CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PAU TU DNA Pic lip - Tw do - Hanh phic

Sé: 06/2026/KSD/CV-CBTT Ninh Binh, ngéy 27 thang 03 ndm 2026

CONG BO THONG TIN PINH KY BAO CAO TAI CHINH
Kinh giri: S& Giao dich Chimg khodn Ha N&i

Thye hién quy dinh tai khoén 3 Diéu 14 Thong tu s6 96/2020/TT-BTC ngay
16/11/2020 ctia B Tai chinh hudng din cong bd théng tin trén thi trudmg chimg khodn,
CTCP Piu tr DNA thuc hién cong bé théng tin béo cdo tai chinh (BCTC) di kiém toan
nim 2025 v6i S& Giao dich Chirng khodn Ha N§i nhur sau:

1. Tén té chirc: Céng ty Cé phin Déiu tw DNA

Mi chirng khoédn: KSD
Dia chi: Puong Lé Chin, KCN Chéu Son, Phudng Chau Son, tinh Ninh Binh.
Pién thoai lién hé/Tel: 0226.384.8888-0226.384.0408 Fax: 226.385.0869
2. Noi dung thong tin cong bb:
BCTC da kiém to4n nim 2[}25

L}

vi trire thude);
[]1BCTC hgp nhét (TCNY c6 cong ty con);

[[] BCTC tbng hop (TCNY ¢6 don vi ké todn tryc thude td chirc by may ké
todn riéng).

.....

+ Tb chirc kiém toén dua ra y kién khéng phai 1a ¥ kién chép nhén toan phin déi
v6i BCTC (ddi véi BCTC dugc kiém todn niim 2025):

[] Co [X] Khéng
Vin ban gidi trinh trong trudng hep tich cé:
] co [ ] Khéng

+ Loi nhudn sau thué trong k¥ béo céo c6 sy chénh léch trude va sau kiém todn tir
5% trdy 1én, chuyén tir 15 sang 13i hoic ngugc lai (ddi véi BCTC dugce kiém toan nim
2025):

X co [ ] Khéng

Vin ban giéi trinh trong trudng hop tich co:
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X cé [ ] Khéng
+ Loi nhudn sau thé thu nhip doanh nghiép tai béo céo két qua kinh doanh cia ky
bao céo thay ddi tir 10% trd 1én so véi bdo cdo cung ky ndm trudec:
Co [ ] Khéng
Vin bin giai trinh trong truong hop tich co:
K co ] Khéng

+ Loi nhun sau thué trong ky béo cdo bj 18, chuyén tir 1ai & bdo céo cting ky nim
trde sang 16 & ky nay hodc nguoc lai:

Cé ] Khéng
Van ban gidi trinh trong trudmg hop tich ¢é:
Xl co [] Khéng

Théng tin nay di dugc cong bb trén trang thong tin dién tir cia cdng ty vao ngay:
27/03/2026 tai dudng dan: htp://www. hangermetal vn/

3. Béo céo vé céc giao dich 6 gid tri tir 35% tong tai sn tré 1én trong Ham

Trudng hop TCNY c¢6 giao dich dé nghi béo cdo diy di céc ndi dung saw: \ A

- N¢idung giaodich: ...................... IAN ]T' !
- Ty trong gi tri glan dich/téng gid tri tai san cia doanh nghiép (%) (?:a;étf
bdo cdo tai chinh ndm gan nhat):.................. :;},ff;

"

- Ngay hoan thanh giao dich.................. i
Chiing t6i xin cam két cc thdng tin cong bé trén day 1a diing sy that va hoan toan
chiu trach nhiém trude phap ludt vé noi dung cac théng tin cong bé.

CONG TY CO PHAN PAU TU DNA

Tai ligu dinh kém:

,.fc‘:?‘ CONG TY

- BCTC di kiém todn nim 2025:

- Vin ban giai trinh chénh l1éch
LNST.

Digital IIy signed by CONG TY CO PHAN BAU

A~
CONGTY &= 3
e VN S=NINH BINH, L=Thanh phé Pha
I Ly, CN=CONG TY CO PHAN AU TU DNA, BUI THI LD_AN
O1D.0.9.2342.18200300.100.1.1=
MST:0700212810

eason Iam(h author of this document
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CONG TY CO PHAN DAU TU DNA
Bdo céo tai chinh da duwoc kiém toan
cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025




MUC LUC

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

BAO CAO TAI CHINH DA BU'Q'C KIEM TOAN
Bang can ddi ké toan
B&o céo két qua hoat déng kinh doanh
Bao cao lwu chuyén tién té

Thuyét minh Bao cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN DAU TU DNA
Buéng Lé Chan, Khu Céng nghiép Chau Son, Phuérng Chau Son, Tinh Ninh Binh, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BDOC

Ban Tong Giam déc Céng ty C6 phan Dau tr DNA (sau day goi tit 14 “Céng ty”) trinh bay Bao cao clia minh
cling v&i Bao cao tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025 clia Céng ty.

THONG TIN CONG TY

Cong ty Co phan Dau tu DNA la Cong ty C phén duoc thanh 1ap va hoat dong tai Viet Nam theo Gidy chien
nhén dang ky doanh nghiép so 0700212810 dang ky l&n dau ngay 29 thang 09 nam 2009 va dugc thay doi
lan thir 12 ngay 23 thang 07 nam 2025 do S& Tai chinh tinh Ninh Binh cép.

CAC THANH VIEN HQI PONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM BOC

Cac thanh vién Héi dong quan tri, Ban Kiém soat va Ban Téng Giam déc Céng ty trong nam tai chinh va cho
dén ngay lap bao cao nay bao gom:

H6i déng quan tri

Ho va tén Chirc vy Ngay bé nhiém, mién nhiém
Ba Bam Thi Ai Len Cha tich HRQT

Ong Bui Viét Vuwong Pho Chd tich HBQT

Ong Fu Jianmu Thanh vién

Ba Bui Thi Thay Héng Thanh vién BS nhiém ngay 10/04/2025
Ong Nguyén Tién Dat Thanh vien HDQT déc lap

Ban Kiém soat

Ho va tén Chire vy _Ngay bd nhiém, mién nhiém
Ba Nguyén Thij Thu Ha Trudng ban Kiém soat B& nhiém ngay 10/04/2025
Ba Bui Thi Loan Thanh vién Mién nhiém ngay 10/04/2025
Ba B4 Thi Thanh Thanh vién

Ban Tdng Giam déc

Ho va tén Chirc vu
Ong Bui Viét Vrong Téng Giam déc

DAI DIEN PHAP LUAT

Ngu&i dai dién theo phap luét cia Céng ty trong nam tai chinh va cho dén thoi diém lap bao cdo nay |a éng
Bui Viét Vuwong - Téng Giam déc.

KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Kiém toan va Binh gia Quéc t& - Chi nhanh Ha Néi dwoc chi dinh 14 kiém ton vién thure hién
kiém toan Béo c&o tai chinh cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2025 cla Céng ty.

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC BOI VO1 BAO CAO TAI CHINH

Ban Téng Giam dbéc Céng ty co trach nhiém lap bao cao tai chinh phan anh mét cach trung thyc va hop Iy
tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2025, ciing nhuw két gua hoat dong kinh doanh va
tinh hinh Iy chuyén tién té cho nam tai chinh két thic cing ngay, phii hop vai chudn myc ké toan, ché do ke
toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc l&p va trinh bay bdo cdo tai chinh.
Trong vigc lap bao cao tai chinh nay, Ban Téng Giam déc diroc yéu ciu phai:
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CONG TY CO PHAN DAU TU DNA
Budng Lé Chan, Khu Coéng nghiép Chau Son, Phwéng Chau Son, Tinh Ninh Binh, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (tiép theo)

Lwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach d6 mot cach nhat quan:
Bwa ra cac xét doan va wére tinh mét cach hop ly va than trong:

» Neu rd cac nguyén tic ké toan thich hop co dwoc tuan tha hay khéng, cé nhirng ap dung sai léch trong
yéu can duoc cong bb va gidi thich trong bao cao tai chinh hay khéng:

» Lap bao cao tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir triréing hop khong thé cho ring Céng ty sé tiép tuc
hoat déng kinh doanh; va

= Thiét ké va thye higén hé thf’mg kiém soat ndi bd mét cach hiku hiéu cho muc dich l&p va trinh bay bao cao
tai chinh hgrp ly nh@m han ché rdi ro va gian lan.

Ban Tdng giam déc Cong ty cam két ring d4 tuan thi céc yéu cau néu trén trong viéc lap Béo céo tai chinh
va nhan thay khong cé van de bat thueng xdy ra cd thé anh huwréng dén kha nang hoat déng lién tuc ciia doanh
nghiép,

Ban Tong Giam déc Cong ty chiu trach nhiém dam béo réing s ké toan dugc ghi chép mét cach phi hop dé
phan anh mét cach hep Iy tinh hinh tai chinh cla Cong ty & bt ky thesi diém nao va dam bao réing bao cao tai
chinh tuan thd chuan muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy co lién
quan dén viéc 4p va trinh bay béo céo tai chinh. Ban Téng Giam déc ciing chju trach nhiém dam bao an toan
cho tai san clia Cong ty va thirc hién cac bién phap thich hop d& ngdn chan va phat hién cac hanh vi gian lan
va sai pham khac.

Ban Téng Giam déc xac nhan rang Céng ty 4 tuan thil cac yéu cau néu trén trong viéc lap bao céo tai chinh,
PHE DUYET BAO CAO TAI CHINH

Ban Téng Giam dbc phé duyét Bao céo tai chinh dinh kém. Bao céo tai chinh da phan anh trung thirc va hop
Iy tinh hinh tai chinh clia Céng ty tai theri didm ngay 31 thang 12 nam 2025, cling nhwr két qua hoat déng kinh
doanh v& céac lubng lwu chuyén tién t& cho ndm tai chinh két thic cung ngay, phi hop véi cac chudn muc ké
toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap ly co lién quan dén viéc lap va
trinh bay Bao céo tai chinh,

CAM KET VE CONG BO THONG TIN

Ban Tong Giam déc cam két ring Cong ty tuén thd Nghi dinh 245/2025/ND-CP ngay 11/09/2025 siva déi, bd
sung che Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cla Thi téng Chinh phd Quy dinh chi tiét thi hanh
mét so dieu cla Luat chirng khoan va Céng ty khong vi pham nghia vy céng bé théng tin theo quy dinh tai
Théng tw s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 clia Bé Tai chinh hwéng dan vé viée cbng bd théng tin trén
Thi trudng chirng khoan, Théng tu 18/2025/TT-BTC ngay 26/04/2025 sira ddi, bd sung Thong tw sd
68/2024/TT-BTC ngay 18/09/2024 sira déi, bé sung mét sb dieu cla cac thong tw quy dinh vé giao dich chirng
khoan trén hé théng giao dich chirng khodan; bl trir va thanh toan giao dich chirng khoan; hoat dong cla céng
ty chéngHgTasn va cong bd thang tin trén thi truéng chirng khoan.

2N

an cho Ban Téng

Giam déc,

Ong Biii Viét Vwong
Téng Giam déc
Ninh Binh, ngay 26 thang 03 nam 2026
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Céng ty TNHH Kiém ton va Dinh gid Quac &

International Audit And Valuation Company Limited
AUDIT AND VALUATION

S6: 20061/2025/BCTCHAVHN
BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP

Kinh guri: Cac ¢o dong
Héi déng quan tri, Ban Kiém soat va Ban Téng Giam déc
Cong ty C6 phin Dau tw DNA

Chung t6i da kiém toan Bao cao tai chinh kém theo ciia Cong ty Cé phén Dau tw DNA (goi tt 1a "Céng ty"),
duoc |ap ngay 26 thang 03 nam 2026, tir trang 5 dén trang 38, bao gbm Bang can dbi ké toan tai ngay 31
thang 12 nam 2025, B&o céo ket qua hoat déng kinh doanh, Bao cdo lwu chuyén tién t& cho ndm tai chinh két
thiic clng ngay va cac thuyét minh Bao céo tai chinh kém theo.

Trach nhiém cda Ban Téng Giam dbc

Ban Tong Giam doc Cong ty chiu trach nhiém vé vige 14p va trinh bay trung thire va hop Iy Bao cao tai chinh
ctia Cang ty theo chuan murc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién
quan dén viéc I3p va trinh bay Bao cdo tai chinh va chiu trach nhiém vé kidm soat ndi bé ma Téng Giam dbc
x&c dinh Ia can thiét dé ddm béo cho viéc 1p va trinh bay Bao cdo tai chinh khong c6 sai sét trong yéu do
gian lan hodc nham Ian.

Trach nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhiém cta ching toi 1a dura ra y kién vé Bao cao tai chinh dya trén két qua ciia cudc kiém toan. Ching
t6i 4 tién hanh kiém toan theo cac Chudn myc Kiém toan Viét Nam. Cac Chun murc nay yéu cau chiing téi
tudn thi chuan mue va cac quy dinh vé dao dire nghé nghiép, lap ké hoach va thiee hi&én cudc kiém toan dé
dat duge sir ddm bao hop Iy vé viéc liéu Bao céo tai chinh cla Cong ty cé con sai sét trong yéu hay khang.

Cong viéc kiém toan bao gém thire hién céc thi tuc nh&m thu thap cac biing chirng kidm toan vé cac sé liéu
va thuy&t minh trén Bao cao tai chinh. Cac thii tyc kiém toan durge lya chon dua trén xét doan cia kidm toan
vién, bao gom danh gia rli ro c6 sai sét trong yéu trong Bao cdo tai chinh do gian 1&n hodc nham Ian. Khi thue
hign @anh gia cac rdi ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi b cla Cong ty lién quan dén viéc 1ap
va trinh bay Bao cao tai chinh trung thire, hop Iy nham thiét ké cac th tuc kiém todn phit hep véi tinh hinh
thirc té, tuy nhién khéng nhdm muc dich dua ra y kién vé higu qua ctia kim soat néi b6 cla Céng ty. Céng
vigc kiém toan cling bao gém danh gia tinh thich hop clla cac chinh sach ké toan dugc ap dung va tinh hop
ly clia cac worc tinh ke toan clia Ban Tong Giam dde cing nhw danh gia viéc trinh bay tdng thé Bao cao tai
chinh.

Chung téi tin twéng réng cac bng chirng kiém toan ma chung toi da thu thap duoc 13 day dd va thich hop
lam co s& cho y kién kiém toan cla ching téi.

56 8 ngb 21 L& Van Luiong, Phuéng Thanh Xudn, Thanh phé Ha Ngi, Viet Nam
Mo, 8, Lane 21, Le Van Luong, Thanh Xuan Ward, Hanoi City, Vietnam

Tel: + B4 985 914 869 * Website: hitps:/iiav,.com.vn
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BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP (tiép theo)
Y kién cia Kiém toan vién

Theo y kién chung t6i, Bo céo tai chinh da phan &nh trung thuc va hop Iy, trén cac khia canh trong yéu tinh
hinh tai chinh clia Coéng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2025, cing nhw két qua hoat dang kinh doanh va tinh
hinh lwu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic cing ngay, phit hop v&i cac Chudn muc ké toan Viet Nam,
Cheé do ke toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao
cao tai chinh,

NGUYEN TH| THOY ' DO TH| THU HUYEN
Giam doc Kiém toan vién
S6 Gidy CNBKHN kiém todn: 4057-2024-283-1 S6 Gidy CNDKHN kidm toan: 2991-2024-283-1

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA BINH GIA QUOC TE - CHI NHANH HA NOI
Ha N@i, ngay 26 thang 03 nam 2026




CONG TY CO PHAN BAU TU DNA

Mau s6 B01 - DN

S ENa=

NSz N

BANG CAN b0l KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025

TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién

Cac khoan tuong dueng tién

Pau tw tai chinh ngdn han

Bau tir nam gilr d&n ngay dao han
Cac khoan phai thu ngan han
Phai thu ngén han cla khach hang
Tra trwéde cho ngudi ban ngan han
Phai thu vé cho vay ngan han

Phai thu ngén han khac

D phéng phai thu ngan han khé dai
Hang tén kho

Hang ton kho

Tai san ngan han khac

Chi phi tré trurdrc ngan han

Thué GTGT dwoc khau tri

TAI SAN DAI HAN

Cac khoan phai thu dai han
Taisan cb dinh

Tai san cd dinh hiu hinh

- Nguyén gié

- Gid tri hao mon [y ké

Bét dong san diu tw

Tai san ddr dang dai han

Chi phi &y ding cor ban dé dang
Déu tw tai chinh dai han

Dau tw vao cong ty lién doanh, lién két
Tai san dai han khac

Chi phi tra tredre dai han

TONG CONG TAI SAN
(270 = 100 + 200)

Mi s

100
110
111
112
120
123
130
131
132
135
136
137
140
141
150
151
162

200
210
220
221
222
223
230
240
242
250
252
260
281

270

: Thuyét
minh

5.1

5.2

5.3
5.4
5.5
5.6
5.7

5.8

59

5.10

5.8

Sb cubi nam

VND

Sé diu ndm
VND

77.950.714.480
12.304.360.239
11.104.360.239
1.200.000.000
13.884.482.192
13.884.482.192
35.618.714.306
13.843.314.747
8.158.692.507
13.000.000.000
616.707.052
12.951.397.877
12.851.397 877
3.191.759.866
10.431.816
3.181.328.050

64.071.045.062
31.138.914.341
31.138.914.341
82.820.525.071

(51.781.610,730)

20.474.123.605
20.474.123.605
9.000.000.000
8.000.000.000
3.458.007.116
3.458.007.116

84.962.194.583
15.012.788.241
15.012.788.241

21.207.819.133
21.207.819.133
41.386.500.188
37.522.487.434 1

5.004.088.716 .

S b il

59.924.038 ]
(1.200.000.000) -
6.831.223.095 ;
6.831.223.095
523.863.926
12.030.872
511.833.054

37.579.552.063
33.841.408.225
33.841.408.325
83.423.399.339
(49.581.990.014)
277.762.800
277.762.800

3.460.379.938
3.460.379.938

142.021.759.542

122.541.746.646

Céc thuyét minh kém theo ld mot bo phan hop thanh cia Béo céo tai chinh nay



CONG TY CO PHAN DAU TU' DNA
Buéng Lé Chan, Khu Cong nghiép Chau Son, Phudng Chau Son, Tinh Ninh Binh, Viét Nam

Miu s6 B01 - DN

il -

o

SERHNOM AWLMo SO

BANG CAN DOI KE TOAN (tiép theo)
Tai ngay 31 théng 12 ndm 2025

NGUON VON

NQ' PHAI TRA

Ne' ngén han

Phai trd ngudi ban ngin han

Ngudri mua tra tién trede ngan han
Thué va cac khodn phai ndp Nha nude
Phai tra ngudi lac dong

Chi phi phdi trd ngan han

Doanh thu chura thire hién ngén han
Phai tra ngén han khac

Way va ng thué tai chinh ngan han
Ner dai han

Vay va ng thud tai chinh dai han

VON CHU SO HIrU

Vén chi sé hivu

\&n gop cla chi s& hivu

- Co phiéu phé théng cé quyén biéu
Quy dau tir phat trién

Lot nhuén sau thué chuwa phan phoi

- LNST chura phén phdi liy ké dén cudi
nam truoec

- LNST/(16) chwa phén phéi ndm nay
Nguén kinh phi va quy khac

TONG CONG NGUON VON
(440=300+400)

Nguwéi lap biéu
Nguyén Manh Khué

Ma sé Thuyét
minh
300
30
311 5.12
312 513
313 514
314
315 515
318 5.18
319 517
320 5.18
330
338 518
400
410 519
411
411a
418
421
421a
421b
430

Sé cubi nam Sé dau nam
VND VND
21.278.711.788 2.325.371.898
3.424.569.877 2.325.371.898
80.592.911 240.512.768
22.423.722 100.000.000
212.440.008 2.520.282
254 400.000 .
36.000.000 36.944 444
2.476.859.181 1.456,263.668
341.854.055 3.553.868
485 576.868

17.854.141.911
17.854.141.911

120.743.047.754
120.743.047.754
120.000.000.000
120.000.000.000
200.000.000
543.047.754

16.374.748
526.673.006

120.216.374.748
120.216.374.748
120.000.000.000
120.000.000.000
200.000.000
16.374.748

729.960.952
(713.586,204)

Ké toan triréng
Nguyén Héng Tuan

122.541.746.646

Téng Giam déc

Bai Viét Vwong

Ninh Binh, Viét Nam

Ngay 26 thang 03 ném 2026

Cée thuyét minh kém theo Id mét bo phén hop thanh clia Bo cdo tai chinh nay
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CONG TY CO PHAN DAU TU’ DNA Méu sé B02 - DN
Budng L& Chan, Khu Céng nghiép Chau Son, Phuéng Chau Son, Tinh Ninh Binh, Viégt Nam

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH
Cho n&m tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025
SHITIED — T:-Il..llr}‘:‘:t Nam 2025 Nim 2024
VND VND
1-Doanh this bin kg & cung clp 01 6.1 33.190.532.546 47.136.727.334
dich vy
2. Cac khoan gidm trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thudn vé ban hang va 7
cung cap dich vu (10 = 01 - 02) 10 33.190.532.546 47.136.727.334 .q
4. Gia vbn hang ban 11 6.2 30.710.390.161 41,333.038.267 L
5. Loi nhudn gép vé ban hang va cung
cdp dich vy (20 = 10 - 11) 20 2.480.142,385 5.803.689.067 .
8. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 6.3 2.361.275.095 1.549.385.342 )
-]
7. Chi phi tai chinh 22 6.4 126.905.243 372.900.811
Trong dé: Chi phi 1&i vay 23 1189.6856.021 132.374.710
8. Chi phi ban hang 25 65 675.089.791 724,495,805
8. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 6.6 3.416.862.744 5.114.898.908
10. Loi nhuén thuan tir hoat déng kinh
doanh {30 = 20 + (21 - 22) - (25 + 26)) 30 622.559.702 1.140.778.885
11. Thu nhap khac 31 8.7 74.403.500 4.010.068
12. Chi phi khac 32 68 125.566.546 1.686.642.863
13. L6 khac (40 = 31 - 32) 40 (51.163.046) (1.682.632.795)
14. Téng lgi nhuan/(Lé) ké toan trud
i g T (LA RRtoan s 4 571.396.656 (541.853.910)
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 6.9 44,723,650 171.732.294
16. Chi phi thué TNDN hoan lai 52 - -
17. Loi nhuan/(L8) sau thué thu nhap 60 526.673.006 (713.586.204)
doanh nghiép
18. Lii co ban trén cé phiéu 70  6.10 3,89 (59,47)
; 021287
19. L&i suy giam trén cé phiéu 71 6.10 443,89 g, (59,47)
CONG TY ——
__COPHAN

Ngwéi lap biéu
Nguyén Manh Khué

Ké toan trong
Nguyén Héng Tuan

Téng Giam dbc

Bii Viét Vwong

Ninh Binh, Viét Nam

Ngay 26 thang 03 nam 2026

Céc thuyét minh kém theo Ia mot bé phan hop thanh cua Béo céo tai chinh nay




CONG TY CO PHAN PAU TU DNA

Bludng Lé Chan, Khu Cong nghiép Chau Son, Phuéng Chau Son, Tinh Ninh Binh, Viét Nam

Mau s6 B03 - DN

NO s

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Cho ndm tai chinh két thoc ngay 31 thang 12 ndm 2025

(theo phuong phap trie tiép)

CHi TIEU
LU'U CHUYEN TIEN TU HOAT BONG KINH DOANH

. Tién thu ban hang, cung cép dich vu va doanh thu khac

Tién chi tré cho ngudi cung cap hang hoa dich wu
Tién chi tré cho ngudi lao dang

Tién 13i vay da tra

Thué thu nhap doanh nghiép da nop

Tien thu khac tir hoat ddng kinh doanh

Tién chi khéc cho hoat dong san xuét kinh doanh
Lwu chuyén tién thudn tor hoat déng kinh doanh

. LU'U CHUYEN TIEN TU* HOAT BONG DAU TU

Tién chi d& mua sam, xay dung tai san cb dinh va cac tai
san dai han khac

Thu tir thanh Iy, nhugng ban tai san cd dinh va cac tai sén
dai han khac

Tién chi cho vay, mua cac cong cy no cta don vi khac
Thu héi cho vay, ban lai cac céng cu no' clia don vi khac
Tién chi dau twr gép vn vao don vi khac

Tién thu 1&i cho vay, cd tirc va lgi nhudn duoc chia

Luru chuyén tién thudn tir hoat déng dau tw

. LUPU CHUYEN TIEN TU' HOAT BONG TAI CHINH

. Tién thu tir di vay
. Tién trd no gbc vay

Luu chuyén tién thuan tir hoat déng tai chinh
Liwru chuyén tién thudn trong nim (50=20+30+40)

Tién va twong dwong tién diu nam

Anh huéing clia thay ddi ty gia hoi doai quy dbi ngoai té
Tién va twong dwong tién cudi nam
(70=50+60+61)

Nguwi lap biéu
Nguyé&n Manh Khué

Ma
s6

01
02
03
04
05
06

a7
20

21
22

23
24
25

27
30

33
34

40
50
60

1

70

Nam 2025 Nam 2024

VND VND
58.571.743.228 48.267.8905.699
(39.206.245.774)  (53.587.809.660)

(3.024.848.808)
({119.856.021)

125.858.515
(2.838.748.891)
14.507.898.249

(21.230.905.665)

(32.884.482.192)
27.207.819.133
(9.000.000.000)

1.302.472.274

(34.605.096.450)

22.156.928.431
(4.788.363.388)

17.368.565.043
(2.728.633.158)
15.012.788.241

20.205.156

(4.601.983.309)
(132.698.189)
(171.732.294)

29.781.404.525

(14.168.934.326)

5.386.152.446

7.000.000.000

(23.000.000.000)
15.000,000.000

479,650,461
(520.349.539)

3.481.479.282
(10.871.219.800)

(7.389.740.618)
{2.523.937.711)
17.506.244.840

30.481.112

Ké toan tréng
Nguyén Héng Tuén

15.012.788.241

Téng Giam déc

Bui Viét Vwrong

Ninh Binh, Viét Nam

Ngay 26 thang 03 ndm 20286

Céc thuyét minh kém theo la mét bo phén hop thanh cia Béo céo tai chinh nay




CONG TY CO PHAN DAU TU DNA Mau s6 B 09 - DN
Budng L& Chan, Khu Céng nghiép Chau Son, Phudng Chau Son, Tinh Ninh Binh, Viégt Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thdng 12 ndm 2025

Cac thuyét minh nay Ia mét b phan hop thanh va can dwgc doc dbng thoi véi cac bao cdo tai chinh kem
theo.

1; DAC DIEM HOAT DQNG CUA DOANH NGHIEP
1.1.  Hinh thire sé& hivu vén

Céng ty Co phan Bau tu DNA 1& Cong ty Cé phan dwoc thanh Iap va hoat déng tai Viét Nam theo
Giay chirng nhan dang ky doanh nghiép sé 0700212810 dang ky lan dau ngay 29 thang 09 nam 2009 n
va dugc thay ddi 1an thir 12 ngay 23 thang 07 nam 2025 do S& Tai chinh tinh Ninh Binh cap. B

Von diéu 1 clia Céng ty 1a: 120.000.000.000 déng (Bang chir: Mot trim hai muoi tj déng). Téng sé :
c6 phan 1a 12.000.000 c6 phan. g

Tong s6 nhan vién cla Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2025 1a 23 nguei (tai ngay 31 thang 12 nadm
2024: 27 ngudi). 3

1.2 Linh vwe kinh doanh
Cong ty hoat ddng trong finh vire kinh doanh chinh 1& san xuét mac o, méc quan xuat khiu, budn
ban thuong mai cac loai sat, thap.

1.3.  Nganh nghé kinh doanh

Trong n&m tai chinh, hoat dong chinh clia Céng ty:

- Budn ban kim loai, quang kim loai;

- Bén buén vat ligu, thiét bj I3p dat khac trong xay dung

- §an xut va gia cong céc loai méc treo quén 4o bing kim loai “Metal Hanger":
- Cho thué nha xwdng dé I1am van phéng va xudng san xuét: va

- Cho thué kho bai, thiét bi.

1.4.  Chu ky kinh doanh théng thwéng
Chu ky san xuat, kinh doanh théng thuwéng clia Céng ty khéng qua 12 thang.

1.5.  Cau tric Doanh nghiép

Tén cong ty Noithanh lap (hodc dang ky) Ty 1é phdn Ty 1é quyén Hoat déng

va hoat dong s& hiru bigu quyét chinh
nam gide
. (%) (%)
Cong ty lién két o
Coéng ty TNHH Buéng D2 Khu Céng nghiép 40 40 San  xuat
Quéc té Kim Hoa Mac, Phuéng Duy Tién, sit,  thép,
Hang Tinh Minh Binh, Viét Nam gang

1.6.  Tuyén bé vé kha nang so sanh théng tin trén Bao céo tai chinh

Sé ligu trinh bay trong Bao cao tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025 so
sanh duwroc voi so ligu trong (g clia nam trude.




CONG TY CO PHAN DAU TWDNA Mau sd B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

2.1,

2.2

2.3,

4.1.

4.2,

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA KY KE TOAN
Co sdv |lap Bao cao tai chinh
Bao cao tai chinh kém theo dugc trinh bay bang Béng Viét Nam (VND), theo nguyén tc gia gbc va

phi he'p véi chuan miec ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6
lién quan dén viéc [4p va trinh bay bao cao tai chinh.

Béo cdo tai chinh kém theo khong nham phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh
va tinh hinh Iuu chuyén tién té theo cac nguyén tic va théng I8 ké toan dwoc chdp nhan chung tai cac
nuwée khac ngoai Viet Mam.

Gia dinh hoat ddng lién tuc

Khéng cé bat ky su kién nao gay ra s nghi ngér Ién vé kha nang hoat dong lién tuc va Céng ty khong
¢ y dinh cing nhuw bude phai ngirng hoat ddng, hoac phai thu hep dang ké quy mé hoat dong clia
minh.

MNam tai chinh

Nam tai chinh cla Céng ty bat d&u tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12 hang nam.

HUGONG DAN KE TOAN MO DA BU'Q'C BAN HANH NHUNG CHUA CO HIEU LU'C

Ngay 27 thang 10 nam 2025, B Tai chinh d4 ban hanh Théng tw s8 99/2025/TT-BTC (“Théng tw 99")
hwéng dan che d6 ké toan doanh nghiép. Théng tw 99 cé hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01 thang 01
nam 2026 va ap dyng cho n&m tai chinh bat dau tir hodic sau ngay 01 thang 01 nam 2026. Thang tur
nay thay thé cho cac va&n ban nhw sau:

= Thang tw 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014 cla bd tai chinh ("Théng tw 200") hwéng

dan ché do ké toan doanh nghiép (trir cac ndi dung lién quan dén ké toan cd phan héa doanh
nghi&p nha nwoc);

+  Thong tu 6 75/2015/TT-BTC ngay 18 thang 5 ndm 2015 cla bb tai chinh vé sira ddi, bé sung diéu

128 théng tw 200,

» Thong tw s6 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 3 nam 2016 vé sira d8i, bd sung mét sé didu cla

thong tw 200

« Thong tw sb 195/2012/TT-BTC ngay 15 thang 11 nadm 2012 huéng dan ké todn ap dung cho don

vi chl dau tu.

Ban Téng Giam déc Céng ty dang danh gia mirc d6 dnh hwéng clia viéc ap dung Théng tw 99 dén
céc bao cao tai chinh cla Cong ty cho cac ky ké toan trong twong lai, bat dau ti hosc sau ngay 01
thang 01 nam 2026.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

U'éc tinh ké toan

Viéc 1ap bao cao tai chinh tuan thl theo chudn mirc ké todn, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh yéu ciu Ban Téng
Giam dbc phai co nhirng wéc tinh va gia dinh anh hudng dén sé liéu bao cao vé cong no, tai san va
viéc trinh bay cac khoan cong ng va tai san tiem tang tai ngay 1ap béo c4o tai chinh cling nhw cac sé
lidu bao cao vé doanh thu va chi phi trong sudt nam tai chinh. Mac du céc wée tinh ké toan duwoc lap
bang tat ca sir hiéu biét cla Ban Téng Gidm déc, sb thuc té phat sinh c6 thé khac véi cac wac tinh,
gia dinh dat ra.

Cac giao dich biang ngoai té

Céc nghiép vu phat sinh bing cac don vi tién té khac veoi don vi tién té ké todn clia Céng ty (USD)
dirgc hach toan theo ty gia giao dich thuc té vao ngay phat sinh nghiép vy theo nguyén tic sau:
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CONG TY CO PHAN DAU TU DNA Mau s6 B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

4.3.

4.4.

= MNghiép vu lam phat sinh cac khodn phai thu dwoc hach toan theo ty gid mua cia ngan hang thuong
mai noi Cong ty chi dinh khach hang thanh toan;

= Nghiep vu lam phat sinh cac khoan phai trd dwoc hach toan theo ty gia ban cda ngan hang thuong
mai noi Céing ty du kién giao dich;

* Giao dich mua sam tai san hodc cac khoan chi phi dwegc thanh todn ngay bing ngoai té (khéng
qua cac tai khoan phai trd) dugc hach toan theo ty gia mua cla ngan hang thuong mai noi doanh
nghigp thire hién thanh toan.

Ty gié sir dung dé danh gia lai s6 dw cac khodn muc tién té cé gdc ngoai té tai ngay két thic nam tai
chinh dwge xac dinh theo nguyén tac sau:

= Cac khoan muyc tién t& duoc phan loai la tai san dirge hach toan theo ty gid mua clia ngan hang
thwreng mai nevi Cong ty thueng xuyén co giao dich;

» Cdc khoan muc tién t& duoc phan loai Ia ne phai trd dwec hach toan theo ty gia ban clia ngan
hang thwrong mai noi Cong ty thirérng xuyén cd giao dich.

Tat ca cac khodn chénh l&ch tj gia thurc té phat sinh trong nam va chénh léch do danh gia lai s6 dur
tién t& co gbc ngoai té cudi nam duoc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh.
Tién va cac khoan tirong dwong tién

Tién va cac khodn trong durong tién bao gdm tién mat tai quy, cac khoan tién glri khéng ky han, céc
kho@n dau tu ngan han, cé kha nang thanh khodn cao, d& dang chuyén ddi thanh tién va it rdi ro lién
quan dén viéc bién déng gia trj.

Cac khoan dau tw tai chinh

Cac khoan dau tw nam gitr dén ngay dao han

Céc khodn dau tur ndm gitr dén ngay d4o han bao gom cac khodn d4u tw ma Céng ty co ¥ dinh va kha
néng gitr @én ngay dao han. Cac khodn dau tu ndm gitr dén ngay dao han bao gém: cac khoan tién
gui ngan hang cé ky han.

Céac khodn dau tw ndm gitr dén ngay dao han dugc ghi nhan bat dau ti ngay mua va duge xac dinh
gia trj ban dau theo gia mua va cac chi phi lién quan dén giao dich mua cac khodn dau tw. Thu nhap
|ai tir cac khodn dau tw ndm gilr dén ngay d4o han sau ngay mua duoc ghi nhén trén Bao céo két qua
hoat déng kinh doanh trén co s& dy thu. LAi diroc hwdng trude khi Gong ty ndm gitr duoc ghi giam
trir vao gia gbc tai théri diém mua,

Cac khodn dau tw nam gitr dén ngay déo han dugc xac dinh theo gia géc trir di du phong cac khoan
dau tu.

Dir phong céc khodn dau tur cla cac khodn déu tw ndm gitr dén ngay dao han dugc trich lap theo cac
quy dinh ké toan hién hanh.

Cac khoan cho vay

Cac khoan cho vay dwrgc xac dinh theo gia gbc trir di cac khoan du phéng phai thu khé doi. Du phing
phai thu khé doi cac khodn cho vay clia Céng ty duroc trich lap theo cac quy dinh ké toan hién hanh,

Céc khoan dau tw vao céng ty con, céng ty lién doanh, lién két

Céng ty lién két

Céng ty lién ket la mot cong ty ma Cong ty coé anh hwdng dang ké nhung khong phai 14 cong ty con
hay cong ty lién doanh cla Céng ty. Anh hudng dang ké thé hién & quyén tham gia vao viéc dua ra

cac quyet‘djnh ve chinh s&ch tai chinh va hoat dong cta bén nhan dau tw nhung khong cé anh hurérng
vé mat kiem soat hodc déng kiém sodt nhirng chinh sach nay,
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CONG TY CO PHAN BAU TUDNA Méu s6 B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Céng ty ghi nhan ban dau khodn d4u tu vao céng ty con, céng ty lién doanh, lién két theo gia gée.
Cong ty hach toan vao thu nhap trén Bao cao két qua hoat déng kinh doanh khoan dugc chia tir lgi
nhuén thuan Idy ké cta bén nhan dau tw phat sinh sau ngay d4u tr. C4c khoan khac ma Céng ty nhan
dwoc ngoai loi nhuan dugc chia dugc coi 13 phan thu héi cac khodn d4u tu va duoc ghi nhan & khoan
gidm trir gia gbc dau tw.

Cac khoan dau tw vao cong ty con, cong ty lién doanh, cong ty lién két duoce trinh bay trong Bang can
dbi ké toan theo gia gdc trir di céc khoan dir phong gidm gia (néu co). Dy phéng gidm gia cla cac
khoan dau tw duoc thuc hién khi 6 bang chirng chac chan cho thay co sy suy gidm gia trj clia cac
khodn dau tw nay tai ngay két thuc ky ké toan.

4.5, Cac khoan phai thu

Nor phai thu 12 50 tién c6 thé thu hdi ciia khach hang hoac cac déi twong khac. No phai thu dwore trinh
bay theo gia trj ghi s trir di cac khodn dw phéng phai thu khé dai.

Du phoéng phai thu kho déi dugc lap cho tirng khodn ne phai thu kho ddi can o vao tudi ng qua han
cta cac khoan ng hodc dir kién mure tén that co thé xay ra, hodc cac khodn no phai thu ma nguai no
kho co kha nang thanh toan do bj thanh Iy, pha san hay cac kha khan trerng tue.

4.6. Hang tdén kho

Hang ton kho dwoc x4c dinh trén co s& gia thip hon gitra gia gbc va gia tri thudn co thé thyc hién
duoc. Gia goc hang tén kho bao gbm chi phi mua va céac chi phi khée cé lién quan trizc tiep dén vigc
mua hang ton kho, néu cé, dé co dweoc hang tdn kho & dia didém va trang thai hién tai.

Gia xut kho clia hang tén kho duoc xé&c dinh theo phuong phap binh quan gia quyén thang.

Gia trj thuan co thé thyee hién duoc dwoc xac dinh bling gia ban wde tinh trir cac chi phi uéc tinh dé
hoan thanh san pham ciing chi phi tiép thi, ban hang va phan phéi phat sinh.

Duw phong gidm gia hang tén kho cla Céng ty duoc trich l4p theo cac quy dinh ke toan hién hanh.
Theo d6, Cong ty duoc phép trich 1ap dy phéng gidm gia hang tén kho I5i ther héng, kém pham chat
va trong tredng hop gia gdc cla hang tén kho cao hon gia tri thuan c6 thé thue hign duorc tai ngay
két thic nign d6 ké toan.

4.7.  Taisan cb dinh hivu hinh
Tai san ¢ dinh hiu hinh dwoc trinh bay theo nguyén gia trir gia trj hao maén liy ké.

Nguyén gia tai san co dinh hru hinh bao gbm gia mua va toan bd cac chi phi khac lién quan tric tiép
den viéc dura tai sén vao trang thai sdn sang s dung.

Ng‘uyén gia tai sén cd dinh hitu hinh do ty lam, tr xay dwng bao gom chi phi xay dwng, chi phi san
xuat thie té phat sinh cong chi phi 1ap dat va chay thi.

Khau hao tai san cb dinh duge trich theo phuong phap dudng thdng véi thei gian khdu hao duoc
wére tinh nhir sau;

S6 nam
Nha xwong va vat kién tric 10 — 25 nam
May moc va thigt bj 08 = 15 nam
Phuong tién van tai 04 — 10 nam
Thiét bi dung cu quan Iy 06 — 10 n&m

Cac khoan |ai, 16 phat sinh khi thanh Iy, ban tai san |a chénh léch gitra thu nhap t thanh Iy va gié tri
con lai clia tai san va dugre ghi nhan vao Bao céo két qua hoat ddng kinh doanh.

12




CONG TY CO PHAN DAUTU'DNA Mau sé B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

4.8.

4.9,

4.10.

4.11.

4.12.

4.13.

4.14.

Chi phi xdy dwng cor ban dé dang

Céac tai san dang trong qua trinh x&y ding phuc vu muc dich san xuat, cho thué, quan tri hodc cho
bat ky muc dich nao khac dwgc ghi nhan theo gia gde. Chi phi nay bao gbm cac chi phi cén thiét gé
hinh thanh tai sdn phu hop voi chinh sach ké toan cla Céng ty. Viéc tinh khau hao cia céc tai san
nay dugc ap dung gidng nhur véri cac tai san khéc, bét ddu tir khi tai san & vao trang thai s&n sang str
dung.

Chi phi tra trwéec

Chi phi tra trieére bao gbm cac chi phi thire 1 da phat sinh nhung ¢6 lién quan dén két qua hoat déng
san xuat kinh doanh cta nhiéu ky ké toan, Chi phi tra trwéc clia Cang ty bao gbm cac chi phi sau: Chi
phi san nén, chi phi sira chira, cdi tao tai san; cong cu dung cu xuat diing va cac chi phi tra twéc khac,

Cac khoan no phai tra va chi phi phai tra

Cac khoan ng phai trd va chi phi phai tra duec ghi nhan cho so tien phai tra trong tong lai lign quan
dén hang hoa va dich vy da nhan dugc. Chi phi phai tra duoc ghi nhan dya trén cac wéc tinh hop Iy
ve s tién phai tra.

Viéc phan loai cac khoan phai tra la phai trd nguwei ban, chi phi phai tré va phai trd khac duoc thiec

hién theo nguyén tic sau:

« Phai trd ngudi ban phan anh céc khodn phai trd mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich
mua hang héa, dich vy, tai san va ngudi ban la don vi doc lap véi Cang ty.

» Chi phi phai tra phan anh cac khodn phai tra cho hang héa, dich vu d& nhan dwgc tir ngwdi ban
hodc d4 cung cap cho nguwdi mua nhung chua chi trd do chuwa cé héa don hodc chura 80 hd so,
tai lidu ké toan va cac khoan phai trd cho ngudi lao dong vé tién luong nghi phép, cac khoan chi
phi san xuat, kinh doanh phai trich trieérc. Khi cac chi phi dé phat sinh thue t&, néu coé chénh léch
v&i sb da trich, ké toan tién hanh ghi bd sung hodc ghi gidm chi phi trong (ng véi phén chénh
l&ch.

 Phai tra khac phan anh cac khodn phai tra khong cé tinh thwrong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cap dich vu.

Vay va no phai tra thué tai chinh

Cac khoan vay dugrc theo ddi theo tirng doi twong cho vay, tirng khé wée vay no va ky han phai trd
cla cac khoan vay. Triréng hop vay ng béng ngoai té thi thuc hién theo dai chi tiét theo nguyén té.

Chi phi di vay

Chi phi @i vay dugre ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir khi dwore vén
hoa theo quy dinh cia Chuan muc ké toan Vist Nam s 16 “Chi phi di vay". Theo dé, chi phi di vay
lién quan truc tiep dén vigc mua, dau tw xay dyng hodc sdn xuét nhirng tai san can mot thei gian
twong dbi dai dé hoan thanh dwa vao st dung hodc kinh doanh dugc cdng vao nguyén gia tai san
cho dén khi tai san d6 dugc dua vao sir dung hodc kinh doanh. Céc khoan thu nhap phat sinh tir viéc
dau tur tam théi céc khodn vay durge ghi gidm nguyén gia tai san cé lién quan. Déi véi khodn vay riéng
phuc vu viéc xay dyng tai san co dinh, bat dong san dau tw, 18i vay droc vin hoa ké ca khi thoi gian
xay diwng duwdi 12 thang.

Doanh thu chwa thwe hién

Doanh thu chira thue hién 1a khodn doanh thu nhan treée cho mét hay nhidu ky ké toan chil yéu bao
gom cac khodn khach hang tra treére tién thué tai sén cho nhiéu ky. Céng ty ghi nhan céc khoan doanh
thu chua thuc hign twong (rng véi phén nghia vu ma Céng ty s& phai thuc hién trong tuong lai. Khi
cac diéu kigén ghi nhan doanh thu duge thda man, doanh thu chira thirc hién sé duoc ghi nhan vao
bao cao ket qua hoat dong kinh doanh trong nam tweng ting véi phan théa man didu kién ghi nhan
doanh thu daé.

Vén chd sé hipu

Vén dau tir ctia chi s& hitu dwroc ghi nhan theo sé vén thirc té da gop clia cac cb dong.
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CONG TY CO PHAN DAU TUDNA Mau s6 B 09 - DN
THUYET MINH BAOQ CAO TAI CHINH (tiép theo)

4.15.

4.16.

417,

4.18.

Phén phdi lgri nhudn

Lgi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép dwoc phan phdi cho cac cb déng sau khi da trich lap céac
qui theo Diéu 1& cia Cong ty cling nhu cac quy dinh cla phap luat va 43 duoc Pai hoi dong co dong
phé duyét.

Vige phan phdi loi nhuan cho cac cé déng durge can nhédc dén cac khodn muc phi tién t& ndm trong
loi nhudn sau thué chua phan phdi cé thé dnh hwéng dén ludng tién va kha nang chi tra cd tirc nhue
|3i do danh gia |ai tai san mang di gop von, |8i do danh gia lai cac khodn muc tién t&, cac ciong cy tai
chinh va cac khoan muc phi tién té khac.

Cb tirc drroe ghi nhan Ia ng phai tra khi duoe Dai hai dbng cb dong phé duyeét,
Ghi nhan doanh thu va thu nhap
Doanh thu ban hang hoa, thanh pham

Doanh thu ban hang héa, thanh pham dugc ghi nhan khi déng thoi thda man cac didu kién sau:

» Céng ty da chuyén giao phan Ion rlii ro va loi ich gén lién véi quyén s& hivu san pham hoac hang
héa cho ngudi mua.

» Céng ty khéng con ndm gilr quyén quan Iy hang hoa nhu ngwei s& hiru hang héa hodc quyén kidm
soat hang hoa.

« Doanh thu dwrgc xac dinh tveng déi chac chan.

» Cong ty da thu duoce hodc sé thu duwoce lgi ich kinh té tir giao dich ban hang.

» Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao djch ban hang.

Doanh thu cung cédp dich vu

Doanh thu cia giao dich cung cap dich vu duwoc ghi nhan khi két gua cla giao dich dé dugc xac dinh
mot cach dang tin c&y. Trweng hop dich vu durge thire hién trong nhigu ky thi doanh thu dwge ghi
nhan trong ky dugce cén clr vao ket qua phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thic ky ké toan.
Két qua clia giao dich cung cép dich vu dugc xac dinh khi thda man tat ca cac didu kién sau:

» Doanh thu dwge xac dinh tvong déi chéc chan.

 Co kha nang thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu dé.

* Xac dinh dwoc phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thic nam tai chinh.

* Xac dinh dwoc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cép dich vu
de.

Doanh thu hoat déng tai chinh
Tién lai

Tien I&i duoc ghi nhan trén co sé don tich, duroc xac dinh trén s6 du cac tai khodn tién giri va 1] sudt
thire té tirng ky.

Gia vén ban hang va cung cép dich vu

Gia vén hang ban bao gém gia vén clia san phdm, hang héa va dich vu cung cap trong ky va dugc
ghi nhan phi hgp v&i doanh thu da tiéu thu trong nam. Chi phi nguyén vat ligu trirc tiép tiéu hao vt
mirc binh thung, chi phi nhan céng, chi phi san xuét chung cd dinh khéng phan bd vao gia tri san
pham nhap kho, ké toan phai tinh ngay vao gia vén hang ban (sau khi tr di cac khoan bbi thurerng,
néu co) ke ca khi san phdm, hang héa chua duoc xac dinh 13 tiéu thy,

Chi phi ban hang

Chi phi ban hang phan anh céc chi phi thige té trong qua trinh ban hang héa, cung cap dich vy. Chd
y&u bao gdm céc van chuyén hang hoa.
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CONG TY CO PHAN DAU TU DNA Mau sé B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

4.19.

4.20.

4.21,

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quan ly doanh nghiép phan anh cac chi phi thuc té phat sinh trong qua trinh quan ly chung
clia Cong ty chid yéu bao gom céc chi phi vé lvong nhan vién bd phan quan Iy; bao hiém xa hai, bdo
hiém y t&, kinh phi cong doan, bao hiém that nghiép cila nhan vién quan Iy; chi phi vat liéu van phang:
chi phi khau hao; chi phi dw phéng; dich v mua ngoai va chi phi khac.

Thué
Thué thu nh&p doanh nghiép thé hién tdng gia tri clia sé thué phai tra hién tai va sb thué hoan lai.

S6 thué phai tra hién tai dwroc tinh dya trén thu nhap chiu thué trong ky. Thu nhap chiu thué khac voi
lri nhugn trwdre thué duoc trinh bay trén Bao céao ket qua hoat déng kinh doanh vi thu nhap chiju thué
khéng bao gém cac khodn thu nhap hay chi phi tinh thué hodic droc khau trir trong cac nam khac
(bao gom ca 16 mang sang, néu cé) va ngoai ra khéng bao gdm cac chi tigu khong chiu thué hoac
khéing duoe khau trir.

Thué thu nhép hoan lai dwoc tinh trén cac khoan chénh léch giiva gia tri ghi sé va co sé tinh thué thu
nhap cua cac khoan muc tai san ho&c cong ng trén bao céo tai chinh va duoc ghi nhan theo phuong
phap Bang can ddi ké toan. Thué thu nhap hoan lai phai trd phai dwoc ghi nhan cho tit ca cac khoan
chénh léch tam théi con tai san thué thu nhap hoan lai chi dugc ghi nhan khi chic chén co dd loi
nhuan tinh thué trong tireng lai @& khau trir cac khodn chénh léch tam theéi,

Thué thu nhap hoan lai duge xac dinh theo thué suat dir tinh s& ap dung cho nam tai san duoc thu
héi hay ng phai tra dwoe thanh toan. Thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan vao Béo céo két qua hoat
dgng kinh doanh va chi ghi vao vén chi s& hiru khi khodn thué do co lién quan dén cac khoan muye
duec ghi thang vao vén chi sé hivu.,

Tai san thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhap hoan lai phai tra dugc bl triv khi Céng ty c6 quyén
hop phap dé bu trir gitra tai s&n thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai nép va khi
céc tai san thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan t&i thué thu nhap
doanh nghiép dwge quan ly bdi cing mét co quan thué va Céng ty co dy dinh thanh toan thué thu
nhap hién hanh trén co s& thuan.

Vigc xac dinh thué thu nhag cla Cong ty can clr vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhirng guy dinh nay thay doi theo tirng théi ky va viéc xac dinh sau cing vé thué thu nhap doanh
nghiép tdy thude vao két qua kiém tra cia co quan thué cé thdm quyén.

Cac loai thué khac dugc ap dyng theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.

Céng cu tai chinh

Ghi nhan ban dau

Tai san tai chinh: Tai ngay ghi nh&n ban dau, tai san tai chinh dugc ghi nhan theo gid gée céng cac
chi phi giao dich ¢6 lién quan trye tiép dén viéc mua sam tai san tai chinh do. Tai san tai chinh coa
Céng ty bao gom tién, cac khoan twong dwong tién, cac khoan phdi thu khach hang, phai thu khac,
cac khoan ky quy, cac khoan dau tw tai chinh va cac cong cy tai chinh phai sinh.

Cong negr tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban qéu, cong ng tai chinh dwoc ghi nhan theo gia gbe cong
cac chi phi giao dich co lién quan truc tiép dén viéc phat hanh cong ng tai chinh do. Cang ne tai chinh
clia Cong ty bao gom céc khodn phai tra nguwéi ban, phai trd khac, cac khodn chi phi phai trd, céc
khoan ng thué tai chinh, cac khodn vay va céng cu tai chinh phai sinh.

Déanh gia lai sau Ian ghi nhan ban dau

Hién tai, chwa co quy dinh vé danh gid lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.
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CONG TY CO PHAN DAU TW DNA Mau sé B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

4.22. Cac bén lién quan
Cac bén duoc coi la lién quan néu mdt bén c6 kha nang kiém soat hodc co anh hudng dang ké dbi
véi bén kia trong vigc ra quyét dinh tai chinh va hoat déng. Cac bén clng duge coi la bén lién guan
néu ciing duge kiém soat chung hodc cling chiu s dnh hieérng dang ké chung.

Trong viéc xem xét moi quan hé cla cac bén lién quan, ban chét clia méi quan hé dwgc cha trong
nhiéu hon hinh thire phap Iy

5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN 80! KE TOAN

5.1. Tién va céc khodn twong dwong tién
Sé cudi nam S6 ddu nam
VND VND
Tién mat 958,088.254 1.354.312.552
Tién gt ngan hang khéng ky han 10.146.271.985 13.658.475.689
Cac khoan trong dweng tién (i) 1,200.000.000 :
12.304.360.239 15.012.788.241

(i) Tién gt¥i c6 ky han 1 thang tai Ngan hang TMCP Phat trién TP.H& Chi Minh — Chi nhanh Ha
MNam.

5.2.  Diu tw tai chinh

Dau twr ndm gil dén ngay dao han

S6 cudi ném S6 dau nam
Gia goc Gia tri ghi sb Gia goc Gia tri ghi sé
VND VND VND VND

Tién glvi tai Ngan hang ~ 12.384 482 192 12.384.482.192  13.000.000.000 _13.000.000.000
TMCP Phat trién Thanh
phd H& Chi Minh (1)

Tign g tai Ngan hang 1.500.000.000  1.500.000.000 -

TMCP Quéc Dan (2)

Tién gl tai Ngan hang - - 5207819133  5.207.819.133
TMCP Céng thuong

Viét Nam

Tien guvi tai Ngan hang - - 3.000.000.000  3.000.000.000

TMCP Bau tw va Phat
trién Viét Nam

13.884.482.192 13.884.482.192 21.207.819.133 21.207.819.133

(1) Phan anh cac khodn tién givi co ky han con lai dwéi 12 thang tai Ngan hang TMCP Phat trién
Thanh phé Hé Chi Minh — Chi nhanh Ha Nam
- Hop déng tién g ky han 13 thang voi lai sudt 6,5%/nam, cudi ky 14i nhap géc, c6 sé dur
7.273.402.740 VND.

- Hop dong tién giri ky han 06 thang voi 13 suat 5,5%/nam, cudi ky I&i nhap géc, c6 sé du
1.027.769.863 VND.

- Hop dong tien giri ky han 06 thang voi 1ai suét 5,5%/nam, cudi ky 14i nhap gée, c6 sb du
4.083.309.589 VND.

(2) Phan anh khodn tien g co ky han 06 thang, gl ngay 07/05/2025 tai Ngan hang TMCP Quéc
Dan voi 13i suat 8.25%/nam tra 13i dAu ky co sb dw 1.500.000.000 VND.

16

o

[) E = ui =




CONG TY CO PHAN DAUTUWDNA
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Mau s6 B 09 - DN

5.3. Phai thu khach hang ngﬁn han
Sé cudi nam Sé dau nam
VIND VND

A.S.C.T (Camnodia) Co., Ltd 5.955.895.882 25.031.001.625

Céng ty Cé phan Quéc té GSL 3.082.253.043 -

PT.Pacific Global Group 753.487.611 u

Céng ty TNHH Nhwa Tung Tan 2675610 3.000.000.000

Phai thu khach hang khac 49.002.601 9.491.485.809

13.843.314.747 37.522.487.434

5.4.  Tratrwéce cho ngwéi ban ngin han
S6 cudi ndm Sé dau nam
VND VND

Céng ty CO phan Mét tréi Ha Nam 5.808.582.291 -

Céng ty Cb phan Quac té GSL 2.000.000.000 3.751.000.000

Cdng ty TNHH PCCC va an ninh dién tlr 24h 250.000.000 250.000.000

Tra trudre cho ngudi ban 1a cac dbi tong khac 110.216 1.003.088.716

8.158.692.507 5.004.088.716
5.5.  Phai thu vé cho vay ngin han
S6 cudi ndm S6 dau nam
VND VND
Bli Trong Tan (i) 10.000.000.000
L& Cong Théng (ii) 3.000.000.000
13.000.000.000 -

(i} Phan anh khoén cho vay theo hgp déng sé 01.11/2025/HDV/BTT-DNA ky ngay 01 thang 11
ndm 2025 v&i sé tién 10.000.000.000 VND; th&ri han thang; 18i suat 7,2%/na&m dwoc thanh
todn vao ngay cudi théi han vay. Sé dir cla khodn cho vay tai ngay 31 thang 12 nam 2025 la
10.000.000.000 VND. Khoan cho vay khéng co tai san dam bao.

{ii) Phan anh khoan cho vay theo hop dbng s6 01.12/2025/HDV/BTT-DNA ky ngay 30 thang 12
ndm 2025 voi s6 tién 10.000.000.000 VND; théi han 12 thang; 1ai suét 7,5%/n&m duge thanh
todn vao ngay cudi theri han vay. S6 duw cla khodn cho vay tai ngay 31 thang 12 nam 2025 |a
3.000.000.000 VND. Khoan cho vay khang co tai san dam bao.

5.6.  Phai thu ngén han khac
S6 cudi nam S6 dau nam
Gia tri Dw phong Gia tri Dw phong
VND VND VNEH VND
Tam rng 516.844.038 - 50.924.038 -
Tién 1ai cho vay (i) 99.863.014 - - -
616.707.052 - 59.924.038 -

(i) La sb du cla cac khodn tién Iai dy thu cla hep dong sé 01.11/2025/HDV/BTT-DNA ky ngay 01/
11/2025 va hop dong s 01.12/2025/HDV/BTT-DNA ky ngay 30/12/2025,
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CONG TY CO PHAN DAU TUDNA
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Miu s6 B 09 - DN

5.7.

5.8.

5.81.

5.8.2.

Hang tén kho

$6 cudi nam Sé dau nam
Gia tri Dw phéng Gia tri Duw phong
VND VND VND VND
MNguyén vat ligu 1:827.302.213 3.581.840.271 -
Thanh pham 2.072.082.780 2.227.723.700 -
Hang hoa 8.952.012.884 - 1.021.659.124 -
12.951.397.877 - 6.831.223.095 .
Chi phi tra trwée ngdn han, dai han
Chi phi tra trwére ngdn han
Sé cudi nam S6 dau nam
VND VND
Céng cy, dung cu xuat dung 10.431.816 12.030.872
10.431.816 12.030.872
Chi phi tra trwwére dai han
Sb6 cudi nam S6 dau nam
VND VND
Chi phi san nen (*) 2.113.542 468 2.183.506.080
Chi phi céng cu dung cu xuét dung 304,353,680 297 836,101
Chi phi sira chira tai san 843.091.293 891.168.083
Chi phl tra trude khac 197.019.675 87.869.674
3.458.007.116 3.460.379.938

(*) La chi phi san nén @& chudn bi mat bang xay dung nha xwéng clia Cong ty trén dt thué ctia Nha
rELr::‘:rn: (dai dign la S& Tai nguyén va Maéi trong tinh Ha Nam — nay la S& Nong nghiép va Mai truéng
tinh Ninh Binh). Théi gian phan bo twong (ng véi thévi gian thué dat.
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CONG TY CO PHAN DAU TU DNA Mau sé B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

5.10. Taisan d& dang dai han

Sb cudbi nam Sé ddu nam

VND VND

Muza sam tai san cb dinh (i) 16.376.393.729 277.762.800
Xay dung co ban dé dang (ii) 4.097.729.876 -
20.474.123.605 277.762.800

{i) Céng ty dang thuwe hién mua Bt Bong San tai Dy an Khu d8 thi Thoi dai va D&i mai sang tao
co dia chi tai xa Tién Tan, Tién Hiép va phuéng Lam Ha, Quang Trung, thanh phé Phi Ly,
tinh Ha Nam (nay la phuéng Ha Nam, tinh Ninh Binh). Cac Bt Bong San nay da duoc thé
chap cho céc khodn vay theo thuyét minh s 5.17.2.

(ii) La du an slra chira nha xwdng s6 1- 1am méi nha nghf ca va céng trinh phu tre tai tru sé cang
ty: dwong Lé Chan, khu cong nghiép Chau Son, phuréng Chau Son, tinh Ninh Binh. Bén thoi
diém 31/12/2025, dir an da hoan thanh duwoc 90% so véi ké hoach, dy kién sé& hoan thanh va
diwra vao sl dung vao quy 1 ndm 20286.
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CONG TY CO PHAN DAU TU DNA

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Mau sé B 09 - DN

512,

5.13.

Phai tra ngwdi ban ngan han

Céng ty Luat TNHH IR
Céng ty TNHH thuong
mai phat trién Quang

Hirng
L& Phu Khanh

Cac dbi trong khac

Ngwéi mua tra tién trede ngan han

Céng ty TNHH Cong Nghé Bién Tir Thei Bai

S6 cudi nam S6 dau nam

Gia trj Sé c6 kha ning Gia tri S0 c6 kha nang

tra no tra nor

VND VND VND VND
32.400.000 32.400.000 64 800.000 54.800.000
23.544 000 23,544,000 - -
17.227.840 17.227.840 - -
7.421.071 7.421.071 175.712.768 175.712.768
80.592.911 80.592.911 240.512.768 240.512.768
S6 cudi nam S6 dau nam

VND VND

22423722 100.000.000

22.423.722 100.000.000
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CONG TY CO PHAN BAU TUDNA
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Miu sé B 09 - DN

5.15. Chi phi phai tra ngan han

Phi dich wu kiém toan

5.16. Doanh thu chwa thwe hién ngédn han

Doanh thu chura thire hién tir vigc cho thué xuséng

5.17. Phai tra ngan han khac

Bao hiém x& hoi

Bao hiém y té

Bdo hiém that nghiép
Mhan ky qui, ky clroc

S$é cubi nam S6 ddu nam
VND VND
36.000.000 36.044. 444
36.000.000 36.944.444
Sé cudi ndm Sé6 dau nam
VND VND
2.476.859.181 1.456.263.668
2.476.859.181 1.456.263.668
Sé cudi nam Sé diu nam
VND VND
3.753.608 _
5.606.085 .
7.494.364 3.553.868
325.000.000 i
341.854.055 3.553.868
24
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CONGTY CO PHANDAUTUDNA
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

M3u s6 B 09 - DN

5.19.2. Chi tiét vén gop cua chu s& hivu

Sé cudi nam Sé dau nam
Vén thue gop Ty 1é Vén thwe gép Ty l&
VND % VND %
Ong Fu Jianmu 29.560.000.000 24,63%  29.560.000.000 24,63%
Ong Bui Vigt Vuong 29.960.000.000 24 97%  28.960.000.000 24,97%
Ong Nguyén Héng Tuan 9,257.000.000 7,71%  9.148.000.000 7,62%
B4 Pam Thi Ai Len 9.620.000.000 8,02%  9.620.000.000 8,02%
Ba Buij Thi Thiy Hang 1.356.000.000 1,13% . 0,00%
Vién clia cac ddi trong 40.247.000.000 33,54%  41.711.000.000 34,76%
khac
120.000.000.000 100,00% _120.000.000.000 100,00%
5.19.3. Céc giao dich vé von véi cac chi s hivu va phan phéi cé tire, chia lgi nhuan
Nam 2025 Nam 2024
VND VND
Vén dau tw cioa cha sé hivu
Von gop tai ngay dau nam 120.000.000.000 120.000.000.000
\én gbp tang trong ndm - 5
Von gop gidm trong ndm = .
Vén gép cudi nam 120.000.000.000 120.000.000.000
Cb tire, loi nhuan da chia - 100.000.000
5.19.4. C6 phiéu
S6 cudi ndm Sé diu nam
Cé phiéu Cé phiéu
- 86 lugng cb phiéu dang ky phat hanh 12.000.000 12.000.000
- 80 Ilugng cb phiéu G4 ban ra cong chiing 12.000.000 12.000.000
+ Co phiéu phé thong 12.000.000 12.000.000
- S& luong cd phiéu dwoc mua, ban lai - -
+ C6 phidu phd thdng -
- 56 luong co phiéu dang Iy hanh 12.000.000 12.000.000
+ C6 phiéu phé théng 12.000.000 12.000.000
Ménh gia cd phiéu dang Iwu hanh: 10.000 VND/cd phiéu.
5.19.5. Phan phéi lgi nhuan
N&m 2025 Nam 2024
VND VND
Loi nhuan dau ndm chua phan phoi 16.374.748 829 960,952
Loi nhuan tlr hoat d6ng san xuat kinh doanh
— ua e iy iong 526.673.006 (713.586.204)
Phan phdi cac quj va chia b tie, trong do: - (100.000.000)
- Trich quy déu tuw phét trién (100.000.000)
Loi nhudn con lai chira phan phéi cudi ndam 543.047.754 16.374.748
28
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CONG TY CO PHAN DAU TU DNA
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Mau s6 B 09 - DN

5.20. Cac khoan muc ngoai bang cin dbi ké toan

5.20.1. Ngoai té cac loai

S6 cudi ndm S6 diu nim
Db la Mj (USD) 817,93 1.112,86
6. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT
DONG KINH DOANH
6.1.  Doanh thu ban hang va cung cép dich vu
Niam 2025 Nim 2024
VND VND
Doanh thu ban hang hoa 14,194 160.582 17.603.611.140
Doanh thu ban thanh phdm 10.366.870.942 23.426.384.863
Doanh thu cung cép dich w B8.628.501.022 6.024.963.831
Doanh thu khac - 81.767.500
33.190.532.546 47.136.727.334
6.2.  Giavdn hang ban
Nam 2025 Nam 2024
VND VND
Gia von hang ban hang héa 13.947 146.520 17.444.589.290

Gia von cla thanh phdm
Gia vén clia dich vu d3 cung cap

6.3.  Doanh thu hoat dong tai chinh

L&i tién guxi, tién cho vay
L&i chénh l&ch ty gid phét sinh da thue hign
Lai chénh léch ty gia phat sinh chuwa thirc hién

6.4. Chi phi tai chinh

Lai tién vay
L& chénh léch ty gia phat sinh d4 thue hign

12.818.125.670
3.845.117.971

22.125.228.052
1.763,220.925

30.710.390.181

41.333.038.267

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
1.402.335.288 438.483.283
B668.323.240 499.015.045
290.616.567 611.883.004

2.361.275.095

1.549.385.342

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
119.856.021 132.374.710
7.048.222 240.526.101
126.905.243 372.900.811
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CONG TY CO PHAN DAU TUDNA
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
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6.5.

6.6.

6.7.

6.9.

Chi phi ban hang

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khac bang tién

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhan vién quan Iy

Chi phi cdng cy, dung cu, db ding
Chi phi khau hao tai sén cb dinh
Thué, phi va I& phi

Chi phi khac béng tién

D phing phai thu kho doi

Hoan nhap duw phéng phai thu kho doi

Thu nhép khac

Thu nhap khac

Chi phi khac

L5 tir hoat déng nhureng ban, thanh Iy tai san cé dinh
- Thu tr thanh Iy tai sén cé dinh

- Gia trf con lai, chi phi thanh Iy

Cac khoan phat hanh chinh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu nhap
chiu thué ndm hién hanh (i)

Biéu chinh chi phi thué thu nhap doanh nghiép cla
cac nam trude vao chi phi thué thu nhap hign hanh
nam nay

Téng chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién
hanh

Mam 2025 Nam 2024
VND VND
152.048.419 722.395.805
523.041.372 2.100.000
675.089.791 724.495.805
Nam 2025 Nam 2024
VND VND
1.552.511.336 1.878.768.154
2.222 218 192, 669.491
361.255.644 388.945 502
B80.422.400 447.051.985
2,620.451.148 1.007.463.766
1.100.810.000 1.200.000.000
(2.300.810.000) -
3.416.862.744 5.114.898.908
Nam 2025 Nam 2024
VND VND
74.403.500 4.010.068
74.403.500 4.010.068
Nam 2025 Nam 2024
VND VND
125.538.022 1.625.131.744
- 7.000.000.000
125.538.022 8.625.131.744
28.524 61.511.119
125.566.546 1.686.642.863
Nam 2025 Nam 2024
VND VND
44.723.650 s
- 171.732.284
44.723.650 171.732.294
30
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CONG TY CO PHAN DAUTU'DNA
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
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6.10.

(i) Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh trong nam duec tinh nhu sau:

Loi nhuan ké toan trwée thué

- Céc khodn diéu chinh tang

+} Chi phi khéng duwoc trir

+) Thii lac HPQT khéng trure tiép diéu hanh

+) Diéu chinh khodn gidm tir chénh léch ty gig cudi
ky tién givi va phéi thu cudi ndm trude

- Cé&c khodn diéu chinh giam

+ Céc khodn chuyén I6 tir ndm trurde

+ L& chénh I&ch ty gia W danh gid cdc khoan muc
tién cudi ky

+ L& chénh léch ty gid ttr ddnh gia cac khodn muc
phai thu cudi ky

Lo nhuén tinh thué thu nhap doanh nghiép

Thu nhap tir HDKD chiu thué

Thué thu nhap doanh nghiép wée tinh phai nép

Chi phi thué TNDN tir HBKD chiu thué sudt 17%
Chi phi thué TNDN tir HOKD
Biéu chinh bd sung thué TNDN nam trudc

Thué thu nhap doanh nghiép wée tinh phai nép

Lai co ban, suy giam trén cb phiéu

L&i co ban trén co phiéu
Loi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép (VND)

Lo nhugn phan bd cho b déng s& hiru cb phiéu phé
théng (VND)

C6 phiéu phd théng dang leu hanh binh quén trong
ném (cé phiéu)

L&i co ban trén cé phiéu (VND/ Cé phiéu)

Nam 2025 Nam 2024
VND ~__VAD
571.396.656 (541.853.910)
1.103.375.679 157.511.119
432.072.866 61.511.119
128.000.000 96.000.000
543.302.813

1.411.692.041 543.302.813
1.200.707.213 e
20.205.156 30.481.112
190.779.672 512.821.701
263.080.294 (927.645.604)
263.080.294 (927.645.604)
44.723.650 )
17% 20%

44.723 650 ’

. 171.732.294

44.723.650 171.732.294
Nam 2025 Nim 2024
526.673.006 (713.586.204)
526.673.008 (713.586.204)
12.000.000 12.000.000
43,89 (59,47)

31
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CONG TY CO PHAN DAU TWDNA
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Mau s6 B 09 - DN

6.11.

7.1.

7.2,

Chi phi sén xuét, kinh doanh theo yéu té

Chi phi nguyén liéu, vat liéu

Chi phi nhan cong

Chi phi céng cuy, dung cy, 85 ding
Chi phi khéu hao tai san cb dinh
Thué, phi va I& phi

Chi phi dir phéng

Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi khac bang tién

Nam 2025 Nam 2024

VND VND
36.084.372.254 31.908.931.042
3.5556.213.393 4.485.788.814
2B.678.687 532.435.598
3.532.439.022 4.493.532 616
80.422.400 510.733.013
1.100.810.000 1.200.000.000
271.614.925 2.561.607.649

2 077.520.668

453.224.817

46.741.071.349

46.246.253.649

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN

TIEN TE

S6 tién di vay thc thu trong nam

Tién thu tir di vay theo khé wéc thang thutng

S6 tién da thye tra gbe vay trong nam

Tién tra no géc vay theo khé wéc thang thudng

CONG CU TAI CHINH
Cac loai céng cy tai chinh

Tai san tai chinh

Tien va tuong duong tién

Phai thu khach hang, phai thu khac
Céac khodn cho vay

£au tw ngén han

Bau tw dai han

Céng ne tai chinh

Phai tré ngudi ban, phai trd khac
Chi phi phai tra

\ay va no

Nam 2025 Nam 2024

VND VND
22.156.928.431 3.481.479.282
22.156.928.431 3.481.475.282
Nam 2025 Nam 2024

VND VND

4.788.363.388

10.871.219.900

4.788.363.388

10.871.219.900

Gia tri ghi sé
S6 cudi nam S6 dau nam
VND VND

12.238.825.993
14.525.556.045
13.000.000.000
13.884.482.182

15.012.788.241
38.782 411.472

21.207.819.133

9.000.000.000 s

62.648.864.230 75.003.018.846
Gia tri ghi sé

S6 cudi nam S6 dau nam

VND VND

422 446.966 244.066.636

36.000.000 36.944.444

17.854.141.911 485.576.868

18.312.588.877 766.587.948
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

8.2.

Cong ty chua danh gia gia tri hop Iy cla tai san tai chinh va céng ne tai chinh tai ngay két thuc nién
do ke toan do Thong tur 56 210/2009/TT-BTC do B Tai chinh ban hanh ngay 06 thang 11 ndm 2009
("Théng tw 210") cbng nhu cac quy dinh hién hanh chwa co hwéng dan cu the vé vigc xac dinh gia tri
hop Iy clia cac tai san tai chinh va céng ne tai chinh. Thong twr 210 yéu ciu &p dung Chudn mic bao
cdo tai chinh Quoc té vé viéc trinh by bao cao tai chinh va thuyét minh théng tin ddi véi cong cu tai
chinh nhwng khéng dua ra hwdédng dér:u twong duong cho vige danh gid va ghi nhan cﬁng cy tai chinh
bac gom ca ap dung gia tri hop Iy, nhdm phi hop véi Chudn mire béo cao tai chinh Qudc té.

Muyc tiéu guan Iy rdi ro tai chinh

Céng ty da xay dung hé théng quén Iy rdi ro nhdm phat hién va danh gia céc rii ro ma Caéng ty phai
chiu, thiét iap cac chinh sach va quy trinh kiém soat i ro & mirc chap nhan dugc. Hé théng quan Iy
rui ro duge xem xét lai dinh ky nham phan anh nhirng thay ddi cla diéu kién thi truéng va hoat déng
cua Céng ty.

Rui ro tai chinh bao gém rii ro thi trweng (bao gém rii ro ty gia, rdi ro 18 sudt va rdi ro vé gid), riii ro
tin dung va rdi ro thanh khoan,

Rui ro thi trirong

Hoat ddng kinh doanh cla Cong ty s& chi yéu chiu rdi ro khi co sy thay di vé tj gia hdi doai, Iai sust
va gia. Céng ty khéng thirc hién cac bién phap phong ngira rii ro nay do thiéu thi treéng hoat dong
giao dich cac céng cuy tai chinh nay.

Quén ly rii ro ty gia

Cong ty thire hién mét s6 cac giao dich cé gdc ngoai té, theo d6, Cong ty s& chiu rli ro khi cé bién
ddng vé ty gia.

Qudn Iy ri ro I3f suét

Cdng ty chiu rlii ro 14i suat phat sinh tir cac khodn vay chiu 13i sut da dwoc ky két. Rui ro nay s& duoc
Cong ty quan Iy bang cach duy tri & mirc 49 hop ly cac khodn vay va phan tich tinh hinh canh tranh
trén thi trrérng dé cé dugc 13l sudt cé loi cho Céng ty tir cac ngudn cho vay thich hop.

Qudn ly rii ro vé gid hang hoa

Cong ty mualngu}rén vat liéu, hang hoa tir cac nha cung cép trong va ngoai nwéde dé phuc vu cho hoat
déng san xuat kinh doanh. Do vay, Céng ty s& chiju rli ro tir viéc thay ddi gia ban ctia nguyén vat liéu,
hang hoa.

Rii ro tin dung

RUi ro tin dung Ia rdi ro m& mét bén tham gia trong mét céng cu tai chinh hodc hop dong khéng cé
kha nang thuc hién dwroc nghia vu cla minh din dén tén that ve tai chinh cho Céng ty. Céng ty co
cac rdi tin dyng tir cac hoat ddng san xuét kinh doanh (chd yéu dbi véi cac khodn phai thu khach hang
va hoat dng tai chinh (bao gom tién giri ngan hang, cho vay va cac cng cu tai chinh khac)

Qudn ly rui ro thanh khoan

Mug dich quan Iy rdi ro thanh khoan nhdm d&m béo A nguén vén d& dap (ng cac nghia vy tai chinh
hién tai va trong twong lai. Tinh thanh khodn ciing dwge Céng ty quan Iy nhdm dam bao mirc phu trdi
gilra cdng no dén han va tai sdn dén han trong ky & mirc co thé duoc kidm soat déi véi sb vén ma
Cdng ty tin rang co thé tao ra trong ky d6. Chinh séch cla Cong ty 1a theo déi thurérng xuyén cac yéu
cau vé thanh khodn hién tai va du kién trong twong lai nham dam bao Cong ty duy tri 0 muc dy
phong tién mét, cac khodn vay va dd vén ma céc cb dong cam két gap nham dap (rng cac quy dinh
vé tinh thanh khodn ngén han va dai han hon.

Cac bang dwdi day trinh bay chi tiét cac mirc dao han theo hop ddng cdn lai dbi véi tai san tai chinh
va cong ng tai chinh phi phai sinh va thei han thanh todn nhw da dugc thda thuan. Cac bang nay
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CONG TY CO PHAN DAU TU DNA Miusd B 09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

dwec trinh bay dwa trén dong tién chira chiét khau cla tai sdn tai chinh va dong tién chura chiét khau
clia cong ng tai chinh tinh theo ngay sém nhat ma Céng ty phai trd. Viéc trinh bay théng tin tai san tai
chinh phi phai sinh Ia can thiét dé hieu duec viéc quan Iy rdi ro thanh khodn clia Céng ty khi tinh thanh

khoan dwge quan Iy trén co sé& cong no va tai san thuan.

Tir 01 ndm Trén 01 ndm Trén 05 ndm Téng
VND VND VND VND
Tai ngay dau nam
Tién va tuong 15.012.788.241 - - 15.012.788.241
durong tién
Phai thu khach 36.382.411.472 - 36.382.411.472
hang, phai thu khac
Bau tw ngdn han 21.207.819,133 - - 21.207.819.133
72.603.018.846 - - 72.603.018.846
T 01 ndm Trén 01 nam Sau 05 nam Téng
VND VND VND VND
Tai ngay dau nam
Phai tra ngudi 244,066 636 - = 244,066.636
ban, phai tra khac
Chi phi phdi tra 36.944,444 - = 36.944 444
Vay va ngr 485.576.868 - = 485.576.868
766.587.948 . - 766.587.948
Tir 01 nam Trén 01 ndm Trén 05 nam Téng
VND VND VND VND
Tai ngay cudi nam
Tién va trong 12.238.825.993 - 12.238.825.993
duong tién
Phai thu khach 14.525.556.045 - - 14.525556.045
hang, phai thu khac
Céc khodnchovay  13.000.000.000 = - 13.000.000.000
Dau tw ngdn han 13.884.482.192 - - 13.884.482.152
Déu tur dai han " - 9.000.000.000  9.000.000.000
53.648.864.230 - 9.000.000.000 62.648.864.230
Tir 01 ndm Trén 01 ndm Sau 05 ndm Téng
VND VND VND VND
Tai ngay cubi nam
Phai trd ngudi 422 446,966 - 422 446,966
ban, phai trd khac
Chi phi phai tra 36.000.000 5 - 36.000.000
Vay va no - - 17.854.141.911 17.854.141.911
458.446.966 - 17.854.141.911 18.312.588.877

Ban Tong Giam dbc danh gia rdi ro thanh khoan & mirc thap. Ban Téng Giam dée tin twémng rang Cong
ty co thé tao ra gl ngudn tién d& dap (ing cac nghfa vy tai chinh khi dén han.
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CONG TY CO PHAN BAU TU DNA

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Mau sé B 09 - DN

g, CAC THONG TIN KHAC

9.1.  Giao dich va sé dw véi cac bén lién quan

Céc bén lién quan v&i Cong ty bao gom: cac thanh vién quan ly chi chét, cac ¢a nhan cé lién quan

v&ri cac thanh vién quan Iy chi chét va cac bén lién quan khac.

Danh sach bén lién quan

Ho va tén

Méi quan hé

Ba Dam Thi Ai Len

Ong Bui Viét Vuong
Ong Fu Jianmu

Ba BUi Thi Thiy Héng
Ong Nguyén Tién Dat
Ong Nguyén Hong Tuan
Ba Nguy&n Thj Thu Ha
Ba Bui Thi Loan

Ba D& Thj Thanh

Chu tich HBQT

Pho chi tich HDQT kiém Téng giam déc

Thanh vien HBQT

Thanh vién HDQT (B nhiém ngay 10/04/2025)

Thanh vién HBQT déc 1&p

K& toan trudmng

Trudng Ban kiém soat (B nhiém ngay 10/04/2025)
Truedng Ban kiém soat (Mién nhiém ngay 10/04/2025)

Thanh vién

Thi lao chi trd trong nam tai chinh cho cdc thanh vién trong H6i ddng Quén tri, Ban Kiém soat

va Ban Téng giam doc

Ba Dam Thi Ai Len
Ong Bui Viét Vuong

Ong Fu Jianmu
Ba Bui Thi Thiy Hing

Ong Nguyén Tién Bat
Ba Nguy&n Thi Thu Ha

Ba Bi Thi Loan

Ba B8 Thi Thanh
Ong Nguyén Hbng Tuan

. Nam 2025 Nam 2024
Chirc danh
Hp o VND VND
Chi tich HBQT 60.000.000 60.000.000
Pho chil tich HBQT kiém 444.000.000 420.000.000
Tong giam dbe
Thanh vien HBQT 36.000.000 36.000.000
Thanh vién HBQT (B4 nhiém 24.000.000 -
ngay 10/04/2025)
Thanh vien HBQAT doc lap 36.000.000 24 .000.000
Truéng Ban kiém soat {Bo 20.000.000 12.000.000
nhiém ngay 10/04/2025)
Truéng Ban kiém soat (Mién 148.000.000 156.000.000
nhiém ngay 10/04/2025)
Thénh vign 12.000.000 12.000.000
Ké toan trudng 187.560.000 186.000.000
967.560.000 906.000.000
35
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CONG TY CO PHAN DAU TU DNA

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

M&u sé B 09 - DN

9.3.

b. Bao cao bd phan theo khu vie dia Iy (thir yéu)

NAM TRUGC

Chi tiéu

Doanh thu thuin v& ban hang va cung cap
dich vy
Gia vbn hang ban va cung cap dich w

Lei nhudn gép theo bd phén
NAY NAY
Chi tiéu
Doanh thu thuén vé ban hang va cung cép
dich vu

Gia von hang ban va cung cap dich wy
Lei nhudn gop theo b phén

Théng tin so sanh

Sé ligu so sanh Ia s6 ligu trén Bao cao tai chinh nam 2024 clia Cong ty Ja.0
ty TNHH Kiém toan va Binh gia Qudc té - |AV.

Ngwei lap biéu
Nguyén Manh Khué

Noi dia Xuat khau Téng

VND VND VND
23.710.342.471 23.426.384.863 47.136.727.334
19.207.810.215 22.125.228.052 41.333.038.267
4.502.532.256  1.301.156.811  5.803.689.067
Néi dia Xuat khau Tong

VND VND VND
21.842,.812.899 11.347.719.647 33.190.532.546

17.465.635.479

13.244.754.682

30.710.380.161

4.377.177.420

(1.897.035.035)

2.480.142.385

Ké toan trwdng
Nguyén Héng Tuan

qc kiém toan b&i Cong

Téng Giam déc

Bai Viét Vwong

Ninh Binh, Viégt Nam

Ngay 26 thang 03 ndm 2026
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