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CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DIYNG THUY LQI Il
Dia chi: 169 Tran Québc Thao, phudng Nhiéu Loc, Thanh phd Hb Chi Minh, Viét Nam
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CONG TY CO PHAN TU' VAN XAY DUNG THUY L1 I
Dia chi: 169 Tran Quéc Thao, phudng Nhiéu Lc, Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC
Ban Téng Giam déc Céng ty Cé phan Tw van Xay dung Thiy Lei Il (dwdi day goi tat 2 “Céng ty") 48 trinh bao
&0 ndy cling v&i cac bao cdo tai chinh riéng dinh kém da duoc kiém toan cla Céng ty cho nam tai chinh ket
thiic ngay 31 thang 12 nam 2025,
THANH VIEN HOI BONG QUAN TRI, THANH VIEN BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM BOC

Danh séch cac thanh vién Héi déng quan tr trong ndm va vao ngay |ap béo céo nay cia Cong ty bao gom:

Tén Chire vu
Ong Bii Hiru Quynh Cha tich
Ong Tran Van Hién Phé Chu tich
Ong Nguy&n Brc Chién Thanh vién
Ong L& Van Quéc Thanh vién
Ong Pham Minh Tri Thanh vién

Danh sach cac thanh vién Ban Kiém soat trong n&m va vao ngay 18p bdo céo nay cla Cong ty bao gom:

Tén Chirc vu
Ong Pham Hai Son Trwéng ban
Ba Pham Ngoc Quynh Lam Thanh vién
Ong Hoang B8 Minh Tri Thanh vién

Danh sach cac thanh vién Ban didu hanh trong n&m va vao ngay |ap bao céo nay clia Céng ty bao gbm:

Tén Chire vu

Ong L& Van Quoc Téng Giam déc

Ong Tran Van Hién Phé Téng Giam doc

Ong Nguyén Tién Dat Phé Tng Giam déc

Ong Pham Minh Tri Phé Téng Giam déc

Ba Ngb Thu Huong Phé Tong Giam dbc — Bb nhiém ngay 01/3/2026
Ba Ngb Thu Huong Ké todn trwéng — Tir nhiém ngay 01/3/2026
Ong Nguyé&n Nggc Duy K& toan trudng — Bb nhiém ngay 01/3/2026
KIEM TOAN VIEN

Bao céo tai chinh rigng kém theo cla Céng ty cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2025 dwoc
kidm toan bdi Cong ty TNHH Kidm toan & Tw vAn RSM Viét Nam, thanh vién RSM Quéc té.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam déc Cong ty cé trach nhiém l&p béo cao tai chinh riéng héng na&m phan anh mét cach trung
thire va hop Iy tinh hinh tai chinh ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iy chuyén tién té cia
Céng ty trong nam. Trong viéc lap bao céo tai chinh riéng nay, Ban Téng Giam déc Guoc yéu cau phai:

» Luwa chon cac chinh sach ké todn thich hop va ap dung cac chinh sach d6 mét cach nhat quan;

» Puara cac xét doan va wdc tinh mét cach hop Iy va than trong;

»  Néu rd Chuén murc ké toan ap dung cho Céng ty c6 dwoc tuén thi hay khéng, ¢6 nhivng ap dung sai lgch
trong yéu can dwoc cdng bd va gidi thich trong béo cdo tai chinh riéng hay khong;

= Lap bao cdo tai chinh riéng trén co sd& hoat ddng lién tuc trlr trwdmg hep khang thé gia dinh réng Cong ty
sé tiép tuc hoat dong lién tuc; va

»  Thiét ké va duy trl hé théng kiém soat ndi bd mét cach hiru hiéu cho myc dich I4p va trinh bay bao cao tai
chinh rieng hop Iy nhadm han ché sai s6t va gian lan,
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CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DYNG THUY LO1 I
Bia chi: 189 Tran Qudc Thao, phwdng Nhigu Loc, Thanh phd Hé Chi Minh, Vigt Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (TIEP THEO)

Ban Tdng Giam déc chiu trach nhiém dam bdo ring cac sd sach ké toan dwgc ghi chép phi hop va luu gitk
day di dé phan anh mot cach hep Iy tinh hinh tai chinh cla Cong ty tai bt ky théri diém ndo va bao cao tai
chinh riéng duwoc 14p tuan thi cac Chudn myc ké toan Viét Nam va Ché do ké toan doanh nghigp Viét Nam
ciing nhu céc quy dinh hién hanh khéc v& ké toan tai Viét Nam, Ban Téng Giam déc Céng ty cling chju trach
nhiém dam bao an toan tai san cla Céng ty va thuc hién nhirng bién phép thich hop dé& ngén chén va phat
hién cac hanh vi gian lan va vi pham khac.

Ban Téng Giam dbc x4c nhan ring Cong ty d4 tuan thi cac yéu cau néu trén khi lap bao cao tai chinh riéng.

cONG BO BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Tdng Giam dbc Cong ty cong bé réing, béo céo tai chinh riéng kém theo phan anh trung thuc va hop Iy,
trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh clia Cong ty vao ngay 31 thang 12 nam 2025, két qud hoat
ddng kinh doanh va tinh hinh leu chuyén tién té clia nam tai chinh két thic ciing ngay, phu hop véi cac Chuén
muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh hién hanh cé lién quan tai
Vigt Nam.

L& Van Qubc
Téng Gidm déc ®

TE. Hé Chi Minh, ngay 24 théng 3 ndm 2026
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Kinh gvi: Céac ¢b déng
Cac thanh vién H6i déng Quan trj
Cac thanh vién Ban Téng Giam déc
CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG THUY LOI Il

Bao céo kiém toan vé bao céo tai chinh riéng

Chuing toi g4 kiém toan bao céo tai chinh riéng kém theo ctia Cong ty Cd phan Tu van Xay dwng Thuy Lo ll
(duéi day gol tit 12 "Cang ty”), Guroc |ap ngdy 24 thang 3 nam 2026 tir trang 05 dén trang 33, bao gom Bang
can déi ké toan tai ngay 31 thang 12 nam 2025, Bao céo két qua hoat ddng kinh doanh, Bao cao luu chuyén
tién t& cho nam tai chinh két thiic cling ngay va Ban thuyét minh bao céo tai chinh.

Trach nhiém ctia Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam dbéc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1&p va trinh bay trung thire hep Iy bao céo tai chinh rieng
ctia Cong ty theo cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viet Nam va cac quy dinh
phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh riéng va chju trach nhiém vé kiém soat noi bd
ma Ban Téng Giam dbc xac dinh 14 cén thiét d& ddm bao cho viéc lap va trinh bay bdo céo tai chinh riéng
khéng c6 sai sot trong yéu do gian 1an hodc nham Ian.

Trach nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhiém cua ching ti 1a dua ra y kién vé bdo co tai chinh riéng dia trén két qua cla cudc kiém todn.
Chang t6i a4 tién hanh kiém toan theo cac Chudn muc kiém todn Viét Nam. Cac Chuén muc nay yéu chu
chiing toi tuan tha chudn muyce va cac qsly dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap k& hoach va thire hién cube kiém
toan d& dat duoc sy dam bao hop Iy vé viéc liéu bao cao tai chinh riéng clia Céng ty ¢6 con sai s6t trong yéu
hay khéng.

Céng viéc kiém toan bao gdm thirc hién cac thl tuc nham thu thap cac béng chirng kiém toan vé cac 56 ligu
va thuyé&t minh trén béo cdo tai chinh riéng. Cac thi tuc kiém toan dwoc lwa chon dura trén xét doan cla kiém
todn vién, bao gbm danh gia rli ro cé sai sét trong yéu trong bdo céo tai chinh riéng do gian lan hoac nham
I&n. Khi thue hién danh gia cac rli ro ndy, kiém todn vién da xem xét kiém soat noi bt cla Céng ty lién quan
dén viéc 1ap va trinh bay bao c4o tai chinh riéng trung thire, hop Iy nham thiet ké cac tha tuc kiém toan pho
hop vai tinh hinh thiee t8, tuy nhién khong nh&m muyc dich dua ra ¥ kién vé hiéu qua cla kiém soat ndi bd cla
Cang ty. Cong viéc kiém todn cling bao gbm danh gié tinh thich hop cla céc chinh sach ké toan duoc ap
dung va tinh hop Iy clia cac wére tinh ké toan clia Ban Téng Giam déc cling nhu danh gid viéc trinh bay téng
thé bao cao tai chinh riéng.

Chuing t6i tin twéng réng cac béng chirng kiém toan ma ching téi da thu thap duoc la day du va thich hop
lam co sé& cho y kien kiem toan cia ching toi.




BAO CAO KIEM TOAN BQC LAP (TIEP THEOQ)

Y kién cta Kiém toan vién

Theo ¥ kién chung t6i, bdo céo tai chinh riéng dinh kém da phan anh trung thurc va hop Iy trén cac khia i
trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Céng ty C6 phan Tu van Xay ding Thuy Loi Il tai ngay 31 thang 12
2025 ciing nhu két qué hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyé&n tién t& cla ndm tai chinh két thic cing
ngay, phil hop véi cac Chudn myec ké todn Viét Nam, Ché do ke toan doanh nghiép Vigt Nam ban hanh theo
Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 va Théng tw s6 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang
03 nam 2016 ciia Ba Tai chinh va céc quy dinh phap Iy c6 lién quan den viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh
riéng.

dod—

Péng Xuédn Canh Nguyén Birc Minh Ta

Téng Giam déc Kigdm todn vién

Sé Gidy CN Bang ky hanh nghé kiém toan: Sé Gihy CN Dang ky hanh nghé kiém toan:
0067-2023-026-1 5423-2025-026-1

Céng ty TNHH Kiém toan & Tw vén RSM Vigt Nam
Tp. H6 Chi Minh, ngay 24 thang 3 ndm 2026
Nhuw d4 trinh bay tai Muc 2.1 cta Ban thu yét minh bédo céo tai chinh, béo céo tai chinh riéng kem theo khéng

nh&m phén &nh tinh hinh tai chinh, két qué hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té theo céc
nguyén téc va thong 16 ké todn duoc chap nhan chung tai céc nwoc ngoai Vigt Nam.




CONG TY CO PHAN TU' VAN XAY DIYNG THUY LO1 I
Dija chi: 169 Tran Quéc Thao, phuéng Nhigu Léc, Thanh phd H& Chi Minh, Viét Nam

BANG CAN BOI KE TOAN
Tai ngay 31/12/2025

Mau sé B 01-DN

Ban vi tinh: VND

Ma Tai ngay Tal ngay
TAI SAN 56 ™ 31/12/2025 01/01/2025
A. TAI SAN NGAN HAN 100 223,529.108.407 | 168.674.880.226
I, Tién va céc khoan twong dwong tién | 110 4.1 134.410.877.770 76.244.240.235
1. Tién 111 6.410.877.770 | 12.944.240.235
2. Céc khoan tuong duong tién 112 128,000.000.000 | 63.300.000.000
Il. Dau tw tai chinh ngdn han 120 500.000.000 | 18.500.000.000
1, Pau tw ndm gilr dén ngay déo han 123 42 500.000.000 | 18.500.000.000
ll. Céac khoan phai thu ngén han 130 87.995.125.504 | 73.206.473.105
1. Phai thu ngén han clia khach hang 131 4.3 99.388.878.336 | 92.285.084.362
2. Tratrude cho ngudi ban ngan han 132 4.4 4.896.366.473 BB7.318.614
3. Phaithu ngén han khac 136 | 45 25.657.531.275 | 20.881.232.827
4, Dy phong phai thu ngén han khé dbi 137 46 (42.047.650.580)| (40.847.162.698)
IV. Hang tbn kho 140 400.681.318 634.076.204
1. Hang tén kho 141 400.681.318 634.076.204
V. Taisan ngdn han khéc 150 222.423.815 90.090.682
1. Chi phi tra trwére ngén han 151 222.423.815 90.090.682
B. TAISAN DAI HAN 200 212.548.885.143 | 151.969.977.843
I. Céc khoan phai thu dai han 210 5.000.000.000 -
1. Phai thu dai han khéc 216 4.5 5.000.000.000 -
IIl. Taisan cé djnh 220 14.398.885.143 | 17.619.977.843
1. Taisan ¢ dinh hiru hinh 221 47 10.292.295.689 | 13.513.388.389
Nguyén gia 222 58.548.662.059 58.508.662.059
Gid tri hao maén ldy ke 223 (48.256.366.370)| (44.995.273.670)
2. Tai san cb dinh vo hinh 227 4.8 4.106.589.454 4.106.589.454
Nguyén gia 228 4.106.589.454 4.106.580 454
Gid trj hao mon iy ké 229 - -
I, PAu tw tai chinh dai han 250 193.150.000.000 | 134.350.000.000
1. Péau twr vao cdng ty con 251 4.2 193.150.000.000 | 134.350.000.000
TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200) 270 436.077.993.550 | 320.644.858.069
(Xem trang tiép theo)

Céc thuyét minh dinh kém I3 mét bo phan khéng tach roi ciia béo céo tai chinh
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CONG TY cO PHAN TU VAN XAY DUNG THUY LO1 11
Pia chi: 169 Trin Quéc Thao, phiréng Nhigu Loc, Thanh phd HE Chi Minh, Viét Nam

M&u sé B 01-DN

BANG CAN DOI KE TOAN (TIEP THEO)
Tai ngay 31/12/2025

Bon vi tinh: VND

Lo o=

Ma Tai ngay Tal ngay
NGUON VON sb | TM 31/12/2025 01/01/2025
C. NQ PHAITRA 300 164.019.199.280 | 65.235.316.668
I.  Ne¢ ngén han 310 96.219.199.280 | 56.235.316.668
1. Phai trd nguwéi ban ngén han an 49 5.304.225.162 5.005.840.143
2. Ngwéi mua tra tién trede ngdn han 312 | 4.10 40.038.368.308 | 18.645.298.947
3. Thué va cac khoan phai nép Nha nuéc 313 | 41 11.766.534.773 4.259.677.179
4, Phai tra ngudi lao déng 314 | 4.12 7.738.729.000 5.475.056.760
5. Chi phi phai tra ngan han 315 128.120.400 666.124.023
6. Phai trd ngan han khac 319 | 413 25.440.893.538 19.232 265 486
7. Du phéng phai tra ngan han 321 | 4.14 1.293.248.733 1.769.074.764
8. Quy khen thudng, phuc lgi 322 1.509.079.366 1.181.979.366
Il. N dai han 330 67.800,000.000 9.000.000.000
1. Vay va no thué tai chinh dai han 338 | 4.15 67.800.000.000 9.000.000.000
D. VON CHU SO HOU 400 272.058.794.270 | 255.409.541.401
I.  Véncha sé& hiru 410 | 4.16 | 272.058.794.270 | 255.409.541.401
1. Vén gdp cua chi s& hiu 41 60.000.000.000 | 60.000.000.000
CA phiéu phd thong cé quyén bidu quyét | 411a 60.000.000.000 | 60.000.000.000
2. Théng du vén cb phan 412 80.803.500,000 | 80.803.500.000
3. Quj dau tw phat trién 418 83.051.841.401 | 74.984.819.511
4, Quy khac thude vén chil sé& hiru 420 4,200,000,000 4.200.000.000
5. Leginhuan sau thué chwa phan phéi 421 44.003.452.869 | 35.421,221.890
LNST chira phan phdi ky nay 421b 44.003.452.869 | 35.421.221.890
gg CONG NGUON VON (440 = 300 + 400) | 440 436.077.993.550 | 320.644.858.069
((‘{L—f-w b
La van Qubc Nguyén Ngoc Duy Nguyén Thj Thu Hoai
Téng Giam déc Ké Toan Trudng Nguwei lap

TF. HA Chi Minh, ngay 24 thang 3 ndm 2026

Céc thuyét minh dinh kém la mot bd phén khéng tach roi cla béo céo tai chinh
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CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG THUY LQ11I
Pia chi: 169 Trin Quéc Thao, phuéng Nhigu Loc, Thanh phd Hé Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025

Miu sé B 02 - DN

Bon v tinh: VND

CHI TIEU r:g ™ Nam 2025 Nim 2024
1. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 01 | 5.1 | 156.562.315.341 | 118.378.339.707
2. (Cac khodn giam trlr doanh thu 02 831.203.616 -
3, Doanh thu thuan vé& ban hang va cung cap dich vy | 10 156.731.111.725 | 118.376.339.707
4, Gia vbn hang ban 11 | 5.2 | 107.052.781,367 | 76.602.172.816
5. Lginhuan gbp vé& ban hang va cung cép dichwvy | 20 48.678.330.358 | 41.774.166.891
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 | 5.3 | 28.884.403.878 | 30.363.489.377
7. Chi phi tai chinh 22 1.065.861.370 328.684,932
Trong d6, chi phi 1&i vay 23 1.065.861.370 328.684.932
8. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 | 54 | 28.087.710.820 | 34.176.290.800
9. Lginhuan thuan ti hoat ddng kinh doanh 30 48.409.161.946 | 37.632.680.536
10. Thu nhap khac 31| 55 3.282.740.694 428.416.894
11. Chi phi khac 32 4,130.386 .
12. Lginhuan khac 40 3.278.610.308 428,416,894
13, Téng loi nhuén ké toan trwée thué 50 51.687.772.254 | 38.061.097.430
14. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 | 57 7.684.319.385 2.639.875.540
15. Lo nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép 60 44.003.452 869 35.421.221.890

-h gl

Ntz =

¥ |

u‘%-

Nguy&n Th] Thu Hoal
Nguwi lép

Lé Van Quoc
Téng Giam déc

Nguyén Ngoc Duy
Ké Toan Trwéng

TP. H& Chi Minh, ngay 24 théng 3 ndm 2026

Cac thuydt minh dinh kém la mét bé phén khéng tach roi cia béo céo tai chinh 7



CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DING THUY LQ1 I

Pia chi: 169 Tran Quéc Thao, phudng Nhiéu Loc, Thanh phé HO Chi Minh, Vigt Nam

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phap gian tiép)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Miu sé B 03 -DN

Bon vj tinh: WND
Ma
CHI TIEU sé | T™M Nam 2025 Nam 2024
I. LU'U CHUYEN TIEN TU HOAT BONG KINH DOANH
1. Lgi nhuén trwée thué 01 51.687.772.254 | 38.061.097.430
2. biéu chinh cho cac khodan:
Khéu hao TSCE va BDSBT 02 | 58 3.413.092.700 | 3.216.978.261
Cac khoan diyr phong 03 1.553.118.756 8.120.506.880
L&, 16 chénh léch ty gia hbi doéi do danh gia lai
cac khoan muc tién té c6 gbe ngoai té 04 (2.297.675) (828.994)
L&i, 16 tir hoat dong dau tu 05 (28.899.259.533)| (30.362.660.383)
Chi phi 1ai vay 08 1.065.861.370 328.684.932
3. Lei nhudn tie hoat ddng kinh doanh
trwée nhivng thay déi von lwu dong 08 28.824.288.872 | 19.363.778.226
Tang, gidm céc khoan phai thu 09 (21.823.598.186)| 1.343.909.554
Tang, gidm hang tén kho 10 233,394,886 | 1.024.201.597
Tang, giam cac khodn phai trd (khéng ké l&i vay
phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai ndp) 11 35.477.182.730 | (22.454.182.217)
Tang gidm chi phi tra tredc 12 (132.333.133) 51.479.887
Tién 18 vay da tra 14 (1.394.546.302) -
Thué thu nhap doanh nghiép d& ndp 15 | 4.11| (2.578.817.540)| (4.294.608.570)
Tién chi khac tir hoat dong kinh doanh 17 (27.100.000) (85.790.000)
Lwu chuyén tién thudn tir hoat ddng kinh doanh 20 38.578.471.327 | (5.061.211.523)
Il. LL'U CHUYEN TIEN TU* HOAT BONG DPAU TV
1. Tién chi d& mua sdm, xay dng TSCD va
cac tai san dai han khac 21 (162.000.000) (369.790.909)
2. Tién thu tir thanh Iy, nhugng ban TSCD va
c4c tai san dai han khac 22 32.397.273 -
3. Tién thu hédi cho vay, ban lai cac cbng cy ng
clia don vi khac 24 18.000.000.000 | 10.831.658.370
4. Tién chi dau tw gép von vao don vj khac 25 (58,800.000.000)| (50.350.000.000)
5. Tién thu 1ai cho vay, ¢d tire va lgi nhuan duoc chia 27 28.866.862.260 | 30.362.660.383
Lwu chuyén tién thudn tir hoat dong dau tw 30 (12.092.740.467)| (9.525.472.156)
(Xem trang tiép theo)

Céc thuyét minh dinh kém 1& mét b phén khdng téach roi cia béo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DYNG THUY L1 Il
Pia chi: 169 Tran Quéc Thao, phuémng Nhigu Léc, Thanh phd Hé Chi Minh, Viét Nam

Miu sé B 03 - DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (TIEP THEO)
(Theo phwong phap gian tiép)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ném 2025

Born v tinh: WND

Hll. LUV CHUYEN TIEN TU HOAT BONG TAI CHINH :
1. Tién thu tir di vay 33| s 58.800.000.000 | 9.000.000.000 {):
2. Cb tire, loi nhuan @ trd cho chd sé& hivu 36 |4.16.4] (27.121.391.000)| (26.881.364.000)
Lwu chuyén tién thuln tir hoat ddng tai chinh 40 31.678.609.000 | (17.881.364.000) "
LU'U CHUYEN THUAN TRONG NAM :
(50 = 20+30+40) 50 58.164.339.860 | (32.468.047.679)
Tién va trong dwong tién dau nam 60 76.244.240.235 | 108.711.458.920
Anh huéng cla thay dbi ty gia héi doai quy doi
ngoai té 61 2.297.675 828.994
TIEN VA TUONG DU'ONG TIEN CUOI NAM
(70 = 50+60+61) 70 | 4.1 | 134.410.877.770 | 76.244.240.235

vl cOPHAN \;
TU VAN XAXOUN

\THUY LOTITY
T

N

B

Nguyén Ngoc Duy
K& Toan Trwéng

| I'{_B-‘_'Lf;__ i

Nguyén Thj Thu Hoai
Nguwoi lap

Lé Van Quéc
Téng Giam déc

TP. Hé Chi Minh, ngéy 24 thang 3 ndm 2026

Céc thuyét minh dinh kém 1& mét bg phén khéng téch roi clia bdo cdo tai chinh 9



CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG THUOY LO1 I
Pia chi: 160 Tran Quéc Thao, phudng Nhigu Léc, Thanh phé Hé Chi Minh, Viét Nam

1.1.

1.2.

1.3.

Méiu B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
DPAC PIEM HOAT BONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thirc s& hiku vén

Céng ty C& phan Twr VAn Xay Dung Thiy Loi Il (dwdi day goi tit 1a “Céng ty") dwoc thanh 1ap theo
Gidy chirng nhan dng ky kinh doanh [an d4u s6 0300566614 ngay 29 thang 12 ndm 2004 do S& Ké
hoach va DAu tu Thanh phé H& Chi Minh cAp va cac Gidy phép thay dbi sau d6 véi lan thay ddi gan
day nhét 1a vao ngay 21 thang 08 nam 2023 dé bd sung thém ngudi dai dién theo phap luat clia Cong

ty.
Vén didu |& theo Gidy chirng nhan déng ky kinh doanh Ia 60.000.000.000 VND:

Tru s& chinh d&ng ky hoat dong kinh doanh ciia Céng ty dugc dat tai 169 Trén Quéc Thao, phwdng
Nhi&u Loc, Thanh phé HO Chi Minh, Viét Nam.

Téng s6 nhan vién clia Cong ty tai ngdy 31 thang 12 nam 2025 1a 168 (31/12/2024: 181).
Linh vwe kinh doanh

Tuw van, thiét ké va thi cong xay dung.

Nganh nghé kinh doanh va hoat déng chinh

Nganh nghé kinh doanh chinh cia Céng ty a:

= Hoat déng kién trdc va tw van ki thuat cé lién quan, Chi tiét: Lap dy an dAu tur xay dirng thiy 1o,
thiy dién. Khao sat xay dyng (bao gém khao sat dia hinh, dia chat, thiy van, méi truong, dia vat
I¥). Thi nghiém dAt, @4, nén méng, vat ligu, két cau xay dung phuc vy thiét ké; kiém tra chat luon
cong trinh. Kiém dinh cht lvong céng trinh. X4c dinh nguyén nhan su cb céng trinh. Thiét k
cong trinh thay lei, thay dién; 1ap téng dy toan va dy toan céng trinh xay dipng. Tham tra dy &n
d4u tu: thAm tra thiét ké: tham tra du toan. Quan Iy dy 4n. Nhan tdng thau khao sat thiét ké va
quan Iy di an theo qui dinh clia didu 1& quan Iy dau tw va xay dyng. Xay dung thye nghiém cac
céng trinh thudc @& tai nghién ciru, chuyén giao cong nghé, khoan, phut xt Iy nén va than céng
trinh. Tw van du thau (thiét ké, xay I4p, mua sém) cdng trinh thiy loi. Thiét ké, ché tao, lap aat
thiét bi quan tréc cong trinh thiy loi. thiy dién. Khao sat va danh gia tac dong moi trvéng cla dy
an xay dirng. Tw van xay ding céng trinh: ha tang co s&, cau, dudng giao théng va cac cong trinh
khac két hop trong dur an thly loi, cap thoat nude va khoan giéng khai thac nudc ngam. Giam
sat thi céng xay dung cong trinh thily igi: xay dung va hoan thién. Tu van vé v sinh méi tredng.
Giam sat céng tac xay dung va hoan thién céng trinh giao théng cau, dudng b, thiét ké két cau
cong trinh thly lgi, gidm sét: xay dyng va hoan thién loai cong trinh: xay ding dan dung va cong
nghiép, thiét ké quy hoach xay dyng. Thiét ké két cu cong trinh ciu, dwdng bd. Lap di an dau
tr xay dwng cong trinh giao thdng. Giam sat thi céng xay dwng: Giam sat céng tac [ap dat thiét bj
vao cong trinh, Tw van thiét ké, tw véAn tham dinh, tw van giam sat vé phong chay va chira chay.
Do dac ban db. Thiét ké céng trinh giao théng, ha tAng k§ thuat, dan dung, céng nghiép. Tham tra
thiét ké cong trinh giao théng, ha %ng ki thuat, dan dung, céng nghiép. Giam sat thi céng xay
dirng céng trinh giao théng, ha tang ki thuat, dan dung, cong nghiép;

* Hoat ddng vui choi giai tri: Tw vAn dau tu xay dyng, kinh doanh khu du lich sinh thai (khdng hoat
dang tai tru sd);

= Kinh doanh bét déng san, quyén sir dung dat thudc chi s& hiry, chl stk dung hodc di thué: Cho
thué mat béng, kho bai, nha xuéng. Kinh doanh nha. M&i gidi bt dong san. Kinh doanh bt ddng
san;

= Nudi trbng thiy san ni dia: Nudi trdng thdy san;

= Buén ban vat lidu, thiét bj 14p dat khac trong xay dwng: Mua ban vat thiét bi nganh xay dung;

10



CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DYNG THOY LQ1 Il
Pia chi: 169 Tran Quéc Thao, phwéng Nhiéu Loc, Thanh phd HO Chi Minh, Viét Nam

14.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

San xuét gién. Chi tiét San xuét dién mat trévi, dién gio, dién khi (trir truyén tai, didu 6o hé thong
dien québc gia va xay dyng, van hanh thiy dién da myc tiéu, dién hat nhan);

Truyén tai va phan phéi dién. Chi tiét: Ban dién cho nguoi sir dung; Hoat dong clia cac trung gian
hoac dai Iy dién ma sap xép viéc mua ban dién thong qua hé thong phan phéi thirc hign béi ngu i
khac (trir truyén tai, didu do hé théng dién qudc gia va quan Iy ludi dién phan phoi, thuy dién da
muc tigu, dign hat nhan);

Lap dat hé théng dién. Chi tiét: Thi cong va lap dat hé théng pin mat tréi, hé théng dién néng
lwgrng mat trévi, may phat dién néing legng mat tre, thiét bj ndng lwgng dién mat troi (trlr gia cong
co khi, tai ché phé thai, xi ma dién tai try sd);

Xay dwng nha khéng dé &;
Lap dat hé théng xay dyng khac. Chi tiét: Thi cong I&p dat hé thong phong chay va chiva chay,

Xay dirng céng trinh dién. Chi tiét: Xay dwng nha may dién, dwdng day, mang lrévi day truyén tai
dién véi khodng cach dai. (Doanh nghiép khéng cung cap hang héa, dich vu thudc déc quyen nha
nuwée, khong hoat déng thuong mai theo NB 94/2017-NB-CP vé hang héa, dich vu doc quyén
nha nwéc), va

Xay dung cong trinh ki thuét dan dung khéc: Thi céng xay dung cong trinh thly lgi, cap thoat
nwréic, X0 Iy nude thai, chbng sat & dét, ha tAng k§ thuat nong thén, giao théng co wng dung tién
bo khoa hoc k§ thuat va chuyén giao cong nghé. Bau tw x&y dung céng trinh thiy 1oi, thay dién,
giao théng, cép thoat nuéc, cang trinh ngdm dudi dat - nwéc, co sé ha tdng khu dan cur, khu
céng nghiép, khu dé thi. Xay ding cong trinh cdu, dudng bd va cac cong trinh giao thong khac.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwong

Chu ky san xuét kinh doanh théng thudrng clia Céng ty I 12 thang.

(Xem trang tiép theo)
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CONG TY CO PHAN TW VAN XAY DUPNG THUY LQ1 I
BDja chi: 169 Tran Quéc Thao, phurerng Nhigu Léc, Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam

1.5.

2.1.

2.2,

2.3.

2.4.

31

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Céu tric doanh nghiép
Tai ngay 31 thang 12 nam 2025, Cong ty co 03 cong ty con nhw sau:
Ty lé s& hiru va ty 1

Nganh nghé quyén bidu quyét (%)
hoat dgng Tal ngay Tai ngay
Tén chinh Dia chi 31/12/2025 01/01/2025
Coang ty C6 phan San xuat, 212/47 duerng Déap Phuéc Hoa,
Phuéc Hoa truydntaiva  Ap 4, x4 Phuéc Thanh, Thanh pho
phan phéi dién HG6 Chi Minh, Viét Nam 70% 70%
Céng ty Cé phéan : Thira G4t sb 209, Tér ban d6 sé 2,
Best Farm Séin xuat e Ap 4, x& Phuwdc Thanh, Thanh phé
va chan nudi, 3 : 8t N
tréng trot Ho Chi Minh, Viét Nam
95% 95%
Coéng ty C phdn San xuét, Sé 166, Pudng BH.513, &4p Bung
Nang luong Phi truyéntdiva  Riéng, x& Phudc Hoa, TP Hb Chi
Gido phan phéi dién Minh, Viét Nam 98% -

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH

Chuén mwc va Ché do ké toan ap dung

B4o cdo tai chinh riéng duoe trinh bay bing Déng Viét Nam ("VND"), theo nguyén tac gia gdc va phi
hop vé&i cac Chuan muc ké toan Viét Nam; Ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam ban hanh theo
Théng tr s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 va Thong tv s0 53/2016/TT-BTC ngay 21
thang 03 n&m 2016 clia BO Tai chinh, cing véi céc quy dinh hién hanh khac vé ké toan tai Vigt Nam,
B4o cdo tai chinh riéng kém theo khéng nhdm phan anh tinh hinh tai chinh, ket qua hoat déng kinh
doanh va tinh hinh luu chuyén tién té theo cac nguyén téc va thong 1€ ké toan duwoc chap nhan chung
tai cac nwére khac ngoai Viét Nam.

Hinh thirc s6 ké toan 4p dyng

Céng ty ap dung hinh thirc ké toan Chirng tir ghi s0.

Ky ké toan nam

Ky ké toan nam cila Céng ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thiic ngay 31 thang 12.

Bon vj tién té trong ké toan

Pon vi tign t& st dung trong ghi chép ké toan |4 VND.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU BU'Q'C AP DUNG

Céc wére tinh ké toan

Viéc 1ap bao cao tai chinh riéng yéu cdu Ban Téng Giam dbc phai co nhirng wére tinh va gia dinh co
anh hwdng dén cac s6 lidu vé tai san, ng phai trd va viéc trinh bay céc tai sén va no tiem tang tai ngay
31 thang 12 n&m 2025 cling nhw cac khoan doanh thu, chi phi cho nam tai chinh két thic vao ngay
31 thang 12 nam 2025, Mac di cac wac tinh ké toan duoc 1ap bang tAt ca su hiéu biét cia Ban Ton

Giam doc vé tht cd nhirng théng tin lién quan co san tai ngay 1ap bao céo tai chinh riéng, st thuc te
phat sinh c6 thé khac voi cac woc tinh, gid dinh dét ra.
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CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG THOY LQI Il
Pia chi: 168 TrAn Quéc Thao, phudng Nhigu Loc, Thanh phé H Chi Minh, Viét Nam

32

3.3

3.4.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Tién va cac khoan twong dwong tién
Tidn va cdc khodn teong duwong tién bao gbm tién mét tai quy, tién giri ngan hang, cac khoan dau tu
ngén han co theri han thu héi khéng qua 3 thang ké tir ngay dau tw, co tinh thanh khodn cao, cé kha
nang chuyén ddi dé dang thanh mdt lwgng tién xac dinh va khong cé nhiéu rli ro trong vigc chuyén
déi thanh tién tai theri diém béo céo.

Géac khodn twong duong tién dwoc xac dinh phi hop véi Chudn myc ké toan “Bao céo luu chuyén
tién t&"

Péu tw tai chinh

Béu tw nam gid dén ngdy déo han

PAu tw ném gitr dén ngay d4o han gbm céc khoan tién gi¥i c6 ky han véi myc dich thu I&i hang ky.
Céc khodn dau tw vén vao don vj khac

Béu tu vao eong ty con

Khodn déu twr dwoc phan loai 1a du tu vao cdng ty con khi Céng ty c6 quyén kiém soat cac chinh
sach va hoat dong, thudng thé hién qua viéc ndm git hon 50% quyén biéu quyét.

Cac khoan dau twr vao céng ty con dugc phan anh theo gia gbc, bao gbm gia mua va cac chi phi lién
quan truc tiép dén vigc dAu tw (néu c6). Truding hop dau tw bang tai san phi tién t¢, gia phi cla cac
khodn d&u tw dugc ghi nhan theo gia tri hop Iy cla tai san phi tién té tai thoi diém phat sinh.

Cé tire, loi nhuan dwoc chia cho giai doan sau ngay dau tw dugc ghi nhén vao doanh thu hoat dgng
tai chinh theo gia tri hop Iy tai ngay dugc quyén nhan.

Phwong phép lap dw phéng tén that dau tw tai chinh
Béi vei cae khodn déu tw gép vén véo cong ty con

Tai thoi diém Iap bao cao tai chinh riéng, di phong tdn that dugc trich 1ap khi co co s& cho thay co
gia tri suy gidm so v&i gia trj dau tw cda doanh nghiép.

Du phong t8n thét dAu tw vao cong ty con duoc tinh dia trén khodn 18 cia bén dugc dau tw.

Ner phai thu

N phai thu dwoc phan loai 1& phai thu khach hang va phai thu khac theo nguyén tic: Phai thu khach
héng 14 cac khodn phai thu co tinh chat thirong mai phat sinh tir giao dich mua ban hang héa, dich
vu, tai san va ngwéi mua 1a don vi ddc 1ap véi ngwedi ban; Céc khoan phai thu con lai dwgc phan loai
l& phai thu khac.

Cac khoan phéi thu dugec trinh bay theo gia trj ghi sb cac khodn phai thu khach hang va cac khoan
phai thu khac sau khi trir di cac khodn dy phong dwoc 1ap cho céc khodn ng phai thu kho doi.

Nguyén tdc dw phong ng phéi thu khé déi

Tai thévi diém lap béo céo tai chinh riéng, dw phong ne phai thu kho doi dugc lap cho cac khoan ng
phai thu d& qua han thanh toan va céac khodn ng phai thu chura dén han thanh toan nhung co kha
nang khéng thu héi duoe hodc cac khodn ng phai thu ma ngudi ng khé cé kha néng thanh toan do b
thanh ly, pha sdn hay cac kho khan tuong tir.

Tang hodc gidm sé du tai khodn dy phong dugce hach toan vao chi phi quan Iy doanh nghiép trén bao
céo két qua hoat dédng kinh doanh.

13
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CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG THUY LQ' I
Pia chi: 169 Tran Québc Thao, phuéng Nhigu Léc, Thanh phd Hé Chi Minh, Viét Nam

3.5.

3.6.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Hang tén kho

Nguyén tic ghi nhan hang tén kho

dugrc,
Gia gbc hang tén kho bao gbm chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi khéc d& mang hang tn
kho dén dang diéu kién va dia didm hién tai clia chiing. Trong trudng hop céc sén pham duoc sén
xuAt, gia gbc bao gbm tat ca céc chi phi nguyén vat lidu truc tiép, chi phi nhan céng tryc tiép va chi
phi san xuat chung dya trén tinh hinh hoat dong binh thuéng

Chi phi mua cta hang tén kho bao gdm gia mua, céc loai thué khéng dwgc hoan lai, chi phi van
chuyén, béc xép, bao quan trong qua trinh mua hang va céc chi phi khac c6 lién quan truc tiép dén
viéc mua hang ton kho. Cac khoan chiét khdu thuong mai va gidm gia hang mua do hang mua khong
ding quy céach, pham chét duge trir (-) khdi chi phi mua.

Gia tri thudn c6 thé thue hién dwoc duoe xac dinh bing gia ban wéc tinh trir céc chi phi wdc tinh dé
hoan thanh san pham ciing chi phi tiép thi, ban hang va phan phéi phat sinh.

Phwong phép xdc dinh gié trj hang ton kho

Gia gbc cia hang tén kho duge xac dinh theo phuwong phap binh quan gia quyén va dwgc hach toan
theo phuwong phap kiém ké dinh ky.

Phwong phép lap dw phong giam gia hang tén kho

Tal ngay Iap bé&o céo tai chinh riéng, dy phéng gidm gia hang ton kho dugce trich 1ap cho hang tdn kho
co gia gbe ghi trén sb ké todn cao hon gid trj thuan ¢ thé thuc hién dugc.

Sb téng hosc gidm di phong gidm gid hang tén kho dwge hach toan vao gia von hang ban trén bao
céo két qua hoat dong kinh doanh.

Tai san cb djnh hivu hinh

Tai san cb dinh hiru hinh duge thé hién theo nguyén gia trir di gid tri hao mon lay ké.

Nguyén tic ghi nhén va xéc djnh gia trf ban dau

Nguyén gi tai san cé dinh hiru hinh bao gbm gia mua va toan bé cac chi phi lién quan truc tiép dén
viéc dwa tai san vao trang thai sin sang st dung. Triréing hop mua tai san cb dinh duge kém thém
thiét bj, phuy tiing thay thé thi x&c dinh va ghi nhan riéng thiét bi, phu tung thay thé theo gia tri hop Iy
va durare trir (-) khai nguyén gia tai san ¢b dinh hiru hinh,

Nguyén tie ghi nhén va xac dinh gia trj sau ban dau

Cac chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau tai san cf dinh hiru hinh dugc ghi tAng nguyén gia cla
tai san néu céc chi phi nay chac chén lam tang Igi ich kinh té trong twong lai do s dyng tai san do.
Céc chi phi phat sinh khéng théa man diéu kién trén duoc ghi nhén Ia chi phi san xuét, kinh doanh
trong ky.

Phwong phép khau hao

Nguyén gia tai san cb dinh hiru hinh dwgc khdu hao theo phrong phap duéng thing trong sudt thoi
gian hiru dung dir tinh cda tai san.
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CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG THUY LOI Il
Bia chi: 169 Tran Qubc Thao, phuwdng Nhiéu Léc, Thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam

3.7,

3.8,

3.9,

3.10.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Thovi gian khéu hao wére tinh cho mét sé nhom tai san nhu sau:

= Nha cira, vat kién tric 10 - 25 nam
»  May méc thiét bi 05 — 08 nam
= Phuwong tién van tai truyén dén 06 — 07 n&m
= Thiét bi, dung cu quan Iy 03 - 05 nam
= Khac 05 nam

Tai san ¢b dinh vé hinh
Tai san c6 dinh vé hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir di gid tri hao mon Iay ké.
Nguyén tic ghi nhdn va x4c djnh gié trj ban déu

Nguyén gi4 14 toan bd cac chi phi ma doanh nghiép bo ra dé c6 dwoc tai san cd dinh vé hinh tinh dén
thevi diém duwa tai sdn d6 vao trang thai siv dung theo di tinh.

Nguyén tic ghi nhan va xéc djnh gia trf sau ban déu

Chi phi lign quan dén tai san c6 dinh vo hinh phat sinh sau khi ghi nhan ban d4u dugce ghi nhan |4 chi
phi san xut, kinh doanh trong ky, trir khi cac chi phi ndy gén lién véi mot tai san c6 dinh vé hinh cuy
thé va lam tang |gi ich kinh té tir cac tai san nay.

Chi phi phét sinh sau khi ghi nhén ban d4u lién quan dé&n nhan hiéu hang héa, quyén phat hanh, danh
sach khach hang va cac khodn muc twong tir vé ban chat (ké ca trwdng hop mua tir bén ngoai hoac
tao ra tir ndi bd Céng ty) ludn duoc ghi nhan 1a chi phi san xuat, kinh doanh trong ky.

Nguyén téc ké todn céc tai san cb6 djnh vé hinh

Quyén siF dung dat vo thei han khéng trich khéu hao.

Chi phi tra trwée

Chi phi tra trirdre durgre phan loai 1 chi phi tra trede ngan han va chi phi tra truwdc dai han theo ky han
gbc va cha yéu Ia chi phi lién quan dén gia vén cong cu, dung cu va tién thué dét tré trudc,... Céc
khoan nay dwoc phan bé trong thei gian tra truée clia chi phi hodc trong khodng thoi gian ma loi ich
kinh té dwoc dy kién tao ra.

Chi phi di vay

Chi phi |&i vay dwge ghi nhan vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh khi phat sinh,

N phai tra

Ner phai tra duwoce phan loai 14 phai trd ngudi ban va phai tra khac theo nguyén tdc: Phai tré nguedi ban
la cac khodn phai trd cd tinh chét thuwong mai phét sinh tir giao dich mua ban hang hoa, dich vu, tai
san va nguwdi ban la don vi doc 1ap voi ngudi mua; Cac khodn phai tré con lai dwrgc phan loai la phai
tra khac.

Cac khodn no phai trd dugc theo dai theo ky han gée, ky han con lai tai théi diém bao céo, theo
nguyén té va theo tirng dbi twgng.

No phai trd dwoc ghi nhan khéng thdp hon nghfa vy phai thanh toan.
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CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG THUY LO1 I
Bia chl: 169 Tran Quéc Thao, phung Nhiéu Léc, Thanh phd HO Chi Minh, Viét Nam

3.1,

3142

3.13.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
D phong phai tra
Mot khodn du phdng phai trd duoce ghi nhan néu, do két qua clia mét sy kién trong qua khir, Cong ty
c6 nghTa vu phap Iy hign tai hoac lién d&i cé thé ude tinh mdt cach dang tin cay, va chéc chén sé lam
gidm sut céc loi ich kinh té trong twong lai dé thanh toan cac khodn no phéi tré do nghia vu 6. Du
phang phai trd khéng dwoc ghi nhan cho cac khodn 16 hoat déng trong twong lai.
Dy phang phai trd dwgc tinh trén co s& cac khodn chi phi dy tinh phai thanh toan nghia vu ng. Néu
anh hudng vé gia trj thei gian cla tién 1a trong yéu thl dy phong duwoc tinh trén co sé& gia tr hién tai
v ty 1& chiét khdu trirdre thué va phan anh nhirng danh gia trén thi truong higén tai vé gia trj théi gian
clia tidn va riii ro cy thé clia khodn ng d6. Gid tri tang I&n do &nh hwéng clia yéu to thoi gian duge ghi
nhan la chi phi di vay.
Ngudn vén chi s& hivu
Vén gop clia chd s& hivu
Vién gop clia chil s& htru dwoc ghi nhan theo s6 vén thire gop clia chi s& hiru.
Théng dw vén ¢b phan

Thang duw vén cé phén dugc ghi nhéan theo phan chénh léch gitra gia phat hanh va ménh gia ¢ phiéu,
chénh léch gitka gid mua lai cb phiéu quj va gia tai phat hanh cb phieu quy.

Co tire

€4 tire duwoc ghi nhan |a mot khodn phai tré vao ngay cong bo co tire.

Quy dw tri

Cac quif du trir tir loi nhuan sau thué dugc trich 1ap theo qui dinh trong Piéu 1& Cong ty.

Phén phdi lgi nhuén

Loi nhuan thuén sau thué thu nhap doanh nghiép co thé duge phan phéi cho cac ch déng sau khi
dwroe Pai hoi ddng cb dong théng qua va sau khi da trich 1ap cac qui du phong theo Pidu lé Cong ty
va theo cac quy dinh cua phap luat Viét Nam.

Doanh thu, thu nhép khéc

Doanh thu cung cap dich vu

Doanh thu v& cung cép dich vu duge ghi nhan khi két qua cla giao dich do dugc xac dinh mét cach
dang tin cay. Trudng hop giao dich vé cung cép dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu duoc
ghi nhan trong ky theo ket qua phén cong viéc hoan thanh vao ngay lap bang can abi ké toan cla ky
do.

Doanh thu hop dbng xay dung

Doanh thu tir hop déng xay ding dugc ghi nhan theo chinh sach ké toan vé hop dong xay dwng nhu
trinh bay Muc 3.14 duwdi day.

Lai tién gui

Lai tién giri drroc ghi nhan trén co s& dbn tich, dwoe xac dinh trén sb du cac tai khodn tign glri va 14
suat ap dung.
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CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG THOY LQ1 1l
Dia chi: 169 Tran Quéc Thao, phuéng Nhigu Léc, Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam

3.14.

3.15.

3.16.

3.17.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Thu nhép dau tw
Lai tir cac khodn d4u tu dwgc ghi nhan khi Céng ty c6 quyén nhan khodn I4i.
Hop déng xdy dwng

Khi két qua thue hién hop ddng xay dung co thé dugc woc tinh mét cach dang tin cay, doanh thu va
chi phi lién quan dén hop déng dwoc ghi nhan twong (ng véi phén céng viéc G hoan thanh tai ngay
két thiic ky ké toan theo tj 1& phén trém gitka chi phi phat sinh clia phan céng vigc d& hoan thanh tai
thevi digm két thuc ky ké todn so véi tdng chi phi dy toan cia hop dgng, ngoai trir trwémg hep chi phi
nay khong tuong dwrong véi phan khoi long xay 1ap da hodn thanh. Khoan chi phi nay co thé bao
gbm céc chi phi phu thém, cac khoan bbi thwéng va chi thirdng thyc hién hop dong theo thoa thugn
véi khach hang.

Khi két qua thie hién hop déng xay dung khéng thé wée tinh dwgc mdt cach dang tin cay thi:

= Doanh thu chi dwgc ghi nhan tueng duong véi chi phi clia hop ddng da phat sinh ma viéc dugc
hoan tra |a twong d6i chac chén;
= Chi phi clia hgp ddng chi dwoc ghi nhan 14 chi phi trong ky khi cac chi phi nay da phat sinh.

Gia vén hang ban

Gia vén cung cAp dich vy 12 tdng chi phi phét sinh ctia dich vy ban ra trong ky theo nguyén tac phu
hop vé&i doanh thu. Cac khodn chi phi vuret trén mire binh thuwéng cla hang tdn kho dwge ghi nhan
ngay vao gia von hang ban,

Chi phi quan Iy doanh nghiép

Chi phi quén Iy doanh nghiép phan anh céc chi phi quan Iy chun clia doanh nghiép gom céac chi phl
vé long nhan vién b6 phan quan Iy doanh nghiép (tién lrong, tién cong, cac khodn phy cép,...); bao
hiém x& hoi, bdo hiém y t&, kinh phi cong doan, bao hiém that nghiép clia nhan vién quan Iy doanh
nghiép; chi phi vat liéu van phang, céng cu lac ddng, khéu hao TSCP dung cho quan ly doanh nghiép;
tién thué dat, thué mén bai; khodn 1ap dy phong phai thu kho ddi; dich vy mua ngoai (dién, nwdc, dién
thoai, fax, bao hiém tai san, chay nd...); chi phi bdng tién khac (tiép khach, hdi nghj khach hang).

Thué
Thué thu nhép doanh nghiép
Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép (TNDN) hign hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh dwoc xac dinh trén co' s& thu nhap tinh thué va thué suat thue TNDN
trong n@m hién hanh |& 20%.

Thué gia tr| gia tang
Thué gia tri gia tang clia c4c dich vy do Céng ty cung cap dugec tinh theo mire thué 10%.

Theo Nghi dinh s6 180/2024/NB-CP ngay 31 thang 12 nam 2024 va Nghj dinh s6 174/2025/NB-CP
ngay 30 thang 06 nam 2025 ctia Chinh phll, Cong ty dugc p dung mirc thué suét thué GTGT 8%
cho mot sé nhém dich vu theo quy dinh ké tir ngay 01 thang 01 nam 2025 dén hét ngay 31 théang 12
nam 2026. Cu thé, cé4c dich vu sau day duoc ap dung thué sudt thué GTGT 8%:

» Cung céap dich vu thi cong cong, k& va coc;
«  Khao séat, tw van thiét ké cac du an xay dung;
= Thi nghiém vat lieu xay dwng va kiém tra chat lvong.



CONG TY CO PHAN T VAN XAY DUNG THUY LQ!1 I

Bia chi: 169 Tran Quéc Thao, phuéng Nhigu Léc, Thanh phé Hé Chi Minh, Viét Nam

3.18.

4.1.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Céc loal thué khéc
Ap dung theo céc luat thué hién hanh tai Viét Nam.

Céc bao céo thué clia Céng ty sé chiu sy kiém tra clia cor quan thué. Do viéc ap dung luat va cac quy
dinh v& thué déi vé&i nhidu loai giao dich khac nhau cé thé dwgc gidi thich theo nhiéu cach khac nhau,
din dén sé thué duoc trinh bay trén bao cao tai chinh co thé bi thay ddi theo quyét dinh cudi cing
cila co quan thué.

Cac bén lién quan

Céc bén lién quan |4 cac doanh nghiép, cac ca nhan, tryc tiép hay gian tiép qua mét hodc nhieu trung
gian, c6 quyén kiém soat Cong ty hodc chiu s kiém soat clia Cong ty, hodc ciing chung sy kiém soat
vé& Céng ty. Cong ty lién két, cac c4 nhan tryc tiép hodc gian tiép ndm quyén bigu quyét ciia Cong ty
dan dén co anh huéng dang ké déi vé&i Cong ty, nhivng nhan sy quan Iy chi chét bao gom céc giam
dbe, cac can bd didu hanh clia Céng ty, nhirng thanh vién mat thiét trong gia dinh clia cac ca nhan
nay hodc céc cong ty lién két v&i cac ca nhan nay clng dugc coi la cac bén lién quan.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN BOI KE TOAN

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tai ngay Tai ngay

31/12/2025 01/01/2025

VND VND

Tién mét 41,312.101 51.606.669
Tién glvi ngan hang khéng ky han 6.369.565.669 12.892.633.566
Cac khodn twong duong tign (%) 128.000.000.000 63.300.000.000
Céng 134.410.877.770 76.244.240.235

(*) La cac khoan tign givi ngan hang c6 ky han gbc dudi 03 thang véi I8i sudt tir 3% dén 4,75%/nam.

(Xem trang tiép theo)
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CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUYNG THUY LO1II

Bia chi: 169 Tran Quéc Thao, phuwdng Nhigu Léc, Thanh phd Hb Chi Minh, Viét Nam

4.3.

4.4.

4.5.

Phai thu ngén han cia khach hang

Céng ty TNHH Trung Nam An Triéu

Ban Quan Ly Dy An DAu Tw Xay Diyng S6 1
Céc khach hang khac (%)

Céng

(*) Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025, phai thu céc khach hang khac co st duw mdi khach hang duwdi 10%

téng sé phai thu ngan han clia khach hang.

Tra trwére cho ngwoi ban ngén han

Céng ty TNHH Hoang Minh

Pham Thai Binh

Cac nha cung cap khac (*)

Céng

(*) Tai ngay 31 thang 12 nam 2025, tra trwdc cac nha cung cép khac co s6 dw mdi doi twgng dudi
10% téng s6 trd trwéic cho ngudi ban ngén han.

Phai thu khac

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Tai ngay
31/12/2025
VND

Tai ngay
01/01/2025
VND

11.762.680.468
11.425.551.331
76.200.636.536

B.802.058.111

83.483.026.251

99.388.878.336

92.285.084.362

Tai ngay Tai ngay
3111272025 01/01/2025
VND VND
3.373.000.000 -
600.000.000 &00.000.000
1.023.366.473 287.318.614
4,996.366.473 887.318.614

Ngén han:

Tam trng
Ky curoe, ky qui
Phai thu khac

Cdng

Dai han:

Ky curgre, ky quy

Tai ngay 31/12/2025 Tai ngay 01/01/2025
VND VND
Gia tri Dy phéng Gia trj Dy phéing
590.308.008 - 2.784.710.818 -
25.048.284.787 - 18.019.284.219 -
18.938.480 - 77.237.789 -

25.657.531.275 &

20.881.232.827 -

Tai ngay 31/12/2025
VND

Tai ngay 01/01/2025
VND

Gia tri Dy phéng

5.000.000.000 s

Gid trj D phéng
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CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DYNG THUY LQ1 1l
Bia chl: 169 Tran Qudc Thao, phrdng Nhiéu Loc, Thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

4.8.  Taisan cb dinh vd hinh

LA gi& trj quy&n sir dung @4t lau dai khéng trich khau hao tai ngay 31 thang 12 nam 2025.

4.9.  Phai tra ngwdi ban ngédn han

VND VND —.
S6 co kha Sb co kha
Gia tri néng tré ng Gia tri nang trad no
Vién Thiy Cong 1.789.146.000 1.789.146.000 - -
Cong ty TNHH MTV
Tw Van Bau Tw Xay
Dyng Ky Thuat Viét  2.394.309.173 2.394. 308173 2.494,308.173 2.494 308.173

Phai tra cho cac dbi
tugng khac (%)

Cong

(*) Tai ngdy 31/12/2025, phai tra cho cac di trong khéc c6 s6 du mdi dbi twong nho hon 10% téng

Tai ngay 31/12/2025

Tai ngay 01/01/2025

1.120.769.889

1.120.769.989

2.511.530.970

2.511.530.970

5.304.225.162

5.304.225.162

5.005.840.143

5.005.840.143

phdi trd nguwdi ban ngan han.

4.10. Ngwdi mua tra trwée ngan han

< /.

UV

e

Tai ngay Tai ngay

31/12/2025 01/01/2025

VND VND

Ban quan ly Dau tw va Xay dung Thiy lgi 7 11.817.208.000 2.666.566.000
Ban qudn Iy Dau tw va Xay dwng Thiy lgi 10 5.750,596.299 8.253.488.299

Céng ty TNHH Bau tw Xay ding DACINCO 11,823.516.000 P

Cac khach hang khac (*) 10.647.050.009 7.725.244 648
Cdong 40.038.368.308 18.645.298.947
(*) Tai ngay 31/12/2025, nguwdi mua tra trirde cho cac ddi twong khac c6 s6 du' moi dbi twong nhd

hon 10% téng s6 ngwdi mua trd trieére ngén han.

4.11. Thué va cac khoan phai ndp Nha nwéc

Tai ngay Tai ngay
3112/2025 Trong nam 01/01/2025
VND VND VND

Phai nép Phai nép Pandp Phai nop
Thué gia tri gia tang 5243234173 9.476.944.409 7.084.125.667 2.850.415.431
Thué thu nhap doanh
nghiép 6.224.377.385 7.684.319.385 2.578.817.540 1.118.875.540
Thué thu nhap ca
nhan 298.923.215 5.155.853.692 5.147.316.685 290.386.208
Cac loai thué, phi va
I& phi khac - 6.659.386 6.659.386 -
Céng 11.766.534.773  22.323.776.872 14.816.919.278 4.259.677.179
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CONG TY CO PHAN TU' VAN XAY DUNG THUY LQ1II
Dia chi: 169 TrAn Quéc Thao, phudng Nhiéu Léc, Thanh phé HO6 Chi Minh, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
4.12. Phai trd ngwei lao déng
La tién lwong va thwdng con phai trd nguei lao dong tai ngay 31/12/2025.

4.13. Phai tra khdc ngén han

Tai ngay Tai ngay

31/12/2025 01/01/2025

VND VND

Phai tra thanh toan khoan 27.833.209.287 18.503.190.235
Phai trd vé cb phan hoa 538.999.251 538.999.251
Cb tirc phdi trd 68.685.000 190.076.000
Cdng 28.440.893.538 19.232.265.486

4.14. Dy phong phai tra ngan han

L& khoan di¢ phong bao hanh céc cong trinh da thi cong tai ngay 31 thang 12 nam 2025 véi mirc trich
dur phong tiy thudc vao tirng hop dbng thi céng va khong viret qua 5% theo quy dinh clia Nha nuwéc.

4.15. Vay dai han
L& cac khoan vay tir bén lién quan tai ngay 31/12/2025 duwgc chi tiét nhur sau — Xem thém Muc 7:

= Céng ty Cd phan Best Farm:

Sé du: 9.000.000.000 VND

L&i suat: L&i suét tién gl tiét kiém VND 12 théng tra |8 sau cla Vietinbank
+ Bign dd 2%/nam

Theri han: 72 thang

Muc dich vay: B& sung vén lu ddng phuc vy cho hoat déng san xuat kinh doanh

Tai san ddm bao:  Khong cd

= Cong ty Cé ph&n Nang Lugng Pha Gido:

So du 58.800.000.000 VND

Lai sut: Béng lai suét tiét kiém VND 1 thang tra 14i sau cla Vietinbank + bién dd
2%/nam

Thdi han; 36 thang

Muc dich vay: B sung vén Iu ddng phuc vu cho hoat dang san xuét kinh doanh

Tai san dam bdo:  Khbdng cd

(Xem trang tiép theo)
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CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG THUY L@ I

Pia chi: 169 TrAn Quéc Thao, phueng Nhiéu Léc, Thanh phd H Chi Minh, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
4.16.2, Chi tiét vén gép cua chu sé& hiku

Ong Bui Heru Quynh

Tai ngay Tal ngay
31/12/2025 01/01/2025 .
VND VND o
19.024.600.000  19.007.600.000 .
Ba Ngbé Thu Hwong 12.347.900.000 7.596.800.000 ol
Vén gop clia céc cb dong khac 28.627.500.000 33,395.600.000 i
Céng 60.000.000.000  60.000.000.000 H
4.16.3. Cb phiéu
Tai ngay Tai ngay
31/12/2025 01/01/2025
Sé lwgng cb phidu phd théng dang ky phat hanh 6.000.000 6.000.000
Sé lwgng cb phiéu phd théng da ban ra cong chiing 6.000.000 6.000.000
S6 lwong cb phidu phd théng dang luu hanh 6.000.000 6.000.000
Ménh gia cd phén dang luu hanh: 10.000 VND/ cb phan.
4.16.4. Cb tirc
Nim 2025 Nam 2024
VND VND
S6 dwr dau ndm 190.076.000 71.440.000
Cé tire phai tra 27.000.000.000 27.000.000.000
CA tirc 44 tra cla cd phiéu phd théng (*) 27.121.391.000 26.881.364.000
§6 dw cudi nams 68.685.000 190.076.000
(*) Trong d6, cb tirc da chi trd cho cac bén lién quan trong nam 2025 la 14.385.195.000 VND
— Xem thém Muyc 7.
4.16.5. Céac quy cla doanh nghiép
. Qu§ khac thude
Quy ddu tw phat vén chu sé&
trién hiru
VND VND
Tai ngay 01/01/2025 74.984.819.511 4,200.000.000
Trich trong nam B.087.021.890 -
Tai ngay 31/12/2025 §3.051.841.401 4,200.000.000
(Xem trang tiép theo)




CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DYNG THUY LI Il

Pia chi: 169 Tran Quéc Thao, phuéng Nhiéu Léc, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam

4.17.

5.1.

5.2.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Cac khoan muc ngoai Bang can dbi ké toan

Tal ngay Tal ngay
311212025 01/01/2025
Ngoal té cac loai:

uspD 4286 428 6
EUR 455,49 5453268
Tal ngay Tal ngay
311212025 01/01/2025
VND VND

No khé dol da xa ly:
Céng ty C6 phan Thiét Bj Phat Binh 773.059.575 773.058.575
Cac dbi twgng khac 4,157.911.139 3.367.943.094
Céng 4.930.970.714 4.141.002.669

Trong ndm 2025, Cong ty da xir ly xoa cac khodn ng khé doi d& duoc trich lap dy phong theo Nghi
quy&t Hoi ddng quan trj ngay 31 thang 12 nam 2025 vai so tién [2 834.457.905 VND.

Ly do xt¥ Iy ne chll yéu la do céc Chil ddu tw, Ban quan Iy d& nglrng hoat déng, cac hang muc thude

cac dip an, cong trinh 44 két thic, khéng con duge dau tu.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH

Doanh thu ban hang va cung cép dich vy

Nam 2025 Mam 2024
VND VND

Hoat déng cung cép dich vy tw van,
khao sat va thiet k 136.712.689.264 112.059.669.724
Hoat dong thi cdng 18.6716.469.129 5.487.219.265
Hoat ding khac 1.233.156.948 829.450.718
Cong 156.562.315.341 118.376..339.707

Doanh thu ndm nay tang manh khodng 32% so v&i ndm trwde, chi y&u nhé& sir phat sinh céc hop
dbng méi co gid tri 1o, dac bigt & mang khao sét dia chét va thi cong. Trong nam, s6 lwong céc dy
an l&n tang thém khoang 13 du an, qua do6 gop phan dang ké vao murc tng trudng doanh thu chung.

Gi4 vén hang ban

La gi& von xay dyng, dich vy tw van, khao sat va céc dich vy khac da cung cap trong nam.

(Xem trang tiép theo)
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CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DIYNG THUY LQI1 I

Dia chi: 169 Trdn Quéc Thao, phurérng Nhigu Loc, Thanh phé HO Chi Minh, Vigt Nam

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Doanh thu hoat dfng tai chinh

Cé tire dwoe chia tir bén lign quan — Xem thém Muc 7

Lai tien giri
Lai chénh léch ty gia

Céng

Chi phi quan 1y doanh nghiép

Chi phi nhan vién quan Iy

Chi phi vat ligu quan ly

Chi phi do diing v&n phéng

Chi phi kh&u hao tai san cb dinh
Thué, phi va 1& phi

Chi phi dy phing phai thu kho déi
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi bng tién khac

Cong

Thu nhap khac

Hoan nhap du phéng bao hanh céng trinh
Thu nhap tir nhan bbi thuérng hep dong
Thu nhap khac

Cong

Chi phi san xudt kinh doanh theo yéu to

Chi phi nguyén liéu, vat ligu

Chi phi nhan cong

Chi phi khéu hao tai san cb dinh
Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi khac béng tién

Chi phl dir phéng

Cdng

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
25.200.000.000 26.962.250.000
3.666.862.260 3.400.410.383
17.541.618 B28.094
28.884.403.878 30.363.489.377
Nam 2025 Nam 2024
VND VND
18.886.874.878 19.230.627.965
398.660.293 472.428.174
180.887.238 138.498.818
2.091.479 242 1.486.985.915
192.632.225 210.280.907
2.034.945.787 B.548.519.716
3.959.534.867 3.510.997.881
342.696.389 577.941.424
28.087.710.920 34.176.290.800
Nam 2025 Nam 2024
VND VND
475.826.031 428.012.736
2.724.636.215 -
82.278.448 404,158
3.282.740.694 428.416.894
Nam 2025 Nam 2024
VND VND

13.7561.684.632
75.007.547.495
3.413.082.700
26.509.925.812
14.224.200.86'
2.034.945.787

19.618.109.551
64.209.720.417
3.216.978.261
12.383.821.033
1.828.009.638
B.548.519.716

134.841.397.287

109.805.158.616 _
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CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DU'NG THUY LO1 I
Pia chi: 169 Tran Quéc Thao, phuiréng Nhiéu Léc, Thanh phé Hé Chi Minh, Viét Nam

5.7.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hign hanh

Chi phl thué TNDN tinh trén thu nhép chiu thué nam hién hanh dwgc xac dinh nhuw sau;

Nim 2025
VND

Loi nhuan ké toan trudre thué trong nam 51.687.772.254 38.061.007.430"
Céng; Cac khoan didu chinh tang 11.929.114.673 600.530.269:
Trir: Cac khodn digu chinh giam (25.200.000.000) (26.962.250.000)
Thu nhap tinh thué tir hoat ddng kinh doanh 38.416.886.927 11.699.377.699
Thué suat thué TNDN hién hanh 20% 20%
Chi phi thué TNDN tir hoat déng kinh doanh 7.683.377.385 2,330.875.540
Bidu chinh chi phi thué TNDN clia cac nam tredc vao
chi phi thué TNDN nam hién hanh 942.000 300.000.000
Chi phi thué TNDN hién hanh 7.684.319.385 2.639.875.540

Cac khoan didu chinh tang, giam thu nhép chju thué chil yéu 1a cac khoan muc theo qui dinh cla Luat
thué TNDN khéng dugc xem 1a chi phifthu nhap khi tinh thué TNDN.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN
TE

S6 tién di vay thue thu trong nam:

Nam 2025 Mam 2024
x VND VND
Tién thu tir di vay theo khé uéc thng thuréng 58.800.000.000 9.000.000.000
THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN
Danh sach cac bén lién quan Méi quan hé
1. Céng ty Cé phan Phudc Hoa Cong ty con
2. Céng ty Cé phan Best Farm Céng ty con
3. Céngty Cb phan Nang lugng Phi Gido  Céng ty con
Hoi ddng quan tri {l—bEng, Ban Téng
4, Giam dbc (TGD), Ban Kiém soét Nhan sy quén Iy chl chbt
Thanh vién mat thiét trong gia dinh clia nhan s
5. Ba Nguyén Thj Binh quan ly chd chot
Thanh vién mat thiét trong gia dinh cla nhan sy
6. Ong Bui Loc quan Iy chi chét
Thanh vién mét thiét trong gia dinh clia nhan sw
7. Ba Bui Thi Minh Huyén quan ly cha chot
Thanh vién mat thiét trong gia dinh ctia nhan sy
8. BaNgb Thu Ha quan 1y cht chét
Thanh vién mét thiét trong gia dinh clia nhan sy
9. Ong Lé Minh Ung quan Iy chl chét
Thanh vién mat thiét trong gia dinh cla nhan su
10. Ong Pham Ngoc Hoanh quan Iy chi chét
Thanh vién mét thiét trong gia dinh clia nhan sw
11. Ong Bui Hiru Vi Hoang quan ly chii chét
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CONG TY O PHAN TU VAN XAY DIFNG THUY LO'I I
Bia chi: 169 Tran Quéc Thao, phudng Nhiéu Loc, Thanh pho HO Chi Minh, Vigt Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Tai ngay lap bang can doi ké toan, sb du phai tra véi cac bén lién quan nhw sau:

Tai ngay Tai ngay
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Vay dai han:
Céng ty C6 phan Best Farm 9.000.000.000 9.000.000.000
Cong ty Cé phdn Nang Ilwgng Phi Gido 58.800.000.000 -
Cong — Xem thém Muc 4.15 67.800.000.000 9.000.000.000
Trong nam, Céng ty G4 c6 cac giao dich chi yéu véi cac bén lién quan nhur sau:
Nam 2025 N&m 2024
- VND VND
Cé tirc da tra:
Bui Htru Quynh — Chi tich HBQT 8.553.420.000 8.553,420.000
Tran Van Hién — Phé Cha tich HBQT kiém
Phé TGP 610.920.000 610.920.000
Lé Van Quédc — Thanh vién HDQT kigém TGD 572.310,000 482.310.000
Nguyé&n Bire Chién — Thanh vién HDQT 171.585.000 171.585.000
Pham Minh Tri — Thanh vién HDQT kigm Pho TGD 153.000.000 153.000.000
Nguyén Tién Dat — Ph6 TGD 94.410.000 94.410.000
Ngb Thu Huong — Ké toan trwdng — Tir nhiém ngay
01/3/2026 3.418.560.000 3.401.460.000
Hoang D& Minh Trl — Thanh vién Ban Kiém soat 4.500.000 4.500.000
Nguyé&n Thi Binh 12.150.000 12.150.000
Bli Loc 50.850.000 50.850.000
Bui Thj Minh Huyén 4,275,000 4,275,000
Ngé Thu Ha 227.700.000 227.700.000
L& Minh Ung 22,500,000 22.500.000
Pham Mggc Hoanh 36.270.000 36.270.000
Bui Hiru VO Hoang 452 745.000 -
Céng — Xem thém Muc 4.16.4 14.385.195.000 13.825.350.000
Nam 2025 Nam 2024
VND VND
Tién thu tir di vay:
Cong ty C& phan Nang lwgng Phi Gido 58.800.000.000 s

(Xem trang tiép theo)
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CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DING THUY LO11I
Dia chi; 169 Tran Québc Thao, phwéng Nhidu Loc, Thanh phé HS Chi Minh, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Chi phi I&i vay:

Céng ty Co phan Best Farm
Céng ty C phén Nang lugng Phi Gido

Céng

Tién 1&i vay da tra:

Céng ty Cb phan Best Farm
Céng ty C& phan Nang lwgng Phu Gido

Céng

Loi nhuan, cb tie duge chia:

Céng ty Cb phén Phwéc Hoa
Céng ty C5 phén Best Farm

Coéng — Xem thém Muyc 5.3

Vén dau t vao céng ty con :

Céng ty C& phan Nang lvong Phi Gido

Thil lae clia cac thanh vién HBQT trong ndm nhu sau:

Tén Chirc vu
Bui Hiru Gluynh Ch tich
Tran V&n Hién Pha chil tich
Lé Van Qubc Thanh vién
Pham Minh Tri Thanh vién
Nguy&n B¢ Chién Thanh vién
Céng

.

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
584,506,848 328.684 932
481.354.521 -
1.065.861.370 328.684.932
Mam 2025 MNam 2024
VND VND
913.191.781 =
#481.354.521 -
1.394.546.302 -
Nam 2025 Mam 2024
VND VND
25.200.000.000 25.200.000.000
- 1.762.250.000
25.200.000.000 26.962.250.000
Nam 2025 N&m 2024
VND VND
58.800.000.000 %
MNam 2025 MNam 2024
VND VND
1.600.000.000 1.380.000.000
05.000.000 96,000,000
84.000.000 84.000.000
84.000.000 84.000.000
54.000.000 84.000.000
1.848.000.000 1.728.000.000
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CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DIPNG THUY L1 I
Bia chl: 169 Tran Quéc Thao, phuwdng Nhigu Lée, Thanh phé HS Chi Minh, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Thi lao cla nguwéi phu trach quan trj trong ndm nhw sau:

Tén

Ngé Thu Huong

Tén

L& Van Quéc
Tran Van Hién
Nguyén Tién Dat
Pham Minh Tri

Ngé Thu Huong

Céng

Thil lao clia Ban kiém soat Cong ty trong ndm nhw sau:

Tén

Pham Hai Son
Pham Ngoc Quinh Lam
Hoang 84 Minh Tri

Céng

Thu nhap cGa Ban kiém soat Céng ty trong ndm nhur sau:

Tén

Pham Hai Son
Pham Mggc Quynh Lam
Hoang B4 Minh Tri

Céng

Chire vu Nam 2025 Nam 2024
VND VND
MNgureyi phy trach quan tri 96.000.000 96.000.000
Thu nhap clia Ban Bidu hanh va cac nhan sy chli chot khéc trong nam nhw sau:

Chirc vu Nam 2025 Nam 2024
VND VND
Téng Giam déc 1.640.561.000 1.280.561.000
Phé Téng Giam déc 918.108.000 642.108.000
Phé Téng Giam doc 677.958.000 605.958.000
Phé Téng Giam dbc 1.240.999.000 1.000.877.000

K& todn trudng — Tir
nhigém ngay 01/3/2026 1.086.990.000 772,723.000
5.574.616.000 4,302.227.000
Chirc vu Nam 2025 Nam 2024
VND VND
Trudng ban 48.000.000 48.000.000
Thanh vién 36.000.000 36.000.000
Thanh vién 36.000.000 36.000.000
120.000.000 120.000.000
Chirc vu Nam 2025 Nam 2024
VND VND
Trurdng ban 348.410.000 315.496.000
Thanh vién 242 B80.000 213.321.000
Thanh vién 431.9386.000 410.308.000
1.023.235.000 939.125.000

(Xem trang tiép theo)
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CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUPNG THUY LOI I
Bia chi: 169 Tran Québc Thao, phwérng Nhiéu Loc, Thanh phd Hd Chi Minh, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

8. CAC SLF KIEN SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH
Khong co van dé hoac tinh huéng nao khac phat sinh ké tir ngay 31/12/2025 c6 anh hwdng trong-y

hogc c6 thé c6 anh hudng trong yéu dén hoat dong, két qua hoat dong kinh doanh hodc tinh hinh af
Céng ty trong nhikng nam tai chinh sap toi.

2

Lé Van Quéc Nguyén Ngoc Duy NguyETl Thi Thu Hoai
Tbng Giam déc Ké toan trwéng Nguwei lap

TP. HS Chi Minh, ngdy 24 thédng 3 ndm 2026
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