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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG VIEN
CAY XANH VA PO THI VONG TAU

Bao cao tai chinh ho'p nhat da dwoc kiém toan
cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025




MUC LUC

BAO CAO CUA HQI DONG QUAN TR| VA BAN PIEU HANH
BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT DA DU'Q'C KIEM TOAN
Bang céan déi ké toan hgp nhét
Béo cdo két qua hoat d6ng kinh doanh hop nhét
Bao cdo lwu chuyén tién t& hop nhét

Thuyét minh B&o céo tai chinh hop nhét

kel TR,

o )




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG VIEN CAY XANH VA DO TH| VONG TAU
sb 221 dwong V6 Thi Sdu, Phwréng Viing Tau, Thanh phé Hé Chi Minh

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TR] VA BAN DIEU HANH

Hoi dong quan trj va Ban Diéu hanh Céng ty Cé phan Phat trién Céng vién Cay xanh va D3 thi Viing Tau (sau
day goi tit Ia “Céng ty") trinh bay Bao céo ciia minh cung v&i Bao cdo tai chinh hep nhat 43 duoc kiém toan
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025.

THONG TIN CONG TY

Céng ty duge chuyén ddi tiv Cong ty Lam Vién Cay Xanh thanh phé Ving Tau theo quyét dinh sé 1341/QD-
UBND cia Uy ban nhén dén tinh Ba Ria — Viing Tau ngay 08 thang 05 nam 2009 "Viv phé duyét phuong an
va chuyén Céng ty Lam vién Cay xanh thanh phé Vang Tau thanh Céng ty C& phan".

Giay chirng nhan dang ky kinh doanh va dang ky thué Céng ty C& phén sé 3500144358 dang ky lan dau ngay
10 thang 07 nam 2009; dang ky thay doi lan thir 04, ngay 10 thang 05 nam 2024 do S& Ké hoach va Dau tu,
tinh Ba Ria — V(ing Tau cép.

CAC THANH VIEN HQI BPONG QUAN TR|, BAN KIEM SOAT VA BAN BIEU HANH

Cac thanh vién Hoi dong quan tri, Ban Kiém soat va Ban Diéu hanh Céng ty trong nam tai chinh va cho dén
ngay lap béo céo nay bao gbm:

H$i déng quan trj

Hog va tén Chire vy

Ong L& Huy Hiru Hiép Chdl tich

Ong Hoang Van Thao Thanh vién

Ong Nguyén Héng Phuc Thanh vién

Ba S&i Thj Héng Hoa Thanh vién

Ong Nguyén Blrc Viét Thanh vién

Ban Kiém soat

Ho va tén Chirc vy Ngay bé nhiém/Mién nhiém
Ba Tran Thj Thu Thoai Trudng ban B nhiém ngay 08/05/2025
Ba Nguyé&n Thi Duyén Truwdng ban Mién nhiém ngay 08/05/2025
Ba Nguyén Thi Phuong Thanh vién

Ong Hoang Buic Trung Thanh vién

Ban Diéu hanh

Ho va tén Chike vy Ngay bo nhiém

Ong Hoang Van Thao Téng Giam déc

Ong Nguyén Héng Phuc Phé Téng Giam déc

Ong Nguyén Burc Vit Phé Téng Giam débc

Ba vV Thj vé Ké todn truéng B nhiém ngay 01/02/2026

Bai dién phap luat

Ngu&i dai dién theo phap luat clia Céng ty trong n&m tai chinh va cho dén théi diém lap bao cao nay la Ong
Lé Huy Hru Higp — Chire vi; Chu tich Hoi déng quan tr.




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG VIEN CAY XANH vA B0 TH| VONG TAU
sb 221 dwong V6 Thi Sau, Phwéng Ving Tau, Thanh phé Hé Chi Minh

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TR| VA BAN DIEU HANH (tiép theo)
CAC SIf KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khong co s kién quan trong nao xay ra ké tir ngay két thic nam tai chinh ket thic ngay 31 thang 12 nam
2025 dua dén yéu cau phai diu chinh hoc cong bd trong thuyét minh Bao cao tai chinh hop nhat,

KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Kiém toan va Binh gia Quéc t& duge chi dinh 1a kiém toan vién thue hién kigm toan Béo cdo
tai chinh he'p nhat cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025 ciia Céng ty.

CONG BO TRACH NHIEM CUA HOI DONG QUAN TR] VA BAN DIEU HANH DOI VOI BAO CAO TAI
CHINH HO'P NHAT

H6i dong quén tri va Ban Diéu hanh Cong ty c6 trach nhiém Iap bao céo tai chinh hop nhét phan anh mét cach
trung thirc va hop ly tinh hinh tai chinh cia Céng ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2025, cling nhwr ket qua hoat
ddng kinh doanh he'p nhat va tinh hinh Iwu chuyén tién té hop nhat cho nam tai chinh két thac cling ngay, phi
hop véi chudn muc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén
vigc lap va trinh bay bao cdo tai chinh hop nhat. Trong viéc 14p bao cao tai chinh nay, Hai dong quan trj va
Ban Diéu hanh dugc yéu cau phai:

* Luwa chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach d6 mét cach nhét quan;

* Bra ra cac xét doan va woc tinh mét cach hop Iy va than trong,;

» Neéu rd cac nguyén tac ké toan thich hgp cé dwoc tuan thd hay khong, co nhi¥ng &p dung sai léch trong
yéu can dwoc cong bé va gidi thich trong bao céo tai chinh hay khéng;

* Lap bao cao tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir trrong hop khong thé cho réng Cang ty sé tigp tuc
hoat ddng kinh doanh: va

* Thiét ké va thyee hién hé thc’:ng kiém soét néi bo mot cach hiru hiéu cho muc dich Iap va trinh bay bdo cao
tai chinh hep Iy nham han ché rdi ro va gian 1an.

Hoi ddng quan trj va Ban Biéu hanh Céng ty chiu trach nhiém dam bao rang sé ké toan dugc ghi chép mét
cach pha hep @& phan anh mét cach hop Iy tinh hinh tai chinh cla Cong ty & bat ky thei diém nao va dam
béo rang bao cdo tai chinh hg'p nhat tuan thi chudn miuec ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va
cac quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc Iap va trinh bay bao céo tai chinh hop nhat. Héi ddng quan tri va
Ban Biéu hanh cling chiu trach nhiém dam bdo an toan cho tai san cla Cong ty va thuc hién cac bién phap
thich hop @& ng&n chain va phét hién cac hanh vi gian 1an va sai pham khac.,

H&i dong quan tri va Ban Didu hanh xac nhan ring Céng ty da tuan thd cac y&u cau néu trén trong viéc lap
béo c&o tai chinh hop nhét.

PHE DUYET BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

H&i dong quan trj va Ban Biéu hanh phé duyét Bao cdo tai chinh hgp nhat dinh kém. Bao cdo tai chinh hop
nhét d& phan &nh trung thirc va hop Iy tinh hinh tai chinh cla Céng ty tai thei diém ngay 31 thang 12 nam
2025, cling nhr ket qua hoat dong kinh doanh hop nhét va cac ludng Iy chuyén tién t& hop nhit cho nam tai
chinh két thiic ngay 31 thang 12 n&m 2025, phil hep véi cac chun muc ké toan, ché do ke toan doanh nghiép
Vigt Nam hién hanh va cac quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dén viéc I3p va trinh bay Béo cao tai chinh herp nhat.




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG VIEN CAY XANH VA BO TH| VONG TAU
sb 221 duéng V6 Thj Sau, Phuréng Ving Tau, Thanh phé H& Chi Minh

CAM KET VE CONG BO THONG TIN

Héi ddng Quan tri va Ban Diéu hanh cam két rdng Cong ty tuan thd Nghj dinh 155/2020/NB-CP ngay
31/12/2020 va Nghj dinh 245/2025/NBD-CP ngay 11/09/2025 slra ddi bd sung mét sd diéu Nghi dinh
155/2020/NB-CP ngay 31/12/2020 cla Thd twdng Chinh phd Quy dinh chi tiét thi hanh moét sé diéu coa Luat
chirng khoan va Cong ty khéng vi pham nghla vu oﬁn%bé théng tin theo quy dinh tai Théng tw sé 96/2020/TT-
BTC ngay 16/11/2020 clia B Tai chinh hwéng dan ve viéc céng bo théng tin trén Thi trwérng chieng khodn.

Thay mat va dai dién cho Héi ddng quan tri va Ban Diéu hanh,

& S
g Hiﬁp

Ch tich Hoi déng quan tri
Thanh phé H& Chi Minh, ngay 20 thang 03 nam 2026
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Céng ty TNHH Kiém toén va Dinh gia Quéc té n n ﬂ

International Auditing and Valuation Company Limited

AUDIT AND VALUATION

S6: 0810.1/2025/BCTC/IAV
BAO CAO KIEM TOAN BQC LAP

Kinh givi: Cac cd déng
Héi déng Quan tri, Ban Kiém soat va Ban Diéu hanh o i )
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG VIEN CAY XANH VA O THI VONG TAU

Chung toi da kiém toan Béo céo tai chinh hop nhat kém theo cla Cong ty C6 phan Phat trién Cong vién Cay
xanh va D6 thj Vang Tau (goi tit 1a “Céng ty"), dugc Iap ngay 20 thang 03 nam 2028, tir trang 6 dén trang 38,
bao gom Bang can dbi ké toan hop nhét tai ngay 31 thang 12 nam 2025, Bao céo két qua hoat déng kinh
doanh hop nhét, Bao céo lwu chuyén tién té hgp nhét cho ndm tai chinh két thic cing ngay va cac thuyét
minh B&o c4o tai chinh hop nhit kém theo.

Trach nhiém caa Hoi déng quan trj va Ban Biéu hanh

Hoi déng quén tri va Ban Biéu hanh Céng ty chiu trach nhiém vé viéc Iap va trinh bay trung thue va hop Iy
Bao céo tai chinh hop nhat clia Cong ty theo chudn muyc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va
céc quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhét va chiu trach nhiém vé
kiém soat noi bo ma Héi ddng quan tri va Ban Didu hanh xac dinh 14 cin thiét @& dam bao cho viee lap va trinh
bay Bdo cdo tai chinh hop nhét khong c6é sai sét trong yéu do gian lan hodc nham Ian.

Trach nhiém coa Kiém toan vién

Trach nhiém cla ching téi Ia dwa ra y kién v& Bao céo tai chinh hop nhét dua trén két qua cla cude kiém
toan. Chung i da tién hanh kiém toan theo cac Chuén myc Kiém toan Viét Nam. Céc Chudn muc nay yéu
cau ching t6i tuan tha chudn mure va c4c quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thirc hign cubc
kiém toan dé dat dwgc sy ddm bao hop Iy vé viéc liéu B4o cao tai chinh hop nhét cia Cong ty co con sai sat
trong yéu hay khéng.

Cong viéc kiém toan bao gém thuc hién cac thi tuc nham thu thap cac bing chirng kiém toan vé cac sé lisu
va thuyét minh trén Bao cao tai chinh hgp nhét. C4c thii tyc kidm todn duoc Iiwa chon dua trén xét doan ctia
kiém todn vién, bao gém Ganh gia riii ro co sai s6t trong yéu trong Bao céo tai chinh hop nhét do gian lan hodc
nham 1&n. Khi thire hign danh gia cac rli ro nay, kiém todn vién d& xem xét kiém soat ndi bd cla Céng ty lién
quan dén viéc |ap va trinh bay Béo co tai chinh hop nhét trung thye, hep Iy nham thiét ké cac thd tuc kiém
toan phi hop v6i tinh hinh thyre té, tuy nhién khéng nh&m muc dich dwa ra y kién vé higu qua cua kiém soat
ndi b clia Cong ty. Cong viéc kiém todn ciing bao gdm d4nh gia tinh thich hop cla cac chinh sach ké toan
dugc ap dyng va tinh hop Iy clia céc udc tinh ké toan clia Hoi ddng quan tri va Ban Diéu hanh cing nhu danh
gié viéc trinh bay tdng thé Bao cdo tai chinh hop nhét.

Chung t8i tin twéng réng cac bang ching kiém toan ma chiing toi @& thu thap dwoc 1a day dd va thich hop
lam co s& cho y kién kiém toan cla ching toi.

=i

i et

ALER |

A-TT5-3 Khu nha & Him Lam Van Phic, Phuéng Ha Béng, Thanh phd Ha Néi 4
A-TT5- 3, Him Lam Van Phuc Residential Area, Ha Dong Ward, Hanoi City
Tel: +84 247 303 3668 * Website: https:/fiav.com.vn




BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP (tiép theo)

Y kién ctia Kiém toan vién

Theo y kién chung téi, Bao céo tai chinh hgp nhat & phan anh trung thre va hep Iy, trén cac khia canh trong
yé&u tinh hinh tai chinh cla Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2025, cling nhw két qua hoat ddng kinh doanh
va tinh hinh lwu chuyén tién té cho ndm tai chinh két thic clng ngay, phi hop véi cac Chudn muc ké toan
Viét Nam, Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc 1ap va trinh
bay Bao cao tai chinh hgp nhat.

DANG NGQC KHANH NGUYEN Ki ANH
Phé Giam déc Kiém toan vién
S6 Gidy CN BKHN kiém toan: 2505-2024-283-1 Sé Gidy CN BKHN kiém toan: 3331-2022-283-1

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA BINH GIA QUOC TE
Ha Noi, ngay 20 thang 03 nam 2026
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG VIEN CAY XANH VA 8O TH| VONG TAU
S6 221 V& Thj Sau, Phuerng Ving Tau, Thanh phé Hé Chi Minh

Mau sé B 01-DN/HN

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025

: Thuyét

TAI SAN Masd .- $6 cubi nam S6 dau nam
VND VND
A. TAISAN NGAN HAN 100 146.381.522.898 156.759.386.517
I.  Tién va cac khoan twong dwong tién 110 4.1 10.614.548.831 12.509.832.274
1. Tién 111 10.614.548.831 12.509.832.274
Il. Déu tw tai chinh ngan han 120 42 104.200.000 5.350.000.000
1. DAu tw ndm gilr dén ngay dao han 123 104.200.000 5.350.000.000
lll. Céc khodn phai thu ngan han 130 95.328.117.721 98.585.495.350
1. Phai thu ngén han clia khach hang 131 43 §4.250.061.312 91.826.384.663
2. Tra trwéc cho nguwedi ban ngan han 132 4.4 400,189.455 523.352.081
3. Phai thu ngdn han khac 138 45 12.595.315.379 8.272.214.648
4. Du phong phai thu ngén han khé doi 137 4.8 (1.917.448,425) (2.036.496.040)
IV. Hang tén kho 140 47 37.832.069.226 36.717.863.099
1. Hang tdn kho 141 37.832.069.225 36.717.863.009
2. Duw phéng gidm gia hang tdn kho 149 - -
V. Taisan ngan han khac 150 2.502.587.120 3.596.195.794
1. Chi phi tra trweére ngdn han 151 481 1.837.662.334 3.465.335.749
2. Thué gia tri gia tang dwoc khéu triv 152 - .
3. Thué va cac khodn khac phai thu 153  4.16
Nha nurée 864.924,786 130.860.045
Cdc thuyét minh kém theo 14 mét bo phéan hop thanh cia Béo cdo 1ai chinh nay B
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG VIEN CAY XANH VA DO THI VONG TAU
$6 221 V6 Thj Sau, Phuéng Viang Tau, Thanh phé HS Chi Minh

Miu s6 B 01-DN/HN

BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT (tiép theo)
Tai ngdy 31 théng 12 ndm 2025

Thuyét e ,

TAI SAN Masé minh 86 cudi nam S6 diu nim
VND VND

B. TAISAN DAIHAN 200 65.422.317.653 61.332.712.734
Il. Taisan cd dinh 220 32.625.594.124 30.778.747.114
1. Taisan co dinh hteu hinh 221 49 16.829.517.9086 14.520.345.718
- Nguyén gié 222 56.646.365.304 51.289.632.949

- Gi4 trj hao mon 10y ké 223 (39.816.847.398) (36.769.286.233)
2. Taisan cb dinh vé hinh 227 . 410 15.796.076.218 16.258.400.398
- Nguyén gia 228 21.657 443.665 21.657.443. 665

- Gid tri hao mon Iy ké 229 (5.861.367.447) (5.399.043.267)

. Bitdong san diu tw 230 411 20.014.749.636 20.479.308.624
- Nguyén gié 231 23.227.949.304 23.227.949.304

- Gig trj hao maén Idy ké 232 (3.213.199.668) (2.748.640.680)

IV. Taiséan dé dang dai han 240 1.936.820.992 1.943.222.691
1. Chi phi xay dung co ban dé& dang 242 412 1.836.820.992 1.8943.222 6891
VI. Taiséan dai han khac 260 10.845.152.901 8.131.434.305
1. Chi phi tra trede dai han 261 482 10.788.726.285 7.946.142.941
2. Taisan thué thu nhap hoan lai 262 4.3 56.426.616 185.291.364
TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200) 270 211.803.840.551 218.092.099.251

Cdc thuyét minh kém theo l& mét bé phén hop thanh cda Béo céo tai chinh nay 7
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG VIEN CAY XANH VA BO TH| VONG TAU
$6 221 V8 Thj Sau, Phwérng Viang Tau, Thanh phé HS Chi Minh

Miu sé B 01-DN/HN

BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT (tiép theo)
Tai ngay 31 théng 12 nédm 2025
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Thuyét : o
NGUON VON Ma s6 minh S6 cudi nam $6 dau nam
VND VND
C. NQ PHAITRA 300 142.555.914.574 155.623.813.109
. Nengén han 310 140.155.912.574 155.280.951.359
1. Phai trd ngwdi ban ngan han 3 414 75.358.736.401 51.386.071.529
2. Ngwdi mua trd tién trede ngén han 312 4.15 3.231.836.793 577.146.103
3. Thué va céc khodn phai ndp Nha nudc 313 4.16 6.180.295.156 2.944.911.229
4. Phai trd ngudi lao déng 314 9.024.704.081 10.582.862.909
5. Chi phi phai tré ngén han 315 417 1.058.041.133 733.462.370
6. Phai trd ngan han khac 319  4.18 738.838.343 522.515.057
7. Vay va ng thué tai chinh ngan han 320 4.19 42.806.741.037 87.926.095.255
8. Quf khen thudng, phuc lgi 322 1.756.719.630 607.886.907
Il.  Ne dai han 330 2.400.002.000 342.861.750
1. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 419 2.400.002.000 342.861.750
D. VON CHU SO HOU 400 69.247.925.977 62.468.286.142
. Vén chi sé hiru 410 420 69.247.925.977 62.468.286.142
1. Vbn gép ciia chi s& hiru 411 34.000.000.000 34.000.000.000
- Cé phigu phé théng ¢t quyén biéu 4113 34.000.000.000 34.000.000.000
quyét
2.  Quj dau tv phat trién 418 22.852.089.433 22.107.956.322
3. Lginhuén sau thué chwea phan phbi 421 12.394 936 544 6.360.329.820
- Loi nhudn sau thué chira phén phéi/(L3)
10y ké dén cudi ném trde 421a (437.146.554) (186.180.994)
- Lgi nhugn sau thué chira phén phoi/L5)
Kiidey 421b 12.832.083.098 6.546.520.814
4. Lgiich cla cd déng khéng kiém soat 429 - -
TONG CONG NGUON VON
(440=300+400) 440 211.803.840.551 213.092.099.25_1_
a
Nguwi 1ap biéu _—"Ké toan trwéng Ich Hoi déng quan tri
Hé Thi Thay Linh Vi Thj vé Lé Huy Hiru Higp
Thanh phé H6 Chi Minh
Ngay 20 thang 03 ndm 2026
Céc thuyét minh kém theo la mot bG phan bop thanh cta Béo céo tal chinh nay g
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG VIEN CAY XANH VA B0 TH| VONG TAU

S0 221 V6 Thi Sau, Phueng Vang Tau, Thanh phé H& Chi Minh

Mau s B 02-DN/HN

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HOP NHAT

: Thuyét
CHi TIEU Masd .t
1. Doanh thu ban hang va cung cap djch vu 01 5.1
2. Cac khodn gidm trlr doanh thu 02
3. Doanh thu thudn vé ban hang va cung cép 10
dich vu (10=01-02)
4. Gia vén hang ban 11 5.2
Loi nhuan gop vé ban hang va cung cdp 20
dich vu (20=10-11)
6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 5.3
7. Chi phi tai chinh 22 5.4
- Trong dé: Chi phl 1&i vay 23
8. Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 5.5
9. Le¢i nhuan thudn tir hoat dong kinh doanh 30
(30=20+21-22-26)
10. Thu nhép khac 3 586
11. Chi phi khac 32 57
12, Leinhu@n khac (40=31-32) 40
13. Téng loi nhudn ké toan trwéc thué 50
(50=30+40
14, Chi phi thué thu nhé&p doanh nghiép hién hanh 81 5.8
15. Chi phi thué thu nhap doanh nghi&p ho#n lai 52 5.9
16. Lei nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép 60
(60=50-51-52)
17. Loi nhuan sau thué cta cong ty me 61
18. Lginhuén sau thué cla cd déng khdng kiém 82
soat
19 Lai co ban trén cb phiéu 70 5.10
Nguwi lap biéu Ké toan trwérng
Hé Thij Thily Linh Vii Thi Ve

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025

Nam nay
VND

Nam trwdc
VND

330.152.359.036

330.152.359.036

263.051.434 449
67.100.924.587

50.856.690
2.889.454.002
2.885.454.002

47.121.376.648

17.141.050.626

1.715.862.097
1.488.885.692
216.956.405

17.358.007.031

4.397.059.185
128.864.748

12.832.083.098
12.832.083.098

278.813.518.284

278.813.518.284

223.958.729.848
54.853.788.436

252 597.203
3.163.240.706
3.163.240.706

42.972.811.721

8.970.333.212

467,963 466
581.641.763
(123.678.297)

8.846.654.915

2.187.905.375
112.228.726

6.546.520.814
6.546.520.814

1.145

Lé Huy Hiru Hiép
Thanh pho H6 Chi Minh
Ngay 20 thang 03 ndm 2026

Céc thuyét minh kém theo & mot bg phan hop thénh cta Béo céo tai chinh nay
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG VIEN CAY XANH VA DO TH| VONG TAU

S6 221 V& Thi Sau, Phuéng Vang Tau, Thanh phd Hé Chi Minh

Mau sb B 03-DN/HN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
Cha ndm tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nédm 2025

Tang, gidm cac khoan phai tra (Khéng ké 1ai 11
vay phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai
nop)

Tang, giam chi phi tra trwéc 12
Tién 1&i vay da tra 14
Thué thu nhap doanh nghiép da ndp 15
Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh 16
Tién chi khac cho hoat ddng kinh doanh 17

Lwu chuyén tién thudn te hoat déng kinh 20
doanh

. LU'U CHUYEN TIEN TUF HOAT BONG DAU TV
. Tién chi mua s&m, xay dyng TSCD vacactai 21

san dai han khac

Tién thu thanh Iy, nhirong ban TSCD vacac 22
tai sdn dai han khac

Tién chi cho vay, mua céc céng cu ng cla 23
don vij khac

Tien thu cho vay, ban lai cong cu ng cla don 24
vi khac

Tién thu I3i cho vay, cb tikc va lgi nhuan duoc 27
chia
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong dau twr 30

LUU CHUYEN TIEN TU' HOAT BONG TAI CHINH

. Tién thu tir di vay

33
Tién tré ng gbe vay 34
Co tire, loi nhuan da tré cho chi sé hau 36

Lwu chuyén tién thudn tir hoat déng tai 40
chinh

28.035.541.864

(1.014.909.929)
(2.887.536.194)
(3.565.228.848)

(1.503.610.540)
44.619.342.347

(5.345.823.264)
(4.200.000)
5.250.000.000
47.611.442

(52.411.822)

133.859.696.897

(176.921.910.865)

(3.400.000.000)

(46.462.213.968)

(theo phuong phép gian tiép)
CHI TIEU ’:g Thuyét N&m nay Nam trwée
VND VND
LLPU CHUYEN TIEN TUF HOAT BONG KINH DOANH
(Lo)/Lei nhugn trwée thué 01 17.358.007.031 8.846.654.915
. Biéu chinh cho céc khoan:

Khé&u hao tai san cb dinh va bat dong san dau 02 3.974.444 333 3.518.561.493
tu
Cac khoan dy phéng 03 (119.047.815) 1.506.053.275
(L&i) tir hoat déng dau tw 05 (60.956.690) (381.642.658)
Chi phi 1&i vay 06 2.889.454.002 3.163.240.706
Loi nhgén‘tﬁ' hoat déng kinh doanh trwéc 08 24.051.901.061 16.652.867.731
thay doi von lvru ddng
Téng, gidm céac khoan phai thu 09 2.617.391.060 (34.152.105.479)
Tang, gidm hang tén kho 10 {1.114,206.127} {10.938.180.889)

440.284.238

(4.293,880.598)
(3.163.240.706)
(2.466.493.170)

(5.235.658.170)

(43.156.407.042)

(6.282.322.047)
518.045.455
(5.350.000.000)
5.050.000.000
18.861.450

(6.045.415.142)

177.702.463.143

(122.704.204.555)

(5.440.000.000)
49.558.258.588

Céc thuyét minh kém theo la mot bd phan hop thanh cla Béo céo tai chinh nay
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG VIEN CAY XANH VA BO TH| VONG TAU Mau s6 B 03-DN/HN

Sé 221 V& Thj Sau, Phuréng Ving Tau, Thanh phé Hb Chi Minh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT (tiép theo)
Cho n&m tai chinh két thuc ngady 31 thang 12 ndm 2025
(theo phurong phép gidn tiép)

Thuyét Nim nay Nam trwéc
CHI TIEU Masé minh VND VND
Lwu chuyén tién thudn trong nam 50 (1.895.283.443) 356.436.404
(50=20+30+40)
Tién va twong dwong tién dau nam 60 12.509.832.274  12.153.395.870
Anh huéng cla thay ddi ty gia héi doai quy ddi &1 - -
ngoai té
Tién va twong dwong tién cudi ndm 70 10.614.548.831 12.509.832.274

(70=50+60+61)

Ngwoi 1ap bidu Ké toan trwéng Chii tich Hoi dong quan trj
Hé Thj Thay Linh Vi Thi Vé Lé Huy Hiru Hiép
Thanh phé H& Chi Minh
Ngay 20 théng 03 nam 2026

Céc thuyét minh kém theo la mét ba phan hop thénh cta Béo céo tai chinh nay
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG VIEN CAY XANH VA BO TH] VONG TAU Mau s6 B 09-DN/HN
S6 221 V& Thj Sau, Phwéng Vang Tau, Thanh phé HS Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025

Cac thuyét minh nay I& mdt bd phén hop thanh va cin duec doc ddng thei véi cac bao cao tai chinh hop nhét
kém theo.

1.

14.

1.2.

1.3.

14,

PAC DIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thirc s& hiru von

Cong ty dugc chuyén dbi tir Cong ty Lam Vién Cay Xanh thanh phé Ving Tau theo quyét dinh sé
1341/QB-UBND cioa Uy ban nhan dan tinh Ba Rja — Ving Tau ngay 08 thang 05 nam 2008 "Viv phé
duyét phuong an va chuyén Céng ty Lam vién Cay xanh thanh phd Ving Tau thanh Céng ty Cé phan”.

Giay chirng nhén déng ky kinh doanh va dang ky thué Céng ty C& phan sé 3500144358 dang ky 1an
dau ngay 10 thang 07 nam 2009; dang ky thay ddi lan thir 4, ngay 10 thang 05 nam 2024 do S& Ké
hoach va Bau tw, tinh Ba Ria — Ving Tau cap.

Vén diéu 1& clia Céng ty 1a: 34.000.000.000 déng (Bé&ng chir: Ba mwoi bén ty dong).
Tong s cd phén 1a 3.400.000 cb phén.
Cb phiéu cia Céng ty dwoc giao dich trén san UpCOM véi ma UPC.

Téng sé nhan vién cla Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2025 1a 642 ngudi (ngay 31 thang 12 nam
2024: 648 ngudi).

Linh vwe kinh doanh
Cong ty hoat dong trong Iinh vire kinh doanh chinh 14 dich vu céng ich va xay 1&p.
Nganh nghe kinh doanh

Quan Iy, chdm séc, bdo vé, duy tu, sira chira, tén tao va tréng mdéi cac cong vién cay xanh; Nghién
ctru khoa hoc, nhan tao gibng cay tréng, hoa cay canh, vudn wom: Tw van vom, tréng, cham soc cay
%anh, céy canh,

Thi céng cong trinh cong vién cdy xanh, khuén vién san vwen, hoa tiéu canh, hd nwde nghé thuat,
trang tri nghé thuat; Thi cong céng trinh xay ding ha tang kg thuat do thj, dudng giao théng, cég,
cong, dién, cap thoat nwéc db thi va néng thon, thiy lgi; San lap mat bang cong trinh; Nao vét ao hd,
kénh muong;

Thiét ké quy hoach xay dung; Thiét ké kién tric cng trinh; Thiét ké nai ngoai that céng trinh; Thiét ké
¥ay dwng cong trinh dan dung.

Kinh doanh hoa cay canh, phan bén, chau canh va cac thiet bj chadm séc cay canh; Kinh doanh dich
vig du lich; Khai thac, ché bién, san xuét va kinh doanh cac san pham tir g&; Kinh doanh xang dau,
chat g6t Kinh doanh van tai hang hoéa; Cho thué xe chuyén dung; Khoan cac loai giéng; Muéi trong,
ché bién va kinh doanh thiy hai san; Kinh doanh cac dich vy v& sinh méi trieérng; San xudt va kinh
doanh vat ligu xay dung.

Kinh doanh b4t déng san; Kinh doanh va chan nubi gia stc, gia cdm, vat nudi; Kinh doanh khai thac
mo, dat, nwrde, cat, da.

Thi céng hé théng twdi nwdce ty ddng; Thi cong cac cong trinh dién dan dung va céng nghiép dén
35KV,

Chu ky kinh doanh théng thwérng

Chu ky san xuat, kinh doanh théng thuwéng cla Céng ty khéng qua 12 thang.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG VIEN CAY XANH VA DO TH| VONG TAU Mau s6 B 09-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

1.5.

1.6.

21.

2.2

2.3.

3.1,

Céu tric Doanh nghiép

_ _ Tylé Ty lé quyén
Nori thanh ldp (hodc phan biéu quyét

Tén Cong ty déng ky) va hoat s& iy ném git Hoat déng chinh
dong o, %
Cong ty con
Cong ty TNHH MTV C7 Khu bigt thuw 100 100 Thi cdng cong trinh
Cay xanh Hai Bang Phwong Nam, Bwéng céng vién cay xanh
Hoang Trung Théng,
P.Tam Théang,
TP.H& Chi Minh
Céng ty TNHH MTV S6 378 Nguyén Heru 100 100 Thi céng céng trinh
Cay xanh Bau Sen Canh, P.Rach Dira, cong vién cay xanh
TP.Hb Chi Minh
Cong ty TNHH MTV 56 01 Huynh Khuwang 100 100 Thi cong cong trinh
Cay xanh Cén Bao Ninh, P.Ving Tau, cng vién cay xanh

TP. H& Chi Minh
Tuyén bé vé kha ning so sanh théng tin trén Béo cdo tai chinh he'p nhat

Sé liéu trinh bay trong Bao cdo tai chinh hgp nhat cla ném tai chinh ket thic ngay 31 thang 12 nam
2025 so sanh dugrc véi sb liéu twong (rng cla nam trwérc.,

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT VA KY KE TOAN
Co s& lap Bao cdo tai chinh hgp nhét

B&o cdo tai chinh hop nhat kém theo dwoc trinh bay béng Béng Viét Nam (VND), theo nguyén tac gia
gbc va phis hgp véi chudn murc ké todn, ché db ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap
Iy cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh hop nhat.

Bao cao tai chinh hop nhat kém theo khéng nham phan &nh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong
kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té theo cac nguyén tic va thong 1& ké toan dwoc chap nhan
chung tai cac nwéc khac ngoai Viét Nam.

Gia djnh hoat dong lién tyc

Khéng co bét ky s kién nao gay ra su nghi ngér 16n vé kha nang hoat dgng lién tuc va Cong ty khong
c6 y dinh cling nhw buge phai nglrng hoat ddng, hodc phai thu hep dang ké quy md hoat déng cla
minh.

N&m tai chinh

Nam tai chinh clia Céng ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang nam.
TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Wée tinh ké toan

Viéc 1ap bao c4o tai chinh tuan thi theo chuén muc ké toan, ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam
va cdc quy dinh phap Iy co lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh yéu cau Hoi dong
quan trj va Ban Biéu hanh phai cé nhirng woc tinh va gia dinh anh huéng dén so ligu bao céo ve cong
no, tai san va viéc trinh bay cac khodn cong ng va tai san tiém tang tai ngay l&p bao cao tai chinh
cing nhu cac sb liéu bao cao ve doanh thu va chi phi trong subt nam tai chinh [ky hoat dgng]. Mac

dii cac woe tinh ké toan dwoc 1ap béng tat ca sy hidu biét cla Hoi ddng quan trj va Ban Biéu hanh,
sd thure té phat sinh c6 thé khac v&i cac wéc tinh, gid dinh dat ra.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG VIEN CAY XANH VA DO TH| VONG TAU Miu s6 B 09-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

Co s& hop nhit Béo céo tai chinh hop nhit

B&o céo tai chinh hop nhét bao gbm bao céo tai chinh clia Céng ty va bao cdo tai chinh clia cac cong
ty do Cong ty kiém soat (c&c cong ty con) dwoc lap cho dén ngay 31 thang 12 hang nam. Viéc kiém
soat nay dat dwoc khi Cong ty cé kha néng kiém soat cac chinh sach tai chinh va hoat déng ciia cac
cbng ty nhan dau tw nhém thu duoc loi ich tir hoat ddng cla cac cong ty nay.

Két qua hoat ddng kinh doanh cla cac cong ty con dwroc mua lai hodc ban di trong nam duoc trinh

bay trong Bao céo két qua hoat dong kinh doanh ho'p nhat tir ngay mua hodc cho dén ngay ban khodn
dau tw & cong ty con dé.

Trong trirérng hop can thiét, bao cao tai chinh clia céc cong ty con duge diéu chinh dé cac chinh sach
ké toan dwoc ap dung tai Cong ty va cac cong ty con | gidng nhau.

Tat ca cac nghiép vy va sb du gilra cac cong ty trong cung tap doan duoc loai bd khi hop nhat bao
cao tai chinh,

Lei ich cla cd déng khéng kiém soat bao gom gia trj cac lgi ich cla co dong khong kiém soét tai ngay
hep nhat kinh doanh ban dau (chi tiét xem néi dung trinh bay dudi day) va phan lgi ich cla cb dong
khéng kiém soat trong si bién déng cla tdng von chll s& hiru ké tir ngay hop nhat kinh doanh. Céac
khoan |6 phat sinh tai cong ty con phéi dege phan bd twong (ng véi phan sé hiru cla cd déng khéng
kiém soat, ké ca trudng hop s6 16 @6 Ién hon phan sé hiru cla cd déng khong kiém soat trong tai san
thudn clia cang ty con.

Tién va céc khoan twong dwong tién

Tién va cac khodn tong drrong tién bao gbm tien mét tai quy, cac khoan tien glvi khdng ky han, cac
khodn diu tw ngén han, cé kha néng thanh khoan cao, dé dang chuyen ddi thanh tien va it rli ro lién
quan dén viéc bién déng gia tri.

Cac khoan dau tw tai chinh

Cac khoan diu tw nam gilr dén ngay déo han

Céc khodn dau tw ndm gilr dén ngay déo han bao gém céc khoan dau tw ma Cong ty ¢6 y dinh va kna
nang gitr dén ngay dao han. Cac khodn dau tw ndm gil dén ngay dao han bao gbm: cac khoan tién
glri ngan hang c6 ky han nam gilr dén ngay dao han véi muce dich thu & hang ky.

Céc khodn dau tw ndm gilr dén ngay ddo han dwroc ghi nhan bat dau tir ngay mua va dugc xac dinh
gia tri ban d4u theo gia mua va cac chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan dau tw. Thu‘nhap
I3i tir cac khodn dAu tw ndm gilr dén ngay d4o han sau ngay mua dwoc ghi nhén trén Bao céo ket qua
hoat déng kinh doanh trén co s& dy thu.

Cac khoan d4u tw ndm gilr dén ngay ddo han dugc xac dinh theo gig gbc trir di dw phong giam gia
cac khoan dau tw.

Dy phéng gidm gia clia cac khodn d&u tw ndm gitr dén ngay ddo han dugc trich lap theo céc quy dinh
ké toan hién hanh.

Céac khoan phai thu

No phdi thu Ia sé tién co thé thu hoi clia khach hang hoac cac doi tegng khac. No' phai thu dwoc trinh
bay theo gia tri ghi sb trir di cac khoan du phéng phai thu kho doi.

Du phang phai thu khé déi dwoce 1ap cho tirng khodn no phai thu khé doi can cir vao tudi ng qua han

clia cac khodn no hodc dir kién mirc ton thét cd thé xay ra, hodc cac khoan ng phai thu ma ngudi ng
kho ct kha nang thanh toan do bi thanh ly, pha sdn hay cac kho khan trong tu.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG VIEN CAY XANH VA BO TH| VONG TAU Méu sé B 09-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

3.6.

3.7.

3.8.

Hang tén kho

Hang ton kho dwgc xac dinh trén co s& gid thap hon gilra gia goc va gia trj thuan co thé thire hién
dugc. Gia goc hang ton kho bao gom chi phi nguyén vat liéu trirc tiép, chi phi lac dong tryc tiép va
chi phi san xuat chung, néu co, dé cd dwgce hang ton kho & dia diem va trang thai hién tai.

Gia gde cla hang tén kho duge xac dinh theo phwrong phap binh quan gia quyén.

Gid tri thudn cé thé thye hién duge durge xac dinh bang gia ban wéce tinh trir cac chi phi woc tinh dé
hoan thanh sén pha&m clng chi phi tiép thi, ban hang va phan phai phat sinh.

Du phéng gidm gia hang ton kho cla Cong ty duegc trich 1ap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.
Theo d6, Céng ty dwoc phép trich 1ap dv phéng giam gia hang ton kho 16i thévi, héng, kém pham chat
va trong triéng hop gia gbc cla hang tdn kho cao hon gia tri thudn cé thé thue hign dwgc tai ngay
két thic nién do ké toan.

Tai san cé dinh hivu hinh

Tai san cb dinh htru hinh dwoc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon Iy ké.

Nguyén gia tai san cd dinh hiru hinh bao gém gia mua va toan bd cac chi phi khac lién quan tryc tiep
dén viéc dwa tai san vao trang thai s3n sang sir dung.

Nguyén gia tai sén co dinh hiru hinh do tw lam, ty xay digng bao gbm chi phi x&y ding, chi phi san
xuat thuee t& phat sinh céng chi phi 1ap dat va chay thir.

Nim nay
Nha clra va vat kién tric 06 — 20 nam
May méc va thiét bi 03 - 06 nam
Thiét bj van phong 03 - 05 nam
Phuwong tién van tai 06 — 10 nam

Cac khoan |8, 18 phat sinh khi thanh Iy, ban tai san 1a chénh léch gidra thu nhép tir thanh ly va gia tri
con lai cia tai san va dugc ghi nhan vao Bao céo két qua hoat ding kinh doanh,

Tai san ¢6 dinh vé hinh

Tai san cé dinh vo hinh dwoc thé hién theo nguyén gié trir hao mon 10y ké.

Nguy&n gia tai san ¢ dinh v& hinh bao gém toan b cac chi phi ma Céng ty phai bé ra de co duge Eai
san cb dinh tinh dén thevi diém dira tai san dé vao trang thai san sang st dung. Chi phi lien guan den
tai san cd dinh vo hinh phat sinh sau khi ghi nhan ban dau duoc ghi nhan Ia chi phi sén xuat, kinh
doanh trong ky trix khi cac chi phi nay gan lién véi mot tai san cb dinh v6 hinh cu thé va lam tang loi
ich kinh té tir céc tai san nay.

Khi tai san cé dinh vé hinh duoc ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia tri hao mon ldy ke duoc xba sd
va 13i, 15 phat sinh do thanh ly dwec ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Tai san ¢é dinh vo hinh cla Céng ty bao gém:

Quyén str dung dat

Quyén sir dyng dAt Ia toan b cac chi phi thuc té Cong ty da chi ra co lién quan truc tiep toi dat si
dung, bao gbm: tién chi ra d& co quyén str dung dat, chi phi cho dén b, giai phong mét bang, san lap
méat bang, 1& phi tredre ba. ..

Quyén s dung dat clla Céng ty dwge khau hao nhy sau:
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG VIEN CAY XANH VA B0 TH VONG TAU Mau s6 B 09-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

3.9.

3.10.

3.

s Quyen sl dung dat dege Nha nwéc giao o thu tién st dung dat dwoc khiu hao theo
phwong phap dwérng thang dira trén théi gian giao dat (50 nam).

+ Quyén si¥ dung dat khdng théi han khdng dwoc tinh khau hao.
Bét dong sdn dau tw

Bat dong san dau tv la quyén s dyng dat, nha, mét phéan ciia nha hodc co' s& ha tang thude sé& hivu
clia Céng ty dwec st dung nham muyc dich thu lgi tir viéc cho thué hodc ché tang gia. Bat dong san
dau tw duwgre thé hign theo nguyén gia trir hao mén I0y ké. Nguyén gia cla bét déng san dau tw 13 toan
bt cac chi phi ma Céng ty phai bd ra ho&c gia tri hop Iy cla cac khoan dwa ra dé trao ddi nham cb
dugc bat déng sén dau tw tinh dén thri diém mua hodc xay dwng hoan thanh.

Céac chi phi lién quan dén bat dong san dau tw phat sinh sau ghi nhan ban dau dugc ghi nhan vao chi
phi, trie khi chi phi nay c6 kha nang chac chan lam cho bat dong san dau tw tao ra lgi ich kinh té trong
twong lai nhiéu hon mirc hoat ddng duge danh gia ban dau thi dugc ghi ting nguyén gia.

Khi bat déng san d4u tw duwoc ban, nguyén gia va khéu hao IOy ké duoc xda sb va lai, 16 nao phat
sinh dwere hach todan vao thu nhap hay chi phi trong n&m.

Viéc chuyén tir bat dong sén chl s& hiru sir dung hodc hang tén kho thanh bt ddng sdn dau tw chi
khi chii s& hiru cham dit si¥ dung tai sdn d6 va bt dau cho bén khac thué hoat dong hodc khi két
thic giai doan xay dung. Viéc chuyén tir bat dong san déu tw sang bat dong san chi s& hru st dung
hay hang tén kho chi khi chi s& hivu bt diu sl dung tai san nay hodc bat dau trién khai cho muc
dich ban. Viéc chuyén tir bat dong san dau tv sang bét dong san chil s& hiru s dung hodc hang ton
kho khéng lam thay ddi nguyén gia hay gi4 tri cdn lai clia bat ddng san tai ngay chuyén ddi.

B4t dong san dAu tv s dung dé cho thué dwoc khau hao theo phwong phap dudng thang dua trén
thei gian hiru dung wée tinh. S6 ndm khéu hao cla bat ddng san dau tw nhu sau:

Loai tai san ¢b dinh S6 nam
Can hé 50 nam

Chi phi xdy dng co ban dé dang

Céc tai san dang trong qua trinh xay ding phuc vy muc dich sdn xuat, cho thug, quan tri ho&c cho
bat ky muc dich n&o khac dwege ghi nhan theo gia goc. Chi phi nay bao gom céc chi phi can thiét de
hinh thanh tai sdn phi hop véi chinh sach ké toan cla Cong ty. Viéc tinh khau hao cla cac tai san
nay dwoc ap dung gibng nhu véi cac tai san khac, b&t dau tir khi tai sdn & vao trang thai san sang si¥
dung.

Chi phi tra trueoc

Chi phi tra triéc bao gém céac chi phi thyre té & phéat sinh nhing cé lién quan gén két qua hoat déng
san xuét kinh doanh clia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra trirérc cla Cong ty bao gom cac chi phi sau:

Céng cu, dung cy

Céc cong cuy, dung cy da dwa vao siv dung duoc phan b vao chi phi theo phwrong phap duéng thang
v&i thévi gian phan bd khéng qua 03 nam.

Chi phi sira chira tai sén cé dinh

Chi phi sira chi¥a tai san phat sinh mét Ian cé gia tri Ién dwoc phan bd vao chi phi theo phwong phap
dwdrng thdng trong 03 nam.

Chi phi tré truréee khéc

Chi phi tra trirére khac phét sinh mot 13n c6 gia tri Ion dwec phan bd vao chi phi theo phuong phap
dwéng thdng khéng quéa 03 nam.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG VIEN CAY XANH VA BO TH| VONG TAU Mau s6 B 09-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

3Aa

3.13.

3.14.

3.15.

3.16.

3.17.

Cac khoan ng phai tra va chi phi phai tra

Céc khodn no phai trd va chi phi phai tra dwgre ghi nhan cho sé tién phai tra trong tuong lai lién quan
dén hang héa va dich vu & nhan dwgc. Chi phi phai tra dugc ghi nhéan dua trén cac woce tinh hop ly
vé s tién phai tra.

Viéc phan loai cac khoan phai tra 1a phai tra nguw&i ban, chi phi phai trd va phai trd khac dugc thuc

hién theo nguyén tic sau:

« Phai tra ngudi ban phan anh cac khoan phai trd mang tinh chat thwong mai phat sinh tir giao dich
mua hang héa, dich vy, tai san va nguéi ban la don vi dbc [&p v&i Cong ty.

e Chi phi phai trd phan anh cac khodn phai trd cho hang hda, dich vy da nhan dwoc tlr ngwdi ban
ho&c d& cung cap cho ngudi mua nhieng chua chi trd do chura co hoa don hodc chwra Al ho so,
tai ligu ké todn va cdc khodn phai trd cho ngudi lao déng vé tién lrong nghi phép, cac khodn chi
phi san xuét, kinh doanh phai trich trirére. Khi cac chi phi d6 phat sinh thirc té, néu cé chénh léch
véri s a4 trich, ké toan tién hanh ghi bd sung hodc ghi gidm chi phi twong (ng véi phdn chénh
l&ch.

e Phai trd khac phan anh cac khoadn phai trd khéng c6 tinh thuong mai, khdng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cép dich vu.

Vay va ne phai tra thué tai chinh

Cac khodn vay dwoc theo di theo tirng dbi twong cho vay, tirng khé wde vay no va ky han phai tra
clia cac khodn vay. Truéng hop vay no béng ngoai té thi thuc hién theo dbi chi tiét theo nguyén té.

Chi phi di vay

Chi phi di vay dwegc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nam khi phat sinh, trir khi dugc
vén hod theo quy dinh cla Chudn migc ké toan Viét Nam sé 16 “Chi phi di vay". Theo d6, chi phi di
vay lién guan tryc tiép dén viéc mua, dau tv xay dng hodc sdn xuat nhirng tai san can mit théi gian
twong dbi dai dé hoan thanh dwa vao st dung ho#c kinh doanh dwgc cong vao nguyén gia tai san
cho dén khi tai san dé dugc dua vao st dung hodc kinh doanh. Cac khoan thu nhap phat sinh tir viéc
d4u tuw tam théi cac khodn vay duge ghi gidm nguyén gia tai san co lién quan, B6i vai khoan vay riéng
phuc vy viéc xay ding tai san co dinh, bat dong san dau tw, 13i vay dwoc von hoa ké ca khi théi gian
xay dyng dudi 12 thang.

Vén chi s& hiru

Vén dau twr cla chi s& hivu duge ghi nhan theo sé vén thue té da gop cla cac cb dong.

Phén phbi lgi nhudn

Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép dwgc phan phéi cho cac ¢d dong sau khi da trich 1&p céc
quj theo Diéu I& clia Cong ty ciing nhwr cac quy dinh clia phap luat va da dwoc Bai hoi déng cb dong
phé duyét, ] _

Viéc phan phoi lgi nhuan cho cac ¢d déng duoc can nhdc dén cac khodn muyc phi tién t& nam trong
Iei nhuan sau thué chwa phan phéi ¢ thé dnh hwéng dén ludng tién va kha nang chi tra ¢d tire nhu

14i do danh gia lai tai sdn mang di gop vén, 18i do danh gia lai cac khodn muc tién t&, cac cong cu tai
chinh va cac khoan muc phi tién té khac.

Cé tirc dugre ghi nhan 12 ne phai trd khi duoc Dai héi dong cd dong phé duyét.

Ghi nhin doanh thu va thu nhap

Doanh thu ban hang hod, thanh phdm
Doanh thu ban hang héa, thanh pham dugc ghi nh&n khi éng thoi thda man cac dieu kién sau:

» Cong ty da chuyén giao phan lén rii ro va loi Ich gén lién véi quyén s& hiru san pham hodc hang
héa cho ngudi mua.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG VIEN CAY XANH VA B0 TH| VONG TAU Méu s6 B 09-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

3.18.

= Céng ty khéng con ndm gilr quyén quan ly hang hoa nhw ngwoi s& hiru hang hoa hodc quyén kiém
soat hang hoa,

+ Doanh thu duwege xac dinh twong dbi chic chan,
» Codng ty da thu duoc hodc sé thu dugce lgi ich kinh té tlr giao dich ban hang.
» X&c dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu cla giao dich cung cap dich vu dwge ghi nhan khi ket qua cla giao dich dé dugc xac dinh
mét cach dang tin cay. Tredng hep dich vu dwgc thire hign trong nhiéu ky thi doanh thu duge ghi
nhan trang ky duwroc cin clr vao két qua phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thuc ky ké toan.
Két qua cla giao dich cung cap dich vy dugc xac dinh khi thda man tt ca cac didu kién sau:

« Doanh thu dugc xac dinh twong dbi chic chan.

= (Co kha nang thu dwgc lgi fch kinh té tir giao dich cung cap dich vu d6.

e Xac dinh dugc phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thic nam tai chinh.

&

Xac dinh dwoc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi @& hoan thanh giao dich cung cap dich vu
do.

Doanh thu xay dwng

Khi két qua thuc hién hop ddng dregc wéc tinh mét cach dang tin cay thi:

« Db voi cac hop déng xay dung quy dinh nha thau dugc thanh toén theo gia tri khoi luong thirc
hign, doanh thu va chi phi lién quan dén hgp déng dugc ghi nhan twong (ng véi phan céng viéc
@4 hoan thanh dwgc khach hang xac nhan va duge phan anh trén hoa don da lap.

Cac khodn tang, giam khéi leong xay I4p, cac khoan thu béi thuéng va cac khoan thu khac chi duge
ghi nhan doanh thu khi d& dugc théng nhat véi khach hang.

Doanh thu cho thué tai san hoat déng

Doanh thu cho thué tai san hoat ddng dwgc ghi nhan theo phwong phap duéng théng trong sudt thei
gian cho thué. Tién cho thué nhan truére cda nhidu ky dwoc phan bd vao doanh thu phi hop vai thei
gian cho thué.

Doanh thu hoat déng tai chinh

Tién l&i

Tién lai dwoc ghi nhan trén co s& dén tich, dugc xac dinh trén sb du cac tai khoan tién givi va |&i suat
thye té tirng ky.

Cé tire va loi nhudn dwoce chia

C8 tirc va lgi nhuan dwoc chia dwgc ghi nhan khi Céng ty duoc quyén nhan cd tirc hogc loi nhugn W
vigc gop vén. C4 tirc duge nhén bang cb phiéu chi dugc theo dbi so lwong cé phiéu tang thém, khéng
ghi nhan gia trj ¢b phiéu nhén dwgc/durec ghi nhan theo ménh gia.

Gia vén ban hang va cung cép djch vu

Gia vén hang ban bao gém gia vén clia sdn phdm, hang hoa va dich vy cung cap trong nam va dugc
ghi nhan phil hop véi doanh thu d4 tiéu thy trong nam. Chi phi nguyén vat ligu trurc tiép tiéu hao vuot
mirc binh thwérng, chi phi nhan céng, chi phi san xuét chung co dinh khéng phan bd vao gia tri san
pham nhap kho, ké toan phai tinh ngay vac gia vén hang ban (sau khi trir di cac khoan bdi thuéng,
néu co) ké ca khi san phadm, hang héa chwa duwgc xac dinh Ia tiéu thy.
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3.19.

3.20.

3.21.

41.

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quan Iy doanh nghiép phan anh cac chi phi thyc t& phat sinh trong qua trinh quén Iy chung
clia Gﬁnég ty chil yéu bao gém céc chi phi vé& Ileong nhan vién b phan quan ly; bao hiém x& hoi, bao
hi&ém y t&, kinh phi céng doan, bao hiém that nghiép cla nhan vién quan ly; chi phi vat liéu van phong;
chi phi kh&u hao; chi phi dy phéng; dich vu mua ngoai va chi phi khac.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tdng gia trj cla sé thué phai tra hién tai va sb thué hoan lai.

S& thué phai trd hién tai dugc tinh dya trén thu nhap chiu thué trong n&m. Thu nhap chiu thué khac
véi lgi nhuan truée thué dugc trinh bay trén Bao cdo két qua hoat déng kinh doanh vi thu nhap chiu
thué khong bao gdm cac khodn thu nhap hay chi phi tinh thué hosc dwoc khéu triv trong cac nam
khac (bao gdm ca 1& mang sang, néu co) va ngoai ra khong bao goém cac chi tiéu khdng chiu thué
hodc khéng dugc khau trir.

Thué thu nhap hoan lai dwoc tinh trén cac khodn chénh léch gitra gia tri ghi sé va co s& tinh thué thu
nhap cla cac khoan muyc tai san hodc cbng ne trén bao cao tai chinh va dugc ghi nhan theo phuwong
phap Bang can déi ké toan. Thué thu nhap hoan lai phai trd phai dwgce ghi nhan cho tat ca céc khodn
chénh léch tam théi con tai san thué thu nhap hoan lai chi dwoc ghi nhan khi chac chan ¢b 40 lgi
nhuan tinh thué trong twong lai d& khau trir cac khoan chénh l&ch tam thei.

Thué thu nhap hoén lai dugc xac dinh theo thué suét diy tinh s& ap dung cho ndm tai san dugc thu
héi hay no' phai tra dugc thanh toan. Thué thu nhap hoan lai duge ghi nhéan vao Bao cao két qua hoat
dang kinh doanh va chi ghi vao vén chil s& hru khi khoan thué d6 co lién quan dén cac khoan muc
dugc ghi thdng vao von chi s& hiru.

Tai san thué thu nhap hoan lai va ng thué thu nhap hoan lai phai trd dwoc bu trir khi Céng ty co quyen
hep phap d& bu trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp va khi
cac tai san thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhap hoan lai phai trd lién quan t&i thué thu nhap
doanh nghiép dwec quan ly bdi cung mét co quan thué va Céng ty co dy dinh thanh toan thué thu
nhap hién hanh trén co s¢ thuan.

Viéc xac dinh thué thu nhap clia Cong ty cén ¢t vao céc quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhirng quy dinh nay thay ddi theo tirng thei ky va viéc xac dinh sau cung vé thué thu nhap doanh
nghiép tiy thudc vao két qua kiém tra cda co quan thué co tham quyen.

Cac loai thué khac dwoc ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.

Cac bén lién quan

Cac bén dwoc coi la lign quan néu mot bén co kha ning kiém sodt hodc cé anh hudng dang ké doi
v&i bén kia trong vigc ra quyét dinh tai chinh va hoat dgng. Cac bén cling dugc coi la bén lién quan
néu cling dwoc kidm soat chung hodc cling chiu sy anh hwéng dang ké chung,

Trong viéc xem xét mbi quan hé clia cac bén lién quan, ban chat clia médi quan hé dwoc chu trong
nhiéu hon hinh thive phap 1y.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOl KE TOAN

Tién va cac khoan tuong dwong tién

Sé cubi nam S6 dau nam

VND VND

Tién mat 576.315.320 748.082.309
Tién giri ngan hang 10.038.233.511 11.761.749.965
10.614.548.831 12.509.832.274
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4.2

4.3.

4.4.

4.5.

Pau tw ndm gir dén ngay dao han

S6 cubi ndm S& ddu nam
Gia géc Gia tri ghi s Gia goc Gia trj ghi sd
VND VND VND VND
Ngan han
Tién giri c6 ky han (i) 104,.200.000 104.200.000 5,350.000.000 5.350.000.000
104.200.000 104.200.000 5.350.000.000 5.350.000.000

(i) Day 1a cac khoan tién gl cé ki han 12 thang tai Ngan hang Néng nghiép va Phat trién Néng than
Viét Nam, chi nhanh Ving Tau véi l&i suat 4,2%/nam.

Phai thu ngén han khach hang

Ban Quén Ly dy an dau tw xay dung khu vire Ving Tau

S6 cudi nam

S ddu nam

Cong ty CP Xay lap va Thurong mai An Béo

Phéng Néng nghiép va Méi trudng huyén Con Dao

Céng ty CP Xay dyng Coteccons
Céc khoan phai thu khach hang khac

VND

28.252.023.897

25.497.200.953

4.071.689.931
26.429.146.531

VND

54.768.976.170
8.501.892.215
6.738.394.693
21.817.121.585

84.250.061.312

91.826.384.663

Tra trwére cho ngwi ban ngin han

Céng ty CP TM DV PT Néng nghiép xanh DTS

Cong ty TNHH V& Gia Corp
Cong ty TNHH Xay dung - San
MNgoc Minh Quan

Céng ty TNHH Tw van va Binh gia Chau Thanh

Cac khoan tra trirdre cho ngudri ban khac

Phai thu ngé&n han khac

Tam ung

Ky curore, Ky quy

Ban Quan Ly dy &n dau tw
xay dirng khu vire Ving Tau
Xi nghigp vurdn urom

Chi phi thoai von nha nuwrde
Lai tién gl¥i ngan hang di
thu

Cac khodn phai thu khac

S& cudi nam S6 dau nam

VND VND

- 185.000.000

- 163.592.081

xuat - Thuong mai 170.000.000 .
140.000.000 -

90.189.455 164.800.000

400.189.455 523.392.081

S6 cubi nam SbH diu nam

Gia tri Dw phéng Gia trj Dw phong
VND VND VND VND
7.483.855.688 - 6.561.565.319 -
1.474.002.344 - 274.901.916 -
2.985.308.333 - - _
348.835.148 - - _
224.730.000 - 104.730.000 -
3.345.248 - 233.735.763 -
64.238.618 - 1.087.281 658 -
12.595.315.379 - 8.272.214.646 -
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG VIEN CAY XANH VA DO TH| VONG TAU
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)

Miu s6 B 09-DN/HN

4.7,

4.8.

481,

4.8.2

Hang tén kho

Nguyén vat ligu
Céng cy dung cy

Chi phi SXKD dé& dang

Thanh phadm
Hang hoa

Chi phi tra trwéc ngén han, dai han

Chi phi tra trwée ngdn han

Chi phi si¥a chira TSCD

Chi phi bao hiém

Cong cy dung cu xuat ding

Chi phi tra trée ngén han khac

Chi phi tra trirérc dai han

Céng cy, dung cy xuat dang
Chi phi s(ra chira TSCB

Cac khoan khac

S6 cubi nam $6 diu nam
Gia géc Dy phéng Gia goc Dy phong
VND VND VND VND
2.815.748.802 - 1.862.298.802 -
- - 10.059.364 -
33.012.691.784 - 33.942 427 112 -
211.333.091 210.375.472 -
1.792.295.549 - 592.702.348 -
37.832.069.226 - 36.717.863.099 -
S6 cubi nam S6 dau nam
VND VND
878.234 574 2.231.584.202
70.722.301 130.148.548
B52.631.803 1.103.6802.999
36.073.656 -
1.637.662.334 3.465.335.749
Sé cubi nam S6 dau nam
VND VND
7.784.494 457 3.8922.382.761
3.002.643.976 4.023.760.180
1.587.852 -
10.788.726.285 7.946.142.941
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG VIEN CAY XANH VA DO TH] VONG TAU Méu s6 B 09-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

4.10. Tinh hinh ting giam tai san cé djnh vé hinh

Quyén si¥ dung dat
VND

NGUYEN GIA
Sé dw dau nam 21.657.443 665
Té&ng trong ndm -
Giam trong nam
S6 dw cudi ndm

21.657.443.665

GIA TRI HAO MON LOY KE
56 dw dau nam 5.399.043.267
Khau hao trong n&m 462.324.180
Thanh ly, nhugng ban
S0 dw cubi nam

5861367 447

GIA TRI CON LAI
Tal ngay dau nam

16.258.400.398

Tai ngay cudi nim 15.796.076.218

Tai ngay 31 thang 12 nam 2025, tai san cé dinh v6 hinh dugc thé chap tai Ngan hang Dau tu va Phat trién
Viét Nam, Chi nhanh Ba Ria — Ving Tau dé& dam bao cho cac khoan vay voi gia trj con lai 14 15.796.076.218
VND (tai ngay 31 thang 12 nam 2024: 16.258.400.398 VND) (chi tiét thuyét minh sé 4.19),

4.11. Bét ddng san diu tw

4.11.1. Béat déng san diu tw cho thué
Can ha van (i)
VND

NGUYEN GIA
Sé dw dAu nam 23.227.949.304
Tang trong ndm -
Giam trong n&m -
Sé du cudi nam

23.227.945.304
GIA TR| HAO MON LOY KE

$6 dw d&u nam 2.748.640.680
Tang trﬂng nam 464.558.988
- Trich khéau hao trong ndm 464.558.988

Giam trong nam
S6 dw cudi ndm

GIA TR| CON LAl
Tai ngay dau nam

Tai ngay cudi nam

3.213.199.668

20.479.308.624

20.014.749.636

(i) B&t ddng sdn G&u tw 1& cac can ho van phong cho thué. Nhing tai san nay dugc thé chap khodn vay tai
Ngan hang Néng nghiép va Phat trién Nong thén Viét Nam (chi tiét thuyét minh sé 4.19). Gia tri con lai tai ngay
31 thang 12 nAm 2025 13 20.014.749.636 VND (tai ngay 31 thang 12 ndm 2024 |a 20.478.308.624 VND),

Céng ty chwa x&c dinh gia tri hop Iy cla cac bat dong san dau tw nay do chwa co huéng dan cu thé vé viec
xac dinh gia trj horp Iy,
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG VIEN CAY XANH VA BO TH| VONG TAU

M3au s6 B 09-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

4.12.

4.13.

4.14.

4.15.

Bang theo ddi gia tri cac bt dong sdn diu tw cla Coéng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2025 nhwr sau:

Nguyén gida Haomonlly ké  Gid tri con lai
VND VND VND
13.151.622.960 (1.819.307.854) 11.332.315.106
10.076.326.344 (1.393.891.814)  8.682.434.530

Tén bét dong sdn déu tw

Cén hd A2-19 Golden King
Can ho D2-19 Golden King

23.227.949.304 (3.213.199.668) 20.014.749.636

Chi phi xy dung co ban d& dang
$6 cudi nam S6 dau ndm
VND VND
Van phéng Cong ty UPC (i) 1.536.820.992 1.536.820.992
Lé G4t 120 m2 (V& Thj Sau) TP. Ving Tau (i) 400.000.000 400.000.000
Dén bl gidi phéng mét bang tai xa Long Son - 6.401.699

1.936.820.992 1.943.222.691

(i) Chi phi @&u tw xay dng mdi viin phong Cong ty theo Nghi quyét sé 06/NQ-HDQT ngay 26/05/2021
cla Chd tich Hoi ddng Quan tri Céng ty, Dy @n nhém C, céng trinh cép III, tdng mirc dau tu dir kién
14 20 tj ddng. _

(ii) Chi phi mua d4t, hién tai Cong ty vin dang tién hanh céc thd tuc can thiét d& hoan tat viéc chuyén

nhwgng guyén s& hiru sang Céng ty.

Tai san thué thu nhap hodn lai

S cudi ndm S6 dau nam
VND VND _
Thué sudt thué TNDN sir dung dé xac dinh gia trj tai 20% 20%
san thué thu nhap hoan lai
Tai sdn thué thu nhap hoan lai lién quan dén khoan 56.426.616 185.291.364
chénh l&ch tam thei dwece khau trie
Tai san thué thu nhap hoan lai 56.426.616 185.291.364
Phai tra ngwoi ban ngén han ) o
S6 cudi ndm S6 déu nam
S0 co kha o Sé co kha
Gt} nang tra no Gik ] nang tra ng
VND VND VND VND
Hé Kinh Doanh Hoa 27.357.835.694 27.357.835.694 12.978.130.979 12.978.130.979

Kiéng Nguyén Qui
H& kinh doanh Hoa
kiéng Minh Phéat

10.691.564.000

Céng ty TNHH Théanh 2 B66.830.952
phé xanh Vina
B6i twong khac 34.442 505.755

10.691.564.000
2.866.830.952
34.442.505.755

6.043.945.307

32.363.995.243

6.043.945.307

32.363.995.243

75.358.736.401

75.358.736.401

51.386.071.529

51.386.071.529

Nguwéi mua tra tién trwére ngan han

S6 cudi nam Sé ddu nam

VND VND

Céng ty TNHH Cao Lé Land Concept 2.215.341.412 150.388.200

Cong ty TNHH Vard Ving Tau 655.761.643 -

Chi nhanh Téng Céng ty Trirc Thang Viét Nam - Cong 234.414.731 -
ty TNHH - Céng ty TRwe Thang Mién Nam

Cac khodn nguéi mua tra tién trrde khac 126.319.007 426.757.903

3.231.836.793 577.146.103
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG VIEN CAY XANH VA B0 TH| VONG TAU
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

Mau s6 B 09-DN/HN

4.17. Chi phi phai tra ngdn han

Chi phi trich trudrc tam tinh gia von dich vu da cung

p
Cac khodn khac

4.18. Phai trd ngédn han khéc

Kinh phi céng doan
Nhan ky guy, ky cugc ngan han
Cac khoan phai tra, phai ndp khac
Phai tra vé thué TNCN
Céc khodn phai tra khac

Sé cudi nam S6 ddu nam
VND VND
1.055.847.132 733.462.370
2.194.001 =
1.058.041.133 733.462.370
S cudi nam S6 diu nam
VND VND
40,236,733 -
97.000.000 77.000.000
601.601.610 445 515.057
518.571.210 445.515.057
83.030.400 -
738.838.343 522.515.057
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG VIEN CAY XANH VA DO TH| VONG TAU
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

Mau s6 B 09-DN/HN

4.20. Bang déi chiéu bién déng cua vén chi s& hivu (tiép theo)
4,20.2. Chi tiét vén gép clia chi s& hivu

S6 cudi ndm S6 ddu nam
Vén thye gop Ty lé Vénthwcgop Ty lé
VND % VND %
Uy ban nhan dan TP.H& Chi Minh 12.240.000.000 36 12.240.000.000 36
Céc cb déng khac 21.760.000.000 64 21.760.000.000 64
34.000.000.000 100 34,000.000.000 100
4.20.3. C6 phiéu
S6 cubi ndm Sb ddu nam
Cé phiéu Cé phiéu
S0 lwgng b phigu dang ky phat hanh 3.400.000 3.400.000
S0 |wgng o phiéu da ban ra cdng chung 3.400.000 3.400.000
- Cdphiéu phd théng 3.400.000 3.400.000
- Cd phiéu wu d&i
S6 lwong cb phiéu dugc mua lai =
- C& phiéu phd théng - -
- Cbphiéu wu dai
S6 lrong cb phiéu dang Iwu hanh 3.400.000 3.400.000
- C6 phiéu phé théng 3.400.000 3.400.000
- Céphiéu wu dsi
Mé&nh gia cb phiéu dang Iwu hanh: 10,000 VND/cb phiéu.
32
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG VIEN CAY XANH VA DO TH| VONG TAU
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

Mau sb B 09-DN/HN

5.1.

5.2.

5.3.

54.

5.5.

5.6.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH

Doanh thu ban hang va cung cép djch vy

Doanh thu cung cép dich vu khac
Doanh thu cung cap dich vy cong ich
Doanh thu kinh doanh bt dong san dau tie

Gia vén hang ban

Gia vén cla dich vy khac
Gia vbn cla dich vy cong ich d& cung cip
Chi phi kinh doanh bat déng sén du tw

Doanh thu hoat dgng tai chinh

L&i tién giri, tién cho vay

Chi phi tai chinh

Chi phl Iai vay

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi héi nghi, tiép khach

Chi phi kh&u hao TSCP

Dir phong/{Hoan nhap) dir phing phai thu kho ddi
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi bang tién khac

Thu nhap khac

Thu nhap ban, thanh Iy TSCE
Xoa ng phaitra
Cac khoan khac

Nam nay Nam trudc
VD VND
140.135.263.566 94 892 .501.240
189.125 845 470 183.049.517.044
887.250.000 871.500.000
330.152.359.036 278.813.518.284
Nam nay Nam trwoc
VND VND
129.412.125.238 70.425.083.874
133.174.750.222 153.068,386.986
464.558.988 466.258.988
263.051.434.449 223.958.729.848
Nam nay Nam trwoc
VND VND
50.956.680 252.597.203
50.956.620 252,597.203
Nam nay Nam trudc
VND VND
2.889.454.002 3.163.240.706
2.889.454.002 3.163.240.706
Nam nay MNam trwdc
VND VND

25.703.482 879
2.180.629.282
2.357.704 412
(119.047.615)

837.868.687
16.160.708.004

24.838.491.971
2132.477.951
2.061.500.658
1.506.053.275
823.448.036
11.610.839.830

47.121.376.649

42.972.811.721

Nam nay Nam trudc
VND VND

- 129.045.455
1.689.108.322 311.277.312
26843775 27.640.699
1.715.952.097 467.963.466
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG VIEN CAY XANH VA DO TH| VONG TAU
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

Méu s6 B 09-DN/HN

5.7.

5.8.

5.9.

5.10.

Chi phi khac

Céc khoan bj phat

Chi phi hé trer hiép héi, td chire
Xda ng phai thu

Chi phi cay xanh bj chet, hu héng
Cac khoan khac

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh
Chi phi thué thu nh&p doanh nghiép hién hanh tai
Cdng ty me

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh tai
Céng ty con

Téng chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién
hanh

Chi phi thué TNDN hoan lai

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai
Chi phi thué thu nh&p doanh nghiép hoan lai phat sinh
tlr cac khodn chénh léch tam theri phai chiu thué

Téng chi phi thué thu nhiap doanh nghiép hoan lai

L&i cor ban trén cd phiéu

Loi nhuan ké todn sau thué thu nhap doanh nghiép
Triy trich quy khen thwéng, phic loi (i)

Loi nhuan phan b cho ¢ déng sé& htru cd phidu
Cd phiéu dang lwu hanh binh quan trong ky

Lai co ban trén cé phiéu [VND/CP]

Nam nay Nam trwéc
VND VND
101.954.811 177.066.008
130.000.000 215.000.000
773.290.881 9.507.058
428.050.000 .
65.700.000 190.068.687
1.498.995.692 591.641.763
Nam nay MNam trwdc
VND VND
2.670.479.502 B28.787.239

1.726.579.5693

1.359.138.136

4.397.059.185 2.187.905.375
MNam nay MNam trudc

VND VND
128.864.748 112.228.726
128.864.748 112.228.726
Nam nay Nam trudc

VND VND
12.832.083.098 6.546.520.814
, (2.652.443.263)
12.832.083.098 3.894.077.551
3.400.000 3.400.000
3.774 1.145

(i) L&i co ban trén ¢ phiéu nam nay chwa dwgc didu chinh gidm do chua trich quj khen thuéng, phue
lori. S0 ligu trich quy sé duwrge quyét dinh thong qua Dai héi ddng cb dong thudng nién nam 2026,

S6 ligu trich quy khen thudng, phic Igi ndm 2024 dwroc Céng ty diéu chinh lai theo cac Nghi quyét va
Quyét dinh cla Céng ty va Céng ty con v& viéc phan phéi lgi nhuan nam 2024. Theo do, 1 co' ban

trén cd phiéu nam 2024 duoc trinh bay lai nhw sau:
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG VIEN CAY XANH VA DO TH| VONG TAU
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

Miu s6 B 09-DN/HN

5.11.

6.1.

6.2.

6.3.

6.3.1.

Chi phi nh&n céng

Chi phi khau hao tai san cb dinh

106.031.810.621
4.416.582. 883

Nam truwde
S6 trinh bay lai S6 da bao céao
VND VND
Loi nhuan ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép 6.546.520.814 6.546.520.814
Giam do trich quy khen thwdng, phuc lgi (i) (2.652.443.263) -
Loi nhuén phan bé cho ¢d ddng s& hiru cd phiéu 3.894.077.551 6.546.520.814
Co phiéu dang lwu hanh binh quén trong ky 3.400.000 3.400.000
L&i co ban trén cb phiéu [VND/CP] 1.145 1.925

Chi phi san xuét, kinh doanh theo yéu té

Nam nay Nam trwéc
VND ViND
Chi phi nguyén ligu, vat liéu 132.874,678.986 53.874.077.344

101.683.461.873
3.518.661.483

Chi phi dich vy mua ngoai 265.468.857.792 102.204.107.402
Chi phi khac bang tién 40.114.673.261 35.044.706.194
Chi phi dir phéng/Hoan nhép di phéng {119.047.615) 1.5&5.1353.2?_5‘

309.787.566.038 297.840.967.581

CAC THONG TIN KHAC

Tai san cho thué hoat déng

Tai ngay két thiic nam tai chinh, céc khodn thanh toan tién thué téi thiéu trong twong lai thu duoc tir
céc hop dbng thué hoat dong khéng thé hiy ngang nhw sau:

Sé cudi nam S6 dau nam

VND VND

Tir 1 nam tré xubng 469.700.000 495.650.000
Trén 1 n&m dén 5 ndm - -
Trén 5 ndm - -
469.700.000 496.650.000

Tong s6 tién thué phat sinh thém dwec ghi nhan 1a doanh thu trong ndm [a 887.250.000 VND (nam
trrére 14 871.500.000 VND).

Nhirng sw kién phat sinh sau ngay két thic ndm tai chinh

Héi déng quan tri va Ban Diéu hanh Céng ty khang dinh réng, theo nhan dinh clia Hoi déng quan tri
va Ban Diéu hanh, xét trén nhirng khia canh trong yéu, khéng co sir kién bat thueng nao xdy ra sau
ngay két thic nam tai chinh lam anh hudng dén tinh hinh tai chinh va hoat déng ciia Céng ty can thiét
phai diéu chinh hodc trinh bay trén Bao cdo tai chinh nay.

Giao dich va sé dw v&i cac bén lién quan

Céc bén liégn quan v&i Cong ty bao gbm: céc thanh vién quan Iy chi chét, cac ca nhan c6 lién quan
v&i cac thanh vién quan Iy chi chét va céc bén lién quan khac.

Giao dich va sé dw véi céc thanh vién quan Iy chi chét va cac ca nhan cé lién quan véi cac
thanh vién quan Iy chad chét.

Céac thanh vién quan Iy chl chét gbm: céc thanh vién Héi ddng quan tri, Ban kiém soat va cac thanh
vién Ban Diéu hanh (Héi ddng quan trj, Ban Téng Giam dbc, ké toan trudng). Cac ca nhan co lién
quan v&i cac thanh vién quan Iy chil chét |a céc thanh vién mat thiét trong gia dinh cac thanh vién
quén Iy chi chét.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG VIEN CAY XANH VA DO TH| VONG TAU
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

Mau sé B 09-DN/HN

6.4.

Thu nhdp cua cdc thanh vién quan Iy chu chét

Tong thu nhap Ban Biéu hanh va thi lao clia Hoi déng Quan trj dwroc hudng trong ndm nhu sau:

Nam nay Nam truéc

Chirc danh VND VND

Héi déng Quan trj 126.000.000 126.000.000
Ong L& Huy Hiru Hiép Chi tich - 12.000.000
Ong Hoang V&n Thao Théanh vién 36.000.000 36.000.000
Ong Nguyén Héng Phuc Thanh vién 36.000.000 36.000.000
Ong Nguyén Burc Viét Thanh vién 36.000.000 24.000.000
Ba Sai Thj Héng Hoa Thanh vién 18.000.000 12.000.000
Ba Chu Thi Hong Hao Thanh vién 6.000.000
Ban Kiém soat 60.000.000 60.000.000
Ba Tran Thj Thu Thoai Truéng ban 16.000.000 -
Ong Hoang Bire Trung Thanh vién 18.000.000 18.000.000
Ba Nguyén Thj Phuong Thanh vién 18.000.000 20.000.000
Ba Nguy&n Thj Duyén Thanh vién 8.000.000 22.000.000
Ban Diéu hanh 2.395.870.000 2.228.688.017
Ong L& Huy Hiu Hiép Cha tich HBQT 608.750.000 557,142,857
Ong Nguy&n Brc Tai - 216.000.000
Ong Hoang V&n Thao Téng Giam déc 521.770.000 441 565.714
Ong Nguyén Héng Phuc Phé Téng Giam déc 441.650.000 397.357.143
Ong Nguyén B Viét Phé Téng Giam déc 413.000.000 224.560.041
Ba Vi Thj Vé K& toan trwéng 311.200.000 .
Ong Nguyé&n Phuong Huéng 99.500.000 392.062.262
2.581.870.000 2.414.688.017

Giao djch v&i cac thanh vién quén Iy chi chdt va cac cd nhan cé lién quan véi céc thanh vién
quén Iy chi chét.

Cdng ty khong phat sinh giao dich vé ban hang va cung cép dich vu cho céc thanh vién quan ly chi
chét va céc ca nhan cé lién quan véi cac thanh vién guan ly chil chdt.

Tai ngay két thic nam tai chinh Céng ty khong cé sb dw voi cac thanh vién quan Iy chl chét va cac
ca nhan co lién quan v&i cac thanh vién quan Iy chi chét.

Théng tin vé bd phan
Bao cao b phén theo khu vic dja ly
Cong ty chi hoat ddng trong khu virc dja Iy Viét Nam.

Bao cdo bd phan theo linh vwe kinh doanh.
Cac bd phan kinh doanh chinh cla Céng ty nhw sau:
Dich vy cang ich: Quan Iy, cham séc, duy tu céng vién cay xanh cong ich.

Djch vu khac: Cung cap dich vu thi cong cong trinh céng vién cay xanh, khuén vién san viren, hoa
ti€u canh, hé nwde nghé thut, trang tri nghé thuat cho bén ngoai. ..
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG VIEN CAY XANH VA B0 TH| VONG TAU Méu s6 B 09-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

6.5. Thoéng tin so sanh

S0 ligu so sanh 14 s6 ligu trén Béo céo tai chinh hop nhat ndm 2024 clia Céng ty da dugc kiém toan
b&i Cong ty TNHH Kiém toan Binh gia va Quéc té.
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Nguwi lap biéu =" Ké toan trwéng Chii tich Hai déng quan tri
Hé Thi Thay Linh Vi Thj Ve L& Huy Hiru Hiép
A R i Thanh phé Hé Chi Minh
CONG TY CO BTy conaviencay  Ngay 20 théng 03 nam 2026
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