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Kinh giri: o UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC;

o SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HO CHi MINH.
Tén cong ty: CONG TY CO PHAN PAU TU NHAN HIEU VIET

Dia chi tru s& chinh: Téng 4, Toa nha Crescent Residence 3, s6 109 Tén D4t Tién, P.Tan M¥,
TP.HCM

Dién thoai: (+84 28) 5413 8366 Fax: (+84 28) 5413 8370
Nguoi thue hién cong bb théng tin: Ba Tang, Shu-Chuan
Loai cong b thong tin: [0 24h 0 72h (] B4t thudng M Pinh ky
Noi dung ctia thong tin cong b:
1. Béo céo tai chinh (Riéng) kiém toan nim 2025.
2. Béo cdo tai chinh (hop nhét) kiém toan nam 2025.

3. Giai trinh cho s6 liéu loi nhudn sau thué kiém toan nim 2025 trén Bao cdo tai chinh Hop
nhat va B4o cdo tai chinh riéng thay doi hon 10% so vai cung ky ndm trude, cu theé nhu sau:

Chi tiéu Kiém toan Kiém toan Chénh léch | T¥ 1§ ting/
nam 2025 nam 2024 (giam)
i nhud hué h
Egét“hua“ sau thuehop | 14 901.137.768 | 19.737.903.181 | (4.836.765.413) (25%)
Loi nhuan sau thué riéng 75.579.967 |  582.028.542 |  (522.476.897) (90%)

Trong nam tai chinh 2025, Lgi nhuin sau thué hop nhat va riéng déu giam 1an lugt 25% va 90% so
v6i nam trude. Két qua kinh doanh bién dong chu yéu bit nguon tir viée giam doanh thu tai chinh
va tang chi phi quan 1y doanh nghigp. Loi nhuén sau thué hop nhét va riéng, theo d6 di gidm tuong
tmg nhu thé hién trong két qua hoat dong kinh doanh ky.

Théng tin nay duge cong bd trén trang théng tin dién tir ciia Cong ty C6 phan Dau tur Nhan higu Viét
tai: hitps://www.vbinvest.com.vn, myc Cd Déng phin Béo Céo Céng B4.

Chting t61 xin cam két cac thong tin cong bd trén day 1a ding s that va hoan toan chiu trach nhiém
trude phéap ludt vé ndi dung thong tin cdng bd.

Hé so kém theo:

Bdo cdo tai chinh (Riéng) va Bdo cdo tai chinh 7
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CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2025
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHAN HIEU VIET

Dia chi: Tdng 4, Tda nha Crescent Residence 3, S& 109 Tén Dét Tién, P. Tan My, Tp. H6 Chi Minh
Béo cdo ciia Tong Gidm ddc

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2025

" BAO CAO CUA TONG GIAM POC

Téng Gidm déc Cong ty CP Pau tu Nhan Hiéu Viét (sau ddy goi tht 13 “Cong ty”) da trinh bdo céo nay
cling véi Béo cdo tai chinh (riéng) cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2025 da dwoc soat xét.

Khai quat vé Cong ty

Céng ty CP DPAu tr Nhan Hiéu Viét (tén tiéng nudc ngoai: Viet Brand Invest Joint Stgck Company) dugc
chuyén d6i tir Cong ty CP Thoi trang Gia My~ tir ngay 01 thang 06 ndm 2015 theo Gidy chimg nhén Dang
ky doanh nghiép thay doi lan 6 so 03 12080709 (trwée d6 Cong ty CP Thoi trang Gia My dugc chuyén doi

tir Céng ty CP Ché bién gb Kién An). Céng ty dugc thanh lap theo Gidy chimg nhan Ding ky doanh b
nghiép s0 03 12080709 ngay 10 thang 12 ndm 2012 do S& K€ hoach vi Dau tu Tp. HCM cép, dang ky thay 0/3‘\
di 1an 16 ngay 08/05/2025. c
Vén diéu 1& - 200.000.000.000 déng (Hai tram ty dong). %
Céng ty niém yét trén san giao dich chiing khoén Thanh phd H Chi Minh v&i ma chimg khoén 12 ABR. HE
Tru sé hoat dong \’“:\c
==
Pia chi : Tang 4, Toa nha Crescent Residence 3, 6 109 Tén Dat Tién, P. Tan My, Tp. Ho Chi
Minh.
WS
Dién thoai . +84 (28) 5413 8366 9,
2 (TF
Fax : +84 (28) 5413 8370 o \KE
Maséthué  :0312080709 0%;

Thong tin vé cong ty con

S6 cubi nim S diu nim
A ; con | T | o 1al o 1al TV 18| 14 12
T —— - Hoat dong kinh |Ty 1€ x| Ty 18| Ty 1é i | Ty 1€
STT Tencong ty Dia chi try s& chinh doanh chinh von qu.:s;en loi | von auyen poi
5 biéu | . b 6 biéu ich
gop quyét = gop quyét

. TNHH Téng 4, Tda nha Crescent | Cung cap dich vu 100%| 100%]| 100%| 100%| 100%| 100%
Cong 1y Residence 3, S6 109 Internet, dich vu

1 (h:dug g ;’:—f i dudng Ton Dat Tién, P. | vién thong gié tri gia
il & | Tan Mg, Tp. HCM ting. Kinh doanh
o1 . X 2
dich vu vién théng
A N . . A A 0 0 V) o o 1)
Céng ty TNHH Tang 4, toa llhii ‘ Kmh doe;\nh l}ei déng| 0%| 0%| 0% 100% 100%| 100%
Broadway E, s6 2 dudng | sn, quyen sir dung

2 [Phitirien ¥ | Bertrand Russell P. Tan | dit thude ch s&
™ * | M, Tp. H6 Chi Minh hitu, chi st dung
hose di thué dét

) Céng ty TNHH Phit trién va Dau tu Pha L¢ gidi thé theo Théng bio s6 1192939/25 ngay 29/12/2025
ciia Phong Ding ky kinh doanh truc thube S¢ Tai chinh H6 Chi Minh.

Nganh nghé kinh doanh

- Hoat dong tu vén quéan Iy (trir tw vAn tai chinh, ké toan, phip luat);

- Bén budn vai, hing may sin, giay dép;

- Bén lé hang may mic, giay dép, hang da va gia da trong cdc cira hang chuyén doanh;
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHAN HIEU VIET

Dja chi: Téng 4, Toa nha Crescent Residence 3, S6 109 Ton Dét Tién, P. Tdn My, Tp. H6 Chi Minh
Bio cdo clia Tong Giam ddc (tiép theo)

Cho ném tai chinh két thilc ngay 31 thang 12 ndm 2025

Bén budn dd dimg khéc cho gia dinh (trir sing dan thé thao, vii khi thd so, dugc pham);

T4 chic gidi thigu va xic tién thuong mai (khong thuc hién cac hiéu Ung chay, nd, khéng sit dung chét
nd, chiy chdy, hda chat Jam dao cy, dung cu thue hién cac chuong trinh vin nghé, su kién, phim &nh);
Pai Iy, m6i gi6i, ddu gia, chi tiét : Pai 1y, mdi giéi (trlr mdi gidi bét dong san va moi giéi bao hiém);
Nghién ciru thi trudng va tham dd du luén (trir thong tin nha nude cam va dich vu diéu tra);

Béan budn thue phém, chi tiét : Ban budn rau qua, ché, ca phé (khong hoat ddng tai tru s&);

Ban buén néng, 14m san nguyén liu (trir gb, tre, lra) va dong vat séng, chi tiét: Ban budn hang néng,
1am san (khdng hoat dong tai tru so);

Ban budn vit liéu, thiét bi 1ap dit khéc trong xdy dung, chi tiét : B4n buén vat liéu xdy dung;

Ban 1é thuc phdm trong cdc cira hang chuyén doanh, chi tiét: B4n lé rau, qua, che, ca phé trong cic cua
hang chuyén doanh; '

Dich vu an udng khic, chi tiét: Hoat déng nhuong quyén kinh doanh an ubng;

Kho bdi va luu gir hang hoa;

Nha hiing va céc dich vu an ubng phu vu luu dong, chi tiét: Kinh doanh dich vu nha hang, 4n udng;

San xuét thue phdm khdc chua dwoc phan vio dau, chi tiét: Rang va loc ca phé; San xuht c4c san phim
ca phé nhu: Ca phé hoa tan, ca phé loc, chiét xuét ci phé va ca phé ¢6 ddc; San xudt céc chat thay thé ca
phé (khéng hoat dong tai tru s&);

Xay dung cong trinh k¥ thut dan dung khéc, chi tiét: X8y dung cong trinh k¥ thuét dan dung, cong
nghiép, bén bii, giao théng, thiy loi, xay dung ha ting khu dén cu, khu cong nghiép, khi du lich;

Hoat dong hd trg dich vu tai chinh.

Héi ddng quén tri, Ban kidm sodt va Téng Gidm doc
Céc thanh vién Hoi dong quén tri, Ban kiém soat va Téng Gidm dbc cia Céng ty trong ndm va cho dén
thoi diém 14p bao céo nay bao goém:

Hpi dong quan tri

Nedy bé nhiém/tdi b nhiém _Ngay mién nhiém

Ho va tén Chue vu

Ba Lan, Wan-Chen Chu tich 04/05/2023
Ba Vuong Lé Véan Thanh vién 15/04/2021
Ba Hoang Nhu Quynh Théanh vién 15/04/2021
Ba Nguyén Thi Trang Thanh vién 15/04/2021
Ba Wang, Gwan-Fang Thanh vién doc 14p 23/04/2024

Ban kiém sodt

Neay bé nhiém/tdi bé nhiém Ngay mién nhiém

Ho va tén Chiic vu

Ba Nguyén Thi Thu Trang ~ Trudng ban 20/04/2021

Ong Nguyén Duy Long Thanh vién 15/04/2021

Ba Tsai, Hsiu-Li Thanh vién 15/04/2021

Téng Gidm dbe

Ho va tén Chike vu Ngdy bé nhiém/tdi bé nhiém Neay mién nhiém
Ba Tang, Shu-Chuan Téng Gidm déc 03/04/2023
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Dia chi: Téng 4, Toa nha Crescent Residence 3, S6 109 Tén Dt Tién, P. Tan My, Tp. Hé Chi Minh
Bio cdo cita Tong Giam dbc (ti€p theo)

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025

Ngudi dai dién theo phép luit
Ngudi dai dién theo phép ludt cua Céng ty trong nam va cho dén thoi diém 1ap béo cdo nay la ba Tang,
Shu-Chuan (Téng Giam déc) va ba Lan, Wan-Chen (Chu tich Hbi ddng quan tri).

Panh gia tinh hinh hoat d4ng

Két qua hoat dong (riéng) va tinh hinh tai chinh (riéng) cia Céng ty CP Pau tr Nhin Hiéu Viét cho ndm
tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025 duoc the hién trong Béo cdo tai chinh (riéng) tir trang 08 den
trang 22.

Sw kién sau ngay két thiic ky ké toin
Cong ty khéng c6 céc su kién nao khéc phét sinh sau ngay két thic nim tai chinh ¢é anh hudng trong yéu

hogc c6 thé giy anh huéng trong yéu dén hoat dong cia Cong ty va két qua kinh doanh (riéng) cia Cong ty
trong céc ky sau ngay két thiic nam tai chinh.

Kiém toan vién
Céng ty TNHH Kiém toén va Tu vén Chudn Viét - VIETVALUES dugc chi dinh kiém toén Béo cdo tai
chinh (riéng) cho nim tai chinh két thtic ngay 31 thang 12 ndm 2025 ciia Cong ty.

Trach nhiém ciia Téng Gidm doe

Téng Giam dbc chiu trach nhiém 1ap Béo cdo tai chinh (riéng) & phan anh trung thuc va hop ly tinh hinh

tai chinh (riéng), két qui hoat déng kinh doanh (riéng) va luu chuyén tién té (riéng) cua Cong ty trong

nam. Trong viéc lap Béo céo tai chinh (riéng), Téng Gidm doc da:

e Chon lua cic Chinh sach K& toan thich hop va dp dung c4c chinh sach nay mot c4ch nhét quén.

e Thuc hién céc xét doan va cdc udce tinh mét cach hop ly va than trong.

e Néurd cac Chuén muc Ké toén 4p dung cho Céng ty c6 dugc tuan thi hay khong va tit ca céc sai léch
trong yéu da duoc trinh bay va giai thich trong Bao co tai chinh (riéng).

e Lap Béo cdo tai chinh (riéng) trén co s hoat dong lién tuc trir truong hop khéng thé cho rang Céng ty
s& tiép tuc hoat dong lién tuc.

e Thiét lap va thuc hién hé théng kiém soat ni bd mét cch hitu hiéu nhim han ché rai ro c6 sai sét
trong yéu do gian 1an hodc nham 14n trong viéc 14p va trinh bay Bao cdo tai chinh (riéng).

Téng Gidm déc dam bao cc sb ké toan c6 lién quan duoc luu gitt diy 4o dé phan 4nh tinh hinh tai chinh

(riéng), tinh hinh hoat dong (riéng) cua Cong ty v6i mire 9 chinh xac hop Iy tai bat ky thoi diém nao va

céc sb ké toan tuan thi Ché d6 Ké to4n 4p dung. Tong Gidm doc ciing chiu trach nhiém quan ly cac tai san

ciia Cong ty va do d6 da thyc hién cac bién phap thich hop @& ngan chan va phat hién cdc hanh vi gian lan

va céc qui dinh phéap 1y c6 lién quan dén viée 1ap va trinh bay Bao céo tai chinh (riéng).

Téng Gism déc cam két dé tuan thii c4c yéu ciu néu trén trong viéc 1ap Béo cdo tai chinh (riéng)-
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHAN HIEU VIET

Dia chi: Tdng 4, Téa nha Crescent Residence 3, S6 109 Tén Dt Tién, P. Tdn My, Tp. H6 Chi Minh
Bdo cdo ciia Téng Giam dbc (tiép theo)

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

11. Phé duyét Bdo cdo tai chinh (riéng)
Téng Gidm dbc phé duyét Bao céo tai chinh (riéng) dinh kem. Béo céo tai chinh (riéng) da phan anh trung
thuc va hop 1y tinh hinh tai chinh (riéng) ctia Cong ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 nim 2025, cling nhu
két qua hoat dong kinh doanh (riéng) va céc ludng Iwu chuyén tién & (riéng) cho nam i chinh két thiic
cling ngay, phit hop v6i céc Chuén muc Ké ton, Ché d6 K& toan doanh nghiép Viét Nam va cdc qui dinh
phép 1y ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh (riéng).

0 EONG TV
cO PHAN
DAU TU

TANG, SHU-CHUAN
Téng gidm dbc
Tp. Ho6 Chi Minh, ngay 28 thdng 3 ndm 2026.
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Sé- 280302/26/BCKT/AUD-VVALUES

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri:  CAC QUY CO PONG, HOI PONG QUAN TRI VA TONG GIAM BOC Py
A : x 2 - 4 " Pt

CONG TY CO PHAN PAU TU NHAN HIEU VIET /o%

s/ c€

13 DJ

Chiing t6i da kiém todn Béo cdo tai chinh (riéng) kém theo ciia Cong ty CP Pau tu Nhan Hiéu Viét (sau¥
day goi tat la “Cong ty”), dugc 1ap ngay 28 thang 3 ndm 2026, tir trang 08 dén trang 22 bao gébm Bang cAnlgg\
d6i ké toan (riéng) tai ngay 31 thang 12 nam 2026, Bdo cao két qué hoat dong kinh doanh (riéng), Bao céo?/ _’E%

luu chuyén tién té (riéng) cho nam tai chinh ket thic cing ngay va Ban thuyét minh Béo céo tai chinh:
(riéng).

Trich nhiém ciia Tong Gidm doc

Téng Giam déc Céng ty chiu trach nhiém vé viée 1p va trinh by trung thuc va hop ly Bao c4o tai chinh
(riéng) ciia Cong ty theo Chudn muc K& toan, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh
phap 1y ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao céo tai chinh (riéng) va chiu trach nhiém vé kiém soét
n6i bs ma Téng Giam dée xc dinh 1a cin thiét dé dim bao cho viée I4p va trinh bay Bdo cdo tai chinh
(riéng) khong c6 sai sét trong yéu do gian lan hogc nham lan

Trach nhiém ctia Kiém todn vién

Trach nhiém ctia ching téi 1a dua ra y kién vé Béo céo tai chinh (riéng) dua trén két qua ciia cuge kiém
todn. Ching toi d tién hanh kiém toan theo cac Chun myc Kiém toan Viét Nam. Cac chuén myc ndy yéu
cau ching t3i tudn thi chuén muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién cudc
kiém toan dé dat duoc su dam bao hop Iy vé viée lidu Bao cdo tai chinh (riéng) ciia Cong ty c6 con sai sot
trong yéu hay khong.

Céng viéc kiém toan bao gbm thuc hién cac thu tuc nhim thu thip céc b?mg chimg kiém toan vé cac sb
liéu va thuyét minh trén Béo cdo tai chinh (riéng). Céc thu tuc kiém toan duoc lua chon dua trén xét doan
ctia kiém toan vién, bao gdm danh gia rui ro 6 sai sot trong yéu trong Béo céo tai chinh (riéng) do gian lan
hodc nhim 1an. Khi thuc hién danh gid céc rui ro nay, kidm toan vién di xem xét kiém soat ndi bd cua
Cong ty lién quan dén viéc I4p v trinh bay Béo céo tai chinh (riéng) trung thuc, hop Iy nhim thiét ké cac

thit tue kiém todn phit hop véi tinh hinh thuc t, tuy nhién khong nham muc dich dua ra ¥ kién v& hiéu qua
ctia kiém sodt ndi bd ciia Cong ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gdm déanh gid tinh thich hop cua cac
chinh sach ké toan duoc 4p dung va tinh hop 1y ciia cdc uée tinh ké toan cia Téng Giam dbc cling nhu
danh gia viéc trinh bay téng thé Béo céo tai chinh (riéng).

Chiing t6i tin tuéng ring cic bing chiing kiém toan ma ching t6i da thu thap duoc 1a dAy da va thich hop
lam co s& cho ¥ kién kiém toan cua ching toi.

VIETVALUES - Mang tvi thite phuc vu khach hang - VIETVALUES - Bring Knowledge to Clients
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Bdo cdo kiém todn (tiép theo)

Y kién ciia kiém todn vién

Theo y kién cuia ching toi, Bao cdo tai chinh (riéng) da phan anh trung thuc va hop ly, xét trén cac khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh (riéng) cua Cong ty Co phan PAu tr Nhan Hiéu Viét tai thoi dIem ngay
31 thang 12 ndm 2025, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh (riéng) va tinh hinh luu chuyen tién té
(riéng) cho nam tai chinh két thiic cing ngay cia Céng ty dugc lap phu hop voi Chuén muc, Ché do Ké
toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phép 1y co lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao
cao tai chinh (riéng).

Vén dé khic

Chung t6i luu y ngudi doc Béo cao kiém toan rang, pham vi ciia bio cdo tai chinh (riéng) nay chi phan anh
tinh hinh tai chinh (riéng) va cc khoan dau tu theo phuong phap gia gbc cua Céng ty CP Piu tu Nhan
Hiéu Viét tai ngdy 31 thang 12 nam 2025 ciing nhu két qua kinh doanh (riéng) va tinh hinh luu chuyén tién
t€ (riéng) cho ndm tai chinh két thic cung ngay. Viéc hop nhét béo céo tai chinh (riéng) ciia Céng ty CP
Péu tu Nhan Hiéu Viét v&i cac cong ty con khong thude pham vi bdo cdo ndy.

Tp. H6 Chi Minh, ngay 28 thang 3 nam 2026

Trin Vin Hiép — Phé Téng Gidm déc Lé Thi Di¢u Hién — Kiém toin vién
Gidy CNDKHN 56 2141-2023-071-1 Gidy CNPKHN sé 6307-2023-071-1
Chir ky duoc uy quyén

Noi nhén:

n Nhuw trén.

N Liueu VIETUVALUES



CONG TY CO PHAN PAU TU NHAN HIEU VIET
Dia chi: Tdng 4, Téa nha Crescent Residence 3, 86 109 Tén Dat Tién, P. Tan My, Tp. Hé Chi Minh
BANG CAN POI KE TOAN (RIENG)
Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2025

BANG CAN POI KE TOAN (RIENG)

Tai ngay 31 thang 12 nim 2025

DVT: VND
Mai sb TAI SAN Thuyet S6 cudinim S6 d4u nam
minh
1 2 3 4 5

100 | A. TAISAN NGAN HAN 36.232.763.785 115.023.132.996
110 | I Tién va cdc khodn twong duong tién V.1 26.903.969.333 1.160.824.184
111 | 1. Tién 603.969.333 1.160.824.184
112 | 2. Céckhoan twong duong tién 26.300.000.000 B
120 | IL Diu tu tai chinh ngin han V2a 8.000.000.000 33.000.000.000 || >
123 | 1. DAu tu ném gitt dén ngay d4o han 8.000.000.000 33.000.000.000 || 5
130 | DI Cac khoan phii thu ngin han 1.314.008.562 80.847.522.922 || s
132 | 1. Tra truéc cho ngudi ban ngén han 40.000.000 40.000.000 || £
136 | 2. Phai thu ngén han khéc V.3 1.274.008.562 80.807.522.922 ||
140 |IV. Hang tdn kho . < o
150 | V. Taisin ngin han khéc 14.785.890 14.785.890 |
152 | 1. Thué gié tri gia tang dugc khéu trir 14.184.004 14.184.004
153 | 2. Thué va cac khoén khéc phai thu Nha nuée V.5 601.886 601.886 f—0u-
200 | B. TAISAN DAI HAN 171.294.800.000 172.397.302.771 JE217
210 | I CéicKkhodn phai thu dai han - - INCT
220 | IL Taisan c6 dinh - - ]FJE;;Hi
230 |IIL. Bitdfng sin diu tw ’ - fNVAT
240 | IV. Taisan d& dang dai han - Y
250 | V. Diu tu tai chinh dai han V.2b 170.000.000.000 171.000.000.000 ||
251 | 1. Péutu vio cong ty con 170.000.000.000 171.000.000.000 J HO S
254 | 2. Du phong déu tu tai chinh dai han - -
260 | VI. Taisan dai han khéc 1.294.800.000 1.397.302.771
261 | 1. Chiphi trd trwéc dai han V.4 1.294.800.000 1.397.302.771
270 TONG CONG TAI SAN 207.527.563.785 287.420.435.767

Béo céo ndy duoc doc kém véi Thuyét minh Béo céo tai chinh (riéng)



CONG TY CO PHAN PAU TU NHAN HIEU VIET

Dia chi: Téng 4, Toa nha Crescent Residence 3, §6 109 Tén Dt Tién,
BANG CAN POI KE TOAN (RIENG) GITA NIEN Q) (tiép theo)

Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2025

P. Tén My, Tp. Hé Chi Minh

Béo céo nay duoc doc kém vai Thuyét minh Béo céo tai chinh (riéng)

Ngudi lip biéu

1

NGUYEN HAI LINH

K& todn trudmg

th -

NGUYEN HAI LINH

Tp. Ho Chi
3120807,

NHAN HIEU
\_ VIET ]

Minh, ngay 28 thng 3 ndm 2026

M3 sb NGUON VON T;‘::Et S6 cubi nim S& diu nam
1 2 3 4 5
300 | C. NO PHAITRA 270.144.881 238.596.830
310 | I. Nog ngin han 270.144.881 238.596.830
311 | 1. Phai tra ngudi ban ngén han - -
313 | 2. Thué va c4c khoan phai ndp Nha nuéc V.5 46.258.881 117.556.830
314 | 3. Phaitra ngudi lao dong 84.321.000 -
315 | 4. Chiphi phai trd ngén han 80.000.000 121.040.000
319 | 5. Phai tra ngén han khac 59.565.000 -
330 | IL. No dai han - -
400 | . VON CHU SO HUU 207.257.418.904 287.181.838.937 || ©°
410 | L Vén chii s& hiru V.6 207.257.418.904 287.181.838.937 \\*-_
411 | 1. Vén gép ciia chu s& hitu 200.000.000.000 200.000.000.000 || |,
411a - C6 phiéu phé thong c6 quyén biéu quyét 200.000.000.000 200.000.000.000 =,f§
421 | 2. Loinhuén sau thué chua phan phéi 7.257.418.904 87.181.838.937 || <
421a - LNST chua phdn phéi Iy ké dén cuoi kp trude 7.181.838.937 86.599.810.395
421b - LNST chua phan phoi ky néy 75.579.967 582.028.542
430 | X1. Ngudn Kinh phi va quy khic % -
440 TONG CONG NGUON VON 207.527.563.785 287.420.435.767:1 \
2
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHAN HIEU VIET
Dia chi: Tdng 4, Toa nha Crescent Residence 3, S6 109 Tén Dat Tién, P. Tan My, Tp. H6 Chi Minh
BAO CAO KET QUA KINH DOANH (RIENG)

Cho ném t&i chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2025

'BAO CAO KET QUA KINH DOANH (RIENG)
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2025

PVT: VNP
Mfé cHi TIEU T:I‘;ﬁt Nim nay Nim truéc

1 2 3 4 5
01 1. Doanh thu bén hing va cung cip dich vu - $
02 | 2. Céckhoén giam trir doanh thu s -
10 3. Doanh thu thuin vé ban hang va cung cap dich vu - .
11 4. Gid vén hang bén - -
20 5. Lginhuén gdp vé ban hang va cung cip dich vu = 2
21 6. Doanh thu hoat dong tai chinh VI.1 1.692.846.236 2.039.913.45
22 7. Chi phi tai chinh - =
23 - Trong do: Chi phi 1d@i vay - =
24 8. Chi phi bén hang - -
25 9. Chi phi quén ly doanh nghiép V12 1.476.913.606 1.180.422.598
30 10. Loi nhuén thudn tir hoat ddng kinh doanh 215.932.630 859.490.861
31 11. Thu nhép khéc - =
32 12. Chi phi khéc 103.644.116 105.564.147
40 | 13. Loinhun khic (103.644.116) (105.564.147)
50 14. Téng loi nhudn ké todn trugc thué 112.288.514 753.926.714
51 | 15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh V.5 36.708.547 171.898.172
52 16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai - -
60 17. Loi nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép 75.579.967 582.028.542
70 | 18. Laico ban trén cd phiéu VL4
71 19. Lai suy gidm trén cb phiéu V1.4

Nguwi lap biéu Ké to4n trudng
Ul lh
NGUYEN HAI LINH NGUYEN HAI LINH

Béo cdo nay duge doc kém voi Thuyét minh Béo céo tai chinh (riéng)
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHAN HIEU VIET
Dia chi: Téng 4, Téa nha Crescent Residence 3, S6 109 Ton Dt Tién, P. Tdn My, Tp. H3 Chi Mirh
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (RIENG)

Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (RIENG)
(Theo phwong phip gidn tiép)
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nim 2025

PVT: VND
e
Ma s6 Chi tign Tht':yet Niam nay Nim trudc
minh
1 2 3 4 5
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PQONG KINH DOANH
01 | 1.Lginhuin truée thué V.3 112.288.514 753.926.714
2. Piéu chinh cho cic khodn (1.692.846.236) (2.039.913.459)
02 | -Khéu hao tai san ¢ dinh va BDS déu tu - -
03 | - Céc khodn du phong = 5
04 | - Lai, 15 chénh léch ty gid hoi doai do dénh gid lai - - e
cac khoin muc tién té ¢ goc ngoai té T
05 | - Lai, 13 tir hoat dong déu tu V1.1 (1.692.846.236) (2.039.913.459))| .Y
06 | - Chi phi lai vay - - |IAN
07 | - Céc khoan diéu chinh khac = -y
08 |3.Loinhudn tir hoat djng kinh doanh trudc thay d6i vén luu déng (1.580.557.722) (1.285.986.745)(HIE
09 | - Tang, gidm cac khoan phai thu (21.265.800) 17.500.000 || T
A
10 | - Tang, giam hang tén kho = - e
11 | - Ting, gidm céc khoan phai trd (khdng ké 13i vay phai tra, thué thu 104.019.334 (84.014.000)|| ==
nhdp doanh nghiép phai nép)
12 | - Tang, giam chi phi tra trude 102.502.771 134.433.336 |
13 | - Tang giam chimg kho4n kinh doanh - - s
14 | - Tién 14i vay 44 tra - |
15 | - Thué thu nhip doanh nghiép d4 np V.5 (109.179.830) (144.957.400MG T
16 | - Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh - - HIEMHIL
17 | - Tién chi khéc tir hoat ddng kinh doanh = - ANVATU
20 | Luru chuyén tién thuén tie hoat dgng kink doanh (1.504.481.247) (1.363.024.809)y 1
[L. LU'U CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU y i
21 | 1. Tién chi @ mua sim, xay dung TSCD va céc tai san dai han khac - - 5[0 ©
22 | 2. Tién thu tir thanh Iy, nhuong bén TSCP va céc tai sin dai han khic ) - ==
23 | 3. Tién chi cho vay, mua cac cong cu no cia don vi khic (42.000.000.000) (22.000.000.000)
24 | 4. Tién thu héi cho vay, ban lai cdc cong cu ng cia don vi khéc 67.000.000.000 20.500.000.000
25 | 5. Tién chi dau tw gép vén vao don vi khic - g
26 | 6. Tién thu hdi dAu tr gop vén vao don vi khéc - 2
27 | 7. Tién thu l&i cho vay, cd tire va loi nhudn duge chia V.3 82.247.626.396 43.808.434.016
30 | Liew chuyén tién thuin tir hoat dgng dau tw 107.247.626.396 42.308.434.016
ML LUU CHUYEN TIE‘\I TU HOAT DONG TAI CHINH
31 | 1. Tién thu tir phat hanh ¢ phiéu, nhén vén gép cta chi s¢ hiru = #
32 | 2. Tién tra lai vén g6p cho cac chia s& hiru, mua lai ¢8 phiéu clia - #
doanh nghiép da phét hanh
33 | 3. Tiénthutlr di vay - -
34 | 4. Tiéntrang goc vay - £
35 | 5. Tién tra no gbc thué tai chinh . .
36 | 6. Cé tirc, lgi nhuén 3 tra cho chii so hiru V.6¢ (80.000.000.000) (40.000.000.000)
40 | Luwu ckuyésn tién thudn tir hoat dong tai chinh (80.000.000.000) (40.000.000.600)
50 | Luwu chuyén tién thuin trong ky (20+30+40) 25.743.145.149 945.409.207
60 | Tién va twong dwong tién diu ky V.1 1.160.824.184 215.414.977
61 | Anh huéng ciia thay dbi ty gi4 hdi doai quy ddi ngoai té - -
70 | Tién va twong dwong tién cudi ky V.1 26.903.969.333 1.160.824.184

K& todn truéng

Nguwi 1ap bidu
NGUYEN HAI LINH NGUYEN HAI LINH

Bio cdo nay duoc doc kém véi thuyét minh béo cdo tai chinh (riéng)




CONG TY CO PHAN PAU TU NHAN HIEU VIET

Dia chi: Téng 4, Téa nhé Crescent Residence 3, S6 109 Tén Ddt Tién, P. Tdn My, Tp. Hé Chi Minh
Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (riéng)

Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nam 2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (RIENG)
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025

Thuyét minh nay 1a mét bd phén khéng thé tach roi va phai dugc doc kém véi Béo cdo tai chinh (riéng)
cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025 ciia Cong ty CP Dau tu Nhan Hiéu Viét (sau day

goi la “Cong ty™).

PAC PIEM HOAT PONG

Hinh thite sé hiru von

Céng ty C8 phin Dau tr Nhan Higu Viét 1a cong ty cb phan. 208
ONG

Linh vwe kinh doanh 3P
AU

Linh vuc kinh doanh ciia Céng ty 12 kinh doanh thuong mai, dich vu. AN
VIE

Nganh nghé kinh doanh &1

Hoat dong tu vén quan 1y (trir tw vén tai chinh, ké toan, phép ludt).

Chu k¥ san xuit, kinh doanh thong thudng

. o

Chu ki sén xuét kinh doanh théng thudng cta Céng ty khong qué 12 thang. S F
3 /i)

Pic diém hoat dong ctiia Cong ty trong ky c¢6 4nh hwéng dén B4o cdo tai chinh (riéng) KEMTO
\CHU

Trong ndm, Cong ty tdp trung vao viéc dAu tur vén va quan ly hoat ddng kinh doanh ctia cac cong ty con,

nén Coéng ty khong phat sinh doanh thu.

Ciu tric Cong ty
Cong ty con
S6 cudi nim S6 diu nim
STT 3 g x ; won| TV | oz val gz | TY 18| g ya
o Dia chi tru s& Hoat dong kinh | Ty lé x | Ty le| Ty lé x| Tylé
Trmclng b chinh doank chink | vén |99Yn! a7 | vén | 1HER) o
, biéu | .°* p biéu | .,
gop quyét ich | gop gkt ich
Ting 4, Toanha |Cungcipdichvu |100%| 100%| 100%| 100%| 100%| 100%
Céng ty TNHH Crgs'cent Res‘idence Ix}genggf, dic}:.lrvu. '
1. IMTV TM DV .313,\ 0 1A09 d}:o'ng vien théng gid tri
Clic Sépg M 6n Da{t Tién, P.  |giatang. Kinh n
Tin My, Tp. HCM | doanh dich vu vién
théng.
Ting4,tdanha  |Kinh doanh bat 0%| 0%| 0%)|100%| 100%| 100%
Congty TNHH |Broadway E, s62 |dong san, quyén sir
2. |Phét trién va D3u | duomg Bertrand | dung dat thuéc chi
tu Pha Lé Russell, P. Tan My, | s& hitu, chu st dung
Tp. Hd Chi Minh | hogc di thué dét

*) Cong ty TNHH Phét trién va Pau tu Phi Lé giai thé theo Thong bio sb 1192939/25 ngay 29/12/2025
ctia Phong Ding ky kinh doanh tryc thude S& Téi chinh H6 Chi Minh.

Bdn rhuyéf minh nay la mét bé phdn hop thanh va phai duge doc ciing vot Bdo cdo tai chinh (riéng)
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHAN HIEU VIET

Dia chi: chng 4, Toa nha Crescent Residence 3, S6 109 Tén Dqt Tién, P. Tdn My, Tp. Hé Chi Minh
Thuyét minh B4o cdo tai chinh (riéng)

Cho ném tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 nam 2025

Nhin vién
Tai ngay két thic ky ké toan Cong ty ¢6 04 nhan vién dang lam viéc (s6 d4u nam 14 04 nhén vién).

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU' DUNG TRONG KE TOAN

Nam tai chinh

Nim tai chinh clia Cong ty bt diu tir ngay 01 thing 01 va két thic vao ngdy 31 thang 12 hang nam.
Pon vi tién té sit dung trong ké todn

Pon vi tién té sir dung trong ké toan 1a Pong Viét Nam (VND) do viéc thu, chi chu yéu duoc thue hién
bang don vi tién t&€ VND.

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG
Chuin mre va Ché do Ké to4n 4p dung

Cdng ty ap dung céc Chudn muc Ké toén, Ché @5 Ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo

Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014 va Thong tu sb 53/2016TT-BTC ngay 21
thang 03 nam 2016 sira doi, bd sung mot so diu cia Théng tu s6 200/2014/TT-BTC cling nhu cdc thong

tu huéng dan thuc hién Chuan muc K& toan ctia Bo Tai chinh trong viéc lap Béo cdo tai chinh (riéng)
giira nién do.

Tuyén b vé viéc tuin thii Chudn myc K& todn va Ché @9 K todn

Tong Giam déc dam bao da tuin thu yéu c:‘;iu clia cac Chudn muc K& toan, Ché db K& toan doanh nghiép
Viét Nam duoc ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014 va Théng tu
s& 53/2016TT-BTC ngay 21 théang 03 nam 2016 sira doi, bd sung mot sO dicu cua Théng tu s6
200/2014/TT-BTC ciing nhu cic théng tu huéng dan thuc hién Chuin muc Ké toan cua Bo Tai chinh
trong viéc 1ip Béo céo tai chinh (riéng) gitta nién ds.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co sé 1ap Bdo cdo tai chinh (riéng) gitta nién do

Béo céo tai chinh (riéng) duoc lap trén co s& ké toan don tich (trlr c4c thong tin lién quan dén cac ludng
tién. '

Tién va cdc khoan twong dwong tién

Tién bao gdm tién mit, tién giri ngén hang khéng c6 ky han va tién dang chuyén.

Céc khoan tuong dwong tién 13 cac khoan dau tw ngén han c6 thoi han thu hdi hodc d4o han khong qua ba

thang ké tir ngay dau tu (c6 thoi han gbe khéng qua ba thang), ¢6 kha ning chuyén dbi thanh mét luong
tién x4c dinh ciing nhw c6 rii ro trong viéc chuyén doi thanh tién tai thoi diém béo cdo.

Ban thuyét mink niy & mét b6 phan hgp thanh va phai dwoc doc ciing vdi Bdo cdo tai chinh (riéng) 13




CONG TY CO PHAN PAU TU NHAN HIEU VIET

Dia chi: Té'ng 4, Toa nha Crescent Residence 3, S6 109 Tén Ddt Tién, P. Tdan My, Tp. Hé Chi Minh

Thuyét minh Béo cdo tai chinh (ri¢ng)

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2025 -

Cic khoan déu tw tai chinh
Cdc khodn ddu tw vio cong ty con

Céng ty con la doanh nghiép chiu su kiém soét cuia Cong ty. Viéc kiém soat dat duogc khi Cong ty co kha
nang kiém soat cac chinh séch tai chinh va hoat déng ciia doanh nghiép nhén dau tu nham thu duoc loi
ich kinh té tir c4c hoat déng ctia doanh nghiép do.

Céc khoan d4u tu vao cong ty con dugc ghi nhin ban dAu theo gia g, bao gén:i gia mua hodc ld}loém gop
vén cong céc chi phi lién quan truc tiép dén viéc dau tu. Truong hop déu tu bang tai san phi tién té, gia
phi khoan déu tu dugc ghi nhén theo gia tri hop Iy ctia tai san phi tién té tai thoi diém phat sinh.

Cb tirc va loi nhuén ciia cac k¥ trude khi khodn dau tr duoc mua duoc hach todn giam gia tri ctia chinh
khoan dau tir d6. Cb tirc va loi nhuin cla céc ky sau khi khoan d4u tu duoc mua duoc ghi nhan doanh <
thu. Cb titc duoe nhan bing cd phidu chi duoc theo doi s6 Iuong cd phiéu ting thém, khong ghi nhan gia /S
tri cd phiéu nhén duoc. H»’m\-J.Q/ =
Du phong tdn thit cho céc khoan dAu tur vao cong ty con duoc trich Idp khi cdng ty con bi 16 véi 1m'1[c'§ ( ;
trich lip bang chénh léch giita vén gép thue té chia cac bén tai cong ty con va v6n chi s& hitu thue ¢ A NH
nhan (x) v6i 1y 18 gop vén cita Cong ty so Vi tong s6 von gop thue t& cita céc bén tai cong ty con. Neu )
céng ty con 1a déi twong 1dp Béo cdo tai chinh hop nhét thi can cir dé x4c dinh du phong ton that la Bao %
céo tai chinh hop nhat. =
Ting, giam sé du phong ton that dau tr vao cdng ty con cAn phai trich 1ap tai ngay két thic ky ké toan

dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

2\

X

= )‘\‘ X

e/

-

Ciac khoén phai thu

.-
.
Y R

* M.

Céc khoan ng phai thu dugc trinh bay theo gia tri ghi s6 trir di cac khoan du phong phai thu kho o1

,
™

Viéc phén loai cac khoan phai thu 1& phai thu khéch hang va phéi thu khac duoc thyuc hién theo nguyén

tac sau:

e Phai thu cia khich hang phan anh cac khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phét sinh tir giao
dich c6 tinh chat mua — bén gilta Cong ty va ngudi mua 1a don vi doc 14p véi Cong ty, bao gom ca
céc khoan phai thu vé tién ban hang xuét khau ity thac cho don vi khac.

e Phai thu khac phan 4nh céc khoan phai thu khdng ¢6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich
mua — ban.

Du phong phai thu khé doi duoce lap 0}10 timg khoan no phai thu khé doi cén cir vao tudi ng qua han cia

cac khoan no hoic du kién muc tén thit ¢6 thé xay ra.

Ting, giam sé du du phong ng phai thu kho doi can phai trich lap tai ngdy két thic ky ké toan duoc ghi

nhan vao chi phi quan Iy doanh nghiép.

s

Chi phi tra trudc
Chi phi tra truée bao gom cdc chi phi thuc té da phét sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong san
xuit kinh doanh ciia nhidu k¥ ké toan. Chi phi tra truée ciia Cong ty bao gom cac chi phi sau:

Cong cu, dung cu
Céc cong cu, dung cu di dua vao sir dung duoc phan bd vao chi phf theo phuong phép dudng thing v6i
thoi gian phén b6 khéng qua 36 thang.

Chi phi trd truéc dai han

Tién thué dét lam nha xuéng dugc phén b vio chi phi theo phwong phép dudng thang véi thoi gian phén
bd 20 nam.

Baén thuyét mink nay 1a mét bé phdn hop thank va phai dwoc doc ciing voi Bdo cdo tai chinh (riéng)



10.

CONG TY CO PHAN DAU TU NHAN HIEU VIET _

Dia chi: Tdng 4, Toa nha Crescent Residence 3, S6 109 Tén Dt Tién, P. Tan Mg, Tp. HG Chi Minh
Thuyét minh Bio cdo tai chinh (riéng)

Cho nam téi chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025

Cic khoan n¢ phai tra va chi phi phai tra

Ciéc khoan no phai tra va chi phi phai trd dugc ghi nhén cho s6 tién phai tra trong twong lai lién quan d{}n
hang héa va dich vu dd nhén dugc. Chi phi phai tra duoc ghi nhén dya trén cac udc tinh hop ly vé so tién
phai tra.

Viéc phén loai cac khoan phai tra la phai tra ngudi ban, chi phi phai tra va phai tra khac dugc thuc hién
theo nguyén tac sau:

o  Phai tra nguoi ban phan 4nh céc khoan phai trd mang tinh chét thuong mai phét sinh tir giao dich mua
hiang héa, di_ch vu, tai san va ngudi ban 13 don vi ddc lap voi Cong ty, bao gérn ca cac khoan phai tra
khi nhip khiu théng qua ngudi nhén Uy thac.

e Chi phi phéi tra phan 4nh céc khoan phai tra cho hang héa, dich vu da nhén dugc tir pgu’éi bén hoic
da cung cip cho ngudi mua nhung chua chi trd do chua ¢6 héa don hodc chua du hd so, tai liéu ké
toan va céc khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tién luong nghi phép, cac khoan chi phi sén xuét,
kinh doanh phai trich trude.

e Phai trd khac phan 4nh c4c khoan phai tra khéng c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua, ban, cung cdp hang héa dich vu.

Von chi s& hitu

Von gop cuia chii s¢ hiru

Vén gbp clia chi sé hitu duoc ghi nhan theo s6 von thuc té d3 gbp cia céc co dong.
Thing du von c6 phin

Thing du vén cd phin duoc ghi nhan theo s& chénh léch giira gid phéat hanh va ménh gia cb phiéu khi
phét hanh lan dau, phat hanh bo sung, chénh léch gilta gi tai phat hanh va gia tri ) sach cla ¢ phiéu
qu¥ va cdu phan vén cla trai phiéu chuyén d6i khi ddo han. Chi phi truc tiép lién quan den viée phat hanh

b6 sung cb phiu v tai phat hanh cb phiéu quy duoc ghi giam thing du vén cd phén.

Phan phéi lgi nhuin

Loi nhuén sau thué thu nhép doanh nghiép dugc phan phéi cho cac cb dbng sau khi da trich 1ap cac quy
theo Diéu 1& ciia Céng ty ciing nhu cac qui dinh ctia phap luat va da dugc Pai hoi dong cb dong phé
duyét.

Viéc phan phépi loi nhugn cho cic c6 dong dugc can nhég dén cc khoan muc phi tién té nim trong loi
nhuin sau thué chira phén phdi ¢6 the anh hudng dén ludng tién va kha ning chi trd co tuc nhu 1ai do
danh gia lai tai san mang di gop von, 1ai do d4nh gi4 lai c4c kho&n muc tién té, cic cong cu tai chinh va
cac khoan muc phi tién té khac.

Cb tire duoc ghi nhén 1a no phai tra khi dwoc Dai hdi dong c6 dong phé duyét.

Ghi nhin thu nhap

Tién Igi

Tién 1ai dwoc ghi nhan trén co s& ddn tich, duoc x4c dinh trén sb du cac tai khoan tién giri va l4i suat thue
té timg ky.

Chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh 14 nhitng chi phi lién quan dén hoat dong tai chinh gbm chi phi di vay vén, 18 chuyén

nhuong ching khoan n gz"m ‘han, chi phi giao dich ban ching khoén, dw phong giém gia chimg khoan kinh
doanh, dur phong ton that dau tu vao don vi khéc.

Béin thuyét mink nay 1& mét b4 phén hap thanh va phai dugc doc ciing vdi Bdo cdo tai chinh (riéng) 15
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHAN HIEU VIET

Dia chi: Téng 4, Toa nha Crescent Residence 3, S6 109 Ton Dat Tién, P. Tan M, Tp. Hé Chi Minh
Thuyét minh B4o cdo tai chinh (riéng) .

Cho ném tai chinh két thic ngéy 31 thang 12 ndm 2025

Chi phi b4n hang va chi phi quin 1y doanh nghiép

Chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghiép 1a toan bd céc chi phi phét sinh dén qua trinh ban san
phim, hang héa, cung cap dich vu va cac chi phi quan 1y chung cia Cong ty.

Thué thu nhép doanh nghiép
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gém thué thu nhép DN hi¢n hanh va thué thu nhap DN hodn lai.

Thué thu nhip hién hanh

Thué thu nhép hién hanh 14 khoan thué duoc tinh dya trén thu nhp tinh thué. Thu nhdp tinh thué chénh
1éch so v4i loi nhuén ké todn 1a do diéu chinh c4c khoan chénh léch tam thoi gitia thué va keé toan, céc chi
phi khéng duoc trir cling nhu didu chinh c4c khoan thu nhdp khéng phai chiu thué va céc khoan 16 dugc
chuyén.

Thué suét thué thu nhip doanh nghiép: 17% theo quy dinh tai khoan 3 va khoén 4, diéu 11, Nghi dinh
320/2025/ND-CP do Chinh phii ban hanh ngay 15/12/2025.

Thué thu nhép hodn lai
Thué thu nhap hoan lai 12 khoan thué thu nhap doanh nghiép s& phai ndp hodc s& dugc hoan lai do chénh
1éch tam thoi gilta gid tri ghi s cla tai san va no phai tra cho muc dich 1ap Béo céo tai chinh (riéng) va co
so tinh thué thu nhap. Thué thu nhdp hodn lai phai trd dugc ghi nhén cho tat ca cac khoan chénh léch tam
thoi chiu thué. Tai san thué thu nhip hoan lai chi dugc ghi nhan khi chéc chan trong tuong lai s€ cé lgi
nhuén tinh thué dé sir dung nhiing chénh léch tam thoi dwgc khéu trir nay.
Gié tri ghi sb ctia tai san thué thu nhap doanh nghiép hon lai duoc xem xét lai vao ngay két thic ky ké
toan va s& dugc ghi gidm dén mic dam bao chic chin c6 du loi nhuén tinh thué cho phép loi ich cua mot
phan hoic toan b tai san thué thu nhép hoén lai duoc si dung.
Céc tai san thpé thu nhép doanh nghiép hoan lai chwa dwoc ghi nhan truée ddy dugc xem xét lai vao ngay
két thuc ky ké toan va dugc ghi nhin khi chac chan ¢6 di loi nhuén tinh thué dé c6 the sir dung céc tai san
thué thu nhép hodn lai chua ghi nhén nay.
Tai san thué thu nhép hoén lai va th}lé thu nhép hoin lai phai tra dwoc xac dinh theo thué sgét du tinh s&
4p dung cho nim tai san dugc thu hoi hay no phai tra duoc thanh todn dua trén cic mire thué suat 6 hiéu
luc tai ngay két thic ky ke toan. Thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhén vao Bao cao ket qua hoat dong
kinh doanh va chi ghi truc tiép vao von chu s& hitu khi khoan thu€ d6 lién quan dén cic khoan muc duoc
ghi thang vao von chi s hiru.
Tai san thué thu nhap ho#n lai va no thué thu nhap hoén lai phai tra duge bu trir khi:
e Cong ty c6 quyén hop phap duge bl trir gitta tai san thué thu nhp hién hanh voi thué thu nhip hién
héanh phai nép; va
o  Céc tai sin thué thu nhap hodn lai va thué thu nhip hodn lai phai tra nay lién quan dén thué thu nhap
doanh nghiép duoc quan ly boi ciing mét co quan thué:
- Dbi vé6i cling mot don vi chiu thué; hoic
- Céng ty du dinh thanh todn thué thu nhép hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién hanh
trén co s& thudn hoZc thu hoi tai san dong thoi véi viéc thanh toan no phai tra trong ting ky
tuong lai khi cac khoan trong yéu cj1a thué thu nhép hodn lai phai trd hodc tai san thué thu nhap
hoin lai duge thanh toan hodc thu hoi.

Bén lién quan

Céc bén duoc coi la lién quan néu mét bén c6 kha ning kiém sodt hodc cé anh hudng dang ké ddi voi bén
kia trong viéc ra quyét dinh céc chinh séch tai chinh va hoat dong. Cac bén ciing duoc xem la bén lién
quan néu cung chju sy kiém soét chung hay chiu anh hudng dang ké chung.

Ban thuyét minh ndy la mgt bg phin hop thanh va phai duoc doc cing véi Bdo cdo tai chinh (riéng) 16

ONG
NHIEM H
AN VA
ANV
P, HO ¢

e



CONG TY CO PHAN PAU TU NHAN HIEU VIET ‘
Dia chi: Tdng 4, Toa nha Crescent Residence 3, S6 109 Tén Dat Tién, P. Tan My, Tp. Ho Chi Minh
Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (riéng)

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndam 2025 ; S

Trong viéc xem xét mbi quan hé ctia cac bén lién quan, ban chét ciia mbi quan hé duoc chi trong nhidu
hon hinh thirc phap ly.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG

V.
CAN POI KE TOAN (RIENG) (Pon vi tinh: VND)
1. Tién va cdc khoan twong dwong tién
. 86 cubi nim S6 ddu nim
- Tién mit 59.565.000 -
- Tién giri ngén hang khéng ky han 544.404.333 1.160.824.184
- C4c khoan tuong duong tién © 26.300.000.000 £
Cong 26.903.969.333 1.160.824.184 oN
\\;C-.
) L4 khoan tién gti tiét kiém tai TMCP Nam A, 6 ky han dudi 3 thang. J
. ,f )
2.  Diu tw tai chinh ngin han va dai han g
2a. Déu tw ndm giir dén ngay ddo han -
La céc khoan tién giri tiét kiém tai Ngan hang TMCP Nam A, c6 ky han tir 06 thang dén 12 thang.
2b.  Déu tw gop vén vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két
.9- . » o %
So cudi ndm So ddu nidm S
Gidge  Gidtrihoply ) Du phong Gia gbe Gis tri hop Iy © Dy phon@h\
Péu tirvao cong tycon  170.000.000.000 170.000.000.000 _ 171.000.000.000 171.000.000.000 UVAN].
- Céng ty TNHH MTV TM  170.000.000.000 170.000.000.000 - 170.000.000.000 170.000.000.000 ,&“
DV Cube Séng MéitV y
- Cong ty TNHH Phit trién . - - 1.000.000.000  1.000.000.000 -
va Déu tu Pht L&®
Cong 170.000.000.000 170.000.000.000 - 171.000.000.000 171.000.000.000

) P&i véi cac khoan dhu tr chura niém yét, gid tri hop 1 dugc xéc dinh = gia gdc — du phong ton that
khoan d4u tr. Khoan du phong ton that khoan diu tr duoc xéc dinh dua vio Béo cdo tai chinh cua bén
nhan diu tu.

M Puoe thanh lap theo Gidy ching nhén dang ky doanh nghiép s6 0307382140 ngay 17/02/2009 do S¢
K& hoach va ddu tw Tp. H8 Chi Minh cdp cho Céng ty TNHH MTV TM DV Cuge Song Méi véi von
didu 18 14 35.300.000.000 ddng. Tai ngay két thiic ky k& toan, Céng ty CP Dau tu Nhan Hiéu Viét 42 dau
fur 170.000.000.000 ddng, twong tmg nam giit 100% vén diéu 1& (sb dhu ndm 1a 170.000.000.000 dong,
twong tng 100% vén diéu 1¢).

@ Céng ty TNHH Phit trién va Dau tu Phu Lé giai thé theo Théng bdo s6 1192939/25 ngdy 29/12/2025
ctia Phong Ping ky kinh doanh truc thuée S Tai chinh H6 Chi Minh.

Bén thuyét mink niy la mét b3 phdn hop thanh va phdi dwoc doc cung véi Bdo cdo tai chinh (riéng) 17



CONG TY CO PHAN PAU TU NHAN HIEU VIET

Dia chi: Tang 4, Téa nha Crescent Residence 3, Sé& 109 Tén Dat Tién, P. Tan My, Tp. H6 Chi Minh

Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (riéng)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025

Phai thu ngan han khac
So cudi nim

So ddu nim

Phdi thu cdc bén lién quan 1,015.412.311
- Cb tire tir ¢ong ty con (Cong ty TNHH MTV TM -

80.000.000.000
80.000.000.000

DV Cuéc Sbng Méi)

- Cong ty TNHH Phat trién va Dau tu Phi L¢ (gid tri 1.015.412.311 -

giai thé cong ty con) )

Phdi thu khdic 258.596.251 807.522.922

- Lai tién giri tiét kiém c6 ky han 220.451.371 790.643.842

- Péi tuong khac 38.144.880 16.879.080

Céng 1.274.008.562 80.807.522.922 -
s

™) La gi4 tri tai san thudn ciia céng ty con da gii thé theo Théng bdo s 1192939/25 ngay 29/12/2025 ctia /57

Phong Pang ky kinh doanh truc thude S¢ Tai chinh H Chi Minh. Ko/ o
.Il - I'
] | | D
Chi phi tra truwéc dai han Y\ awi
. : B = AN
Chi tiét: §6 cudi ky $6 dAu nim
- Tién thué dat" 1.294.800.000 1.394.400.000 \f\_g
- Chi phi tra trude dai han khac - 2.902.771
Cong 1.294.800.000 1.397.302.771

) La khoan tién thué dat theo Hop déng thué nha dét s6 02/HDTND.2018 ngay 25/12/2018 véi ba
Truong Thi Vén va chong ba Vén (6ng Pham Hodi Vi) ddng s& hiu tai khu dét: Thira g4t s6 819, to ban -
dd sb 54, P.An Phit Dong, Tp. HCM. Thoi han thué 12 20 nam tir ngay 01/01/2019 dén ngay 31/12/2038.

Tink hinh bién @ng chi phi tra trurdc dai han trong ndm nhu sau:

Nim nay

Niam trudc

Chi tiét:

S6 dAu niam

Téng trong nam
Phén bd trong ndm

1.397.302.771

(102.502.771)

1.531.736.107

(134.433.336)

S6 cudi nam 1.294.800.000

1.397.302.771

Thué va cic khoan phai ndp Nha nwée

S6 diu nim S6 phat sinh trong nim

S6 cudi nam

Chi tiét: Phai nép Phai thu S6 phai nop S6 da ndp Phai nop Phai thu

- Thué thu nhap 109.179.830 - 36.708.547 (109.179.830)  36.708.547 -
doanh nghiép

- Thué thu nhép c4 8.377.000 - 45.131.500  (43.958.166) 9.550.334 s
nhén

- Thué mén bai 3.000.000 (3.000.000) - .

- C4c khoén thué - 601.886 . g - 601.886
khac

Céng 117.556.830 601.886  84.840.047 (156.137.996) _ 46.258.881 601.886

Thué gid tri gia ting

Céng ty nop thué gia tri gia tang theo phuong phap khéu trir.

Thué thu nhip doanh nghiép

Cong ty phai nop thué thu nhép doanh nghiép trong nim nay cho céc khoan thu nhép tinh thué vai thué

suét 17%.

Ban thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va phai duoc doc cing vdi Bdo cdo tai chinh (riéng)
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHAN HIEU VIET

Pia chi: Tai‘ng 4, Téa nhé Crescent Residence 3, S6 109 Tén Dar Tién, P. Tan

Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (riéng)
Cho ndim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

M9, Tp. Ho Chi Minh

Thué thu nhap doanh nghiép phai ndp trong nam duoc du tinh nhu sau:

Chi tiét: Nim nay Nim trirée
Téng loi nhuan ké toén trude thué 112.288.514 753.926.714
Cic khoan diéu chinh ting, giam loi nhuén ké todn dé
xéc dinh loi nhudn chiu thué thu nhap doanh nghiép:
- Céc khoan diéu chinh ting 103.644.116 105.564.147
+ Chi phi khong hop Iy, hop 1¢ 103.644.116 105.564.147
- Céc khoan diéu chinh giam = -
Thu nhép chiu thué 215.932.630 859.490.861
L3 cAc nim trude dugc chuyén sang - -
Thu nhép tinh thué 215.932.630 859.490.861
Thué suit thué thu nhip doanh nghiép 17% 20%
Thué TNDN phii nop tir thu nhap tinh thué 36.708.547 171.898.172
Thué TNDN phai nop dugc mién, giam - -
Tong Thué TNDN phai ndp trong nam 36.708.547 171.898.172
Vén chit sé hiru
Béng d4i chiéu bién dpng cia von chii s¢ hitu
Chi tiéu Von dau: tu; ciia chi Loi nl:ugm (J:{hu'a Céng
s& hitu phan phoi

Cho néim tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nam 2024

Tai ngay 01/01/2024 200.000.000.000 126.599.810.395 326.599.810.395

Tang trong nim - 582.028.542 582.028.542

- Ldi trong ndm = 582.028.542 582.028.542

Giam trong nim . (40.000.000.000) (40.000.000.000)

- Chia cé tic - (40.000.000.000) (40.000.000.000)

Tai ngay 31/12/2024 200.000.000.000 87.181.838.937 287.181.838.937

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025

Tai ngay 01/01/2025 200.000.000.000 87.181.838.937 287.181.838.937
Ting trong nim = 75.579.967 75.579.967
- Ldi trong ndm - 75.579.967 75.579.967
Giam trong nim - (80.000.000.000) (80.000.000.000)
- Chia cé tic - (80.000.000.000) (80.000.000.000)
Tai ngay 31/12/2025 200.000.000.000 7.257.418.904 207.257.418.904

19
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHAN HIEU VIET
Dia chi- Tdng 4, Toa nha Crescent Residence 3, 86 109 Tén Dt Tién, P. Tdn Mp, Tp. Ho Chi Minh

Thuyét minh Bio cdo tai chinh (riéng)
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2023

Chi tiét von gbp cia chit s& hitu

A A -
S0 cudi nam

S6 ddu nim

Vén cb phan thuimg Ty 18 (%)

Vén cb phan thuéng Ty 1€ (%)

Chi tiét:

- Cong ty CP Phat trién 79.403.500.000 39,70 79.403.500.000 39,70
Quang Thai

- Cong ty TNHH Phit trién 49.500.000.000 24,75 49.500.000.000 24,75
Péng Piic

- Céng ty TNHH Phit trién 28.700.000.000 14,35 28.700.000.000 14,35
DPéng Thinh

- C4c cb dong khiac 42.396.500.000 21,20 42.396.500.000 21,20

Cong : 200.000.000.000 100,00 200.000.000.000 100,00

Chi tiét vén chii s hitu ciia cdc cé dong cdp nhdt tai ngay 31/12/2025.

Cic giao dich vé vén véi cic chii s¢ hitu va phdn phdi cb tiee, chia lpi nhudn

Vén d4u tu cia chu s& hitu
Vén gép dAu nam

Vén gép ting trong ndm

+ Vén gép gidm trong nim

+ Vén gbp cudi nim

- Cé tirc, loi nhuan da chi

+ 4+

Cé phiéu

Sé luong cd phiéu dang ky phét hanh

Sé luong cbd phiéu da phat hanh/ban ra céng ching

s €8 phieu phé théng

- 8 pkzeu wu dai (logi dugce phan loai la Vén
chiu so hitu)

S6 luong ) phiéu dugce mua lai

- C6 phiéu phé thong

- C6 phiéu wu ddi

S6 luong cé phiéu dang huu hanh

- Cé phiéu pho thong

- C6 phiéu uu dai

Ménh gi4 cé phiéu dang luu hanh: 10.000/CP.

Tai khodn ngoai biang

Khéng c6 cac khoan muc tai khoan ngoai bang.

Nam nay Nim truéc
200.000.000.000 200.000.000.000
200.000.000.000 200.000.000.000

80.000.000.000 40.000.000.000

S0 cudi nim

20.000.000
20.000.000

20.000.000
20.000.000

S6 dau nam

20.000.000
20.000.000

20.000.000
20.000.000

Bén thuyét minh nay la mét b phén hop thanh va phai duge doc ciing voi Bdo cdo tai chinh (riéng)
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHAN HIEU VIET

Dia chi: Tdng 4, Téa nha Crescent Residence 3, S6 109 Ton Dt Tién, P. Tdn Mg, Tp. Ho Chi Minh

Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (riéng)
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2023

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO

CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH (RIENG) (Pon vi tinh: VND)

Doanh thu tai chinh

Chi tiét: Nim nay_ Nam trudc
- L4i tién giri ngan hang 1.677.433.925 2.039.913.459
- Laj tir giai thé cong ty con 15.412.311 -
Cong 1.692.846.236 2.039.913.459

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi tiét: Nam nay Niam trudc

- Chi phi cho nhén vién 829.260.000 798.039.666 3

- Thué, phi va 16 phi 3.000.000 3.000.000 aN
- Chi phi dich vu thué ngoai 317.284.549 274.837.180 \¢
- Céc chi phi khdc 327.369.057 104.545.752 )
Cong 1.476.913.606 1.180.422.598 i s

Lii co ban trén ¢b phifu va ldi suy giam trén cd phiéu
Chi tiéu nay khéng trinh bay trén béo cdo (riéng) cua Cong ty CP Péu tur Nhan Higu Viét vi ddy la Cong
ty me. Cin cir vao diém 3.19, khoan 3, diéu 113, Théng tu 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cta B

Tai chinh. \
bk

Chi phi san xuit kinh doanh theo yéu t6

Chi tiét: Nim nay Nim trude
- Chi phi nhén c6ng 829.260.000 798.039.666
- Chi phi dich vu mua ngoai 317.284.549 274.837.180
- Chi phi theo yéu t6 khac 330.369.057 107.545.752
Cong 1.476.913.606 1.180.422.598

NHUNG THONG TIN KHAC (Pon vi tinh: VND)

Giao dich va so dw véi cac bén lién quan

Giao dich va s6 dw véi cac thanh vién quan Iy chi chét va céc c4 nhan c6 lién quan véi cac thanh

vién quan ly chi chdt (bao g(")m H6i ddng quin tri, Ban kiém soat va Tong Giam déc)

Thu nhdp ciia cdc thanh vién quin Iy chii chot

Nim nay Nim truée
Luong, thi lao 425.000.000 425.000.000
- Ba Lan, Wan-Chen (Chi tich HPQT) 180.000.000 180.000.000
- Ba Tang, Shu Chuan (Téng Gi4m déc) 180.000.000 180.000.000
- Cac thanh vién quan ly khic 65.000.000 65.000.000
Cé tirc - 5
Cong 425.000.000 425.000.000

Baén thuyét minh nay la mit b6 phdn hop thanh va phdi dwge doc ciung voi Bdo cdo tai chinh (riéng)




1b.

CONG TY CO PHAN PAU TU NHAN HIEU VIET
Dia chi: Tang 4, Toa nha Crescent Residence 3, Sé 109 Ton Dat Tién, P. Tan My, Tp. Ho Chi Minh

Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (riéng)
Cho ndm tai chinh két thie ngay 31 thdang 12 ndm 2025 _

Giao dich va sé dw v6i cic bén lién quan khac
Danh sdch cdc bén lién quan khdc

STT Cong ty con M&éi quan hé véi Cong ty

1. Céngty TNHH MTV TM DV Cudc Séng M6i  Céng ty con

2. Cbéng ty TNHH Phit trién va DAu tu Phii L& Cong ty con (dén ngdy 29/12/2025)

3. Céngty TNHH Pht Thé Hung Chung thanh vién cha chdt véi cong ty con (Cong
ty TNHH MTV TM DV Cudc Song M¢i) la Ba
Vuong Lé Vian la Tong Giam déc Cong ty TNHH
MTV TM DV Cuéc Séng Méi déng thoi 1a Téng
Giam dbc ctia Coéng ty TNHH Phii Thé Hung

Giao dich va sé dw véi cdc bén lién quan khdc
Khéng phat sinh.

Bio cdo b phin theo linh vire kinh doanh va theo khu vue dia ly

Trong nidm, khéng c¢é hoat déng tao ra doanh thu.
Cic s kién phat sinh sau ngay két thiic niim tai chinh

Coéng ty khong c6 céc su kién nao khic phat sinh sau ngay két thic nim tai chinh c6 4nh hudng trong yéu
hoic ¢co thé gdy 4nh huéng trong yéu dén hoat dong ciia Cong ty va két qua kinh doanh (riéng) ciia Céng \\
ty trong cac k¥ sau ngay két thiic nam tai chinh. )‘

o |
Khi niing hoat djng kinh doanh lién tuc /

Céng ty khéng c6 bét ky su kién nao khéc xay ra sau ngay két thiic ndm tai chinh dén ngay phét hanh bao
cdo nay c6 anh hudng dén kha nang hoat dong lién tuc cla Cong ty.

Tp. Hé Chi Minh, ngay 28 thiang 3 nam 2026.

Ngudri lap biéu K& todn truéng ~ Téng Gidm déc

NGUYEN HAI LINH HUAN

Ban thuyét minh nay la mét b phan hop thanh va phai diroc doc cing voi Bdo cdo tai chirh (riéng) 22
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