CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PAU TU NHAN HIEU VIET Pic lap - Tw do - Hanh phuc
86: 3003-001/CV-CBTT.2026
V/v: CBTT BCTC kiém todn ndm 2025 TP. H6 Chi Minh, ngay 30 thang 03 nam 2026
Kinh giri: o UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC;

o SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HO CHi MINH.
Tén cong ty: CONG TY CO PHAN PAU TU NHAN HIEU VIET

Dia chi tru s& chinh: Téng 4, Toa nha Crescent Residence 3, s6 109 Tén D4t Tién, P.Tan M¥,
TP.HCM

Dién thoai: (+84 28) 5413 8366 Fax: (+84 28) 5413 8370
Nguoi thue hién cong bb théng tin: Ba Tang, Shu-Chuan
Loai cong b thong tin: [0 24h 0 72h (] B4t thudng M Pinh ky
Noi dung ctia thong tin cong b:
1. Béo céo tai chinh (Riéng) kiém toan nim 2025.
2. Béo cdo tai chinh (hop nhét) kiém toan nam 2025.

3. Giai trinh cho s6 liéu loi nhudn sau thué kiém toan nim 2025 trén Bao cdo tai chinh Hop
nhat va B4o cdo tai chinh riéng thay doi hon 10% so vai cung ky ndm trude, cu theé nhu sau:

Chi tiéu Kiém toan Kiém toan Chénh léch | T¥ 1§ ting/
nam 2025 nam 2024 (giam)
i nhud hué h
Egét“hua“ sau thuehop | 14 901.137.768 | 19.737.903.181 | (4.836.765.413) (25%)
Loi nhuan sau thué riéng 75.579.967 |  582.028.542 |  (522.476.897) (90%)

Trong nam tai chinh 2025, Lgi nhuin sau thué hop nhat va riéng déu giam 1an lugt 25% va 90% so
v6i nam trude. Két qua kinh doanh bién dong chu yéu bit nguon tir viée giam doanh thu tai chinh
va tang chi phi quan 1y doanh nghigp. Loi nhuén sau thué hop nhét va riéng, theo d6 di gidm tuong
tmg nhu thé hién trong két qua hoat dong kinh doanh ky.

Théng tin nay duge cong bd trén trang théng tin dién tir ciia Cong ty C6 phan Dau tur Nhan higu Viét
tai: hitps://www.vbinvest.com.vn, myc Cd Déng phin Béo Céo Céng B4.

Chting t61 xin cam két cac thong tin cong bd trén day 1a ding s that va hoan toan chiu trach nhiém
trude phéap ludt vé ndi dung thong tin cdng bd.

Hé so kém theo:

Bdo cdo tai chinh (Riéng) va Bdo cdo tai chinh 7
(Hop nhdt) kiém todn ndm 2025; ,/COQ' > Nﬂ@ OONG TIN
</ COPHAN
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BAO CAO KIEM TOAN DOCLAP
VE BAO CAO TAI CHINH — HOP NHAT

CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2025

CONG TY CO PHAN PAU TU NHAN HIEU VIET
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHAN HIEU VIET

MUC LUC

N¢i dung

1. Bio cdo cta Téng Giam dbc

2. Bao cdo kiém toan doc 1ap

3. Bang can i ké toan (hop nhét) tai ngay 31 thang 12 ndm 2025

4. Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh (hop nhét)
cho nam tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 nam 2025

5. Bio cdo luu chuyén tién té (hop nhét)
cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025

6. Thuyét minh bdo céo tai chinh (hop nhét)
cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHAN HIEU VIET

Dja chi: Tdng 4, Toa nha Crescent Residence 3, S 109 Ton Dat Tién, P. Tan My, Tp. H6 Chi Minh
Bio cdo ciia Tong Gidm dde

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2025

BAO CAO CUA TONG GIAM POC

Téng Gidm dbc Cong ty CP Pau tw Nhan Higu Viét (sau ddy goi t4t 12 “Cong ty”) trinh bay bdo céo cia
minh cling véi Bo cdo tai chinh (hop nhit) cta cong ty me la Céng ty CP Péau tr Nhin Hiéu Viét va 01
cong ty con (sau day goi tat 1a “Tép doan”) cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025 da duoc
kiém toan cua Tap doan.

Khai quat vé Cong ty

Céng ty CP Déu tu Nhan Hiéu Viét (tiéng nudc ngoai: Viet Brand Invest Joint Stock Company) duoc
chuyén déi tir Céng ty CP Thoi trang Gia My — tir ngay 01 thang 06 nam 2015 theo Gidy ching nhan Ping
ky doanh nghiép thay doi lan 6 s6 0312080709 (trude d6 Cong ty CP Thoi trang Gia My duoc chuyén doi
tir Céng ty CP Ché bién g6 Kién An). Cong ty duoc thanh 1ap theo Gidy chimg nhin DPang ky doanh

nghiép sb 0312080709 ngay 10 thang 12 nam 2012 do S& K& hoach va Piu tu Tp. HCM cap, dang ky thay
ddi 1an 17 ngay 21/09/2025.

Vén diéu 1& - 200.000.000.000 ddng (Hai trim ty ddng).
Céng ty niém yét trén san giao dich ching khoén Thanh phd Hb Chi Minh v6i ma ching khoan 12 ABR.

Tru sé hoat dong

Piachi  :TAng 4, Toa nha Crescent Residence 3, $6 109 Ton Dit Tién, P. Tan My, Tp. Hb Chi Minh.
Dién thoai :+84 (28) 5413 8366

Fax - +84 (28) 5413 8370

Mz séthué :0312080709

Nganh nghé kinh doanh

- Hoat dong tu van quan ly (trir tu vén tai chinh, ké toan, phap luat);

- Bén budn vai, hing may sn, gidy dép;

- Ban I¢ hang may mic, gidy dép, hang da va gia da trong cac cira hang chuyén doanh;

- Bén buén db ding khic cho gia dinh (trlr sing dan thé thao, vii khi thé so, dugc pham);

- Tf} chire giGi thiéu va 3;1'10 tién thuwong mai (khong thyc hién céac hiéu Umg chay, nd, khéng st dung chét
nd, chiy chay, hoa chat 1am dao cu, dung cu thuc hién cac chuong trinh vin nghé, sy kién, phim anh);

- Daily, mdi gidi, ddu gia, chi tiét : Dai ly, méi giéi (trr mi gidi bét déng sin va méi giGi bao hiém);

- Nghién ciru thi truéng va tham do dy ludn (trir thong tin nha nuéc cim va dich vu diéu tra);

- Ban budn thue phﬁm, chi tiét : Ban buén rau qué, ché, ca phé (khdng hoat déng tai tru so);

- Ban budn ndng, 14m san nguyén li¢u (trir gb, tre, ltra) va dong vat sbng, chi tiét: Ban buén hang néng,
1am san (khdng hoat dong tai tru sd);

- Bén bubn vat liéu, thiét bi 1ip dit khc trong x4y dyng, chi tiét : Bén budn vét liéu xdy dung;

- Ban lé thuc phém trong cac cira hang chuyén doanh, chi tiét: B4n 1& rau, qua, ché, ca phé trong cac clra
hang chuyén doanh;

- Dich vu in udng khéc, chi tiét: Hoat d6ng nhuong quyén kinh doanh n ubng;
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHAN HIEU VIET

Dia chi: Téng 4, Téa nha Crescent Residence 3, S6 109 Ton Dét Tién, P. Tan My, Tp. Hé Chi Minh
Bio cdo cia Tdng Giam dbc (tiép theo)

Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025

- Kho bai va luu gilt hang hoa;

- San xuét thuc phém khac chwa dugc phan vao dau, chi tiét: Ran
ca phé nhu: Ca phé hoa tan, ca phé loc, chiét xuat ca phé va ca phé co dic;

phé (khéng hoat dong tai tru s&);

- Xay dyng cong trinh k¥ thuit din dung khac, cl-u"tiét: X4y dung cdng trinh k¥ thuat dan dung, coéng
nghiép, bén bai, giao théng, thiy loi, x&y dung ha tang khu dén cu, khu cong nghiép, khi du lich;

-  Hoat dong hd tro dich vu tai chinh;

Nha hang va cac dich vu in uéng phu vu luu dong, chi tiét: Kinh doanh dich vu nha hang, 4n udng;

g va loc ca phé; San Xuét cac san phﬁm
San xuét cac chat thay theé ca

-  Cung cap dich vu Internet, dich vu vién thong gié trj gia ting;

- Kinh doanh dich vu vién théng;
- Kinh doanh bat déng san, quyén sir dung dAt thude chi s¢ hitu, chu sir dung hodc di thué.

Héi ddng quan tri, Ban kiém sodt va Téng Gidm déc
Cac thanh vién Héi ddng quan tri, Ban kiém soat va Tong Gidm &bc ctia Cong ty trong nam va cho dén
thoi diém 14p bao céo nay bao gém:

Hpi dong quan tri

Ho va tén Chitc vu Nady bé nhiém/tdi b6 nhiém _Ngdy mién nhiém
Ba Lan, Wan-Chen Chu tich 04/05/2023

Ba Vuong Lé Van Thanh vién 15/04/2021

Ba Hoang Nhu Quynh Thanh vién 15/04/2021

Ba Nguyén Thi Trang Thanh vién 15/04/2021

Ba Wang, Gwan-Fang Thanh vién ddc lap 23/04/2024

Ban kiém sodt

Ho va tén Chitc vu Neay bé nhiém/tdi b6 nhiém__Ngay mién nhiém
Ba Nguyén Thi Thu Trang Trudng ban 20/04/2021

Ong Nguyén Duy Long Thanh vién 15/04/2021

Ba Tsai, Hsiu-Li Thanh vién 15/04/2021

Téng Gidm doc

Ho va tén Chirc vu Nedy bé nhiém/idi bd nhiém__Ngay mién nhiém

Ba Tang, Shu-Chuan

Téng Giam dbc

Ngudi dai dién theo phép luit
Ngubi dai dién theo phdp luét cia Cong ty trong nim va cho dén thdi diém l4p béo céo nay la ba Tang,
Shu-Chuan (Téng Gidm déc) va ba Lan, Wan-Chen (Chu tich Hoi ddng quan tri).

03/04/2023
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHAN HIEU VIET

Dia chi: Tdng 4, Toa nha Crescent Residence 3, S6 109 Ton Dét Tién, P. Tan My, Tp. Hé Chi Minh
Béo cdo ciia Tong Gidm dée (tiép theo)

Cho ném tai chink két thic ngdy 31 thdng 12 ndm 2025

Pinh gia tinh hinh hoat dfng

Két qua hoat dong (hop nhéf) va tinh hinh tai chinh (hop nhét) ciia Céng ty CP Péau tw Nhan Hiéu Viét cho
ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025 duwoc thé hién trong Bao céo tai chinh (hop nhat) tur
trang 08 dén trang 28.

Sw kién sau ngay Kkét thic nién d§
Tép doan khong cé cdc su kién nao khac phat sinh sau ngay két thic nam tai chinh c6 anh hudng trong yéu

hodc c6 thé gdy anh hudng trong yeu den hoat dong ctia Cong ty va két qua kinh doanh (hop nhat) cua
Céng ty trong cic ky sau ngay két thiic ndm tai chinh.

Kiém todn vién
Cong ty TNHH Kiém toan va Tu vén Chuén Viét - VIETMALUES duoc chi dinh thuc hién kiém toan Béo
c4o tai chinh (hop nhét) cho nim tai chinh két thiic ngay 31 théang 12 ndm 2025 ctia Tap doan.

Trach nhiém ciia Téng Gidm dbc

Téng Gidm dbc chiu trach nhiém 14p Béo céo tai chinh (hop nhét) & phan 4nh trung thue va hop ly ti _
hinh tai chinh (hop nhét), két qua hoat dong kinh doanh (hop nhat) va Iru chuyén tién t€ (hop nhat) cua

Tap doan trong ndm. Trong viéc lap Béo céo tai chinh (hop nhét) nay, Téng Gidm doc da: s
; . <
e Chon lua cic chinh sach ké toan thich hop va ép dung céc chinh sach nay mot cach nhat quan. ;\\‘" "

e Thuc hién céc xét doan va céc ude tinh mdt cach hop 1y va than trong.

e Neéurd cic chuin muc ké toén 4p dung cho T4p doan c6 dugc tuan thu hay khéng va tht ca céc sai léch
trong yéu da duoc trinh bay va giai thich trong Bao cao tai chinh (hop nhat).

e Léap Béo céo tai chinh (hop nhét) trén co s& hoat dong lién tuc trir truong hop khong thé cho ring T4p
doan s& tiép tuc hoat dong lién tuc. !

e  Thiét 14p va thuc hién hé théng kidm soat ndi b mét cach hitu hi¢u nhdm han ché rii ro c6 sai sét
trong yéu do gian 1an hodc nham lan trong viéc 14p va trinh bay B4o c4o tai chinh (hop nhat). y

Téng Gidm déc dam bio cac sb ké ton c6 lién quan duoc luu gift dy da dé phan 4nh tinh hinh tai chinh
(hop nhit), tinh hinh hoat déng ctia Tép doan voi mire dd chinh xac hop ly tai bat ky thoi di€ém nao va cac
sb ké toan tudn thi ché d6 ké todn 4p dung. Téng Gidm ddc ciing chiu trach nhiém quan Iy céc tdi san cua
Tép doan va do d6 da thuc hién céc bién phap thich hop dé ngin chan va phat hién céc hanh vi gian lan va
céc qui dinh phép ly co lién quan dén viéc lap va trinh bay Bdo céo tai chinh (hop nhét).

Téng Gidm déc cam két da tudn thi céc yéu ciu néu trén trong viéc lap Béo cdo tai chinh (hop nhét).



CONG TY CO PHAN PAU TU NHAN HIEU VIET

Dia chi: Téng 4, Toa nha Crescent Residence 3, S6 109 Ton Dt Tién, P. Tan My, Tp. H6 Chi Minh
Bio cdo ciia Téng Giam ddc (tiép theo)

Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2025

10. Phé duyét Bao cdo tai chinh (hop nhét)

Téng Giam déc phé duyét Bao cdo tai chinh (hop nhét) dinh kém. Béo céo tai chinh (hop nhit) di phéan
4nh trung thuc va hop 1y tinh hinh tai chinh (hop nhét) cia Tap doan tai thoi diém ngay 31 thing 12 nam
2025, ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh (hop nhét) va cac ludng luu chuyén tién té (hop nhat) cho ky
ké toan 06 théng két thic ciing ngay, pht hop véi cac Chuén muc K& toan, Ché do6 Ké toan doanh nghiép
Viét Nam va céc qui dinh phép Iy c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay Béo céo tai chinh (hop nhat).

Téng Giim dbc
Tp. Ho Chi Minh, ngay 28 thang 3 nam 2026.




Cong ty TNHH Kiém todn va Tu vén Chufin Vigt ( VIETVALUES")
Cong ty thanh vién ciia JPA International

Tru s& chinh : 33 Phan Van Khoe, Phudng Cho Lém, Tp.HCM. Viét Nam
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giti: CAC QUY CO PONG, HOI PONG QUAN TRI VA TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN PAU TU NHAN HIEU VIET

Chung t6i da kiém toan Béo cdo tai chinh (hop nl}ét) kém theo ciia Cong ty C6 phan Pau tu Nhan Hiéu
Vigt (“Cong ty”) va 01 cong ty con (sau day goi tat 1a “Tép doan”), duoc lap ngay 28 thang 3 nam 2026,
tir trang 08 dén trang 28, bao gdm Bang cén doi ké toan (hop nhét) tai ngay 31 thang 12 nam 2025, Bdo

céo két qua hoat dong kinh doanh (hop nht), Bao céo luu chuyén tién t& (hop nhét) cho nam tai chinh ket 5

thiic ciing ngdy vi Ban thuyét minh Bao cdo tai chinh (hop nhat). 20

i

Trach nhiém cia Téng Gidzm dée -rirN

Téng Gidm déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh biy trung thuc va hop 1y Béo cdo tai chinh *r g

(hop nhit) ctia Tap doan theo Chudn mye Ké toén, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy o

dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh (hop nhat) va chiu trach nhiém vé g
kidm soat ndi bd ma Téng Giam déc xac dinh 12 can thiét dé dam bao cho viéc 1ap va trinh bay Bdo cdo i

tai chinh (hop nhat) khéng co sai s6t trong yéu do gian 1an hodc nham 1an ===

128173

Trach nhiém cia Kiém toan vién NG T

NHIEM HU

ANVATI

Trach nhiém cua ching t6i 13 dua ra y kién vé Bdo céo tai chinh (hgp nhét) dua trén két qua clia cuge ¢ MRk,
kiém toan. Ching t6i 34 tién hanh kiém toan theo cic Chuan myc Kiem todn Viét Nam. Cac chuin muc AN VII
ndy yéu cu ching toi tuan thi chuan muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ke hoach va thuc m—ft

hién cuéc kiém toan dé dat duoc s dam bao hop ly vé viée liéu Bdo cdo tai chinh (hop nhit) cia Tép e
doan cé con sai sot trong yéu hay khong.

Céng viée kiém todn bao gém thuc hién cac thi tuc nhim thu thap céc bing chimg kiém toan vé céc sb
liéu va thuyét minh trén Béo c4o tai chinh (hop nhit). Cc thu tuc kiém toan duoc lua chon dua trén xét
doan ciia kiém todn vién, bao gdm danh gia riii ro c6 sai sot trong yéu trong Béo cdo tai chinh (hop nhat)
do gian lan hoac nhdm 14n. Khi thuc hién danh gi4 c4c rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat
néi bd cua Tap doan lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cao tai chinh (hop nhit) trung thuc, hop 1y
nham thiét ké c4c thi tuc kiém toan phd hop v6i tinh hinh thuc té, tuy nhién khong nham muc dich dua ra
v kién vé& hiéu qua cta kiém soat ni bd ctia Tap doan. Cong viée kiém toan ciing bao gém danh gia tinh

I3

thich hop cua cac chinh sich ké toan dugc dp dung va tinh hop ly cua cac ude tinh ké toén ciia Tong

Giam ddc cling nhu danh gia viée trinh bay tong thé Bao cao tai chinh (hop nhat).

Ching t8i tin tuéng ring céc bing chiing kiém todn ma ching tdi da thu thap dugc 1a dly di va thich hop
1am co s& cho y kien kiém todn clia ching t6i.
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VIETVALUES

Bdo cdo kiém todn (tiép theo)

Y kién cta kiém todn vién

Theo y kién chiing t6i, Béo cao tai chinh (hop nhat) da phan anh trung thuc va hop ly, trén céc khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh (hop nht) ciia Tép doan tai ngdy 31 thang 12 ndm 2025, cling nhu két qua
hoat dong kinh doanh (hop nhét) va tinh hinh luu chuyén tién & (hop nhét) cho ndm tai chinh két thuc
ciing ngay phit hop v6i Chuén myc Ké todn, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac
quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh (hop nhat).

Tp. Hé Chi Minh, ngay 28 thdng 3 ndm 2026
Céng ty TNHH Kiém todn va Tw vin Chuin Viét - VIETVALUES

Trin Vin Hiép — Phé Téng Gidm déc Lé Thij Diéu Hién — Kiém toan vién
Gidy CNDKHN s6 2141-2023-071-1 Gidy CNDKHN s6 6307-2023-071-1
Chir ky duoc uy quyén

Noi nhén:

= Nhue trén.
= Luu VIETVALUES




CONG TY CO PHAN PAU TU NHAN HIEU VIET
Dia chi: Tang 4, Téa nhi Crescent Residence 3, S 6 109 Tén Ddt Tién, P. Tdn M7, Tp. Hb Chi Minh
BANG CAN POI KE TOAN (HOP NHAT)
Tai ngéy 31 thdng 12 ndm 2023

BANG CAN POI KE TOAN (HQP NHAT)

Tai ngay 31 thing 12 ndm 2025

DVT: VND
Ma so TAI SAN Thh_‘yét S6 cudi nim S6 ddu nam
minh
1 2 3 4 5

100 | A. TAISAN NGAN HAN 152.671.136.537 196.917.439.315
110 | L Tidn va cdc khoan twong dwong tién V.1 32.753.979.861 46.274.090.598
111 | 1. Tién 6.453.979.861 4.274.090.598
112 | 2. Céc khoén twong duong tién 26.300.000.000 42.000.000.000
120 | 1. DPiu tu tai chinh ngin han V.2a 47.086.298.840 111.162.500.000
121 | 1. Chimg khoan kinh doanh 32.986.298.840 -
123 | 1. Dautu nim gitr #én ngay dao han 14.100.000.000 111.162.500.000
130 | IIL Cac khoan phai thu ngin han 72.753.811.950 39.273.843.916 @
131 | 1. Phaithu ngén han ciia khach hang V.3 28.596.277.308 30.495.554.1
132 | 2. Tré truée cho ngudi ban ngén han 'z 43.178.062 50.728.063)
135 | 3. Phai thu v& cho vay ngén han V.5 41.200.000.000 il h
136 | 4. Phaithu ngén han khac V.6a 5.789.298.998 13.727.341.5
137 | 5. Du phong phai thu ngén han khé doi V.3 (2.874.942.418) (4.999.779.85
140 | IV. Hang ton kho - -
141 | 1. Hangtdn kho “ -
150 | V. Taisan ngin han khic 77.045.886 207.004.801
151 | 1. Chiphi tra truéc ngan han V.72 62.259.996 42.660.688
152 | 2. Thué gia tri gia ting duoc khéu trir 14.184.004 101.031.783
153 | 3. Thué va cic khoan khéc phai thu Nha nude V.12 601.886 63.312.330.
155 | 4. Tai san ngin han khic - -
200 | B. TAISAN DAI HAN 131.660.473.106 157.863.985.728
210 | I Cic khoan phai thu dai han 331.784.765 418.435.642
216 | 1. Phaithu dai han khéac V.6b 331.784.765 418.435.642
220 | IL Taisan co dinh 4.345.144 35.630.872
221 | 1. Taisan c6 dinh hifu hinh V.8 4.345.144 35.630.872
222 - Nguyén gid 440.300.000 440.300.000
223 - Gid tri hao mon lity ké (435.954.856) (404.669.128)
230 |IIL. Bit dfng sin diu tu = -
240 | IV. Taisin d& dang dai han - -
242 | 1. Chiphi xay dung co bén d& dang - -
250 | V. Piu tw tai chinh dai han V.2b 102.600.000.000 121.918.900.000
253 | 1. Péhu tur gop von vao don vi khac 87.600.000.000 115.818.900.000
255 | 2. Déutwnim giir dén ngay déo han 15.000.000.000 6.100.000.000
260 | VL Taisan dai han khéc 28.724.343.197 35.491.019.214
261 | 1. Chi phi tra truéc dai han V.7b 2.112.973.656 1.436.364.081
262 | 2. Taisan thué thu nhap hoan lai % 575.835.388
269 | 3. Loi thé thuong mai V.9 26.611.369.541 33.478.819.745
270 TONG CONG TAI SAN 284.331.609.643 354.781.425.043

Bdo cdo nay duge doc kém vai Thuyét mink Bdo cdo tai chinh (hop nhdt)



CONG TY CO PHAN PAU TU NHAN HIEU VIET
Dia chi: Téng 4, Téa nha Crescent Residence 3, S6 109 Ton Dt Tién, P. Tan My, Tp. Hé Chi Minh
BANG CAN POI KE TOAN (HOP NHAT) (tiép theo)
Tai ngay 31 thdng 12 nam 2023

Ma s0 NGUON VON T:;;z;t S6 cudinim S$6 diu nim
1 2 3 4 5

300 | C. NOPHAITRA 53.554.252.438 58.905.205.606

310 | I. No ngin han 46.586.607.517 46.888.600.505

311 | 1. Phai tra ngudi ban ngén han V.10 29.606.066.912 30.520.961.484

312 | 2. Ngudimua trd tién trudc ngén han V.11 990.439.907 969.899.285

313 | 3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nuéc V.12 1.123.866.557 2.125.658.898

314 | 4. Phai tra ngudilao dong 491.439.430 751.421.751

315 | 5. Chiphi phai trd ngén han V.13 4.102.504.891 4397.988.251

318 | 6. Doanh thu chua thuc hién ngén han V.14 6.728.884.849 6.574.288.404

319 | 7. Phaitra ngén han khéc V.15a 3.543.404.971 1.548.382.432

330 | I. N daihan 6.967.644.921 12.016.605.101 _

336 | 1. Doanh thu chua thyc hién dai han V.14 3.566.037.740 8.320.754.720 |[208¢

337 | 2. Phaitra dai han khéc V.15b 3.401.607.181 3.695.850.381 - ~

400 | D. VON CHU SO HUU 230.777.357.205 295.876.219.437 |\,

410 | 1. Vén chii s& hiru V.16 230.777.357.205 295.876.219.437 [| 7,

411 | 1. Vbn gbp ctia chi s& hitu 200.000.000.000 200.000.000.000 | N |

411a - C6 phiéu phé théng cd quyén biéu quyét 200.000.000.000 200.000.000.000 |\ |E

411b - Cb phiéu vu dai 5 - 5=

421 | 2. Loinhuan sau thué chua phan phéi 30.777.357.205 95.876.219.437 || ==

421a - LNST chuea phan phdi lity ké dén cudi kp trude 15.876.219.437 76.138.316.256

421b - LNST chua phdn phoi ky nay 14.901.137.768 19.737.903.181 P

429 | 3. Loiich ciia cb déng khong kiém soat - - f.fb'bu‘

430 | IL Ngudn kinh phi va quy khac % . ﬁ

440 TONG CONG NGUON VON 284.331.609.643 354.781.425.043 ;T,Eﬂ
Tp. H6 Chi Minh, ngay 28 thang 3 ndm 2026 7 mi'

Ngudi lip bigu K& toén truéng 03\201%5‘_- jam déc 2
NGUYEN HAI LINH NGUYEN HAI LINH

Bdo cdo nay duoc doc kém vot Thuyét minh Bde cdo tai chinh (hop nhat)




CONG TY CO PHAN PAU TU NHAN HIEU VIET
Dia chi: Tdng 4, Toa nha Crescent Residence 3, Sé 109 Tén Dat Tién, P. Tan My, Tp. H{ Chi Minh
KET QUA KINH DOANH (HOP NHAT)

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

KET QUA KINH DOANH (HQP NHAT)
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

DVT: VND
M:é CHI TIEU T::::Et Nim nay Nam trudc
1 2 3 4 5
01 1. Doanh thu ban hang va cung cip dich vu VI1 25.651.868.351 24.896.355.359
02 2. Céc khoan giam trir doanh thu = -
10 3. Doanh thu thuin v& ban hang va cung cip dich vu 25.651.868.351 24.896.355.359
11 4. Gia vbn hang ban V12 1.738.076.050 3.431.879.225
20 5. Loinhuin gdp vé ban hang va cung cip dich vu 23.913.792.301 21.464.476.134
21 6. Doanh thu hoat dong tai chinh VL3 11.184.580.085 16.264.451.768
22 7. Chi phi tai chinh 311.908.067 310.296.723
23 - Trong do: Chi phi ldi vay = =
24 8. Phin lai hoic 13 trong cong ty lién doanh, lién két - -
25 9. Chi phi ban hang VI4 11.017.679 78.223.806
26 10. Chi phi quén ly doanh nghiép VL5 14.511.371.807 10.561.850.715
30 11. Loi nhuén thuin tir hoat ddng kinh doanh 20.264.074.833 26.778.556.658
31 12. Thu nhép khéc - 300
32 13. Chi phi khac VL6 124.501.268 126.421.299
40 | 14. Loinhuén khic (124.501.268) (126.420.999)
50 15. Tong lgi nhudn ké todn truéc thué 20.139.573.565 26.652.135.659
51 16. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh V.12 4.662.600.409 6.221.030.068
52 17. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hon lai 575.835.388 693.202.410
60 18. Loi nhuén sau thué thu nhép doanh nghiép 14.901.137.768 19.737.903.181
61 19. Loi nhuan sau thué ciia cé dong cua cong ty me 14.901.137.768 19.737.903.181
62 | 20. Loinhusn sau thué ciia cé déng khéng kiém soat - =
70 | 21. Laico bén trén ¢ phiéu V1.7 745 987
71 | 22. Lai suy gizm trén cb phiéu VI8 745 987
Ngudi lap biéu K& to4n trwdmg
NGUYEN HAI LINH NGUYEN HAI LINH

Bdo cdo néy duoc doc kém véi Thuyé't minh Bdo cdo tai chinh (hop ﬂhd'!)
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHAN HIEU VIET
Dia chi: Tdng 4, Toa nha Crescent Residence 3, Sé 109 Ton Dat Tign, P. Tdn MJ, Tp. H? Chi Minh
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (HOP NHAT)

Cho nam t&i chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (HQP NHAT)
(Theo phwong phap gidn tiép)
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025

DVT: VND
- Chi tiéu ThUYEt ] Nam nay Nim triée
s minh
1 2 3 4 5
1. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
01 |1.Loi nhuin trude thué V.12 20.139.573.565 26.652.135.659
2. Piéu chinh cho cic khoin (6.409.353.604) (15.929.197.598)
02 | - Khiu hao tai san cé dinh va BDS dau tu V.89 6.898.735.932 6.904.472.481
03 | - Cac khoan du phong (2.124.837.438) (6.571.919.081)
04 | -Lzi 18 chénh léch ty gia hdi doai do danh gié lai - -
céc khoan muc tién t& c6 gén: ngoai té
05 | -Lai 18 tir hoat d6ng dau tu VI.3,VI.6 (11.183.252.098) (16.261.750.998)
06 | - Chi phi lai vay T -
07 | - Céc khoan diéu chinh khéc - 5
08 | 3.Loinhuin tir hoat ddng kinh doanh trude thay ddi vén luu dong 13.730.219.961 10.722.938.061
09 | - Tang giam céc khoan phai thu 3.201.445.008 6.699.762.263
10 | - Tang giam hang tdn kho - -
11 | - Tang giam cic khoan phai tra (khéng ké 14i vay phai tra thué thu (4.367.276.169) (9.054.977.832)
nhép doanh nghiép phai ndp)
12 | - Tang giam chi phi tra truée (696.208.883) 227.426.114
13 | - Tang giam ching khodn kinh doanh (32.986.298.840) -
14 | - Tién 13i vay dd tra - -
15 | - Thué thu nhap doanh nghiép da ndp V.12 (5.630.077.408) (6.204.055.746)
20 | Luwu chuyén tién thuén tic hoat dong kinh doanh (26.748.196.331) 2.391.092.860 |
II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DPONG DAU TU
21 | 1. Tién chi @& mua sdm xdy dung TSCD va céc tai san dai han khac - =
22 | 2. Tién thu tir thanh ly nhugng ban TSCD va céc tai sén dai han khac - -
23 | 3. Tién chi cho vay mua céc cong cu ng cia don vi khac (189.840.000.000) (128.984.000.000)(f =
24 | 4. Tién thu hdi cho vay bén lai céc cdng cu ng clia don vi khéc 235.802.500.000 197.793.780.971 |
25 | 5. Tién chi ddu tu g6p vén vio don vj khic (45.713.000.000) (12.700.000.000)
26 | 6. Tién thu hdi d4u tu gép vén vio don vi khac 73.931.900.000 4.691.100.000 fr
27 | 7. Tién thu 1i cho vay ¢ titc va lgi nhudn dugc chia 19.046.685.594 19.714.114.253
30 | Lwwu chuyén tién thudn tic hoat djng dau ti 93.228.085.594 80.514.995.224
IIL. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAl CHINH
36 | 1. Cd tic loi nhudn da tra cho chi s& hitu V.16¢c (80.000.000.000) (40.000.000.000)
40 | Luwu chuyén tién thuin tic hoat dong tai chinh (80.000.000.000) (40.000.000.000)
50 | Luu chuyén tién thuin trong ky (20+30+40) (13.520.110.737) 42.906.088.084
60 | Titn va tuong dwong tién diu ky V.1 46.274.090.598 3.368.002.514
61 | Anh huéng cta thay d6i ty glﬁ héi do4i quy ddi ngoai té = -
70 | Tién va twong duong tién cudi ky V.1 32.753.979.861 46.274.090.598

Ngudi lip biéu K& todn trudmg

s 78

NGUYEN HAI LINH NGUYEN HAI LINH

Bdo cdo néy duoc doc kém véi Thuyét minh Béo cdo tai chink (hop nhdt)
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHAN HIEU VIET

Dia chi: Tdng 4, Toa nha Crescent Residence 3, 86 109 Ton Dt Tién, P. Tan M, Tp. Ho Chi Minh
Thuyét minh Bdo cdo tai chink (hop nhdt)

Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nam 2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (HQP NHAT)
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2025

Thuyét minh nay 12 mot b phan khong thé tach roi va phai duoc doc kém véi Béo céo tai chinh (hop
nhét) ciia Céng ty CP Pau tu Nhan Higu Viét va 01 cong ty con (sau ddy goi la “Tap doan”).

1. DAC PIEM HOAT DONG
1. Hinh thirc sé hitu vén
Céng ty CP Du tw Nhin Hiéu Viét (sau ddy goi tit 1a “Cong ty”) 1a cong ty ¢d phén.
2.  Linh vuc kinh doanh
Linh vuc kinh doanh cta Tap doan 1a kinh doanh thuong mai, dich vu.
3.  Nganh nghé kinh doanh ; /@0"5’3
Mot s nganh nghé kinh doanh chinh trong nam: \ i;ﬁ
- Hoat dong tw vAn quan Iy (trir tw vén tai chinh, ké to4n, phép luat); =\ Co,
- Cung cép dich vu Internet, dich vu vién théng gia tri gia tang; * ff ) 2
- Kinh doanh dich vu vién théng. /\:}, NHQ
P ‘\'?
4. Chu ky san xuft, kinh doanh théng thudng \"’{@
’ \-‘-
Chu ky sén xuét kinh doanh théng thudng ciia Tép doan khdng qua 12 thang.
5. Dac diém hoat ddng ciia T4p doan trong ky c6 anh hwéng dén Bido cdo tai chinh (hop nhit)
Lai gdp tir hoat déng kinh doanh ndm nay ting 11,41% so v6i nam trude chi yéu do nim nay hoan nhép p
chi phi nam truéc da trich du, doanh thu tai chinh (cha yéu 1i tién giri tiét kiém) nam nay giam 31.23% =
so v6i nam trude, chi phi quan 1y doanh nghi€p nam nay tang 37,39% so véi nam trudc (chu yéu do 'viéc s
hoan nhép chi phi du phong no phai thu khé doi), cac yéu t6 nay lam cho loi nhuén ké toan sau thué thu
nhap doanh nghiép nam nay giam 24,50% so v&i ndm trude.
6. Cau tric Tip doan
Cong ty con .
Sé luong cong ty con tai ngay 31/12/2025: 01.
Sé luong céng ty con dwoc hop nhét tai ngay 31/12/2025: 01.
Théng tin vé Cong ty con:
S6 cudi nam S6 dau nam
n ; con| TV | e yal s qa | TV 1€ | mz 12
A A . oy o3 Hoat dong kinh doanh [Ty Ié Ty x| Ty 1e| Ty 1e x| Tyle
STT Tén cong ty Pia chi tru sé chinh akifak vBi qu.y;en Wt | nd quyen lof
i biéu | .h 6 biéu ich
gop quyét i gop quyét
3 3 A A s 0 0 0 0 0 0%
Céng ty TNHH Tang 4, Toa nhgl Crescent | Cung cdp 511011 vu . 100%| 100%| 100%]| 100%| 100%| 100%
Residence 3, S6 109 Internet, dich vu vién
MTV TM DV 3 R i I I
1 Cubc Sén dudng Ton Dat Tién, P. | thong gié tri gia tang. _
oy &  |Tan My, Tp. HCM Kinh doanh dich vu vién
oi x
thong
Cbéng ty TNHH Téng 4, Toa nha Kinh doanh bat dong san, 0%| 0%| 0%]|100%| 100%| 100%
5 Phat trién va | Broadway E, s0 2 duong quyén str dung dat thude
Dau tu Phi Lé |Bertrand Russell, P. Tan |chi sé hifu, chi st dung
© My, Tp. Ho6 Chi Minh hoic di thué dat
12
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHAN HIEU VIET

Dia chi: T&ng 4, Toa nha Crescent Residence 3, S& 109 Tén Dat Tién, P. Tan My, Tp. Hé Chi Minh
Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (hop nhét) (tiép theo)

Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025

) Cong ty TNHH Phét trién va Pau tu Phi Lé chinh thic gial thé tai ngay 29/12/2025 theo
Théng béo s6 1192939/25 ciia Phong Pang ky Kinh doanh truc thude S& Tai chinh Tp. HO Chi
Minh. Vi vdy, Két qua kinh doanh ciia Cong ty TNHH Phét trién va Dau tu Phi Lé duoc hop nhat tur
ngay 01/01/2025 dén ngay 29/12/2025 (ngdy chinh thic giai thé).

Nhin vién

Tai ngay két thic nim tai chinh Tp doan c6 13 nhén vién dang lam viéc (sé déu nam 1 14 nhéan vién).
NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Nim tai chinh

Ném tai chinh ciia T4p doan bét diu ti ngdy 01 théng 01 va két thuc vao ngay 31 théng 12 hang nam.
Don vi tién té sir dung trong ké toan

Pon vj tién té sir dung trong ké toén 12 Déng Viét Nam (VND) do viéc thu, chi chii yéu duoc thuc hién
bang don vi tién t&€ VND.

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
Chuén mwe va ché d§ ké toan ap dung

Tap dodn 4p dung hé théng Chudn muc Ké toan va Ché do K& toan doanh nghigp Viét Nam dugc ban
hanh theo Théng tu s 200/2014/TT-BTC ngay 22 thing 12 ndm 2014 va Thong tu 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nim 2014 ciing nhu c4c théng tw hudong dan thue hién Chuan muc Ké toan cia B Tai
chinh trong viéc 1ap B4o c4o tai chinh (hop nhét).

Tuyén bé vé viéc tudn thii chudn mye ké todn va che d§ ké todn

Téng Gism dbc dam bao da tun thu yéu ciu ciia cac chudn muc ké toan, Ché d6 ké toin doanh nghiép
Viét Nam duoc ban hanh theo Thong tu sb 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 va Théng tu
202/2014/TT-BTC ngiy 22 thang 12 nim 2014 ciing nhu cac théng tu huéng dan thuc hién Chuan muyc
K& toan ciia B6 Tai chinh trong viée 14p Béo céo tai chinh (hop nhéf).

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
Co s& lap Bdo cdo tai chinh (hop nhit)

Céc béo céo tai chinh (hop nhét) bao gém céc bao cdo tai chinh ciia Cong ty me va Cong ty con. Cac bao
céo tai chinh ciia Céng ty con da dugc 1ap cho cling ky tai chinh v6i Cong ty me, 4p dung cdc chinh sach
ké toan théng nhét véi cac chinh sich ké toan ciia Cong ty me. Céc bit toan diéu chinh da dugc thuc hién
d6i véi bét k¥ chinh sach ké toan nao c6 diém khéc biét nham dam bao tinh nhat quan gitra cac Cong ty
con va Cong ty me.

Tt ca cc sb du vi cac giao dich ndi bd, ké ca cac khoan Iai cha thuc hién phét sinh tir céc giao dich noi
b6 di duoc loai trir hoan toan. Cac khoan 16 chua thue hién dugc loai trir trén bao cao tai chinh (hop
nhét), trir tredng hop khong thé thu hdi chi phi.

Loi ich cia cé dong thiéu sé th hién phin loi nhuin hofc 16 va tai san thudn khong nim gitt béi céc cd
dbng ciia Tap doan va dugc trinh biy & muc riéng trén béo cdo két qua kinh doanh (hop nhét) va bang cén
dbi ké toan (hop nhét).

Ban thuyét minh ndy la mét b6 phdn hop thanh va phai duoc doc ciing voi Bdo cdo tdi chinh (hop nhdt) 13




CONG TY CO PHAN PAU TU NHAN HIEU VIET

Dia chi: Tdng 4, Toa nha Crescent Residence 3, S6 109 Ton Dt Tién, P. Tan My, Tp. Hé Chi Minh
Thuyét mink Bio cdo tai chinh (hop nhit) (tiép theo)

Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025

Céng ty con duoc hop nhét ké tir ngay Céng ty me nim quyén kiém soét va s& chim diit hop nhat ke tix
ngay Cong ty me khéng con kiém so4t Céng ty con d4. Trong trudng hop Cong ty me khéng con nam
quyén kiém soat Cong ty con thi céc béo cdo tai chinh (hop nhat) s& bao gbdm ca két qua kinh doanh ciia
giai doan thudc ky béo cdo ma trong giai doan dé Céng ty me van con nim quyén kiém soat.

Béo céo tai chinh ciia Céng ty con thudc déi tuong hop nhét kinh doanh dudi su kiém soat chung duoc
bao gdm trong bao céo tai chinh (hop nhat) ca Tap doan theo phuong phép cdng gid tri so ke toan. Bao
céo tai chinh ctia Cong ty con khac dugc hop nhét vao bao céo ciia Cong ty me theo phuong phap mua,
theo d6 tai san va no phai tra duge ghi nhén theo gid tri hop 1y tai ngay hop nhét kinh doanh.

Tién va cdc khoin twong dwong ti¢n

Tién bao gdm tidn mit, tidn giri ngén hang khéng c6 ky han va tién dang chuyén.

Cac khoan tuong duong tién 1a cde khodn dAu tu ngén han c6 thdi han thu hdi hodc d4o han khong qud ba
thang ke tir ngay dau tu (c6 thoi han goc khong qua ba thang), c6 kha ning chuyén doi thanh mét luong
tién xac dinh ciing nhu c6 rii ro trong viéc chuyén doi thanh tién tai thoi diém bao céo.

Cic khoan diu tw

Cic khodn dau tw ndm giit dén ngay ddo han

Khoén dAu tir duoc phén loai 1a ném giit ¢én ngly ddo han khi T4p doan ¢d y dinh va kha nang gitr dén
ngay ddo han. Céc khoan d4u tu nam giir dén ngdy déo han cia Tap doan Ia cac khoan tién guri ngén hang
6 ky han nim gitr dén ngay déo han véi muc dich thu lai hang ky.

Céc khoan dau tu nam gift dén ngdy déo han duge ghi nhén ban dhu theo gia gdc bao gdm gid mua va cac
chi phi lién quan dén giao dich mua céc khoan diu tu. Sau khi nhin ban dau, cac khoan dau tr nay duoc
ghi nhén theo gia tri ¢6 thé thu hoi. 'Thu nhap 13i tir cic khoan dau tu nam gilr dén ngay ddo han sau ngay
mua dugc ghi nhén trén Bao céo két qua hoat déng kinh doanh trén co s& du thu. Lii duge hudng trude
khi Tap doan nam giit dugc ghi giam trir vdo gia goc tai thoi diém mua.

Khi ¢6 céc bing chimg chéc chén cho thdy mot phén hogc toan bd khoan ddu tur c6 thé khong thu héi
duoc va s6 tén that dugc xa:lc dinh mot cach déng tin cdy thi ton that dugc ghi nhin vao chi phi tai chinh
trong ky va giam trir truc tiép gid tri déu tur.

Cac khoan phai thu

Cic khoan no phéi thu dugc trinh bay theo gid tri ghi sb trir di cac khoan du phéng phai thu khé doi.

Viéc phén loai cac khoan phai thu la phai thu khéch hang va phai thu khac duoc thuc hién theo nguyén

tac sau:

o Phai thu cta khach hing phan 4nh cic khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phét sinh tir giao
dich cé tinh chat mua — ban gitia Téap dpén va ngudi mua 12 don vi doc lap voi Tép doan, bao gom ca
c4c khoan phai thu vé tién ban hang xuat khau ty thac cho don vi khac. )

o  Phai thu khac phan 4nh cic khoan phai thu khéng c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich

mua — ban.
Du phong phai thu kho ddi dugc ’l‘ép cho timg khoén ng phai thu kho doi can ¢t vao tudi no qua han cta
cac khoan no hodc du kién muc ton thét ¢ thé xay ra.

Tang, gidm sb du dw phong no phai thu khé doi cin phai trich 14p tai ngdy két thic ky ké toan duoc ghi
nh4n vao chi phi quéan ly doanh nghiép.
Hang ton kho

Hang tdn kho duge ghi nhén theo gi4 thip hon giifa gi géc va gié tri thudn 6 the thye hién duoc.
Gi4 gbc hang ton kho duoc x4c dinh nhu sau:

Hang héa: bao gdm chi phi mua va c4c chi phi lién quan truc tiép khéc phat sinh 8 c6 duoc hang tén kho
& dia diém va trang thai hién tai.

Ban thuyét mink nay 1a mét b6 phdn hop thanh va phai dwoe doc cling véi Bdo cdo tal chinh (hop nhdt) 14



CONG TY CO PHAN DAU TU NHAN HIEU VIET

Dia chi: Ting 4, Toa nha Crescent Residence 3, 86 109 Tén Dt Tién, P. Tan My, Tp. Ho Chi Minh
Thupét minh Bdo cdo tai chinh (hgp nhd) (tiép theo)

Cho néim tai chinh két thitc ngay 31 thdng 12 ndm 2025

Gia trj thuin c6 thé thuc hién duoc la gid ban udc tinh cia hang tdn kho trong k¥ san xudt, kinh doanh
binh thudng trir chi phi wée tinh can thiet cho viée tiéu thu ching.

Dy phong giam gi4 hang tén kho duoc 1dp cho ting mat hang ton kho ¢6 gid gbc 16n hon gi4 tri thuan ¢6
thé thye hién duoc. Tang, giam s6 du dy phong giam gia hang tén kho can phai trich 18p tai ngay keét thiic
k¥ ké toan duoc ghi nhén vao gid von hang ban.

Chi phi tra trude

Chi phi tra truée bao gégn céc chi phi thue té d4 phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong san
xuit kinh doanh ciia nhidu ky ké toan. Chi phi tra trude ctia Tép doan bao gom céc chi phi sau:

Céng cu, dung cu

Céc cong cu, dung cu da dua vao st dung duoc phén bd vao chi phi theo phwong phap dudng thing voi
thoi gian phan bd khéng qua 36 thang.

Chi phi tra truedc dai han

Tién thué dét 1am nha xuéng dugc phén b vao chi phi theo phuong phdp duéng thing véi thoi gian phan
bd 20 ndm.

Tai sin ¢ dinh hitu hinh

Tai sin ob dinh hitu hinh duoc thé hién theo nguyén gid trir hao mon lity ké. Nguyén gid tai san ¢ dinh
hitu hinh bao gdm toan bd céc chi phi ma Tép doan phai bo ra dé c6 duoc tai san cb dinh tinh dén thoi
diém dua tai san d6 vao trang théi sin sang sir dung. Céc chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau chi dugc
ghi ting nguyén gi4 tai san cb dinh néu cac chi phi ndy chdc chin lam ting loi ich kinh té trong tuong lai
do sir dung tai san d6. C4c chi phi phét sinh khong théa man didu kién trén duoc ghi nhan 1 chi phi san

xuét, kinh doanh trong ky.

Khi tai sén c6 dinh hitu hinh duoo ban hay thanh 1y, nguyén gia va gi4 tri hao mon liy ké duge xéa sb va
i, 15 phat sinh do thanh Iy dugc ghi nhén vao thu nhdp hay chi phi trong ky.

Tai san ¢ dinh hitu hinh dugc kh4u hao theo phuong phap duong thing dya trén thdi gian hitu dung uée
tinh phit hop. S6 nam khau hao ciia céc loai tai san co dinh hifu hinh nhu sau:

Loai tai san c6 dinh 86 nam
M4y méc va thiét bi 03 —05
Dung cu quén ly D3 khiu hao hét

Cic khoan ng phai tra va chi phi phai tra

Céc khoan no phai tra va chi phi phai trd duge ghi nhén cho sé tién phai trd trong twong lai lién quan dén
hang héa va dich vu da nhan duoc. Chi phi phéi trd duoc ghi nhén dya trén céc ude tinh hop ly ve so tién
phai tra.

Viéc phan loai cac khoan phai tra 1a phai tra ngudi ban, chi phi phai tra va phai tra khac duoc thuc hién

theo nguyén tdc sau:

e  Phai trd ngudi ban phan 4nh cac khoan phai tra mang tinh chét thuong mai pht sinh tlr giao dich mua
hang héa, dich vu, tai san va ngudi ban la don vi doc lap véi Tép doan, bao gdbm ca céc khoan phai tra
khi nhap khéu théng qua ngudi nhan uy thac.

e  Chi phi phai trd phan 4nh cac khoan phai tra cho hang héa, dich vu da nhén dugc tir ngudi ban hodc
dd cung cip cho ngudi mua nhung chua chi tra c]o chua c6 héa don hodc chua da ho so, tai liéu ke
to4n va cac khoan phai tra cho ngudi lao dong ve tién luong nghi phép, cac khoan chi phi san xuat,
kinh doanh phai trich trude.

Ban thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va phai duoe doc cing véi Bdo cdo tai chinh (hop nhat) 15
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHAN HIEU VIET

Dia chi: Td‘ng 4, Toa nha Crescent Residence 3, Sé 109 Tén Dat Tién, P. Tan My, Tp. Hé Chi Minh
Thuyét minh Béo cdo tai chinh (hgp nhdy) (tiép theo)

Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thng 12 ndm 2025

e Phai tra khac phan anh céc khoan phai tra khong co tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua, ban, cung cip hang héa dich vu.

Vén chii s& hiru

Vén gdp ciia chii sé hitu

Vén g6p ciia chii s& hitu dugc ghi nhén theo s6 vén thuc té da gbp cua cac cb dbng.

Thdng dwe vén cé phin

Thing du vén c6 phin dugc ghi nhan theo sb chénh léch giira gia phéat hanh va ménh gid cb phiéu khi
phét hanh lan dau, phat hanh bo sung, chénh 1éch giita gia tai phat hanh va gia tri sb sach cua c6 phicu
quy va cau phan von ciia trai phidu chuyén d6i khi ddo han. Chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh

s

bd sung ¢b phiéu va tai phat hanh cd phiéu quy duoc ghi gidm thing du von cd phan.

Phén phoi lgi nhuin

Loi nhuan sau thué thu nhdp doanh nghiép dugc phén phi cho céc cb déng sau khi da trich lap céc qu,
theo Diéu 1& ciia Céng ty ciing nhu cac qui dinh cia phap luat va da duoc Dai hoi dong cb dong phé® |«
/

duyét.

nhuan sau thué chua phan phéi c6 thé anh huéng dén ludng tidn va kha ning chi tra cd tic nhu i do
danh gia lai tai san mang di gép von, lii do danh gia lai cac khoan muc tién t&, cdc cdng cu tai chinh va
cac khoan muc phi tién t€ khac.

Cb tirc duoc ghi nhan la no phai tra khi duoc Pai hoi déng cb dong phé duyét.
Ghi nhin doanh thu va thu nhip

Doanh thu d}rqc ghi nhén khi Tap doan cé kha ning nhén duoc cac loi ich kinh té c6 thé xac dinh duoc
mot cach chac chan. Doanh thu duoc xac dinh theo gia tri hop ly cia céc khoan dd thu hodc sé thu duoc
sau khi trir di cac khoan chiét khau thwong mai, giam gid hang ban va hang ban bi tra lai.

Doanh thu cung cffp dich vu

Doanh thu clia giao dich cung c4p dich vu (dién thoai va internet) dugc ghi nhén khi ké‘t qua cua giao dich
d6 duoc xac dinh mét cach déng tin cdy. Trudng hop dich vu dugc thuc hién trong nhiéu ky thi doanh thu
duoc ghi nhan trong ky dwoc can cr vao ket qua phén cong viéc di hoan thanh vao ngay ket thic ky ké

toan. Két qua ctia giao dich cung cap dich vu duoc xac dinh khi thoa mén tAt ca c4c dicu kién sau:

e Doanh thu duge x4c dinh twong dbi chéc chén.
e  C6kha ning thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu d6.
e Xéc dinh duoc phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thiic ky ké toan.

Xéc dinh duoc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi & hoan thanh giao dich cung cép dich vu dé.
Tién ldi

Tién Iai duoc ghi nhén trén co s& dén tich, dioc xéc dinh trén sb du cdc tai khoan tién g va 1ai suét thuc
té ting ky.

Gi4 von hang ban

Gia v6n hang ban 12 téng gia von cia hang héa, chi phi truc tiép cia khdi luong dich vu dé cung cap, chi
phi khau hao ciia bt dong san cho thué, cic chi phi khéc duoce tinh vao gia von.

r b r [ 4 - .=‘ ~ b s *
Viéc phén phéi loi nhudn cho cic co ddng duoc cin nhic dén cic khoan muyc phi tién t€ ndm trong loi \2
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHAN HIEU VIET

Dia chi: T 5ng 4, Toa nha Crescent Residence 3, S& 109 Tén Dat Tién, P. Tan My, Tp. Hé Chi Minh
Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (hgp nhéy) (tiép theo)

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 nam 2025

Chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh 14 nhing chi phi lién quan dén hoat ddng tai chinh gdm chi phi di vay von, 16 chuyén
nhuong ching khoan ngan han, chi phi giao dich bén chimg khoén, dv phong giam gia chimg khoén kinh
doanh, du phong ton thit dau tu vao don vi khac.

Chi phi bin hang va chi phi quin ly doanh nghiép

Chi phi ban hang va chi phi quan 1y doanh nghiép 12 todn bd cac chi phi phat sinh dén qua trinh ban san
phim, hing héa, cung cép dich vu va cac chi phi quan ly chung cua T4p doan.

Thué thu nhip doanh nghiép
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gdm thué thu nhap DN hién hanh va thué thu nhap DN hoan lai.

Thué thu nhip hién hanh
Thué thu nhap hién hanh 12 khoén thué dugc tinh dua trén thu nhap tinh thué. Thu nhép tinh thué chénh
1éch so vdi loi nhuén ke todn la do didu chinh céc khoan chénh léch tam thoi gilta t}mé va ke todn, cac chi
phi k!:u’:‘ng duoc trir cling nhu diéu chinh cac khoan thu nhép khong phai chiu thue va cac khoan 16 duoc
chuyén.
Thué suét thué thu nhip doanh nghiép: 17%.
Thué thu nhdp hoan lai
Thué thu nhép hodn lai 1a khoan thué thu nhap doanh nghiép s& phai nop hodc s& duoc hoan lai do chénh
léch tam thoi gitta gid tri ghi s6 cta tai san va ng phai trd cho muc dich lap Béo céo tai chinh (hop nhit)
va co sO tinh thué thu nhép. Thué t'hu nhap hodn lai phai tra dugc ghi nhéan cho tat {cé cac khoan chénh
léch tam thoi chiu thue. Tai san thué thu nhép hoan lai chi dugc ghi nhan khi chic chin trong tuong lai sé
¢6 loi nhuén tinh thué dé st dung nhimg chénh léch tam thoi duoc khau trir nay.
Gi4 tri ghi sb cua tai san thué thu nhép doanh nghi¢p hoan lai dugc xem xét lai vao ngly két thic ky ké
toan va s& dugc ghi gidm dén mitc dam bao chic chin cé du loi nhudn tinh thué cho phép loi ich cia mét
phan hoic toan b tai san thue thu nhap ho#n lai duoc sir dung.
CAc tai san th}lé thu nhap doanh nghiép hoan lai chua duoc ghi nhan trude déy *dLr(;I'C xem xét lai vao ngay
két thiic ky ké toan va dugc ghi nhén khi chac chan ¢6 du loi nhuan tinh thué dé c6 thé st dung cac tai san
thué thu nhap hoan lai chua ghi nhén nay.
Tai sén thué thu nhap hodn lai va thué thu nhép hoén lai phai tra duoc x4c dinh theo thué sgét dir tinh s&
ap dung cho nam tai san duoc thu héi hay no phai tra duoc thanh todn dua trén cAc murc Ehué suét cé hiéu
luc tai ngay ket thac ky ké tpén. Thqé thu nhap hoan lai dugc ghi nhén vao Béo'céo két qua hoat dong
kinh d‘oanh va cjﬁ ghi tryc ti€p vao von chi s& hiru khi khoan thué d6 lién quan dén cac khoan muc duoc
ghi thing vao von chii s& hitu.
Tai san thué thu nhap hoén lai va ng thué thu nhép hoan lai phai tra duoc bu trir khi:
«  Tip doan c6 quyén hop phap duoc bi tri gita tai sin thué thu nhép hién hanh v6i thué thu nhap hién
hanh phai ndp; va
e Céc tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhép hoan lai phai tra ndy lién quan dén thué thu nhap
doanh nghiép dugc quan ly bdi cing mét co quan thué:
- Dai véi cing mdt don vi chiu thué; hoac
- Tép doan du dgnh thanh toan thué thu nhfip hién hanh phai tra va tai san thué thu nhip hién hanh
trén co s& thuan hogc thu hoi tai san dong thdi véi viéc thanh todn no phai tra trong tirng ky
twong lai khi c4c khoan trong yeu cia thué thu nhéap hoén lai phai tra hodc ti sin thuc thu nhéap
hoan lai dugc thanh toan hodc thu héi.
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHAN HIEU VIET

Dia chi: Téng 4, Toa nha Crescent Residence 3, S6 109 Ton Ddt Tién, P. Tan
Thupét minh Bdo cdo tai chinh (hop nhéy) (tiép theo)

Cho ném téi chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025 -

My, Tp. Ho Chi Minh

16. Bén lién quan
Cée bén dugc coi la lién quan néu mot bén c6 kha ning kiém soét hodic ¢6 anh hudng dang ké dbi vé6i bén
kia trong viéc ra quyét dinh céc chinh sich tai chinh va hoat dong. Cac bén ciing dugc xem la bén lién
quan néu cling chiu sr kiém soéat chung hay chiu anh hudng dang ké chung.
Trong viéc xem xét méi quan hé cua céc bén lién quan, ban chit ctia mdi quan hé duoc chu trong nhiéu
hon hinh thirc phép 1y.
v. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG
CAN POI KE TOAN (HQP NHAT) (Pon vi tinh: VND)
1.  Tién va céc khoan twrong dwong tién
Chi tiét gom: S6 cudi nim S6 diu nim
- Tién mat 67.149.461 7.824.861
- Tién giri ngan hang khéng k¥ han 6.386.830.400 4.266.265.737 5
- Céc khoan tuong duong tién 26.300.000.000 42.000.000.000 o
Cong 32.753.979.861 46.274.090.598 _\ N
J
2. Diu tu tai chinh ngin han va dai han e
5 : A
2a. Déu tu tai chink ngén han 3
Tai ngay 31/12/2025 Tai ngay 31/12/2024
Gii gbc Gi4 tri hop I¥ Du phong Gia goc Gid trihop Iy Du phofig
Chiing khodn kinh doanh — 32.986.298.840  33.250.578.200 . " - S
Céng ty CP Chimg khoin  32.986.298.840  33.250.578.200 - 2 - CONG
Pht Hung @ SHNHIEW
Déu tw ndm giw dén ngay  14.100.000.000  14.100.000.000 - 111.162.500.000 111.162.500.000 TOAN VA
ddo han IUAN \
Tién gui tiét kiém @ 14.100.000.000  14.100.000.000 - 111.162.500.000 111.162.500.000 —~
Cong 47.086.298.840  47.350.578.200 - 111.162.500.000 111.162.500.000 JP. HO

) Gié tri hop 1y dwoc xac dinh theo gi déng cira trén sin giao dich tai ngay 3 1/12/2025.

() L3 khoan d4u tr vao Céng ty CP Chimg khoan Pht Hung (“Phi Hung”) véi s6 luong ¢b phn nam gii
12 3.136.847 cb phiéu (chiém 1,57% von diéu 1¢ cua Pht Hung) (Phi Hung giao dich trén san Upcom Véi
mi chirng khoan la PHS).

() La khoan tién giri tiét kiém tai cac ngén hang c k¥ han ti trén 3 thang va du6i 12 thang.
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHAN HIEU VIET

Dia chi: Tdng 4, Toa nha Crescent Residence 3, S6 109 Ton Dét Tién, P.
Thuyét minh Bdo cdo tai chink (hop nhit) (tiép theo)

Cho ném tai chinh két thitc ngay 31 thdng 12 ndm 2025

Tén My, Tp. H6 Chi Minh

2b. Dau tw tai chinh dai han

S0 cudi nam

Sé ddu nam

Chi tiét gom: Gi4 gbce Dwv  Gid tri ghisd Gi4 gbc Dy  Gia tri ghi sd
phong phong
- Uy thdc ddu tw tai  84.900.000.000 B 84.900.000.000 113.118.900.000 - 113.118.900.000
Coéng ty CP Quan ly
qu¥ Phu Hung (¥
- Ching chi quy 2.700.000.000 - 2.700.000.000 2.700.000.000 - 2.700.000.000
VINACAPITAL-
VFF @
Piu tu ndm gitr dén  15.000.000.000 . 15.000.000.000 6.100.000.000 - 6.100.000.000
ngay d4o han @ Y
Cong 102.600.000.000 - 102.600.000.000 121.918.900.000 - 121.918.900.000\
Trong nim, khéng phét sinh bién dong du phong giam gia khoan ty thac déu tur. e, /
() L khoan dAu tu iy thac tai Céng ty CP Quan ly qu Phi Hung theo Hop dong quan Iy danh muc dau N4
tr s6 1908/2022/HDUT-PHFM-NL, ky ngay 19/08/2022. Thoi gian uy thdc 1a 05 nam ké tir ngay
22/08/2022 dén ngay 22/08/2027.
®La khoan mua chimg chi quy cia Cong ty CP Quan ly quy Vinacapital. . 75\@)
TY \
() La khoan tién gui tiét kiém tai ngan hang c6 ky han trén 12 théng. 40U HaN
TUVAN
3. Phai thu ngin han ciia khach hang 'IET /¢
P
Chi tiét gom: S cudi nim S6 dau nim E&
Phai thu cita khdch hang ld bén lién quan = -
Phadi thu cita khdch hang khong la bén lién quan 28.596.277.308 30.495.554.112
- Céng ty CP Vién théng ACT 25.186.671.438 24.676.965.894
- Phai thu cac khach hang khac 3.409.605.870 5.818.588.218
Cong 28.596.277.308 30.495.554.112

Bién déng dw phong phai thu qu4 han khé doi trong nim nhw sau:

N&m nay Nim trudc

Sé diu nam
Du phong trong nim

(4.999.779.856) (11.571.698.937)

2.124.837.438 6.571.919.081

Hoén nhép du phong trong nam
S6 cudi nim

(2.874.942.418) (4.999.779.856)

Ban thuyét minh néy la mét bg phan hop thank va phai dugc doc cung voi Bdo cdo tai chink (hop nhat)

19



6a.

6b.

CONG TY CO PHAN DAU TU NHAN HIEU VIET

Pia chi: chng 4, Toa nha Crescent Residence 3, S6 109 Tén Ddt Tién, P. Tdn My, Tp. Hé Chi Minh

Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (hap rhit) (tiép theo)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Tra trwée cho ngwdi ban ngan han

Chi tiét gom:

Tra trude cho ngudi bdn la bén lién quan

Tré trudc cho ngwdi ban khdng la bén lién quan

- Céng ty TNHH Thiét ké Xay dung Néi that Gia Viét
- Tra trudce cho cac ngudi ban khac

Cong

Phai thu v& cho vay ngin han

Chi tiét gom:

Phai thu cho vay la bén lién quan

- Céng ty TNHH Pht Thé Hung

Phai thu cho vay khéng la bén lién quan
Cang

) La khodn cho vay theo Hop dong vay s6 001/2025/HDV/NL-PTH ngay 13 thdng 01 ndm 2025; thoi (e,
han vay dén ngay 13/10/2026; 13i suat 4,2%/nam dén ngay 12/10/2025, 4,65%/ndm tir ngdy 13/10/2025

dén ngay 13/10/2026; cho vay tin chip.

Phai thu ngin han va dii han khdc
Phai thu ngdn han khdc

Chi tiét gom:

Phadi thu cdc bén lién quan

- Cong ty TNHH Phu Thé Hung (l4i cho vay)

- Cong ty TNHH Phit trién va Péu tu Phi Lé (gid tri
giai thé cong ty con) )

Phdi thu khdc

- Lai tién giri tiét kiém c6 ky han

- Péi tuong khac

Cong

S6 cudi nAm

Sé ddu nim

43.178.062

50.728.062

= 50.728.062
43.178.062 -
43.178.062 50.728.062

S6 cudi nim

So6 ddu nam

41.200.000.000
41.200.000.000

41.200.000.000

So cudi nim

So dau nidm

1.430.064.914
414.652.603
1.015.412.311

4.359.234.084
935.861.775
3.423.372.309

13.727.341.598
13.053.607.564
673.734.034

5.789.298.998

13.727.341.598

() La gié tri tai san thudn cia cong ty con (Cong ty TNHH Phét trién va Pau tu Phi Lé) da giai
thé theo Théng bao sb 1192939/25 ngay 29/12/2025 cia Phong Déng ky kinh doanh truc thude

S¢ Tai chinh HS Chi Minh.

Phdi thu dai han khdc

Chi tiét gom:
Phdi thu cdc bén lién quan

A v
S0 cubi nam

So6 ddu ndm

331.784.765

Phdi thu khdc 418.435.642
- Lai tién g tiét kiém c6 ky han 141.145.205 305.770.682
- Ky quy 190.639.560 112.664.960
Cong 331.784.765 418.435.642
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHAN HIEU VIET

Dia chi: Tdng 4, Toa nha Crescent Residence 3, 6 109 Ton Dgt Tién, P. Tan My, Tp. Hé Chi Minh
Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (hgp nhiy) (tiép theo)

Cho néim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025

Chi phi tra truéc ngin han va dai han

7a.

7b.

Cki phi trd frudc ngdn han

Chi tiét gom:

S6 cudi nam

Sé diu nam

- Céng cu, dung cu dang su dung 62.259.996 42.660.688
Cong 191.006.251 42.660.688
Tinh hinh ting giam chi phi trd trudc ngdn han:
Nam nay Nim truéc
S6 dau nam 42.660.688 43.533.044
Téng trong nim 888.193.909 883.596.390
Phén b trong nam (868.594.601) (884.468.746)
S6 cudi nim 62.259.996 42.660.688
Chi phi tra triede dai han 208(
Chi tiét gom: S6 cudi nim S6 d4u nim ING
- Tién thué dat @ 1.294.800.000 1.394.400.000 : PF
- Hé théng phong chéy chita chay 315.000.000 - AU
- Cong cu, dung cu dang st dung 503.173.656 41.964.081 N
Céng 2.112.973.656 1.436.364.081 /IE
() La khodn tién thué ddt theo Hop dong thué nha ddt s6 02/HDTND.2018 ngay 25/12/2018 voi ba L.
Truong Thi Van va chong ba Van (6ng Pham Hodi Vi) dong sé hitu tai khu dat: Thita dat s6 819, to ban
G4 56 54, P.An Phii Déng, Qudn 12, Tp. HCM. Myc dich thué: lam van phong. Thoi han thué Ia 20 ndm P
Q<

tir ngay 01/01/2019 dén ngay 31/12/2038.

Tinh hinh ting gidm chi phi trd trudc dai han:

Nim nay Niam trudc
S6 d4u nim 1.436.364.081 1.662.917.839
Tang trong nam 892.694.900 44.394.000  Zs
Phan b trong nim (216.085.325) (270.947.758) \
S6 cubinam 2.112.973.656 1.436.364.081
Tai sin c6 dinh hiru hinh
Chi tiéu P n;;c hict Dung cu quén ly Tong cong
I. Neuyén gid
1. S6 du ddu nam 404.000.000 36.300.000 440.300.000
2. Tédng trong nam - - -
3. Giam trong nam - - -
4. S6 dw cudi nim 404.000.000 36.300.000 440.300.000
Da khdu hao hét nhung van con st dung - 36.300.000 36.300.000
II. Gia tri hao mon
1. S6 dw dau nim 368.369.128 36.300.000 404.669.128
2. Tang trong nam 31.285.728 - 31.285.728
- Khau hao 31.285.728 = 31.285.728
3. Giam trong ndm - -
4. S6 dw cubi nim 435.954.856 . 435.954.856
III. Gi4 tri con lai
1. Tai ngay diu nim 35.630.872 - 35.630.872
2. Tai ngay cudi nam 4.345.144 . 4.345.144
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10.

11.

12.

CONG TY CO PHAN PAU TU NHAN HIEU VIET

Dia chi: Téng 4, Toa nha Crescent Residence 3, S6 109 Ton Dat Tién, P. Tan My, Tp. Ho Chi Minh
Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (hop nhat) (tiép theo)

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2023

Loi thé thwong mai
Loi thé thuong mai phat sinh tir Téng trong Phin bb trong o
viéc mua cac céng ty con S6 dau nim nim nim S6 cudi nim

26.611.369.541

- Céng ty INHH MTV TM DV 33.478.819.745 - (6.867.450.204)
Cude Song Méi
Cong 33.478.819.745 - (6.867.450.204) _ 26.611.369.541

) Gia tri loi thé thuong mai duoc phan bd vao chi phi vdi thdi gian phan bd 14 10 ném, thoi gian phén bo
con lai 1a 3 ndm 10,5 thang.

Phai tra ngudi bdn ngin han
S8 ddu nam
30.520.961.484
25.154.569.475
4.323.863.010
1.042.528.999
30.520.961.484

Chi tiét gom: S6 cudi nim
Phdi trd nguwoi bdn la bén lién quan

Phadi tra ngwoi bdn khong la bén lién quan

- Céng ty TNHH Phat trién Phu My Hung

- Céng ty CP DV Buu chinh Vién théng Sai Gon
- Phai tra nguoi ban khac

Cong

29.606.066.912
24.255.837.072
4.323.863.010
1.026.366.830
29.606.066.912

Tdp doan khéng cé khoan ng nao qud han thanh todn.

Nguwdi mua tra tién trude

Chi tiét gom:

Nguwdi mua trd tién truwée la bén lién quan
Ngwéi mua trd tién trweée khéng la bén lién quan
- C4c ngudi mua tré tién trude khac

Cong

So6 cudi ndm

S6 ddu nam

969.899.285

990.439.907
990.439.907 969.899.285
990.439.907 969.899.285

Thué va cdc khoan phai njp Nha nwéc

S6 phat sinh trong nim S6 cubdi nim

Sb thwe ndp/ cin

S0 ddu nam

Phai thu

Chi tiét gom: Phii ndp Phaithu SO phaindp  tri/hoanlai  Phiindp

- Thué GTGT hang - 62.710.444 1.579.227.136 (1.480.102.438) 36.414.254 -
bén ndi dia

- Thué thu nhap 1.949.886.549 . 4.662.600.409 (5.630.077.408)  982.409.550 -
doanh nghiép

-Thuéthunhipcd  175.772.349 - 597.065.747  (667.795.343)  105.042.753 .
nhan

- Céc loai thué khic ¢ 601.886 8.000.000 (8.000.000) - 601.886

Céng 2.125.658.898 63.312.330 6.846.893.292  (7.785.975.189) 1.123.866.557 _ 601.886

Thué gid iri gia ting

Tép doan ndp thué gia tri gia ting theo phuong phép khau trir.

Thué thu nhip doanh nghiép

Tép doan phai nfp thué thu nhép doanh nghiép cho céc khodn thu nhip tinh thué trong nam nay véi thué
sudt 17% theo quy dinh tai khoan 3 va khoan 4, diéu 11, Nghi dinh 320/2025/ND-CP do Chinh phu ban
hanh ngay 15/12/2025.
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13;

14.

15.
15a.

15b.

CONG TY CO PHAN PAU TU NHAN HIEU VIET

Dia chi: Tang 4, Toa nha Crescent Residence 3, S8 109 Tén Dt Tién, P. Tdn My, Tp. Hé Chi Minh

Thuyét mink Bdo cdo tai chinh (hop nhdt) (tiép theo)
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025

Thué thu nhiép doanh nghiép phdi ngp trong ndm dwgc dy tinh nhw sau:

Chi tiét
Téng loi nhuan ké toan trudc thué
Céc khoan didu chinh ting, gidm loi nhuan ké toan dé
xac dinh loi nhuén chiu thué thu nhap doanh nghiép:
- Céc khoan diéu chinh ting
+ Chi pht khong hop Iy, hop 1é
+ Cdc khodn phdt sinh tiz hop nhdt
+ Khoan 16 chiu thué cia cong ty con
- Céc khoan diéu chinh giam
Thu nhap chiu thué
Chuyén 16 cac ky truéc sang
Thu nhép tinh thué
Thué suét thué thu nhap doanh nghiép
Thué TNDN phai nép tir thu nhap tinh thué trong ndm
Thué TNDN n6p bd sung clia cic ky trude
Téng Thué TNDN phai ngp trong nim

Chi phi phii tra ngin han

Chit yéu 12 khoan phai tra phi thué co s& ha ting.
Chi tiét gom:

- Chi phi trich trréc phi thué ha ting Phi My Hung
- Chi phi phai tra khac

Cong

Doanh thu chwa thwe hién ngin han va dai han

Nim nay

Niam trudc

20.139.573.565

395.785.488
6.882.862.515
8.836.663

27.427.061.231
27.427.061.231

17%
4.662.600.409

26.652.135.659

105.564.147
6.867.450.204
3.474.382

(2.523.474.050)

31.105.150.342

31.105.150.342
20%
6.221.030.068

4.662.600.409

6.221.030.068

S6 cudi nam

S6 dau nam

133.591.717 1.149.402.478
3.968.913.174 3.248.585.773
4.102.504.891 4.397.988.251

La khoan tién tra truéc cia Cong ty CP Vién thong ACT vé phi quyén kinh doanh theo Hop ddng cho

thué ha ting sb 02-2023/NL-HD ky ngay 01/04/2023.

Phai tra ngin han va dai han khac
Phdi trd ngin han khdc

Chi tiét gom:

Phdi tra khdc cho bén lién quan

Phai tra khdc khong phdi la bén lién quan
- Qu¥ vién théng

- Phai tra ngén han khac

Cong

Phdi trd dai han khdc

Chi tiét gom:

Phai tré khdc cho bén lién quan

Phdi tra khdc khong phdi la bén lién quan
- Nhan ky qu§

Cong

S0 cudi ndm

So6 ddu nim

3.543.404.971

1.548.382.432
1.353.395.681 1.353.395.681
2.190.009.290 194.986.731
3.543.404.971 1.548.382.432

S6 cudi nam

S6 ddu nam

3.401.607.181

3.695.850.381
3.401.607.181 3.695.850.381
3.401.607.181 3.695.850.381
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHAN HIEU VIET

Dia chi: Tang 4, Toa nha Crescent Residence 3, Sé 109 Tén Dét Tién, P. Tan My, Tp. H6 Chi Minh

Thuyét minh Bio cdo tai chink (hgp nhdz) (tiép theo)
Cho néim tai chink két thitc ngay 31 thang 12 ndm 2025

16. Vobn chi sé hitu

16a. Bing dbi chiéu bién dpng ciia von chii s¢ hiru

Vén diu twr ciia

Loi nhuén sau thué

Loi ich cita cd
dong khing

Chi tigu chii s¢ hiru chwa phan phéi kiém soat Cong
A 1 2 3 4

Cho néim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2024

Tai ngay 01/01/2024 200.000.000.000 116.138.316.256 - 316.138.316.256
Tang trong nam - 19.737.903.181 - 19.737.903.181
- Loi nhudn thudn trong nam 5 19.737.903.181 = 19.737.903.181
Giam trong nam - (40.000.000.000) - (40.000.000.000)
- Chi c6 tite - (40.000.000.000) = (40.000.000.000)
Tai ngay 31/12/2024 200.000.000.000 95.876.219.437 : 295.876.219.437

Cho nim tii chinh két thitc ngay 31 thdng 12 nam 2025

295.876.219.437

Tai ngay 01/01/2025 200.000.000.000 95.876.219.437 -
Tiing trong nim . 14.901.137.768 : 14.901.137.768 |7 N4
- Lgi nhudn thudn trong ndm - 14.901.137.768 - 14.901.137.768
Giim trong nim - (80.000.000.000) - (80.000.000.000)
- Chi c6 tirc e (80.000.000.000) - (80.000.000.000)
Tai ngay 31/12/2025 200.000.000.000 30.777.357.205 s 230.777.357.205

IR

16b. Ckhi tiét vin gop ciia chii s¢ hitu
S6 ddu nam
Vén cb phin thuomg Ty 18 (%)

D » M-S!\

S6 cubdi nim
Vén cb phin thromg T 1é (%)

Chi tiét gom:

- Céng ty CP Phit trién 79.403.500.000 39,70 79.403.500.000 39,70
Quang Thai
- Céng ty TNHH Phit trién 49.500.000.000 24,75 49.500.000.000 24,75
Déng Pirc
- Céng ty TNHH Phit trién 28.700.000.000 14,35 28.700.000.000 14,35
Dong Thinh
- Céc cb d6ng khéc 42.396.500.000 21,20 42.396.500.000 21,20
Cong 200.000.000.000 100,00 200.000.000.000 100,00
Chi tiét Vén chii so hiru cia cde co déng cdp nhdt tai ngay 31/12/2025.
I6c. Cic giao dich vé vén véi cdc chii sé hitu va phin phéi ¢ tikc, chia lgi nhuin
Niam nay Nim trudc
- Vén diu tr cta chil s& hitu
+ Vbn gép ddu nim 200.000.000.000 200.000.000.000
+ Voén gop ting trong ndm - -
+ Vén gbp gidm trong nim - -
+ Vén gop cudi nim 200.000.000.000 200.000.000.000
- Cb tie da chi 80.000.000.000 40.000.000.000
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16d.

CONG TY CO PHAN PAU TU NHAN HIEU VIET

Dia chi: Tang 4, Toa nha Crescent Residence 3, S6 109 Tén Ddt Tién, P. Tdn My, Tp. Hé Chi Minh

Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (hgp nhdt) (tiép theo)
Cho ndam tai chinh két thiic ngay 31 thdang 12 ndm 2025

Cé phiéu

$6 luong co phiéu dang ky phat hanh
Sé lugng cd phreu dd phét hanh/bén ra cong ching

- 08 phzeu pho thong

- Cé p}ueu wu dai (loai diroc phdn logi 1 Vén

chu so hitu)

S luong cb phiéu duge mua lai

- CG phiéu phé thong
- C6 phiéu wu dai

S6 luong cd phiéu dang luu hanh

= Ca phzeu pho thong
- C6 phiéu wu dai

Ménh gia cb phiéu dang luu hanh: 10.000/CP.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO -

S6 cudi nam

S6 ddu nam

20.000.000
20.000.000

20.000.000
20.000.000

20.000.000
20.000.000

20.000.000
20.000.000

CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH (Pon vi tinh: VND) o
. AA
Doanh thu bin hang va cung cap dich vu \
Chi tiét gom: Nam nay Nam trude ’;}E
- Doanh thu cung cép dich vu 25.651.868.351 24.896.355.359 -
Cong 25.651.868.351 24.896.355.359
Trong dé Doanh thu bdn hang va cung cdp dich vu cho cdc bén lién quan /@
<
A . 7 G
Khéng phat sinh. it
, KIEW T
Gia von hang ban \ CH|
Chi tiét gom: Nim nay_ Nim trudc %Kﬁ
- Gi4 vén ctia dich vu da cung cép 1.738.076.050 - 3.431.879.225 Y
Cong 1.738.076.050 3.431.879.225
Doanh thu tai chinh
Chi tiét gom: Niam nay_ Niam trwde

- Li tién guri ngan hang
- Loi nhuén tir dau tu iy thac

8.120.043.888
-3.063.208.210

11.271.561.271
4.990.189.727

- Doanh thu tai chinh khac 1.327.987 2.700.770
Cong 11.184.580.085 16.264.451.768
Chi phi ban hang

Chi tiét gom: Niam nay Nim trudc
- Chi phi dich vu mua ngoai 11.017.679 74.757.142
- Céc chi phi ban hang khéac - 3.466.664
Cong 11.017.679 78.223.806
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHAN HIEU VIET

Dia chi: Tang 4, Toa nha Crescent Residence 3, S6 109 Tén Dat Tién, P. Tan My, Tp. 6 Chi Minh

Tkuyet minh Bdo cdo tai chinh (hop nhit) (uép theo)
Cho ndim tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 ndm 2025

Chi phi quan ly doanh nghiép
Nim nay_

Nim trudce

Chi tiét gom:

- Chi phi cho nhén vién

Phén bb loi thé thuong mai

Du phéng/(hoan nhip) no phai thu qua han
Chi phi dich vu mua ngoai

Céc chi phi quan ly khac

Cdng

"

I

Chi phi khac
Chi tiét gom:

- Chi phi khac
Cong

Lai co ban trén c6 phiéu

Loi nhuan ké to4n sau thué TNDN

Céc khoan diéu chinh ting, giam loi nhuén ké
toan dé x4c dinh loi nhuan phén bd cho ¢b dong
s& hitu ¢b phiéu phd thong:

- Loiich cta cd déng khéng kiém soat

Loi nhuan tinh 14i co ban trén cd phiéu

Sé luong binh quén gia quyén cla cb phiéu phd
théng dang luu hanh trong nim (CP)

Lii co ban trén ¢b phiéu (dng/CP)

Lai suy giam trén cd phieéu

Loi nhusn ké ton sau thué TNDN

Céc khoan diéu chinh ting, giam l(n nhudn ké
toan dé x4c dinh loi nhudn phan bd cho c6 déng
s hitu ¢b phiéu phd théng:

- Loi ich clia c6 d6ng khong kiém soét

Loi nhu4n tinh l4i co ban trén cb phiéu

S5 luong binh quan gia quyén clia cb phiéu phd
théng dang luu hanh trong nam (CP)

Lai suy giam trén cb phiéu (@dng/CP)

Chi phi sin xuit kinh doanh theo yéu t6

- Chi phi dich vu di cung c4p

- Chi phi nhén céng

- Chi phi khAu hao tai san ¢6 dinh
- Phén bé loi thé thuong mai

- Chi phi dich vu mua ngoai

- Chi phi yéu t5 khac

Cong

7.125.060.769
6.867.450.204
(2.124.837.438)
1.805.497.147
838.201.125

6.392.487.021
6.867.450.204
(6.571.919.081)
2.274.954.836
1.598.877.735

14.511.371.807

10.561.850.715

Nam nay Nam truée
124.501.268 126.421.299
124.501.268 126.421.2%99

Nim nay Nam trudc

14.901.137.768

19.737.903.181

14.901.137.768

19.737.903.181

20.000.000 20.000.000
745 987
Nim nay Nam trudc

14.901.137.768

19.737.903.181

14.901.137.768

19.737.903.181

20.000.000 20.000.000
745 987

Nim nay Niam trude
1.727.647.474 3.421.450.649
7.125.060.769 6.392.487.021
31.285.728 37.022.277

6.867.450.204
1.810.042.602
844.673.349

6.867.450.204
2.349.711.978
1.596.607.850

16.281.322.688

20.664.729.979

Bén thuyét mink nay la mét bé phan hop thank va phdi duoc doc cing voi Bdo cdo téi chink (hop nhit)
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHAN HIEU VIET

Dia chi: Tang 4, Téa nha Crescent Residence 3, Sé 109 Tén Dat Tién, P. Tan My, Tp. Hé Chi Minh
Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (hop nhdt) (tiép theo)
Cho ndm tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 ndm 2025

NHUNG THONG TIN KHAC (Pon vi tinh: VND)

VIIL
1. Giao dichva s6 dwr v6i cdc bén lién quan
la. Giao dich va sb dw véi cac thanh vién quan ly cha chét va cdc ca nhén c6 lién quan voéi cac thanh
vién quan ly chi chét (bao gom Hoi dong quan tri, Ban kiém so4t va Téng Gidm dée)
Thu nhdp ciia cdc thanh vién quan Iy chi chét
Nam nay Nam truéce
Luong, thu lao 425.000.000 425.000.000
- Ba Lan, Wan-Chen (Chu tich HDQT) 180.000.000 180.000.000
- B4 Tang, Shu Chuan (Téng Giam ddc) 180.000.000 180.000.000
- Céc thanh vién quan ly khac 65.000.000 65.000.000
Cé tike & - D‘B?
Cong 425.000.000 425.000.000 N
iN
1b. Giao dich va sé dwr véi cAc bén lién quan khéc SEU
Danh séch cdc bén lién quan khdc e ¢

Moi quan hé

Chung thanh vién chu chét véi cong ty con (Céng ty TNHH
MTV TM DV Cuéc Séng Méi) 12 Ba Vuong L& Vén la Tono
Gidm dbc Céng ty TNHH MTV TM DV Cudc Séng Méi déng
thoi la Téng Gidm dbc ciia Cong ty TNHH Phi Thé Hung

Bén lién quan
1. Cong ty TNHH Phii Thé Hung

Giao dich véi bén lién quan khdc

Nam nay Nam trude
Céng ty TNHH Phi Thé Hung
- Cho vay 41.200.000.000 -
- L&i cho vay 1.708.896.987 =
S dir véi bén lién quan
Xem tai Thuyét minh V.5, V.6.
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2a.

2b.

CONG TY CO PHAN PAU TU NHAN HIEU VIET

Dia chi: Tdng 4, Toa nha Crescent Residence 3, S6 109 Ton Dat Tién, P. Tén My

Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (hap nh at) (tiép theo)
Cho ndm tai chink két thic ngay 31 thdng 12 nam 2025

&, Tp. Ho Chi Minh

Bao cdo bo phin

Bdo cdo bd phin theo linh viec kink doanh

Trong ném, Hoat déng tao doanh thu chii yéu Ia cung cdp dich vu vién thong.

Nim nay
Doanh thu thuin Loi nhuén gop
Linh vyc kinh doanh vé bdn hangva | Gid von hangbin | ve bdn hang va
cung cap dich vu cung cap dich vu
Cung cép dichvu 75 651.868.351 1.738.076.050 |  23.913.792.301
Cong 25.651.868.351 1.738.076.050 |  23.913.792.301
Nam tricoc

Linh vuc kinh doanh

Doanh thu thuin
A - ~ +
ve ban hang va

cung cap dich vu

'Gia von hang ban

Loi nhuén gop vé
ban hang va cung
cap dich vu

Cung cip dich vu

24.896.355.359

3.431.879.225

21.464.476.134

Cdong

24.896.355.359

3.431.879.225

21.464.476.134

Bdo cdo bo phin theo khu vuc dia ly

Trong nim, toan b hoat déng tao ra doanh thu ctia Cong ty di&n ra trén lanh thd Viét Nam.

Ciéc su kién phat sinh sau ngay két thiic nién dd

Tap doan khéng cé cdc su kién nao khac phat sinh sau ngay két thic ndm tai chinh c6 anh huéng trong
yéu hodc c6 thé gay énh hudng trong yéu dén hoat dong cua Céng ty va két qua kinh doanh (hop nhiét)

ctia Cong ty trong cdc ky sau ngay két thic nam tai chinh.

Kha niing hoat dong kinh doanh lién tuc

LIRS

Tép doan khong c6 bét ky sur kién nio khéc xay ra sau ngay két thiic nién d6 dén ngay phat hanh bdo céo
nay c6 anh hudng dén kha nang hoat dong lién tuc ciia Tép doan.

Ngudi lap biéu

(/s

NGUYEN HAI LINH

Ké todn truéng

T(:mg Giam doc

Tp. HG Chi Minh, ngay 28 thang 3 ndm 2026.

Ban thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va phdi duge doe citng voi Bdo cdo tai chinh (hop nhdt)
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