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To: - State Securities Commission;
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1. Tén td chirc: Céng ty C8 phin Kosy /S,
Organization's name: Kosy Joint Stock Company

- Ma chimg khoan: KOS
Stock code: KOS

- Dia chi tru s& chinh: Tang 24, Téa nha van phong Rox Tower, s 136 duong Ho Tang
Mau, Phudng Pha Dién, Thanh Phd Ha Noi, Viét Nam.
Head office address: 24th Floor, Rox Tower Office Building, No. 136 Ho Tung Mau
Street, Phu Dien Ward, Hanoi City, Vietnam.

- Dién thoai/Tel: 024 37833660 Fax: 024 37833661

- Email: infor@kosy.vn

2. N§i dung ciia théng tin céng bd
Contents of the information disclosed
Bio céo tai chinh hop nhit nam 2025
Consolidated financial statements for the year 2025
3. Théng tin nay di duge cong bd trén trang thoéng tin dién tir cta céng ty vao ngly

30/03/2026 tai dudmg dan https://kosy.vn/shareholder_category/cong-ty-co-phan-kosy/

This information was published on the company's website on March 30, 2026 at the link

https://kosv.vn/shareholder categorv/cong-tv-co-phan-kosyv/

Chiing t6i xin cam két cc thong tin céng b trén ddy I ding sy thét va hoan toan chiu

trach nhiém trude phép ludt v& ndi dung cac thong tin da cong bd.



We hereby commit that the information published above is true and take full legal

responsibility for the content of the published information.

Tai ligu dinh kém: Dai dién to chire
- Bdo céo tai chinh hop nhat nam 2025. On behalf of the organization
Enclosures:

Nguwdi dai dién theo phap luit

- Consolidated financial statements for the year

2025.

Nguyen Viet Cuong




CONG TY CO PHAN KOSY

BAO CAO TAI CHiRNH HOQP NHAT
DA PUQC KIEM TOAN

CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31/12/2025

Thang 3 nam 2026



CONG TY CO PHAN KOSY )
B6-BTS, KDT méi My Dinh 2, phudng Tir Liém, thanh phd Ha Noi
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CONG TY CO PHAN KOSY
B6-BTS, KDT méi My Pinh 2, Phudng Tir Liém, Thanh phé Ha Néi

BAO CAO CUA BAN PIEU HANH

Ban Diéu hanh Céng ty C6 phan Kosy (sau déy goi tit 14 “Céng ty”) dé trinh bao cdo nay cling véi
Bio cdo tai chinh hop nhét ciia Cong ty dd duge kiem todn cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2025.

HOI DONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM bOC

Céc thanh vién Hoi ddng Quan tr; va Ban Téng Giam dbc di diéu hinh Cong ty cho nim tai chinh két
thic ngay 31/12/2025 va cho dén ngay lap Béo cdo nay bao gdm:

H$i ddng Quan tri

Ong Nguyén Viét Cudng Ch tich

Ba Nguyén Thj Hing Phé Chii tich

Ong P3 Quéc Viét Thanh vién

Ong Nguyén Cong Khanh Thanh vién dgc lap

Ong Ta Ngoc Son Thanh vién dge 1ap
Ban Téng Giam déc

Ba Nguyén Thi Phuong Thiao  Phé Téng Giam déc

Ong P8 Quéc Viét Phé Tdng Giam dbc

Ong Nguyén Dirc Diép Phé Téng Gidm dbc

Ong Nguyén Viét Thung Phé Tdng Gidm ddc

Ba Pham Thj Théng Phé Tong Gisdm doc B6 nhiém ké tir ngay 14/04/2025

Ban Kiém soat

Ong Ha Viét Hing Truong ban
Ba Tran Thi Thu Hoai Thanh vién
Ba Trédn Thj Thu Ha Thanh vién

K¢ todn tr&é’ng
Ong Nguyén Quéc Hung
CAC SU KIEN SAUNGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Ban Diéu hanh Céng ty khéng dinh rang khong c6 su kién nio sau ngdy két thiic nam tai chinh cé dnh
huémg trong yéu, cin phai diéu chinh hogic cong bd trong Béo c4o tai chinh hop nht kém theo.

KIEM TOAN VIEN

Bio céo tai chinh hop nhit kém theo duge kiém toén béi Cong ty TNHH Kiém toan va Tu van UHY.
TRACH NHIEM CUA BAN DIEU HANH

Ban Piéu hanh Céng ty ¢6 trach nhiém 14p Bao céo tai chinh hn;rp nhét phan dnh trung thyc va hop ly
tinh hinh tai chinh hop nhat cua Cong ty tai ngay 31/12/2025 ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh
hop nhét va tinh hinh leu chuyén tién t& hop nhét clia Cung ty cho nam tai chinh két thic cling ngay.
Trong viéc 1dp Béo cdo tai chinh hgp nhét nay, Ban Diéu hanh duge yéu cau phai:

«  Luya chon cdc chinh sach ké toan thich hop va 4p dung cac chinh sach d6 mot cach nhét quén;
*  Pua ra cic phan doan va wde tinh mét cach hop ly va théan trong;
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CcONG TY CO PHAN KOSY
B6-BT5, KT méi My Dinh 2, Phudmg Tir Liém, Thanh ph Ha Noi

BAO CAO CUA BAN DIEU HANH (TIEP)
TRACH NHIEM CUA BAN BIEU HANH (TIEP)

«  Néu rd cac nguyén the ké toan thich hop 6 duge tun thi hay khéng, c6 nhimg ap dyung sai
léch trong yéu cin dugc cong b va gidi thich trong Bdo céo tai chinh hgp nhét hay khéng;

«  Lép Béo céo tai chinh hp nhét trén co s& hoat dng lién tuc trir trudmg hop khong thé cho
rhng Céng ty sé tiép tuc hoat ddng kinh doanh; va

«  Thiét ké va thyc hién hé théng L‘:iém soat ndi bd mot cach hiru hiéu cho myc dich lap va trinh
by béo cdo tai chinh hgp 1y nhim han ché riii ro va gian lan.

Ban Didu hanh x4c nhan ring Cong ty di tudn thi cic yéu cAu néu trén trong viéc 1dp Béo céo tai
chinh hop nhit. ' -

Ban Pidu hanh Céng ty chju trdch nhiém dém bio ring sd séch ké toan dugc ghi chép phi hop dé
phan anh hop 1y tinh hinh tai chinh hop nhdt cia Céng ty & bit ky thori diém nao va dam bao ring Béo
cdo tai chinh hgp nhét phit hop voi Chuén myc ké to4n, Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va
cic quy dinh phap ly ¢6 lién quan dén vige lap va trinh bay Bao cdo tai chinh hop nhét. Ban Diéu
hanh ciing chju trach nhiém dim béo an toan cho tai sin ctia Cong ty va vi vy thue hién céc bign
phap thich hop dé ngén chiin va phét hign céc hanh vi gian 14n va sai pham khéc.

CAC CAM KET KHAC

Ban Piéu hanh cam két ring Cong ty khong vi pham nghia vu cbng bé thong tin theo quy dinh tai
Théng tr s& 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 v& viée huéng din céng b6 thong tin trén thi truomg
chirng khoan va Théng tu 68/2024/TT-BTC ngay 18/09/2024 clia B Tai chinh sta ddi, bo sung mt
s6 didu ctia Thong tur s6 96/2020/TT-BTC; Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 quy dinh
chi tiét thi hanh mt s6 diéu cia ludt chimg khoan va Nghi dinh s6 245/2025/ND-CP ngay 11/09/2025
ctia Chinh phi sira ddi, bd sung mot sb didu cia Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP; Thong tw s6
116/2020/TT-BTC ngdy 31/12/2020 ciia B3 Tii chinh huéng din mot so diéu vé quén trj Cong ty ép
dung d6i véi Céng ty dai chiing tgi Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP.

PHE, DUYET BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Ban Didu hanh phé duyét Bao céo tai chinh hop nhét dinh kém. Béo céo tai chinh hop nhét da phin
anh trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh hop nhét.cﬁa.C-?mg ty tai ngay 3 1/12/2025, ciing nhu ké:-t
qua hoat dong kinh doanh hgp nhét vé cdc ludng luu chuyén tién 1§ hop nhat cho ndm tai chinh két

thic ctuing ngay, phi hop véi cac Chuén muc ké todn, Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac

quy-dinhphap 1y c6 lién quan dén viée 1ap va trinh bay Bao céo tai chinh hop nhat.

Nguyén Viét Cuomg
Chii tjch HPQT
Hea Noi, ngay 30 thang 3 ndm 2026

F ==

= g g~

="

[ L



= CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY
,/ Ting 5, Tod B2, Roman Plaza, Budng Té Hiluy,
Sonastia posstbii Phueing Pai M, Thanh phd Ha Noi

T:+84 24 5678 3999
E: uhy-info@uhy.vn

uhy.vn

S6: 514/2026/UHY - BCKT

BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP ‘

Vé Bdo cdo 1ai chinh hgp nhdt ciia Céng ty C6 phdn Kosy
Cho ndm tai chinh két thilc ngay 31/12/2025

Kinh giri: Cic Co dong, Héi ddng Quan tri va Ban Téng Giam doc -

Cong ty C6 phan Kosy N
Chun g t6i dd kiém toén Bao céo tai chinh hqp nhat cho nim tai chinh két thic ngay 31/ 121’2025 kém J!
theo cia Cong ty Co phin Kosy (sau day goi it la “Cfmg ty”), duge 1ap ngdy 30 thiang 3 nam 2026, “j
tir trang 06 dén trang 50, bao gom Bang cén dbi ké toan hop nhét tai ngay 31/12/2025, Bao cao két |
qua hoat dong kinh doanh hgp nhét, Béo céo luu chuyen tién t& hop nhét cho nam tai chinh két thic A
cuing ngay va Ban thuyét minh Béo cdo tii chinh hop nhét kém theo. _ =z
Tréch nhigm ciia Ban iéu hanh 3

Ban Diéu hanh Céng ty C6 phan Kosy chiju trdch nhigm ldp va trinh bay trung thyc va hop ly Béo céo

tai chinh hop nhit theo Chuféin myc ké toan, Ché d¢ ké toan doanh nghlep Viét Nam va céc quy dinh :
phap ly cd lién quan den vic Iap va trinh bay Bado cdo tai chinh hop nhét va chju trdch nhiém vé kiém ¢

soAt ndi bd ma Ban Didu hanh xac :‘Imh 12 cn thiét dé dam béo viée 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh

hgp nhét khéng c6 sai sét trong yéu do gian 14n hodc nham lan. d

Trach nhiém cia Kiém todn vién

Trach nhiém cia ching toi la duara y kién vé Béo cdo tai chinh hep nhét dua trén két qua cia cude

~ kiém toén. Ching t6i da tién hanh kiém to4n theo cic Chuén rm,rc kiém toédn Vlv;t Nam. Céc chufn
murc nay yéu cau ching toi tuan thu chudn muec va cic quy d;“h vé dao dirc nghé nghlep, lap ké hoach
va thue hién cude kiém toan dé dat dugc sy dam bao hop ly vé viéc lidu Bdo céo tai chinh hop nhét
ctia Cong ty cd con sai sot trong yéu hay khéng.

Céng viée k1em todn bao gdm th we hién cac thi tuc nhém thu thip cic bing chimg kiém toan vé céc
s6 ligu va thuyet minh trén Bdo cdo tai chinh hcrp nhét. Céc thii tuc klem toan dugce lra chon dua trén
xét doan ciia kiém to4n vién, bao gbm dénh g|a riii ro c6 sai s6t trong yéu trong bao céo tai chinh do
glan lan hoic nhim Ian. Khi thyre hign dénh gia cdc rii ro nay, kiém toan vién di xem xét kiém soat
noi b cia Cong ty lién quan dén viéc 1dp va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhét trung thue, hp ly
nhdm thiét ké cac thi tuc kiém toan phi hqp v6i tinh hinh thye té, tuy nhién khéng nhim muyc dich
dua ra y kién vé higu qua clia kiém so4t ndi bg ciia Cong ty. Cong viée kiém toan ciing bao gom danh
gna tinh thich hgp cia cic chinh sich ké toan dugc ap dyung va tinh hop 1y ciia céc wée tinh ké toan
ctia Ban Diéu hanh ciing nhur danh gia viée trinh bay tdng thé Béo cdo tai chinh hop nhét.

Chiing t8i tin tucmg rang céc bang chimg kiém todn ma chiing t6i da thu thap duge & ddy du va thich
hep dé lam co s& cho y kién kiém toan cua ching t6i.

Kiém toan | K&toan | Thué | Tuvén | Pao tao 4
Thanh vién déc 18p hang UHY Quée Té.



BAO CAO KIEM TOAN POQC LAP (TIEP)
Y kién ciia kiém todn vién

Theo ¥ kién ciia chiing ti, Béo céo tai chinh hgp nhét d& phan &nh trung thye va hop 1y, trén céc khia
canh trong yéu tinh hinh tai chinh hgp nhét ciia Cong ty C6 phin Kosy tai ngay 31/12/2025, ciing nhur
két qua hoat déng kinh doanh hop nhét va tinh hinh lru chu;zén tién t& hop nhét cho nim tai chinh két
thiic cling ngdy, phit hgp véi Chudn myc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Vi¢t Nam va cac quy
dinh phép ly 0 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bdo céo tai chinh hop nhét.

!

L& Quang Nghia Ngé Anh Diing
Phé Téng Giam doc Kiém todn vién

Gidy CNDPKHN kiém toan sb 3660-2026-112-1  Gidy CNDKHN kiém toan sb 5215-2026-112-1
Thay mdt va dai dién cho

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY

Ha Néi, ngay 30 thdng 3 nam 2026
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CONG TY CO PHAN KOSY BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
B6-BTS, KDT méi My Pinh 2, Phudng Tir Liém, Cho ném tai chinh
Thanh phd Ha Noi két thic ngay 31/12/2025

Miu sé BO1-DN/HN

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025

TAI SAN Mi s6 Thuyét 31/12/2025 01/01/2025
winh VND VND

TAI SAN NGAN HAN 100 3.366.126.458.536  3.325.467.396.381
Tién va cdc khodn tuong dwong tién 110 4 1.428.534.566 41.750.550.309
Tién 111 1.428.534.566 41.750.550.309
Diu tu tai chinh ng&n han 120 8 23.386.596.151 22.663.230.039
PAu tr ndm giir dén ngdy d4o han 123 8.l 23.386.596.151 22.663.230.039
Ciic khoan phii thu ngiin han 130 744.957.220.368  702.406.388.621
Phai thu ngén han ctia khéch hang 131 9 158.043.875.881 248.878.673.061
Tra trudc cho ngudi bin ngin han 132 11 453.603.981.539  324.282.813.348
Phai thu v& cho vay ngén han 135 7 12.849.000.000 3.849.000.000
Phai thu ngén han khac 136 10 120.460.362.948 125.395.902.212
Hang tdn kho 140 12 2.582.599.441.384  2.546.906.501.180
Héng tn kho 141 2.582.599.441.384  2.546.906.501.180
TAi sdn ngiéin han khic 150 13.754.666.067 11.740.726.232
Chi phi tra trude ngén han 151 5 2.072.343.588 2.724.556.078
Thué GTGT duge khau trir 152 10.956.788.974 6.330.721.357
Thué va cic khoan khéc phai thu Nhd nuéec 153 17 725.533.505 2.685.448.797
TAI SAN DAI HAN 200 1.500.222.562.367  1.525.841.719.498
Cic khoan phai thu dai han 210 40.000.000 40.000.000
Phai thu dai han khac 216 10 40.000.000 40.000.000
Tai sén ¢b dinh 220 1.013.768.752.437  1.062.655.318.827
Tai san ¢é dinh hiru hinh 221 13 1.013.768.752.437  1.062.655.318.827

- Nguyén gid 222 1.243.453.164.566  1.242.792.126.384

- Gid tri hao mon luy ké 223 (229.684.412.129)  (180.136.807.557)
Tai sin dé dang dai han ' 240 10.328.951.354 1.102.314.815
Chi phi xdy dung co ban d& dang 242 6 10.328.951.354 1.102.314.815
Piu tu tai chinh dai han 250 8 340.555.644.799  340.274.644.799
PAu tir gbp vén vao céc don vi khic 253 82 340.530.400.000  340.049.400.000
Dy phong dAu tur tai chinh dai han 254 82 (74.755.201) (74.755.201)
PAu tir ném giit dén ngay ddo han 255 8. 100.000.000 300.000.000
Téi san dai han khic 260 135.529.213.777  121.769.441.057
Chi phi tra trudc dai han 261 5 34.117.166.405 3.217.329.341
Loi thé thuong mai 269 14 101.412.047.372 118.552.111.716
TONG TAI SAN 270 4.866.349.020.903  4.851.309.115.879

Cdc thuyét minh dinh kém la bg phan hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh hop nhdt nay
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CONG TY CO PHAN KOSY BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
B6-BT5, KPT méi M§ Dinh 2, Phudng Tir Liém, - Cho nam ti chinh
Thanh phé Ha Ngi két thiic ngay 31/12/2025
MAu s6 BO1-DN/HN
BANG CAN POI KEE TOAN HQP NHAT (TIEP)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2025
NGUON VON Mi sé Thuyét 31/12/2025 01/01/2025
minh VND VND
NO PHAI TRA 300 2.528.646.633.702  2.532.673.728.732
Ng¢ ngin han 310 1.494.630.226.346  1.352.501.407.554
Phai tra ngudi ban ngén han 311 15 133.453.243.485 144.582.804.161
Ngudsi mua trd tidn trude ngén han 312 16 18.675.588.044 18.579.917.670
Thué va céc khoan phai ndp Nha nude 313 17 109.370.075.413  151.511.618.501
Phai tra nguti lao dong 314 3.805.271.878 3.083.822.380
Chi phi phai trd ngin han 315 18 152.871.284.198 96.184.216.810
Phai tra ngén han khéc 319 19 14.273.776.473 36.800.816.744
Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 20.1  1.042.180.986.855 901.758.211.288
Ng dai han 330 1.034.016.407.356  1.180.172.321.178
Doanh thu chwa thyc hién dai han 336 17.440.786.156 18.165.021.304
Vay va ng thug i chinh di han 338 202 1.016.575.621.200  1.162.007.299.874
VON CHU SO HUU 400 2.337.702.387.201  2.318.635.387.147
Von chii s& hiru 410 21 2.337.702.387.201  2.318.635.387.147
Vén gép ciia chit s¢ hitu 411 2.164.813.350.000  2.164.813.350.000
- €6 phiéu phé théng co quyén biéu quyér  411a 2.164.813.350.000  2.164.813.350.000
Loi nhuén sau thué chua phan phdi 421 165.367.037.557 146.420.651.003
- LNST chua phdn phéi liiy ké dén cuéi ~ 42la 146.420.651.003 124.985.941.358
ndm trude
- LNST chua phdn phdi ndm nay 421b 18.946.386.554 21.434.709.645
Lgi ich cb déng khong kidm sodt 429 7.521.999.644 7.401.386.144
TONG NGUON VON 440 4.866.349.020.903  4.851.309.115.879

Nguwdi 1ip biéu

all h—

Nguyén Minh Khbi

K& toan truwéng

Nguyén Qudc Hung

Nguyén Viét Cwong

Cde thuyét minh dinh kém la b6 phdn hop thanh ctia Bdo cdo tai chinh hop nhat nay i
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CONG TY CO PHAN KOSY

B6-BTS, KPT méi My Dinh 2, Phuong Tir Liém,

Thanh ph6 Ha Nbi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh

két thic ngay 31/12/2025

MAu s6 B02-DN/HN

BAO CAO KET QUA HOAT PQONG KINH DOANH HQP NHAT
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

Chi tiéu

Doanh thu béin hang va cung cip dich vy
Céc khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thudn bén hang va cung cip
djch vu

Gid von hang ban
Lgi nhuén gfp v& bin hang va cung cip
dich vu

Doanh thu hoat dfng tai chinh

Chi phi tai chinh

Trong do: Chi phi ldi vay

Chi phi ban hang

Chi phi quan ly doanh nghigp

Loi nhufin thuin tir hoat djng kinh doanh
Thu nhdp khac

Chi phi khac

Lgi nhudin khic

Téng lgi nhudn ké todn trude thué
Chi phi thué TNDN hién hanh

Lgi nhudn sau thué thu nhip doanh
Loi nhudn sau thué clia cong ty me

Loi nhuén sau thué cia cé dong khong kiém
soat
Li co ban trén b phiéu

Li suy giam trén cb phifu

Ngudi lap biéu

WW/ L

Nguyén Minh Khdi

Mi Thuyét
s6 minh
01 22
02
10
11 23
20
21 24
v S
23
25 26
26 26
30
31 27
32 28
40
50
51 30
60
61
62
70 31
71 32

Ké toan truéng

Nguyén Quoc Hung

Nim 2025
VND

Nam 2024
VND

1.555.287.684.320

1.555.287.684.320

1.381.538.378.197
173.749.306.123

9.106.541.802
102.441.836.676

99.515.378.693
4.541.387.998

34.395.943.477

41.476.679.774
92.779.410

11.583.996.077
(11.491.216.667)
29.985.463.107
10.918.463.053
19.067.000.054
18.946.386.554

120.613.500

1.438.926.718.406

1.438.926.718.406

1.271.654.908.466
167.271.809.940

9.732.141.600
101.295.995.665

94.510.171.662
8.800.666.740

33.515.124.685

33.392.164.450
20.500

1.766.194.144
(1.766.173.644)
31.625.990.806
9.886.697.016
21.739.293.790
21.434.709.645

304.584.145

Nguyén Viét Cudng

Cde thuyét minh dinh kém 1a bé phén hop thanh cia Bdo cdo tai chinh hop nhat nay




CONG TY CO PHAN KOSY BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

B6-BTS, KBT mdi My Dinh 2, Phudmg Tir Liém),

Cho niim tai chinh

Thanh phd Ha Noi két thic ngay 31/12/2025

MAu s6 B03-DN/HN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
(Theo phurong phip gidn tiép)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Nim 2024
VND

Chi tiéu Mi Thuyét Niim 2025
s6 minh VND
Luru chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
Loi nhufn truée thué 01 29.985.463.107
Piéu chinh cho cc khoan
Khéu hao TSCP 02 69.456.630.734
Lai, 18 cae khoan chénh lgch ty gid héi 04 (280.958)

doai do danh gia lai cdc khoan muc tién
t& ¢6 ghc ngoai té

Lai hoat dong diu tu 05 (9.197.450.893)

Chi phi I&i vay 06 99.515.378.693
Loi nhudn tiv hoat dgng kinh doanh 08 189.759.740.683
triede thay doi vén luy ddng

Tang/Giam céc khodn phai thu 09 (36.503.537.497)

Tang/Giam hing ton kho 10 (35.692.940.204)

Tang/Giam céc khoan phai tra (khdng k& 11 9.085.973.007

lai vay phdi tra, thué thu nhép doanh
nghiép phai ndp)

Tang/Giam chi phi tra trude 12 (30.247.624.574)
Téng, gidm chimg kho4n kinh doanh 13 -
Tién lai vay da tra 14 (98.962.241.789)
Thué thu nhép doanh nghiép d ndp 15 (19.575.764.887)
Tién chi khéc tir hoat dong kinh doanh 17 -
Luu chuyén tién thuin tiv hogt dpng kinh 20 (22.136.395.261)

Luu chuyén tién tu- hoat dgng diu tu

Tién chi & mua sim, xdy dung TSCPB va 21 (12.656.636.539)
cdc tai san dai han khdc

Tién thu thanh Iy, nhugng bén TSCBva 22 90.909.091
cac tai san dai han khdc

Tién chi cho vay, mua cde cong cu ng 23 (84.413.826.363)
cua don vj khédc

Tién thu hdi cho vay, bén lai cdc cong oy 24 75.090.460.251

no cua don vi khac
Tién chi ddu tu g6p von vao don vi khidc 25

31.625.990.806
73.060.263.047
(537.488)

(9.731.604.112)
94.510.171.662
189.464.283.915
67.757.495.253
(73.123.100.560)
(43.300.151.833)
11.182.499.781
(109.297.565.198)
(7.892.493.915)

(658.032.348)
34.132.935.095

(23.637.467.231)

(7.905.103.101)
12.200.000.000

(111.000.000.000)

Tién thu lai vay, ¢b tirc va lgi nhudn duge 27 8.712.095.227 1.027.510.757
chia
Luu chuyén tién thuén tiv lroat djng 30 (13.176.998.333)  (129.315.059.5 75)
din tw
Cdc thuyél minh dinh kém la bé phén hop thénh ctia Bdo cdo i chinh hop nhat néay 9
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cONG TY CO PHAN KOSY BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

B6-BTS, KBT méi My Pinh 2, Phudng Tir Ligm, ~ Cho nam tai chinh
Thanh phé Ha Nbi két thic ngay 31/12/2025

- MAu s6 BO3-DN/HN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT (TIEP)
(Theo phirong phdp gidn rié‘p)
Cho nédim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Chi tiéu Mi Thuyét Nim 2025 Nim 2024
s6 minh VND VND
Luu chuyén tién tir hoat djng tai chinh
Tién thu tir di vay 33 1.353.956.080.049  1.337.189.791.817
Tidn tra ng gbc vay 34 (1.358.964.983.156) (1.203.853.317.357)
Lueu chayén tién thudn tir hogt djng tii 40 (5.008.903.107) 133.336.474.460
chinh
Laru chuyén tién thuin trong nim 50 (40.322.296.701) 38.154.349.980
Tidn va tuong dwong tién dau nim 60 4 41.750.550.309 3.595.662.841
Anh huong cia thay ddi ty gid héi dodi 61 280.958 537.488
quy dbi ngoai té
41.750.550.309

Tién vA twong dwong tién cudi nim 70 4 1.428.534.566

Héx Ngi-mggig3dLhang 3 ndim 2026
Ay
ioch RPQT

Ngudi lip biéu K¢ todn trwéng
Nguyén Minh Khéi Nguyén Qudc Hung Nguyén Viét Cudng

Cde thuyét minh dinh kém la b§ phén hop thank cia Bdo cdo tai chinh hop nhdt nay 10
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CONG TY CO PHAN KOSY BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
B6-BTS, KDT méi My Binh 2, Phudmg Tir Liém, _ Cho nam tai chinh
Thanh phd Ha Nai két thic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT
(Céc thuyét minh nay la b phén hgp thanh va cdn duwge doc dong thai véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

Miu s6 BO9-DN/HN

1. PAC PIEM HOAT PQNG CUA DOANH NGHIEP
1.1 HINH THUC SO HU'U VON

Céng ty C6 phin Kosy (sau déy goi tat 13 “Céng ty”) 1a Cong ty cd phan duge thanh lap va
hoat dt;mg theo Gidy chirmg nhin ding ky kinh doanh Cong ty cd phan so 0102681319, dang
ky 1an dau ngay 10/03/2008. Trong qué trinh hoat dng, cic thay ddi vé thong tin cia Ccmg
ty duge S Ké hoach va Pau tu (nay 1a S& Tai chmh) Thanh phd Ha Noi chuén y tai céc.
Gifiy chimg nhan ding ky kinh doanh thay déi tir ddi 1dn thir 01 dén lin tha 19 ngay
16!09;’2025 Theo do, so Glay chimg nhédn dang ky kinh doanh dugc thay bﬁng md 56 doanh
nghiép s6 0102681319 tai Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép thay ddi l4n thir 2 ngay
09/07/2010.

Tru s& chinh ciia Cong ty hién dat tai B6-BTS, KDT méi My Dinh 2, phwdng Tir Liém,
thanh phé Ha Noi.

Vén ditu 18 thwe gop theo Gifly chimg nhan dang ky doanh nghiép ciia Cdng ty tai ngdy
31/12/2025 14 2.164.813.350.000 déng (Bang chir: Hai nghin mdt tram sau muoi tir ty tAm
tram muén ba tri¢u ba trim nam muoi nghin dong) chia thanh 216.481.335 ¢ phan véi ménh
gié ¢d phén 1a 10.000 ddng/cd phin.

Cé ph1eu cla Cong ty hién dang niém yét tai S& Giao djch Chimg khoan Thanh phé Hb Chi
Minh v6i mi co phiéu la: KOS.

Téng s6 nhén vién ciia Cong ty tai ngay 31/12/2025 14 84 ngudi (tai ngay 31/12/2024 1a 84
nguoi).

1.2 LINH VU'C KINH DOANH VA NGANH NGHE SAN XUAT KINH DOANH

Hoat dong san xuét kinh doanh chinh ciia Céng ty trong nim: Kinh doanh bt dong san,
quyén str dung dét thude chi s hitu, chi sir dung hodc di thug, chi tle.t Kinh doanh bét déng
san; ban budn vit liu, thiét b lap dat khac trong xdy dyng, chi tiét; Mua béan vat ligu xdy
dung. Ngodi ra, céc hoat dong san xuét kinh doanh khéc theo ding ky kinh doanh thay dbi
lan thir 20, ngay 15/01/2026 cia Cong ty.

1.3 CHU KY SAN XUAT KINH DOANH CHINH
Chu ky san xuét kinh doanh théng thudmg cia Céng ty 14 12 thang.
1.4 CAU TRUC DOANH NGHILP

Tai ngay 31/12/2025 Cong ty c6 01 cong ty con:

Tén cong ty Dia chi tru so Hoat dong kinh Ty Ié Ty 1é quyén
con tryc tiép chinh doanh chinh loi biéu quyét
ich
Cong ty Co T4 3, Phurdmg Doan Thuty dién 98% 98%
phén Tu vén Két, Tinh Lai
Diu tu Xay Chau, Viét Nam
dung Thuy '

dién
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CONG TY CO PHAN KOSY BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
B6-BTS, KDT méi My Dinh 2, phudng Tir Liém, Cho nam tai chinh

thanh phé Ha N&i két thic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP) ‘
(Cdc thuyét minh ndy la bg phdn hop thanh va can duge dpc d'é'ng théi véi Bdo edo tai chinh hgp nhét kém thea)

1

1.4

1.5

2.1

2.2

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP (TIEP)
CAU TRUC DOANH NGHIEP (TIEP)

Tai ngay 31/12/2025, Céng ty ¢6 01 chi nhénh tryc thude va 02 vén phong dai dién:

Tén don vi Dia chi

Chi nhanh Quan ly P4 thi Kosy S4 205, T) 7, Phudmg Séng Céng, Tinh Thai
Séng Cong Nguyén, Vigt Nam.

Viin phong dai dién tai thinh phd S6 130, Pudng Nguyén Céng Trr, Phudng
H6 Chi Minh Bén Thanh, TP. HS Chi Minh, Viét Nam.
Vin phong dai dién tai tinh Lai Sé 44, Dai 16 Lé Lyi, -Té 18, Phuong Tan
Chau Phong, Tinh Lai Chéu, Viét Nam.

TUYEN BO VI KHA NANG SO SANH THONG TIN TREN BAO CAO TAI CHINH HQP
NHAT

S5 liéu so sanh cho Bio cdo tai chinh hop nhét cho nim tii chinh két thiic ngay 31/12/2025 1a
s6 liéu trén Bao co tai chinh hgp nhét cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024 cia Cong ty
da duoe kiém toan. Cac sé liéu nay hoan toan cé thé so sanh duge véi Bao céo tai chinh hop
nhét ndm nay.

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT VA NAM TAI CHINH
CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Béo céo tai chinh hop nhét kém theo durge trinh by bing dbng Viét Nam (VND), ph hop
v&i Chudn myc ke ton Vigt Nam, Che do ké toan doanh nghigp Viét Nam va cdc quy dinh
phéap ly cé lién quan dén vigc 1gp va trinh bay béo c4o tai chinh hop nhit.

Bio cho tai chinh hop nhét cia Cong ty duge 1ap theo Ché d6 ké toan doanh nghiép ban hanh
kém theo Thong tur s& 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 va Théng tu 53/2016/TT-BTC
ngay 21/03/2016 sira déi bb sung ctia B Tai chinh hudng din Ché d6 ké toan doanh nghigp
va Théng tu s 202/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 v& huéng dan phuong phap 18p va trinh
by Béo céo tai chinh hop nhit.

CO SO HQP NHAT BAO CAO TAI CHINH

Bao céo tai chinh hgp nhét bao gbm béo cdo tai chinh ciia Céng ty va bio céo tai chinh cua
céc cong ty do Cong ty ki€m so4t (c4c cong ty con) duge lap cho dén ngay 3 1/12/2025. Viéc
kiém soat nay dat duoc khi Cong ty c6 kha ning kiém sodt cac chinh sich tai chinh va hoat

ddng cla cac cong ty nhdn dAu tu nhdm thu duge lpi ich tir hoat dong ciia cic cng ty nay.

Trong trudong hop can thiét, bao cdo tai chinh cta céc cong ty con dugce diéu chinh dé céc
chinh sach ké todn duge dp dung tai Cong ty va cdc cong ty con la giong nhau.

T4t ca cic nghiép vy va s6 dur giita céc cong ty trong ciing tép doin duge loai bo khi hop
nhat bao céo tai chinh.
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CONG TY CO PHAN KOSY BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

B6-BTS, KDT méi My Pinh 2, phuémg Tir Liém,

thanh phd Ha Ngi két thic ngay 31/12/2025

Cho ndm tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TTEP) ,
(Cde thuyét minh nay la b phdn hgp thanh va cdn dege doc dong thai véi Bao cdo tai chinh hgp nhat kém theo)

2.

22

23

3.1

3.2

3.3

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT VA NAM TAI CHINH (TIEP)
CO SO HQP NHAT BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
Loi ich ¢b ddng khong kiém soit

Loi ich ciia ¢ déng khong kiém soat trong tai san thuln ciia cong ty con hgp nhit duge xdc
dinh 14 mt chi tiéu riéng biét tach khoi phdn vén chil s& hiu clia ¢b déng cuia cong ty me.
Lai ich ctia cb déng khdng kiém soat bao gdm gi4 tri cic lgi ich ciia ¢ dong khong kiem
soat tai ngy hop nhit kinh doanh ban déu va phin loi ich ciia ¢6 dong khong kiém sodt
trong sy bién déng ciia téng vén chii s& hiru ké tir ngdy hgp nhét kinh doanh. Céc khoin 16
phét sinh tai cong ty con phai dugc phéin bd twong {mg véi phan s& hiru cua cb déng khong
kidm soét, k& cé trrong hop sé 16 d6 1én hon phin s¢ hitu cia cb déng khéng kiém soat
trong tai san thuin ciia cdng ty con.

NAM TAI CHINH

Nim tai chinh ciia Céng ty bét dau tir ngdy 01 thang 01 va két thiac vao ngay 31 théng 12
ném Duong lich. B4o céo tai chinh hgp nhat niy dwoc lap cho ndm tai chinh két thic ngay
31/12/2025.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau ddy la nhiing chinh sach ké to4n quan trong duge Céng ty ap dung trong vige 1ap Béo
cdo tai chinh hgp nhat nay:

UGC TINH KE TOAN

Viée 1ap Béo céo tai chinh hop nhét tuén thi theo cée Chuln myrc ké toan Viét Nam yéu cau
Ban Diéu hanh phai ¢6 nhitng udce tinh va gia dinh anh huong dén s6 liéu béo cdo vé cic
¢Ong no, tai san va viéc trinh bay céc khoan cong ng va tai san tiém tang tai ngay lap Béo
ciio tai chinh hop nhét cling nhur céc s6 liéu bao céo vé& doanh thu va chi phi trong suot nim
tai chinh (ky hoat dong). Két qua hoat dong kinh doanh thye té c6 thé khac vé&i cac ude tinh,
gia dinh dit ra.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

Tjén va cac khodn twong duong tién bao gdm tién, cac khoan ky cugce, ky quy, cée khoin
dau tu ngan han c6 ky han goc khong qué 3 théng, c6 kha nang thanh khoan cao, co kha
ning chuyén ddi d& dang thanh céc khoén tién xc dinh va it rii ro lién quan dén viée bién
dong gié tr chuyén doi ctia cdc khoin nay.

DPAU TU TAI CHINH

Dau lie nam giir dén ngay dao han

Dau tur ndm giir dén ngay déo han 1a céc khoin dau tu ma Ban Diéu hanh Céng ty c¢6 ¥ dinh
va ¢0 kha nang nam gitr dén ngay dao han, kgao gbm céc khoan tién giri ngén hang co ky han,
trai phiéu, co phiéu wu dai bén phit hanh bat bude phai mua lai tai mot théi diém nhat dinh

trong tuong lai va céc khoan cho vay nim gitr dén ngay dao han véi muc dich thu I&i hang
k¥ va cic khoan déiu tu néim gitt dén ngay ddo han khac.
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CONG TY CO PHAN KOSY BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
B6-BTS, KPT méi My Dinh 2, phudmg Tir Liém, Cho nam tai chinh
thanh phd Ha Nbi két thiic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Céic thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va cdn duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

3.

33

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
PAU TU TAI CHINH (TIEP)

Céc khoan diu tu ndm giit dén ngay ddo han duge ghi nhan bit déu tir ngay mua va dugc
xAc dinh gi4 trj ban diu theo gid mua va chc chi phi lién quan dén giao dich mua céc khoan
dau tu. Thu nhép 14i tir cac khodn ddu tr nim giir dén n%éy dao han sau ngay mua dugc ghi
nhén trén Béo céo két qué hoat déng kinh doanh hgp nhit trén co s& dur thu. Lai duge hudng
trude khi Cong ty ném giir duge ghi gidm trir vio gid gbc tai thoi diém mua.

Céc khoan diu tr nim giir dén ngiy déo han dugc x4c dinh theo gia gbe trir di dy phong
phai thu kho doi.

Khi ¢6 céc béng ching chiic chin cho thiy mét phin hodc toan b khoan déu tr c6 thé khong
thu hdi duoc va sb ton thit dugce xac dinh mot cich dng tin cdy thi tén thit duge ghi nhin
vao chi phi tai chinh frong nim va giam trye tiép gid tri diu tur.

a a A A " P ¢
Pdu tu vao cong cu von cua don vi khac

Piu tur vio cong cy vén cila don vi khac bao gbm céc khoan diu tu céng cy von nhung Céng
ty khéng c6 quyén kiém soat, ddng kiém soét hogc c6 anh hudng déng k& doi voi bén duge
déu tur.

Céc khoan ddu fur vao cong cu von ctia don vi khac durge ghi nhén ban dAu theo gia gbc, bao
gdm gia mua hoic khoan gop vdn cong cac chi phi trie tiép lién quan dén hoat dong dAu t.
Cé tire va lgi nhudn ciia cac ky trude khi khodn déu tir dege mua dugce hach todn giam gia
tri cta chinh khoan dAu tr d6. C§ tirc va loi nhufn ciia céc ky sau khi khoan dau tu duge
mua dugc ghi nhén doanh thu. Cb tirc dugc nhin bing ¢b phiéu chi duge theo ddi sb lugng
cb phiéu ting thém, khéng ghi nhin gid trj cd phiéu nhan dugc/duge ghi nhin theo ménh
gi4 (irir cOng ty nha nude thuc hién theo quy dinh hién hanh clia phéap ludt).

Dur phong tn thét cho cac khoan déu tu vio cong cu vbn ctia don vi khéic duge trich lap ‘f:*;i
theri diém lap Bdo céo tai chinh hop nhét khi cdc khoan dau tir ¢ sur suy giam so véi gia goc
thi Céng ty thyc hién trich ldp du phong nhu sau:

- Dbi véi khoan diu tu vio cb phiéu nigm yét hodic gié tri hop ly khoén dhu tu duge xéc
dinh tin cdy, viéc 1dp du phong dua trén gia trj thj truong cia cb phiéu.

. Pbivéikhoan diu tu khong xdc dinh dirge gid tri hop 1y tai thoi diém bao cdo, dyr phong
duge trich 1ap voi mirc trich bang chénh 1&ch giira vén gbp thyre té chia céc bén tai don
vi khéc va von chii s& hiru thye ¢6 nhan véi ty 16 gop von cia Cong ty so vai tong so
von gop thue té clia cac bén tai don vj khéc.

Tang, giam s6 du phong tAn thit diu tu vao cong cy von ciia don vi khic cdn phai trich 1ap
tai ngay khoa s0 1@p béo cdo tai chinh duge ghi nhén vao chi phi tai chinh trong nam.
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CONG TY CO PHAN KOSY BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
B6-BTS, KDT mgi My Dinh 2, phudng Tir Liém, 3 Cho ndm tai chinh
thanh phé Ha Neéi két thuc ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP) ,
(Cde thuyér minh nay la bg phdn hop thanh va cdn duge doe dong thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo)

3.

3.4

3.5

3.6

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
CAC KHOAN PHAI THU VA DU PHONG NOQ PHAI THU KHO POI

Céc khoan phai thu duge trinh bay theo gia tri ghi s6 trir du phong phai thu khé doi. Dy
phong ng phai thu khé doi dl.rgm Cong ty trich ldp déi vm cac khodn no phéi thu da qua han
thanh toan gh[ trong hop dong kinh té, ban cam két hop dnng hodc cam két ng, doanh nghiép
da doi nhiéu lan nlumg van chura thu hdi duge, viée xac dinh théi gian qua han cua khoan
ng phai thu duge xdc dinh can ci vio thoi gian tra ng gbe theo hgp déng mua, ban ban dau,
khong tinh dén viée gia han ng giita cac bén; hodc ddi véi cac khoan ng phai thu chua dén
han thanh toan nhung khach ng da Idm véo tinh trang pha san hodc dang lam thu tuc giai
thé, mat tich, bo trén va duoc hoan nhap khi thu héi duge no.

Su tang hodc giam khodn dy phong phai thu khé doi tai ngay khéa sé 1ap béo cao tai chinh
dugc hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép.

HANG TON KHO

Hang ton kho dugce xac dinh trén co s& gia thdp hon giira gia gbe va gid tri thudn c6 thé thyc
hién duoc.

Gia gbc ciia hang tdn kho bao gdm cac khoan chi phi de ¢6 duge hang ton kho & dija diém
va trang thai hlq:n tai, bao gdm: Gia mua, céc loai thué khéng dugce hoan lai, chi phi vén
chuyen bbc xép, bao quan trong qua trinh mua hang, hao hut dinh murc, va cic chi phi khac
¢6 lién quan tryc tiép dén viée mua hang ton kho.

Gia trj thudn cé thé thue hién dugc la gid ban wée tinh cta hang ton kho trong ky sén xudt,
kinh doanh binh thudng trir chi phi uéc tinh dé hoan thanh va chi phi wéc tinh cin thiét cho
viée tiéu thu ching,

Cong ty ap dung phuong phip ké khai thudong xuyén dé hach to4n hang ton kho. Gia xuat
ctia héng ton kho dugc tinh theo phuong phip thyc té dich danh. Déi vdi cac |Oﬂl hang ton
kho khac, gid xuét kho dugc tinh theo phuong phap binh quan gia quyén sau mai lan nhap.

Phuong phap lép dy phong giam gia hang ton kho: Dy phong giam gia hang ton kho dugc
lap cho timg mét hang ton kho khi ¢ nhitng bing chung tin ciy vé su suy giam ctia gia tri
thuén c6 thé thye hién duoc so voi gi4 gbe ciia hang ton kho.

Phuong phap xéc dinh gid tri san phdm d& dang cudi ndm: Chi phi san xuét kinh doanh d&
dang duge tip hgp theo timg cong trinh chua hnan thanh hodc chua ghi nhin doanh thu,
tuong tng voi khéi hrgng céng viée con dé dang cubi nam, bao gom chi phl giai phong mit
bang, chi phi thuc hién du an, chi phi ha ting du 4n, ... clia c4c phan dy an chua duge ghi
nhén doanh thu tai thdi diém cudi ndm.

TAI SAN CO DINH HU'U HINH VA HAO MON

Tii san ¢6 djnh hitu hinh dugc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon liiy ké.

Tai sén ¢ dinh hitu hinh duge thé hién theo nguyén gia trir di gié tri hao mon Iuy k& Nguyén
gid tai san ¢b dinh bao gém gia mua vé nhiing chi phi ¢c6 lién quan tryc tu:p den vige dua tai
san vao sdn sang hoat dong nhu d kién. Céc chi phi mua sém, nang clip va dbdi méi tai san

¢6 dinh duac ghi ting nguyén gia ciia tai san va chi phi bio tri, stra chita duoc hach ton vao
bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét khi phat sinh.
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CONG TY CO PHAN KOSY BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
B6-BT5, KPT mdi My Dinh 2, phuong Tir Liém, ) Cho nim tai chinh
thanh phd Ha Noi két thiic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CH[NH HOP NHAT (TIEP)
(Céc thuyét minh nay la bé phén hop thénh va cén dwoc doc déng théi véi Bdo cdo tai chink hgp nhdt kém theo)

3.

3.6

3.7

3.8

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
TAI SAN CO PINH HU'U HINH VA HAO MON (TIEP)

Khi tai san ¢b dinh hita hinh duge ban hay thanh ly, cac khoén l4i hodc 16 phat sinh do
thanh ly tai san (14 phan chénh léch glua gifra tién thu thuén tir viéc ban tai sin voi gia tri
con lai ctia tii san) duge hach todn vio bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhit.

Tai san cb dinh hiru hinh duge khéu hao theo phirong phap durdmg thing dira trén thdi gian
hitu dung wéc tinh. Ké toan TSCP hiru hinh dugc phan loai theo nhém tai san c6 cung tinh
chét va muyc dich st dung trong hoat dong san xuit kinh doanh ciia Cong ty. Théi gian khéu
hao cu thé nhu sau:

Loagi tii sin Thei gian sir dung (ndm)
- Nha cira, vét kién tric | 15-35
- Méy moc, thiét bi 6-18
- Phwrong tién vén tai, truyén dan 6-10
- Thiét bi, dung cu quan ly 3-04
- Tai san cb dinh hiru hinh khac 3

CHI PHi XAY DUNG DO DANG

Chi phi xéy du'ng co ban d& dang bao gdm cAc tai san 14 céc thiét bj dang trong qué trinh déu
tur mua sam va lap dat, chua dua vao sir dung, céc cong trinh xdy dung co ban dang trong
qua trinh xéy dyng chua dugc nghlem thu va dua vio sir dung tai thoi diém khoa so 1ap Bao
c4o tai chinh hop nhit. Céc tai san nay dugc ghi nhan theo gia goc Gi4 gbc ndy bao gom
chi phi hang hoa, dich vy phai tra cho cac nha thiu, ngudi cung cap, chi plu 13i vay co lién
quan trong giai doan diu tur v céc chi phi ln}p ly khac lién quan trie tlep den viéc hinh thanh
tai san sau nay. Vigc tinh khéu hao cua céc tai san ndy duge dp dung gidng nhir véi céc tai
san khéc, bit diu tir khi tai sdn & vdo trang thai sin sang sir dung,

CHI PHI TRA TRUGC

Ciéc chi phi tra trude chi lién quan den chi phi san xuft kinh doanh nim tai chinh hién tai
duge ghi nhén 1a chi phi tra true ngén han va duge tinh vao chi phi san xufit kinh doanh
trong ndm tai chinh. Céac chi phi sau day da phat sinh trong ném tai chinh nhung dugce hach
todn vao chi phi trd trude dai han dé phin bd din vao két qua hoat déng kinh doanh trong
nhiéu nm:

- Chi phi thanh 14p;

- Chi phi trée hoat déng, chi phi chuan bj san xuit (bao gdm céc chi phi dao tao}
- Chi phi chuyén dia diém, chi phi t chirc lai doanh nghiép;

- Chi phi chay thir co tai san xuét thir phét sinh 16n;

- Cong cy dung cu xuit ding cd gid tri lom;

- Chi phi sira chira 16n tai san ¢& dinh phat sinh mgt lan qua 1ém.

Viéc tinh va phan bd chi phi tra tnrde dai han vao chi phi sin xuét kinh doanh hmg ky hach
todn duge can ek vao tinh chat, mirc d6 timg loai chi phi dé chon phuo‘ng phap va tiéu thirc
phén bd hop 1y. Céc chi phi sira chira 16n duge phan bd vao nim thir 3 ké tir thoi diém phat
sinh chi phi.
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CONG TY CO PHAN KOSY BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
B6-BT5, KDT méi My Dinh 2, phuong Tir Liém, Cho niim tai chinh
thanh ph6 Ha Noi két thic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Cdc thuyét minh néy la b phén hop thanh va can dwge doc déng thei véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

3.

39

3.10

3.11

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

NO PHAI TRA

N phai tra |4 cdc khoan phai thanh toan cho nha cung cép va céc dbi twong khéc. Ng phai
trd bao gom cac khodn phai tra ngudi bén, phai tra ndi bd va phai tra khac. No phai tra khong
ghi nhén thap hon nghia vy phai thanh toan.

Vigc phin loai cdc khoan ng phai tra duge thure hién theo nguyén tic sau:

- Phai trd ngudi ban gbm céc khoan phai tré mang tinh chét thuong mai phét sinh tir giao
dich mua hing héa, dich vy, tai san va ngudi ban 14 don vi dgc lép voi ngudi mua, gom
cé chc khoan phai tra gifra cong ty me va cong ty con, cong ty lién doanh, lién két. Khoan
phai tra ndy goém ca céc khoan phai tra khi nhap khdu théng qua ngudi nhén by thic
(trong giao dich nhép khéu ty thac);

- Phai tra n6i bd gdm cac khoin phai trd giita don vj cp trén va don vi cép dudi trire
thudc khong cé tir cich phap nhén hach toédn phu thude;

- Phai tra khic gdm cic khodn phai tra khéng c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén
giao dich mua, ban, cung cdp hang héa dich vu.

CHI PHi PHAI TRA

Chi phi phai tra ciia Cong ty la cdc chi phi thyc té dd phat sinh trong nim tai chinh nhung
chura chi tra do chua ¢6 héa don hodc chua di hé so, tai lidu ké toan, dwge ghi nhin vao chi
phi san xuit, kinh doanh ctia nam tai chinh.

Viéc trich trude vao chi phi san xut, kinh doanh trong nim dugc tinh todn mot cach chit
che va phai c6 bing chimg hop 1y, tin cdy vé cac khodn chi phf phai trich trude trong nim,
dé dam bao s chi phi phai tra hach toan vao tai khoan ndy phii hop v6i s0 chi phi thue té
phat sinh.

Viéc ghi trich trude chi phi dé tam tinh gid vén ciia cée cong trinh tuan thi cie nguyén téc:

Céng ty chi trich trude chi phi @& tam tinh gia vbn cho cdc cdng trinh/hang myc da hoan
thanh va duge x4c dinh la da ban trong ndm. Chi phi trich truéc vao gia vén la chc khoan
chi phi dd c6 trong du toan déu tu, xay dung nhung chua c6 du hd so, tai liéu dé nghiém thu
khéi lwong. S chi phi trich truéc duge tam tinh dam bio twong ting véi dinh mirc gia vbn
tinh theo tong chi phi dy toén ctia cong trinh/hang muc duge xéc dinh da ban.

VAY VA NQ THUE TAI CHINH

Cac khoan vay va ng thué tai chinh duge ghi nhan trén co so cac phiéu thu, chimg tir ngin
hang, cic khé uéc va cac hop dong vay, ng thué tai chinh.

Céc khoan vay, ng thué tai chinh dugc theo ddi theo timg déi tugng, ky han, nguyén t§. Tai
thoi diém ldp Bao céo tai chinh, khoan vay dén han tra trong vong 12 thdng ho#dic mdt chu
ky kinh doanh tiép theo duge phan loai la vay ngin han, cdc khoan c6 thoi gian tra ng trén
12 thang hodc hon mét chu ky kinh doanh duge ghi nhén 1a khoan vay dai han.
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CONG TY CO PHAN KOSY BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
B6-BTS5, KBT méi My Pinh 2, phuémg Tir Liém, Cho nim tai chinh
thanh phé Ha Noi két thiic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAl CH[NH HQP NHAT (TIF:P}
(Céc thuyét minh nay I bg phén hop thinh va cén duge doc déng théi véi Bdo cdo tai chink hop nhét kém theo)

3.

3.12

3.13

J.14

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
CHI PHI BI VAY

Chi phi di vay bao gdm Iai tién vay va céc chi phi khéc phét sinh lién quan truc tiép dén céc
khoan vay.

Chi phi di vay dwoc ghi nhén vao chi pl'u san xuit, kinh doanh trong néam khi phét sinh, trir
khi durge von hod theo quy dinh ctia Chuén myc ké todn “Chi phi di vay”. Theo do, chi phl
di vay lién quan tryrc tlep dén viéc mua, diu tir x4y dyng hojc san xuét nhing tai sin cin
mot thoi glan turong dbi dai dé hoan thanh dwa vio sir dung hoic kinh doanh dugce cfng vao
nguyén gia tai san cho dén khi tai sén d6 duoc dua vao sir dung hodc kinh doanh. Cac khoan
thu nhdp phat sinh tir viéc dAu tr tam thai cdc khoan vay duge ghi glam nguyén gia tai san
¢ lién quan. Dé6i voi khnan vay neng phuc vu viée xdy dung tai san ¢d dinh, bit dong sin
ddu tu, lai vay duge von hoa ké ca khi thoi gian xdy dyng duéi 12 thang.

Dm véi céc khoan von vay chung trong dé sir dung cho muc dich dau fur xay dung hodc sin
xuft tai san do dang thi chi phi di vay vén hoa dm;fc xdc dmh theo ty 18 vén hoa ddi vm chi
phi liiy ké binh quan gia quyén phét sinh cho viée diu tu xdy dung co ban hodc san xuét tai
san d6. Ty 1& vbn héa duge tinh theo ty 18 g suét binh quin gia quyén ctia cic khoan vay
chua tra trong nim, ngoai trir cac khoan vay riéng bi¢t phuc vu cho muc dich hinh thanh
mot tai san cu thé.

VON CHU SO HUU
Vén gop ctia chit s& hitu duge ghi nhén theo s6 vén thye té dé gop clia cic cb dong.

Loi nhuén sau thué thu nhdp doanh nghigp dugc phén phdi cho cic ¢b déng sau khi da trich
1ap céc quy theo Didu 1€ ciia Cong ty ciing nhur céc quy djnh ctia phdp ludt va dé duge Pai
héi dong co déng phé duyét.

GHI NHAN DOANH THU, THU NHAP

Doanh thu ctia Céng ty bao gdm doanh thu tir chuyén nhugng bit dong san, vét lidu xiy
dung va doanh thu cho thué tai san.

Doanh thu bdn san phédm, hang héa

Doanh thu ban hang héa, thanh phAdm dirgc ghi nhén khi dng thoi thda man tét ca nim (5)
didu kién sau:

o Cong ty di chuyén giao phan 16 rii ro va lgi ich gén lién v&i quy@n s& hitu san phim
hodc hang héa cho ngudi mua;

» Cong ty khéng con nim giif quyén quén 1y hang héa nhu ngudi s hiru hang héa hoiic
quyén kiém soat hang hoa;

° Doanh thu dwoc xéc dinh trong dbi chic chin. Khi hop dong quy dinh ngudi mua dugc
quyen tré lai san phém, hang héa di mua theo nhimg diéu kién cu thé, doanh thu chi
duge ghi nhén khi nhlrng dieu kién cu thé d6 khéng con ton tai va ngum mua khéng
dugc quyén tra lai sin pham, hang héa (trir trudng hgp khach hang coé quyen tra lai
hang héa duéi hinh thirc ddi lai dé ldy hang héa, dich vu khac);

e Cbng ty da thu duge hodc s& thu duge lgi ich kinh té tir giao djch bén hang; va

e Xac dinh dugc chi ph lién quan dén giao dich ban hing,.
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CONG TY CO PHAN KOSY BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
B6-BT5, KDT méi M§ Pinh 2, phudng Tir Liém, Cho nam tai chinh
thanh phd Ha Nbi két thic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)

T

(Cdc thuyét minh nay la b6 phin hgp thanh va cén dwge doc dong théi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

3.

3.14 -

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

GHI NHAN DOANH THU, THU NHAP (T TEP)
Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu ciia giao dich vé cung c¢dp dich vu dugc ghi nhén khi két qua ctia giaq dich dé
dugc xac dinh mét cach dang tin cdy. Truong hop giao dich v& cung cap dich vy lién quan
dén nhidu ky thi doanh thu dugc ghi nhdn trong ky theo két qui phin cong viéc dd hoan
thanh tai ngay khéa sb 14p Bao céo tai chinh hgp nht cia ky do. Két qua cia giao dich cung
cép dich vu duge xéc dinh khi thoa man tét ca bdn (4) didu kién sau:

e Doanh thu dugc xéc dinh tuong ddi chéc chén; Khi hop ddng quy dinh ngudi mua duge
quyen tra lai gljch vu d@ mua theo nhiing dia‘?u kién cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhan
khi nhirng diéu kién cy thé d6 khong con ton tai va ngudi mua khong duge quyen tra
lai dich vu da cung cép;

e C6 kha ning thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich cung cﬁp dich vu do;

s  Xac dir;h duoc phén cong viéc dd hoan thanh tai ngay khoa s6 14p Bdo céo tai chinh
hop nhit; va

o Xac dinh duge chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung
cap dich vu do.

Doanh thu chuyén nhuong bat dpng san

Doanh thu chuyén nhuong bit dong san ma Cong ty 1a chit dau tu duge ghi nhén khi déng
thri thoa min tat ca nam (5) didu kién sau: _
o Bt déng sin di hoin thanh toan bd va ban giao cho ngudi mua, doanh nghi¢p di
chuyén giao riti ro va loi ich gén lién véi quyén so hiru bét ddng san cho ngudi mua;
o  Doanh nghiép khong con ndm gitr quyén quan ly bét dong san nhu ngudi so hitu bt
ddng san hodc quyén ki&m soét bt déng sin;
e Doanh thu dugc x4c dinh twong ddi chic chin;
e Cong ty da thu dugc hodc s& thu duge lgi ich kinh té tir giao djch ban bit dong san;
e Xéc dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban bat déng san.

Doanh thu bin bht déng san phan 16 ban nén Eiéi v&i hop ddng khong hiy ngang dugc ghi
nhan khi ddng thoi thoa man tét ca nam (5) dieu kién sau:

o Da chuyén giao riti ro va loi ich ghn 1ién voi quyén sit dung dat cho ngudi mua;

e Doanh thu duge x4c dinh tuong d6i chac chan;

e  Xéc dinh duge chi phi lién quan dén giao dich bén nen dat;

« Congty da thu duoe hodc chic chin sé thu duoe lgi ich kinh & tir giao dich ban nén

dit.
e Xic dinh duoe chi phi lién quan dén giao dich ban bét dong san.

Doanh thu cho thué

Doanh thu cung cﬁp dich vu cho thué céin hd vé dir an cho thué xe 6 t0 duge ghi nhén khi
két qua cna giao dich d6 duge xac dinh mot cach dang tin cdy. Khico thé xac dinh duoc két
qua hgp ddng mdt cach chéic chin, doanh thu s& dugc ghi nhin dya vao mirc dd hoan thién
cong viéce tai thoi diém lap bao céo tai chinh. Mirc d9 hoan thanh duge xac dinh dua trén
chc chi tiéu nhu: thdi gian da sir dung dich vy, tién d6 cung cép dich vy, hodc céc tai ligu
x4c nhén gitra bén cung cap v bén sir dung dich vy.
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CONG TY CO PHAN KOSY BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
B6-BTS, KPT méi M§ Pinh 2, phuimg Tir Liém, Cho nam tai chinh
thanh phd Ha Noi két thtic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP) .
(Cée thuyét minh néy la bg phan hop thanh va cén duge doc déng théi véi Bdo cdo tai chinh hgp nhat kém theo)

3.

3.14

3.15

3.16

3.1

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
GHI NHAN DOANH THU, THU NHAP (TIEP)
Doanh thu cho thué (tiép)

Két qua ciia giao dich cung cip dich vy duge xéc dinh khi thoa man ddng thoi cac diéu kién

sau.

o Doanh thu x4c dinh tuong dbi chéc;

e C6 khi nang thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vy dé;

e Xac dinh dugc phin cong viéc da hoan thanh tai ngay két thic ky ké toan;

e Xéc dinh dugce chi phi phét sinh cho giao djch va chi phi dé hoan thanh giao dich cung
chip dich vy dé.

Doanh thu tir hoat dong tai chinh

Lai tir c4c khoan dAu tu dai han dige uéc tinh va ghi nhan quyén nhén cc khoan lai tir céc
Cong ty nhin déu tu dugce xéc lép.

Loi nhuén tir cdc khoan nhugng ban chimg khoan kinh doanh, cén ctr vao gia ban chimg
khoén, trudmg hop c6 18i ghi nhén vao Doanh thu hoat ddng tai chinh tai thoi diém thye hién
giao dich thanh cong.

Lai tién gii ngan hang dwge ghi nhin dya trén théng bio hing ky cha ngin hang, 14i cho
vay dugc ghi nhén trén co s& thoi gian va lai suat thyre té timg ky.

GIA VON HANG BAN

Gis vén hing bén phan anh gia vén cia sin phdm, hing hoa, dich vu d& xuit ban hozc da
cung cap trong nam.

Gi4 vén ciia bit dong san chuyén nhugng dirge xac dinh theo chi phi wéc tinh can cir trén
Téng mirc diu tu ban déu va cée 1in didu chinh duge phé duyét cia céc dy &n va chi phi
thuc té phat sinh lién quan truc tiep khac lién quan t6i vige dau tu, xdy dung bét dong san.

Gia vén hang ban dugce ghi nhan theo nguyén téc phit hop voi doanh thu. Pé dam bao nguyén
thc thén trong, gi4 vén hang ban con bao gom cic khoan chi phi nguyén vat ligu tryc tiép
tiéu hao vuot mirc binh thwong, chi phi nhan cong, chi phi sin xuat chung co dinh khong
phén bd véo gia tri sén phém nhgp kho ké ca khi san phdm hing hoa chua dugc tiéu thy; gid
tri hang ton kho bi hao hut, mét mat va khoan dyu phong gidm gia hang tén kho.

CHI PHi TAI CHINH

Chi phi tai chinh duoe ghi nhan trong Béo cdo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhit 1a lE'i‘ng
chi phi tai chinh phat sinh trong ném, khong bi trir véi doanh thu hoat djng tai chinh, bao gém
chi phi lai vay.

THUE VA CAC KHOAN PHAI NQOP NHA NUGC

Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tong gié tri ciia s6 thué phéi tré hién tai va sd thué
hodn lai.
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CONG TY CO PHAN KOSY BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
B6-BTS, KDT méi My Dinh 2, phutmg Tir Liém, Cho nam tai chinh
thanh phé Ha Ngi - két thic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay lé b3 phdn hgp thanh va cdn dugc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

3.

3.17

3.18

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC (TIEP)

S6 thué hién tai phai tra duge tinh dya trén thu nhip chju thué trong nim. Thu nh@p chju
thué khéc véi lgi nhudn thudn duge trinh bay trén Béo cédo két qua hoat déng kinh doanh
hop nhét vi khong bao gom céc khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hoiic duoc khiu trir
trong cac nam khéc (bao gbm ¢4 16 mang sang) va ngoai ra khong bao gbm céc chi tidu
khéng chiu thué hoic khéng duge khau trir.

Thué thu nhap doanh nghiép dugc tinh theo thué sut cé hiéu luc tai ngay két thiic nim tai
chinh 1& 20% tinh trén thu nhép chju thué.

Thué thu nhép hodn lai duge tinh trén cac khodn chénh léch gitra gia trj ghi sb ciia cac khoan
muc tai san hofic cong ng trén Bang Cén d6i ké todn hop nhit va co sd tinh thué thu nhéap.
Thué thu nhép hodn lai duge ké to4n theo phuong phép dyra trén Bang Cén d6i ké toén hop
nhét. Thué thu nhap hoan lai phai tra phai duge ghi nhan cho tat ca cac khodn chénh I¢ch
tam théri con tai san thué thu nhap hodn lai chi dugc ghi nhén khi chéc chiin c6 di lgi nhudn
tinh thué trong tuong lai dé khau trir c4c khoan chénh léch gitia gid tri ghi s6 va co so tinh
thué thu nhdp ctia cac khodn mye tai san hofic cong ng trén Béo céo tai chinh hop nhét.

Thué thu nhip hoén lai duge xéc dinh theo thué suat du tinh s& 4p dung cho niim tai san
dugc thu hdi hay ng phai trd duge thanh todn. Thué thu nhap hodn lai dugc ghi nhén lai, 16
trir trudmg hop khoan thué d6 c6 lién quan dén cic khoan myc duoe ghi thing vao vbn chi
sé& hitu. Trong truong hop do, thué thu nhip hodn lai ciing duge ghi thing vio vbn chi s¢
hiru.

Tai san thué thu nhép hoén lai va ng thué thu nhéip hofn lai phai tra dugc bu trir khi Céng
ty c6 quyén hop phap dé bi trir gifra tai san thué thu nhp hi¢n hanh véi thué thu nhap hién
hanh phai ndp va khi céc tai san thué thu nhap hoan lai va ng thué thu nhap hodn Jai phai trd
lién quan téi thué thu nhap doanh nghigp duge quan ly bdi cing mdt co quan thué va Céng
ty ¢6 du dinh thanh todn thué thu nhap hién hanh trén co s& thuin.

Viée xéc dinh thué thu nhap ctia Cong ty ciin ol vao cdc quy dinh hién hanh vé thué. Tuy
nhién, nhirng quy dinh nay thay d6i theo timg thoi ky va viée xac dinh sau cing \:é thué thu
nhép doanh nghiép tiy thude vao két qua kiém tra cia co quan thué cé thAm quyén.

BEN LIEN QUAN

Céc bén duoc coi la lién quan néu mot bén cé kha ning kiém soét hoidc c6 anh hudng déng
ké doi voi bén kia trong viéc ra quyét dinh céc chinh sach tai chinh va hoat dong. Bén lién
quan bao gém:

o Nhing doanh nghiép cé quyén kiém sodt, hodc bj kim soat trirc tiép hodc gian tiép
théng qua mot hoéc nhiéu bén trung gian, hodc dudi quyen bi kiém soat chung véi Cong
ty gom Cong ty me, cic cong ty con cung Tdp doan, cic bén lién doanh, co s¢ kinh
doanh duge ddng kiém soét, cac cng ty lién két.

e Céc chnhin cb quyén truc tiép hofic gidn tiép biéu quyét & céc doanh nghi¢p Béo céo dan
dn 6 anh hwong dang ké t6i doanh nghidp ndy, céc nhAn vién quan 1y chii chdt c6 quyén
vii trdch nhiém va viéc 1ap ké hoach, quéan Iy va kiém soat céc hoat dgng clia Tép doan ké
¢4 cac thanh vién mat thiét trong gia dinh clia céc ca nhan nay.
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CONG TY CO PHAN KOSY
B6-BTS, KDT méi My Dinh 2, phudng Tir Liém,
thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh

két thiic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)

(Céic thuyét minh néy ld by phdn hop thanh va cdn duge doc dong thei véi Bao cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

3.

3.18

6.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU.YEU (TIEP)

BEN LIEN QUAN (TIEP)

e Céc doanh nghiép do céc cé nhin duge néu trén ném trye tiép hodc gian tiép quyén biéu

quyét hojic ngudi d6 c6 thé c6 anh hudng dang ké t6i doanh nghiép.

Khi xem xét tirng mdi quan hé ciia céc bén lién quan, bin chit cita méi quan hé duge chi y
t6i chir khong phéi chi hinh thire phép ly cia cic quan hé dé. Theo d6, tit ¢4 cdc giao dich
va sb du v6i cdc bén lién quan phat sinh trong nam 2025 duge Cong ty trinh bay tai cic

thuyét minh dudi day.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

Tién mjt
Tién giri ngan hang khong ky han

Cong

CHI PHI TRA TRUGC

Ngﬁn han

- Dich vu tu van mdi gi6i

- Cong cu dung cu xuit ding

- Chi phi mua bao hiém, dich vy tra trude

- Kinh phi GPMB (di chuyén dutmg déy dién va dén
bu)

- Chi phi tra truée khac

Dai han

- Nghiém thu thanh todn goi thau thi cong duong
vén hanh

- Céc khoan khéac

Cing

CHI PHf XAY DUNG CO BAN DO DANG

- Du 4n nha méy dién mét troi Son My
- Du 4n thiy dién tich nang Kosy Di Linh

- Vin phong Rox Tower
Cong

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
684.794.771 1.267.005.986
743.739.795 40.483.544.323

1.428.534.566

41.750.550.309

31/12/2025
VND

01/01/2025
YND

2.072.343.588

1.657.584.119
330.554.024
38.558.755

45.646.690

34.117.166.405
34.117.166.405

2.724.556.078

225.045.886
2.320.267.039
95.037.708
38.558.755

45.646.690

3.217.329.341
3.213.758.279

3.571.062

36.189.509.993

5.941.885.419

31/12/2025 01/01/2025
VND VYND
259.259.259 259.259.259
843.055.556 843.055.556
9.226.636.539 -

10.328.951.354

1.102.314.815
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CONG TY CO PHAN KOSY BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
B6-BT5, KDT mé&i My Dinh 2, phudmg Tir Liém, Cho nam tai chinh
thanh phé Ha Ngi két thiic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TTEP)
(Cde thuyét minh néy la bg phdn hgp thanh va cdn duwge doc dong thoi véi Béo cde tai chinh hop nhdt kém theo)

7. PHAI THU VE CHO VAY NGAN HAN

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
- Ong Nguyén Huy Tuong (1) 9.000.000.000 -
- Céng ty TNHH X4y dymg Céng trinh Thily dign 2.495.000.000  2.495.000.000

Théi An (2)
- Céng ty TNHH X4y dung va Péau tu Thién Chau 500.000.000 500.000.000

3)

- C#c ddi tugng khéc (4) 854.000.000 854.000.000
Cong 12.849.000.000  3.849.000.000

(1) Khoin cho vay theo Hop déng s6 03/HDVV ngay 31/12/2025 va thoi gian cho vay: 06
thang. Lai suat vay: 8,5%/nim va khéng c6 ta1 san dam bao. Pén thoi diém l4p béo céo
nay, Cong ty di thu hoi dy di toan bd s tién cho vay.

(2) Khoén cho vay theo Hop dong s6 03/HPVV/TVTD-TA ngay 26/08/2021 va Phu luc
hop dong s6 01/TVTD-TA ngay 30/12/2021 vdi thoi han goc cho vay la 08 thang va
sira ddi lhanh 05 théng ké tir 31/12/2021, lai suit cho vay la 5%/ndm, khong co tai san
dam bao. Pén thai diém 14p bao céo nay, Cong ty da thu hdi hét dugc toan bd sb tién
cho vay.

(3) Khoan cho vay theo H(;rp ddng vay vén sé O1/HDVV/TVTB-TDTC, sb
02/HDVV/TVTD-TDTC va 03/HDVV/TVTD-DTTC ngay 06/11/2021 thoi han 03
théng, tr dong gia han khi hai bén khéng c6 thong béo, 1ai suat cho vay 5%/ndm, khon g
c6 tai san dam bdo. Dén théi diém lap béo céo ndy, Cong ty da thu dugce toan b sb tién
cho vay