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CONG TY CO PHAN LONG BEACH LMC
Khu phé 3, phwdng Binh Trng Tay, thanh phé Thi Bure, thanh phé HS Chi Minh

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Tdng Giam d@bc Cong ty C& phén Long Beach LMC (sau day goi tét 1a "Cong ty") trinh bay Bao céo cia
minh cling v&i Bdo céo tai chinh da duoc kiém toan cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025.

THONG TIN CONG TY

Cong ty Cd phan Long Beach LMC (goi tét Ia "Céng IQ tién than la Céng ty CO phan Khoang san Latca hoat
doéng theo gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép s6 0105897161 ngay 22 thang 5 nam 2012 do S& Ké
hoach va DAu tu thanh phé H8 Chi Minh cap va dang ky thay déi gan nhét Ian thir 14 ngay 19 thang 01 nam
2026 do S& Tai chinh thanh phé Hé Chi Minh cép.

Céng ty Cd phan Long Beach LMC ¢ try s& chinh tai: C&n B1.1C, tAng B1, T3 Brilliant, tda Nha Pao Kim
Cuwong, sb 1 Dudng 104-btt, khu phd 3, phwong Binh Trung Tay, thanh phé Thi Birc, thanh phé HS Chi

Minh.
CAC THANH VIEN HOI DONG QUAN TR|, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM POC

Cac thanh vién Héi dong qudn tri, Ban Kiém soat va Ban Téng Giam dbc Coéng ty trong ndm tai chinh va cho
dén ngay lap béo cdo nay bao gbm:

Héi déng quan trj

Ho va tén - Chivc vy B4 nhiém/ Mién nhi¢m

Ba Phan Thj T6 Duyén Chd tich HBQT

Ba Bui Thi Hwong Lan Thanh vién HDQT

Ba Nguyén Thj Binh Phwong Thanh vién HDQT

Ong Nguyén Binh Phuong Thanh vién HDQT

Ong Pham Thanh Son Thanh vién HDQT B4 nhiém ngay 28/04/2025
Ong Lam Minh Thanh vién HDQT Mi&n nhiém ngay 28/04/2025
Ban Kiém soat

Ho va tén Chivc vy B6 nhiém/ Mién nhigm

Ong Huynh Minh Tan Trudng Ban kiém soat

Ong Pham Tuén Minh Thanh vién

Ba Phan Thi Kim Ngoc Thanh vién B& nhiém ngay 28/04/2025
Ba Pham Thj Thanh Héng Thanh vién Mién nhiém ngay 28/04/2025
Ban Téng Giam déc

Ho va tén Chirc vy B6 nhiém/ Mién nhigm
Ong Tran Van Nhat Téng Giam déc B& nhiém ngay 09/01/2026
Ong L& Quang Hiéu Téng Giam dbc Mién nhiém ngay 09/01/2026

Pai dién phap ludt

Ngudi dai dién theo phap luat cla Cong ty tir ngay 01/01/2025 dén ngay 09/01/2026 14 6ng L& Quang Hiéu
~ Téng giam débe, tir ngay 09/01/2026 cho dén thoi diém Iap béo céo nay la éng Tran Van Nhat - Téng Giam

doc.
CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khéng c6 sy kién quan trong ndo xdy ra ké tir ngay két thic ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam
2025 duwa dén yéu cAu phai diéu chinh hodc cong bé trong thuyét minh Béo céo tai chinh.
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CONG TY CO PHAN LONG BEACH LMC
Khu phé 3, phwomng Binh Trung Tay, thanh phé Tha Bir, thanh phd Hb Chi Minh

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (tiép theo)

KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Kiém toan va Binh gia Quéc té dugc chi dinh 1a kiém toan vién thirc hién kiém toan Béo cao
tai chinh cho n&m tai chinh két thdc ngay 31 thang 12 nam 2025 cta Cang ty.

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC DOI VO'I BAO CAO TAI CHINH

Ban Téng Giam dbc Cong ty co trach nhiém lap Béo c4o tai chinh phan anh mét céch trung thirc va hop ly

tinh hinh tai chinh clia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2025, cling nhu két qué hoat ddng kinh doanh va

tinh hinh lwu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic ciing ngay, phi hop v&i chuan muc ké toan, ché do

ké toan doanh nghiép Viét Nam va céac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai

chinh. Trong viéc lap Bao c4o tai chinh nay, Ban Téng Giam ddéc dwgc yéu cau phai:

e Lya chon cac chinh séch ké toan thich hop va dp dung cac chinh sach d6 mét cach nhéat quan,;

o Pua ra cac xét doan va wéce tinh mét cach hop ly va than trong,

« Neéu rd cac nguyén tic ké toan thich hop c6 duge tuan thi hay khéng, cé nhikng ap dung sai léch trong
yéu can dugc cong bd va gidi thich trong Bao céo tai chinh hay khéng;

o Lap Bao c4o tai chinh trén co s& hoat ddng lién tyc trlr treéng hop khoéng thé cho réng Céng ty sé tiép
tuc hoat déng kinh doanh; va

o Thiét ké va thirc hién hé théng kiém soat ndi bd mot cach hiru hiéu cho myc dich 1ap va trinh bay Bao
cdo tai chinh hop Iy nhdm han ché rdi ro va gian lan.

Ban Téng Giam ddc Cdng ty chiu trach nhiém dam bao réng sd ké toan duoc ghi chép mét cach pha hop dé
phan anh mét cach hop ly tinh hinh tai chinh clia Céng ty & bat ky thei diém nao va dam béo rang Béo céo
tai chinh tuan thd chudn myc ké toan, ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly co
lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cdo tai chinh. Ban Téng Giam dbc cling chju trach nhiém dam bao
an toan cho tai sdn cla Cong ty va thye hién céc bién phap thich hop dé ngan chan va phat hién cac hanh
vi gian lan va sai pham khac.

Ban Téng Gidm dbc xac nhan rang Cong ty da tuan thi céc yéu cau néu trén trong viéc lap Bao cdo tai
chinh,

PHE DUYET BAO CAO TAI CHINH

Ban Téng Giam dbéc phé duyét Bao cao tai chinh dinh kém, Bao cao tai chinh da phan anh trung thuc va
hop Iy tinh hinh tai chinh riéng clia Cong ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2025, cing nhu két qua hoat
déng kinh doanh va cac lubng Iuu chuyén tién té cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025,
phi hop véi cac chudn myc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va céc quy dinh
phap Iy c6 lién quan dén viéc |ap va trinh bay Bao céo tai chinh.

Trin Van Nhat
Téng Giam d
Tp. H& Chi Minh, ngay 30 thang 03 nam 2026
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Cong ty TNHH Kiém toan va Binh gia Quéc té n n ﬂ

International Auditing and Valuation Company Limited g

Sb: 2612/2025/BCTC/IAV
BAO CAO KIEM TOAN BQC LAP

Kinh giri: Céc ¢ dong
Hoi ddng quan trj, Ban Kiém soat va Ban Téng Giam dbc

Céng ty Cb phén Long Beach LMC

Chiing 18i G4 kiém toan Bao céo tai chinh kém theo ctia Cong ty C6 phén Long Beach LMC (goi tét
la “Cong ty"), duoc 1ap ngay 30 thang 03 nam 2026, tir trang 5 @én trang 26, bao gém Bang can doi
ké toan tai ngay 31 thang 12 nam 2025, Bao céo két qua hoat ddng kinh doanh, Béo c4o luu chuyén
tién t& cho nam tai chinh két thic cling ngdy va céc thuyét minh Bao cdo tai chinh kém theo.

Trach nhiém cua Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam dbc Cong ly chiu trach nhiém vé viéc |ap va trinh bay trung thye va hop Iy Bao céo
tai chinh ctia Cong ty theo chudn myc ké toan, ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc Iap va trinh bay Béo céo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém
soat ndi bd ma Téng Giam déc xac dinh la can thiét dé dam bao cho viéc lap va trinh bay Béo cao
tai chinh khong c6 sai sot trong yéu do gian lan hodc nham Ian.

Trach nhiém cua Kiém toéan vién

Trach nhiém cla ching t6i 1a dua ra y kién vé Bao cdo tai chinh dya trén két qua cla cude kiém
toan. Chang toi da tién hanh kidm toan theo cac Chudn myc Kiém toan Viét Nam. Cac Chudn muyc
nay yéu cAu ching t6i tuan thi chudn muc va céc quy dinh vé dao dtrc nghé nghiép, 1ap ké hoach
va thue hién cudc kiém toan dé dat dwoc sy dam bao hop ly vé viéc ligu Bao cdo tai chinh cia
Céng ty c6 con sai sét trong yéu hay khong.

Céng viéc kidm toan bao gém thirc hién cac thil tyc nh&m thu thap céc béng chirng kiém toan vé
cac sb liéu va thuyét minh trén Béo céo tai chinh. Céc thi tuc kiém toan dugc lya chon dua trén xeét
doan clia kiém toan vién, bao gbm danh gia rui ro ¢6 sai s6t trong yéu trong Béo céo tai chinh do
gian 1an hodc nhAm 1an. Khi thuc hién dénh gia céc riii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat
néi bo ciia Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao cdo tai chinh trung thyc, hop Iy nhdm
thiét ké cac thii tuc kiém toan phi hgp véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khéng nhdm muyc dich dua ra
y kién vé hiéu qua clia kiém soat ndi bd clia Cong ty. Cong viéc kiém toan cing bao gdm danh gia
tinh thich hop clia céc chinh sach ké toan dugc ap dung va tinh hop Iy cia cac wéc tinh ké toan
clia Ban Tong Giam dbc cling nhu danh gid viéc trinh bay tdng thé Bao céo tai chinh.

Chung téi tin twéng rdng cac bang chirng kiém toan ma ching téi da thu thap dugc 1a day da va
thich hop lam co sé& cho ¥ kién kiém toan clia ching ti.

Y kién clia Kiém toan vién

Theo y kién clia chiing t6i, B&o céo tai chinh da phan anh trung thirc va hop ly, trén céac khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh clia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2025, cling nhw két qua hoat
déng kinh doanh va tinh hinh Iuu chuyén tién t¢ cho n&m tai chinh két thic cung ngay, phu hop véi
cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy
c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh.

A-TT5 - 3 Khu nha & Him Lam Van Phuc, Phudng Ha Déng, Thanh phd Ha Noi
A-TT5 - 3, Him Lam Van Phuc Residential Area, Ha Dong Ward, Hanol City
Tel: +84 247 303 3668 * Website: htlps:/fiav.com.vn
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP (tiép theo)

Vén dé khac

B4o cdo tai chinh clia Cong ty cho ndm tai chinh két thic tai ngay 31 thang 12 nam 2024 da dugc
kiém todn bdi kidm toan vién va céng ty kiém todn khéac. Kiém toan vién nay da dua ra y kién ngoai
trir v&i bao cdo tai chinh nay tai ngay 31 thang 03 nam 2025.

Co s& clia y kién kiém todn ngoai trir: Céng ty duoc b nhiém kiém toan sau ngay 31/12/2024, Kiém
todn vién khéng thu thap béng chimg kiém toan thich hop vé tinh hién hiu cda tién mét tai thoi diém
kiém toén.

Dwong Van Thiéu  Nguyén Phwong Thiy
Phé Giam dbc Kiém toan vién
S6 Gidy CNPKHN kiém toan: 53563-2026-283-1 S Gidy CNDKHN kiém toan: 4567-2022-283-1

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DINH GIA QUOC TE

Ha N&i, ngay 30 thang 03 nam 2026
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CONG TY CO PHAN LONG BEACH LMC

Khu phé 3, phirdng Binh Trung Tay, thanh phd Tha Bire, thanh phé Hb Chi Minh

Méu sé B 01 - DN

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31 théang 12 nam 2025
TAI SAN Ma  Thuyét $6 cudi ndm 86 diu nam
s __minh VND VND
A. TAI SAN NGAN HAN 100 28.969.215.930 28.665.058.898
I.  Tién va cac khoan twong dwong tién 110 4.1 1.232.587.204 15.183.801.602
1. Tién 11 1.232.587.204 15.183.801.602
Il.  Dau tw tai chinh ngén han 120 26.600.016.226 -
. Chirng khodn kinh doanh 121 42 26.600.016.226 .
ll. Céc khoan phai thu ngén han 130 1.135.000.000 10.742.898.919
1. Phal thu ngan han clia khach hang 131 4.3 1.080.000.000 863.879.099
2. Tra trude cho ngwdi ban ngdn han 132 44 55.000.000 1.472.444.380
3. Phai thu ngan han khac 136 45 - 8.406.575.440
IV. Hang tén kho 140 46 . 2.513.053.791
1. Hang tdn kho 141 - 2.687.235.975
2. Dy phong gidm gia hang tdn kho 149 - (174.182.184)
V. Taisan ngan han khac 150 1.612.500 225.304.586
. Chi phl tra trwdc ngén han 151 47 1.612.500 17.112.395
2.  Thué GTGT dugc khau trir 152 - 208.192.191
B. TAISAN DAI HAN 200 20.406.054 2.408.899
I.  Céac khoan phai thu dai han 210 - -
IIl. Taisan cb dinh 220 . .
INl. Batdéng san diu tw 230 - -
IV. Taisan d& dang dai han 240 - -
V. Dau tw tai chinh dai han 250 - -
VI. Taisan dai han khac 260 20.406.054 2.408.899
1. Chi phi tra trwdc dai han 261 4.7 20.406.054 2.408.899

TONG CONG TAI SAN

(270 = 100 + 200) 270 28.989.62:2 28.667.467.797
5

Céc thuyét minh kém theo ia mét bo phén hop thanh cba Béo cdo tai chinh ndy
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CONG TY CO PHAN LONG BEACH LMC
Khu phé 3, phuong Binh Trung Tay, thanh phé Thi Birc, thanh phd H& Chi Minh

Miu A R N4 NN

Méau s6 B 01 - DN

BANG CAN POI KE TOAN (tiép theo)

Tai ngay 31 thang 12 nam 2025

NGUON VON Ma Thuyét 86 cubi nam $6 dau nam
_s8b6 __minh VND VND
C. NOQ PHAITRA 300 1.556.329.629 1.631.340.127
I.  No ngéan han 310 1.556.329.629 1.631.340.127
1. Phai trd ngudi ban ngén han 311 48 50.000.000 318.587.725
2. Nguwdi mua tré tién trwée ngén han 312 4.9 14.040.000 -
3. Thué va cac khodn phai ndp Nha nuéc 313 411 1.198.391.489 1.009.420.521
4. Phai tra ngudi lac dong 314 120.208.497 161.270.438
5. Phai trd ngdn han khac 319 4.10 21.627.200 .
6. Quy khen thudng phc loi 322 152.061.443 152.061.443
IIl.  No dai han 330 . .
D. VON CHU SO HUU 400 27.433.292.355 27.036.127.670
I.  Vén chii s& hivu 410 412 27.433.292.355 27.036.127.670
1. Vbn gép clia chii s& hiru 411 15.000.000.000 15.000.000.000
- Cb phiéu phé thong cé quyén bidu quyét 411a 15.000.000.000 15.000.000.000
2.  Quy dau tu phat trién 418 304.122.886 304.122.886
3.  Loinhuan sau thué chua phan phéi 421 12.129.169.469 11.732.004.784
- LNST chua phan phéi Iy ké dén cubi  421a 11.732.004.784 8.956.264.646
nam trudc
- LNST chua phén phdi nam nay 4210 397.164.685 2.775.740.138
IIl.  Ngudn kinh phi va qu§ khac 430 - -
TONG CONG NGUON VON
(440=300+400) 440 _ 28.989.621.984 =2s.ss7.4s7.797
Nguwdi lap biéu Ké toan trwéng Téng Giam déc
Nguyén Thj Thu Hwong Nguyén Thj Thu Hwong Trdn Vin Nhit

Tp. HS Chi Minh, Viét Nam
Ngay 30 thang 03 nam 2026
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CONG TY CO PHAN LONG BEACH LMC
Khu phé 3, phiréng Binh Trung Tay, thanh phé Tha Bure, thanh phd H& Chi Minh

Méu s6 B 02 - DN

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH
Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025

Ma Thuyét Nam nay Nam trwoc
CHITIEU sé minh VND VND
Doanh thu ban hang va cung cép djch vu 01 5.1 5.598.018.420 13.805.471.979
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuin vé ban hang va cung cap 10 5.598.018.420  13.805.471.979
dich vu (10=01-02)
4, Giavén hang ban 1" 52 3.250.837.106 8.704.571.138
5. Lginhuan gdp vé ban hang va cung cép 20 2.347.181.314 5.100.900.843
dich vu (20=10-11)
8. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 53 236.973 560.364.185
7. Chi phi tai chinh 22 54 - 9.213.222
- Trong do: Chi phi lai vay 23 - -
8. Chi phi ban hang 25 - -
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 5.5 1.858.627.810 1.875.208.881
10. Loi nhuan thuan tir hoat dgng kinh doanh 30 488.790.477 3.776.842.925
(30=20+(21-22)-(25+26))
11. Thu nhép khac 31 5.6 - 30.303
12. Chi phi khac 32 57 24.938.262 31.943.687
13. Loi nhuén khac (40=31-32) 40 (24.938.262) (31.913.384)
14. Téng lgi nhuén ké toan trwéc thué 50 463.852.215 3.744.929.541
(50=30+40)
15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 58 66.687.530 969.189.403
16. (Thu nhap)/chi phi thué thu nhap doanh 52 - -
nghi¢p hoan lai
17. Li nhuén sau thué thu nhap doanh 60 397.164.685 2.775.740.138
nghiép (60=50-51-52)
18. L&i co ban trén cb phiéu 70 58 265 1.850
19. L&i suy giam trén c6 phiéu 7 5.9 265
[
Ngwoi lap biéu Ké toan trwong Téng Giam déc
Nguyén Thj Thu Hwong Nguyén Thj Thu Hwong Trén Véan Nhat

Tp. H Chi Minh, Viét Nam
Ngay 30 thang 03 nam 2026

Céc thuyét minh kém theo Ia mot bo phén hop thanh ctia Bo céo téi chinh néy




CONG TY CO PHAN LONG BEACH LMC
Khu phé 3, phuwong Binh Trung Tay, thanh phé Tha Bire, thanh phd H& Chi Minh

Méiu sé B 03 - DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2025

(theo phuong phép truc tiép)

Ma Thuyét Nim nay Nam truéc
SHITIRY sé __minh VND VND
I.  Lwu chuyén tién tir hoat dong kinh
doanh
1. Loi nhudn trudc thué 01 463.852.215 3.744.929.541
2. Diéu chinh cho céc khoén
- (L&) tir hoat Ong dau tw 05 (236.973) (559.528.766)
3. Loinhuan t hoat dong kinh doanh 08
Grrdi ey 881 vén hu dbig 289.433.058 3.359.582.959
- Tang, gidm cac khoan phai thu 09 1.416.091.110 3.782.882.338
- Tang, gidm hang tn kho 10 2.687.235.975  (1.453.053.473)
- Tang, gidam cac khodn phai tra (Khong ké 1ai 11
vay phaéi tra, thué thu nhap doanh nghiép (141.698.028)  (4.031.024.074)
phai ndp)
- Tang, giam chi phi tra trwéc 12 (2.497.260) 20.971.288
Tang giam chirng khoan kinh doanh 13 (9.800.016.226) -
- Thué TNDN d& nép 15 - (882.994.147)
Lwu chuyén tién thudn tir hoat dong 20
Ehihr damat: (5.561.451.371) 796.364.891
IIl.  Lwu chuyén tién tir hoat dong dau tw
1. Tién thu héi cho vay, bén lai cong cu no a4 8.400.000.000  18.300.000.000
cla don vi khac
2. Tién chi dau tw gop vén vao don vi khac 25 (16.800.000.000)  (8.400.000.000)
3. Tién thu I&i cho vay, ¢b tirc va lgi nhuan 27
i i 236.973 2.586.049.315
Lwu chuyén tién thuldn tiv hoat dong ddu 30 (8.399.763.027)  12.486.049.315
Il. Lwu chuyén tién tiv hoat ddng tai chinh
Lwu chuyén tién thudn tir hoat ddng tai 40
chinh B =
Lwu chuyén tién thuin trong nam 50 (13.951.214.398)  13.282.414.206
Tién va twong dwong tién ddu nam 60 15.183.801.602 1.901.387.396
Tién va twong dwong tién cubdi nam 70 1.232.587.204 __ 15.183.801.602
Ngwoi 1ap bidu N Ké toan trwéng Téng Giam déc
Nguyén Thj Thu Hwong Nguyén Thi Thu Hwong Trdn Van Nhat
Tp. HA Chi Minh, Viét Nam
Ngay 30 thang 03 nam 2026

Céc thuyét minh kém theo la mot b phan hop thanh cta Béo céo tai chinh nay
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CONG TY CO PHAN LONG BEACH LMC Maiu s6 B 09 - DN
Khu phd 3, phuong Binh Trieng Tay, thanh phd Thi B, thanh phé H6 Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thac ngay 31 thang 12 ndm 2025

Céac thuyét minh nay la mét bd phan hop thanh va can duoc doc ddng thdi voi cac Béo céo tai chinh kém
theo,

% DAC DIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP

1.1.  Hinh thirc s& hivu vén
Cong ty C& phan Long Beach LMC (goi tét 1a "Céng ty") tién than 1a Céng ty Cé phan Khoang san
Latca hoat dong theo gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép sé 0105897161 ngay 22 thang 5 nam
2012 do S& Ké hoach va Dau tu thanh phé H6 Chi Minh cp va dang ky thay ddi gan nhat Ian thir
14 ngay 19 thang 01 ndm 2026 do S& Tai chinh thanh phé H6 Chi Minh cap.

Ngay 14 thang 9 ndm 2017, cd phiéu clia Céng ty da dugc chinh thirc duwa vao giao dich trén thi
trwdng Upcom véi ma cb phiéu [a LMC theo Quyét dinh sb 775/QD-SGDHN do S& Giao dich Ching
khoan Ha Néi cép.

Ma chirng khoan: LMC (Pang ky giao dich tai san chirng khoan Upcom).

Vén diéu 1 clia Céng ty theo gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép 1a: 15.000.000.000 dbng, trong
dwong 1.500.000 cé phan, ménh gia moi ¢b phan 10.000 Géng.

Téng sb nhan vién cla Cong ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2025 la 05 ngudi (ngay 31 thang 12 nam
2024: 05 nguei).

1.2, Linh vic kinh doanh
LTnh vure kinh doanh cda Cdng ty 1a Thuwong mai — djch vu.

1.3.  Nganh nghé kinh doanh

Trong ndm, hoat ddng chinh clia Céng ty 1a Ban bubn vat liéu, thiét bj I&p dat khac trong xay ding;
Cung cép dich vy &n ubng theo hop ddng khéng thudng xuyén véi khach hang; Nha hang va cac
dich vy &n ubng phuc vu luu ddng; Van tai hang héa bang duéng bo.

1.4. Chu ky kinh doanh théng thwéng
Chu ky san xuat, kinh doanh théng thuérng clia Céng ty khdng qua 12 thang

1.5.  Diac didm hoat ddng clia Céng ty trong ndm c6 anh hwéng dén Béao céo tai chinh

Trong nam 2025, khéng ¢ hoat dong nao cé dnh hwéng dang k& dén cac chi tiéu trén Bao céo tai
chinh cta Coéng ty.

1.6.  Céu tric Doanh nghiép
Coéng ty c6 mdt (01) chi nhanh hach toan doc lap nhu sau:

Hoat ddng kinh doanh

Tén cong ty chinh Pia chi
Cong ty C& phan Long Kinh doanh dichvu &n  Tang 1, téa nha Long Beach Centrer, s0 124
Beach LMC — Chi ubng, nha hang va van TrAn Hung Pao, khu phé 7, phuwong Duong
nhanh Phu Quéc (i) tai Péng, thanh phd Pha Quéc, tinh Kién Glang
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CONG TY CO PHAN LONG BEACH LMC Mau s6 B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

1.7.

2.1.

2.2,

2.3.

3.

3.1.

3.2,

(i) Chi nhanh @& nglrng hoat ddng ké tr ngay 07/2024. Hién tai, Chi nhanh da lam thi tyc déng ma
sé thué chi nhanh.

Tuyén b vé kha nang so sanh théng tin trén Bao céo tai chinh

S6 liéu trinh bay trong Bao c4o tai chinh clia ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025 so
sanh duwoc voi sé lieu twong (ng cla nam trudce,

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA NAM TAI CHINH
Co s¢ |dp Béo céo tai chinh

B&o cdo tai chinh kém theo dwoc trinh bay biing Péng Viét Nam (VND), theo nguyén téc gia gbc va
pht hop véi chudn muc ké toan, ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé
li&n quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh.

B4o cao tai chinh kém theo khong nham phan anh tinh hinh tai chinh, két qué hoat ddng kinh doanh
va tinh hinh Ieu chuyén tién té theo cac nguyén tic va thong 1é ké toan duwoc chip nhan chung tai
cac nuwéc khac ngoai Viét Nam.

Gia dinh hoat dgng lién tuc

Khéng co bt ky su kién nao gy ra su nghi ng® Ion vé kha nang hoat dong lién tyc va Cong ty
khéng c6é y dinh ciing nhu budc phai ngimg hoat dong, hodc phai thu hep dang k& quy mod hoat
déng clia minh.

Nam tai chinh

Nam tai chinh clia Cong ty bét dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang
nam,

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Uée tinh ké toan

Viéc lap Béo céo tai chinh tuan thi theo chuén muc ké toan, ché do ké toén doanh nghiép Viét Nam
va céc quy dinh phép Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh yéu ciu Ban Tong
Giam dbc phai co nhirng wée tinh va gia dinh anh huéng dén sé liéu bao cao vé cong ng, tai sén va
viéc trinh bay cac khoan cdng ng va tai san tiém tang tai ngay 18p Bao cdo tai chinh cling nhw cac
sé liéu béo cao vé doanh thu va chi phi trong suét nam tai chinh. Méc du cac wéc tinh ké toan duoc
lap béng tAt ca sw hiéu biét clia Ban Téng Giam déc, sb thuc té phat sinh co thé khac voi cac véc
tinh, gia djnh dat ra.

Tién va cac khoan twong dwong tién
Tién va cac khoan twong duong tién bao gbm tién mat tai quy, cac khoan tién gl khong ky han, cac

khodn dAu tr ngén han, cé kha nang thanh khodn cao, d& dang chuyén ddi thanh tién va it rdi ro lién
quan dén viéc bién dong gia tri.
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CONG TY CO PHAN LONG BEACH LMC Méu s6 B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

3.3.

3.4.

3.5.

Cac khoan déau tw tai chinh
Céac khoan ddu tw nam gii» dén ngay dao han

Céac khoan dau tu ndm gitr dén ngay dao han bao gdm céc khoan dau tu ma Cong ty cd ¥ dinh va
kha nang gitr @én ngay dao han. Cac khodn dAu tu ndm gilr dén ngay d4o han bao gdbm: cac khoan
tién givi ngan hang cé ky han (bao gdm ca cac loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, cd phiéu vu dai
bén phat hanh bét buéc phai mua lai tai mot thoi diém nhét dinh trong twong lai va céc khoén cho
vay ndm gitr én ngay do han véi myc dich thu 1ai hang ky va cac khoan d&u tw ndm gitr dén ngay
dao han khac.

Céc khoan dau tw ndm gitr dén ngay d4o han dugc ghi nhan bét GAu tir ngay mua va dugc xac dinh
gia tri ban @Au theo gid mua va céc chi phi lién quan d@én giao dich mua cac khoén dau tw. Thu nhap
I4i tir cac khodn d4u t ndm gilr dén ngay déo han sau ngay mua duoc ghi nhan trén Bao céo két
qua hoat ddng kinh doanh trén co s& dy thu. Lai duge huéng trude khi Cong ty ném gilr duwoc ghi
gidm trir vao gia gbc tai thoi diém mua.

Céc khoan dau tw ndm gitr dén ngay d4o han dwoc xac dinh theo gia gbc trir di dy phong phai thu
kho doi.

Dy phong phai thu khé doi clia cac khoan dau tw ndm gilr dén ngay dao han dugc trich [ap theo céc
quy dinh ké toan hién hanh.

Péu tw vao Céng ty con

Coéng ty con la cac cong ty do Cong ty kiém soat. Viéc kiém soat dat duoc khi Cong ty cé kha nang
kiém sodt cac chinh séach tai chinh va hoat déng cla cac cong ty nhan dAu tw nhdm thu dugc loi ich
tir hoat ddng clia cac cong ty nay.

Cac khoan phai thu

No phai thu |2 sé tién co thé thu hdi clia khach hang hogc céc ddi twong khac. No phdi thu duoc
trinh bay theo gia trj ghi sb trir di cac khodn dy phong phai thu kho doi.

Dy phong phai thu khé doi duoc lap cho tirng khodn ng phai thu kho doi can cir vao tudi ng qua
han cla cac khodn ng hodc dy kién murc tdn that c6 thé xady ra, hodc cac khoan ng phai thu ma
ngudi ng khé c6 kha nang thanh toan do bj thanh ly, phé san hay cac khé khan tuong ty.

Hang tén kho
Hang tdn kho dwoc xac dinh trén co s& gia thip hon gitra gia gbc va gia tri thuan co thé thuc hién

dwoc. Gia gbe hang tdn kho bao gdm chi phi nguyén vat liéu trirc tiép, chi phi lao déng truc tiép va
chi phi s&n xuat chung, néu co, dé cé dugc hang tdn kho & dja diém va trang thai hién tai.

Gia tri hang tén kho dugc tinh theo phwong phap binh quan gia quyén va dugc hach toan theo
phwong phap ké khai thudng xuyén.

Gia tri thudn c6 thé thire hién duoc droc xac dinh bing gid ban wéc tinh trir cac chi phi wéce tinh dé
hoan thanh san phdm ciing chi phi tiép thi, ban hang va phan phéi phat sinh.
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CONG TY CO PHAN LONG BEACH LMC Méu sé B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

3.6.

3.7.

Dy phéng gidm gia hang tén kho clia Céng ty dugc trich |ap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.
Theo d6, Céng ty dugc phép trich 1ap dy phong gidm gia hang ton kho I8 thdi, héng, kém pham
chét va trong truéng hop gid gée cla hang tdn kho cao hon gia tri thuan co thé thuc hién dugc tai
ngay két thuc nién 46 ké toan,

Tai san ¢é dinh hivu hinh
Tai san ¢6 dinh hiru hinh dwoc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon 10y ké.

Nguyén gia tai san ¢ dinh hinh thanh do mua s&m bao gém gia mua va toan b cac chi phi khac
lien quan tryc tiép dén viéc dwa tai sdn vao trang thai sin sang st dung. i voi tai sén cb dinh hinh
thanh do Gau tu xay dung co ban theo phwong thirc giao thdu hodc ty xay dung va san xuat,
nguyén gia & gia quyét toan cong trinh xay dyng theo quy ché quan ly dau tw va xay dung hién
hanh, céc chi phi khac cé lién quan tryc tiép va 1€ phi treée ba (néu o). Tredng hop dw an da hoan
thanh va dwa vao sir dung nhirng quyét todn chuwra dugce phé duyét, nguyén gia tai san ¢b dinh duoc
ghi nhan theo gia tam tinh trén co s& chi phi thyc té da bo ra dé co dugc tai san cb dinh. Nguyén
gi4 tam tinh s& duoc diéu chinh theo gia quyét toan dugc cac co quan c6 thdm quyén phé duyst.

Tai sén ¢b dinh hiru hinh dugc khdu hao theo phuong phap dwéng thang dya trén thei gian hiru
dung wo'c tinh.

Céc tai san ¢b dinh hiru hinh dwgc danh gia lai khi c6 quyét dinh clia Nha nuéc hodc cb phan hoa
doanh nghiép Nha nwéc. Nguyén gia va gia tri hao mon 10y ké dugc didu chinh theo két qua danh
gi4 lai da duoc cac co quan cb thAm quyén phé duyét theo quy dinh.

Céc khoan |ai, 16 phat sinh khi thanh Iy, ban tai sén la chénh léch gilka thu nhap tir thanh ly va chi
phi thanh ly tai san va dugc ghi nhan vao Béo céo két qua hoat ddng kinh doanh.

Céc khoan n¢ phai tra va chi phi phai tra

Céac khodn no phai trd va chi phi phai trd Guoc ghi nhén cho sb tién phai trd trong twong lai lién
quan dén hang héa va dich vy da nhan duoc. Chi phi phai tréa dugc ghi nh@n dya trén cac wdc tinh
hop Iy vé sb tién phai tra.

Viéc phan loai cac khodn phai tra |4 phal trd nguwéi ban, chi phi phéi tra va phai tré khac dugc thyc
hién theo nguyén téc sau:

o Phai trd ngudi ban phan anh cac khodn phai trd mang tinh chét thwong mai phét sinh tir giao
dich mua hang héa, dich vy, tai san va ngudi ban la don vj dgc lap véi Cong ty.

» Chi phi phai trd phdn &nh céac khodn phai tra cho hang héa, dich vu da nhan dwoc tir ngudi ban
hogic da cung cAp cho ngwéi mua nhung chua chi tra do chwa c6 héa don hodc chwa di hd so,
tai lidu ké todn va cac khodn phai trd cho ngudi lao dong vé tién luong nghi phép, cac khodn chi
phi san xuét, kinh doanh phai trich trudc, Khi cac chi phi d6 phat sinh thuc té, néu co chénh léch
v&i sb da trich, k& toan tién hanh ghi bé sung hodc ghi gidm chi phi twong (rng voi phdn chénh
léch.

¢ Phai trd khéc phan anh cac khodn phai trd khong co tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cép dich vu.
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CONG TY CO PHAN LONG BEACH LMC Mau s6 B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

3.8.

3.9.

3.10.

3.11.

3.12.

Vay va n¢ phai tra thué tai chinh

Céc khoan vay dugc theo ddi theo tirng ddi twong cho vay, tirng khé wéc vay no' va ky han phai trd
clia cac khoan vay. Trudmg hop vay ng bang ngoai té thi thyc hién theo ddi chi tiét theo nguyén té.

Chi phi di vay

Chi phi di vay dugce ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ndm khi phét sinh, trir khi dwoc
vén hoa theo guy dinh clia Chudn murc ké toan Viét Nam sb 16 “Chi phi di vay". Theo do, chi phi di
vay lién quan tryc tiép dén viéc mua, dAu tw xay dyng hodc san xuét nhing tai san can mét thoi
gian twong @bi dai G& hoan thanh dwa vao sir dyng hoéc kinh doanh dugc céng vao nguyén gia tai
san cho dén khi tai sdn d6 duoc dua vao sl dung hodc kinh doanh. Céac khodn thu nhap phét sinh
tir viéc dau tu tam thei cac khodn vay duoc ghi gidm nguyén gia tai san co lién quan. i véi khoan
vay riéng phuc vu viéc xay dyng tai san cb dinh, bAt dong san dau tu, 1ai vay dugc vén hoa ké ca
khi thei gian xay dung duéi 12 thang.

Vén chil s& hivu

Vén dAu tw clia chi s& hivu duoc ghi nhan theo sé von thyc t& a gop cla cac cd dong.

Phan phéi 1¢i nhuén

Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép dugc phan phdi cho cac cb déng sau khi da trich lap cac
quf theo Didu 1& clia Cong ty cling nhur céc quy dinh cta phap luat va da dugc Dai hoi ddng cb dong
phé duyét.

Viéc phan phéi loi nhuan cho cac ¢ dong dugc can nhéc dén cac khoan muyc phi tién té ndm trong
loi nhuan sau thué chura phan phéi o thé anh hwdng dén lubng tién va kha néng chi tra cb tée nhu
I4i do danh gié lai tai sén mang di gép vén, 18i do danh gia lai cac khoan muc tién té, cac cong cu tai
chinh va céac khoan myc phi tién té khac.

Cé tire dwgc ghi nhan 1a no phai tré khi duoc Dai hoi Géng cd déng phé duyét.
Ghi nh@n doanh thu va thu nhap
Doanh thu ban hang hod, thanh phdm

Doanh thu ban hang héa, thanh pham dwoc ghi nhan khi dbng thei thda man céc diéu kién sau:

 Co6ng ty @ chuyén giao phan 1&n rli ro va loi ich gén lién véi quyén s& hiru san phdm hogc hang
héa cho ngudi mua.

» Cong ty khdng con ndm gitr quyé&n quan Iy hang héa nhu ngudi s& hiru hang héa hoac quyén
kiém soat hang héa.

e Doanh thu dugc xéc dinh tirong ddi chéc chén.

¢ Cong ty da thu duwoc hodc sé thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang.

e Xac dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cédp dich vu

Doanh thu cia giao dich cung cp dich vy dugc ghi nhan khi két qua clia giao dich do dugc xac
dinh mét cach dang tin cdy. Trweong hop dich vy dugc thyre hién trong nhiéu ky thi doanh thu duoc
ghi nhan trong ky dugc can cir vao két qud phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thic ky ké
toan. Két qua clia giao dich cung cép dich vy duoc xac dinh khi théa man tat ca cac diéu kién sau:
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CONG TY CO PHAN LONG BEACH LMC Miu s6 B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

3.13.

3.14.

3.15.

Doanh thu duge xac dinh tuong dbi chac chén.

Cé6 kha nang thu dugc Igi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do.

Xac dinh duwoc phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thic nam tai chinh,

Xac dinh dwoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap dich
vy do.

Doanh thu hoat déng tai chinh
Tién lai

Tién 18l dwoc ghi nhan trén co s& ddn tich, duwoc xac dinh trén sé duw céc tai khoan tién givi va 1ai
suét thyrc té tirng ky.

Gia vén ban hang va cung cép dich vy

Gia vbn hang ban bao gbm gia vén clia sdn phdm, hang héa va dich vy cung cép trong nam va
dwoc ghi nhan phl hop véi doanh thu da tiéu thu trong nam. Chi phi nguyén vat li¢u tryc tiép tiéu
hao vwrot mirc binh thudng, chi phi nhan céng, chi phi sén xudt chung cé dinh khong phan bé vao
gia tri san pham nhap kho, ké toan phai tinh ngay vao gia vén hang ban (sau khi trir di cac khoén bbi
thudng, néu co) ké ca khi san phdm, hang héa chira duoc xac dinh 1 tiéu thu.

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quan Iy doanh nghiép phan anh cac chi phi thuc té phat sinh trong qua trinh quan Iy chung
clia Céng ty chii yéu bao gbm c4c chi phi vé Irong nhan vién bd phan quan ly; bdo hiém xa hoi, bdo
hiém y té, kinh phi cong doan, bdo hiém that nghiép clia nhan vién quan ly; chi phi vat liéu van
phéng; chi phi khau hao; thué, phi va & phl; chi phi dy phong; dich vu mua ngoai va chi phl khac.

Thué
Thué thu nhép doanh nghiép thé hién tdng gia trj cla sb thué phai trd hién tai va sb thué hoan lai.

Sb thué phai tra hién tai dwoc tinh dua trén thu nhap chiu thué trong nam. Thu nhap chiu thué khac
v&1 lgi nhuén trude thué dugc trinh bay trén Béo céo két qua hoat ddng kinh doanh vi thu nhap chiju
thué khdng bao gdm cac khodn thu nhap hay chi phi tinh thué hodc dwoc khéu trir trong cac nam
khac (bac gdm ca 16 mang sang, néu cb) va ngoai ra khong bao gdm cac chi tiéu khéng chju thué
ho#c khong dwoc khau trir.

Thué thu nhap hoén lai duoc tinh trén cac khodn chénh Iéch gitra gia tri ghi s6 va co s& tinh thué
thu nhap clia cac khoan muc tai san hodc céng no trén Bao céo tai chinh va dwoc ghi nhan theo
phurong phap Bang can dbi ké toan, Thué thu nhap hoén lai phai tré phai droc ghi nhan cho tat ca
c4c khodn chénh léch tam théi con tai san thué thu nhap hoén lai chi dwge ghi nhan khi chic chén
¢6 di lgi nhuan tinh thué trong twong lai 3& khéu trir cac khodn chénh léch tam thoi.

Viéc xac dinh thué thu nhap ctia Cong ty can clr vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhrng quy dinh nay thay ddi theo tirng thei ky va viéc xac dinh sau ciing vé thué thu nhap doanh
nghiép tly thudc vao két qua kiém tra clia co quan thué c6 thadm quyén.

Céc loai thué khac dwoc ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.
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CONG TY CO PHAN LONG BEACH LMC Méu s6 B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

3.16. Cac bén lién quan

Cé4c bén duoc coi la lién quan néu mot bén co kha nang kiém soat hodc ¢6 dnh hudng dang ké abi
v&i bén kia trong viéc ra quyét dinh tai chinh va hoat dong. Céac bén cling dugc coi la bén lién quan
néu ciing dugc kiém soat chung hodc ciing chju sy anh hwdng dang ké chung.

Trong viéc xem xét mbi quan hé clia cac bén lién quan, ban chét cia méi quan hé dugc chu trong
nhiéu hon hinh thiee phép ly

4, THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN

4.1.  Tibn va céc khoan twong dwong tién

$6 cudi nam S6 dau nam

VND VND

Tién mat 32.118.466 6.626.317.281
Tién glri ngan hang khéng ky han 1.200.468.738 8.557.484.321
1.232.587.204 15.183.801.602
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CONG TY CO PHAN LONG BEACH LMC

Mau sé B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

4.3.  Phai thu ngan han cua khach hang

$é cubi nam $6 diu nam
VND VND
Céng ty TNHH San xuét Thuong mai Nhap xuét 1.080.000.000 -
kh&u Tién Thanh
Cac khoan phai thu khach hang khac - 863.879.088
1.080.000.000 863.879.099
4.4.  Tra trwéc cho ngwdi ban ngén han )
86 cubi nam $6 dau nam
VND VND
Cong ty TNHH San xuét - Thwong mai - Dich vy- - 416.197.344
Xay dung Hai Bang
Cong ty CP Bién t&r Bién lanh Khanh Hung - 194.107.704
Cong ty CP Nggc trai Bién Phi Quéc . 720.000.000
Céc khoan tra tredc cho ngudi ban khac 55.000.000 142.139.332
55.000.000 1.472.444.380
Tra trwéc cho ngudi ban ngén han véi céc bén - 720.000.000
lién quan (chi tiét Thuyét minh sb 6.3)
4.5.  Phai thu ngén han khéac
Sé cubi ndm Sé6 ddu nam
Gia tri Dy phéng Gia tr] Dw phong
VND VND VND_
Céng ty C& phan LDR - - 8.400.000.000 -
Phai thu khac - - 6.575.440 -
- - 8.406.575.440 B
4.6.  Hang toén kho )
$6 cubi ndm 86 diu nam
Gia goc Dw phong Gia goc Dy phong
VND VND VND
Chi ph , kinh
b ol g : 2.687.235.975  (174.182.184)

doanh dé dang

4.7.  Chi phi tra trwéce
4.7.1. Chi phi tra trwéc ngén han

2.687.235.975 (174.182.184)

Céng cy, dung cy xuét ding

Sé cudi nam S$6 dau nam
VND VND
1.612.500 17.112.395
1.612.500 17.112.395
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CONG TY CO PHAN LONG BEACH LMC
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Méu sb B 09 - DN

4.7.2. Chi phi tra trwére dai han

S6 cudi nam Sé ddu nam
VND VND
Cong cy, dung cu xuat ding 17.993.558 2.408.899
Céc khoan khac 2.412.496 -
20.406.054 _2_.1_09_2_2_
4.8.  Phaitra ngwdi ban ngan han
$6 cubi nam ___ S6 ddu nam
Gia trj S6 c6 kha Gia tri S6 ¢6 kha
nang tra no’ néang tra no
VND VND VND VND
Coéng ty CP 50.000.000 50.000.000 50.000.000 50.000.000
Chirng Khoén
MB
Céng ty TNHH - - 89.236.830 89.236.830
MTV Hon Ngoc
130]
Céc nha cung - 179.350.895 179.350.895
céap khac
50.000.000 50.000.000 318.587.725 318.587.725
4.9. Ngwoi mua tra tién trwée ngén han x
S6 cubi nam $é dau nam
VND VND
Céng ty TNHH Thuong mai va Dich vy Truong 14.040.000 }
Thanh
14.040.000 —=
— 3 —
4.10. Phai tra ngan han khac _
$6 cubi nam S$6 dau nam
VND VIND
Bao hiém xa hoi 8.468.550 -
Bao hiém y té 1.494.450 -
Bao hiém thét nghiép 664.200 -
Céc khoan phai tra, phai nop khac 11.000.000
21.627.200 -
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CONG TY CO PHAN LONG BEACH LMC Méiu s6 B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

4.12. Vbn chu sé hivu

4.12.1. Bang dbi chiéu bién dong cua vén chu s& hivu
Vén gép cua Quy déu tw LNST chwa

chii ¢ hibu phat trién phan phéi Téng
VND VND VND VND
S6 dw dAu ndm trwéc  15.000.000.000  304.122.886  8.956.264.646  24.260.387.532

Tang trong nam
- Loi nhuén trong ném - - 2.775.740.138

2.775.740.138

86 dw cudi nam trwéc  15.000.000.000 304.122.886 _ 11.732.004.784

27.036.127.670

$6 dw dau nam nay 15.000.000.000  304.122.886  11.732.004.784  27.036.127.670
Tang trong ndm

- Loy nhudn trong nam - - 397.164.685 397.164.685
Giam trong nam

Sé dw cubi nam nay 15.000.000.000  304.122.886  12.129.169.469 _ 27.433.292.355

4.12.2. Chi tiét vén gép cia chi sé hivu
$6 cudi nam S diu nam

Von thyc gop Ty lé Von thue gop Ty lé

VND % VND %

Ong L& Ngoc Long - 0,00% 2.035.000.000 13,57%

Ba Bui Thi My Canh - 0,00% 1.700.000.000  11,33%

Ba Phan Thj T6 Duyén 1.096.000.000  7,30% 1.095.000.000  7,30%

Ba Nguyén Thi Minh Phuong 1.096.000.000  7,30% 1.095.000.000  7,30%

vén gbp clia cb dong khac 12.810.000.000  85,40% 9.075.000.000 60,50%

15.000.000.000 100% 15.000.000.000 100%

4.12.3. Cac giao dich vé vén v&i cac cha s& hivu va phan phdi ¢d tire, chia lgi nhuén

Nam nay Nam trwoc
VND VND

Vén déu tw cia chi sé hivu
Vvén gop dau ndm 15.000.000.000 15.000.000.000
Vén gop tang trong nam - s
Vén gbp giam trong nam - -
Vén goép cubi nam 15.000.000.000 15.000.000.000
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CONG TY CO PHAN LONG BEACH LMC
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Méu sé B 09 - DN

4.124.

4.12.5.

5.1.

5.2.

Cé phiéu

$6 cudi nam $6 dau nam

C6 phiéu C6 phiéu

Sé lwgng cb phiéu dang ky phat hanh 1.500.000 1.500.000

Sé lwgng cb phiéu da ban ra cong chiing 1.500.000 1.500.000

- Cé phiéu phé théng 1.500.000 1.500.000

- C6 phibu wu dai - -

$6 lwong cb phiéu dwoe mua lai - -

- C4 phiéu phé théng - -

- C6 phiéu wu dai -

S6 Iwgng cb phiéu dang lwu hanh 1.500.000 1.500.000

- C& phiéu phé théng 1.500.000 1.500.000

- CO phiu wu déi - -
Ménh gia cb phiéu dang Iwu hanh: 10,000 VND/cé phiéu.

Phén phbi lgi nhuan

Nam nay Nam trwéc

VND VND

Loi nhuan dau ndm chua phan phéi 11.732.004.784 8.956.264.646

Lol nhuan tlr hoat ddng san xuét kinh doanh ndm nay 397.164.685
Céc khoan khéac diéu chinh giam gl nhuan -
Céac khoan khac diéu chinh tang loi nhuan -
L¢i nhuén con lai chwa phan phéi 12.129.169.469

2.775.740.138

11.732.004.784

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH
Doanh thu ban hang va cung cép dich vy

Doanh thu hoat ddng xay 1&p
Doanh thu cung cép dich vy

Doanh thu phat sinh trong nam véi cac bén lién
quan (chi tiét Thuyét minh s6 6.3)

Gia vén hang ban

Gia vén clia hoat dong xay lap
Dy phong gidm gia hang tdn kho

Nam nay Nam trwéc
VND VND
4.598.018.420 13.805.471.979

1.000.000.000

5.598.018.420

- 3.678.619.527

Nam nay Nam trwoc
VND VND
3.425.019.280 8.530.388.952

(174.182.184)

174.182.184

3.250.837.106

8.704.571.136
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CONG TY CO PHAN LONG BEACH LMC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Méu s6 B 09 - DN

5.3.

54,

5.6.

5.6.

5.7.

5.8.

Doanh thu hoat d§ng tai chinh

Lai tién giri, tién cho vay

Chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh khac

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhan vién quan |y

Chi phi d4 dung v&n phong

Thué, phi va |é phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi quan ly doanh nghiép khac

Thu nhip khac

Cac khoan khac

Chi phi khéc

Cac khoan phat hanh chinh
Cac khoén khac

Chi phi thué thu nhap doanh nghi¢p hién hanh

Thué thu nhap doanh nghiép tai Van phong Cong ty
Thué thu nhap doanh nghiép tai Chi nhanh Céng ty

Nam nay Nam trwée
VND VND
236.973 560.364.185
236.973 560.364.185
Nam nay Nam trwdc
VND VND

- 9.213.222

- 9.213.222

Nam nay Nam trwoc
VND VND
1.393.318.352 1.475.892.324
34.259.114 75.532.361
102.738.900 4,000.000
328.311.444 303.569.293
- 16.214.903

1.858.627.810

1.875.208.881

Nam nay Nam trwéc
VND VND
- 30.303
- 30.303

_—
Nam nay Nam trwéc
VND VND
18.075.578 31.943.687
6.862.684 -
24.938.262 31.943.687
Nam nay Nam trwéc
VND VND
66.687.530 -
- 969.189.403
66.687.5 969.189.403

.
———
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CONG TY CO PHAN LONG BEACH LMC

Méu sé B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

5.9,

6.1.

6.2.

6.3.

Lai co ban/Lai suy giam trén C6 phiéu

Nam nay Nam trwéc
VND VND

Loi nhuan ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép 397.164.685 2.775.740.138
Céac khoan diéu chinh tang/gidm loi nhuan ké toan dé - .
xac dinh loi nhuan phéan bd cho ¢é déng s& htru cb

Loi nhuan phan bd cho ¢ déng s& htru cb phiéu phd 397.164.685 2.775.740.138
C6 phiéu phé théng dang Itru hanh binh quan trong nam 1.500.000 1.500.000
Lai co ban trén cé phiéu - 265 1.850
6 lugng c6 phiéu du kién phét hanh thém - -
Lai suy giam trén cb phiéu 265 1.850

CAC THONG TIN KHAC

Céc khoan cam két, bao lanh

Trong nam, Céng ty khong thuc hién cam két, bédo 1anh cho mét bén thir 3 nao.

Nhirng sw kién phat sinh sau ngay két thic nam tai chinh

Ban Giam déc Céng ty khdng dinh ring, theo nhan dinh clia Ban Giam dbc, xét trén nhing khia

canh trong yéu, khong co sy kién bt thuéng nao xay ra sau ngay két thic nam tai chinh lam anh
hwéng dén tinh hinh tai chinh va hoat dong cla Cong ty can thiét phai diéu chinh hoac trinh bay trén

Bao céo tai chinh nay.
Giao dich va sé dw v&i cac bén lién quan

Céc bén lién quan véi Cong ty bao gdbm: Cac thanh vién quan Iy cht chét, cac ca nhan co lién quan
vé&i cac thanh vién quan Iy chi chét va céac bén lién quan khéc.

Danh sach bén lién quan khéc

Bén lién quan khac Mi quan hé
Ba Phan Thj Té Duyén Cha tich HPQT
Ba Bui Thi Huong Lan Thanh vién HBQT
Ba Nguyén Thj Binh Phuong Thanh vién HDQT
Ong Nguyén Binh Phuong Thanh vién HDQT
Ong Pham Thanh Son Thanh vién HDQT (B nhiém tir ngay 28/04/2025)
Ong Lam Minh Thanh vién HPQT (Mi&n nhiém ngay 28/04/2025)
Ong Huynh Minh Tan Trudng Ban kiém soat
Ong Pham Tuén Minh Thanh vién Ban kiém soat

Ba Phan Thj Kim Ngoc
Ba Pham Thj Thanh Héng

Ong Tran V&n Nhat
Ong L& Quang Hiéu

Thanh vién Ban kiém soat (B nhiém tir ngay

28/04/2025)

Thanh vién Ban kiém soat (Mién nhiém tir ngay

28/04/2025)

Téng Giam déc (B nhiém tir ngay 09/01/2026)
Tbng Giam dbc (Mién nhiém tir ngay 09/01/2026)
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CONG TY CO PHAN LONG BEACH LMC Méu sé B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

6.4.

Giao dich va sé dw véi cac thanh vién quan 1y chi chdt va cac ca nhén c6 lién quan véi cac
thanh vién quan Iy chu chét.

Céc thanh vién quan Iy chii chét gdm: Céc thanh vién Hoi ddng quan trj va cac thanh vién Ban diéu
hanh (Ban Téng Giam déc, trvdng ban kiém soat, ké toan trudng). Cac ca nhan cé lién quan voi
cac thanh vién quan Iy chi chét 1a cac thanh vién mat thiét trong gia dinh céc thanh vién quan Iy chi

chét.
Thu nhép cua cac thanh vién quan ly chi chét:

Thu nhap ciia cac thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban kiém soat, Ban Téng Giam déc trong nam nhur
sau:

Trong nam, thanh vién Hoi ddng quan tri, ban kiém soat khong nhan thi lao va luong thudng.

Ho va tén Chirc danh Nam nay Nam trwéc

VND VND
Ban Téng Giam déc 10.582.400 360.000.000
Ong Lé Quang Hiéu Téng Giam dbc 10.582.400 360.000.000
Téng cong: 10.582.400 360.000.000

Giao dich v&i céc thanh vién quén Iy chi chét va cac cé nhén cé lién quan voi cac thanh vién
quan ly cha chét.

Cong ty khong phat sinh giao dich vé ban hang va cung cép dich vy cho cac thanh vién quan ly chd
chét va cac ca nhan c6 lién quan véi cac thanh vién quan Iy chi chét.

Sé dw véi cdc thanh vién quén ly chu chét va cac ca nhén c6 lién quan voi cac thanh vién
quan Iy chi chét.

Tai ngay két thiic n&m tai chinh Cong ty khéng c6 sb dw v&i céac thanh vién quan Iy chi chét va cac
ca nhan co lién quan véi cac thanh vién quan Iy chd chét.

Théng tin vé b phén

Cong ty khong phai lap bao cao bd phan do khong théa mén 1 trong 3 diéu kién phai lap bdo cao bd
phan theo khu vire dia Iy dwec quy dinh tai Théng tuw 20/2006/TT-BTC ngay 20/3/2006 cta Bo Tai
chinh viv hwéng dan thuc hién sau (06) chudn muc ké todn ban hanh theo Quyét dinh sb
12/2005/QD-BTC ngay 15/02/2005 cliia B$ Tai chinh.
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CONG TY CO PHAN LONG BEACH LMC Méiu sé B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

6.5.  Thong tin so sanh

86 lieu so sanh 1a s liéu trén Bao cdo tai chinh nam 2024 clia Cong ty da dwoc kiém toan bdi Coéng
ty TNHH Kiém toan va Dich vu Tin hoc Moore AISC.

\/ﬂ

‘Nguwdi lap bidu Ké toan trwong Téng Giam dbc

Nguyén Thj Thu Hwong Nguyén Thi Thu Hwong Trdn Van Nhat
Tp. Hé Chi Minh, Viét Nam
Ngay 30 thang 03 ndm 2026
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