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©Bdo cdo thuong nién nay duge cung cip tai:
Tru s& chinh Céng ty Co phan Péau tr PVR Ha Noi
- Tang 2, Toa nha MHD Trung Vin, L6 HH, Khu d6 thi Trung Van, S 29 Duong Té
Hiru, Phuong Pai M6, Thanh phd Ha Noi
- Diénthoai  :0823115599

- Websites L WWW.PVI.VI

&Phuy trdch cong bé thong tin
Ho tén : Ong D& Duy Dién
Chirc vu : Tong giam déc

Dién thoai  : 0823115599

Ha Ngi, thang 03 ndm 2026
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Céng ty cé phin diu tw PVR Ha Npi Bdo cdo thuong nién 2025

CONG TY CO PHAN PAU TU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PVR HA NOI Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Sé: 80/BCTN-PVR
Ha Ngi, ngay 28 thang 03 ndm 2026

BAO CAO THUONG NIEN NAM 2025

Kinh giwi: - Uy ban chirng khodn Nha nuée
- S¢ giao dich chirng khoan Ha Noi
Thong tin chung:
1. Théng tin khdi qudt

- Tén giao dich: Céng ty Cé phan Péau tr PVR Ha Ngi

- Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép sé: 0500547376

- Von diéu 1&: 531.009.130.000 dong

- Vén dau tu ciia chi sé hiru: 457.079.384.106 dong

- Dia chi tru s¢ chinh: Tang 2, Lé HH, Khu dé thi Trung Van, So 29 Pudng To Him,
Phuémg Pai M4, Thanh phd Ha Néi

- 86 dién thoai: 0823115599

- Website: www.pvr.vn

- Mai co phiéu: PVR

2. Qud trinh hinh thanh va phdt trién:

+ Trude nhitng yéu cau cua thuc té khich quan, phii hop v&i dinh hudng phét trién da nganh
da nghé. Tap doan Diau khi Quéxc gia Viét Nam da xac dinh cdn ¢ mdt don vi chuyén
nghiép cua nganh Dau khi dam nhén linh vue kinh doanh bt dong san; kinh doanh cac
dich vu cao cap nhu sin Golf, resort, khu vui choi giai tri; kinh doanh céc hoat déng thé
thao... Bén canh d6, dia ban Ha Néi chura ¢6 mét khu du lich cao cép tam c& quoc té nhim
phuc vu nhu cau ngudi dan Thu d6 va khach du lich trong va ngoai mude khi dén tham
quan hay tham gia hdi nghi, hoi thao. Do dé, PVR da duge thanh 1dp vdi tén ban dau 1a
Céng ty ¢6 phin Déu khi Tan Vién véi muc tiéu chinh 13 phét trién du an H6 Sudi Hai,
Tan Vién, Ha Tay (nay thude Ha Néi mé rong) thanh khu du lich nghi dudmg tdm c& quic
té nhim dap tmg cic muc dich trén.

+ Ngay 17/11/2006, Céng ty ¢b phan Diu khi Tan Vién duoc S& K& hoach va Dau tur tinh
Ha Tay cép gify chimg nhén ding ky kinh doanh s 0303000579, véi von diéu 1 ban diu
la 150 ty ddng véi cb dong sang lap 1a cic Cong ty. don vi trong nganh Dau khi va cdc to
chire khac nhur sau:
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Céng ty cé phiin diu tiw PVR Ha Ngi Bdo cio thuwdng nién 2025

e Tip doan Dau khi Viét Nam (PVN)

e Cong ty Co phan Xay lap Dau khi Viét Nam (PVC)

e Céng ty C6 phin Bao hiém Dau khi Viét Nam (PVI)

o Cong ty Tai chinh ¢6 phan Dau khi Viét Nam (PVFC)

e Cong ty C6 phin K§ thuat Dich vu Dau khi (PTSC)

e Ngan hang TMCP Dau khi toan ciu (GP BANK)

o Céng ty Dau tr & Thuong mai Hé théng Quéc té (NETTRA)

+ Théang 02/2008, Céng ty ¢6 phan Dau khi Tan Vién déi tén thanh Kinh doanh Dich vu cao
cap Dau khi Viét Nam (PVR), véi Gidy chirg nhén ding ky kinh doanh sé 0103034347
do S& Ké hoach va Dau tur TP. Ha Ty cip.

= Ngay 09/12/2009, Cong ty chuyén tru s vé Ha Néi nén da thay déi gidy phép dang ky
kinh doanh do So KHDT Ha Noi cdp sb 0103034347,

Ngay 25/03/2010, Cong ty chuyén try s& vé Quang Ninh nén da thay doi gidy phép ding
ky kinh doanh do S¢ KHPT Tinh Quang Ninh cip s6 0300547376 va duge cip déi lan
thir 7 ngay 19/08/2010.

Ngay 05/03/2012, Cong ty chuyén tru s vé Ha Néi nén da thay déi gidy phép ding ky
kinh doanh do S¢ KHDT Thanh phé Ha Noi cép s6 0500547376.

Ngay 07/08/2018, Cong ty ¢6 phan Kinh doanh Dich vu cao cip Dau khi Viét Nam dbi
tén thanh Céng ty ¢6 phin diu tu PVR Ha Nai va chuyén tru sé vé $6 143 ngd 85 Phé Ha
Dinh, Phuémg Thanh Xudn Trung, Quan Thanh Xuéan, Thanh phé Ha Néi vai Gidy chimg
nhin ding ky kinh doanh sé 0500547376 do Phong Pang ky kinh doanh - S& Ké hoach
va Pau tu Thanh pho Ha Ni cap thay déi lan thir 16.

Ngay 10/12/2024, Cong ty ¢6 phan dau tu PVR Ha Néi chuyén tru s¢ vé Tang 2, Toa nha
MHD Trung Vin, Lé HH, Khu db thi Trung Vén, $6 29 Puéng T6 Hiru, Phudmg Trung
Van, Quan Nam Tir Liém, Thanh phd Ha N6i véi Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh
s6 0500547376 do Phong Pang kv kinh doanh - S& Ké hoach va Dau tu Thanh phé Ha
Néi cap thay déi lan thir 17.

Théng 08/2025, Cong ty c6 phin dau tr PVR Ha Noi cap nhét dia chi try s& chinh sau khi
sap nhdp dia gici hanh chinh va dugce Phong Pang ky kinh doanh va Tai chinh Doanh
nghiép - S& Tai chinh Thanh phd Ha Néi cap Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh sé
0500547376 thay déi lin thir 18 ngay 12/08/2025.

Nganh nghé va dia ban kinh doanh: Cong ty tién hanh tit ca céc hoat dong kinh doanh
trong cac linh vue duge phap luat cho phép va khéng trai vai quy dinh caa phap luit.



Céng ty ¢ phin dau tw PVR Ha Ni Bdo cdo thuwong nién 2025
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Théng tin vé mé hinh quan tri, to chire kinh doanh va b mdy quén Iy
CO CAU TO CHUC CUA CONG TY

PAI HOI PONG CO BONG

HOI DONG QUAN TR]

BAN GIAM DOC

Dinh hwdng phit trién

Cic muc tiéu chii yéu ciia Cong ty:

Phit trién PVR thanh mét Céng ty ¢6 vi thé va thuong hiéu trén thi trudng, theo hudng linh
vuc hoat déng trong tim 1a Dau tw. Thi céng cac dy dn Bat dong san va dich vu du lich thé
thao két hop nghi dudmg cao cip, dem lai loi ich cao nhét cho ¢6 déng va nha dau tu.

Phat trién PVR thanh dbi tac tin cay théng qua hinh thirc lién doanh, lién két va hop téc véi
cac don vi ¢6 nang lwe, uy tin trong & ngoai nuée nham me rong thi truomg, quy mé, gid
tri thuong hiéu va khéng ngimg ning cao ning lue canh tranh, trinh d§ quan ly.

Chién lwge phat trién trung han (giai doan 2026 dén 2030):

D6i véi linh vire Dau tir phat trién céc du an Bat dong san:

Piy 1a linh vyc chinh cia Céng ty giai doan 2026 - 2030, PVR trién khai thyc hién theo
huémg dau tw va hop tic dau tir tip trung chinh vao nhom cée san phim tir cac Dy 4n cua
Cong ty dang trién khai nhw sau:

e Nha chung cur dé ban hoédc cho thué;

Poi véi cac linh vire hoat déng khéc:

e Hoat dong déu tur tai chinh:
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Céng ty ¢é phin ddu tw PVR Ha Nji Bio cdo thudng nién 2025

3.3

PVR chii trirong khong dau t dan trai. ddi véi cae khoan déu tur tai chinh dang tén tai,
Céng ty dang nghién clru, xem xét lip phuong 4n va lya chon thoi diém thodi von hop Iy
dé bao toan téi da va tap trung dirge ngudn von cho hoat dong Pau tu du 4n Bét dong san.
e Hoat déng kinh doanh khac:

Tbi da héa ngudn lue hién cd vé con ngwdi, linh vire diu tu, thi cong dy an Bét dong san
dang trién khai dé nghién ciru, xem xét tham gia hoat dong san xuét, kinh doanh nguyén vét
liéu xdy dyung trén co s hop tac kinh doanh véi cac don vi san xudt, kinh doanh vét lidu
xdy dung 6 uy tin va ning lye trén thi trudmg,

Cac muyc tiéu ddi véi méi trudng, xa hdi va chng dong ciia Cong ty:

Déi véi méi trudmg: D6 véi méi trudmg bén ngoai Cong ty canh tranh linh manh bing
nang luc, trinh d6, sur chuyén nghiép, cac san pham chat luong véi gia hop 1y, D6i véi mai
trudmg bén trong, PVR khuyén khich sy phét trién va thanh cong ctia méi ca nhén. 1a noi
héi tu cic thanh vién xut sic, tao co hdi ning cao trinh d6 va céng an viée lam, ngudn thu
nhép on dinh cho can b nhan vién.

Déi véi xa hoi va cong dong: Vi tinh thin phét trién Doanh nghiép ddng hanh véi phat
trién xa hdi, PVR ludn déng gop tich cue vao eic hoat dong xa héi, thé hién tinh thin trach
nhiém doi véi dat nuée va coi d6 1a truyén théng vin hoa tot dep. Cung cip céc san phdm
- djch vu cao cip véi chat lwong dam bao nhu cam két, mang tinh ddc ddo, sang tao véi gia
hop Iy nhim thoa man téi da nhu ciu khach hang.

Cdc rui ro:

Trudc thuc trang thi truémg bit dong san pip rat nhiéu kho khin vé thanh khoan, tin dung....
nhiéu du 4n cé nguy co tam dirng do thiéu vén, khong bén duge hang, chi diu tw bo do...
da anh huong khong nhé dén tim 1y cta khach hang, PVR ciing khéng nim ngoai vong
xody d6 va di nay sinh tinh trang khiéu nai. khiéu kién ctia mét s6 khach hang, khé khan
trong viéc thu xép ngudn tai chinh cho céc hoat déng SXKD... Trude thuc trang d6. PVR
nhin nhin mét sé rii ro trong hoat déng san xuét, kinh doanh trong giai doan 2026 dén 2030
nhur sau:

Vé ngudn vén: Kho khan, rii ro trong viée thu xép ngudn vén dé tiép tuc trién khai Dy 4n
Bét dong san. Trwde thuc trang d6, PVR da tiép xtic. dam phén vdi cée t6 chire tin dung,
ngin hang dé xuat phuong 4n vay von t6i uu nhéat véi han mite dap (g duge nhu ciu vén
cho Dy 4n, dong théi 1am viée vdi cac doi tac khac dé cung hop téc kinh doanh, trién khai
dau tr cae Dy 4n, tuy nhién van chwa dem lai két qua do Céng ty khong c6 tai san thé chip
cho céc khoan vay trung va dai han do chira c6 dit hd so phap 1y lién quan. Vi vy Cong ty
dang gap khoé khin trong viée huy déng ngudn vén vay. Ngoai ra, PVR ciing nghién ciru
phuong an tiép xtc véi khich hang, minh bach cdc thong tin v& Dy 4n, tao sy tin tudng,
ting hd cta khach hing dé cing chia sé khé khan va tim kiém phwong an hai hoa lgi ich cia
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Céng ty cé phin diu tw PVR Ha Néi Bdo edo thudng nién 2025

cdc bén nhim hudng dén mue tidu ¢6 duge ngudn tai chinh d& hoan thanh Dy 4n ma khach
hang da tham gia vai Cong ty.

Vé san phdm: San phidm hinh thanh tir hoat dong diu tr Bit dong san 14 san phim ¢6 tinh
dic thi riéng nhu: gi4 trj thanh khoan 16m, thoi gian déu tu va khai thac kéo dai, chiu su chi
phdi béi nhidu chinh sach quéan 1y lién quan cua Chinh phu. Qua do, tinh thanh khoan cua
sdn phdm nay chiu anh huémg, rui ro bai rat nhidu yéu to tai timg thod didém nhu: Gia bén,
dac diém san pham (dién tich, kién tric, ...), tic déng cua chinh séch quan Iy ciia Nha nude,
tdm 1y khach hang, su phét trién ctia nén kinh té chung,....va do vay, dé giam thiéu rii ro,
trong qua trinh dau tu, xdy lap san pham, PVR sé& chi dong linh hoat trong c¢éc phuong an
dau tu, diéu chinh dic diém san phém, didu chinh chinh sich ban hang pht hop véi thi
triromg va phap luat. ..dé t6i uu hoa hiéu qua hoat dong, giam thiéu rui ro it dong ngudn vin
dau tur,

Tinh hinh hoat dgng trong nam:

Tinh hinh hoat déng san xudt kinh doanh

Can cir Gidy xac nhén vé viéc Doanh nghiép dang ky tam ngimg kinh doanh s6 445337/24
do Phong ding ky kinh doanh cip ngay 24/12/2024. Céng ty PVR tam ngimg hoat dong
kinh doanh 12 thang ké tir ngay 01/01/2025 dén ngay 31/12/2025 do Céng ty khéng cé
kinh phi dé duy tri hoat déng, Cong ty cin sip xép lai nhan su va tim kiém giai phap,
phuong huéng hoat déng kinh doanh méi dé vuot qua nhitng khé khan ma Céng ty dang
gip phai nhung van chua tim duoc vi tir nim 2012 dén 2016 Cong ty da bi ng qua nhiéu
va lién quan dén céc ca nhan thanh vién HDQT cua nhiém k¥ 2012 - 2016 ma khéng xir
Iy duoc.

Viéc trién khai thure hién céc chi tiéu kinh té nam 2025 cua Codng ty nhir sau:

Dy dn Khu du lich quée té cao cip Tin Vién (ddi tén thanh Dy 4n Khu du lich quée
té cao cip Ba Vi): Dir én da bi thu hdi, Cong ty dirng moi hoat dong lién quan dén Dy 4n
va cham dirt viée dau tr Dy 4n va Cong ty dd phin b cac chi phi da chi cho Dy 4n chuyén
sang khoan 16 ciia Cong ty.

Dy 4an CT10-11 Viin Phia, Ha Pong, Ha Néi: Dy an van dimg thi céng. Cong ty PVR
van tiép tuc no luc tim khach hang dé chuyén nhuong toan b Du 4n hode dam phan véi
céc to chire tin dung trong nudc dé thé ch;ip mot ph%m Du an dé Dy an sém duoc tai khoi
déng tro lai hodc tim déi tac ¢6 di ning lue tai chinh dé hop tac dau tu thue hién Dy 4n.
Poi véi cong tic xir Iy cong ng va quyét toan véi cdc nha thiu ci tai du 4n: cic nha
thau va Céng ty khéng tim duoc tiéng néi chung trong vin dé quyét toan do ton tai qua
nhiéu vin dé trong thdi gian thi cong, thanh toan khéng duge xir 1y dit diém.

N6 CONN



Céng ty cé phin diu tw PVR Ha Nji

Bio cdo thudng nién 2025

Khodn dau tuw tai Céng ty co phin diu tw Binh An lién quan dén Dy én s6 9 Trin
Thanh Téng ciing chua tim dwoc dbi tic mua/chuyén nhuong lai s6 ¢6 phan Céng ty nim

giil.
Tinh hinh thwe hién chi tiéu doanh thu, loi nhudin nam 2025
Pon vi: Ty dong
STT Chi tidu Thue hién Ké hoach | Thue hién 2025
2024 2025
1 Doanh thu 0 0 0
2 Tong loi nhudn ké todn (1.84) (2.6) (1.47)
trudce thug

To chirc va nhin sw
Danh sich Ban diéu hanh:

Ong PG Duy Dién - Tong Gidm doe tai bé nhiém ngay 29/06/2022 do hét nhiém ky

= Gidi tinh : Nam

- Ngay thang ndm sinh  : 03/06/1980

- Qude tich : Vit Nam

- Dién téc : Kinh

- Qué quan : Vi Khé, Ninh Binh

= Dia chi thuomg tri
- SacCC
- Trinh d6 van hoa

: Thon Thueong, Phuong Vi Khé, Tinh Ninh Binh

: 036080013624 do B6 Cong an cép ngay 19/07/2024
: 12412

Trinh dé chuyén mon  : K¥ suir Xay dung

- Chirc vu céng tac hién nay tai to chirc niém yét: Téng Gidm déc Céng ty c6 phin dau
tr PVR Ha Néi

= Qua trinh cong tac:

2002 - 2003: Cén bé k¥ thuat - Céng ty XD s6 4 - Téng Céng ty Xy dung Ha Noi:

2004 - 2005: Chi huy edng trinh Cong ty CP Déu tu Xay lap Séng Da;

2006 - 2009: Ddi truéng Doi 2 Cong ty CP Pau tu — Xay dung Econ;

2010 - 2012: P6i truémg Pdi XDCT Cong ty CP Péau tw va TM Dau khi Séng Pa

2012 - 2015: Téng Giam dbc Céng ty CP Xay dung Ha Dinh

Thang 12/2015 - 2016: Chi huy cong trinh Céng ty CP Pau tw MHD Vina

YV W ¥V ¥ ¥V ¥
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Céng ty cé phan diau tw PVR Ha Nji

Bio cdo thudng nién 2025

» Thang 10/2016 - nay: Tong Giam dbc Cong ty CP Péau tw PVR Ha Noi
Ty 1€ s& hiru chimg khodn cta ban thin va nhimg ngudi lién quan:
4+ S¢ hiru ca nhéan : 2.500 ¢6 phén
+ S hiru dai dién cho té chirc : 0 ¢6 phan
+ Nhing ngudi co lién quan 0 ¢ phén

Céc khoan no dbi véi Cong ty: Khéng

Ba Khiic Thi Thanh Huyén - B6 nhiém Ké todn truéng ngay 29/06/2022

‘;_!’

Gidi tinh : Nir

Ngay thang nim sinh  : 09/10/1979

Qude tich : Viét Nam

Dén toc : Kinh

Qué quan : Thanh Tri, Ha Noi

Dia chi thuong tru : Xom 5, XA Thanh Tri, TP Ha Noi

S6 CCCD : 001179024518 do Cuc Canh sat QLHC vé TTXH cip ngay
06/05/2024

Trinh d¢ van hoa :12/12

Trinh d6 chuyén mén : Cir nhén Ké toan

Chitc vu cong tic hién nay tai t6 chirc niém yét: Ké toan trudng Cong ty cb phin
ddu tr PVR Ha Nji

Qua trinh cong tac:

2001 - 4/2016: Nhan vién Ké toan/Ké toan trromg Cong ty TNHH, Cong ty CP
Thang 4/2016 - Thang 10/2016: Téng Gidm doc Cong ty CP Kinh doanh Dich vu
cao cap Dau khi Viét Nam (Nay la Cong ty ¢6 phan Pau tr PVR Ha Néi)

Thang 11/2016 - 1/2018: Chu tich HDQT/Ké toan truéng Cong ty CP Kinh doanh
Dich vu cao cdp Déau khi Viét Nam (Nay 1a Cong ty ¢6 phin Pau tr PVR Ha Néi)
Théng 1/2018 — 2/2019: Thanh vién HDQT/KE toan truang Céng ty cb phan diu tu
PVER Ha Nai

Thang 2/2019 — 7/2020: Chi tich HDQT Céng ty ¢6 phin dau tu PVR Ha Nai

» Tirngay 11/07/2020 dén nay: Ké toan truomg Cong ty c6 phan dau tw PVR Ha Néi

Ty 1€ s& hitu chimg khoan cia ban than va nhitng ngwai lién quan:
+ S hitu ¢4 nhéin : 2.539.400 c6 phan

+ S0 hitu dai dién cho t6 chirc : 0 ¢6 phan

[N

m\u"

W=



Céng ty cé phin diu tw PVR Ha Npi Bio cdo thudng nién 2025

+ Nhimg nguoi cé lién quan  : 0 c6 phan
- Céc khoan ng d6i vai Cong ty: Khong

2.2. Sob Iugng can bd, nhén vién va chinh siach ddi véi ngwoi lao dong:
(tai thoi diem 31/12/2025)

Loai lao déng So Irong T 18 (%)
Theo trinh d§ hoc vin
- Trén dai hoc
- Pai hoc 2 100
- Cao diing, trung cép _

- Lao déng phé théng

Tong so

Phin theo tinh chit hop dong lao déng

- Hop déng khdng xac dinh thoi han
- Hop dong x4c dinh thai han

- Hop déng thir viée

Tizmg s0

3. Tinh hinh dau tw, thwe hién cde dw dn:

3.1 Dwuan CT10-11 Vian Pha, Ha Dong, Ha Noi:
Du 4n vin tam ding thi cong, tép trung giai quyét cic vudng mic, tim nguén von dé thue
hién du 4n. Mt khac do khich hang vin khéng hop tac. ¢6 nguyén vong xin rit von va
thanh ly Hop dong va phat vi pham Hop dong, kién quyét khéng ndp tién do Dy 4n da
qué chim tién d§; Va Céng ty ciing chwa tim dwgc ngudn kinh phi thue hién Dy 4n do
viy Dy 4n chua thé thyc hién trién khai tro lai va Hoi dong quan tri dang tim kiém déi tac
dé lién doanh hodc chuyén nhwong Dir 4n.

3.2 Du an Khu du lich quéc té cao edp Tan Vién (ddi tén thanh Dy 4n Khu du lich quéc
té cao cap Ba Vi):

Dy 4n i bi thu hoi, Cong ty dimg moi hoat dong lién quan dén Dy 4n va cham dit viée
dau tr Dy én va Céng ty da phén bd cac chi phi da chi cho Dy an chuyén sang khoan 13
cua Cong ty.

4. Tai co cau danh muc diu tw va xir Iy cong no:
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Céng ty co phan diu tw PVR Ha Npi Bio cdo thuong nién 2025

Cong ty hién vin dang thuc hién viéc tai co cau va xir Iy cong ng mot s6 hang muc tai
chinh ctia mét sb Céng ty di dau tur theo Nghi quyét s6 149/NQ-DPHPCD-PVCR ngay
29/06/2017 cta Dai hdi déng cé dong thudmg nién nam 2017, Nehi quyét sé 128/NQ-DPHPCD-
PVCR ngay 01/04/2018 cta Dai hoi dong cd dong thudong nién nam 2018, Nghi quyét sé
110/NQ-DHBCD-PVCR ngay 27/04/2019 eia Pai hoi déng ¢b dong thuémg nién nim 2019,
Nghi quyét s6 96/NQ-DHDCP-PVCR ngay 22/06/2020 ctia Pai hoi dong b dong thudng nién
nam 2020, Nghi quyét s6 126/NQ-DPHPCD-PVR ngay 30/06/2021 cua Dai hoi déng c6 déng
thuong nién nam 2021, Nghi quyét sé6 102/NQ-DHDCD-PVR ngay 24/06/2022 cia Dai héi
dong co dong thudmg nién nim 2022, Nghi quyét s6 89/NQ-DHDPCD-PVR ngay 21/04/2023
cua Pai hoi déng co dong thuomg nién nam 2023, Nghi quyét 50 129/NQ-DPHDCB-PVR ngay
24/09/2024 cia Dai hoi déng cb déng thudmg nién nam 2024, Nghi quyét s6 82/NQ-DHDCH-
PVR ngay 23/04/2025 cuia Pai hoi dong cd dong thudng nién nam 2025 va chwa ¢6 két qua nén
HBPQT dé nghi cho thue hién tiép theo Nghi Quyét PHDCPD nam 2017-2025 va sé& béo cdo sau
khi thure hién xong ndi dung nay vao PHPCP tiép theo.

Theo phuong 4n ti co cau danh muyc déu tu va xit Iy céng no nam 2025 da dugc DHDCD
théng qua, PVR s& tiép tue lam viéc véi cac ddi tac dé xir 1y cac khoan cong no phai thu, phai
tra d6i vai timg khoan muyc theo phuong n da dwoc thong qua, mét s6 ndi dung tai co cau danh
muc ddu tu cu thé:

+ Déi véi khoan dau ti tai chinh Dy an s6 9 Trin Thanh Téng, Nghi quyét PHPCP Céng
ty nam trude diy di giao HPQT bén toan b ¢6 phin PVR dang nam giir tai Cong ty Binh
An. Tuy nhién, Céng ty chua tim dwogce doi tic nhin chuyén nhwrgng s6 ¢6 phan ma Céng
ty PVR dang nidm giit tai Binh An. Mit khac, theo v kién cua Céng ty TNHH Hang Kiém
toan AASC vé khoan diu tr ciia Céng ty PVR tai Céng ty Binh An do khéng xic dinh
duge tinh dﬁ}f di va chinh xac cua viéc ghi nhén gia tri khoan dau tu vao Céng ty Binh
An. Mic di PVR da tich cuc giri van ban véu cau Céng ty Binh An cung cép bo Béo cdo
tai chinh tai thoi diém 31/12/2018, 31/12/2019, 31/12/2020, 31/12/2021, 31/12/2022,
31/12/2023, 31/12/2024, 31/12/2025 nhung khéng nhin duge phan hdi, vi vay Cong ty
PVR chura thu thip duge Béo céo tai chinh ciia Cong ty Binh An dé cé co sé cho viée
trich lap du phong cho khoan dau tir tai chinh nay. Py 12 mét ndi dung quan trong anh
hudong trong yéu dén Béo céo tai chinh cia Cong ty, 14 mdt trong cac yéu to dan dén viée
kiém toan AASC tir chéi dua ra y kién d6i véi BCTC cia Céng ty tir cac nim trudce va
nam 2024,

Déi véi khoan déu fur vao cac Cong ty ¢6 ma chimg khoan lan lugt 1a EFT; PXL: PV2:
Lién quan dén vu kién doi tra c6 tirc va lai cham tra ctia Ngin hang thuong mai TNHH
MTYV Pai Dwong: Ngay 13/02/2023, Cuc thi hanh 4n dédn sir quin Thanh Xuvén ra Quyét
dinh 56 513/QD-CCTHADS Thi hanh an theo yéu ciu, theo d6, Céng ty ¢6 phan dau tur
PVR Ha Néi phai thanh toan cho Ngan hang thwong mai TNHH MTV Dai Duong ca s6
tién gbe cd tirc s6 tidn 1a 6.000.000.000 dong va 1ai cham tra 12 4.876.500.000 déng. Phia
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Céng ty cd phdn diu tw PVR Ha Npi

Bdo cdo thuong nién 2025

Ngdn hiang da ty dong khau trir khoan trong tai khoan thanh toan va tai khoan tiét kiém
cia PVR giri tai Ngan hang, s6 tién 14 1.407.800.000 déng, dong thoi cén trir khoan vao
cong ng phai tra toan bé gi tri cac khoan diu véi gia tri tam tinh gia tri hop Iy theo gia
dong cira ngay 10/04/2023 1a 5.246.560.000 55ng. Mic di hai bén van chua lam rd nghia
vu cong ng nhung tai ngay 31/12/2023 cac khoan dau twr trén 1a bang 0 va di bi Cuc thi
hanh 4n thu hdi toan bd s ¢b phin néu trén ddng thoi phong toa tai khoan cia Céng ty

tai cac ngin hang.
5. Tink hinh tai chinh
5.1 Tinh hinh tai chinh;

Chi tiéu Nam 2024 (d6ng) | Nam 2025 (ddng) | Tang/Giim
Tong gia tri tai san 976.148.520.845 |  976.219.667.320 1%
Doanh thu thufin
Lgi nhugn tir hd kinh doanh (1.838.559.245) (1.472.268.355) -0,8%
Lgi nhudn khic (802) -99.99%
Loi nhudn trude thué (1.838.559.047) (1.472.268.355) -0.8%
Lgi nhudn sau thué (1.838.559.047) (1.472.268.355) -0,8%
T I& lgi nhuéin tré cb tic (66) (28) (0.4)%%
5.2 Cic chi tiéu tai chinh chi yéu:
Chi tiéu 2024 2025 Ghi chi |
Chi tiéu vé khi ning thanh todn
+ Hé s6 thanh toan ngén han: TSNH/No ngﬁr,n han 1,44 1,43
]:35113\?51 ;Ii';anh todn nhanh (Tién + Pau tr TC ng?m 0,00019 0.0002
Tién trong duong tién+DTTCNH+PTNH/NNH 0,0004 0,095
Chi tiéu vé co’ cdu von
+ Hé s6 no /Tong tai san (NPT/TTS) 0,53 0,53
+ Hé sb no /Vén chi sé hiru (NPT/VCSH) 1,13 1,13

Chi tiéu vé nang luc hoat dong

+ Vong quay hang tén kho: Gia von/HTKbg

+Doanh thu thuan/Téng tai san

Chi tiéu vé khi niing sinh 1o
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Céng ty c6 phan diu tir PVR Ha Ngi

Bio cdo thwdng nién 2025

+ Hé s6 Loi nhuén sau thué/Doanh thu thuén
+ Hé s6 Loi nhudn sau thué/Vén chi sé hiru (0,004) |  (0.0032)
+ Hé sb Loi nhudn sau thué/Téng tai san (0,002) | (0.0015)
+ Hé 56 Loi nhudn tir hoat déng kinh doanh/Doanh
thu thuan

6. Co ciuco déng, thay déi vén diu tie ciia chii sé hivu

6.1 C6 phan:

" S6 lugng c6 phin dang luu hanh: 51.906.713 ¢6 phin

- S0 lrong co phan chuyén nhuong ty do: 53.100.913 ¢6 phan

- S0 luong co phicu quiy: 1.194.200 c6 phan

6.2 Co ciu ¢ dong:

Co ciu c6 dong ciia cong ty tai ngay 20/03/2025
Stt | Phién loai 86 'I}],‘ﬁ";’:; ¢ | gbch phén Gia tri (déng) Ti'{;f;“g
1 Trong nwde 5.203 51.850.213 | 518.502.130.000 97,64
- 16 chire 13 14.711.858 | 147.118.580.000 27,705
- Cd nhdn 5.190 37.138.355 | 371.383.550.000 69,939
2 Nudc ngoai 2 56.500 565.000.000 0,11
- T6 chire 1 26.500 265.000.000 0,05
- Cd nhdn ! 30.000 300.000.000 0,06
3 | Cb phiéu quy 1 1.194.200 11.942.000.000 2,25
Téng cong 5.251 53.100.913 | 531.009.130.000 100

6.3 Tinh hinh thay d6i von diu tw ciia chii sé hiru: Khéng
6.4 Giao dich ¢6 phiéu quy: Khong
6.5 Cac chirng khoan khac: khong

7. Bdo cdo tic dong lién quan dén mdi trwdmg va xa hoi cia cong ty

I1I. Bio cio va danh gia cia Ban Giim déc

1.

Ddnh gid két qui hoat dpng sin xudt kinh doanh

Trong nam 2025, Céng ty tam ngimg hoat déng, Céng ty khong c6 hoat dong san xuét
kinh doanh, khéng phét sinh doanh thu bén hang va cung cép dich vu. Cac Dy 4n vén chira
duge trién khai tiép tuc do nhiéu yéu té khé khan tir cdc nim trirde. Mt khéc, tai Nghi quyét
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Céng ty co phiin diu tir PVR Ha Npi

Bido cdo thuwdng nién 2025

Pai hoi dong co dong (PHPCD) sé 129/NQ-BPHDCD-PVR ngay 24/09/2024, PHDCP da
théng qua viéc tam ngirmg hoat dong Cong ty PVR. Céng ty PVR di tam ngimg hoat ddng kinh
doanh 12 thang ké tir ngay 01/01/2025 dén ngay 31/12/2025 theo Gidy xdc nhin vé viéc Doanh
nghiép ding ky tam ngimg kinh doanh s6 445337/24 do Phong ding ky kinh doanh cip ngay
24/12/2024 do Céng ty khong co kinh phi dé duy tri hoat déng. Cong ty can sip xép lai nhan
si va tim kiém giai phap, phwong hudng hoat déng kinh doanh méi dé virot qua nhimg kho
khan ma Céng ty dang gap phai: Loi nhuan trude thué 16 1,47 ty déng chi yéu do phat sinh chi

phi lai vay.

2. Tinh hinh tai chinh

Gia tri s6 sach

- e N |

Pon vi: dong
STT Khoén muc Tai ngay 31/12/2024 | Taingay 31/12/2025 | Tang/gidm
1 Témg tai san 976.148.520.845 976.219.667.320
1.1 Tai san ngéin han 723.402.160.943 723.473.307.418
1.2 Téi san dai han 252.746.359.002 252.746.359.902
2 | Téng ngudn vén 976.148.520.845 976.219.667.320
2.1 Mo phai tra 317.596.868.384 519.140.283.214
2.2 | Vén chi so hiru 458.551.652.461 457.079.384.106
(Neguon: Bdo cdo i chinh dd kiém todn nam 2024, 20235)
Cic chi sé tai chinh chii yéu
Y Chi tiéu PVT 2023 2024 2025
1 | Chi tiéu vé khi ning thanh toin
Hé s6 thanh toan ngin han 3
i : : La 1,44 ;
(TSNH/NNH) an 1.44 1.43
Heé s6 thanh toan nhanh {Tién + Pau 3
1.2 . La 0.0002
tir TC ngan han/NNH) " S00e 00002
2 Chi tiéu vé co clu von
2.1 | No phai tra/Tong tai san Y 52.83 53,02 0,53
22 No phai tra/Von chi sé hitu %% 112,02 112.88 1,13
3 Chi tiéu vé kha ning sinh léi
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Céng ty 6 phan diau tw PVR Ha Nji Bdo cio thwong nién 2025

31 Lei nhudn sau thué/Vén chu sa hiru % (1.43) (0.4) (0,0032)

32 Lgi nhugn sau thué/ Téng tai san %o (0.67) (0.2) (0,0015)

(Nguén: Bdo cdo tai chinh da kiém toan ndm 2023, 2024, 2025)
3. Nhitng cdi tién vé co cdu t6 chire, chinh sdch, quan Iy
4. Ké hoach phit trién trong twong lai
Céng ty khong ¢6 kinh phi dé duy tri hoat déng, Cong ty can tim kiém giai phap, phuong
hurémg hoat dong kinh doanh méi dé vrgt qua giai doan kho khan ma Cong ty dang gip phai,
Cong ty PVR xac dinh muc tiéu hoat dong co ban nhu sau:

4.1 Cac chi tiéu kinh té ké hoach nim 2026:

Pon vi: tv dong

g [ . "
Stt | Chi tiéu kinh té K?ﬂ;;m T]:“';;m m;ﬂgz'“ Ghi chi
1 | Doanh thu 0 0 0
2 | Loinhuin TT (2,6) (1.47) (2.6)
1 3 | Téng Quy luong 0 0 0 |

Ghi chii: Chiea tinh dén cdc khoan trich Idp die phong cde khoan dau tu

4.2 Doi voi cac linh vire diu tu dir 4n Bit déng san:
4.2.1 Dy an CT10-11 Viin Phi, Ha Déng, Ha Ngi:

— Du 4n van tiép tuc dirng thi cong. Cong ty PVR vin tiép tuc nd lyc tim kiém khach hang
dé chuyén nhwong toan bd Dy én hodic dam phan vdi céc td chire tin dung trong nude dé
thé chap mét phin Dy 4n @& Dy an sém duoe tai khéi dong trér lai hodc tim kiém doi tac
co du ning luc tai chinh dé hop tac déu tu thue hién du an theo quy dinh.

— Tim déi tac chuyén nhwong D an vdi gia hop 1y,

5. Gidi trinh cia Ban gidm déc déi voi y kién kiém todn:

5.1 Hién tai Cong ty khéng con nguon kinh phi dé tiép tuc thyre hién dy an, theo chu truong
ctia Hoi déng c6 déng, Cong ty dang thuc hién tim kiém déi téc dé tién hanh chuyén
nhuong dy 4n. P6i vai Dy 4n Khu du lich quoc té cao cip Tan Vién di 6 vin ban cia S&
Ké hoach & Péu tw Thanh pho Ha Néi vé viée cham dit hoat déng cta D an va thu hdi
Gidy chimg nhan dau tr. Pong thoi, trong nam Cong ty khong thye hién duge hoat déng
kinh doanh nao mang lai doanh thu. Nhimmg van d& trén cho thiy su ton tai cua yéu t6
khong chic chan trong yéu ¢ thé dian dén nghi ngor dédng ké vé kha ning hoat déng lién
tuc cua Cong ty. Hién nay, Cong ty van tap trung 11gu-5n luc dé thure hién cac Du an cua
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Céng ty cb phiin diu tw PVR Ha Nji Bio cdo thwong nién 2025

5.2

54

minh v ciing dang tim kiém céc déi tac dé chuyén nhirong cac Dur 4n véi gia phi hop.
Dong thoi, Cong ty dang thye hién tai co ciu va thye hién tim déi tae chuyén nhuong
khoan dau tu, thue hién day manh thodi von da gop tai cac don vi dé thu hoi von.

Déi véi dir an chung cu CT10 — 11 Vin Phi Ha Pong, trong qué trinh thi cong xdy dung
do khach hang khéng tiép tuc déng tién va gép vén, Cong ty chwa tim duge ngudn kinh
phi thue hién Dy 4n, dong thoi Ho so phong chay chira chay khéng dam bao theo quy dinh
nén Céng ty dang lap hd so xin diéu chinh hang muc phong chéy chira chay. din dén Du
an s& phai ding thi cong cho tai khi hd so phong chay chira chay duogc phé duyét va tim
dwoe nguon von. Du kién thoi gian thue hién Dur an kéo dai va s& c6 nhiéu thay déi do
bién déng cua thi truomg. Cing voi dé, Cong ty gap rui ro trong viée bi phat do vi pham
tién do ban giao nhung déng thoi Céng ty ciing phat sinh khoan phat nguge lai ngudi mua
do ngudi mua di dimg thanh toan, dan dén chim tién dé thanh todn trén hop déng. Theo
danh gi4 ctia ban kiém soat Cong ty. 2 khoan phat nay du dé bi trir cho nhau dan dén viéc
nghia vu phai tra cia cong ty s& nho hon nghia vu phai thu. Do nhitng nguyén nhin néu
trén, dén thei diém hién tai ching t6i chua thé xac dinh dwoce hidu qua ciing nhir gié tri
thu héi coa dy an. Do vay. vigc trich 1dp du phong giam gia gia tri san xuit kinh doanh dé
dang ctia du 4n s& duge chiing t6i xem xét trich 14p ngay khi ¢é co s& chic chin Doi vai
khoan céng ng phai thu va cng no phai tra, cic khoan dau tu tai chinh da dwoc chiing téi
tich cuc giri cong vin va thu xéce nhdn cho khach hang, nha cung cép, nha diu tr. Tuy
nhién do théi gian 1dp bao cdo sém nén nhiéu khoan céng no chiing t6i chwra nhan dirge
thir x4c nhén day du, ching t6i sé sdm bd sung va cung cép cp cho kiém toan vién, dong
thoi chiing t6i cam két viée ghi nhin cac khoan céng no phai thu, phai tra va cac khoan
diu tir tai chinh chwra ¢6 ddi chiéu 1a ding.

Déi véi khoan cong ng duge ching t6i theo doi trén khoan muc “Phai tra ngfm han khac™
lién quan dén Dy an Vin Phi, theo céc hop dong ky két véi khach hang thi day 14 cic
khoan tién nhdn gép von theo tién do dy 4n. Khoan tién nay s& dwoge chuyén thanh khoan
tra trude cia ngudi mua khi khach hang dong v kv két hop dong mua ban véi Cong ty
(trich diém 1.4 trong diéu 1 — Néi dung hop ddng ciia cic hop déng gép vén). Tuy nhién,
do hién nay du 4n dang bi cham tién d6 nén mét sé khiach hang dang c6 kién nghi thu héi
lai khoan von gop nay. Do vay, ching t6i chira thue hién xac dinh nghia vu thué Thu nhdp
Doanh nghiép phai ndp déi vdi toan bé s6 tién khach hang thuc hién gép vén cho D én
Vin Phi. Theo chiing téi, viéc chua thuc hién xac dinh nghia vu thué lién quan la phii hop
vdi cac quy dinh cia hop dong da ky két va phi hop véi quy dinh cua phap luit.

Do tai thoi diém 31/12/2025, chiing t6i m&i chi thu thip duge Béo cdo tai chinh nim 2021
ctia don vi nhén von gop Cong ty Cé phin Xay 1ap Dau khi Viét Nam va Béo céo tai chinh
nam 2024 cia don vi nhin von gép Cong ty Co phan Khach san Dau khi Lam Kinh nén
chiing t6i trich 1ap dir phong giam gia céc khoan dau tu tai chinh nay trén co sé Bo céo
tai chinh ndm 2021 va Béo céo tai chinh ndm 2024. Ching t6i cam két va chju trach nhiém
trich 1ap Du phong dﬁy di khi nhan durge bao cao tai chinh cua bén nhin dau tur.
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Céng ty cé phan dau tw PVR Ha Nji Bido cdo thuwiong nién 2025

5.5

5.6

IV.

Khoan céng ng phai tra Cong ty C6 phin Pau tr Phét trién Binh An duge ching t6i ghi
nhén theo diing cdc nghia vu tai chinh dwge quy dinh trong hop déng chuyén nhuong vén
ngay 30/06/2011 giira Cong ty C6 phin Khéch san va Dich vu Pai Duong véi Cong ty Co
phén Déau tr PVR Ha N6i va hop dong chuyén nhuong von sd 02/2014 gifra Cong ty Cd
phin Piu twr PVR Ha Néi va Cong ty C6 phan Pau tw Thwong mai va Xy dung Long
Son (can cir theo quy dinh tai cic hop déng chuyén nhuong thi ké tir ngay hoan thanh
Céong ty C6 phan Pau tu PVR Ha N6i phai ké thira nghia vu tra no thay Céng ty Dét Viét
— 12 mét cb déng gbp von vio Céng ty Binh An so tién duge thé hién trong Bdo céo tai
chinh , t6i da khéng qua 70,5% von diéu 18)

Lién quan dén khoan phai tra ¢6 tirc cho Ngén hang thuong mai TNHH MTV Bai Duong,
Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan Thanh Xuan di ra quyét dinh s6 513/QD-CCTHADS thi
hanh 4n theo yéu cau, Ngay 10/04/2023, tai khoan dau tu ctia PVR vio cac Cong ty ¢o mi
chimg khoan EFI, PXL, PV2 di bi phong toa, PVR tam tinh gia tri hop ly cua khoan dau
tur theo gia dong cira cua cac ma ching khodan nay trén san UPCOM va HNX tai ngay
10/04/2023 s tién 13 5.246.560.000 déng va cin trir vao cong no phai tra Ngén hang,

Pénh gia ciia Hpi dong quén tri vé hoat dong ciia Cong ty

Ddnh gid ciia Hi dong qudn tri vé cdc mdt hoat déng ciia Cong ty

Céng ty khong c6 kinh phi dé duy tri hoat dong, Cong ty cin sap xép lai nhin sy va tim
kiém giai phap, phuong hwéng hoat dong kinh doanh mdi dé vuot qua giai doan khé khin

ma Céng ty dang gip phai; Cong ty khéng nhitng khong ¢6 doanh thu ma két qua san xuét
kinh doanh cudi nam 18 1,47 ty déng chu yéu do phat sinh chi phi l3i vay.

Ddnh gid ciia Hpi dong qudn tri vé hoat dpng ciia Ban Gidm dbc céng ty

Trong nam qua, HPQT va Ban giam ddc da bam sat cdc chi tiéu duoc DPHDCD giao trén

co 56 két hop phan tich dién bién tinh hinh thye tién dé dinh hudéng moi hoat dong cua
Cong ty. . .

HPQT di phan cong nhiém vu cy thé dén timg thanh vién, xir Iy kip thoi cc cong viée
phat sinh.

HPQT va Ban Gidm dbc Cong ty dd nd lyc chi dao, diéu hanh hoat dong cia Céng ty
theo ding dinh huéng phat trién va nhimg chi tidu kinh doanh ma PHPCP thuéng nién
2025 dat ra. Céc thanh vién HDQT va Ban giam déc ¢ ging hoan thanh nhiém vu duoc
giao, hanh dgng vi lgi ich chung cuia Cong ty.

Cic ké hoach, dinh hwong cua Hpi :Tf;ng quan tri

Tiép tuc chi dao Ban Giam déc thue hién nghiém tic cac Nghi quyét/Quyét dinh cua Dai
héi dong ¢6 dong/Hoi dong quan tri.

15

gl * |



Céng ty cé phan dau tw PVR Ha Nji Bdo cdo thuong nién 2025

1.1

Chi dao viéc thuc hién hoat dong san xuét kinh doanh va dau tu xay dung co ban vai hiéu
qua cao nhit, déng thai giam sat, hd trg Ban giam ddc hoan thanh céc chi tidu ké hoach
do DPai hoi dong c6 dong thuomg nién ndm 2026 dit ra.
Kién toan va tai co cdu t6 chirc b6 may Céng ty phit hop véi tinh hinh va nhiém vu méi
ctia nam 2026, Khong ngimg cai tién phuong thirc quan 1y tai Cong ty theo hudng gon
nhe, chuyén siu nhdm ting cudng ning suit lao déng va hidu qua kinh doanh.
Quan tim va bao vé quyén loi hop phap téi da cho ¢6 déng ciing nhu quan tdm hon nita
dén thu nhip, quyén loi va diéu kién lam viéc cua ngudi lao dong trong Cong ty.
Tiép tuc sira dbi, hoan thién cac Quy ché quan 1y ndi bé Céng ty nhim tao hanh lang phap
Iy thudn lgi trong dic¢u hanh, phit hop véi quy dinh phap ludt dam bao céng tac kiém tra,
giam sét tinh hinh tai chinh va san xuat kinh doanh ctia Céng ty.
Hoi dong quan tri s& nghién ctru dé dwa ra cach thirc diéu hanh Céng ty sao cho t6t nhat,
dap tmg duwge nhu céu san xudt kinh doanh ciia Céng ty nhu: giao thém mét sé quyén han
cho Chu tich HDQT/Téng Giam dbe thue hién cac cong viée tiép theo sau khi da dugce
Dai hdi déng c6 dong/HPQT phé duyét chi truong, Tao diéu kién dé Ban lanh dao Céng
ty diéu hanh hoat ding san xuét kinh doanh mét cdch linh hoat, nim bt kip thoi cde co
hoi cua thi trudmg.
T6 chite cac cude hop HPQT Cong ty dinh ky va dat xuat dé chi dao kip thoi hoat dong
san xuét kinh doanh ciia Cong ty khi ¢é co héi kinh doanh méi phi hop.
Chi dao cong téc tim kiém cdc dbi tic chién luge trong va ngodi nude cb tiém lye tai chinh
va k¥ thudt dé hop tac, thuc hién cic Dy én diu tu dang dé cia Céng ty mang lai hiéu
qua.
Tudn thu va hoat dong theo Diéu 1€ va Quy ché hoat dong cua Héi ﬂéng quan tri.
Quain tri cong ty:
Héi dong quan tri
Thanh vién va co cu Hoi dong quan tri:

Ong Bai Vin Phii — Chi tich HPQT béu ngay 23/06/2022

- Gidi tinh : Nam

- Ngay thang ndm sinh  : 12/01/1975

- Quéc tich : Viét Nam

- Dién toc : Kinh

- Qué quéan : Tinh Ninh Binh

- Dia chi thudng tri 1865 Ngéch 51 Té 3, Phuémg Lang, TP Ha Noi

- SécCcep : 036075000646 do Cuc canh sat QLHC vé TTXH cap ngay
04/10/2022
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Céng ty cé phan diau tw PVR Ha Ni Bdo cdo thwong nién 2025

- Trinh d6 vin hoa :12/12
- Chirc vy céng téc hién nay tai to chire ding ky giao dich: Cha tich HPQT Céng ty
¢6 phan dau tw PVR Ha Noi
= Qua trinh cong tac:
» 03/2016-dén nay: Chu tich/Thanh vién HPQT Céng ty ¢6 phan dau tu PVR Ha Noi
- Hanh vi vi pham phap luit : Khong
- Quyén loi méu thuin vdi loi ich cong ty: Khong
= Ty Ig so hitu ching khoan cua ban than va nhimg ngudi lién quan:
+ 8¢ hitu ¢4 nhan : 2.715.520 ¢6 phan
+ 80 hitu dai dién : 0 ¢6 phin
+ Nhitng ngurdi cé lién quan: 12.483.000 c6 phan
- Céac khoan ng ddi véi Cong ty: Khéng
Ong P& Duy Pién - Thanh vién HPQT biu ngay 23/06/2022

- (idi tinh : Nam

- Negay thang ndm sinh  : 03/06/1980

- Qude tich : Viét Nam

- Dan tjc : Kinh

= Qué quan : Vi Khé, Ninh Binh

- Dia chi thudmg tri : Thén Thugng, Phuong Vi Khé, Tinh Ninh Binh

- SéCCCh - 036080013624 do B Cong an cap ngay 19/07/2024
- Trinh 6 van hoa - 12/12

- Trinh d¢ chuyén mén : Xay dung

» Chirc vu cong tac hién nay tai t6 chirc ding ky giao dich: Thanh vién HDQT/Téng

Giam ddc Cong ty ¢d phan dau tw PVR Ha Noi

= Qua trinh cong tac:
2002 - 2003: Can bé ky thuat - Cong tv XD s6 4 - Téng Cong ty Xdy dyng Ha Noi:
2004 - 2005: Chi huy cong trinh Céng ty CP Dau tu Xéy lap Song Da;
2006 - 2009: Déi trudng Péi 2 Cong ty CP Déu tu — Xay dung Econ;
2010 - 2012: Péi truémg Doi XDCT Céng ty CP Péu tr va TM Dau khi Séng Da
2012 - 2015: Tong Giam doc Céng ty CP Xiy dung Ha Dinh
Théang 12/2015 - 2016: Chi huy céng trinh Céng ty CP Pau tw MHD Vina
10/2016 - nay: Thanh vién HPQT/Téng Giam doc Cong ty ¢6 phan dau ir PVR
Ha Néi
- Hanh vi vi pham phap luat : Khong
- Quyén lgi mau thuin vai loi ich cong ty: Khéng
- Ty 1€ s¢ hiru chimg khoan cua ban thin va nhitng ngudi lién quan:

YV VVYVVY
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Céng ty c6 phan dau tw PVR Ha N§i

Bdo cdo thuwong nien 2025

1.2

+ S¢ hiru ¢4 nhan : 2.500 ¢b phén
+ S hitu dai dién t6 chire : 0 ¢o phén
+ Nhiing ngudi ¢6 lién quan ;0 ¢6 phan

Céc khoan ng doi véi Cong ty: Khong

ﬁng Pham Vin Quyét - Thanh vién HPQT bau ngay 12/08/2024 duwgoe DPHDCD
thong qua ngay 24/09/2024

vVvwy'

bl

Gidi tinh : Nam

Ngay thang nam sinh  :25/01/1973

Quée tich : Viét Nam

Dén tic : Kinh

Qué quéan : Nam Minh, Ninh Binh

Bia chi thudmg trii : Can h¢ 2006-CT1-101 Khu dé thi méi Van Khé, Phudng
Ha Doéng, TP Ha Néi

S6 CCCD : 036073001893 do Cyc canh sat QLHC v& TTXH cip ngay
10/05/2021

Trinh do vin hoa :12/12

Trinh d6 chuyén mén : K¥ su xdy dung

Chm: vu cﬂng tac hién nay tai t6 chirc ding k} giao dich: Thanh viéen HDQT Cong
ty c6 phan dau tw PVR Ha Noi

Qua trinh céng tae (néu tém tit noi cong tae, chire vu, nghé nghiép da qua):
Nim 2008 — 2018: Gidm ddc Cong ty ¢6 phin dau tu Viét Hoang
Thang 01/2019 dén nay: Tong gidgm dbc Cong ty ¢6 phan dau tr MHD Ha Noi
Théang 07/2020 dén 25/07/2024: Thanh vién Ban kiém soat Cong ty c6 phin dau tu
PVER Ha Nai.
Tir 24/09/2024 dén nay: Thanh vién HDQT Céng ty cd phan dau tw PVR Ha Noi
Chire vu dang nim giir & cdc to chire khic
Hanh vi vi pham phép ludt : Khong
Qujfén loi mau thudn véi loi ich cong ty: Khong
Ty 1€ s& hiru chirng khodn ctia ban than va nhitng nguoi lién quan:
+ S¢ hitu cé nhan: 0 ¢6 phan
+ S& hitu dai dién: 0 ¢ phan
+ Nhimg nguoi ¢6 lién quan: 0 ¢d phan
Céc khoan ng d6i véi Cong ty: Khong

Cic tiéu ban thude Hpi dong qudan tri: Khong

18

it S =IEN

=1



Céng ty cb phiin ddu tir PVR Ha Npi Bio cdo thuwdng nién 2025

1.3 Hoat djng ciia Hji dong quan tri:

Cac cudc hop:
Thanh vién Ngay bat STS"”' Tyl Ly do
Stt Chirc vy | du la thinh °p tham | khéng tham
HBOT vién HBQT HOOT dwr hop dw hop
tham du ?
1 | OngBuiVanPha | SOUHCh | ovnemoo | osios | 100%
_ HbQT
= i Thanh vién = ”
2 | Ong DBd Duy Dién HPQT 23/06/2022 05/05 | 100% _
f}ng Pham Vin Thanh vién | 12/08/2024 - a
3| Quykt HDQT | (24/09/2024) D5R05 | 100%

Cic Nghi quyét, Quyét dinh, Théng bao ciia Hi dong quén tri ban hanh trong nim
2025:

$6 Nghi quyét/Quyét . _
St | ginh/Théng bio Ngay Nii dung

Nghi qu}fet vé viée thong qua dy tru kinh |

phi, thasi gian dia diém, chot danh sach ¢

dong va cac noi dung cude hop PHDCD
thudmg nién nam 2025

1 19/NQ-HDPQT-PVR | 20/02/2025

. Théng bao vé viée thong qua phuong én
2 22/TB-HBQT-PVR | 20/02/2025 = vay tién dé chi tra cdc chi phi hoat dong
cua Cr:mg ty

Ngh; quyét vé viée thong qua thm glan,
3 S51/NQ-HPQT-PVR | 21/03/2025 | dia diém va ndi dung cde béo cdo, to trinh
tai Bién ban hop HPQT ngay 21/03/2025

Nghi quyét v% vige lua chon Céng ty
TNHH Hing Kiém todn AASC 14 Céng ty
thire hién kiém toan va soat xét Bao cao
tai chinh nam 2025

4 | 96/NQ-HPQT-PVR | 19/06/2025

Quyét dinh vé viéc thay déi miu con déu

10P- =
3 125/QD-HDQT-PVR | 28/08/2025 | ciia Cotig ty

Théng bao vé viéc Théng qua phurong 4n
6 135/TB-HPQT-PVR | 18/11/2025 | vay tién dé chi tra cac chi phi hoat déng

duy tri cua Cong ty

1.4. Hoat dong ciia thanh vién Hoi dﬁ:ng qudn tri doc lip. Hoat dong ciia tiéu ban frong
Héi dong quan tri: Khong
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Céng ty cb phiin diu tw PVR Ha Nji Bio cdo thudng nién 2025

1.5. Danh sich cdc thanh vién HPQT c6 chitng chi déo tao vé quan tri cong ty. Danh sich
cdc thanh vién HPQOT tham gia cic chiwong trinh vé qudn tri cong ty trong néim.

2.  Ban kiém soat

2.1  Thanh vién va co cidu Ban kiém sodt:

Ba Khiic Thi Thanh Trim - Thanh vién Ban kiém soat biu ngay 23/06/2022, dwoc
bau giir chire Trudmg Ban kiém soat ngay 30/06/2022

- Gidi tinh : Nir

- Ngay thang nam sinh  : 13/02/1992 §

- Qudc tich : Viét Nam Al

- Dan toc : Kinh

= Qué quan : Thanh Tri, Ha Ni

- Dia chi thudmg tri : Xom 7, Xa Thanh Tri, TP Ha Noi

- S46CCCD : 001192025001 do Cuc canh sat QLHC vé TTXH cip ngay
25/04/2021

- Trinh d§ van hoa 1 12/12

- Trinh d chuyén mon  : Ké toan
- Chirc vu cong tac hién nay tai té chirc dang ky giao dich: Truong Ban kiém soat
Céng ty ¢6 phan dau tw PVR Ha Néi
- = Qud4 trinh cong tac (néu tém tat noi cong tic, chirc vu, nghé nghiép da qua):
» T2/2014 - T6/2017: Ké toén Cong ty ¢d phan
» T6/2017 — nay: Thanh vién/Truong Ban kiém sodt Cong ty ¢6 phin dau tw PVR Ha
Noi
- Chire vu dang niim giir & cac td chirc khéc
- Hanh vi vi pham phap luét : Khong
- Quyén lgi mau thuin véi loi ich cong ty: Khong
- Ty 1€ s& hitu chimg khoan cua ban than va nhimg nguéi lién quan:
+ S¢ hitu cé nhén: 0 ¢6 phan
+ S hitu dai dién: 0 ¢6 phéan
+ Nhimg ngudi c6 lién quan: 0 ¢ phin
- Cac khoan ng d6i véi Cong ty: Khéng
Ba P6 Thi Hwong - Thanh vién Ban kiém soat bau ngay 23/06/2022

- (idi tinh : Nir
= Ngay thang ndm sinh : 04/11/1978
- Qubc tich : Viét Nam
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Céng ty cé phin diu tw PVR Ha Nji Bdo cdo thuomg nién 2025

' WY YT

Daén toc : Kinh

Qué quén : Hong Minh, Hung Yén

Bia chi thuwong tri : 7 Ngd 192 Phuomg Kim Lién, Ha Néi

$6 CCCD - 034178019279 do Cuc canh sat QLHC vé TTXH cip ngay
10/07/2021

Trinh dé van hoa : 1212

Trinh dé chuyén mén  : Cir nhén kinh té
Chire vy cong tac hién nay tai td chirc dang ky giao dich: Thanh vién Ban kiém soat
Céng ty co phin ddu tu PVR Ha Néi
Qué trinh cong téc (néu tém tit noi cong tac, chirc vu, nghé nghiép da qua):
Nim 2010 - Thang 05/2016: Ké toan truong Cong ty TNHH Thiét bi phu ting TMT
Thang 06/2016 — 05/2020: Ké toan trudng Cong ty ¢d phin Group An Thuin Phét
Thang 06/2020 — 06/2023: K& toan truéng Cong ty ¢d phan MHD Ba Vi
Chirc vu dang ndm giir & céc t6 chirc khac
Hénh vi vi pham phap lugt : Khong
Quyén lgi méu thudn véi loi ich eong ty: Khong
Ty 1€ s& hiru chimg khoén cua ban thn va nhimg nguii lién quan:
+ S hitu ¢4 nhan: 0 ¢b phén
+ S& hiru dai dién: 0 ¢b phin
+ Nhimg ngudi cé lién quan: 0 ¢b phan

Cac khoan ng doi voi Cong ty: Khong

Ba Khiic Bich Ngoc - Thanh vién Ban kiém soat biu ngay 25/07/2024 (dwoe
DHDCD thong qua ngay 24/09/2024)

Gidi tinh : N

Ngay thang nam sinh  : 16/12/1999

Quaoc tich : Viét Nam

Dén téc : Kinh

Qué quan : Thanh Tri, Ha Noi

Bia chi thuomg tri : Xom 6, Xa Thanh Tri, TP Ha Nai

S6 CCCD - 001199004236 do Cuc canh sit QLHC vé TTXH cip ngay
29/12/2024

Trinh dé vin hoa - 12/12

Trinh do chuyén mén : K& toan
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Céng ty cé phin diu tw PVR Ha Nji

Bio cdo thuwdng nién 2025

2.2

vv'

Chire vu cong tic hién nay tai t6 chirc diing ky giao dich: Thanh vién Ban kiém soét
Céng ty ¢ phan dau tir PVR Ha Nai
Qua trinh céng tac (néu tom tit noi cong tac. chire vu, nghé nghiép da qua):
Nim 2021 — Nam 2022: Phu tréch ké toan Cong ty ¢6 phan dau tu MHD Vina
Thang 01/2023: K& toan trudng Céng ty ¢d phan ddu tw MHD Ha Noi
Chire vy dang ndm giit & céc 16 chire khac
Héanh vi vi pham phép luat : Khong
Quyén lgi mau thufin vai loi ich cong ty: Khéng
Ty 1€ s& hiru chimg khoan cta ban than va nhitng ngudi lién quan:
+ S¢ hiru ca nhén: 0 ¢6 phan
+ Sa hitu dai dién: 0 ¢6 phan
+ Nhimg ngudi ¢d lién quan: 0 ¢d phin
Cac khoan ng dbi vai Cong ty: Khéng

Hoat déng ctia Ban kiém sodt:

Trong nam 2025, Ban kiém soat da hoat dong theo ding chirc nang quy dinh béi Luit

Doanh nghiép, Diéu 1é Céng ty. Céc thanh vién Ban kiém soat d trao d6i thuémg xuyén
tinh hinh cong viée.

Nhimg néi dung co ban hoat dong kiém soat nim 2025:

Thiee hién chire ndng gicm sat doi vai hoat déng cria Hoi dong quan tri, cu thé:

Kiém sodt hoat ddng lanh dao, gidm st ciia Hoi dong quan tri d6i voi Ban giam dic
trong viéc thuc hién cdc Nghi qu}'ét Brai hoi ﬁ&mg ¢ dong;

Kiém soét viéc HDQT lanh dao, gidm sat Ban Giam ddc céng ty thuc hién ké hoach
san xuét kinh doanh.

Thire hién chire ndng gidm sat déi véi Ban Gigm doc va b mady quan Iy, cu theé:

Kiém soat hoat déng diéu hanh, thuc hién Nghi quyét, quyét dinh cia HPQT;

Kiém soét viéc tudn thu Phap luat, Diéu 1é cong ty:

Kiém soat viéc thuc hién ké hoach san xuit kinh doanh;

Kiém soat viéc xdy dung, ban hanh, thyre hién va hoan thién hé thong kiém soat noi
bo, quy ché, quy trinh quan ly cua cong ty...

Kiém soat viéc thue hién quy ché phéi hop vdi HPQT trong hoat dong diéu hanh.

3. Céc giao dich, thi lao va eac khoan lgi ich ciia Hpi ddng quén tri, Ban giam doc va Ban
kiém soat
a. Lwong, thuwong, thut lao, cdc khodan loi ich:
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Céng ty ¢o phan diu tw PVR Ha Nji

Bdo cdo thuong nién 2025

- -
STT Hg va tén Chiire vy Tinh EI.I,M Thu lao
cong viée
I HOQI PONG QUAN TRI
1 Bui Van Phu CTHBQT Chuyén trach 0
2 P4 Duy Dién TV HBQT Kiém nhiém 0
3 Pham Vin Quyét TV HBQT Chuyén trach 0
I | BANKIEM SOAT
| Khic Thi Thanh Trim TB BKS Chuyén trach 0
2 D6 Thi Huong TV BKS Chuyén trach 0
3 Khic Bich Ngoc TV BKS Chuyén trach 0
I | BAN GIAM POC
| Pé Duy Dién Téng giam dbc Chuyén trach
2 Khiic Thi Thanh Huyén KTT Chuyén trach
Téng cing
b. Giao dich co phiéu ciia cé déng nji bp:
S6 ¢d phidu sé hitu | S& ¢ phiéu s& hiru Ly do
dau ky cudi ky ting, giam
Ngudi thye (Quan hé vai (mua, ban,
STT bl ; S e ; . f
hién giao dich ngudi ndi bo ] Sh b chuyen
- Ty lg iy Ty 1€ adi
phiéu phiéu '
thudmg)
Trén Thi Tham | Ngwdi eo lién o
i ; s Gia co
(Tirngay | quan cuia ngudi bk b
l 15/05/2025 dén | ndi bd (Ong Bui | 12.483.000 | 24,05% | 12.483.000 | 24,05% P .
- 3 1 ; 5 dat mirc.
ngay Van Phi — Chu Vs kh
13/06/2025) tich HDQT) y vong
Bui Van Phtt | Cha tich HBQT Gid b
(Tirngdy | Ngudicd lién R e
2 23/05/2025 dén | quan doi véi Ba | 2.715.520 | 5.23% | 2.715.520 | 5.23% P A
i 3 o dat mirc
ngay Tran Thj Tham b
20/06/2025) | —Cé dong 16n Yy veng

c. Hop dong hodc giao dich véi cé dong nji bp:

d. Viée thuee hién cdc quy dinh vé quan tri cong ty:
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Céng ty co phan diu e PVR Ha Npi Bio cdo thudng nién 2025

Cong ty thue hién nghiém tic cac quy dinh cua Nha nude va phat ludt dé 1a: Ludt doanh
nghiép, Luét Chirng khodn va cdc vin ban hudng dan thi hanh; Quy ché quan tri cong ty
va Piéu I8 hoat déng san xuét kinh doanh cta Céng ty.
VI. Bio cdo tai chinh (dinh kém)
1. Y kién kiém toan
2. Béo cdo tai chinh duoc kiém toan:

Noi nhan:

- Nhir trén;
- Luu VT

TONG GIAM BEC

Dé @w/g,ﬂ Dicn
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BAO CAO TAI CHINH

CcONG TY O PHAN DAU TU PVR HA NOI
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

(da dugc kiém toan)
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Céng ty C6 phiin Diiu tu PVR Ha N§i
Ting 2, Tod nha MHD Trung Vin, s6 29 duimg T4 Hiru, phudmg Pai M5, Thinh ph Ha Noi

NOI DUNG

Bio céo ciia Ban Tong Gidm ddc

Bdo cdo kiém todn dac lip

Béo céo tai chinh di dirge kiém todn
Bing cin dbi ké todn

Bdo cdo két qud hoat ddng kinh doanh
Bdo cio luu chuyén tién 16

Thuyét minh Béo cdo tai chinh

Trang
02 -03
04 - 05
06 -36
06 - 07

08
09

10-36
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Cong ty Cé phin Diu tw PVR Ha Nji
Tiing 2, Toa nhi MHD Trung Vin, s6 29 dudng T4 Hit, phudmg Bai M3, Thinh pho Ha Noi

BAO CAOQ CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tdng Giam ddc Cong ty Cd phin Déu tw PVR Ha Noi (sau diy goi tit 1a “Céhng ty™") trinh bay Béo cdo cta minh
va Béo cho tai chinh clia Céng ty cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025.

CONGTY

Céng ty C6 phin Pdu tw PVR Ha Nji dugc thinh 1ip va hoat déng theo Gidy chimg nhin dang ky doanh nghiép Cong
ty ¢d phén sb 0500547376 do S& Ké hoach va Piu tr Thanh phé Ha Nji cip lin déu ngay 17 thang 11 nim 2006,
dang ky thay d6i lin thir mudi tim ngay 12 thing 08 niim 2025, Céng ty tam ngimg kinh doanh tir ngay 15 thang 11
nfim 2023 dén ngay 15 thang 11 nim 2024 theo Gidy xéc nhin sd 398038/23 ngay 03 théng 11 néim 2023 va tir ngdy
01 théng 01 nim 2025 dén ngay 31 thang 12 nim 2025 theo Gifly xdc nhin sb 4453337/24 ngay 24 thing 12 nam
2024 ciia S& K& hoach va Blu tr Thanh phd Ha Nai.

Try sé& chinh clia Céng ty tai: Tong 2, Toa nhda MHD Trung Vin, s6 29 dutmg Té Hiru, phuémg Pai M3, Thanh phd
Ha Nai .

HOI PONG QUAN TR], BAN TONG GIAM DOC VA BAN KIEM SOAT

Céc thinh vién cia Hji dong quan tri trong nim va tai ngay lip bdo céo nay bao gbém:

Ong: Bli Van Phi Chi tich
Ong: B3 Duy bién Thanh vién
Ong: Pham Van Quyét Thénh vién

Céc thanh vién ciia Ban Tong Giam dbc da didu hinh Cong ty trong nam vé tai ngay lip béo céo nay bao gbm:
Ong: B8 Duy Pién Tong Giam débc

Céc thanh vién Ban Kiém sodt bao gbm:

Ba: Khiac Thj Thanh Trim Trudng ban
Ba: Khic Bich Ngoc Thénh vién
Ba: D& Thi Hurdmg Thanh vién

NGU'O1 PAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngudi dai dién theo phap ludt ciia Cong ty trong ndm va cho dén khi lip Bdo cdo tai chinh niy la 6ng DS Duy Kién -
Téng Gidm dbe.

KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Hang Kiém toin AASC da thye hién kiém ton cdc Bdo cdo tai chinh cho Céng ty,
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Céng ty C phiin Diu tr PYR Ha Nji
Tang 2, Tod nha MHD Trung Vin, s6 29 duémg T6 Hir, phutmg Dai M3, Thanh phd Ha Noi

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC POI1 VOI BAD CAO TAI CHINH

Ban Tdng Giam dbc Céng ty chiu trich nhiém vé viée lip Bio cdo tii chinh phan dnh trung thie, hop ¥ tinh hinh tai

chinh, két qua hoat :_ﬁug kinh dganh vii tinh hinh luu chuyén tién 1€ cia Céng ty trong nam. Trong qua trinh 1dp Béo

céo tai chinh, Ban Tong Giam ddc Céng ty cam két da tuin thi cic yéu chu sau:

- Xdy dyng va duy tri kiém sodt ndi b ma Ban Téng Gidm dbc va Ban Quan trj Céng ty xdc dinh la can thiét dé dam
béo cho viée lip va trinh bay Bdo cdo tai chinh khéng con sai s6t trong yéu do gian Hn hojc do nhim Hn:

- Lua chon cac chinh sach ké todn thich hop va dp dung céc chinh sich nay mdt cich nhét quin;

- Pua ra cde dinh gid va dy dodn hop 15 va thin trong;

- Néurd cic chudn myre ké todn duge dp dyng ¢ duogce tuin thi hay khang, ¢6 nhimg ap dung sai léch trong yéu dén
mirc ciin phai cong bo va gii thich trong Bdo cdo tai chinh hay khéng;

- Liip va rinh bay céc Bdo cdo tdi chinh trén co s tudn thi céc Chudin myrc ké todn, Ché do ké todan doanh nghiép
Viét Nam va cdc quy dinh phép Iy ¢6 lién quan dén viée 1dp va trinh bay béo cdo tai chinh;

- Lilp céc Bédo cdo tai chinh dya trén co sé hoat ddng kinh doanh lién tue, trir trudmg hop khing thé cho rﬁng Cong ty
s€ tiép tuc hoat déng kinh doanh.

Ban Téng Giam déc Cong ty dam bao ring cdc sb ké todn duge liu git dé phdn anh tinh hinh (i chinh cia Céng ty,
vi mire d§ trung thie, hop 1y tai bit eir théi diém nao va dam bao riing Béo cdo 1ai chinh tuiin thi cée quy dinh hién
hanh ciia Nha nude. Dbng thoi cé teich nhiém trong viée bdo dam an todn tai sin cia Cang ty va thye hién cic bién
phép thich hop dé ngan chin, phat hién cdc hanh vi gian 1an va cde vi pham khée.

Ban Téng Gidm dc Cong ty cam két ring Béo cdo tai chinh da phin dnh trung thye vA hgp Iy tinh hinh i chinh cia
Cong ty tai thii diém ngiy 31/12/2025, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh lru chuyén tidn t& cho niim tai chinh
két thiic ciing ngay, phit hop véi Chudn mue ké todn, Ché dj ké toan doanh nghiép Viét Nam va tudn thi cde quy dinh
phép 1y ¢6 lién quan dén viéc 13p va trinh bay béo cdo tai chinh.

Cam két khie

Ban Téng Giam dbc Céng ty cam két tudn thil cac yéu chu cia Lujt Chimg khoan va Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay
31/12/2020 va Nghi dinh 6 245/2025/ND-CP ngay 11/09/2025 vé vige sira ddi Nghj dinh sb 155/2020/ND-CP quy
dinh chi tiét thi hanh mjt s6 diéu eia Ludt Chimg khodn va nghia vy cong bl théng tin theo quy dinh tai Théng tr sb
96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ciia B§ Tai chinh hwéng din cong bd théng tin trén Thi trudng chimg khodn va
Théng tr sb 68/2024/TT-BTC ngay 18/09/2024 eiia BS Tai chinh vé vige sira ddi, bd sung mft sb didu cda Thang tir
s6 96/2020/TT-BTC.

P Duy Dién
Téng Giam déc

Ha Nei, ngdy 10 théng 03 nim 2026
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BAO CAO KIEM TOAN BPQC LAP

Kinh giri: Quy C6 déng, Hji ddng quin tri va Ban Téng Gidm dbe
Céng ty C6 phiin Diu tw PVR Ha Ngi

Chiing t5i d& kiém todn Béo céo tai chinh kém theo cila Céng ty Cé phin Ddu 1r PVR Ha Noi duoe lip ngay 10 théng
03 niim 2026, tir trang 06 dén trang 36, bao gdm: Bang cin déi ké toAn tai ngay 31 thing 12 nim 2025, Béo cdo két
qua hoat ding kinh doanh, Béo cdo luu chuyén tién & cho nfim tai chinh két thic cling ngay va Thuyét minh Béo cdo
141 chinh.

Tréch nhi¢m cia Ban Téng Gidm déc

Ban Téng Giam déc Céng ty chiu trich nhigm vé vige 1ip va trinh bay trung thyre va hop 1y Béo céo tai chinh cia Céng
ty theo Chuiin myrc ké toan, Ché 46 ké todn doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y o6 lién quan dén vige lip
va trinh bay bdo cao tai chinh va chju trich nhiém vé kiém soat ni b mi Ban Téng Giam déc xéc dinh 1 cin thiét dé
dam bo cho vigc 1dp vi trinh bay Béo cdo tai chinh khéng c6 sai s6t trong yéu do gian 1an hofic nhim lin,

Trich nhigm cia Kiém todn vién

Tréch nhi¢m cila chiing t6i 14 dua ra y kién vé Béo cdo tai chinh dyra trén két qua ciia cude kiém toan. Chiing 167 d3 tién
hinh kiém todn theo cdc Chudn myc kiém todn Vigt Nam. Tuy nhién, do vén dé mé t tai doan “Co s& ciia viéc tir chéi
dua ra ¥ kién", ching t8i di khéng thé thu thip duge ddy dii bing chime kiém todn thich hop dé lam co s dua ra ¢
kién kiém toan,

Ce s cila vige tir chii dira ra ¥ kién

- Tai thuyét minh 86 10 bén Thuyét minh Bdo cdo tai chinh, Céng ty dang theo di chi phi diu tw xdy dung co bin dé
dang vio Dy én Khu du lich quéc té cao efp Tin Vién liy ké dén ngay 01/01/2025 va 31/12/2025 déu 14 24,92 1y
VND, trong d6 lai vay lily ké dén 31/12/2025 1a 7,34 ty VND. Déng thisi, theo nhwr trinh by tai thuyét minh sé 10,
Céng ty cling dang gap rili ro v& vige bj thu hdi dy an. Chiing t6i chua thu thip duge diy di hd so, bing ching vé
tinh chinh x4c cia khoan chi phi déu tr ciing nhu tinh chiic chén vé higu qua ddu t, dinh huong trién khai cu thé
cia Cong ty nén khong thé dénh gid dugc gié trj da du tr cia Dy 4n va kha néng x4y ra tn thit ddi véi chi phi diu
tur clla Dy 4n nay, cling nhur dénh gia vige ¢6 cin thiét phai diéu chinh phén chi phi 1ai vay ma Céng ty d vén hoa
vao Dy dn hay khong.

- Tai thoi diém 01/01/2025 va 31/12/2025, chiing t6i chua thu thip duge diy dii h so dé dua ra két lugn vé gid trf d&

dang cila Dyr dn CT10 - 11 Vian Pht. Ngodi ra, Cong ty chuira danh gia duge hiéu qua va gid tri thu hdi ddi véi Dy an
CT10 - 11 Vin Phit dang thi cng dé dang do chim tién 5. Gia trj chi phi thi céng dir dang ciia dy 4n nay tai ngay
01/01/2025 va ngay 31/12/2025 lin lugt 13 692,82 ty VND va 692,85 ty VND. Chi phi ban hing cho dy 4n nay
dang duge theo ddi trén khodn myc Chi phi tra trude tai thid diém 01/01/2025 va 31/12/2025 déu 1a 7,34 t§ VND.

T:(84) 24 3824 1980 | F;(B4) 24 3825 3073 | 1 Le Phung Hieu, Hanoi, Vietnam fﬂlﬂ);-m;-;h_m
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- Che khoan ddu tr tai chinh, cong ng phai thu va céng ng phai tra cia Cong ty tai ngay 01/01/2025 va 31/12/2025
chura duge d6i chiéu, xdc nhin diy di. Vi vily, ching 15i khéng thé ddnh gid dwrge tinh hién hitw, tinh chinh xée, tinh
diy di coa sb liéu va liéu ¢6 cln thiél phai diéu chinh cic sb ligu dudi dy hay khong:

Khodn mue 01/01/2023 31/12/2025
Péiu tur tai chinh 231,43 ty VND 231,43 ty VND
Ner phii thu 36,46 ty VND 36,46 1y VND
Ng phai tri 505,42 ty VND 505,59 ty VND

- Céng ty chua ké khai tam ndp thué thu nhdp doanh nghiép dy du ddi véi khoan tién nhin dat coe véi khach hang
cho Dy én Vian Phii theo céc quy dinh vé thué hién hanh.

- Dbi véi che khodn diu ur tai chinh vao Cong ty Cb phin Xy lp Dau khi Vigt Nam (s6 tien la 21,35 ty VND) va

" Cong ty CO phiin Khich sgn Dau khi Lam Kinh (s0 tién Ia § ty VND), Céng ty da thu thip Bdo cdo tai chinh tai thiri
diém 31/12/2024 va thye hién trich Iap dy phong 100% dbi vai khodn diu tr vido Cong ty €6 phin Khich san Diu
khi Lam Kinh. Cong ty chua thu thip duge Béo cdo tai chinh tai thoi didm 31/12/2025 dé lam co sé xem xét didu
chinh trich Iip di phong gidm gid cdc khodn diu o,

- Céng ty chua xem xét trich Iip dy phong gidm gig khoan du tr tdi chinh di han vao Céng ty Cb phin Diu tr Phat
trién Binh An (Binh An) tai ngay 01/01/2025 va 31/12/2025 sb tién 1a 205,08 1y VND, Chiing 16i cling khang thé
dénh gid duge tinh ding din cia hop ddng chuyén nhugng cb phin tai Céng ty Binh An ngay 30/06/2011 gita
Cong ty C6 phin Khéch san va Dich vy OCH (OCH) va Céng ty C6 phin Ddu tw PVR Ha NG, ciing nhwr khong thé
xdc dinh duge liéu cic cb dong sang lap vi ch dong phﬁ théng cia Chng ty Binh An di gbp dd viin hay chira.

Tai thovi didm 31/12/2025, Cong ty dang tam tinh gia trj gid tri khoan déu tr chimg khodn va diu tr vao don vj khac
viri cic cong ty cé ma chimg khodn EFI, PXL, PV2 theo gid trj hop Iy tai ngiy 10/04/2023 56 tién 14 5,2 ty VND va
cin trir vio cong ng phai tra cd tire ciia Ngdn hing Throng mai TNHH MTV Bai Duong. Hién hai bén chia vin
ldm rd nghia vu cbng ng. Ching t6i khang thé thu thip ddy di bing chimg va danh gid co s& cia gid tri tam tinh 13
chinh xde.

Tir chbi dua ra ¥ kién

Do tim quan trong cla vin dé néu tai doan “Co s& ciia viée tir chdi dua ra ¥ kién™, ching tai khéng thé thu thap dugc
déy di biing chimg kiém todn thich hop dé lam co sér dira ra ¥ kién kigm todn, Do d6, ching t6i khéng thé duwa ra y kién
kiém todn vé Bdo cdo tai chinh dinh kém,

Viin aé ciin nhiin manh

Chiing t6i lwu ¥ ngurdi doc dén Thuyét minh s6 29 trong Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh, trong dé mé ta vé cic vy
kign ma Céng ty con dang tranh chip dang chér phin quyét cudi cing cia Toa dn.

Viin dé ciin nhiin manh nay khang lam thay déi y kién kiém todn tir chdi cia ching téi.
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Phé Téng Gidm déc Kiém todn vién
Gidy chimg nhin dang ky hanh nghé kiém todn Gidly chimg nhén dang ky hanh nghé kiém toan
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Ciing ty Ch phiin Diu tw PYR Ha N§i

Téng 2, Toa nha MHD Trung Viin, s6 29 dwdmg T Hir,

phwrémg Bai M3, Thanh phé Ha Nji

Bio chio tii chinh

cho niim thi ehinh két thiic ngay 31/12/2025

Mi

106

110
111

130
131
132
136
137

140
141

150
152

200
220
221
222
223
227
228
£29

240
242

250
252
253
254

260
261

270

1L
. Chi phi 28y dung co ban di dang

L.
. Biéu tr vao cong ty lién doanh, lién két
. Diu tr gop vén viao don vi khic

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thing 12 nidm 2023

TAI SAN

. TAI SAN NGAN HAN

Tién va cic khodn twong duong tién

. Tién

. Ciic khodn phii thu ngin han

Phai thu ngin han cia khich hing
Tra trude cho ngudi ban ngin han
Phai thu ngfin han khic

Dir phong phai thu ngin han khé dai

. Hiang tén kho
. Hang ton kho

. Tai siin ngiin han khic
. Thué GTGT dwge khfiu trir

TAI SAN DAI HAN
Téi sin cii dinh

. Tai sin cb dinh hitu hinh

- Nguyén gid

- Gid tri hao mon lup ké
Téi san ¢b dinh vé hinh
- Neuyén gia

- Gid tri hao mon lup ké

Tii sén div dang dai han

Piiu twr thi chinh dai han

Dy phong déu t tai chinh dai han

. Téi sin dai han khac
. Chi phi tra trude dai han

TONG CONG TAI SAN

Thuyiét
minh

05
06
07

a9

11

10

04

31/12/2025 01/01/2025
VND VYND
723.473.307.418 723.402.160.943
126.530.778 93.430.404
126.530.778 93.430.404
211.988.313.513 21.988.313.513
92.300.000 92.300.000
22.303.240.738 22.303.240.738
14.071.012.775 14.071.012.775

(13.478.240.000)

692.852.566.6406
692.852.566.646

7.505.896.481
7.505.896.481

252,746.359.902

2.316.256.677
(2.316.236.677)

423.000.000
(423.000.000)

24.918.942.700
24.918.942.700

220.490.572.256

21.350.000.000
210.082.444.751
(10.941.872.495)

(13.478.240.000)

692.821.280.246
692.821.280.246

7.499.136.780
7.499.136.780

252.746.359.902

2.316.256.677
{2.316.256.677)
423.000.000
(423.000.000)

24.918.942.700
24.918.942.700

220.490.572.256

21.350.000.000
210.082.444.751
(10.941.872.495)

T.336.844.946 7.336.844.946
7.336.844.946 7.336.844.946
976.219.667.320

976.148.520.845
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Cong ty Ch phiin Diu tw PYR Ha Nji
Téng 2, Toa nha MHD Trung Vin, 56 29 dwéng Té Hivu,

phuwémg Pai M5, Thanh phé Ha Nji

Bio céo i chinh

cho ndm tai chinh két thiic ngiy 31/12/2025

M3

300

310
311
£ b
313
314
315
39
320
322

338

400

410
411
dlla
412
415
418
420
421
d2ta
421h

3]

PO N I e b R

NGUON VON

. NQ PHAI TRA

No ngiin han

BANG CAN DPOI KE TOAN
Toi ngdy 31 thang 12 ndm 2025

{tiép theo)

Thuyét
minh

Phéi tri ngurdi ban ngfin han 15
Mgirdri mua ted tién trrde ngén han 16
Thué vi cée khodn phii ndp Nhi nudc 17

Phai tra ngirdi lao déng
Chi phi phai tra ngin han
Phai tra ngin han khic

18
19

Vay va ng thué tai chinh ngén han 14

Quf khen thudng phic lgi

. Nog dii han
. Way va ng thué (ai chinh dai han 14

. VON CHU SO HUU

. Viin chi sé hitu

o B

. Vin gép cia chi s hiru

20

Cd didng pho thong e6 quyén bidu quydt

Thiing dir vn cd phén

Cb phiéu quy

Quy diu tur phit trién

Quf khie thude vin chi s& hitu

Loi nhugin sau thué chua phin phéi

LNST chiea phin phoi liiy ké dén cudi nam trude
LNST chuwa phéin phéi nam nay

TONG CONG NGUON VON

Ngwii lip bidu

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
519.140.283.214 517.596.868.384

504.557.680.511
48.175.137.285
256.613.468.331
1.108 985.983
1.731.912.591
9.431.845.318
186.032.063.544
195.000.000
1.269.463.459

14.582.602.703
14.582.602.703

457.079.384.106

457.079.384.106
5331.009.130.000
F3L009. 130,000
11.788.944.000
(10.507.397.490)
10.687.396.552
4.378.477.974

503.158.519.141
48.140.145.285
256.613.468.33]
1.077.699.583
1.731.712,591
8.098.966.348
186.032.063.544
195.000.000
1.269.463.459

14.438.349.243
14.438.349.243

458.551.652.461

458.551.652.461
531.009.130.000
S30.009.130.000
11.788.944.000
(10.507.397.490)
10.687.396.552
4.378.477.974

(90.277.166.930) (88.804.898.575)
(88.804.898.575) (86.966.339.528)
(1.472.268.355) (1.838.559.047)

976.219.667.320

976.148.520.845




Cong ty Cé phiin Biu tr PVR Ha Ngi

Téng 2, Tod nha MHD Trung Vin, s6 29 dwdng To Hir,
phuimg Dai M3, Thanh phd Ha Ni

Bdo cdo thi chinh
cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Nitm 2025

Ma CHIiTIEU Thuyét Nim 2025 Niim 2024

sih minh VND VND

01 1. Doanh thu bin hang vi cung ¢fip djch vy - =

02

e

. Céc khodn gidm trir doanh thu - #
10 3. Doanh thu thufin v& bén hang va cung cip djch vy - =
11 4. Gid vbn hang bén - -

20 5. Lgi nhugn gfp vé bin hang vi cung ciip djch vy - =

21 6. Doanh thu hoat dng tai chinh 192.155 921.282
22 7. Chi phi tAi chinh 21 1.311.282.970 1.500.525.632
23 Trong dé: Chi phi lai vay 1.311.282.970 1.500.525.632
25 8. Chi phi ban hang = 5
26 9. Chi phi quan 1y doanh nghigp 22 161.177.540 338.953.895
30 10. Loi nhufin thuiin tir hoat dng kinh doanh (1.472.268.355) {1.838.558.245)
31 11, Thu nhip khéc - -
32 12. Chi phi khic - 802
40 13. Loi nhufin khic - (802)
50 14. Tbng lyi nhufin ké todn trirde thué (1.472.268.355) (1.838.559.047)
51 15, Chi phi thué thu nhiip doanh nghiép hién hanh 23 - -
52 16. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hoan lgi - -
60 17 Lgi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép (1.472.268.355) {1.838.559.047)
70 18. Lii co bin trén cb phitu 24 (28) (35)

Ngwdi 1ip biéu

Khiic Thj Thanh Huyén

Ha NGi, ngay 10 mdng 03 ndim 2026
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Cing ty Cb phiin Bliu tr PYR Ha N§i

Tiing 2, To nhia MHD Trung Viin, s6 29 dudng Td Hir,

phirémg Dai M8, Thanh phd Ha Noi

Bdio cdo thi chinh
cho nam tai chinh két thic ngiy 31/12/2025

27
30

33
40

60
70

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Ndm 2025
(Theo phicong phip gidn tiép)

1. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG DPAU TU

Ma CHITIEU Thuyét Nitm 2025 Niim 2024
s minh VND VND
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG KINH DOANH
0f 1. Lgi nhufin triedc thué (1.472.268.355) (1.838.550.047)
2. Didu chinh cho cde khodn L311L.090.815 1.499.604.350
05 - Lai, 18 tir hoat djng déu tr (192.155) (921.282)
06 - Chi phi 1ai vay 1.311.282.970 1.500.525.632
08 3. Loi nhugn tiv hogt ding kink doanh friede thay doi (161.177.540) (338.954.697)
viln furu djmg
09 - Tang, gidm cée khodn phai thu (6.759.701) (28.492.464)
10 - Tang, giam hing tén kho (31.286.400) (31.286.400)
11 - Ting, giam cdc khoan phai trd (khing ké 1ai vay phai 87.878.400 {165.979.350)
tré, thué thu nhiip doanh nghiép phai njp)
12 - Téng, gidm chi phi trd treée - 392,925
20 Luwu chuyén tién thudn tic hogt dgng kinh doanh (111.345.241) (564.319.986)

1. Tién thu I&i cho vay, cb tire vi loi nhudin duge chia 192.155 0921.282
Liru chuyén tién thudn tiv hogt djng diu nr 192.155 921.282
1. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH

1. Tién thu tir di vay 144.253.460 553.040.498
Lieu chuyén tién thuin tic hoat dfng tai chinh 144.253.460 553.040.498
Luru chuyén tién thuéin trong nim 33.100.374 (10.358.206)
Tién vi tweng dwong tién diu nim 93,430.404 103.788.610
Tién va twong dwong tién cudi ndm 03 126.530.778 93.430.404

Ngwii Iip biéu

R

Khiic Thi Thanh Huyén Khiic Thi Thanh Huyén pd Duy Dién
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Cong ty C phiin Diu tr PVR Ha Nji Biio cdo thi chinh
Tang 2, Tod nha MHD Trung Viin, s6 29 duéng T6 Hin, cho néim tai chinh két thic ngay 31/12/2025
phirdmg Dai M5, Thinh phd Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nitm 2025

1. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thire s& hitu vén

Cang ty C6 phin Diu tr PVR Ha N§i duge thinh 13p v hoat déng theo Gidy chimg nhin ding ky doanh nghiép
Céng ty cb phin sb 0500547376 do S¢ K€ hoach va Piu tr Thanh phd Ha Néi cp lin ddu ngay 17 thing |1 nim
2006, dang k¥ thay dbi lan thir muti tim ngay 12 thing 08 nim 2025, Céng ty tam ngimg kinh doanh tir ngay 15
thing 11 nim 2023 dén ngay 15 thing 11 ndm 2024 theo Gidy xdc nhin sé 398038/23 ngay 03 théng 11 nam 2023
va tir ngdy 01 thang 01 ndm 2025 dén ngiy 31 thing 12 nm 2025 theo Gidy x4c nhin sb 4453337/24 ngay 24 thang
12 niim 2024 ciia 5& K& hoach va Déu nr Thanh phé Ha Ngi

Try s& chinh ciia Céng ty duge dat tai: Ting 2, Tod nhd MHD Trung Vin, sb 29 duémg Té Hiru, phuémg Dai M3,
Thanh phé Ha Nji .

Von diéu 1¢ ciia Cong ty 1a: 531.009.130.000 VND; twong duong 53.100.913 8 phén, ménh gia mét cd phén la
[0.000 VND,

Téng s6 nhan vién ciia Céng ty tai ngay 31 thang 12 niim 2025 l&: 2 ngudi (tai ngdy 01 thang 01 nfim 2025 13: 2
ngudi).

Linh vye kinh doanh
Céng ty hoat ding trong linh vue xay dyng va kinh doanh bét ding san.

Nginh nghé kinh doanh

Hoat dfng chinh cia Cong ty 1a:

- X&y dyng va kinh doanh bét dong san: Xay dyng chung cur, Xy dyng nha & vi Xéy dung dur in Du lich;
- Bén bufin viit liu, thiét bj 1ap dat khac trong xay dimg.

Pic diém hoat djng ciia doanh nghiép trong nim tai chinh cé Anh hwimg dén Bio edo tai chinh

Trong ndm 2025, céc khodn ddu tr gép vén vao don vi khéc cia Cong ty chua dem a1 higu qua, bén canh dd cée
ngudn vin dé thue hién cac Dy 4n gap kho khin din dén mét sb Dy én clia Céng ty bj chim tién d6 so véi ké hoach
xdy dyng ban diu lam cho Céng ty 16 lién tyc trong nhiéu nim, dong tién 4m va nhidu khodn céng no qué han...

Dy an CT10-11 tigp tue b dimg khdng thé trién khai thi cdng vi chua fim duge ngubn kinh phi thyc hién va dang tim
doi tac dé thye hién chuyén nhuong lai dy én. Déi voi Dy én Khu du lich quéc 6 cao cfp Tan Vién da ¢é van ban
clia 8¢ K& hoach va Pau tr Thinh phé Ha Ngi vé viéc chim dirt hoat ddng ciia Dy 4n va thu héi Gidy chimg nhan
diu tr. Nam 2025, Cong ty tam ngung hoat ddng tir ngdy 01 thang 01 nfim 2025 dén ngay 31 thang 12 ndm 2025
theo Gidy x4c nhdn s6 4453337/24 ngay 24 thing 12 nam 2024 cla S¢ Ké hoach va Du tr thanh phd Ha Néi nén
Céng ty khéng thue hién dugc hogt dong kinh doanh nao ciing nhu khéng mang lai doanh thu trong nfim. Tir diu
niim 2023, do khéng ¢6 ngubn kinh phi chi tra luong nén dén nay Céng ty chi con 2 cn b nhin vién,

Céng ty Cb phin Béu tw PVR Ha N6i da tam ngimg kinh doanh tir ngay 01 thing 01 nim 2025 dén ngay 31 thang 12
nam 2025 theo Gidy xéc nhin sb 4453337/24 cia S K& hoach vi Diu tr thanh phé Ha Néi ngay 24 théng 12 nim
2024, Tuy nhién, do Céng ty vin chua tim duoc gidi phap xi Iy cc vin d& tén dong va tip trung gidi quyét cie vu
kién com dang dé dang, Vi véy. tai Bién ban Dai hdi déng C6 déng thudmg nién nim 2025 sb 81/BB-DHBCB-PVR
ngay 23 thang 04 ndm 2025 di thing qua phuong én vé viée tiép tuc tam dimg thi céng cée Dir 4n dé dang, chi tip
trung thu hdi céc khoan déu tir tai chinh khic con lai d& c6 ngudn trang trdi chi phi hoat déng Cong ty va sip xép lai
nhiin sir, tim kiém co hdi ddu te méi dem lai higu qué cao hon trinh Dgi héi déng C8 doéng phién gin nhit.
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Céng ty Cd phiin Diiu tw PVR Ha Nji Bsio cdo thi chinh
Téng 2, Toa nha MHD Trung Vin, s6 29 duémg T6 Hi, cho naim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025
phuimg Dai M3, Thanh phd Ha Npi

2. CHE PO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY
2.1. K¥ ké todin, dom vj tién 1é sir dyng trong ké todn

Ky ké toén niim ciia Céng ty theo nim dwong lich bt diu tir ngay 01/01 va két thiic viio ngay 31/12 hing nim.
Pon vi tién 6 sir dung trong ghi chép ké todn la Bong Viét Nam (VND),

2.2. Chufin mye vit Ché df ké todin dp dung

Ché dg ké todn dp dyng

Céng ty ap dyng Ché db K& todn doanh nghiép ban hanh theo Théng tr s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cia
B Tai chinh va Théng tr s 532016/ TT-BTC ngay 21/03/2016 cia B& Tai chinh vé viée sira dbi, bd sung mét sb
diéu ciia Théng ti 56 200/2014/TT-BTC.

Tuyén bi v vide tudn thi Chudn muee ké todn v Ché d6 ké todn

Céong ty da ap dung cde Chudn muc ke todn Viét Nam va cdc viin ban hwéng din Chuin myre do Nha mée da ban
hanh. Cde Bido cdo tai chinh duge 1§p va trinh bay theo ding moi quy dinh cia timg chudn muyre, thing e hudng din
thyre hién Chudn myc v Ché dd ké toan doanh nghiép hién hanh dang 4p dung.

2.3, Cong cu thi chinh

Ghi nhén ban ddn
T séin tai chinh

Tai san tai chinh cia Cong ty bao gdm tién vé cic khoan tvong duong tién, cac khoan phai thu khich hing va phai
thu khice, cic khoan diu tr ngfin han va dai han. Tai thii didm ghi nhin ban diiu, tai san tai chinh duge xae dinh theo
git mua‘chi phi phat hanh céng cac chi phi phdt sinh khic lign quan truc tiép dén viéc mua, phét hanh tai sin tai chinh

Nor phii trd 14i chinh

N phii tra tdi chinh etia Cong ty bao gbm céc khoiin vay, cée khoan phii trd ngudi bin va phai trd khac, chi phi phai
tra. Tai thiri didm ghi nhin lin diin, cic khoan ng phai fra tai chinh duge xéc dinh theo gia phéat hanh cing cac chi phi
phit sinh lién quan trre Liép dén vige phit hinh no phai tra 13 chinh do,

Gid trj sau ghi nhdn ban dan

Tai san tai chinh va ng phai trd tai chinh chua duge dénh gia theo gia i hop 1y tai ngay két thic nam tai chinh do
Théng tu s6 210/2009/TT-BTC vi ¢de quy dinh hién hanh yéu ciu trinh bay Béo cdo tai chinh va thuyét minh thong
tin ddi vdi céng cy tai chinh nhung khing dua ra huirdng din twong duong cho viée danh gid va ghi nhin gid tri hop 1y
clia cdc 1Al san 1ai chinh va ng phai ted 1ai chinh,

2.4, Tién
Tién bao gdm tién mit tai quy, tién giri ngdn hang khéng ky han,
2.5. Céc khodin diiu tir thi chinh

Cdc khodn ddu tie vao cong tv lién doank lién két duge ghi nhin ban ddu trén sb ké todn theo gia ghe. Sau ghi nhin
ban diiu, gid tri cba cdc khodn diu tu ndy dwge xdc dinh theo gid gbe irir di dy phong gidm gid khoan déu tw.

Ciic khodn dau tie gdp von vite cde don vi khde bao gbm: Cée khoan diu tu vao cong cy vén ciia don vi khéc khéng
¢6 quyén kiém sodt, dbng kiém sodt hodc c6 anh huéng dang ké dbi voi bén duge diu tr. Gid trj ghi sé ban diu cia
céc khoan ddu tr nay duge xac dinh theo gid gbe. Sau ghi nhin ban diu, gid trf cia cde khoan diu tr ndy duge xdc
dinh theo gid gbe trir di dir phong gidm gis khoan du tir.
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Céng ty C6 phiin Piiu tr PVR Ha Nji Bio ¢do tai chinh
Téng 2, Tod nhi MHD Trung Van, s6 29 dudmg Té Hiru, cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2025
phudmg Dai M3, Thanh phd Ha Noi

Dy phimg giam gia cic khodn déu tur duge lip vao thai diém cubi niim cy thé nhir sau:
- DBdi véi cic khoan diu tr vao cong ty lién doanh lign két: Dir phong gidm gid déu ur duge @p khi don vi nhéin diu
tur phét sinh 18, ¢fin eir viio Bdo cdo tii chinh ciia cng ty lién doanh, 1ién két tai thoi diém trich 1ip dy phong.

- Déi voi khodn déu tr ndm gilt liu dai (khong phin logi la chimg khodn kinh doanh) vi khéng c6 anh hudmg déng ké
dbi voi bén duge dau tr: Néu khoan diu tr vao cd phigu niém yét hotic gid tri hop ly ciia khodn diu tr dige xdc
dinh tin cdy thi viée Ilip dy phong dyra trén gia tri thi trudmg ciia cb phiéu; néu khoin diu tu khiing xic dinh dugc
gid tri hop 1§ tai thoi diém béo cdo thi viéc Kip dy phong clin e vaio Bo céo (ai chinh tai théi diém trich lap dy
phong caa bén duge diu r.

2.6, Cic khodn ng phii tho

Ciac khoan phai thu duge theo ddi chi tiét theo ki han phai thu, déi twrong phai thu, loai nguyén (@ phai thu, va cdc }'él:.‘l
td khde theo nhu ciu quan ly cta Cong ty. Cde khodn phai thu duge phin logi 14 ngﬁn han vi dai han trén Béo cdo i
chinh cin cir ky han con lai cia cdc khoan phai thu tai ngdy bido clo.

Dyr phong ng phai thu khé dbi due trich 1p cho ede khoan: No phai thu qué han thanh toan ghi trong hop déng kinh
té, cdc khé wée vay ng, cam két hop dong hodic cam két ng va ng phai thu chira dén han thanh toén nhung kho c6 kha
niing thu héi. Trong do, vige trich 1ap dir phong ng phai thu qud han thanh todn duge cin o vao thai gian tré ne g&:
theo hop ddng mua ban ban ddu, khong tinh dén viéc gia han no gilta cic bén va no phai thu chira dén han thanh todn
nhung khiach ng di 1am vao tinh trang pha san hofic dang lam thi tue gidi thé, mét tich, bé trin.

2.7. Hang thn kho

Hang tdn kho cudi nam 1a Chi phi san xuét kinh doanh dé dang duge tdp hop theo timg cong trinh chura hoan thanh
hofic chua ghi nhin doanh thu, twong g véi khi lugng cing vige con dé dang cudi ky.

Dir phong giam gid hing t_&n kho duge lp vio thei didém cudi nam can cir theo 56 chénh léch gitta gid ge cia hang
thn kho lén hon gid tri thudin c6 thé thye hién dugc.

2.8. Tii sin ¢ djnh

Tii san ¢b dinh hivu hinh, t3i sin co dinh vé hinh duge ghi nhin ban diu theo gi4 pée. Trong qud trinh sir dung, tai
san ¢b dinh hitu hinh, t4i sén ¢ dinh v hinh duge ghi nhin theo nguyén gi, hao man liy ké va gid tri con lai,

Khiiu hao tai sin cé dinh duge trich theo phuong phap dudng thing véi thoi gian khiu hao duge wée tinh nhr sau:

- Nha cira, vt kién tric 06 nam
- Thiét bj viin phong 05 ndm
- Phiin mém quén 1y 06 nim

2.9, Chi phi xfiy dymg co bin dé dang

Chi phi xity dymg co ban d& dang bao gbm tai san ¢b dinh dang mua sdm va xdy dyng méa chua hoin thanh tai ngiy
két thie nfim 13 chinh va duge ghi nhin theo gid gde. Chi phi ndy bao gdm cée chi phi vé xéy dyng, lip dat may moe
thiét bj va cdc chi phi tryc tiép khac,



Ciong ty Co phiin Diu tw PVR Ha Ni Bdo ciio thi chinh
Téng 2, Tod nha MHD Trung Vin, s6 29 dwimg Té Him, cho néim tai chinh két thic ngdy 31/12/2025
phirimg Bai M3, Thanh phd Ha Ngi

2.10. Hop déng hgp tée kinh doanh (BCC)

Hop dbng hgp tdc kinh doanh (BCC) 1a théa thufn biing hop déng ciia hai hofic nhidu bén dé cing thye hign hoat
déng kinh té nhirng khéing hinh thinh phap nhin déc lap. Hoat dong nay c6 thé duge dong kiém sodt béi cée bén gap
von theo théa thugin lién doanh hofic kiém sodt boi mt trong sd cde bén tham pia,

Theo cic diéu khodn théa thudn tai BCC, Céng ty thye hién ké todn cho BCC, ghi nhiin todn b doanh thu, chi phi va
lii nhudn sau thué cia BCC trén Bdo cdo kit qua hoat dbng kinh doanh etia minh. Chi phl cia BCC bao gﬁm ci
khodn lgi nhugin cb dinh trd cho céc bén khic tham gia BCC.

Céng ty thye hign ké todn cho BCC va c6 nghia vy thay miit cde bén khic thire hién nghfa vy cia BCC véi Ngdn sach
Nha mirére, thye hign quyét todn thué v phin bd lai nghia vu ndy cho céc bén khic theo théa thudin tir BCC.

2.11, Chi phi tri tririre

Ciic chi phi da phat sinh lién quan dén két qua hoat diing san xudit kinh doanh ciia nhiéu nam tai chinh duge hach todn
vito chi phi tré trrde @€ phiin b diin vao két qua hoat ddng kinh doanh trong cde niim ti chinh sau.

Viée tinh va phin bd chi phi trd trnrée dai han vao chi phi san xufit kinh doanh timg néim tai chinh dwgc cfin cir vio
tinh chit, mirc do timg logi chi phi dé lya chon phuong phap v tiéu thire phin bd hop ly.

Cic logi chi phi tra trude cha Cong ty bao ghm:
- Chi phi ban hiing lién quan dén Dy 4n CT10 - 11 Van Phii - Hi Dang duoe két chuyén vio két qué san xudt kinh
doanh khi dir 4n hoén thanh v ban giao cho khach hang.

2,12, Céic khodin ny phéi trd

Céc khoan ng phai trd duge theo dai theo ky han phai tra, dbi twong phai tra, logi nguyén té phai trd va cic yéu 16
khac theo nhu céu quan 1y ciia Céng ty. Cac khodn phai tri dwgc phin loai ngdn han va dai han trén Béo cdo tai chinh
cdn cir theo ky han con lai cia cac khodn phai tra tai ngay bio céo.

2.13. Vay

Ciéc khoan vay dugc theo dai theo timg déi twgng cho vay, timg khé wéc vay ni va ky han phai tra cia cée khoan vay.
2.14, Chi phi di vay

Chi phi di vay duge ghi nhin vao chi phi sdn xudt, kinh doanh trong nim khi phét sinh, trir chi phi di vay lién quan
tryc tiép dén viéc diu tw xdy dymg hojc san xuit tai sin dé dang duwoc tinh vao gid trj cia tai san dé (duge vin hod)
khi cé dit cée diéu kién quy dinh trong Chufin mye Ké todn Vigt Nam sd 16 “Chi phi di vay”. Ngoai ra, ddi vai khoan
vay riéng phuc vy vigc xdy dyng tai san cb dinh, bit djng sin diu tu, 13i vay duoc von hoa ké ca khi thoi gian xdy
dimg durdvi 12 théang,

2.15, Chi phi phai tri

Céc khoén phai trd cho hang hoa dich vu da nhén duge tir ngudi ban hodic di duge cung cip cho ngudi mua trong ky
béio edo nhung thue t& chua chi tri vi cée khodn phai tra khée nhu: Chi phi 13 tién vay, chi phi do v& ban d6 dwoc ghi
nhin vao chi phi san xudt, kinh doanh ctia ky bdo cdo,...

Viée ghi nhin céc khoan chi phi phai trd vao chi phi san xuft, kinh doanh trong nam duge thye hién theo nguyén tic
phit hop gitta doanh thu va chi phi phat sinh trong ném. Céc khodn chi phi phai trd sg duge quyét todn vai 6 chi phi
thire 1€ phét sinh. S8 chénh l&ch giita sb trich trirde va chi phi thue té durge hodn nhdp.
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Ciing ty CO phiin Biu tr PVR Ha Ngi Bio cdo thi chinh
Téng 2, Tod nha MHD Trung Vin, 6 29 duémg T6 Hiru, cho ndm tai chinh két thie ngdy 31/12/2025
phudmg Pai M3, Thanh phd Ha Noi

2.16. Vién chi s& hiru
Vién déu tir et chi s hity duge ghi nhifin theo st von thye gop cia chi sd hitu,

Thing dir vn ¢b phin phan anh chénh léch gitta ménh gid, chi phi trye tiép lign quan dén viéc phdt hanh cd phidu va
gid phat hanh ¢d phiéu (ké ca che truomg hop 4 phat hanh ¢d phidu quy) vi 6 thé 13 thing du duong (néu ia phat
hanh cao hon ménh gid va chi phi trye tiép lién quan dén viéc phit hanh ¢d phiéu) hofic thiing dir &m (néu gid phét
hinh thip hon ménh gid va chi phi trire tiép lién quan dén viée phat hanh cb phiéu).

C6 phifu quy 1a cd phiéu do Cong ty mua lai trure ngiy hidu lye cia Ludt chimg khoén 2019 (ngy 01 théng 01 nim
2021) nlumg chua bj hity bd vé s& dugc tdi phat hanh trd lai trong khoding thivi gian theo quy dinh cia phap ludt vé
chimg khodn, C& phidu qui mua sau ngay 01 théng 01 niim 2021 s& duge hity bo va diéu chinh giam vin chil s& hifu.

Lizi nhufin sau thué chira phin phéi phin dnh két qua kinh doanh (13i, 16) sau thué thu nhip doanh nghiép va tinh hinh
phién chia lgi nhudin hoje xi Iy 18 cia Cong ty.

Cé uirc phai tra cho cac cb dong duge ghi nhn 14 khoan phii trd trén Bang Cén déi ké todn ciim Céng ty sau khi cé
thing bdo chia eb tire cia Hoi déng Quin tri Cong ty vi théng bio ngay chét quyén nhén ¢b tirc cia Trung tim Luu
ky chimg khoan Viét Nam.

2.17. Doanh thu

Doanh thu hoat dong iai chinh

Doanh thu phét sinh tir tién 18, ¢ tire, loi nhuin duge chia va cac khoan doanh thu hoat d6ng i chinh khac dwge ghi
nhén khi théa min ddng thoi hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha ning thu duge lgi ich kinh té tir giao djch do;

- Doanh thu duge xédc dinh twong déi chic chin.

2.18. Chi phi thi chinh

Cic khoan chi phi duge ghi nhiin vao chi phi tai chinh gom:

- Chi phi di vay vdn.

Céc kho#n trén dwge ghi nhin theo tong sb phat sinh trong nim, khong bi trir véi doanh thu hoat dfng tai chinh.
2.19. Thué thu nhiip doanh nghiép

a) Chi phi thué TNDN hién hanh
Chi phi thué TNDN hién hanh duge xdc dinh trén co s¢ thu nhip chiu thué trong niim va thué suft thué TNDN trong
ném tai chinh hién hanh,

b) Thué suft thué TNDN hién hinh

Trong ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025, Cong ty dirge dp dung mirc thué sudt thué TNDN 14 20% déi véi cac
hoat ddng san xuft kinh doanh c6 thu nhip chju thué TNDN.
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Cong ty Ci phiin Biu te PYR Ha Nji Rido cdo tai chinh
Téng 2, Tod nhd MHD Trung Van, s6 29 duémg Td Hiw, cho nam 13i chinh két thiic ngay 31/12/2025
phirdmg Bgi M3, Thanh phb Ha Nji

2.20. Ciic bién lién quan

Céc bén duge coi 1a lign quan néu bén do c6 kha nang kiém sodt hodc c6 anh huémg déng ké déi véi bén kia trong

viée ra quyét dinh vé cac chinh sach tai chinh va hoat dgng. Céc bén lién quan clia Cong ty bao ghm:

- Céc doanh nghiép trire tiép hay gian tiép qua mdt hodc nhifu trung gian, ¢6 quyén kiém soat Cong ty hofic chju sy
kiém sodt cia Céng ty, hofic cing chung sy kiém sodt véi Cang ty, bao gdm ca cong ty me, cng ty con va cong ty
lién két;

- Céc ci nhén trye tiép hogic gidn tiép ndm quyén biéu quyét cia Cong ty ma cé anh huémg dang ké doi voi Cang ty,
rihitng nhén sir quin 1y chi chdt ciia Cong ty, nhimg thanh vién mit thiét trong gia dinh cia cde cd nhin nay;

- Céc doanh nghiép do cic cd nhin néu trén nidm true tiép hofic gidn tiép phin quan trong quyén hiéu quyéi hoiie cé
anh hudmg dang ké t6i cac doanh nghi€p nay.

Trong viéc xem xét timg mbi quan hé cia cdc bén lién quan dé phye vy cho viée lip va trinh by Bao cio thi chinh,
Cong ty chi ¥ ti ban chit cia mdi quan hé hon 14 hinh thire phép ¥ ciia cde quan hé db.

2.21. Thing tin b phiin

Hogt dgng kinh doanh chinh ciia Céing ty 12 kinh doanh biit dong sén v dién ra tai Viét Nam, dong thoi Cong ty dang
trong qud trinh dau tr Dy 4n va chua eé Doanh thu tir di dn, chi cd doanh thu tir hoat ddng khic nén Cong ty khéng
trinh bay Bdo cdo bd phin theo finh vire kinh doanh va kho vire dja ly,

3. TIEN
IW1272025 01012025
VND VND
Tién mit - 93.430.404
Tién giri ngfn hang khéng ky han 126.530.778 -
126.530.778 93.430.404
e —
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Cong ty Cb philn Biiu tr PVR Ha Nji

Téng 2, Toa nhia MHD Trung Vin, s6 29 duémg T Hir,

phurimg Bai M8, Thanh phé Ha Nji

Béo cio thi chinh

cho nfim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

5. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

Bén lién quan

Bén khdc
- Céng ty CH phiin Thiét ké Heerim - PVC

6. TRA TRUOC CHO NGUO1 BAN NGAN HAN

Bén lién quan

Bén khidc

- Trung tdm Giao dich Pit dai va Phat
trién quy dit Ha Noi

- Ban diéu hanh céc Dir én ciia PVC tai
Ha Nji

- Céng ty C6 phin Déu tr v Xay dimg
Song Ba

- Céng ty Cb phén Piu tr Van Phi

- Cong ty C6 phiin Xdy lip Dau khi Ha
Néi

- Cac khoan tra trude ngudi ban khac

7. PHAI THU NGAN HAN KHAC

Bén lién quan

Bén khidc

- Phai thu Céng ty TMHH Kinh doanh nha

Vinh Hung vé viéc hoan tién da nép do
hiy hop dbng mua nha

- Phai thu 6ng Pham Quéc Anh vé viée
chuyén nhirgng cd phin tai Céng ty Cd
phén Diu tw Xay lip Diu khi Viét Nam

- Phai thu khéc

311272025 01/01/2025
Gid trj Dy phong Gid tri Dnr phing
VND VHND VND VMND
92.300.000  (92.300.000) 92.300.000  (92.300.000)
92,300,000 (92.300.000) 92,300,000 (92.300.000)
92.300.000 {92.300.000) 92.300.000 (22.300.000)
3111212025 01/01/2025
Gid trj Dy phing Gia tri Dir phimg
YND VND VND VYND
22.3003.240.738 - 22.303.240.738 -
1.278.263.456 - 1278263456 -
9.475.374.334 - 9475374339 -
f.114.446.393 = 6.114.446.393 -
1.000.000.000 - LO00.000.000 -
100 000,000 - L000.000.000 -
3.435.156.550 - 3.435.156.550 -
22.303.240.738 = - 22.303.240.738 -
31/12/2025 01/01/2025
Gid tri Dur phimg Ciid tr Dir phong
VND VND YND VND
071012775 (13.385.940.000) 14.071.012.775 (13.385.940.000)
3.485.940.000 (3.485.940.000)  34B5.940.000 (3.485.940.000)
9.900.000.000  (9.900.000.000)  9.900.000.000  (9.900.000.000)
685.072.775 - 685.072.775
14.071.012.775 (13.385.940.000) 14.071.012.775 (13.385.940.000)
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Ciing ty Ci phiin Bdu tw PVR Ha Ni

Téng 2, Tod nha MHD Trung Vin, s6 29 drémg T4 Hitu,

phuémg Dai M8, Thénh phé Ha Noi

Biio cdo thi chinh

cho nam (@i chinh két thic ngay 31/12/2025

8. NO XAU

- Tdng gid trj céc khoan phai thu, cho vay
qui hgn thanh todn hofic chira qui han
nhung khé ¢6 kha nang thu hoi

+ Phai the khdel kidng
Céng ty CO phin Thiét ké Heerim -
PVC

+ Trd triede eho nguwdi bdn
Trung tém Giao dich Dt dai va Phat
trién quy dit Ha Noi
Ban diéu hanh cde Dy dn cia PVC tgi
Ha Ni
Céng ty C6 phin Piu tr va Xay dyng
Song Ba
Cong ty C6 phin Déu tr Viin Phi
Building
Céng ty CO phiin Xdy lap Déu khi Ha
NG
Ciic dbi twong khic

+ Phdi thu khdc
Cong ty TNHH Kinh doanh nlé Vinh
Hung
Ong Pham Qudc Anh
Phai thu Céng ty CH phin Piu tr NNP
Céc dbi trong khac

1.278.263.456

9.475.374.339

6.114.446,393

1.000.000.000

1.000.000.000

3.456.756.550

14.071.0812.775
3.485.940.000

9.900.000.000
652.565.191
32.507.584

1278 263 456

9.475.374.339

6.1 14.446.393

1.000.000.000

1.000.000.0:00

3.456.756.550

685.072.775

]

652.565.191
32.507.584

1.278.263.456

9.475.374.339

6.114.446.393

1.000.000.000

1.000.000.000

3.456.756.550

14.071.012.775
3.485.940.000

9.900.000.000
6352.565.191
32.507.584

31/12/2025 01/01/2025
_ Giid tri co Gid trj co
Gid gic thé thu hbi Gid goe thé thu héi
VND VND VND VND
92.300.000 - 92.300.000 -
92.300.000 - 92.300.000 =
22.324.840.738  22.324.840.738 22.324.840.738  22.324.840.738

1.278.263.456

9.475.374.339

6.114.446.393

1.000.000.000

1.000.000.000

3.456.756.550

685.072.775

632,565,191
32.507.584

36.488.153.513
E———

18

23.009.913.513
———

36.488.153.513

23.009.913.513
—_—_—,————



Céng ty Cb phiin Diu tw PVR Ha Nji Bito cho tii chinh
Téng 2, Toa nha MHD Trung Vin, s6 29 dudmg T6 Hin, cho nm tai chinh két thic ngay 31/12/2025
phuimg Pai M3, Thanh phd Ha Nji

9, HANG TON KHO

3272025 01/01/2025
Gia ghe Dy phing Gia pic Dy phong
VND VND VND VND
- Chi phi san xuit kinh doanh dé dang 692.852.566.646 - 692.821.280.246 "
Die cin chung e CTH0-11 Vin Pl Ha 692 852 566.640 - 92827280248
Ding

692.852.566.640 - 692.821.280.246 -

Tén Dy dn: Dy An chung e CTI0-11 Vin Phi, Ha Dong

- Pia diém xdy dung: Khu dd thi Vin Phi, phudng Kién Humg, Thinh Phd Ha Nai;

- Muc dich xdy dyng: Xiy dimg can b chung cr phue vu mue dich thuomg mai;

- Ngudn viin déu tu: Gop vin bang tién mat theo timg giai doan;

- Quy md ciia dyr én: 7.023 m2 bao gbm 2 Toa nha CT10, CT11 thuge Khu dd thi Vin Phi, Dy dn cao 39 ting ndi va
3 ting him;

- Tong mirc ddu nr: 1.439,185.242.000 VND;

- Théi gian bat déu trién khai cong (rinh va dy kién hoan thanh: Khai cong dy én vao niim 2010, dy kién hoan thanh
vio Quy IV/2013;

- Tinh trang ctia dir dn dén thoi diém 31/12/2025; Dang dimg trién khai do Céng ty chua thé thu xép duge ngudn
viin, khach hang khiing tiép tyc nép tién.

10. CHIPHI XAY DUNG CO BAN DO DANG

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Dir 4n Khu du lich quéc 1 cao ciip Tan Vién 24.918.942,700  24.918.942,700

24.918.942.700  24.918.942.700

Tén Dy én: Dy én Khu du ljch qubc té eao cfip Tdn Vién

- Dia diém xdy dung: Khu H6 Sudi Hai, xd Sudi Hai, Thanh Phd Ha Noi;

- Muye dich xiy dymg: Xay dymg Khu du lich quéc té cao cap Tan Vién ¢6 quy mé tdp trung va higén dai, quy mé
Qudic gia va Qubc té;

- Cha déu tu: Céng ty C6 phin Diu tu PVR Ha Nai;

- Nguon von diu tu: Gop von biing tién miit theo timg giai doan;

- Quy md cua duyr dn giai doan 1: 113 ha (tuong dwong vii cbt +24,85m) bao gbm 01 sin golf 18 ho, cée biét thir nghi
dudmg, khu &m thwe, khu vui chai, khu tim linh...;

- Téng mire diu tu: 2.565 ty VND (theo Gidy Chimg nhin Bau tr s6 03121000162 ngay 29/11/2007);

- Thoi gian bit déu trién khai cong trinh va dy kién hoan thanh: Khéi cong dir 4n vo nim 2007, dy kién hodn thanh
vio Quy 1V/2016;

- Tinh trang cta dir 4n &r‘.-n_!h-_‘ri diém 31/12/2025: Ngay 20/07/2019, Cdng ty nhiin dirge viin ban s6 3753/KH&DT-
NNS cia Sir Ké hoach Diu tr Thanh phi Ha N&i vé vige chim dirt hoat dong dir én ddiu tir x8y dyng Khu du lich
cao cp Tan Vién va thu héi Gifly chimg nhin ddu tr Dy dn. Vi vay Cong ty dang dimg moi hoat déng lién quan
dén Dy 4n.



Céng ty Ch phiin Piu tw PVR Ha Nji

Téng 2, Toa nha MHD Trung Van, sb 29 duimg Té Hin,

phirgmg Dai M3, Thanh phd Ha Nji

Bio cho thi chinh
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

1. TAISAN CO PINH HUU HINH

Nguyén gid
S6 dir ddu nam
Sb dur cudii nim

Gi# trj hao mbn Iy ké
S dir dfin nam

S6 dir cudi ndm

Gid trj con lai
Tai ngay diu nim
Tai ngiy cubi niim

- Nguyén gi4 TSCD cudi nam da khiu hao hét nhumg viin cbn sir dyng;

12. TAISAN CO DINH VO HINH

Phuong tién viin TSCD ding
tai, truyén déin trong qudan ly Ciing
VYND VND VND
1.554.894.000 761.362.677  2.316.256.677

1.554.894.000 761.362.677 2.316.256.677
_——

1.554.894.000 761.362.677 2.316.256.677
__1.554.894.000 761.362.677 2.316.256.677
= = a

2.316.256.677 VND

Téi san c6 dinh v6 hinh cia Cong ty tai thoi diém 31/12/2025 13 Gia trj phiin mém va Website Cong ty ¢o tong
nguyén gid 1 423.000.000 VND da hét khiu hao. Trong d6, nguyén gif tai san ¢d dinh v hinh cudi nim da khiu hao

hét viin con sir dung 13 423.000.000 VND,

13. CHIPHi TRA TRUGC DAl HAN

- Chi phi ban hang cho dy 4n CT10 - 11 Van Phi, Ha Béng

20

314122025 01/01/2025

YND YHND

7.336.844.946 7.336.844.946

7.336.844.946 7.336.844.946
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Céng ty C phiin Biu tw PVR Ha Niji

Téng 2, Tod nhd MHD Trung Vin, s6 29 dudmg Té Hi,

phudmg Dai M3, Thinh phé Ha Noi

Biio cdo thi chinh

cho nfim tai chinh két thiic ngdy 31/12/2025

15. PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN

a) Chi tiét theo ddi tuwyng
Bén lién quan

Bén khuic

- Cong ty C6 phin Biu tr va Xy dymg
Séng Ba

- Cong ty Cd phiin Thi edng Co gidi vi
Lip may Diu khi

- Céng ty Cb phin Piu tr Van Phi -
Invest

- Téng Céng ty Pau tr Phat trién Ha téng
B thi UDIC - Chng ty TNHH MTV

- Céng ty C6 phiin Dau tr Vin Phi
Building

- Céng ty C4 phiin Déu tr Kinh doanh
NDP

- Cong ty €6 phin Tir viin Dau tr va Xiy
dimg Hiromg Giang

- Dbi wgng khic

b) S6 ng quad han chua thanh toén

- Cong ty C6 phin Déu ur va Xay dung
Séng Ba

- Cong ty C6 phéin Thi cong Co gidi va
Lép may Diu khi

- Cong ty C6 phin Bdu tr Van Pha -
Invest

- Téng Cong ty Diu tur Phét trién Ha ting
B thj UDIC - Céng ty TNHH MTV

- Conpg ty Cb phﬁn Pén tir Van Phii
Building

- Cong ty C6 phin Déu tr Kinh doanh
NDP

- Céng ty Cb phiin Ty viin Diu tr va Xéy
dimg Huong Giang

- Phai tra ciic d6i tugmg khic

3171242025 01/01/2025
6 ¢6 kha S6 ¢6 khi
Gid i niing iri ng Giig tr néng tra no
VND VND VND VND
48.175.137.285 48.175.137.285 48.140.145.285 48.140.145.285

14.432.195.203

12.800.000.000

10 000.000.000

3.512.730.039

1,785.974 407

4.800.000.000

423806000

415.431.636

14.432.195.203

12.800.000.000

10.000.000.0:00

3.512.730.039

1.785.974.407

4.800.000.000

428.806.000

415.431.636

14.432.195.203

12.800.00(.000

1 (1.000.000.000

3.512.730.039

1.785.974.407

4.800.000.000

428.806.000

380.435.636

14.432.195.203

12.800.000.000

[ (LO0O0.000.000

3.512.730.039

1.785.974.407

4.800.000.000

428.806.000

380.439.636

14.432.195.203

[2.800.000.000

10.000.000.000

3.512.730.039

1.785.974.407

4.300.000.000

428.806.000

380.439.636

48.175.137.285 _ 48.175.137.285

48.140.145.285

48.140.145.285

14.432.195.203

12.800.000.000

10.000.000.000

3.512.730.039

1.785.974.407

4.800.000.000

428.806.000

380.439.636

14.432.195.203

12.800.000.000

1 0.000.000.000

3.512.730.039

1.785.974.407

4.800.000.000

428 806,000

380.439.636

14.432.195.203

12.800.000.000

10.000.000.000

3.5312.730.039

1.785.974.407

4.800.000.000

428.806.000

380.439.636

48.140.145285  48.140.145.285

48.140.145.285
—_—
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Céng ty Ch phiin Biu tw PVR Ha Nji

Téng 2, Tod nha MHD Trung Vian, sé 29 duimg T6 Hiru,

phuimg Pai M, Thanh phd Ha N§i

Bio edo thi chinh
cho niim tai chinh két thic ngdy 31/12/2025

16. NGUUI MUA TRA TIEN TRUGC NGAN HAN

Bén lién quan

Bén khic
- Khich hing img trrdc mua céin h tai Dur dn chung cur
CT10-11 Van Phi, Ha Déng

311272025 01/01/2025
VND VND

256.613.468.331 256.613.468.331
256.613.468.331 256.613.468.331

256.613.468.331 256,613.468.331
—_—
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Céng ty C phiin Diiu tw PVR Ha Nji
Téng 2, Tod nha MHD Trung Vin, sb 29 dudmg Té Hir,
phutmg Dai M3, Thinh phd Ha Nji

Bdo eho thi chinh
cho niim tai chinh két thisc ngay 31/12/2025

18. CHI PHI PHAI TRA NGAN HAN

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Chi phi phii trd ngiin han
- Chi phi I8i vay 8.161.557.494  6.850.274.524
- Chi phi do vé& ban dé theo HD 05-2017 ngay 24/12/2017 1.104.927273  1.104.927.273
- Chi phi phai tra khic 165.364.551 143.764.551
9.431.849.318  8.098.966,348
Trong dé: Bén lién quan
- Ong Bai Vian Phi §5.563.699 45.410.343
- Ba Bii Thj Thu Thiy 7443459339 6.804.864.181
7.499.023.038  6.850.274.524
19. PHAI TRA KHAC NGAN HAN
3171212025 01/01/2025
VND VND
a) Chi tiét theo n§i dung
- Kinh phi cng doan 13.525.856 13.525.856
- Nhin tién gép von vao Dy an chung cw CT10-11 Van Phi, Ha Déng 1.396.406.026 1.396.406.026
- Phai tré ¢6 tire nAim 2010 va nm 2011 cho mét s6 ¢ déng 12.488.920.850  12.488.920.850
- Phéi trd 13 ¢b tire Ngin hing TNHH MTV Viét Nam Hién Dai theo quyét  4.222.140.000 4.222.140.000
dinh thi hanh an (i)
- Phai trd TOng Céng ty CO phin Xy lip Diu khi Viét Nam (PVC) vé viéc  18.000.000.000  18.000.000,000

mua ci phén ciia Cing ty C5 phin DPéu tr Xdy Iap Ddu khi Viét Nam (PVCI)

- Phii trd Cong ty C6 phin Ddu tw Phat trién Binh An vé viéc ké thira nghfa vy 105.872.468.579  105.872.468.579
khi chuyén nhwegng cb phin véi Céng ty C4 phin Khéch san va Dich vu Dai
Deromg (ii)

- Phi trd Céng ty C6 phin Tip dodn Viét Long gop vin Dy dn chung cw CT10  13.509.761.500
-11 Vain Phi Ha Déng (iii)

- Phai tra Céng ty C6 phan Dau tr va Xéy Mip Dau khi Sai Gén gép vin Dy dn 27.300.000.000  27.300.000.000
chung ¢ CT10 -11 Van Phii Ha Bong (iv)

Cdc khoan phai tra khdic

13.508.761.500

3.228.840.733 3.228.840.733

186.032.063.544 186.032.063.544
—_—————
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Cong ty C6 philn Diu tr PVR HA Niji Biio ciio tai chinh

Téng 2, Tod nhd MHD Trung Van, ¢ 29 dudng Td Him, cho nam tai chinh két thie ngdy 31/12/2025
phirémg Dai M, Thanh phd Ha Nbi

b} 6 ng qui han chua thanh todn

31/12/2025 01/01/2025

VND VND
- Whan tién gép viin vio Dy én chung cu CT10 -11 Vin Phi Ha Déng 1.396,406.026  1.396,406.026
- Phai tr ¢ tirc nam 2010 vi nam 2011 cho mét s6 cb dong 12.488.920.850  12.488.920.850
- Kinh phi cing doén 4.222.140.000 4.222.140.000

- Phai trd Tdng Céng ty Co philn Xdy lip Diu khi Viét Nam (PVC) vé viée  18.000.000.000  18.000.000.000
mug ¢ phin ciia Céng ty C6 phiin Diu tw Xy lip Diu khi Viét Nam (PVCI)

- Phai trd Céng ty C6 phan Diu tr Phit trién Binh An v& viéc ké thira nghia vy 105.872.468.579  105.872,.468.579
khi chuyén nhuong cb phiin véi Cong ty Cb phiin Khéch san va Dich vu Dai

Diromg
- Cong ty C6 phiin Gidng Gla cAm Ba Vi trd tnirdre tién mua mdy mée thanh 1y 745.000.000 745.000.000
- Céc khoan phai trd, phai niip khic 2.417.840.733 2.417.840.733

145.142.776.188 145.142.776.188

(i): Xem thong tin chi tiét tai Thuyét minh s6 29a

(ii): Phan 4nh s6 tién Céng ty con phai thanh todn thay cho mdt sb céng ty thay cho Céng ty C& phan Pdu tr Phat
trién Binh An theo bién ban thanh ly hop ddng chuyén nhugng ¢6 phin sau khi bil trir di cic khoan tién Cong ty phai
thu Céng ty Cd phiin Pdu tir Phit trién Binh An. Tinh dén théi diém 31/12/2025, Ban lanh dao Céng ty hién nay chua
nhin duge bit eir thing béo ndo tir Cong ty CH phén Déu tr Phét trién Binh An va chua duge tham gia bit ky mét ky
hop ¢b déng nao tir Cong ty Binh An,

(iii): Theo Hop ddng s 22/201 UHTDT/PVR_VL ngay 04/07/2011 gita Céng ty CH phin Diu tr PYR Ha Noi va
Céng ty C6 phin Tip doan Viét Long vé viéc Hop tac Diu nr thyre hién Dy dn Van Phi Ha Béng véi cdc ni dung
chinh sau:

- Tong mirc déu tir Dy dn 14 1.439.185.242.000 VND:

- Cong ty Cb phin Tép doan Viét Long pop 10%;

- Céng ty Cb philn Tép doan Viét Long duge hudng két qua kinh doanh v chju riti ro twong tmg véi 10% Doanh thu
tir kinh doanh san phém ciia Dy én sau khi trir di thué theo quy dinh ciia Nha nude, phi, 1€ phi lam thi tue ding ky
kinh deanh cho nguwid mua, 2% phi bio tri, bao dudng v khodng 2% phi ban hang;

- Tinh dén thiri diém 31/12/2025 Céng ty C phin Ddu tw PVR Ha N&i da nhin duee khodn vén gop thire hién Dir 4n
tir Céng ty Co phin Tap doan Viét Long 1a: 13.509.761.500 VND, Hién tai dy 4n dang tam dimg trién khai do
Céng ty CH phin Biu tr PVR Ha N§i dang tiép tyc tim kiém déi tac dé gop von trién khai dir dn.

(iv): Theo Hop dbng | 7/VP/HTDT/PVR_PVC.SG ngay 01/04/2011 giita Cang ty Cb phiin Diu tr PVR Ha Noi va
Cong ty Cb phin Diu tw & Xdy lip Diu khi S3i Gon vé vige hop tac ddu tw thyre hign Dy an Vin Phi Ha Déng véi
cic nii dung chinh sau:

- Téong mirc diu tr Dy én la: 1.439.185.242.000 VND;

- Cong ty C6 phiin Diu tr va Xay lip Déu khi Sai Gon gop 19,5%:

- Céng ty Cé phén Biu tr va Xdy lap Diu khi Sai Gon duge hudng két qua kinh doanh va chju rii ro tuong tmg véi
19,5% Doanh thu tir kinh doanh san phém clia Dur dn sau khi trir di thué theo quy dinh cia Nha nudce, phi, 1€ phi
lam thi tyc ddng ky kinh doanh cho ngwdd mua, 2% phi bao tri, bio duding va khoéng 2% phi bén hing;

- Tinh dén théi diém 31/12/2025 Céng ty C6 phén Péu tr PVR di nhén dwoc khodn vbn gop thye hién Dir 4n tir
Céng ty C6 phiin Piu twr va Xdy 1dp Déu khi Sai Gon la: 27.300.000.000 VND. Hién tai dy 4n dang tam dimg trién
khai do Cong ty Cd phén Déu tr PVR Ha N6i dang tiép tyc tim kiém doi tic dé gop von trién khai dir dn.
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Cong ty Cb phiin Diu tr PYR Ha Nji
Tiing 2, Toa nha MHD Trung Van, s6 29 dwimg T Hin,
phidmg Bai M, Thanh phd Ha Nji

Béo céo thi chinh

cho nfim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

b) Chi tiét von dliu tr ciia chii siv hiru

Cudi nam Ty I8 Bilu nim Ty 1é
VND % VND %
Ba Triin Thi Thim 124.830.000.000 23,5 124.830.000.000 23,5
Céng ty Cd phiin Quén 1y Quy PVI 43.500,000,000 82  43.500.000.000 8.2
Céng ty C6 phan Tip doin Pai Dwong 31.850.000.000 6,0 31.850.000.000 6,0
Ba Bui Thj Thu Thiy 28.080.000.000 5,3 28.080.000.000 5,3
Ong Biii Vain Phi 27.155.200.000 5.1 27.155.200.000 5,1
Céng ty TNHH MHD Golf 27.059.000.000 5.1 27.059.000.000 5.1
Cb phiéu quy 11.942.000.000 2,3 11.942.000,000 23
Cb déng khac 236.592.930.000 446 236.592.930.000 44,6
531.009.130.000 100,0  531.009.130.000 100,0
¢) Cite giao djch v& vbn viri cde chii sé hivu va phiin phéi e tire, chia lgi nhudin
Nim 2025 Nam 2024
VND VND
Viin diu e eda chil sé hitu
- Von gdp ddu nam 331.009.130.000 531.009.130.000
- Vén gop cudi nam 531.009.130.000 531.009.130.000
d) Cé phiéu
311212025 01/01/2025
S lwgmg cb phiéu dang ky phat hanh 53.100.913 53.100.913
S0 lrgng c6 phiéu da phat hanh vi gop von diy du 53.100.913 53.100.913
- C6 phiéu phd thong 53.100.913 53.100.913
$6 hrgng b phiéu dang luu hinh 53.100.913 53.100.913
- Cd phiéu phé théng 53,100,913 53.100.913
Meénh gia e6 phidu dang lru hanh (VND): 10.000 10.000
¢) Che qu¥ eda Cong ty
31/12/2025 01/01/2025
VND VND

- Quy déu tur phat trién
- Qu¥ khic thujc von chii s&r hitu
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10.687.3946.552
4. 378477.974

10.687.396.552
4.378.477.974

15.065.874.526

15.065.874.526



Céng ty CH phiin Pdu tw PVR H2 N§i
Téng 2, Tod nhd MHD Trung Van, s6 29 dudmg Té Hir,
phudmg Dai M3, Thanh phé Ha N

Biio cdo tai chinh

cho néim tai chinh kéi thie ngay 31/12/2025

21. CHI PHi TAl CHINH

Lai tién vay

22. CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi dich vy mua ngoai
Chi phi khic bing tién

23, CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Thué TNDN tie hopt ding kink doanh chinh
Téng loi nhugin ké todn trude thué TNDN
Céc khodn diéu chinh ting

- Chi phi khing hop I¢

- Chi phf khdc

Thu nhép chiju thué TNDN

Chi phi thué TNDN hién hanh (thué sufit 20%)

Thué TNDN phai ndp diu nam
Thué TNDN &3 ndp trong nam

Téng thué TNDN phii ndp cubi nam
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Nam 2025 Mam 2024
VND VND
1.311.282.970 1.500.525.632
1.311.282.970 1.500.525.632
s oo

Mim 2025 Nam 2024
VND VYND
21.600.000 127.258.293
139.577.540 211.695.602
161.177.540 338.953.895
Niim 2025 MNam 2024
VND VND

(1.472.268.355)
1.311.282.970
1.311.282.970

(160.985.385)

(1.838.559.047)
1.500.526.434
[.500.525.632

802
(338.032.613)

1.077.699 583

1.077.699.583

1.077.699.583

1.077.699.583
—




Cong ty C phiin Biiu tr PYR Ha Nji Bdo ciio thi chinh
Tang 2, Tod nhd MHD Trung Vin, sd 29 diimg T6 Hir, cho niim t3i chinh két thic ngay 31/12/2025
phirdmg Dai M3, Thanh phd Ha Nji

24. LAI CO BAN TREN CO PHIEU
Vidc tinh todn 18 co bin trén ¢d phidu ¢6 thé phin phoi cho céc ¢ déng so hitu cd phin phé théng cia Céng ty dugc
thire hién dyra trén cac sb liéu sau:

Nim 2025 Mim 2024

VND VND

Lgi nhugn thuéin sau thué (1.472.268.355)  (1.838.559.047)
L nhudin phin bb cho ¢b phiéu phd théng (1.472.268.355) (1.838.559.047)
Cb phiéu phd théng dang luu hinh binh quin trong nim §3.100.913 5$3.100.913
L#i cor bin trén ed phicu (28) (35)

Cong ty chira cd dir tinh trich Qui khen thwrémg, phiic lgi va Quy khen thudmg Ban diéu hanh trén Loi nhudn sau thué
tai cdc thi diém 1ap Béo cdo tai chinh.

Tai ngay 31 thing 12 nim 2025, Cong ty khong c6 che eb phiéu c6 tiém ning suy gidm I8 trén cb phiéu.
25. CONG CU TAI CHINH

Quidin Iy rii ro thichinh
Cte loai rii ro tai chinh ciia Cong ty c6 thé gip phai bao gdm: rii ro thj trudmg, rii ro tin dung vA rii ro thanh khodn,

Cong ty da xdy dyng hé thong kiém sodt nhiim dam béo sy cfin bing & mire hop 1y gitta chi phi ri ro phét sinh vé chi
phi quan Iy rii ro. Ban Téng Gidm déc Céng ty c6 trach nhiém theo d6i quy trinh quan 1y rii ro dé dam bao sy cin
biing hgp Iy gifta rii ro va kidm sodt rii ro,

Riii ro thi tricang
Cong ty c6 thé s& gip phai cde rii ro thi tidmg nhu: bién dong gid thi trrdmg, 18§ sudt.

Rii ro vé gid:

Céng ty chiu rii ro vé gia ciia cdc chng cy viin phat sinh tir cdc khoan ddu tu c6 phifu ngfn han va dai han do tinh
khéng chic chin vé gid twong lai cia cb phiéu diu tu, Cée khoan diu tr ¢ phiéu dai han duge ndm giir voi myc dich
chién Tugre 1au dai, tgi thivi didm két thic nim tai chinh Céng ty chira 6 ké hoach ban cde khoan ddu tr nay.

Tir 1 néim tré Trén | nfim

xudng dén 5 nam Trén 3 ndm Cing
VND VND VND VND

Tai ngay 31/12/2025
Déu tir dai han - 210.082.444,75] - 210.082.444.751
- 210.082.444.751 - 11[].1}32.-141?'51=

Tai ngay 01/01/2025
Bau tr dai han - 210.082. 444,751 = 210,082.444.751
- 210.082.444.751 - _210.082.444.751
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Cong ty C phiin Biiu tr PVR Ha Noi Biio cdo tai chinh
Téng 2, Tod nha MHD Trung Viin, s6 29 diwdmg T6 Hin, cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025
phirémg Dai M5, Thanh phé Ha Ngi

Rui ro vé 1 sudt:

Cing ty chju ri ro vé 18 sudt do gid (] hgp ly cha cac luéng tién trong tromg lai cla m‘ﬁl cong cu tdi chinh s& bién
dong theo nhitng thay déi chia 1 suft thi trudmg khi Cong ty c6 phat sinh edc khoan tién giri e6 hodic khiing c6 ky
han, céc khodn vay va ng chju 1 sudt tha ndi. Cong ty quan Iy rii ro 1 sufit biing cdch phin tich tinh hinh canh tranh
trén thj trudmg dé c6 duge che 13 suft ¢b lgi cho muc dich cia Céang ty.

Riti ro tin dung

Rii ro tin dung 14 rii ro ma mat bén tham gia trong mdt céng cy tai chinh hodc hop dbng khéng cd khi niing thyce
hién duge nghfa vy ciia minh dfin dén tén thit vé tai chinh cho Cong ty. Céng ty ¢6 céc rii ro tin dung tir hoat déng
san xudt kinh doanh (chi yéu dbi véi cac khodn phai thu khich hang) va hoat dong tai chinh (bao gbm tien giri ngdn
héng, cho vay v cie cong cu tai chinh khic),

Tir | niim trg Trén | ndm

xudng dén 5 nam Trén 5 niim Cong
Tai ngay 31/12/2025 VYND VHND VYND VHD
Tién v céc khodn twrong duong tién 126.530,778 - - 126.530.778
Phii thu khach hing, phai thu khac 14.071.012.775 - - 14071012775
14.197.543.553 - - 14.197.543.553

Tai ngay 01/01/2025
Phéi thu khach hang, phai thu khac 14.071.012.775 - - 14.071.012.775
14.071.012.775 - - __14.071.012.775

Riif ro thanh khodn

Riti ro thanh khodn 1& rii ro Céng ty gap khé khan khi thyre hién céc nghia vy tai chinh dén han thanh todn do thiéu
viin,

Théi han thanh todn cia cic khoan ng phdi tra tai chinh dya trén cac khoan thanh todn dy kién theo hgp dong (trén co
s dong tién cla cae khodn ghe) nhir sau:

Tir 1 nam trdr Trén 1 nim
xubng dén 5 nam Trén 5 niim Céng
Tai ngdy 31/12/2025 VND VYND VND VND
YVay vang 195.000.000 14.582.602.703 = 14.777.602.703
Phai tra ngwdni ban, phai tra khic 234.207.200.829 - - 234.207.200.829
Chi phi phai ra 0.431.849.318 - - 0.431.849.318

243.834.050.147  14.582.602.703 158.416.652.850

Tai ngay 01/01/2025

Vay v ng 195.000.000  14.438.349.243 = 14.633.349.243
Phai trd ngurdvi béin, phai trd khdc 234,172.208.829 - - 234.172.208.829
Chi phi phai trd 8.098.966.348 - - 8.098.966.348
242.466.175.177  14.438.349.243 - 256.904.524.420

- - - =

Cong ty cho ring mire df tip trung rii ro ddi véi vide trd ng 14 thip. Cong ty ¢6 khi nfing thanh todn cdc khoan no
dén han tir dong tién tir hoat ding kinh doanh vé tién thu tir céc tai san tai chinh déo han.
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Céng ty Cd phiin Diiu tr PVR Ha Ni Bdo cio tii chinh
Tng 2, Tod nha MHD Trung Viin, s6 29 dirdmg T Hi, cho nfim tdi chinh két thic ngay 31/12/2025
phuimg Bai M3, Thanh phd Ha Noi

26. THONG TIN KHAC
Tai thivi diém lip Béo cdo tai chinh, Cang ty dang co tranh l:hﬁp déi voi mot s vy kign, théng tin cy thé nhr sau:

a) Vu kién lién quan dén tri ¢b tirc vi 1fii chm trii cho Ngiin hiing Thwong mai TNHH MTV Dal Dwrong:

+Nim 2011 Céng ty phét sinh khodn phai tra ¢d tirc cho cd déng lic biy gitr i Ngin hiang Thuong mai TNHH MTV
Dai Dwong. Tuy nhién, Céng ty khong thyre hién chi tri ngay tién b tire sd tién 13 6.000.0000.000 VND.

+ Viio ngay 11/01/2021 Téa dn Nhin din Quin Thanh Xudn dira ra Théng béo s6 07/TB - TLVA vé vige thu 1y vu
dn, Toa an Nhén din Quin Thanh Xuin da dua ra théng béo vao ngay 07/04/2021 vé viéc: Tién hanh phién hop dé
kiém tra viéc giao nop, tifp cin, cong khai chimg cir va hoa giai pifta hai dwong sir 1a Ngin hang Throng mai
TNHH MTV Dai Duong va Cong ty Cb phéin Bau twr PVR Ha Nji.

+ Ngan hang Thwong mai TNHH MTV BDai Duwong va Céng ty Cb phin Bdu tr PVR Ha Néi khong tién hanh hoa
giai duge. Déng thévi, Cong ty Co phin Pau tr PVR Ha Ni ciing ¢6 don khéng cdo nguwge Igi, Toa 4n Nhin din
Thanh phé Ha Noi da quyét dinh dua vu én ra xét xir phic thim theo quyét dinh sé 235/2022/QP-PT ngay

+ Tai ngdy 13/02/2023, Cyc Thi hanh én Dan sy Quin Thanh Xudn ra Quyét dinh s 513/QD-CCTHADS Thi hanh
én theo yéu ciu, theo do, Céng ty C6 phin Béu tw PVR Ha Noi phai thanh toén cho Ngin hang Thuong mai TNHH
MTV Dai Duong ca s6 tign gbe ¢b tire sb tién 13 6.000.000.000 VND vi I8 cham tra Ia 4.876.500.000 VND, Phia
Ngiin hang da ty dong khau trir tii khoan thanh toan va tai khodn tiét kiém cha PRV giri tai Ngfin hing, s6 tién 13
1.407.800.000 VND, Ngay 10/04/2023, tai khoén diu tr cia PVR vio cic Cong ty co ma chimg khodn la EFI,
PXL, PV2 bj phong téa. PVR tam tinh gia tri hop Iy cia khoan diu tu theo gid déng cira cia cée chimg khodn nay
trén san UPCOM va HNX tai ngdy 10/04/2023 sb tién 13 5.246,560.000 VND vé cin trir vao cong ny phai trd cda
Ngin hang, Dén thivi diém 31/12/2025, hai bén chira viin lam r6 nghfa vy céng no.

b) Vy kign lién quan dén tri cb tire va clng no chuyén nhugng eb phin véi Tfing Ciing ty Ch phiin Xiy lip

Diéiu khi Vigt Nam (PVC):

+Tai ngay 11/11/2021, Céng ty nhiin duge don khéi kién tir Téng Cong ty C6 phin Xéy lip Déu khi Viét Nam dén
T &n Nhiin din Quén Thanh Xudn véi ndi dung nhu sau;
Khéi kign vé khodn céng ng chuyén nhugng ¢d phiin tai PVR theo hop dong s 76/2011 sb tién la 18.000.000.000
VND. Theo diéu khoén trén hgp déng, trong thai han 30 ngay ké tir ngay kv Hop ddng, PVR phai tam tmg s6 tién
5.400.000.000 VND cho PVC dé PVC hoan tit thi tye chuyén nhugng, ghi nhin PVR vao danh sach b déng cia
PVCI, Tuy nhién, PVR chua thyre hién khoan tam (mg trén theo Hop dbng nhung PVC vin hoan thanh nghia vy
chuyén nhueng cb phin sang cho PVR. Ké tir ngay kv Hop dong chuyén nhugng cd phén trén, Ban linh dao PVR
hién nay chia nhiin dige bit cir théng bio ndo tir PVCI vi chua duge tham gia béit ki mot ky hop ¢ déng nao tir
PVCL.

Khéi kién vé cong ng ¢b tirc ndm 2011 véi 6 tién 1a 5.575.990.000 VND. Nim 2011, PVC I3 ¢d dang cia PVCR
(hién nay la Céng ty Cd phin Bdu v PYR Ha Noi), theo nghi quyét sé 368/ND-PYCR-BHDCD ngay 21/12/2011
cita Dai hgi ddng Cb déng bét thudmg nam 2011 cia PVCR c¢6 thong qua ni dung chi tra ¢d tirc nim 2011 bing
tién véi ty 1¢ 5% cb phin. Do d6, PVC dugc hudmg s6 ¢d tirc nim 2011 tai PVCR 14 9.075.990.000 VND. Ngay
16/02/2013, PVR di trd PVC mdt phin cb tirc ndm 2011 13 3.500.000.000 VND. S tién ¢b tire ndm 2011 PVR con
ng PVC 14 5.575.990.000 VND,

Tai ngdy 12/03/2024, Tod n nhan dan quin Thanh Xudn da ra ban an sb 06/2024/KDTM-ST, theo d6, Cong ty C&
phéin Diiu tw PVR Ha N§i phai thanh todn cho Téng Céng ty Cé phin Xdy lp diu khi Viét Nam tién ng theo Hop
déng chuyén nhwgng sé hitu cb phin sé 76/2011/PVC-PVR ngay 05/12/2011 14 37.364.547.945 VND (trong dd
tién gbe 14 18.000.000,000 VND, tién i 4 19.364.547.945 VND) v tién cd tie nam 2011 1a11.635.498.495 VND
(trong dé tién goc 1a 5.575.990.000 VND, tién I3i 4 6.059.508.495 VND), Tuy nhién dén thai didm 31/12/2025,
ban dn vn chua ¢ higu lyrc phap ludt, Cong ty C6 phin Diu tr PVR dang lam don khéng céo giri Toa 4n nhdn dén
quén Thanh Xuin (nay l4 Téa &n nhén dén Khu vyre 2 Thanh phé Ha Néi).

27. NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHiINH

Khéng c6 sir kién trong yéu néio xay ra sau ngdy két thilc nim tai chinh doi hoi phai dirge didu chinh hay cong bé trén
Bio cdo tai chinh niy.
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Céng ty Cd phiin Béu tw PVR Ha Nt Biio cdio ti chinh

Téng 2, Tod nha MHD Trung Vin, s6 29 dudmg Té Hiru, cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/20235
phwéng Pai M8, Thanh phd Ha Noi

28. SO LIEU SO SANH

56 ligu so sanh i 56 ligu cia trén Béo céo tai chinh cho nam tai chinh két thic 31/12/2024 da dupc Cong ty TNHH
Hing Kiém todn AASC kiém toan,

Nguii 1ap biéu Ké todin trirdmg

%

T T\

Khiie Thi Thanh Huyén Khiic Thj Thanh Huyén Pé Duy Dién
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