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C{}NG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THUONG MAI VIEN DPONG
806 Au Co, phudng Tén Binh, TP, HG Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tdng Giam déc Cong ty Cé phin Pau tw Phat trién Thuong mai Vién Péng (sau day goi tit la
“Cong ty”) trinh bay Bdo cdo cia minh va Béo cdo tai chinh riéng cia Cong ty cho nim tai chinh 2025
két thiic ngay 31/12/2025.

Khiai quit

Céng ty Co phﬂn Pau tu Phat trién Thuong mai Vién ‘Dong (goi tit la "Cong ty") dugc thanh lap va
hoat dong theo Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh sé 0300377536 do S& Ké hoach va Déu tu Thanh
phd Ho Chi Minh (nay 14 Phong Diing ky kinh doanh — S& Tai chinh Thanh phé H5 Chi Minh) cép lin
diu ngay 24 thang 10 nam 2000,

Trong qué trinh hoat dong, Céng ty da nhiéu lin dugce S& Ké hawzh va Béu tr Th.inh pim H& Chi Minh
(nay la Phong Pang ky kinh doanh — S& Tai chinh Thanh phé H& Chi ‘Hlnh} cap cac Gidy chimg nhan
ding ky doanh nghiép thay doi. Hién t.al, Cong ty hoat dﬁing theo Gidy chimg nhin dang ky doanh
nghiép s 0300377536 dang ky thay d6i lan thir 19 vao ngiy 10 thang 10 nam 2025 véi s6 von diéu 1é

la 408.360.690.000 VND,
Hign ¢6 phiéu cia Cong ty dang duge niém yét tai S& Giao dich Chimg khodn Thanh phé H& Chi Minh
(HOSE) v&i mi ching khodn VID,

Hoat déng chinh cia Cong ty la: San xuét, kinh doanh cac san phdm tr gidy, bia gidy va hop tac kinh
doanh ve hoat dong gido dye,

Try sé chinh cia Cong ty tai 806 Au Co, phutmg Tén Binh, TP. H& Chi Minh, Viét Nam.
Ciace sy kién quan trong phat sinh trong nim tai chinh

Cén cir Nghj quyét Hq,u dﬂng Quan trj ciia Cong ty s& 08.25NQ/VID - HDQT ngay 02 thﬁn;_. 12 nﬁm
2025 vé wéc thodi vén déu tu tai chinh tai Cunjg ty Cé phin An Tuwong Viét. Ty 1& s¢v hiru vé ty 16 quyén
biéu quyét cia Cén ty vao Cong ty C6 phan An Tugng Viét trude khi thodi von lan lugt 1a 30%. Ty ¢
sér hitu va v 1é quyen biéu quyet cua Cong ty vao Cong ty Co phan An Tugng Viét sau thoai vin lan
lugt 1a 14%. Sau khi hoan thanh vige thoai von, Cong ty Co phin An Tuong Viét khong con la cong ty
lién doanh, lién két ciia Cong ty.

Ngoai cac sy kién néu trén, khéng c6 sy kién quan trong nao phat sinh trong nam cén duge trinh bay
trong Bao cao tai chinh riéng cua Céng ty.

Céc sy kién sau ngay khéa so ké toin Iip bio cdo tai chinh riéng

K]mﬂg ¢6 sur kién trong yéu nao xay ra sau ngay lip Béo cdo tai chinh doi hoi duge diéu chinh hay cong
b trén Béo cdo tai chinh nam 2025.

Hji dong Quan trj vi Ban Téng Gidm ddc trong niim tai chinh 2025 va dén ngay lip bio cio nay
nhir sau:

Hgi dong Quin tri

Ong Trin Hoang Nghia Chit tich — Mién nhiém chirc danh Thénh vién va b
nhi¢m chire danh Chu tich ngay 02/10/2025

Ong Biii Quang Khoa Chu tich — Mién nhiém tir ngay 02/10/2025

Ong Bii Quang Minh Phi Chu tich

Ba Trén Thi Phuong Mai Thanh vién

Ong Pham Tét Pha Thanh vién

Ban kiém sodt

Balé T!u Minh Giang Trurdng Ban kiém sodt

B Tra rén Thj Thanh Thuy Thanh vién

Ba Tran Thi Tinh Thanh vién




C{jNG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THU TONG MAIT VIEN PONG
806 Au Co, phudng Tén Binh, TP. Hé Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (tiép theo)
Ban Ting Gidm dic va Ké todn frudng

Ong Biii Quang Minh Tong Giam dbe
Ba Nguvén Thj Thu Phé Tong Giam déc
Ba Nguyén Thj Thay Tién Ké toan truomg

Ngwdri dai dién theo phap ludit
Ngutri dai dién theo phap ludt ctia Cong ty trong nim va cho dén thoi diém lip bao cao nay la Dng Trin
Hodng Nghia - Chi tich H6i déng quan tri.

Phé duyét vi eéng bo bio cdo tai chinh riéng

Gng Tran Hodng Nghia — Cha tich Hgi clmag Quan tri di dy quyén cho On;, Bui Quang Minh — Téong
Giam doc phé duyét va cﬁng bé bido cdo tai chinh riéng kém theo Gidy iy quyén so 01.25/UQ/VID-
HCNS ngay 10/10/2025. Gidy iy quyen ndy c6 hiéu lwe ké tir ngay ky cho dén khi ¢d vin ban khac thay
thé.

Kiém todn vién

Céng ty TNHH Dich vu Tur véin Tai chinh Ké todn va Kiém toan Phia Nam (AASCS) da thye hign kiém
todn cic Bdo cao tai chinh riéng nam 2025 cho Céng ty.

Céng bd trach nhiém cia Ban Téng Gidm dic d6i voi bdo cdo tai chinh riéng

Ban Tong Gidm doc Cong ty chju trach nhiém vé viée lip Bdo cdo tai chinh riéng phan dnh trung thye,
hop 1y tinh hinh hoat dong riéng. két qua hoat ding kinh doanh r1eng va tinh hinh luu chuyén tién té
riéng cia Cong ty trong nim. Tr:}ng qué trinh 1dp Béo cdo tai chinh riéng, Ban Téng Giam doc Cong ty
cam két da tudn tha cac yéu céu sau:

*  Luya chon cac chinh séch ké todn thich hop va ép dung céc chinh sich niy mot cach nhat quan;

= Thyre higén cic danh gia va cic ude tinh mdt cach hop 1y va thin trong;

*  Néu rd cac chuén myc ké todn ap dung cho Céng ty c6 duge tudn thi hay khong va tat ca cdc sai
léch trong véu da duge trinh bay va giai thich trong Béo céo tai chinh riéng;

* Lép Bdo cio tai chinh riéng dya trén co so hoat dong kinh doanh lién tye, trir trudmg hop khong thé
cho rang Cdng ty s¢€ tiép tuc hoat ddng lién tuc;

*  Thiét Iap va thyre hién hé lhc‘jng kiém sodt ndi bd mat cach hiru hiéu nhim han ché rii ro co sai sot
trong véu do gian lan hodc nham lin trong viéc 1ap va trinh bay Bao cao tai chinh riéng.

Ban Tong Giam doc Cong ty dam bao ring céc so ké toan duge lwu giir dé phan anh tinh hinh tai chinh
clia Cong ty, vai mire d§ trung thyre, hop 1¥ tai bt ci thod diém nao va dam bao ring Béo cdo tai chinh
riéng tuin thi cac quy dinh hién hinh cia Nha nude. Héng théni €6 trach nhiém trong viée bao dam an
todn thi san cia Cong ty va thye hién cac bién phap thich hop dé ngan chiin, phat hién cac hanh vi gian
lan va cde vi pham khac,

Ching téi, Ban Téng Giam déc Cong ty phé duyét béo cdo tai chinh riéng kém theo. Béo cio tai chinh
riéng kém theo phan anh trung thue va hop Iy tinh hinh tai chinh riéng clia Cong ty tai ngay 31/12/2025,
ciing nhir két qua hoat déng kinh doanh riéng va tinh hinh luru alluyén tién t¢ rieng cho nim tai chinh
2025 két thite ngay 31/12/2025, pht hop véi cae Chudn mye ké toan va Ché do ké toan doanh nghiép
Viét Nam hién hanh va cdc quy dinh phap IV ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay béo céo tai chinh
riéng.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THUONG MAI VIEN DONG
806 Au Co, phuémg Tén Binh, TP. Hé Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (tiép theo)

MNgodi ra, Cnng ty ciing lap Bdo cdo tai chinh hep nhét cho ndm tai chinh két thic ngél}' 31/12/2025 coa
Cong ty va cing ty con (duge goi chung [4 “Whom Cong tv™) dé dap u‘ng céc quy dinh ve cong bo 1hﬁng
tin hig¢n hanh. Ngudi sir dung Bﬁu co tai chinh riéng nay nén doc cung vdi Béo cdo tai chinh hgp nhat
dé 6 duge che thang tin dé}f du vé tinh hinh tai chinh hop nhét, két qua hoat déng kinh doanh hop nhét
vé tinh hinh luu chuyén tién @ hgp nhit cia Nhoém Cong ty.

Thani p.im Ho Chi Minh, ngay 30 thang 03 nam 2026
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SOUTHERN AUDITING AND ACCOUNTING FINANCIAL CONSULTING SERVICES COMPANY LIMITED (AASCS)

| HHBEE CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHINH KE TOAN VA KIFfFM TOAN PHIA NAM

S MO /BCKT/TC/2026/AASCS

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

- Kinh giri: Quy cb déng, Hji ddng Quin tri va Ban Téng Gidm dde
Céng ty Co phiin Diu tr Phét trién Thuong mai Vién Déng

y Chiing t&i di kicm ton Bdo cdo tai chinh riéng kém theo ciia Céng ty C6 phén Déu tu Phét trién

Thuong mai Vién Pong (goi tat 1a “Céng ty"), duge lap ngay 30 thang 03 nam 2026, tir trang 7 dén

trang 43, bao gdm Bang cin ddi ké todn riéng tai ngay 31/12/2025, Bao cio két qua hoat dong kinh

- doanh riéng, Béo cdo lwu chuyén tién té riéng cho nam tai chinh két thiic cling ngy va Ban thuyét minh
Bao cao tai chinh riéng,

Trich nhi¢m cia Ban Ting Giam déc

Ban Tong Gidm dbe Céng ty chiu trach nhiém vé vige lap va trinh bay trung thuc va hop 1y Bao cdo tai
chinh riéng cia Cong ty theo chudn myc ké todn, ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam va edc quy
dinh phép ly ¢é lién quan dén viéc lap va trinh bay béo cdo tai chinh riéng va chiu trach nhiém vé kiém
sodt ndi bd ma Ban Tong Giam dbc xdc dinh I can thiét dé dam bao cho viée ldp va trinh bay Béo cdo
tii chinh riéng khong cé sai s6t trong yéu do gian lin hodc nhim Iin.

Trich nhiém cia Kiém todn vién

Triach nhiém cua ching téi la dua ra ¥ kién vé Bdo cdo tai chinh riéng dura trén két qua cua cujc kiém
todn. Chiing t6i di tién hanh Kiém toan theo edc chudn myc kiém todn Viét Nam. Céde chuin mue nay
yéu cdu ching toi tun thi chuan myc va cée quy dinh vé dao die nghé nghiép, lap ké hoach va thue
hién cudc kiém toan dé dat diroe sir dim bao hop 1v vé viée liéu Bdo cdo tai chinh riéng clia Cong ty co
con sai s0t trong yeu hay khéng.

Céng viée kiém toan bao gdm thye hign cde thil tue nhim thu thip céc bing chimg kiém todn vé cac sb
ligu va thuvét minh trén Béo cdo tai chinh rieng. Cic thi tye kiém toan duge lira chon dua trén xét dodan
ciia kiém todn vién, bao gdm danh gid rui ro co sai sot trong }'éu trong Bio cdo tai chinh riéng do gian
ldn hodc nham 1dn. Khi thue hign danh gid cac rii ro ndy, kiém todn vién da xem xét kiém soat ngi bo
ctia Cong ty lién quan dén viée 1dp va trinh bay Bao cdo tai chinh riéng trung thie, hop Iy nhim thiét ké
cde thir tuc kiém todn phit hop vai tinh hinh thyue t, wy nhién khang nhim muc dich dua ra ¥ kién vé
higu qua cta kicm sodt ngi b cua Cong ty. Céng viée kiém todn cling bao gém danh gid tinh thich hop
cuia cic chinh sich ké todn duge dp dung va tinh hop 1y ctia cde wée tinh ké todn cia Ban Téng Giam
doc ciing nhw dénh gid vige trinh bay téng thé Bao cdo tai chinh riéng.

Chimg téi tin tuén rﬁng cae bang chimg kiém todn ma ching toi da thu thip duge la day du va thich hop
lam co sé cho ¥ kién kiém toan ciia ching toi.

Y kién cia Kiém todn vién

Theo ¥ kién clia ching 161, Bio cdo tai chinh riéng di phdn anh trung thuc va hop Iy, trén céc khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh riéng cia Cong ty Co phéin BPau tu Phat trién Thwong mai Vién Bong tai
ngay 31/12/2025, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh riéng va tinh hinh luu chuyén tién ¢ riéng
cho ndm tai chinh két thic cing ngay, phit hgp véi chudn myc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép
Vigt Nam va cie quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dén vige 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh riéng.

o
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Viin dé khac

Béo céo tdi chinh riéng ciia Cong ty cho ném tai chinh két thie ngay 31/12/2024 da duge doanh nghiép
kiém todn khac kiém todn véi ¥ kién chip nhin todn phin vé Bdo cdo tai chinh riéng dé vio ngiy
25/03/2025,

Céng ty TNHH Dich vy Twr viin Tai chinh K& todn

Kiém todn vién

e —
M 1720,

INGTY
Ta Quang Long Nguyén Thi Thio THHH
86 Gifly CN DKHN kiém todn; 0649-2023-142-1 S8 gifly CNDKHN Kiém toan: 2626-2023-142-1 W01V

Thanh pho Hé Chi Minh, ngéay 30 thang 03 néim 2026 nlf M YOA
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN

THUONG MAI VIEN bONG

BAO CAO TAI CHINH RIENG

806 Au Co, phuéng Tan Binh, TP. Hé Chi Minh, Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thing 12 nim 2025

Do vi tinh: VND

A
Chi tidu il o 31/12/2025 01/01/2025
50 minh
A .TAI SAN NGAN HAN 100 27.436.138.150 71.931.289.517
L. Tién va cic khodn twong dwong tién 110 | V. 324.614.330 3.549.028.587
. Tién 11 324.614.330 3.549.028.587
2. Cée khoan tuomg duong tién 112 - -
I1. Diu tu tii chinh ngén han 120 - -
1. Chirng khoan kinh doanh 121 = .
2. Du phong giam gia chimg khoan kinh 122 - |
doanh (*) I
3. Dau tw ndm giir dén ngay déao han 123 - - |-
| R E:
I1L. Céic khoiin phii thu ngén han 130 | 23.100.377.706 | 63.341.681.570 |
I Phai thu ngan han ctia khach hang 131 | Va3 29.459.115.804 | 40.254.115.804 | &
2. Tra trude cho ngudi bin ngin han 132 | v4 3.076.723.371 2.811.351.755 | ;
3. Phai thu ndi bé ngan han 133 - -
4. Phai thu theo tién dd ké hoach hgp dong | 134 - -
xdy dyng
5. Phai thu veé cho vay ngan han 135 | V.5a - 54.905.000.000
6. Phai thu ngén han khac 136 | V.6 20.722.824.304 1.166.899.784
7. Dy phong phai thu ngén han kho doi (*) | 137 | V.7 (30.158.285.773) | (35.795.685.773)
8. Tai san thitu chr xir v 139 - =
IV. Hang tin kho 140 < -
. Hang tén kho 141 - B
2. Dy phong giam gia hang ton kho (*) 149 - -
V. Tai san ngén han khic 150 4.011.146.114 | 5.040.579.360
I. Chi phi tra truée ngin han 151 | V.1 34.346.804 100.158.696
2. Thué GTGT dwge khau trir 152 3.914.294.901 4,877.916.255
3. Thué va céc khoan khéc phai thu Nha 153 | V.13 62.504.409 62.504.409
nuree
4. Giao dich mua bén lai tri phiéu Chinh 154 - -
pht
5. Tai san ngin han khac 155 - -
B. TAI SAN DAI HAN 200 | 416.536.613.277 | 377.518.343.611
I. Cée khodn phai thu dai han 210 35.000.000.000 -
I Phai thu dai han ctia khéch hang 211 - -
2. Tra trude cho ngudi bin dai han 212 - -
3. Vén kinh doanh & don vi trire thude 213 - -
4. Phai thu ngi bo dai han 214 - -
5. Phai thu vé cho vay dai han | 215 | V.isb 35.000.000.000
6. Phai thu da&i han khac 216 - s
7. Du phong phai thu dai han kho déi (*) 219 - “
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN

THUONG MAI VIEN PONG

BAO CAO TAI CHINH RIENG

806 Au Co, phudmg Tén Binh, TP, Hb Chi Minh, Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BANG CAN POI KE TOAN RIENG (tiép theo)

Tai ngay 31 thing 12 nim 2025

Bon vj tinh: VND

Mi

Thuyét

Chi tiéu . 31/12/2025 01/01/2025 |
s6 | minh l
I1. Tai san ¢6 dinh 220 30.946.139.967 34.180.901.244
. Tai san cb dinh hitu hinh 221 | V.9 30.809.355.798 34.180.901.244
- Nguyen gia : 222 103.922.083.451 100.676.986.018
- Giid tri hao mon luy ké (*) 223 (73.112.727.653) (66.496.084.774)
2. Tai san ¢ dinh thué tai chinh 224 - -
- Nguvén gia 225 - -
- Gid trj hao mon luy ke (*) 226 - -
3. Tai sén cé dinh v6 hinh 227 | V.10 136.784.169 | -
- Nguyén gid 228 606.884.723 | 452.034.723
- Gid trj hao mon luy ké (%) 229 (470.100.554) | (452.034.723)
I11. Bat ddng sin diu tur 230 - -
- Nguyén gia 231 " 4
- Giia tri hao mon luy ké 232 = -
IV. Tai sin dé dang dai han 240 | V.8 7.571.091.656 42.100.000
1. Chi phi san xuét, kinh doanh do 241 2 =
dang dai han
2. Chi phi xdy dyng co ban d& dang 242 7.571.091.056 42.100.000
V. Déiu tur tai chinh dai han 250 | V.2 342.309.407.140 342.360.687.140
1. Ddu tr véo cong ty con 251 184.887.018.700 184.887.018.700 |
2. Péu tr viio cdng ty lién doanh, lien | 252 115.496,728.440 132.568.228.440
két
3. Déu tu gép vén vao don vi khéc 253 42.679.160.000 25.658.940.000
4. Dy phong déu tu tai chinh dai han | 254 (753.500.000) (753.500.000)
™)
5. Pau tu ndm giir dén ngay dao han 255 - -
VI Tii sén dii han khic 260 709.974.514 934.655.227
I Chi phi tré trude dai han 261 | V.11 709.974.514 934,655,227
2. Tai san thué thu nhip hodn lai 262 - -
3. Thiét bi, vit tw, phu tiing thay thé 263 - -
dai han
4, Tai san dai han khac 268 = =
TONG CONG TAI SAN 270 443.972.751.427 449.449.633,128 |
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN

THUONG MAI VIEN PONG

BAO CAO TAI CHINH RIENG

806 Au Co, phuémg Tan Binh, TP. H6 Chi Minh, Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BANG CAN POI KE TOAN RIENG (tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2025

Don vj tinh: VND

Chi tiéu M3 | Thuyét | 31/12/2025 01/01/2025
50 minh

C. NQ¢ PHAI TRA 300 2.844.867.079 3.219.027.782
I. N¢ ngén han 310 2.844.867.079 3.032.727.782
I. Phéi tra ngudi ban ngéin han 311 V.12 359,005.329 88.645.460
2. Ngwrdi mua tra tién trude ngin han 312 - -
3. Thue va céc khoan phai ndp Nha nude | 313 V.13 34.511.015 76.618.947
4, Phai tra ngudi lao dong 314 s ) .
5. Chi phi phai tra ngén han 315 - J1720
6. Phai tra ndi bo ngan han 316 - o
7. Phai tra theo tién dé ké hoach hop 317 - - NHH
dbng xdy dung . b 2‘?';
8. Doanh thu chura thye hién ngén han 318 - gh ot
9. Phai tra ngén han khac , 319 | V.l4a 339,684,993 405.117.633 7, \ay
10. Vay va ng thué tai chilnh ngdin han 320 = o FF;E
11, Dy phong phai tra ngén han 321 - - =
12, Quy khen thirémg, phic loi 322 | V.15 2.111.665.742 2.462.345.742
13. Qu¥ binh 6n gia 323 - -
14. Giao dich mua bén lai trai phiéu 324 - -
Chinh phii
I1. Ng dii han 330 - 186.300.000
|. Phéi tri ngudi ban dai han 331 -
2. Ngudi mua tra tién trude dai han 332 - -
3. Chi phi phai tra dai han 333 -
4. Phai tra ndi b vé von kinh doanh 334 - -
5. Phai tra ndi bo dai han 335 - -
6. Doanh thu chwa thue hién dai han 336 - E ﬁ@
7. Phai tra dai han khac 337 | V.l4b | - 186.300.000 [o T
8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 - - |PHAN
9. Trai phiéu chuyén déi 339 - - ,H:;Thml
10. C6 phiéu wu dai 340 . . H;ﬁ :
I'1. Thué thu nhap hodn lai phai tri 341 - - _g
12. Dy phong phai tra dai han 342 - - I
13. Quy phit trién khoa hoe va cong 343 - =
nghg
D. VON CHU SO HU'U 400 441.127.884.348 446.230.605.346
I. Vén chii sir hiru 410 | V.16 441.127.884.348 | 446.230.605.346
I. Vin gép ciia chi s& hiru 411 408.360.690.000 | 408.360.690.000

- C6 phiéu phd théng cé quyén bidu 41la H08.360.690.000 408.360.690.000
quyel

- C6 phiéu wu ddi 411b - -
2. Thing du vén ¢ phin 412 3.254.265.000 3.254.265.000
3. Quyén chon chuyén déi trai phiéu 413 - -
4. Vn khéc cia chii sér hitu 414 3.073.451.644 3.073.451.644




CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN BAO CAO TAI CHINH RIENG
THUONG MAI VIEN DONG
806 Au Co, phudng Tén Binh, TP. Ho Chi Minh, Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BANG CAN POI KE TOAN RIENG (#iép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nim 2025
BPom v tinh; VND

= A
NGUON VON il e 31/12/2025 01/01/2025
ol minh : s
5, C6 phigu quy (*) 415 - -
6. Chénh I¢ch danh gia lai tai san 416 - -
7. Chénh lgch ty gia héi dodi 417 - -
8. Quy dau tur phat trién 418 8.425.799.489 8.425.799.489
9. Quy hé trg sip xép doanh nghiép 419 - -
10. Qu¥ khéc thude vén chi s& hiru 420 - -
1. Li nhuin sau thué chua phan phdi | 421 18.013.678.215 23.116.399.213
- LNST chua phén phéi lily ké dén 421a 2.698.364.713 646.830.669
cudi nidm trudc 3
- LNST chura phéan phéi ky nay 421b 15315.313.502 22.469.568.544/
12, Ngudn vén diu tu XDCB 422 4 %;
- 5
I1. Nguén kinh phi 430 - -/ ;
1. Ngudn kinh phi 431 | - -f
| 2. Ngubn kinh phi da hinh thanh TSCD | 432 - A
TONG CONG NGUON VON 440 443.972.751.427 |  449.449.633.128
Nguwdi lap biéu Ké todn trudng

(74— wn__
/ -‘f-’__..—-"'"'-_-
Nguyén Thj Thiy Tién Nguyén Thj Thiiy Tién
Thémh phd H3 Chi Mink, ngéy 30 thang 03 néim 2026




CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN

THUONG MAI VIEN DONG

BAO CAO TAI CHINH RIENG

806 Au Co, phudmg Tén Binh, TP, Hé Chi Minh, Vigt Nam Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG

Nam 2025
Bom v tink: VND
A
Chi ticu Maﬁ Thuyet Nam nay | Nim trude
8§ minh
1. Doanh thu bin hing vi cung cip 01 VLI 8.366.236.254 9.331.083.780
dich vu
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuiin ban hang va cung | 10 V1.2 8.366.236.254 9.331.083.780
cép dich vu
4. Gid von hang ban 11 2.101.695.199 3.880.127.268
5. Loi nhudin gép vé bin hang v 20 6.264.541.055 5.450.956.512
cung cﬁp dich vu
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 V1.3 34.491.301.890 41.630.592.720
7. Chi phi tai chinh 22 - -
Trong do: Chi phi lai vay 23 = .
8. Chi phi ban hang 24 - -
9. Chi phi quan Iy doanh nghiép 25 V1.4 18.686.763.906 26.154.568.301
10. Loi nhudn thuin tir hoat déng 30 22.069.079.039 20.926.980.931
kinh doanh
L'l. Thu nhip khac E 3 V1.5 1.115.147.061 1.543.672.756
12. Chi phi khic . VL6 4.869.335.751 1.085.143
13. Loi nhufin khac 40 (3.754.188.690) 1.542.587.613
14. Tong lgi nhudn ké todn troée thué | 50 18.314.890.349 22.469.568.544
5. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép 51 VL7 2.999.576.847 -
hién hanh
16. Chi phi thué thu nhdp doanh nghigp | 52 - -
hofin lai
17. Lyi nhufin sau thué thu nhip 60 15.315.313.502 22.469.568.544
doanh nghiép
Ngwoi lip biéu Ké todn truong

—wA__

/ _.-.-'_____,_--—"'
Nguyén Thi Thiy Tién Nguyén Thi Thiy Tién

Thanh phi H6 Chi Minh, ngay 30 thang 03 ném 2026

Bai Quang Minh




CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN
THUONG MAI VIEN PONG
Eﬂﬁ Au Co, phuémg Tén Binh, TP. Hé Chi Minh, Viét Nam Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

BAO CAO TAI CHINH RIENG

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG

(theo phwong phip gidn hep]

Nam 2025
Deom vj tinh: VND
Chi tiéu s T Nim nay Niim trude
L Luu chuyén tién tir hoat dong kinh 01
doanh
1. Lyi nhudn trieée thué 18.314.890.349 22.469.568.544
2. Diéu chinh cho cie khodn
- Khéu hao TSCD va BPSDT 02 7.288.763.149 6.877.234.015
- Cic khoan dy phong 03 (5.637.400,000) (1.490.100.000)
- Lai, 156 chénh lgch ty gia hdi doai do | 04 = -
dinh gia lai cde khoan mye tién ¢ 6
gdc ngoai 18
- Lai, 18 tir hoat dong déu tu 05 (35.604.194.434) (41.643.484.023)
- Chi phi 1ai va 06 - =
- Céc khodan diéu chinh khac 07 - -
3. Lgi nhudn tir hoat ding kinh doanh (08 (15.637.940.936) (13.786.781.464)
triede thay doi von lieu ding
Téang, giam cac khoan phai thu 09 7489712341 {3.716.496.584)
Tang, giam hang ton kho 10 - -
- lang, giam céc khoan phii tra (khéng 11 (23.480.703) (1.516.877.449)
ke lai vay phai tra, :huép thu nhéiip doanh
nghiép phai ndp)
- Tang, gidm chi phi tra truée 12 290.492.605 (485.915.185)
- Tﬁng giam chimg khoan kinh doanh 13 - =
- Tién li vay da tra 14 - -
- I“hue thu nhép doanh nghiép da nép 15 (2.999.576.847) -
- Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh | 16 = ”
- Tién chi khdc cho hoat déng kinh 17 (350.680,000) (186.320,000)
doanh
Lutu chuyén tién thuin tie hoat dong 20 (11.231.473.540) (19.692.390.682)
kinh doank
II. Lun chuyen tién tir hoat déng diu tw
l. Tién chi dé mua sam, xdy ding TSCD 21 (11.732.970.864) (5.573.267.475)
vi cic tai san dai han khic
2. Tién thu tir thanh ]y, nhugng ban 22 1.262.869.880 20.000.000
TSCD va cac tai san dai han khac
3. Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng 23 (44.000.000.000) (41.200.000.000)
cua don vi khic
4. Tién thu hdi cho vay, bén lai cac cong | 24 63.905.000.000 47.030.000.000
cu ng cia don vi khic
5. Tién chi dau tr gop vén vio don vi 25 (15.948.720.000) =
khéic
6. Tién thu hdi 26p von vio don vj khac 26 - "
7. Tién thu 1ai cho vay, ¢é tirc va loi 27 34.938.914.767 41.553.057.652
nhudn duge chia
Luu chuyén tién thudn hogt déng diune | 30 28.425.093.783 41.829.790.177

n0377,
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN

THUONG MAI VIEN PONG ;
806 Au Co, phudmg Tan Binh, TP. H6 Chi Minh, Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BAO CAO TAI CHINH RIENG

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG (#iép theo)
(theo phwong phép gidn tiép)

’W{&

T
-_F-_‘-_____._--""""

Nguyén Thj Thiy Tién

Nguyén Thi Thiy Tién

Thanh pho He Chi Minh, ngéy 30 thang 03 ném 2026

Niim 2025
Pan vi tinh: VND
| Thuye
Chi tiéu g ey Niim nay Nim truée
ITL. Luu chuyén tién tir hoat dong tai
chinh ’
I. Tién thu tir phat hanh & phiéu, nhan | 31 - -
vén gop clia chi sé hiru
2. Tién chi trd vn gop cho céc chi so | 32 - s
hiru, mua lai ¢ phiéu cia doanh
nghiép da phét hanh
3. Tién thu tir di vay i3 - =
4. ‘Tién trd ng goc vay 34 -
5. Tién tra ng goc thué tai chinh 35 .
6. Co tire, loi nhudn da tra cho chi sé 36 (20.418.034.500) |
hitu
Luew chuyén tién thudn tiv hogt @png tai | 40 (20.418.034.500)
chinh
Luwru chuyén tién thuin trong ki 50 (3.224.414.257)
Tién va twong dwong tién diu nim 60 3.549.028.587
Anh huéng ciia thay dbi ty gid héi doai 61 -
quy doi ngoai té
Tien va twong dwong tién cudi ky 70 324.614.330
Ngwdi liip biéu K#é todn trudng




CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN BAO CAO TAI CHINH RIENG
THUONG MAI VIEN DONG
806 Au Co, phutmg Tan Binh, TP, H5 Chi Minh, Viét Nam Cho néim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Niam 2025

I.  DAC DIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
1. Hinh thirc s hivu vin

Cong ty C6 phan Péu tr Phét trién Thuong mai Vién Dong (goi tit 1a "Cong ty") duoc thanh ldp
va hoat dgng theo Giay chimg nhin dang ky kinh doanh s6 0300377536 do S& Ké hoach va Pau
tu Thanh ph6 H6 Chi Minh (nay 1a Phing Bing ky kinh doanh — S& Tai chinh Thanh phé Hé Chi
Minh) céip lin ddu ngay 24 thang 10 nim 2000.

Trong qua trinh hoat ddng. Céng ty da nhiéu lan duge So Ké hoach va Déu tr Thanh pho H Chi
Minh (nay la Phong Ping ky kinh doanh — S& Tai chinh Thanh phd Hé Chi Minh) egp cée Giay
chimg nhin dang ky doanh nghiép thay déi. Hién tai, Cong ty hoat dong theo Gidy chimg nhin
ding ky doanh nghiép s6 0300377536 dang ky thay déi lan thir 19 vao ngay 10 thang 10 nam
2025 voi s6 vin diéu 1é 13 408.360.690.000 VND.

Hign ¢d phiéu ctia Cong ty dang duge niém yét tai S& Giao dich Chimg khoan Thanh phd Hé Chi
Minh (HOSE) véi ma chitng khodn VID.

Try s& chinh ctia Cong ty tai 806 Au Co, phudng Tan Binh, TP. H6 Chi Minh, Viét Nam.

Sé lugng nhan vién cia Cong ty vio ngdy 31 thang 12 ndm 2025 la: 16 ngudi (ngay 31 thang 12
nam 2024 la 26 ngwdi).

2,  Linh vue kinh doanh
Linh vue kinh doanh ciia Céng ty la san xudt, kinh doanh thuong mai va dich vu.
3. Nganh nghé kinh doanh

Hoat djng chinh ciia Céng ty l4: San xuit, kinh doanh cac san pham tir gidy, bia gidy va hop tac
kinh doanh vé hoat dong gido dyc.

4. Chu ky sdn xuét, kinh doanh théng thwimg

Chu ky sén xuat, kinh doanh théng thuong ctia Céng ty dugc thue hién trong thoi gian khong qué
12 thing.

5,  Chu tric doanh nghiép

- Tai ngdy 31 thang 12 nam 2025 Céng ty ¢d céc cong ty con nhu sau:

Ty | Gh

Tén Ciing ty con Nganh hoat déng Vin diéu 1é i Y i quyén
. T biéu quyit
Céng ty Co phén Gidy San xuat cde san pham 230.400.000.000 51,03% 51,03%

l'odn Lue khéc tir gidy vi bia gify



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN BAO CAO TAI CHINH RIENG
THUONG MAI VIEN BONG

806 Au Co, phirémg Tan Binh, TP, H6 Chi Minh, Viét Nam Cho nam tii chinh két thie ngay 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

- Tai ngay 31 thang 12 nam 2025 Céng ty 6 cac cong ty lién két nhu sau;

i Ty 1§
Tén Cong ty lién kit Nganh hoat dgng Vin didu 1¢ Lk quyén
Iyi ich bid &
ieu quyetl
Céng ty C6 phin Céng Kinh doanh cac san pham  173.109.780.000 33.27% 40,68%
nghé Sai Gon Vién Péng  tir giﬁ}*, bia gidy, cho thué
mit bing va hoat dong
glao duc
Céng ty C6 phin Sach va  Cho thué vin phong, dai  45.000.000.000 32,98% 41,48%
Dich vu Van hoa Tay D6 |y mua ban vat tr viin hoa
thdng tin, viin phong
phém. dung cu hge
o sinh...
Cong ty Ca phan Pautr  Gido due mdm non, trung  136.890,000.000 28,33% 3BT0%
Phat trien Gido duc Hodng  hoc co 8¢ vé trung hoe 5011
Vit pho théng: Pao tao ngoai Eé;q_ﬁ
_— ngir va tin hoc TNF
Cong ty C6 phan Ché Trong, kinh doanh ché 19.505.110.000 27,04% 27,04% SHYU
Minh Ring bién va xudt khiu ché, ca GHMA,
phé, néng san. Kinh M;I}f:
doanh vit tr nbng —
nghiép... Ll

- Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025 Céng ty co cdc don vi trirc thudc sau:

+ Chi nhanh Binh Duong - Cong ty Cd phin Péau tr Phat trién Thuong mai Vién Déng tai S0 15,
dwémg N3, khu cong nghiép Séng Thin 3. khu 1, phuéng Binh Duong, thinh phd Ho Chi Minh,
Viét Nam.

6.  Tuyén bd vé kha niing so sanh théng tin trén Bdo cio tai chinh riéng

Trong nidm Céng ty khéng co thay doi vé chinh sach ké todn so véi néim trude nén khong cé anh
huwong dén kha ning so sanh cua cdc thing tin trén Bdo cdo tai chinh riéng.

1. NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
1. Nim tii chinh

Néim tai chinh ciia Cong ty bét déu tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nam.
2. Pon vij tién té sir dung trong ké todn

Bon vi tién té sir dung trong ghi chép ké toan la dE‘mg Viét Nam (VND),

III. CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

1. Ché d§ ké todn ap dung
Céng ty ap dung Ché d ké toan doanh nghiép Viét Nam duge ban hanh theo Théng tu so
200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014, Théng tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 sira dbi. bd
sung Théng tu s6 200/2014/TT-BTC, hé théng cic Chudn murc ké todn Viét Nam, ciing nhur cic
théng tr hudng dén thie hién chuin mue ké toan cia B Tai chinh trong viéc ldp va trinh bay Bao
cdo tai chinh riéng,

15



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN BAO CAO TAI CHINH RIENG
THUUNG MAI VIEN PONG
806 Au Co, phudmg Tén Binh, TP. HA Chi Minh, Viét Nam Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

Theo d6, Béo cdo tai chinh riéng kém theo khong nhadm phan énh tinh hinh tai chinh rieng két qui
hoat dgng kinh doanh riéng va tinh hinh luu chuyén tién té riéng theo cic nguyén tic va thong 18
ké toan duge chdp nhin chung tai cde nurde khic ngoai Vit Nam,

2. Tuyén b vé viée tuin thi Chuéin muyc ké todn va Ché dj ké toan
Ban Tong Giam dbc dam bao di tudn thii yéu cdu cia cac Chudn mue ké todn Viét Nam, Ché d
ké toan doanh nghiép Viét Nam, ciing nhu cdc Théng tr huéng din thue hién cdc Chudn myc ké
toan cua B Tai chinh trong viée ldp va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng.

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
1.  Ude tinh ké toin

Viéc 1dp va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025 cuia
Céng ty tudn thi theo cde Chuin myc ké todn Viét Nam, Ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam,
véu cau Ban Tdng Giam déc phai cé nhiing wéc tinh va gia dinh anh huéng dén sb liéu bao cdo vé
cong ng, tai san va vige trinh bay cic khoan cong ng va tai san tiém tang tai ngay két thiic nam tai
chinh ciing nhu cdce s6 liéu béo cao vé doanh thu va chi phi trong sudt ndm tai chinh. Két qua hoat
déng kinh doanh thye t€ 6 thé khic véi cc wée tinh, gia dinh dit ra,

2. Cic nghiép vy biing ngoai té

Céc nghiép vy phat sinh bing cac don vi tién 1€ khac vai don vi tién té ké toan cia Céng ty (VND)
duge hach toan theo ty gid giao dich vao ngay phét sinh nghiép vy theo nguyén tic sau:

- Nghiép vu lam phat sinh cdc khoan phai tra duge hach todn theo ty gia ban ra cia ngin hang
thuemg mai noi Cong ty dyr kién giao dich;

- Nghig¢p vu lam phat sinh cic khodn phai thu duge hach toan theo ¥ gia mua vao cta ngin hang
thuemg mai noi Cong ty du kién giao djch;

- B6i véi cde giao dich mua sim tai san hofic céic khodn chi phi duge thanh todn ngay bing ngoai
té (khéng qua cdc tai khoan phai trd) dugc hach toan ty gid mua cia ngin hang thuong mai noi
Cong ty/Doanh nghiép thyre hién thanh toan,

Tai ngay két thic nim tai chinh, cic khoan myc tién té co gf':c ngoai té¢ dwoc dinh gia lai theo ty
gid giao dich cua ngan hang tai thisi diém nay theo nguyén tic sau:

- Cic khoan myc tieén ¢ duge phén loai li tai san duoe hach todn theo ty gid mua vao cia ngn
hang thuong mai noi Cong ty thuémg xuyén cé giao dich;

- Cic khoan mye tién té duge phén loai la ng phai tra duge hach todn theo ty gid ban ra cia ngin
hiing thirong mai noi Cong ty thudmng xuvén co giao dich:

Tat ca cdc khuan chénh Igch ty gia thye 1€ phat sinh trong nim va chénh léch do d4nh gid lai s6 du
tién 1€ ¢6 goc ngoai t& cudi nam duoc hach toan vio béo céo két qua hoat déng kinh doanh riéng.

3. Nguyén tic ghi nhin ede khoan tién
Ticn bao gdm: Tién mat tai quy, tién giri ngén hiang.

16



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN BAO CAO TAI CHINH RIENG
THUONG MAI VIEN PONG
806 Au Ca, phudmg Tén Binh, TP. H6 Chi Minh, Viét Nam Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAOQ CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

4. Nguyén tic ké todn cde khodn ddu tw tai chinh
a)  Céc khoan déu tr ndm giir dén ngdy ddo han

Khoan déu tr duge phan loai 1a nim gitr dén ngay dao han khi Céng ty co ¥ dinh va kha nang gir
dén ngdy ddo han, khoan diu tu ndm giir dén ngdy ddo han ciia Céng ty la cdc khodan tién giri
ngan hang ¢d ky han,

Céc khodn dau tw nam giir dén ngay ddo han duge ghi nhdn ban diu theo gid gée bao gdm gid
mua v cdc chi phi lién quan dén giao dich mua céc khoan dau tw. Sau khi nhin ban diu, cic
khoan dau tu ndy duge ghi nhin theo gid tri c6 thé thu hdi. Thu nhép li tir cdc khoan diu tw nim
it dén ngdy déo han sau ngay mua duge ghi nhéin trén Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh
riéng trén co s& dy thu.

by  Cic khoan cho vay

Cac khoan cho vay duge xic dinh theo gid gbe trir cic khoan dy phimg‘pha{ thu khé Idr::ri, DI,F
phong phai thu kho doi ctia cée khodn cho vay duge lip can cir vao dy kién mire thn thit ¢6 thé
xdy ra.

c) Piu tu vao cong ty con; Cong ty lién doanh, lién két

Cong ty con 1a céc cong ty chju sy kiém sodt ciia Céng ty. Viée kiém soat dat durge khi Cong ty co
kha ning kiém sodt cic chinh sach tai chinh va hoat déng cia cdc cbng ty nhin ddu tir nhiam thu
dwge lgi ich kinh té tir cdc hoat dgng cia cdc cong ty nay.

Cang ty lién két 14 cde cong ty ma Cang ty c¢é anh huéng ding ké nhung khong cé quyén kiém
sodt dbi véi cde chinh sach tai chinh va hoat dong. Anh huimg ding ké thé hién o quyén tham gia
viio viée dua ra cdc quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat ddng ciia cac cong ty nhan dau tr
nhung khéng kiém sodt cac chinh sach nay.

Céc khoidn déu twr vao cong ty con, cdng ty lign két duge ghi nhin ban diu theo gid gde, bao gbm
gid mua hoiic khodn gop vén eéng céc chi phi lién quan trye tiép dén viée diu tu. Trudmg hop diu
tur hfmg tai san phi ticn té, gia phi khoan diu e duge ghi nhin theo gia tri hop |y coa tai san phi
tién t¢ tai thoi diém phét sinh. C& tire va loi nhuin ciia céc ky truée khi khoan dau tu duge mua
duge hach todn giam gid trj cia chinh khoan diu tr dé. Co tire va lgi nhudn cia cdc kv sau khi
khoan diu tr duge mua duge ghl nhén vao doanh thu hoat ddng tai chinh. Cé tirc duge nhén bﬁng
cé phiéu chi dige theo ddi s lugng ¢b phiéu ting thém, khéng ghi nhén gid tri co phiéu nhéin
duoe,

Dur phong ton thit cho cdc khoan dau tr vio cong ty con, céng ty J:en két duge trich ldp khi céng
ty con, cdng ty lién két hJ, 16 ddn dén nha déu ti c6 kha ning mét von hodc khoan dy phong do suy
gidm gid trj cdc khoan déu tir vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két. Déi véi khoan diu
khong xdc dinh dugce gid tri hop 1y tai théi diém béo co, viée lap dy phong dwc thire hién can cir
vao khoan 16 ciia bén dugc ddu tu, véi mm: trich ldp bang chénh léch giita von gop thuc té clia cac
bén tai cnng i._-,f cnn cong ty lién két va vin chi s hitu thye ¢ nhan vdi ty I& gop von cia Cong ty
50 Vi tnng 56 von gop thire té cia cdc bén tai cong ty con, cong ty lién két. Néu cdng ty con, cong
ty lién két la ddi trgng Iap bao cao tai chmh hgp nhit thi cin cir dé xédc dinh du phong ton that 14
bdo cdo tai chinh hop nhit. Tang, giam s6 dir phéng ton thét ddu tr vao cong ty con, cong ty lién
két cén phai trich ldp tai ngay két thic nam tai chinh duoc ghi nhén véo chi phi tai chinh.
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d)  Déu tw vio cong cy vin cia don vi khic

Diu tr vao cmlg cy von cia don vi khc bao gom céc khoan dau tu wng cu von nhung Cnng ty
khong c6 quyén kiém sodt, ddng kiém sodt hodic ¢6 anh huéng ding ké déi vai bén duge diu t.

Cic khoan dau tu vao cong cy vin cia don vi khéc duge ghi nhén ban dau theo gid goc, bao gom
gia mua hofic khoan gép von cong céc chi phi trye tiép lién quan dén hoat dong diu tr. C4 tire va
lgi nhudn cia cac ky trude khi khodn ddu tr duge mua duge hach todn giam gia trj cia chinh
khodn dau tr do. Cé tire va loi nhudn cia cic k¥ sau khi khoan déu tu duge mua durc;m ghi nhan
vito doanh thu hoat déng tai chinh. Co tu‘c dugre nhiin bﬁng ¢ phléu chi duge theo ddi so lugng ch
phmu tang thém, khéng ghi nhén gia trj ¢6 phiéu nhin duge.

Dy phéng ton thit cho cac khoan diu tir vio cong cu vén cia don vi khic duge trich lip cén cir
viio khoan 16 cia bén duge dau tu véi mic trich 1ap bing chénh 1éch gitra vin gép thuc té cia céc
bén tai don vi khe v von chii s hira thye e6 nhin voi tv 1& gép vén ciia Céng ty so véi tong so A
von gop thyue té cia cée bén tai don vi khic. Tang, giam s6 dy phong tén that dau tir vio cong cu ﬁh@i

von cia don vi khic cin phii trich 13p tai ngdy két thic nam tai chinh duoc ghi nhin vio chi phi /" 7%
téi chinh. DICH VL
P e . TAI GHINI

5. Nguyén tic ké todn ng phii thu Vi KIE

Ciac khoan phai thu dugc trinh by trén cdc bdo cdo tai chinh riéng theo gid trj s6 sach cac khoan ¥y PHI

phai thu tir khich hang va cc khoan phai thu khac sau khi cin trir cac khoan du phong duge lap <4

cho cde kKhoan phai thu kho doi.

Dy phong ng phai thu khé doi thé hién phin gia tri cia cac khoan phai thu ma Céng ty di kién

khong ¢6 kha ning thu hoi tai ngay keét thic nim tai chinh, Tang hodc giam sb tai khoan dy phéng

dugre hach todn vao chi phi quan ly doanh nghiép trong bao cdo két qua kinh doanh riéng.

Céac khoan phai thu duge phin logi 1a Ngfin han va Dai han trén Bang céin d6i ké toan riéng can cir ‘

ky han con lai cua cac khoan phai thu tai ngay lip Béo cdo tii chinh riéng. :

Céc khoan phai thu khach hang, khoan trd trude cho ngudi ban, va cac khoan phai thu khac tai E

théri diem bio cdo, néu: i

- C6 thoi han thu hoi hodie thanh todn duéi 01 ndm (hofic trong mét chu ky san xuat kinh doanh) ;

duge phéin loai la Tai san ngﬁn han; :

- Co thoi han thu héi hodc thanh todn trén 01 ndm (hoiic trén mdt chu ky san xuit kinh doanh)
duge phin loai la Tai san dai han,

6. Nguyén tic ghi nhin vi khiu hao tdi sin ¢é dinh hivu hinh vé tai sin 6 dinh vé hinh
Tai sén ¢o dinh hiru hinh va v6 hinh duge thé hién theo nguyén gid trir hao mon liy ké.

Nguyen gla thi san c6 dinh hiru hinh va v6 hinh bao 2bm gid mua va nhung chi pin co lidgn quan
tryre tiép dén viée dua tai san vao sir dung nhu du kién, Cac chi phi ning cip va dbi mai tai san b
dinh v6 hinh duge ghi ting nguyén gid cia tai san; con cée chi phi khée duge hach todn vio két
qua hoat dgng kinh doanh riéng khi phat sinh. Khi tai san c6 dinh v6 hinh duge ban hay thanh 1y,
nguyén gia va gia trj khau hao liy ké duge xéa sb va cac khoan 13i 16 phat sinh do ban hodc thanh
Iy tai san duge hach todn vao két qua hoat djng kinh doanh riéng.
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10.

Tai san b dinh hiru hinh va v6 hinh duoe khiu hao theo phuong phap duong thing dya trén thoi

gian hiru dyng wéc tinh. $6 nim khiu hao cia cac loai tai san c6 dinh nhir sau:
Thfn i gian khéu hao {nam}

Loai tii san

Cubi ky Diu ky
- Nhi cira, vét kién tric 06 —25 06 - 25
- Miy méc. thiét bi 05-12 05-12
- Phuong tién vén tai, truyén dan 06 06
- Thiét bi, dung cu quan ly 03 03
- Phéin mém may tinh 03 - 06 03 - 06

Neguyén gia tii san co dinh va théi glan khéu hao duge xac dinh theo théng tur s6 45/2013/TT-BTC
ngdy 25/4/2013 cioa B Tai chinh vé huéng din ché d§ quan 1y, sir dung va trich khau hao tai san
co dinh va céc quy dinh khéc.

Nguyén tic ghi nhin chi phi xiiy dyng co bin dé dang

Chi phi xdy dyng co bén d& dang phan dnh céc chi phi lién quan trye tiép (bao gbm ca chi phi lai
vay ¢d lién quan phi hop véi chinh sach ké toan cia Cong ty) dén céc tai se’m dang trong qua trinh
xiy dung, may mdc thiét bj dang lap dat dé phue vu clw muyc dich san xuét, cho thué va quéan Iy ;
ciing nhw chi phE Imn quan dén viéc sira chita tai sin ¢é dinh dang thye hién. Cdc tai san nay duge OM
ghi nhéin theo gia gbc va khéng duge tinh khiu hao. -

Nguyén tic ghi nhin va phén bi chi phi tri trode

Chi phi tra trude la cde chi phi thye t€ da phat sinh nhung ¢6 lién quan dén két qua hoat ding san
xuat kinh doanh cia nhidu kv ké todn. Chi phi trd trude duge phén loai la chi phi tra trude ngén
han va chi phi tra trude dai han theo ky han gée. Céc chi phi tra trrde duge phén bd trong khoang
thési gian tra trude hodic thoi gian cac loi ich kinh té tuong ng duge tao ra tir cac chi phi nay,

Cic khodn ng phai tri va chi phi phai tra

Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tra dwgc ghi nhin cho so tién phai tré trong twong lai lién
Juen den Ilang héa va dich vu di nhin duge. Chi phi phai tri duge ghi nhin dyra trén cic wde tinh
hop Iy vé so tién phai tra.

Vige phén logi cac khoan phai tra la phai tré ngudi ban, chi phi phai tra va phéi trd khéc duge thyce
hi¢n theo nguyén tic sau:

- Phai tra ngudi ban phén 4nh cdc khoan phai tra mang tinh chét thuong mai phét sinh tir giao dich
mua hang hoa, dich vy, ti san va ngudi bin 1a don vi doc lap véi Cong ty.

- Chi phi phai tra phan énh cdc khoan phai tra cho hing hoa, dich vu da nhén duge tir ngum bin
hodc di cung cap cho ngudi mua nhimg chua chi trd do chua cé héa don hojic chua di hé so, tai
li¢u ké todn vi cic khoan chi phi san xuat, kinh doanh phii trich trudc.

- Phai tra khac phén énh cac khoan phai tra khong cé tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung hup hang héa djch vy,

Nguyén tic ghi nhiin vén chii sé hiru
Von gop cia chii sér hitu duge ghi nhn theo sé thure té da gép clia céc cb dong.

Thang du von cb phan 14 sb Lhénh lgch gitra ménh gid va gia phat hinh ¢b phiéu, trir di chi phi
trire tiép lién quan dén phét hanh cd phiéu.

Von khie ciia cha sé hitu duoe hinh thanh do b sung tir két qua hoat dong kinh doanh, gid trj cac
tai san duge ting, biéu, tai trg va danh gid lai tai san.

Céc quy thude vin chi sO hitu duge trich 13p vi sir dung theo Diéu 1& cia Cong ty hodic theo Nghj
quyét ciia Dai hi dong ed dong Cong ty,
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Loi nhugn thuan sau thué thu nhéip doanh nghiép ¢6 thé duge chia cho cic cd dong, sau khi duge
Pai hji déng ¢6 dong théng qua va sau khi da trich lip cac qu¥ dy phong theo Diéu 1& Cong ty va
cac quy dinh cia phap ludt Viét Nam.

C6 tire phai tra cho cdc cd déng duge giu nhdn 14 khoan phai tra trén Bang Cin ddi ké toan riéng
cua Cong ty sau khi ¢d thdng bdo chia e tire clia Hoi dung Quan trj va théng bdo ngay chét quyén
nhén 6 tire etia Téng Cong ty Luu ky va bi trir chiing khodn Viét Nam.

11. Nguyén tic vi phwong phap ghi nhiin doanh thu

Doanh thu dwge ghi nhin khi Cong ty ¢6 kha ning nhin duge cic lgi ich kinh té co thé xac dinh
duge mét cach chic chin. Doanh thu dm;rc xéac dinh theo gid trj hop 1y cia cdc khoan di thu hodc
s& thu duge sau khi trir di ede khoan chiét khau thuong mai, giam gid hang ban va hang ban b tré

lai. Céc diéu kién ghi nhin cy thé sau day cting phai dirgre ddp dmg khi ghi nhin doanh thu:

- Doanh thu tir ban hing hoa duge ghi nhén khi phan lém rii ro va quyén s hitu ciia hiang hoa
duge chuyén giao cho ngudi mua, thuémg la trimg véi vige chuyén giao hang hoa;

- Doanh thu tir cung cap dich vy duge ghi nhin khi khéng con nhitng yéu t6 khdng chic chiin d4
ng ké lién quan dén wec thanh toan tién hofic chi phi kém theo. Trudng hgp dich vu duge thye
hién trong nhi¢u k¥ ké toan thi viée xac dinh doanh thu trong timg ky duge thye hién ciin cir vao
ty 1¢ hoan thanh dich vu tai ngay cudi ky;

- Doanh thu tir cho thué tai san theo hgp ddng thué hoat déng duge hach todn vao két qua hoat
dgng kinh doanh trong ky theo phuong phap dudmg thing trong sudt thii gian cho thué;

Tién lai, cd tre duge chia duge ghi nhan khi Céng ty co kha nang thu duge lgi ich kinh té tir giao
dich va dr;mnh thu duge xéc dinh twong déi chic chan. Tién lai duge ghi nhan trén co sé thii gian
vi lai sudt timg ky. C6 tire duge ghi nhin khi Céng ty duge quyén nhin ¢o tirc.

12. Nguyén tic ghi nhin gid von hing bin

Gid von bén hang 1a téng chi phi phat sinh cia hang hoa xuéit ban va dich vy cung cap cho khach
héng trong nam, duge ghi nhan theo nguyén tic phit hop véi doanh thu va nguvén tic thin trong.

13.  Nguyén tic ghi nhin chi phi quan Iy doanh nghiép

Chi phi quan ly doanh nghi¢p phan énh céc chi phi thue té phat sinh trong qua trinh quan ly chung
cua Cong ty.
14.  Thué thu nhiip doanh nghiép

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép ghl nhfin trén bdo cdo két qua hoat dong bao gdm Chi phi
thué thu nhép doanh nghiép hién hanh va Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hodn lai.

Thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh

Thué thu nh1p hién hanh la sO thué thu nhiip doanh nghiép phai ndp tinh trén thu nhap chiu thué
va thué sudt thué thu nhip doanh nghiép ap dung tai ngay két thiic ndm tai chinh.

Thué thu nhip hién hanh dugc ghi nhin vio két qua hoat déng kinh doanh riéng ngoai trir truong
herp thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khoan mye duoc ghi thang vao von chi s& hiru,
trong trudmg hop ndy, thué thu nhip hién hanh cling duge ghi nhan trye tiép vao von cha s hiru,

Thué thu nhdp doanh n whiép hodn lai

Thué thu nhap hodn lai la khodn thué_ thu nhip doanh nghiép s€ phai ndp hodc s& duge hoan lai do
chénh léch tam thoi gia gid tri ghi s6 cla tai san va ng phai tra cho muc dich bdo cdo tai chinh va
cde gid tri ding cho myc dich thué. Thué thu nhap hodn lai phai tra dwge ghi nhin cho 1t ca cac
khoan chénh lgéch tam théi chju thué, Tai san thué thu nhip hoin lai chi duge ghi nhan khi chic
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15.

16.

chiin trong twong lai s& c6 loi nhudn tinh thué dé sir dung nhitng chénh léch tam thoi duge khéu trir
nay,
Gid trj ghi 56 cta tai san thué thu nhip doanh nghig¢p hoan lai dugc xem xét lai vao n,g,:ly két thic

nam tai chinh va sé duge ghi giam dén mire dum bao chic chan ¢6 di lgi nhuén tinh thué cho phép
leri ich cia mdét ;:rhﬂn hodc toan bo tai san thué thu nhép hodin lai duge st dung.

Tai san thué thu nhip hodn lai va thué thu nhap hodn lai phai tra duge xac dinh theo thué suat dy
tinh s€ ap dung cho ndm tai san dugce thu hdi hay ng phai tra duge thanh toan dyra trén cde mirc
thué sudt ¢é higu lyc tai ngay két thiic nim tai chinh.

Thué thu nhip hodn lai dwge ghi nhin vao két qua hoat ding kinh doanh riéng ngoai trlr trudmg
hop thué thu nhip hofn lai phat sinh lién quan dz céc khoan mye dugce ghi lhi’mg vao von chil sé
hiru, trong truémg hop niy, thué thu nhdp hodn lai ciing duge ghi nhin truce tiép vao von chi sé
hiru.

Cdng ty chi duge b trir cic tai san thué thu nhép hodn lai va thué thu nhip hodn lai phai tra khi
Cong ty cd qu_-,fén hpp phap duge bl trir gilta tai san thué thu nhup hién hanh véi thué thu nhap
hi¢n hianh phai nép va cac tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhip hofin lai phai tra lién
quan t&i thué thu nhip doanh nghiép duge quan Iy béi ciing mét co quan thué ddi véi cung mdt
don vj chju thué; ]10&:: cdac dom vi chiu thué khac nhau du dinh thanh todn thué thu nhap hién hanh
phai tra va tai san thué thu nhip hig¢n hianh trén co sd thuin hodc thu héi tai sin dr.-ng thiri v viée
thanh toan negy phai tréd trong timg k¥ trong lai khi cdc khoan trong yéu ciia thué thu nhap hodn lai
phai tra hodc tai san thué thu nhip hodn lai duee thanh toan hodic thu hdi,

Bio ¢iao bo phiin

Béo cdo theo bd phin bao gom b phan theo linh vire kinh doanh hofic mét b phin theo khu vye
dia ly.

Bo phan theo linh vue kinh doanh: La mot b~l;: phén ¢ thé phin biét duge cua mdt doanh nghigp
tham gia vao qua trinh sin xuat hodic cung r.:ap san pham, dich vy riéng 1€, mot nhom céc san pham
hodc cde dich vy ¢6 lién quan ma bé phan nay chju rii ro va lgi ich kinh té khdc véi edc b phén
kinh doanh khéc,

B¢ phéan theo khu vie dla ly: La mdt bi;r phan ¢ thé phin biét duge cia mot doanh nghigp tham
gia vio qua trinh san xuat hoae cung Lﬁp san phim, dlch vy trong pham vi mot moi trudmg kinh té
cy thé ma bd phan ndy ¢6 chju rii ro va lgi ich kinh té khac véi cde bo phin kinh doanh trong cac
méi triémg kinh té khac.

Bén lién quan

Cac bén dugc coi la lién quan n~::u mot bén o kha nang kiém soat hodic c6 anh hudng ding ke dbi
vl bén kia trong viéc ra quyét dinh céc chinh sich tai chinh v hoat ding. Cac bén cing dugc
xem la bén lién quan néu cing chiu sy kiém soat chung hay chju anh huong dang ké chung.
vanaI viéc xem xét mbi quan hé ciia cic bén lién quan, ban chét ciia méi quan hé duge chi trong
nhiéu hom hinh thire phap Iy.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN
POI KE TOAN RIENG

Tién vi cic khoin twong dwong tién

31/12/2025 01/01/2025

VND VND

Tien mat 172.452.971 200.436.998
Tién guri ngin hing 152.161.359 3,348.591.589
Céng 324.614,330 3.549.028.587
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THUONG MAI VIEN BONG
806 Au Co, phudmg Tén Binh, TP. H3 Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

2.

Cic khoan diu tw tai chinh

a) Déu tr vio cong ty con

e — 31/12/2025 01/01/2025
e Ty 1€ s& hitu Gia tri (VND) Ty 1¢ sé hiru Gid tri (VND)

Céng ty C6 phin Gidy Toin Lue (*) 51,03% 184.887.018.700 51,03% 184.887.018.700

Céng 184.887.018.700 184.887.018.700
Dur phong gidm gid déu tr vao cong ty con - -
Gid tri thuin ~ 184.887.018.700 184.887.018.700
(*) Thing tin chit yéu vé edng ty con diepc trinh bay tai Thuyét minh sé L3.
b) Péu tr vio ciing ty lién doanh, lién két
it 31/12/2025 01/01/2025

weng Ty 1¢ 56 hiru Gi tri (VND) TV 18 s& hiru Gia tri (VND)

Cong ty C5 phin An Tuong Viét - ’ 30.00% 30.000.000.000
Cong ty Cb phan Cong nghé Sai Gon Vidn Dong 33.27% 33.745.517.000 33.27% 33.745.517.000
Céng ty C phin Séch va Dich vy Vin héa Tay Pé 32.98% 14.841.400.000 32,98% 14.841.400.000
Cong ty C6 phan Déu tu Phat trién Gido dyuc Hodng 28.33% 62.160.500.000 28.33% 49.232.000.000
Viét
Céng ty Ca phan Ché Minh Réng 27.04% 4.749.311.440 27.04% 4.749.311.440

Céng 115.496.728.440 132.568.228.440
Du phong giam gid déu tw vo cong ty lién doanh, lién ' - =
két
Gia tri thuin 115.496.728.440 132.568.228.440

(*) Ghi chd: Ty I¢ quyén bicu quyét ciia clng ty trong cdc cing ty lién két, lién doanh xem & Thuyét mink 5.
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

¢) Déu tr gép viin vao don vi khac

Péi 1 31/12/2025 01/01/2025
e " Ty Iésé hi Gid tri (VND) TV 16 s hiru Gia tri (VND)
Béu tr gép mn vao dom vi khéc 28.679.160.000 25.658.940.000
- Céng ty Co p!:m! An Tugng Viét (i) 14,00% 14.000.000.000 - -
- Cong ty Co pﬁmn Van héa Gido duc Viét My (ii) 6,71% 27.925.660.000 6,74% 24.9035.440.000
- Cong ty Co phan Nha hang Tam An (iii) 13,87% 416.000.000 13.87% 416.000.000
- Cong ty C6 phdan Un ng dung Khoa hoc Tam Ly Hon 15,00% 337.500.000 15,00% 337.300.000
Viér (iii)
Cing 42.679.160.000 25.658.940.000
Dur phong gidm gid ddu t gop vin vio don vi khac 753.500.000 753.500.000
Gid tri thuian 41.925.660.000 24.905.440.000

(i) Ty Ié qnyfn hiéu qwef tai Céng ty Co phan An Twgng Viét la 19,00% (bao gom ¢ guyen biéu qu_}'m‘ cia cong ty con).
(i) Ty I¢ quyen hiéu quyef tai Céang ty Co p?wn Vin hoa Gido duc Viét My la 17,03% (bao gim ty ¢ quyén biéu quyét clig cong ty con).
(iii) 1y ¢ quyén biéu quyét tai Cong ty C6 phdn Nha hang Tdm An va Céng ty Cé phdn Ung dyng Khoa hoc Tam Ly Hon Viét béng véi ty Ié sor hitu,

7 Wp 23
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN
THUONG MAI VIEN PONG

8806 Au Co, phudmg Téan Binh, TP. H6 Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

3

Phai thu cua khich hiang

a) Ngiin han

Cic khdch hang la bén lién quan

Cong ty C6 phan Thurong mai Toin Lire

Cong ty Co phan Vian Hoa Gido Dyc Vigt My

Cong ty Co phan Gidy Toan Luc

Cic khdach hang la bén thir ba

Cong ty TNHH Thuong mai Dich vy Xuét nhap khiu
Sao Mai Vi Na

Cac khich hang khac

b) Dai han

Cing
[nr phong phai thu khéich hang
Gid tri thuin

Tri trude ngwdi bin

a) Ngiin han

Cic nha cung cdp la bén thir ba

Céng ty TNHH Thuong mai Dich vu Thiét bj PCCC
Thanh Nién

Cong ty TNHH Mdt Thanh Vién San xudt - Co khi -
Xay dung Nhém kinh sit inox Dire Tri

Cée nha cung cip khac

h) Dai han

Cong
Dur phong tra trirde ngudi ban
Gid trj thudn

Phii thu vé cho vay

a) Ngiin han
Bén vay lia bén lién quan
Céng ty Co phin Giay Todn Lurc

b) Dii han

Bén vay la bén lién quan

Cong ty Co phan Van hoa Gido duc Viét My (i)
Cong

24

31/12/2025
VND

01/01/2025
VND

29.459.115.804

40.254.115.804

19.759.970.801 30.532.970.801
19.759.970.801 25.959.970.801
- 4.540.000.000

: 33.000.000

9.699. 145,003 9.721.145.003
9.699.145.003 9.699.145.003
, 22.000.000
~29.459.115.804 40.254.115.804
28.959.115.804 35.659.115.804
500.000.000 4.595.000.000
31/12/2025 01/01/2025
VIND VND

3.076.723.371
3.076,723.371

2.811.351.755
2.811.351.755

1.062.600.000 1.062.600.000
541.030.200 1.000.103.446
1.473.093.171 748.648.309
3.076.723.371 2.811.351.755
1.199.169.969 136.569.969
1.877.553.402 2.674.781.786
31/12/2025 01/01/2025
VND VND

- 54.905.000.000

- 54.905.000.000

- 54.905.000.000
35.000.000.000 -
35.000.000.000 :
35.000.000.000 -
35.000.000.000 54.905.000.000
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cﬁn{c TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN
THUONG MAI VIEN PONG

8806 Au Co, phuémg Tén Binh, TP. H Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

(i)Chi tiét khodn cho vay nhwr sau:

Si hyp déng Ngiy hgp  Thoi han cho Lii sufit Tai sdn dam béo Sb tién vay
diing ViLy {%o/ndim) (VNI
01/HBVV/VD-VM 8/12/2025 24 thang 7% Khodn cho vay 21.000.000.000
khémg cd tdi san
bao dam
02 HEVV/VB-YM 15/12/2025 24 thang T Khodan cho vay 8. 000,000,000
khdng cd tii san
bao dam
03/ HEVY/VD-VM 26/12/2025 24 théng %% Khoan cho vay 6.000.000.000
khéng cd tai san
bao dam A
35.000.000.000 5
6.  Phai thu khic :
31/12/2025 01/01/2025 TOM
VND vND AN
a) Ngiin han 20.722.824.304 1.166.899.784
Tam irng 24.865.400 211.147.003
Ky¥ cwge, ky quy 5.000.000 5.000.000
Phii thu khac 20.692.958.904 950,752.781
Phai thu r{gtffl han khdc cac bén lién quan 20.692.958.904 940.571.781
Cong ty Co phéin Gidy Toin Lire (Lai cho vay) . 940.571.781
Céng ty C6 phin Gidy Toan Lye (C6 tirc) 380.000.000 2
Cong ty Co phin Dau tu Phat trién Hoang Vit 16,000,000.000 .
(Chuyén nhugng khodn dau tu)
Cong ty Co phin Vin hoa Gido duc Viét M (Lai cho 112.958.904 -
vay)
Céng ty Co phan Van héa Gido duc Viét My (Loi 4.200.000.000 -
nhuan hop tac kinh doanh)
Phdi thu ngin han khdc I bén thir ba - 10.181.000
Céc doi twrong khac 2 10.181.000
b) Déi han - -
Cong 20.722.824.304 1.166.899.784

Dy phémg phai thu khac

Gid tri thudin

20.722.824.304

1.166.899.784

T A . R
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(‘DN(: TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THUONG MAI VIEN DPONG
806 Au Ca, phudmg Tan Binh, TP. Hd Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

7. Ny xéu
Hem vi tinh: VND
31/12/2025 01/01/2025
.y Gi trj c6 ; o Gi tri c6 thé :
Gia goc théhtlm héi D phong Gia goc thu hbi D phing

Phai thu khich hang 29.459.115.804  500.000.000  28.959.115.804 35.659.115.804 - 35.659.115.804
Céng ty Co phian Thuong mai Toan 19.759.970.801  500.000.000 19.259.970.801 25.959.970.801 - 25.959.970.801
Lurc
Céng ty TNHH Thuong mai Dich vy 9.699.145.003 - 9.699.145.003 9.699.145.003 - 9.699.145.003
Xuit nhip khéu Sao Mai Vi Na
Tra trude cho ngwivi bin 1.199.169.969 - 1.199.169.969 1.199.169.969 1.062.600.000 136.569.969
Cong ty TNHH Xi hi Cong din 136.569.969 - 136.569.969 136.569.969 - 136.569.969
Chuyén nghiép
Cong ty TNHH Thuong mai Dich vy 1.062.600.000 - 1.062.600.000 1.062.600.000 1.062.600.000 -
Thiét bj PCCC Thanh Nién

Cing 30.658.285.773 500.000.000 30.158.285.773 36.858.285.773  1.062.600.000 35.795.685.773
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THUONG MAI VIEN DONG BAO CAO TAI CHINH RIENG
806 Au Co. phuomg Tén Binh. TP. HS Chi Minh, Viét Nam Cho néim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (1iép theo)

8.  Taisan do dang dai han
Chi phi xdy dung co bin dé dang
Chi phi phit sinh  Két chuyén vao Két chuyén giam

01/01/2025 trong ki TSCD trong ky khiic 31/12/2025
Cong trinh cai tao truomg hoc 42.100.000 7.708.787.919 (2.522.887.919) - 5.228.000.000
Cong trinh cai tao lan can va nha vé sinh vin - 337.067.271 (337.067.271) - -
phong
Cong trinh cai tao nha hang - 1.068.812.200 (1.068.812.200) - -
Cong trinh cai tao bé mit sn the thao da nang, - 680.030.000 - - 680.030.000
san pickleball, san bang ro
Caéng trinh ndi tri - 1.518.037.795 - - 1.518.037.795
Cong trinh cai tao P. Zen - 12.500.000 - - 12.500.000
Cong trinh tham van hoc duimg “ 132.523 861 - - 132.523.861
Cing 42.100.000  11.457.759.046  (3.928.767.390) - 7.571.091.656
27 - .
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THUONG MAI VIEN PONG

806 Au Cuo, phudmg Téan Binh, TP. Hb Chi Minh,

Vit Nam

BAO CAO TAl CHINH RIENG

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

9.

Ting, gidm tai sin c6 dinh hitu hinh

Nguyén gid tai san co dinh hitu hinh

01/01/2025
Mua trong nim

Thanh ly trong nam

31/12/2025

Gid tri did hao mon

01/01/2025

Trich khéu hao trong nim
Thanh ly trong nim

31122025
Grid fri con lai
01/01/2025
31/1272025

* Ghi chii:

- Nguyén gid tai sin 6 dinh hiru hinh cudi ky da khiu hao hét gi4 tri nhung vAn con sir dyng 1a: 29.328.194.234 déng.

BPan vi tinh: VND

Nha cira, vit kién Miy mée, Phuong tifn  Thiét bj dung cu Cong
triie thiét bi  vin tii, truyén din quan Iy
88.517.338.577 6.175.490.608 3.476.988.326 2.507.168.507 100.676.986.018
3.928.767.390 120.361.818 5 - 4.049.129.208
(498.940.866) (109.090.909) = (196.000.000) (804.031.775)
91.947.165.101 6.186.761.517 3.476.988.326 2.311.168.507 103.922.083.451
54.877.527.574 6.042.352.413 3.100.091.840 2.476.112.947 66.496.084.774
7.095.105.791 87.764.835 73.493.364 14.333.328 7.270.697.318
(348.963.530) (109.090.909) < (196.000.000) (654.054.439)
61.623.669.835 6.021.026.339 3.173.585.204 2.294.446.275 73.112.727.653
33.639.811.003 133.138.195 376.896.486 31.055.560 34.180.901.244
30.323.495.266 165.735.178 303.403.122 16.722.232 30.809.355.798

28
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN

THUONG MAI VIEN PONG

806 Au Ca, phudmg Tén Binh, TP. Hé Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

10,

11.

Ting, giam tai sin 6 dinh vé hinh

Pon vi tinh: VND

Phéin mém miy Chng
tinh
Neguyén gid tdi san cd dinh vé hinh
01/01/2025 452,034,723 452.034.723
Mua trong nim | 54.850.000 [54.850.000
31/12/2025 606.884.723 6006.884.723
Gid tri dd hao mon
01/01/2025 452.034.723 452.034.723
Trich khiu hao trong ky 18.065.831 18.065.831
31/12/2025 470.100.554 470.100.554
Gridk tri con lai
01/01/2025 . -
31/12/2025 136.784.169 136.784.169
* Ghi cha:
- Nguyén gia tai san ¢ dinh vo hinh cudi ky dd khiu hao hét gia tri nhung van con sit dung la:
452,034,723 dong.
Chi phi tra trirde
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
a) Ngin han , 34.346.804 100.158.696
Cong cu. dyng ey xuat ding - 60.220.277
Chi phi dich vy mua ngoai 34 346.804 J0.938.419
b) Dai han 709.974.514 934.655.227
Céng ey, dung cy xuit diing 581.205.781 755.752.404
Chi phi dich vu mua ngoai 128.768.733 178.902.823
Cing 744.321.318 1.034.813.923
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cam. TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THUONG MAI VIEN PONG
806 Au Co, phuémg Tén Binh, TP. Hé Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho nam tai chinh ket thiic ngay 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

12. Phai tra nguoi ban Den vi tinh: VND

31/12/2025 01/01/2025

Gid tri S6 6 khi ning Gid tri 86 co kha ning
tra no tra no
a) Ngin han 359.005.329 359.005.329 88.645.460 88.645.460
Ciic nha cung cdp la bén thir ba 359.005.329 359.005.329 88.645.460 88.645.460
Cong ty Co phan In va Dich vy Thuong mai Khanh Hoi 252.422.321 252.422.321 . -
Cdng ty TNHH Dich vu Bao vé Ngay & Pém 74.520.000 74.520.000 i .
Céc nha cung cip khac 32.063.008 32.063.008 88.645.460 88.645.460
b) Dai han . 3 . .
Céng 359.005.329 359.005.329 88.645.460 88.645.460

¢) S6 ng’ qué han chira thanh toan: Khong cé.

13. Thué va cie khodn phai np nha nuéc
) Dan vi tinh: VND
01/01/2025 Phai njp trong k¥ Pa ndp trong ky 31/12/2025
a) Phai nop 76.618.947 7.660.027.533 7.702.135.465 34.511.015
Thué gia trj gia ting - 899291 899.291 =
Thué thu nhip c4 nhin 76.618.947 1.362.554.130 1.404.662.062 34.511.015
Thue dét, thué dat - 3.487.673.614 3.487.673.614 .
Thué bao vé méi trromg va céc loai thué khac = 41.614.320 41.614.320 4
Cic logi thué khac i 3.000.000 3.000.000 -
Tién phat, tién cham nép thué - 2.764.286.178 2.764.286.178 -
b) Phai thu 62.504.409 2.999.576.847 2.999.576.847 62.504.409
Thué thu nhdp doanh nghiép 62.504.409 2.999.576.847 2.999.576.847 62.504.409
30 b SR
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN

THUONG MAT VIEN DPONG
806 Au Co, phuomg Tan Binh, TP. H5 Chi Minh, Viét Nam Cho ném tai chinh két thic ngdy 31/12/2025

BAO CAO TAI CHINH RIENG

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

14. Phii tra khic

15.

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
a) Ngiin han 339.684.993 405.117.633
Kinh phi cong doan 274.001.366 228.375.131
Bao hiém bit bude 1.164.029 1.164.029
Phai tri phai nop khéc 64.519.598 175.578.473
b) Dai han . 186.300.000
Nhién ky quy, ky cuge E 186.300.000
Céng 339.684.993 591.417.633
¢) S ng qua han chira thanh todn: Khéng cé.
Quy khen thwimg, phie lyi
Nim nay Néam trudc
VND VND
Tai ngay 01/01 2.462.345.742 2.648.665.742
Trich lip tir Igi nhudn sau thue . .
Chi khen thuang, phic lgi (350.680.000) (186.320.000)
Tai ngay 31/12 2.111.665.742 2.462.345.742
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BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THUONG MAI VIEN BONG
806 Au Co, phudmg Tén Binh, TP. H3 Chi Minh, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

16. Von chi s& hiru
a) Bang d6i chiéu bién ding ciia vén chit sé hiru
B vj tinh: VND

Vion diu tr cia Thing dw vonch  Vin khac eda Quy diu tw ph;it Loi nhuin sau thué

Ch fiew chil si hire phin  chiis¢ hitu trién  chua phan phéi Tong cong

S6 dir ddu nim

trude

(01/01/2024) 408.360.690.000 3.254.265.000 3.073.451.644 8.425.799.489 21.064.865.169 444.179.071.302

Lii trong nim

trude . B - - 22.469.568.544 22.469.568.544

Chia ¢6 tirc trong

nam trude - - - - (20.418.034.500) {20.418.034.500)

S6 dir cudi nim

trurdc

(31/12/2024) 408.360.690.000 3.254.265.000 3.073.451.644 8.425.799.489 23.116.399.213 446.230.605.346

S6 dir diu nim

nay (01/01/2025) 408.360.690.000 3.254.265.000 3.073.451.644 8.425.799.489 23.116.399.213 446.230.605.346

L&i trong nim

nay - - - - 14.815.313.502 14.815.313.502

Chia cb tire trong

nam nay - - - - (20.418.034.500) (20.418.034.500)

S6 dir cubi nim

nay (31/12/2025) 408.360.690.000 3.254.265.000  3.073.451.644 8.425.799.489 17.513.678.215 440.627.884.348
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN BAO CAO TAI CHINH RIENG
THUONG MAI VIEN BPONG

806 Au Co, phutmg Tan Binh, TP. H5 Chi Minh, Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

b)  Chi tiét von din tw ciia chii ¢ hiru

3122025, 01012025

VND VND
Bii Quang Min 67369240000 1650  67.369.240.000 16,50
Cong ty Co phin Thuong mai 32300530000  7.91 32300530000 791

Toan Lare

Nguyén Thi Thu 29.147.730.000 7,14 29.147.730.000 7,14

Theo Nghj quyét Pai hoi dong cb dong thuong nién ndm 2025 56 01.25NQ/VID-DHBCD ngay
26/04/2025. Pai hi dong co dong Cong ty thong qua viée chia co tire bing tién voi ty 18 bang 5%
ménh gid cé phéin, twong duong s6 tién 20.418.034.500 VND. Khoin ¢6 tire nay da duge chi tra

hét trong nim.

33

Von gop cia cée ¢b dong khdc 279.543.190.000 68,45  279.543.190.000 68,45
Céng 408.360.690.000 100,00  408.360.690.000 100,00
' ¢)  Cic giao dich vé vén véi cie chi ¢ hiru v
Nim nay Nim trudc -’;’ﬁm
VND VND _ 2EonG
THH
Vrfrn diu tir ciia chi sé hiru UIﬂ-H 111
5 Vén gop diu nam 408.360.690.000 408.,360.690,000 “\r‘f‘;@
Von gép tang trong ky - -« PHiA
Von gap giam trong ky 3 f E?‘_'_
Vén gap cudi ky 408.360.690.000 408.360.690.000 “==LF
Cé tire, loi nhudin da chia 20.418.034.500 20.418.034.500
d) Co phiéu
31/12/2025 01/01/2025
S6 lwgng ¢b phiéu ding ky phit hanh 40.836.069 40.836.069
S6 lwgng ¢6 phi¢u di bén ra cdng ching 40.836.069 40.836.069
- - €6 phiéu pho thong 40.836.069 40.836.069
. - Co phiéu wu dii - -
S6 hirgng ¢b phicu mua lai - -
-Co phiéu pho thing « ”
. - Cé phiéu vu dai - -
S6 lwgmg cb phiéu dang lwu hinh 40.836.069 40.836.069
- Co phieu pho théng 40.836.069 40.836.069
- C6 phiéu vu dai . .
Meénh gic ¢6 phiéu dang lew hanh: 10.000 dong/Co phfé"u.
e) Co e



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN
THUONG MAI VIEN PONG
806 Au Co, phuomg Tén Binh, TP. H Chi Minh, Viét Nam _Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BAO CAO TAI CHINH RIENG

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

17.

VL.

C#ie khodn muc ngoai bing cin d6i ké todn riéng

Ngoai té cic loai
Pé la My (USD)
Euro (EUR)

31/12/2025
VND

841,00
20,00

01/01/2025
VND

841,00
20,00

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET

QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG

Doanh thu béan hing va cung cip dich vu

Doanh thu cung cap dich vu

Cing

Niam nay
VYND

Niam tririe
VND

8.366.236.254

9.331.083.780

8.366.236.254

9.331.083.780

Doanh thu ban hing va cung cap dich vy véi cdc bén lién quan: Xem thuvét minh VIL1I.

Gi# vbn hang bén

Gia von cung cap dich vu
Cong

Doanh thu hoat djng tii chinh

Lii tién giri va i cho vay
Cé tire, Igi nhudn duge chia

Cing

Chi phi quan Iy doanh nghiép

Chi phi nhéiin vién quan Iy

Chi phi d6 ding, vét liéu quan 1y

Chi phi khau hao TSCD

Chi phi du phong/(hoan nhip du phong)
Chi phi djch vy mua ngoai

Chi phi bing tién khac

Cong

34

Nim nay
VND_

2.101.695.199

Nam trudc
VND

3.880.127.268

2.101.695.199

3.880.127.268

Nam nay
VND

Nim trudc
VND

2.748.627.790
31.742.674.100

3.835.366.720
37.795.226.000

34.491.301.890

41.630.592.720

Niam nay Nam trudoc
VYND VND
7.165.136913 8.746.900.022
612.880.758 506.869.638
5.187.067.950 2.997.106.747

(5.137.400.000)
6.282.265.128
5.076.813.157

(1.490.100.000)
8.660.529.073
6.733.262.82]

19.186.763.906

26.154.568.301




CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN
THUONG MAI VIEN DONG

806 Au Co, phutmg Tén Binh, TP. H

BAO CAO TAI CHINH RIENG

& Chi Minh, Viét Nam Cho néim tai chinh két thiic ngdy 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

5.

Thu nhiip khac

Xir 1y cong no thué tai Chi nhanh Binh Duong
Thu nhép tir thanh 1y tai san, cong cy dyng cu
Thu nhap khac

Cing

Chi phi khac

Phat vi pham hanh chinh, chim nép thué
Thué gia tri gia tang khéng duge khéu trir
Chi phi khic

Cong

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hi¢n hanh
Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hi¢n hianh

Nam nay Nim trude
WYND VND
- 1.503.708.853
1.112.892.544 -
2.254.517 39.963.903
1.115.147.061 1.543.672.756
Nim nay Niam trude
VND VIND
2.764.286.178 -
2.105.022.560 3
27.013 1.085.143
4.869.335.751 1.085.143

Thué thu nhip doanh nghiép phéai ngp cia Cong ty duge xac dinh vai thué suat 1a 20% trén thu

nhap chiu thué.

Utre tinh mire thué thu nhép doanh nghiép hién hanh ciia Cang ty duge trinh bay dudi day:

Tong lyi nhudin ké todn trude thué
Cac khoan diéun chinh ting/(giam) loi nhufn
ké todn dé xic dinh lgi nhugin chju thué
TNDN
- Céic khoan diéu chinh ting

+ Chi phi khing hop 1¢

+ Chi phi dy phong ng phai thu kho doi

+ Thir lao hii dong quan tri

+ Tién thueé dat phue vu cho hgp dong hyp tde
kinh doanh

+ Khdu hao TSCD phuc vu cho hop déng hop
teic kinh doanh
- Cac khoan diéu chinh gidm

+ O tire, loi nhudn diwge chia

+ Hodn nhip chi phi dw phong ng phai thu khd
deli

+ Lyri nhucn sau thué dwge chia tic hop din o
horp tdc kinh doanh
Téng thu nhip chju thué
Thu¢ suit thué thu nhap doanh nghiép
Chi phi thué thu nhiip doanh nghiép hién
hanh
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép cic nim
trude bi truy thu
Tong chi phi thué thu nhip doanh nghiép
hién hanh
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Nim nay Nam trude

VND VND
18.314.890.349 22.469.568.544
(30.375.515.581) (37.122.148.059)
13.567.158.519 673.077.941

6.123.189.700
1.062.600.000

792.000.000
J487.673.614

2.101.695.199
(43.942.674.100)

(31.742.674.100)
(6.700.000.000)

G73.077.941

(37.795.226.000)
(37.795.226.000)

(5.500.000.000) i
(12.060.625.232) (14.652.579.515)
20% 20%
2.999.576.847 .
2.999.576.847 =

T
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN BAO CAO TAI CHINH RIENG
THUONG MAI VIEN DONG

806 Au Co, phuomg Tin Binh, TP. H5 Chi Minh, Viét Nam _Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

7.2

Quyét todn I:hllé chia Cﬁng ty s& chju sy kiém tra ciia co quan thué. Do viée dp dung ludt va céc qui
dinh ve thue dbi vii nhiéu loai giao dich khéc nhau c6 thé duge giai thich theo nhiéu céch khie
nhau, 6 thué duge trinh bay trén Béo cdo tai chinh riéng co thé bi thay ddi theo quyét dinh cua co
quan thué.

Lé tinh thué chuyén sang nim sau

Céng ty duge phép chuyen cc khoan I& tinh thué sang nim sau dé bl trir vai loi nhudn thu duge
trong vong 5 nam ké tir nim tiép sau nam phat sinh khoan 16 dé. Tai ngay két thac ndm tai chinh,
Cong ty cb chc khoan 15 liy ké vi tong gid tri 1a 49.361.840.395 VND (tai 31/12/2024 1a

37.301.215.163 VND) ¢ thé sir dung dé ba trir véi lgi nhudn phét sinh trong trong tuong lai. Chi
tiét nhu sau:

Cd thé VND

chuyén D chuyén 1 Khing  Chuwa chuyén 1d
Ném phit 16 dén - dén ngay durge tai ngiy
sinh nim Léthué () 31/12/2025  chuyén li 31/12/2025
2021 2026 2.002.239.909 - - 2.002.239.909
2022 2027 7.779.363.729 - - 7.779.363.729
2023 2028  12.867.032.010 - - |2.867.032.010
2024 2029  14.652.579.515 - - 14.652.579.515
2025 2030 12.060.625.232 - - 12.060.625.232
TONG
CONG 49.361.840.395 - - 49.361.840.395

(*) L tinh thué woe tinh theo tiy khai ctia Céng ty va chua duge co quan 6 thdm quyén quyét
toan vio ngay 1ap bo cdo tai chinh riéng nay.

Céng tv khéng ghi nhén ti san thué thu nhip hodn lai cho khoan 16 Ity ké néu trén do khong the
dy tinh duge loi nhudn trong tuong lai tai thai diém nay.,

Chi phi sin xuiit kinh doanh theo yéu to

Nam nay Niam trud,
VND VN

Chi phi nguyén ligu, vit ligu 612.880.758 506.869.638
Chi phi nhiin cing . 7.165.136.913 8.746.900.022
Chi phi khdu hao tai san co dinh 7.288.763.149 6.877.234.015
Chi phi djch vy mua ngoai 6.282.265.128 8.660.529.073
Chi phi khac bang tién 5.076.813.157 5.243.162.821
Céong 26.425.859.105  30.034.695.569
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN
THUONG MAI VIEN DONG .
806 Au Co, phudmg Tin Binh, TP. H6 Chi Minh, Viét Nam Cho niim tii chinh két thic ngay 31/12/2025

BAO CAO TAI CHINH RIENG

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

VII. NHUNG THONG TIN KHAC

1.

Théng tin vé che bén lién quan
Cac bén lién quan cua Cong ty bao gom:

Bén lién quan

Méi quan hé

- Céng ty C6 phin Gidy Toan Lirc

- Céng ty C6 phin Cong nghé Sai Gon Vién Ddng

- Céng ty C phin Sach va Djch vy Viin héa Tay Db

- Céng ty Cb phin Dau tu Phat trién Gido dyc Hoang
Viét

- Céng ty C6 phin Ché Minh Rong

- Céng ty C6 phan Thwong mai Toan Lic

- Cong ty Cé phin Viin hoa Gido duc Viét My

- Céng ty C6 phin Ung dung Khoa hoe Tam Ly Hon
Viét
- Cong ty Co phian Nha hang Tam An

- Hai déng Quan trj, Ban Kiém soat, Ban Tong Gidm
dée va Ké toan trudimg

- Théanh vién gia dinh cia Hji déng Quan trj, Ban
Kiém soat, Ban Tong Giam dbc va Ké todn trrong

Céng ty con

Cong ty lién két
Cong ty lién két
Cong ty lién két

Céng ty lién két

C6 dong Iém va co cing thanh vién

quén 1y chi chot

Bén nhén von diu tu va co cling
thanh vién quan 1y chu chét
Bén nhn von dau tr va co cling
thanh vién quén 1y chi chot
Bén nhan von dau tr va co clng
thanh vién quan 1y chi chét
Thanh vién quan 1y chi chét

Thénh vién gia dinh etia Thanh vién

quan ly chi chot

Trong néim, thu nhip cua Cée thanh vién Hoi ddng Quan trj, Ban Téng Giam disc, Ban kiém sodt

va Ké toan trudmg nhur sau:

2 Nim na Nam trudc
Ho tén Chire danh \-"Né VND
Lwong, thii ao ciia thinh 660.000.000 660.000.000
vién Hiji dbéng Quan tri
Ong Bii Quang Khoa Chi tich 285.000.000 360,000,000
Ong Bii Quang Minh Phé Chii tich 120.000.000 120.000.000
Ong Tran Hoing Nghia Thanh vién 135.000.000 60.000.000
Bé Trin Thi Phuong Mai Thanh vién 60.000.000 60.000.000
Ong Pham Tat Phi Théanh vién 60.000.000 60.000.000
Thu nhiip ciia thanh vién 132.000.000 132.000.000
Ban Kiém so:it
Bi Lé Thi Minh Giang Trwrémg Ban kiém 60.000.000 60.000.000

s0at

Ba Trin Thi Thanh Thuy  Thanh vién 36.000.000 36.000.000
Ba Trén Thi Tinh Thanh vién 36.000.000 36.000.000
Thu nhiip ciia Téng Gidm 1.012.499.355 995.983.933
dée va cae thanh vién
quéan Iy chi chot khic
Ong Biii Quang Minh Tong Gidm doe 548.084.153 539.693.653
B Nguyén Thi Thu :;::S I'ong Giam 344.827.510 3138.480.280
Ba Nguyén Thi Thiy Tién  Ké todn trudng 119.587.692 117.810.000
Ciong 1.804.499.355 1.787.983.933
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THUONG MAI VIEN PONG

806 Au Co, phudmg Téan Binh, TP. H6 Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho n@m tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

Trong nam, Cong ty phat sinh céc nghiép vu véi cac bén lién quan khie, Céc nghiép vu chit yéu nhu sau:

Ben vi tinh: VND

Cic bén lién quan Mobi quan hé Ndi dung nghiép vu Nim nay Niim trude
Céng ty Co phén Gidy Toan Luc Céng ty con Bén hing hoa va dich vu 360.000.000 360.000.000
Cho vay 9.000.000.000 41.200.000.000

Céng ty C6 phin Dau tu Phat trién Gido duc Hoang Viét Cong ty lién két

Céng ty Co phin Cong nghé Sai Gon Vién Déng
Céng ty Co phén Séch va Dich vu Viin héa Tay Do

Cong ty Cé phin Van hoa Gido duc Viét My
tur va co cling

Céng ty lién két
Céng ty lién két

- A £ H
Bén nhin von diu

thanh vién quan

Iy chii chét
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Thu ng cho vay
Lai cho vay
Cd tire duge chia

Bén hang hoa va djch vu
Cé tirc duge chia

Gop von co phan
Chuyén nhugng khoan
déu tr Cong ty C6 phén
An Tuong Viét cho
Cang ty Co phan Déu tr
Phat trién Hoang Viét

Co tire duge chia
Cé tirc duoe chia

Gid tri dwge huong tir
hop dong hop tic kinh
doanh

Ban hang hoa va dich vu
Bén tai san, cong cu
dung cu

Mua hing héa dich vy

63.905.000.000
2.632.067.124
14.109.025.200
20.000.000
5.171.400.000

12.928.500.000
16.000.000.000

8.639.554.500
742.070.000

6.700.000.000

713.778.845
T127.272.727

790.395.482

3.478.004.658
17.636.281.500

7.757.100.000

8.639.554.500
742.070.000

7.856.920.839

831.205.766



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THUONG MAI VIEN DPONG
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BAO CAOQ TAI CHINH RIENG
Cho nim ti chinh két thiic ngay 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

Ciic bén lién quan

Moi quan hé

Nii dung nghiép vu Nam nay Niam trirde
Céng ty C phin Viin hoa Gido duc Viét My Bén nhén von ddu  Cho vay 35.000.000.000 -
tir va co cling
thanh vién quan
Iy chii chat
Lii cho vay 112.958.904 -
Co tire duoe chia 3.080.000.000 3.020.220.000
Gop vén ¢d phan 3.020.220.000 =
Céng ty C6 phan Thuong mai Toan Lyc C6 dong Iém vic6  Thu tién ban hang 6.200.000.000 1.500.000.000

cuing thanh vién
quan ly chi chot

s X
Chia ¢o tirc

Tai ngay két thic nam tai chinh, cdc khoan céng ng chua dge thanh toan véi cac bén lién quan khac nhu sau:

1.615.026.500

1.615.026.500

Bern vi tinh: VND

- i th =
Cic bén lién quan Mobi quan hé Niji dung nghiép vu Jﬁllz:zra;shuin pls; “gﬁ:ig;;]s
Céng ty Cb phan Gidy Toan Lirc Cong ty con Phai thu tir ban hang hoa - 33.000.000
va dich vu (thuyét minh
V.3)
Phai thu vé cho vay (thuyét 3 54.905.000.000
minh V.5)
Phai thu 1ii cho vay - 940.571.781
(thuyét minhV.6)
Phai thu c6 tirc duge chia 380.000.000 .
(thuyét minhV .6)
Cong ty Co phin Thuong mai Todn Ly Cimng thanh vién  Phai thu tir ban hang hoa 19.759.970.801 25.959.970.801

quan Iy chi chét
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THUONG MAI VIEN bONG

806 Au Co, phuémg Tan Binh, TP. H6 Chi Minh, Viét Nam
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BAO CAO TAI CHINH RIENG
Che nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

Gia tri khodn phai thu/(phai tra)

Cic bén lién quan Moi quan hé Néi dung nghiép vu 120618 01012025
Céng ty Cé phian Van hoa Gido duc Viét My Bén nhén von Phai thu tir ban hiang hoa - 4.540.000.000
diutrvacocing  va dich vu (thuyét minh
thanh vién quan ~ V.3)
Iy chii chét
Phai thu tir hop tac kinh 4.200.000.000 -
doanh (thuyét minhV.6)
Phai thu vé cho vay (thuyét 35.000.000.000 &
minh V.5)
Phai thu la cho wvay 112.958.904 -
(thuyét minhV.6)
Céng ty Co phin Diu tr Phét trien Gido duc Hoang Cong ty lign két  Phai thu chuyén nhuong 16.000.000.000 -
Viét khodn diu tu (thuyét minh
V.6)

2. Thiéng tin vé bj phin

Théng tin bd phdn duge trinh bay theo Iinh vire kinh doanh va khu vire dja I¥. Bao céo bd phan chinh yéu la theo linh vuce kinh doanh dya trén co chu 16
chirc va quan Iy ni bé va he théng Béo cdo tai chinh ndi bj ciia Cong ty.

Khu viee dia Iy

Cong ty chi hoat ddng trong khu vye dia Iy lanh thé Viét Nam nén khéng trinh bay bao cao bd phén theo khu viyre dia ly.

Linh vire kinh doanh

Céng ty bao c4o két qua hoat dong kinh doanh theo cac linh vyc hoat déng, bao gdm: linh vire hop téc kinh doanh vé hoat dng gido duc nén khéng trinh

bay bao cdo bd phén theo linh vire kinh doanh.
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BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

3. Gia tri hop Iy coa tai san va ng phai tra tai chinh

B vi tinh: VND

31/12/2025

01/01/2025

Gia tri so sach

Dy phong

Gid tri sb sich

D phong

Tai sén tai chinh

Tién va cac khodn twong duong tién 324.614.330 - 3.549.028.587 -
Phai thu khach hang 20.459.115.804 29.459.115.804 40.254.115.804 35.659.115.804
Céc khoan phai thu khac 20.722.824 304 - 1.166.899.784 -
Phai thu vé cho vay dai han 35.000.000.000 - 54.905.000.000 -
Cing 85.506.554.438 29.459.115.804 99.875.044.175 35.659.115.804
Don vi tinh: VND
Gid tri s sich
31/12/2025 01/01/2025

N¢ phai tra tai chinh
Phai tra cho ngwudi ban 359.005.329 B8.645.460
Cac khoan phai tré khic 339.684.993 591.417.633
Cong 698.690.322 680.063.093

Gid tri hop 1y clia cac tai san tai chinh vi ng phai trd tai chinh duge phéan anh theo gia tri ma cong cy tai chinh ¢6 thé duge chuyén déi trong mét giao dich
hién tai gifta cic bén tham gia ngoai trir trudmg hep biit budc phai ban hodc thanh ly.

Céng ty sir dung phuong phap va gia dinh sau day dé uéc tinh gia tri hop 1y cho muc dich thuyét minh trén Béo cdo tai chinh riéng:

- Gid tri hop 1y cia tién mat, tién giri ngan hang khong ky han, phai thu khéc, phai tra ngudi ban, va phai trd khac tuong dwong véi gid tri ghi s6 chia cic
khoan myc niy do nhimg cong cu nay ¢6 ky han ngéin han.

- Giid tri hop 1Y cac khoan phai thu khach hang duge Cong ty dinh gid dya trén théng tin vé khé ning tra ng ciia timg khach hing. Trén co s dinh gia nay,
Lcmg ty wde tinh dy phong cho phin khéng thu héi duge theo du tinh cta cac khoan phai thu nay. Tai ngay két thiic ndm tai chinh, Céng ty dinh gia gia tri
ghi 50 ¢lia cic khoan phai thu sau khi trir di du phong khong khac biét ding ké vai gia tri hop 1y.

- Céc 1ai san tai chinh khic va ng phai trd tai chinh khac ma gia tri hop 1¥ khong thé xac dinh duge mqt cach chic chin do khang c6 thi trudmg co tinh thanh
khodn cao cho cac tai san tii chinh khdc va ng phai tra tu chinh khae duge trinh bay bing gia tri ghi 5.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN BAO CAO TAI CHINH RIENG
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806 Au Co, phudmg Tén Binh, TP, Hé Chi Minh, Viét Nam  Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

4, Thi sdn diam bao

Tai ngay 31/12/2025, Céng ty khong c6 dam bao cho dom vj khic bat kv tai san nao va Cong ty
ciing khéng cé niim gilr tai san dam bao nao cla don vi khic.

L
b

Riii ro tin dung

Rui ro tin dyung 14 riii ro ma mot bén tham gia trong mdt cong cu tai chinh hodic hop ddng khéch
hang khéng thire hién duge nghia vy cia minh, din dén ton thit vé mat tai chinh, Cong ty co rii
ro tin dung tir hoat déng kinh doanh (chi yéu ddi véi céc khoan phai thu khéch hang) va tir hoat
déng tai chinh (chi yéu ddi véi tién giri ngan hang).

Phai thu khach hang
B e

Viée quan 1y riii ro tin dung khach hang cia Céng ty dyra trén cac chinh sach bin hang, thi tuc va E?E,IE
quy trinh kiém soét cia Cong ty ¢o lién quan dén viéc quan Iy i ro tin dung khach hang. Cong CONG
ty thudmg xuyén theo dbi cc khoan phai thu cua khdch hang chua duge thu va tim cich duy tri THH
chat ché déi vai cac khoan phai thu thn dong. DSi vdi cde khach hang 16n, Cong ty thue hign vige 'E:‘m]l
xem xét sy suy giam chat lugng tin dyng cta timg khach hang tai ngay lip bao cdo. Hién tal ;&
khoan phai thu tir ban hang cia Cong ty chu yéu la ng qué han cia hai khach hang, nén rii ro tap PHIA |
trung vao hai khach hang nay. Cong ty da trich lép dy phong toan bd dbi véi khoan phai thu tor ?:‘];—';-1
hai khach hang nay. =

Tién giri ngfin hing
Céng ty duy tri tién giri ngin hang tai cac ngin hang lon tai Viet Nam, Rii ro tin dung tién g
ngin hang dwgc quan 1y béi b phin ngin quy theo chinh sach cia Cong ty. Cong ty nhén thiy
mire tip trung dd voi rii ro tin dung déi véi tien giri ngdn hang 14 thap.
Cho vay
Cong ty cho bén lién quan va déi tac vay tién. Céng ty nhan thay mirc tip trung d rii ro tin dung
dai khoan cho vay la thap.

6.  Riiro thanh khodn
Rii ro thanh khodn 1 riti ro Céng ty gip khé khin khi thye hign cac nghia vy tai chinh do thicu
von. Rii ro thanh khoan cua Cong ty chu yéu phat sinh tir vige cdc tai san tai chinh va ng phai tra
tai chinh ¢ thivi diem dio han léch nhau.
Céng ty quan 1y rii ro thanh khodn thing qua vige duy tri mgt lugng tién & mirc ma Cdng ty cho
la du dé dap (mg nhu ciu cho cc hoat déng va dé giam thiéu anh hudmg ctia nhimg bien dong vé
ludng tién.
Bang dudi diy tong hop thoi han thanh todn cia cac khodn ng phai tra tai chinh cia Cong ty dya
trén cac khoan thanh todn dy kién theo hop déng trén co s& chua chiét khau:

Do vi tinh: VND

Tir 01 nim Tir 01 ndm

tré xubng dén 05 nim Cong
S6 cubi ky (31/12/2025) 698.690.322 e 698.690.322
Phai tré cho nguoi ban 359,005,329 > 359,005.329
Cée khoan phai tra khac 339,684,993 p 339,684,993
S6 ddn ky (01/01/2025) 493.763.093 186.300.000 680.063.093
Phai tré cho ngudi ban 88.645.460 . 88.645.460
Ciac khoan phai tra khic 405.117.633 1 86.300.000 591.417.633

42



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN BAO CAO TAI CHINH RIENG
THUONG MAI VIEN DONG ,
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Céng ty cho rang mirc d6 tap trung rui ro ddi voi viée tra ng 14 & mie kiem sodt duge, Cong ty cé
di kha nang thanh todn cho cac khodn ng dén han tir dong tién duge tao ra tir hoat dong kinh
doanh, tién thu hdi cac tai san tai chinh khi ddo han vi tir cdc ngudn von huy dong khic.

7. Riii ro thj truimg
Rii ro thi truémg la rmi ro ma gia trj hgp 1y hofic cic ludng tién tuong lai ciia mdt cong cy 1ai
chinh s& bién dong theo nhiing thay doi cua gid thi truémg. Gid thi trrdng bao goém céc logi rui ro:
il ro i sudt, rii ro tién t& (rii ro ngoai hdi), rii ro hang héa va rii ro vé gid khac. Céc cong cy
tai chinh bj anh huéng béi i ro th truémg bao gbm cdc khoan tién giri ngan hang.
Ruii ro ngoai t§
Riii ro ngoai héi 1a rili ro ma gia trj hop 1Y hodc céc lubng tién trong twong lai cua mot cong cy tai
chinh s& bién déng theo nhitng thay d6i ciia ty gid héi dodi. _
Céng ty it chiu rii ro do sy thay déi ctia ty gia héi dodi vi Cong ty sir dung VND la don vi tién § <
chinh trong cac hoat dong.
Riii ro 13i suiit
Rii ro 131 suéit 14 rii ro ma gia tri hop 1y hodic cde ludng tién trong twong lai ctia mét cdng cy i |
chinh sé bién déng theo nhitng thay doi cia lai suﬁ; thj trwémg. Rui ro thi trutmg do thay doi l&i
suat ciia Cong ty chi yeu lién quan dén cac khoan tién giri ngan hang véi lai suat tha noi,
Céng ty quan Iy i ro bing cich theo ddi chit ché tinh hinh thi lm&n% co lién quan, phin tich
tinh hinh canh tranh trén thj truomg, trén co s& do, Cong ty du tinh va dieu chinh mic don bay tai
chinh ciing nhuw chién luge tai chinh theo tinh hinh hién tai dé ¢6 duge mire 1ai sudt co loi cho
mue dich cia Cong ty va van nim trong gidi han quan Iy rii ro cia minh.
Riii ro vé gid khac
Céng ty cd rii ro vé gia hang hoa va dich vu do thye hign viée mua hang hoa va dich vu phue vu
cho hoat déng ciia minh. Céng ty quan 1y rii ro vé gia hang hoa thong qua vige theo doi chat ¢
théing tin va tinh hinh ¢é lién quan vé thi truémg nhiim quén 1y thoi diém, dong thi 6 chire d
thiu cho cdc hop dong mua hang c6 gid tri 1én véi cdc nha thau, nha cung céip trén co sé dom g
¢b dinh hodc gia tron gdi ¢o dinh.

8. 80 liéu so sénh

Sa ligu so sanh 12 sd liéu trén cho Bio cao tai chinh riéng cho nam tai chinh két thic ng_‘
31/12/2024 cia Cong ty dd duoce kiém toan. s

9.  Théng tin vé hoat déng lién tuc

Trong nam 20235, khéng ¢6 hoat dong hodic sy kién phat sinh néo ¢é anh hudmg dang ké dén kha
nang hoat dong lién tye cia Cong ty. Vi viy, Bao cao tai chinh riéng cia Céng ty dugc lap trén co
sor gia dinh Cong ty s& hoat ding lién tye.

Nguivi lip biéu K& todin trudng
l ij L_--"" - WML
-—-"""_-_-._F-H-'r ‘,__.-—'-""'-'_Fr'_#-
I g i
Nguyén Thj Thiy Tién Nguyén Thi Thiy Tién i Quang Minh

Thémh pho Ho Chi Minh, ngéy 30 thang 03 ndm 2026
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