CONG TY CO PHAN PIA OC DA LAT
Béo cdo tai chinh hgp nhat
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2025
P duge kiém todn

Signature Not Verified =

Ky bsi: PHAM VAN DUO
Ky ngay: 27/3/2026 09:47:08



CONG TY CO PHAN PIA OC PA LAT
ia chi; 25 Trin Phi, Phuémg Xuéin Huong - D2 Lat, Tinh Lam Béng

MUC LUC
NOI DUNG TRANG
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC 02 -03
BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP 04 - 05
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT DA DUQC KIEM TOAN
Bing cin déi ké toan hop nhét 06 — 07
Bio céo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhit 08
Bio cdo luu chuyén tién t& hop nhét 09
Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhét 10 -39

E"—r 2 \%a\\

lsf =i

3\!:.-
Zom
/PHAN
PA |

LaT.

=




CONG TY CO PHAN DIA OC DA LAT
Dia chi: 25 Trin Pha, Phutng Xuin Huong - Pa Lat, Tinh Lam Déng

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm déc Cong Ty Cb Phin Dia Oc P2 Lat (sau ddy goi tt 1a “Céng ty™) trinh bay Bdo cdo
cia minh va Béo co tai chinh hop nhét cia Céng ty cho nim tai chinh két thic ngdy 31/12/2025.

Khii quat
Cong Ty Cb Phin Bia Oc Pa Lat duge chuyén ddi tir Doanh nghigp Nha nude - Cong Ty Kinh Doanh

.

v Phat Trién Nha Lam Ddng theo Quyét dinh s6 3747/QD-UB ngay 19/12/2006 cua Uy Ban Nhén Din
Tinh Lam Béng.

Gidy chimg nhin dang ky kinh doanh s6 5800000142 dang ky lin ddu ngay 27/12/2007, dang ky thay
déi 14n thir 06 ngay 15 thing 10 nim 2024 do 8¢ Ke Hoach va Péu Tu Tinh Ldm Dong cép.

Hoat ddng chinh cia Cong ty 1a: Kinh doanh bét ddng san, cho thué nha lam viéc, nha d. Thi cong xéy
I&p céc cong trinh: ddn dyng, giao théng thiy loi, cong nghiép, cong trinh dién tir 35KV tré xuéng,
céng trinh ha tAng k¥ thudt. San xuét kinh doanh vjt li¢u xdy dyng, hang trang tri ndi tht, san pham bé
tong, kinh doanh vin tai hang. Lip quy hoach, tr vén 13p dy 4n, tu vén quan Iy dy 4n, fir vin kiém dinh
chét lrgng cong trinh xdy dymg: ddn dung, cong nghiép, giac thong, thiy lgi, ha tAng k§ thuat. Tu vin
thiét k&, tir vin gidm sit cdc cbng trinh x4y dyng: dan dyng, cong nghiép, thiét ké quy hoach xay dymg
d6 thi va ndng thon. Lip hd so khao sat dja hinh va khai thic vit ligu xdy dumg. Kinh doanh dich vy luu
trii, &n ubng, gidi tri, dich vu lir hanh, vn chuyén khéch. Kinh doanh djch vu bt déng san, sin giao
dich bit dong san. Do tao nghé cho cong nhan xdy dung.

Tru s& chinh ciia Céng ty tai : 25 Trén Phi, Phutng Xuan Huong - D Lat, Tinh Lam Déng, Viét Nam.
Ciic syr kién sau ngly khoa sb ké todn 13p bdo cdo tai chinh hop nhit

Ngiy 16/01/2026, Hoi Pdng Quan Tri da thong qua nghi quyét sé 02/NQ/HPQT-DLR theo dé thong
qua ndi dung diéu chinh phuong 4n chi tiét chio ban cb phiéu riéng Ié. Thoi gian dy kién phat hanh
trong Quy I nam 2026, ngay sau khi Uy ban Chimg khoén Nha nuéc cd chép thuin bing van ban vi
dang tai trén trang thong tin dién tir ciia Uy ban Chimg khodn Nha nude v& viéc nhan duge diy di ho so
dang ky chao bén cd phiéu riéng I¢.

Ngoai ra, khong c6 sw kign trong yéu nio xay ra sau ngay khoa sb kérmén lip Béo céo tai chinh hgp
nhét doi hoi duge diéu chinh hay cong bd trén Béo cdo ti chinh hgp nhat.

Héi ddng Quin tri, Ban Téng Gidm déc va Ban kiém sodt trong nim va dén ngay lip bdo cio nay
nhwr sau :

H{i ddng Quin tri

Ong Dinh Thanh Tam Chi tich

Ong Nguyén Hing Thénh vién Tir ngay 14/11/2025
Ong Pham Van Duong Thanh vién Pén ngay 09/10/2025
Ong Nguyén Hiru Quée Thanh vién

Ong Lé Pinh Chi Linh Thanh vién Pén ngdy 30/09/2025
Ong Luu Thiry Duong Thanh vién

Ban Tong Gidm dbc vi Ké Todn Trudmg

Ong Hujnh Dirc Hing Tong Gidm déc

Ong Pham Van Duong Phé Téng gidm doc

Ong L& Viét Luu K& todn truémg Tir ngay 01/10/2025
Ba Cao Thj Hoa Ké todn trrimg Dén ngay 01/10/2025




CONG TY CO PHAN PIA OC DA LAT ‘
Pia chi: 25 Trén Phd, Phuéng Xuén Huong - Da Lat, Tinh Lam Dong
Bio cdo ciia Ban Tong Gidm dbc (tiép theo)

Ban Kiém sodt

Ba Nguyén Kim Cic Trudng ban

Ba Dinh Thi Tutmg Vy Thanh vién

Ong Trin Van Vinh Thanh vién

Ngudi dai di¢n theo phdp ludt trong ndm va dén ngay lap bio cdo nay
Ong Huynh Diic Hing Téng Gidm doc

Kiém todn vién

Céng ty TNHH Kiém todn NVA dd thyc hién kidm toan Béo cdo tai chinh hop nhdt nim 2025 cho
Cong ty.

Céng bé trich nhi¢m cia Ban Téng Gidm dée ddi véi bio cdo tai chinh hep nhit

Ban Téng Gidm déc Céng ty chju trich nhiém vé viéc 1p Béo cdo tai chinh hop nhét phan 4nh trung
thire, hop 1y tinh hinh hoat dong, két qua hoat dng kinh doanh hop nihét va tinh hinh hru chuyén tién té
hop nhét clia Céng ty trong nim. Trong qué trinh 14p Béo cdo tai chinh hop nhat, Ban Téng Gidm déc
Céng ty cam két d tufin thi céc yéu cdu sau:

»  Lua chon céc chinh sich ké todn thich hgp va dp dung céc chinh séch nay mjt cach nhét quan;
«  Puira ra cdc danh gia va du doén hgp 1y va thin trong;

«  Lap va trinh bay cdc bio cdo tai chinh hyp nhét trén co s tudn tha cdc chuin mye ké todn, ché b
ké todn va cde quy dinh c6 lién quan hi§n hanh;

*  Lgp céc bdo cdo tai chinh hgp nhét dya trén co s& hoat dgng kinh doanh lién tye, trir trudng hop
khong thé cho rang Cong ty s& tiép tuc hogt djng kinh doanh.

*»  Thiét lap va thuc hién hé théng kiém sodt ndi by mt cach hiru higu nhim han ché rii ro ¢ sai sét
trong yéu do gian lan hoic nhim 1in trong viée 1dp va trinh bay bdo cdo tai chinh hop nhiét,

Ban Téng Gidm dbc Céng ty dam bao ring céc sb ké todn duge lru gil dé phan 4nh tinh hinh tai chinh
clia Cong ty, véi mirc 4 trung thyc, hop 17 tai bit cir théi diém ndo va dam bao réing Béo cdo tii chinh
hop nhét tudn thi céc quy dinh hién hanh cia Nha nudc. Dbng thi c6 trich nhiém trong viéc béo dam
an toan tai sin cia Cong ty va thuc hién cdc bién phap thich hgp dé ngan chin, phat hign cic hanh vi
gian lin va cdc vi pham khic.

Ban Téng Gidm déc Céng ty phé chudn va cam két ring Béo cdo tai chinh hop nhét dinh kém di phan
4nh trung thyre va hop 1y tinh hinh tai chinh hop nhit ciia Céng ty tai thoi diém ngay 31/12/2025, ciing
nhir két qua hoat dgng kinh doanh hop nhét va tinh hinh lwu chuyén tién t& hop nhét cho nam tai chinh
két thic ciing ngdy, phil hop vdi chuin myc, ché d6 ké todn Viét Nam va tudn tha cédc quy dinh hién
hénh cb lién quan.

Ban Tong Gidm dic

Lam Déng, Ngay 26 théng 03 nam 2026
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Sé : 08.12.2.2/25/BCTC/NVA
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: Quy ¢b ddn Hgi dbng Quin tri va Ban Téng Gidm dbc
Cong Ty c? Phén Pja Oc Pa Lat

Chiing t6i da kiém toan bdo cdo tai chinh hop nhét kém theo cia Céng Ty CbH Phén Pia Oc Da Lat,
duge 13p ngiy 26/03/2026, tir trang 06 dén trang 39, bao gom Bang cdn dbi ké toan hop nhét tai ngay
31/12/2025. Béo céo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat, Béo cdo hru chuyén tién té hop nhét cho
ném tai chinh két thic ciing ngay va Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhat.

Tréich nhiém ciia Ban Téng Gidm dbc

Ban Téng Gidm déc Céng ty chiu trich nhi¢ém vé viéc 13p v trinh bay trung thuc va hep 1y bao céo tai
chinh hop nhét cila Céng ty theo chudn muye ké todn, ché dg ke toan doanh nghigp Vigt Nam va cdc quy
dinh phap 1y ¢ lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh hop nhét va chiu trich nhiém vé
kiém soat ndi bd ma Ban Téng Gidm déc xéc dinh la cin thiét dé dam bao cho vigc 1dp va trinh bdy bio
c4o tai chinh hgp nhit khong cé sai sét trong yéu do gian 1§n hodc nhim lin.

Trich nhiém ciia Kiém todn vién

Tréch nhiém cia ching t6i 12 dura ra ¢ kién v& béo cdo tai chinh hgp nhét dya trén két qua clia cude
kiém todn. Chiing toi dd tién hanh kiém todn theo cic chudn myc kiém toan Viét Nam. Cdc chuan myc
ndy yéu cAu ching t6i tudn thii chun myc va cée quy dinh v& dao dirc nghé nghiép, 14p ké hoach v
thue hién cude kiém todn dé dat dige sy dam bao hop 1y vé viéc liéu bao céo tai chinh hop nhét cia
Cong ty 6 con sai sét trong yéu hay khong.

Céng viéc kidm todn bao gdm thyc hién cée thi tyc nhim thu thip céc bing ching kiém todn vé cdc sb
liéu va thuyét minh trén béo c4o tai chinh hyp nht. Céc thil tyc kiém todn duoc lya chon dua trén xét
dodn ciia kiém todn vién, bao gdm danh gid rii ro co sai sét trong yéu trong béo cdo ti chinh hgp nhat
do gian lin hogc nhm lin. Khi thye hign dénh gid cdc rii ro ndy, kiém todn vién da xem xét kiem soat
ndi b cua Cong ty lién quan dén viéc ldp va trinh bay bdo cdo tai chinh hgp nhit trung thyc, hop 1y
nhim thiét k& céc this tuc kiém toan phil hop véi tinh hinh thye t€, tuy nhién khong nhéim muc dich dua
ra ¥ kién vé hiéu qua cia kiém soat ndi b cia Cong ty. Cong vige kiém toan ciing bao rgém dénh gia
tinh thich hop ciia cic chinh sach ké todn duge 4p dung va tinh hop Iy cia cdc udc tinh ke todn cia Ban
Téng Gidm déc ciing nhir dénh gid viée trinh bay téng thé bdo cdo tai chinh hgp nhit.

Chiing toi tin twéng ring céc biing chimg kiém todn ma chiing t6i d thu thip dugc 14 ddy da va thich hop
lam co s& cho ¥ kién kiém todn ngoai trir cia chiing toi.

Co sir ciia ¥ kién kiém todn ngoai trir

Pén thoi diém phat hanh bdo céo ndy, khoan ng phai tra ngudi bin chua duge doi chiéu va xdc nhén
dhy dii véi sb tién 8.517.488.904 VND chiém 100% ng phai trd ngudi bén tai thoi diém 31 thang 12
nam 2025. Ngodi ra, khoan phai tra ngén han khac véi sb tien: 3.507.624.945 VND chiém 12% ng phai
tra khdc 12 khodn phai trd cdc ddi thi cong cdng trinh va phai tra khéc tai ngay 31 thdng 12 nam 2025
ciing chua duge d5i chiéu va xdc nhin diy di. Véi nhimg tai ligu hign c6 cia Céng ty, chiing t6i khong
thé thu thap dugc bing chimg kiém todn thay thé khéc dé xdc dinh tinh hi¢n hitu, chinh xdc va diy di
cila cac khodn ng phéi tri nay. Do d6, ching t6i khong thé xdc dinh cdc didu chinh cdn thiét d6i véi so
dir khodn ng phai trd ndy tai ngdy 31 thang 12 nim 2025 hay khdng, cling nhu céc anh hurdmg co lién
quan dén céc chi tiéu khac ciia Bang cén ddi ké todn hop nhit tai ngay 31 thing 12 nam 2025, Béo cdo
két qua hoat ding kinh doanh hop nhét vi Bio cdo luu chuyén tién 1§ hgp nhdt cho nam tai chinh ket
thiic cling ngay.




Y kién kiém todn ngoai trir

Theo ¥ kién clia chiing 16i, ngoai trir anh huémg ciia van dé néu tai doan “Co s¢ cla ¥ kién kiém todn
ngoai trir”, bdo cdo tai chinh hgp nhit da phan 4nh trung thyc va hgp 1y, trén cdc khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh hgp nhét ctia Céng Ty C& Phin Pia Oc Pa Lat tai ngay 31/12/2025, ciing nhu két
qui hoat ddng kinh doanh hgp nhét va tinh hinh lwu chuyén tién ¢ hop nhét cho nam tai chinh ket thuc
cing ngdy, phil hop véi chudn myc ké toén, ché do ké todn doanh nghigp Viét Nam va céc quy dinh
phép 1y ¢6 lién quan dén vige 1dp va trinh bay béo cdo tai chinh.

Kiém tofn vién

L

Nguﬁn Hong Nga
S0 gifly CNDKHN Kiém toén: 1266-2023-152-1




CONG TY CO PHAN DIA OC DA LAT

ia chi: 25 Trén Phu, Phuémg Xuén Huong - Da Lat, Tinh Lim Ding

BAO CAO TAI CHINH
BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thiang 12 nim 2025
Bom vj tinh: VND
TAISAN Lo '.’Fé‘ Cudi nim Diu nim‘
50 minh
A . TAI SAN NGAN HAN 100 42.294.770.607 22.585.844.703
L. Tidn va cic khodn twong dwong tién 110 | V.1 7.617.058.765 3.453.334.867
1. Tién 111 1.608.877.765 3.445.153.867
2. Céc khoén tuong duong tign 112 6.008.181.000 §.181.000
I1. Piu tu tai chinh ngin han 120 4,200.000.000 -
1. PAu tir nim giir dén ngay déo han 123 | V2 4.200.000.000
[IL. Céc khoin phii thu ngin han 130 12.538.375.622 1.081.023.624
1. Phai thu ngfin han cia khach hing 131 V3 7.275.775.896 9.107.467.428
2. Tra trude cho ngudi ban ngén han 132 va4 3.870.694.719 8.607.352.480
3. Phai thu ngén han khac 136 | V.5 10.135.582.256 1.520.818.874
4. Dy phong phéi thu ngéin han kho doi 137| V.6 (8.743.677.249) (18.154.615.158)|
IV. Hang tbn kho 140 | V.7 17.920.724.793 17.219.944.862
1. Hang ton kho 141 17.920.724.793 17.219.944.862
2. Dy phong gidm gid hang ton kho 149 - -
V. Tai sdn ngén han khic 150 18.611.427 831.541.350
1. Chi phi tra truée ngéin han 151 V.8 18.472.517
2. Thué GTGT duge khiu trir 152 - 515.653.036
3. Thué va cic khoan khéc phai thu Nha nuéc 153 | V.14 138.910 315.888.314
B. TAI SAN DAI HAN 200 26.332.705.733 29.198.914.651
I. Céc khoin phéi thu dai han 210 3.000.000 3.000.000
1. Phai thu dai han khéc 216 | V.5 3.000.000 3.000.000
II. Tai san co dinh 220 11.496.729.399 13.419.828.143
1. Tai sin cb dinh hiru hinh 21| Vo 7.972.200.723 9,785.157.959
- Nguyén gid 222 27.412.104.773 32.035.421.811
- Gi trj hao mon lu§ ké 223 (19.439.904.050) (22.250.263.852)
2. Tai san cb dinh vé hinh 227 | V.10 3.524.528.676 3.634.670.184
- Nguyén gid 228 5.538.892.859 5.538.892.859
- Gié trj hao mon lu§ ké 229 (2.014.364.183) (1.904.222.675)
II1. Bit djng sin diu tr 230 | V.11 14.494.621.964 15.322.732.484
- Nguyén gia 231 29,549.207.355 29.549.207.355
- Gid trj hao mén luy ké 232 (15.054.585.391) (14.226.474.871)
IV. Taisin do dang dai han 240 = -
V. Piu tur tii chinh dai han 250 12.143.056 267.792.709
1. Pdu tir vio cong ty lién két, lign doanh 252 | V.12 12.143.056 267.792.709
2. Dy phong du tu tai chinh dai han 254 -
V1. Tai sin dai han khéc 260 326.211.314 185.561.315
1. Chi phi tra trude dai han 261 | V.8 326211314 185.561.315
TONG CONG TAI SAN 270 68.627.476.340 51.784.759.354




CONG TY CO PHAN PIA OC DA LAT

Pia chi: 25 Tran Phi, Phutmg Xuin Huong - Pa Lat, Tinh Lim Dong

BAO CAO TAI CHINH

Bing cin i ké toin hop nhit (tiép theo)

Bom vi tinh: VND

rd
e’

Mi Tl.'lll}'ét ; gt
Cubi nd b
NGUON VON s6 | minh —— i
IC. N¢ PHAI TRA 300 53.756.807.250 57.824.164.726
I N¢ ngiin han 310 25.014.453.688 55.415.814.326
1. Phai tré ngudi ban ngén han 311 | V.13 8.517.488.904 13.321.394.111
2. Nguivi mua tra tién tneée ngdn han 312 1.416.688.605 1.416.688.605
3. Thué vi cic khoan phai ngp Nha nudc 313 | V.14 586.316.254 437.938.117
4. Phai tra ngudi lao ddng 314 72.277.401 157.713.474
5. Chi phi phai tra ngéin han 315 | V.15 3.450.238.445 2.812.602.641
6. Doanh thu chua thyc hién ngén han 318 | V.16 1.656.817.687 2.108.207.461
7 Phai trd ngfn han khic 319 | va7 4.032.606.784 30.830.545.917
8. Vay va no thué tai chinh ngén han 320 | V.18 5.282.019.608 4.330.724.000
I Nor dai han 330 28.742.353.562 2.408.350.400
1. Doanh thu chura thire hién dai han 336 | V.16 1.615.667.200
7. Phéi tra dai han khéc 337 | Va7 26.286.685.562 1.288.350.000
3. Vay vi ng thué tai chinh déi han 338 | V.18 $40.000.800 1.120.000.400
D, VON CHU SO HUU 400 14.870.669.090 (6.039.405.372))
1. Vén chi sé hiru 410 | V.19 14.870.669.090 (6.039.405.372)
1. Vén gép cia chii s& hitu 411 45.000.000.000 45.000.000.000
- €8 phidu phd théng cd quyén bidu quyét 411a 45.000.000.000 45.000.000.000
- C6 phiéu wu dai 411b - :
2. Thang dir vén cé phin 412 3.847.215.361 3.847.215.361
3. Quy dAu tu phat trién 418 2.948.997.070 3.051.644.479
4.Qu§ khéc thuge vén chi s& hiru 420 303.715.085 336.605.657
5. Loi nhudn sau thué chira phéin phoi 421 (37.229.258.426) (58.274.870.869)
- LNST chuea phén phdi lity ké dén cudi kp trude | 421 (58.274.870.869) (68.947.647.709))
- LNST chuea phdn phdi kp nay 421b 21.045.612.443 10.672.776.840
TONG CONGNGUONVON | 40| 68.627.476.340 51.784.759.354
Lam Déng, Ngay 26 thang 03 nim 2026
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CONG TY CO PHAN PJA OC DA LAT

Pia chi: 25 Trin Phu, Phuong Xuin Huong - D Lat, Tinh Lam Ding

BAO CAO TAI CHINH
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HOP NHAT
NAM 2025
Bom vi tinh: VND
Chi tiéu T; T'::':]f ! Nimnay| Niim trude
1. Doanh thu bén hing va cung cip dich vy 01 | VL1 12.246.234.439 12.254.955.800
2. Céc khoédn giam trir doanh thu 02 -
3. Doanh thu thuin ban hang va cung cap dich vy 1 | VIl 12.246.234.439 12.254.955.800
4, Gia von hang bin 11 | Vi2 4,263.759.954 6.593.693.375
5. Loi nhufn gjp vé bin hang va cung cip dichva | 20 7.982.474.485 5.661.262.425
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 | VI3 20.217.207.753 114.583.743
7. Chi phi tai chinh 22 | Vi4 1.569.492.023 4.633.373.874
Trong d@6: Chi phi lai vay 23 1.569.492.023 4.633.373.874
i:;h%n loi nhudn hoic 18 trong cong ty lién doanh, lién - (255.649.65) o i
9, Chi phi bén hang 25 =
10. Chi phi quan 1y doanh nghiép 26 | VIS 5.253.069.357 8.895.731.092
11. Lgi nhudn thudn tir hoat dfing kinh doanh 30 21.121.471.203 (7.683, 129.93?}]
12. Thu nhép khéc 31 | VL6 1.486.040.174 19.834.177.407
13. Chi phi khic 32 | VL7 864.539.492 1.346.527.804
14. Ly nhudn khic 40 621.500.682 18.487.649.603
15. Téng lgi nhudn ké todn trudc thué 50 21.742.971.887 10.804.519.616
16. Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hign hanh 51 | VL8 832.897.425 131.742.776
17. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai 52 . -
18. L¢i nhuiin sau thué thu nhip doanh nghigp 60 20.910.074.462 10.672.776.840
18.1 Lei nhudn sau thué ctia céng ty me 61 20.910.074.462 10.672.776.840
18.2. Lori nhudn sau thué ciia cé déng khing kiém sodt 62 = -
19. Lii (L8) co bin trén ¢b phicu 70 | VL9 4.647 2372
20. Lii (L8) suy gidm trén cb phiéu 71 | V19 4.647 2.372

Lam Ddng, Ngay 26 thang 03 nim 2026
Nguriri lp biéu

Lﬂg |_,.-f-'.:f,--"’"-”
7 P Lo 3
(L

K& toén trudmg

L& Viét Luu

L& Vigt Luu

aynh Dic Hing

W A




CONG TY CO PHAN PIA OC PA LAT

Dia chi: 25 Trin Phu, Phudmg Xuan Huong - Da Lat, Tinh Lam Déng

BAO CAO TAI CHINH
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
NAM 2025
. _ - _ [ - = _ . _ £l=cm vi Ifnhé@
lr Chi tiéu Mi sb Nim nay Nam trurd
I. Luu chuyén tién tir hoat djng kinh doanh
1. Loi nhudn trde thué 01 21.742.971.887 10.804.519.616
2. Piéu chinh cic khodn
- Khéu hao tii san ¢6 dinh 02 2.425.367.982 2.599.247.249
- Céc khoan dy phong 03 229.239.655 (153.722.931)
- Lai, 18 tir hoat dong dau o 05 (21.448.643.965) (1.423.236.984
- Chi phi di vay 06 1.569.492.023 4.633.373.874
3. Loi nhudn tir hoat djng kinh doanh trudc nhimg thay adi| 08 4618427582 16.460.180.824
von lru déng
- Tang, giam cac khoan phai thu 09 (162.703.505) 1.231.932.845
- Tang, giam hang ton kho 10 (700.779.931) 849.332.931
- Thng, giém od khodn phi 3 (Khong ke vy plal u, 205.672.377 (8.034.025.410)
ué thu nhip phéi ndp) 11
- Téng, giém chi phi tra trude 12 (159.122.516) 530.640.931
- Tién l3i vay di trd 13 (132.931.936) (5.293.746.669)
- Thué thu nhép doanh nghiép da ngp 14 (131.742.776) “
Luu chuyén tién thuin tic hogt kinh doanh 20 3.436.819.295 5.744.315.452
II. Lwu chuyén tién tir hoat déng diu tuw
| Titn chi d& mua sim, xdy dung TSCD va cic TSDH khac 21 (390.909.091) (2.120.847.273)
7 Tin thu tir thanh 1§, nhugng ban TSCP vi cic TSDH khac 22 1.942.631.313 1.466.053.535
3. Tién chi cho vay, mua cdc cdng cu ng cia don vi khic 23 (4.200.000.000) =
4. Titn thu hdi déu tu, gép von vao don vi khic 26 2.000.000.000
5.Tién thu lai cho vay, ¢b tirc va lgi nhuéin duge chia 27 153.161.973 114.583.743
Licu chuyén tién thudn tic hoat dpng dau t 30 (495.115.805) (540.209.995)
TI1. Liru chuyén tién tir hoat dgng tai chinh
1. Tidn vay ngén han, dai han nhin duge 33 5.006.020.008 4.900.000.000
2.Tién chi trd ng gbc vay 34 (3.783.999.600) (8.606.397.1 12)|’
Lieu chuyén tién thuin tic hogt dpng tai chinh 40 1.222.020.408 (3.706.397.112)
Luru chuyén tién thuin trong k¥ 50 4.163.723.898 1.497.708.345
Tidn v twong dwong tién ton diu ky 60 3.453.334.867 1.955.626.522 |
Tién va twong dwong tién ton cudi ki 70 7.617.058.765 3.453.334.867

Lam Déng, Ngiy 26 thang 03 nim 2026
Nguréri lap biéu

"’ﬁs "
gy L i f

.-"-'.

T

Ké todn trwdmg

J,J‘r oy L{,f"' B

A P
2 V
ra ’ i
P, .-/ P

Lé Viét Luu

Lé Viét Luu

wynh Dirc Hiing




CONG TY CO PHAN DIA OC DA LAT
Dia chi: 25 Trin Phi, Phudng Xuan Huong - D4 Lat, Tinh Lam Déng
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Niam 2025

I PAC DIEM HOAT DPONG CUA DOANH NGHIEP
1. Hinh thire si hira von

Cong Ty C6 Phin Bja Oc D Lat duge chuyén ddi tir Doanh nghigp Nha nude - Cong Ty Kinh
Doanh va Phat Trién Nha Lim Déng theo Quyét dinh s6 3747/QD-UB ngay 19/12/2006 cia Uy
Ban Nhan Dén Tinh Lam Pong.

Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh s 5800000142 ding ky ldn diu ngay 27/12/2007, dang ky
thay @i l4n thit 06 ngay 15 théng 10 nim 2024 do S5 Ké Hoach va Piu Tu Tinh Lim Déng cép.

Tru s& chinh cta Cong ty tai : 25 Trin Phi, Phuéng Xuén Huong - Da Lat, Tinh Lam Déng, Viét
Nam.

2.  Linh virc kinh doanh
Linh vuc kinh doanh cia Céng ty 1a : Kinh doanh bt dong san, San xuat kinh doanh vét ligu xdy
dung. Thi cbng x4y 1dp céc cong trinh.

3. Nganh nghé kinh doanh
Hoat ddng chinh ciia Cong ty l&: Kinh doanh bét ddng san, San xudt kinh doanh vt liéu xdy dyng.
Thi céng xdy lap céc cong trinh.

4. Chu k¥ sin xuit, kinh doanh thing thuimg
Hoat déng kinh doanh chinh ciia Céng ty 14 kinh doanh bét dong sin, San xudt kinh doanh vt ligu

xdy dgng nén chu ki san xuit kinh doanh cila Céng ty la chu ky kinh doanh trong 12 théng theo
thire té.

5. Chu tric doanh nghiép

S6 lugng nhén vién ciia Céng ty vio ngdy 31/12/2025 la: 10 ngudi (tai ngay 31/12/2024 1a 10
ngrir).

Tong s6 céc Cong ty con: 1

$6 lugng Céng ty con duge hop nhét: 1

Sé lugng Céng ty con khong duge hop nhat: 0

Danh sich céc c¢dng ty con duge hgp nhiit theo phuong phip gid gbe nhu sau:

o TR NT
Tén Cong tycon  Nganh nghé kinh doanh Vin ditu 1§ T::‘:.fuw qu]:}r]%':“
Céng Ty TNHH Xdy dung, bén bubn vat ligu, 4.000,000.000 VND  100% 100%
MTV Xiy Dung thigt bj lap dat khac trong xady
Pja Oc Da Lat dymg, gidm sét cong trinh, thiét
ké céng trinh

Cing ty lién két duge hop nhit theo phwong phép von chii sé hiru:

Tén Cong ty lien ~ Nganh hoat djng Von diéu I§

két b
Cong Ty TNHH Tu T vén thiét k&, gidm sét céng ~ 1.200.000.000 VND 29%
Vién Xdy Dyng Dia  trinh xdy dymg. Thiét ké, qui

Ocbalat hoach.
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CONG TY CO PHAN DJA OC DA LAT 1
Dia chi: 25 Trin Phi, Phuémg Xuén Huong - Da Lat, Tinh Lim Bong
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Bin thuyét minh bdo cdo tai chinh hyp nhét (tiép theo)

6.

IL.

L

—

Tuyén b6 vé khi ning so sanh thong tin trén béo cdo tai chinh hop nhit

Trong ndm cong ty khong cé thay dbi vé chinh sdch ké toén so véi ndm trude nén khong ¢d anh
huémg dén kha ning so sénh cla cac thong tin trén béo cao tdi chinh hop nhit.

NAM TAI CHINH, PON V] TIEN TE SUDUNG TRONG KE TOAN

Nim tai chinh

Nam tii chinh cia Céng ty bat diu tir ngay 01/01 va két thic vao ngdy 31/12 hang nam.
Pon vi tién té sir dyng trong keé todn

Pon vj tién t& sir dung trong ghi chép ké toan 12 ddng Viét Nam (VND).

CHUAN MUC VA CHE B KE TOAN AP DUNG

Ché d§ ké todn ap dung

Céng ty 4p dung Ché dd K¢ todn doanh nghiép ban hanh theo Thong tu sb 200/2014/TT-BTC
(“Thong tr 200”) huéng din ché @ ké todn cho doanh nghiép do BY tai chinh ban hanh ngay
22/12/2014 va Théng tu 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 vé viéc sira dbi bd sung Théng tu s0
200/2014/TT-BTC do B tai chinh ban han.

Tuyén bé v& viée tuin thit Chudn mye Kké todin va Ché aj ké todn

Céng ty da 4p dung cdc Chuin myrc ke toan Vit Nam va cdc vén ban huéng din Chudn myc da
ban hanh. Céc bdo cao tai chinh hop nhét dugc 13p va trinh bay theo ding moi quy dinh cla timg
chudn mure, thong tr huéng din thyc hién chun mye va Ché 49 ké todn hién hanh dang dp dung.

cAc CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
Co si lip béo cio tai chinh hgp nhit

Béo céo tai chinh hop nhét giira nién d dugc ldp trén co s& dén tich (trir cdc théng tin lién quan
dén céc lubng ticn).

Biéio céo tai chinh hop nhét bao gdm béo cdo tai chinh cita cong ty me va céc cong ty con. Cong ty
con 14 don vi do Cong ty me kiém sodt. Sy kiém soét ton tai khi Cong ty mg c6 quyen chi phéi céc
chinh sach tai chinh va hoat ddng ctia mét don vi d& thu dugc lgi ich kinh té tir cac hoat dong nay.
Khi dénh gi4 quyén kiém soat c6 tinh den quyén biéu quyét tiém nang hién dang cé higu lyc hay
s diroc chuyén dbi. K&t qua hoat ddng kinh doanh cta cée cong ty con dwge mua lai hojc ban di
trong nim duge trinh bay trong béo cdo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét tir ngdy mua hodc
cho dén ngay ban khoan déu tw & cong ty con d6.

Trong trudng hgp chinh sich ké toén ciia cong ty con khéc véi chinh sach ké todn dp dung tai
Téng Cong ty th béo céo tai chinh clia cbng ty con s& dugc didu chinh thich hop trude khi sir
dung cho viéc hop nhit bdo céo.

Sé dur cdc tai khodn trong béng cin 461 1 todn giita cdc cong ty trong cling tip dodn, cdc giao dich
ndi b, céc khodn 13 ndi by chua thyre hign phét sinh tir cac giao dich nay duere loai trir khi ldp bédo
céo tai chinh hgp nhét gitra nién d6. Céc khodn 18 chua thue hién phat sinh tir céc giao dich ndi bd
ciing duge loai trir khi chi phi tao nén khoan 16 d6 khong thé thu hoi duge.

Loi ich ciia cb dong thicu sé thé hién phan lgi nhuan va t3i sin thudn cia cong ty con khon
néim giir boi céc cb dong cia cong ty me va duge trinh bay & khoin muc riéng trén Bdo cdo ket
qué hoat djng kinh doanh hep nhét giita nién d§ va Bang can déi ké todn hop nhat giita nién
d9. Lgi fch clia cb dong thiéu s bao gbm gié tri cc loi ich ciia cb dong thiéu s tai ngdy hop
nhét kinh doanh ban d4u va phén loi fch cia c déng thiéu s6 trong bién déng cha von chi sd
hiru ké tir ngay hop nhét kinh doanh. Céc khoan 15 twong {mg vdi phén von ctia cb déng thiéu
sé vugt qué phin vén cia ho trong vén chit s¢ hiru ciia cong ty con dugc tinh gidm vio phin
lgi ich cta Tép doan trir khi c6 dong thiéu sé cé nghia vy ring budc va c6 kha ning b dip
khoin 16 dé.
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CONG TY CO PHAN BIA OC PA LAT 1
Dja chi: 25 Tran Phii, Phudng Xuin Huong - i Lat, Tinh Lim Ddng
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Bin thuyét minh béo edo tii chinh hop nhit (tiép theo)

2. Hop nhit kinh doanh

Viéc hop nhét kinh doanh duge ké todn theo phuong phép mua. Gid phi hop nhit kinh doanh
bao gbm gid trj hop 1y 1ai ngay dién ra trao dbi clia cac tai san dem trao ddi, cc khoan ng phai
tra da phét sinh hojc da thira nhén va cc cdng cy vén do Tiap doan phit hinh & dbi ldy quyén
kiém soAt bén bi mua cdng vdi cac chi phi lién quan truc tiép dén viéc hop nhdt kinh doanh.
Tai san di mua, ng phai tra cd thé xéc dinh duge va nhimg khoan ng tiém tang phai ganh chju
trong hgp nhét kinh doanh duge ghi nhén theo gid trj hop Iy tai ngay hop nhét kinh doanh.

Chénh léch gitra gid phi hgp nhit kinh doanh v&i phén s& hiru ciia bén mua Céng ty trong gid
tri hop 1y thudn cia tai san, ng phai trd co thé xdc dinh duge va céc khodn ng tiém tang dd ghi
nhin cia bén bj mua tai ngdy mua duge ghi nhin 1a lgi thé thwong mai. Néu gia tri hop nhét
kinh doanh thép hon gia trj hgp If thudn cla t3i sin, ng phéi tra cd thé xéc dinh duge vi cic
khoan ng tiém tang da ghi nhin cla bén bj mua, phin chénh léch dwgc ghi nhin vao két qua
hoat dong kinh doanh trong k¥ phét sinh nghigp vu mua.

3. Cic loai tj gid héi dodi 4p dung trong ké todn

Céc nghigp vu kinh té phat sinh bang ngoai t§ dirgc quy ddi theo ty gid tai ngdy phat sinh giao dich.
6 dir cdc khoan muc tidn té c6 gde ngoai té tai thoi diém cudi ky duge qui d4i theo ty gid tai ngay
nay.

T gid sir dung d& qui ddi c4c giao dich phat sinh béng ngoai té& 14 ty gid giao dich thye té tai thei
diém phat sinh giao dich, Ty gid giao djch thyc té dbi voi cdc giao dich bang ngoai t§ dugc xéc
dinh nhur sau:

- Ty gia giao dich thye té khi mua bén ngoai té (hop déng_ mua bén ngoai té giao ngay, hop dong
ky han, hop ddng tuong lai, hop ddng quyén chon, hgp dong hodn doi): Ty gid ky két trong hop
dbng mua, bén ngoai té gitta Cdng ty va ngén hang.

- Trudng hop hop dong khong quy dinh cu thé ty gid thanh toén:

+ P&i véi ng phai thu; Ty gié mua ciia ngéin hing throng mai noi doanh nghiép chi dinh khich
hing thanh todn tai thoi diém giao dich phét sinh.

+ Db véi ng phai tra: Ty gia ban cla ngén hang thuong mai noi doanh nghiép dy kién giao dich
tai théri diém giao dich phit sinh.

+ Déi v6i cic giao dich mua sim tai sin hogc céc khoan chi phi dugc thanh todn ngay biing ngoai
t& (khéng qua cdc tai khoan phéi tra) 1a ty gia mua clia ngén hang thuong mai noi doanh nghiép
thare hién thanh todn,

Ty gid sir dung dé dinh gid lai 56 dir c4c khoan muc c6 gbc ngoai 16 tai thoi didm cudi ki duge xéc
dinh theo nguyén tac sau:

+ Dé&i véi cdc khoan ngoai té giri ngdn hang: TY gid mua cia ngén hang noi doanh nghigp mo tai
khoan ngoai té,

+ Déi véi cdc khoan muc tién té cb gbc ngoai t& duge phin logi 12 tai san khac: Ty gia mua ngogi
t& cia ngan hing thuong mai noi doanh nghigp thudng xuyén cd giao dich tai thoi diém lip Béo
cdo tai chinh hop nhét.

Chénh 1éch ty gid thye té phét sinh trong nam tir cc giao dich bing ngoai t§ duge ghi nhan vao
doanh thu hogt dgng tii chinh hodic chi phi ti chinh. Chénh lgch ty gid do ddnh gid lai sb dir cée
khoan muc tién té tai thiri diém cubi niim sau khi dugc b trir chénh 1éch ting véi chénh léch giam
duge hach todn vao doanh thu hoat dong tai chinh hodc chi phi tai chinh.

4. Nguyén tic ghi nhin cic khoin titn va cic khoin tuong duwong tién

Tién bago gdm tién mit tai quy, tién giri ngdn hang khong ky han, vang tif&n}é sir dung vdi cée chire
ndng cét trlt gid tri khing bao gom céc loal vang duge phén loai 12 hing ton kho sir dung voi myc
dich 12 nguyén vat lidu dé san xuét sin pham hodc hing héa dé ban.
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CONG TY CO PHAN DIA OC DA LAT

Pia chi: 25 Trin Phi, Phuong Xudn Huong - Da Lat, Tinh Lam Béng
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Bin thuyét minh béo cdo tai chinh hep nhit (tiép theo)

a)

b)

d)

Céc khoén tuong duong tién 12 cdc khoin diu tu ngéin han ¢6 thai han thu héi ho#c ddo han khong
qué 3 thang ké tir ngdy mua, dé dang chuyén doi thanh mdt lugng tien x4c dinh cling nhur khéng
6 nhidu riii ro trong viéc chuyén dbi thanh tién.

Nguyén tic ghi nhin cdc khoin diu tur tai chinh

Chimg khoén kinh doanh

Chimg khoan kinh doanh 14 cdc khoan chimg khodn (cb phiéu, trdi phiéu niém yét trén thj truimg
chimg khoan...) duge Céng ty nim giir véi mue dich kinh doanh. Chimg khodn kinh doanh dugc
Céng ty ghi nhan tir ngay Cong ty cé quyén s& hitu va duge xéc dinh gid trj ban dfu theo gid tri
hop Iy cia c4c khoan thanh todn tai thiri diém giao dich phét sinh cdng cdc chi phi lién quan dén
giao djch mua chimg khodn kinh doanh.

Dy phong gidm gid chimg khoén kinh doanh dwgc 14p 12 phan gié tr bi tn thit c6 thé xay ra khi
¢6 bing chimg chic chin cho thay gid trj thi trudmg ciia céc loai chimg khodn dang nam giir vi
muc dich kinh doanh bj gidm so v gié tri ghi 56,

Cic khoan du tr ndm giir dén ngdy déo han

Céc khoan diu fur ném giit dén ngdy déo han bao gdm cdc khoan déu tw ma Cong ty c6 ¥ dinh va
kh nang gii dén ngiy d4o han. Cc khoan diu tur nim gilr dén ngay ddo han bao gom: céc khoan
tién giri ngéin hang c6 k¥ han (bao gém cé cdc logi tin phiéu, ky phiéu), tri phiéu, cd phiéu wu dai
bén phét hanh bét bugc phai mua lai tai mot thi diém nhét dinh trong tuong lai va cac khoan diu
tr ndm giir dén ngay ddo han khéc.

Céc khoan dhu tr nim gitr dén ngdy ddo han dugc ghi nhin bt ddu tir ngdy mua v& duge xéc dinh
gid trj ban déu theo gid mua va céc chi phi lién quan dén giao dich mua céc khoan ddu tu. Thu
nhap I tir céc khoan du tu nim gifr dén ngay ddo han sau ngay mua duge ghi nhin trén Béo céo
két qua hoat ddng kinh doanh trén co s& dy thu. L&i duge hudng trude khi Céng ty ndm git dirge
ghi giam trir vio gid géc tai thi diém mua.

Dy phong giam gi4 du tu nim gitr @én ngay ddo han duge 1ap trén co s cé bing chimg chiic chin
cho thiy mot phan hodc toan b khoan diu tir co thé khong thu hbi duge, khodn dy phong duge
ghi nhén vio chi phi tai chinh trong ky.

Diu tir véio edng ty con, Cong ty lidn doanh, lién két

Khoan diu tu vio cong ty con duge ké todn theo phuong phép gid gée. Loi nhugn thudn duge chia
tir cong ty con phdt sinh sau ngay diu tr dugc ghi nhin vao Bdo céo két qua hoat ddng kinh
doanh. Cac khoan dugc chia khic (ngoai 11 nhuin thuin) duge coi 13 phin thu hdi céc khoan déu
tur va durgic ghi nhén 12 khoan gidm trir gid gde diu tur.

Cong ty lién két 12 mdt cong ty ma Cong ty 6 anh hudng ding ké nhung khong phai 1a cong ty

con hay cong ty lién doanh ciia Céng ty. Anh hudng déing ké thé hién & qu{'én tham gia vao viéc
dua ra cic quyét dinh vé chinh séch tai chinh va hoat dgng cia bén nhan dau tr nhung khéng c6
anh huémg v& mit kiém sodt hodc ddng kiém sodt nhimg chinh séch nay.

PAu tr viio cong cu von clia don vi khic

Pl tw vao cong ey vén ciia don vj khic phan dnh céc khodn dfu tr cong cy von nmmg Cong ty
khéng c6 quyén kiém sodt, ddng kiém soat hodic ¢ anh huémg ding ké dbi vai bén duge du tu.

Khoan diu tw vao cong cu vén cic don vi khic drge phan énh theo nguyén gid trir cac khoan du
phong giam gid dau tur,

Dur phong gidm gi4 diu tir vio cang ty con, lién két va diu tu gop von vao dom vj khie

Dy phong gidm gid khoan ddu ti dugc 1dp khi cd bing chimg chée chin cho thiy sur suy giam gid
tri ctia cdc khodan dAu tr ndy véo thai diém ket thic ky ke todn 13p bdo cdo tai chinh hop nhit.

Chénh léch ting hodic giam dir phang céc khoan ddu ti duge ghi nhin vao chi phi tai chinh.
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CONG TY CO PHAN DPIA OC PA LAT ]
Pia chi: 25 Trin Pht, Phuomg Xuin Huong - D4 Lat, Tinh Lam Dong
BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT

Bin thuyét minh bdo cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

Nguyén tic ghi nhin cdc khoin cho vay

Cic khoan cho vay duge ghi nhén 14 sb hién c6 cia c4c khoan cho vay theo khé wdc gitta cac bén
nhung khong duge giao dich mua, bén trén thi trrdmg nhw chimg khodn.

Céic khoan cho vay duge xdc dinh theo gia gbe trir di cée khodn dy phong phai thu khd doi. Dy
phong phai thu kho¢ doi cdc khoan cho vay ciia Céng ty duge trich 1ap theo cdc quy dinh ke todn
hign hanh.

Nguyén tc ghi nhin cic khodn phai thu thwong mgi va phai thu khac
Céc khoan phai thu dugc trinh bay theo gid tri ghi s trir di céc khoan dy phong phai thu kho doi.

Vige phén loai cdc khodn phai thu la phai thu khéch hing, phai thu khic dugc thue hién theo
nguyen tac:

- Phai thu ctia khéch hang phan dnh céc khodn phéi thu mang tinh chét thuong mai phét sinh tir
giao dich bao gbm ci céc khoan phai thu vé& tién ban hing xuft khiu iy théc cho don vj khic.

- Phai thu khéc phén anh cée khoan phai thu khong co tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua — ban.

D phong no phai thu kho doi thé hién phin gid tri cta c4c khodn phai thu ma Cong ty dir kién ton
thit c6 thé xay ra hodc khéng c6 kha nang thu hoi vao ngay két thiic ki ké todn, Ting hodc giam
sé dur tai khoan dy phong dugc hach todn véo chi phi quan 1y doanh nghigp trén béo cdo két qua
hoat diing kinh doanh.

Céc khoan phai thu duge trinh bay ngin han, dai han cén clf theo ky han con lai cia cde khoan
phai thu.

Nguyén tic ghi nhin hang tbn kho

Hang tbn kho dugc ghi nhén theo gi4 thép hon gitra gid gbe vA gid trj thudin co thé thye hign duge.

Gid gbe hang ton kho duge xdc dinh nhu sau:

» Npuyén vit liéu, hang hoa: Bao gom chi phi mua va cdc chi phi lién quan tryc tiép khdc phat
sinh d& ¢é duge hing tdn kho & dia diém va trang théi hién tai.

e+  Thanh phim: Bao gdm chi phi nguyén vit ligu chinh, chi phi nhan cong tryc tiép, chi phi sén
xuéit chung c6 lién quan duge phan bd dya trén mite dj hoat dong binh thuimg.

e Chi phi san xut kinh doanh d& dang: Bao gdm chi phi nguyén vit li¢u chinh, chi phi nhin
cong truc tiép, chi phi san xudt chung.

Gid trj thudin ¢6 thé thuc hién duge I3 gid ban udc tinh cia hang thn kho cubi k¥ trir di cdc khoan

chi phi udc tinh dé hoén thanh va chi phi uée tinh chn thiét cho viéc tidu thu ching.

Gia tri hang tdn kho duge tinh theo phuong phép binh quin gia quyén va duge hach todn theo

phuong phép ké khai thudmg xuyén.

Dy phong giam gi4 hing tdn kho dugc 1dp cho timg mit hing tdn kho c6 gid goc 16n hon gid tri
thuin o6 thé thue hién dwge. DI véi dich vy cung cdp do dang, viéc 1dp dy phong giam gid dugc
tinh theo timg loai dich vy 6 mic gid riéng biét. Tang, giam s6 du dy phong gidm gid hing ton
kho cAn phai trich 14p tai ngiy két thic nfim tai chinh dwge ghi nhin vao gid von hing bén.

Nguyén tic ghi nhin va khiu hao tai sin cb djnh hiru hinh, v6 hinh

Tai san ¢é dinh duge thé hign theo nguyén gid trir hao mon liy ké. Nguyén gid tai san cb dinh bao
gbm toan b céc chi phi ma Doanh nghigp phai b ra & ¢6 duoc tai san ¢6 dinh tinh dén thii diém
dira tai san d6 vdo trang thai sdn sang sir dung. Céc chi phi phét sinh sau ghi nhén ban diu chi
duoe ghi ting nguyén gid tai sin cé dinh néu cdc chi phi ndy chic chin 1am tang lgi ich kinh té
trong twong lai do sir dyng tai san d6. Céc chi phi phat sinh khong théa min diéu kién trén dugc
ghi nhén 14 chi phi san xuat, kinh doanh trong k.

Khi tai san cé dinh duoe bén hay thanh 1§, nguyén gié vA gid tri hao mén lily ké duge x6a s6 va
14, 16 pht sinh do thanh Iy dugc ghi nhén vao thu nhdp hay chi phi trong kj.
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CONG TY CO PHAN PIA OC PA LAT 1
Dia chi: 25 Trin Pht, Phuémg Xuin Huong - Da Lat, Tinh Ldm Dong
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Bin thuyét minh bdoe cdo tai chinh hep nhit (tiép theo)

Khiu hao tai sén duoe trich theo phuong phép dudmg thing. Thoi gian khau hao dugc udc tinh

nhur sau:
- Thoi gian khéu hao (nim)

Lagl tdi san Nim nay Nim trudc
Nha cira vét kién tric 25-30 25-30
May méc thiét bj 08 08
Phwrong tién vin tii 05-08 05-08
Thiét bj dung cy quan 1y 05 05
Quyén sir dung dat 49-50 49-50

Nguyén gi4 tai sén cb dinh va thoi gian khiu hao duge xdc dinh theo thong s6 45/2013/TT-
BTC ngay 25/04/2013 cita Bd Tai chinh vé huéng din ché d quan 1, sir dyng va trich khéu hao
tai san co dinh va cdc quy dinh khéc.

10. Nguyén tic ghi nhjn v khéu hao bit djng san diu tw

Bit déng san dau tu 1 quyn sir dung dét, nha, mt phin cila nha hofic co s ha ting thuje s hiu
ciia Cong ty hay thué tai chinh dugc sir dung nhim myc dich thu lgi tir viéc cho thué hogc chés
ting gid. Bit dong san diu tu duge thé hign theo nguyén gid trir hao mon Iy ké. Nguyén gid ciia
bt dong san diu tu 12 toan b cde chi phi ma Céng ty phai bo ra hofic gid tri hop 1y ciia cdc khodn
dua ra 4 trao déi nhim c6 duge bt dong sin diu tu tinh dén théi diém mua hojc xdy dyng hoan
thanh.

Céc chi phi lién quan dén bét dgng san dAu tu phét sinh sau ghi nhan ban dAu duge ghi nhin vao
chi phi, trir khi chi phi niy ¢6 kha ning chac chiin lam cho bat dong san dau tur tao ra lgi ich kinh
té trong tuong lai nhigu hon mirc hoat djng duge dinh gid ban diu thi duge ghi ting nguyén gid.
Khi bit dong san diu tw dugc ban, nguyén gid va khau hao Iy ké dugc xoa sb va 13i, 18 ndo phat
sinh duge hach todn vao thu nhdp hay chi phi trong nam.

Viée chuyén tir bét dong sn chii s& hitu sir dung hofic hing tAn kho thinh bit dong san diu tr chi
khi chat s& hitu chim dit sir dung tai san d6 va bat diu cho bén khéc thué hoat dgng hofc khi két
thiic giai doan xdy dung. Vigc chuyén tir bt dong sin diu tir sang bit ddng san chi s hiru st
dung hay hang tén kho chi khi chil s& hiru bét dAu sir dyng tai san niy hofc bat diu trién khai cho
muc dich ban, Vige chuyén tir bit déng sén diu tr sang bt dong san chi s& hitu sir dung holc
hang t3n kho khéng 1am thay d6i nguyén gid hay gid tri con lai cla bét ddng san tai ngdy chuyén
doi.

Bit dng sén dau tw sir dung dé cho thué duge khéu hao theo phuong phép dudng thing dya trén
théi gian hiru dung wdc tinh, Théi gian khiu hao cia bit dong san dau tu nhu sau:

A
-
=
*
3

Loai thi sin Thi gian khiu hao (nim) ,

v i Nim nay Nim trudc
- Quyen sir dung dat 50 30
-Nha efra vit kién trilc 25 25

11. Nguyén tic ghi nhin va von hod cic khoan chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhin vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky khi phét sinh, trir chi phi
di vay lign quan tryc tiép dén viéc dau tu xdy dyng hoiic sin xuit tai san d& dang duge tinh vao
gid trf ciia tai san d6 (dugc vén hod) khi c6 di c4c dieu kign quy dinh trong Chuan myc Ké todn
Viét Nam sb 16 “Chi phi di vay™.

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén vige ddu tr xéy dyng hofic sin xuit tai san d dang duge
tinh vao gié tri ciia tai san d6 (dugc vin hod), bao gom cdc khoan Iai tién vay, phin bd cic khoan
chiét khiu hodc phu trdi khi phat hanh trai phiéu, céc khodn chi phi phy phét sinh lién quan t6i
qud trinh lam thi tyc vay.
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CONG TY CO PHAN DIA OC PA LAT

Dia chi: 25 Trén Phi, Phudng Xuin Huong - DA Lat, Tinh Lam Déng
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Bin thuyét minh béo cdo tii chinh hop nhit (tiép theo)

12.

13.

14.

15.

Nguyén tic ghi nhin va phén bd chi phi tra trude

Céc chi phi tra trudc chi lién quan dén chi phi san xuét kinh doanh niam dwgc ghi nhin la chi phi
tra tnrde ngén han va duge tinh vao chi phi san xudt kinh doanh trong nam.

Viéc tinh va phan bd chi phi tré tnréc dai han vao chi phi san xudt kinh doanh timg ky hach todn
duoc can cff vao tinh chét, mirc d timg logi chi phi d& chon phuong phdp va tiéu thic phin bé
hop 1y. Chi phi tré trude duge phin bd din vao chi phi sén xuéit kinh doanh theo phuong phip
duomg thing.

Nguyén tic ké todn hop dong hgp téc kinh doanh

Céc khoan gép von lién doanh 4 thoa thudn trén co 50 ky két hop déng ma theo d6 Cong ty va cic
bén tham gia thuc hién hoat déng kinh té trén co s& déng kim sodt. Co s&r dbng kiém sodt duge
hidu 1 viéc dua ra cc quyét dinh mang tinh chién lugc lién quan dén cdc chinh séch hoat dong
va tai chinh cisa don vi lién doanh phai cé sy ddng thugn cla céc bén dong kiem sodt.

Trong truémg hgp mft cong ty thanh vién tryc tiép thuc hién hoat dong kinh doanh theo cdc thod
thuén lién doanh, phén von gop vao tai sin dbng kiém sodt v bét ki khoan ng phai tra phat sinh
chung phai ganh chju ciing véi cic bén gop vén lién doanh khéc tir hogt dfng cla lien doanh duge
hach todn vao bdo cdo tai chinh hgp nhat cla Cong ty fuong {mg va duge phin loai theo ban chat
clia nghiép vy kinh té phit sinh. Céc khodn cong ng va chi phi phat sinh co lién quan tryrc tiép dén
phén vén gép trong phin tai sin ddng kiém sot duoc hach todn trén co s& don tich. Cdc khoan
thu nhdp tir viéc ban hing hoge sir dung phin san phém dugc chia tir hoat dgng cia lién doanh va
phin chi phi phat sinh phai génh chju duge ghi nhn khi chic chén khoan lgi fch kinh té c6 dugc
tir cdc giao dich nay dugc chuyén t6i hoge chuyén ra khéi Cong ty va céc khoan lgi ich kinh té
ndy cé thé dwge xdc djnh mdt cich déng tin cdy.

Céc thoa thudn gép vén lién doanh lién quan dén viée thanh lip mt co s& kinh doanh doc lap
trong d6 c6 céc bén tham gia gép von lién doanh dirge goi I co s& kinh doanh ddng kiém soat

Nguyén tic ghi nhin ng phii tra va chi phi phai tria

Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tra duge ghi nhén cho sb tién phai tra trong tuong lai lién
quan dén hang héa va dich vu da nhén dugc. Chi phi phai tra dugc ghi nhdn dya trén céc wde tinh
hop 1y vé s6 tien phai tra.

Vige phén loai cac khoan ng phai trd 14 phéi tra ngudi ban va phai tra khic duge thye hién theo
nguyén tac saw:

- Phai tré ngudi ban phan 4nh céc khoan phai trd mang tinh chét thuong mai phét sinh tir giao dich
mua hang héa, dich vy, tii sdn va ngudi bdn la don vi dbc 13p véi Cong ty, bao gom ca cic khodn
phai tra khi nhdp khéu thong qua ngudi nhén Uy thic.

- Chi phi phéi tra phin 4nh cdc khoan phai tra cho hang hoéa, dich vu di nhén tir ngudi bn hodc d3
cung chp cho ngudi mua nhung chua chi tré do chua cé héa don hode chua di hd so, tai ligu ké
todn va cdc khoan phai tra cho ngudi lao ding ve tien lwong nghi phép, cdc khoin chi phi san Xuét
kinh doanh phii trich trurdc.

- Phai tri khéc phan 4nh céc khodn phai tra khéng c6 tinh thueng mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cip hing hoéa dich vu.

Nguyén tiic ghi nhiin vay va ng thug tai chinh

Céng ty phai theo d&i chi tiét ky han phai tra cia cdc khoan vay, ng thué tai chinh. Cac khodn cd
thiri gian tra ng hon 12 thang ke tir thiv diém lip Béo cdo tai chinh hgp nhét, ké todn trinh bay la
vay va ng thué tai chinh dai han. Cac khoan dén han tra trong vong 12 théng 1iép theo ke tir thoi
diém keét thac k¥ ké todn I3p Béo cdo tai chinh hop nhat trinh bay la vay va no thué tii chinh ngan
han dé cé ké hoach chi tri.
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CONG TY CO PHAN DJA OC DA LAT

Pia chi: 25 Trén Phu, Phutmg Xuan Huong - D4 Lat, Tinh Lam Dbng
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Bin thuyét minh bio cdo thi chinh hop nhit (tiép theo)

16.

17.

D&i véi khoan no thué tai chinh, tdng s6 ng thué phan 4nh vao bén C6 cta tai khoan 341 | tong 5o
tién phai tra duge tinh bing gid trj hién tai ciia khodn thanh todn tidn thué téi thidu hojdc gid tri hop
Iy chia tai san thué.

Céc khodn vay, ng bing ngoai té phai quy ddi ra don vi tién 8 ké toan theo ty gid giao dich thuc té
tai thoi diém phat sinh; _ ;

- Khi tré no, vay bing néga:;i t&, bén No tai khoan 341 dugc quy doi theo ty gid ghi s6 ké todn thyc
té dich danh cho timg doi tugng;

- Khi lap Béo cdo tai chinh hop nhét, s6 du c4c khodn vay, ng thué tai chinh bing ngoai t¢ phai
duoc danh gid lai theo ty gid giao dich thye té tai thari diém ldp Bdo cdo tai chinh;

- Céc khoan chénh léch t¥ gia phat sinh tir viéc thanh todn va dénh gid lai cuéi ki khoan vay, ng
thué tai chinh bing ngoai € duge hach todn vao doanh thu hodc chi phi hoat dong tai chinh.

Nguyén tic ghi nhin cic khoin dy phong phai tra

Gié trj dugc ghi nhén cia mdt khodn dy phong phéi tra 1a gid tri dugc wéc tinh hop 1y nht v
kho#n tién s& phai chi dé thanh to&n nghia vy ng hién tai tai ngay két thiic ki ké todn.

Khoan chénh 1éch gira s§ dy phong phai tra da 14p & k¥ k€ todn trude chua sir dung hét 16n hon sb
dy phong phai trd 1ip & ki béo cdo dugce hoan nhip ghi giam chi phi kinh doanh trong ky trix
khoan chénh 1éch 16n hon ctia khoan dy phong phai tra vé bao hinh cong trinh xéy lip duge hoan
nhip vao thu nhdp khéc trong k¥.

Nguyén tic ghi nhin von chi sé hiru

Vin gdp cila chil s hitu

Vén gép ciia chil s& hitu duge ghi nhén theo s vén thyc gép clia chil s& hiru.
Thing di vin cé phan

Thing du vén cb phin duge ghi nhan theo s6 chénh lgch gitta gid phat hanh vi ménh gi4 c6 phiéu
khi phét hanh 1an diu, phét hanh bd sung, chénh lgch gilra gid tdi phét hanh va gid trj sb sdch clia
cb phidu quy va cdu phin von ciia tréi phiéu chuyén ddi khi ddo han. Chi phi tryc tiép lién quan
dén viéc phét hanh bd sung b phicu va téi phat hanh cb phiéu quy duge ghi giam thing du vbn cb
phin

Vén khic ciia chii sé hitu

Vén khac duge hinh thanh do bd sung tir két qua kinh doanh, dénh gid lai tai sin va gid tri con lai
gifra gid tri hop 1Y clia cdc tai sin duge tang, bidu, tai tro sau trir cdc khoan thué phai ndp (néu co)
lién quan den tai san nay.

Phin phoi lgi nhugn

Loi nhufn sau thué thu nhip doanh nghiép dugc phén phbi cho cb dong sau khi da trich 1dp cac
quy theo Didu 1€ ctia Céng ty ciing nhu céc quy dinh cia phap luit va da dugc Dai hoi Dbng cb
déng phé duyét,

Viéc phén phoi lgi nhudn cho ¢b ddng duge cin nhic dén cdc khoan muye phi tién té nim trong lgi
nhuéin sau thué chua phén phéi c6 thé dnh hudng dén ludng tién va kha nang chi tré ¢b tire nhir 14
do danh gid lai tai san mang di gdp von, 15 do danh gia lai céc khodn muc tién t&, cdc cong cy tai
chinh va céc khoan myc phi tién t& khéc

c&gmc phai tra cho cdc cb dong duge ghi nhin 1a khoan phai tré trong Bang Cén dbi ké todn hop
nhét ctia Cong ty sau khi cé Nghi quyét ciia Pai hdi dong c6 dong thutmg nién héng nam, nghi

quyét Hoi déng quén trj va thang béo chét quyén nhin ch tire ciia Trung tim lwu ¥ chimg khoén
duge xdc lip,
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CONG TY CO PHAN DIA OC PA LAT )
Pia chi: 25 Trin Phi, Phuémg Xuén Huong - Da Lat, Tinh Lim Dong
BAO CAQ TAI CHINH HGP NHAT )

Bin thuyét minh bao cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

18,

Cie quy khdc

Céc quy khéc duge trich 13p va sir dung theo Didu I& ciia Cong ty v Nghj quyét cita Dai hdi dong
¢b dong phé chuin hang nam.

Nguyén tic ghi nhjn doanh thu va thu nhip

Doanh thu durge ghi nhén khi cdng ty ¢ khé ning nhin duge céc loi ich kinh té c6 thé xéc dinh
duge mét cich chic chan. Doanh thu duge xdc dinh theo gid tri hgp Iy ciia cic khoan da thu hodic
s& thu sau khi trir di cdc khoan chiet khfu thuong mai, gidm gid hing bin va hang béan bj tra lai.
Céc didu kién cu thé sau ddy cling phai dugc ddp img trude khi ghi nhén deanh thu nhur sau:
Doanh thu hgp ding xdy dung

Doanh thu hop déng xdy dimg duge ude tinh mdt cich dang tin cdy:

- Déi véi che hop déng xdy dymg %uy dinh nha thiu duge thanh todn theo tién dd ke hoach: Doanh
thu v chi phi lién quan dén hop dong duge ghi nhin twong ng véi phan cong viée dd hoan thanh
do Céng ty tu xac dinh vdo ngay ket thic ky ké toan.

- Péi véi che hop dbng xy dyng quy dinh nha thu duge thanh todn theo gid tr} khéi lwgng thyc
hién: Doanh thu va chi phi lién quan dén hop dong duge ghi nhin tuong tng véi phén céng viée
A3 hoan thanh dugc chii diu tir xdc nhén va duge phan dnh trén héa don da 13p.

Doanh thu bdn hang héa, thanh phim
Doanh thu ban hing héa, thanh phim duge ghi nhin khi dong théi thoa mén cée diéu kién sau:

- Da chuyén giao phin 16n rii ro va loi ich gin lién véi quyén s hiru sin phdm, hang héa cho
ngurdi mua;

- Cong ty khong con nfm gilt quyén quan 1y hang héa nhir ngudi s& hiru hang héa hoge quyén
kiém sodt hiang hda;

- Doanh thu duge xac dinh tuong d6i chic chin. Khi hop dbng qui dinh ngudi mua duge quyén ra
lai san phim, hing héa d3 mua theo nhimg dicu ki¢n cy thé thi doanh thu chi ghi nhin khi nhimg
didu kién cu thé dé khang cdn ton tai va ngudi mua khéng duge quyén tra lai sin phim, hing hoa
(trix trudmg hgp khich hang ¢6 quyén tré lai hang héa dudi hinh thie dbi lai dé 14y hang hoa, dich
vu khéc);

- Céng ty da thu dugc hoic sé thu duge lgi ich kinh té tir giao dich bén hing;
- X4c dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban hing.
Doanh thu hogt ding cho thué tdi sin

Doanh thu cho thué hoat dong phai durge ghi nhan theo phuong phdp duimg thing trong sut thiri
han cho thug, khong phu thudc vio phuong thic thanh todn.

Khoan thanh toén tién thué trong twong lai cia cic hgp dbng thué hoat ding dwgc theo ddi theo
théri gian di thanh todn.

Doanh thu cung cip dich vy

Doanh thu cung c4p dich vy duge ghi nhén khi két qua ciia giao dich dé duge xdc dinh mat cach
déng tin cdy. Truomg hop viéc cung cép dich vy lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu duge ghi
nhén trong ky theo két qua phn cdng viéc da hodn thanh vio ngly két thie ky ké todn. Két qua
ciia giao dich cung cap dich vy duge xdc dinh khi théa mén cac diéu kién sau:

- Doanh thu duge xéc dinh tuong déi chiic chiin, Khi hop déng qui dinh ngudi mua duge quyén tra
lai dich vy d4 mua theo nhimg di¢u ki¢n cu thé thi doanh thu chi ghi nhan khi nhimg diéu kién cy
thé d6 khéng con ton tai va ngudi mua khong duge quyén tra lai dich vu.

- C4 kha ning thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;

- Xéc dinh duge phin cong viée da hoan thanh vao ngay két thic nim tai chinh;
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CONG TY CO PHAN DIA OC DA LAT )
Pia chi: 25 Trin Phd, Phuong Xuin Huong - Da Lat, Tinh Lim Bong
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Bin thuyét minh béo cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

19.

20.

i1

- Xac dinh dwge chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi @& hoan thinh giao dich cung cdp dich
v d6.

Tién ldi

Tién 1 dugc ghi nhin trén co s& ddn tich, duge xdc dinh trén sb du cdc tai khoan tién gid va lai
sudt thuc té timg ky.

Cé tire vit lpi nhufin dwge chia

Cé tirc va loi nhudn duge chia duge Cong ty ghi nhin khi duge quyén nhén ¢6 tire hodc lgi nhudn
tir viée gop vén. Cd tirc drge nhin bing cd phicu chi dwge theo ddi s luweng cb phiéu tang thém,
khéng ghi nhén gid tri cb phiéu nhin duge.

Cie khodn gidm tric doanh thu

Khodn muyc niy ding dé phan dnh cdc khodn duge diu chinh gidm trir vao doanh thu bin hang,
cung cép dich vu phét sinh trong nam, gdm: Chiét khéu thiwong mai, gidm gid hing bdn va hing
bén bj tra lai. Tai khoén nay khing phan anh cdc khoan thué duge giam trir vio doanh thu nhu
thué GTGT dhu ra phai ndp tinh theo phuong phép tryre tiép.

Viée diéu chinh giam doanh thu duge thyuc hign nhir saw:

- Khoan chiét khiu thuong mai, gidm gia hang ban, hing bén bj trd lai phét sinh cling k¥ tiéu thy
san phim, hang héa dich vy dugc diéu chinh giam doanh thu clia kY phat sinh;

- Trudémg hgp san pham, hang hod, dich vy da tiéu thy tir cdc nam trudc, dén ki sau mdi phat sinh
chiét khéu thuong mai, giam gid hang bén hodc hing bén bj tra lai thi doanh nghigp duge ghi giam
doanh thu theo nguyén tic:

+ Néu sin phim, hang hod, dich vy da tiu thy tir cdc ndm trirdre, dén ky sau phai giam gid, phai
chiét khéu thuong mai, bi tra lai nhug phét sinh trude thai diém phit hinh béo cdo tai chinh hop
nhét, ké todn phai coi ddy 13 mdt sy kién can didu chinh phét sinh sau ngay 13p Bang can doi ke
toan hop nhét va ghi gidm doanh thu, trén bio cdo tai chinh hop nhit clia ki 1dp béo cdo (nam
trirdc). ) )

+ Trutmg hop sin phim, hang hod, dich vy phai gidm gid, phai chict khéu thuong mai, bi tré lai
sau thiri diém phat hanh béo cdo tai chinh hop nhat thi doanh nghiép ghi giam doanh thu cla ky
phaét sinh (ki sau).

Nguyén tic ghi nhin gid von

Gia vén hang ban dugc ghi nhin phil hgp véi doanh thu phat sinh trong ky va dam béo nguyén thc
thén trong.

Déi véi chi phi nguyén vét ligu tryc tiép tidu hao vuot mirc binh thudng, chi phi nhin cong, chi
phi san xuét chung khéng phén bb vao gid tri sin phim nhip kho s& duge hach todn ngay vdo gid
vén hang ban (sau khi trir cdc khodn boi thudmg, néu ¢6) ké cd khi sin phim, hing héa chua duge
xac dinh 14 tidu thy,

Khoén dy phidng giam gia hing tbn kho duge tinh véo gid von hing ban trén ¢o sg sb lugng hing
tdn kho va phin chénh léch gilra gid tri thudn c6 thé thyc hién dugc nho hon gid goc hing ton kho.
Khi xéc dinh khéi lugng hing ton kho bj giam gid ciin phai trich l4p dy phong, ké todn phii loai
trir khéi lugng hang ton kho da ky dugc hop dong tiéu thu (c6 gié tri thuan c6 thé thyc hién duge
khong thip hon gid trj ghi s6) nhumg chira chuyén giao cho khach hing néu cé bing chimg chic
chén v& viéc khich hang s& khéng tir bo thyc hién hop dong.

Nguyén tic ghi nhin chi phi tai chinh

Phan énh nhimg khon chi phi hoat dong ti chinh bao gbm céc khoan chi phi hoge cde khoan 15
litn quan dén cdc hoat dong dau tu ti chinh, chi phi cho vay va di vay von, chi phi gép von lign
doanh, lién két, 16 chuyén nhugng chimg khodn ngan han, chi phi giao dich bdn chimg khodn; Dy
phong giam gid chimg khodn kinh doanh, du phong tén thét diu tir vao don vi khéc, khodn 15 phét
sinh khi ban ngoai t&, 15 ty gid hoi dodi...

Nguyén tic ghi nhin chi phi bén hiing, chi phi quén Ij doanh nghi¢p

Chi phi bdn hang phan g’mh ¢éc chi phi thyre té phét sinh trong qua trinh ban sin phim, hiang hod,
cung cép dich vu, bao gdm céc chi phi chdo hang, gigi thi¢u san pham, quang cdo san pham,
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CONG TY CO PHAN DIA OC DA LAT 1
Dia chi: 25 Trén Phi, Phuémg Xuan Huong - P4 Lat, Tinh Lam Dong
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

Bin thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhit (tiep theo)

22

24.

25,

hoa hong bén héng, chi phi bao hanh san phim, hang hod (trlr hoat ddng xdy ldp), chi phi bao quan,
dong gbi, vén chuyen,...

Chi phi quan 1y doanh nghiép phan 4nh céc chi phi quéan 1f chung cia doanh nghiép gbm céc chi
phi vé luong nhdn vién by phdn quan ly doanh nghiép (tien luomg, tidn cong, céc khoan phu
cép,...); bao hiém x& hdi, bao hiém y té, kinh phi cdng doan, bdo hiem thét nghiép cia nhan vién
quin 1y doanh nghigp; chi phi vit liéu van phong, cong cu lao dgng, khau hao TSCD ding cho
quén 1 doanh nghiép; tién thué dét, thué mon bai; khoan 1gp du phong phéi thu khé doi; dich vu
mua ngodi (dién, nudc, dién thoai, fax, bao hiém tai san, chdy no...); chi phi bang tien khac (tiép
khéch, hdi nghi khach hing...).

Nguyén tic ghi nhin chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép ghi nhin trén béo céo két qua hoat dgng bao gdm Chi phi thué
thu nhip doanh nghiép hién hanh va Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hodn lai

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh dge xéc djnh trén co s& thu nhip chiu thué va thué
suit thué thu nhip doanh nghiép trong ndm hién hanh.

Chi phi thué thu nhp doanh nghiép hoan lai duge xdc dinh trén co sir sb chénh léch tam thii thué
va ké toéin, céc chi phi khéng dugc trir ciing nhu diéu chinh cdc khoan thu nhip khong phai chiu
thué va cc khoan 15 duge chuyén.

Bido cdo b phin

Béo céo theo by phan bao gdm b phén theo linh vire kinh doanh hoge mét b phén theo khu virc
dialy.

B¢ phén theo linh vyc kinh doanh: La mot b phén co thé phan biét dugc ciia mét doanh nghiép
tham gia o qud trinh sén xut hofc cung cép san phim, dich vy riéng 1&, mt nhém cdc san phém
hodc cac dich vy ¢6 lién quan méa b phén nay chiu rii ro vit lgi ich kinh té khéc véi cac b phén
kinh doanh khac.

B phin theo khu vire dja 1¥: L4 mdt bd phin cé thé phin biét duge clia mjt deanh nghié¢p tham
gia vao qua trinh sin xuit hodc cung cAp san phim, dich vu trong pham vi m{t méi trumg kinh té
cu thé ma bj phén nay c6 chiu riii ro v loi ich kinh té khéc véi cdc b) phin kinh doanh trong cac
mdi truémg kinh té khae.

Cing cu tii chinh

Ghi nhin ban dau

Téi sin tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban diu, tai sén ti chinh dugc ghi nhin theo gia gdc cong cic
chi phi giao dich cé lién quan tryc tiép dén vidc mua sam tai sn tai chinh dé. Tai san tai chinh cia
Céng ty bao gom tién va cdc khodn trong duong tién, cdc khoan phai thu ngin han, cdc khodn
phai thu khac vi céc khoan diu tu ném git dén ngay ddo han.

No phii tré tai chinh: Tai ngay ghi nhin ban déu, no phai trd tii chinh dugc ghi nhan theo gia goc
trir di cdc chi phi giao dich ¢6 lién quan trye tiep dén viéc phat hanh céng ng tai chinh do. N phii
tra ti chinh ciia Cong ty bao gbm céc khoan phai trd ngudi bn, phai trd khéc, chi phi phai va cdc
khodn vay.

Dinh gid lai sau ngly ghi nhin ban diu

Hién tai chura c6 quy dinh vé& dénh gid lai céng cu tai chinh sau ghi nhin ban diu.

Bén lién quan

Cée bén dugc coi 12 lién quan néu mt bén c6 kha ning kidm soat hodc ¢6 anh huong ddng ké déi

v6i bén kia trong vigc ra quyet dinh cdc chinh sach tii chinh va hoat dgng. Céc bén ciing dugc

xem 12 bén lién quan néu ciing chju sy kiém sodt chung hay chju dnh hudng dang ke chung.

Trong vigc xem xét moi quan hé ciia cdc bén lién quan, bin chit ciia moi quan hé dwgc chi trong

nhiu hon hinh thirc phép 1y.

Giao dich véi cac bén cé lién quan dugc trinh bay & thuyét minh s6 VIL2.
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CONG TY CO PHAN BJA OC DA LAT

Dia chi: 25 Trdn Phy, Phuong Xudn Huong - Pa Lat, Tinh Lam bing
BAO CAO TAI CHINH

Bin thuyét minh béo cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN

HQP NHAT

1. Tiln va cc khodn twong dwong tien

Tién mat

Tién giri ngn hang khong ky han

Cac khoan trong dirong tién (tién giri c6 ky han dudi 3 thing)
Cing

2. Piu tir nim giir dén ngay ddo han

Cubi nim Piunim

VND VND
9.761.467 19.791.057
1.599.116298  3.425.362.810

6.008.181.000

8.181.000

7.617.058.765 3.453.334.867

Bt vi tinh: VND

Cudi nim Piu nim
Gi goc Gis tri ghi sb Gid goe Gid tri ghi s
Mgén Hang TMCP Sai Gon Thuong Tin -~ 3.200.000.000 3.200.000.000 - -
Ngin hang TMCP Phat Trién TP.HCM __1.000.000.000 1.000.000.000 - -
Cing 4.200.000.000  4.200.000.000 . -
b —= — = — —
3. Phii thu khach hang
Cubi nim Péu nim
VND VND
a. Ngin han
Céng Ty TNHH San Xudt Thuong Mai Bach Vit 307.761.000  307.761.000
Céng Ty C4 Phin Phét Trién Du Lich Tén An 144.881.121 144.881.121
Céng Ty TNHH Green Park Vigt Nam 764.132.182  764.132.182
Céng Ty Cb Phén Song Da Thing Long 286.657.500  286.657.500
Cong Ty TNHH Van Trutmg Dire 147910416  196.110.416
Céng Ty TNHH Tién Cudng 243.689.232  187.759.486
Ho Kinh Doanh Phan Linh Giang 177.922250  177.922.250
Céng Ty TNHH Xéy Dyng Phiic Lic 208.758.850  298.758.850
Céc khach hing khéc 4.904,063.345  6.743.484.623

Cing

4, Tri trudc cho ngwdi ban

a. Ngfn han

Doanh Nghiép Tu Nhéin Duy Ha

Mai Vii Truomg Giang

Pham Hoéng Long

L& Trung Diing

L& Enrc Whin

Céng Ty TNHH Tur Vin Tai Nguyén Vigt

Céng Ty TNHH MTV Pia Oc Bao Ljc

Tré trurdre cho ngudi bin ngén han khéc
Cing

21

7.275.775.896

9.107.467.428

Cuii nim Piiu nim
VD VND
102.788.280 102.788.280
191.695.811 191,695,811
457.907.216 457.907.216
268.172.954 268.172.954
440.945.108 440.945.108
153.800.000 153,800,000
1.733.880.543 -
521,495,807 6.992.043.111

3.870.694.719

8.607.352.480
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CONG TY CO PHAN DJA OC DA LAT
Dia chi: 25 Trin Phii, Phuéng Xuén Huong - Da Lat, Tinh Lam Béng

BAO CAO TAI CHINH
Bin thuyét minh bdo céo tai chinh hop nhit (tiép theo)
7. Hang tin kho Bom vi tink: VND
Cubi nim Piu nim
Gi gbe Dy phang Gid goe Dy phing
Nguyén liéu, vét ligu - = 26.260.000 :
Chi phi san xudt, kinh doanh dé dang (*) _17.920.724.793 . 17.193.684.862 <
Cing 17.920.724.793 - _17.219.944862 <

(*)Chi phi san xudt kinh doanh do dang tai pgdy 31/12/2025 c6 gid tri: 17.920.724.793 VND trong dé: Chi phi do

dang (Chi phi boi thwong gidi phdng mdt bang, ldn trai) ciia D dn Khu Dén cie D6i An Tén €6 téng gid tri ddu tir
la: 17.578.689.338 VND.

Lién quan dén dy dn nay, ngay 21 thdng 01 ndm 2022, Uy ban nhdn ddn tinh Lam Déng da ban hanh Vin bdn 56
$03/UBND-XD vé viée chdm ditt hoat dgng di dn Dy dn Khu Dén cuw D6i An Ton ("dy dn") cia Cong ty. Ngdy 24
thang 01 ndm 2022, S¢ Ké hoach va Dau ti tinh Lam Déng da ban hinh Quyét dinh s6 06/0D-KHPT vé chdm ditt
hoat déng dic dn Die dn Khu Ddn cu DAi An Ton do Cong ty lam chii ddu tw. Ngay 10 thdng 3 nam 2022, Uy ban

nhén ddn tinh Lam Déng da ban hanh Quyét dinh s& 396/0D-UBND vé vige thu héi ddt dd gigo cho Cdng ty véi Iy
do Due én Khu Dén cie Déi An Ton da chdm dit hoat déng.

1O o Sy 0N

Khong déng ¥ véi vige bj cham dit hoat dong ciia dur dn va thu hdi dét ctia Co quan thdm quyén, Cong ty da khoi
kién 1én Toa dn Nhén ddn Tinh Lam Dong dé yéu cau Toa dn tuyén hily Van ban 56 503/UBND-XD ngay 21 thdng
01 nim 2022 ctia Uy ban nhén ddn Tinh Lam Déng, Quyét dinh 36 396/0D-UBND ngdy 10 thdang 3 ndm 2022 ctia \
Uy ban nhén ddn Tinh Lim Déng, Quyét dinh s6 06/0D-KHDT ngay 24 thang 01 ndm 2022 ciia 8¢ Ké hoach va ﬁ

Déu t tink Lam Déng va cdc vdn bdn va quyét dinh hanh chinh cd lién quan. .

=

i T

Ngay 18/01/2024 Téa dn nhdn ddn Tinh Ldm Diéng ban hanh Bdn dn s6 05/2024/HC-ST Viv “Khidu kién quyét N
dinh hanh chink trong quén 1y nha mede vé dat dai”, tuyén xit bdc yéu cdu khei kign ciia Céng ty. Khing dong y véi &
Ban dn so thém ciia Toa dn nhdn ddn Tinh Lam Déng, ngay 19/02/2024 Céng ty dd ngp don khang edo dén Toa dn y/
Nhén din cdp cao tai Thanh phé H6 Chi Minh xem xét lai bdn dn so thédm ciia Toa dn nhdn ddn Tinh Lam Déng.

Nady 19/08/2024 Toa dn nhdn ddn cdp cao tai Thanh Pho Hé Chi Minh da ban hanh ban dn s6: 871/2024/HC-PT
Viv “Khiéu kign quyét dinh hanh chinh trong qudn Iy nha mede vé ddt dai”, tuvén xic chdp nhén yéu cdu khot kién
cila cdng ty ddi véi yéu edu. " Hily vin ban 56 503/UBND-XD vé vige chdm dit hoat djng di dn Die én Khu Ddn
cur DAi An Ton ("die én”) ciia Céng ty. Hity Quyét dinh s8 396/0D-UBND ngay 10 thang 3 ndm 2022 ciia Uy ban
nhén ddn Tink Lém Déng. Hiy Quyét dinh s6 06/0D-KHDT ngay 24 thdng 01 nam 2022 cia S¢ Ké hoach va Pdu
tir tinh Ldm Ddng va cdc vén ban va quyét dinh hanh chinh eé lién quan.

8. Chi phi tri trudc

Cudi nim Piu nim
VND VND
a. Ngin han
Chi phi tra trede ngén han 18.472.517
Cing 18.472.517 -
b. Drihan
Gid tri con lai cia cong cy dung cy ché phin bd 30.137.600 119.758.820
Chi phi tra trurdre dai han khéc 296.073.714 65.802.495
Cing 326.211.314 185.561.315
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CONG TY CO PHAN PIA OC DA LAT

Dia chi: 25 Trin Phu, Phudmg Xuin Huong - Pa Lat, Tinh Lim Déng
BAO CAO TAI CHINH

Ban thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

11. Ting, gidm bit djng sin diu tw

12,

Nguyén gid

S6 dur dau nim

S6 ting trong nim

- Mua sdm méi

Tai ngay cubi nim
Gid tri hao mon luj ké
S6 dir diu nim

Khau hao trong nim
Tai ngay cubi nim
Gid tri con lai

Tai ngay dau ndm

Tai ngay cudi niam (*)

(%) Ghi chii: Theo quy dinh tai Chudn muc ké to
scin ddu tw tai ngéy 31 thang 12 ndm 2022 cdn dwge trink bay. Cong ty hign chua xd
ciia bdt déng san ddu e tai ngay 31 thang I

Hom vi tinh: VND

Nha cira, vit  Quyén sir dung .
kién tric aht Cong
16.266.575.243 13.282.632.112  29.549.207.355
i 8 = G
16266575243  13282.632.112  29.549.207.355.0C
E
0764595841  4.461.879.030  14.226.474.8715/
551.610.732 276.499.788 §28.110.520
10316206573  4.738.378.818  15.054.585.391

6.501.979.402

8.820.753.082

15.322.732.484 __

5.950.368.670

8.544.253.294

14.494.621.964 2%

ols ],
TI

dn sé 05 — “Bdt dong san dau tw”, gid tri hop Iy cua bt dgng IEM
¢ dinh dwge gid tri hop ly |
3 ndm 2025 @ trink bay trén Thuyét minh béo cdo tai chinh do ~__

khéng cé giao dich thi trugng nao gan dédy cho bdt djng san twong tw va ném cimg dia diém voi bt dgng san %
ddu t ctia Céng ty.
Piu tir viio cong ty lién két, lién doanh

Cudi nam Piu nim

WVIND VND

Vén diu tw 348.000.000 348.000.000
Lai (16) tir cong ty lién két (335.856.944) (80.207.291)
Cong  12.143.056 _ 267.792.709

Khodn ddu tir viio Céng Ty TNHH Tu Vén Xdy Dung Dja Oc Pa Lat vdi ty 1§ phdn vén so hitu theo Gidy phép la
29%
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CONG TY CO PHAN BJA OC DA LAT

Dia chi: 25 Trin Phu, Phuong Xuin Huong - P4 Lat, Tinh Lim Béng
BAO CAO TAI CHINH

Bin thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhét (tiép theo)

15,

a.

16.

17.

Chi phi phii tra

Ngin han
Chi phi 151 vay
Chi phi trg cip thdi viée
Trich trude chi phi khie
Cing
Chi phi phai trd véi cic bén lién quan: Xem thuyét minh VII.2

Doanh thu chwa thye hign

Ngiin han

Doanh thu chira thire hién phét sinh tir cho thué nha
Cing

Dai han

Doanh thu chua thye hién phét sinh tir cho thué nha
Cing

Phii trd Khic

Ngiin han
Tai san thira chua xir 1y
Kinh phi cong doén
Béo hiém xa hi, BHYT
Phai tra ¢ phén héa
Phai tra cb tirc
Phai tri khoan quyét toan gidm Chung Cu Ngé Quyen
Phai tra 131 vay
Trung tim xic tién diu tur, Thueng mai, Du lich tinh Lam Bing
Céng Ty Cb Phin Piu Tu Bét Ding San ANC (**)
Cic khoan phai tra, phai ndp khic
Cing
Dai han
Céng Ty C6 Phin Diu Tu Bt Ping San ANC (**)
Whin kv qui, ky cuge dai han
Cing

Cubi nim Piiu nim

WND YD
1.478.493.150 T17.088.747
- 46.482.000
1.971.745.295 2.049.031.894

3.4§U.133.445 2.512.602.641
Cudi nim Piiu nim
VHND VND

1.656.817.687

2.108.207.461

" 'E-,B-H.H_ -l
o

1.656.817.687 2.108.207.461

1.615.667.200

1.615.667.200

Cudi nim Piu nim

VIND VD
146.283.622 146.283.622
322.642.723 308.233.074

43014978 -

66.800.000 66.800.000
63.370.332 63.370.332
382.251.463 382.251.463
589.003.233 589.003.233

- 1.500.000.000

g 24.412.335.562
2.419.240.433 3.352.268.631
4.032.606.784  30.830.545.917

24.412.335.562
1.874.350.000

1.288.350.000

26.286.685.562

1.288.350.000

(**) Khoan ng phai trd bao gbm c& ng gbc v 13 chgm trd tinh dén ngay 30/11/2024 duge chuyén tir ng ngfn
han sang ng dai han. Theo bién ban thda thuin ngay 30/06/2025, thiri han phai trd khodn ng nay chim nhét

dén 30/09/2027.
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CONG TY CO PHAN PIA OC PA LAT
Pia chi: 25 Tran Phii, Phuong Xuin Huong - Da Lat, Tinh Lam Déng
BAO CAO TAI CHINH

Ban thuyét minh bédo cdo tai chinh hop nhét (tiép theo)

C.

20.

Cic giao dich vé von chii s& hiru va phén phi ¢d tire, i nhudn

- Vén gop ciia chil s& hiru
+ Vén goép diu nim

+ Vén gép ting trong nim
+ Vén gop gidm trong nam
+ Vén goép cudi nm

- C tirc da chia biing tién

Cb phiéu

- 84 lrong cd phiéu ding ky phat hanh

- §6 Iwong cb phiéu da di ban ra cong ching
+ Cb phiéu pho thong

- S6 luong ¢b phiéu duge mua lai
+ Cb phiéu phd thong

- 88 lugng cb phiéu dang lwu hinh
+ Cb phiéu phd thong

Ménh gid cé phiéu dang hwu hanh: 10.000 dong

Cic khodn myc ngoai bing cin a6i ké todn

Gi tri tai san thué ngoai

Tai sin nhin giit h

Vit tir hang hoa nhén gifr hd, gia cong, nhén dy thac
Ngoai té cac loai

USD

Vang tién té

No khé doi da xir ly

Nim nay Nam trudc

VND VND
45.000.000.000 45.000.000.000
45,000.000.000 45.000.000.000

Nim nay Nam trudc

Cb phiéu C6 phiéu
4.500.000 4.500.000
4.500.000 4,500.000
4.500,000 4.500.000
4.500.000 4.500.000
4.500.000 4.500.000

Cubi nim Piu nim

VND VND
730.142.447 730.142.447
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CONG TY CO PHAN BJA OC PA LAT

Dia chi: 25 Trin Phi, Phudng Xuin Huong - D Lat, Tinh Lam Déng
BAO CAO TAI CHINH

Bin thuyét minh béo cdo tii chinh hop nhit (tiép theo)

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA
HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

1. Doanh thu v& bin hing va cung cip djch vy

Nim nay Nim trudc
VND VND
Doanh thu khai thac vét ligu xdy dung 1.292.400.000  3.306.911.688
Doanh thu cung cép dich vu - cho thué nha 10.953.834.439  8.948.044.112
Cing 12.246.234.439 12.254.955.800
3.  Gia vin hang bén
Nim nay Nim trudc
VND VND
Gi4 vén khai thic vit liéu xiy dung 346.188.943  2.292.802.397
Gi4 vén cung cép dich vu 3.917.571.011  4.300.890.978
Cing 4.263.759.954  6.593.693.375
3. Doanh thu hoat djng tai chinh
Nim nay Nim trude
VND VND
Lai tién goi, tién cho vay 153.161.973 114,583,743
Lai tir thodi vén cong ty con 20.064.045.780 3
Cing 20.217.207.753 114.583.743
4.  Chi phi hoat djng tai chinh
Niam nay Nim triric
VND VND
Chi phi 1ai tién vay 1.569.492,023  4.633.373.874
Cing 1.569.492.023  4.633.373.874
5. Chi phi quin Iy doanh nghigp
Nim nay Nim trude
VND VND
Chi phi nhan vién 2.722.538.113  2.100.021.527
Chi phi khdu hao TSCP 325.693.732 94,350.977
Chi phi (Hoan nhip) dy phong 229.239.655  (153.722.931)
Chi phi dich vu mua ngoai 695.836.037  5.521.281.796
Chi phi biing tién khac 1.279.761.820  1.333.799.723
Cing 5253.069.357  8.895.731.092
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CONG TY CO PHAN PIA OC PA LAT

Pia chi: 25 Trin Phi, Phuong Xuin Huong - i Lat, Tinh Lim Béng
BAO CAO TAI CHINH

Ban thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

6. Thu nhip khic

—

Nam nay Nim trrdc
VND VND
Thu nhép tir thanh 1y tdi sin c6 dinh 1.231.436.212 1.308.653.241
Thu béi thuémg theo hop dong 30.000.000 -
Thu tir khodn thoa thudn giam 1&i vay phai trd cho Ngén hang
Néng nghiép va Phét trién Néng thon Lam Déng. - 18.203.213.654
Thu khac 224.603.962 322.310.512
Cing 1486040174 19.834.177.407
7.  Chi phi khic
Nam nay Niam trwrde
VND VND
Chi phi khau hao TSCD, FB CCDC trong giai doan Nha mdy
gach, tram trjn bétong ngung hoat dong 743,092,418 1.111.590.734
Phat vi pham, chdm ndp thué, truy thu thué 7.372.711 58.586.872
Chi phi khéc 114.074.363 176.350.198
Cing $64.539.492  1.346.527.804

8.  Chi phi thué thu nhip doanh nghigp hin hanh

Thué thu nhp doanh nghiép phéi ngp duge xée dinh véi thué sudit 13 20% trén thu nhip chiu thué.

Quyét todn thué ciia Céng ty s& chiu sur kiém tra clia co quan thué. Do viéc 4p dung luiit va cic qui dinh ve

thué déi véi mhidu loai giao dich khdc nhau cé thé duge gidi thich theo nhieu cich

khéc nhau, sb thué

durge trinh bay trén Béo céo tai chinh ¢6 thé bj thay ddi theo quyét dinh clia co quan thué.

Nam nay Nim trudc
VND VND
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh $32.897.425 131.742.776
9. Lai(L3) co bin trén cb phiéu
Nim nay Nim truode
VND VND
Loi nhudn ké to4n sau thué thu nhip doanh nghiép 20.910.074.462 10.672.776.840
Céc khodn didu chinh tang hofic giam lgi nhudn ké todn dé xéc i
dinh loi nhusn phin bd cho cb dong s& hitu cd phiéu phé thong
Loi nhuéin phin bé cho c dong s& hitu cd phiéu pho thong 20.910.074.462  10.672.776.840
Cé phiu phé thong dang luu hanh binh quén trong nim 4.500.000 4.500.000
Lii (L8) co bin trén cb phiéu 4.647 2.372
Lii (L&) suy gidm trén cd phicu 4.647 2.372

Céng ty khong cé cb phiéu phd théng tiém ting suy giam trong niim va dén ngay lap bdo céo tai chinh

niim 2025,
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CONG TY CO PHAN PIA OC PA LAT

Dia chi: 25 Trin Phi, Phuémg Xuan Huong - Pa Lat, Tinh Lam Ding

BAO CAO TAI CHINH

Biin thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhat (tiép theo)

10. Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu té

Chi phi nhén cdng
Chi phi khéu hao tai sén c dinh
Chi phi (hodn nhip) du phong
Chi phi dich v mua ngoéi
Chi phi bing tién khéc

Cong

VIL. THONG TIN KHAC

Nim nay Nim trrde

VND VIND
2.722.538.113 2.409.699.400
2.425.367.982 2.599.247.249

229.239.655 (153.722.931)
1.134.518.771 6.146.104.036
3.726.649.448 3.717.691.091
10.238.313.969  14.719.018.845

1. Nhirng sy kién pht sinh sau ngay két thic ki ké todn
Ny 16/01/2026, Hoi Déng Quin Tri da thong qua nghi quyét s6 02/NQ/HPQT-DLR theo d6 thing qua

ndi dung didu chinh phuong 4n chi tiét chao

bén cb phiéu riéng 18. Thei gian dy kién phat hanh trong Quy [

nam 2026, ngay sau khi Uy ban Chimg khoén Nha nuéc ¢ chip thudn béing van ban va dang tai trén trang
théng tin dién tir ctia Uy ban Chimg khoan Nha nude v& viéc nhin duge ddy di hé so ding ky chao bén co

phiéu riéng 18,

Ngodi ra, khéng c6 sy kién trong yéu ndo xay ra sau ngiy lip Bdo cdo tai chinh hop nhét déi hai duge didu
chinh hay cong bé trén Bo cdo tai chinh hop nhét nam 2025.

Théng tin vé cic bén lién quan

2.1 Danh myc cic bén lién quan

Cic bén lién quan

Mbi quan hé

Céng Ty TNHH TVXD Dija Oc Da Lat
Céng Ty Cb Phin Asia Gateway Capital

Cic thanh vién quan 1y chil chét va cic ¢4 nhin c6 lién quan gdm: Céc thinh vién Hoi dbng Quan tri, Ban

Céng ty lién ket
Cing ban lanh dao

Téng Gidm déc, K& todn truémg va céc thanh vién mjt thiét trong gia dinh cdc c4 nhin nay.

2.2 Giao dich vdi bén lién quan

Trong nam, Cong ty phat sinh cdc nghiép vy v6i cde bén lién quan, Céc nghiép vu chii yéu (khéng bao gbm

VAT) nhur sau:
Gia tri giao djch chwra VAT(VND)
Cac bén lién quan N@i dung nghigp vu Nim nay Nim trudc
Céng Ty TNHH TVXD Pja Oc Dalat  Vaytién 5.000.000.000 .
Lai vay phai tra 176.575.342 -
Céng Ty TNHH TVXD Pia Oc Da Lat Cho thué van phing 133.998.750 107.367.910

Vio ngay két thic nim tai chinh, céc khodn chwa duge thanh toan voi cic bén lién quan nhir sau:

Cic bién lién quan Cudi nim Piiu nim
Chi phi phai trd (TM V.15)

Céang Ty Cb Phin Asia Gateway Capital 176.575.342 -
Vay (TM V.18)

Céng Ty C6 Phin Asia Gateway Capital 5.000.000.000
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CONG TY CO PHAN DJA OC DA LAT

Dia chi: 25 Trin Pha, Phudng Xuin Huong - Ba Lat, Tinh Lam Béng
BAO CAO TAI CHINH

Ban thuyét minh bio cio tai chinh hop nhit (tiép theo)

2.2 Giao dich v&i bén lién quan (tiép theo)
Trong ném tai chinh két thic ngay 31/12/2025, Thu nhp clia cdc thanh vién quan Iy chd chét nhur sau:

Hg tén Chirc danh Nim nay Nim trrde
YND VND
H{i déng quén tri, Ban Téng gidm dbe
Ong Huynh Dirc Hing Téng gidm dbc 600.636.580 93.568.000
Ong Pham Vin Duong Phé Téng gidm dbc 273.277.755 272.425.534 ]
Ban Kiém soét, K€ todn truimg ¥
Ong Nguyén Vin Hoa K& todn truéng - 93.955.898
B4 Cao Thj Hoa K& toén truémg 226.103.837 95.289.800 N
Ong L& Viét Luu K& todn truémg 57.394.816 - A
3. Théng tin vé b phin i
3
Trong nim, hoat ddng kinh doanh chinh ciia Cong ty 14 kinh doanh cho thué nha tai Viét Nam do do
cong ty khdng trinh bay bdo cdo bj phin theo Ifnh vire kinh doanh va khu vire dia ly.
Z
o
7
K
N
¥
X
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CONG TY CO PHAN DA OC DA LAT

Dia chi: 25 Trin Pha, Phurémg Xuin Huong - Da Lat, Tinh Lim Dong
BAO CAO TAI CHINH

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhét (tiép theo)

5, Taisdn dim bio
Céng ty da thé chip tai san cb dinh dé dim bao cho khoin vay cla ngdn hang (xem thuyét minh s6 V.9 va
V18). Céng ty nfim giit tai san dim bao ciia don vi khdc dé dam bao thyc hién hop dbng thué mit bing vio
ngdy 31/12/2024 va ngay 31/12/2025 (xem thuyét minh 56 V.17).

6. Ruiro tin dung
Rili ro tin dung 12 rii ro ma ddi tac s& khong thyc hién cdc nghia vu cla minh theo quy dinh cia mt cong
cu tai chinh hodc hop déng khich hang, dén dén tdn thét vé tai chinh. Céng ty c6 rii ro tin dung tir cdc hoat
d6ng kinh doanh ciia minh (chil yéu d6i voi céc khodn phai thu khach hang).

Phii thu khich hing

Viée quan 1y riii ro tin dung khéch hing cia Céng ty dva trén cdc chinh sdch, thil tuc va quy trinh kiém soét N
ciia Céng ty ¢6 lién quan dén viéc quan 1y rli ro tin dyng khach hing. d
Céc khon phai thu khéch hang chua tri thuimg xuyén duge theo ddi. Cdc phin tich vé kha ning lip du '

phong dwge thyc hién tai ngay 13p béo cdo trén co s& timg khich hang d6i vdi céc khach hing lén. Trén co
sir ndy, Cong ty khéng co i ro tip trung vé tin dung.
Tién giri ngin hing
Phin 16m tién giri ngn hang clia Cong ty duge gii tai cic ngén hang l6n c6 uy tin & Viét Nam, Cong ty nhin
théy mre do tap trung rili ro tin dung i véi tién giri ngén hang 12 thp.

7. Rii ro thanh khodn

Rii ro thanh khoan 13 rii ro Cong ty gip kho khin trong viée dép img céc nghia vy tai chinh do tinh trang
thidu vén. Riii ro thanh khoan ciia Céng ty phét sinh chi yéu do khéng twong ximg trong cdc ki han cia tai
sin tai chinh va céc khoén phéi tra tai chinh.

Céng ty gidm sat riii ro thanh khoan biing viéc duy tri ty 18 tién m3t va cic khoan tuong duong tién & mirc ma
Ban Téng Gidm dbc cho la di dé h tro tai chinh cho cic hoat dong kinh doanh cia Cong ty va dé giam
thidu anh huéng clia nhing thay déi cée ludng tién.

Théng tin thir han d4o han cia ng phai tra t4i chinh cia Céng ty dya trén cdc gid tri thanh todn chra chiét
khéu theo hgp dong nhur sau:

S6 cudi niim
Céc khoan vay

Phai tra ngudi bin

Phii tra khac
Chi phi phai tra
S6 diu nim
Cic khoan vay

Phai trd ngurdi ban

Phai tra khac
Chi phi phai tré

Tir 01 niim Tir 01 nim Cing
tré xubng dén 05 nim
21.282.353.741 27.126.686.362 458.409.040.103
5.282.019.608 £40.000.800 6.122.020.408

8.517.488.904
4.032.606.784
3.450.238.445
51.295.266.669
4.330.724.000
13.321.394.111
30.830.545.917
2.812.602.641

26.286.685.562

2.408.350.400
1.120.000.400

1.288.350.000

8.517.488.904
30.319.292.346
3.450.238.445
53.703.617.069
5.450.724.400
13.321.394.111
32.118.395.917
2.812.602.641

Céng ty cho ring mirc d@ tip trung riii ro ddi voi viéc tra ng I thip. Cang ty cd khi ning thanh todn céc
khoin ng dén han tir dong tién tir hoat ddng kinh doanh vi tién thu tir cic tai sn tdi chinh déo han.
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CONG TY CO PHAN DIA OC DA LAT
Dia chi: 25 Trin Phii, Phudng Xuin Huong - P Lat, Tinh Lam Ding
Ban thuyét minh béo céo tai chinh hop nhét (tiép theo)

8. S0 ligu so sinh
Sé licu so sénh Ia s ligu trén Bdo céo tai chinh hop nhét cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2024
dd duge kiém toan.

9, Théng tin vé hoat djng lién tuc

Trong nam tai chinh 2025, khéng c6 hogt ddng hodc sy kién phét sinh ndo 6 anh hudng dang k& dén kha nang
hoat ddng lién tuc cia Céng ty. Vi vy, Bdo cdo tai chinh cua Céng ty dugc lip trén co s& gia dinh Cong ty s&
hoat ding lién tpc.

10. Céc thing tin kKhic

Theo nghi quyét sé 13/NQ/HPQT-DLR ngay 29/12/2025 cua Hi Pdng Quan Tri. Hoi ddng Quén trj théng nhét
viée chuyén nhuong Céng Ty TNHH MTV Pia Oc Bao Loc cho cd nhin hodc t chirc mua lai véi gid:
2.000.000,000 ddng. Ngay 30/12/2025 cong ty di chuyén nhugng thanh cdng Cong Ty TNHH MTV Bja (¢ Bao
Léc cho Ong Vii Quéc Toan theo hop ddng chuyén nhugng vén gép s6 0/HDCNPVGG/2025 véi gid
2.000.000.000 ddng. Sé tidn chuyén nhugng khoén von gép nay di duge nhin trong ngay 30/12/2025 bang tién
giri ngén hang.

Lam Déng, Ngay 26 thang 03 nim 2026

Nguii lip biéu KE toan trudmg
y -"V_
i
,-*'/ L~ -

L& Viét Luru L& Viét Laru
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