CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN CQONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PO THI DAU KHI CUU LONG Dijc lip - Ty do - Hanh phiic

Sé: 53/CBTT.PVCL.26 Cén The, ngay 27 thdng 3 ndm 2026

CONG BO THONG TIN
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- Loai thong tin cong b6: X Pinh ky [ Batthuong [0 24 gid' O Theo yéu cdu

% Noi dung théng tin céng bo:

Cung ty C6 phdn Péu tur va Phat trién D6 thj Diu khi Ciru Long xin cong bd thong
tin vé Bdo cdo tai chinh nam 2025 da kiém toén.

Tai liéu dinh kém:
- Bdo cdo tai chinh nam 2025 da kiém todn;

Thong tin nay va tai li¢u da dugce cfmg b6 trén website Cong ty: http://pvel.com.vn

Toi cam két cac thong tin cong b6 trén day la dung sy thdt va hoan toan chju trach
nhiém trude phap ludt vé ndi dung cac théng tin da cong bd.
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Céng ty Co phitn Diu tw va Phit trién D6 thj Diu khi Ciru Long Bio cio tai chinh
Sé 02 - KTM 06, Buémg sé 06, Khu dé thj SA, Phudmg Phii Lo, TP, Cin Tho Cho nim tai chinh 2025 két
thic vao ngay 31/12/2025
MUC LUC
Noi dung Trang
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC 03-05
. oll1z?
BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP 06 - ”%TE
' THHI
BAO CAO TAI CHINH PA PUQC KIEM TOAN o
mg}h‘l
- Bang cin d6i ké todn 08 - 1 fHA K
LPH
- Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh 12-12
- Bao céo luwu chuyeén tién té 13- 14
- Thuyét minh bdo cdo tai chinh 15- 51
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Céng ty Cd phiin Péu trr vi Phit trién Dé thi Diu khi Ciru Long Bio cio tai chinh

S5 02 - KTM 06, Puémg sb 06, Khu dé thj SA, Phuong Phii Loi, TP. Can The  Cho ndm tai chinh 2025 két thiic vio
ngay 31/12/2025

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM bOC

Ban Téng Gidm déc Céng ty C6 phin Dau tir vi Phat trién D6 thi DAu khi Ciru Long (sau ddy goi tiit 13 “Céng ty”)
trinh by Béo cdo ctia minh va Béo céo tai chinh ciia Céng ty cho ndm tai chinh 2025 két thiic vao ngay 31/12/2025.
I. CONGTY

1. Hinh thire sé hifu vn

Céng ty C6 phin Pau tu vi Phit trién D3 thj Déu khi Ciru Long duge thanh lip va hoat déng theo Gidy chimg nhin
ding ky doanh nghigp s6 2200280598 do S& K& hoach va Péu tu tinh Séc Trang cp ldn diu ngdy 05/12/2007 va thay
dbi 1dn thir 20 ngay 10/11/2025.

Vin diéu 1é cia Céng ty theo Giay chimg nhfin ding k¥ doanh nghiép: 595.814.180.000 VND
Vén gop thye té cia Cong ty tai ngay 31/12/2025: 595.814.180.000 VND
Tru sé chinh cia Céng ty tai 6 02 - KTM 06, Dudng sb 06, Khu dé thj SA, Phudng Phii Lei, TP. Cén Tho.

2. Linh vue Kinh doanh
Kinh doanh bat déng san, xdy dimg.
3. Nganh nghé kinh doanh
- Kinh doanh bét déng sén, quyén sir dung dét thudc chi s& hiru, chi sir dung hodc di thug;
- Xy dyng nha céc logi, cing trinh giao thong, cong ich, cong trinh k¥ thudt din dung khac, pha v& chudn bj

- Budn bén tre, nira, gd cdy va gb ché bién, xi ming, gach xdy, ngdi, d4, cat, soi, kinh xdy dung, son véc ni, gach dp lat

va thiét bj vé sinh, d6 ngii kim, vét liéu, thiét bj lip dat khac trong xdy dung;

- Hoat dong kién tric, do dac ban 8, thim do dja chit, ngudn nudc, tr vén k§ thujt cé lién quan khic;

- Thiét ké céng trinh din dung, ha ting k¥ thudt, giao thong néng thén, thity lgi néng thon;

- Tur véin, gidm sdt thi céng cong trinh xdy dung din dung, ha ting k¥ thujt, giao théng, thily lgi néng thén, céng nghiép;

- San xudt bé téng vi cdc san phim tir xi méng, thach cao;

- Lip dit hé théng dién, cép, thodt nurée, hé théng 16 sudi, va didu hoa khong khi, hé thong xdy dung khéc; hodn thién

cong trinh xdy dyng, hoat déng xdy dung chuyén dung khic;

- Trong, mua bén hoa, cdy canh.

II. KETQUA HOAT PONG

Két qua hoat dong kinh doanh ciia Céng ty vé tinh hinh tai chinh tai ngay 31/12/2025 dirgc thé hién trong Béo cio tai

chinh dinh kém,

I1I. CAC SUKIEN SAU NGAY KHOA SO KE TOAN LAP BAO CAO TAI CHINH

Ban Tong Gidm doc Céong ty khang dinh khong cé su kién trong yéu nio phdt sinh sau ngay 31/12/2025 cho dén thoi

diém ldp bdo cdo nay ma chua duge xem xét diéu chinh st liéu hodic cong bo trong Béo cdo tai chinh.

IV. HOI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM DPOC, UY BAN KIEM TOAN, KE TOAN TRUONG VA
PAI DIEN THEO PHAP LUAT

Héi dong Quan trj

Ong Nguyén Triéu Déng Chii tjch HDQT

Ong Duong Thé Nghiém Thanh vién

Ong Trwong Tric Linh Thanh vién

Ong Lé Phude Sang Thanh vién dc ldp

Ong Pham Tén Khoa Thanh vién dée lip
3



Céng ty Cb phin Diu twr va Phét trién Db thi Dau khi Ciru Long Bio cio tai chinh

$6 02 - KTM 06, Dudmg s6 06, Khu db thj 5A, Phudng Phii Loi, TP. Cin Tho  Cho ném tai chinh 2025 két thiic vio
ngay 31/12/2025

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

IV. HOI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC, UY BAN KIEM TOAN, KE TOAN TRUONG VA
PAI DIEN THEO PHAP LUAT (TIEP THEO)

Ban Tong Gidm dbc
Ong Duong Thé Nghiém Téng Gidm dic
Ong Ping Vin Ut Anh Phé Téng Gidm dbc
Ba Nguyén Kim Hong Dio Ph6 Téng Gidm déc
Uy ban Kiém todn
Ong  LéPhudc Sang Chil tjch tiy ban kiém ton
Ong Pham Tén Khoa Théanh vién
Pai dién phap lujt
Ong Duong Thé Nghiém
Ké todn truong
Bi Biii Thi Kim Ngin

Theo danh sich trén, khéng ai trong Héi déng Quan tri, Ban Téng Gidm dbe, Uy ban Kiém todn sir dung quyén luc
ho duge giao trong viée quan Iy, diéu hanh Céng ty dé c6 duoc bit kv mt loi ich ndo khdc ngodi nhimg loi ich thong
thudmg tir viée ndm giir cd phiéu nhu céc cé dong khic.

V. KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Dich vy Tur vin Tai chinh Ké todn va Kiém todn Phia Nam (AASCS) di thuc hién cdng téc kiém todn
cho Céng ty.

VI. CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH

Ban Téng Gidm dc Céng ty chiju trdch nhiém vé viéc 1ap Béo céo tai chinh phan dnh trung thue, hop I¥ tinh hinh hoat
déng, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién t& ciia Céng ty cho ndm tai chinh két thic ngiy
31/12/2025. Trong qué trinh ldp Béo cdo tai chinh , Ban Téng Gidm ddc Céng ty cam két di tudn thi céc yéu cau sau:

- Xiy dyng va duy tri kiém sodt ndi b ma Hoi déng Quan trj va Ban Tong Gidm déc xéc dinh 14 cén thiét dé dam
bao cho vigce lap va trinh biy béo céo tai chinh khéng con chira dyng sai s6t trong yéu do gian lén hodic do nhim
1dn;

- Lua chon céc chinh sédch ké toan thich hop va ép dung céc chinh séch nay mét cich nhat quén;

- Pua ra cic dénh gid va du dodn hop 1y vé thdn trong;

- Cic chudn muc ké todn dang &p dung duoc Cong ty tuin thit, khdng c6 nhitng 4p dung sai léch trong yéu dén mire
cin phai cong b va gidi thich trong bdo cdo tai chinh ny;

- Lép céc bio co ti chinh dya trén co s& hoat dong kinh doanh lién tyc, trir truémg hop khéng thé cho riing Céng
ty s& tiép tuc hoat ddng kinh doanh.

Ban Téng Gidm déc Céng ty dim bdo ring cic sé ké toan duge lwu gitt dé phan 4nh tinh hinh tai chinh ciia Céng ty,
v6i mirc d§ trung thue, hop 1y tai bat cir thii diém ndo va dam béo ring Béo céo tai chinh tudn thi edc quy dinh hién
hanh ciia Nha nuéc. Dong théri cb trédch nhiém trong viéc bao dam an toan tai san cla Cong ty va thuc hién céc bién
phép thich hop dé ngin chan, phat hién céc hanh vi gian lén va céc vi pham khéc.

Ban Tong Gidm ddc Céng ty cam két ring Béo cdo tii chinh da phén énh trung thyc va hop Iy tinh hinh tii chinh ciia
Cong ty tai thi _diém ngdy 31/12/2025, két qua hoat d6ng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nim 2025,
phit hop véi chudn myc, ché d ké todn doanh nghiép Viét Nam va tudn thi cdc quy dinh hién hanh ¢é lién quan.



Céng ty Co phin Déu tw va Phat trién D6 thj Diu khi Cira Long Bio cio tai chinh
S5 02 - KTM 06, Pudng sé 06, Khu dé thj SA, Phuong Phii Loi, TP. Cin The  Cho nam tai chinh 2025 két thic vao
ngiy 31/12/2025

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM bOC

VII. CAM KET KHAC

Ban Téng Gidm déc cam két ring Céng ty khéng vi pham nghia vy céng bé théng tin theo quy dinh tai Théng tu sb
96/2020/TT-BTC ngay 01/11/2020 do B§ tai chinh ban hanh vé hudng din vé viéc cong bd théng tin trén thj tnuomg
chimg khoén.

VIIL. PHE DUYET CAC BAO CAO TAI CHINH

Chuing t6i, H6i dong Quén trj Cong ty C6 phin Diu tw v Phét trién D6 thj Déu khi Ciru Long phé duyét Béo cdo tai
chinh cho ndm tai chinh 2025 két thiic vio ngay 31/12/2025.

Duyét, ngay AD thang U5 nim 2026 Cén Tho, ngay 10 thang 03 nam 2026
TM. Héi dong Quin trj TM. Ban Téng Giam dic

s - £ —
sEh tich HDQT Tong Gidm doc %
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Duong Thé Nghiém 1O




SOUTHERN AUDITING AND ACCOUNTING FINANCIAL CONSULTING SERVICES COMPANY LIMITED (AASCS)

MEEB CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHINH KE TOAN VA KIEM TOAN PHIA NAM

Sé 98 H/BCKT/TC/2026/AASCS
BAO CAO KIEM TOAN POQC LAP

Kinh giri:  Cic ¢6 ddng, Hji dong Quin tri, Ban Tong Gidm doc
eiia CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN PO THI DAU KHi CUU LONG

Chiing tdi da kiém todn bao cio tai chinh kém theo ciia Céng ty Cb phin Péu tu va Phat trién D6 thj Diu khi Ciru
Long. duge lip ngay 24/03/2026, tir trang 08 dén trang 51, bao gbm Béng cin d6i ké todn tai ngay 31/12/2025, Béo
céo két qua hoat dong kinh doanh, Béo cdo lwu chuyén tién té cho niim tai chinh két thic cing ngay va Ban thuyét
minh bae cdo tii chinh.

Trich nhiém cia Ban Téng Gidm doc

Ban Tfmg Giam dbe Céng ty chju trach nhiém vé viée ldp va trinh bay trung thyre va hop 1y bdo cdo tai chinh cua "
Céng ty theo chuidn myc ké todn, ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam vi cac quy dinh phap ly ¢o lién quan dén AN
viéc 1ap va trinh bay bdo cdo thi chinh va chju trach nhiém vé kiém soat néi bd ma Ban Tfing Giam doc xac dinh 1a | £
can thiét dé dam bao cho vige lap va trinh by bdo cdo tai chinh khong cé sai sot trong yéu do gian lin hodic nhim ¥
lan.

Trich nhiém cia Kiém todn vién

Trich nhiém_cl.'la ching toi 1a dua ra ¥ kién vé bdo cdo tai chinh dya trén két qua cia cude kiém todn. Ching toi da
tién hanh kiém todn theo cdc chuan myc kiém todn Vigt Nam. Cdc chudn myc ndy yéu cu ching toi wan thi
chuin myc va cée quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach vi thire hién cude kiém todn dé dat duoce su dim
bao hgp 1y vé viée liéu bio cdo tai chinh cia Cong ty co can sai sot trong yéu hay khéng,

Cong viée kiém todn bao gbm thye hign céc thil tyc nhiim thu thip cdc bing chimg kiém toan vé cac sé liéu va
thuyét minh trén bio cdo tai chinh. Céc thii tuc kiém todn duge lya chon dya trén xét dodn ctia kiém todn vién, bao
gom dénh gid riti ro c6 sai sét trong yéu trong bédo cdo tai chinh do gian ldn hodc nhim lan. Khi thyr hién danh gia
cac rui ro niy, kiém todn vién di xem xét kiém soat ndi bo cia Céng ty lién quan dén viéc 1dp vi trinh bay bao cdo
téi chinh trung thye, hop 1y nham thiét ké cdc thi tuc kiém todn phit hop vai tinh hinh thue té, tuy nhién khong
nhim myc dich dua ra ¥ kién vé higu qua cia kiém sodt ni bd ciia Cong ty. Cong viée kiém todn ciing bao gdm
danh gi tinh thich hgp ctia cic chinh sich ké toan dugc 4p dung vi tinh hop 1§ cia cie ude tinh ké todn cua Ban
Téng Giam die ciing nhur dénh gid viéc trinh bay tong thé bao cdo 14i chinh.

Chiing t6i tin tuong rang cic bing chimg kiém todn ma ching t6i da thu thip duoc 1a ddy di va thich hop lim co
s cho y kién kiém todn cia chiing t6i.

=
* Global
Alliance 29 Vo Thi Sau Street, District 1, Ho Chi Minh City
Mﬁ” Tel: (028) 3820 5944 - (D28) 3620 5247 - Fax: (028) 3820 5942
%"'hhm Legsl B 6 Email: Info@ sascs.com.vn Website: www.gascs.com.vn




Y kién cia Kiém todn vién

Theo ¥ kién ciia ching t6i, bdo céo tai chinh di phan énh trung thye va hop 1y, trén céc khia canh trong yéu tinh
hinh tai chinh ciia Céng ty C& phén Dau tur v Phat trién D4 thj Déu khi Ciru Long tai ngay 31/12/2025, ciing nhw
két qua kinh doanh vi cdc ludng luu chuyén tién té cho nim tai chinh két thic ciing ngay, phil hop véi chuin myc
ké todn, ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dén viéc ldp va trinh bay bio
cdo tai chinh.

TP. HCM. ngéy. 21y thang 03 ndm 2026

Cing ty TNHH Dich vu T véin Tai chinh
K& todn vﬁ K:Em todin Phia Nam

Kiém toan vién

Vi H!FM T0
FHI! HAM

& Lé Viin Tén
S6 Elﬁy CNDKHN KTV: 0479-2023-142-1 Sé gidy CNDKHN KTV: 4318-2023-142-1




Bao cdo tai chinh
Cho nam tai chinh 2025 két thic véo

Céng ty C6 phin Diu tw va Phét trién P8 thi Diu khi Cira Long
S6 02 - KTM 06, Pudng sé 06, Khu d6 thj 5A, Phuémg Phi Loi, TP. Cén Tho

ngay 31/12/2025
BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025
Bon v tinh: VND
Chi tiéu I\;Ig T::;rﬁt S6 cubi nim S6 didu nim
A. TAI SAN NGAN HAN 100 727.984.635.400  927.859.884.388
I. Tién va cdc khodn twong dwong tién 10 V.1 0.882.386.456 10.973.779.139
1. Tién 111 V.1 9.882.386.456 10.973.779.139
2. Cac khoan twong duong tién 112 - -
IL. Piiu tir tai chinh ngéin han 120 111.326.649 22.042.849
1. Chimg khodn kinh doanh 121 v 1172
2. Dy phéng gidm gid chimg khodn kinh doanh 122 - ma;
3. Péu tr ndm giir dén ngay déo han 123 V.5 111.326.649 21.942.3?3{:%
II1. Cic khodn phii thu ngiin han 130 390.268.831.868  662.276.350.934M T
1. Phai thu ngiin han cia khach hang 131 Vva 86.065.305.583  167.11 E,ETE.BM
2. Tra trude cho ngudi ban ngin han 132 V.3 268.066.815.866  389.618.235. 145
3. Phai thu néi bé ngén han 133 - -
4. Phai thu theo tién d6 ké hoach hop déng xdy dung 134 - -
5. Phai thu vé cho vay ngéin han 135 -
6. Phai thu ngiin han khéc 136 V.6 36.136.710.419  105.539.442.924
7. Dy phong phii thu ngin han kho doi 137 ~ .
8. Tai san thiéu ché xir Iy 139 . .
IV. Hang ton kho 140 V.7 327.694.784.824  254.587.711.466
1. Hang ton kho 141 327.694.734.824  254.587.711.466
2. Dy phong gidm gia hang tén kho 149 - -
V. Tii sdn ngin han khéc 150 27.305.603 -
1. Chi phi tra trwéc ngin han 151 - -
2. Thué GTGT duge khdu trir 152 27.305.603 2
3. Thué va cic khoan khéc phai thu Nha nuée 153 - -
4, Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phit 154 =
5. Tai san ngén han khic 155 -
B. TAI SAN DAI HAN 200 462.202.622.186  203.748.555.551
I. Ciic khoin phai thu dai han 210 406.708.382.418 62.750.531.709
1. Phai thu dai han cia khach hing 211 V2 113.764.132.199 85.790.209
2. Tra trudre cho ngudi ban dai han 212 V3 136.028.356.719 *
3, Vén kinh doanh & don vj trire thude 213 ; .
4. Phai thu ndi b dii han 214 a .
5. Phai thu vé cho vay dai han 215 V4 94.251.152.000 -
6. Phéi thu dai han khéc 216 V.6 62.664.741.500 62.664.741.500
7. Du phéng phai thu dii han khé doi 219 - -



Céng ty C6 phéin Diu tw vi Phit trién D6 thj Diu khi Ciru Long

Sé 02 - KTM 06, Budmg sb 06, Khu d6 thi SA, Phuémg Phi Loi, TP. Cén Tho

Bdo edo tii chinh
Cho ném tai chinh 2025 két thic vao

ngay 31/12/2025
BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025
Bon vi tinh: VND
Chi titu Mg Thuyét  og o6 nim s ahu ém
5 minh
I1. Ti sin c6 dinh 220 7.468.036.125 8.077.364.445
1. Tai san cd dinh hitu hinh 221 V.10 5.120.157.281 5.729.485.601
- Nguyén gia 222 16.128.430.021 16.034.032.021
- Gia trj hao-mon luy ké 223 (11.008.272.740)  (10.304.546.420)
2. Thi sén c6 dinh thué tai chinh 224 - -
- Nguyén gia 225 -
- Gid trj hao mén luy ké 226 ;
3. Tai sén ¢b dinh v6 hinh 22T W.11 2.347.878.844
- Nguyén gia 228 2.403.925.844
- Gii4 tri hao mon luy ké 229 (56.047.000)
I11. Bét djng san diu tw 230 V.12 28.633.608.851
- Nguyén gia 231 43.445.163.071 43.445.163.071
- Gia trj hao. mon luy ké 232 (14.811.554.220)  (13.225.513.500)
IV, Tii sin dé dang dai han 240 V.8 19.357.997.736  102.573.552.627
1. Chi phi SXKD dé dang dai han 241 16.836.907.429  102.573.552.627
2. Chi phi x4y dung co ban d&r dang 242 2.521.090.307 -
V. Ditu tw tai chinh dai han 250 - -
1. Péu tr vio cbng ty con 251 - -
2. Pau tr vao cong ty lién doanh, lién két 252 3 -
3. Péu tu gop vén vio don vi khéc 253 - -
4. Dy phéng déu tr tai chinh dai han 254 - -
5. Péu tr nim giir dén ngay ddo han 255 - -
V1. Tii sin dai han khic 260 34.597.056 127.457.199
1. Chi phi tra trude dai han 261 V.9 34.597.056 127.457.199
2. Téi san thué thu nhip hodn lai 262 . .
3. Thiét bj, vt tw, phu ting thay thé dai han 263 - -
4, Tai san dai han khéc 268 - -
TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 1.190.187.257.586 1.131.608.439.939




Céng ty Cé phiin Péu tw va Phat trién Dé thi Diu khi Ciru Long

S6 02 - KTM 06, Budmg s6 06, Khu d thi SA, Phuémg Phit Loi, TP. Cén Tho

Bsdo cao tai chinh

Cho néim tai chinh 2025 két thic vao

ngy 31/12/2025

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngiy 31 thing 12 niim 2025

Do vi tinh: VND

Mi Thuyét

Chi tiéu o Sé cubi ndm S6 déu nim
minh

C. NQ PHAI TRA 300 470.426.384.910  409.062.303.952
I. Ng ngiin han 310 235.471.087.397  276.933.522.264
1. Phai tra ngudi ban ngin han 311 V.14 4.245.075.135 7.477.148 988
2. Ngudi mua tra tién trudc ngﬁn han 312 V.15 24.429.874.610 2.454.685.210
3. Thué va cic khoan phai ngp Nha nude 313 V.16 10.249.678.403 22.355.883.450
4. Phai tra ngudi lao ding 314 1.544.043.858 1.820.091.300
5. Chi phi phdi trd ngéin han 315 V.17 565.811.433 296.994.
6. Phai tré ndi bd ngéin han 316 ;
7. Phii tra theo tién dd ké hoach hop déng xdy dung 317 :
8. Doanh thu chura thyre hién ngiin han 318 V.19 . 2R.835.324
0. Phai trd ngin han khéc 319 V.18 3.330.249.500 21.276.608.9%Y
10. Vay vi ng thué tii chinh ngin han 320 V.13 153.465.449.413  156.763.750.911
11. Dy phong phdi tra ngin han 321 . -
12. Quy khen thuréng, phic lgi 322 37.640.905.045 35.653.034.775
13. Quy binh 6n gia 323 - -
14. Giao dich mua bén lai tréi phiéu Chinh phu 324 - -
I1. N dati han 330 234.955.297.513  132.128.781.688
1. Phai tré ngudi ban dai han 331 - ,
2. Ngudri mua tra tién trirde dai han 332 - -
3. Chi phi phai tra dai han 333 - .
4. Phai tra ni bd vé von kinh doanh 334 . -
5. Phai tra ndi b dai han 335 - -
6. Doanh thu chua thyc hién dai han 336 - -
7. Phai tra dai han khéc 337 V.18 3.962.014.936 -
8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 V.13 230993282577  129.839.129.000
9. Trai phiéu chuyén déi 339 = -
10. C6 phiéu wu dii 340 ; .
11. Thué thu nhép hodn lai phai tra 341 V.20 2 2.289.652.688
12. Dy phong phai tra dai han 342 - -
13. Quy phat trién khoa hoc, cong nghé 343 = -
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_Céng ty Cb phiin Diu tw vi Phét trién Dd thi Diu khi Ciru Long Bio cio tai chinh
S6 02 - KTM 06, Dudmg sé 06, Khu dé thj 5A, Phuimg Phti Loi, TP. Cin Tho  Cho nim tai chinh 2025 két thiic vio
ngay 31/12/2025

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngiy 31 thang 12 nim 2025
Bon vi tinh: FND

Chi tiéu h:; Thuyét  ox i nim S aiu nim
minh
D. VON CHU SO HU'U 400 719.760.872.676  722.546.135.987
I. Vén chi sé hiru 410 V.21 719.760.872.676  722.546.135.987
1. Vén gbp cia chi s& hitu 411 V.21  595.814.180.000  595.814.180.000
- C6 phiéu phé thong ¢ quyén bidu quyét 411a V.21  595.814.180.000 595.814.180.000
- C& phiéu wu dai 411b i,
2 Thﬁngduvﬁncﬁph:’in 412 = -lﬁ:
3. Quyén chon chuyén doi trdi phiéu 413 = ™
4. Vén khic ciia chi s& hitu 414 2 -TNI
5. C phiéu quy 415 ; 2%
6. Chénh léch danh gia lai tai sin 416 z ;:f;
7. Chénh léch ty gid hdi dodi 417 s .
8. Quy déu tw phat trién 418 Vvl 50.895.534.950 48.054.614.680°~—
9. Quy hé trg sip xép doanh nghiép 419 - -
10. Quy khéc thude von chi sé hitu 420 = -
11. Lgi nhuin sau thué chira phan phéi 421 Vvl 73.051.157.726  78.677.341.307
- LNST chua phin phéi liiy ké dén cudi nim trude 421a 50.323.795.557 44,785.720.854
- LNST chua phiin phfni nim nay 421b 22.727.362.169 33.891.620.453
12. Ngudn von didu tr XDCB 422 - -
I1. Ngudn kinh phi va quy khéc 430 - -
1. Ngubn kinh phi 431 = ;
2. Ngudn kinh phi di hinh thanh TSCD 432 . -
TONG CONG NGUON VON (440=300+400) 440 1.190.187.257.586  1.131.608.439,939
Ldp, ngdy 24 théng 03 nam 2026
Nguoi lap biéu Ké todn trwimg ng Giam déc

//jwml/ P

¥

Truong Thuy Kiéu Ngoc Diém

Biii Thi Kim Ngin Dong Thé Nghiém
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Bio cdo tai chinh
Cho nam tai chinh 2025 két thic vao

Céng ty C6 phéin Piu tw va Phit trién D6 thj Diu khi Ciru Long
S6 02 - KTM 06, Pudmg sé 06, Khu dé thi SA, Phudmg Phii Loi,

TP, Cén Tho ngay 31/12/2025
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Nim 2025
Dom vj tinh: VND
Chi tiéu Misb TROE o may Nam trude
minh

1. Doanh thu bén hang va cung cip djch vu 01 VLI 311.446.379.575  306.854.287.888
2. Céc khodn gidm trir doanh thu 02 VI2 4.511.501.144 5.343.757.449
3. Doanh thu thudin vé bén hing va cung cip dich vu 10 306.934.878.431  301.510.530.439
(10=01-02)
4. Gia vbn hing ban 11 VI3 231.314,595.620  195.861.470.319
5. Lgi nhudin gip vé bin hing vi cung cip djch vu 20 75.620.282.811 105.649.
(20=10-11)
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 VI4 1.433.063.197 335.433&
7. Chi phi tai chinh 22 VIS 29.794.333.538 35.573.5019

- Trong do: chi phi ldi vay 23 17.945.261.100 30.410.188 95
8. Chi phi ban hing 25 VIS8 1.182.197.328 6.186.1% >
9. Chi phi quan 1y doanh nghiép 26 VLS8 7.606.852.516 7.650.257.671
10. Loi nhufin thufin tir hoat djng kinh 30 38.469.962.626 56.575.577.615
doanh
11. Thu nhiip khac 31 VL6 31.479.891 181.500.000
12. Chi phi khéc 32 VL7 2.397.827.767 3.248.351.345
13. Loi nhudin khic (40=31-32) 40 (2.366.347.876)  (3.066.851,345)
14. Téng lgi nhudn ké todn trude thué (50=30+40) 50 36.103.614.750 53.508.726.270
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51  VLIO 7.694.412.041 11.144.200.705
16. Chi phi thué TNDN hodn lai 52 . .
17. Lgi nhuiin ké todn sau thué TNDN (60=50-51-52) 60 28.409.202.709 42.364.525.565
18. Lai co ban trén cb phiéu 70  VL1I 429 640
19, Lai suy giam trén cé phiéu 71  VLI12 429 640

Lép, ngdy 24 théng 03 ndm 2026
Ngudi ip biéu Ké todn truwéng FLong Gidm die
It b
220 L,_ljl . MZ - e }24.4_:,0
/ 4 y \
Truong Thuy Kiéu Ngoc Diém Biii Thj Kim Ngiin hé Nghiém
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Céng ty Cé phiin Piu tw va Phét trién D5 thj Déu khi Cira Long Bio ciio tai chinh
84 02 - KTM 06, Buémg s6 06, Khu db thi 5A, Phuémg Phi Lei, Cho ndm tai chinh 2025 két thic vio ngay
TP. Cin Tho 31/12/2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phiomg phdp tryec tiép)
Nam 2025
Bon vi tinh: VND
Chi tién h:: T:::ﬁ' Nam nay Nim trudc

I. Luu chuyén tién tir hoat djng kinh doanh

1. Tién thu tir bdn hing, cung cép dich vy v& doanh thu 01 312.969.198.698 263.219.797.236
khac

2. Tién chi trd cho ngudi cung cdp hang héa va dich vu 02 (270.558.677.030)  (255.845.559.090)
3. Tién chi tra cho nguéi lao dong 03 (10.527.726.100) (2.448.695.900)
4. Tién i vay da trd 04 (39.011.430.638)

5. Thué TNDN d3 njp 05 (14.364.494.676)

6. Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh 06 136.959.585.932

7. Tién chi khéc cho hoat d¢ng kinh doanh 07 (152.688.233.004)

Luru chuyén tién thudn tir hoat dong kinh doanh 20 (37.221.776.818)

IL. Luu chuyén tién tir hoat djng dau tw

1. Tién chi dé mua sdm, xdy dyng TSCD va céc tai san 21 - -
dai han khic

2. Tién thu tir thanh 1y, nhwong bin TSCP vé céc tdi san 22 9,090.909 -
dai han khac

3. Tién chi cho vay, mua cic céng cu ng ciadon vikhdc 23 (48.722.900.000) (1.000.000)
4. Tién thu héi cho vay, bén lai cic cong cu ngclia donvi 24 13.209.000.000 43,596.800.000
khic

5. Tién chi diu tr gép vén viio don vi khic 25 5 -
6. Tién thu héi ddu tr gép vén vao don vj khic 26 - -
7. Tién thu Idi cho vay, cb tirc va loi nhudn dugc chia 27 1.432.179.397 335.386.862
Luu chuyén tién thudn tir hoat djng diu tw 30 (34.072.629.694) 43.931.186.862
I1L. Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh

1. Tién thu tir phat hianh cé phiéu, nhén vén gép clachi 31 - -
s& hir
2 'I:ién chi tra vdn gop cho cdc chi s& hitu, mua lai c¢b 32 - -
phiéu cila doanh nghiép da phat hanh
3. Tién thu tir di vay 33 331.782.224.051 215.507.600.891
4, Tién tri no gbe vay 34 (233.926.371.972)  (233.116.822.966)
5. Tién chi tra ng thué tai chinh 35 - -
6. Cé tirc, i nhudn da tra cho chi sé hitu 16 (27.652.838.250) .
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Céng ty C6 phiin Diu tw va Phét trién Dé thi Diu khi Ciru Long Bio cdo tai chinh
Sé 02 - KTM 06, Pudmg s6 06, Khu d6 thi SA, Phuong Phi Loi, Cho nam tai chinh 2025 két thic vao ngiy
TP. Cén Tho 31/12/2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phiromg phép triec tiép)
Niim 2025
Bon vi tinh: VND
. £
Chi tiéu oy T Nam nay Nim truée
50 minh
Luru chuyén tién thuiin tir hoat djng tai chinh 40 70.203.013.829  (17.609.222.075)
Luwu chuyén tién thudn trong nim (50=20+30+40) 50 (1.091.392.683) 8.799.337.188
Tién va twong dwong tién déu nim 60 V.1 10.973.779.139 2.174.441.951
Anh hudmg cia thay doi ty gia hoi dodi quy doi ngoai té 61 - *""-I_":
17
Tién vi twong dwong tién cudi nim (70=50+60+61) 70 V.1 9,882.386.456 1n.973.115?§-39-%
———— ¢
THNHH
: thang 03 ndm 20261 VU TUV
T
Nguwivi lip biéu Ké todn tririmg idm do L?:fgi."fm
VI/ _ PHIA KAM
e Y o) of1) T

Truong Thuy Kiéu Ngoc Diém Biri Thi Kim Ngén

Diromg Thé Nghiém
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Céng ty C6 phiin Déu tir vi Phit trién D6 thi Diu khi Ciru Long Bio cio tii chinh
S6 02 - KTM 06, Pudmg s6 06, Khu db thj SA, Phudng Phi Lei, TP. Can Tho Cho nam tai chinh 2025 két thic
vio ngay 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nam 2025

1. DACBIEM HOAT PONG CUA CONG TY
1. Hinh thirc sé hiru von
Céng ty C8 phin Piu tu va Phat trién D6 thj Dau khi Ciru Long duge thanh lap va hoat déng theo Gidy chimg
nhén ding ky doanh nghiép s6 2200280598 do S& Ké hoach va PAdutwr  tinh Séc Tring cép lan diu ngay
05/12/2007 vé thay d6i ln thir 20 ngay 10/11/2025.

Vén diéu 1 ciia Céng ty theo Gidy chimg nhén diing k¥ doanh nghiép: 595.814.180.000 VND
Vén gop thye té clia Cong ty tai ngay 31/12/2025: 595.814.180.000 VND
Térng s nhin vién cia Cong ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2025 14 58 ngudi (tai ngay 31 thang 12 ndm 2024 14 62
ngudi).

Tru s& chinh ciia Céng ty tai S6 02 - KTM 06, Puimg s6 06, Khu dé thj SA, Phuéng Phi Loi, TP. Cin
2, Linh vue kinh doanh
Kinh doanh bét déng san, xiy dung.
3. Nganh nghé kinh doanh
- Kinh doanh bt dong san, quyén sir dung dit thujc chil s& hiru, chi sir dung hodc di thué;
- :‘Kﬁ}' dung nha céc loai, cdng trinh giao théng, cdng ich, cong trinh k¥ thudt din dung khic, pha v& chuin bj mit
bang;

- Budn bén tre, nira, g6 cdy va gd ché bién, xi mang, gach xdy, ngoi, d4, cit, soi, kinh xdy dung, son véc ni, gach
Op lat va thiét bj vé sinh, db ngii kim, vit ligu, thiét b lip dit khac trong xay dung;

- Hoat déng kién triic, do dac ban dd, thim do dja chét, ngudn nude, tu vin ky thudt cé lién quan khic;

- Thiét ké céng trinh dan dyng, ha ting k¥ thuit, giao thong néng thén, thily lgi néng thén;

- Tu vén, gidm sat thi cong cdng trinh xiy dung din dung, ha ﬁng k¥ thudt, giao théng, thiy lgi ndng thén, cong
nghiép;

- San xuét bé téng va cac sin phim tir xi ming, thach cao;

- Lap dat hé théng dién, cép, thodt nurde, hé thong 16 swdi, va diéu hoa khéng khi, hé théng xdy dyung khéc; hoan
thién céng trinh x3y dung, hoat dong xiy dimg chuyén dung khéc;

- Trong, mua bin hoa, ciy canh.

4. Chu ky sin xuit kinh doanh thing thwimg: 12 thing

5. Diic diém hogat djng ciia Cong ty trong nam tai chinh ¢6 dnh hudng dén bdo cdo tai chinh
- Trong ndm 2025, Khéng c6 sir kién quan trong nédo énh huéng téi bio cdo tai chinh;

II. KYKE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

1. K¥ ké todin
Nién d6 ké todn clia Cong ty biit ddu tir ngdy 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 hing nim.

2. Pom vi tién t¢
Don vi tién té sir dung trong ghi chép ké todn la dong Viét Nam (VND).
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Céng ty C6 phiin Piu tw va Phét trién Dé thi Diu khi Ciru Long Bio cdo tai chinh
S6 02 - KTM 06, Pudmg s6 06, Khu dé thi SA, Phuémg Phii Lgi, TP. Cén Tho Cho nim tai chinh 2025 két thiic
vio ngay 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Nam 2025

I11. CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN
1. Ché § ké todn
Céng ty 4p dung Ché dé ké toan doanh nghiép ban hinh theo Théng tw sé 200/2014/TT/BTC ngay 22/12/2014
clia B§ Tai chinh va cdc Théng tu hudng dén, bb sung, sira doi.
2. Tuyén bé vé viée tudn thi Chuin muc ké todn va Ché 6 ké todn
Céng ty di dp dung cdc Chudn muc ké todn Viét Nam va céc viin ban huéng tﬁn Chuan murc do Nha nude da ban
hanh. Cic béo cdo tai chinh durge 1dp va trinh bay theo diing quy dinh cfa chudn mye, théng tir huéng din thyc
hién chudn mure va Ché 46 ké toan hién hanh dang ép dung.
IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
1. Nguyén tic ghi nhin cic khodn tién v cic khodn twong dwong tién
a. Ngu}'En tic ghi nhin cdc khodn tién
Cic khoan tién 14 toan bé sd tién hién ¢6 clia Cong ty tai thoi diém béo cdo, gbm: tién mat tai quy, tién gii
hang khéng k¥ han va tién dang chuyén.

b. Nguyén tic ghi nhin cic khoin twong duong tién
Céc khodn twrong dwong tién 12 cdc khodn déu tu c6 théi gian thu hdi con lai khéng qua 3 thang ké tir ngdy diu th.
c6 khd ndng chuyén déi dé dang thinh mdt lugng tién xéc dinh va khéng b i ro trong chuyén déi thanh tién ké
tir ngay mua khodn dau tw d6 tai thoi diém 1dp bdo cdo tai chinh.

2. Nguyén tic ghi nhin cic khodn diu tir tai chinh

La céc khodn déu tr ra ben ngodi doanh nghiép nhim muc dich sir dung hop 1y vén ning cao hiu qua hoat ding
ciia doanh nghiép nhu: dau tr gép vén vio céng ty con, cong ty lién doanh, lién két, ddu tw chimg khoén va céc
khoan ddu tu tai chinh khéc. .
Phan logi céc khoan déu tur kiu ldp bao céo tai chinh theo nguyén tic nhu sau:
- Cac khoan diu tr ¢6 ky han thu hdi con lai khong qué 12 thang hogc trong 1 chu k¥ sin xut kinh doanh dugc
phin loai 1a ngén han.
- Céc khodn du tir ¢6 ky han thu hdi con lai trén 12 thing hodc trén 1 chu k¥ san xuét kinh doanh duge phin loai
la dai han.

a. Chirg khoan kinh doanh
La khoan dau tu mua chimg khodn va céng cu tai chinh khéc vi muc dich kinh doanh (ndm gitr véi muc dich che
ting gi4 dé ban ra kiém 161). Chimg khoén kinh doanh bao gém:
- C6 phiéu, tréi phiéu niém yét trén thj trudmg chiimg khodn;
- Céc loai chimg khoan va cdng cu tai chinh khéc nhur thiong phiéu, hop ddng ki han, hop déng hoin déi ...
Chimng khodn kinh doanh duogc ghi s6 theo gid gbe. Thoi diém ghi nhn cdc khoan chimg khoan kinh doanh 13 théi
diém nha dau tw c6 quyén s& hifu.
Khoan ¢6 tire durge chia cho giai doan truée ngdy déu tw dwgc ghi gidm gid tri khoan déu tw. Khi nha du tr duge
nhin thém c6 phiéu ma khéng phai trd tién do Céng ty cd phén phét hanh thém cd phiéu tir thang dir vén b phén,
quy khic thude von chi sé hitu hogic chia c¢d tire bing cd phiéu, nha déu t chi theo ddi sb lwgng cd phiéu ting
thém.
Trudmg hop hoén dbi c6 phiéu phéi xéc dinh gi4 trj ¢é phiéu theo gia tri hop 1¥ tai ngdy trao déi.
Khi thanh 1y, nhrgng bin chimg khodn kinh doanh, gia vén duge xéc dinh theo phuong phap binh quin gia quyén
di dgng cho timg loai chimg khoén.
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Céng ty Cb phiin Péu tw va Phit trién D6 thi Diu khi Ciru Long Bido céo tai chinh
S 02 - KTM 06, Pudmg s6 06, Khu d6 thi SA, Phuong Phii Loi, TP. Can Tho Cho nam tai chinh 2025 két thic
vao ngay 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nam 2025

Dy phong gidm gi4 chimg khoén kinh doanh: phén gid trj tdn thét c6 thé xdy ra khi c6 bing chimg chiic chin cho
théy gid trj thi trudmg cia céc logi chimg khodn Cong ty dang nim giit vi myc dich kinh doanh bj gidm so véi gia
trj ghi s6. Viée trich lip hodc hoan nhip khoan dy phong niy dugc thyc hién & thei diém 1dp béo cdo tii chinh va
duge ghi nhén vao chi phi tai chinh hodc thu nhip tai chinh trong nidm.

b. Déu tw ndm giir dén ngay ddo han
Khoan dau tur nay khung phan anh cac loai trdi phleu va cong cu ng ném giir vi myc dich mua ban dé kiém 1&i.
Céc khoan dau tr nim gitt dén ngay dao hazu:l bao gbm céc khodn tién giri ngén hing cé I-:y han (thii gian thu hoi
con lgi tir 3 théng trér 1én), tin phiéu, ky phiéu, trai phiéu, cb phiéu wu dai bén phat hanh bit buge phai mua li tai
mét thoi diém nhit djnh trong twong lai va cdc khodn cho vay ndm giir dén ngiy ddo han véi myc dich thu 13
hang kv v céc khoan diu tr nim giir dén ngay d4o han khac. mis

Dy phéng giam gid céc khoin déu tu néim gitt dén ngdy ddo han: cdc khoan ddu tr nim gilr dén ngay déo han nég,
chura duge ldp du phong theo quy dinh cia phdp lufit, Céng ty phéi ddnh gid kha nidng thu héi. Trudmg hop odu T
béng chimg chiic chin cho thiy mét phin hay todn b khodn déu tur ¢ thé khong thé thu héi dwoc, sb tdn thit phﬂgﬁ
ghi nhin vao chi phi tai chinh trong ky. ‘v'w: trich l&p hofic hoan nhép khoan dir phong nay duge thue hién & AN
diém ldp bao céo tai chinh. Truémg hop sb ton thit khéng thé x4c dinh duge mét cich déng tin cdy thi khong g}n——-

gidm khodn diu tr va duge thuyét minh vé kha ning thu héi cia khoan ddu tw trén Thuyét minh bio céo tai chinlras

¢. Cée khodn diu tw vito céng ty con, lién doanh, lién két

Khoan diu tw vio cdng ty con, cong ty lién két duoe ké todn theo phuong phap gid gbe. Loi nhudn thuan dugc
chia tir céng ty con, céng ty lién két phat sinh sau ngay ddu tr duge ghi nhin vio doanh thu tdi chinh trong ky.
Céc khoan dugce chia khdc (ngoi lgi nhufn thudn) duge coi 12 phin thu hii céc khodn diu tr va dwge ghi nhin la
khoan gidm trir gi4 goc déu tu.

Hoat ddng lién doanh theo hinh thirc Hoat déng kinh doanh déng kiém sodt va Tai san déng kiém soédt dirge Cong
ty &p dung nguyén tic ké todn chung nhur véi cic hoat déng kinh doanh théng thiémg khic. Trong dé:

- Céng ty theo ddi cic khoan thu nhdp, chi phi lién quan dén hoat déng lién doanh va thyc hién phin bo cho céc
bén trong lién doanh theo hgp ddng lién doanh;

- Céng ty theo ddi tai sén gép vén lién doanh, phén vin gbp vao tai sin ddng kiém sodt va céc khoan cong ny
chung, cdng ng phat sinh tir hoat dgng lién doanh.

Céc khoan chi phi lién quan true tiép dén hoat ding dau tu vio cdng ty lién doanh, lién két duoc ghi nhan 1a chi
phi tai chinh trong ky.

Dy phong tén théit ddu tu vao don vi khic: khoan tén thét do céng ty con, lién doanh, lién két bj 18 din dén nha
dau tr co kha ning mét vén hodc khoan dy phong do suy gidm gia trj céc khoén dau tw nay.Viéc trich lip hodc
hoin nhdp khodn dy phong ndy duge thye hién & thei diém lap béo cdo tai chinh cho timg khodn déu tu va duge
ghi nhin vao chi phi tai chinh hodc doanh thu tai chinh trong ky.

d. Cic khoan diu tr vao efng cu von cia don vi khéc
L cic khodn dau tw vio cong cu vén cia don vi khdc nhung khéng cé quyén kiém soét hodic déng kiém sodt,
khéng c6 anh huémg déng ké ddi voi bén duge dau tu.
3. Nguyén tiic ghi nhfin cdc khodn phai thu

Céac khodn phai thu dl.rpfc theo dai chi tiét theo ky han phai thu, ddi tugmg phii thu, loai nguyén té phai thu va cac
yéu td khéc theo nhu cdu quéan 1§ ciia Céng ty.
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Viéc phin loai c4c khodn phai thu duge thyc hién theo nguyén tic:
- Phi thu khich hing: cdc khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich cé tinh chét mua-bén
gitta Cong ty va ngudri mua nhu ban hing, cung cdp dich vu, thanh 1y / nhuong ban tdi sin, tién ban hing Xuit
khéiu ciia bén giao ty thic théng qua bén nhin iy thic;

- Phai thu néi bé: cac khodan phai thu gitta dom vi ::.Eip trén va dom vj cﬂp dudi trye thude khing co tu cach phap
nhan hach todn phu thudc;

- Phii thu khac: cic khoan phai thu khéng cé tinh chét thuong mai, khéng lién quan dén giao dich mua-bén.

Phan logi cdc khoan phai thu khi lap bdo céo tai chinh theo nguyén tic nhur sau:

- Céic khoan phai thu cé ky han thu hdi con lai khéng qué 12 thing hodc trong 1 chu ki san xudt kinh doanh dwgc
phén loai 14 ngdn han.
- Cac khoan phai thu ¢d k¥ han thu héi con lai trén 12 thang hodc trén 1 chu ki san xuét kinh doanh duo r ahan
loai 14 dai han.

Tai thén dlem lip béo cdo tai chinh theo quy dinh cia phap luft, Céng ty danh gi4 lai s6 du cia céc khodn nf i
thu cé gbc ngoai té (trir cac khodn tra trude cho ngudi bn; néu tai thiri diém 1ap béo cdo c6 bing chimg chiig gh
vé viéc ngudi ban khong thé cung cdp hing héa, dich vy va Céng ty sé phéi nhin lai cac khoan tra trude by
ngoai té thi cic khodn nay dugc coi la cac khoan muc tién té c6 géc ngoai té) theo ty gid mua ngoai té clia Bgf
hing thweng mai noi Céng ty thuémg xuyén c6 giao dich tai théri diém lip béo céo tai chinh.

Dur phong ng phéi thu khé doi: cic khoan ng phai thu kho déi dugc trich lip dyr phong phai thu khé doi khi 1ip
bdo cdo tai chinh. Viée trich lip hofic hoan nhip khoan di phong ndy duge thyc hién & thoi diém ldp bdo cdo tai
chinh va duge ghi nhin vao chi phi quin 1j doanh nghiép trong ky. Déi véi nhimg khoan phai thu khé doi kéo dai
trong nhiéu nim ma Céng ty di c6 ging diing moi bién phép dé thu no nhung viin khéng thu dige no va xéc dinh
khich ng thyc sy khéng c6 kha ning thanh toén thi Céng ty c6 thé phai lam cde thi tye ban no cho Céong ty mua,
bén ng hofic x6a nhitng khoan ng phai thu khé déi trén sb ké todn (thue hién theo quy dinh cta Phép ludt vi Diéu
1& Cong ty).
4. Nguyén tic ghi nhin hing tdn kho

a. Nguyén tic ghi nhiin
Hing ton kho dugc ghi nhén theo gid géc. Truémg hop gid trj thuin ¢6 thé thye hién duoc thap hon gid gbe thi
phai tinh theo gid trj thudn cﬁ thé thyc hién dwge. Gid gbe hé.ng ton kho bao gnm chi phi mua, chi phi ché bién va
céc chi phi lién quan trc tiép khdc phét sinh dé cé duge hang tén kho & dia diém va trang thai hién tai.
Céc tai sin dm,m Cong ty mua vé dé sin xuit, sir dung hodc dé ban khéng duge trinh bay 14 hing tdn kho trén
Béng cén ddi ké todn ma dugce trinh biy 14 ti san dai han, bao gm:

- San pham dé dang c6 thoi gian sin xuat, luin chuyén vuot qui mét chu ky kinh doanh théng thudmg (trén 12

thing);
- Vit tur, thiét bi, phu ting thay thé c6 thdi gian dir trir trén 12 thing hodic hon mét chu ky sin xudt, kinh doanh
théng thudmg.

b. Phuong phip tinh gia tri hing tén kho
Gié tri hing tén kho cudi ky duge xéc dinh theo mdt trong céc phuong phép: binh quin gia quyén.

¢. Phuong phép hach todn hang tén kho
Hang tbn kho dugc hach toén theo phirong phép ké khai thuémg xuyén.

d. Phwong phép lip du phong gidm gid hing ton kho
Cubi nién d¢ ké todn, néu gia tri hang tén kho khéng thu hdi dd do bj hu hong, 15i théi, gia bén bj gidm hodc chi
phi uée tinh dé hoan thanh sén phim hodic dé sin sing ban san phim thi Céng ty lip dw phéng gidm gié hang tdn
kho. 88 dy phong gidm gi4 hang ton kho dugc 1p 14 chénh léch giira gid gde cia hing tén kho lém hon gid tri
thuan cé thé thye hién duoe ciia ching.
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5. Nguyén tiic ghi nhin va khiiu hao TSCP, TSCD thué tai chinh, bét ding sin diu tu
Téi san ¢6 dinh duge ghi nhin theo nguyén gid. Trong qué trinh sir dung, tai san c6 dinh duge theo ddi chi tiét
nguyén gid, hao mon luy ké v gid trj con lai.

Nguyén gia TSCP thué tai chinh dugc ghi nhin bing gia trj hop 1y cia tai sin thué hofc gid tri hién tai cia khnﬁ_n
thanh todn tién thué t5i thiéu (truémg hop gid trj hop 1y cao hon gid trj hién tai ciia khoan thanh todn tién thué tdi
thiéu) cdng véi cée chi phi truc tiép phét sinh ban ddu lién quan dén hoat déng thué tai chinh.

Trong qué trinh sir dung, Céng ty trich khiu hao TSCP véo chi phi SXKD dbi véi TSCD cé lién quan dén SXKD.
TSCD vé hinh 14 quyén sir dung dét thi chi tinh khiu hao déi v&i nhimg TSCP vé hinh 14 quyén sir dung dit c6
thovi han., p
Bat ddng san du tw duge trich khiu hao nhir TSCD, trir bt ddng sin dau tr ché ting gid khong trich khiy/hs
ma chi xdc dinh tdn thét do giim gid tri. /
Khéu hao duge trich theo phuong phép dudmg thing. Thoi gian khéu hao duoc wéc tinh nhu sau:

- Nha cira, vt kién tric 05 -25 nam
- My mée, thiét bj 05-10 nim
- Phuong tién vén tai, truyén din 06 - 10 nim
- Thiét bi vin phong 03 -07 nim
- Téi sén v6 hinh va céc tai sn khac 05 -08 nam

6. Nguyén tiic ghi nhiin thué TNDN hodn lai
Tii sén thué TNDN hodn lai va thué TNDN hodin lai phéi tré duge xéc dinh theo thué suit dy tinh s& &p dung cho

ndm tai sin duge thu hdi hay ng phai tra duge thanh todn dua trén cic mirc thué sufit c6 higu lyc tai ngay két thic
nam tai chinh.

7. Nguyén tic ghi nhin chi phi tri trudre

Viéc tinh va phan b chi phi trd trude vio chi phi SXKD timg ki ké todn cin cir vio tinh chét, mire d timg loai
chi phi dé lyra chon phuong phap vé tiéu thirc hop 1§, nhit quan.

Cac khodn chi phi tra truée dugc theo ddi theo timg ky han trd trudc di phat sinh, da phén b vio cdc dbi tuong
chiu chi phi ciia timg k¥ ké toan va sé con lai chua phan bd vio chi phi.

Phén logi cdc chi phi tra truéc khi 1ap béo cdo tai chinh theo nguyén tic nhir sau:

- 86 tién tra trwée dé duge cung clp ‘hang héa, dich vu trong khodng thai gian khéng qué 12 thing hodic mdt chu
ky SXKD théng thutmg ké tir thiri diém trd truée duge phén loai 12 ngén han.

- 86 tién tra trude dé duge cung cdp hang héa, dich vu trong khoang thési gian trén 12 théng hofic hom mét chu ky
SXKD thong thuémg ke tir théi diém tra trude duge phén loai 14 dai han.

8. Nguyén tic ghi nhin cic khoin phai tri

Céc khodn phai tra dugc theo di chi tiét theo thi han thanh todn con lai ciia cic khoan phai tra, ddi tugng phai
trd, logi nguyén t¢ phai tré v cdc yéu té khac theo nhu ciu quan 1y cia Cong ty.

Vige phéin loai céc khodn phai tra duge thye hién theo nguyén tic:

- Phai trd ngudi ban: cdc khoan phai trd mang tinh chit thuong mai phat sinh tir giao djch mua hang héa, dich vy,
tai san va khoan phai tré khi nhip khau théng qua ngudi nhan iy thc;

- Phai trd ndi b§: cdc khodn phai tra gilta don vj cip trén va don vi céip dudi trire thude khéng ¢6 tu cich phép
nhén hach toan phy thude;

- Phéi trd khic: cdc khoan phai trd khéng c6 tinh chét thuong mai, khéng lién quan dén giao dich mua,ban, cung
cp hing hoa, dich vu.
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Phén loai céc khoan phai tra khi 1dp bdo cdo tai chinh theo nguyén tic nhu sau:
- Cic khodn phai tra c6 théi gian thanh toén con lai khong qud 12 thing hogc trong 1 chu ky san xuit kinh doanh
duge phin loai 14 ngan han.

- Céc khodn phai tra c6 théi gian thanh todn con lai trén 12 thdng hofic trén 1 chu ky san xuéit kinh doanh duge
phén loai 14 dai han.
Tai thovi diém lap bdo cdo tai chinh theo quy dinh cia phép lut, Cong ty danh gia lai 56 du ctia cic khoan ng phai
tré co g&c ngoai té (trlr cic khodn ngum mua tré tién trirde: néu tai thod diém lip béo cdo co bing chimg chiic
chiin vé viéc Céng ty khong thé cung cép hing héa, dich A vd Cung ty s& phéi tra lai céc khodn nhin truéc bang
ngoai té thi cdc khoan nay dugc coi la cic khoan muc tién té cé gdc ngoai té) theo ty gid ban ngoai t¢ cia ngin

hang thuong mai noi Cong ty thudng xuyén co giao dich tai thoi diém lap béo céo tai chinh. H%
; GT
. Nguyén tiic ghi nhéin vay va ng phai tra thué tai chinh IHH

Céc khodn vay dudi hinh thirc phét hanh trdi phiéu hofic phat hanh b phiéu wu dai cé diéu khoan bat bude hgﬁ‘é
phat hanh phai mua Iau tai mét thiri diém nhit dinh trong tuong lai khéng phén 4nh vao khoin myc nay. ol
Céc khoan vay, ng cn dugc theo ddi chi tiét theo timg dbi tuomg, timg khé udc va hmg loai tfu s4n vay ng. C%
khoan ng thu@ tai chinh dugc phéan édnh theo gid trj hién tai cia khoén thanh todn tién thué t4i thidu hodc gia E:_,
hop I cia tai sdn thué.

Phin loai cic khodn phai vay va no phai trd thug tai chinh khi 1ip bdo cdo tai chinh theo nguyén tic nhur sau:

- Céc khoan vay vé ng phai tré thué tii chinh c¢é thii han tra no con lai khong qua 12 thang duoc phén loai la n gin
han.

- Cac khodn vay va ng phii tra thué tai chinh c6 thoi han tra ng con lai hon 12 thing dugc phin logi 14 dai han.

Tai théri diém 1dp bdo cdo tai chinh theo quy djnh ciia phép ludt, Céng ty dnh gid lai sd du cia cac khoan vay, ng
thué tai chinh c6 gbc ngoai té theo ty gid bin ngoai té ctia ngan hing thwong mai noi Céng ty thuémg xuyén cé
giao dich tai thi diém lap bdo cdo tai chinh,

Nguyén tiic ghi nhéin vay va vin héa cdc khodn chi phi di vay

Chi phi di vay lifn quan tryre tiép dén céc khodn vay dugc ghi nhin vio chi phi tai chinh trong ky, trir truédmg hop
chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc ddu tr xiy dung hodc sin xudt tai sin dé dang dwge tinh vao gia tri clia

tai sin d6 (duge vén hod) khi ¢6 di cée diéu kién quy dinh trong Chuéin myrc ké todn “Chi phi di vay™.

Nguyén tic ghi nhin chi phi phai tra

Céc khodn phai tra cho hing héa, dich vu di nhén dugc tir ngudi ban hodc di cung cdp cho ngudi mua trong ky
nhung thuc té chira chi trd do chua c6 héa don hodc chua dii hd so, tai ligu ké todn va cdc khoan phai tra cho
ngudi lao déng duge ghi nhin vio chi phi san xuat, kinh doanh trong ky dé dam bao khi chi phi phét sinh thue 1é
khéng gy dét bién cho chi phi sdn xuét kinh doanh trén co sé ddm bdo nguyén tic phi hop giira doanh thu va chi
phi. Vigc trich trude chi phi phai tra phai dugc tinh toin mét cich chit ché va phai c6 bing chimg hop 1y, tin cdy.
Khi cic chi phi dé phét sinh, néu cé chénh léch véi s6 da trich, ké toan tién hinh ghi bd sung hodc ghi gidm chi
phi twong {mg véi phin chénh léch.

Nguyén tic ghi nhin cdc khoan dw phong phai tra

Dy phong phai tra duge ghi nhén khi théa mén céc diéu kign sau:

- Céng ty c6 nghia vu ng hién tai (nghia vu phap 1y hofic nghia vu lién déi) do két qua tir mdt sy kién dd xay ra;

- Su giam siit vé nhitng loi ich kinh té c6 thé xdy ra din dén viéc yéu ciu phai thanh todn nghia vy ng;

- U'e tinh déng tin cdy vé gia trj ciia nghia vu ng do,

Gié tri duge ghi nhén ciia mdt khoan dy phéng phii tré 1a gié trj dwge wée tinh hop 1y nhét vé khoan tién s& phai
chi dé thanh todn nghia vu no hién tai ngay két thic k¥ ké toén.
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Mot khoan dyr phong cho céc khoan chi phi téi co cdu doanh nghiép chi duge ghi nhin khi ¢6 dii cac diéu kién ghi
nhén déi véi cic khoan dy phong theo quy dinh tai Chudn myc ké toan "Cac khoan dy phong, tii sn vi ng tiém
tang".

Céc khoan dy phong phai tra dugc trich 1ip hay hoin nhip tai thod diém ldp bdo cdo tai chinh theo quy dinh cia
phép ludt. Céc khoan dy phong phéi trd khi trich lip ghi nhén véo chi phi quan 1y doanh nghiép. Déi véi khoan dyr
phong phai trd vé bdo hinh sin phdm, hing héa duge ghi nhin vio chi phi ban hing; khoan du phong phai tra vé
chi phi bio hanh céng trinh xiy lip dugc ghi nhén vio chi phi SX chung va hoan nhdp vao thu nhép khéc.

Chi nhiing khoan chi phi lién quan dén khoan du phong phéi trd dd I3p ban diu mdi duoe b dép bing khoan dy
phong phai tra do.

Nguyén tic ghi nhin doanh thu chwa thwe hién

Doanh thu chira thye hién bao gdm doanh thu nhan truée nhu: s6 tién khich hing da tra trude cho mét hoae
k¥ ké todn vé cho thué tdi san; khodn 13 nhin truGe khi cho vay vén hodic mua céc cong cu ng; chénh 1écH)a
bén hing tra chém, trd gép theo cam két so véi gid ban tra tién ngay; doanh thu tuong émg véi hing héa,
hofic s6 phai chiét khéu gidm gi4 cho khéch hing trong chwong trinh khéch hing truyén théng.

86 dur céc khoan doanh thu nhén truée béng ngoai t& tai ngdy két thic nim tai chinh néu khéng cé bing chimg
chiin chin cho théy Céng ty s& phai tra Iai khoan tién nhén truée cho khich hing bing ngoai té thi khong dénh gid
chénh léch ty gia tai thai diém lap béo cdo tai chinh.

Nguyén tic ghi nhiin vin chi sé hiru

a. Nguyén tiic ghi nhiin vén gop ciia chii si hiru, thing dir vén cb phéin, quyén chon tréi phiéu chuyén
dbi, von khdc cia chi sé hiru

Vén déu tw cia chi s& hiru duge ghi nhéin theo s6 vén thye gép ciia chil so hitu va duge theo ddi chi tiét cho timg
10 chire, timg c4 nhan tham gia gép vén.

Khi gidy phép dau tu quy dinh vén diéu 1§ ciia céng ty duge xdc djnh bing ngoai té thi viée xdc dinh phin vén
£6p ciia nha dau tr bang ngoai té dirge cén cir vio s0 lugmg ngoai té da thye gop.

Vion gop biing tai sin duoc ghi nhén ting vén chi s& hitu theo gi4 dénh gi4 lai cia tai sin dwge cic bén gép vén
chp nhin. Déi vdi tai san vé hinh nhu thwong hidu, nhin hiéw, tén thuong mai, quyén khai théc, phat trién du 4n
... chi duge ting von gop néu phap luit cé lién quan cho phép.

Doi v6i cong ty ¢d phin, vén gép cb phin cia céc cb déng duoe ghi theo gid thyc té phat hanh cb phiéu, nhung
dwrgre phén dnh tai hai chi tiéu ;

- Vién gp cita chil s¢ hitu dwge ghi nhin theo ménh gid cta cb phiéu;

- Thiing dvr v6n ¢b phin dugc ghi nhin theo s8 chénh lgch 16n hom hoic nhé hon gitta gid thuc té phét hinh cd
phiéu va ménh gi4.

Ngodi ra, thang du von ¢6 phin ciing duge ghi nhin theo s6 chénh léch 16n hon hodc nho hon giita gid thue té
phét hinh va ménh gid cd phiéu khi tai phat hanh cd phiéu quy.

Quyén chon chuyén ddi trdi phiéu phét hinh b phiéu phét sinh khi céng ty pht hinh loai trai phiéu co thé
chuyén ddi thinh mét s6 lwong ¢b phiéu xée dinh dwge quy dinh sin trong phuong 4n phét hinh. Gia trj cdu phén
von ciia trii phiéu chuyén ddi 1a chénh léch giita téng s6 tién thu vé tir vigc phat hanh tréi phiéu chuyén déi va gid
trj céu phén ng cila tréi phiéu chuyén doi. Tai thei diém ghi nhn ban déu, gid trj quyén chon ¢d phiéu cia tréi
phiéu chuyén i duoc ghi nhan biét trong phin vén ddu tw ciia chil sé hiru. Khi ddo han tréi phidu, ké todn quyén
chon nay-sang thiing du von ¢b phén.

Vén khéc phén énh vén kinh doanh duge hinh thanh do b sung tir két qua hoat déng kinh doanh hodc do duge
tiing, biu, tii trg, danh gi4 lai tai sin (theo quy dinh hién hanh).
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b. Nguyén tic ghi nhéin lgi nhujn chua phin phoi

Loi nhun sau thué chwa phin phoi 14 s6 loi nhudn tir cdc hoat dfng ciia cdng ty sau khi cdng (+) hodc trir (-) céc
khoén diéu chinh do dp dung héi t6 thay di chinh sich ké toan va diéu chinh héi td sai sot trong yéu ciia cic ndm
trurdre.
Vigc phén chia lgi nhuin hoat dng kinh doanh ciia cong ty phai ddm bédo theo ding chinh sich tai chinh higén
hénh.
Céng ty me phin phéi loi nhudn cho chii s& hima khéng virot qua mire loi nhudn sau thué chwra phian phéi trén bo
cdo tai chinh hgp nhit sau khi dd loai trir dnh hudng cla cdc khodn 13i do ghi nhan tir giao dich mua gid ré.
Trudmg hop lgi nhudn sau thué chura phén phéi trén bio céo tai chinh hgp nhét cao hon lgi nhuén sau thué chua
phin phéi trén bdo cdo tai chinh cila cdng ty me va néu s loi nhuéin quyét dinh phan phéi vuot qud s loi nhugn
sau thué chua phin phﬂi trén bdo cdo tai chinh, céng ty me chi thye hién phin phdi sau khi di dién chu}’én 1
nhufin tir céc cong ty con vé cong ty me.
Khi phén phéi loi nhuén cin cin nhéc dén cc khoin muc phi tién t& ndm trong lgi nhudn sau thué chura phén
¢6 thé anh hwémg dén ludng tién va kha ndng chi tra cb tirc, loi nhudn cia céng ty.
Nguyén tic ghi nhin doanh thu

a. Nguyén tic ghi nhin doanh thu bdn hing
Doanh thu ban hing dwgc ghi nhin khi dong thoi théa min céc diéu kién sau:
- Phén Iém rdi ro va loi ich gén lién véi quyén s& hitu sdn pham hodic hang héa dd dugc chuyén giao cho ngudi
mua;
- Céng ty khéng con ndm giit quyén quan 1y hing héa nhir ngudi & hitu hang hda hodic quyén kiém sodt hang hoa;
- Doanh thu dwge x4c dinh trong déi chic chin;
- Céng ty di thu dwoc hodic s& thu duoe lgi ich kinh té tir giao dich béan hang;
- Xiac dinh dwge chi phi lién quan dén giao dich ban hing.

b. Nguyén tic ghi nhén doanh thu cung nip dich vu
Doanh thu cung cép dich vy duge ghi nhin khi déng thoi thoa man céc diéu kign sau:
- Doanh thu duge xéc dinh twong déi chic chin;
- C6 khé niing thu dwgc loi ich kinh té tir giao djch cung cép dich vy do;
- Xéc dinh duge phén céng viéc di hoan thanh vao ngay lap Béo céo;
- Xéc dinh dwoc chi phi phét sinh cho giao dich vé chi phi d& hoan thanh giao dich cung céip dich vu dé.

c. Nguyén tic ghi nhin doanh thu hoat djng tai chinh
Doanh thu hoat ddng tai chinh bao gdm doanh thu tién 14, tién ban quyén, cé tire, lgi nhudn dirge chia va cée
khodn doanh thu hoat d6ng tai chinh khdc. B&i véi tién 1ai thu tir cic khodén cho vay, bdn hang trd chidm, tré gop:
doanh thu duge ghi nhiin khi chic chiin thu dugc vi khoan gbc cho vay, ng gbe phai thu khéng bj phén loai 1 qua
han cdn phai 1ap dy phong. Doanh thu tir ¢b tirc duge ghi nhin khi quyén nhan cb tie dugc xéc lip.
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Céng ty C5 phiin Diu tr va Phit trién D6 thj Diu khi Ciru Long Bio cio tai chinh
S6 02 - KTM 06, Puémg s6 06, Khu dé thi SA, Phutmg Phit Lei, TP. Cén Tho Cho nam tai chinh 2025 két thic
vio ngdy 31/12/2025

16.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nam 2025

d. Nguyén tiic ghi nhiin doanh thu kinh doanh bét djng sin
+ BDS di hoan thanh toan b va ban giao cho nguéi mua, DN di chuyén giao rii ro va lgi ich gin lién véi quyén
sé& hiru BDS cho ngudi mua; DN khong con nim gilr quyén quan 1y BDS nhu ngudi s& hira BDS hodic quyén kiém
soat BBS;
+ Doanh thu duge xac dinh tuong déi chic chiin;
+ Doanh thu d3 thu dwgc hodic sé thu duge lgi ich kinh té tir giao dich ban BDS;
+ Xic dijnh duge chi phi lién quan dén giao dich ban BDS;
+ D6i v&i nhimg bét déng sin chdm tré chura hoan thanh phai dwoc phin loai 14 hing tdn kho dai han va thuyét
minh rd trén BCTC.

e. Nguyén tic ghi nhiin doanh thu hgp dong xiy dung
Doanh thu hgp dong xdy dung dugc ghi nhin theo mft trong hai truéng hop sau: o T—
- Hop déng xdy dyng quy dinh nha thdu dugc thanh todn theo tién d6 ké hoach: khi két qua thuc hién hop E%'Ag“ _
duge wée tinh mét cach déng tin céy thi doanh thu duge ghi nhéin tuong img véi phin cong viéc di hoan tharhV@dy Vi
nha thiu ty xdc dinh tai ngay 1ap béo céo tai chinh; ”'“.':"ffﬂ}
- Hop déng xiy dyng quy dinh nha thau duge thanh todn theo gid trj khéi lvong thye hién: khi két qua Ihﬁrcﬁﬁ%ilm
hop déng duge ude tinh mét cach dang tin edy va durge khich hing xde nhin thi doanh thu dwoc ghi nhén tq%f
(mg véi phin céng viéc di hoan thanh dugc khich hing xédc nhén. ==
Khi két qua thure hién hop déng khéng thé wéc tinh mét cach dang tin cdy thi doanh thu ghi nhiin twong duong chi
phi dd phit sinh ma vige dwge hodn tra 1a tuong ddi chic chin.

f. Nguyén tic ghi nhin thu nhip khic
Thu nhép khéc bao gdm céc khodn thu nhip khéc ngoai hoat dng sin xudt, kinh doanh ciia céng ty: nhugng ban,
thanh Iy TSCP; tién phat do khach hing vi pham hgp déng; tién bdi thudmg ciia bén thir ba dé ba ddp cho ti sin
bi ton thit; khoan thu tir ng khé i da xir 1 x6a s6; ng phii tré khong x4c dinh duge chi; thu nhap tir qua biéy,
ting bing tién, hién vit ...

—
5011720,
—

Nguyén tic ghi nhin cic khodn gidm trir doanh thu

Viée diéu chinh giam doanh thu dugc thuc hién nhu sau:
- Diéu chinh gidm doanh thu cia ky phit sinh néu céc khoan gidm trir doanh thu phét sinh cling ky tiéu thu san
pham, hing héa, dich vu;
- Diéu chinh gidm doanh thu nhw sau néu céc khoin gidm trir doanh thu phét sinh sau k¥ tiéu thy san phim, hing
héa, dich vu:

+ Diéu chinh gidm doanh thu trén béo céo tai chinh cia k¥ lip béo cdo néu phit sinh cac khoan gidm trir doanh
thu truée thei diém phat hinh béo céo tai chinh;

+ Diéu chinh giam doanh thu trén bdo cdo tai chinh ciia ky sau ky lip bdo cdo néu phat sinh cdc khodn gidm
trir doanh thu sau théi diém phat hanh béo cdo tai chinh.
Chiét khiu thuong mai phai tra 14 khoan céng ty ban gidm gia niém yét cho khich hing mua hang véi khéi lugng
1ém.
Gidm gid hing bén 1a khoan gidm trir cho nguéi mua do san phidm, hing héa kém, mét phdm chét hay khong diing
quy cich theo quy dinh trong hop déng kinh té.
Hang bén tra lai phan &nh gi4 trj cia s6 san phdm, hang hoa bj khach hang trd lai do cdc nguyén nhin nhu vi pham
cam két, vi pham hop déng kinh té, hiang bj kém, mit phzim chit, khéng ding chiing loai, quy cich.
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Céng ty Cb phiin Ddu tur v Phit trién D6 thj Diu khi Ciru Long Bio cdo tai chinh
Sé 02 - KTM 06, Pudmg sé 06, Khu dé thj 5A, Phuomg Phii Lo, TP. Cén Tho Cho nim tai chinh 2025 két thic
vao ngay 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nam 2025

17. Nguyén tic ghi nhén gis vén hing bin
Gi4 vbn hing bin bao gdm trj gi4 vén cia san phim, hing héa, dich v, bit ddng san déu tu; gid thanh san xudt
clia sén pham x4y lap bén trong ky va cdc chi phi lién quan dén hoat dong kinh doanh bat d6ng sin dau tu ...

Gi tri hang ton kho hao hut, mét mit dwgc ghi nhin vio gid vin hang ban sau khi trir di céc khoan bi thudmg
(néu ca).

Déi véi chi phi nguyén vt lidu truc tiép tidu hao vugt mitc binh thuéng, chi phi nhin cdng, chi phi sin xuit
chung cé dinh khéng phén bé vao gia tri san phim nhip kho duoc tinh vio gia vén hing ban sau khi trir di cdc
khoan béi thuomg (néu c6) ké ci khi sin phim, hing héa chua duge xac dinh 14 tiéu thy.

18. Nguyén tic ghi nhin chi phi tai chinh
Chi phi tai chinh bao gm céc khodn chi phi hoat déng tai chinh: chi phi hodic céc khodn 16 lién quan déa.cac hoat
ddng dau tur tai chinh; chi phi cho vay v di vay von; chi phi gép vin lign doanh, lién két; 18 chuyénbhuong
chimg khoén; dy phong gidm gid chimg khodn kinh doanh; du phong ton thit diu nr vao don vi khéc;
phét sinh khi bin ngoai t&, 16 ty gi4 héi dodi...

19. Nguyén tic ghi nhén chi phi bin hing, chi phi qudn 1y doanh nghiép
Chi phi bén hing phan énh ce chi phi thyc té phét sinh trong qua trinh bin sin phim, hing héa, cung cipAich vu.
Chi phi quan 1y doanh nghiép phan dnh céc chi phi chung ciia céng ty gbm céc chi phi vé luong, bao hiém xa héi,
béo hiém y té, bao hiém thit nghiép, kinh phi cong dodn ciia nhin vién quan 1; chi phi vt liéu vin phong, céng
cu lao déng, khau hao TSCP diing cho quan 1y céng ty; tién thué dit, thué mén bai; dw phong ng phai thu khé doi;
dich vy mua ngodi; chi phi bang tién khic...

20. Nguyén tiic ghi nhin chi phi thué TNDN hién hinh, CP thué TNDN hodn lai
Chi phi thué TNDN hién hanh 14 sé thué TNDN phai ndp duge xéc dinh trén co s& thu nhip chiu thué va thué
sudt thué TNDN hién hanh.

Chi phi thué TNDN hodn lai la sé thué TNDN s& phai ndp trong tuwong lai phét sinh trong tuong lai tir viéc:
- Ghi nhén thué thu nhép hodn lai phai trd trong nim:
- Hodn nhip tai san thué thu nhfip hodn lai di dugc ghi nhin tir cde nim truwde,

21. Bén lién quan

Céc bén duwoc coi 14 1ién quan néu mt bén cé khi ning kiém soat hofic ¢6 anh hudmg déng ké dbi véi bén kia
trong viéc ra quyét dinh cdc chinh sich tai chinh v hoat ddng. Céc bén ciing dwge xem 14 bén lién quan néu ciing
chiu sur kiém sodt chung hay chju anh hudmg ddng ké chung.

Trong viéc xem xét mbi quan hé ciia cic bén lign quan, ban chit cia mdi quan hé dwge cha trong nhiéu hon trong
hinh thire phap Iy,

22. Béo cio bj phin

Bé phén theo linh vyc kinh doanh li mét phén c6 thé xdc dinh biét tham gia vio qué trinh san xuit hofic cung cép
san pham, dich vu va 6 riii ro va lgi ich kinh té khic véi cdc bd phin kinh doanh khéc.

BJ phén theo khu vyre dja 1y 1a mt phin c6 thé xéc dinh biét tham gia vio qua trinh san xuét hodc cung cép sin
pham, dich vu trong pham vi mdt mdi truomg kinh té cu thé va ¢6 riti ro va lgi ich kinh té khéde véi cde bd phén
kinh doanh trong cdc méi trudmg kinh té khéc.
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Céng ty Cb phiin Diu tw va Phit trién D6 thj Diu khi Ciru Long Bio ciio tii chinh

S6 02 - KTM 06, Pudmg sb 06, Khu dé thi 5A, Phuéng Phii Loi, TP. Cén Tho Cho ndm tai chinh 2025 két thic
vao ngay 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nam 2025

23. Cong cy tai chinh

a. Tii san tai chinh
Theo Thong tu 210, Céng ty phin loai cdc tai san tai chinh thanh cic nhém:
- Téi san tai chinh duge ghi nhin theo gia trj hop 1y théng qua Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh la mt tai
sin tii chinh dirge ndm gir dé kinh doanh hodc duge xép vio nhom phan anh theo gi trj hop Iy théng qua Bao
cdo két qua hoat ddng kinh doanh tai thoi diém ghi nhén ban dau;
- Céic khoan ddu tr ndm giir dén ngdy déo han 14 cdc 13i san tdi chinh phi phai sinh v6i cdc khodn thanh todn co
dinh hodic c6 thé xic dinh va c6 ky ddo han cé dinh ma Céng ty cé ¥ dinh vi c6 kha ning gii dén ngy ddo han;
- Ciie khoan cho vay va phai thu 1a cde tai san tai chinh phi phéi sinh véi cde khoin thanh toén 6 dinh hodc 6 the
xdc dinh vi khing duge niém }rél trén thj trudmg;
- Téi sin siin sing dé ban la céc tai san tai chinh phi phéi sinh duge xac dinh 14 sin sang dé ban hodc khong
phén logi 13 tdi san tai chinh duge ghi nhdn theo gia trj hop 1y théng qua Béo cdo két qua hoat déng kinh
cdc khoan dau tu nim giir dén ngay dao han, cic khoan cho vay va phai thu.

Viéc phiin loai cdc tai san tai chinh nay phy thudc vio muc dich va bin chat cta tai san tai chinh va dugc g
dinh tai théi diém ghi nhin ban déu.

Cidc tai san tai chinh ctia Céng ty bao gém tién va tién giri ngén han, cac khodn phai thu khach hang, phai thu
khic, cac khoin cho vay, cic céng cu tii chinh duoc niém }'él v khong duge niém yét.

Céc tai san tai chinh duoe ghi nhin tai ngdy mua va dimg ghi nhén tai ngay ban. Tai thoi diém ghi nhéin lin dau
tai san tai chinh dirge x4c nhén theo gid gde cong vdi chi phi giao djch trye tiép lién quan dén viée mua, phit hanh.

b. No phai tra tai chinh va cong cu von chii siv hiru
Cac cong cy tai chinh duge phin loai 1d ng phai tré tai chinh hodic ¢éng cu von chii sé hiru tai thoi diém ghi nhén
ban dau phit hgp véi ban chét va dinh nghfa ciia ng phai tra tai chinh va cong cu von chii s hiru.

Theo Théng tu 210, Cong ty phin loai ng phai tra tii chinh thanh cdc nhom:

- No phai tra tai chinh duge ghi nhan theo gia tri hop |y théng qua Bao cdo két qua hoat dong Kinh doanh la ng
phai tra dwge ndm giir dé kinh doanh hodic duoe xép vio nhém phéan dnh theo gid tri hop 19 théng qua Béo cdo két
qua hoat ddng kinh doanh tai thési diém ghi nhin ban dau;

- Cac khoan ng phai tré tai chinh dwge xic dinh theo gia trj phin bo duge xic dinh h:‘mg. gia tr ghi nhiin ban dau
ciia ng phéi trd tai chinh trir di cdc khodn hoan tra gbe, cong hodc trir cic khoan phén b liy ké tinh theo phwong
phap ldi suat thyc té ctia phan chénh léch gitra gia trj ghi nhin ban déu va gia trj ddo han, trir di cdc khoan giam
trir (tryre [iép hodc théng qua viéc sir dung mét tai khoan dy phong) do giam gia tri hofic do khong thé thu hi.
Viéc phin loai ng phai tra tai chinh nay phu thude vio muyc dich va ban chét cla tii sén tai chinh va dugc quyét
dinh tai thoi diém ghi nhin ban dau.

N phai trd tai chinh ciia Cong ty bao gom céc khodn phai tré ngudi ban, phai tra khéc, cdc khodn ng vi vay.

Tai thoi diém ghi nhin ban déu tat cd ng phai tra tai chinh duge xdc nhin theo gid géc cong voi chi phi giao dich
tryc tiép lién quan dén viée phat hanh.

Céng cy vén Chii sé hitu (CSH) : L4 hop dong chimg té duge nhimg lgi ich con lai vé tai san cla Cong ty sau
khi trir di todn bd nghia vy

Bii trir cdc céng cu tai chinh: Tai san 1ai chinh vi ng phai tra tai chinh dugc bl trir voi nhau va trinh bay gia tri
thudn trén Bang can d6i ké toan khi va chi khi Cong ty ¢ quyén hop phép dé b trir gid tri dd dugc ghi nhin; va
¢6 dir dinh thanh todn trén co s& thuin hodic ghi nhén tai san va thanh todn ng phai tra cing mdt tho diem.
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Céng ty Cé phiin Piu tw v Phit trién D6 thj Dau khi Ciru Long Bio cdo tai chinh
86 02 - KTM 06, Pudng sb 06, Khu dé thj 5A, Phuong Phi L, Cho nim tai chinh 2025 két thic vao ngay
TP. Can Tho 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nam 2025

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN DOI KE TOAN

1. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

- Tién mat
- Tién giri ngin hang (VND)

S6 cudi nim

Ban vi tinh: VND

So déu nim

7.291.167.101
2.591.219.355

5.914.421.316
5.059.357.823

Céng 9.882.386.456  10.973.779.139
2. CAC KHOAN PHAI THU KHACH HANG 017207 :
s§ cubl nim $6 dliu niniNG TV

Frepe

2.1. Ngiin han WU VAl
- Phiii thu tir csie bén khiic 75.808.147.284  152.971.941.836. "
+ Cong ty TNHH Xiy dung va Thuong mai Phd Sang - 8.879.300,000
+ Céng ty TNHH Gido dyc FPT 6.000.000.000 e
+ Ly Bich Quyén 4.300.000.000 28.660.000.000

+ Nguyén Dinh Thai - 7.004.078.000

+ Truong Nguyén Phugng Vy - 20.521.029.400

+ Nguyén Vin Trung - 420.859.000

+ Nguyén Thai Nguyén - 15.373.960.000

+ L& Vin Phudc - 22.038.080.000

+ Céc d6i tugng khac
- Phai thu tir cdc bén lién quan

65.508.147.284
10.257.158.299

50.074.635.456
14.146.731.007

+ Céng ty TNHH Xiy dyng va Thuong mai Nhin Lyc 7.530.373.398 8.433.846.622
+ Cong ty TNHH Xay dyng va Thwong mai Tai Luc 2.726.784.901 2.625.564.385
+ Nguyén Triéu Déng 3.087.320.000
Cing 86.065.305.583 167.118.672.863
2.2. Diii han S6 cudi nim S6 diu ndm
- Phai thu tir cac bén khic 113.764.132.199 85.790.209
+ Truong Nguyen Phugng Vy 18.386.232.199 -
+ Nguyén Thai Nguyén 20.642.800.000 -
+ L& Vin Phude 29,365.660.000 -
+ Ly Bich Quyén 16.000.000.000 i
+ Céc dbi twong khac 29.369.440.000 £5.790.209
Céng __113.764.132.199 85.790.209

2.3. Théng tin vé giao dich cia cic bén lién quan: Trinh biy & thuyét minh VIII - Nhimg théng tin khac
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Céng ty C6 phin Diu tr va Phat trién D6 thj Déiu khi Ciru Long Bio cdo tai chinh
S6 02 - KTM 06, Budng s6 06, Khu dé thj SA, Phuong Phi Lgi, Cho nim tai chinh 2025 két thiic vio ngay
TP. Ciin Tho 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Nam 2025
3. TRA TRUOC NGUOI BAN Bon vi tinh: VND
3.1. Ngiin han
S6 cudi nim S6 didu nim
- Tra trude ngwrdd ban tir cdc bén khac 97.607.427.308 184.658.537.606
+ Cong ty TNHH Xay dung va Thuong mai Pho Sang 04.680.171.737 172.110.961.962
+ Céc dbi twong khac 2.927.255.571 12.547.575.644
= Tri truwde ngwdi ban tir cic bén lién quan 170.459.388.558 204.959.697.541
+ Cong ty TNHH Xay dyng va Thuong mai Nhin Lyc 93.666.072.151 136.657.585.790
+ Cong ty TNHH Xay dyng v& Thuong mai Tai Lyc 76.793.316.407 68.302.1 &?5]
Cing 268.066.815.866 389.618.23%.147
3.2. Dii han - Théng tin vé giao djch cia cdc bén lién quan: Trinh bay & thuyét minh VIII - Nhing thé g lin
khac
4 . CAC KHOAN PHAI THU VE CHO VAY
Déi han S6 cubi nam S6 dau nam
- Tran Vin Nhanh (1) 10.000.000,000 -
- Huynh Chéin Huy (2) 5.000.000,000
- Nguyén Thj Thiy (3) 3.896.000.000
- Huynh Minh Phu (4) 10.000.000.000 .
- Céc ddi tugng khdc (4) 65.355.152.000 -
Cing 94.251.152.000 -

Ghi chi:
(1) Theo hop dong cho vay vin ngiy 02/10/2025 véi 18i suit 7,50%/nam, trd 13i cudi ky, thoi han két thic tai ngiy
31/12/2028. Gia tri hop dong tai ngay 31/12/2025 14 10.000.000.000 VND.

(2) Theo hgp dong cho vay von ngay 22/12/2025 véi i sudt 7,50%/nim, tra 13i cudi ky, thoi han két thic tai ngay
31/12/2028. Gié tr hop déng tai ngay 31/12/2025 13 5.000.000.000 VND,

(3) Theo hgp dong cho vay von ngay 25/12/2025 véi 1ai sudt 7,50%/nim, trd 13i cudi ky, thoi han két thic tai ngay
25/12/2028. Gia tri hop dng tai ngay 31/12/2025 14 3.896.000.000 VND.

(4) Theo céc hop déng cho vay von ngay 31/12/2025 véi 131 suat 7,50%/nam, tré 1ai cudi ky, thivi han két thic tai
ngay 31/12/2028. Gia tri hop dong tai ngay 31/12/2025 13 75.355.152.000 VND.
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Céng ty Co phitn Diu tw vi Phit trién Da thj Diu khi Ciru Long Bdo cdo tai chinh
$6 02 - KTM 06, Butmg sé 06, Khu b thi SA, Phuémg Pht Loi, TP. Cin Tho Cho nim tai chinh 2025 két thiic vio
ngay 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Nam 2025
5. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH Ban vj tinh: VND
5.1. Déu tw nim giir dén ngay dio han
S6 cudi nim S6 diiu nam
Gid goc Gid tri ghi 5o Gid goc Gii tr ghi so

Ngin han
- Tién gtri ¢6 ky han 111.326.649 111.326.64% 22.042 849 22042849

+ Ngdn hang TMCP Céng Thiong Viét Nam - CN Sa Dée (1) 21.926.649 21.926.649 21.042.849 21.042.849

+ Ngdn hang TMCP Sai Gon Thurong Tin - CN Séc Tring (2) 1.000.000 1.000.000 1.000.000 1.000.000

+ Ngdn hang TMCP Céng Thuong Viét Nam - CN Soc Trang(3) 88.400.000 §8.400.000
Cong L6666 m0msy  noaass
Ghi chi:

(1) Hgp déng tién giti co ky han s6 724/2023/29002 ngay 21/08/2023 tai Ngin hang TMCP Céng thwong Viét Nam - Chi Nhinh Sa Dée, ky han 12 thang, lai sudt
5,2%%/ndm, 1di nhdp vén. Trong nam hop déng tw déng gia han.

(2) Hop déng tién giti k han s6 070148940361 ngay 17/09/2024 tai Ngan hang TMCP Sai Gon Thwong Tin- CN Sdc Trdng, sé tién gidi 1.000.000 VND, kp han 12 thang,
ld@i sudt 4,9%/ndm, ldi tra cudi ky. Trong ndm hop déng tw ding gia han.

(3) Hop dong tién gidi kp han s6 822/2025/17462 ngay 02/06/2025 tai Ngan hang TMCP Cing Thwong Viét Nam CN Soc Tréng, 56 tién gici 88.400.000 VND, kp han 237
ngdy, ldi sudt 2,9%/nam, ai tré cudi ky.
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Céng ty Cb phin Diu tw va Phit trién Dé thi Diu khi Cira Long
86 02 - KTM 06, Putmg s6 06, Khu 6 thj 5A, Phudmg

Phii Lgi, TP, Ciin Tho

Bio cdo tii chinh

Cho nim tai chinh 2025 két thiic vao ngay 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

+ Nguyén Kim Héng Pio (**)
Cing

Niim 2025
6 . CAC KHOAN PHAI THU KHAC
S6 cudi nim S$6 ddu nim
Gia trj Dy phong Gia tri D phong
6.1,Ngén han
- Tam img 289.904.819 1.092.201.000 -
Tam irng tir cic bén khac 289.904.819 1.092.201.000 -

+ Do Huynh Anh Khoa 29.750.000 29.750.000 -

+ L& Vin Phude - 200.000.000 -

+ Trén Thi Ngoc Hué - 574.000,000 o

+ Nguyén Thanh Hing 150.000.000 150.000.000 L7z

+ Béi tugng khic 110.154.819 138.451.000 EEE:I

- Phai thu khdc 35.846.805.600 104.447.241.924 Ve TU!

Phii thu khie tir cic bén 35.846.805.600 104.447.241.924 W KE
khie iEIl M ":n

+ Cong ty TNHH Bén buén - 9.104.620.000 g
Thily san Pai Phi Xuin =

+ Vo Lé Bao Yén . 11.282.000.000 -

+ Nguyén Minh Birc - 3.690.000.000 -

+ Nguyén Thj Yén Nhung . 7.790.000.000 -

+ Nguyén Vin Lyc - 12.998.900.000 -

+ La Ngoc Trinh 5.700.000.000 - .

+ Truong Hiéu Khang 5.700.000.000 . .

+ Phan Khanh Cuémg 5.700.000.000 2 a

+ Truong Vin Phude 5.700.000.000 . -

+ Ly Bich Phung 5.700.000.000 - -

+ Nguyén Thai Nguyén 5.700.000.000 - -

+ L& Vin Phuéc - 13.695.780.000 .

+ Déi twong khic 1.646.805.600 45.885.941.924 -
Céng 36.136.710.419 105.539.442.924 -
6.2. Dai han
- Phii thu khde 62.664.741.500 62.664.741.500 -

Phii thu khdc tir cic bén 31.042.000.000 31.042.000.000 -
khde
+ Nguyén Vin Cuong (*) 31.042.000.000 31.042.000.000 .

Phii thu khéc tir cdc bén 31.622.741.500 31.622.741.500 =
lién quan

31.622.741.500 31.622.741.500 -
62.664.741.500 62.664.741.500 -
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Céng ty Cb phiin Déu tr va Phit trién D thi Diu khi Ciru Long Bio cdo tai chinh
$6 02 - KTM 06, Pudmg s 06, Khu dé thj 5A, Phudng Cho nim tai chinh 2025 két thic vao ngay 31/12/2025
Phii Lgi, TP. Cin Tho

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Nam 2025

6 . CAC KHOAN PHAI THU KHAC (TIEP THEO)
Ghi chii: . ‘
(*) Hop dong tiy thae ddu tie ngay 31/05/2022, theo d6 Cing tv uy thac cho éng Nguyén Vian Cuwomg déu tw kinh
doanh chuyén nhwong quyén sie dung dat ciia thiea ddt sé 32 - Té ban dé s6 2 vdi dign tich 1.533,9 m2, dja chi ¢
khom 4. Phuong 4, Tp Soc Trang, tinh Séc Trang, théi han 5 nam, sé tién 31.042.000.000 VND.

(**) Hop dong uy thac daw te ngay 17/08/2022, theo do Céng ty uy thdc cho bd Nguyén Kim Hf;ng bido ddu e
kinh doanh chuyén ninegng quyén siv dung ddt ciia thira dét 56 122 - Té ban d6 56 28 vdi dign tich 3.993,2 m2, dja
chi & khdm 3. Phueong 4, Tp Soc Trang, tinh Séc Trang, thoi han 5 nam. Phy luc 01 ngdy 04/01/2023 tdng gid tr
iy théc ddu tie lén thanh 31.622.741.500 VND.

6.3. Thuyét minh vé& giao dich véi cic bén lién quan - Xem phén muc VIII- Nhitng théng tin khic
7 . HANG TON KHO

S cubi nim S6 diu nim
Gia goc Dy phong Gid goc Dy ph
2 L
- Chi phi SXKD dé dang 95.645.787.923 . . -
- Thanh phém 79.138.630.864 - 79.110.371.361 -
- Hing hoéa 152.910.366.037 . 175.477.340.105 -
Cing 327.694.784.824 - 254,587.711.466 -
8 . TAI SAN DO DANG DAl HAN
8.1. Chi phi san xuét kinh deanh dé dang dai han
So cudi nim St diu nim
Gid goe Gid tri Gia goe Gid trj
6 thé thu hoi 6 thé thu hoi
+ Dy an khu SA 16.836.907.429  16.836.907.429 72.573.552.627 72.573.552.627
+ Dy dn khu Minh Chiu (*) - - 30.000.000.000 30.000.000.000
Cing 16.836.907.429  16.836.907.429  102.573.552.627  102.573.552.627
8.2. Xiiy dung co ban dir dang
S6 cubi nim S6 diu nim
+ Khu thé duc thé thao 2.521.090.307 -
Céng 2.521.090.307 -

Ghi chi: Xdy dimg co ban do dang Khu thé duc thé thao theo Hpp déng hgp tic kinh doanh sé
01/HD.BCC/PVCL.2025 ngay 18/01/2025, Phu lyc 01/PLHD.BCC/PVCL.2025 ngdy 05/03/2025 vd Phu luc
02/PLHD.BCC/PVCL.2025 ngay 17/11/2025 véi Céng ty TNHH Ty Dé.

9 . CHI PHI TRA TRUGC

Dii han

S6 cubi nam S6 diu nam
Cong cy dyng cu 34.597.056 127.457.199
Céng 34.597.056 127.457.199
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Cing ty Cb phiin Diiu tw va Phat trién Dd thi Diu khi Ciru Long

$6 02 - KTM 06, Puimg s6 06, Khu dé thi SA, Phuémg Phii Lo, TP. Cén Tho

Bao cao tai chinh

Cho ném tii chinh 2025 két thic vio ngdy 31/12/2025

10 .

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

- Nguyén gid TSCP hiru hinh cubi ndm di khiu hao hét nhumg vn con sir dung

3

Nim 2025

TANG, GIAM TAI SAN CO PINH HU'U HINH Pam vi tinh: VND
e Nhi cira, Miy méc Phuong tién Thiét b TSCD hiru hinh .
S e vt kién triic thiét bi vin fﬁié viin phht:g khic Cong

Nguyén gia

ﬁdw diu nim 12.768.583.447 232.693.603 2.908.010.383 124.744.588 - 16.034.032.021
S6 ting trong nim 274.250.000 F - - . 274.250.000
- Mua trong nim - - - - - -
- Déu tr XDCB hoan thanh - - % = = “
- Tang khéc 274.250.000 5 - 274.250.000
S giam trong nim = = 179.852.000 = = 179.852.000
- Chuyén sang BDS déu tir . - . . - -
- Thanh 1y, nhuong ban - - 179.852.000 - - 179.852.000
- Giam khie . . - - - -
S6 dur cudi nim 13.042.833.447 232.693.603 2.728.158.383 124.744.588 - 16.128.430.021
Gid tri hao mon luy ké
S6 dur diiu nam 7.772.673.593 136.061.177 2.275.921.604 119.890.046 . 10.304.546.420
Si ting trong nam 472.987.79% 53.422.552 352.313.430 4.854.542 - 883.578.320
- Khiu hao trong nim 472.987.796 53.422.552 352.313.430 4.854.542 - 883.578.320
- Tng khic - - - - - -
Si gidm trong nim - = 179.852.000 - - 179.852.000
- Thanh 1y, nhugng bin - 179.852.000 - - 179.852.000
- Giam khac . i = . - -
S6 dwr cudi niim 8.245.661.389 189.483.729 2.448.383.034 124.744.588 . 11.008.272.740
Gia tri con lai
Tai ngay diu nim 4.995,909.854 96.632.426 632.088.779 4.854.542 - 5.729.485.601
Tai ngay cudi nim 4.797.172.058 43.209.874 279.775.349 - - 5.120.157.281
Ghi chi:
- Gid trj con lai cudi ndm cia TSCD hiru hinh diing dé thé chép, cim ¢ dam bio khoan vay Khong co

3.930.868.752 VND



Céng ty Co phin Diu tir va Phat trién D6 thi Diu khi Ciru Long Bdo cio tai chinh
86 02 - KTM 06, Puimg s6 06, Khu dé thi SA, Phuong Phi Loi, TP. Céin Tho Cho néim tai chinh 2025 két thiic vao ngay 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Niam 2025

11 . TANG, GIAM TAI SAN CO PINH VO HINH Bon vi tinh: VND

o Quyén Quyén Bin quyén, Phin mém TSCD vi hinh
FBr sir dung dit phit hanh ba"ing singihé miy tinh khie Cong

Nguyén gia

S6 dir ddu nim 2.347.878.844 . - 56.047.000 - 2.403.925.844
So ting trong nim -
- Mua trong nim -
- Tang khac - -
S6 giam trong nim - -
- Thanh 1y, nhugng bin L -
- Gidm khéc . : -
S6 dw eudi nim 2.347.878.844 - - 56.047.000
Gi tri hao mon luy ké

So dur déiu nim - - 56.047.000
S0 tang trong nim . .
- Khiu hao trong nim - .
- Tang khdc . -
S6 gidm trong nim - -
- Thanh I§, nhurgng bén . -
- Gidm khac - - -

S6 dw cudi nim - - - 56.047.000 - 56.047.000
Gid tri con lai

Tai ngay diu nim 2.347.878.844 - u 2.347.878.844
Tai ngay cubi nim 2.347.878.844 - . . 2.347.878.844

Ghi chi:
- Nguyén gia TSCD v hinh cui ndm da khiu hao hét nhung viin con sir dung (phan mém may vi tinh) : 56.047.000 VND

- 2.403.925.844

- 56.047.000
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Cing ty Co phin Diu tw vi Phat trién D6 thj Diu khi Ciru Long

Bio cdo tai chinh
86 02 - KTM 06, Bwing s6 06, Khu d6 thi 5A, Phudmg Phi Lei, TP. Cin Tho

Cho niim tai chinh 2025 két thic vao ngdy 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Nam 2025
12 . TANG, GIAM BAT DPONG SAN PAU TU Pon vi tinh: VND
Chi tiéu S6 diu nim Ting- Gii“,’, $6 cubi nam
trong nam trong nim

Biit dong sin diu tw cho thu@

Nguyén gia 43.445.163.071 - - 43.445.163.071
- Quyén sir dung dit . - . .
- Nha cira vit kién tric : . ) .
- Nha vi quyén sir dung diit 43.445.163.071 . - 43.445.163.071
- Cor s& ha ting . b . N
Gid tri hao min liy ké 13.225.513.500 1.586.040.720 - 14.811.554.220
- Quyén sir dung dét " ) B "
- Nha cira viit kién triic . . : -
- Nha va quyén sit dyng dit 13.225.513.500 1.586.040.720 - 14.811.554.220
-Cosdha tﬁng = = 3 =
Gid tri con lai 30.219.649.571 - 1.586.040.720 28.633.008.851
- Quyén sir dung dat 2 . y
- Nha cira viit kién tric > : . 3
- Nha v& quyén sir dyung dit 30.219.649.571 - 1.586.040,720 28.633.608.851
- Cor 56 ha ting .
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Cing ty Co phiin Déu twr va Phit trién Dé thj Diu khi Cira Long

S6 02 - KTM 06, Butmg s 06, Khu dé thj 5A, Phudmg Pha Lei, TP. Cin Tho

Bio ciao tii chinh

Cho nam tai chinh 2025 két thic vio ngay 31/12/2025

13

VAY VA NO THUE TAI CHINH
13.1. Ngiin han

Vay ngﬁn han

- Ngin hing Néng nghiép va Phat trién Néng
thén Viét Nam - CN Soc Trang

- Ngfn hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam

- Ngin hang TMCP Céng thuong Viét Nam -
CN Sa-déc

- Ngéin hang TMCP Bau tur va Phat trién VN -
CN Soc Triing

N dai han dén han tra

- Ngéin hing TMCP Diu tir vi Phét trién VN -
CN Séc Trang

- Ngin hing TMCP Cong thwong Viét Nam -
CN Sa-déc

Ciong

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

MNim 2025
Bom vi tink: VND
S6 cudi nim Phiit sinh S6 diu nam
A - - -
Gis tr 5 ¢6 khi niing Ting Clin Gl ] S8 ¢6 kha ning
tra ny tra ng

64.992.223.634 64.992.223.634 77.186.492.080 87.189.748.367 74.995.479.921 74.995.479.921
18.489.756.377 18.489.756.377 30.051.044.224 38.542.469.711 17.981.181.864 17.981.181.864
39998001931 39.998.001.931 39.998.001.831 39.999,999 900 40.000.000.000 40.000.000.000
20985467471 29.985.467.471 48.472.804.006 18.487.336.535 - -
- - - 1.564.808.126 1.564.808.126 1.564.808.126

- - = 22.222.281.000 22.222.281.000 22.222.281.000
153.465.449.413 153.465.449.413  204.708.342.141 208.006.643.639  156,763.750.911 156.763.750.911
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Céng ty Co phin Diu tw vii Phit trién Da thj Diu khi Ciru Long

Biao cio tai chinh
$6 02 - KTM 06, DPutmg sb 06, Khu d6 thj SA, Phudng Phi Loi, TP. Cin Tho

Cho niim tai chinh 2025 két thic vio ngay 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Niim 2025
13.1. Ngiin han (Tiép theo)
Chi tiét cde khodn vay tai ngay két thiic nam tai chinh nhae sau:
- : — . Hinh thire dim bio
Sd/ngay cia hop dong vay Bén cho vay Thai han vay Lai suat S6 cudi nam khodn vay
HBTD s 7600-LAV-202800474 k§ ngay 18 - Ngin hing Nong nghiép va Phat 12 thing Theo ldi suit thi 64.992.223.634 Thé chip QSD dit
théng 06 nim 2025 trién Néong thén Viét Nam - CN Séc truémg tai thoi khu dé thj 5A
Hap déng s6 076/24/HDHM/ST/CRC1 ngay 14 - Ngin hing TMCP Ngoai thirong 12 thing Theo tirng thoi 18.489.756.377 Thé chip QSD dit
thang 10 nim 2024 Viét Nam diém gidi ngan khu dé thi SA
HPTDHM s6 01/2025/2532093/HDTD kv ngay - Ngin hing TMCP Piéu tur vi Phat 12 thing Theo timg théri 39.998.001.931 Thé chip QSD dét
24/03/2025 trién VN - CN Séc Tring diém giai ngin khu db thj SA
HPCVHM S6:DN.24.0269/2024-HDCVHHM - Ngfin hang TMCP Céng Thuong 12 thang Theo ting thii 29.985.467.471 Thé chip QSD dat
/MNHCT724 ngay 25/11/2024 v& Vin bédn sira VN - CN Sa-déc diém gial ngin khu d6 thj 5A
d6i, bb sung hop déng cho vay han mirc ngay
21/01/2026
Cing 153.465.449.413
13.2. Dii han S6 cubi nim Phiit sinh Sé diu nim
o S6 ¢6 kha ning : " : $6 ¢6 khi niing
Gia tri ad g Ting Giam Gia tri trk g
= i i 0 Vi 5
C:EEZ_E:L'E AR KR TR g 62.104.000.000 62.104.000.000  42.064.000.000  6.260.000.000  26.300.000.000  26.300.000.000
E 0 Viét 5
Nghu bng TMCP Cong thuong Vigt Nem 66.073.416.667 66.073.416.667 24476000000  13.655.583.333  55.253.000.000  55.253.000.000
CN Sdc Trang
- Ngiin hang Phat trién Viét Nam - CN Cin Tho  37.600.000.000  37.600.000.000  28.600.000.000 - 9.000.000.000 9.000.000.000
- Ngin hang TMCP Phit trién thanh pho HO Chi 000 500000 2500000000  7.500.000000  5.000.000.000 5 <
Minh -CN Séc Tring
- Ngfn hang Ban Viét -CN Soc Trang 12.933.881.910 12.933.881.910 12.933.881.910 - -
- Ngin hang An Binh - Cn Séc Triing 9.444.444.000  9.444.444.000 10.000.000.000 555.556.000
- Céc déi twgng khac 40.337.540.000  40.337.540.000  18.870.010.000  17.020.756.000  39.286.129.000 39.286.129.000
Ciing 230.993.282.577 230.993.282.577 144.443.891.910 42.491.895.333  129.839.129.000 129.839.129.000
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Céng ty Co phiin Diu tur vi Phit trién D4 thi Diu khi Cira Long

i Bio cho thi chinh
S8 02 - KTM 06, Dudmg sb 06, Khu dé thi SA, Phuéng Phii Loi, TP, Cin Tho

Cho néim tai chinh 2025 két thic vio ngay 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Nam 2025
13.2. Dai han (Tiép theo)
Chi tiét cdc khoan vay tai ngay két thiic nam tai chinh nhie sau:
So/ngay ciia hop dong vay Bén cho vay Thii han vay Lai sudt S cudi ndm :Il::::::; dam bao
HDTD s6 DN.23.0245/2023- Ngdn hing TMCP Cong Thuong 60 thing Lai sudt thi truomg ~ 20.040.000.000 Thé chap QSD dit
HDCVDADT/NHCT724 ngay 28/08/2023 VN - CN Sa-déc tai thoi diém vay khu dé thj SA
HDTD sé DN.25.0167/2025- Ngin hing TMCP Céng Thuong 60 thing Lii sudit thi trudmg ~ 42.064.000.000 Thé chip QSD dit
HDCVDADT/NHCT724 ngay 01/07/2025 VN - CN Sa-déc tai thoi diém vay khu dé thj 5A
HDTD s6 77132/2023-HDCVDADT/NHCT822 Ngan hing TMCP Céng Thuong 60 thang Lai sudit thj trwémg~ 66.073.416.667 Thé chap QSD dit
ngay 29/11/2023 VN - CN Séc Tring tai thei diém vay khu dé thj SA
HDTD s6 04/2024/HDTDDT-NHPT ngay Ngéin hing Pht trién Viét Nam - 60 thang Theo thai diém 37.600.000.000 Thé chip QSD va
224/12/2024 CN Cén Tho tai san dit khu dé
thi 5A
HBTDHM S6: 2283/25SMN/HDTD ngay - Ngéin hing TMCP Phat trién thanh 16 thing Lai suiit thi trumg 2.500.000.000 Thé chap QSD vi
22/01/2025 phé Hd Chi Minh -CN Sée Tring tai théri diém vay tii san dat khu dé
thi SA
HBTDTL $6: 0502500032300 ngay - Ngiin hing Ban Viét -CN Séc 36 thang L&i sudt thj trudmg 9,500.000.000 Thé chip QSD vi
06/06/2025 Tring tai thoi diém vay tai san dét khu d6
thi SA
HBTDTL S6: 0502500073500 ngdy 11/12/2025 - Ngin hing Ban Viét -CN Séc 60 thang Lai suit thi truémg 3.433.881.910 Thé chip QSD va
Triing tai thoi diém vay tai san dét khu dé
thi SA
HDCVTL s6: 0667A/25/TD/SME/111 va - Ngin hing An Binh - Cn Séc Tring 60 thang Lii sudt thi truémg 9.444.444.000 Thé chép QSD va
0667B/25/TD/SMA/111 ngdy 30/10/2025 tai thori diém vay tii san dét khu dé
thi SA
Hop déng vay von Cac débi tugng khic Trén 12 thang  Theo théi diém 40.337.540.000 Tin chép
Cong 230.993.282.577

13.3. Vay vi ng thué tai chinh li cic bén lién quan - Xem phin muyc VIII- Nhitng théng

36




Céng ty Cb phin Déu tir va Phat trién D6 thi Diu khi Ciru Long
§6 02 - KTM 06, Putmg so 06, Khu dé thj SA, Phudmg
Phii Lgi, TP. Cin Tho

Bao cdo tai chinh

Cho ndm tai chinh 2025 két thitc véo ngay 31/12/2025

14

15

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

. PHAI TRA NGU'OI BAN

Ngiin han
- Phai tra tir cac bén khac

+ Cong ty TNHH MTV
Tén Tai Hung

+ Céng ty TNHH Phude
Hing Thinh Phat

+ Céng ty Gach Van
Trwémg Phat

+ Cong ty TNHH MTV
Khuong Thanh Phat

+ Céng ty Cé phén Djch vu
Bét déng san Danh Khoi

+ Céng ty TNHH Héng
Dung

+ Céng ty C phén Cip
Nude Soéc Tring

+ Céng ty TNHH XD-TM
DV Phong Chay chita Chdy
Bé Vuong

+ Cty TNHH XD&TM
Nhén Ly - Thi céng Ho énh
quan khu TDTT

+ Dbi tromg khic
Cong

15.1 Ngiin han

. NGUOI MUA TRA TIEN TRUGC

- Nguoi mua tra trwde tir cac bén khic

+ Trin Kim Son

+ Pio Héng Quang

+ Pham Kinh An

+ Pham Vin Hudng

+ Luong Vinh Nién

+ Déi twong khac
Ciing

15.2. Thing tin vé giao dich ciia cdc bén lién quan: Trinh bay & thuyét minh VIII - Nhimg théng tin khic

37

Nam 2025
Bon vi tinh: VND
S6 cudi nim — S6 déu nﬁ:n e

Gi tri Sé c:ir:h:;ang Gid tri So c:r:hnaqning
4.245.075.135 4.245.075.135 7.477.148.988 7.477.148.988
368.936.006 368.936.006 218.199.606 218.199.606
814.089.500 £14.089.500 - -
- 109,710.000 109.710.000

293.039.870 293.039.870 726.092.955

- - 5.240.628.195

235.040.000 235.040.000 104.520.000
580.350.800 580.350.800 412.341.095 412.341.095
- - 264.720.800 264.720.800
1.203.615.832 1.203.615.832 - -
750.003.127 750.003.127 400.936.337 400.936.337
4.245.075.135 4.245.075.135 7.477.148.988 7.477.148.988

S6 cudi nim S6 diiu nim

2.484.000.000
2.938.668.800
1.231.200.000
2.779.700.000
2.129.900.000

12.866.405.810

2.454.685.210

24.429.874.610

2.454.685.210




Céng ty C6 phin Diu tw va Phat trién Dé thi Diu khi Ciru Long
S6 02 - KTM 06, Puémg sb 06, Khu dé thi 5A, Phuémg

Bio cao tai chinh
Cho nam ti chinh 2025 két thiic vao ngay 31/12/2025

Phti Loi, TP. Cén Tho

16 .

b

18

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

38

Niim 2025
THUE VA CAC KHOAN PHAI THU, PHAI NQOP NHA NUGC Bom v tinh: VND
So diu nim S6 phai Pﬁp $6 di thlp:: nop S6 cudi nim
trong nam trong nam
Thué va cdc khodn phai nép
Thué gia trj gia ting 8.275.277.234 27.472.777.172 35.139.145.598 608.908.808
+ Phai ngp 8.275.277.234 10.184.232.876 17.850.601.302 608.908.808
+ Puge khau trie - 17.288.544.296 17.288.544.296 -
Thué thu nhap doanh nghiép 13.904.258.784 10.002.408.644 14.364.494 676 9.542.172.752
Thué thu nhip ¢4 nhén 176.347.432 1.633.199.845 1.710.950,434 98.596.843
Thué khac 3.000.000 3.000.000 -
Cong R 8 W N Y L e T
Quyet todn thué cia Cong ty s& chiu sy kiém tra cia co quan thué. Do viéc ép dung ludt va céc quy dinh vé thue 77
doi vdi nhiéu loai giao dich khic nhau c6 thé duge gidi thich theo nhiéu cich khéc nhau, sb thué duoe trinh bay
trén Béo céo tai chinh cé thé bj thay d6i theo quyét dinh ciia cor quan thué. I"NH
vy
. CHI PHI PHAI TRA e
i EM
Ngin han Si cudi nim So6 diu nim |4y
- Ldi vay trich trudc 565.811.433 296.994.124P
Cing 565.811.433  296.994.124
. PHAITRA KHAC
18.1,Ngéin han S6 cudi nim S6 diu nim
- KPCD, BHXH, BHYT, BHTN 5.781.000 6.326.000
- Nhin ky ewge k¥ qui ngin han 2.142.811.000  12.404.371.000
+ Cong ty C6 phén Djch vy Bit déng san Danh Khéi - 10.150.000.000
+ Cong ty TNHH XD&TM Tai Luc 1.406.871.000 1.406.871.000
+ Céc dbi twgmg khic 735.940.000 847.500.000
- Cb tire lgi nhudn phii tra 700.707.500 a
- Cic khoan phai tra, phai njp khéc 480.950.000 8.865.911.980
- Phai trd, phai ndp khéc tir cdc bén khac 480.950.000 8.865.911.980
+ Huynh Thj Hanh - 1.500.000.000
+ Céce doi1 tugng khic 480,950,000 7.365.911.980
Cing 3.330.249.500 21.276.608.980
18.2. Dai han
- Nhéin ky cwoe ky quy dai han 600.000.000 -
+ Céng ty TNHH Ty Db (*) 600.000.000
- Phii trd, phdi ndp khic tir cic bén khic 3.362.014.936 -
+ Cong ty TNHH Ty D6 (*) 3.362.014.936 -
Cing 3.962.014.936 -




Céng ty C6 phiin Diu tw va Phit trién D6 thj Dau khi Ciru Long Bio cdo tai chinh
S6 02 - KTM 06, Puong s6 06, Khu dé thj SA, Phudng Cho ndm tai chinh 2025 két thiic véo ngay 31/12/2025
Phii Loi, TP. Cén Tho

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nim 2025

18 . PHAI TRA KHAC (TIEP THEO) Don vj tinh: VND
18.2. Dii han

(*) Ghi chi: Khodn k' qui vd khodn nhdn img trwde theo Hop dong hop tic kinh doanh 56
01/HD.BCC/PVCL.2025 ngay 18/01/2025, Phu luc 01/PLHD.BCC/PVCL.2025 ngay 05/03/2025 va Phu luc
02/PLHD.BCC/PVCL.2025 ngay 17/11/2025.

18.3. Thuyét minh vé giao djch véi cdc bén c6 lién quan - Xem phén muc VIII - Nhimg théng tin khic
19 . DOANH THU CHUA THUC HIEN

S cubi nim S6 diin nim
Doanh thu chura thye hién tir chuyén nhwong bit . 28.835.324.526
dong san
X ~
Cing - 28.83534.%2
20 . THUE THU NHAP HOAN LAI PHAI TRA
S6 cubi nim
- Thué sufit thué TNDN sir dung dé xdc dinh gia 20%
trf thué thu nhip hodn lai phai tra
- Thué thu nhip hodn lai phéi tra phat sinh tir céc - 2.289.652.688

khoan chénh léch tam théi chiu thué

- 86 b trir véi ti sin thué thu nhip hodn lai - -
Thué thu nhép hoin lai phai tra - 2.289.652.688
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Céng ty Cb phiin Diu trr v Phat trién Dd thi Diu khi Ciru Long

86 02 - KTM 06, Duimg sb 06, Khu da thj SA, Phuémg Phii Loi, TP. Cén Tho

Bio cio tai chinh

Cho nam tai chinh 2025 két thiic vao ngay 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Niim 2025
21 . vON CHU SO HUU Bon vi tinh: VND
21.1. Bang dbi chiéu bién déng cia vin chi sé hiru
Vin gop Thing duwr Cé phiéu Quy Lyi nhudin
ciia chil s& hif vén cb phin i dau tw sau thué Cong
’ qy phit trién chwa phén phéi
S6 dur déiiu nim trude 595.814.180.000 43.818.162.124 46.222.884.104  685.855.226.218

- Lei nhudn ting trong nam trude

- Téing vén trong ndm trudc

- Tang khac

- Trich ldp cac quy
+ Ouy khen thuweng, phic lgi
+ Quy ddu twe phat trién

- Chia ¢b tirc

- Giam khac

4.236.452.556

42.364.525.565

(4.236.452.556)
(4.236.452.556)

(1.437.163.250)

42.364.525.565

(4.236.452.556)

(1.437.163.250)

S6 dw cubi nim trde
(86 dur ddu ndm nay)

595.814.180.000

48.054.614.680

78.677.341.307

722.546.135.987

- Loi nhudn ting trong nim nay
- Téng vn trong nam nay
- Ting khac
- Trich lip cic quy
+ Quy khen thuedng, phic lgi
+ Quy dau tw phat trién
- Chia cd tirc

- Giam khéc (*)

2.840.920.270

28.409.202.709

(2.840.920.270)
(2.840.920.270)
(28.353.545.750)

28.409.202.709

(2.840.920.270)

(28.353.545.750)

S6 du cudi nim

Ghi chit = - Chia cé tiee nam 2025 duwge thue hién theo ké hoach sin xudt kinh doanh

595.814.180.000

50.895.534.950

73.051.157.726

719.760.872.676




Céng ty C6 phiin Diu tir vi Phat trién D thj Diu khi Ciru Long
86 02 - KTM 06, Buémg sb 06, Khu dé thi SA, Phuéng Phii Loi, TP. Cén Tho

Bao cdo tai chinh
Cho nam tai chinh 2025 két thic vio

ngay 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Niam 2025

21.2. Chi tiét vén diu tw cia chi s& hira

- Vbn gép ciia Ong Nguyén Tri¢u Dong
- Von gop ctia Ong Duong Thé Nghiém
- Vin gép ciia céc co dong khéc

Cing

Do vi timh: VND

S6 cudi nam S6 déu nam
106.624.000.000  106.624.000.000
17.658.340.000 37.658.340.000
451.531.840.000  451.531.840.000
595.814.180.000  595.814.180.000

21.3. Ciie giao dich vé vin véi cdc chii sév hiru vi phin phéi cé tire, chia lgi nhudn

- Vién dau tr ctia chi s& hit
+ Vbn gop déu nim
+ Vén gop ting trong ndm
+ Vén goép gidm trong nim
+ Vén gép cubi nim

- C6 tire lgi nhudn dé chia

21.4. Cb phiéu

- 86 lugng cb phiéu ding ky phat hinh
- 86 lrong c6 phiéu da bén ra eéng ching
+ Cb phiéu phd théng
+ C6 phiéu wu d3i
- 86 lwgng 6 phiéu dwoc mua lai (cb phiéu quy)
+Cb phiéu phé théng
+ Cb phiéu wu dai
- 86 luong b phiéu dang liu hanh
+ C phiéu phé théng
+ C6 phiéu wu dai

* Ménh gid co phiéu dang luu hanh: 10.000 déng/ cé phiéu

21.5. Céc quy cua doanh nghiép
- Quy dau tw phat trién

- Quy hé tro sip xép doanh nghiép
- Qu¥ khac thude von chi sé hiru

4]

Nim nay

Nam trudc

595.814.180.000

595.814.180.000
(28.353.545.750)

S6 cudi nim

595.814.180.00025

S6 diu nim

59.581.418
59.581.418
59.581.418

59.581.418
59.581.418

86 cubi ndm

59.581.418
59.581.418
59.581.418

59.581.418
59.581.418

S6 didu nam

50.895.534.950

48.054.614.680




Biao cio tai chinh
Cho nam tai chinh 2025 két thiic vao ngay 31/12/2025

Céng ty C phin Diu tir va Phit trién P thj Diu khi Ciru Long
Sé 02 - KTM 06, Buomg so 06, Khu d6 thj 5A, Phudng Phu
Lgi, TP. Cin Tho

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nam 2025

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

PONG KINH DOANH
Bon vi tinh; VND

. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Niam nay

Nim trudc

1.1. Doanh thu

- Doanh thu bén hing héa 85.498.175.103 96.821.579.918
- Doanh thu ban thanh phédm 221.408.740.867 200.610.747.992
- Doanh thu cung cép dich vu 4.539.463.605 9.421.959.978
Cing 311.446.379.575 306.854.287,888

Ghi chii: - Doanh thu ndm 2024, dugce phén loai lai cho phil hop vé&i ndm 2025.
1.2. Doanh thu véi bén lién quan: Xem thuyét minh VIII- Nhimg théng tin khac

. CAC KHOAN GIAM TRU DOANH THU

Ghi chii: - Gia vén ndm 2024, duoc phin loai lai cho phit hgp vdi ndm 2023,

. DOANH THU HOAT DONG TAI CHINH

Nim nay Nim l'nrfrﬁ‘i‘\
- Hang ban bj tra lai 4.511.501.144 5.343.757.449
Cing —4.511.501.144 5.343.757.449

. GIA VON HANG BAN

Nim nay Niam trrdc
- Gid von hing héa 77.251.977.413 88.226.795.619
- Gid vbn thanh phim 152.340.262.987 102.371.739.969
- Gia vn cia dich vu di cung cép 1.722.355.220 5.262.934.731
Cing . __231.314.595.620 __ 195.861.470.319

42

Nim nay Nam trudc
- Léi tién giri, tién cho vay 53.703.998 224.405.710
- Lai ban hang tra chim 1.379.359.199 112.024.001
Ciing 1.433.063.197 336.429.711
. CHI PHi TAI CHINH
Nim nay Nim trude
- Lai tién vay 17.945.261.100 30.410.181.933
- Chiét khéu thanh toén, bén hing chim tra 11.849.072.438 5.163.320.037
Céng —29.794.333.538 ___ 35.573.501.970
. THU NHAP KHAC
Nim nay Nam trwdc
- Thanh 1y TSCD 9.090.909 —_
- Céc khoan khic 22.388.982 181.500.000
Ciing 31.479.891 181.500.000



Céng ty C6 phin Diu tw vi Phit trién D4 thj Diu khi Ciru Long

S4 02 - KTM 06, Dudng sb 06, Khu dé thi SA, Phuwdong Phi

L, TP. Can Tho

B#o cao tai ¢chinh
Cho ndm tai chinh 2025 két thiic vao ngay 31/12/2025

10 .

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Nim 2025

. CHI PHI KHAC

- Céc khoan bj phat
- Céc khoan khéc

Cong

. CHI PHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

8.1. Chi phi ban hang

- Chi phi nhin céng

- Chi phi djch vy mua ngoai

- Céc khoan chi phi ban hing khac
Cong

8.2. Chi phi quin Iy doanh nghiép
- Chi phi cong cy, dung cu

- Chi phi nhéin cong

- Chi phi khau hao

- Chi phi djch vy mua ngoai

- Thué, phi, 1¢ phi

- Céc khoan chi phi QLDN khac

Cing

. CHI PHI SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO

- Chi phi nguyén li¢u, vt liéu
- Chi phi nhin cong

- Chi phi khiiu hao TSCP

- Chi phi dich vu mua ngoai

- Chi phi bing tién khdc
Cing

CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

- Chi phi thué thu nhip doanh nghiép tinh trén thu nhéip chiu thué
ndm hién hanh

- Diéu chinh chi phi thué TNDN cila cdc nam trude vao chi phi
thué thu nhép hién hinh nim nay

- Thué TNDN tam tinh trén 1% doanh thu tién {(mg trude

Cing

43

Pon vi tinh: VND

Nim nay Nim trudc
1.785.627.767 3.142.351.345
612.200.000 106.000.000
2.397.827.767 3.248.351.345
Nim nay Nim trurdc
904.814.601
277.382.727

1.182.197.328

212.240.606 274.671.145
4.856.007.700 4.878.806.600
813.579.143 810.626.496
1.134.651.448 1.146.929.484
4.236.290 3.682.800
586.137.329 535.541.146
7.606.852.516 7.650.257.671
Nim nay Nim trudc
4.714.659.844 1.598.877.526
11.557.387.158 10.313.078.900
2.469.619.040 2.439,122 965
113.469.530.521 125.421.146.522
13.101.647.045 1.586.017.160
145.312.843.608 141.358.243.073
Niam nay Nam trude
7.694.412.041 11.351.415.523
- (207.214.818)

7.694.412.041

11.144.200.705




Céng ty Cb phén Diu tir va Phit trién D6 thj Diu khi Ciru Long

Sé 02 - KTM 06, Pudmg s6 06, Khu d6 thj SA, Phuong Phi

Lo, TP. Cin Tho

Bio cio tai chinh

Cho niim tai chinh 2025 két thiie vio ngay 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Nim 2025

10 . CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH (TIEP THEO)

11 .

12 .

Thué thu nhip doanh nghiép dwgc xdc dinh nhie sau:

- Téng lgi nhugn ké todn trude thué
- Céc khoan diéu chinh ting hofic giam lgi nhudn ké toin dé xac
dinh lgi nhudn chiju thué TNDN
+ Céc khoan diéu chinh ting
Chi phi khéng hgp Iy, hop 18, tién phat
+ Céc khoan diéu chinh giam
Céc khodan diéu chinh giam (theo Bién ban kiém tra thué nam
2025 vé viée phédn bé chi phi tra tricic)
- Chuyén 15 cée nim trude
- Téng thu nhip chiu thué
- Thué TNDN hién hanh tinh trén thu nhip chiu thué nim hién
hinh

+ Thué TNDN theo thué sudt théng thuéng
+ Thué TNDN durge mién, giam

LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Lgi nhudn phén bd cho ¢b déng sé hiu CP phé thong
Quy khen thuéng, phic lgi trich tir lgi nhudn sau thué
S6 lwgng CP phé théng dang lwu hanh binh quén trong nim (*)

Lii co bén trén cé phiéu

LAI SUY GIAM TREN CO PHIEU

Loi nhugin phéin bd cho c6 déng s hitu CP phd thang
Quy khen thudmg, phic lgi trich tir lgi nhudn sau thué
S6 lugng CP phé théng dang luu hanh binh quén trong nim (*)

Lii suy giam trén cb phiéu

Nam nay

Dan vi tinh; VND

Nim trwrdc

36.103.614.750

2.397.827.767
2.397.827.767

53.508.726.270

3.248.351.345
3.248.351.345_

29.382.317
20382317 CONGTY
- \RIEMT
38.472.060.200 56.757.077.61§
7.694.412.041 11.351.415.5
7.694.412.04] 11.351.415.523
Nim nay Nam trude
28.409.202.709 42.364.525.565
2.840.920.270 4.236.452.556
59.581.418 59581418
4;9 640
Nim nay Nim trude
28.409.202.709 42.364.525.565
2.840.920.270 4.236.452.556
59.581.418 50.581.418
429 640




Céng ty Cb phiin Diiu tw va Phét trién D6 thi Diu khi Ciru Long

S 02 - KTM 06, Dudmg sb 06, Khu dé thj 5A, Phudmg Phi

Bio cio tai chinh
Cho nam tai chinh 2025 két thic vao ngay 31/12/2025

Lgi, TP. Can Tho
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nim 2025
12 . LAI SUY GIAM TREN CO PHIEU (TIEP THEO) Den vi tink: VND

VII .

(*) S& lwong CP phé théng dang luu hanh binh quén trong ky duge xéc dinh nhu sau:

$6 lugng CP phd théng dang luu hanh binh quin dau nim

56 lwegmg CP phat hanh (tdng thém trong nim)
Ngay phat hdanh
856 ngay lew hanh

S6 lirgng CP binh quén phét hanh thém trong niim

= ($6 lugng CP phét hanh * S& ngay luu hanh/360 ngay)

S6 lwgng CP phé théng binh quin mua lai trong nim

& lugng CP phé théng binh quan luu hanh trong nim

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TREN BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
. CAC GIAO DICH KHONG BANG TIEN ANH HUONG TOT BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

TRONG TUONG LALI: khang phat sinh

. SO TIEN DI VAY THUC THU TRONG NAM

- Tién thu tir di vay theo khé uée thong thudng

. SO TIEN DA TRA THUC GOC VAY TRONG NAM

- Tién trd ng gbe vay theo khé uéc théng thudmg

. NHUNG THONG TIN KHAC
. NHUNG KHOAN NQ TIEM TANG, KHOAN CAM KET VA NHUNG THONG TIN TAI CHINH

KHAC: khong c6

. THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN

3.1. Bén cd lién quan
Bén lién quan ¢6 phat sinh trong nim

Niam nay Nim trude
59.581.418 59.581.418
59.581.418

. CAC KHOAN TIEN DO DOANH NGHIEP NAM GIU NHUNG KHONG SU DUNG: Khong phit sinh

Nim truoc

215.507.600.891

Nim nay
331.782.224.051

Nam trurde
233.116.822.966

Nim nay
233.926.371.972

. NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN NAM: khéng c6

Méi quan hé

- Ong Nguyén Triéu Dong Chu tich HBQT

- Ong Duong Thé Nghiém Téng Gidm ddc - Thanh vién HPQT

- Ba Nguyén Kim Héng Pao Phé Téng Giam dbc - Vg Chi tich HDQT
- Ong Dang Vin Ut Anh Phé Tong Giam ddc

- Trirong Triic Linh Thanh vién HDQT

- Pham Tan Khoa Thanh vién doc lap HDQT

- L& Phurée Sang Thanh vién déc lap HDQT

- Bli Thj Kim Ngén
- Cong ty TNHH Xiy dyng va Thuong mai Nhén Lyc
- Cong ty TNHH Xay dyng va Thuong mai Tai Lye
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Ké todn truomg
Con cia Chii tich 1a Chi tich Céng ty Nhin Lyc
WV etia Cha tich 1a Cha tich Cong ty Téai Luc




Bio cao tai chinh
Cho nim t&i chinh 2025 két thic vao ngay 31/12/2025

Céng ty Cb phéin Piiu twr va Phit trién Pé thj Diu khi Ciru Long
S6 02 - KTM 06, Putmg s6 06, Khu dé thi 5A, Phurémg Phi
Lgi, TP. Cén Tho

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Niam 2025
3. THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN (TIEP THEO) Bon v tink: VND
3.2. Giao dich vii bén ¢6 lién quan
- Thu nhap ctia c4c thanh vién Hoi déng Quan tri v Ban Téng Giam dbc nhir sau:

Niam nay Niam trude

Thu nhip, thit lao ciia cic thanh vién Hji dong quin tri
Nguyén Triéu Dang Chii tich HDQT 409.129.880 390.000.000
Duong Thé Nghiém Thanh vién HBQT 180.000.000 195.000.000
Truong Triic Linh Thanh vién HDQT 180.000.000 195.000.000
Pham Tén Khoa Thanh vién déc lip HDQT 180.000.000 195.000.000
L& Phudc Sang Thanh vién doc lip HDQT 180.000.000 195.000.000 __

%01
Thii lao cic thanh vién Uy ban kiém toin =
Lé Phudc Sang Chii tich Uy ban kiém toén 144.000.000
Pham Tén Khoa Théinh vién Uy ban kiém toan 120.000.000
Thu nhip, thii lao ciia cic thinh vién Ban diéu hanh céng ty
Duong Thé Nghiém Téng gidm déc 359.656.643 :
Nguyén Song Gianh Phé Tong gidm déc - 114.855.00
Bing Vin Ut Anh Phé Téng gidm doc 305.242.117 261.216.400
Nguyén Kim Héng Péo Phé Téng giam doc 308.206.238 142.749.700
Biii Thj Kim Ngén Ké todn truémg 304.692.696 259.428.400

- Tai ngdy két thic ndm tai chinh, tinh hinh céng no giita Cong ty véi ce bén ¢6 lidn quan nhu sau:

Bén lién quan N§i dung nghiép vu 86 cudi nim So diiu nim
Nguyén Trigu Déng Phii thu khéch hang - 3.087.320.000
Nguyén Kim Héng Pao Phai thu khic 31.622.741.500 31.622.741.500

Cong ty TNHH Xay dymg v&  Phai thu khich hang
Thuong mai Nhin Ly

7.530.373.398 §.433.846.622

Tré trude cho ngudi bn 93.666.072.151  136.657.585.790

Céng ty TNHH Xay dungvd  Phai thu khdch hang 2.726.784.901 2.625.564.385

Thwong mai Tai Lyc Tré truéc cho ngudi bén 76.793.316.407 68.302.111.751
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Céng ty Cb phiin Déu tw v Phit trién Db thj Diu khi Ciru Long Béo cio tai chinh
$6 02 - KTM 06, Butmg sb 06, Khu dé thi SA, Phutmg Phi Lod, TP. Cin Tho Cho nim tii chinh 2025 két thic vao ngay 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nam 2025

4. THONG TIN VE BAO CAO BQ PHAN Pon vi tinh: VND

Bio cdo bd phiin theo linh

Dé phuc vu myc dich quan 19, Cong ty dwoc t6 chirc quan Iy va hach toan hoat déng kinh doanh ciia Céng ty theo cic linh vue kinh doanh nhur sau:

Chi tiéu Hing hba Thanh phim Dich vu Ting
Nim nay Niam trudc Nim nay Nam trude Niam nay Nim truwde Nim nay Niam trirdc
Doanh thu 85.498.175.103 96.821.579.918 221.408.740.867 200.610.747.992 4.539.463.605 9.421.959.978 311.446.379.575 306.854.287.888
Céc khodn giam trir doanh thu - - 4.511.501.144 5.343.757.449 - - 4.511.501.144 5.343.757.449
Gid von 77.251.977.413 88.226.795.619 152.340.262.987 102.371.739.969 1.722.355.220 5.262.934.731 231.314.595.620 195.861.470.319
Loi nhuin gip 8.246.197.690 _ 8.594.784.299  64.556.976.736  92.895.250.574 2.817.108.385 4.159.025.247 _ 75.620.282.811 105.649.060.120
47
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Cong ty Cb phiin Pu tur vi Phit trién Do thi Diu khi Ciru Long Bio cdo tai chinh
S6 02 - KTM 06, Pudmg s6 06, Khu d6 thj SA, Phuémg Phit Lei, TP. Can Cho nam tai chinh 2025 két thic vao
Tho ngdy 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nam 2025

5. QUAN LY RUI RO CUA CONG TY

No phii tra tai chinh chil yéu cia Céng ty bao gbm céc khoan ng vay, cac khoan phai tra ngudi bén va céc khoan
phai trd khac. Muc dich chinh ctia nhiimg khoan ng phéi tra tai chinh niy 12 nhdm huy déng ngudn tai chinh phuc
vu céc hoat dgng cia Céng ty. Cong ty co cdc tai san tai chinh nhu céc khoan phai thu khéch hang va cdc khoén
phai thu khdc, tién mit va tién giri ngin han, dau tu chimg khoén niém yét va chura niém yét phat sinh trye tiép tir
hoat déng ciia Cong ty.

Ruli ro trong yéu phét sinh tir cic céng cu tai chinh ciia Céng ty 14 riii ro thj trudmg, rii ro tin dung va riii ro thanh
khoan.

Nghiép vu quén 1y rili ro 1a nghiép vu khéng thé thiéu cho toan bd hoat déng kinh doanh ctia Céng ty. Céng ty di
thiét ldp hé théng kiém sodt nhim dam bio sy cin bing & mirc hop 1§ giita chi phi khi rii ro phét sinh va chi phi
quan Iy riii ro. Ban Téng Gidm déc lién tyc theo ddi quy trinh quén 1y riii ro ciia Céng ty nham didm béo su
bang hop Iy gitra rii ro va kiém soét rii ro.

5.1. Rili ro thj truimg
Rii ro thj truémg 14 rii ro mé gia trj hop 1y hodc céc ludng tién trong twong lai cia mét cong cuy tii chinh s& b
dong theo sy bién dong cua gid thi trudmg. Rui ro thi trudmg bao gom 3 loai rii ro: rii ro ngoai té, riii ro 131 sudt va
riii ro gid. Cong cy tai chinh bi nh hudng béi rili ro thi tredmg bao gdm cic khoan vay va ng, trdi phiéu doanh
nghiép, tri phiéu chuyén déi, céc khodn dt coc va céc khoan diu tir tai chinh.

Céc phén tich vé& do nhay trinh bdy dudi ddy dugce 1ap trén co s gid tri céc khoan ng thudn, ty 16 giita cic khodn
ng' ¢6 13i suft cd dinh va céc khoan ng cé 13 sudt tha ndi 13 khong thay déi.

a. Riii ro ngoai 1§
Trong nam, cong ty khéng phat sinh céc giao dich bing ngoai t&.

b. Riii ro ldi suit
Rui ro 13i sudt I3 rii ro ma gid trj hop 1y hofic cic ludng tién trong twong lai ciia cong cu tai chinh s& bién dong
theo nhiing thay déi ciia 13i suét thj trudmg,
Rili 10 13i sudit clia Cong ty chil yéu lién quan dén tién, cac khodn tién giri ngin han va cdc khoén vay.
Cdng ty quin 1y rili ro I&i sudt bing cich phan tich tinh hinh thi truémg d c6 duoc céc 1i sudt cé loi nhit va vin
nim trong gidi han quén 1y rii ro cla minh.
Céng ty khéng thue hién phan tich d6 nhay d6i véi 13i sufit vi riii ro do thay déi 1ai sudt tai ngay lip béo céo 1A
khéng ding ké.

¢ Riii ro vé gid
Rili ro vé gid ¢d phiédu:
Céc cd phiéu dd niém yét vi chua niém yét do Cong ty nim gilf bj dnh hudmg béi cae rii ro thi truémg phit sinh tir
tinh khong chic chin vé gid trj tuong lai ciia ¢6 phiéu ddu tw din dén gia tri khoan dy phéng gidm gid diu tr ¢6
thé ting/giam, Céng ty quén 1y rii ro vé gid cd phiéu biing céch thiét Iip han mirc ddu tu. Ban Téng Gidm dbe cia
cong ty ciing xem xét va phé duyét cic quyét dinh diu tr vao cd phiéu,
Céng ty s& tién hanh viéc phén tich va trinh bay d6 nhay do tic déng cia bién déng gié cb phiéu dén két qua kinh
doanh ciia Cong ty khi cé cac hwémg din chi tiét boi cée co quan quan 1y,
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Céng ty Cé phiin Piiu tw va Phit trién D6 thi Diu khi Ciru Long . Bio cdo tii' chinh
sé 02 - KTM 06, Pudng sé 06, Khu d8 thi 5A, Phuémg Phii Lei, TP. Cin Cho nam tai chinh 2025 két thic vao
Tho ngay 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nam 2025

Rai r ng san:
Céng ty di xac dinh duge rii ro sau lién quan dén d.a.nh muc déu tu bt déng san cia Cong ty
- Viée chi phi ciia cdc dy 4n phat trién cu thé ting neu ¢6 su cham tré trung qué trinh lip ké hoach. Pé han ché rii

ro niy Céng ty thué cic chuyén gia ¢ vin chuyén vé céc yéu clu lap ké hoach cy thé trong pham vi dur 4n nhim
gidm céc rii ro ¢ thé phat sinh trong qué trinh lip ké hoach.

- Rili o gia tri hop 1§ ciia danh mue déu tw bit déng sin do cdc yéu to co ban cia thj trrdng va ngudi mua.

5.2. Riii ro tin dung

Riii ro tin dyung 14 ridi ro ma mdt bén tham gia trong m{t cong cy tai chinh hodc hop dbng giao djch khéng thyc

hién céc nghia vu ciia minh, din dén ton thit vé tai chinh. Céng ty ¢6 riii ro tin dung tir cdc hoat dong kinh doanh

ciia minh chii yéu déi véi cde khoan phai thu khach hang va tir hoat déng tai chinh bao gém tién giri ngdn han

ngoai héi va cic céng cu tai chinh khac. ;
a. Doi vdi khodn phai thu khach hang

Céng ty gidm thiéu riii ro tin dyng biing céch chi giao dich véi cdc don vi c6 kha néing tai chinh t6t va nhin vié
todn cong ng thm‘.mg xuyén theo déi no phii thu dé dén dbc thu hoi. Trén co sé ndy khoan phai thu ciia Céng o
lién quan dén nhiéu khich hing khac nhau nén rii ro tin dung khéng tdp trung vio mét khich hing nhét dinh.

b. Déi vdi tién giri ngdn hang

Céng ty chfi yeu duy tri s6 dur tién giri tai cde ngén hing duge nhiéu ngudi biét dén & Viét Nam. Rii ro tin dung
ddi véi sb du tién gm tai cac ngéin hang duge quan Iy bai bo phén ngin quy cua Cong t}f theo chinh sach ciia Cong
ty. Chng ty nhiin tha},r mirc df tap trung rii ro tin dung abi véi tién giri ngén hang 14 thép.

5.3. Rai ro thanh khoan

Rui ro thanh khodn 13 rii ro Céng ty s& gip khé khin khi thye hién céic nghia vu tdi chinh do thiéu von. Rii ro
thanh khodn ciia Cong ty chil yéu phat sinh tir vigc céc tai san tai chinh va ng phéi tra tai chinh cé céc théi diém
ddo han léch nhau

Ban Téng Gidm déc chju trach nhiém cao nhét trong quan Iy rdii ro thanh khodn. Phén 1én phét sinh nghfa vy phai
tré cila Céng ty déu dugce dam béo bing cac khoan tién giri va cdc khoan phai thu va tai sin ¢6 k¥ han ngén han.
Cong ty nhén thiy mirc d6 tp trung riii thanh khoan d6i véi viéc thyc hién nghia vu tai chinh 14 thip.

Céng ty quan Iy rii ro thanh khoan lhung qua viéc duy tri mdt lugng tién va cdc khodn tuwomg duong tién phu hop

voi cac khodn vay & mirc d§ ma Ban Tﬁng Gidm ddc cho 12 di dép img nhir cdu hoat déng ciia Céng ty nham giam
thiéu anh hwéng cia nhiing bién dong vé ludng tién.

Béng dudi day tong hop thdi han thanh todn cta cic khodn no phai tra tdi chinh ctia Cong ty dua trén céc khodn
thanh todn dyr kién theo hop déng trén co s& chua dugc chiét khau:
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Céng ty Cb phiin Diu tw va Phat trién Dé thj Diu khi Cira Long Bio cdo tai_ chinh
$4 02 - K'TM 06, Dudng sb 06, Khu dé thi SA, Phuémg Phi Loi, TP. Cin Cho nam tai chinh 2025 két thiic vao
Tho ngay 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Nam 2025

<1 nim Tir 01 - 05 ndm =5 pim Cing
S6 cudi ndm
Vay va ng 153.465.449.413 230.993.282.577 - 384.458.731.990
Phai tra ngudd ban 4.245.075.135 - - 4,245.075.135
Chi phi phai trd 565.811.433 - - 565.811.433
Céc khoan phai tra khac 3.330.249.500 - - 3.330.249.500
Sb diu nim
Vay va ng 156,763.750.911 129.839.129.000 - 286.602.879.911
Phai tra ngudi ban 7.477.148.988 - - 7.477.148.9
Chi phi phai tra 296.994.124 - - 296.994.1
Céc khodn phai trd khic 21.276.608.980 . . 21.276.608. 93@ :

Cﬁng ty cho ring mirc 4§ tip trung rii ro dbi voi vuﬁc trd ng 14 thip. Cong ty ¢6 kha ning thanh toén céc khoin ngTy A
dén han tir dong tién tir hoat déng kinh doanh va tién thu tir cdc tai san tai chinh d4o han.

Tai san ddm bdo A KAM
Tai Thu_vct minh Béo cdo tai chinh nay, Cong ty di sir dung céc tai san dam bao dé lam thé chép cho cic khaag
vay v niim giif tai san dam béo cia cic bén khéc cho céc giao dich ciia Céng ty.

6. TAISAN TAI CHINH VA NQ PHAI TRA TAI CHINH

Gia trj hop 1y ciia tii san va ng phai tra tai chinh nhur sau:

Gid tri 56 sich Gid tri hop Iy

Tai san tai chinh

Tién va cic khoan twong
dwong tién

Phai thu khach hang

Tra truedre cho ngurdi ban
Cac khoan phai thu khic

No phii trd tai chinh
Phai tra cho nguéi ban
Ngwiri mua tra tién trude
Vay va no

Phai tri ngudni lao dong
Chi phi phai tra

Céc khoan phai trd khac

S6 cudi nim

S6 diu nim

S6 cudi nim

S6 ddu nim

0.882.386.456

199.829.437.782
404.095.172.585
98.801.451.919

4.245.075.135
24.429.874.610
384.458.731.990
1.544.043.858
565.811.433
7.292.264.436

10.973.779.139

167.204.463.072
389.618.235.147
168.204.184.424

7.477.148.988
2.454.685.210
286.602.879.911
1.820.091.300
296.994.124
21.276.608.980

9.882.386.456

199.829.437.782
404.095.172.585
98.801.451.919

4.245.075.135
24.429.874.610
384.458.731.990
1.544.043.858
565.811.433
7.292.264.436

10.973.779.139

167.204.463.072
389.618.235.147
168.204.184.424

T7.477.148.988
2.454.685.210
286.602.879.911
1.820.091.300
296.994.124
21.276.608.980

Céng ty chua dinh gia gia tri hop 1y cla tai san tai chinh vi cdng ng tai chinh tai cudi nién d ké todn cudi ky do
Thong tu 210/2009/TT-BTC do B§ tai chinh ban hanh ngay 06/11/2009 ciing nhu cac quy dinh hién hanh chua cé
hwéng din cu thé vé viée xéc dinh gia trj hop 1¥ cla cdc tai san tai chinh va cong ng tai chinh. Théng tu
210/2009/TT-BTC yéu céu ap dung Chudn myc Béo cdo tai chinh Québc té vé viéc trinh bay Béo céo tai chinh va
thuyét minh théng tin di véi cong cu tai chinh nhung khéng dwa ra huémg ddn twong duong cho viée danh gid va
ghi nhiin céng cu tai chinh bao gdm ca dp dung gid tri hop 1V, nhidm phi hop véi Chufin myuc Béo cdo tai chinh

Qubc té.
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Céng ty Cb phéin Diu tw va Phét trién Pé thi Déu khi Ciru Long Bido cdo tai chinh
86 02 - KTM 06, Puémg s6 06, Khu d6 thi 5A, Phudmg Cho nim tai chinh 2025 két thic vio ngay 31/12/2025
Phit Lgi, TP. Cén Tho

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Niam 2025

7. PIEU CHINH TRONG BAO CAO TAI CHINH NAM TRUOC DO CAC THAY POI TRONG CHINH
SACH KE TOAN CUA NAM NAY: khéng cé

8. THONG TIN VE HOAT PONG LIEN TUC

Khéng cé bat ky sy kién nao gy ra sy nghi ngér lém vé k};ﬂ nidng hoat dfng lién tuc va Cong ty khéng cd ¥ dinh
cling nhwr budc phai ngimg hoat déng, hodc thu hep ding ké quy mé hoat dong cia minh.

9. SO LIEU SO SANH

duoc

86 liéu so sénh 14 s6 liéu trén Bdo cdo tai chinh cho ndm tai chinh 2024, két thic tai ngay 31/12/2024°
Céng ty TNHH Dich vu Tur vén Tai chinh Ké todn va Kiém todn Phia Nam (AASCS) kiém todn. ‘

‘Nguwiri Iip biéu Ké todn truwimg
\ e e

< W A

Trwong Thyy Kiéu Ngoc Diém BM@; Ngin
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