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Kinh g(ri: - (Jy ban chang kho£n Nha nrr6c Viet Nam;
- Sa Giao djch chang kho£n TP. H6 Chi Minh.

T6n td chac: C6ng ty c6 phan Dill tlr va Phat tri6n D6 th! Diu khi Cfru Long

Ma chang khoan: CCL

Dja chi try sd chinh: S6 02, 16 KTM 06, dudng s6 6, Khu d6 thi 5 A, Phudng Pha Lqi,
Thanh ph6 Can Tha.

Dien tho@i: (0299) 3627 999 - Email: pvcl@dothi5a.com

Ngudi thtre hi§n c6ng b6 th6ng tin: Tran Thi Ng9c Hue – Ngudi duqc Uy quy6n CBTT.

Lo4i th6ng tin c6ng b6: [x] Djnh kp a Bat thudng n 24 gia D Theo y6u eau

':' NOI dung th6ng tin c6ng b6:
C6ng ty C6 phan Dau tu va Phat tri6n D6 thi Dau khi Ctru Long xin c6ng b6 th6ng
tin vi Bao cao tai chinh nam 2025 da ki6m toan.

Tai lieu dinh kdm:
- Bdo cao tai chin it nam 2025 ad ki6m todn;

Th6ng tin nay va tai lieu da (luge c6ng b6 tr6n website C6ng ty: http: //p\ICt.com.yn

T6i cam k6t cac th6ng tin c6ng b6 tr6n day la dang sv th8t va hoan toan chju trach
nhiem tru6c phap lu8t va nQi dung cac th6ng tin da c6ng b6.
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D6 THI DAu KHf ctu LONG
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LqBio cao tai chinh da duqc ki8m to£n

Cho nam tai chinh 2025 k6t th(rc vao ngay 31/12/2025

Ti chfrc ki6m to£n:

C6NG TY TNHH DICH VU TF vAN TAI CHiNa KE TOAN vA KIiM TOAN PHi A NAM (AASCS)
THANH VI£N C©A T6 CHfC KIIM TOAN QU6C TE MSI GLOBAL ALLIANCE

29 V6 Thi Siu, P. Tan Djnh, TP. H6 Chi Minh, viet Nam
Tel: (028) 3820 5944 - 3820 5947; Fax: (028) 3820 5942
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C6ng ty C6 phan Dill tlr vi Phat tri6n D6 thi Dill khi Cfru Long
Sa 02 - KTM 06, Du6bg sa 06, Ktlu d6 thi 5 A, Phudbg Phi Lgi, TP. Can Tho

Bio cao tai chfnh
Cho nam tai chinh 2025 k6t

thOc vao ngay 31/12/2025
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BAO cAo C(JA BAN T6NG GIAM DOC

BAO cAo KIEM TOAN DOC LAP

BAO cAo TAI CHiNn DA DtfOC KIiM TOAN

- Bang can dai kd toan

- Bio cao kat qua hoet dOng kinh doanh

- Bao cao llnl chuy6n ti6n te

- Thuy6t minh bio cao tai chinh
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C6ng ty cd phan Dill tlr vi Phat tri6n D6 th 4 Diu khi Cl’ru Long
Sa 02 - KTM 06, Dublg s6 06, Khu d6 thi 5 A, Phu6bg Pha Lgi, TP. Can Tho

Bio cio tai chinh

Cho nam tai chinh 2025 k6t thfrc vao

ngay 3 1/12/2025

6) •

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC

Ban Tang GUm dac C6ng ty C6 phan DaII tu va Phat tri6n D6 thi Dau khi Carl Long (sau day gQi tat la “C6ng ty”)
trinh bay Bao cao caa minh va Bao cao tai chinh caa C6ng ty cho nam tai chinh 2025 k6t thQc vao ngay 31/12/2025.

I. C6NG TY
1. Hinh thfrc sa hfru v6n

C6ng ty C6 phan EMu tu va Phat tri6n D6 thi Dau khi C&u Long duqc thanh 18p va ho4t deng theo Giay chang nh8n
ding kV doanh nghiep s6 2200280598 do Sd K6 hopch va Dhl tu tinh S6c Tring cap Ian (Bu ngay 05/12/2007 va thay
dai Ian th$ 20 ngay 10/11/2025.

Van di6u Ie caa C6ng ty theo Giay chang nh8n dang kV doanh nghiep: 595.814.180.000 VND

Van g6p thIrc td caa C6ng ty t4i ngay 31/12/2025: 595.814. 180.000 VND

Try sd chinh cda C6ng ty tRi S6 02 - KTM 06, Dudng sa 06, Khu d6 thi 5 A, Phudng Pha Lqi, TP. Can Tho.
2. LTnh vuc kinh doanh

Kinh doanh bat dang san, xay d\rng.

3. Nganh ngh6 kinh doanh

- Kinh doanh bat dOng san, quy6n str dIIng dat thu6c chi sd h&u, chi s& d\Ing hoic di thu6;

- Xay dlrng nha cac lod, c6ng trinh giao th6ng, c6ng ich, c6ng trinh kJ' thu4t dan dung khac, pha va chuan bi

- Bu6n ban tre, naa, g6 cay va g8 ch6 bi6n, xi ming, gech xay, ng6i, da, cat, s6i, kinh xay dtIng, san v6c ni, glch 6p lat
va thi6t bi ve sinh, da nga kim, v8t lieu, thi a bi lap at kh£c trong xay dlrng;

- Ho Bt dOng ki6n trac, do d PC ban d6, thim dd dja chat, ngu6n nu6c, tu van kp thu8t c6 li6n quan kh£c;

- Thi&t kG c6ng trinh dan dung, hp tang ky thu4t, giao th6ng n6ng than, thay lqi n6ng th6n;

- Tu van, gUm sat thi c6ng c6ng trinh xay dvng dan dImg, h+ tang kV thu8t, giao th6ng, th fly lqi n6ng th6n, c6ng nghiep;

- San xuat be t6ng va cac san pham ttl xi ming, th9ch cao;

- Lap d# he th6ng (lien, cap, thoat nu6c, he th6ng Id suM, va di8u hda kh6ng khi, he th6ng xay dtIng khac; hoan thien
c6ng trinh xay dtnrg, ho4t deng xay dtnrg chuy6n dtmg kh£c;
- Tr6ng, mua ban hoa, cay canh.

II. KIT QUA HOAT DONG
K6t qua holt dOng kinh doanh caa C6ng ty va tinh hinh tai chinh t@i ngay 31/12/2025 (Iugc th6 hien trong Bao cao tai
chinh dinh kan.

III. cAc StFKIEN SAU NGAY KHOA s6 KE TOAN LAP BAO cAo TAI CHiNH

Ban Tang Giam dac C6ng ty khang djnh kh6ng c6 sw kien trQng y6u nao phat sinh sau ngay 31/12/2025 cho dan thai
di6m 18p bao cao nay ma chua duqc xem x6t di6u chinh s6 lieu hoBo c6ng b6 trong Bao cao tai chinh.

IV. HaI D6NG QUAN TRI, BAN T6NG GIAM D6C, try BAN KI£M TOAN, KE TOAN TRFdNG VA
DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Hei dang Quan tri

e)ng Nguygn Trieu D6ng

C>ng Duong Th6 Nghi6m

C")ng Truang Trac Linh

e)ng La Phu6c Sang

e)ng Phpm Tan Khoa
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Cha tjch HDQT
Thanh vi6n

Thanh vi£n

Thanh vi6n dac ljp

Thanh vien dac ljp
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C6ng ty C6 phan Dau tlr va Phat tri6n D6 th! Dau khi Cfru Long
Sa 02 - KTM 06, Dudbg sa 06, Khu d6 thi 5A, Phudng Pha Lqi, TP. Can Tho

Bio cao tai chinh
Cho nam tai chinh 2025 k6t thic vao

ngay 31/12/2025

+) r

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC

IV. HOI D6NG QUAN TRL BAN T6NG GIAM D6C, trY BAN KIIM TOAN, Kt TOAN TRUCJNG VA
DAI DIFN THEO PHAP LUAT (TI£P THEO)

Ban Ting Giam d6c

6ng Duang Tha Nghi6m Tang oiam dac

e>ng

Ba
Djng Van Ut Anh Ph6 Tang GUm dac

Nguygn Kim Hang Dao Ph6 Tang GUm dac

(Jy ban Ki6m to£n

Ong

eng

Ld Phu6c Sang Chi tjch fry ban ki6m toan

Pham Tan Khoa Thanh vian

Dei di€n phap lu8t

vA Klf
PHSte
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6ng Duong Th6 Nghi6m

K6 toan trrrdng
Ba Bai Thi Kim Ngan

Theo danh sach tr6n, kh6ng ai trong Hei d6ng Quan tri, Ban T6ng GUm dac, Uy ban Ki6m to£n s& dlmg quy61

hQ duqc giao trong viec quan 19, di6u hanh C6ng ty d6 c6 duqc bat kV met 191 ich nao kh£c ngoai nhOng 191 iI

thudng tir viec narn gia cd phi6u nhu cac cd d6ng khac.

KI£M TOAN VI£N

h th6ng

V.

C6ng ty TNHH Djch VP Tu van Tai chinh Ka toan va Ki6m to£n Phia Nam (AASCS) da th tIC hien c6ng tac han toan
cho C6ng ty.

VI. C6NG B6 TRAcH NHIEM CtA BAN T6NG GIAM D6C D61 vaI BAO cAo TAI CHiNH

Ban T6ng Glam dac C6ng ty chju tr£ch nhiem vd viec ljp Bao cao tai chinh phan anh trung thvc> hqp IV tinh hinh hogt
deng, ka qua ho4t d6ng kinh doanh va tinh hinh llnl chuy6n tian te cia C6ng ty cho nam tai chinh k6t thac ngay
3 1/12/2025. Tr:ong qua trinh Ijp Bao cao tai chinh , Ban T6ng GUm d6c C6ng ty cam k6t da tuan tha cac yau eau sau:

•
e
@ Xay dmg va duy tri ki6m soat nOi be ma HOI dang Quan tri va Ban T6ng GUm d6c xac djnh Ia can thi a d6 dam

bao cho viec 14p va trinh bay bao cao tai chinh kh6ng edn ch(ra d\rng sai s6t trQng y6u do gian Ign ho8c do nhim
lin

LIra chQn cac chinh s£ch kd to£n thich hw va ap dung cac chinh sach nay met each nha quan;e
e
•

Dua ra cac danh gia va dv doin hqyp 19 va th8n trQng;

cac chuan mvc k6 to£n dang ap dung dugc C6ng ty tuan tha, kh6ng c6 nhang ap dung sai lech tr9ng y6u d6n mac
can phai c6ng b6 va giai thich trong bao cao tai chinh nay;

ldp cac pao cao tai chinh dpa tr6n ca sd hopt dOng kinh doanh lian tuc, tra trudng hap kh6ng th6 cho ring C6ng
ty se ti6p tye hopt dOng kinh doanh.
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Ban Tang GUm dac C6ng ty dam bao ring cac sa ka to£n duqc hm gia d6 phan anh tirO1 hinh tai chinh caa COng ty>

va in ac dO trung thtrc, hap 19 tBi bit cfr thai dim nao va dam bao ring Bao cao tai chinh tuan tha cac quy djnh hien
hanh caa Nha nu6'c. D6ng thai c6 tr£ch nhiem trong viec bao dam an toan tai san caa C6ng ty va th Irc 'hi§n cac bien
ph£p thich hQP d6 ngan chjn, phat hien cac hanh vi gian ljn va cac vi ph gm khac.

Ban Tang GUm d6c C6ng ty cam k6t rang Bao cao tai chinh da phan anh tnmg thtrc va hQP IV tinh hinh tai chinh caa
C6ng ty tO thai di6m ngay 31/12/2025, k6t qua hoN dang kinh doanh va tinh hinh luu chuy6n tian te cho nam 2025,
phd hQP v6i chuan mvc, chd dO kG toan doanh nghiep viet Nam va tuan tha cac quy djnh hien hanh c6 han quan.

4



•
•
•
•
•

C6ng ty ca phan Dau tlr va Phat tHen Da th! Dau khf Cfru Long
Sa 02 - KTM 06, Du bIg sa 06, Khu d6 thi 5 A, Phudng Phi Lqi, TP. Can Tha

Bio cao tai chinh

Cho nam tai chinh 2025 k6t thdc vao
ngay 31/12/2025

BAO cAo C(JA BAN TONG GIAM D6C
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VII. CAM KiT KHAC
Ban T6ng GUm d6c cam k6t ring C6ng ty kh6ng vi ph4m nghTa vp Gang b6 th6ng tin theo quy djnh t4i Th6ng tu 56

96/2020/TT-BTC ngay 01/11/2020 do Ba tai chinh ban hanh vg huang dan va viec c6ng b6 th6ng tin tr6n thi trudng
chang kho£n.

VIII. PHi DUVET cAc BAO cAo TAI CHfNH

Chang tai, Hei d6ng Quan tri C6ng ty C6 phan Dhl tu va Phat tri6n D6 thi Dau khi Cfm Long phd duyet Bao cao tai
chinh cho nam tai chinh 2025 k6t thr’lc vao ngay 3 1/12/2025.

DuYetl ngaY 'JC> Md/2g dS /2 am 2026 Can Tha, ngay ID thdng OZ> nam 2026

pCI. Hei d6ng Quin
00280, }ch HDQT

I ??A b B

DiD

TM. Ban Tang GUm d6c

T6ng GUm d6c a
tH
TU vA
KE'T€

i TOil

B
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(in Tri€u Dang Duang Thi Nghi6m
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a H C6NG TY TNHHDICH VU TU VAN TAI CHfNH Kg TOAN VA KI€M TO£NPHIA NAM

EI SOUTHERN AUDITING AND ACCOUNTING FINANCIAL CONSULTING SERVICES COMPANY LIMITED (AASCS)

s6 a5/BCKT/TC/2026/AASCS
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BAO cAo KIEM TOAN DOC LAP

Kinh gai: Cic c6 d6ng, Hei ding Quan tri, Ban T6ng Gi£m dac
,i, C6NG Ty c6 PHAN DAU Tlr vA PHAT TRI£N D6 TIll DAU KHi C©IJ LONG
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Chang tai da ki6m toan bao cao tai chinh kam theo caa C6ng ty C6 phan Dau tu' va Phat tri6n D6 th! Dau khi Chu
Long, duqc ljp ngay 24/03/2026, ttl trang 08 d6n trang 51, bao g8m Bang can d6i kd toan tgi ngay 3 1/12/2025, Bao
cao k6t qua ho4t dOng kinh doanh, Bao cao luu chuy6n tian te cho nam tai chinh k6t thic cang ngay va Ban thuy6t
minh bao cao tai chinh.

Tr£ch nhi€m caa Ban Ting Gi£m d6c
!);

Ban Tang GUm d6c C6ng ty chju trach nhiem va viec ljp va trinh bay hung thtrc va hqp IV bao cao tai chinh caa I\T
C6ng ty theo chuan mvc k6 toan, chd da kd toan doanh nghiep Viet Nam va cac quy djnh phap IV c6 li6n quan d6n iNJ i
viec l6p va trinh bay bao cao tai chinh va chju trach nhiem va ki6m soat nOi be ma Ban TdI lg oiam dac xac djnh la 1 f 3,
can thi6t d6 dam bao cho viec 18p va trinh bay bao cio tai chinh kh6ng c6 sai s6t tr9ng y6u do gian l&n ho8c nh£m ':9
lin
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Tr£ch nhi6m cia Ki6m to£n vi6n

Trach nhiem caa chang tai Ii (iwa ra 9 ki6n vd bao cao tai chinh dtra tr6n kat qua caa cu§c ki6m toan. Ching tai da

ti6n hanh ki6m to6n theo cac chuan mvc ki6m toan Viet Nam. cac chuan mVC nay yau cau chang t6i tuan tha
chuan mVC va cac guy djnh vd d go dac ngha nghiep, ljp k6 ho4ch va thlrc hien cu§c ki6m to£n d6 dot du9c sv dam
bao hQP IV v& viec lieu bao cao tai chinh caa C6ng ty c6 can sai s6t trqng y8u hay kh6ng.

Cf)ng viec ki6m to£rn bao ge)m thFC hien cic tha tuc nhim thu th8p cac bang chang ki6m toan va cac sd lieu va
thuY6t minh tran bio cao tai chinh. cac tha t tIC ki6m to£n duQC Iva chQn dtra tr6n x6t doin caa ki6m to£n vien, bao
gaIn danh gia rai ro c6 sai s6t tr9ng yau trong bao cao tai chinh do gian 18n hoic nham lan. Khi th Lrc hien danh gia
cac rai ro naY, ki6m to£n vi6n da xem x6t ki6m soat nOi ba caa C6ng ty li6n quan d6n viec ldp va trinh bay bao cao
tai chinh trung thtrc, hq)p 19 nham thi&t ka cac tha tuc ki6m toan pha hw vai tinh hinh thErc t6, tuy nhi6n kh6ng
nham mpc dic;h dua ra 9 ki6n v8 hieu qua caa ki6m soat nOi bO caa C6ng ty. C6ng vi§c ki6m toan cOng bao g8m
danh gia tinh thich h9p caa cac chinh sach kd to£n duqc ap dung va tinh hgp IV caa cac u6'c tinh kg toan caa Ban
Te)ng GUm d6c cOng nhu danh gia viec trinh bay t6ng tha bio cao tai chinh.

e
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• Chang tdi tin tuC)ng ring cac bang chang ki6m toan ma chang tai da thu th8p daf?c la day da va thich hq)p lam GO'

sd cho 9 ki&n ki6m toan caa ching tai.e
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29 Vo Thi Sau Street, District 1, Ho Chi Minh City
Tel: (028) 3820 5944 - (028) 3820 5947 - Fax: (028) 3820 5942
Email: info@ aascs.com.vn Website: www.aascs.com.vn6
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Y kien cia Ki6m to£n vi6n

Theo ? ki6n caa ching t6i, bao cao tai chinh da phan anh trung thIn va hap 19, tr&n cac khia cpnh trQng y6u tinh
hinh tai chinh caa C6ng ty C6 phan Dill tu va Phat tri6n D6 thi Diu khi C&u Long toi ngay 3 1/12/2025, cang nhtr
k& qua kinh doanh va cac luang lull chuy6n tign te cho nam tai chinh ka th(IC cang ngay, phd hqp vai chuan mvc
kg toan, ch6 d6 k6 toan doanh nghiep Viet Nam va cac quy djnh pIMp IV c6 li6n quan d6n viec 18p va trinh bay bao
cao tai chinh.

TP. HCM, ngay2L+ thdng Q3 nam 2026
C6ng ty TNHH Djch vl 'hinh

,a Ki6m to£n Phi
d6clng G]

TNHH
DICH

vi K

s6 gia: [DKHN KTV: 0479-2023-142- 1

Ki6m to£n vien

La Van Tan

s6 gi£y CNDKHN KTV: 43 18-2023-142-1
a
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C6ng ty ca phan Dau tlr vi Ph6t trien D6 th! Dau khi Cfru Long
sa 02 - KTM 06, Dudng sa 06, Khu d6 thi 5 A, Phu6ng Pha LQ'i, TP. Can Tho

A

BANG CAN DOI KE TOAN
Tei ngay 31 thing 12 nam 2025

Chi ti6u

A. TAI sAN NGAN HANe
e
e
•
e

I. Ti6n va cic kho£n twang duang ti6n
1. Tian

2. Cic khoan tuobg dwobg ti6n

II. Dill tlr tai chinh ng£n hen
1. Chang khoan kinh doanh

2. Dv phdng giam gia chang khoan kinh doanh

3 . Dau tu nam gia dan ngay dao h4n

III. Cac kho£n phii thu ngin hen

1. Phai thu ngan hpn caa khach hang

2. Tra tru6c cho ngudl ban ngan h4n

3. Phai thu nOI bO ngan h4n

4. Phai thu theo ti6n d6 kd hogch hqp d6ng xay dlnrg

5. Phai thu v6 cho vay ngan h§n
6. Phai thu ngan h4n kh£c

7. Dv phdng phb thu ngan h+n kh6 ddi

8. Tai san thi6u chd xa 19

IV. Hang t6n kIlo
1. Hang t6n kho

2. Dv phdng giam gia hang t6n kho

V. Tai san ng£n hen khgc
1. Chi phi tra tru6'c ngan hpn
2. ThuG GTGT dIrac khau tr£r

3. Thud va cac khoan khac phai thu Nha nude

4. Giao djch mua ban l4i trai phi6u Chinh pha

5. Tai san ngan hen khac
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B. TAI sAN DAI HAN

I. Cic khoan ph£i thu dai hBn

1. Phai thu dai h4n caa khach hang

2. Tra tru6'c cho ngudi ban dai h4n

3 . V6n kinh doanh d don vi truc thu6c

4. Phai thu n6i b6 dai han

5. Phai thu va cho vay dai h4n

6. Phb thu dai .han kh£c

7. Dv phdng phai thu dai h4n kh6 ddi

@
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Ma Thuy6t
s6 minh

100

110

111

112

120

121

122

123

130

131

132

133

134

135

136

137

139

140

141

149

150

151

152

153

154

155

200

210

211

212

213

214

215

216

219

Bio cao tai chinh
Cho nam tai chinh 2025 k6t th6c vao

ngay 3 1/12/2025

S6 cu6i nim

727.984.635.400

V.1
V. I

9.882.386.456

9.882.386.456

111.326.649

11 1.326.649V.5

V.2
V.3

390.268.831.868

86.065.305.583

268.066.815.866

V.6

V.7

36.136.710.419

327.694.784.824

327.694.784.824

27.305.603

27.305.603

462.202.622.186

406.708.382.418

V.2
V.3

V.4
V.6

113.764.132.199

136.028.356.719

94.251.152.000
62.664.741.500

Dan vi GnR: VND

S6 aau nim

927.859.884.388

10.973.779.139

10.973.779.139

22.042.849
===:q
I1 1 72
+qb
3NG T
TNHH

22.042.849 TL!
INH KE

662.276.350.934’M T(

167. 1 1 8.672.8W
389.618.235.1@

105.539.442.924

254.587.711.466

254.587.711.466

203.748.555.551

62.750.531.709

85.790.209

62.664.741.500
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C6ng ty C6 phan Dau tlr va Phat tri6n D6 th! Dau khi Cfru Long
sa 02 - KTM 06, Dudng s6 06, Khu d6 thi 5A, Phudbg Pha Lgi, TP. Can Tho

BANG cAN D61 KE TOAN
Tei ngay 31 thing 12 nim 2025

Chi ti6u

II. Tai san c6 djnh
1. Tai san c6 dinh hfru hinh

- Nguy6n gia

- Gia tri hao'mdn lup kd

2. Tai san c6 dinh thud tai chinh

- Nguy6n gia

- Gia tri hao man lup k&

3. Tai san ca dinh va hinh

- Nguy6n gia

- Gia tri hao man hIp kd

III. Bit dOng sin aau tlr
- Nguy6n gia

- Gia tri hao,man hIp kG

IV. Tai sin da dang dai hen
1. Chi phi SXKD d6 dang dai h4n

2. Chi phi xay dtnrg ca ban dd dang

V. Diu tlr tai chinh dai hen
1. Dau tu vao c6ng ty con

2. Dau tlr vao c6ng ty li6n doanh, li6n kat

3 . Dill tu g6p v6n vao dan vi khac

4. Dv phdng daII tu tai chinh dai h4n

5. Dau tu nam gia d6n ngay dao h+n

VI. Tai san dai han khac

1. Chi phi tra tru6c dai h+n

2. Tai san thu6 thu nhgp hoan l4i

3 . Thi6t bi, v4t tu, PhIl tang thay th6 dai hen
4. Tai san dai han kh£c

T6NG CONG TAI sAN (270=100+200)

e
e
e

9

Bio cao tai chinh
Cho nam tai chinh 2025 k6t thac vao

ngay 31/12/2025

Dan vi tinh: VND

Ma Thuygt
si minh

Si dau nimS6 cu6i nim

8.077.364.445

5.729.485.601

16.034.032.021

(10.304.546.420)

7.468.036.125

5.120.157.281

220

221

222

223

224

225

226

227

228

229

V.10

16.128.430.021

(11.008.272.740)

2.347

2.403

(56

2.347.878.844V. 11

V.12

V.8

2.403.925.844

(56.047.000)

28.633.608.851 30.219.649;230

23 1

232

240

241

242

43.445.163.071

(13.225.513.500)

102.573.552.627

102.573.552.627

43.445.163.071

(14.811.554.220)
19.357.997.736

16.836.907.429

2.521.090.307

250

251

252

253

254

255

127.457.199

127.457. 199

260

261

262

263

268

34.597.056

34.597.056V.9

1.190.187.257.586 1.131.608.439.939270
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C6ng ty C6 phan Dill tlr va Phat tri6n D6 th+ Diu khi Cfru Long
Sa 02 - KTM 06, Dudng sa 06, Khu d6 thi 5 A, Phudng Pha Lai, TP. Can Tho

A

BANG CAN DOI KE TOAN
Tei ngay 31 thing 12 nim 2025

Chi ti6u

c. NO PHAI TRA

I. Ng ng£n hen
1. Phai tra ngu di ban ngan h4n

2. Ngudi mira tra ti&n tru6c ngan h4n

3 . ThuG va cac khoan phai nOp Nha nude

4. Phai tra ngu di lao deng

5. Chi phi phb tra ngin h4n

6. Phai tra n6i bQ ngan hpn

7. Phai tra theo ti&n dO kd hopch hap dang xay dvng

8. Doanh thu chua thIrc hien ngan h4n

9. Phai tra ngan hgn khac

10. Vay va ng thu6 tai chinh ng£n h4n

e
•
e
•
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11. Dw ph6ng phai tra ngan hpn

12. Qup khen thudng, I>hGc lai

13. Qup binh 6n gia

14. Giao djch mIra ban Ipi trai phi6u Chinh pha

Il. Ng dai h4n

1. Phai tra ngudl ban dai h4n

2. Ngu di mua tra ti6n tru6c dai h4n

3 . Chi phi phai tra dai hm
4. Phai tra nai b6 vg v6n kinh doanh

5. Phai tra n6i b6 dai han

6. Doanh thu chua thuc hi6n dai han

7. Phai tra dai han kh£c

8. Vay va nq thu6 tai chinh dai hpn

9. Trai phi6u chuy6n dai

10. C6 phi6u tru dai

11. Thud thu nh8p hoan lpi phai tra

12. DV ph6ng phai tra dai h4n

13. Quy phat tri6n khoa hgc, c6ng nghe

•
•

10

B£o cio tai chinh
Cho nam tai chinh 2025 k6t tmc vao

ngay 3 1/12/2025

Don vi tintt: VND

Ma Thuy6t
s6 minh

300

S6 aau nimS6 cu6i nim

409.062.303.952470.426.384.910

276.933.522.264

7.477.148.988

2.454.685.210

22.355.883.450

235.471.087.397310

311

312

313

314

315

316

317

318

319

320

321

322

323

324

V. 14

V.15
V. 16

V. 17

4.245.075.135

24.429.874.610

10.249.678.403

1.544.043.858

565.811.433

1.820

296

28.835

21.276

V.19
V. 18

V. 13

3.330.249.500

153.465.449.413 156.763.750.911

35.653.034.77537.640.905.045

330

331

332

333

334

335

336

337

338

339

340

341

342

343

234.955.297.513 132.128.781.688

3.962.014.936

230.993.282.577

V. 18

V. 13

V.20

129.839.129.000

2.289.652.688
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BANG cAN D61 KE TOAN
Tei ngay 31 thing 12 nim 2025

Chi tieu

D. V6N CIal S6HtTJ
I. V6n chi sa hfru

1. V6n g6p caa cha sd htm

- C6 phi6u phd th6ng c6 quy6n bi6u quy6t

- C6 phi6u tru dai

2. Thjng du v6n c6 phan

3. Quy6n chQn chuy6n dai trai phi6u
4. Van khac cia cha sd htm

5. C6 phi6u qup

6. Ch6nh lech (%nh gia l4i tai san

7. Ch6nh lech tP gia h6i doai

8. (aus' (iau tu phat tri6n

9. Qup ha trq sip x6p doanh nghiep
10. Qup kh£c thu6c van cha sd h&u

11. Lgi nhu8n sau thuG chua phan ph6i

- LNST chIa phan ph6i lay k6 d6n cu6i nam tru6c

- LNST chua phan ph6i nam nay
12. Ngu6n v6n daII tu XDCB

•
•
• II. Ngu6n kinh phi va qup kh£c

1. Ngu6n kinh phi

2. Ngu6n kinh phi da hinh thanh TSCDe
•
•
•
•
e
@

•
•
•
•

T6NG CONG NGU6N V6N (440=300+400)

Ngrrdi l§p bi6u Ke to£n trwang

Truang ThI.ly Ki6u NgQC Di6m Bai Thi Kim Ngan

•
e

Bio cao tai chinh
Cho nam tai chinh 2025 k6t thac vao

ngay 31/12/2025

Ma Thuy6t
s6 minh

400

S6 cu6i nim

719.760.872.676

719.760.872.676

595.814.180.000
V.21
V.21
V.21

410

411

41 la
411b

412

413

414

415

416

417

418

419

420

421

421 a
42 lb
422

595.814.180.000

V.21

V.21

50.895.534.950

73.051.157.726

50.323.795.557

22.727.362.169

430

43 1

432

440 1.190.187.257.586 1.131.608.439.939

Ldp, ngdy 24 th&rg 03 nam 2026

mE::g 1CIIr i I11gL 111 1dr 6 C

ING TY

rGb pHIIIP FU)yy
'Q

FLONG

Gang Th6 Nghi6m

Dan vi tinh: VND

S6 aau nim

722.546.135.987

722.546.135.987

595.814. 180.000

595.814. 180.000

,an
I1 1
'aH==H

aN(
-TNI
i VU

- +{NY

_KtH
PHil

WXXn=

T. F

48.054.614.68P

78.677.341.307

44.785.720.854

33.891.620.453
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C6ng ty C6 phan Dau tir vi Phat trien D6 th! Dau khi Cfru Long
S6 02 - KTM 06, Dudng sa 06, Khu d6 thi 5A, Phudng Pha Lqi,
TP. Can Tho
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BAO CAO KET QUA HOAT DONG
Nim 2025

Chi ti6u

1. Doanh thu bin hang vi cung cap djch VV

2. cac khoan giam trtr doanh thu

3. Doanh thu thuin vi ban hang vi cIIng cip djch vv
(10=01-02)

4. Gia van hang ban

5. Lgi nhu8n g§p vg ban hang va cung cip d jch VV
(20=10-11)

6. Doanh thu hoN dOng tai chinh

7. Chi phi tai chinh

- Trong d6 : chi phi tai vay

8. Chi phi ban hang

9. Chi phi quaD 19 doanh nghiep

10. Lgi nhu§n thuan tir hoet deng kinh
doanh

11. Thu nh8p kh£c

12. Chi phi khac

13. L(A nhu§n khac (40=31-32)

14. Tang lgi nhu§n ke to£n tru6c thu6 (50=30+40)

15. Chi phi thud TNDN hien hanh

16. Chi phi thuG TNDN ho5n lei

17. LO nhu8n ke to£n sau thu6 TNDN (60=50-51-52)

18. Lai ca ban tran c6 phi6u

19. Lai guy giam tr6n c6 phi6u

e
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Ngwdi ljp bi6u Kd togn truang

•
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Trwang ThI.ly Ki6u NgQC Di6m Bai Thi Kim Ngan

Ma s6

01

02

10

11 VI.3

20

21

22

23

25

26

30

31

32

40

50

51

52

60

70

71

Bio cao tai chinh
Cho nam tai chinh 2025 k& tha vao

ngay 3 1/12/2025

KINH DOANH

Thuy4t
minh

VI.I
VI.2

Nim nay

311.446.379.575

4.511.501.144

306.934.878.431

231.314.595.620

75.620.282.811

VI.4

VI. 5

VI. 8

VI. 8

1.433.063.197

29.794.333.538

17.945.261.100

1.182.197.328

7.606.852.516

38.469.962.626

VI.6

VI.7

31.479.891

2.Sql Rail Gl

(2.366.347.876)

36.103.614.750

7.694.412.041VI. 10

VI. 1 1

VI. 12

28.409.202.709

429

429

Ldp, ngay 24 thdng 03 nam 2026

lg Gi£m d6ca
;6NG TY
'PHiH DA

:Dhdctni

Ngh

Dan vi tinh: YND

Nim trtr6c

306.854.287.888

5.343.757.449

301.510.530.439

195.861.470.319

105.649 20
B

T
336

35.573 t
TO£N

30.410.1'S\

6.186

7.650.257.671

56.575.577.615

181.500.000

3.248.35 1.345

(3.066.851.345)

53.508.726.270

11.144.200.705

42.364.525.565

640

640

12



C6ng ty C6 phan Dill tu va Phat tri6n D6 thi Diu khi Cfru Long
Sd 02 - KTM 06, Du bIg sa 06, Khu d6 th{ 5 A, Phudng PHI La,
TP. Can Thae

e
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e
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BAO cAo LtFU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuang phap tmc ti6p)

Nim 2025

Chi tieu

I. Llnl chuy6n ti8n tir ho§t deng kinh doanh
1. Ti6n thu ttl ban hang, cung cap djch vp va doanh thu
khac

2. Ti6n chi tra bho ngudi cung cap hang h6a va djch vp

3. Ti6n chi tra cho ngudi lao dang

4. Ti6n lai vay da tra

5. Thud TNDN da nOp

6. Tian thu kh£c tir ho4t dang kinh doanh

7. Ti6n chi kh£c cho hopt deng kinh doanh

Llru chuy6n ti6n thuan tir hoet dOng kinh doanh

II. Llnl chuy6n tign tir hoBt d§ng aau tlr
1. Tian chi da mIra sam, xay dIIng TSCD va cac tai san
dai han khac

2. Ti6n thu th thanh IV, nhuqng ban TSCD va cac tai san
dai han khac

3 . Ti6n chi cho vay, mira cac c6ng cp ng caa dan vi khac
4. Tian thu hai cho vay, ban lpi cac c6ng cp nq caa dan vi
khac

5. Tian chi cMu tu g6p v6n vao don vi khac

6. Ti6n thu hai daII tu g6p v6n vao don vi khac

7. Ti6n thu Iii cho vay, ca tac va lqi nhu4n dugc chia

Llnl chuy6n ti6n thuan tir ho§t deng dau tlr

III. Lrru chuy6n ti6n tir hoet d§ng tai chfnh
1. Ti6n thu ttl phat hanh c6 phi hI, nhan van g6p caa cha
sd hfru

2. Tian chi tra van g6p cho cac chi sd hrm, mua l4i c6
phi6u caa doanh nghiep da phat hanh

3 . Tian thu tir di vay
4. Ti6n tra ng g6c vay
5, Tian chi tra no' thuG tai chinh

6. C6 tac, lol nhuan da tra cho cha sd htru

•

@
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e
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Bao cao tai chinh
Cho nam tai chinh 2025 kat thac vao ngay

3 1/12/2025

Dan vi tirLh: VND

Nim trw6cMa Thuy6t
s6 minh Nam nay

263.219.797.236312.969.198.69801

02

03

04

05

06

07

20

(255.845.559.090)

(9.448.695.900)
(270.558.677.030)

(10.527.726.100)

(39.011.430.638)

(14.364.494.676)
136.959.585.932

(152.688.233.004)
(37.221.776.818)

(35.759.423.027),
(

+

(15.321.673.399
173.426.51 1.0

(137.793.584.4

(17.522.627.5

21

22

23

24

25

26

27

30

9.090.909

( 1.000.000)
43.596.800.000

(48.722.900.000)
13.209.000.000

335.386.862

43.931.186.862

1.432.179.397

(34.072.629.694)

31

32

33

34

35

36

215.507.600.891

(233.116.822.966)

331.782.224.051

(233.926.371.972)

(27.652.838.250)
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C6ng ty C8 phan Dill tlr va Phat tri6n D6 thi Diu kIll Cfru Long
sa 02 - KTM 06, £)udng sa 06, Khu d6 thi 5A, Phudng Pha Lgi,
TP. ChI Tho

Bio cio tai chinh
Cho nam tai chinh 2025 k6t thQc vao ngay

31/12/2025

BAO cAo LUU CnUYEN TIEN TE
(’Theo phuang phdp Rvc Hap)

Nim 2025

Dart vi tinh: VND

Nam tradeChi ti6u Ma
s6

40

50

60

61

Thuy6t
minh Nim nay

Luu chuygn ti6n thuan tir hoP deng tai chinh

Lwu chuy6n ti6n thuin trong nim (50=20+30+40)

Ti6n va tuang duang tien aau nim

Anh huang cia thay dai tV gia hai do£i quy dai ngo4i te

Ti6n va twang duang ti6n cu6i nim (70=50+60+61)

70.203.013.829

(1.091.392.683)

10.973.779.139

(17.609.222.075)

8.799.337.188

2.174.441.951V.1

e
e
e
•
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e
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10.973.7$@'CONG TY
TNHH

70 V. 1 9.882.386.456

?4 thdng 03 nd/n 202PH yu TU y
1 CHliam d6c vA KC6NG

£C6'PHruDA'u TU vA\e

PHAT TTIIEI a

Th6 Nghi6

Ngu di l§p bi6u K6 toan trwdng

Vlad&b
bC

Trrrang Thr.ly Ki6u NgQC Di6m -hi Kim Ngan

e
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C6ng ty C6 phan Dill tlr va Ph6t tri6n D6 thi Dill kLf Cfru Long
56 02 - KTM 06, E)udng s6 06, Khu d6 thi 5A, Phu&lg Phd LQ'i, TP. Can Tho

Bio cao tai chinh
Cho nam tai chinh 2025 k6t th6c

vao ngay 3 1/12/2025

q rBAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nam 2025

I. DAC DIEM HOAT DONG C(JA C6NG TY
1. Hinh thfrc sa hfru v6n

C6ng ty ca phan DaII tu va Phat tri6n D6 thi DaII khi CJu Long duqc thanh l4p va ho4t dOng theo Giay chang
nh&l ding kV doanh nghiep s6 2200280598 do Sd K6 hogch va Dill tu tinh S6c Tring cip lan diu ngay
05/12/2007 va thay dai lan tha 20 ngay 10/11/2025.

V6n di6u Ie caa C6ng ty theo Giay chang nh8n dang kV doanh nghiep: 595.814.180.000 VND

Van g6p thtrc ta caa C6ng ty tBi ngay 3 1/12/2025: 595.814. 180.000 VND

Tang s6 nhan vi&n caa C6ng ty t4i ngay 31 thing 12 nam 2025 la 58 ngudi (tpi ngay 3 1 thing 12 nam 2024 la 62
ngudl) . \\

IN
Try sd chinh caa C6ng ty tIi S6 02 - KTM 06, Du bIg sd 06, Khu d6 thi 5 A, Phudng Pha Lqi, TP. Can TN/::

2. Llnl vi.rc kinh doanh

Kinh doanh bat dOng san, xay dvng.

3. Nganh ngh6 kink doanh

- Kinh doanh bat dang san, quy6n str dung dat thu6c cha sd h&u, cha str dung hoic di thu&;

- Xay dmg nha cac lod, c6ng trinh giao th6ng, c6ng ich, c6ng trinh kV thu8t dan dung kh£c, phi va chuan bi mjt
bing;
- Bu6n ban tre, naa, gg cay va g8 ch6 bi6n, xi ming, gpch xay, ng6i, da, cat, s6i, kinh xay dvng, san vic ni, gech

6p lat va thi6t bi ve Snh, d6 nga kim, v8t lieu, thi a bi lap d4t khac trong xay dtIng;

- Ho4t deng ki6n trac, do d4c ban d6, tham dd dja chat, ngu6n nude, tu van kV thu8t c6 li6n quan khac;

- Thi6t kd c6ng tdnh dan d tIng, hp tang kV thu8t, giao th6ng n6ng th6n, th fly lqi nang than;

- Tu van, gUm sat thi c6ng c6ng trinh xay dtnrg dan dlmg, hp tang kV thu4t, giao th6ng, th try l9'i nang th6n, c6ng

nghiep;

- San xuat b6 tang va cac san pham ttr xi ming, th4ch cao;

- Lap dH he th6ng (lien, cap, thoat nu6c, he th6ng Id suM, va di6u hda kh6ng khi, he th6ng xay dlrng kh&; hoan
thien c6ng trinh xay dvng, ho9t dOng xay dmg chuy6n dung khac;

- Tr6ng, mIra ban hoa, cay canh.

4. Chu kp san xu£t kinh doanh th6ng thu ang: 12 thing

5. Djc di6m hoet dOng cia C6ng ty trong nim tai chinh c6 anh huang d6n bao cao tai chinh

- Trong nim 2025, Kh6ng c6 sv ki§n quan tr9ng nao anh huang t6i bao cao tai chinh;

II. Kt Ki TOAN, DONVjTIiN TI sf DUNG TRONG Ki TOAN
1. KP kg toan

Ni6n d6 kG toan caa C6ng ty bat cMu tir ngay 01/01 va k6t tHro vao ngay 31/12 hang nam.

2. Dan vi ti6n te

Doll vi ti6n te str d tIng hong ghi ch6p kd toan la d6ng Viet Nam (VND).

e
e
•
e
e
e
e
e
e
e
•
•
e
e
e
•
@

e
@
@

•
e
8
e
e
e

15



e
e
@

e
e
•
e

C6ng ty C6 phan Dill tlr va Phat tri6n D6 thi Dill khi Cfru Long
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III. CHUAN MIX VA CHI DO KE TO AN
1. Chi d6 kg to£n

C6ng ty ap d tIng Chd dO kd to£n doanh nghiep ban hanh theo Th6ng tu sa 200/2014/TT/BTC ngay 22/12/2014
caa Be Tai chinh va cac Th6ng tu hu6ng dan, b8 sung, saa ddi.

2. Tuy6n b6 vi viec tuan tha Chuan in Irc k6 to£n va Ch6 d9 ki toan
C6ng ty da ap dung cac Chuan mvc k6 toan viet Nam va cac van ban huang dan Chuan intIC do Nha nu6'c da ban
hanh. cac bao cao tai chinh dugc lgp va trinh bay theo dang quy djnh caa chuan mvc, th6ng tu hu6ng dan thtrc
hien chuan mvc va Ch6 dQ k6 to£n hien hanh dang ap dung.
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IV. CAC CHINH SACH KI TOAN AP DUNG
1. Nguyen tic ghi nh8n cic khoin ti6n va cic khoan tuang dwang ti6n

a. Nguyen tic ghi nh§n cac khoan ti6n
cac khoan tian la toan b6 86 tial hien c6 caa C6ng ty td thai di6m bao cao, gaIn:
hang kh6ng kj hur va tian dang chuy6n.

b. Nguy6n tic ghi nh8n c£c khoan twang duang ti6n
cac khoan tuong duang tial la cac khoan daII tu c6 thai gian thu hai can I@i kh6ng qua 3 thing ka tir ngay dau
c6 kha ning chuy6n ddi dg dang thanh mOt luqng tian x£c djnh va kh6ng c6 r(1i ro trong chuy8n ddi thanh tian k6
ttl ngay mira khoan diu tu d6 t4i thai di&n ljp bao cao tai chinh.
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Bio cao tai chinh
Cho nam tai chinh 2025 k6t thQc

vao ngay 3 1/12/2025

Pr r X

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CIIINH
Nim 2025

ti6n m4t t4i quy, ti6n gai
TAI-CIt

2. Nguyen tic ghi nh§n cac khoan aau tlr tai chinh

La cac khoan dau tu ra ban ngoai doanh nghiep nh&n mpc dich str dung hw IV v6n nang cao hieu qua how dOng
cia doanh nghiep nhu: daII tu g6P v6n vao ce)ng ty con, Gang ty li6n doanh, han ka, dill tu chang kho£n va cac
khoan daII tu tai chinh khac.. .

Phan Ioei cac khoan cMu tu khi 18p bao cao tai chinh theo nguy6n tic nhu sau:

- Cac khoan dau tu c6 ld h4n thu hai can l4i kh6ng qua 12 thing hoic trong I chu kj/ san xu£t kinh doanh duQ'c
phan lo4i' Ia ng&r h+n.

- cac khoan (iaU tu c6 kt h4n thu hai can l4i tran 12 thing ho4c tran 1 chu kV san xu£t kiln doanh du(JC phan logi
la dai han.

a. Chang khogn kinh doanh

La khoan (nu tu mIra chang khoan va c6ng CP tai chin tl khac vi intlc dich kinh doanh (nam gia vai mpc dic..h chd'
tang gia d6 ban ra ki6m lai). Chang khoan kinh doanh bao g8m:
- ca phi6u, trai phi6u nim y6t tran thi trudng chang khoan;

- cac lo4i chang kho£n va c6ng CP tai chi llh khac nhu thuong phi6u, hqp dang kV h§n, hqp dang hoan ddi ...
Chang khoin kinh doanh dugc ghi 56 theo gia g6c. Thai di an ghi nh8n cac khoan chang kho£n kinh doanh la thai
di an nha cMu tu c6 quy8n sd htru.

Khoan c6 tac dIrac chia cho giai doRn tru6c ngay cMu tu dugc ghi giam gia tri khoan dau tu. Khi nha Mu tu dace
nh&r th6m c6 phi&r ma kh6ng phai tra ti&l do C6ng ty c6 phan phat hanh th6m c6 phi6u tir th4ng du VIin c6 phan7
quP khac thu6c v6n cha sd h(ru hoic chia c8 tac bang c8 phi6u7 nha dau tu chi theo d<si sf) lu'Qbg c8 phi6u ting
them

True)ng hqp ho£n dai c6 phi6u phai xac djnh gia tri c6 phi6u theo gia tri hQP IV t4i ngay trao d6i.
Khi thanh IV, nhuQng ban chang khoan kinh doanh, gia van (iago xac djnh theo phuong ph£p binh quan gia quy6n
di dOng cho tang lo4i chUng kIloan.
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vao ngay 31/12/2025

R r

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nim 2025

Dv phdng giam gia cht’rbg khoan kinh doanh: phan gia tri t6n that c6 thi xay ra khi c6 bang chang chic chan cho
thiy gia {ri thi trtremg caa cac loPi -chang kho£n C6ng ty dang nim gia vi mpc dich kinh doanh bi giam so v& gia
tri ghi si). Viec trich 18p ho6c hoan ral8p khoan dlr phdng nay duqc thtrc hien a thai di6m ljp bao cao tai chinh va
dIrac ghi nh8n vao chi phi tai chinh ho4c thu nh4p tai chinh trong nim.

b. Diu tlr nim gift d6n ngay dao hen
Khoan dau tlr nay kh6ng phan £nh cac lo4i tr£i phi8u va c6ng CP nq nam gia vi mvc dic;h mira ban d6 ki an lai.
cac khoan Mu tu nam gia d6n ngay dao hgn bao gaIn cac khoan tian g fri ngan hang c6 ki hpn (thaI gian thu hai
can Id t& 3 thing trd 16n), tin phi6u, kV phi&1, tr£i phi&1, ca phi6u tru dai ban phat hanh bit buQc phb mIra Id tH
mOt thai di6m nh& djnh trong tuong lai va cac khoan cho vay nim gia d6n ngay dao h4n v& mVC dic;h thu Iji=
hang kV va cac khoan daII tu narn girl dal ngay dao h4n kh£c. U
Dv phdng gUm gia cac khoan dhl tII nam gia d&I ngay dao hpl: cac khoan daII tu nam gia d6n ngay dao hpl ndS:
chua du'Qc Ijp dIr phdng theo quy djnh caa ph£p lu8t, C6ng ty phai danh gia kha ning thu hai. Trudng hqp afp Tt

bing chang chic chin cho thay met phan hay toan b6 khoan dau tu c6 th6 kh6ng th6 thu hai duqc, sd tan that ph#?.K1

ghi nh&1 Mo chi phi tai chinh trong kt. viec trich !gP ho4c hoan nh8p khoan dv ph6ng nay dugc thtrc hi$1 d tWA"N;
di6m l§p bao cao tai chinh. Tru6bg hqyp sd tan that kh6ng tha xac djnh duqc mOt each dang tin c8y thi kh6ng gbr+==
giam khoan dh tu va duqc thuy6t minh va kha ning thu hai caa khoan dhl tu tran Thuy6t minh bao cao tai china'' ":

c. Cic khoan aau tu vao c6ng ty con, lien doanh, lien k6t

Khoan (iau tu vao c6ng ty con, Gang ty li6n kat duqc kd toan theo phuobg phap gia gac. LQl nhu8n thuan dugc
chia ttl c6ng ty con, c6ng ty han k6t phat sinh sau ngay dau tu duqc ghi nh§n vao doanh thu tai chinh trong kV.
Cac khoan duqc chia khac (ngoai 191 nhujn thuan) &rpc coi la phan thu hai cac khoan daII tu va duQC ghi nh8n la
khoan giam trtr gia g6c dau tu.

Ho+t dang li6n doanh theo hinh tha Hog dang kinh doanh dang ham soat va Tai san dang ki6m so£t dug’c C6ng
ty ap dung nguy6n tic k6 toan chung nhu vai cac hogt dOng kinh doanh th6ng thtrdng kh£c. Trong d6:

- C6ng ty theo d6i cac khoan thu nh8p, chi phi li6n quan d6n ho4t dOng li6n doanh va th jlc hien phan b6 cho cac
ban trong li6n doanh theo hqp dang han doanh;
- C6ng ty theo ddi tai san g6p v6n li6n doanh, phan v6n g6p yao tai san d6ng ki6m soat va cac khoan c6ng nQ

chung, c6ng nq phat sinh tir ho4t dOng li6n doanh.

cac khoan chi phi li6n quan tr tIC ti6p d6n ho4t dOng (iau tu vao c6ng ty li6n doanh, li6n kat dIrac ghi nhan la chi
phi tai chinh trong kV.

Dv phdng t6n that (Mu tlr vao dan vi kh£c: khoan tan th& do c6ng ty con, li6n doanh, han k6t bi 18 .dan d6n nha
daII tu c6 kha nang mat v6n ho4c'khoan dv phdng do suy giam gia tri cac khoan dill tu nay.viec trich ljp hoic
hoan nh8p khoan dv phdng nay duqc thIrc hien d thai di&n 14p bao cao tai chinh cho ttrng khoan cMu tu va duqc
ghi nh8n vao chi phi tai chinh ho4c doanh thu tai chinh trong kV.

d. cac khoan aau tlr vao c6ng cv v6n caa dan vi khac
La cac khoan dill trI vao c6ng cy v6n caa don vi khac nhung kh6ng c6 quy8n ki&n soat ho4c d8ng him soat,
kh6ng c6 anh hu6bg dang ka d6i vai ban dIrac (iau tu.

3. Nguy6n tic ghi nh8n cac khoan ph£i thu

cac khoan phat thu dwqc theo dai chi ti6t theo kV h4n phai thu, dai tuqng phai thu, lo4i nguy6n te phai thu va cac
y6u t6 kh£c theo nhII cau quan 19 caa C6ng ty.
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Viec phb loPi cac khoan phai thu dugc thtrc hiM theo nguy6n tac:
- Phb thu kh&h hang: cac khoan phai thu mang tinh chat thuong mpi phat sinh tir giao djch c6 tinh chit mu&ban
girra C6ng ty va ngu bi mua nhu ban hang, cung cap djch vp, thanh IV / nhuqng ban tai san, tian ban hang xuat
khau caa ban giao ay thac th6ng qua ban nh&I try th£c;
- Phai thu nai ba: cac khoan phai thu gMa don vi cap tran va dan vi cap duM trlrc thu6c kh6ng c6 tu each phap
nhan hpch to£n php thu6c;
- Phai thu khac: cac khoan phb thu kh6ng c6 tinh chat thuang mpi, kh6ng li6n quan d6n giao djch mua-ban.

Phan loBi cac khoan phai thu khi 18p bao cao tai chinh theo nguy6n tac nhu sau:
- Cac khoan phai thu c6. k+ h4n thu hai can I gi kh6ng qua 12 thing ho4c trong I chu k? san xu£t kinh doanh dugc
phan loRi la ng hI h4n.
- cac khoan phb thu c6 kg h4n thu hai can Id tran 12 thing hoic tran 1 chu kV san xu£t kinh doanh d
loai Ia dai han.

Td thai di6m 18p bao cao tai chinh theo quy djnh caa phap lu4t, C6ng ty d£nh gia Id s6 dtI caa cac khoan
thu c6 g6c ngo4i te (trtr cac khoan tra tru6c cho ngudi ban; n&1 td thU di6m 18p bao cao c6 bing ch(mg
vi viBe ngujyi ban kh6ng th6 aung cap hang h6a, djch vp va C6ng ty se phU nh&1 lg cac khoan tra
ngopi te thi cac khoan nay duqc coi la cac khoan mpc tian te c6 g6c ngod te) theo tV gia mira ngogi te c
hang thuang mpi nai C6ng ty thu bIg xuy6n c6 giao djch td thai di an ljp bao cao tai chinh.

Dv phdng ng phai thu kh6 ddi: cac khoan nq phai thu kh6 ddi cIugc trich 18p dv phdng phai thu kh6 ddi khi lgp

bao cao tai chinh. viec trich 18p ho4c hoan nh4p khoan dlr phdng nay dug’c th jlc hien d thai diam l§p bao cao tai
chinh va duqc ghi nh4n vie chi phi quan 19 doanh nghiep trong ki. E)& vai nhtrng Hloan phai thu Hl6 ddi k60 dai
trong nhi6u nam ma C6ng ty da c6 gang ding mQi bien phap d6 thu ng nhung van kh6ng thu dugc nq va x£c djnh
khach nq thtrc sv kh6ng c6 kha nang thanh toan thi C6ng ty c6 th6 phai Iam cac tha tuc ban ng cho Ce)ng ty mua3

ban nq hdic x6a nhBng khoan nq phai thu kh6 ddi tran sd k6 toan (th Irc hien theo quy djnh caa Ph£p lu4t va Di8u
le C6ng ty)

4. Nguyen tic ghi nh8n hang t6n kIlo

a. Nguy6n tic ghi nh4n

Hang t6n kIlo duqn ghi nh8n theo gia g6c. Trudng hap gia tri thu&r c6 th6 thvc bien dIrac thip han gia g6c thi
phai tinh theo gia tri thug:n c6 th6 thtrc hien duqc. Gia g6c hang tan kho bao gaIn chi phi mu% chi phi ch6 bi6n va
cac chi phi li6n quan tr tIC ti6P khat; phat sinh d6 c6 drIVe hang tan kho & dja di&n va tr4ng thai hiM tei.
cac tai san dIr(IC C6ng tY mIra vG d6 san xuat, s& dung ho4c d6 ban kh6ng duqc trinh bay la hang tan kho tran
Bang can d6i k6 toan ma duQt tantl bay la tai san dai h4n, bao gaul:
- San pLaIn dd dang c6 thai gian san xu a, luan chuy6n w(x qua mat chu kp kinh doanh thOng thu'6ng (tr6n 12
thing);

- V8t tu, thi6t bi, php tang thay th6 c6 thai gian dv trti tren 12 thing hoBo hon met chu kV san xuat, kinh doanh
th6ng thudng.

b. Phrrang ph£p tinh gia trj hang tan kho
Gia tri hang t6n kho cu6i kV drIVe x£c djnh theo met trong cac phuobg ph£p: binh quan gia quy6n.

c. Phrrang phgp h8ch togn hang tin kIlo
Hang tan kho duqc h4ch toan theo phuang phap ka khai thu6ng xuy6n.

d. Phwang phap Ijp dT pIling giam gig hang tan kho
Cu6i ni6n d6 ka to£n, n6u gia tri hang t6n kho kh6ng thu hai da do bi hu h6ng, 18i thai, gia ban bi gUm hoic chi
phi udc tinh dg hoan thanh san ph in hoic d8 san sing ban san ph&n thi C6ng ty 18p dv phdng giam gia hang tan
kho. S6 dv phdng giam gia hang tan kho duqc lip la ch6nh lech gia'a gia g6c caa hang t8n kho 1611 han gia tri
thuan c6 th6 thtre hien dIrac caa ching.
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7. Nguyen tic ghi nh8n chi phi tra trua
Vlec tlnh, va phan b6 chi phi tM tru6c vao chi phi SXKD ttIng kt kg toan can cfr vao tinh chat, mac dO ttIng lo@i

chi phi d6 IVa chc)n phuang ph£p va ti6u thac hqp lg nh6t quan.

cac khoan chi phi tra tru6c du9'c theo dai theo tang kV h4n tra truck da phat sinh9 da phan b6 vao cac d6i tuQrng
chju chi phi cia tang kt ka toan va 56 can l§i chua phan b6 vao chi phi.
Phan lod cac chi phi tra tru6'c khi 14p bao cao tai chinh theo ngpy6n tic nhu sau:
- So tlen tra trade dG du:gc cung cap hang h6ap djch VV trong khoang thai gian khc")ng qua 12 thing hoic met chu
kt SXKD thc")ng thuemg kd ttl theM (tdm tra hvac duqc phan lo4i la ng£n h4n.

- So tl6n tM tru6c d6 dyqc cung cap hang h6a> djch VP trong khoang thai gian tran 12 thing hoic hon met chu kV
SXKD th6ng thueyng kd ttl thai di an tra tru6'c dugc phan lod la dai han.

8. Nguy6n tic ghi nh§n cic khoin phai tri

Cac khoan phai tra (luge theo dai chi ti6t theo thai h in thanh toan can l4i caa cac kh(.)an phai tra> ddi tuqng phai
tra, lo4i nWY6n te phai tra va cac yau ta khac theo nhu eau quan IV caa C6ng ty.
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5. Nguy6n tic ghi nh§n va kh4u hao TSCD, TSCD thug tai chfnh, bit dOng san aau tlr

Tai san c6 djnh duqc ghi nh4n theo nguy6n gia. Trong qua trinh str dung, tai san ca djnh (luge theo ddi chi ti6t
nguy6n gia, hao man luy k6 va gia tri can l4i.
Nguy6n gia TSCD thud tai chinh duqc ghi nh4n bing gia tri hw ip caa tai san thud hoic gia tri hien t4i caa khoan
thanh toan ti6n thuG t6i thi6u (trudng hqp gia tri hqyp 19 cao han gia tri hien t4i caa khoan thanh toan tian thug t6i
thi6u) c6ng vai cac chi phi tr tIC ti6p phat sinh ban (iau lien quan daI ho4t dQng thuG tai chinh.

Trong qua trinh s& d tIng, C6ng ty trich khau hao TSCD vao chi phi SXKD ddi vai TSCD c6 li6n quan dan SXKD.
TSCD va hinh la quy8n str dung d& thi chi tinh kh£u hao ddi va nh(mg TSCD va hint1 la quy8n str dung dat c6

thai han.

Bat dOng san cMu tu dIrac trich khau hao nhu TSCD, tra bat dOng san daII tu chd tang gia kh6ng trich
ma chi xac djnh t8n that do gi an gia tri.

Khau hao duqc trich theo phuong phap dudng thing. Thai gian khau hao du(JC uc’ye tinh nhu sau:
- Nha caa, v8t ki6n trac 05 _ 25 nam
- May m6c, thi a bi 05 _ 10 nam
- Phuang tien vjn tai, truy6n dM 06 _ 10 nim
- Thi6t bi van phdng m _ 07 nam
- Tai san va hinh va cac tai san khac 05 _ 08 nam

1q T
cfs DICH \j

TAI CHrl+ vI KI

FHI

6. Nguy6n tic ghi nh8n thug TNDN hoan lai

Ta1 san thuG TNDN hoan l4i va thu6 TNDN hoan l4i phai tra dugc xac djnh theo thug suit dv tinh se ap dtmg cho
nam ta1 san duqc thu hc")i haY ng phai tra duqc thanh toan dpra tran cac mac thu6 suit c6 hieu lvc t4i ngay k6t thac
narn tai chinh.

viec phan loei cac khoan phai tra duqc thtrc hien theo nguy6n tic:
- Phai tra ngueYi ban: cac khoan phai tra mang tinh chat thuang mei phat sinh ttr giao djch mua hang h6a, djch VV,
tai san va khoan phai tra khi nh8p Hl6u th6ng qua ngueyi nh8n ay that..;

- Phai tra nOi be: cac khoan phai tra gma dan vi cap tran va don vi c£p du6'i trvc thuGc kh6ng c6 tu each ph£p
nhan hpch to£n php thu6c;

- phil tM khac: cac khoan phai tra kh6ng c6 tinh chat thuong md, kh6ng li6n quan d&l giao djch rnua,ban, cung
cap hang h6a, djch vp.
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10. Nguy6n tic ghi nh4n vay va v6n h6a cac khoan chi phi di Yay

Chi phi d.i vay li6n quan tHe ti6p dan cac khoan vay dugc ghi nh jn vao chi phi tai chinh trong kV, tdI trudng hgp
chi phi di vay li6n quan trtIC ti6p dal viec dhl tu xay dtIng hoP san xu£t tai san dd dang dIrac tinh vao gia tri caa
tai san d6 (duqc v6n hoa) khi c6 da cac digu kien quy djnh trong Chuan mVC kd toan “Chi phi di vay”.

11. Nguyen tic ghi nh§n chi phi phai tra
cac khoan phai tra cho hang h6a, djch vp da nh8n dIrac tir ngudi ban ho4c da cung cap cho ngudi mIra trong kj/
nhung thtrc t6 chua chi tra do chua c6 h6a dan hoic chua dQ ha so, tai lieu k6 toan va cac khoan phai tra cho
ngudi lao dang dIrac ghi nh8n vao chi phi san xu&, kinh doanh trong kV da dam bao khi chi phi phat sinh thtrc tg
kh6ng gay d6t bi6n cho chi phi san xu£t kinh doanh tran co sd dam bao nguy6n tac phd hQP gia'a doanh thu va chi
phi. viec trich tru6c chi phi phai tra phai dugc tinh toan met each chit che va phai c6 bang chang h(JP 19, tin c8y.
Khi cac chi phi d6 phat sinh, n6u c6 ch6nh lech v61 56 da trich, kg toan ti6n hanh ghi b6 sung ho4c ghi giam chi
phi tuong frng v6i phan ch6nh lech.
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12. Nguy6n tic ghi nh8n cic kho£n dv phdng ph£i tra
Dv phdng phai tra dugc ghi nh4n khi th6a man cac di6u kien sau:
- C6ng ty c6 nghia vp ng hien t4i (nghTa vtr phap IV ho4c nghTa vp han da) do k6t qua ttl m@ sv kien da xay ra;
- Sw giam sat v8 nhtrng lgi ich kinh tg c6 th8 xay ra dan d6n viec yau eau phai thanh toan nghia vp nq;
- Udc tinh dang tin c4y vg gia tri caa nghTa vp nq d6.

Gia tri duqc ghi nh jn caa mat khoan dv pIlang phai tra la gia tri duqc udc tinh hgp IV nhat va khoan tian s& phai
chi d6 thanh toan nghTa vu ng hien t4i ngay k6t tMc kV kG toan.

Bio cao tai chfnh

Cho nam tai chin tr 2025 k6t that:
vao ngay 3 1/12/2025

F

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nim 2025

Phan lod cac khoan phb tra nli 18p bao cao tai chinh theo nguy6n tac nhu: sail:

_ Ca khoan phb tra c6 thai gian thara1 toan can Id kh6ng qua 12 thing hoBo trong I chu kt san xuat kinh doanh
duqc phan lod la ng£n h§n.

_ cac. khoan phb tIa c6 thai gian thanh toan can ld tran 12 thing ho4c tran 1 chu kV san xuat kinh doanh dugc
phan lo4i Ia dai h$n.
Tgi thai di in 18p bao cao tai chinh theo quy djnh caa phap lu8t, C6ng ty danh gia Id 56 du Caa cac khoan nq phai
tra c6 g6c ngo4i te (tra cac Uloan ngudi intra tra ti6n tru6c; n&r t Pi thai diam ljp bio cao c6 bang chang chic
chin vg viet' C6ng ty kh6ng th6 cung cip hang h6a, djch VP va C6ng ty se phai tra l4i cac khoan nh4n trudyc bang
ngo4i te thi cac khoan nay duqc coi la cac khoan mpc tian te c6 g6c ngo4i te) theo ty gia ban ngo Pi te caa ngank
hang thuong mpi noI C6ng ty thudng xuy6n c6 giao djch td thai di6m 14P bao cao tai chinh. : I??9:

IG T?
9. Nguyen tic ghi nh§n vay va ng ph£i tra thue tai chfnh JHH

Ca, H„a. „,y d„6i hi„h th,’1, phat ha„h tai phi&, h,B, phat ha„h ,6 phi6u tru dai c6 did khoan bat buQc !§{LgYTI
phat hanh phai mIra lei td mOt thai di an nhat djnI1 trong tuong lai kh6ng phan £nh vao khoan mpc nay. h TOil

cac khoan vay, ng can dugc theo dai chi ti6t theo tang d6i tuqng, ang kh6 udc va RIng lod tai san vay nq. CMI(
khoan nq thuG tai chinh duqc phan £nh theo gia tri hien t4i caa khoan thanh toan tian thu6 tai thi6u ho4c gia @
hqp IV caa tai san thuG.

Phan lo4i cac khoan phb vay va ng phai tra thu6 tai chinh khi Ijp bao cao tai chinh theo nguy6n tac nhu sau:
- cac khoan vay va nq phU tra thu6 tai chinh c6 thai h4n tra nq can ld kh6ng qua 12 thing duqc phan loei la ngin
han

- cac khoan vay va ng phai tra thuG tai chinh c6 thai hpl tra nq can l4i han 12 thing dugc phan lo4i Ia dai h4n.

Tpi thai di an 18p bao cao tai chinh theo quy djnh caa phap lu8t, C6ng ty danh gia l4i 56 du caa cac khoan vay, ng
thu6 tai chinh c6 g6c ngo Pi te theo tV gia ban ngo4i te caa ngan hang thuong mpi no'i C6ng ty thudng xuy6n c6
giao djch t4i thai di6m l§p bao cao tai chinh.
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Mat khoan dv phdng cho cac khoan chi phi tai ca eau doanh nghiep chi duQt ghi nh8n khi c6 da cac di6u kien ghi
nh8n d6i vai cac khoan dv phdng theo quy djnh t4i Chuan mvc kd toan "cac khoan dv phdng, tai san va ng ti6m

If

tang

cac khoan dv phang phai tra duqc trich Ijp hay hoan nh8p tBi thai di6m 18p bao cao tai chinh theo quy djnh caa
ph£p lu4t. cac khoan dv phdng pMI tra khi trich 14p ghi nh&r vao chi phi quan 19 doanh nghiep. D6i vai khoan dv
phdng phai tra va bao hanh san ph£m, hang h6a duqc gbl nh8n vao chi phi ban hang; khoan dv ph6ng phai tra va

chi phi bao hanh c6ng trinh xay lap dugc ghi nh4n vao chi phi SX chung va hoan nh§p vao thu nh8p khac.

Chi nh ang khoan chi phi li6n quan d6n khoan dv phdng phai tra da 18p ban cMu mai du'qc ba dap bang khoan dv
ph6ng phai tra d6.

13. Nguy6n tic ghi nh§n doanh thu chua thIrc hien

Doanh thu chua thtrc hien bao gaIn doanh thu nh8n trudc nhu: 86 tian khach hang da tra trtr6c cho met hoiQ
kV k6 toan vi cho thud tai san; khoan lai nh8n tru6c khi cho vay v6n hoic mua cac c6ng cv nq; ch6nh I
ban hang tra chjm, tra g6p theo cam k6t so v6'i gia ban tra tian ngay; doanh thu tu'ang ang v6'i hang h6a1

ho4c s6 phai chi6t khau giam gia cho kh£ch hang trong chu(mg trinh khach hang truy8n th6ng.

S6 du cac khoan doanh thu nh8n bu6c bang ngo gi te t4i ngay k6t thac nam tai chinh n6u kh6ng c6 bang ch(Ing
chan chan cho thay C6ng ty se phb tra 1@i khoan tian nh&1 trade cho kh£ch hang bang ngoei te thi kh6ng danh gia
ch6nh lech tj gia t4i thai di6m Ijp bao cao tai chinh.
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14. Nguyen tic ghi nh8n v6n chi sa h(ru

aLNguYen tic ghi nh8n v6n g6P cia cha s& h eu, th4ng dlr vin c6 phan, quygn chQn trai phi6u chuy6n
d6i, v6n kh£c caa cha s& hr-ru

yan cMu tu cia cha sd han (iuCn ghi nh4n theo 56 ve>n th jlc g6P caa cha sd hfru va duqc theo dai chi ti6t cho ttIng
ta c;hae, tang ca nhan tham gia g6p v6n.

Khi giaY ph6p dau tu quy djnh van chau Ie caa c6ng ty duQ'c x£c djnh bing ngo4i te thi viet.. x£c.. djnh phan vf;n
g6P caa nha (iau tu bang ngo Pi te dirac can cfr vao 86 lugng ngo Pi te da thVC g6p.

va,n g6P bang tai san dugc ghi nh8n tang van cha sd hfru theo gia danh gia Id caa tai san duqc cac b6n g6p v6n
chap nh8n' Ddi vai, tai san va hinh nhu thuong hieuJ nhan hieu, t6n thurong m@i, quy8n khai thac, phat tri6n dv an
• .. chi duQC ting van g6p n6u phap lu8t c6 li6n quan cho ph6p.

D61 val ce)ng tY c6 phan, ve)n g6P c6 phan caa cac c6 dang duqc ghi theo gia th tIC t6 phat hanh c8 phi6ul nhung
duqc phan £nh t4i hai chi ti6u :

- V6n g6P caa cha s6' hall duQt ghi nh jn theo men II gia caa c6 phi6u;
- Thjng du an c8 phan du:gc ghi nh8n theo 86 ch6nh lech lan hm1 ho4c nhc’) hon gia.a gia thlre t6 phat hanh c8
phi6u va m$rh gia.

Ngoai ra, thjng dIr van c6 phan cang duQ'c ghi nhan theo s6 ch6nh lech lan han hog(.. nh6 han giaa gia thFC.. t6
phat hanh va menh gia c6 phi&r khi tai phat hanh c6 phi6u qu$

QuYe,n cjpn chuY6n dai trai phi6u phat hanh c6 phi6u phat sinh khi c6ng ty phat hanh lo4i tr£i phi6u c6 tha
ct}uY6n d6i thanh mOt scS IuC)ng c6 phi6u x£c djnh dIrac quy djnh san trong phuong an phat hanh. Gia tri eau phan
von 9ua_ tai phi&u chuY6n d6i la ch6nh lech gia'a t6ng s6 ti&n thu va ttr viec phat hanh trai phi6u chuy6n ddi va gia
tri cau phan ng caa trai phi6u chuY6n dai. T4i thai di6m ghi nhgn ban dill, gia tri quy6n chQn c6 phi6u caa trai
phi6u chuY6n dai duqc ghi nh4n biet trong phan v6n dill tlr caa chi sd hrm. Khi dao hen trai phi6u> k6 to£n quy6n
chQn nay.sang thjng du v6n c6 phan.

VOn kh£c phan £nh v6n kinh doanh duqc hinh thanh do b6 sung ttr kit qua hoN deng kinh doanh hoic do duqc
tjng, blaIr, tai tr% d£nh gia lei tai san (theo quy djnh hien hanh).
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b. Nguy6n tic ghi nh8n lgi nhu§n chlra phan ph6i

Lqi nhueh sau thu6 chua phan ph6i Ia sa lqi nhu8n ttl cac ho4t dOng caa c6ng ty sau khi ceng (+) ho4c trtr (-) cac
khoan di8u chinh do ap dung hai t6 thay ddi chinh s£ch kg toan va di&r chinh hai t6 sai s6t trQng yar caa cac nam
tru6'c

viec phan chia lqi nhu8n ho4t dang kinh doanh caa c6ng ty phb dam bao theo dUng chinh sach tai chinh hien
hanh

(lang ty Ing phan ph6i lqi nhu8n cho chi sd hOu kh6ng vuQt qua mac lai nhu8n sau thud c;hua phan ph6i tran bao
cao tai chinh hqp nhat sau khi da logi tra &lh hu6ng caa cac khoan lai do ghi nhgn tir giao djch mIra gia rd.
Trudng hq) lqi nhu4n sau thu6 chua phan ph6i tran bao cao tai chillh h(yp nh6t cao hon lqi nhl@n sau thu6 c;hua
phan ph6i tran bao cao tai chinh cia c6ng ty mg va n6u s6 lqi nhu8n quy6t djnh phan ph6i vuqt qua 56 191 nhu8=n

sau thu6 chua phan ph6i tran bao cao tai chinh, c6ng ty mg chi th Irc hien phan ph6i sau khi di di8u chuy6n
nhu8n ttr pac c6ng ty con vd c6ng ty me.

Khi phan-ph6i lgi nhu4n can can nhk d6n cac khoan mpc phi ti6n te nam trong lgi nhu jn sau thu6 chua phan
c6 th6 anh hu6ng d6n luang tian va kha nang chi tra cd tac, lqi nhu8n caa c6ng ty.

15. Nguyen tic ghi nh8n doanh thu
a. Nguy6n tic ghi nh§n doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang duqc ghi nh8n khi dang thai th6a man cac di8u kien sau:
- Phan lan rai ro va lqi ich gan li6n v6'i quy6n sd hall san pham ho4c hang h6a da duqc chuy6n giao cho ngud'i
lnua;

- C6ng ty kh6ng edn nam gia quy6n quan 19 hang h6a nhu ngud'i sd haLI hang h6a hoic quy6n ki6m so£t hang h6a;
- Doanh thu dugc xac djnh tuang d6i chic chin;
- C6ng ty da thu (luge ho4c s6 thu duqc lgi ich kinh t6 tir giao djch ban hang;
- xac djnh duqc chi phi li6n quan dal giao djch ban hang.

2g+
'Q

DI

Til
+

kb

e
e
e
e
e
e
•
@

e
•
e
e
e

b. Nguy6n tic ghi nh8n doanh thu cung cap djch VV

Doanh thu Gung cap djch VV dIrac ghi nh4n khi dang thai th6a man cac digu kien sau:
- Doanh thu duqc xac djnh tuobg ddi chic chan;
- C6 kha ning thu dugc lgi ich kinh t6 tir giao djch cung cip djch vtr d6;
- X£c djnh dugc phan c6ng viec da hoan thanh vao ngay 18p Bao cao;
- xac djnh duqc chi phi phat sinh cho giao djch va chi phi d6 hoan thanh giao djch aung cap djch vp d6.

c. Nguyen tie ghi nh§n doanh thu ho§t d§ng tai chinh
Doanh thu hopt dang tai chinh bao gaIn doanh thu tian lai, tian ban quy6n, cd tac, IQi nhu8n dugc chia va cac
khoan doanh thu ho4t deng tai chinh khac. D6i vai tian Iii thu tir cac khoan cho vay, ban hang tra ch&n, tra g6p:
doanh thu duqc ghi nhan khi chic chan thu duqc va khoan g6c cho vay, ng g6c phai thu kh6ng bi phan lo4i Ia qua
hpn can OhM 18p dv phdng. Doanh thu ttl c6 tac duqc ghi nh§n khi quy6n nh8n c6 tfrc drIVe xac 18p.
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16. Nguyen tic ghi nh4n cic khoan gUm trtr doanh thu

Viec di6u chinh giam doanh thu dugc thuc hi6n nhtr sau:
- Di6u chinh ginn doanh thu caa kj phat sinh nar cac khoan giam tra doanh thu phat sinh cang kV ti6u thy san
ph hn, hang h6a, djch vv;
- Di6u chinh giam doanh thu nhu sau n6u cac Hloan giam tra doanh thu phat sinh sau kp ti6u thy san pham> hang
h6a, djch vtr:

+ Dl6u chinh giam doanh thu tr6n bao cao tai chinh caa kj ljp bao cao n6u phat sinh cac khoan giam tra doanh
thu tru6'c thai di&n phat hanh bao cao tai chinh;

+ Di6u chinh giam doanh thu tran bao cao tai chinh caa kV sau kp ljp bao cao n6u phat sink cac khoan giam
tra doanh thR saII thaI di&n phat hanh bao cao tai chinh.
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Bio cao tai chinh
Cho nam tai chinh 2025 k6t thQc

vao ngay 31/12/2025

r

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nam 2025

d. Nguy6n tic ghi nh§n doanh thu kinh doanh bit d§ng san
+ BDS da hoan thanh toan b6 va ban giao cho ngudi mIra, DN da chuy6n giao rai ro va lqi ich gan li6n v6:i quy6n
sd hfru BDS cho ngudi mua; DN kh6ng can nam gnr quy6n quan IV BDS n}ul ngudi sd hOu BDS hoic quygn ki6m
soat BDS;
+ Doanh thu dugc xac djnh tuang d6i chic chin;
+ Doanh thu da thu duqc ho4c se thu duQ'c lqi ich kinh t6 tir giao djch ban BDS;
+ xac djnh duqc chi phi li6n quan d&r giao djch ban BDS;
+ Ddi va nh ang bit dOng san ch8m tri chua hoan thanh phai duqc phan lod la hang tan kho dai hgn va thuy6t
minh ra tr6n BCTC.

e. Nguyen tic ghi nh8n doanh thu ht.rp dang xay dr.rng n
Doanh thu hq) dang xay dIIng Mc ghi nh&l theo mat trong hai trudng hq) sau: h;S
- Hc.yp dang lay dVng quy bjnh nia th&1 d{rqc thanh toan theo tial dO kg hoOch: khi k6t qua th Irc hien hW %%EIY
duqc udc tinh met each dang tin c8y thi doanh thu duqc ghi nh8n tuong frng vai phan c6ng viec da hoan tharth,V©dLjy1

nha th&1 tv x£c djnh t§i ngay ljp bao cao tai chinh; 'h:IF;!!.K,EAl

- H(/p dang My d tIng quy djnh nha th&l dug, tha„h toM th,. gia t,i kh6i lug,lg thVC hib, khi ka qua thy,' RUT
hw dang (luge udc tinh met each dang tin c8y va dIrac kh&h hang xac nhgn thi doanh thu duqc ghi nh&l tV%%f;
tlbg vai phan c6ng viec da hoan thanh duqc khach hang xac nh&r. =$=be
Khi k6t qua thvc hien hw d6ng kh6ng th6 udc tinh mat c£ch dang tin c8y thi doanh thu ghi nh8n tu'ong (luang chi
phi da phat sinh rna viec dugc hoan tra la tuang d6i chic chin.

f. Nguyen tic ghi nh8n thu nh8p kh£c
Thu nh8p khat; bao g6m cac khoan thu nh8p khac ngoai hopt dOng san xu6t, kinh doanh caa c6ng ty: nhu'qng ban,
thanh IV TSCD; ti6n phBt do khat;h hang vi phBIn h(yp dang; tian bai thudng caa ban th(1 ba dg bi dip cho tai san
bi tein that; kIloan thu ttl ng kh6 ddi da x& 19 x6a sd; ng phai tra kh6ng xac djnh dugc cha; thu nh8p td qua bi6u,
tjng bang tian, hien v8t .

Chl6t khau thuong md phai tra la khoan ce)ng ty ban giam gia ni6m y6t cho khach hang mira hang v6'i kh6i luQng
1611

Giam gia hang ban la khoan giam tra cho ngu di mIra do san ph&n, hang h6a k6m, mit ph&n chat hay kh6ng ding
quy c£ch theo quy djnh trong hQP dang kinh t6.

Hang ban tra Id phan anh gia tri caa sa san pham, hang h6a bi khach hang tra ld do cac nguy6n nhan nhLr vi phpm
cam k6t, vi ph4m hap d6ng kinh ti, hang bi kan, mat ph&n chat, kh6ng dang chang lo4i, quy each.
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17. Nguyen tic ghi nh8n gia v6n hang ban

@ Gia v6n hang ban bao g6m tri gia v6n cia san F)ham, hang h6a, djch vp, bat dQng san (iau tu; gia thanh san xuat
caa san ph&n xay lap ban trong kV va cac chi phi li6n quan d&r hog dOng kinh doanh bat dOng san (iau tu .. .

Gia tri hang tin kho hao h in, mat mat du9'c ghi nh8n vao gia v6n hang ban sau khi trtr di cac khoan bai thudng
(n6u c6)

D6i vai chi phi nguy6n v4t lieu trlrc ti6p tiau hao VLrqt mac binh thudng, chi phi nhan c6ng, chi phi san xu£t
chung c6 djnh kh6ng phan b6 vao gia tri san pham nh8p kho dugc tinh vao gia v6n hang ban sau khi trtr di cac
khoan bai thrOng (n6u c6) ki ca khi san ph&n, hang h6a chua duQ'c xac djnh la tiau thII.

18. Nguyen tic ghi nh8n chi phi tai chinh
Chi phi tai chinh bao gaIn cac khoan chi phi hoW dOng tai chinh: chi phi ho4c cac khoan lg li6n quan d6\gac ho4t
dOng dill tu tai chinh; chi phi cho vay va di vay v6n; chi phi g6p v6n li6n doanh, han k&; 18 chuyi
chang khoan; dv phdng gi an gia chang khoan kinh doanh; dv phdng t8n th6t diu tu vao dan vi kh£c;
phat sinh khi ban ngo4i te, 18 tV gia h6i doh...
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19. Nguyen tic ghi nh§n chi phi ban hang, chi phi quan ip doanh nghiep

Chi phi ban hang phan £nh cac chi phi th jlc tg phat sinh trong qua trinh ban san ph&n, hang h6a, Gung c Wch VP.

Chi phi quan 19 doanh nghiep phan £nh cac chi phi chung caa c6ng ty g6m cac chi phi vd luang, bao hi an xa hai,
bao hi&n y tg, bao hi6m that nghiep, kinh phi c6ng doin caa nh&r vi6n quan Ip; chi phi v8t lieu van phdng, ceng
cv lao dOng, kh£u hao TSCD dang cho quan 19 c6ng ty; tian thua dat, thug man bai; dv phdng nq phai thu kh6 ddi;
djch vtr intra ngoai; chi phi bang tian khac...

20. Nguy6n tic ghi nh8n chi phi thu6 TNDN hien hanh, CP thue TNDN hoan lei
Chi phi thue TNDN hien hanh la sa thuG TNDN phai nap duqc x£c djnh tran co sd thu nh8p chju thu6 va thud
suit thu6 TNDN hi6n hanh.

Chi phi thu6 TNDN hoan l4i la s6 thuG TNDN se phai nOp trong nang lai phat sinh trong tuong lai tir viec:
- Ghi nhan thu6 thu nh4p hoan l4i phai tra trong nam;
- Hoan nh8p tai san thu6 thu nh4p hoan l4i da duqc ghi nh4n tir cac nim tru6c.

21. B6n li6n quan

cac ban dugc coi la li6n quan n6u mOt ban c6 kha ning ki an soat ho4c c6 a:nh hudng dang ka dai v6i b6n kia
trong viec ra quy6t djnh cac chinh s£ch tai chinh va ho4t deng. cac ban cang duqc xem la ban li6n quan n6u cang
chju sd ki6m so£t chung hay chju anh hu6ng dang k6 chung.
Trong viec xem x6t m6i quan he caa cac ban han quan, ban chat caa m6i quan he dugc cha tr9ng nhigu han trong
hinh thfrc phap IV.

22. Bio cio be ph§n

Be phill theo Fnh wrc kinh doanh la met phan c6 th6 xac djnh biet tham gia vao qua trinh san xuat ho4c cung cap
san pham, djch vp va c6 rai ro va 191 ich kinh td khac vai cac bO ph§n kinh doanh kh£c.
BO ph8n theo khu wrc dja 19 la mat phan c6 th6 xac djnh biet tham gia vao qua trinh san xuat hoac ctmg cap san
ph hn, d jch vp trong ph4m vi mat m6i trudng kinh t6 cv th8 va c6 rai ro va lqi ich kinh ti khac vai cac bQ ph&l
kinh doanh trong cac m6i tnrdng kinh td khac.
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23. C6ng cy tai chinh
a. Tai san tai chinh

Theo Th6ng tu 210, C6ng ty phan lo9i cac tai san tai chinh thanh cac nh6m:
- Tai san-tai chinh dugc ghi nh4n theo gia tri hqp IV th6ng qua Bao cao k6t qua hoN dOng kinh doanh Ia mOt tai
san tai chinh duqc nam gnr d6 kinh doanh ho4c dugc x6p vao nh6m phan anh theo gig tri hqp IV the)ng qua Bio
cao k6t qua ho4t dang kinh doanh td thai di6m ghi nh8n ban (Mu;
- cac khoan dau ttr nim gia d6n ngay dao h+n la cac tai san tai chinh phi phai sinh vai cac khoan thanh toan c6
djnh hoic c6 thi x£c djnh va c6 kP dao h Bn c6 djnh ma C6ng ty c6 p djnh va c6 kLa nang gia d6n ngay dao h4n;

- cac khoan cho vay va phai thu la cac tai san tai chinh phi phai sinh v6i cac khoan thanh toan c6 djnh ho4c c6 th

xac djnh va kh6ng duqc ni6m y6t tr6n thi trudbg;
- Tai san san sang d6 ban la cac tai san tai chinh phi phai sinh duQ'c x£c djnh la san sang dd ban ho§c kh6ng
phan lo§i Ia tai san tai chinh du9c ghi nh8n theo gia tri hqp IV th6ng qua Bao cao k& qua hogt dOng kinh dl

cac khoan diu tu nim gia d6n ngay dao h4n, cac khoan cho vay va phai thu.

Viec phan looi cac tai san tai chinh nay php thu6c vao mVC dich va ban chat caa tai san tai chinh va du:gc q
djnh tei thai digm ghi nh4n ban cMu.

cac tai san tai chinh etla C6ng ty bao g6m tian va ti6n gai ngan h$n, cac khoan phai thu khach hang, phai thu
kh6c, cac khoan cho vay, cac c6ng cy tai chinh duqc ni6m y6t va kh6ng dugc ni6m yat.

cac tai san tai chinh duQC ghi nh8n t4i ngay mua va dJng ghi nh4n tei ngay ban. Tei thai di6m ghi nh4n lan (Iau
tai san tai chinh duQ'c xac nh8n theo gia g6c c6ng v6i chi phi giao djch trtIC ti6p li6n quan d&n viec mIra, phat hanh.

•
•
•
•

e
•
•
•
•
•
•
•
•
e
e
•
•
@

•

•
•
•
•
•
•
•

•
•
•
•
•

Bio cio tai chfnh
Cho nam tai chinh 2025 k6t thfrc

vao ngay 3 1/12/2025

r It F

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nim 2025

rfXI c

b. Ng phii tri tai chinh va c6ng cy vin ch(1 sd htru
cac c6ng cp tai chinh duqc phan lo4i Ia nq phai tra tai chinh hoic c6ng cv van cha s6' hrru tei th6'i di6m ghi nh6n
ban cMu phd hqp v6'i ban chat va djnh nghTa caa ng phai tra tai chinh va c6ng cy van cha sd h&u.

Theo Th6ng tu 2 10, C6ng ty phan Ioei nq phai tra tai chinh thanh cac nh6m:
- Ng phai tra tai chinh duQC ghi nh8n theo gia tri hgp ip th6ng qua Bao cao k6t qua hoet deng kinh doanh Ia ng
phai tra duqc nim girl d8 kinh doanh ho4c du9c x6p vao nh6m phan £nh theo gia tri hqp IV th6ng qua Bao cao k6t
qua hoW dOng kinh doanh td thai di6m ghi nh4n ban dill;
- cac khoan ng phai tra tai chinh duqc xac djnh theo gia tri phan ba dugc x£c djnh bing gia tri ghi nh4n ban (iau
caa ng phai tra tai chinh tr& di cac khoan hoan tra g6c, cQng ho4c tr& cac khoan phan b8 lay k6 tinh theo phu'ong
phap lai su6t thtrc t6 caa phan ch6nh lech gifra gia tri ghi nh4n ban (Mu va gia tri dao h4n, tra di cac khoan giam
tra (trvc ti6p hoic th6ng qua viec sCr d tIng mat tai khoan dtI phdng) do giam gia tri hoic do kh6ng th6 thu hai.

viec phan looi nq phai tra tai chinh nay php thu§c vao mpc dich va ban chat caa tai san tai chinh va du9c quy&t

djnh t§i thai di an ghi nh8n ban (Iau.

Ng phai tra tai chinh caa C6ng ty bao g6m cac khoan phai tra ngudi ban, phai tra khac, cac khoan nQ va vay.

T Pi thai diam ghi nh8n ban (Iau tat ca ng phai tra tai chinh duqc x£c nh8n theo gia g6c ceng vai chi phi giao djch
trlrc ti6p li6n quan d6n viec phat hanh.

C6ng cy v6n Chi sa hint (CSH) : La hQP dang chang t6 duqc nhrrng lqi ich can l4i vG tai san caa Cc")ng ty sau
khi tra di toan bQ nghTa vtr.

Bi fr a cdc c6ng cp tai chinh: Tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh duqc bfI tra v6'i nhau va trinh bay gia tri
thuan tr6n Bang can d6i k6 toan khi va chi khi C6ng ty c6 quygn hqp ph£p d6 bi trtr gia tri da duqc ghi nh§n; vi
c6 dv djnh thanh toan tran co sd thuan ho4c ghi nh8n tai san va thanh to£n nq phai tra c;ang mOt thai di6m.
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V . TH6NG TIN B6 SUNG CHO CAC KHO AN MUC TRINH BAY TR£N BANG CAN D61 KI TOAN
Don vi tinh: VND•
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1 . TIEN vA cAc KHOAN TU(iNG DINiNG TIiN

2 . cAc KHOAN PHAI THU KHACH HANG
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V)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nim 2025

- Tian mat

- Ti6n gai ngan hang (VND)

C§ng

2.1. Ng£n hen
• Phii thu tir cic b6n kh£c

+ C6ng ty TNHH Xay d\rng va Thuang mgi Ph6 Sang

+ C6ng ty TNHH GUo dVC FPT
+ LV Bich Quy6n
+ Nguygn Dinh Thai
+ Truong Nguygn Phuqng Vy
+ Nguygn Vin Trung
+ Nguygn Thai Nguy6n
+ L6 Vin Phu6c

+ cac dai tu9ng khac
- Phii thu tir cac b6n lien quan

+ C6ng ty TNHH Xay dtnrg va Thuong mpi Nhan Lvc
+ C6ng ty TNHH Xay dFng va Thuong moi Tai Lvc
+ Nguygn Trieu Dang

Ceng

2.2. Dai han

- Phai thu tir cac b6n khac

+ Truang Nguy8n Phugng Vy
+ Nguygn Thai Nguy6n
+ L6 Van Phu6c
+ LP Bich Quy6n
+ cac d6i tuqng khac

COng

2.3. Th6ng tin v6 giao djch cia cac b6n li6n quan: Trinh bay d thuy6t minh VIII - Nha'ng th6ng tin kh£c

26

Cho nam tai chinh 2025 kat thac vao ngay
3 1/ 12/2025

S6 cu6i nim

7.291.167.101
2.591.219.355

9.882.386.456

S6 cu6i nim

75.808.147.284

6.000.000.000
4.300.000.000

65.508. 147.284

10.257.158.299
7.530.373.398
2.726.784.901

86.065.305.583

S6 cu6i nim

113.764.132.199
18.386.232.199

20.642.800.000
29.365.660.000
16.000.000.000
29.369.440.000

113.764.132.199

Bio cao tai chinh

S6 dau nim

5.914.421.316
5.059.357.823

10.973.779.139

ni==S6 diu

vu TU vii

152.971.941qMAt

8'879'300B
28.660.000.000

7.004.078.000
20.521.029.400

420.859.000
15.373.960.000

22.038.080.000
50.074.635.456
14.146.731.007
8.433.846.622
2.625.564.385
3.087.320.000

167.118.672.863

S6 diu nim

85.790.209

85.790.209
85.790.209
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C6ng ty C6 phan Dill tlr va Phat tri6n D6 thj Dau khi Cfru Long
S6 02 - KTM 06, Dudng sa 06, Khu d6 thi 5 A, Phudng Pha Lqi,
TP. Can Tha

3 . TRA TRtr6C NGrFeH BAN

4 . cAc KHOAN PHAI THU vi CHO VAY

•
•

•
•

BAN THUYET MINH BAO cAo TAI CHfNH
Nim 2025

3.1. Ngin hen

- Tri trrrfyc ngujyi ban tir cac b6n kh£c
+ C6ng ty TNHH Xay dtnrg va Thuobg mRi Ph6 Sang
+ cac dai tuqng khac

• Tra trrrfyc ngubi ban tir cac ben lien quan

+ C6ng ty TNHH Xay dFng va Thuang mpi Nhan Lvc
+ C6ng ty TNHH Xay dtnrg va Thuong mpi Tai Lvc

COng

3.2. Dai hen - Th6ng tin vi giao djch caa cac b6n li6n quan:
khac

Dai h4n

- Tran Van Nhanh (1)

- HuVnh Chan Huy (2)
- Nguygn Thi Th try (3)
- Hupnh Minh Phd (4)
- cac d6i tuqng khac (4)

C§ng

(;hi chi:

(1) Theo hqp d6ng cho vay van ngay 02/10/2025 vai lai suit 7,50%/nam, tra Iii cu6i kj', thai h4n k6t thQc tRi ngay
31/12/2028. Gia tri hw dang t4i ngay 3 1/12/2025 la 10.000.000.000 VND.

(2) Theo hqyp dang cho vay van ngay 22/12/2025 vai Iii suat 7,50%/nam, tra Iii cu6i kV, thai hpn k6t thtrc t§i ngay
31/12/2028. Gia tri hap dang t4i ngay 3 1/12/2025 la 5.000.000.000 VND.

(3) Theo hw dang cho vay v6n ngay 25/12/2025 vai Iii suat 7,50%/nam, tra Iii cu6i kV, thai h©n k6t thac t4i ngay
25/12/2028. Gia tri hw dang tei ngay 3 1/12/2025 la 3.896.000.000 VND.

(4) Theo cac ha) d6ng cho vay v6n ngay 3 1/12/2025 v6i lai suit 7,50%/nam, tra lai cu6i kV, thai h4n k6t thac tPi

ngay 3 1/12/2028. Gia tri hw d6ng t4i ngay 31/12/2025 la 75.355.152.000 VND.

Bio cao tai chinh

Cho nam tai chinh 2025 kat thQc vao ngay
31/12/2025

Don vi RnII: VND

S6 cu6i nim Si diu nim
184.658.537.606
172.110.961.962

97.607.427.308
94.680.171.737

12.547.575.644

204.959.697.541

2.927.255.571

170.459.388.558

136.657.585.79093.666.072. 151

76.793.3 16.407 68.302.1 ,751
/h

389.618268.066.815.866 @W7

TdnVFii==MaT
{9

S6 cu6i nim S6 aau nim

10.000.000.000

5.000.000.000

3.896.000.000

10.000.000.000

65.355. 152.000

94.251.152.000

27



•••••••• •e•e©•••••••• ee ee©e•• ee•©e©e• @

C png tY C6 phan Dau tu va Phat tri6n D6 thj Diu khi Chu Long
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Bio cao tai chinh
Cho nam tai chinh 2025 k& th(IC vao

ngay 31/12/2025

BAN THUYiT MINH BAo cAo TAI CHfNH
Nim 2025

5. cAc KHOAN DAu TU’ TAI CHiNH

5.1. 1)au tlr nam gia’ din ngay dio han
Dart vi tinh: VND

S6 cu6i nim
Gia g6c Gia tri ghi si

S6 aau nim
Gig g6c Gig tri ghi si

Ng in hqn
- Ti6n gai c6 kV h4n

+ Ngan hang TMCP C6ng Thwong viet Nam - CN Sa Dd(' (1)

+ Ngc-In hang TMCP Sai Gan Thuang Tin - CN S6c Tr cIng (2)

+ Ngan hang TMCP C6ng Thuong viet Nam _ CN s6c Tr(Ing(3)
C§ng

111.326.649

21.926.649

1.000.000

88.400.000

111.326.649

111.326.649

21.926.649

1.000.000

88.400.000

111.326.649

22.042.849

21.042.849

1.000.000

22.042, 849

2 1 .042.849

1.000.000

22.042.849 22.042.849
Ghi chi:

1 1 2 ::a= 1 : i t=4pg:i =rT]:•I: nT = d= :! :: 4== /t19::g nith : 1 ( 08 / 2023 t qiNg an hang TMC P (Jan gt huang vietNam = ChiN M nhS aDa cIb hq n 12 thM gila isu a

/ji ]:Bt TE :anIT; !iII•rr ! q= E : koi: oTToT:: : 1 hT: $ ;;?:/: : : : :: 1 : : hang TMC psa i GMT huang Tin = CNS 6 cTr Mg IS 6 tian gMI # oo On ooo VND ) W hq n 12 th ang )
:;# :fa :: =!! t : ; oZJE ) : : : tSr: : : : ( 2£pT 5 / 1 7 4 6 2 n gay 02 / 06 / 202 St QiNg an hang TMC PC 6 ng Thucmg VietNam CNS 6 C Wing IS 6 tian gM 88 T 400 B 000 WD IW hq n 237
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C6ng ty C6 phan Dill tlr va Phat tri6n D6 thi Dau khi Cfru Long Bio cao tai chinh
S6 02 - KTM 06, Dudbg sd 06, Khu d6 thi 5A, Phudng Cho nam tai chinh 2025 ka tha vao ngay 3 1/12/2025
Phd Lol. TP. Can Tho

6 . cAc KHOAN PHAI THU KHAC
S6 cu6i nim

Gig tri Dl.r phdng

e
e
e

BAN THUYET MINH BAO cAo TAI CHiNH
Nam 2025

6.INg£n hen

• Tem frng

Tem frng tir cac b6n kh£c
+ Dao Hupnh Anh Khoa
+ Ld Van Phu6'c

+ Tran Thi Ng9c Hue

+ Nguygn Thanh Hang
+ D6i tuQbg khac

• Phii thu kh£c

Phai thu kh£c tir cic ben
kh£c

289.904.819
289.904.819

29.750.000

150.000.000
110.154.819

35.846.805.600
35.846.805.600

+ C6ng ty TNHH Ban bu6n
Thay san Dpi Ph(I Xuan
+ Vd La Bao Y6n

+ Nguygn Minh Dac
+ Nguygn Thi Y6n Nhung
+ Nguygn Vin Lvc
+ La NgQC Trinh 5.700.000.000

5.700.000.000
5.700.000.000
5.700.000.000
5.700.000.000
5.700.000.000

+ Truang Hi6u Khang
+ Phan Khanh Cudng
+ Truobg Vin Phu6c
+ LV Bich Ph tIng

+ Nguygn Thai Nguy6n
+ La Van Phu6c

+ Dai tuqng khac 1.646.805.600

Ceng
6.2. Dai han

36.136.710.419

- Phai thu kh£c
Phai thu khac tir cac ban

khac

62.664.741.500
31.042.000.000

+ Nguygn Vin Cudng (8)
Phai thu kh£c tir cac ben

H6n quan
+ Nguygn Kim Hang Dao (##)

3 1.042.000.000
31.622.741.500

31.622.741.500

62.664.741.500Ceng

29

S6 aau nam

Gia tr+ DIr phdng

1.092.201.000
1.092.201.000

29.750.000
200.000.000
574.000.000
150.000.000
138.451.000

104.447.241.924
104.447.241.924

= X=
Ll 72

-UX\

'NG T'
rNHH
yU TtJI
NH KE'
£M TO

IA HAM==r
P H%

9.104.620.000

11 .282.000.000
3.690.000.000
7.790.000.000

12.998.900.000

13.695.780.000
45.885.941.924

105.539.442.924

62.664.741.500
31.042.000.000

3 1.042.000.000
31.622.741.500

31.622.741.500

62.664.741.500



C6ng ty C6 phan Diu tlr va Phat tri6n D6 thi Diu khi Cfru Long Bio cao tai chinh
S6 02 - KTM 06, Dtrdng s6 06, Khu d6 thi 5 A, Phudbg Cho nam tai chinh 2025 k& th6c vao ngaY 3 1/12/2025
Phd Lai. TP. Can Tho

BAN THUYET MINH BAO cAo TAI CHfNH
Nam 2025

6. cAc KHOAN PHAI THU KHAC (TIEP THEO)
Ghi chi:
(+) Hqp dang fly thdc Mu tu ngay 31/05/2022, theo d6 C6ng ty ay Mac cho 6ng Nguyan Van CueYng daII m kinh
doanh chuyan nhuqng quyan str dvng ddt dla thaa ddt 86 32 - Ta ban da s6 2 vai chen nch 1.533,9 m2, dja chi d
kh6m 4. Phtedng 4, Tp S6c Tring, tinh S6c Trang, that hqn S nam, s6 ti6n 31.C)42.000.000 VND.

(++) Hqp dang @ thdc dau tbc ngdy 17/08/2022, theo d6 C6ng ty dy thdc cho ba Nguy6n Kim Hang Dao daII m
kin it doanh chu)?an nhuqng quyan str dvng ddt caa thtra ddt s6 122 - Ta ban da 86 28 \/di chen tich 3.993,2 m2, dja
chi a kh6rn 3. Phudng 4, Tp S6c Trang, tintI S6c Trdng, that hqn 5 nam. PIty lvc 01 nga)? 04/01/2023 tang gia tr!
ap thac ddu tu t&n thank 31.622.741.500 VND.

6.3. Thuy6t minh vi giao djch vai cac ben li6n quan - Xem phan mvc VIII- NhOng th6ng tin kh£c

e
,A/-
1

,’N \'P
IO£N tS6 di lim

DWGig gil

7 . HANGT6NKHO
S6 im

Gig g61 DIr phdng

- Chi phi SXKD d6 dang

- Thanh pham

95.645.787.923

79.138.630.864

152.910.366.037

79.110.371.361

175.477.340. 105- Hang h6a

C§ng 327.694.784.824 254.587.711.466

8 . TAI sAN DO DANG DAI HAN
8.1. Chi phi san xu£t kinh doanh d8 dang dai hen

S6 cu6i nim S6 aau nim

Gia g6c Gig tri
c6 th6 thu hai

Gia g6c Gig tri
c6 th6 thu hai

+ Du an khu 5 A 16.836.907.429 16.836.907.429 72.573.552.627
30.000.000.000

72.573.552.627
30.000.000.000+ Dv an khu Minh chau (+)

C§ng 16.836.907.429 16.836.907.429 102.573.552.627 102.573.552.627

8.2. Xay dr.nrg ca ban da dang
S6 cu6i nim S6 diu nim

+ Khu th8 duc th6 thao 2.521.090.307

2.521.090.307COng

Ghi cha: xay dwng ca ban dd dang KIln th6 dIn th6 thao theo Iigp dang h(ip tac kin it doanh 86

Ol/HD.BCC/PVCL.2025 nga)? 18/01/2025, PhIl lvc 01/PLHD.BCC/PVCL.2025 ngdy 05/03/2025 va PhIl lvc
02/PLHD.BCC/PVCL.2025 ngay 17/1 1/2025 vat C6ng ty TNHH Tj D6.

9 . CHI PHi TRA TRU6C
Dai h4n

S6 cu6i nim
34.597.056

S6 diu nim
127.457. 199C6ng cp dUng CV

COng 34.597.056 127.457.199
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C6ng ty C6 phan Dill tu va Phat tri6n D6 thi Diu khi cau Long Bio cao tai chinh
S6 02 - KTM 06, Dudng sd 06, Khu d6 thi 5 A, Phudng Pha Lqi, TP. Can Tho Cho nam tai chinh 2025 k6t tha vao ngay 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO cAo TAI CHiNH
Nim 2025

lo . TANG, GIAM TAI sAN c6 DINH H©tJ HiNH Don vi tinh: VND

Chi ti6u Nha caa,
vat ki6n trac

M6y m6c
thi6t bi

Phlrang tien
van tai

Thi6t bi
van phdng

TSCD hfru hinh
kh£c Ceng

Ngu}'6n gia
S6 dlr aau nam
Si tang trong nim
- Mua trong nam
- DaII tu XDCB hoan thanh

12.768.583.447
274.250.000

232.693.603 2.908.010.383 124.744.588 16.034.032.021
274.250.000

- Tang khac 274.250.000 274.250.000
179.852.000S6 gUm trong nim

- Chuy6n sang BDS daII tu
- Thanh IV, nhugng ban
- Gi&n khac

179.852.000

179.852.000 179.852.000

16.128.430.021S6 dlr cu6i nim

Gia tri hao mdn IIly k6
Si dIr diu nim

13.042.833.447 232.693.603 2.728.158.383 124.744.588

7.772.673.593
472.987.796
472.987.796

136.061.177

S6 ting trong nim
- Kh6u hao trong nim

2.275.921.604
352.313.430
352.313.430

119.890.046
4.854.542
4.854.542

10.304.546.420
883.578.320
883.578.320

53.422.552

eM

53.422.552

- Tang khac
S6 giam trong nim
- Thanh IV, nhugng ban
- GUm khac

179.852.000
179.852.000

179.852.000
179.852.000

S6 du cu6i nim
Gia tri can lai

Tei ngay aau nam
T?i nga), cu6i nim
Ghi cha:

8.245.661.389 189.483.729 2.448.383.034 124.744.588

4.854.542
n

11.008.272.740

4.995.909.854 96.632.426
43.209.874

632.088.779
279.775.349

5.729.485.601
5.120.157.2814.797.172.058

- Gia tri can l4i cu6i nam caa TSCD htru hinh dang d6 th6 chap, cam c6 dam bao khoan vay Kh6ng c6
3.930.868.752 VND- Nguy6n gia TSCD harI hinh cu6i nim da kh£u hao h6t nhung vin can str dung
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C6ng ty Ca phan Diu tu vi Phat tri6n D6 thi Dill khi Cfru Long
S6 02 - KTM 06, Dd'dbg s6 06, Khu d6 thi 5 A, Phudng Pha Lqi, TP. Can Tho

Bio cao tai chinh
Cho nim tai chinh 2025 k6t thac vao ngay 31/12/2025

BAN THUY£T MINH BAO cAo TAI CHiNH
Nim 2025

11 TANG, GIAM TAI sAN c6 DINH v6 HiNH Don vi tirth: VND

Chi tieu Quyen
s& dr.lng ait

Quy8n
phat hanh

Ban quy8n,
bing sing ch6

Phan mgm
may tfnh

TSCD vd hinh
khac Ceng

Mal all gia
Si dIr aau nim
S6 ting trong nim
- MIra trong nim
- Tang khac
S6 giam trong nim
- Thanh IV, nhuqng ban
- Giam khac
S6 dlr cu6i nim

Gia tri hao mdn hW kg
S6 dlr aau nam

S6 tang trong nim
- Kh£u hao trong narn
- Tang khac
S6 giam trong nim
- Than tl 19, nhuqng ban
- oiam khac
S6 dtI cu6i nim
Gia tri can lai

Tei ngay aau nim
T?i ngay cu6i nim =

Ghi chi:
- Nguy6n gia TSCD v6 hinh cu6i nam da khiu hao h6t nhung vin can str dung (phan mam may vi tinh)

2.347.878.844 56.047.000 2.403.925.844

2.347.878.844 56.047.000 2.403.925.844

56.047.000

nl•

56.047.000

56.047.000 56.047.000

2.347.878.844
2.347.878.844

2.347.878.844
2.347.878.844

56.047.000 VND
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C6ng ty C6 phan Dill tu va Ph6t tri6n D6 th! Diu kIll Cfru Long
S6 02 - KTM 06, Dung 86 06, Khu d6 thi 5 A, Phudbg Pha Lqi, TP. Can Tho

Bio cao tai chinh

Cho nam tai chinh 2025 k6t thtlc vao ngay 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO cAo TAI CHiNH
Nim 2025

12 . TANG, GIAM BAT DONG sAN DAU TU Don vi tinh: VND

Chi ti6u S6 aau nim Tang
trong nim

Giam
trong nim

S6 cu6i nim

Bit deng san aau tlr cho thuG

Nguy6n gia

- QIryan sa dUng dat

- Nba ctra vat ki6n trfrc

- Nha va quy6n str dung dat

- Ca sd h4 tang

Gia tri hao man lay k6

- Quy6n s& d tIng dat
- Nba ctra vat ki6n trac

- Nha va quy&n str dung dat

- Co s6' hp tang

Gig tri cdn l9i

- Quyan str dung dat

- Nha ctra vat ki&n trac

- Nha va quygn str dung dat

- Ca sd h4 tang

43.445.163.071 43.445.163.071

43.445.163.071 43.445.163.071

13.225.513.500 1.586.040.720 14.811.554.220

13.225.513.500 1.586.040.720 14.81 1.554.220

30.219.649.571 1.586.040.720 28.633.608.851

30.219.649.571 1.586.040.720 28.633.608.851
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C6ng ty C6 phan Dill tlr va Phat tri6n D6 th! Diu khi Cfru Long Bao cao tai chinh
S6 02 - KTM 06, Dudng s6 06, Khu d6 th1 5 A, Phu ang Phd Lqi, TP. Can TM (,-ho nam tai chinh 2025 kit th(n vao ngay 31/12/2025

BAN THUYtT MINH BAO cAo TAI CHiNH
Nim 2025

13 . VAYVANOTHUE TAI CHiNH
13.1. Ng£n hon

Don vi tinh: VND
S6 aau nim

1(1F J11r i a t r + S 0 C : :Sh:an i n g

74.995.479.921

86 cu6i nim

Gig tri S6 c6 kha ningtri na

64.992.223.634 64.992.223.634

Phat sinh

Tang Giam

Vay ngin hen
- Ngan hang N6ng nghiep va Phat tri6n N6ng
than Viet Nam - CN S6c Tring
- Ngan hang TMCP Ngo Pi thuobg Viet Nam
- Ngan hang TMCP C6ng thuang viet Nam -
CN Sa-d6c
- Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trign VN
CN S6c Tring
Na dai h4n d6n h4n tra

- Ngan hang TMCP Dau tu va Phat tri6n VN -

CN S6c Tring
- Ngan hang TMCP C6ng thuobg viet Nam -
CN Sa-d6c

COng

77.186.492.080 87.189.748.367 74.995.479.921

18.489.756.377 18.489.756.377

39.998.001.931 39.998.001.931

29.985.467.471 29.985.467.471

39.05 1.044.224
39.998.001.831

48.472.804.006

38.542.469.711 17.981.181.864
39.999.999.900 40.000.000.000

18.487.336.535

17.981.181.864
40.000.000.000

1.564.808.126 1.564.808.126 1.564.808. 126

22.222.281.000 22.222.281.000 22.222.281.000

153.465.449.413 153.465.449.413 204.708.342.141 208.006.643.639 156.763.750.911 156.763.750.911
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C6ng ty C6 phan Dill tu va Phat tri6n D6 thi Diu khi Cfru Long
S6 02 - KTM 06, E)wang s6 06, Khu d6 thi 5 A, Phuang Pha Ld, TP. Can Tha

13.1. Ngin hen (Ti6p theo)
Chi tiat cdc khoan yay tei nga}> kat thhc narn tai chinh nha salt:

S6/ngay cia h(JP ding vay Ben cho vay

HDTD sa 7600-LAV-202800474 kV ngay 18
thing 06 nam 2025

FIQP d6ng sa 076/24/HDHM/ST/CRCI ngay 14

thing 10 nam 2024

HDTDHM sa 01/2025/2532093/HDTD kV ngay
24/03/2025

HDCVHM S6:DN.24.0269/2024-HDCVHHM
/NHCT724 ngay 25/11/2024 va Van ban saa
ddi, b6 sung hqp d8ng cho vay hen mac ngay
21/01/2026
COng

13.2. Dai han

- Ngan hang TMCP C6ng thuo'ng viet Nam -
CN Sa-d6c

- Ngan hang TMCP C6ng thuo'ng viet Nam -
CN S6c Tring
- Ngan hang Phat tri6n viet Nam - CN Can Tha
- Ngan hang TMCP Phat tri6n thanh ph6 Ha Chi
Minh -CN S6c Tring
- Ngan hang Ban viet -CN S6c Tring
- Ngan hang An Binh - Cn S6c Tring
- cac d6i tuQbg khac

COng

Bio cao tai chinh
Cho nam tai chinh 2025 k6t thU vao ngay 3 1/12/2025

BAN THUYET MINH BAO cAo TAI CHfNH
Nim 2025

Hinh thfrc dim bio
khoan vay
Th6 chap QSD dat
khu d6 thi 5 A

Th6 chap QSD dat
khu d6 thi 5 A

Tha chap QSD dat
khu d6 thi 5A

Th6 chap QSD dat
khu d6 thi 5 A

S6 cu6i nimThai hen vay Lai suit
64.992.223.634- Ngan hang N6ng nghiep va Phat

tri6n N6ng than viet Nam - CN S6c
- Ngan hang TMCP Ngo4i thuo'ng
Vi6t Nam

- Ngan hang TMCP Dau tu va Phat
tri6n VN - CN S6c Tring
- Ngan hang TMCP C6ng Thuobg
VN - CN Sa-d6c

Theo Iii suat thi

huang t4i th6'i

Theo tang th6'i

di6m giai ngan
Theo tang thai
diam giai ngan

Theo tang thai
di6m giai ngan

12 thing

18.489.756.37712 thing

39.998.001.93112 thing

12 thing 29.985.467.471

153.465.449.413

S6 aau nam

Gia tri So co !ha nangtri nq

S6 cu6i nim

Gig tri S6 c6 kh£ ningtri na

Phat sinh

GiamTang

26.300.000.000 26.300.000.00042.064.000.000 6.260.000.00062.104.000.000 62.104.000.000

55.253.000.000

9.000.000.000

55.253.000.000

9.000.000.000

13.655.583.33324.476.000.00066.073.416.667 66.073.416.667

37.600.000.000 37.600.000.000 28.600.000.000

5.000.000.0007.500.000.0002.500.000.000 2.500.000.000

12.933.881.910
9.444.444.000

40.337.540.000
230.993.282.577

12.933.881.910
9.444.444.000

40.337.540.000
230.993.282.577

35

12.933.881.910
10.000.000.000
18.870.010.000

144.443.891.910

555.556.000
17.020.756.000

42.491.895.333
39.286.129.000

129.839.129.000
39.286. 129.000

129.839.129.000

//i/g.gIg.. gag'\:%\\
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C6ng ty C6 phan D6u tw va Phat tri6n D6 thi Diu kIll C&u Long
StS 02 - KTM 06, Dueyng sa 06, Khu d6 thi 5 A, Phudng Pha Lgi2 TP. Can Tha

Bio cio tai chinh
Cho nam tai chinh 2025 k6t thac vao ngay 3 1/12/2025

BAN THUYET MINH BAO cAo TAI CHiNH
Nim 2025

13.2. Dai hen (Ti6p theo)

Chi hat cdc khoan yay tot ngay k& th&c nam tai ctlink nha saw:

s6/ngay caa h(yp ding vay Ben cho vay Lai suitThai hen vay

60 thingHDTD s6mmm:
HDCVDADT/NHCT724 ngay 28/08/2023
HDTD s6 DN.25.0167/2025-

HE)CVDADT/NHCT724 ngay O1/07/2025
HDTD s6 77132/2023-HDCVDADT/NHCT822
ngay 29/1 1/2023

HDTD sa 04/2024/HDTDDT-NHPT ngay
224/12/2024

Lai suit thi trudbg
t4i thai di6m vay
Lai suit thi tru6bg
tO thai di6m vay
Lai suat thi trudbg
t4i thai di6m vay
Theo thai di6m

Ngan hang TMCP C6ng Thuobg
VN - CN Sa-d6c

Ngan hang TMCP C6ng Thuang
VN - CN Sa-d6c

60 thing

Ngan hang TMCP C6ng Thuong
VN - CN S6c Tring
Ngan hang Phat tri6n viet Nam -
CN Can Tho

60 thing

60 thing

HDTDHM S6: 2283/25MN/HDTD ngay
22/01/2025

- Ngan hang TMCP Phat tri6n thanh
ph6 Ha Chi Minh -CN S6c Tring

36 thing

36 thing

Lai suat thi trudng
tRi thai di6m vay

HDTDTL S6: 0502500032300 ngay
06/06/2025

- Ngan hang Ban viet -CN S6c
Tring

Lai suat thi trudng
tOi thai di6m vay

HDTDTL S6: 0502500073500 ngay 1 1/12/2025 - Ngan hang Ban viet _CN s6(.,
Tring

60 thing

60 thing

Lai suat thi trudng
t Pi thai di6m vay

HDCVTL s6: 0667A/25/TD/SME/111 va

0667B/25/TD/SMA/111 ngay 30/10/2025
- Ngan hang An Binh - Cn S6c Tring Lai suat thi tru6bg

t Pi thai di6m vay

HQT) d6ng vay v6n Theo thai di6mcac dai tuQbg khac Tran 12 thing

COng

13.3. Vay va ng thu6 tai chinh la cac b6n li6n quan - Xem phan mVC VIII_ Nhong

_x x. _ Hinh thfrc dam bio
S6 cuoi nim khoin vay

20.040.000.000 Th6 chip QSD dat
khu d6 thi 5A

42.064.000.000 Th6 chap QSD dat
khu d6 thi 5 A

66.073.416.667 Th6 chap QSD dat
khu d6 thi 5A

37.600.000.000 Tha chap QSD va
tai san dat khu d6
thi 5 A

2.500.000.000 Th& chap QSD va
tai san dat khu d6
thi 5 A

9.500.000.000 Th6 chap QSD va
tai san dat khu d6
thi 5 A

3.433.881.910 Th6 chap QSD va
tai san dat khu d6
thi 5A

9.444.444.000 Th6 chap QSD va
tai san dat khu d6
thi 5 A

40.337.540.000 Tin chap

230.993.282.577
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C6ng ty C6 phan Dau tlr va Ph6t tri6n D6 thi Dill khi Cfru Long Bio cao tai chinh
S6 02 - KTM 06, Du6ng s6 06, Khu d6 thi 5A, Phudng Cho nam tai chinh 2025 k6t tha(; vao ngay 31/12/2025

phd Lai. TP. Can Tho
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15 . NGU’eJI MUA TRA TIEN TRU’CJC
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BAN THUYET MINH BAO cAo TAI
Nam 2025

PHAI TRA NGUdI BAN
S6 cu6i nim

S6 c6 kha ning
tri ngGM tri

Ng£n hen
- Phii tra tir cac bin kh6c
+ C6ng ty TNHH MTV

Tan Tai Hung

+ COng ty TNHH Phu6c
Hang Thjnh Phat

+ C6ng ty G4ch V4n
Trudng Phat

+ C6ng ty TNHH MTV
Khuobg Th$nh Phat

+ C6ng ty C6 phan Djch vp
Bat dOng san Danh Kh6i

+ C6ng ty TNHH Hang
Dung

+ COng ty C6 phan Cap
Nude S6c Tring

+ C6ng ty TNHH XD-TM
DV Phdng Chay cIMa Chay
Ba Vuang

+ Cty TNHH XD&TM
Nhan Lvc - Thi c6ng Ha anh
quan khu TDTT

4.245.075.135
368.936.006

4.245.075.135
368.936.006

814.089.500814.089.500

293.039.870293.039.870

235.040.000

580.350.800

235.040.000

580.350.800

1.203.615.832 1.203.615.832

+ Dai tugng khac

COng

750.003.127

4.245.075.135

750.003. 127

4.245.075.135

15.1 Ng£n hen

- Ngadi mIra tra trade tir cac ban khgc
+ Tran Kim San

+ Dao H6ng Quang
+ Pham Kinh An

+ PhBm Van Hu6bg
+ Luong VTnh Ni6n

+ Dai tuqng kh£c

Ceng

15.2. Th6ng tin v6 giao djch cia cac b6n lien quan: Trinh bay 6 thuy6t minh VIII - Nhabg th6ng tin khac

37

CHiNH

Dan vi tinh: YND
S6 aau nam

Gia tri S6 c6 kha ning
tri ng

7.477.148.988
218.199.606

7.477.148.988
218.199.606

109.710.000109.710.000

726.09

5.240.6 W104.52

726.092.955

5.240.628.195

104.520.000

412.341.095

264.720.800

412.341.095

264.720.800

400.936.337

7.477.148.988

400.936.337

7.477.148.988

S6 cu6i nim S6 diu nim

2.484.000.000

2.938.668.800

1.23 1.200.000

2.779.700.000

2.129.900.000
2.454.685.210

2.454.685.210
12.866.405.810

24.429.874.610
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C6ng ty Ca phan EBu tlr va Phat tri6n D6 th+ Dau khi Cfru Long Bio cao tai chfnh
Sd 02 - KTM 06, E)wang s6 06, Khu d6 thi 5 A, Phudng Cho narn tai chinh 2025 k6t thac vao ngay 3 1/12/2025

Phd Lai, TP. Can Tha

16
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BAN THUYET MINH BAO cAo TAI CHfNH
Nim 2025

THU£ vA cAc KnoAN PHAI THU, PHAI NOP NHA NU6C
S6 ph£i nep
trong nim

S6 da thr.rc nep
trong nim

S6 dau nim

Thu6 va cac khoan phai nep
Thu6 gia tri gia tang

+ Phat nOp
+ DIrac khAt tra

Thu6 thu nh8p doanh nghiep
ThuG thu nh8p ca nha1
Thu6 khac

8.275.277.234
8.275.277.234

21 AII 111 . 172
10.184.232.876
17.288.544.296
10.002.408.644
1.633.199.845

3.000.000

13.904.258.784
176.347.432

COng 22.355.883.450 39.111.385.661

QuY6t tclan thud caa ce)ng ty se chju SV ki6m tra caa co quan thud. Do viec ap dung luM va cac quy djnh va thu<=
dcSI v6’i nhi6u lod giao djch khac nhau c6 th6 dugc giai thich theo nhi8u cach khac nhau, s6 thu6 du9'c trinh bay=
tran Bad cao tai chinh c6 th6 bi thay d8i theo quy6t djnh caa ca quan thug. FSB

VU T
NH K
EM

S6 aau nam 'iA H,

. CHI PHi PHAI TRA
Ng£n hen

- Lai vay trich tru6c

COng

. PHAI TRA KHAC
18.1,Ngin hen

- KPCD, BHXH, BHYT, BHTN
- Nh§n kP CWgC kP qU Sr ngin han

+ c:ang ty C6 phan Djch vp Bat d6ng san Danh Kh6i
+ C:ang ty TNHH XD&TM Tai Luc

+ Cac dai tuqng khac

• C6 tfrc lgi nhu8n pha tri
• Cac khoan phai tra, ph£i nep kh£c
• Phai tra, phii n§p kh£c tir cac ban kIlgc

+ Hu9nh Thi Hpnh

+ Cac dai tuQbg khac

COng

18.2. Dai hen

- Nh§n kp cuqc kp qup dai han
+ C6ng ty TNHH TV D6 (8)

- Phai Ira, phai nep kh£c tir cac b6n khgc
+ C6ng ty TNHH TV E)6 (#)

Ceng

Don vi tinh: VND

S6 cu6i nim

608.908.808
608.908.808

35.139.145.598
17.850.601.302
17.288.544.296
14.364.494.676

1.710.950.434
3.000.000

9.542.172.752
98.596.843

10.249.678.40351.217.590.708

S6 cu6i nim

565.811.433 296.994. 124U
565.811.433 296.994.124

Si cu6i nim S6 aau nim

5.781.000

2.142.811.000

6.326.000

12.404.371.000

10. 150.000.000

1.406.871.000

847.500.000

1.406.871.000

735.940.000

700.707.500

480.950.000

480.950.000

8.865.911.980

8.865.911.980

1.500.000.000

7.365.911.980480.950.000

3.330.249.500 21.276.608.980

600.000.000

600.000.000

3.362.014.936

3.362.014.936

3.962.014.936
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C6ng ty C6 phan Dill tlr va Phat tri6n D6 thi Dill kLf Cfru Long Bio cio tai chinh
S6 02 - KTM 06, Dublg s6 06, Khu d6 thi 5 A, Phudng Cho nam tai chinh 2025 k6t thac vao ngay 3 1/12/2025

Phi Lai. TP. Can Tha

9 X r r R r
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Nam 2025

18 . PHAI TRA KHAC (TI£P THEO) Don vi tinh: VND

18.2. Dai h4n

(*) Ghi chi: Khodn k9 qb$ ya khodn nh Or tmg trudc theo A(ip d6ng h(JP tdc kinh doanh sd
01/HD.BCC/PVCL.202 S ngdy /8/0//2025, Php Ipc 01/PLHD.BCC/PVCL.2025 ngay 05/03/2025 va Php IPC

02/PLHD.BCC/PVCL.2025 ngay 17/1 1/2025.

18.3. Thuyet minh ve giao djch vai cic b6n c6 li6n quan - Xem phan mr.IC VIII - Nhfrng th6ng tin kh£c
19 . DOANH THU CHtrA THUC HIEN

S6 cu6i nim S6 aau nim

Doanh thu chua thvc hien tir chuy6n nhugng bat
deng san

- 28.835.324.526

COng

20 . THUg THU NHAP HOAN LAI PHAI TRA

28.835.32

S6 dau n
-+

2.289.652$6 8

S6 cu6i nim

20%- ThuG suit thuG TNDN str d tIng d6 xac djnh gia
tri thuG thu nh4p hoan ld phai tra

- Thud.thu nh4p hoan lei phai tra phat sinh tir cac
khoan ch&lh lech tpm thai chju thu6

- sa b& tra v6i tai san thud thu nh8p hoan l4i

Thue thu nh§p hoan lei phgi tra - 2.289.652.688

•
•
e
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e
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@

•
•
e
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C6ng ty C6 phan DaII tlr va Phat tri6n D6 thi Dau khi Cf111 Long
S6 02 - KTM 06, £)u6ng s6 06, Khu d6 thi 5 A, Phudng Pha Lqi, TP. Can Tho'

Bio cao tai chinh

Cho nam tai chinh 2025 k6t thac vao ngay 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO cAo TAI CHiNH
Nim 2025

21 . V6N CHtJ s6 H©TJ Don vi tinh: VND

21.1. Bang d6i chi6u bi6n dOng cia v6n chi sa hfru

V6n g6p
cia chi s& h tru

Th4ng dlr
v6n c6 phan

C6 phi6u
(IuP

QuP
diu tlr

phat tri6n
43.818.162.124

Lai nhuan
sau thug

chlra phan ph6i
46.222.884.104
42.364.525.565

Ceng

S6 dlr aau nim trade

- Lqi nhugn ting trong nam tru6'c

- Tang v6n trong nam tru6'c

- Tang khac

- Trich Ijp cac qup

+ q2u9 +then thudng, phic lai

+ Qu9 aau tu phat trian
- Chia c6 tfr'c
- Giam khac

595.814.180.000 685.855.226.228
42.364.525.565

4.236.452.556
(4.236.452.556)

(4.236.452.556)

(4.236.452.556)

( 1.437. 163.250) (1.437.163.250)

S6 dlr cu6i nim trrr6c
(Si dlr aau nim nay)

- Lqi nhugn ting trong nim nay
- Tang v6n trong nam nay

- Tang khac
- Trich lip cac qup

+ Quj khen thu6ng, ph&c 191

+ Qu9 dau tu phat trian
- Chia c6 tac

- GUm kh£c (8)
S6 dlr cu6i nim

595.814.180.000 48.054.614.680 78.677.341.307 722.546.135.987

28.409.202.709 28.409.202.709

2.840.920.270
(2.840.920.270)
(2.840.920.270)
(28.353.545.750)

(2.840.920.270)

(28.353.545.750)

595.814.180.000 50.895.534.950 73.051.157.726 719.760.872.676

Ghi chi Chia ca ttrc nam 2025 dIr(rc thyc bien theo ka hogch san xu6t kin it doanh
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Bao cao tai chfnh
Cho nam tai chinh 2025 k6t th6c vao

ngay 3 1/12/2025

BAN THUYET MINH BAO cAo TAI CHfNH
Nam 2025

21.2. Chi ti6t v6n aau tlr caa chi sd hfru
S6 cu6i nim

- V6n g6p caa e)ng Nguygn Trieu D6ng
- V6n g6p cia C")ng Duong Th6 Nghi6m
- van g6p caa cac c6 d6ng khac

106.624.000.000
37.658.340.000

45 1.531 .840.000

Ceng 595.814.180.000

21.3. cac giao djch ve v6n vai cic chi sa hfru va phan ph6i c6 tfrc, chia lgi nhuan

Nim nay
- V6n dau tlr caa chd sd han
+ V6n g6p aau nam
+ van g6p ting trong nam
+ van g6p giam trong nim
+ V6n g6P cu6i nim

- C6 tac lai nhuan da chia

595.814. 1 80.000

595.814.180.000

(28.353.545.750)

21.4. C6 phi6u
S6 cu6i nim

- S6 luqng c6 phi&r ding kV phat hanh

- S6 lugng c6 phi6u d5 ban ra c6ng chang
+ C6 phi6u phB th6ng
+ cd phi6u uu dai

- S6 luqng c6 phi6u dugc mua lei (C6 phi6u qup)
+ ca phi6u ph6 th6ng
+ cd phi&1 uu dai

- S6 luqng c6 phi6u dang ILnl hanh
+ C6 phi&r phd th6ng
+ cd phi6u tru dai

59.581.418
59.581.418

59.581.418

59.581.418
59.581.418

+ Menh gia c6 phi6u dang bru hank: 10,000 dang/ cd phi£u

21.5. Cic qup cia doanh nghiep
S6 cu6i nim

50.895.534.950- Qup dill tu phat tri6n

- Qup hg trQ sip x6p doanh nghiep
- Qup khac thu6c van ChI’1 sd htru

Dan vi tinh: VND

S6 aau nim
106.624.000.000
37.658.340.000

451.531.840.000

595.814.180.000

Nam trrrdc

595.8 14. 180.om
EG TV
iHH

595.814. 180.o4%Lil
M TOX

i HAM

S6 diu nim
59.581.418
59.581.418
59.581.418

59.581.418
59.581.418

S6 aau nam
48.054.614.680
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C6ng ty C6 phan Diu tlr va Phat tri6n D6 thi Diu khi Cl’ru Long Bao cao tai chinh
S6 02 - KTM 06, Dudng s6 06, Khu d6 thi 5 A, Phuang Pha Cho nam tai chinh 2025 k6t th6c yao ngaY 3 1/12/2025
Lai, TP. Can Tho

VI . TH6NG TIN B6 SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KIT QUA HOAT
DONG KINH DOANH

Dan vi tinh: yND

1 . T6NG DOANH THU BAN HANG vA CUNG cAP DICH VU

2 . cAc KHOAN GIAM TRtrDOANH THU

3 . GIA V6N HANG BAN

4 . DOANH THU HOAT DONG TAI CHiNH

Ceng
5 . CHI PHi TAI CHiNH

Ceng
6 . THU NHAP KHAc

BAN THUY£T MINH BAO cAo TAI CHfNH
Nim 2025

1.1. Doanh thu
- Doanh thu ban hang h6a
- Doanh thu ban thanh pham

- Doanh thu cIIng cap djch VV

Ceng

Ghi chi: - Doanh thu nam 2024, (luge phan logi l4i cho phil hq> v6i nim 2025.

1.2. Doanh thu vai ben lien quan: Xem thuy6t minh VIII- Nhang th6ng tin kh£c

- Hang ban bi tri 14i

COng

- Gia van hang h6a
- Gia v6n thanh phbn
- Gia van caa djch VV da cung cap

C§ng

W: - Gia v(Sn nam 2024, duqc phan lopi ld cho phd hqp v6i nam 2025.

- Lai tian gai, tian cho vay
- Lai ban hang tra ch8m

- Lai ti6n vay
- Chi6t khau thanh toan, ban hang ch8m tra

- Thanh IV TSCD
- cac khoan khac

Ceng

Nim nay

85.498.175.103
22 1 .408.740.867

4.539.463.605

311.446.379.575

Nim nay
4.511.501.144

4.511.501.144

Nim nav

77.251.977.413
152.340.262.987

1.722.355.220

231.314.595.620

Nim nay
53.703.998

1.379.359.199

1.433.063.197

Nim nay
17.945.261.100
11.849.072.438

29.794.333.538

Nim nay
9.090.909

22.388.982

31.479.891

Nam trrr6c

96.821.579.918
200.610.747.992

9.421.959.978

Nim trrr61

5.343.757.449

5.343.757.449

Nim trrr6c

88.226.795.619
102.371.739.969

5.262.934.73 1

195.861.470.319

Nim trtr6c

224.405.710
112.024.001

336.429.711

Nim trrr6c
30.410.181.933

5. 163.320.037

35.573.501.970

Nim trrrac
nb

181.500.000

181.500.000

42



8

C6ng ty C6 phan Diu tu vi Phat tri6n D6 th! Diu khi cau Long Bao cao tai chlnh_
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7 . CHI PHi KHAC

8 . CHI PHI BAN HANG VA CHI PHI QUAN Lt DOANH NGHIFP
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9 . CHI PHi sAN xuAT, KINH DOANH THEO Y£U T6

10 . CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

•
•
e
•
•

BAN THUYET MINH BAO cAo TAI CHiNH
Nim 2025

- Cac khoan bi ph§t
- cac khoan khac

COng

8.1. Chi phi ban hang
Chi phi nhan c6ng

Chi phi djch vp mua ngoai
cac khoan chi phi ban hang khac

COng

8.2. Chi .phi quan ip doanh nghiep
- Chi phi c6ng CV, dung cy
- Chi phi nhan c6ng
- Chi phi khau hao
- Chi phi d jch vp mua ngoai

- Thud, phi, Ie phi
- cac khoan chi phi QLDN khac

Ceng

- Chi phi nguy6n lieu, v8t lieu
- Chi phi nhan c6ng
- Chi phi kh6u hao TSCD
- Chi phi djch vp mIra ngoai
- Chi phi bang tian khac
Ceng

- Chi phi thu6 thu nh§p doanh nghiep tinh tran thu nh8p chju thud
nam hi6n hanh

- Di6u chinh chi phi thu6 TNDN caa cac nam tru6c vao chi phi
thug thu nhap bien hanh nim nay

- Thu6 TNDN tpm tinh tr&n 1 % doanh thu ti6n frng tru6c

Ceng

43

Nim nay
1.785.627.767

612.200.000

2.397.827.767

Nim nav

904.814.601

a11 .382.727

1.182.197.328

212.240.606
4.856.007.700

813.579.143
1.134.651.448

4.236.290
586. 137.329

7.606.852.516

Nim nay
4.714.659.844

11.557.387.158
2.469.619.040

113.469.530.521
13.101.647.045

145.312.843.608

Nim nay
7.694.412.041

7.694.412.041

Dan vi tinh: VND
Nam trrrfyc

3.142.351.345
106.000.000

3.248.351.345

Nim tru6c

6. 176.84 1 .6
9.310.9

6.186.152.5
;a

274.67 1 . 145

4.878.806.600
810.626.496

1.146.929.484
3.682.800

535.541.146

7.650.257.671

Nim trtr6c

1.598.877.526
10.313.078.900
2.439. 122.965

125.42 1 . 146.522
1.586.017.160

141.358.243.073

Nim trrrdc

11.351.415.523

(207.214.818)

11.144.200.705
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C6ng ty C6 phan Dau tu va Phat tri6n D6 thi Dau khi Cfru Long Bio cao tai chfnh
S6 02 - KTM 06, Dudng sd 06, Khu d6 thi 5A, Phudng Pha Cho nam tai chinh 2025 k6t th6c vao ngaY 3 1/12/2025
Lai. TP. Can Tho

10 . CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHItP HIEN HANH (TI£P THEO)
Th&16 thu nh@p doanh nghiep dugc xdc djnh nha saa:

Nim nay
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11 . LAI co BAN TR£N c6 PHIEu

12 . LAI suv GIAM TR£N c6 PHI£U
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BAN THUYET MINH BAO cAo TAI CHfNH
Nim 2025

- Ting lgi nhu§n kg to£n tru6c thug
- cac khoan di8u chinh tang ho8c giam lqi nhu8n k6 toan d6 xac
dinh lai nhuan chiu thu6 TNDN

36.103.614.750

+ cac khoan di6u chinh ting
Chi phi kh6ng hqyp lj, hqp ie, ti6n pha

+ Cac khoan di6u chinh giam
Cdc khodn diau chinh gidm (theo Bi£n ban ki&m tra thud nam
2025 \76 viec phan b6 chi phi tra tru6c)

2.397 BIll Gl
2.397.827 .767

29.382.317
29.382.317

• Chuy6n li cic nam trtr6c
- Tang thu nh§p chju thug
- Thu6 TNDN bien hanh tinh tr6n thu nh§p chju thu6 nim hien
hanh

+ Thud TNDN theo thu6 suit th6ng thudng

+ Thu6 TNDN dugc align, giam

38.472.060.200
7.694.412.041

7.694.412.041

Nim nay
28.409.202.709

2.840.920.270
59.581.418

Lqi nhu4n phan b6 cho c6 dang sd hfru CP phd th(")ng

Qup khen thudng, ph(IC lai trich th lqi nhu8n sau thu6

S6 Iu(mg CP ph6 th6ng dang lau hanh binh quan trong nam (+)

Lai ca ban tran c6 phi6u 429

Nam nav

Ld nhu6n phan b6 cho c6 dang sd hrru CP phd t Irang

Qup khen thu6ng, phac lqi trich ta lgi nhuan sau thu6

S6 luqng CP ph(S th6ng dang IIm hanh binh quan trong nim (+)

28.409.202.709

2.840.920.270
59.581.418

Lai guy giam tren c6 phi6u 429

44

Dan vi tinh: VND

Nim tru6c

53.508.726.270

3.248.35 1.345
3.248.351.345

SQI 1 dpI
saNG it

TNHH
A VU TU V
Hhi KE TI

\ arM Tai

56.757.077.6PHA NAM

11.351.415.5M

11.351.415.523

Nim trrrac

42.364.525.565
4.236.452.556

59.58 1.4 1 8

640

Nim trtr6c

42.364.525.565

4.236.452.556

59.581.418

640



C6ng ty C6 phan I)au tu va Phat tri6n D6 th! Diu khi Cfru Long , Bio cio tai chlnh_
S6 Oi _-KT Fj 069 DuMg s6 06) Khu d6 thi 5 A) Phuong Phd Cho nam tai chin ll 2025 k6t thic vao ngay 31/12/2025
Ld, TP. Can Tho

BAN THUYET MINH BAO cAo TAI CHINH
Nim 2025

12 . LAI SUY GIAM TR£N c6 PHI£U (TIEP THEO)
(+) Sc') luqng CP phd th6ng dang ILru hanh binh quan trong kj du'qc xac djnh nha sau:

Dan vi tirth: VND

Nim nay
59.581.418

Nim trtr6c
59.581.418sd lug)bg CP pha th6ng dang hru hanh binh quan (Iau nam

Sa lugng CP phat hath (tang tham trong nam)

Ngdy phat hanh
sa ngdy Im hdnh

sa luqng CP binh quan phat hanh th6m trong nim
= (Sd luqng CP phat hanh + sa ngay ILru hanh/360 ngay)

S6 iugng CP pha th6ng binh quan mira lgi trong nam

sa luqng CP ph6 th6ng binh quan lull hanh trong nim 59.581.418 59.58

VII . TH6NG TIN B6 SUNG CHO cAc KHOAN MUC TREN BAO cAo LUTJ CHtrY£N TIEN TE
1 . CAC GIAO DICH KH6NG BANG TIEN ANH HWaNG TdI BAO CAO LUT CHUYEN TIEN TE

TRONG TU’ONG LAI: kh6ng phat sinh

2 . cAc KHOAN TIEN DO DOANH NGHIEP NiM GIF NHUING KH6NG SfDVNG: Kh6ng phat sinh

3 . s6 TIEN DI VAY THtrC THU TRONG NAM Nim nav

331.782.224.051

Nim truac

215.507.600.891- Ti6n thu t& di vay theo kh6 udc th6ng thudng

4 . s6 TIEN DA TRA THtrc G6C VAY TRONG NAM Nim nay
233.926.371.972

Nim trtrdc

233.1 16.822.966- Ti&n tra ng gac vay theo kh6 udc th6ng thudng

VIII . NHO:NG TH6NG TIN KHAC

1 . NHtFNG KHOAN NQ TIEM TANG, KnoAN CAM KiT vA NHtfNG TH6NG TIN TAI CHiNH
KHAC: kh6ng c6

2 . NHOING SU KIFN PHAT SINH SAU NGAY KiT TH(JC Kt KE TOAN NAM: kh6ng c6

3 . TH6NG TIN VI CAC BEN LI£N QUAN
3.1. Ben c6 lien quan
Ben lien quan c6 phat sinh trong nim
- e)ng Nguygn Trieu Dang
- (")ng Duong Th6 Nghi6m
- Ba Ngaygn Kim Hang Dao
- Ong Ding van Ot Anh
- Truong Trac Linh
- Pham Tan Khoa

- La Phu6c Sang

M& quan he
Cha tjch HDQT
T6ng GUm d6c - Thanh vi6n HDQT
Ph6 Tang GUm d6c - Vg Cha tjch HDQT
Ph6 T6ng Giam dac
Thanh vi6n HDQT
Thanh vi6n dOc 18p HDQT
Thanh vi6n dOc lgp HDQT
Kd toan tru ang
Con c CIa Cha tjch Ia Cha tjch C6ng ty Nhan Lvc
Vg caa Cha tjch la Cha tjch C6ng ty Tai Lvc

- Bai Thi Kim Ngan
- C6ng ty TNHH Xay dtnrg va Thuong md Nhan Lvc
- C6ng ty TNHH Xay dtnrg va Thuong m4i Tai Lgc
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C6ng ty C6 phan Dill tlr va Phat tri6n D6 thi Diu khi Cl’ru Long Bao cao tai chinh
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BAN THUYET MINH BAO cAo TAI CHfNH
Nim 2025

3 . TH6NG TIN VI CAC BIN LIEN QUAN (TIEP THEO)
3.2. Giao djch vai b6n c6 lien quan
- Thu nh8p caa cac th hrh vian Hai dang Quan tri va Ban T6ng Gi an d6c nlnr sau:

Nam nay

Thu nh8p, tha lao cia cac thanh vi6n Hei d6ng quan tri
Nguygn Trieu D6ng
I)wong Th6 Nghi6m
Truang Trfrc Linh
Pham Tan Khoa

Ld Phu6c Sang

Chi tjch HDQT
Thanh vi6n HDQT
Thanh vi6n HDQT
Thanh vi6n dOc ljp HDQT
Thanh vi6n dOc ljp HDQT

409. 129.880

180.000.000
180.000.000
180.000.000
180.000.000

Tha lao -cac thanh vi6n (Jy ban ki6m toan
La Phu6'c Sang Cha tjch Uy ban ki an toan

Ph pm Tan Khoa Thanh vi6n tJy ban ki an toan

144.000.000
120.000.000

Thu nh8p, tha lao caa cac thanh vi6n Ban di6u hanh c6ng ty
Duong Th6 Nghi6m T6ng giam d6c
Nguygn S6ng Gianh Ph6 T6ng gi an d6c
Djng Van Ot Anh Ph6 T6ng giam d6c
Nguygn Kiln Hang Dao Ph6 T6ng gi£m d6c
Bai Thi Kim Ngan Kd to£n trudng

359.656.643

305.242. 1 17

308.206.238
304.692.696

- Tpi ngay k6t that: nim tai chinh, tinh hinh Gang ng gMa C6ng ty vai cac ban c6 li6n quan nha sau:
Ben lien S6 cu6i nimN6i dun: nghiel[uan VU

Nguygn Trieu Dang Phb thu khach hang

Nguygn Kim Hang Dao Phai thu kh£c 31.622.741.500

c:ang ty TNHH Xay dIIng va
Thuang mpi Nhan Luc

Phil thu khach hang 7.530.373.398

Tra tru6'c cho ngudi ban
Phai thu kh£ch hang

93.666.072.151

C6ng ty TNHH Xay dtnrg va
Thuong mpi Tai LVC

2.726.784.901

Tra tru6'c cho ngudi ban 76.793.316.407

46

Don vi tinh: YND

Nim trw6c

390.000.000
195.000.000
195.000.000
195.000.000

”''"h
156.oW50 TN

'=...#€6#;gnrlli

;„...kW
114.855.000

261.216.400
142.749.700
259.428.400

S6 aau nim
3.087.320.000

31.622.741.500

8.433.846.622

136.657.585.790
2.625.564.385

68.302. 1 1 1.75 1
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C6ng ty C6 phan Dill tu vi Phat tri6n D6 thi Diu khi Cfru Long
sd 02 - KTM 06, Dudng 56 06, Khu d6 thi 5 A, Phtrdng Pha Ld, TP. Can Tho

Bio cao tai chinh
Cho nam th chinh 2025 k6t thfrc vao ngay 3 1/12/2025

BAN THUYiT MINH BAO cAo TAI CHiNH
Nim 2025

4. TH6NG TIN vi BAO cAo Ba PHAN Don vi tinh: VND

Bio cio be phill theo ITnh

Da ph tIC VP mpc dich quan IV, C6ng ty duqc t6 ch&c quan 19 va hBch toan hogt deng kinh doanh caa C6ng ty theo cac ITnh vtrc kinh doanh nhu sau:

Nim nay Nim tru6c Nim nay Nim trade Nim nay Nim tru6c Nim nay Nim tru#c
Doanh thu 85.498.175.103 96.821.579.918 221.408.740.867 200.610.747.992 4.539.463.605 9.421.959.978 311.446.379.575 306.854.287.888
cac khoan giam trtr doanh thu - - 4.51 1.501.144 5.343.757.449 - - 4.51 1.501.144 5.343.757.449
Giav6n 77.251.977.413 88.226.795.619 152.340.262.987 102.371.739.969 1.722.355.220 5.262.934.731 231.314.595.620 195-861.470.319

Lgi nhu§n g§p 8.246.197.690 8.594.784.299 64.556.976.736 92.895.250.574 2.817.108.385 4.159.025.247 75.620.282.811 105.649.060.120

+ g, i:iii)Sl,



C6ng ty C6 phan DaII tlr vi Phat tri6n D6 th! Dau khf Cfru Long
56 02 - KTM 06, Du bIg s6 06, KhII da thi 5 A, Phudng Pha Ld, 'TP. Can
Tho

Bio cao tai chinh
Cho nam tai chinh 2025 k6t that: vie

ngay 3 1/12/2025

r \ P

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nam 2025

5. QUAN Lt RtJI RO C(JA C6NG TY

Ng phai tra tai chinh cha yau caa C6ng ty bao g6m cac khoan nq vay, cac khoan phai tra ngudi ban va cac khoan
phai tra kh h. Mvc ach chinh cia nhabg khoan nq phai tra tai chinh nay la nham huy dang ngu8n tai chinh ph tIC

VP cac ho4t deng caa C6ng ty. C6ng ty c6 cac tai san tai chinh nhu cac khoan phai thu khach hang va cac khoan
phb thu khac, tian mjt va tian gai ng£n h4n, dill tu chibg kho£n ni an y6t va chua ni6m y6t phat sinh tr ttc ti6p ttl
hoot dOng caa C6ng ty.

Rai ro trQng y6u phat sinh t& cac c6ng cy tai chinh caa C6ng ty la rai ro thi tru6bg, rai ro tin dung va rai ro thanh
khoan

Nghiep VP quan IV rai ro la nghiep vv kh6ng tbd thi6u cho toan bQ hopt dang kinh doanh caa C6ng ty. C6ng ty da
thi6t 18P he th6ng ki6m soat nhim'dam bao SF can bing a mac hqp IV gma chi phi khi rai ro phat sinh va chi phi
quan 19 rai ro. Ban T8ng GUm d6c tian t tlc theo dai quy trinh quan 19 rai ro caa C6ng ty nh in dam bao sv an
bang hQP IV giOa rai ro va ki an soat rai ro. ' a

a
Ban Te)ng (ham dc-)c Cc-)ng ty xem x6t va th6ng nhat ap d tIng cac chinh sach quan IV cho nh ang rai ro tr6n nhu sd IT

5.1. Rai ro -thi truang \R) :1

Rai ro thi trudng Ia rOI ro ma gia tri hW 19 hoBo cac luang tian trong nang lai caa mat c6ng cp tai chinh se b&
dOng theo SV bi6n dOng caa gia thi trudng. Rai ro thi trueYng bao g(im 3 log rai ro: rai ro ngo Pi te, rai ro iii suit va
rai ro gia. C6ng CP tai chinh bi arrb huang bdi rai ro thi trueyng bao gaIn cac khoan vay va nc..yp tr£i phi6u doanh
nghiep, trai phi6u chuy6n dai, cac khoan dH age va cac khoan Mu tu tai chinh.

Cac phan tiCh vd dO nh4Y tdnh baY dud daY duqc 14P tr6n ca sd gia tri cac khoan ng thuin, tV Ie gina cac khoan
nq c6 lai suat c6 djnh va cac khoan ng c6 lai suit tha n6i la kh6ng thay d6i.

& Rfa ro ngo@ te

Trong nam, c6ng ty kh6ng phat sinh cac giao djch bang ngo Pi te.

b. Rai to lai suit

Ru1 ro Iii suat Ia gi ro ma gia tri hQ:p 19 ho4c cac lu6ng tian hong tuong lai caa c6ng cu tai chinh se bi6n deng
theo nhl-Ing thay dai caa lai suit thi trudng.

Ru1 ro la1 suat caa C6ng tY cha Yau han quan d6n ti6n, cac khoan tian gai ng£n h4n va cac khoan vay.

C6ng tY quan 19 rai ro Iii suat bing cach phan Nch tinh hinh thi trudng d6 c6 duqc cac lai suit c6 lol nh& va van
nam trong gi6'i h4n quan 19 rai ro caa minh

C6ng tY kh6ng thtrc hien phan Heh dO nhpy d(ii vai lai suit vi rai ro do thay dai Iii suit td ngay l8p bao cao la
kh6ng dang kd.

c. Rai ro ve gia

Rai ro ya gia ca phi6u:

cac c6 phi6u da ni6m Yat va c:hua ni6m Yat do cang ty nim gia bi hh huhlg b& cac rai ro thi trudng phat sinh ta
thlh kh6ng chic chan v6 gia tri tuong lai caa c8 phi6u dill tu dan d6n gia tri khoan dv ph6ng giam gia Mu tu c6
tha ting/giam' C:ang tY quan IV rai ro va gia cd phi6u bing cac:h thi6t 18p hpn mac dhl tu. Ban Tang Gi an d6c cda
cOng tY cOng xem x6t va phe duyet cac quy6t djnI1 daII tlr vao c6 phi6u.

C6ng tY se ti6n hanh viec phan tich va trinh bay da nh4y do tac dOng caa bi6n deng gia c6 phi6u d6n k6t qua kinh
doanh caa ceIng ty khi c6 cac hu6ng dan chi ti6t b6'i cac co quan quan ip.
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C6ng ty C6 phan Dau tu vi Phat tri6n D6 th! DaII kIll C&u Long
s($ 02 - KTM 06, Dudng s6 06, Khu d6 thi 5 A, Phudng Phi Lai, TP. Can
Tho

Bio cao tai chinh
Cho nam tai chinh 2025 k6t that; vao

ngay 3 1/12/2025

BAN THUYET MINH BAO cAo TAI CHfNH
Nam 2025
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Rfa ro ya gia bat dang san:

C6ng ty da xac djnh duqc rai ro sau li6n quan dan danh mvc dau tu: bat dOng san caa C6ng tY:
- viec chi $hi caa cac dv an phat tri8n c6 th6 tang nhl c6 SF ch8m tr6 trong qua trinh Ijp kd hopch. D6 h4n ch6 rai
ro nay C6ng ty thuG cac chu),Gn gia c6 van chuy6n vg cac yau chr liP kG ho4ch CV th6 trong phpm vi dV an nham
gUm cac rai ro c6 th6 phat sinh trong qua trinh 18p ka hopch.

- Rai ro gia tri hqp IV caa danh mIle (iau tu bat dOng san do cac y6u ta co ban caa thi trudng va ngueh mua.

5.2. Rai ro tin d IIng

Rai ro tin dung la rai ro ma met b6n tham gia trong met c6ng cv tai chinh hoic hqp d6ng giao djc:h kh6ng thIrc
hiM cac nghTa vtr caa minh, dan d6n t6n that va tai chinh. C:ang ty c6 rai ro tin dUng ttl cac hoet dOng kinh doanh
caa minh cha y6u d6i vdi cac khoan phai thu khach hang va ttl ho4t dang tai chinh bao. g6m ti6n gai ngan ha
ngo4i hai va cac c6ng cp tai chinh khac.

DICH
, TAI c
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& D& vai khoan phat thu kh6ch hang

C6ng ty giam thi6u rai ro tin d IIng bang each chi giao djch vai cac dan vi c6 kha nang tai chinh t6t va nhan
toan c6ng nq thudng xuy6n theo dai ng phai thu d6 dan d6c thu hai. Tran co sd nay khoan phai thu cia C6n
li6n quan dal nhi6u khach hang khac nhau nGn rai ro tin dung kh6ng t8p hung vao mOt khach hang nhat djnh.

b. Ddi vai tien gai ngan hang

C6ng ty cha y6u duy tri sa du ti6n gai tBi cac ngan hang duqc nhi6u ngudi bi6t d6n d Viet Nam. Rai ro tin d tIng
d6i vai s6 du tign gai toi cac ngan hang duqc quan 19 ba ba phan ngan qup caa C6ng ty theo chinh s£ch cda C6ng
ty. C6ng ty nh4n thay mac dO tap trung rtri ro tin d tIng dai vai ti6n gtri ngan hang la thap.

5.3. Rai ro thanh khoin

Rai ro thanh khoan Ia rai ro C6ng ty sd gBp kh6 khan khi thIrc hien cac nghTa vp tai chinh do thi6u van. Rai ro
thanh khoan caa C6ng ty cha y6u phat sinh ttl viec cac tai san tai chinh va nq ph& tra tai chinh c6 cac thai agm
dao han 16ch nhau.

Ban T6ng Giam d6c chju trach nhiem cao nhat kong quan 19 rai ro thanh khoan. Phan Ian phat sinh nghTa vp phai
tra caa C6ng ty dgu duqc dam bao bang cac khoan tian g(ri va cac khoan phai thu va tai san c6 k? h4n ng£n h4n.
C6ng ty nh8n th£y mac dO Qp trung rai thanh khoan d6i va viec thtrc hien nghia vu tai chinh la th£p.

C6ng ty quan 19 rai ro thanh khoan th6ng qua viec duy tri ma luqng tian va cac khoan along (luang tian phd h9p
v6i cac khoan vay d mac dO ma Ban T6ng GUm d6c cho la da dap tIng nhu cau ho4t dang caa C6ng ty nh&n giam
thi6u antI hu6ng caa nh ang bi6n dOng va lu6ng ti6n.
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Bang du6i day t6ng hq) thai h+n thanh toan caa cac khoan nq phai tra tai chinh caa C6ng ty d tIa tran cac khoan
thanh toan dlr ki6n theo hQP d6ng tr6n ca sd chua dugc chi6t khau:
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C6ng ty C6 phan Diu tu va Phat tri6n D6 thi Diu khi Cfru Long
sf) 02 _ KTM 063 Dueyng s6) 06, Khu d6 thi 5 A, Phudng Pha LQ'i, TP. Can
Tho

Bio cao tai chfnh
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e

BAN THUYET MINH BAO cAo TAI CHfNH
Nim 2025

< 1 nim Tir 01 - 05 nim > 5 nim C6n

S6 cu6i nim
Vay va ng
Phai tra ngudi ban

Chi phi phb tra
Cac khoan phai tra khac

153.465.449.413
4.245.075.135

565.811.433
3.330.249.500

230.993.282.577 384.458.731.990
4.245.075.135

565.811.433

3.330.249.500e
e
e
@

•

S6 diu nim
Vay va ng 156.763.750.911 129.839.129.000 286.602.879.911

296.994.1

Cac khoan phai tra kh£c 21.276.608.980 - - 21.276.608.9@ JY
C6ng ty cho ring infrc da t8p trung rai ro d6i vai viec tra nq la th£p. C6ng ty c6 kLa nang thanh toan cac khoan rjg;uvF
d&r h+n ttl dang tign tir hopt deng kinh doanh va tian thu tir cac tai san tai chinh dao h4n. 49 KE I

EM TQA

Tai san darn bh R HAM

Td Thuy6t minh Bao cao tai chinh nay, C6ng ty da str dung cac tai san dam bao d6 lam th6 ch6p cho cac khoaF®
vay va nam gitr tai san dam bao cia cac ban khac cho cac giao djch caa C6ng ty.

Phai tra ngudi ban

Chi phi phai tra

7.477. 148.988 7.477. 148.9

296.994.124 a7

e
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6. TAI sAN TAI CHiNH vA NO PHAI TRA TAI CHiNH

Gia tri ha> 19 cia tai san va ng phb tra tai chinh nhu sau:
Gig tri sa s£ch

S6 aau nim
Gia tri h(FP if'

S6 cu6i nim S6 aau nimS6 cu6i nim
Tai san tai chfnh

Tian va cac khoan tuohg 9.882.386.456 10.973.779.139 9.882.386.456 10.973.779.139

duong tian
Phai thu khach hang
Tra tru6c cho nguai ban
cac khoan phb thu khac

199.829.437.782 167.204.463.072 199.829.437.782
404.095.172.585

98.801.451.919

167.204.463.072
389.618.235. 147
168.204. 184.424

404.095. 172.585 389.618.235.147
e
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98.801.451.919 168.204. 184.424

Ng phii tra tai chinh
Phai tra cho ngudi ban
Ngudi mIra tra tian tru6c
Vay va ng
Phai tra ngudi lao dOng
Chi phi phb tra
C£c' khoan phai tra khac

4.245.075.135
24.429.874.610

384.458.731.990
1.544.043.858

565.8 11.433
7.292.264.436

7.477. 148.988
2.454.685.210

286.602.879.911
1.820.091.300

296.994. 124
21.276.608.980

4.245.075.135
24.429.874.610

384.458.73 1.990
1.544.043.858

565.811.433
7.292.264.436

7.477. 148.988
2.454.685.210

286.602.879.911
1.820.091.300

296.994. 124

21.276.608.980

C:ang ty chua danh gia gia tri hQP IV caa tai san tai chinh va c6ng nq tai chinh tPi cu6i ni6n d6 kd to£n cu6i kp do
Th6ng tu 210/2009/TT-BTC do BQ tai chinh ban hanh ngay 06/11/2009 cang nha cac quy djnh hien hanh chua c6
hu6bg dan cp tha vg viec xac djnh gia tri hQP IV cia cac tai san tai chinh va c6ng nq tai chinh. Th6ng tu
210/2009/TT-BTC y6u eau ap dung Chuan mvc Bao cao tai chinh Qu6c td va viec trinh bay Bao cao tai chinh va
thuy6t minh th6ng tin d6i vai Gang CtI tai chinh nhung kh6ng ara ra hu6bg dan tuang duobg cho viec d£nh gia va
ghi nh4n Gang cv tai chinh bao gaIn ca ap dung gia tri hgp IV, nh in phd hqp vai Chuan mvc Bao cao tai chinh
Qu6c tG
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C6ng ty C8 phan Diu tlr va Phat tri6n D6 thi Dau khi Cfru Long Bio cao tai chinh
S6 02 - KTM 06, Dang 86 06, Ktlu d6 thi 5A, Phu ang Cho nim tai chinh 2025 k6t thac vao ngay 31/12/2025
Phi La, TP. Can Tho

BAN THUYET MINH BAO cAo TAI CHfNH
Nim 2025

7. DI£U CHiNH TRONG BAO cAo TAI CHiNH NAM TRrr6C DO cAc THAy D61 TRONG CHiNH
sAcH Ki TOAN CtA NAM NAY: kh6ng c6

8. TH6NG TIN vi HOAT DaNG LIEN TUC

Kh6ng c6 bat kV sv kien nao gay ra sw nghi nga 16n vG kha ning hoW deng han tuc va C6ng ty kh6ng c6 9 djnh
cang nhu bu§c phai ngang hoot dOng, ho4c thu hep dang kd quy ma ho4t d§ng caa minh.
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9. 86 LIEU so sANH

S6 lieu so g£nh Ia 86 li6u tran Bao cao tai chinh cho nam tai chinh
C6ng ty TNHH Djch vp Tu van Tai chinh Ki toan va Ki an toan Phia

2024, k6t thac t4i 31/

(AASCS) ki6m toan.

R&
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Thi Nghi6
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'Ngudi ljp bi6u K6 togn tru ang

Truang Th try Ki6u NgQC Di6m qh j Kim Ngan
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