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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE
S6 17 dutmg Pham Hing, Phudmg Ciu Gidy, Thinh phd Ha N6i

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM bOC

Ban Tdng Gidm doc Cong ty Cb phin Dau tw Thwong mai va Dich vy Quée té trinh biy Béo cdo niy cling
vdi Bao cdo tai chinh riéng dd duge kiém todn cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2025.

CONG TY

Céng ty Cd phan Piu tir Tlwrong mai va Dich vy Qué\c té (Sau day goi 1a “ Cdng ty” ), tién thin 1a Céng ty
TNHH MTV Plu tu T hwrong mai va Dich vu Qudc te} dwge chuyen doi tir doanh nghi¢p Nha nude theo
Quyét dinh sé 218/2005/QD-UB ngiy 13/12/2005 ctia Uy ban nhén din Thanh phd Ha Néi.

Ngay 18/12/2015, Uy ban nhin dan Thanh phé Ha N&i da ban hanh Quyét dinh s6 6988/QD-UBND vé vide
phé duyét gia trj doanh nghiép va phuong dn cb phin héa Céng ty TNHH Mat thanh vién Diu tu Thuong
mai va Dich vu Quéc té.

Céng ty C6 phin Piu tr Thuong mai va Dich vy Quée té duge hoat dong va thanh 1ap theo Gidy chimg nhn
ding ky doanh nghiép Cﬁmg ty ¢b phin 6 0100110052 chuyen tir Glé}; clnfmg nhéin dang ky kinh doanh s6
0104000354 ding ky lan déu ngay 20/02/2006, dang ky thay ddi céc lin va thay d6i lan thir 16 ngay 04 théng
3 nﬁm 2025 do Phong Bﬁug ky kinh doanh va T&i chinh doanh nghiép - S& Tai chinh Thanh phé Ha Ngi cdp
vé viéc cp nhit lai dja gi&i hanh chinh.

Tén tiéng Anh: INTERNATIONAL INVESTMENT TRADE AND SERVICE JOINT STOCK COMPANY.
Tén viét tit: INTERSERCO.

Vén diéu 1 theo Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép thay ddi lin thir 16 ngay 04/8/2025 la:
360.000.000.000 VND (Bdng chit: Ba trdm scu muoi 1y ding).

Dia chi try s& chinh: $6 17 dudmg Pham Hing, Phudng Ciu Gidy, Thanh phd Ha N6i, Viét Nam.
Cé phiéu ciia Cong ty dang duge giao dich trén san UpCOM v&i mi ILS.
HOI PONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM BOC

Cac thanh vién Hi ddng Quan trj, Ban Kiém soat v Ban Téng Gidm dc Cong ty trong sudt nam va dén
ngay ldp Bdo cdo nay gbm:

Hii ddng Quin tri

f}ng Phimg Tién Todn Chu tich

f)ug Nguyén Thai Hoa Théanh vién

Ong Trigu Vin Bing Théanh vién

éng Nguyén Vin Thinh Thanh vién

Ba Phimg Thuy Hoa Thanh vién

Ban Kiém sodt

Ba Ngé Thi Hoang Yén Trudng ban

Ba Nguyén Minh Hio Thanh vién

Ong Nguyén Trung Diing Thanh vién

Ban Téng Gidm dbc

Ong Vii Hoang Thao Téng Gidm ddc

Ba Phiing Thiy Hoa Phé Tdng Giam ddc
Ong Triéu Vin Bing Phé Téng Gidm doc
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CONG TY €O PHAN PAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE:
S0 17 dudmg Pham Hing, Phuimg Céu Gidy, Thanh phd Ha NG

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC (TIEP THEO)

CAC SU KIEN SAUNGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Theo nhiin dinh ciia Ban Téng Giam déc, xét trén nhiing khia canh trong yéu, ngoai syr kién da néu tai muc
7.2 - Sy kién phét sinh sau ngy két thiic nim tai chinh, khong ¢6 sir kién bit thudng ndo xay ra sau ngay
khoa s6 ké todn lam 4nh huong dén tinh hinh ta; chinh va hoat dong ciia Céng ty cin thiét phai diéu chinh
hogc trinh biy trén Béo cdo tai chinh riéng cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025,

KIEM TOAN VIEN

Bido cdo tai chinh riéng cho nam tai chinh két thiie ng;‘a;/ 31/12/2025 duge kidm todn bai Céng ty TNHH Kiém
todn CPA VIETNAM - Thanh vién Hang kiém todn Quoc té INPACT.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Lanh dao Céng ty ¢6 trach nhiém ldp Bdo cdo tai chinh riéng phan dnh mét cach trung thyre va hop
Iy tinh hinh tai chinh riéng cia Cong ty tai ngay 31/12/2025 ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh
riéng v tinh hinh lweu chuyén tién 1@ riéng cho nam tai chinh két thic ciing ngdy, phit hop véi Chudn
mure ké todn Viét Nam, Ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan
dén viée ldp va trinh bay Bdo cdo tai chinh riéng. Trong viée lip Béo cdo tij chinh riéng nay, Ban Linh
dao duge yéu cin phai:

* Lua chon cdc chinh sdch ké todn thich hop va ap dung cdc chinh sach dé mdt cach nhét quén;
® Duara cic phan doan va ude tinh mét cach hop 1y va thin trong;

® Neéu rd cc nguyén tic ké toan thich hop 6 duge tudn tha hay khong, cé nhimg ap dung sai léch trong
yéu cin duge cong bd vi gidi thich trong Bdo cdo tai chinh riéng hay khéng;

o  Thiét ké, thirc hign va duy tri hé thong kiém soat ngi bé lién quan t61 viée Ip va trinh bay hop Iy cée Bdo cdo
tdi chinh riéng dé Béo cdo ta chinh riéng khéng bj sai sot trong yéu ké ca do gian lin hofic bj 13i;

* Lip Bdo cdo tai chinh riéng trén co s& hoat dong lién tyc trir trwémg hop khing thé cho ring Cong ty sé
tiép tuc hoat déng kinh doanh,

Ban Téng Giém déc Cong ty chiu tréch nhiém dam bao ring sé sich ké toan duge ghi chép mét cach phu
hop dé phan anh mdt cach hop Iy tinh hinh tai chinh cga Céng ty & bat ky thoi didm nao va dam bao rang
Bio cdo tai chinh riéng duge lap phi hop véi cdc Chudn muc ké todn Viet Nam, Ché d6 k& todn doanh
nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap Iy khic cé lién quan dén vige ldp va trinh bay Bdo cdo tii chinh
riéng. Ban Tdng Giam déc ciing chiu trdch nhiém dim bao an toan cho tij san clia Cong ty va vi vy thuc
hign cdc bién phép thich hop dé ngin chiin va phat hién cde hanh vi gian 1an va sai pham khie.

Ban Téng Giam déc xdc nhén ring Céng ty did tudn tha cic yéu cdu néu trén trong vige 14p Bdo cdo 1ai chinh
riéng cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2025,

Thay mit va dai dién Ban Téng Giam déc,{./

F:'"" Ha uhh = //
Vii Hodmo Thao
Téng Gidm dic

Ha Ngi, ngay 19 thang 3 nam 2026
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CPAVIETNAM

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM
Tru sd chinh TP. Ha Nai:

Tang 8, Cao 6¢ Van phong VG Building,

56 235 NouyEn Trai, P, Khwrong Binh, TP Ha Noi,

@ =84 (24) 3783 212 info@cpavielnam.vn
B +84 (24) 3 783 2122 & www.cpavietnam,vn

86:153/2026/BCKT-CPA VIETNAM-NV2

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh ei: Céc Co dong ]
H{i dong Quin tri, Ban Kim sodt va Ban Téng Gidm déc
Cong ty Cé phén Diu tw Thuong mai va Dich vu Quée t

Ching t6i da kiém todn Béo cdo tii chinh riéng kém theo ciia Cong ty Co phén Pau fr Thirong mai v Dich
vyt Quée té duge 14p ngdy 19 thang 3 nim 2026, tir trang 06 dén trang 43, bao gdm Bang Can ddi ké todn
riéng tai ngdy 31/12/2025, Béo cdo Két qua hoat dng kinh doanh riéng, B4o c4o Luu chuyén tién (¢ riéng
cho ném tai chinh két thic cting ngy va Ban Thuyét minh Béo co tai chinh riéng,

Trich nhiém cia Ban Téng Gidm déc

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viée 1ap va trinh bay trung thye va hop 1y Bao cdo 13i chinh
riéng cla Cong ty theo Chudn muyc ké toan Vigt Nam, Ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy
dinh phdp ly c6 lién quan dén vige 1p va trinh biy Béo céo tai chinh riéng vi chiu trich nhiém v& kiem soat
ngi bg ma Ban Tong Gidm déc xdc dinh 14 cin thiét dé dam bao cho viée lip va trinh bay Béo cdo tai chinh
riéng khéng c6 sai sét trong yéu do gian 14n hode nhim 1an,

Trich nhiém ciia Kiém todn vién

Trach nhi¢ém ciia ching t6i 1a dua ra ¥ kién vé Bdo co tai chinh riéng dya trén két qua cia cude kiém todn.
Chiing i da tién hanh kiém todn theo cdc Chudn myc kiém todn Viét Nam. Céc chuin myre ndy yéu ciu
chiing t6i tudn thi chuin mye va cdc quy dinh vé& dao ditc nghd nghiép, 1ip ké hoach va thye hién cude kidm
todn dé dat duge sy dam bao hop Iy vé vige li¢u Béo cdo tai chinh riéng cia Cong ty cd con sai st trong yéu
hay khing.

Céng vige kiém todn bao gdm thyc hién cde thit tuc nhiim thu thip cc bing chimg kiém todn v& céc s ligu
va thuyét minh trén Béo cdo tai chinh riéng. Cac thi tye kidm todn dwere lya chon dia trén xét dodn cia kidm
todn vién, bao gdm danh gid rii ro c6 sai sét trong yéu trong Bdo cdo ti chinh riéng do gian lin hofic nhim
lan. Khi thye hién dénh gid céc rii ro nay, kidm todn vién da xem xét kiém soat ngi bg ctia Cong ty lién quan
dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng trung thue, hep 1y nhim thiét ké cde thi tuc kiém toan phu
hop véi tinh hinh thyre ¢, tuy nhién khong nhim muyc dich dua ra ¥ kién vé hiéu qua ciia kiém soat ndi b
clia Cong ty. Cong viée kiém toan cling bao gbm danh gid tinh thich hgp ciia cde chinh séch ké toan duge ap
dung va tinh hep 1y cia cdc ude tinh ké todn cia Ban Téng Gidm dbe ciing nhwr ddnh gia viée trinh bay téng
thé Bdo cdo tai chinh riéng.

Ching tdi tin tuéng ring céc bing chimg kiém todn ma chiing t6i da thu thip duge 1a ddy di va thich hgp
lam co s&r cho ¥ kién kiém todn ciia ching t6i.
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CPAVIETNAM

Y kién cia Kiém todn vién

Theo ¥ kién ctia chiing t6i, Bdo cdo tai chinh riéng kém theo di phan 4nh trung thyre va hop 1y, trén céc khia
canh trong yeu, tinh hinh tai chinh riéng cia Céng ty tai ngay 31 thing 12 nam 2025 ciing nhu két qua hoat
d¢ng kinh doanh riéng va tinh hinh hru chuyén tién té riéng cho nam tai chinh két thic ngdy 31/12/2025, phi
hgp vé&i Chudn myre k% todn Viét Nam, Ché dd ké toén doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phép Iy 6 lién

quan dén viée 1dp va trinh bdy Béo céo tai chinh riéng,

‘RCt

Nguyen Thj Mai Hoa Nguyén Thj Tién i

Phoé Téng Gidm déc Kiém todn vién W

86 Gidy CN DKHN kiém toén: 2326-2023-137-1  S6 Gify CN DKHN kiém todn: 5276-2026-137-1 uo 2

Gidy Uy quyén sé: 08/2026/UQ-CPA VIETNAM ngéy 02/01/2026 ciia Chit tich HDTV

Thay mit va dai dién

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM

Thanh vién Hing kiém todn Quéc té INPACT

Ha Noi, ngay 19 thang 3 ndm 2026 3
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CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAT VA DICH VU QUOC TE

Miu s6 B 01 - DN
86 17 Pham Hing, Phuéng Ciu Gidy,

Ban hanh theo Théng tir s& 200/2014/TT- BTC

Thanh phé Ha Ngi Ngdy 22/12/2014 ciia B Tii chinh
BANG CAN DOI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thang 12 nim 2025
31/12/2025 01/01/2025
TAI SAN MS T™ VND VND
TAI SAN NGAN HAN
A- (100=100+120+130+140+150) 100 108.311.175.722 92.538.860.364
L Tién vi cic khodn tuong duong tién 110 5.1 3.880.232.295 7.936.705.792
1. Tién 111 3.880.232.295 7.936.705.792
II. Phu tir tai chinh ngén han 120 5.2 5.505.000.000 5.000.000
3. DPdu tu ndm giir ¢én ngay dédo han 123 5.505.000.000 5.000.000
I, Cic khoan phii thu ngin han 130 95.453.560.917 80.166.314.656
1. Phai thu ngin han cta khéch hang 131 53 65.094.283.131 83.869.512.248
2. Tra trude cho ngudi ban ngdn han 132 5.4 43.734.546.039 8.448.938.932
5. Phai thu vé cho vay ngfn han 135 5.5 2,000.000.000 500.000.000
6. Phai thu ngén han khéc 136 5.6 48.238.707.421 55.747.234.733
7. Du phong phai thu ngin han khé dai 137 5.7 (63.613.975.674) (68.399.371.25T)
IV. Hing tdn kho 140 1.729.598.150 2.804.447.831
1. Hang tén kho 141 5.8 1.729.598.150 2.804.447.831
V. Tiiséin ngiin han khic 150 1.742.784.360 1.626.392.085
1. Chi phi trd trée ngdn han 151 5.9 615.990.123 680.725.800
2. Thué GTGT duoc khéu trir 152 150,000 150,000
3. Thué va cdc khoan khdc phai thu Nha nude 153 5.6 1.126.644.237 945.516.285
TAI SAN DAL HAN
B- (200=210+2204240+250+260) 200 539.356.227.449 563.039.463.377
I.  Chc khoin phai thu dai han 210 7.100.000 28.007.100.000
6. Phai thu dai han khéc 216 5.6 7.100.000 28.007.100.000
IL. Taisan b dinh 220 13.386.168.487 15.176.347.793
1. Tai san cb dinh hiru hinh 221 5.10 13.325.478.487 15.083.527.793
- Nguyén gid 222 92.233.915.857 91.622.322.748
- Gid tri hao mon iy ké 223 (78.928.437.370) (76.538.794.953)
3. Tai san ¢b dinh v hinh 227 5.1 60.690.000 92.820.000
- Nouyén gid 228 553.050.000 333.050.000
- Gid tri hao mén iy ké 229 (492.360.000) (460.230.000)
IV. Taisan di dang dai han 240 271.601.399.855 266.676.765.679
2. Chi phi xiy dyng co ban dé dang 242 5.12 271.601.399.855 266.676.765.679
V. Cic khoin diu tw t3i chinh dai han 250 5.13 250.984.674.801 250.300.216.016
1. Ddu tir vao Céng ty con 251 53.496.524.750 53.496.524.750
2. Diu tr vio Cong ty lién két, lién doanh 252 64.339.760.581 62.179.760.581
3. Diu tir gbp vbn vao don vi khdc 253 161.755.816.155 160.778.911.964
4. Dy phong giam gid dau tir tai chinh dai han 254 (28.607.426.685) (26.154.981.279)
VI. Thisan dai han khéc 260 3.376.884.306 2.879.033.889
1. Chi phi trd trude dai han 261 5.9 3.376,884.306 2.879.033.889
TONG CQONG TAI SAN (270 = 100+200) 270 647.667.403.171

655.578.323.741
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE ~ Miu s6 B 01-DN
S6 17 Pham Hing, Phudng Cau Gidy, Ban hanh theo Théng tu s0 200/2014/TT- BTC
Thanh phé Ha Noi Ngdy 22/12/2014 ciia Bd Tai chinh

BANG CAN POI KE TOAN RIENG (TIEP THEO)
Tai ngdy 31 thiang 12 nim 2025

31/12/2025 01/01/2025
NGUON VON MS TM VND VNI
C- NO PHAI TRA (300=310+330) 300 335.902.487.785 357.632.539.370
I. Ny ngin han 310 78.660.642.430 209.211.402.476
1. Phai tra ngudi ban ngin han 311 5.14 8.006.484.725 18.024.369.747
2. Ngudi muatra tién trude ngén han 317 515 10.013.233.647 11.191.438
3. Thué va cic khoan phai ndp Nha mude 313 5.16 139.180.999 139.422.539
4,  Phai tra ngudi lao dong 314 4.668.985.686 4.489.649.618
5,  Chi phi phai tra ngdn han 315 5.17 10.535.077.003 10.371.396.062
8.  Doanh thu chua thye hién ngdn han 318 5.18 90.909.091 -
9, Phai trd ngfin han khéc 319 5.19 30.849.336.739 126.996.572.175
10. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 5.20 14.328.583.652 49.149.950.009
12. Quy khen thudmg phic loi 322 28.850.888 28.850.888
II. Ny dai han 330 257.241.845.355 148.421.136.894
1. Phai trd ngudi ban dii han 331 5.14 4,820.660.520 4.669.700,760
6.  Doanh thu chua thye hién dai han 336 5.18 305.298.304 -
7. Phai tra dai han khéc 337 5.19 238.065.483.111 142.839.215.115
8. Vay va ng thud tii chinh dai han 338 5.20 14.050.403.360 0912.221.019
D- VON CHUSO HUU 400 311.764.915.386 297.945.784.371
(400 = 410)
I-  Von chii si hitu 410 521 311.764.915.386 297.945,784.371
1. Vén gdp ctia chii sé hiru 411 360.000.000.000 360.000.000.000
- €6 phiéu phé théng cé quyén bidu quyét 41la 360.000.000.000 360.000.000.000 *
10. Lgi nhudn sau thué chua phin phoi 421 (48.235.084.614) (62.054.215.629)
LNST chiza phan phéi liiy ké = "
et b e 421a (62.054.215.629) (75.107.890.986) *
- LNST chira phdn phoi kp nay 421b 13.819.131.015 13.053.675.357 ?Ej
TONG CONG NGUON VON (440 = 300+400) 440 647.667.403.171 655.578.323.741
Ha Néi, ngay 19 thing 3 nam 2026
Ngudi lip biéu Ké todn truing Tong Giim déc
Phiing Ngoe Dung Phaf Xuiin Phuong
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CONG TY CO PHAN DPAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE

$6 17 Pham Hing, Phuémg Ciu Gidy,

Miu s6 B 02 - DN
Ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT- BTC

Thanh phé Ha Noi Ngay 22/12/2014 cia Bo Tai chinh
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG
Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2025
Nim 2025 Nim 2024
CHI TIEU MS TM VND VND
1. Doanh thu ban hang va cung cip dich vu 01 6.1 135.956.472.303 150.748.539.509
2. Céc khodn giam trir doanh thu 02 -
3, Domh thu thudn ¥¢ bin hing vi cung olp dich vy 10 185.956.472.303 150.748.539.509
(10 =01-02)
4. Gidvén héng ban 11 8.2 163.458.244.201 135.064.854.533
L . = .
Eﬂ:‘iﬂ’f“ vé bin hang va cung eip dich vy 20 22.498.228.102 15.683.684.976 =
~
Dioanh thu hoat déng tdi chinh’ 21 63 8.637.879.068 20.792.732.576 q;(\‘ﬂ‘f
Chi phi tai chinh 22 64 4.390.964.621 5.606.992.294 /
Trong da: Chi phi ldi vay 23 1.786.864.099 3427681844 INTE!
8. Chi phi ban hang 25 R TP
. Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 6.5 14.405.606.281 15.319.869.044 s Yoy,
10. Lgi nhudn thudn tir hoat ddng kinh doanh 30 12.339.536.268 15.540.556.214 \r
130 = 20+(21-22)+24-(25+26)} R
11, Thu nhip khie il 6.6 1.574.758.974 265.534.057
12, Chi phi khic 32 66 95,164,227 2.761.414.914
13. Lginhufin khde (40 = 31-32) 40 6.6 1.479.594.747 (2.495.880.857)
Tiéng lgi nhudn ki todn trude thud s e
14. (50 = 30+40) 50 13.819.131.015 13.053.675.357
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 31 6.7 - {
16, Chi phi thué¢ TNDN hodn lai 52 - /
Lgi nhudin sau thué thu nhip doanh nghiép =
17 (60 = 50-51-52) 60 13.819.131.015 13.053.675.357 C|
i
Ha Ngi, ngay 19 thing 3 ndim 2026 %,
Nguwi lap biéu Ké todn trudmg s Gidm dbe 8
Phiing Ngoc Dung Pham Xudn Phuong Vit Hoang Thao



' CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE
S& 17 Pham Hing, Phuéng Ciu Giﬁy,

Miu s6 B 03 - DN

Ban hanh theo Théng tu sé 200/2014/TT-BTC

Thanh phé Ha Néi Ngiy 22/12/2014 cia B Tii chinh
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
(Theo pheong phdp gidn tiép)
Cho ném tai chinh ket thic ngay 31/12/2025
o b Niam 2025 Nim 2024
CHI TIEU MS TM VND VND
I. Luu chuyén tién tir hoat d§ng kinh doanh
1. Lgi nhuiin triede thué 01 13.819.131.015  13.053.675.357
2. Diéu chinh che cdc khodn
- Khéu hao tii sin ¢6 dinh va BDS diu tur 02 2421.772.415 2.739.910.015
- Céc khodn di phong 03 (2.332.950.177) 1.188.946.444
- Lai, 15 chénh léch ty gia héi dodi chura thye hién 04 149.351.176 204.644.594
- Lai, 15 tir hoat ddng diu tir 05 (8.501.089.868) (21.051.052.735)
- Chi phi I3 vay 06 1.786.864.099 3.427.681.844
3 Loi Jli'."i':.r..[‘i'llrI tir hroat ding kinl doanh tricde 08 2 343.075.660 (436.194.481)
thay dii vin heu ding
- Tang, giim céc khoan phai thu 09 9.653.276.021 (38.390.647.161)
- Tang, giim hing tin kho 10 1.074.849.681  (1.176.709.252)
- Téng, gidm cde khodn phii trd 11 (140.165.461) 17.011.499.323
- Téng, gidm chi phi tra truée 12 (433.114.740) (392.320.940)
- Tién 14 vay da tra 14 (1.844.525.967)  (1.532.841.004)
Liru cluyén tién thudn tiv hogt djng kinh doanht 20 15.653.398.194 (24.917.213.515)
II. Luwu chuyén tién tir hoat d§ng diu tr
1. Tién chi d& mua sfim, xdy ding TSCD va cic TSDH khéc 21 (5.556.227.285) (22.110.440.467)
2. Tién thu tir thanh 1y, nhirgng bén TSCD va cac TSDHkhic 22 . 265.454.545
3. Tién chi cho vay, mua céc cdng cu ng clia don vi khic 23 {8.500.000.000) {5.000.000)
i T}én thu héi cho vay, ban lgi céc cong cu ng 54 i e e )
ciia don vi khic
5. Tién chi diu tr gép vén vao don vi khic 25 (3.140.000.000)  (1.421.330.420)
6. Tién thu hdi diu tir gép vén vio don vj khic 26 3.095.809 .
7. Tién thu 13 cho vay, ¢b tirc va lgi nhu@in duge chia a7 17.664.835217  11.875.544.325
Licui chuyén tién thudn tic hogt djng diu nie 3n 1.971.703.741 (11.395.772.017)
ITL. Luu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh
3. Tién thu tir di vay 33 92.057.381.391  61.469.084.869
4, Tién chi tra ng gde vay 34 (113.740.565.407)  (21.562.252.464)
Licut cluyén tién thudn tie hogt dgng tai chinh 40 (21.683.184.016)  39.906.832.405
Luu chuyén tién thufin trong nim (50 = 20+30+40) 50 (4.058.082.081) 3.593.846.873
Tién va tuong dwong tién din ndm 60 7.936.705.792 4.340,801.953
Anh hudng cia thay 461 ty gid héi doi quy ddi ngoai té 61 1.608.584 2.056.966
Tién va tuong dwong tién cudi nim (70 = 50+60+61) 70 5.1 3.880.232.295 7.936.705.792

Neudi 1dp biéu Ké todn truimg

Phiing Ngoge Dung

Pham Xuén Phuwong
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CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE Milu s6 B 09 - DN

S6 17 Pham Himg, Phudmg Céu Gidy,

Ban hanh theo Théng tir 56 200/2014/TT-BTC

Thanh phé Ha Ngi Ngay 22/12/2014 ciia B6 Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAT CHINH RIENG
Cho néim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

1.1.

1.2.

1.3

DAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thire si hiru vén

Céng ty C4 phdn Dau tr Thuong mai va Dich vy Quéc t& (tién than 1a Cédng ty TNHH MTV Diu tir
Thuong mai va Dich vy Quéc té) duge chuyén ddi tir doanh nghiép Nha nude theo Quyét dinh s
218/2005/QD-UB ngay 13/12/2005 cita Uy ban nhan dén Thanh phé Ha Néi.

Ngiy 18/12/2015, UBND Thanh phd Ha Ngi da ban hanh Quyét dinh sb 6988/QD-UBND v& viée
phé duyét gia trj doanh nghiép va phuong 4n cd phin héa Céng ty TNHH Mét thinh vién Diu tu
Thuong mai va Dich vu Quéc té.

Céng ty C4 phin Péu tr Thuong mai va Dich vu Quéc té duge hoat déng va thanh ldp theo Gidy
chiing nhin ding ky doanh nghiép Cang ty ¢6 phén s6 0100110052 chuyén tir Gidy chimg nhan dang
ky kinh doanh s6 0104000354 dang ky lin ddu ngay 20/02/2006, ding ky thay déi cac lan vA thay

%

doi lan thir 16 ngay 04 thang 08 ndm 2025 do Phong Pang ky kinh doanh v Tai chinh doanh nghiép
- 5¢ Tai chinh Thanh pho Ha Ni cdp vé viée cip nhit lai dia gigi hanh chinh.

Tén tiéng Anh: INTERNATIONAL INVESTMENT TRADE AND SERVICE JOINT STOCK
COMPANY.

Tén viét tit: INTERSERCO.,

Vén didu 18 theo Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép thay déi 13n thir 16 ngay 04/08/2025 1a:
360.000.000.000 VND (Bang chié: Ba trim sdu muoi 1y dong).

Bia chi tru s& chinh: S5 17 Pham Hiing, Phudmg Cu Gidy, Thanh phé Ha Noi.

C phiéu ciia Céng ty dang duge giao dich trén sin UpCOM véi ma ILS.

S lao ding etia Cong ty tai ngay 31/12/2025 14 75 ngudi (Tai ngay 31/12/2024 14 78 nguii).
Nganh nghé kinh doanh va hoat déng chinh

Nginh nghé kinh doanh:

- Hogt dng dich vu h trg khéc lién quan dén vén tai; Chi tiét: kinh doanh dich vy logistics.

- Hoat ddng dich vu hd tro kinh doanh khic con lai chua duge phin vao dau; Chi tiét: dich v
hang tam nhip tai xuft vi qué canh. Kinh doanh bén hang mién thué;

- Xuit nhép khéu cée mit hang Céng ty kinh doanh;
- Vén tii hing héa bing duong bb;
- Bén budn vit ligu, thiét bj la‘ip dit khic trong xdy dung (khéng bao gfﬁm kim loai quy, &4 quy);

- Bin budn néng, lim sin nguyén li¢u (trir g8, tre, mra) va déng vit séng (khéng bao gém Ida
gao, thude 14 va xi ga);

- Ban budn gao, lia my, hat ngii cde khic, bt my (khong bao gdm lia gao);
- Béan buén thye phim ( khéng bao gom dudng mia, dudng et cai);
Hoat dong kinh doanh chinh trong ndm: Cho thué kho bai, van chuyén, thuromg mai,...
Chu k¥ sdn xuéit, kinh doanh thing thuing
Chu ky sin xuat kinh doanh théng thuémg clia Cong ty la 12 théng.
10
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUGNG MAI VA DICH VU QUOC TE Miu s6 B 09 - DN
S 17 Phap'l Hiing, Phirémg Céu {‘Jay, Ban hanh theo Thang tir s 200/2014/TT-BTC
Théanh phd Ha N{;‘-i Ngay 22/12/2014 ciia BO Tai chinh
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEOQ)

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

1.4.  Céu triic doanh nghiép
Tai ngay 31/12/2025, Céng ty co cac Cong ty con, Cong ty lién két nhur sau:

Hoat ddng Kkinh Tilé Tilg Tilg
Tén Dia chi doanh chinh gbp von lgiich  bidu quyét
Cing ty con trye tiép : :
. ) ) T Xép d&, van chuyen .
Céng ty C6 phin Cang Son Tiy HANGE 0 b e 50,06%  50,06% 50,06%
Céng ty Co phan Interserco HaNsi  Xépdo,vinchuyén  58,65%  58,65% 58,65%
M7 Binh
Congly Cophin CungimgNhan ~ pangi  CUN8Wmevaquan gy g000 51009  51,00%
Ire va Thirong mai Qude té ly lao dong
Céng ty lién két
Céng ty Cd p%@n Tur vin Xdy Ha Noi Tu van thiét ké cong 29.00% 29,00%
dymg CGD Viét Nam trinh, dir dn
Xay dung, quan ly
Céng ty C6 phﬁn Dau tu Bit HaNgi  dwén td hop khich 39,26% 39,26%
ding san Quuc té san, TTTM
San xudt va Kinh
Céng ty May lién doanh Ha Nai doanh hang may (i) (i
Plummy mic xuét khiu
. " Thwong mai hang
Céng ty C6 phin Chudi cung HaNgei  hoava Dich vy vin 49,00% 49,00%
(g Lién hgp chuyén
Xay dung cing
Céng ty Cb phan Xay dymg HaNgi  trinh ky thudt dan 30,60% 30,60%
ICC Viét Nam dung khac
Céng ty C6 phén Thuong mai el Bén budn xe 6 t6 va
Quéc 1é Interserco Viét Nam HaNoi s déng co khic 47,00% 47,00%
Trudng Trung cp nghd Nhin  11aNgi  Dio tao nghd 30,00%  30,00%
lire Quée t& HA N1
...  Lip dathéthén
Céig ty Cb philn Curate IT HaNgi g b etone 2000%  20,00%

(i) Khodn ddu tw Céng ty nhin ban giao theo Quyet dinh 4271/QD-UBND ngay 26!09!2[!]2 cia UBND
Thanh phd Ha Ni. Céng ty May Lién doanh Plummy chua xdc dinh tu cdch ¢6 dong clia Cong ty.

1.5,  Tuyén b6 vé kha niing so sanh thong tin trén Bdo cdo tii chinh riéng

Cong ty 4p dyng Ilhﬁt quén céc chinh sich ké todn theo Ché do ké todn dDanh nghiép ban hanh kém
theo Théng tr s& 200/2014/TT -BTC ngay 22/12/2014 va Thong tu s6 53/2016/TT-BTC ngiy
21/3/2016 sira doi, b sung mot sb diéu cia Théng tur 56 200/2014/TT- BTC ngay 22/11/2014 cia Bj
Tai chinh huéng din Ché 45 ké toan doanh nghiép, do 6, théng tin va sb liéu trinh bay trén Bdo cdo
tai chinh riéng 14 c6 thé so sanh duge,

11




CGNG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE Miu sb B 09 - DN

S6 17 Pham Hing, Phudmg Céu Gidy,

Ban hanh theo Thing fur 56 200/2014/TT-BTC

Thanh phé Ha Néi Nedy 22/12/2014 cia B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

2.

KY KE TOAN, DPON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
K¥ ké todn

K3 ké todn nim ciia Cong ty theo nim duong lich bit du tir ngiy 01 thing 01 va két thiic vao ngay
31 thang 12 hang nam.

Don vij tién t¢ sit dung trong ké todin

Béo céo tai chinh riéng kém theo duoc trinh bay bing Pdng Viét Nam (VND).
CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché dj ké todn dp dung

Céng ty dp dung Ché 34 ké toan doanh nghiép Viét Nam theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 do Bﬁ Tai chinh ban hinh va Théng tir sé 53/2016/TT-BTC ngay 21/3/2016 sira ddi, bd
sung mit s6 diéu ciia Théng tur s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014,

Tuyén b v& viée tudin thi Chudin muye ké toin va Ché d§ ké todn

Ban Tnng Gidm déc Céng ty dam béo di tudn thi diy di eic Chudn mue ké todn Viét Nam va Ché

d6 ké todan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phap ly ¢o lién quan dén viée lap va trinh bay
Béo céo tai chinh riéng cho nim tai chinh két thic ngiy 31/12/2025.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
Sau déy 14 cdc chinh sich ké todn el yéu duge Céng ty ap dung trong viée 1dp Béo cdo tai chinh riéng:
Co s& lip Bdo cdo tai chinh riéng

Béo cdo tai chinh riéng cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025 kém theo dugce trinh bay bing
Bémg Vlét Nam (VND), theo nguyén tic glﬁ g{}c vi phit hop voi cac Chudn mye ké toan Viét Nam,

Ché db ké toan doanh nghiép Viét Nam va quy dinh phdp 1y ¢6 lién quan dén viée 1ap va trinh bay
Bdo cho tii chinh riéng.

Bio cdo tai chinh riéng kém theo 14 Béo cdo tai chinh riéng ciia Cong ty, do viy, khing bao gdm Béo
cdo tai chinh cua Céng ty con. Ngudi sir dung Béo cdo tai chinh riéng nén doc cling véi Béo cdo tai
chinh hop nhét ciia Céng ty cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025 dé ¢6 cic thong tin hoin

chinh vé tinh hinh tii chinh cling nhu két qua hoat dng kinh doanh va tinh hinh hru chuyén tién té
ciia Cong ty trong nam.

Gié dinh vé kha niing hoat djng lién tuc

Tai ngay 31/12/2025, 16 liiy ké ciia Céng ty 14 48, 235 034 614 VND, luu chu}’én hcn tl.r hoat dong
thuin trong ndm dm 4.058.082.081 VND. Nhiing yéu to niy, chi ra sy tén tai ciia }"El.l t6 khéng chic
chéin trong véu ¢6 thé din dén nghi ngd déng ké vé kha liﬁng hoat ding lién tuc cia Coéng ty, Kha
nang lién tuc hoat dqng ciia Céng ty phy thude vio st hé trg ciia ce ¢d dén gla han thanh todn cac
khodn vay tir céc td chire tin dyng, cd nhén, céc khoan phai tra nha cung cap, trién khai dy an cing
can ICD M¥ Binh tai xi Hoai Pire, Ha Néi vio hoat dong, cling nlnr viéc Ngin hing Phat trién Viét
Nam xem xét xir I? x6a ng ldi vay phai tra duoc trinh bay tai Thuyét minh sb 5.21, c4c khoan tai trg
tai chinh tir cdc cd nhin, t6 chite tin dyng. Bao cdo tai chinh riéng cf:a Céng ty duge ldp dua trén co

sir hoat dong lién tyc do Ban Linh dao Cong ty tin tudng vao viée trién khai thanh cong céc ké hoach
clia Cong ty trong tuong lai.

Ban Téng Giam déc Céng ty da danh gid mu;ut cach thau tr:;-ng ké hoach kinh doanh va ké hoach déng
tién, cling nhur kha ning thu hdi va cén déi ngudn tlen dé thanh toén céc khoan cong ng v nghia vy

tai chinh dén han. Ban Téng Gidm ddc tin tudng ring Béo cdo tai chinh riéng cia Cong ty duge 1dp
trén co s& hoat déng lién tuc la phit hep.
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CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE Miiu s6 B 09 - DN
86 17 Pham Hing, Phuéng Cau Gla}’ Ban hinh theo Théng tu s 200/2014/TT-BTC
Thanh phd Ha Noi Ngdy 22/12/2014 ctia BS Tii chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

4, CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)
U'Ge tinh ké todn

Viéc lip Bdo cdo tai chinh riéng tudn thi theo Chuin myc ké todn Viét Nam, Ché 45 ké toan doanh
ngluép Vigt Nam va cdc quy dmh phap |}" cé lién quan dén viée 1dp va trinh bay Bio can tai chinh
rmng yéu cau Ban Tong Giam dée phai cé nhitng uée tinh va glﬁ d;nh anh hudmg dén sb lidu bao cio
vé cong no, tii sin va viée trinh bay céc k]mall cing ng va tai sin tiem tang tai ngay lap Bdo cdo tai
chinh riéng cling nhu cde sé ligu béo céo vé doanh thu va chi phi trong sudt nim tai chinh. Két qua
hoat déng kinh doanh thue t& ¢6 thé khic véi cde wie tinh, gia dinh dat ra.

Nguyén tic ghi nhén tién va cic khodn tuong duong tién

Tién bao gérm tién mit, tién giri ngin hing

Nguyén tic ké todn cde khodn din tir tai chinh

Cic khodn ddu tw ndm giiv dén ngay ddo han

Céc khoan diu tir nfim gifr dén ngdy ddo han bao gdm céc khoan diu tw ma Céng ty c6 ¥ dinh va kha

nang git dén ngay ddo han. Cac khoan du tr nim giit dén ngiy ddo han ciia Céng ty 1a cdc khoin
tién giri ngdn hang cé ky han gdc trén 03 thing.

Céc khoan q.‘iu tur qﬂm giit qén ngay déo han duge xée dinh theo gia gbe trir di du phéng. Dy phong
cae khoan dau tr ndm gilr dén ngay ddo han duge trich lap theo cée quy dinh ké todn hién hanh.

Cic khodn ddu tiw vio Cong ty con, Cing ty lién doanh lién két va dau tw khic

Cac khodn du tw vao cée Cong ty con ma Céng ty ndm quyen kiém sodt, cc khodn ddu tir vio Cong
ty lién két, lién doanh ma trong d6 Céng ty ¢6 4nh hudng ding ké duge trinh bay theo phuong phap
gid ghc trén Bdo cdo tii chinh riéng.

Céc khodn phén phél lgi nhuﬁn ma Céng ty nhén duge tir s loi nhun liy ké cda cic Céng ty con
sau ngay Cong ty nam quyeu kiém soat duoe ghi nhin vao két qua hoat ddng kinh doanh trong nam®

cia Cnng ty Céc khoan phén phdi khéic duge xem nhur phén thu héi cdc khoan dau tu va duge tmj
vio gid tri diu tir,

Céc khoan phéan plml IQ‘[ nhuan ma Long ty nhin duge tir so lgi nhuau lily ké cila cdc Cong ty lién
két sau ngdy Céng ty nim quyén klem sodt duge ghi nhin vio két qua lloat ding kinh doanh frong
ném ctia Cong ty. Céc khodn phan phéi khac dwge xem nhwr phin thu hdi cdc khoan diu tu vi drge
trir vio gid tri dau t.

Céc khoan ddu tir vio Cong ty con, Céng ty lién doanh, Céng ty lién két, cdc khodn diu trr khic
duge trinh bay trong bang cin dbi ké todn theo gid gbe trir di cdc khoan dy phong giam gia (néu cd).

Cic khodn diu tw Klrde: Duge ghi nhin theo phwong phdp gia gﬁc, bao g{!m gid mua va cdc chi phi
mua ¢6 lién quan trye tiép. Sau ghi nhdn ban déu, céc khodn diu fir nay duge xdc dinh theo gid g
trir i dyr phong giam gia khoan dau tur,

Die phong ton thit cde khodn diu tw

Dwr phﬁng g1am gla cha cic klman diu tir vio Céng ty con, gop vén lign doanh, diu tr vao Cong ty
lién két va diu tu vio cdng cu vén cia don vi khic duge thyre hign khi ¢6 bing chimg chie chin cho
thiy sir suy gidm gid tri clia cde khodn déu tr ndy tai ngay két thiic nam tai chinh.

Nguyén tic ké todn ng phai thu

Ng phai thu 1 s6 tién c6 thé thu hdi ciia khdch hing hofic cde dbi twgng khice, Ng phai thu dwge trinh
by theo gia tri ghi s6 trir di cde kKhodn dyr phong phai thu kha doi.

Dur phong ng phai thu khoé doi duge dénh gid va xem xét 1dp cho nhitng khoan ng phai thu di qua han
thanh todn va gap khé khan trong viée thu héi, hodic cae khoan ng phai thu ma ngudi ng khé ¢ kha
nang thanh todan do bi thanh ly, pha san hay cdc kho khan twong tir.
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CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE . Miusé B09-DN
$6 17 Pham Hing, Phudng Cau Giay, Ban hanh theo Théng tr sé 200/2014/TT. -BTC
Thanh phé Ha Nai Ngéy 22/12/2014 ctia BS Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAT CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thice ngay 31/12/2025

4, CAC CHINH SACH KE TOAN Ap DUNG (TIEP THEQ)
Nguyén tic ké todn hing tdn kho

Hang tin kho duge xdc dinh trén co s gia ghe, trong trudng hop gid gée hang tdn kho eao hon gid
tri thuin cé thé thire hién duge thi phéi tinh theo gia tri thugu ¢6 thé thue hién duge. Giag gbc hing
ton kho bao gbm chi phi nguyén vit lidu trye tiép, chi phi lao ddng trwe tiép va chi phi sin xuat
chung (néu ¢6), dé ¢6 duge héng tdn kho & dia didm va trang thai hién tai. Gid tri thudn c6 thé thye
hién dwge xdc dinh bing gid ban uée tinh trir cc chi phi dé hodn thanh cling chi phi tiép th, ban
hing vé phan phoi phét sinh. Hang tdn kho duge hach toin theo phurong phap ké khai thudmg xuyén,
Gid xuit kho duge tinh theo phuong phap binh quén gia quyén théng,

. Dur phong giam gia héng ton kho ciia Céng ty duoce trich ldp khi c6 nhimg bing chimg tin cdy vé sir
suy gidm et gid trj thudn c6 thé thye hign duge so véi gid goe ctia hing ton kho,
Nguyén tic ké todn va khiu hao Tai sin 6 dinh hitu hinh
Tai san cd dinh hitu hinh duge phan dnh theo gid gdc, trinh bay theo nguyén gia trir gid tri hao mon

liy ké. Nguyén gid tai sin ¢6 dinh bao gdm toin bé cdc chi phi ma Céng ty phai bo ra dé cé duge tai
san ¢d dinh tinh dén théi didém dua tii san dé vio trang thai sin sing sir dung,

Tai san cd dinh hitu hinh duge khiu hao theo phirong phdp dudmg thing dua trén théi gian hitg dung
wde tinh. Thoi gian khiu hao cu thé nhu sau:

S6 nam
Nha eira vit kién tric 05-50
Mdy mée va thiét bj 06 - 10
Phuong tién van tai 06-10
Thiét bj, dung cy quén Iy 03-10
Tai san ¢6 dinh hitu hinh khc 04 -25

Khi tai san ¢6 dinh duge bén hay thanh ly, nguyén gid va khdu hao Iy k& duoc xéa sb va bit ki khoan i,
16 no phit sinh do vige thanh 1y déu duge tinh vio thy nhdp khac hay chi phi khéc tron 2 nam,
Nguyén tic ké todn va khiu hao Ti sin & dinh vé hinh

Tai sin ¢6 dinh vé hinh ctia Cong ty 1 Phin mém may tinh va tai sin o8 dinh vé hinh khdc (chi phi
thiét ké nhan hi¢u, website) duge ghi nhin ban diu theo gid mua tr gid trj hao mén lily ké.

Phin mém méy tinh va tai san cé dinh v6 hinh khic dwgc phan bd vio Bio cio két qua hoat déng
kinh doanh theo phuong phap duomg thing véi thei gian 13 05 - 5,5 ndm.

Nguyén tic ké toin Chi phi xiy dyng co bin dé dang

Cic tai sin dang trong qua trinh xay dung phyc vy muc dich san xudt, cho thué, quan trj hodc cho
bat ky muc dich ndo khic duge ghi nhin theo gi4 gée. Chi phi ndy bao gém chi phi djch Vi1 va chi
phi ldi vay 6 lién quan phit hop véi chinh sich ké todn ciia Céng ty. Viée tinh khéu hao ciia cdc
tai san ndy dugc 4p dung gidng nhw véi ce tii san khic, bét ddu tir khi tai san & vio trang thai sin
sang sir dung.

Nguyén tic ké todn chi phi trd truge

Chi phi tri truGe phan dnh cde chi phi thye 6 da phat sinh nhung ¢6 lién quan dén két qua hoat déng
san xudt kinh doanh cia nhidy ky ké todn va vige két chuyén cac khodn chi phi ndy vao chi phi san
xuét kinh doanh cia cdc ki ké toan sau.

Chi phi tra trude: Puge ghi nhan theo gid gbe va dwge phin loai theo ngﬁn han va dai han trén Bang
Can doi ké toan can cif vao thei gian fré trude ciia timg hop ddng,

Chi phi trd trude duge phén bd theo phuong phép dudng thing theo thoi gian thué (d8i véi chi phi
thué nha, thué dit, thué hoat djng,...), theo thai gian sir dung hitu fch nhung khéng qud 03 nim,
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE _Miu sé B 09 - DN
S6 17 Pham Hing, Phuéng Ciu Gidy, Ban hanh theo Thong trr 86 200/2014/TT-BTC
Thanh phé Ha N§i Ngay 22/12/2014 cia B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)
Nguyén tic ké todn N phai tra

Cac khoan Ny phai tra duge theo ddi chi tiét theo ky han phai trd, ddi tugng phai tra, loai nguyén té
phai trd vi cdc yéu té khic theo nhu cdu quan 1y cia Cong ty.

Céc khoan Ne phai tra bao gdm phal tra ngudi bén, [}hal tra ng vay va cac khodn phai trd khic 14 céc
khodn N phai tra duge xdc dinh gin nhir chic chin vé gid trj va thoi gian va duoe ghi nhan khéng
thép hon nghia vy phai thanh todn, duge phén loai nhu sau:

o Phii tri ngudi ban: Gém céc khoan phai trd mang tinh chit thwong mai phét sinh tir giao dich mua
hang héa, dich vu, tai sin gita Céng ty va ngudi ban (1a don vi dée lp véi Cong ty, gbm ca cdc
Khodn phai tra giita Cong ty va Cong ty con, Céng ty lién doanh, lién két).

Phai trd khéc gﬂnl cdc khoan phai trd khong mang tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua bdn, cung cip hang hoa dich vy

Nguyén tic ghi nhén chi phi phai tra

Céc khoan chi phi thuc té chua chi nhung du::rc trich trude viao chi phi san xudt, kmh doanh trong

ndm dé dam béo khi chi phi phét sinh thue té khéng g,a}r d6t bién cho chi phi san xut kinh doanh
trén co s dam bdo nguyén thc pht hgp gitta doanh thu va chi phi.

Nguyén tic ghi nhin doanh thu chwa thyc hién

Doanh thu ehwa Ehl,rc hién gém doanh thu nhin trude (nhr; S6 tién t]m lrm_‘fc ciia khach hang trong
nhiéu ky ké toan vé cho rhué tai sin, co s& ha ting); Khéng bao gmn Tién nhin trude cla ngwoi
mua ma Cdng ty chua cung cap sdn pham hang héa, dich vu; Doanh thu chra thu duoe tién clia hoat
déng cho thué tai san, cung ep dich vu nhiéu k.

Doanh thu nhén trude duge phin bd theo phuwong phap didmg thing ciin e trén s6 ki di thu tidn trude.
Nguyén tic ghi nhiin vay va ng phdi tra thué tai chinh

Bao gim céc khodn tlén vay, ng thué ti chinh, khing bao gbm céc khoin vay dudi hinh thic phat
hanh tréi phiéu holic ¢ phiéu wu dai ¢6 didu khodn bit budc bén phat hanh phai mua lai tai mot thoi
diém nhét dinh trong tuong lai.

Céng ty theo ddi cdc khodn vay va ng thué tai chinh chi tiét theo timg déi tirgmg no va phén loai
ngdn han va dai han theo théi gian trd no.

Chi phi lién quan trye ttep dén khoan vay duge ghi nhin vao chi phl tai chin]'n ngnal trlr cde chi phi

phat sinh tir khodn vay riéng cho myc dich diu tur, xdy dyng hofic sin xudt tai san d& dang thi duoe
v6n héa theo Chudn myre ké todn Chi phi di vay.

Nguyén tic ghi nhiin va viin héa cic khodn Chi phi di vay

T4t ca cdc chi phi 1ai vay duge ghi nhin vao Bdo cdo Két qua hoat déng kinh doanh khi phat sinh,
trir khi dwrge von héa theo quy dinh ciia Chudn mye ké todn “Chi phi di vay”.

Nguyén tic ghi nhén vin chii s& hitu
Vén diu tr cia chi s hitu dirge ghi nhén theo s6 vén thue gop cha chi sé hitu,

Lgi nhudn chua phéan phm xéc dinh trén co si két qué kinh doanh sau thué thu nhép doanh nghiép va
viée phan phéi lgi nhuén,

Lgi nhudn sau thué ctia Cong ty duge trich chia ¢d tirc cho cic cb dong sau khi duge phé duyét bai

Hoi déng cb dong tai Pai 11;:1 thuong nién ciia Cong ty va sau khi da trich 1dp cdc quy theo Diéu 1é
cua Cong ty.
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE Miu s6 B 09 - DN
S6 17 Pham Hing, Phudng Céu Gidy, Ban hanh theo Théng tr s& 200/2014/TT-BTC
Thanh phd Ha Noi Negay 22/12/2014 cta Bé Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEQ)
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

4.  CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEQ)
Nguyén tic va phwong phép ghi nhiin doanh thu, thu nhép khie
Doanl thu bin hing

Doanh thu ban hang dwgce ghi nhin khi ddng thii thoa min tit ca ndm (5) diéu kién sau:

(a) Céng ty di chuyén giao phan 16n rii ro va loi ich gin lign véi quyén sé hitu sin pham hojc hing
hida cho ngudi mua;

(b) Cong ty khéng con nim giit quyén quéan 1y hang héa nhu ngudi s hiru hang héa hoje quyén
kiém soat hang hoa;

(c) Doanh thu duge xac dinh twong d6i chic chén;

(d) Céng ty s& thu duge lgi ich kinh té tir giao dich ban hang; va
(e) Xac dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban hang
Béi vdi doanh thu clng c;fp dich vy

Doanh thu cta giao dich vé cung cap dich vy duge ghi nhin khl két qua cia giao dich do duge xdc
dinh mdt cach ding tin cdy. Trudng hgp glaa dich vé cung cap dich vu lign quan dén nhidu ky thi
doanh thu duge ghi nhén trong nam theo két qua phin céng viéc da hodn thanh tai ngdy cla Bang
Cén d§1 ké tpém riéng cia ndm do. Két qui cha giao dich cung cé‘:p dich vu duge xic dinh khi thoa
mdn tit ca bén (4) didu kién sau:

(a) Doanh thu dwge xéc dinh twvong d6i chic chin;

(b) Cé kha niing thu duge loi ich kinh té tir giao dich cung cip dich vu dé;

o
(c) Xéc dinh duge phéin cdng viée di hoan thanh tai ngay ciia Bang Cén ddi ké todn riéng; va \;_L
(d) Xée dinh duge chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi @& hoan thanh giao dich cung cﬁp dichvu db. Ik
Doanh thu tiv tién 1di, ¢é tire v Ipi nliugdn dwge chiava thu nhip khde ETJ'
Doanh thu dwgc ghi 111r1g:“n k_lli Cong ty co kha ndng thu duge loi ich kinh té tir hoat déng trén va duoc =
xdc dinh twong doi chic chin. Lf;

Nguyén tic ké todn gid von hing bin

Bao ghm gid vin cia hang hoa, dich vy trong ki dwge ghi nhén phit hgp v6i doanh thu trong nim.
Nguyén tic va phwong phédp ghi nhin chi phi tai chinh

Chi phi di vay: Ghi nhin hang thing ¢in et trén khodn vay, 13i suit vay va s ngay vay thue té.
Nguyén tic va phuong phép ghi nhin chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhép doarh nghi¢p (hodc thu nhip thué thu nhap doanh nghiép): LA ting chi phi thué thu
nhép hién hanh (hodc thu nhap thué thu nhap hién hanh) khi x4c dinh lgi nhugn hodc 16 cia mét k.

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hinh: La s thué thu nhép doanh nghiép phai ndp tinh trén
thu nhip chiu thué trong nim va thué sudt thué thu nhip doanh nghiép hién hanh. Thué thu nhap
hi€n hanh dwgce tinh dura trén thu nhap chiu thué va thué suat ap dung trong nam tinh thué. Khoan thu
nhép chiju thué chénh 1éch so véi ]?i nhudn ké todn 1a ::IG diéu chinh céc khoan chénh léch gitra lgi
nhudn ké todn va thu nhdp chiju thué theo chinh sach thug hién hanh.

Céng ty ¢d nghia vy nép thué thu nhip doanh nghiép véi thué suft 20% trén thu nhap chiu thué,

Viéc xdc dinh thué thu nhdp cta Coéng ty cn cif vao cde quy dinh hién han_h vé thué. Tuy nhién,
nhitng quy dinh maq;fr tha}r doi theo t!mg thoi ky va wf;c xdc dinh sau cimg vé thué thu nhip doanh
nghiép tiy thude vio két qua kiém tra ctia co quan thué cé tham quyén.
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CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE Miu s6 B 09 - DN
S& 17 Pham Hing, Phudng Céu Gidy, Ban hanh theo Théng tur 56 200/2014/TT-BTC
Thanh phd Ha Néi Ngiy 22/12/2014 ciia Bd Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngiy 31/12/2025

4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)

Cac bén lién quan

Céc bén duge coi la lién quan néu mét bén c6 kha nang kiém sodt hode c6 dnh hudng dang ké dbi vai
bén kia trong viée ra quyét dinh cdc chinh sich tai chinh va hoat déng. Cic bén ciing dirge xem la bén
lién quan néu cing chiu sy kiém sodt chung hay chiu inh hwong déng ké chung.

Trong viée xem xét mdi quan hé clia cée bén lién quan, ban chat ciia moi quan hé duge chi trong nhiéu

hon hinh thire phap 1y.
5. THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN DOI KE TOAN RIENG
51,  Tién va cdc khoin twong duwong tién
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Tién mat 128.731.256 3B.962.187
Tién giri ngdn hing 3.751.501.039 7.897.743.605
Téng _ 3.880.232.295 7.936.705.792
5.2.  Diu tw tii chinh
31/12/2025 (VND) 01/01/2025 (VND)
Gid gbe Gid trj ghi sd Gid ghe Gid trj ghi sb
Ngiin han 5.505.000.000 5.505.000.000 5.000.000 5.000.000
- Tién giri c6 k¥ han (i) 5.505.000.000 5.505.000.000 5.000.000 5.000.000
Téng 5.505.000.000 5.505.000.000 _5.000.000

5.000.000

(i) Khodn tién giri ¢6 ky han 06 thing tai Ngan hang TMCP Quéc Din - CN Ha N6i voi 1 suat 6,7%/nam.

53.  Phai thu khdch hang ngéin han

Nefin han

Céng ty Ch phin Ming Gan Chién Thang (i)
Cong ty C& phin Vin tai Thuong mai va
Xuft nhip khiu Thién Tai (i)

Téng Cong ty Déu tir va PT ha ting dé thi UDIC

- Céng ty TNHH MTV (i)

Cong ty Cé phin Thuong mai Dién méy Viét Long (i)
Céng ty C6 phin Mai Vil

Céng ty Cb phan Vit tu Néng nghiép 11 Da Ning
Cong ty TNHH Thuong mai - Xy dung Chau Anh
Céc ddi tuong khac

Téng

Trong da:
Phai thu khdch hang la cdce bén lién quan
(Chi tiét tai Thuyét minh 7.1)
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31/12/20215 01/01/2025
VIND VND
65.094.283.131 83.869.512.248
12.378.342.970 12.578.342.970
24.353.472.000 24.353.472.000
6.440.269.832 6.440.269.832
5.828.373.827 5.088.373.827
2.164.800.000 2.422.880.000
3.060.000.000 3.200.000.000

- 11.955.072.811
10.869.024.502 16.931.100.808
65.094.283.131 83.869.512.248
1.525.871.484 1.549.510.091
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE MAu s6 B 09 - DN
S6 17 Pham Himg, Phuéng Cau Gidy, Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
Thanh phd Ha Ngi Neay 22/12/2014 clia Bd Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

5.3. Phai thu khich hing ngin han (Tiép)
(i)  Cdc khodn cong ng da duge trich 1ap dy phong phai thu khé doi theo quy dinh.

(ii) Trong tdng sé dur cong ny phai thu khich hang ¢ 52.394.347.194 VND 14 céng no phai thu khich
hing nhdn ban giao tir DNNN sang Céng ty ¢ phin theo Bién ban ban giao doanh nghiép Nha nude
Céng ty TNHH MTV Béu tr Thuong mai va Dich vy Qudc 1é sang Céng ty Cb phin Diu tir Thuong

mai va Dich vy Quéc té ngay 12/02/2018.

5.4. Tra trde cho ngudi bin

31/12/2025 01/01/2025

VND VND

Ngiin han 43.734.546.039 8.448.938.932

Coéng ty TNHH Khedng san va luyén kim Viét Trung 30.000.000.000 -

KVN INVESTMENT LLC (i) 4.722.879.570 4.722.879.570
Cong ty Co phin Tu vin Diu tr va Thiét ké

Xy dyng Viét Nam (i) 1.203.742.500 1.203.742.500

Céng ty C6 phin Xay dumg vi Dau tw Ha N 5.336.785.750 -

Céc déi twgng khic 2.471.138.219 2.522.316.862

Téng 43.734.546.039 8.448.938.932

Trong dd:
Tra triedc ngwot bin lid ede bén lién quan -
(Chi tiét tai Thuyét minh 7.1)

262.388.242

(i)  Cac khoan céng ng da duge trich ldp du phong phai thu khé doi theo quy dinh.

(*)  Trong tong s6 du cdng ng tra trude cho ngudi ban cé 5.443.599.530 VND la cong ng tré trude cho
ngudi ban nhin ban giao tir DNNN sang Céng ty ¢6 phin theo Bién ban ban giao doanh n%hiép Nha
nuée Cong ty TNHH MTV Pau tu Thuong mai va Dich vu Quéc té sang Cong ty ¢d phin Diu tir
Thuong mai va Dich vu Qude té ngay 12/02/2018.

5.5. Phai thu vé cho vay
Bom vi tinh; VND

31/12/2025 01/01/2025

Gid tri ghi sb Dy phéng Gid tri ghi s Dy phong
Ngfin hgn 2.000.000.000 (500.000.000) 500.000.000 (500.000.000)

& ph

?E}g ty C4 phin INTERSERCO 500.000.000  (500.000.000) 500.000.000  (500.000.000)
Céng ty C& phin Cang Son Téy (i) 1.500.000.000 - - -
Téng 2.000.000.000 (500.000.000) 500.000.000 (500.000.000)
Trong do: i

Phi thu vé cho vay cdc bén lién
qiean (Chi 1iét tgi Thu yét minh 7.1)

1.500.000.000 - - -

(i) Hop déng vay tién s6 01/2025/ILS-ILSW ngdy 15/4/2025 giita Céng ty C6 phén PAu tw Thuong mai va
Dijch vi Quée te (Bén cho vay) va Cong ty CO phin Céang Son Tdy (Bén vay: S6 tién vay 14 2.000.000.000
VND; thoi han vay 09 thing ke tir ngay 15/4/2025; 1di suat vay 6,5%/nim.
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CONG TY CO PHAN DPAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE
S6 17 Pham Hing, Phwdng Ciu Gidy, Ban hanh theo Théng tir s6 200/2014/TT-BTC
Thanh phd Ha Nai Ny 22/12/2014 ctia Bo Tai chinh
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)

Cho nam tai chinh két thie ngay 31/12/2025

5.6. Phai thu khic

Miusé B 09 - DN

Bon vi finh: VND
01/01/2025

31/12/2025

Gi trj ghi sé D phang Gid tri ghi sb Dy phing
Ngiin han 48.238.707.421  (3.923.084.208) 55.747.234.733  (7.483.417.541)
Ky curge, ky qui $.000,000 - 67.000.000 .
Tam (mg 42.908.255.212 - 37.511.065.898 -
Phai thu khac 5322452209  (3.923.084.208) 18.169.168.835  (7.483.417.541)
- Ong Trinh Quang Chién - 1 3.560.333.333  (3.560.333.333) :
- Céng ty Co phdn Interserco :%
? 1.135.741.679 (750.730.349) 734.960.349 (750.730.349) ¢
My Binht \ﬂ
+ Cdng ng mai phadat sinh 385011330 - 4.230.000 -
+ Céng no tén dong 750.730.349 (730.730.349) 750.730.349 (750.730.349) o)
- Cong ty TNHH Bdu tw vis Pht /
trén Déng Gia Phit 2.816.668.586  (2.816.668.586) 2.816.668.586  (2.816.668.586) /
- Céng ty Cé phan Logistics Hang A
Khong (e4 1ie) . & 9.242.448.000 -
- Cde doi tiegmg khdc 1.370.041.944 (333.685.273) 1.794.758.567 (355.685.273)
Dai han _ 7.100.000 - - 28.007.100.000 -
- Céng ty ¢b phin Piu tr va Dich
vy Kho vén Thé Ky - - 15.000.000.000 -
- Cb phén Cé i
Céng ty C5 phan Céng ngh¢ Dién 5 - 13.000.000.000 -
tr Giang Va
K}'r cuge, k_‘y’ quy T.100.000 - F.100.000 -
Téng 48.245.807.421  (3.923.084.208) 83.754.334.733  (7.483.417.541)
Trong da: '
Phai thu cde bén lién quan 1.230.448.804 10.016.866.349 -

(Chi tiét tai Thuyér minh 7.1}

()  Trong téng s du cong no

MTV BPéu tr Thuong mai
Québec té ngay 12/02/2018.
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phai thu khédc c6 3.898.681.429 VND la cing ng phai thu khac nhin bian
giao tir DNNN sang Céng ty cé phin theo Bién ban ban giao doanh nghiép

] 1 Nha nude Cong ty TNHH
va Dich vy Quoc té sang Céng ty ¢b phin Piu t

u Thirong mai va Dich vy
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE

S6 17 Pham Hing, Phudng Ciu Gidy,
Théanh phd Ha Noi

MAusd B09-DN

Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 cila B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEQ)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025
58.  Hang tdn kho

Don vi tinh: VND

31/12/2025 01/01/2025
Gid gﬁc Dy phong Gid gfm Dy phing
Chi phi sin xuft kinh
s 1,729.598.150 2.784.697.831
Hang hda - . 19.750.000 .
Thng 1.729.598.150 2.804.447.831 -
5.9.  Chi phi tra truéc
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Ngiin han 615.990.123 680.725.800
Chi phi chir phan b 615.990.123 680.725.800
Dai han 3.376.884.306 2.879.033.889
Céng cy dung cu xuét ding 341,010.585 312.000.941
Chi phi gi6i thigu cing ICD Dirc Thugng 811.394.957 811.394.957
Tién dén bit hoa mau xd Son Bdng (ICD Bire Thugng) 238.811.613 249.876.237

Chi phi khdc cher phén b

Téng

1.985.667.151

1.505.761.754

3.992.874.429
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CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE Miu s6 B 09 - DN
S& 17 Pham Hing, Phudmg Ciu Gidy, Ban hénh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Thénh phé Ha N@i Ngay 22/12/2014 cha B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nfim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

5.11.  Tiing, gidm ti sin cé dinh vé hinh

BHom vi tinh: FND

Phiin mém mdy tinh Térig_
NGUYEN GIA
So dur tai 01/01/2025 553.050.000 553.050.000
Téng trong nim = c
Gidm trong nim - -
S6 dur tai 31/12/2025 553.050.000 553.050.000
GIA TRI HAO MON LUY KE
S6 dir tai 01/01/2025 460.230.000 460.230.000
Ting trong nim 32.130.000 32.130.000
Khéu hao trong nim 32.130.000 32.130.000
Giim trong nim - -
Sb dur tai 31/12/2025 e 492.360.000 492.360.000
GIA TRI CON LAI
Tai 01/01/2025 02.820.000 92.820.000
Tai 31/12/2025 60.69{}.1]_@_ 60.690.000

Nguyén gia tai sin ¢ dinh vé hinh d3 khiu hao hét nhung vén sit dung tai ngay 31/12/2025 14 392.400.000
VND (tai ngay 31/12/2024 14 392.400.000 VND).

5.12.  Chi phi xiy dygng co bin dé dang
Dom_vi tinh: VND
31/12/2025 01/01/2025

Gid trjcé thé Gid trjc6 thé
Gid gbe thu héi Gid gbe thu héi

Chi phi XDCB di dang dai han 271.601.399.855 271.601.399.855 266.676.765.679  266.676.765.679
Dur dn ddu tu xiy dung céing

can ICD M#¥ Binh tai x3 271.601.399.855 271.601.399.855 266.676.765.679 266.676.765.679
Hodi Birc, Ha Nai (i)

Téng 27L.601.399.855 271.601.399.855 266.676.765.679  266.676.765.679

(i) Dir 4n déu tr xdy dung Céing ndi dia (ICD} M§ Binh tal xd Hodi Dire, Thanh phd Ha Néi dirge UBND
Thanh phﬁ Ha Néi chip thuﬁn chil truong diu tur theo Quyet dinh 403/QD-UBND ngay 26/01/2015. Theo
béo cio két qua thim dinh didu chinh chi truong diu tie dyr 4n s6 4261/BC-STC ngay 15/4/2025 cla S¢
Tai chinh:

- Quy mé, dién tich dat sir dung khodng 17,737 ha;
- Téng vén diu tur khoang 1.747,717 ty VND;

- Thi han hoat ddng dy an: 50 ndm ke tir ngdy nha déu tu duge quyét dinh cho thué dat, quyét dinh chuyén
mue dich st dung dat hodc tir ngy nha dan tr duge ban giao dat trén thye dia;

- Tién d6 thye hién dy an: Nam 2015 - Quy [V/2027.
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE ,
4 17 Pham Hing, Phudng Céu Gidy, Ban hanh theo Thang tu s6 200/2014/TT- BTC
Thanh phd Ha Noi Nedy 22/12/2014 ciia B Tai chinh

BANTHUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

MAusd B09-DN

5.14.  Phii tra ngudi bin
Blom vi tinh: VND
31/12/2025 01/01/2025
Sb 6 kha ning S c6 khd ning
Gid trj ghi sb tri ng Gid trj ghi sb tri ng
Ngiin hgn 8.006.484.725 8.006.484.725 18.024.369.747  18.024.369.747
Céng ty CA phin Xay dyng ICC 221,464,250 221.464.250 1289.326.060  1.289.326.060
Vigt Nam
H i
e g e kol 473.798.299 473,798,299 2626.349.140  2.626.340.149
M§ Dinh
Chi nhanh Céng ty C& phin Hang
hai Déng D tai Hai Phing 193.643.001 193.643.001 109.782.000 109.782.000
CAngty TREH Ehau teic 76.194.600 76.194.600 92.988.600 92.988.600
Container Viét Nam
Cong ty TNHH Logistics XNK 398,400,000 398.400.000 $33,200.000 $33.200.000
Céng ty C6 phin Xdy dymg va Dau : - 6602.025.084  6.602.025.084
tr Ha Nai
Céng ty C6 phin Cang Héng Vin 58.706.566 58.706.566 4,345,783.083 4.345.783.083
i‘;“gﬂ“’“ Biea ey P SR 0 4.949.589.313 4.949.589.313 ; .
Cée dbi twong khc 1.634.688.696 1.634.688.696 2.124.915.771 2.124.915.771
Dai han 4.820.660.520 4.820.660.520 4,669.700.760 4.669.700.760 f’é
Changlin Company Limited 4,820.660.520 4.820.660.520 4,669.700.760 4669.700.760
Thng 12.827.145.245  12.827.145.245 22,694.070.507  22.694.070.507 K
Trang do: \'C\i
Phii trd cdce bén lién quan 1.211.985.174 1.211.985.174 8.327.157.118 8.327.157.118 %
(Chi tiét tai Thuyét minh 7.1)
515. Ngudi mua tri tién trude
31/122025 01/01/2025
VND VND
Ngiin han 10.013.233.647 11.191.438
Céng ty C phdn Céang Hong Vin 10.000.000.000 -
Ciic d6i tuong khéc 13.233.647 11.191.438
Téng 10.013.233.647 11.191.438
Trong do:
Neueiti mua tri tién triede I cde bén lién quan 10.000.000.000 -

(Chi tiét tai Thuyét mink 7.1)
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE

S6 17 Pham Hing, Phudng Céu Gidy,
Thanh phé Ha Noi

Miu s6 B 09 - DN

Ban hanh theo Théng tur 56 200/2014/TT- BTC

Ngiy 22/12/2014 ciia B§ Tai chinh

BANTHUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2025
5.16.

Thué va cde khodn phii ngp, phai thu Nhi nwéc

Bom vi tinh: VND

S6 phii ndp S da ndp
01/01/2025 trong nim trong nim 31/12/2025
Phaiinp 139,422,539 3.354.501.874 3.354.743.414 139.180.999
Thué gia tri gia tAng 139.422.539 2,384.007.319 2.384.338.859 1359.180.999
Thué thu nhiip ¢d nhin - 061.732.629 061.732.629 -
Fhi, I b va cge st 3.671.926 8.671.926 -
phai ndp khic
Phii thu 045.516.285 7.539.566.912 7.720.694.864 1.126.644.237
Thué Xudt nhip khiu 37.758.123 ¥ % 37.758.123
Thué thu nhp doanh nghiép §15.538.025 - - 815.538.025
Thué nha dét, tién thué dit 02.220.137 7.539.566.912 7.720.694.864 273.348.089
5.17.  Chi phi phii trd
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Ngiin han 10.535.077.003 10.371.396.062
Lii vay phai tra 0.815.653.840 0.873.315.714
Chi phf phai tra khic 719.423.157 498.080.348
Téng 10.535.077.003 10.371.396.062
Trong dd: Phdi tra cdc bén lién quan 19.722.950 191.736.649
(Chi tiét tai thuyét minh s6 7.1)
5.18.  Doanh thu chua thyre hién
31/12/2025 01/01/2025
VND VYND
Ngin han 90.909.091 -
Doanh thu cho thué vin phéng 90.909.091 -
Dii han 305.298.364 -
Doanh thu cho thué vin phong 305.298.364 -
Tong 396.207.455 -

21




CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE

$& 17 Pham Hing, Phudmg Céu Gidy,
Thanh phé Ha Nbi

Miu sé B 09 - DN
Ban hanh theo Thong tur s6 200/2014/TT- BTC
Ngiy 22/12/2014 cia B§ Tai chinh

BANTHUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025
5.19.  Phai tra khac

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Ngéin han 30.849.336.739 126.996.572.175
Céc khoan phai tra, phai ndp khéc 30.849.336.739 126.996.572.175
- Hop tic kinh doanh 2.847.807.242 4.220.950.000
+ Cdng ty C{phq‘n Thieomg mai Qudc té 1.420.950.000 1.420.950.000
Interserco Viét Nam
+ Céng ty C4 phan Interserco My Dinh 1.426.857.242 2.800.000.000
- i vay phai trd (i) 25.764.872.827 25.764.872.827 —
+ Ngdn hang Phdt trién Vigt Nam - 8¢ Giao dich 1 o)
_Phong GD Ha Déng 189.545.619 189.545.619
+ Ngdn hang Nong nghiép Hoai D 94.250.000 94.250.000
+ Ngdn hang Phdt trién Vigt Nam - S¢ Giao dich 1 25.481.077.208 25.481.077.208 SE
- Céc khodn phai tra lién quan gid trj lgi thé quyén khai thic tai
san trén dat tai s6 17 Pham Hiing {n} : L UTRALS o
+ Céng ty C6 phin Thieong mai Oude té . 45.203.127617 i
Interserco Viét Nam vl
+ Céng ty cd phdn Logistics Hang Khong - 35.493.704.528
+ Céng ty Cé phdn Interserco My Dinh = 11.307.344.849
+ Cédc khodn phdi trd khde - 3. I14.611.124
- Phai tra phai ndp khéc 2.236.656.670 1.891.961.230 =
Dai han 238.065.483.111 142.839.215.115 A
Mhin ky qu¥, k¥ cuge dai han 66.946.694.993 66.839.215.115 VT
Céc khoan phai tra, phéi ndp khéic 171.118.788.118 76.000.000.000 iH
- Céc khodn phai tra lién quan gi4 trj lgi thé quyén khai thic tai 95 118.788.118 i 0f
san trén ddt tai s6 17 Pham Hing (ii) T TN
+ Céng ty Cd phdn Thuong mai Quédec té 45.203.127.617 | —
Interserco Viét Nam 2
+ Cdng ty 6 phdn Logistics Hang Khéng 35.493.704.528 -
+ Céng ty Co phdn Interserco M7 Dinh 11.307.344.849 #
+ Cde khoan phai tra khac 3.114.611.124 -
- Ong Nguyén Pirc Trudmg (iii) 76.000.000.000 76.000.000.000
Téng 268.914.819.850 269.835.787.290
Trong dd: Phdi trd cdc bén lién quan 156.738.362.809 100.678.494.636

(Chi tiét tai thuyét minh sé 7.1)

(i) Theo Quyét dinh GQEEIQB-UBND ngay 18/12/2015 ¢ha UBND thﬁnh phé Ha N&i phé duyét gia tr
Doanh nghi¢p vé phuong én ¢d phin hoa Céng ty TNHH MTV Bau fr Thuong mai va Dich vu
Qubc té: "Giam 16 nim 2014 tir nguén phai tra ldi vay Ngdn hang su tién 1a 23.700.359.093 VND.
Céng ty c6 trach nhiém lap hd so, thi tue dé nghj Ngén hang Phét trién Viét Nam xem xét, xir 1y xda
ng 1di vay phai trd tlmo quy dinh. Céng ty da lap hd so va lam thi tue né}r tuy nhién B4 Tai chinh va
Ngén hang Phét trién Viét Nam clura cd y kién chinh thire vé vén d& nay,
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE Miu s6 B 09 - DN

$4 17 Pham Hing, Phudng Cau Gm}',

Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT- BTC

Thanh phd Ha Ngi Ngay 22/12/2014 cia B§ Tai chinh

BANTHUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh ket thic ngay 31/12/2025

519  Phai tri khic (Tiép theo)

(ii) Theo Céng vin sé 2998/STC-TCDN ngay 30/05/2016 ciia S& Tai chinh Ha N§i va Cong vin 56
3580/UBND-KT ngay 15/06/2016 cﬁa UBND Thanh plm Ha N§i quy dinh Céng ty TNHH MTV
Diu tur Thueng mai va Dich vy Quoc té c6 trach nhiém:

- Thye hign quan 1y, hach man va sir dung diing mue dich sb tién 145.218.105.584 VND (sau khi trir
di gia trj tai san dé gop vin vao Céng ty CbH phin 14 nha cira, cong trinh vét kién tric trén dat 1a
34.781.894.416 VND) do ¢dic ddi téc hd trg chi phi di doi, boi thucmg va loi thé khai théc tai san trén
dit khi thye hién dy 4n s6 17 duong Pham Hing, phuing CAu Giay, thanh phdé Ha Ngi theo quy
dinh. Trong do, gia tri bdi thudmg vi chi phi ]lrﬁ trgr di déi d6i véi cde Cong ty dang kinh doanh khai
théc tai khu dat 17 Pham Hing, Ha N§i cu thé nhur sau:

) Cong ty Co .

Céng ty Cd phén Piu tw | Cong ty C6 phiin Céng ty Cd phén

Ngi dung phin Interserco | Thwong mai va Logistics | Thwong mai Qubce té
M# Dinh | Dich vy Quéc té Hang khing | Interserco Viét Nam
Bdi thudng nha
cira, cong trinh vt 7.259.393.491 -1 20.966.179.815 42.358.640.054
kién trie trén dat
Boi thudmg vé cac
khoan chi phi diu 120.695.567 - 300.318.435 1.495.035.156
tur thém
Boi thudong ?0 vi i ) 1.250.320.000 )
pham hop dong
ggi‘ PhLho el 3.927.255.791 | 3.114.611.124 |  10.976.886.278 1.349.462.407
Cing 11.307.344.849 3.114.611.124 35.493.704.528 45.203.127.617
(iii) H(;hp déng hop tée kinh doanh sé 01/2024/BCC/ILS-NDT ngay 30/11/2024 gitra Cong ty C6 phin

Diu tu Thuong mai va Dich vu Qum:. té va Ong Nguyén Pirc Trudng dé dén tir Du 4n Trung tim
Logistics, Cang can ICD va Cing téng hop Tay Ninh, cu thé:

Téng gid tri dau tu: 82.500. 000.000 VND (Béng chit: Tam mueoi hai ty, ndm trdm tri¢u dong) tuong
mg 15% Vén diéu 1& cia Té chire kinh té thye hién Dir 4n.

Ty 18 gbp von:
+  Ong Nouyén Dire Trudng g6p bing tién: 76.000.000.000 VND, tuong tmg 92,12% téng gid trj diu t.

+  Céng ty C5 phin Déu tr Thuong mai va Dich vy Quéc té g6p béng tién: 6.500.000.000VND, tuong
img 7,88% tong gid trj dau tur,

Thai han hep ddng: 05 nam ké tir ngay ky Hop dong nay.
Lai hofic 16 va rili ro chia theo ty 18 twong tmg v&i phan gép vén clia hop dong nay.

Phy lue hop dﬁng 3 bén (Gom: Cﬁng ty C6 phin Pau tr Thwong mai va Dich vu Qudc té, Ong
Nguyén Minh Tuédn va Dng Nguyén DBirc T nrémng) kém theo hop déng né.}r vai ndi dung: Bﬂ trir
kheodan vay 76.000.000.000 VND giita Cﬁng ty Co ph&n Déu tir Thm:rng mai va Dich vu Qudc té va
Ong ngyen Minh Tuén sang khoan gép von hop tic déu tr ma Dng Nguyén Pire Trudng phii gép.
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CONG TY €O PHAN PAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE Miu s6 B 09 - DN
8617 Pham Himg, Phwing Ciu Gidy, Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Thanh pho Ha Ngi Ngay 22/12/2014 ciia B§ Tai chinh

BANTHUYET MINH BAO CAO TAT CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho niun tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

5.19. Phai tra khde (Tiép theo)
(¥)  Théngtin chi tiét v& dur an:

: Quy md dyr in: thng quy md du 4n 1a 259,22ha;

- Pia diém thire hién du 4n: X3 Hung Thuén, thi xd Trang Bing, tinh Tdy Ninh (nay la Xa Hung
Thudn, tinh Téy Ninh);

- Téng von ddu tu ctia dy 4n: 3.626.863.000.000 VND, trong d6 vén gop dé thye hién d],r an la
544.029.450.000 VND. Trong dé: Céng ty Eﬁ phﬁn Piu tu Thuong mai va Dich v Qunc té gop

82. 5{}0 000.000 WD twong tmg 15% vin diéu 1é ciia Cong ty Co phﬁn Logistics Quoc té Tay Ninh
- T chire kinh té thye hién dyr an;

i Théi han hoat déng cia dy 4n: 50 nim, ké tir ngiy duge cdp Quyét dinh chi truong déu tu.
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE

S6 17 Pham Hing, Phuimg Céu Gidy,
Thanh phd Ha Néi

Miu sb B09 - DN
Ban hanh theo Théng tur 56 200/2014/TT- BTC

Nedy 22/12/2014 ctia B Tii chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)

Cho nfim tai chinh két thic ngay 31/12/2025
5.21. Vbn chi s& hiru

a. Péi chiéu bién djng von chii sé& hiru

Viin diu tr
ciia chi sd hiru

Lgi nhuiin sau thué

chira phiin phoi

Beom vi tinh: VND

Tfiugh

Sé dw tai 01/01/2024 360.000.000.000
L&i trong nam tnrde "

(75.107.890.986)
13.053.675.357

284.892.109.014
13.053.675.357

S6 dur tgi 31/12/2024 360.000.000.000 (62.054.215.629) 297.945.784.371
S6 dur tai 01/01/2025 360.000.000.000 (62.054.215.629) 297.945.784.371
Lii trong niim nay - 13.819.131.015 13.819.131.015
Sd dur tai 31/12/2025 360.000.000.000 (48.235.084.614) 311.764.915.386

(i) Theo Quyét dinh 6988/QD-UBND ngly 18/12/2015 cia UBND thanh pho Ha Néi phé duyét gid tri
Doanh nghiép va phuong én ¢ phéan hoa Céng ty TNHH MTV Dau tr Thwong mai va Dich vy Quéc té:
“Giam 16 ndm 2014 tir ngudn phai tra 13i vay Ngfn hang s6 tién 1a 23.700.359.093 VND. Cong ty c6 trich
nhiém lip hd so, thit tuc d& nghj Ngn hang Phét trién Viét Nam xem xét, xir I xo4 ng lii vay phai tra theo
quy dinh. Dén théri diém phét hinh béo cdo niy, B§ Tai chinh vi Ngan hang Phat trién Viét Nam chua c6 ¥
kién chinh thirc vé vén d& nay.

b. Chi tiét vn g6p ciia chii sé hiru
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Vén gép ciia Nha nude (UBND Thanh phd Ha N§i) (i) 162.000.000.000 162.000.000.000
Cong ty Cb phin Logistics Hang khong 97.200.000.000 97.200.000.000
Vién gop ciia d6i tugng khic 100.800.000.000 100.800.000.000
360.000.000.000 360.000.000.000

Ting

(i) Céng ty thwe hién co cdu lai theo Quyét dinh s& 1479/QD-TTg ngay 29 thiang 11 nim 2022 cia Thi
fuéng Chinh phit Phé duyét Ké hoach sip xép lai doanh nghiép Nha nuée, doanh nghiép ¢6 vén Nha nude
giai doan 2022 - 2025; Céng vin s 7670/STC-TCDN ngéy 06/12/2024 ciia S& Tai chinh Ha N§i va Céng
vin s6 4280/UBND-KTTH ngdy 19/12/2024 ciia Uy ban nhin din Thanh phd Ha Noi vé viée trién khai ké
hoach thodi vén nha nude ddu tir tai cdc doanh nghiép thuge UBND Thanh phé Ha Ngi giai doan dén hét
nam 2025. Ngay 24/12/2025, UBND Thinh phé Ha Nai ban hanh Quyét dinh sé 6410/QD-UBND vé viée
phé duyét gia khai diém va phuong én chuyén nhugng vén Nha nuée tai Céng ty C6 phin Dau tu Thuong
mai va Dich vu Quéc té, thivi gian hoan thanh chuyén nhugng von dy kién Quy I nim 2026. Dén ngay phat
hanh Béo céo kiém todn, Cong ty dang thyre hién cée thit tyc ban déu gid c6 phan.

o Céc giao djch vé vén véi chit sé hiru
Niim 2025 Nim 2024
VND VND
Vin ddu tw cia chi s hiru
Vién gop tai ddu nam 360.000.000.000 360.000.000.000
Vin gop ting trong nim 2 5
Vén gdp tai cudi nim 360.000.000,000 360.000.000.000
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CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE
S6 17 Pham Hing, Phudng Ciu Gidy,
Thanh phd Ha Noi

Miu s6 B 09 - DN
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT- BTC
Neay 22/12/2014 cia B6 Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nim tii chinh két thiic ngdy 31/12/2025

5.22. Von chii s hitu (Tiép theo)
d. Cb phiéu
31/12/2025 01/01/2025
C6 phiéu C6 phiéu
S lwgng cb phiéu diing ky phét hinh 36.000.000 36.000.000
S6 lrgng cb phiéu da bdn ra cing ching 36.000.000 36.000.000
C& phiéu ph théng 36.000.000 36.000.000
S6 lwgng ¢6 phiéu dang lru hanh 36.000.000 36.000.000
C4 phifu phd thang 36.000.000 36.000.000
Ménh gid cé phiéu dang liru hinh (Béng/C phifu) 10.000 10.000
5.22.  Cidc khoin muc ngoai Bing Cén d6i ké todn riéng
a. Ngoai té cic loai
31/12/2025 01/01/2025
Tuwong duong Twong duong
Nguyén té VND Nguyén té VND
UsD 1.873,46 48.798.013 1.891,63 47.767.040
IPY 22.057 3.571.028 23.509 3.725.001
Téng 52.369.041 51.492.041
b Tai sin thué ngoai

Tai ngdy 31/12/2025, Céng ty c6 ky cde hop dong thué dét véi nha nude nhim muye dich phue vy
hoat dong san xuit kinh doanh. Theo cdc hgp dong nay, Céng ty phai tra tién thué dit cho dén ngay
d#o han hop ddng theo céc quy dinh hi¢n hanh. Théng tin cac 16 dit nlr sau:

Lé dat thué tai so 17 Pham Himg, phudng Ciu Gidy, Thanh phé HA Néi theo Quyét dinh 679/QD-
UB ngay 23/01/2003, Hop déng thué dit s& 38-2003/DCND-HDTDTN ngay 08/4/2003 va Phuy luc
Hop dong thué dit ngay 15/10/2007 gitta bén cho thué dit S& Pja chinh - Nha dit Ha Ndi va Cong ty
Dich vu lao déng Hop téc qudc té (Nay 1a Céng ty C5 phin Pdu tr Thuong mai v Dich vu Quéc té);
Dién tich khu dét dwge thué 1a 55.250 m’, trong d6 50.029 m? dt nim ngoai chi gidi m& dudmg theo
quy hoach dé xdy dyng cong trinh, 5.221 m® dat nim trong chi gidi m& dudmg theo quy hoach. Théi
han thué dat: 50 nim ké tir ngay 23/01/2003 dbi voi dién tich 50.029 m? dét nfim ngodi chi gidi ma
dudng theo quy hoach dé xdy dung céng trinh, hing nam déi véi 5.221 m’ @it nim trong chi gii mé
dudng theo quy hoach. Lo dit hign tai dang sir dung dé hoat déng Cang Noi dia (ICD) My Binh.
Theo Quyét dinh 403/QD-UBND ngiy 26/01/2015 cita UBND Thanh phd Ha Nai da quyét dinh
chdp thugn chi trueong di dai Cang Néi dia (ICD) M§ Dinh vé x& Hoai Pire, Thanh phé Ha Noi;

L dit thué tai xi Son Déng, Thanh phd Ha Néi theo Quyét dinh 5550/QD-UBND ngdy 11/8/2017,
Hop dong thué dit s6 182/HDTD-STNMT-CCQLDD ngiy 04/4/2018, Phy lyc Hop déng thué dat sb
19/PLHDTD-STNMT-KTD ngay 16/01/2003 gita UBND Thanh phé Ha Néi (S& Tai nguyén vi
Méi truomg Ha Ngi 1a don vi duge ﬂqy quyén) va Céng ty C6 phin Diu tr Thuong mai va Dich vy
Quédc té; Dién tich dat thué 21.081 m’ dit tai xa Son Péng, Thanh phé Ha Néi, trong d6 19.756,4 m*
dit nim ngoai chi giéi mé dudng quy hoach cho Cong ty thué theo hién trang dé tié? tuc sir dung
vio mue dich co sé san xuét kinh doanh, 733,5 m? dét nim trong chi giéi mé duong dé sir dung lam
dudng di chung vai khu tip thé, Cang ty khéng duge xdy dung eong trinh; 591,1 m® dét nim trong
chi gidi méi dudng quy hoach va gidi han hanh lang bio vé muong, cho Céng ty thué hién trang,
tuyét déi khéng dwge xay dyng céng trinh, khi Nha nudc thu hbi phai bén giao lai theo quy hoach.
Thévi han thué dit hing nam.
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CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE

$6 17 Pham Hing, Phurdmg Ciu Gidy,
Thanh phé Ha N6i

Miu s6 B 09-DN

Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Negay 22/12/2014 ciia Bd Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)

Cho néim tai chinh két thie ngiy 31/12/2025

6. THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT

PONG KINH DOANH RIENG

6.1 Doanh thu bin hang va cung cép dich vy

Doanh thu bdn hing hba
Doanh thu cung cép dijch vu

Téng

Trong da: _

Doanh thu vdi cde bén lién quan:
(Chi tiét tai Thuyét minh 7.1)

6.2  Gid vin hang bin

Gia von ban hang hoa
Gid vén dich vy da cung cdp

T ng

6.3 Doanh thu hoat dgng tai chinh

Lai tién giri, tién cho vay

Lai chénh léch ty gid phat sinh trong nim
Chiét khéu thanh todn :

C tire, loi nhudn duge chia

Doanh thu hoat ddng tai chinh khac
Tfing

Trong da:

Doanh thu téi chink véi cde bén lién quan:

(Chi tiét tai Thuyét minh 7.1)

6.4  Chiphi tai chinh

Lai tién vay

Trich lap/Mhoan nhip du phong ton thit diu tur

L3 chénh léch t¥ gid phét sinh trong nim

L& chénh léch ty gi4 do danh gid lai s6 du cudi nam

Téng

Niam 2025 Nam 2024
VND VND
110.701.077.271 21.275.444.160
75.255.395.032 129,473,095,349
185.956.472.303 150.748.539.509
1.575.884.795 L6 313.943
Nim 2025 Nim 2024
YND VYND
109.891.361.630 20.173.983.762
53.5606.882.571 114.8%0.870.771
163.458.244.201 135.064.854.53
= ' *
=
Nam 2025 Nim 2024«
VND VND,
121.957.868 B.748.325 (1,
- 713438
136,789,200
8.379.132.000 21.109.244.000
- (332.394.135)
 8.637.879.068 20.792.732.576
8.470.516.933 21.109.244.000
Nim 2025 Nim 2024
VND YND
1.786.8064.099 3.427.681.844
2.452.445.406 1.974.665.856
2.303.940 5
149.351.176 204.644.594
4.390.964.621 5.606.992,294
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE

S6 17 Pham Hing, Phuong Céu Gidy,
Thanh pho Ha Noi

Méu s6 B 09 - DN
Ban hanh theo Thang tir s6 200/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 ciia B$ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)

Cho néim tai chinh két thie ngay 31/12/2025
6.5 Chi phi quén Iy doanh nghiép

Chi phi quin I¥ doanh nghiép
Chi phi nhén vién quén ly

Chi phi db ding vin phong
Chi phi khéu hao TSCP

Thué phi va I¢ phi

Chi phi dir phéng

Chi phi dich vy mua ngodi

Chi phi bang tién khéc

Ting

6.6  Thunhip khic/Chi phi khic

Thu nhip khic

Thu thanh 1y ti san cé dinh hiru hinh

Thu tir x(r 1y cdng ng

Thanh 1y hgp ddng hgp téc kinh doanh

Thu nhip khéc

Tong

Chi phi khic

Phat thué, vi pham hanh chinh v chdm nép
Béi thudmeg, bi phat

Chi phi dur dn ICD Tra Linh, tinh Cao Bing
Chi phi khéc

Téng
Thu nhip khée/chi phi khie (thuin)

6.7  Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hién hianh

Téng lgi nhuiin ké todn trude thué TNDN
Céc khoan diéu chinh ting

- Phat thué va chdm nip

Céc khoan didu chinh gidm

Ca tirc diepe chia

Chuyén 16

Téng lgi nhudn ké todn tinh thué TNDN
Thué suft thué TNDN

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép

Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hi¢n hinh

Niim 2025 Niim 2024
VND VND
14.405.606.281 15.319.869.044
12.593.848.282 10.386.061.618
203.326.467 160.563.800
694.267.219 552.902.557
44.852.714 5.000.000
(4.785.395.583) (785.719.400)
1.121.049.689 1.097.291.620
4.533.657.493 3.903.768.849

14.405.606.281

15.319.869.044

3.535.163.242

20%

MNam 2025 Nim 2024
VND VND

= 265.454.545

439.873.314 i
825.731.506 =
309.154.154 79.512
1.574.758.974 _265.534.057
3.671.926 183.187.402

= 35.000.000

o 2.381.041.084

01.492.301 162.186.428
95.164.227 2.761.414.914
1.479.594.747 (2.495.880.857)
Niim 2025 Niim 2024
YND VND
13.819.131.015 13.053.675.357
095.164.227 183.187.402
95.164.227 183.187.402
13.914.295.242 21.109.244.000
8.379.132.000 21.109.244.000




CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE

S6 17 Pham Himg, Phudng Céu Gidy,
Théanh pho Ha N§i

MAius6 B 09 -DN
Ban hanh theo Thang tu s 200/2014/TT- BTC

Negiy 22/12/2014 ciia B& Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)

Cho n#im tai chinh két thie ngay 31/12/2025
6.8  Chi phisin xuét kinh doanh theo yéu t6

Niam 2025 Nam 2024
VND VND
Chi phi nguyén ligu, vit ligu 203.326.467

Chi phi nhén céng

23.303.651.705

21.018.009.818

Chi phi khéu hao tai sin cd dinh 2.421,772.415 2.739.910.015
Chi phi d phong (4.785.395.583) (783.719.400)
Chi phi dich vy mua ngoai 143.081.261.569 115.669.927.305
Chi phi khdc bing tién 12.564.384.228 9.161.354.243
T&l‘lg 176.789.000.501 147.803.481.981
T
A - -
T THONG TIN KHAC
. A a ® I
7.1.  Thong tin vé cdc bén lién quan ERS|
Danh sach cac bén lién quan nlar sau:
Bén lién quan Mii quan hé L'-t'ﬂ
Céng ty Cé phin Logistics Hang khong Cé dong lén iy
Céng ty C6 phin Cang Son Tiy Céng ty con —
Cong ty Cb phin Interserco M§ Dinh Cing ty con
Céng ty TNHH Logistics Interserco - Yit cich Céng ty con gidn tiép
Céng ty Cb phin cung g nhén lye va throng mai quéc té Ciing ty con
Céng ty CO phin Tu vin Xay dymg CGD Viét Nam Cong ty lién két
Céng ty C phin Dhu tr Bét dong sin Quéc té Céng ty lién két b
Triréng Trung cip Nghé Nhin lue Qudc té Ha Noi Céng ty lién két e
Céng ty Cé phin Chudi Cung img Lién hop Céng ty lién két lL“
Ciing ty Cd phin Xiy dyng ICC Viét Nam Céng ty lién két ol
Céng ty C5 phin Thirong mai Quéc té Interserco Vigt Nam Céng ty lién két OA
Céng ty C& phiin Curate IT Céng ty lién kt N
Céng ty Cd phin Cang Hbng Van Céng ty lién két gidn tiép =
Céng ty C6 phin Bé téng Son Téy Céng ty lién két gidn tiép =

Cérig ty Cd phin Nha ga hang hod ALS
Céng ty TNHH Péu tr Ha ting ALS

Céng ty Cd phin Vinafeo

Cong ty C& phin Logistics ASG

Céng ty Cb phin Logistics Quéc té Tay Ninh
Céng ty Cb phin Van tai bién Vinafco
Céng ty C6 phin Tép doan ASG

Céng ty C6 phin Thuy dién St Pén 1

Céc thanh vién Héi dbng Quan tri, Ban Kiém sodt, Ban Thng
Giam dbec, ngudi quan 1y khic va cac cé nhan thin cin trong gia
dinh cla cde thanh vién nay
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Céng ty lién quan véi Ong Phiing Tién Toan -
Chi tjch HBQT

Céng ty lién quan véi Ong Nguyén Van Thinh -
Thanh vién HBQT

Céng ty lign quan véi Ong Nguyén Théi Hod -
Thanh viégn HBOQT

Céng ty lién quan v&i Ong Nguyén Thai Hoa -
Théinh vién HBOT

Céng ty lién quan véi Ong Nguyén Thai Hod -
Thanh vién HEXQT

Cong ty lién quan v&i Ong Nguyén Thai Hoa -
Thénh vién HBOQT

Céng ty lién quan véi Ba Phimg Thuy Hoa -
Thanh vién HROT

Céong ty lién quan véi Ong Triéu Vin Bing -
Thanh vién HDQT

Anh huréng dang ké



CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE

S& 17 Pham Himng, Plurdng Cau Gté}',
Thanh phd Ha Nai

Miu s6 B 09 - DN
Ban hanh theo Thing e 56 200/2014/TT- BTC
Ngiy 22/12/2014 cia B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEQ)

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025
7..  Théng tin vé cic bén lién quan (Tiép theo)
Giao djch véi ¢d dong va nhén sw chii chit

Lurong, thi lao ciia Hai ddng Quén tri, Ban Kiém sot va Ban Téng Gidm ddc:

Nim 2025 Niim 2024
Bén lién gquan Tinh chéit giao djch VND VIND
% o H x - 2
TH) 1 s Shag Ligan g v Th lao 516.000,000 516.000.000
Ban Kiém soat
;:TE@;;“E}KEFW ¥ Thu nhép 3.230.924.000 2.821.758.000
Chi tiét nhue sau:
Nim 2025 Naim 2024 %
Hy v tén Chiic danh VIND VIND \
H{i ddng Quan trj ] 360.000.000 360.000.000
Ong Phing Tién Toan Chil tich 120.000.000 120.000.000 RCO
Ong Nguyén Thai Hoa Thanh vién 60.000.000 60,000,000 ’y
Ong Triéu Van Bing Thanh vién 60.000.000 60.000.000
Ong Neuyén Vin Thinh Thanh vién 60.000.000 60.000.000 Ey
Ba Phing Thiy Hoa Thinh vién 60.000.000 60.000.000
Ban Kiém sodt 156.000.000 156.000.000
Ba Ngd Thi Hoang Yén Truéng BKS 60.000.000 60.000.000
Ba Nguyén Minh Hao Thanh vién 48.000.000 48.000.000
Ong Nguyén Trung Diing Thénh vién 48.000.000 48.000.000
Ban Téng Gidm dbc va ngudi quan 1y khie 3.230.924.000 2.821.758.000 %
Ong Phiing Tién Toén Chil tich HBQT 1.022.930.000 903.080.000 !
Ong Vii Hoing Thao Téng Gidm dbe £48.380.000 732.701.000
Bi Phing Thiy Hoa Phé Téng Gidm ddc 668.360.000 573.094.000 |
Ong Triéu Van Bing Phé Téng Gidm déc 691.254.000 612.883.000 v
/é
.‘1\
Giao dich vdi cac bén lién quan =
Niim 2025 Niam 2024
Bén lién quan Mbi quan h@ Tinh chiit VND VND
Bén hing 1.575.884.795 1.690.313.943
i:;gtg S phén Interserco Céng ty con Cung cép dich v 1.001.851.661  1.166.118.104

Céng ty Cé phin Chudi Cung mg

Lién hop Cong ty lién két

Cong ty Cb phin Cung (mg nhin B

lye va Thuong mai Quéc té Clngycor] Cung cap dich vy
Cong ty C6 phén Thuong mai oot

Quée té Interserco Viét Nam Gl ty Libn ket

Céng ty C6 phin Tur vén Xéy ;

dimg CGD Viét Nam Cong ty lién két

Cong ty cb phﬁn Cang Son Tdy  Cong fy con

Céng ty Cb phén Céang Céng ty lién két gidn

Héng Van tiép

38

Cung cép dich vu

Cung cép dich vy
Cung cép dich vy

Cung cip dich vy

Cung cip dich vy

60.871.463

110.134.824

203.076.057

73.950.790
75.600.000

50.£00.000

22311485

104.292.330

189.369.078

£8.222.896
72.000.000

48.000.000



CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE

$4 17 Pham Hiing, Phudmg Chu Gidy,
Thanh pho Ha Néi

Miu sb B 09 - DN
Ban hanh theo Théng tir s6 200/2014/TT- BTC
Negay 22/12/2014 cia B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEOQ)

Cho nam tai chinh két thic ngiy 31/12/2025
7.1.  Théng tin vé cdic bén lién quan (Tiép theo)
Giao dich véi cic bén lién quan (Tiép theo)

Nam 2015 Nim 2024
Bén lién quan Mdi quan h¢ Tinh chiit VND VD
Mua hang 13.308.670.235 72.848.303.868
Céng ty Cb phin Thuong mai é
Quéc té Interserco Vigt Nam Cdng ty con Mua djch vu 176.727.270 797.192.300
Céng ty C& phin Interserco :
Mg Binh Cong ty con Mua djch vu 11.301.371.450 5.052.261.373
- i Nk :

Eﬁ‘;ﬁg‘y Cb phan Logistics HANE s 4.0 14m Mua dich vu 238004820  8.123.960.580
Céng ty Cb phin Cang Céng ty litn két gidn  Cude vin chuyén,
Hng Vén tiép phi thué bai 1.591.666.695 58.874.889.615
Cho vay 3.000.000.000 -
Cong ty C& phin Ciang Son Ty  Cong ty con Cho vay 2.000.000.000 -
Céng ty Cb phin Cang Céng ty lién két gidn
Thu hdi cho vay = 4
Céing ty Ch phin Cang Son Tay  Cong ty con Thu héi cho vay 1.000.000.000 -
Cong ty Cd phin Cing Cong ty lién kit gidn ”
Hong Vén tiép Thu hai cho vay 500.000.000
Di vay 5.000.000.000 55.900.000.000
Cong ty Cd phin Interserco .
My Dinh Céng ty con bi vay - 5.500.000.000
Céng ty Ch phin Cung tmg Nhin < *
lize va Thuong i Qudc th Céng ty con bi vay 2.600.000.000

£a b3
Céng ty C6 phan Thuomg mai Céng ty " x
Quéc +& Tnterserco Viét Nam lién kit i vay 8.000.000.000 4.200.000.000:
Céng ty C6 phén Logistics . R =
Hang Khéng Ch déng 1ém Pi vay " 43.300.000.000
Tra ng gie vay 51.300.000.000  17.400.000.000
Céng ty Cb phén Interserco .
My Binh Céng ty con Trd ng gbe vay - 5.800.000.000
Cong ty C4 phin Cung tmg Nhin
lye va Thuong mgi Qubc té Cd dong lém Tra ng gbc vay - 4.400.000.000
Céng ty C phin Thuong mai Céng ty 5 2
Quécth Tnserserco Vit Nam e ke Tra ne gde vay £.000.000.000 7.200.000.000
gﬁ:’ CA phin Loglstics Ha0g 4 456 15m Trd ng gbe vay 43.300.000.000 ;
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CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE ~ MiuséB09-DN
8617 Pham Hing, Phuong Ciu Gidy, Ban hanh theo Théng twr s6 200/2014/TT- BTC
Thénh phd Ha Noi Ngay 22/12/2014 ciia Bd Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

7.1.  Théng tin vé cic bén lién quan (Tiép theo)
Giao dich véi cic bén lién quan (Tiép theo)

Niam 2025 Niim 2024
Bén lién quan Mbi quan hé Tinh chit VND VND
Doanh thu tai chinh 8.470.516.933 21.109.244.000
Cong ty C5 phin Interserco Céng ty con Cb tire duge chia 1.407.600.000 527.850.000
Mgy Dinh
Céing ty C6 phin Cang Son Ty  Cong ty con Cb tirc duge chia - 683.298.000

Lii cho vay T8.267.125 -
2 £y . . .
Congty Cophen Cang Congty lienkétgidn .. . vay 13.117.808 -
Hing Vin hiép
Céng ty C& phin Cung img Nhan :
boeh Thirng el Gufe s Céng ty con C6 tire duge chia 198.900.000 459.000.000
- H i P

ook fy ob phin Logistics Cé déng lén Cb tirc duge chia 6.161.632.000  18.484.896.000
Héng Khing
Céng ty Cé phin Thuong mai Cong ty i :
Quéc té Interserco Viét Nam lién két Co tire duge chia 611.000.000 916.500.000
Céng ty C6 phin Tir vin Xy Cing ty Eii . "
dyng CGD Vit Nam lién két Co tire duge chia 37.700.000
S6 dw véi ede bén lién quan

31/12/2025 01/01/2025
Bén lién quan Mdi quan hé YND YIND
Phii thu khdch hing 1.525.871.454 1.549.510.091
Céng ty C& phin Interserco
Mg Binh Céng ty con 66.521.103 135.625.309
Céng ty C6 phin Tur vin T
Xéy dymg CGD Viét Nam Cong ty lién két 111.811.586 61.944.734
Céng ty C6 phin Thuong mai G i
Quéc t& Interserco Viét Nam Cing ty lién ket 1.337.696.772 1.330.944.742
Cieig ty Cd plin Cblomg (0g. s ik il 421874 995306
Lién hop
Céng ty TNHH Diu tu Céng ty lién quan véi Ong Nguyén Vin 9.420.149
Ha ting ALS Thinh - Thanh vién HBQT St ?
Tra trude cho ngwdi bin - 262.388.242
Céng ty C& phin Tur vén Xy —
dung CGD Viét Nam Céng ty lién ket . 262.388.242
Phii thu vé cho vay ngin han 1.500.000.000 -
Céng ty Cd phin Cang Son Ty ~ Céng ty con 1.500.000.000 >

N2\

-
™m

Hz/&
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE
4 17 Pham Hing, Phudmg Céu Giay,

Thanh phé Ha Noi

Miu s6 B 09 - DN

Ban hanh theo Théng t sé 200/2014/TT- BTC
Negiy 22/12/2014 ciia B Téi chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

7.1.  Théng tin vé cic bén lién quan (Tiép theo)

S& dur véi cde bén lién quan (Tiép theo)

31/12/2025 01/01/2025
Bién lign quan Méi quan hé VND VND
Phii thu khde ngiin han 1.230.448.804  10.016.866.349
Céng ty C& phin Interserco R
Giehids Cong ty con 1.135.741.679 754.960.349
Céng ty Cé phin Cung tmg nhin
e i e 8 Céng ty con 10.686.000 10.998.000
Céng ty C& phin Thuong mai . i B
quée té Interserco Viét Mam gty et el
Céng ty CO phin Cang Son Tdy ~ Céngty con 82.377.125 3.384.000
Céng ty Cb phin Cang Héng Van Cong ty lién két gidn tiép 1.644.000 1.692.000
E:’;‘f;' C phin Logistics HANE 5 45,0 149 - 9.242.448.000

Phii tra ngudi bin

Céng ty C6 phan Cang

Héng Viin

Céng ty Co phin Interserco

M§ Dinh

Céng ty Cb phin Logistics Hang
khing

Cong ty Co phin Xay dung ICC
Viét Mam

Cong ty Cé phin Tu vin Xdy
dyng CGD Vit Nam

Ngwdi mua tri tién trde
Céng ty Cb phin Cing

Héng Van

Chi phi phii tra

Céng ty CH phin Interserco
M§ Binh

Cong ty CO phiin Thuong mai
Qudc té Interserco Viét Nam
Cong ty C6 phin Logistics
Héng Khing

Phii trd Khic

Cong ty Cb phin Interserco My
Binh

Cong ty Cb phin Curate IT
Céng ty Cb phin Thwong mai
Québc té Interserco Viét Nam
Cong ty C4 phin Logistics
Hing Khong

Vay ngé:n han

Céng ty C& phin Logistics
Hing Khdng

Cang ty lién két gidn tiép

Céng ty con
Cé déng 1ém
Céng ty lién két

Cong ty lign két

Céng ty lign két gidn tiép

Céng ty con
Cong ty lién két
C6 déng lén

Céng ty con
Céng ty lién két

Céng ty lién ket

Cd déng lém

Cd déng 1ém

1.211.985.174
58.706.566
473.798.299
64.504.301
221.464.250

393.511.758

10.000.000.000
10.000,000.000

19.722.950

11.270.257

8.452.693

156.738.362.809
17.187.569.733
396.207.4335

61.957.742.942

77.196.842.679
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§.327.157.118
4.345.783.083

2.626.349.149

65,698,526

1.289.326.060

191.736.649

11.270.257

8.452.693

172.013.6599
100.678.494.636
18.560.712.491

46.624.077.617

35.493.704.528

43.300.000.000
43.300.000.000

iz



CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE Miu s6 B 09 - DN

S4 17 Pham Hing, Phudng Ciu Gidy,

Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC

Thanh phé Ha Nbi Ngay 22/12/2014 cia B Téi chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TTEP THEO)
Cho nfim tai chinh két thie ngay 31/12/2025

7.2.

7.3.

Cic sy kién phat sinh sau ngay két thic ky ké todn nim

Ngay 27/02/2026, $¢ Giao dich Chimg khodn Ia Ngi thye hign cong bé thong tin vé viée chuyén
nhugng b phin ciia UBND thanh phé Ha Ngi dau tur tai Cong ty, cu the nhur sau:

- 84 lugng cb phin dy kién chuyén nhwgng 1 16.200.000 cb phén (chiém 45% von diéu 18);
- Gi4khéi diém ban dfu gi 12 18,180 VND/ed phin;

- Phuong thite chuyén nhugng von: Ban déu gia cong khai théng thudng;

- Thai gian diing ky tham gia va ndp tién dit coc: Tir ngay 02/03/2026 dén ngay 13/03/2026,

- Theo théng béo ban déu gid cb phin ciia UBND thanh phd Ha N§i do Céng ty Co phéin Chimg
khoan UP cong bb, thdri gian khai mac td chire diu gid: 9h00' ngay 20/03/2026 tai dia diém: So
Giao dich Clu'rng Ehodn Ha Noi, dia chi : Sé 2 Phan Chu Trinh, Phudmg Cira Nam, TP Ha Néi;
théri gian nép tién mua cd phin tir ngay 20/03/2026 dén nghy 26/03/2026 va thoi gian hoan tra
tién dat coc fir ngay 23/03/2026 dén ngay 26/03/2026.

Thong tin khac

Theo Hop dbng nguyén tic hop téc lién doanh s6 09/2011/HDLD/AZ-INTERSERCO ngay
30/03/2011 duge ky gita Cong ty TNHH Mt thanh vién Diu tr Thuong mai va Dich vu Quéc té
(Bén B) va Cdng ty Cé phin bat dong sin AZ (Bén A) va ba Pham Thi Hanh (Bén C), cac bén thong
nhit cing nhau thanh 1ip mét Céng ty dé tién hanh cée thi tye xin phép dau tu, xiy dyng v quén 1
chng trinh xdy dyng t& hop chung cur hdn hgp cao cip két hop vin phong thwong mai trén khu dat
khoang 38.000 m? tai 17 dwdng Pham Hing, Phudng Céu Gidy, TP. Ha Ngi. Phy thude véo vige sau
khi duge Uy ban Nhén din Thanh phé Ha Néi chép nhén chi trrong chuyén déi muc dich sir dung
dAt va 1ap dy 4n diu tu tai 17 dudng Pham Hing, Phudng Cu Gidy, TP. Ha N§i, cdc Bén s& gop
phiin thanh 1ap Céng ty eb phan vi lip dyr 4n diu tur tai dia chi ndi trén.

Theo d6, Bén A va Bén C chju trich nhigm I§p dy édn, hoan thign cdc thi tuc theo quy dinh va trinh
céc co quan c6 thdm quyén phé duyét. Sau khi duy dn duge phé duyét quy hoach chi tiét 1/500, Bén
B phéi hoan thinh 1dp dw dn chi tiet vige di doi cang ICD ra ngoai vanh dai 4 (tai xa Hoai Bae, TP.
Ha Ni).

Theo {ién dé thue hign dy dn, bén B sé ti:én hanh thi céng du 4n theo 1§ trinh timg phén phit hop véi
mit bang d3 duge di chuyén hoan tat, bit dhu tir thang 12 nim 2012. Theo phy lue hop dong s6 02
ngdy 06/03/2016, Bén C da duge chuyén thanh ba Ta Thi Thiy Trang.

Theo Vian béan s6 3580/UBND-KT ngay 15/6/2016 cia UBND Thanh phé Ha Noi vé viée gdp von
thanh 1ap Cong ty cd phin Diu tu Bit ddng san Vimediland ciia Céng ty TNHH MTV Péu tu
Thuong mai va Dich vu Quéc té: “Sau khi xem xét, UBND Thénh phé ¢6 ¥ kién nhu sau: Chép
thuin dé nghi cia S& Tai chinh tai Cong vin s 2998/STC-TPND ngay 30/05/2016; cho phép Cong
ty TNHH MTV Déu tr Thuong mai va Dich vy Qudc té gép von thanh ap Cong ty ¢b phin Dau tu
Bét déng san Vimediland dé thye hién dir én T6 hop throng mai va ¢in hg cao cip City of Dreams
theo quy hoach tai sé 17 dwdmg Pham Himg, Phudng Cdu Gidy, Thanh phé Ha Noi, véi mie vén
didu 18 ciia Cong ty cb phin 12 290 ty VND (Hai trim chin muoi ty dong). Trong d6, Céng ty TNHH
MTV Déu tr Thuong mai va Dich vu Quée té gép 26% von dicu Ié, twong (mg 75.400.000.000 VND
(Biy muoi lim t§, bén trdm triéu dong) bing tai san trén dat, gid trj lgi thé quyén khai thic tai sin
trén d4t tai sé 17 duong Pham Hing, phudmng Ciu Gidy, Thanh phd Ha Noi va tir ngubn tién ¢6 duge
d&n bix thoa thudn hd trg”,

42



CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE ~ MAusd B 09- DN
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7.4

Théng tin khde (Tiép theo)

Theo Théng béo két qua kiém mé;l 56 902/TB-KVI ngﬁy 11/12/2018 tai Cﬁng ty TNHH MT"'.-" Piu
tir Thucmg mai va Dich vy Quée té (nay la Cong ty CP Diu tir Throng mai va Dijch v Qube rf:.] clia
Kiém todn Nha nude khu vire I vé kiém todn chuyén dé vige xdc dinh gia tri doanh nghiép, thuc hién
b phan hba doanh nghiép Nha mude thude thim qu}fén quan l}' Nha nude ciia UBND Thianh phd Ha
N{fu giai doan 2013-2017. Kiém toan Nha nude cé kién nghi véi UBND Thanh phd Ha Néi lién quan
dén phuong én sir dung dét chua phit hop, chim trién hai:

e Xem xét diéu chinh cdc quyét dinh phé duyét chii trrong chuyén ddi muc dich st dyng dét thyre
hién dy an tlr Jau nhung khong thye hign dam béo ding quy dinh cia phép luft; Xem xét digu
chinh quyét dinh cho phép chuyén déi cﬁn% ning sir dyung r:lat tir try s& 1am viée sang dat thuong
mai, dich vu khéng ding phwong dn ¢ phan héa; chuyén ddi myc dich sir dung khu dét 11
m tai 17 Pham Hing cia Cﬁllg ty TNHH MTV Plu tu Thuong mai va Dich vu Quic té v
sung chuyén dbi muc dich sir dung dét 2.746,9 m? tai 358 dudmg Ling cho Cdng ty Cé phén Cu
trng Nhan lye va Thurrong mai Quée té dé kinh doanh dich vy va thuong mai. 0z

e Chi dgo ra soit, dam phén hily bo cc hop déng lién doanh, lién két, hop tac dau tu chuyén ddi m
dich sir dung dat, lién quan dén quyén sir dung dat thué Nha mrdc, tra hén hang nim khéng ding
quy dinh; danh gle’i lai nang lu‘c che nha dau tir, néu khéng di ning lue trién khai dir 4n thi lam viée
v d6i tac dé chim dit hop ddn gitta Céng ty v6i Cong ty Dﬁu fur va Thuong mai H théng Qude
té va ba Ngu}féﬂ Thi Thu Tllér_'- dé trién khai dy 4n 11.959,5 m” tai s6 17 dm:mg Pham I-lung tir nam
2007 dén nay van chura trién khai dur an. Thl,rc hlén d#u thau dé Ira chon doi tac gop vion lién doanh
lién két dé chuyén ddi mue dich sir dung dat, ddn tu xdy dung, kinh doanh thlm'ng mai dich vy, bét:
déng san.. aﬁu véi quyén sir dung d4t nhim dam bao tinh canh tranh, hiéu qua nhit.

1:

Thang tin so sénh

Théng tin so sanh 1a sb liéu trén Bao cdo tai chinh riéng cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/202

da du't;rc kiém toan bai Cong ty TNHH Kiém todn CPA VIETNAM - Thanh vién Hang Kiém toﬂ
Quéc té INPACT.

Neuwdi lip biéu Ké todn truing

Pham Xufin Phuwong
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