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Kinh giri: fI}F ban Chirng khodn Nha nwée/ The State Securities Commission
To: S6 Giao dich Chirng khodn thanh phf) Ho Chi Minh/ Ho Chi
Minh Stock Exchange
1. Tén td chirc : Cong ty Cb phin Dau tu va Kinh doanh nha Khang Dién

Name of organization : Khang Dien House Trading and Investment Joint Stock Company
— Mai chimg khoan : KDH

Stock Code : KDH
— Dija chi : Phong 1 & 2, Léau 11 SaiGon Centre, 67 L& Logi, Phudng Sai Gon,

Thanh phé Hd Chi Minh
Address * Room 1 & 2, Floor 11" SaiGon Centre, 67 Le Loi, Sai Gon
Wara’, Ho Chi Minh City

— Dién thoai/Tel : 028 3820 8858 Fax: 028 3820 8859
— Email . info@khangdien.com.vn

2. Noi dung thong tin céng bo/Contents of disclosure:
Céng ty C6 phan Péu tr va Kinh doanh nha Khang Dién (“Céng ty™) giai trinh loi
nhufin sau thué thu nhip doanh nghiép nam 2025 thay déi so véi s6 lidu cing k¥ nam
trude nhur sau:
Khang Dien House Trading and Investment Joint Stock Company (“The Company”)
would like to explain the variance of profit after tax for the year 2025 compared to the
same period of last year as follows:
Nean VND/VND 000
Chénh léch
[Variance (%)

Stt/No Chi tiéu/Item 2025 2024

1 Loi nhudn sau thué coa

cong ty (BCTC Riéng) 1.727.393.356 | 1.333.285.241 29,6%

Profit after tax (Separate

Jinancial statements) 1,727.393.356 | 1,333,283 24] 29.6%
2 Ly nhuﬁn sau thué phén bo

cho Cb dong cua Cong ty

(BCTC Hop nhit) 1.045.471.436 | 810.413.554 25,0%

Profit after tax attributable
to Shareholders to the
Company (Consolidated
financial statements) 1,045, 471,436 810,413,554 29.0%
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Nguvén nhin/Reason:

Theo BCTC Riéng ctia Cong ty ndm 2025 va nim 2024 da duge kiém toén thi loi nhudn
sau thué ciia Céng ty trén BCTC Riéng nam 2025 tang 29,6% so vai cing ky ndm truéce
do khodn téing doanh thu tai chinh véi gié tri 12 169 ty d&ng chii yéu dén tir khoan ting
li tién giri, 141 cho vay va khoan gidm chi phi tai chinh véi gid trj 1a 263 ty dong bu trir
voi khoan ting chi phi quan Iy doanh nghiép, chi phi thué thu nhap doanh nghiép vai gia
tri lan hrot 14 8 ty ddng va 30 ty dbng,

According to the Company s separate financial statements for the year 2025 and 2024,
profit after tax on the separate financial statements for the year 2025 increased by
29.6% compared to the last year was due to an increase in financial income amounting
to VND 169 billion mainly came from the interest income from deposits and lendings
and a decrease in financial expense with an amount of VND 263 billion offsetting
against an increase in general and administration expense and corporate income tax
expense amounting to VND 8 billion and VND 30 billion, respectively.

Theo BCTC Hcrp nhit cia Cong ty ndm 2025 va ndm 2024 di dugc kidm todn thi loi
nhuén sau thué phéan bd cho C dong ctia Cong ty trén BCTC Hop nhét nam 2025 tang
29% so véi ciing ky nim trude chii yéu do khoan ting lgi nhuén thudn tir hoat dong kinh
doanh v6i gid tri 1a 891 ty ddng ciing véi khoan ting thu nhép khac véi gié tri 12 96 ty
déng b trir véi khoan ting chi phi thué thu ;ndeanh nghi¢p va loi nhufin sau thué
phén b cho ¢b dong khéng kiém sodt voi gid tri lan luot 12 163 ty dong va 587 ty dong.

According to the Company’s consolidated financial statements for the year 2025 and
2024, profit after tax attributable to Shareholders to the Company on the consolidated >
financial statements for the year 2025 increased by 29% compared to the last year was
mainly due to an increase in net operating profit with an amount of VND 891 billion '1" %

] " ; : ; i Wiy o
together with an increase in net other income with an amount of VND 96 billion
offsetting against an increase in corporate income tax expense and profit affer tax []H“"I
attributable to non-controlling interests amounting to VND 163 billion and VND 587
billion, respectively.

. Théng tin nay da du:r.;rc cong bd trén trang théng tin dién tir cia cong ty vao ngay
27/03/2026 tai dudmg din: https://www.khangdien.com.vr/.

This information was published on the company’s website on 27 March 2026, as in the
link: https://www.khangdien.com.vn/

Chting t6i xin cam két cac thong tin cong bd trén day la ding Sy that va hoan toan chju
trich nhiém trude phap ludt vé ndi dung céc théng tin di cong bé.

We hereby certify that the information provided is true and correct and we bear the full
responsibility to the law./

N(}NG TY CO PHAN DAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG DIEN
AL N6 A

'- FAR LUAT/LEGAL REPRESENTATIVE
M BPOC! General Director
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG DIEN

THONG TIN VE DOANH NGHIEP

Gidy chirng nhédn

dang ky kinh doanh

Hoi déng Quan tr

Ban Kiém soat

Ban Téng Giam déc

Ngwéi dai dién theo
phap luat

Tru sé& chinh

Céng ty kiém toan

S6 4103006559 do Sé& Ké hoach va Bau t Thanh pho HE Chi Minh
cép l&n d&u ngay 2 thang 5 ndm 2007 va Gidy ching nhan ding
ky doanh nghiép sé 0302588596 thay ddi gan nhét Ian thir 34 ngay
6 thang B nam 2025.

Ba Mai Tran Thanh Trang Ch tich

Ong Ly Pien Son Phé Cha tich

Ba Nguyén Thi Diéu Phwong  Thanh vién

Ba Nguyén Thi Cam Van Thanh vién dbc lap
Ong Vuwong Van Minh Thanh vién

Ong Nguy&n Phuong Nam Trwédng ban

Ba Vwong Hoang Thao Linh Thanh vién

Ba L& Thi Thuy Trang Thanh vién

Ong Vwong Van Minh Téng Giam déc
Ong L& Hoang Khoi Phé Téng Giam déc
Ba Nguyén Thiy Duong Phé Téng Giam déc
Ong Vuong Van Minh Téng Giam dbc

Phong 1 & 2, LAu 11 Saigon Centre, 67 Budng Lé Lo,
Phuéng Sai Gan, Thanh phé H Chi Minh, Viét Nam

Céng ty TNHH PwC (Viét Nam)
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG DIEN

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC
Trach nhiém cia Ban Téng Giam déc Céng ty déi véi Bao cao Tai chinh riéng

Ban Téng Gidm déc clia Céng ty Cb phan BAu tw va Kinh doanh Nha Khang Bién (“Céng ty”)
chiu trach nhiém |&p bao céo tai chinh riéng thé hién trung thirc va hop Iy tinh hinh tai chinh riéng
cta Céng ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2025, cling nhw két qua hoat déng kinh doanh riéng va
tinh hinh Iwu chuyén tién té riéng cho ndm tai chinh két thic cing ngay néu trén. Trong viéc lap
bao cao tai chinh riéng nay, Ban Téng Giam dbc dwoc yéu cau phai;

« chon lwa céc chinh sach ké toan phil hop va dp dung mét céch nhét quan;

s thuc hién cac xét doan va wéce tinh maét cach hop ly va than trong; va

« |ap bdo cdo tai chinh riéng trén co sé& Cong ty hoat dong lién tuc trir khi gia dinh Céng ty hoat
ddng lién tuc 1a khéng phu hop.

Ban Téng Giam déc clia Céng ty chiu trach nhiém bado ddm réng céc sb sach ké toan dlng dan
da duwoc thiét 1ap va duy trl é thé hién tinh hinh tai chinh riéng cla Céng ty véi dé chinh xac
hop Iy tai moi thei diém va d& 1am co sé 1ap bdo cdo tai chinh riéng tuén tha theo ché a6 ké toan
duoe trinh bay & Thuyét minh 2 clia bao céo tai chinh riéng. Ban Téng Giam déc clia Céng ty
cling chiu trach nhiém dbi véi viéc bao vé cac tai san cla Cong ty va thuc hién cac bién phap
hop ly @& ngan ngira va phat hién cac gian lan hodc nham Ian.

Phé chuén Bao cao Tai chinh riéng

Theo déay, ching t6i phé chudn bao cao tai chinh riéng dinh kém tir trang 5 dén trang 42. Bao
cao tai chinh riéng nay phan anh trung thyre va hop Iy tinh hinh tai chinh rigng cua Coéng ty tai
ngay 31 thang 12 nam 2025, cling nhw két qua hoat ddng kinh doanh riéng va tinh hinh lwu
chuyén tién té riéng clia ndm tai chinh két thic cing ngay néu trén, phii hop véi cac Chudn muc
Ké todn Viét Nam, Ché dd Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan
@én viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh riéng.

Nguréi sir dung bdo cdo tai chinh riéng clia Céng ty nén doc cling véi bao céo tai chinh hop nhat
ciia Céng ty va cac cong ty con (goi chung 1a “Nhém céng ty") cho nam tai chinh két thic ngay
31 thang 12 nam 2025 dé c6 di théng tin vé tinh hinh tai chinh hop nhét, két qua hoat déng kinh
doanh hgp nhét va tinh hinh Ity chuyén tién t& hop nhat cla Nhém céng ty.

Vuong Van Minh
Téng Giam dbc/ Ngudi dai dién theo phap luét

TP. H& Chi Minh, nwére CHXHCN Viégt Nam
Ngay 26 thang 3 nadm 2026
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BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

G CAC CO PONG CUA CONG TY CO PHAN BAU TU' VA KINH DOANH NHA KHANG BIEN

Chung t6i da kiém toan bdo cao tai chinh riéng kém theo cha Coéng ty Cé phan Dau tw va Kinh
doanh Nha Khang Bién ("Céng ty") duwoc 18p ngay 31 thang 12 nam 2025, va duoc Ban Téng
Giam déc clia Céng ty phé chuén ngay 26 thang 3 ndm 2026. Bao céo tai chinh riéng nay bao
gdm: béng can dbi ké toan riéng tai ngay 31 thang 12 nam 2025, bao céo két qua hoat déng kinh
doanh riéng, bao c4o lwu chuyén tién té riéng cho nam tai chinh két thiic cing ngay néu trén, va
thuyét minh bao cdo tai chinh riéng bao gdm céc chinh sach ké todn chi yéu tir trang 5 dén trang
42.

Trach nhiém cua Ban Tong Giam déc

Ban Téng Giam déc clia Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop ly
béo céo tai chinh riéng clia Cong ty theo cac Chuén muyc Ké todn Viét Nam, Ché dd Ké toan
Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc 18p va trinh bay béo cao
tai chinh riéng va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bé ma Ban Tong Giam dbc xac dinh |a can
thiét d& dam bﬁoxﬂhﬂ viéc |ap va trinh bay bao cdo tai chinh riéng khéng co sai sét trong yéu do
gian lan hoac nham lan,

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém clia chung t6i la duwa ra y kién vé bao c4o tai chinh riéng nay dwa trén két qua cudc
kiém toan. Chung t6i da tién hanh kiém todn theo cdc Chuén muc Kiém toan Viét Nam. Cac
chudn myrc ndy yéu cdu ching t6i tuan thi chudn muc va cac quy dinh vé dao dic nghé nghiép
va lap ké hoach va thuc hién cudc kiém todn dé dat dwoc sir dam bao hop Iy vé vige lidu bao
cdo tai chinh riéng clia Céng ty co con sai sot trong yéu hay khong.

Cong viéc kiem toan bao gbm thurc hién cac thd tuc nham thu thap cac bang chirng kiém toan
vé cac sb liéu va thuyét minh trén bao cao tai chinh riéng. Cac thi tuc kiém toan duoc liya chon
dua trén xét doan cua kiém toén vién, bao gém danh gia rlii ro co sai sot trong yéu trong bao
cao tai chinh riéng do gian |an hodc nham I&n. Khi thuc hién danh gia cac i ro nay, kiém toan
vién da xem xét kiem soat ndi bo clia Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai
chinh riéng trung thuc va hop Iy nham thiét ké cac thl tuc kiém toan phi hop véi tinh hinh thuc
t&, tuy nhién khéng nham muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cla kiém soat néi bé clia Céng ty.
Cong viéc kiém toan ciing bao gom viéc @anh gia tinh thich hop clia cac chinh sach ké toan
duoc ap dung va tinh hop ly cia cac udc tinh ke toan clda Ban Tong Giam dbe, efing nhir danh
gia viéc trinh bay téng thé bao céo tai chinh riéng.

Chuing t6i tin twéng rang cac bang chirng kiém todn ma ching t6i 44 thu thap duoc 1a day ad va
thich hop dé lam co s& cho y kién kiém toan clia ching téi.

Cong ty TNHH PwC (Viét Nam) )
S0 29, Buing Lé Duan, Phwdng Sai Gan, Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam
DT +84 (28) 38230796, www.pwc.com/vn
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Y kién cua Kiém toan vién

Theo y kién cia ching téi, bao cao tai chinh riéng da phan anh trung thurc va hop ly, trén cac
khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh riéng ca Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2025, ciing
nhu két qua hoat ddng kinh doanh riéng va tinh hinh luu chuyén tién té riéng cia Cong ty cho
nam tai chinh két thic clng ngay néu trén, phi hop véi cac Chuén muyc Ké toan Viét Nam, Che
d6 Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh
bay bao cao tai chinh riéng.

Nguyén Hoang Nam Truong Hoang Anh

S0 Gidy CN BKHN kiém toan: S6 Gidy CN BKHN kiém toan:
0849-2023-006-1 4594-2023-006-1

Chir ky dugrc ay quyén

Sé hiéu bao cdo kiém toan: HCM17878
TP. Hé Chi Minh, ngay 26 thang 3 nam 2026
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG DIEN

BANG CAN DOl KE TOAN RIENG

Ma
s6

100
110

111
112

130
131
132
135
136

140
141

150
151
152

200

210
216

220
221
222
223

227
228
228

250
251
254

260
262

270

TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN

Tién va cac khoan
twong dwong tién
Tién
Cac khodn twong duong tién

Céac khoan phai thu ngin han
Phai thu ngén han clia khach hang
Tra trwére cho ngudi ban ngén han
Phai thu vé cho vay ngén han
Phdi thu ngan han khac

Hang tén kho
Hang ton kho

Tai san ngan han khac
Chi phi tra truée ngén han
Thué gié tri gia tang (“GTGT")
duge khau trir

TAI SAN DAI HAN

Cac khoan phai thu dai han
Phai thu dai han khéc

Tai san ¢é dinh
Tai san cb dinh hiru hinh
Nguyén gia
Gia tri khau hao IOy ké

Tai san cb dinh vé hinh
MNguyén gia
Gia tri khau hao Iy ké

Péau tw tai chinh dai han
Dau tw vao cong ty con
Dy phong dau tw tai chinh dai han

Tai san dai han khéac
Tai san thué thu nhap hoan lai

TONG TAI SAN

Thuyét
minh

b
6
7(a)

10(a)

7(b)

14

Mau sé B 01 - DN

Tai ngay 31 thang 12 nam

2025
VND

4.290.953.004.331

270.531.094.718
53.531.094.718
217.000.000.000

3.981.231.346.332
1.823.854.609
29.411.265.883
3.020.000.000.000
929.996.225.830

36.259.660.467
36.259.660.467

2.930.902.814
543.467.814

2.387.435.000
12.741.767.081.037

1.269.746.910
1.258.746.910

43.613.683
43.613.683
6.466.925.142

(6.423.311.459)

84.000.000

(84.000.000)

12.734.313.800.114
12.764.507.401.763

(30.193.601.649)

6.149.920.330
6.148.920.330

2024
VND

4.111.133.571.561

800.359.521.720
131.359.521.720
669.000.000.000

3.247.241.852.947
2.285.005.607
30.673,732.623
2.242.500.000.000
971.783.114.717

61.634.852.939
61.634.852.938

1.897.343.955
467.848.996

1.429.494 959
12.262.354.831.516

1.207.089.410
1.207.089.410

-

6.416.276.994
(6.416.276.994)

84.000.000
(84.000.000)

12.261.036.542.106
12.289.307.401.763
(28.270.859.657)

111.200.000
111.200.000

17.032.720.085.368

16.373.488.403.077

Céac thuyét minh tir trang 9@ dén trang 42 Ia mét phan céu thanh béo cao tal chinh riéng nay.
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CcONG TY CO PHAN DAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG DIEN

BANG CAN POI KE TOAN RIENG

M3iu sé B 01 -DN

Tai ngay 31 thang 12 nam

2024
VND

1.292.763.268.537

1.292.207.268.537
3.721.467.206
45.650615.582

350.768.058
36.164.383.562
55.192.759.050

1.100.000.000.000
§1.127.275.069

556.000.000
556.000.000

15.080.725.134.540
15.080.725.134.540
10.111.425.650.000
3.313.574.244.260
350.417.037.350
1.305.308.202.930

(27.977.038.213)
1.333.285.241.143

(tiép theo)
Ma Thuyét 2025
sé6  NGUON VON minh VND
300 NO PHAITRA 141.890.543.905
310 Ne¢ ngan han 141.334.543.905
311 Phai trd ngudi ban ngan han 1.618.886.807
312 Nguwéi mua tré tién trrére ngén han 9 19.546.712.536
313  Thué va cac khodn phai ndp

Nha nudc 10(b) 14.477.707 663
315 Chi phi phai tra ngan han -
318 Phai tra ngén han khéc 11 55.048.685.225
320 Vay ngan han 12 -
322 Quy khen thwdng, phic lgi 13 50.642.541.674
330 Neg dai han 556.000.000
342 Dur phéng phai tra dai han 556.000.000
400 VON CHU SO HOU 16.890.829.541.463
410 Vén chi s& hivu 16.890.829.541.463
411 Vén gop cia chil s& hiru 15,16 11.222.148.990.000
412 Théang duw vén cé phan 16 3.353.414.244 260
418 Quf dau tw phat trién 16 350.417.037.350
421 L nhuan sau thué (“LNST")

chura phan phéi ) 16 1.964.849.269.853
421a - LNST chua phén phéi/(ié sau

thué) Iy ké cda cdc nam trurdc 237.455.913.850

421b - LNST chua phéan phoi nam nay 1.727.393.356.003
440 TONG NGUON VON

/—7&&4’@/

17.032,720.085.368
e

16.373.488.403.077
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Nguyén Thj Lan Huang% Bang Thj Thiy Trang ==wong Van Minh
Ngudi lap Ké todn trudng Tdng Giam dbc

Ngué&i dai dign theo phap luat
Ngay 26 thang 3 ndm 2026

Céc thuyét minh tir trang 9 dén trang 42 I& mét phan céu thanh bao céo tal chinh riéng nay.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG DIEN

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH RIENG

Ma
s

01
02
10
1
20
21
22
23
26
30
3
32
50
51
52

60

g

Doanh thu ban hang

Cac khoan giam trir doanh thu
Doanh thu thuin vé ban hang
Gia vén hang ban
Lei nhudn gdp vé ban hang

Doanh thu hoat ddng tai chinh
Chi phi tai chinh

- Trong do: Chi phi Iai vay
Chi phi quan Iy doanh nghiép

Lei nhuén thuin tir hoat déng
kinh doanh

Thu nhap khac

Chi phi khac
Lei nhuan/(18) khac
Téng lgi nhudn ké toan trwéc thué
Chi phi thué thu nhap doanh

nghiép (“TNDN") hign hanh
Thu nhap thué TNDN hoan lai

¥

Le¢i nhuén sau thué TNDN

Nguy&n Thj Lan Hu:rng/,i//
MNguedi lap

Thuyét
minh

17

18

19
20
20
21

22
22

M3iu s6 B 02 -DN

Nam tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 nam

2025 2024
VND VND
36.845.260.449 29.256.618.183
36.845.260.449 29,256.618.183

(35.963.026.346)

(28.921.494.500)

882.234.103

1.864.056.211.325
(79.291.218.224)
(77.368.476.232)
(49.833.647.142)

335.123.683

1.694.802.306.244
(341.876.631.978)
(159.704.242.321)
(41.941.904.229)

1.735.713.580.062

21.002.311
(7.703.421)
13.298.890

1.311.318.893.720

50.000.001
(302.452.578)
(252.452.577)

1.735.726.878.952

(14.372.243.279)
6.038.720.330

1.311.066.441.143

22.218.800.000

1.727.393.356.003

1.333.285.241.143

Bang Thj Thiy Trang
Ké toan trudng

:rng Van Minh

—" Téng Giam déc
Nguoi dai dién theo phap luét
MNgay 26 thang 3 nam 2026

Céc thuyét minh tir trang 8 dén trang 42 1a mét phan cAu thanh bao co tai chinh riéng nay.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG DIEN _
Méu sé B 03 - DN

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE RIENG
{Theo phwong phap gian tiép)

N&m tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 nam

ma Thuyét 2025 2024
s0 minh VND VND

LUPU CHUYEN TIEN T HOAT DONG KINH DOANH

NN & A0y

01 Legi nhuén ké todn trudre thué 1.735.726.878.952  1.311.066.441.143

Digu chinh cho céc khoan:
02  Khéu hao tai san cb dinh ("TSCE") 7.034.465 21.500.004
03  Céac khodn du phong 1.922.741,992 28.270.859.657
06  Lai tir hoat d6ng dau tuw - (1.864.056.211.325) (1.540.960.776.244)
068 _Chi phi I&i vay va phét hanh tréi phigu 77.368.476.232 159.764.242 321
08 L& tir hoat dgng kinh doanh trwéc

nhirng thay doi vén lwu déng (49.031.079.684)  (41.837.733.119)
08 Giadm cac khoan phai thu 733.020.187 12.564.715
10 Giam hang tén kho 25.375.192.472 17.165.710.743
11 Giam cac khoan phai tra (28.595.850954)  (13.697.039.105)
12 Téng chi phi tra trudc (75.618.818) (123,948.716)
14 Tién |15i vay A& tra (113.532.850.794)  (160.657.611.746)
17 Tién chi khac tir hoat déng kinh doanh (57.213.682.475)  (7B.654.757.768)
20 Lwu chuyén tién thuin tir hoat déng kinh doanh (222.340.879.066)  (277.792.814.996)

LU'U CHUYEN TIEN TU HOAT BONG PAU TU
21 Tién chi & mua s&m TSCB (50.648.148) -
23 Tién chi cho vay (4.163.500.000.000) (1.806.000.000.000)
24 Tién thu héi cho vay 3.386.000.000.000 777.000.000.000
25  Tién chi dAu tu gép vén vao don vi khac (475.200.000.000) (3.318.560.000.000)
268 Thu héi d&u tw gép vén vao don vj khac - 863.626.720.000
27  Tién thu I8 cho vay, 13i tién g, cb tirc va
Igi nhuén dwoc chia 1.905.823.100.212  1.508,768.322.775
30 Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng dau tw 653.072.452.064 (1.876.164.957.225)
LUU CHUYEN TIEN TU' HOAT DONG TAI CHINH

31 Tién thu tir phat hanh cd phiéu 139.440.000.000 3.183.600.024.000
34  Tién chi tra no gbc vay (1.100.000.000.000)  (499.872.000.000)
40 Lwu chuyén tién thudn tir hoat déng tai chinh (960.560.000.000) 2.683.628.024.000
50 Luwu chuyén tién thudn trong ndm (529.828.427.002)  529.670.251.779
60 Tién va twong dwong tién dau ndm 3 800.359.521.720 270.689.269.941
61  Anh hudng cla thay ddi ty gia hdi doai quy ddi ngoai té - -
70 Tién va twong dwong tién cudi ndm 3 270.531.094.718  800.359.521.720

Céc théng tin bé sung cho cac khodn muc trong bao cadl
tai Thuyé; minh 25. | A

N

#ong Van Minh

Nguyén Thj Lan Hchrngéﬂ' Bang Thj Thiy Trang =04

Ngurdi lap Ké toan truéng " Téng Giam déc
Nguréri dai dién theo phap luat
Ngay 26 thang 3 nam 2026

Cac thuyét minh tir trang © dén trang 42 |a mét phan ciu thanh bao céo tai chinh rigng nay.
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cONG TY CO PHAN DAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG BIEN

Mau s6 B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG .
CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2025

1

DAC DIEM HOAT DPONG CUA CONG TY

Céng ty Cé phan DAu twr va Kinh doanh Nha Khang Bién (“Céng ty") 1a mét cong ty cé
phén dwoc thanh lap tai nwéc CHXHCN Viét Nam theo Gidy chirng nhan dang ky kinh
doanh sé 4103006559 do S& Ké hoach va Bau tv Thanh phé H& Chi Minh cép lan dau
ngay 2 thang 5 ndm 2007 va Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép s6 0302588596
diéu chinh gan nhét Ian thir 34 ngay 6 thang 8 nam 2025.

C6 phiéu clia Cong ty da chinh thirc giao dich tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé
H& Chi Minh ké tir ngay 1 thédng 2 nam 2010 voi ma chimg khoan 13 “KDH" theo Quyét
dinh sb 11/QD-SGDHCM do Giam dbc S& Giao dich Chirng khodn Thanh phé Hé Chi
Minh ky ngay 21 thang 1 nam 2010,

Hoat ddng chinh clia Céng ty 1 kinh doanh nha &; cho thué nha &; mua ban nha &, nhan
qéuyén sir dung déat dé xdy dung nha & ban hodc cho thué, dau tw xiy dung co sé ha
tang theo quy hoach xay dwng nha & d& chuyén quyén sl dung dat; xay dung dan dung,
cong nghiép; twr van bat déng san.

Chu ky kinh doanh théng thudng cia Cong ty la 12 thang.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2025, Cong ty cé 25 nhan vién (tai ngay 31 thang 12 nam
2024: 27 nhan vién).

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025, Cong ty cd 12 céng ty con s& hiiu truc tiép nhu duwgc
trinh bay tai Thuyét minh 4 va 11 cong ty con s& hlu gian tiép (tai ngay 31 thang 12 nam
2024; 13 cong ty con s& hiku trirc tiep va 11 cong ty con s& hiku gian tiép). Chi tiét nhw
sau:
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG DIEN

DAC DIEM HOAT PONG CUA CONG TY (tiép theo)

M&u s6 B 09 — DN

2025 2024
Ty lé Ty lé
quyen quyéen
Noi thanh lap, Hoat dong Ty l& biéu Ty lé biéu
STT Tén dang ky hoat dong kinh doanh chinh s& hiru quyét s& hiru quyét
% % % %
Céng ty con sé& hiru tryc tiép -
Kinh doanh bat dfng san,
xay dung nha, dau tw
1 Céng ty TNHH Mgt Thanh vién Dau tuw _ xay dung, kinh doanh
Kinh doanh Mha Khang Phic TP. HG6 Chi Minh ha tang khu cong nghig¢p 100,00 100,00 100,00 100,00
Tw van, xay dyng va
2 Céng ty TNHH Tu van Qubc Té TP. H6 Chi Minh kinh doanh batdéngsan 9995 9995 99 95 99,95
3 Céng ty TNHH DAau tw Thanh Phic TP. H6 Chi Minh  Kinh doanh bat ddng san 9990 9990 99,90 99,90
4 Cong ty TNHH Dau tw Kinh doanh
Bat dong san Saphire TP. H& Chi Minh  Kinh doanh bét déng san 99,90 99,90 99,90 99,90
5 Cong ty Co phan Bau tu va Kinh doanh
Bét dong sén Tri Minh TP. Hb Chi Minh  Kinh doanh bat dong san 99,80 99,80 99,80 99,80
6 Cong ty TNHH Bau tr va Kinh doanh
Dia éc Tri Kigt TP. Hé ChiMinh  Kinh doanh bat déng san 9990 9990 99,90 99,90
T Cdng ty TNHH Mét thanh vién Hao Khang TP. Hé Chi Minh  Kinh doanh bdt ddng sén 100,00 100,00 100,00 100,00
8 Céng ty TNHH Bau tw Kinh doanh Bia éc Tw van, xay dung va
Gia Phudc TP. H6 Chi Minh kinh doanh batdéngsan 9990 99,90 99,90 99,90
9 Cong ty TNHH D6 thi Mé Ga TP. H6 Chi Minh  Kinh doanh bét déng san 9985 9990 99,85 99,90
10 Céng ty TNHH Bau twr Kinh doanh
B4t dong sdn Kim Phat TP. H& Chi Minh  Kinh doanh bét déng san 9990 9990 99,90 99,90
11 Céng ty TNHH Kinh doanh Bat
ddng san Phic Théng TP. H& Chi Minh Kinh doanh bat déng san 89,00 99,00 99,00 99,00
12  Cong ty Co6 phan B4t dong san TP. Ho Chi Minh Kinh doanh bat ding san
Thiy Sinh ‘ ) 9996 9996 99,96 99,96
13 Céng ty Cd phén Vi La (i) TP. H& Chi Minh Kinh doanh bat dong san - - 99 47 99 47
* o=
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CONG TY CO PHAN BAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG DIEN
Miu s6 B 09 — DN

1 DAC DIEM HOAT BONG CUA CONG TY (tiép theo)
2025 2024
Ty 1& Ty I8
quyén quyén
Noi thanh lap, Hoat déng Tylé  biéu Tylg  biéu
STT Tén dang ky hoat déng kinh doanh chinh s hirvu quydt sdhivu quyst
% % % %
Céng ty con sé& hiku gian tiép
1 Céng ty TNHH Bau tw va Kinh doanh
Bat dong san Khéng Gian Xanh TP.Hé Chi Minh  Kinh doanh batddng san 99,00 99,00 99,00 99,00
2 Cong ty TNHH Thwong mai Dich vu Xay dung
va Kinh doanh Nha Thap Mudi TP. H& Chi Minh Kinh doanh bat dong san 99,80 99,90 99,80 9990
3 Congty TNHH Pau tu Kinh doanh
B4t dong sén Binh Trung TP.H& ChiMinh  Kinh doanh bAt ddngsan 9990 9995 99,90 9985
4  Céngty TNHH Béau tv Bja 6c Minh Phat TP.Ho Chi Minh  Kinh doanh bt dong san 90,20 90,20 51,00 51,00
5  Congty TNHH Dau tv va Kinh doanh
Bét déng san Song Lap TP.H& Chi Minh  Kinh doanh bt dong san 99,70 99,90 99,70 9990
6  Congty TNHH Bau tv Bat dong san TP. H6 Chi Minh  Kinh doanh bét dong san
Nguyén Phat 99,80 99,90 99,80 99,90
7  Cobngty TNHH Bau tw Phat trién BCCI TP. H& Chi Minh  Kinh doanh bét dong san 100,00 100,00 100,00 100,00
8  Congty CH phan Diu tw Bat dong san
Phudéc Nguyén TP. Hé Chi Minh  Kinh doanh b4t déng san 99,70 99,80 99,70 99,80
2] Céng ty TNHH Dau tw Kinh doanh
Nha Boan Nguyén TP. H6 Chi Minh Kinh doanh batdong san 5085 51,00 5085 51,00
10 Cong ty TNHH Bat dong san Binh Trung Méi TP.H6 ChiMinh  Kinh doanh batdéng san 50,95 51,00 50,95 51,00
11 Céng ty Cé phan Phat trién Bat dong san Léc Minh  TP. Hé Chi Minh  Kinh doanh bat ddng sén 98,90 99,00 98,90 99,00

(i) Theo Nghi quyét H8i dbng Quan tr sb 32/2024/NQ_HBQT ngay 25 thang 11 ndm 2024, Céng ty da théng qua viéc gidi thé Céng ty
Cé phan Vi La ("Vi La"). Viéc gidi thé Vi La da dwoc hoan thanh ngay 3 thang 2 nam 2025.

11
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CONG TY CO PHAN DPAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG DIEN

21

Mau sé B 09 - DN
CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Co sd cua viéc lap béo cao tai chinh riéng

Béo cdo tai chinh riéng da duoc 1ap theo cac Chudn muc K& todn Viét Nam, Ché d6 Ké
todn Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy 6 lién quan dén viéc lap va trinh
bay bao cdo tai chinh riéng. Bao cdo tai chinh riéng duoc Iap theo nguyén tac gia géc.

Béo céo tai chinh riéng kém theo khéng nham muc dich trinh bay tinh hinh tai chinh, két
qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh Iwu chuyén tién té theo cac nguyén tac va théng
I& ké toan thuwéng dwge chdp nhan & cac nuwéc va cac thé ché khac ngoai nudc Viét
Nam. Cac nguyén tac va théng |& ké toan st dung tai nuwédc Viét Nam co thé khac véi
cac nguyén tac va thong I8 ké todn tai cac nwdc va céc thé ché khac.

Ché dd ké toan mdi da ban hanh nhwng chwa cé higu lyc

Ngay 27 thang 10 nam 2025, B§ Tai chinh ban hanh Thang tw 99/2025/TT-BTC ("Théng
tw 99") hwémg dan ché do ké toan doanh nghiép, thay thé Théng tw 200/2014/TT-BTC
cé hiéu lyc ap dung tir ngay 1 thang 1 ndm 2026 va cho nam tai chinh bat dau tir hodc
sau ngay 1 thang 1 ndm 2026. Do d6, Céng ty € ap dung Thdng tw 99 tlr ndm tai chinh
bat dau tir ngay 1 thang 1 nam 2026.

Théng tw 99 yéu cau dbi tén “Bang can dbi ké toan” thanh "Béo cdo tinh hinh tai chinh”;
thay dédi t&n hodc bd sung thém mét vai chi tiéu trén Bao céo tinh hinh tai chinh, Bao
cdo két qua hoat déng kinh doanh va Bao céo lwu chuyén tién té; va b sung thém cac
thuyet minh. D6i véi viéc ghi nhan, do ludng va trinh bay, Théng tw 99 ¢ cac cap nhat
quan trong nhu chi bat dau ghi nhan chi phi stra chira dinh ky TSCB khi phat sinh thay
vi duge trich trede, ra soat va hach toan theo ban chét clia hop ddng hop tac kinh
doanh... Théng tw 99 ciing bd sung quy djnh cho viéc ap dung cac thay ddi chinh sach
ké toan do &p dung lAn d4u céc quy dinh clia Théng tw 99 theo phwong phap hbi td don
giadn, hdi td gy du hodc khang héi td tly theo timg trudmg hop cu thé.

Ban Tég!g Giam déc cia Céng ty dang tiép tuc danh gid mirc dé anh hwdng cla Théng
tw 99 dén viéc do Iwéng va trinh bay céc sb liéu so sénh trén bao céo tai chinh clia Céng
ty trong cac nam tai chinh tai.

Ngoai ra, Céng ty cing da soan 1&p bao cdo tai chinh hop nhét cla Cong ty va céc con
ty con (goi chung la "Nhém cdng ty") theo cac Chudn muc Ké toan Viét Nam, Ché ds K
toan Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc Iap va trinh
bay bdo cdo tai chinh hgp nhat. Trong bao cdo tai chinh hop nhat, cac céng ty con 13
nhirng céng ty ma Nhom cong ty kiém soat cac chinh sach hoat déng va tai chinh, da
dwegc hop nhat Gy da.

Nguw&i sir dung bao cao tai chinh riéng cia Céng ty nén doc clng véi bao cao tai chinh
hop nhat ctia Nném céng ty cho ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025 dé
c6 dl théng tin vé tinh hinh tai chinh hop nhét, két qua hoat déng kinh doanh hop nhét
va tinh hinh lwu chuyén tién t& hop nhéat clia Nhém cong ty.

12



CONG TY cO PHAN PAU TU' VA KINH DOANH NHA KHANG DIEN
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Mau sé B 09 - DN
CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Nam tai chinh
N&m tai chinh cia Céng ty bat dau tir ngay 1 thang 1 va két thiic ngay 31 thang 12.
Bon vj tién té sir dung trong ké toan

Céng ty str dung don vj tién té trong ké toan va trinh bay trén bao cdo tai chinh riéng la
Béng Viét Nam (“VND" hodc “Dbng").

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va céc khodn tuong duirong tién bao gdm tién mét tai quy, tién gl¥i ngan hang khéng
ky han va cac khoan d&u tw ngan han khac co thdi han déo han ban déu khéng qua ba
thang.

Cac khoan phai thu

Céc khodn phai thu thé hién gia tri ghi sb cla cac khodn phai thu khach hang gém cac
khodn phai thu mang tinh chat thwong mai phat sinh tir giao djch ban hang hoa; va cac
khodn phai thu khac khéng c tinh thurong mai, khéng lién quan dén giao dich ban hang
héa. Dy phéng cac khoan phai thu khé déi dwgc lap cho tirmg khodn phai thu can cilr vao
the¥i gian qua han tré no gbc theo cam két ng ban dau (khéng tinh dén viéc gia han no
gitra cac bén), hodc can clr vao mirc tén that wée tinh co thg xay ra. Chénh léch gilra
khodn du phéng phai 1ap & cudi ndm tai chinh nay va khoan du phéng da lap & cudi ndm
tai chinh trirérc duwoc ghi nhén téng hoéc giam chi phi quan Iy doanh nghiép trong nam
tai chinh. Cac khoan phai thu dwoc xac dinh 14 khéng thé thu hdi s& duoc xoa so.

Céc khoén phai thu duge phan loai ngén han va dai han trén bang can dbi ké toan riéng
can clr theo ky han con lai cia cac khodn phai thu tai ngay cla bang cén ddi ké toan
riéng téi ngay dén han thu héi,

Hang tén kho

Bat dong san duoc xay dung dé ban trong qua trinh hoat déng kinh doanh binh thudng
clia Céng ty, khéng phai dé cho thué hodc chér tang gid, duoc ghi nhan la bt dong san
xay dyng d& dang theo gia thap hon gilra gia thanh d& dwa méi san pham dén vi tri va
diéu kién hién tai va gia tri thudn co the thuc hién dugc.

Gid thanh clia bat déng san xay dung dé& dang bao gém:

» Chi phi tién st dung dat;

« Chi phi xay dung tra cho nha thau: va

» Chi phi |&i vay, chi phi thiét k&, chi phi san lap, d&n bl gidi phéng mat bang, chi phi
quan Iy xay dung va cac chi phi khac truc tiép lién quan dén hoat déng xay dung.

Gid tri thuan cé thé thue hién dwoc la gia ban wéc tinh clia bat déng san trong nam tai
chinh kinh doanh binh thwdng, duwa trén gia thi trurdng vao ngay bao cdo va trir chi phi
w&e tinh @& hoan thanh va chi phi wéc tinh cin thiét cho viéc ban hang.

Gia vén clia b4t d6ng sdn da ban dugc ghi nhan trén bao céo két qua hoat déng kinh

doanh riéng dira trén cac chi phi truc tiép tao thanh bat déng san dé va chi phi chung
duwroe phan bd trén co sd dién tich twong (rng clia bat ddng san do.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG DIEN
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Miu sé B 09 — DN
CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Péu tw tai chinh
Péau tw vao céng ty con

Céng ty con la nhirng doanh nghiép ma Céng ty ¢ quyén chi phéi cac chinh sach tai
chinh va hoat déng clia doanh nghiép nham thu dwoc Igi ich kinh té tir cac hoat déing
cuia doanh nghiép do, thuéng di kém |1a viéc ndm gitr hon mét nika quyén biéu quyét. Sy
tén tai va tinh hku hiéu clia quyén biéu quyét tiém nang dang duoc thuc thi hodc dugc
chuyén ddi s& duoc xem xét khi danh gia liéu Céng ty c6 quyén kiém soat doanh nghiép
hay khéng.

DAu tu vao cong ty con duoc ghi nhan ban dau theo gia géc, céng céc chi phi lién quan
truc tiép dén viéc déu . Sau d6, Ban Téng Giam dbc thuc hién viéc ra soat doi véi tat
cda céc khodn diu tw dé ghi nhan dy phéng vao cubi ndm tai chinh.

D phéng giadm gia dau tw vao céng ty con

D phong gidm gid dau tw vao céng ty con duoc lap vao cubi ndm tai chinh khi cb sy
gidm gia trj clia cac khodn dau tu. Dy phong gidm gia dau tu vao cong ty con duwoc tinh
dira trén khodn 15 clia bén duoc dau tu.

Chénh |&ch gilra khoan dy phéng l&p & ndm tai chinh nay va khoan dy phong da lap &
cubi nam tai chinh trdre dwoc ghi nhan tang hodc gidm chi phi tai chinh trong nam tai
chinh. Khodn du phéng dwoc hoan nhap khéng virot qua gié tri ghi sb ban dau.

Cho vay

Cho vay la cac khodn cho vay vé&i muc dich thu 18] hang ky theo khé wéc gilra cac bén
nhwng khéng dwerc giao dich mua, ban trén thi trwéng nhu chieng khoan.

Cho vay dugc ghi nhan ban dau theo gia gbc. Sau d6, Ban Tdong Giam ddc thuc hién
viéc ra soat ddi véi tat ca cac khodn con chua thu dé ghi nhan du phdng céc khodn cho
vay khé dbi vao nam tai chinh. Dy phong cac khoan cho vay khoé doi duwoc 1ap cho ting
khodn cho vay cén clr vao théi gian qua han trd no gbc theo cam két ng ban dau (kho
tinh dén viéc gia han ne gitra cac bén), hodc can clr vao murc tn that wéc tinh cé th
xay ra. Chénh léch gilra khoan du phong |ap & nam tai chinh nay va khoan dw phéng da
lap & cudi nam tai chinh trude dwoe ghi nhan ting hodc gidm chi phi tai chinh trong ndm
tai chinh. Khoan di phong duwgc hoan nhap khéng vwot qua gia tri ghi s6 ban dau.

Cho vay dwoc phan loai ngan han va dai han trén bang can dbi ké toan riéng cén cir theo

ky han con lai clia cac khoan cho vay tai ngay clia bang can ddi ké toan riéng dén ngay
t&i han thu hdi.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG BIEN
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Miu sé B 09 - DN

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Tai san cé dinh (“TSCD")

TSCB hitu hinh va TSCE v hinh

TSCPH duoc phan anh theo nguyén gia trir khau hao Iy ké. Nguyén gié bao gbm cac chi
phi lién quan truc tiép dén viéc coé dwgc TSCE & trang thai sén sang s dung. Cac chi
phi phat sinh sau ghi nhan ban dau chi duoc ghi ting nguyén gié TSCH néu cac chi phi
nay chic chan lam tang loi ich kinh té trong twong lai do sir dung tai san d6. Cac chi phi
phéat sinh khong théda mén diéu kién trén dwee ghi nhan 1a chi phi kinh doanh trong nam
tai chinh.

Khéu hao

TSCP dwoc khdu hao theo phwong phap duéng thdng dé gidm dén gia tri phéi khau hao

trong sudt thovi gian sir dung hiru ich wée tinh. Thoi gian siF dung hifu ich wéc tinh cla
cac loal tai san nhu sau:

Phwong tién van tai E—10 nam
Thiét bj quan Iy 3 nam
Phin mém vi tinh 3 nam
Thanh ly

L&i hodc 16 phat sinh do thanh Iy, nhugng ban TSCP duoc xac dinh béng sb chénh léch
gitra s6 tién thu thuan do thanh ly vé&i gid tri con lai clda TSCB va duoc ghi nhan 1a thu
nhé&p hoéc chi phi trong béo céo két qua hoat ddng kinh doanh riéng.

Thué hoat déng

Thué hoat déng 14 loai hinh thué TSCB ma phén Ién rli ro va lgi ich gan lién véi quyén
s& hiru cla tai sdn thudc vé bén cho thué. Khodn thanh toan dudi hinh thire thué hoat
déng dwoc hach todn vao bao cdo két qua hoat déng kinh doanh riéng theo phurong phap
dudrng thang dura trén thai han thué hoat dang.

Chi phi tra trwée

Chi phi tra trwéc bao gém chi phi tra trwde ngan han va chi phi tra trudre dai han trén
bang can dbi ké toan riéng. Chi phi trd treéc ngdn han phan anh sb tién tra trwdc dé
dwoc cung cap dich vu trong khodng thai gian khdng qué 12 thang ké tir ngay tra trudc.
Chi phi tra trweée dai han phan dnh sé tién tra trude d& duwoce cung cap dich vu cb théi
han trén 12 thang ké tir ngay tra tredre. Cac khodn chi phi tra trede nay duge ghi nhan
theo gia goc va dugc két chuyén vao chi phi kinh doanh theo phwong phap duwéng thang
duya trén théi gian hiru dung wée tinh.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG DIEN
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2.14

2.15

Mau s6 B 09 — DN
CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
No phai tra
Cac khodn no phai tra dwoc phan loai dya vao tinh chét bao gém:

« Phai trd ngwdi ban, gom cac khodn phai trd mang tinh chéat thwrong mai phéat sinh tir
giao djch mua hang hoa va dich vy, va

« Phai trd khac, gdbm cdc khoan phai trd khéng co tinh chéat thwong mai va khéng lién
guan dén giao djch mua hang héa va dich vu.

Céac khodn no phéi trd dwoe phén loai ngén han va dai han trén bang cén dbi ké toan
riéng can clr theo ky han cén lai clia cac khodn phai tré tai ngay clia bang can ddi ké toan
riéng téi ngay dén han thanh toan.

Vay
Vay bao gﬂm cac khoan vay tir phat hanh trai phiéu bang ménh gia.
Trai phigu phat hanh dwece ghi nhan theo gia phat hanh.

Céc khodn vay dugc phan loai ngan han va dai han trén bang can dbi ké toan riéng cir
theo ky han con lai cla cac khodn vay tai ngay clia bang can déi ké todn riéng t&i ngay
dén han thanh toan.

Chi phi di vay lién quan truc tiép dbi véi hoat ddng xay dung hodc hinh thanh bat ky tai
san du tiéu chudn sé duoc vén hoda trong théi gian ma céc tai san nay dugc hoan thanh
va chuén bj dwa vao sir dung. Chi phi di vay khac dwec ghi nhéan trong bao céo két qua
hoat déng kinh doanh riéng khi phat sinh.

Chi phi phai tra

Chi phi phai trd bao gém cac khoan phai trd cho hang héa, djch vy da nhén dwoc tir
nguéi ban trong ndm tai chinh nhung thye té chura chi trd do chuwa cé héa don hodc chua
@0 ho so, tai liéu ké toén, dwoc ghi nhan vao chi phi kinh doanh clia ndm tai chinh.

Dw phéng tre cdp théi viéc

Theo Luat Lao ddng Viét Nam, ngudi lao ddng clia Cong ty da 1am viéc thudng xuyén
du 12 thang tré 1én duge hudng khodn tro cdp théi vige. Thoi gian lam vigc dé tinh tror
cép théi viéc |a tbng thévi gian ngurdi lao déng @3 1am viée thue té cho Céng ty trir di thoi
gian ngudi lao déng da tham gia bao hiém that nghiép theo quy dinh cla phap luat va
théi gian lam viéc da dwoce Cong ty chi tré tro cip thoi viéc,

Tro cap thdi viée cla ngwdi lao dong duroc trich trwdre cudi mbi ndm tai chinh theo ty 1&
bang mét nika mirc lwong binh quan thang cho mdi ndm lam viéc. Mirc luong binh quan
thang dé tinh tro cp théi viéc dua trén mirc lwong binh quan theo hop ddng lao dong
cua sau thang gan nhét tinh dén trudc ngay két thic ndm tai chinh nay,

Khodn trich trudc nay dwoc st dung dé trd mot lan khi ngudi lao déng chdm dit hop
déng lao déng theo quy dinh hién hanh.
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Miu sé B 09 - DN
CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Vén chii sé hivu

Vén gop clia chil s& hiru dugc ghi nhan theo sb thurc té gop clia cac cb dong va dugc
phan anh theo ménh gia cia cb phiéu.

Théng duw vén cb phan la khodn chénh léch gitra vén gép theo ménh gia co phiéu voi gia
thirc té phéat hanh cé phiéu; chénh l&ch gitra gia mua lai cé phiéu qu§ va gia tai phat hanh
cb phiéu quy.

LNST chura phan phéi phan anh két qua kinh doanh I3i sau thué TNDN clia Céng ty tai
thoi diém bao céo.

Phén phéi lgi nhuan

Cé tirc clia Cong ty duoc ghi nhan 1& mdt khodn phdi tra trong bdo céo tai chinh riéng
clia ndm tai chinh dwa vao ngay l:hé_t danh sach cb d6ng theo Nghi quyét clia Hoi déng
Quan trj sau khi phwong &n chi tré cd tire dugc théng qua tai Bai hdi dong C6 déng.

LNST TNDN cé thé duoc chia cho cac ¢b déng sau khi dwoc Bai hoi déng Co déng phé
duyét va sau khi da trich lap cac qui theo diéu 18 clia Céng ty va cac quy dinh clia phéap
luat Viet Nam.,

Ciéng ty trich lap cac quy sau:

Quy dau tw phat trién

Quf dau tu phat trién kinh doanh duec trich lap tir LNST TNDN cta Céng ty va duoc
cac cb dong phé duyét tai Dai hai déng C6 dong. Qui dugce st dung dé& phuc vy viéc mé
rong hoat dong hodc dau tw chiéu sau clia Cong ty.

Quy khen thudng, phic loi

Qu§ khen thuéng phic lgi dwec trich 1ap tir LNST clia Céng ty theo dé xuat cda Hai déng
Quan tri va dugc cac cd déng phé duyét tai Bai hai ﬂéng Co6 dong. Quy dugc trinh bay
|& mét khodn phai tré trén bang can déi ké toan riéng. Quf ndy duoc trich lap nham khen

thuéng va khuyén khich vat chat, dem lai lgi ich chung va nang cao phic lgi cho cén bd,
cdng nhan vién.
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2 CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

218 Ghi nhan doanh thu
(a) Doanh thu chuyén nhweng bat déng san

Deanh thu chuyén nhuwong bat déng san dwoc ghi nhan trong béo cao két qua hoat déng
kinh doanh riéng khi bét déng san da dugc hoan thanh va da ban giao cho ngudi mua,
déng théi théa méan tat cd nam (5) diéu kién sau:

« Cbng ty da chuyén giao rli ro va lgi ich gén lién véi quyén sé hiru bat déng san cho
nguedi mua;

« Céng ty khdng con nam gilr quyén quan ly bat déng san nhu ngudi s& hiru bat déng
san hodc quyén kiém soat bat dong san;

 Doanh thu duge xac dinh twong doi chac chan;

» Cong ty da thu dugc hodc sé thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban bat déng san; va

« Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bt dong san.

Doanh thu khéng duoc ghi nhan khi ¢é yéu té khéng chc chén mang tinh trong yéu vé
kh& néng thu duoc tién ban hang hodc kha ndng hang ban bj tra lai.

Doanh thu dwgc ghi nhan phi hop véi ban chét hon hinh thirc va dugc phén bb theo
nghta vy cung (rng san phdm hodc hang héa. Truéng hop Céng ty diing sdn pham, hang
héa dé& khuyén mai cho khach hang kém theo diéu kién mua hang cla Céng ty thi Céng
ty phan bé sb tién thu dwoc dé tinh doanh thu cho cd hang khuyén mai va gia tri hang
khuyén mai dugce tinh vao gid vén hang ban trong bao céo két qua hoat dong kinh doanh
riéng.

(b)  Thu nhap lai

Tién |3 dwoc ghi nhan trong bao cao két qua hoat déng kinh doanh riéng trén co s& thai
gian va |8i suat thire té tirng ky khi théa man déng théri hai (2) diéu kién sau:

s (6 kha nang thu dwoc lgi ich kinh té tir giao dich d6; va
« Doanh thu dwoc xac dinh twong déi chic chan.

(¢)  Thu nhép tir cb tire, lgi nhuan drgre chia

Thu nhép tir cb tire, loi nhuan duoc chia dwoc ghi nhan trong bao cdo két qua hoat déng
kinh doanh riéng khi thda man déng thdi hai (2} diéu kién sau:

s Co kha nang thu duoc lgi ich kinh té tllr_giau dich d¢; va
« Doanh thu duoc xéc dinh twong dbi chic chan.

Thu nhéap tir ch tlre, loi nhuan dwoe chia dwoce ghi nhan khi Cong ty xac lap quyén nhan
cb tire, loi nhuan tlr cac don vi dau tu.

2.19 Gia vén hang ban
Gia vbn hang ban Ia téng chi phi phat sinh ctia thanh phdm ban cho khach hang trong
nam tai chinh, dworc ghi nhén theo nguyén tc phil hop véi doanh thu va nguyén tac than
trong.
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CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh phan anh nhirng khoan chi phi hoat déng tai chinh phat sinh trong nam
tal chinh chi yéu bao gém chi phi I&i vay, chi phi phat sinh tir hoat déng di vay, phat hanh
trai phiéu va dy phong ton that dau tu vao céng ty con.

Chi phi quan Iy doanh nghiép

Chi phi quan Iy doanh nghiép phén &nh cac chi phi thire té phét sinh trong qua trinh quan
ly chung cua Céng ty.

Thué thu nhap doanh nghiép hién hanh va thué thu nhap doanh nghiép hoén lai

Thué TNDN bao gdm toan bé sbé thué TNDN tinh trén thu nhap chiu thué TNDN. Chi phi
thué TNDN bao gém chi phi thué TNDN hién hanh va chi phi thué TNDN hoén lai.

Thué TNDN hién hanh Ia s6 thué TNDN phai ndp hodc thu hdi duoc tinh trén thu nhap
chiu thué va thué suét thué TNDN clia ndm tai chinh hién hanh. Thué TNDN hién hanh
va thué TNDN hodan lai duoc ghi nhan 1a thu nhap hay chi phi khi xac dinh lgi nhuan hoac
16 clia ndm tai chinh phét sinh, ngoai trlr treérng hop thué TNDN phét sinh tir mét giao
dich hodc sy kién dugc ghi nhan tryc tiép vao von chli s& hiu trong cling ndm tai chinh
hay mot nam tai chinh khac.

Thué TNDN hoan lai, sir dung phwong phap cong ng, dugc tinh day dl dya trén cac
khoan chénh léch tam théi gilra gia tri ghi s cla cac khoan muc tai san va ng phai tra
trén bdo cdo tai chinh riéng va co s& tinh thué TNDN cla cac khoan muc nay. Thué
TNDN hodn lai khéng dwoc ghi nhan khi phat sinh tir ghi nhan ban dau clia mét tai san
hay ng phai tra cla mot giao dich ma giao dich nay khéng phai la giao dich sap nhap
doanh nghiép, khéng cé anh hudng dén loi nhuan ké toan hodc loi nhuan/B tinh thué
TNDN tai théi diém phat sinh giao dich. Thué TNDN hodn lai dugc tinh theo thué suét
d tinh dwroc ap dung trong nién d6 ma tai san duoc thu hoi hodc khoan ne phai tré duoc
thanh todn duwa trén thué suit 43 ban hanh hodc xem nhw cé hiéu luwc tai ngay clia bang
can doi ké toan riéng.

Tai san thué TNDN hoén lai duoc ghi nhan khi c6 kha ndng s& cé loi nhuan tinh thué
TNDN trong twong lai dé sir dung nhirng chénh l&ch tam th&i duoc khéu trir.

Cac bén lién quan

Céc doanh nghiép, cac ca nhan, triec tiép hay gian tiép qua mét hodc nhiéu trung gian,
c6 quyén kiém sodt Cong ty hodc chiu sy kiém soat cla Céng ty, hodc cling chung su
kiém soat v&i Cong ty, bao gdm cé céng ty me, cbng ty con va cbng ty trong clng tap
doan 1a cac bén lién quan. Cac bén lién ket, cac ca nhan trwc tiép hodc gian tiép nam
quyén biéu quyét clia Céng ty ma co anh hudng dang ké déi voi Céng ty, cac nhan sy
quan Iy chi chét bao gbm Héi dbng Quan tri, Ban kiém soat va Ban Téng Giam dbc cla
Céng ty, nhing thanh vién mat thiét trong gia dinh cla cdc c¢a nhan nay hodc cac bén
lién két nay hodc nhing cong ty lién két véi cac ca nhan nay cling dugc coi la bén lién
quan.

Trong viéc xem xét tirng mdi quan hé vdi cac bén lién quan, Cong ty cén clr vao ban chét
clia médi quan hé chir khéng chi hinh thire phép Iy clia cac quan hé do.
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2.25

Mau sé B 09 - DN

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Béao cao bd phan

M6t bé phan la mét hop phan cb thé xac dinh riéng biét cia Céng ty tham gia vao viéc
ban hang hodc cung cap dich vu lién quan (bd phén chia theo hoat ddng kinh doanh),
hodc ban hang hodc cung cap dich vu trong mét méi trweéng kinh té cu thé (b& phan chia
theo khu vire dia Iy). M&i bd phan nay chiu rdi ro va thu dwere loi ich khac biét vdi cac bd
phan khac. Bao cédo bé phan chinh yéu cla Céng ty |a dira theo bd phéan chia theo hoat
ddng kinh doanh hodc theo khu vue dia ly.

Uéc tinh ké toan trong yéu

Viéc |ap béo céo tai chinh riéng tuén thl theo cac Chudn muyc Ké toan Viét Nam, Ché dé
Ké& todn Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy co lién quan dén viéc lap va
trinh bay bao cdo tai chinh riéng yéu ciu Ban Tong Gidm dbc phai cé nhitng wéc tinh va
gid dinh dnh hwéng dén sé liéu vé tai san, no phai trd va viéc trinh bay cac khoan ng va
tai san tiém tang tai ngay két thic nam tai chinh cling nhw céc sb ligu vé doanh thu va
chi phi trong su6t nam tai chinh.

Cac wdre tinh va gid dinh thudng xuyén duwoc danh gia dua trén kinh nghiém trong qua
khir va cac yéu to khac, bao gém cac gia dinh trong twong lai cé anh hwéng trong yéu
téi bao céo tai chinh riéng cla Céng ty va duoc Ban Téng Giam dbc danh gia la hop Iy.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG DU'ONG TIEN

2025 2024
VND VND
Tién mat 1.707.073.300 1.603.464.631
Tién g ngan hang khéng ky han 51.824.021.418 129.756.057.089
Céc khoan twong dwong tién (*) 217.000.000.000 669.000.000.000

270.531.084.718 800.359.521.720

(*) Céc khodn twong duong tién thé hién cac khodan tién givi ngan hang bang Bbng Viét
Nam cé ky han géc khéng qua ba thang tai cac ngan hang thweong mai va hudng lai
suét 4,5%/nam (tai ngay 31 thang 12 nam 2024: tir 4,2%/nam dén 4,6%/nam).
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4 PDPAUTUVAOCONGTY CON

2025 2024
Gia tri Gia tri
Giagbc hoply Dw phéng Gia gbc hop ly Dw phéng
STT Tén cong ty VND VND VND VND VND VND
1 Coéng ty TNHH M6t Thanh vién Dau tw
Kinh doanh Nha Khang Phuc 7.458.324.240 438 “) -

({ 7.458.324.249.438 e =
1.641.988.970.703 (") - (

2 Cong ty TNHH Tu van Quéc Té 1.641.988.970.703 o -
3 Cong ty TNHH Bau tw Kinh doanh Bia éc

Gia Phurdrc 514.455.200.000 " 614.455.200.000 ™ -
4 Cong ty C6 phan B4t dong san Thiy Sinh 599.760.000.000 *) = 589.760.000.000 ™ =
5 Cang ty TNHH Dau tu Kinh doanh

Bat dong san Kim Phat 589.400.000.000 (") 599.400.000.000 (* -
B Céng ty TNHH Kinh doanh Bat dong san

Phuc Théng (i) 485.000.000.000 (") - 19.800.000.000 " -
7 Cong ty TNHH Bau trr Thanh Phic 429,570.000.000 () - 429 570.000.000 (* -
8 Cong ty TNHH Bau tw Kinh doanh

Bat dong san Saphire 383.765.000.000 ") - 383.765.000.000 (*) -
| Céng ty Cb phan Bau tur va Kinh doanh

BAt déng san Tri Minh 297,787.760,000 * . 297.787.760.000 (%) g
10 Cong ty TNHH Mat thanh vién Hao Khang 110.000.000.000 (") - 110.000.000.000 (") -
11 Céng ty TNHH Bau tu va Kinh doanh Bia dc

Tri Kigt 75.980.000.000 (*) (19.941.386.591) 75.980.000.000 {*) (18.168.066.473)
12 Céng ty TNHH D4 thi Mé Ga 58.475.221.622 {*) (10.252.215.058) 58.475.221622 (%) (10.102.793.184)

12.764.507.401.763 (30.193.601.649) 12.288.307.401.763 (28.270.859.657)
(*) Taingay 31 thang 12 nam 2025 va ngay 31 thang 12 ndm 2024, Céng ty chua xac dinh duoc gia tri hop Iy cla cac khoan dau tw nay de
thuyét minh trén bao cdo tai chinh riéng vi cac khodn dau tw nay khéng co gia niém yét trén thi trudng.

() Theo Nghi quyét Hoi ddng Quan tri sé 12/2025/NQ_HBQT ngay 30 thang 7 ndm 2025, Céng ty da théng qua viéc gop thém

St T T L WL

475.200.000.000 Béng dé tang von diéu |é ciia Céng ty TNHH Kinh doanh Bat déng san Phac Théng ("Phic Théng"). Téng
ctia Céng ty tai Phiic Thong sau khi tang vén 1 495.000.000.000 Béng, chiém 99% vén didu I& cia Phiic Théng.

S
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TRA TRU'GC CHO NGU'O'T BAN NGAN HAN

2025 2024

VND VND

Tra trwéc dé mua quyén sl dung d4t (*) 28.894 060.000 28.894.060.000
Khac 517.205.893 1.779.672.623
29.411.265.883 30.673.732.623

(*) Tai ngay lap bao céo tai chinh riéng, Céng ty dang trong qua trinh thirc hién cac thi
tuc can thiét d& nhan chuyén nhwong cac quyén sir dung Gt nay.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2025 va ngay 31 thang 12 nam 2024, Céng ty khéng cé khoan
tra trurdrc cho ngwdi ban ngan han nao qua han hodc chua qua han nhung khé cé kha
nang thu hoi.

PHAI THU VE CHO VAY NGAN HAN

Tal ngay Tai ngay
1.1.2025 Tang Giam 31.12.2025
VND VND VND VND

Bén lién quan
(Thuyét minh 26) 2.242 500.000.000 4.163.500.000.000 (3.386.000.000.000) 3.020.000.000.000

S du thé hién cac khodn cho cac bén lién quan vay tin chap véi théi han 12 thang va
hudng 18i suat tlr 8%/nam dén 12%/ndm (ndm 2024: 12%/nam) nham muc dich tai tro
nhu cau vén lwvu dong.

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025 va ngay 31 thang 12 nam 2024, Céng ty khéng co khoan
phému vé cho vay ngan han ndo qua han hodc chua qua han nhung khé cé kha nang
thu hoi.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG BIEN

(a)

(b)

PHAI THU KHAC

Ngén han

Bén thir ba
Tam (rng cho nhan vién
Khac
Bén lién quan (Thuyét minh 26(b))
Lo nhuan/cé tire duoc chia
Lai cho vay

Dai han

Ky quy, ky cuoc

Miu sé B 09 - DN

2025 2024

VND VND
2.258.038.000 2.278.038.000
3.483.410.048 3.483.410.048
449.500.000.000 §99.500.000.000
474, 754.777.782 266.521.666.669
929.996.225.830 971.783.114.717
2025 2024

VND VND
1.258.746.910 1.207.089.410

Taingay 31 thang 12 ndm 2025 va ngay 31 thang 12 ndm 2024, Cong ty khong cb khodn
phai thu khac ndo qué han hodc chira qua han nhung khoé co kha nang thu héi.

HANG TON KHO

Bat déng san xay dung dé dang (*)

2025
VND

36.259.660.467

2024
VND

61.634.852.939

(*) Bé&tdong san xay dung dé dang bao gém cac dir an phat trién céc khu dan cu:

2025
VND

Dy &n Khang Bién Phi Hiru — Topia Garden 21.580.767.221

Du an Khang Bién Long Truéng
Dy an Khang Bien Phudc Long B

Khac

10.432.122.286
1.948.309.052
2.2988.461.908

2024
VND

24.849.070.501
10.432.122.286
24.,055.198.244

2.298.461.908

36.259.660.467

61.634.852.939
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11

NGUO1 MUA TRA TIEN TRU'GC NGAN HAN

2025

VND

Bén thir ba (*) 17.855.723.381
Bén lign quan (Thuyét minh 26(b)) 1.690.989.155
19.546.712.536

Mau s6 B 09 - DN

2024
VND

43.959.626.437
1.690.989.155

45.650.615.592

(*) Sé dur thé hién cac khoan ngudi mua tré tién truréc theo tién dé hop dbng xay dung
lién quan dén dw an Khang Bién Phu Hiru — Topia Garden va Khang Bién Phudc

Long B.
THUE VA CAC KHOAN PHAI THU/PHAI NQP NHA NU'G'C

Bién dong vé thué va cac khoan phai thu/phai nép Nha nwéc nhu sau:

Sé phai thu/ S6 da thwe
Tai ngay phai nép ndplcan triv Tai ngay
1.1.2025 trong nam trong nam 31.12.2025
VND VND VND VND

(a) Phai thu

Thué GTGT 1.429.484 959 2.049.635.333 (1.081.685.282) 2.387.435.000

{b) Phai nép
Thué TNDN -
hi&n hanh - 14.372.243.279 14.372.243 278
Thué thu nhap
ca nhan 350.768.058 4.953.338.656 (5.188.643.330) 105,484 384
Thué GTGT - 1.081.685.282 (1.081.695.282) -
Khac - 3.000.000 (3.000.000) =

350.768.058  20.420.278.227 (6.283.338.622) 14.477.707.663

PHAI TRA NGAN HAN KHAC

2025

VND

Bén thir ba 1.048.685.225
Bén lién quan (Thuyét minh 26(b)) 54.000.000.000
55.048.695.225

2024
VND

1.182.759.050
54.000.000.000

55.192.759.050
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12 VAY NGAN HAN

Tai ngay 1.1.2025 Tang Giam Tai ngay 31.12.2025
VND VND VND VND
Tréi phiéu phat hanh @én han phai tr (*) 1.100.000.000.000 - (1.100.000.000.000) :

(*) Toan bd trai phiéu duwoc phat hanh cho bén thir ba. Chi tiét cla trai phiéu phat hanh nhu sau:

Tai ngay g
31.12.2025 31.12.2024 Ngay dao han Muc dich vay Laisuét Hinh thire dam bao
VND VND Y%inam
KDHH2125001 - 300.000.000.000 14/6/2025 Téang quy mo von hoat déing 12,00 Tin chép
KDHH2225001 - 800.000.000.000 23/8/2025 Tang quy mé von hoatdéng 12,00 Tin chép
- 1.100.000.000.000
Trong do:
Trai phiéu dai han
dén han tra - 1.100.000.000.000

25
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Miu sé B 09 - DN

QUY KHEN THWPONG, PHUC LOI

2025 2024
VND VND
S6 dw dau nam 51.127.275.069 79.684.864.157
Tang trong nam (Thuyét minh 16): 56.728.949.080 50.097.168.680

Quy khen thudng, phuc lgi 40.520.678.000 35.783.692.000
Thudng Héi ddng Quén tri vé Ban Piéu hanh  16.208.271.080 14.313.476.680
S&r dung trong nd&m (57.213.682.475)  (78.654,757.768)

S6 duw cubi nam 50.642.541.674 51.127.275.06%9

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HOAN LAI

Tai san thué TNDN hoan lai va thué TNDN hodn lai phai trd dweec bl trir khi Céng ty co
quyén hop phap duoc b trir gitra tai san thué TNDN hién hanh véi thué TNDN hién
hanh phai tra va khi thué TNDN hoan lai c6 lién quan dén cling mét co quan thué va cling
mét don vi chiu thué. Chi tiét nhu sau:

2025 2024
VND VND

Tai san thué TNDN hoan lai 6.149.920.330 111.200.000

Bién déng vé thué TNDN hoan lai, dwoe bl trir cac s du lién quan dén cung mét co
quan thué trong nam tai chinh nhw sau:

2025 2024
VND VND
Sé du GAu nam 111.200.000 (22.107.600.000)
Ghi nhan véo bdo céo két qué hoat dong
kinh doanh riéng (Thuyét minh 22) 6.038.720.330 22.218.800.000
Sé duw cubi ndm 6.149.920.330 111.200.000
26
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CONG TY cO PHAN DAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG DIEN

14

Méu s6 B 09 - DN
THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HOAN LAl (tiép theo)

Chi tiét tai san thué TNDN hoan lai nhu sau:

2025 2024

VND VND

Dy phéng dau tu vao cong ty con 6.038.720.330 -
Tro cap théi viée phai tra 111.200.000 111.200.000
6.145.920.330 111.200.000

Thué suét thué TNDN s dung dé& xac dinh gia tri tai san thué TNDN hoan lai va thué
TNDN hodn lai phdi trd ndm 2025 va 2024 |a 20%.

Tai san thué TNDN hoan lai duoc ghi nhan dwa trén kha nang thu dwec thu nhdp chiu
thué trong tuong lai G& cén trir cac khodn chénh léch tam théi da phat sinh nay.

Céac khoan I8 tinh thué cé thé dugc chuyén sang dé bl trir véi thu nhap chiu thué tron
twong lai trong véng 5 nam lién tiép ké tr ndm ngay sau nam phat sinh 15. S4 15 thiee tg
dwoc chuyén qua cac nam sau cho muc dich thué sé phu thudc vao viéc kiém tra va chap
thuan cla co quan thué va co thé chénh 1&ch so véi sb liéu duge trinh bay trong bao céo
tai chinh riéng. Cac khoan I8 wérc tinh cé thé bl trir vao thu nhap chju thué trong tuong
lai cla Céng ty nhw sau:

S6 16 con dwoe

Nam phat Tinh trang kiém tra $6 16 tinh thué chuyén sang cic
sinh 16  clacac co quan thué S0 16 phatsinh  d3 dwoc sivdung  ky tinh thug sau
VND VND VND

2021 Da thanh tra thué 57.007.672.845  (57.097.672.845) -
2022 B4 thanh tra thué 20,853.236.485  (20.853.236.485) -
2023 D4 thanh tra thué 111.325.036.316  (111.325.036.316) -
2024 Da thanh tra thué 5.055.562.820 (5.055.562.820) -

194.331.508.466  (194.331.508.468) -

27
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG BIEN

15
(a)

(b)

Miu sé B 09 - DN

VON GOP CUA CHU SO HOU
S6 lwgng cé phiéu
2025 ) 2024
Cé phiéu Co phiéu Cé phiéu Cé phiéu
phé théng wu dai phé théng wu dai
S6 lrong cb phiéu
d&ng ky 1.122.214.899 - 1.011.142.565 -
S6 luong cb phiéu
da phat hanh 1.122.214.899 - 1.011.142 565 -
S6 Iweng cb phiéu
dang lieu hanh 1.122.214.809 . 1.011.142.565 v
Tinh hinh bién déng cua vén cé phan
) Vén gép cia
S co phiéu chu sé& hivu Téng céng
VND VND
Tai ngay 1 thang 1 nam 2024 799.311.871  7.893.119.710.000  7.993.119.710.000
C4 phiéu mai phat hanh 120.891.744  1.208B.917.440.000  1.208.917.440.000
Chia ¢ tirc bang cd phiéu 90.938.850  909.388.500.000 909.388.500.000

Tai ngay 31 thang 12 nam 2024 1.011.142.565
C4 phiéu méi phat hanh 9.960.000
Chia ¢d tire béng cb phiéu 101.112.334

10.111.425.650.000
88.600.000.000
1.011.123.340.000

10.111.425.650.000
99.600.000.000
1.011.123.340.000

Tai ngay 31 thang 12 nam 2025 1.122.214.858

11.222.148.880.000  11.222.148.990.000

M&i cé phiéu cé ménh gia la 10.000 Béng.

28
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TINH HINH TANG GIAM NGUON VON CHU SO HOU

Mau s6 B09-DN

Vén gop ciia Théang dw Quy déu tw LNST chuwa
cha sé hiru vén cb phén phat trién phin phéi Téng cdng
VND VND VND VND VND
Tai ngay 1 thang 1 nam 2024 7.993.119.710.000 1.338.891.660.260 350.417.037.350 931.508.630.467 10.613.937.038.077
\Vén tang trong nam ' 1.208.917.440.000 1974682 584.000 - . 3.183.600.024.000
Legi nhuén thuén trong nam - - - 1,333.285.241.143 1.333.285.241.143
Trich 1ap qui khen thudng, phic lgi
(Thuyét minh 13) - . (35.783.692.000) (35.783.692.000)
Trich lap quy thudémg Hbi ddng Quan tr
vé Ban Bidu hanh (Thuyét minh 13) - (14.313.476.680) (14.313.476.680)
Chia cb tire béing cb phidu 909.388,500.000 - - (909.388,500.000) -
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2024 10.111.425.650.000 3.313.574.244260 350.417.037.350  1.305.308.202.930 15.080.725.134.540
Vén tang trong nam (%) 99.600.000.000 39.840.000.000 - . 139.440.000.000
Loi nhuén thudn trong ndm - - - 1.727.393.356.003 1.727.393.356.003
Trich lap quy khen thudng, phic loi
(Thuyét minh 13) (**) S 2 . (40.520.676.000) (40.520.678.000)
Trich lap quf thudrng Héi dbng Quan tri va
Ban Digu hanh (Thuyét minh 13) (**) 2 . = (16.208.271.080) (16.208.271.080)
Chia cb tirc bang cb phigu (%) 1.011.123.340.000 . - {1.011.123.340.000) -
Tai ngay 31 thang 12 nam 2025 11.222.148.990.000 3.353.414244 260 350417.037.350  1.964.849.269.853 16.890.829.541.463

(*) Theo Nghi quyét Hoi déng Quan tri s 11/2025/NQ_HPQT ngay 29 thang 7 ndm 2025, Céng ty 3 phat hanh 101.112.334 cb phiéu phd
théng dé chi trd cb tire cho ¢é déng hién hiru véi ménh gia la 10.000 Béng/ch phiéu va phat hanh 9.960.000 cd phiéu phd théng cho
nguwdi lac ddng theo chwong trinh ESOP véi gia phat hanh 1a 14.000 Béng/cd phiéu. Qua dé, téng sé cb phiéu cla Cong ty sau dot
phat hanh 1a 1.122.214.899 cb phiéu. Vao ngay 6 thang 8 nam 2025, Céng ty da nhan dugc Gidy chirng nhén dang ky doanh nghiép
diéu chinh Ian thir 34 do S& Tai chinh Thanh phd H6 Chi Minh cap, phé duyét tang vbn didu 1@ tr 10.111.425.650.000 Bong Ién

11.222.148.990.000 Péng.

N T
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17

18

19

20

TiNH HINH TANG GIAM NGUON VON CHU SO HO'U (tiép theo)

Mau sé B 09 - DN

(**)  Theo Nghi quyét sé 01/2025/NQ_BHBCP clia Dai hdi déng Cb déng ngay 24

thang 4 nam 2025;

= Mdrc trich Quy khen thudng, phic lgi 1a 5% LNST hop nhat clia nam 2024,
» Murc trich Quy thuéng Héi dong Quén tri va Ban Biéu hanh 1a 2% LNST hop

nhat cia nam 2024.

DOANH THU THUAN VE BAN HANG

Doanh thu thuan tir chuyén nhuong
bat déng san

GIA VON HANG BAN

Gia vén chuyén nhuwong bét déng san

DOANH THU HOAT BONG TAI CHINH

Cb tirc duroc chia (Thuyét minh 26(a))
L&i tién giri, tién cho vay

CHI PHi TAI CHINH

Lai tién vay

Dw phéng dau tu vao céng ty con
L& thodi vén trong céng ty con
Chi phi phat hanh trai phiéu

30

2025 2024
VND VND
36.845.260.449 29.256.618.183
2025 2024
VND VND
35.963.026.346 28.921.494 500
2025 2024
VND VND

1.500.000.000.000
364.056.211.325

1.501.057.572.608
193.744.733.636

1.864.056.211.325

1.694.802.306.244

2025
VND

77.368.476.232
1.922.741.992

2024
VND

159.704.242.321
28.270.850.657
153.841.530.000
60.000.000

79.291.218.224

341.876.631.978
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22

M3iu sé B 09 - DN

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

2025 2024
VND VND
Chi phi nhan vién 28.578.017.458 26.111.033.395
Chi phi dich vu mua ngoai 13.730.496.240 11.721.962.080
Chi phi khau hao TSCP 7.034 465 21.500.004
Khac 7.618.088.979 4.087.408.750

49.933.647.142 41.941.904.225

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (“TNDN")

S6 thué TNDN trén Ioi nhuan ké toan truéce thué clia Céng ty khac véi sb thué khi duoc
tinh theo thué suét phd théng ap dung 20% nhu sau:

2025 2024
VND VND
Loi nhuan ké toan trudc thué 1.735.726.878.952 1.311.066.441.143
Thué tinh & thué suét 20% 347.145.375.790 262.213.288.229
Biéu chinh:
Thu nhap khéng chju thué (300.000.000.000) (300.211.514.522)
Chi phi khéng dwoc khau trir 54 448 852 375.824.802
L& tinh thué da duoc sir dung (38.866.301,693) -
L& tinh thué ma khéng ghi nhan tai san
thué TNDN hoan lai s 15.403.601.491
Chi phi/(thu nhap) thué TNDN (*) 8.333.522.949 (22.218.800.000)
Ghi nhan trong bao céo két qué hoat déng
kinh doanh riéng:
Chi phi thué TNDN - hién hanh 14.372.243.279 -
Thu nhap thué TNDN - hoan lai
(Thuyét minh 14) (6.038.720.330) {zz.z1s.suu.u:\nj
Chi phi/(thu nhap) thué TNDN §.333.522.049 {2z.z1a.suu.uﬁ}

(*) Chi phif{thu nhap thué TNDN cho nam tai chinh dwoc wdc tinh dwa vao thu nhap
chiu thué va cé thé cé nhirng diéu chinh tiy thudc vao s kiém tra clia co quan thué.

3
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CHI PHi KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi kinh doanh theo yéu t thé hién céc chi phi phat sinh trong n&m tai chinh tir hoat
déng kinh doanh clia Céng ty, khéng bao gdm gia mua hang héa phat sinh trong hoat

dang thurong mai. Chi tiét dugc trinh bay nhu sau:

2025 2024

VND VND

Chi phi nhan vién 28.578.017 .458 26.111.033.395

Chi phi dich vu mua ngoai 24.318.330.114 23.477.745.837

Chi phi khéu hao TSCB 7.034.465 21.500.004

Khac 7.618.088.979 4.087.408.750
60.521.481.016

53.697.687.986

BAO CAO BO PHAN
Béo céo bd phén theo khu vue dja ly:

Hoat déng clia Céng ty duwoc thue hign chi yéu trong lanh thd Viét Nam. Vi vay, rli ro va
ty suét sinh l&i clia Céng ty khéng chiu tac déng trong yéu béi nhitng khac biét vé san
phdm hay khu viec dja If. Theo @6, Ban Téng Giam doc nhan dinh réng Céng ty chi cé
mét bd phan chia theo khu vuc dia Iy.

Bao cdo bd phan theo inh vue kinh doanh:

Kinh doanh bat déng san la linh vire hoat déng cha yéu tao ra doanh thu va lgi nhuan
cho Céng ty, do vay Ban Téng Giam déc nhan dinh ring Céng ty chi hoat d6ng trong mét
lfnh wvirc kinh doanh duy nhét.

THUYET MINH CHO CAC KHOAN MUC TREN BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(“BCLCTT") RIENG

Céc giao dich khéng béng tién anh hwéng dén BCLCTT riéng

2025 2024
VND VND

Chia c6 tlrc bang cb phiéu 1.011.123.340.000 909.388.500.000
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THUYET MINH VE CAC BEN LIEN QUAN

Chi tiét cac cong ty con nhuw trong Thuyét minh 1.

Miu sé B 09 — DN

Trong nam tai chinh, Cong ty c6 giao dich va sb du v&i cac bén lién quan nhu sau:

Bén lién quan

Céang ty Cé phan Bau tw va Kinh doanh Bat dong san
Tri Minh
Céng ty TNHH Pau tu va Kinh doanh Bia b¢ Tri Kiét
Céng ty TNHH Dau tv Kinh doanh Bat dong san Kim Phat
Céng ty TNHH B4 thi Mé Ga
Céng ty TNHH T van Quéc Té
Céng ty TNHH Dau tw Kinh doanh B4t déng san Saphire
Céng ty TNHH Bau tv Kinh doanh Bia éc Gia Phuéc
Céng ty TNHH Bau tw Thanh Phuc
Céng ty TNHH M6t thanh vién Hao Khang
Céng ty TNHH Mét Thanh vién Bau tw Kinh doanh
Nha Khang Phic
Céng ty Co phén Bat ddng san Thiy Sinh
Cong ty TNHH Kinh doanh Bat déng san Phic Théng
Céng ty Co phan Vi La
(45 giai thé ngay 3 thang 2 ndm 2025)
Céng ty TNHH Phat trién Nha va Xay diwng Ha tang
Long Phuérc Dién
(63 qgidi thé ngay 31 thang 12 nam 2024)
Coéng ty TNHH Phat trién Bat déng san Nam Phu
(43 gidi thé ngay 31 thang 12 nam 2024)
Céng ty TNHH Déu tv Kinh doanh Bat déng san Binh Trung
Céng ty TNHH Pau tw Dia 6¢ Minh Phat
Céng ty TNHH Dau tw B4t déng san Nguyén Phat
Céng ty Co phén Phat trién Bat dong san Loc Minh
Céng ty Cé phan Bau tw Bat dong san Phudc Nguyén
Céng ty TNHH Thuong mai Dich vu Xay dumg va
Kinh doanh Nha Thap Muwé&i
Héi déng Quan tri, Ban Téng Giam déc va Ban
Kiém soat

Mébi quan hé

Cong ty con
Céng ty con
Cong ty con
Céng ty con
Cong ty con
Céng ty con
Cdng ty con
Céng ty con
Cdng ty con

Cong ty con
Céng ty con
Cang ty con

Céng ty con

Céng ty con

Céng ty con

Céng ty con gian tiép
Cong ty con gian tiep
Cong ty con gian tiép
Cong ty con gian tiép
Céng ty con gian tiép

Céng ty con gién tiép

Nhan s quén Iy chi chét
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cONG TY cO PHAN BAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG DIEN

26 THUYET MINH VE CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

(a) Giao dich véi cac bén lién quan

Miu s6 B 09 — DN

Céc giao dich chii yéu véi cdc bén lién quan phéat sinh trong nam tai chinh gbém:

2025
VND
i) Cho vay
Cong ty TNHH M6t Thanh vién Bau tu
Kinh doanh Nha Khang Phtic 1.203.000.000.000
Coéng ty Cé phan Phat trién
BAt dong san Loc Minh 376.000.000.000
Céng ty TNHH DAu tw Bét déng san
Nguyén Phat 320.000.000.000
Céng ty TNHH Bau tw Kinh doanh
Dia éc Gia Phudrc 270.000.000.000
Céng ty C6 phén Dau tw B4t dong sén
Phuwéc Nguyén 255.000.000.000
Céng ty TNHH Pau tw Kinh doanh
Bat déng sén Saphire 240.000.000.000
Céng ty TNHH Bu tu Kinh doanh
Bét déng san Binh Trung 239.500.000.000
Céng ty TNHH Mét thanh vién
Hao Khang 220.000.000.000
Céng ty TNHH Tu vén Quéc Té 210.000.000.000
Céng ty C6 phan Pau tw va Kinh doanh
Bat dong san Tri Minh 145.000.000.000
Céng ty TNHH Bau tu Thanh Phic 140.000.000.000

Céng ty TNHH Thuwong mai Dich vu
Xay dung va Kinh doanh Nha Thap Muéi  130.000.000.000
Céngtéy TNHH Bau trr va Kinh doanh
c

Dia bc Tri Kiét 130.000.000.000
Céng ty TNHH Kinh doanh B4t d6ng san

Phtic Théng 125.000.000.000
Céng ty TNHH Bé thj Mé Ga 80.000.000.000
Céng ty TNHH Pau tw Bia 6¢c Minh Phat 80.000.000.000

2024
VND

75.000.000.000
12.000.000.000
380.000.000.000
210.000.000.000
65.000.000.000

737.000.000.000

175.000.000.000

142.000.000.000

4.163.500.000.000 1.806.000.000.000
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG DIEN

26 THUYET MINH VE CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

(a)  Giao dich vé&i cac bén lién quan (tiép theo)

35

Miu s6 B 09 — DN

2025 2024
VND VND
ii) Thu héi cho vay
Céng ty TNHH Mét Thanh vién Dau fu
Kinh doanh Nha Khang Phic 741.000.000.000 75.000.000.000
Céng ty TNHH DAu tw Kinh doanh
B4t dong san Binh Trung 561.000.000.000 173.000.000.000
Céng ty C% phan Phat trién Bat ddng san
Léc Minh 312.000.000.000 -
Céng ty TNHH Pau tw Kinh doanh
B4t ddng san Saphire 240.000.000.000 -
Céng ty TNHH Tuw vén Quéc Té 210.000.000.000  170.000.000.000
Céng ty Cb phan DAu tu Bat déng sén
Phuwdéc Nguyén 207.000.000.000 -
Céng ty TNHH Bau tw Kinh doanh
Dia 6c Gia Phudc 180.000.000.000 250.000.000.000
Céng ty Cd phén Pau tw va Kinh doanh
Bat déng san Tri Minh 145.000.000.000 108.000.000.000
Céng ty TNHH Béu tw Thanh Phiic 140.000.000.000 -
Céng ty TNHH Thuong mai Dich vu
Xay dyng va Kinh doanh Nha Thap Mwéi 130,000.000.000 -
Céng ty TNHH Dau tw va Kinh doanh
Bia bc Tri Kiét 130.000.000.000 -
Céng ty TNHH Kinh doanh Bt déng san
Phic Théng 125.000.000.000 -
Cong ty TNHH Bau tv B4t ddng san
Nguyén Phat 105.000.000.000 -
Coéng ty TNHH B6 thi Mé Ga 80.000.000.000 -
Céng ty TNHH Bau tw Dia 6¢ Minh Phat 80.000.000,000 -
3.386.000.000.000 777.000.000.000
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG BIEN

26 THUYET MINH VE CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

(a) Giao dich véi cac bén lién quan (tiép theo)

iii)

Lai cho vay

Céng ty TNHH Dau tw Kinh doanh
B4t déng san Binh Trung

Céng ty TNHH Bau tw Bat dong san
Nguyén Phat

Céng ty TNHH Bau tu Kinh doanh
Bia 6c Gia Phudc

Céng ty C4 phan BAu tw va Kinh doanh
Béat dong san Tri Minh

Céng ty TNHH Tu van Quéc Té

Céng ty TNHH Mét Thanh vién Dau tw
Kinh doanh Nha Khang Phuc

Céng ty TNHH Mét thanh vién Hao Khang

Céng ty Cé phan Pau tv Bat dong san
Phuwdc Nguyén

Céng ty Co phén Phat trién Bat dong san
Léc Minh

Céng ty TNHH Dau tw Kinh doanh
B4t déng san Saphire

Céng ty TNHH Dau tw va Kinh doanh
Dia bc Tri Kiét

Cong ty TNHH Thwong mai Dich vu
Aay dung va Kinh doanh Nha Thap Mudi

Céng ty TNHH Pau tw Thanh Phic

Céng ty TNHH Kinh doanh Béat dong san
Phuc Théng

Céng ty TNHH Pau tw Bia éc Minh Phat

Cong ty TNHH £4 thj Mé Ga

38

2025
VND

108.327.833.333

66.363.333.333
54.817.777.778

23.475.000.001
22.855.000.000

22.566.333.335
18.709.666.667

11.940.666.666
11.241.333.333
2.333.333.333
1.040.000.000

780.000.000
740.000.000

616.666.667
506.666.667
480.000.000

M&u s6 B 09 — DN

2024
VND

104.389.000.000

23.400.000.000

34.754.666.667

12.636.333.334
10.780.000.002

1.650.000.000

2.166.666.666

162.666.667

346.893.611.113

188.939.333.336
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG DIEN

26 THUYET MINH VE CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

(a) Giao dich vé&i cac bén lién quan (tiép theo)

fv)

Mau s6 B 09 — DN

2025 2024
VND VND
Thu Iai cho vay
Céng ty TNHH Bau tw Kinh doanh
B4t dong san Binh Trung 93.558.499.999 3.375.000.000
Céng ty TNHH Pau tw Bat dong san
Nguyén Phat 13.615.000.000 -
Céng ty TNHH Mét Thanh vién Dau tw
Kinh doanh Nha Khang Phiic 11.061.000.001 1.650.000.000
Céng ty Cé phin Dau tw Bat dong san
Phudc Nguyén 8.426.666.666 -
Céng ty Cb phan Phat trién Bét dong san
Léc Minh ) 2.529.333.333 -
Céng ty TNHH Bau tv Kinh doanh
Bét dong san Saphire 2.333.333.333 -
Céng ty TNHH Béu tv Kinh doanh
Bia 6¢ Gia Phuéc 1.340.000.000 18.550.000.000
Céng ty TNHH Bau tw va Kinh doanh
Bia 6c Tri Kiét 1.040.000.000 -
Céng ty Cé phan Bau tu va Kinh doanh
B4t dong san Tri Minh 966.666.667 -
Céng ty TNHH Thuwong mai Dich vy
Xay dirng va Kinh doanh Nha Thap Mui 780.000.000 -
Céng ty TNHH BAu tw Thanh Phic 740.000.000 -
Céng ty TNHH Tw van Quéc Té 666.666.667 10.936.666.667
Coéng ty TNHH Kinh doanh Bat déng san
Phic Théng 616.666.667 :
Céng ty TNHH Dau tw Bia 6c Minh Phat 506.666.667 -
Céng ty TNHH B6 thj Mé Ga 480.000.000 -
138.660.500.000 34 511.666.667
Cé tire dirge chia (Thuyét minh 19)
Céng ty TNHH Mét Thanh vién Dau tw
Kinh doanh Nha Khang Phuc 1.500.000.000.000  600.000.000.000
Céng ty Cd phan ViLa - 765.643.420.080
Céng ty TNHH Phat trién Bat dong san
Nam Pht - 123.638.029.073

Céng ty TNHH Phat trién Nha va
Xay dung Ha tng Long Phuéc Dién -

11.776.123.455

1.500.000.000.000

1.501.057.572.608
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG BIEN

26 THUYET MINH VE CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

(a) Giao dich véi cac bén lién quan (tiép theo)

vi)

vii)

viii)

)

Nhén lgi nhudn/cé tie dwoce chia

Céng ty TNHH Mét Thanh vién Dau tw
Kinh doanh Nha Khang Phic
Céng ty Cé phan Vi La
Céng ty TNHH Phat trién Bat déng san
Nam Phu
Cﬁnég ty TNHH Dau tw Kinh doanh
Bat dong san Saphire
Céng ty TNHH Pau tu Kinh doanh
Béat déng san Kim Phat
Céng ty TNHH Phat trién Nha va
Xay dyng Ha tAng Long Phuéc Bién
Céng ty TNHH Dau tu Thanh Phic

Gop von vao céng ty con

Céng ty TNHH Kinh doanh Bat déng san

Phuac Thang
Céng ty TNHH Mét Thanh vién Dau tw
Kinh doanh Nha Khang Phuc

Nhén chuyén nhwong phan vén gép
Céng ty Cé phén Vila ()

2025
VND

1.750.000.000.000

Mau sé B 09 - DN

2024
VND

150.000.000.000
1.251.117.103.280

123.638.028.073
16.500.000.000
14.280.000.000

11.776.123.455
3.130.000.000

1.750.000.000.000

1.570.451.255.808

475.200.000.000

19.800.000.000
2.700.000.000.000

475.200.000.000

2.719.800.000.000

589.760.000.000

Nhan chuyén nhuong phan von goép vao Céng ty Cé phan Bat déng san Thiy Sinh

tir Céng ty C& phén Vi La.
Thodi vén céng ty con

Céng ty Cb phén Vi La
Céng ty TNHH Phét trién Nha va
Xay dung Ha tAng Long Phuéc Dién
Céng ty TNHH Phat trién B4t déng san
MNam Pha

38
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756.000.000.000
162.468.250.000

£9.000.000.000
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1.017.468.250.000
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG DIEN o
Mau s6 B 09 - DN

26  THUYET MINH VE CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

(a) Giao dich vé&i cac bén lién quan (tiép theo)

2025 2024
VND VND
x) Céc khoan lwong va thi lao cho céc nhan sw quan ly chu chot
Tén Chirc vu
Ba Mai Trn Thanh Trang Chd tich 2.696.271.384 2.696.887.077
Ong Ly Bién Son Phé Chi tich 2.714.897.028 2.708.405.028
Ong Vwong Van Minh Thanh vién HBQAT
kiém Tong Giam déc  1.677.841.728  1.486.815.048
Ba Nguyén Thiy Duong Pho Téng Giam déc  2.026.013.540 2.112.165.232
Ong L& Hoang Khéi Phé Téng Gidm déc  1.379.859.696 1.373.703.696
Ba Pang Thi Thay Trang Ké toan trudng
{bfi nhiém mai) 802,976.437 -
Ba Pham Thj Thu Thay Ké toan trurdng
{(da tlr nhiém) 424 B37 617 1.098.738.852
Ong Nguyén Phuwong Nam Trwéng Ban
Kiém soat 133.333.332 133.333.332
Ba Vurrong Hoang Thao Linh Thanh vién
Ban Kiém soat 66.666.672 66.666.672
Ba L& Thj Thay Trang Thanh vién
Ban Kiém soat 66.666.672 44,444 448
Ba Luwu Thj Xuan Lai Thanh vién
Ban Kiém soat
(da tlr nhiém) - 22222224
11.080.364.106 11.743.381.609
38
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CONG TY €O PHAN PAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG DIEN

26

(b)

THUYET MINH VE CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

S6 dw cudi nam tai chinh v&i cac bén lién quan

i)

if)

M&u s6 B 09 - DN

2025 2024
VND VND
Phai thu vé cho vay ngan han (Thuyét minh 6)
Céng ty TNHH Dau tv Kinh doanh
Bat dong san Binh Trung 710.000.000.000 1.031.500.000.000
Céng ty TNHH Pau tw Bét déng san
Nguyén Phat 605.000.000.000  390.000.000.000
Céng ty TNHH Pau tu Kinh doanh Bia 6c
Gia Phugc 474.000.000.000  384.000.000.000
Céng ty TNHH Mét Thanh vién Dau tu
Kinh doanh Nha Khang Phic 462.000.000.000 .
Céng ty TNHH Mét thanh vién
Hao Khang 220.000.000.000 -
Céng ty Cé phén Déu tv va Kinh doanh
Bat dong san Tri Minh 185.000.000.000  185.000.000.000
Céng ty TNHH Tu van Quéc Té 175.000.000.000  175.000.000.000
Cong ty Cb phan Pau tw Bat ddng san
Phuwdéc Nguyén 113.000.000.000 65.000.000.000
Céng ty Cé phan Phat trién Bat dong san
Léc Minh 76.000.000.000 12.000.000.000
3.020.000.000.000 2.242.500.000.000

Phai thu ngan han khac (Thuyét minh 7(a))
Phai thu tir lgi nhuén/cé tire dwoc chia

Céng ty Cé phan Du tw va Kinh doanh

Bét dong s&n Tri Minh 249.500.000.000  249.500.000.000

Céng ty TNHH M6t Thanh vién Dau tuw
Kinh doanh Nha Khang Phuc 200.000.000.000 450.000.000.000
449.500.000.000  689.500.000.000
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG BIEN

26  THUYET MINH VE CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

(b)  Sé dw cubi nam tai chinh véi cac bén lién quan (tiép theo)

2025
VND

if) Phai thu ngdn han khéc (Thuyét minh 7(a)) (tiép theo)

iii)

iv)

Phai thu tir 18i cho vay

Céng ty TNHH Pau tv Kinh doanh
Bat ddng san Binh Trung ‘

Céng ty TNHH Pau tw Kinh doanh Bia 6¢c
Gia Phuoc

Céng ty TNHH Dau tw B4t ddng sdn
Nguyén Phat

Céng ty Cb phan DPau tu va Kinh doanh
B4t ddng san Tri Minh

Céng ty TNHH Tu van Quéc Té

Cong ty TNHH Mét thanh vién Hao Khang

Cong ty TNHH M6t Thanh vién Dau tw
Kinh doanh Nha Khang Phc

Cong ty Cé phan Phat trién Bat déng san
Léc Minh

Céng ty C6 phan Dau tuw Bat déng san
Phuwéc Nguyén

216.862.000.001

M3au s6 B 09 — DN

2024
VND

202.092.666.667

78.517.111.112 25.039.333.334
76.148.333.333 23.400.000.000
35.702.000.001 13.193.666.667
22.755.000.001 466.666.668
18.709.666.667 -
11.505.333.334 -
8.874.666.667 162.666.667
5.680.666.666 2.166.666.666
474.754.777.782  266.521.666.668

Nguwéi mua tra tién trwede ngan han (Thuyét minh 9)

Céng ty TNHH Db thi Mé Ga

Phai tra ngan han khéc (Thuyét minh 11)

Cong ty TNHH MGt thanh vién Hao Khang

41

1.690.989.155

1.690.989.155

54.000.000.000

54.000.000.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG DIEN

27
(a)

(b)

28
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Miu sé B 09 - DN
CAC CAM KET
Cam két thué hoat déng
Céng ty Ia bén di thué

Céng ty phai trd murc téi thiéu cho cac hop déng thué hoat déng khéng hiy ngang trong
turong lai nhw sau;

2025 2024
VND VND
Dudi 1 ndm 4.111.002.500 4.757.678.000
Tir 1 dén 5 nam - 4.111.002.500
Téng cong cac khodn thanh todn téi thidu 4.111.002.500 8.868.680.500

Cam két khac

Theo Nghi quyét Héi ddng Quan trj sé 03/2025/NQ_HBQT ngay 3 thang 4 nam 2025,
Céng ty da théng qua viéc phat hanh van ban cam két lién quan téi nghia vu no dén han
dbi véi mot khoan vay cia mot cdng ty con tai mét ngan hang thwong mai trong théi han
clia khodn vay nay.

CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khéng c6 sir kién trong yéu ndo phét sinh sau ngay két thiic ndm tai chinh yéu céu phai
duoc diéu chinh hay trinh bay trong bao céo tai chinh riéng kém theo cia Céng ty.
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Nguyén Thi Lan Hucmg(g{ Pang Thi Thay Trang wrong Van Minh
Ngueori lap Ké toan truéng Téng Giam déc _.
Ngurdi dai dién theo phap |
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