CONG TY CP PAU TU VA XAY DUNG HUDI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAN
Sa E—gg /CV-HUDI Doc lﬁE - Tw do - Hanh thlc

Vv Céng bé Béo cdo tai chinh Hop nhét da kiém todn
nam 2023

Ha N¢i, ngay 2¢ thdang 2ndm 2026

CONG BO THONG TIN

(Mau CBTT/SGDCK HCM -02 Quy dinh 340/QD-SGDCKHCM)

Kinh giri: - Uy ban Chirng khoin Nha nuée
- S¢' giao dich Chirng kho#n thanh pho H6 Chi Minh

1. Tén cdng ty: Cong ty c¢b phin Pau tw va xdy dung HUDI

2. Ma chirng khoan: HU1

3.Tru s& chinh: S& 168 Giai Phong, phudng Phuong Liét, TP Ha Noi.

4.Dién thoai: 024.38687557 Fax: 024.38686557

5. N§i dung théng tin cong bo:

Coéng bé théng tin Bao cao Tai chinh hop nhat da kiém toan nam 2025

6. Thong tin nay duoc cong bo trén trang thong tin dién tur cia Cong ty:

www.hudl.com.vn (muc quan hé c6 dong).

T6i cam két cac thong tin cong bé trén day la ding sy that va hoan toan
chiu trach nhiém trude phap ludt vé ndi dung cac thong tin da cong bo.

Tai lieu dinh kem:

- Bdo cdo Tai chinh Hop nhat da kiém todn ném 2025,

Noi nhin: NGU 0[ })UO'C UY QUYEN

- Nhu I».mh auri;
- Luu V'l !IDQI

Luwong Cong Tu



CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD1

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT PA PUGC KIEM TOAN
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 niim 2025

Ha N§i - Thang 03 nim 2026




CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD1
S6 168 dudng Giai Phong, Phudong Phuong Liét, Thanh phd Ha Noi

MUC LUC

NOI DUNG

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

BAO CAO KIEM _ljo;éN POC LAP

BAO CAO TAI CI-]fNH HOP NHAT PA BUGC KIEM TOAN
Béng Cén d6i kél toan hop nhét

Bio cdo Két qua hoat dong kinh doanh hop nhit

Bdo cdo Luu chuyén tién té hop nhat

Ban Thuyét minh Bao cdo tai chinh hop nhét

Trang

2-3

10-34




CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD1
Sb 168 dudng Giai Phong, Phudng Phuong Liét, Thanh phd Ha Néi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gitm déc Cong ty C4 phdn Péu tr va Xay dyng HUDI trinh bay Béo cdo nay cing vdi Béo céo
tai chinh hop nhét da dugc kiém toan clia Céng ty cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025.

CONG TY :
Cong ty C6 phan Pdu tu va X4y dung HUDI1 (goi tit 1A “Céng ty”) trudc day la Céng ty X4y lép va Phat
trién nha s6 1 thu¢c Téng Céng ty Piu tir Phat trién Nha va Bé thi, duge chuyen doi thanh Cong ty Co
phén Péu tu va Xay dyng HUDI theo Quyét dinh s6 1636/QP-BXD ngay 03 thing 12 nim 2003 cia Bo
truong Bo Xay dung. i

Cong ty hoat ddng theo Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh Céng ty C5 phin s6 0101043264 do S& Ké
hogch va Dau tu thanh phd Ha Noi cip ngay 02 thang 01 ndm 2004, thay doi cdc lan va thay d6i 1dn 9 ngay
10 thang 5 nam 2024.

Vén diéu 1§ cila Cong ty theo Gidy chiing nhan ding ky kinh doanh thay d3i lan thit 9 ngay 10 théng 5 nim
2024 1a 100.000.000.000 ddng (Bang chit: Mot trém ty dong).

Tén Cong ty viét bing tiéng nuéc ngoai 1a: HUD] Investment and Construction Joint Stock Company.

Tén viét tat: HUD1., JSC.

C6 phiéu clia Céng ty dang niém yét tai S§ Giao dich Chimg khodn Thanh phé H Chi Minh véi mi chimg
khoan: HUI.

Try s& chinh ciia Cong ty tai: S6 168 dwdng Giai Phong, Phudng Phuong Liét, Thanh phé Ha Néi.

HQI PONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM POC

Céc thanh vién Hoi déng Quan tri, Ban Kiém soat vi Ban Téng Gidm dbc Cong ty trong nam va dén ngdy
1dp Béo cdo nay gom:

Hbi dong quan tri

Ong Duong Tét Khigm Chu tich HDQT - Ngudi dai dién theo Phép luat
Ong Lé Thanh Hai Thanh vién HDQT

Ong Lé Dic Hiéu Thanh vién HDQT

Ban Kiém soat

Ong Bui Théi Khanh Trudng ban
Ong Nguyén Héng Son Thanh vién
Ba Nguyén Thj Cim Huong  Thanh vién

Ban Téng Giam déc

Ong L& Thanh Hai Téng Gidm ddc, Ngudi dai dién theo Phap luat
Ong Tran Vii Anh Phé Téng Gidm dbe (Mién nhiém ngay 08/8/2025)
Ong Nguyén Manh Toan Phé Téng Gidm ddc (B nhiém ngay 01/12/2025)

CAC SU KIEN SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Theo nhén dinh cta Ban Téng Gidm déec, xét trén nhiing khia canh trong yéu, khéng c6 su kién bit
thudong xdy ra sau ngay khoa so ké toan lam anh hudng dén tinh hinh tai chinh va hoat déng cia Céng ty
can thiét phai diéu chinh hojc trinh bay trén Béo céo tai chinh hgp nhét cho nim tii chinh két thic tai
ngay 31 thang 12 nam 2025.




CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD1
S5 168 dudmg Giai Phéng, Phudng Phuong Liét, Thanh phé Ha Néi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (Tiép theo)

KIEM TOAN VIEN
Béo cdo tai chinh hop nhét cho nim tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nm 2025 dugc kiém todn bai
Céng ty TNHH Kiém todn CPA VIETNAM - Thanh vién Hang Kiém todn Quéc té [NPACT

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm dc Cong ty ¢é trdch nhiém ldp Béo céo tai chinh llqp nhat phﬁn 4nh mét cach trung thuc va
hop Iy tinh hinh tai clunh tai ngdy 31 théng 12 nim 2025 ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va
tinh hinh luu chuyen tién & hop nhit ciia Céng ty cho nm tai chinh két thic ciing ngay, phi hop véi cc
Chuén myc ké todn V1¢t Nam, Ché d6 ké todn doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan.
Trong viéc 1ap Béo céo tai chinh hop nhit nay, Ban Téng Gidm dbc dugc yéu ciu phai:

o Lua chon céc chinh sich ké toan thich hop va 4p dung céc chinh sach d6 mot cach nhat quan;
e Pua ra céc phan doén va ude tinh mét cich hop 1y va than trong;

* Néu r6 céc nguyén tic ké toan thich hop c6 duge tudn thu hay khung, ¢6 nhitng dp dung sai Iéch trong
yéu can dugc cong b va giai thich trong Béo céo tai chinh hop nhét hay khéng;

e Thiét ké, thyc hién va duy tri h¢ théng kiém soat ndi bg lién quan téi viée 1dp va trinh bay hop Iy Béo
c4o t3i chinh hop nhit & Béo cdo tai chinh hgp nhét khéng bi sai sét trong yéu ké ca do gian 1an hodc
bi 16i;

o Lap Béo céo tai chinh hop nhét trén co s¢ hoat dong lién tue trir trudng hop khong thé cho ring Céng ty
s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Tdng Gidm d6c Cong ty chiu trach nhiém dam bao rang sb sach ke: toén dugc ghi chep mot cach Phu
hop dé phan anh mét cdch hop 1y tinh hinh tai chinh ctia Cong ty & bét ky thoi diém nao va dam bdo ring
Bao cdo tai chinh hgp nhit tuan thi Chuin muc ké todn Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh ngh1ep Viét
Nam va cidc quy dinh phap ly cé lién quan dén viée lap va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhit. Ban
Téng Giam déc ciing chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai san ciia Cong ty va vi vdy thue hién cic
bién phép thich hop dé ngin chin va phét hién cic hanh vi gian ldn va sai pham khdc.

Ban Téng Gidm dbc x4c nhan ring Cong ty da tudn thi cic yéu cdu néu trén trong viéc lap Béo cdo tai
chinh hop nhit.

uO'\IG T
€O PHAN

Lé Thanh Hai
Tong Gidm doc
Ha Ngi, ngay 26 thang 3 nam 2026
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CPAVIETNAM

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM
Tru s& chinh TP. Ha Néi:

Téng 8, Cao é¢ Van phang VG Building,

Sé 235 Nguyén Trai, P. Khuong Dinh, TP, Ha Noi.
B +84 (24) 3783 2121 & info@cpavietnam.vn | N PA\‘ b
= +84 (24) 3783 2122 www.cpavietnam.vn

8§6: 118/2026/BCKTHN-CPA VIETNAM-NV3

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

"

Kinh giri: Cic Cb dong
Héi dong Quan tri, Ban Kiém sodt va Ban Téng Gidm déc
Céng ty Co phin Diu tw va Xay dung HUD1

Chiing t6i da kiém toan Béo c4o tai chinh hop nhét kém theo cua Cong ty cé 'phan Piu tr va Xay dung
HUD1 dugc 1dp ngay 26/3/2026, tir trang 06 dén trang 34, bao gdm Bang Cin d6i ké todn hop nhét tai ngay
31/12/2025, Béo cdo Két qua hoat déng kinh doanh hop nhit, Béo cdo Luu chuyen tién t& hop nhét cho
nam tai chinh két thic cung ngay va Ban Thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhit.

Trach nhi¢m cia Ban Téng Gidm dbc

Ban Tong Gidm dbéc Cong ty chiu trach nhiém 1ap va trinh bdy Béo cdo tai chinh hgp nhét phu hop véi
Chuan muec ké toan Viét Nam, Ché d5 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phép Ly c6 lién quan
dén viée 14p, trinh bay Bio cdo tai chinh hop nhét va chiu trach nhiém v& kiém soét ndi b ma Ban Téng
Gidm dée xac dinh la can thiét dé dim bao cho viéc 1dp va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhit khéng c6
sai s6t trong yéu do gian lan hodc nhim 14n.

Tréich nhiém cia Kiém todn vién

Trach nhiém cla ching téi la dua ra y kién vé Béo cdo tii chinh hop nhét dya trén két qua cia cude kiém
todn. Ching t6i da tién hanh kiém todn theo cc Chuan muc kiém todn Viét Nam. Céc chudn muyc nay yéu
L‘-d.u ching t6i tudn thi chuin myc va c4e quy dinh vé dao drc nghé nghiép, lap ké hoach va thyre hién cude
kiém todn dé dat duoc sy dam bao hop Iy vé viée liéu Bio céo tai chinh hop nhat ciia Cong ty c6 con sai s6t
trong yéu hay khéng.

Céng viéc kiém todn bao gdm thye hién cac thi tuc nhim thu thap cic bing chimg kiém todn v& céc s6
liéu va thuyet minh trén Bao cao tai chinh ho‘p nhat. Cdc thu tyc kjem toan dugc lua chon dya trén xét
doén cia Kiém todn vién, bao gbm danh gi4 riii ro ¢4 sai sét trong yéu trong Béo céo tai chinh hop nhat do
gian ldn hodic nhdm 14n. Khi thue hién danh gid cdc rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soét ndi by
cia Céng ty lién quan dén viéc ldp va trinh bay Béo cdo tai chinh hgp nhét trung thye, hop 1 nhim ﬂ:uet
ké cac thi tuc kidm toan pht hop vdi tinh hinh thye te, tuy nhién khéng nhﬁm muc dich dwa ra ¥ kién v&
hi¢u qua cua kiém soét ndi bd ctia Cong ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gdm dénh gié tinh thich hgp
clia céc chinh sich ké toan dwoe 4 dung va tinh hop Iy cta cdc ude tinh ké toan ciia Ban Tdng Gidm doc
ciing nhu danh gia viée trinh bay tong thé Béo céo tai chinh hop nhét.

Chiing t6i tin tudng ra.ng cdc biing chimg kiém todn ma chiing 6i da thu thap dugc 1a ddy di va thich hop
1am co s& cho ¥ kién kiém todn ciia ching t6i.
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CPAVIETNAM
Y kién cia Kiém todn vién

Theo ¥ kién ctia chiing t6i, Bdo céo tai chinh hop nhat kém theo da phan anh trung thuc va hop 1y, trén cac
khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2025 cling nhur ket qua hoat
déng kinh doanh hop nhét va tinh hinh luvu chuyén tién t€ hop nhat cho ndm tai chinh két thiic ciing ngay,
phtt hop v&i Chudn mue ké todn Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phép 1y
¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao céo tai chinh hop nhét.

Biii Thi Thiiy Lé Manh Hing
Phé Tong Gidm dbc Kiém tosn vién _
S6 Gidy CN DPKHN kiém todn: 0580-2023-137-1 $6 Gidy CN PKHN kiém toan: 4301-2023-137-1

Gidy Uy quyén s6: 04/2026/UQ-CPA VIETNAM ngay 02/01/2026 ciia Chi tich HDTV
Thay mét va dai dign

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM

Thanh vién Hing kiém toin Quéc té INPACT

Ha Ngi, ngay 26 thang 3 nam 2026
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Miu B 01-DN/HN
Ban hanh theo Thong tu s 202/2014/TT-BTC

CONG TY €O PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUDI
S6 168 dudng Giai Phéng, Phurdng Phuong Liét,

(270 = 100 + 200)

Thanh phé Ha Nbi Ngay 22/12/2014 ciia BS Tai chinh
BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT.
Tai ngay 31 thang 12 nam 2025
31/12/2025 1/1/2025
TAI SAN MS TM VND VND
A. TAISAN NGAN HAN 100 531.895.029.089  555.814.680.926
(100=110+120+130+140+150) :
L  Tién va cic khodn twong duong tién 110 24.615.288.438 59.847.133.641
1. Tién 111 5.1 24.615.288.438 59.847.133.641
IL  Piu trtai chinh ngén han 120 10.780.000.000 10.780.000.000
1. Déu tunim giir dén ngay déo han 123 52 10.780.000.000 10.780.000.000
III. Cic khoin phéi thu ngin han 130 429.253.575.584  400.115.515.948
1. Phai thu ngén han ciia khéch hang 131 5.3 141.007.979.029  137.581.805.873
2. Tratrude cho ngudi ban ngin han 132 54 62.421.099.025 68.907.352.246
3.  Phai thu ngén han khac 136 5.5 227.131.413.456  194.933.273.755
4,  Du phong phai thu ngén han kho doi 137 5.6 (1.306.915.926) (1.306.915.926)
IV. Hang tbn kho 140 50.506.326.606 65.552.322.118
1. Hang tdn kho 141 5.7 50.506.326.606 65.552.322.118
V. Taisin ngin han khéc 150 16.739.838.461 19.519.709.219
1.  Chi phitra trude ngén han 151 5.8 138.748.936 115.197.636
2. Thué GTGT dugc khiu trix 152 16.496.668.656 19.363.583.231
3. Thué va cac khoan phai thu Nha nudc 153 5.14 104.420.869 40.928.352
B. TAISAN DAIHAN 200 127.285.244.366  126.040.740.646
(200=210+220+230+240+250+260)
I.  Céc khoan phai thu dai han 210 - -
IL.  Taisén c6 dinh 220 114.706.978.285 2.120.623.955
1. Taisan ¢ dinh hiru hinh 221 5.9 114.706.978.285 2.120.623.955
Nguyén gid . 222 130.456.274.801 15.927.299.736
Gid tri hao mén lity ké 223 (15.749.296.516)  (13.806.675.781)
M. Bétdong sin diu tr 230 : = =
IV. Taisin dé dang dai han 240 8.392.848.262  122.021.973.159 -
1. Chiphi san xuét kinh doanh do dang daihan 241 5.7 5.790.889.906  120.708.242.353 *
2. Chi phi x8y dung co ban d& dang 242 5.11 2.601.958.356 1.313.730.806
V. Diu tu tai chinh dai han 250 5.10 4.148.143.532 1.898.143.532
1. Déu tu vao Cong ty lién doanh, lién két 252 351.981.707 351.981.707
2. Déutu gbp vén vao don vi khéc 253 3.796.161.825 1.546.161.825
VL Taisan dai han khéc 260 37.274.287 <
1.  Chi phi tra trudc dai han 261 5.8 37.274.287 -
TONG CONG TAISAN 270 659.180.273.455  681.855.421.572




CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD1

Sb 168 dudong Giai Phéng, Phudng Phuong Liét,
Thanh phd Ha Noi

Miu B 01-DN/HN

Ban hanh theo Théng tu s 202/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 clia Bo Tai chinh

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT (Tiép theo)

Taingay 31 thang 12 nam 2025

NGUON VON

NQ PHAI TRA (300 =310 + 330)
Ng ngén han
Phai tra ngudi ban ngén han
-Ngudi mua tra tién truéc ngén han
. Thué va céc khoan phai ndp Nha nuéce
"+ Phai trd ngudi lao dong
Chi phi phai tra ngin han
Phai tra ngén han khic
Vay va ng thué tai chinh ngin han
Quy khen thuéng, phic lgi
Ng dai han

VON CHU SOHU'U (400 = 410 + 430)
Vén chii sé hirn

Vén gop cua chi sé& hitu

Cé phiéu pho z}rong 6 quyén biéu quyét
Thing dur von cd phan

Qily dAu tr phét trién

Loi nhuén sau thué chua phén phéi

Loi nhudn sau thué chiea phén phoi liy ké dén
cuéi ky trude

Loi nhugn sau thué chua phan pho: ky nay
5. Loiich c¢b dong khéng kiém soat

IL Ngudn kinh phi va quy khie

TONG CONG NGUON VON
(440 = 300 + 400)

PLUR SR D HRRAN AL

1

Ngudi lap biéu

Lé Minh Hung

MS

300

310
311
312
313
314
315
319
320
322
330

400
410
411
4lia
412
418
421

42]a

421b
429
430

440

Ké todn trudong

™

5.12
5.13
5.14

5.15

5.16
517

5.18

Vii Thi Hong Liéu

31/12/2025
VND

1/1/2025
VND

508.767.351.615

508.767.351.615
81.337.481.417
23.697.649.0685
6.065.469.614
1.498.405.959
2.845.957.952
75.044.491.203
318.210.819.455
67.076.920

150.412.921.840
150.412.921.840
100.000.000.000
100.000.000.000
23.300.417.000
5.000.890.883
15.192.982.961

11.426.514.814

3.766.468.147
6.918.630.996

535.273.450.664

535.273.450.664
86.861.693.697
27.468.587.481
7.435.335.019
342.053.000
9.195.600.000
116.244.114.982
287.469.437.713
256.628.772

146.581.970.908
146.581.970.908
100.000.000.000
100.000.000.000
23.300.417.000
5.000.890.883
11.426.514.814

7.576.063.374

3.850.449.440
6.854.148.211

659.180.273.455

681.855.421.572

Lé Thanh Hai



CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD1
S6 168 dwong Giai Phéng, Phudng Phuong Liét,

Thanh phé Ha Noi

MAu s6 B 03-DN/HN

Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 ctia Bé Tai chinh

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HOP NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngdy 31/12/2025

CHI TIEU

10.
11.

12.
13.
14.

16.
17.

18.
19.
20.

21.
22.

Doanh thu bén hang va cung cép dich vu
Céc khoan giam trirdoanh thu =

Doanh thu thuin vé bin hing va cung cip dich

vu (lll 01-02)
Gié vn hang ban

Loi nhuin gop vé bin hﬁng vh cung cip dich vu

(20=10-11)

Doanh thu hoat dong tai chmh

Chi phi tai chinh

Trong do: Chi phi lai vay

Phan lai hozc 13 trong Cong ty lién doanh
lién két

Chi phi ban hang

Chi phi quan 1y doanh nghiép

Loi nhuin thuin tir hoat djng kinh doanh
(30=20+(21-22)+24-(25+26)
Thu nhap khéc

Chi phi khac

Lginhuin khic (40 =31 - 32)
Téng lgi nhudn ké todn trirde thué
(50 =30+40)

Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hodn lai

Loi nhudn sau thué TNDN
(60=150- 51 - 52)

Loi nhuan sau thué ciia Céng ty me
Loi nhug‘n} sau thué cia cd dong
khong kiem soét

Lii co ban trén cb phiéu

Lai suy giam trén ¢d phiéu

MS

01
02

10
11
20

21
22
23

24

25
26

30

31
32
40

50

51
52

60
61
62

70
71

Nguoi lap bidu Ké todn trwdng
L& Minh Hung Vii Thi Hong Liu
8

™

6.1

6.2

6.3
6.4

6.5

6.6
6.6
6.6

6.7

6.8
6.9

Nim 2025
VND

Nim 2024
VND

394.121.297.819

394.121.297.819
368.729.493.547
25.391.804.272

675.914.858
6.372.999.960
0.372.999.960

13.016.335.382
6.678.383.788

178.009.341
1.612.192.016
(1.434.182.675)

5.244.201.113
1.413.250.181

3.830.950.932
3.766.468.147

64.482.785
3N
151
H& Nél v :"_-_

233.432.704.415

-

233.432.704.415
219.249.379.584
14.183.324.831

1.348.254.428
5.370.489.871
3.370.489.871

(711.611)

12.276.601.559

(2.116.223.782)

16.347.026.898
6.901.899.608
9.445.127.290

7.328.903.508
2.847.334.162

4.481.569.346
3.850.449.440
631.119.906

385
385

r“ONG TY
CO PHAN
BAU T VA XAy DUNG) ™

Lé Thanh Hai
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD1
S6 168 dwong Giai Phéng, Phuong Phuong Liét,

Miu s6 B 03-DN/HN
Ban hinh theo Théng tir s 202/2014/TT- BTC

Thanh phd Hi Néi Neay 22/12/2014 ciia B Tai chinh
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
(Theo phuong phdp gidn tiép)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025
S : Nim 2025 Nam 2024
EU
G | MS T™M VND VND
1.  Luu chuyén tién té tir hoat dgng kinh doanh
Loi nhujn truée thué - 01 5.244.201.113 7.328.903.508
Didu chinh cho cdc khodn
Khéu hao TSCD va BDS déu tu 02 1.942.620.735 419.138.806
L4i 1 tir hoat dong dau tir 03 (675.914.858)  (17.695.281.326)
Chi phi 1ai vay 06 6.372.999.960 5.370.489.871
Loi n.&mm thudn tic hoat dgng kinh doanh triece ﬂ;ay 08 12.883.906.950 (4.576.749.141)
déi vén lwu ding
- Tng, gidm c4c khoan phai thu 09 (26.148.998.729)  (33.716.190.544)
- Ting, giam hang ton kho 10 129.963.347.959 10.685.930.385
- Téng, gidm cic khoan phai tra 11 (170.605.366.786) 5.626.111.439
- Tang, gidm chi ph tra trwde 12 (60.825.587) 4.564.182
- Tién 1ai vay d4 trd 14 (7.163.682.505)  (7.772.457.700)
- Thué thu nhdp doanh nghiép da nop 15 (2.846.249.042) (40.000.000)
- Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh 17 (189.551.852) (167.100.000)
Lucu chuyén tién thudn tir hoat djng kinh doanh 20 (64.167.419.592)  (29.955.891.379)
II. Luu chuyén tidn tir hoat dgng diu tr
1. Chi mua sim, xay dimg TSCD & TS dai han khic 21 (2.446.083.362)  (3.941.765.578)
Thu tir thanh 1y, nhugng bén -
S —— han khe 22 21.510.000.000
3. Chi cho vay, mua cdc cong cu ng cia don vi khic 23 - (4.550.000.000)
4. Tién chi déu tr g6p von vao don vj khic 25 (2.250.000.000) (46.161.825)
5. Tién thu hdi déu twr, gbp v6n vao don vi khic 26 - 12.908.387.961
6. Tién thu Iz cho vay, ¢ tire va loi nhudn duge chia 27 490.276.009 395.873.590
Lueu chuyén tién thudn tir hoat djng déu e 30 (4.205.807.353) 26.276.334.148
IL. Luuchuyén tién tir hoat dgng tai chinh
1. Tién thu tir di vay 33 369.795.789.056  270.259.705.753
2. Chitrang gbc vay 34 (336.654.407.314)  (216.269.171.371)
Luu chuyén tién thuan tie hogt djng tai chinh 40 33.141.381.742 53.990.534.382
Luu chuyén tién thuén trong nim (50 = 20+30+40) 50 (35.231.845.203) 50.310.977.151
Tién v3 twong duong tién diu nim 60 59.847.133.641 9.536.156.490
Anh huwomg ciia thay d6i ty gid hoi dodi 61 - .
Tién va twong dwong tién cudi nim 70 5.1 24.615.288.438 59.847.133.641
) i Ha Ni n3 ncimt 2026
Ngwdi lap bieu Ké toan trudmg >
Lé Minh Hung Vii Thi Hong Liéu L& Thanh Hai



CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD1 MAu s6 B 09-DN/HN
S6 168 duong Giai Phéng, Phurdmg Phuong Liét, Ban hanh theo Théng twr s6 202/2014/TT- BTC
Thanh phé Ha Noi Ngay 22/12/2014 ciia B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025

1.
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1.2
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DAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thitc s& hitu vén

Cong ty, Cd phan Pau tu va Xay dung HUDI trude déy 14 Cong ty Xay l&p va Phat trién nha sb 1
thudc Tong Cong ty Diu tur Phat tnén Nha va D4 thi, dugc chuyén déi thanh Céng ty C6 phan Pau
tu va Xiy dung HUDI theo Quyét dinh sé 1636/QD-BXD ngiy 03 thang 12 nim 2003 cia B§
truéng By Xay dung.

Cong ty hoat dong theo Gidy chimg nh@.n dang ky kinh doanh Céng ty C& phau s6 0101043264 do S&
Ké hoach va Dau tur thanh phd Ha Ngi cép ngay 02 thang 01 nam 2004. Bang ky thay ddi 1an 9 ngay
10 thang 5 nam 2024.

Tén Cong ty viét i:,amg tiéng nudc ngoai 1a: HUDI Investment and Construction Joint Stock
Company, Tén viét tat: HUD1., ISC.

Vén diéu 16 ctia Cong ty theo Gidy chuug nhin ding ky kinh doanh thay ddi 14n thir 9 ngay 10
thang 5 nam 2024 12 100.000.000.000 ddng (Bang chit: Mgt tréim ty dong).

C& phiéu ciia Céng ty dang niém yét tai S& Giao dich Ching khon Thanh phé HO Chi Minh véi
mé chirng khoan: HU1.

Tru s& chinh ctia Cong ty tai: S6 168 duong Giai Phéng, Phudng Phuong Liét, Thinh phé Ha Néi.
S8 lao ddng cia Cong ty (khéng bao gdm sb lao dong ciia cc cdng ty con) tai ngdy 31/12/2025 1a
64 ngudi (tai ngay 31/12/2024 1a 49 ngudi).

Neganh nghé kinh doanh va hoat dgng chinh

« Du tu kinh doanh phét trién nha, khu dd thj va khu céng nghiép;

e Thi céng xAy lp cac loai céng trinh din dung, cdng nghiép, giao thong, thiy lgi, buu chinh vién
théng, duu'n-Er day va tram blen thé dién, cong trinh k¥ thuét ha tAng trong cac khu dé thi, khu cOng
nghlep, thi cong lép dat thiét bj k¥ thudt cong trinh, hé théng ctru hda, trang tri ndi ngoai thit cic
cong trinh xay dung;

o Tu van, thiét ké céc cong trinh xay dung d4n dung, cong nghiép, giao théng, thuy loi;

e San xuit kinh doanh xuit nhip khéu vat tu, thiét bi, vt liéu xiy dung, cong nghiép xdy dung,
cong nghé xiy dung;

e Thi céng lip dat hé théng théng gi6, chiéu sing, hé théng dién, dién lanh;

o Tur van, gidm st xay dung va hodn thién cic cong trinh din dung va cdng nghiép;

Hoat dong chinh ciia Céng ty nim: Dau tur kinh doanh nha, khu d6 thi, thi cdng xdy lép céc cong
trinh dén dung, cong nghiép. A

Chu k¥ sin xuat kinh doanh théng thudng

Chu ky san xuat kinh doanh ciia hoat déng kinh doanh bat déng san clia Céng ty tir thoi diém xin
gidy phép dau tu, thyc hién giai phéng mit bang, xiy dung co ban cho dén thoi diém hoan thién.

Chu ky san xuét kinh doanh ciia hoat dgng xay lap cia Cong ty khéng dugc xdc dinh mdt céch rd
rang ma phy thude vao timg hop ddng, dir 4n ma Céng ty thuc hién.
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025
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1.5

2.

Ciu triic doanh nghiép
Tai ngay 31/12/2025, Céng ty ¢6 cdc Cong ty con, Cong ty lién két nhur sau:

Hoat dong kinh Ty I quyén Tylg Tyléloi

Céng ty con Dia chi doanh chinh biéu quyét  vén gdp ich
£ ook e Ting 4, Toa A, S0 168 Giai =7
Ein,g ?Of‘:’]’ha“ X308 by ing, Phutmg Phirong Li&t, XAy dung cdng tich 510%  510%  510% -
Thanh phd Ha Noi :

Hoat djng kinh Ty 1 quyén T§lévén Tyldlei
Céng ty lién két Dia chi doanh chinh biéu quyét gép ich
Cong ty Co phénKiéntric ~ S6 777 Gidi Phéng, Phuong  Thiét ké, kinh doanh
va Xdy dmg CICDECOR  Tuong Mai, TP Ha Nji ndi thit

20,0% 200%  20,0%

Tuyén b vé kha ning so sdnh thong tin trén Bdo cdo tii chinh hop nhit

Cong ty ép dung nhét quan céc chinh sich ké to4n theo Ché d6 ké ton doanh ngluf;p ban hanh kém theo
Thong tur s6 200/2014/TT-BTC naay 22 thang 12 ndm 2014, Théng tu s& 53/2016/TT-BTC ngay
21/3/2016 sira di, bd sung mdt sO diéu ciia Théng tr s6 200/2014/TT-BTC ngiy 22/12/2014 do Bd Tai
chinh ban hanh va Théng tw sé 202/TT-BTC ngay 22/12/20214 ciia Bo tii chinh huéng dan Phucmg
phép lap va trinh bay Bao céo tai chinh hop nhit, do d6, théng tin va sé liéu trinh bay trén Béo cio tai
chinh hop nhét 13 ¢6 thé so sanh duge.

KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG K TOAN

Ky ké todn niim

Ky ké toan nam clia Cong ty bét dau tir ngdy 01 thang 01 va két thic vio ngay 31 thang 12 duong lich
hang nam.

Pon vi tién té sir dung trong ké todn

Béo c4o tai chinh hop nhat kém theo dugc trinh bay bing Pdng Viét Nam (VND).

CHUAN MU'C VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
Ché d6 ké todn ap dung

Céng ty 4p dung Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh kém theo Thong tu so
200/2012/TT-BTC ngay 22/12/2014 ciia B Taz chinh, Thong tr sb 53/2016/TT-BTC ngay 21/3/2016
ciia B9 Tai chinh vé viée stra déi, bd sung mét s6 didu ciia Théng tr s6 200/2014/TT-BTC.

Tuyén b6 vé viéc tuin thi Chudn mye ké todn va Ché d§ ké todn

Ban Téng Giam déc Céng g ty dam bdo di tuan thi ddy di cdc Chudn muc ké toan Viét Nam va Ché
5 ké toan doanh nghiép Vlf-.t Nam d4 duge ban hanh va ¢6 hiéu lwc lién quan dén viée 1ap va trinh
bay Béo céo tii chinh hop nhit nay.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD1 MZu s6 B 09-DN/HN
S6 168 duwdng Giai Phéng, Phudng Phuong Liét, Ban hanh theo Théng fir 6 202/2014/TT- BTC
Thanh phd Ha Noi Ngay 22/12/2014 ctia B4 Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025

4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Sau day 1a cac chinh sich ké todn chil yéu duoc Cong ty 4p dung trong viée 1ip Bdo c4o tai chinh
hop nhat:

Co s& 14p Bdo cdo tai chinh hop nhét

Béo céo tai chinh hop nhét kém theo dugc trinh bay bing Déng Viét Nam (VND), theo nguyén tic
gia gbe va phu hop véi Chuén myc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghlep Viét Nam va
céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viée 14p va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhét

Béo céo tai chinh hop nhat cia _Cong ty dugc lap phi hop véi Thong tu 202/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 ctia B6 Tai chinh vé Hudng din phwong phép 1dp va trinh biy Béo céo tai chinh hop
nhét, cu thé:

Bao céo tai chinh hop nhég bao gbm Bdo cdo tai chinh riéng cia Cong ty va Bdo cdo tai chinh cia
cic Cong ty do Cong ty kiém soat (cic Cong ty con) dugc 1dp cho dén ngay 31 thang 12 hang nam.
Viéc kiem soat nay dat duge khi Cong ty c6 kha nidng kiém sodt cac chinh sich tai chinh va hoat
ddng cua cac Cong ty nhan dau tr nham thu duoce lgi ich tir hoat ddng cia cdc Cong ty nay.

Két qua hoat dong kinh doanh ctia cac Céng ty con durge mua lai hodc ban di trong nim dugc trinh
bay trong Bdo céo két qua hoat déng kinh doanh hgp nhit tir ngay mua hodc cho dén ngiy béan
khoéan dau fir & Cong ty con do.

Trong trudng hop cdn thiét, Béo cdo tii chinh cia cie Céng ty con dugc diéu chinh dé cac chinh
sach ké toan dugc ap dung tai Cong ty va cdc Cong ty con la gidng nhau.

Tét ca cac nghiép vy va sb dur gifta cic Cong ty trong ciing Céng ty dwgce loai bd khi hop nhét Béo
cdo tai chinh.

Loi ich ctia cb dong khéng kiém soat trong tai san thuan ciia Céng ty con hop nht dugc xéc dinh la
mét chi tién neng biét tach khm phan vén chii s& hitu ciia cb déng ciia Cong ty me. Loi ich cia cb
dong khong kiém soat bao gom gi tri cée loi ich cia cb déng khéng kiém soét tai ngy hop nhai'
kinh doanh ban du va phan la;rl ich ciia ¢d déng khéng kiém so4t trong su bién déng ctia tong vén
chit s& hitu k& tir ngay hop nhit kinh doanh.

-~ " y 2 i
Cac khoan 16 phat sinh tai Cong ty con phai dugc phén b twong tmg véi phan so hitu cua co dong
khéng kiém sodt, ké ca trudmg hop sb 16 d6 16n hon phin s& hitu ctia ¢b déng khéng kiém soatlE
trong tai san thuén ctia Cong ty con.

Bdo cdo tai chinh hop nhét kém theo khong nham phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong
kinh doanh va tinh hinh hru chuyen tién té theo céc nguyén tic va théng 16 ké toan dwoc chip nhan
chung tai cac nudc khdc ngoai Viét Nam.

Hop nhit kinh doanh

Tai san, cong ng vi céng ng tiém ting clia Cong ty con duge xac dinh theo gia tri hop ly tai ngay
mua Céng ty con. Bat ky khoan phu tréi nio gifra gid mua va tong gié tri hu:rp Iy clia tai san duge
mua duge ghi nhén 13 loi thé kinh doanh. Bit ky khon thiéu hut nio giita gi mua va tong gia tri
hop 1y cia tai sin duge mua duge ghi nhin vio két qui hoat dng kinh doanh hop nhét ciia ky ké
todn phét sinh hoat dong mua Coéng ty con.

Lgi ich cua co dong khéng klem soat tai naay hop nhit kinh doanh ban dau dugc xdc dinh trén Y
s& ty 18 cua ¢b ddng khong kiém soat trong tong gid trj hop 1y cla tai san, cong ng va cong ng tiém
tang dugc ghi nhan.
U'ée tinh ké toan
Viée lap Béo céo tai chinh hop nhét tuin thi theo cic Chuidn muc ké todn Viét Nam yéu chu Ban
Téng Gi4m déc phai ¢4 nhing uéc tinh va gia dinh anh huéng dén s liéu bio cdo vé cic cong ng,
tai san va viée trinh bay cée khodn céng ng va tai sin tiem ting tai ngdy ldp Béo cdo tai chinh hop
nhét cling nhu céc 6 lidu béo cdo vé doanh thu va chi phi trong subt k¥ ké toan. Két qua hoat dong
kinh doanh thue té 6 thé khac véi cdc uée tinh, gia dinh dit ra.

12



CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD1 Miu s6 B 09-DN/HN
S& 168 duong Giai Phéng, Phudmng Phuong Liét, Ban hanh theo Théng tur s6 202/2014/TT- BTC
Thanh phd Ha N&i Ngay 22/12/2014 ciia B3 Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025

4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Nguyén tic ghi nhin tién
Tién: Bao gdm Tién mit, Tién giri ngn hang dwoc ghi nhin trén co s¢ thue té phat sinh thu - chi.
Nguyén tic ké todn cdc khodn diu tw tai chinh
Cic khoéan ddu tw ndm giix dén ngay ddo han
Céc khoan diu tr nim giir dén ngay d4o han 12 céc khoan tién giri ngan hang c6 ky han.

Céc khoan dau tr nim giir dén ngay d4o han durge ghi nhén theo gid gbe va dirge x4c dinh theo gié
tri hop Iy can ot vao kha nang thu hoi ciia khoan dau tur.
Cic khoan ddu tw Cong ty lién doanh lién két va diu tw khdec

« Déu fr vao Céng ty lién két, lién doanh: Céc khoan dau tr vio Céng ty lién két, lién doanh ma
trong dé Céng ty c6 anh hudng dang ké durge trinh bay theo phwong phap von chi sé hitu.
Céc khoan phén phdi lgi nhudn ma Cong ty nhan dugce tir s6 loi nhudn lily ké cia cac Cong ty lién
két sau ngay Cong ty ndm quyén kiém soat duge ghi nhan vao két qua l10at dong kinh doanh trong
nim cia Céng ty. Céc khoén phén phéi khdc duge xem nhu phan thu hdi cic khoan dau tu va ch.rcjc
trir vao gia trj dau tu.

« Céc khoan dau tu khic: Pugce ghi nhan theo phuong phap gia géc.
D phong tén thit cdc khoan diu ti

Dy phéng tén thit cic khodn diu tur khac: viée trich 1dp dy phong ton thét cin ¢ vao gia tr hr,)p ly
ctia khoan déu tu tai thoi diém trich lip, trong trudong hop khong xdc dinh dugce gia trj hop ly viée
1ap du phong cin cir vio khoan 13 ctia doanh nghiép nhéin vén gép diu tu.

Khoan 15 ctia doanh nghiép nhin vén g6p diu tir 1am cin ctr dé trich lap du phong 13 Bao céo tal
chinh lwp nhét, néu doanh nghiép nhén von gép dAu fr 1A Céng ty me. Néu doanh nghiép nhén vén
g6p dAu tu 13 doanh nghiép doc lap khéng c6 Cong ty con, cén cir dé trich 1ap dw phong 13 Bio céo
tai chinh ciia doanh nghiép duoe dau tir d6.

Nguyén tic ké todn ng phai thu

No phéi thu 14 s6 tién ¢6 thé thu héi cia khich hang hofc céc dbi tugng khac. No phai thu duge
trinh bay theo gia tri ghi so trir di cac khoan dir phong phai thu khé doi.

Dy phong ng phai thu khé ddi duge dénh gia va xem xét 1dp cho nhitng khoan ng phai thu d4 qué han
thanh todn va gdp kho khén trong viée thu hoi, hodc cée khoan ng phai thu ma ngudi ng khé co6 kha
néng thanh toén do bi thanh 1y, pha sin hay céc kho khan twong tur.

Nguyén tic ké ton hang ton kho

Hing tn kho duge xac dinh trén co s& gia thap hon giita gia gbe va gid tri thudn cé thé thwe hién

duge. Gia gbe hang ton kho bao gom chi phi nguyen vét liéu trire tlep, chi phi lao déng truc tiép va
chi phi san xuét chung, néu c6, dé cé duge hang ton kho & dja diém va trang théi hién tai.

Gi4 gbe cia hang tdn kho dugc x4c dinh theo phuong phap binh quén gia quyén.

Gié tri thudn 6 thé thuc hién dwgc duoe xéc dinh bing gid ban wéc tinh trir ce chi phi uée tinh
dé hoan thanh san phim ciing chi phi tiép thi, ban hang va phan phdi phét sinh. Hang tn kho
duge hach toan theo phuong phép ké khai thuong xuyén va tinh gia theo phwong phap binh quéan
gia quyen.

Dy phong glam gid hang ton kho ciia Cong ty duge trich lap khi c6 nhitng bing chiing tin cdy vé s
suy giam ciia gia tr thuan c6 thé thyc hién duge so véi gia gbe clia hiang ton kho.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUDI1 MAu s6 B 09-DN/HN
Sé 168 dudng Giai Phong, Phudng Phuong Liét, Ban hanh theo Théng tir s6 202/2014/TT- BTC
Thanh phé Ha Noi Ngiy 22/12/2014 clia Bd Ti chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025

4'

~ CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)

Nguyén tic ké todn va khiu hao Tai sin c¢d dinh hiru hinh
Tai san ¢b dinh hitu hinh duge phan 4nh theo gia gdc, trinh bay theo nguyén gia trir gid tri hao mon
liy ké.

Nguyén gié tai san cb dinh bao gbm toan b céc chi phi ma Céng ty phai bo ra @& c6 dugc tai sin
¢6 dinh tinh dén thoi diém dua tai sén d6 vao trang thai san sang sir dung.

Tai san ¢6 dinh hiru hinh duoc, khéu hao theo phuong phép dudng thing duwa trén thdi gian hitu
dung ude tinh cia tai san. Cy the nhw sau: :

S6 nim
Nha cira, vat kién triic 05 -50
May méc, thiét b 03 - 07
Phwong tién vén tai truyén ddn 06-10
Thiét bi, dung cu quén ly 03 -05

Khi tai sén c6 dinh dugc ban hay thanh 1y, nguyén gid va khéu hao liy ké duge x6a s va bat ky khoin
14, 16 ndo phét sinh do vigc thanh 1y d€u dugc tinh vao thu nhap khac hay chi phi khéc trong nam.

Nguyén tie ké todn tii sin c6 dinh v6 hinh

Tai san cb dinh v6 hinh ciia Cong ty la quyen str dung dét khong xéc dinh thoi han, c‘hrgc ghi nhin
theo gid mua va céc chi phi ¢6 lién quan dén viée xdc Iap quyen s& hiu déi véi quyen sir dung dét.
Céng ty khéng trich khéu hao d6i v&i tai san ¢b dinh v6 hinh 1a quyen sir dung dét khong xc dmh
thdot hs_m

Nguyén tic ké todn va khiu hao Bat ddng sin dau tw

Bit ddng sin diu tu bao gém quyén s& hiru nha cira vt kién trac do Céng ty ndm giit nham muc
dich thu loi tir viéc cho thué ngé.n han hofc dai han dugc trinh bay theo nguyén gla trir gia tri hao
mon lily ké. Nguyén gid cia bt doncr san déu tr duge mua bao gdm gia mua va céc chi phi lién
quan trure tiép nhur phi dich vu fir vén v& luit phép lién quan, thué trude ba va chi phi giao dich lién
quan khéc.

Bét dong san dau tu dugc khau hao theo phuong phép dudmg thing trén thai gian hitu dung ude
tinh cla tai san

Nguyén tic ké todn chi phi tri truéc

Chi p]n tra trude bao gdm céc chi pln thuc té da phét sinh nhung c6 lién quan den két qua hoat dong
san xuat kinh doanh ciia nhidu k k& todn. Chi phi tra tnrée ciia Céng ty bao gdm cic chi phi sau:

Cong cu, dung cu

Céc cong cy, dung cu da dwa vio sir dung dugce phén bd vao chi phi theo phwong phép dudng thing
véi thoi gian phéan bo khéng qua 03 nidm.

Nguyén tic ké toin Ng phii tra

Céc khoén ng phai trd duge theo doi Chl tiét theo ky han phai trd, doi tuong phai tra, loai nguyén té

phai tra va cc yéu tb khéc theo nhu cdu quan 1y ciia Céng ty (g0m ci céc khoan phai tra gitta Céng
ty va Cong ty con).

Céc khoén ng phai trd bao gom phai trd ngudi ban, phai trd ng vay va cac khoan phai tra khéc, 1a
cac khoan ng phai trd duoe xdc dinh gan nhu chic chin v& gia tri va thoi gian va duge ghi nhin
khéng thip hon nghia vu phai thanh toin, duge phén loai nhu sau:
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD1 Miu s6 B 09-DN/HN
S6 168 dudng Giai Phéng, Phudng Phuong Liét, Ban hanh theo Théng tr s6 202/2014/TT- BTC
Thanh ph Ha Néi Ngdy 22/12/2014 ctia B4 Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025

4i

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)

Nguyén tic ké todn No phai tra (Tiép theo)

Phi tra ngudi ban: gdm céc khoan phai tra mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich mua
hang hoa, dich vu, tai san gilta Cong ty va ngudi ban 1a don vi dfc 1dp véi Cong ty.

Phai tra khéc gom céc khoan phai tra khong mang tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua ban, cung cap hang héa dich vy.

Nguyen tic ghi nhén vay va ng phai tra thué tai chinh

Bao gom cac khoan t1en vay, ng thué tai chinh, khéng bao aom cac khoan vay dudi hinh thirc phat
hauh trai phleu ho#c ¢6 phiéu wu d3i ¢ diéu khoan bﬁt buoc bén phat hanh phai mua lai tai mét thoi
diém nhit dinh trong tuong lai.

Cong ty theo doi cac khoan vay va ng thué tai chinh chi tiét theo timg d6i tuong no va phan loai
ngén han va dai han theo thi gian tra ng.

Chi phi lién quan truc t1ep dén khoan vay dIIQ'C ghi nhén véo chi phi tai chinh, ngoai trir c4c chi phi
phat sinh tir khoan vay riéng cho muc dich ddu tu, xdy dung hodc san xuét tai san do dang thi dugc
v6n héa theo Chudn muc ké toan chi phi di vay.

Nguyen tic ghi nhin va vdn héa cde khoan chi phi di vay

Tét ca cac chi ph1 1ai vay dugc ghi nhin vao Béo cdo Két qua hoat déng kinh doanh khi phit sinh,
trir khi dwgc von hoéa theo quy dijnh ctia Chuin myc ké toan “Chi phi di vay™.

Nguyén tiic ghi nhén chi phi phai tra

Céc khoan chi phi thue t& chwra chi nhu‘ng duge trich truée vao chi phi san xuat, kinh doanh trong
k¥ dé dam bao khi chi phi phét sinh thue té khong gay dot bién cho chi phi san xuét kinh doanh trén
co s& ddm bio nguyén tic phit hop giita doanh thu va chi phi.

Chi phi phai tra ctia Cdng ty la chi phi 1ai vay trich trude theo hop ddng vay, 1ai thanh todn vao cudi
ky khi trd ng géc.

Nguyén tic ghi nhin vén chii s& hitu

Vén dau tu cla chit s& hitu duge ghi nhan theo s6 von thyc gbp cia céc ¢b dong.

Thing dir vén ¢b phan doc gh1 nhén theo s chénh 1éch gma gia phat hanh va ménh gid cd plucu khi
phat hanh ldn d4u, phat hanh b sung, chénh léch gifta gid tai phat hanh va gié trj sb sach ctia ¢ phiéu
qu¥ va chu phan von ciia trai phiéu chuyen d6i khi dao han. Chi phi trye tiép lién quan dén viée phat
hanh b6 sung ¢ phiéu va tai phét hanh ¢ phiéu quy duge ghi giam thang dur vén b phan.

Lgi nhuén sau thué thu nhép doanh nghiép dwrgc phan ph01 cho céc cb déng sau khi da trich lap cac

qui theo Diéu 1¢ ciia Céng ty ciing nhwr cée quy dinh cta phap ludt va da duoc Pai hoi ddng cb
d6ng phé duyét.

Cb tirc duge ghi nhén la ng phal tra sau khi ¢6 Thong bao chia ¢ tire ctia HOi ddng quén trj Céng
ty va Thong bdo ngay chdt quyén nhén ¢b tirc ctia Trung tAm luu ky chimg khoén Viét Nam.

Nguyén tic va phuong phap ghi nhan doanh thu, thu nhip khac

Doanl thu bdn bt dong sin

Doanh thu bén bat déng sin ma Céng ty la chi ddu tr duge ghi nhin khi thda man ddng thai tit ca
céc diéu kién sau:

(a) Bat d@ng san da hoan thanh toan b va ban giao cho ngudi mua, doanh nghigp da chuyén giao
riii ro va loi ich gén lién véi quyén s& hiru bat dong sén cho ngudi mua;

(b) Doanh nghiép khéng con nim gitr quyén quén 1y bt déng san nhir n cudi s& hitu bit déng san
hodc quyén kiém soit bat dong san;

(¢) Doanh thu duge xéc dinh tuong di chic chén;
(d) Doanh nghiép d thu duge hoic s& thu duge loi ich kinh té tir giao dich ban bat dong san;
(e) Xéc dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban bat dong sin.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD1 MiZu s6 B 09-DN/HN
S& 168 dudng Giai Phéng, Phudng Phuong Liét, Ban hanh theo Théng tu s§ 202/2014/TT- BTC
Thanh phd Ha Noi Neay 22/12/2014 ciia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo) .

Nguyén tic ghi nhan von cha s& hitu (Tiép theo) '

Doanh thu xiy dung

Khi két qua thue hién hop ddng dugc uée tinh mot cach dang tin cdy thi:

o Déi véi cac hop ddng xiy dung quy dinh nha thiu dugc thanh toan theo tién d5 ké hoach, doanh

thu va chi phi lién quan dén hop déng dugc ghi nhan twong mg véi phan céng viée da hoan
thanh do Céng ty tir x4c dinh vao ngay két thic ky ké toan,

o Déi v6i céc hop ddng xdy dung quy dinh nha thiu dugc thanh toén theo gia tri khéi lvong thirc
hién, doanh thu va chi phi lién quan dén hop déng dirgc ghi nhan twong tmg véi phan cong viée
da hoan thanh duge khach hang xdc nhén va dugc phan 4nh trén héa don da lap.

Céc khodn ting, giam khéi lrgng x4y lap, céc khoan thu bdi thudng va céc khoan thu khdc chi
dugce ghi nhin doanh thu khi d3 dugc thong nhat voi khach hang.

Khi két qué thue hién hop démg x4y dung khong thé udc tinh duge mét cach déang tin cdy, thi:

e Doanh thu chi duge ghi nhén tuong duong véi chi phi cua hgp dbng da phét sinh ma viée hoan
tra 1a twong d6i chic chin.

e Chi phi ctia hgp ddng chi duge ghi nhan véo chi phi khi da phat sinh.

Chénh l&ch giita tng doanh thu liy ké cua hop ddng x4y dung d3 ghi nhin va khoan tién Ity ké ghi
trén hoa don thanh todn theo tién d§ ké hoach cua hop déng duge ghi nhan 14 khodn phai thu hodc
phii tra theo tién do ké hoach ciia cic hop déng x4y dung.

Doanh thu cung cap dicl vu

Doanh thu cta giao dich vé cung ca‘tp dich vy duge ghi nhén khi Két qua cua giao dich d6 dugc xdc
dinh m§t cach dang tin cdy. Trudng hop glao djch vé cung cép dich vu lién quan dén nhiéu k¥ thi
doanh thu dwgc ghi nhén trong ndm theo két qua phan cong v:t;c d2 hoan thanh tai ngay cia Bang
Cén 601 ké toan hop nhat cua ky dé. Két qua ciia giao dich cung c4p dich vu duoc x4c dinh khi thoa
man tit ca bén (€] diéu kién sau:

(a) Doanh thu dugc xdc dinh twong dbi chic chin;

(b) C6 kha nang thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cip dich vu do;

(c) X4c dinh duge phin cdng viée da hoan thanh tai ngdy ctia Bang Cén déi ké toan hop nhét;

(d) Xéc dinh dwge chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoin thanh giao dich cung cip dich vu do.
Doanlt thu tic tién 1, cé tire va lgi nhudn dwoc chia va thu nhdp khdc:

Doanh thu duge ghi nhén khi Céng 'ty ¢6 kha nang thu duge 1gi ich kinh té tir hoat ddng trén va
dugc xdc dinh twong doi chac chan.

Nouyén tic ké todn gia von hang ban
Gia von hing ban va cung cap dich vu la téng chi phi phat sinh cta thanh phém, hang hda, dich vu,

bét dong san dau tw; gia thinh san xut ciia san pham xay lap trong ky theo nguyén tac phu hop véi
doanh thu.

Nguyén tic va phwong phép ghi nhin chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh phan anh nhiing khodn chi phi phat sinh trong k¥ chu yéu bao gdm chi phi di vay
von, dyr phong ton that dAu tu vao don vi khic.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG HUD1 Mau s6 B 09-DN/HN
Sé 168 dudng Giii Phéng, Phudmg Phuong Liét, Ban hanh theo Théng tir s§ 202/2014/TT- BTC
Thanh phé Ha Nai Ngay 22/12/2014 ciia Bd Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Nguyén tic va phuwong phap ghi nhén chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép (hoac: thu nhép thué thu nhdp doanh nghiép): La téng chi phi
thué thu nhap hién hanh va chi phi thué thu nhap hodn lai (hoc thu nhép thué thu nhép hién hinh
va thu nhap thué thu nhap hodn lai) khi x4c dinh lgi nhuan hoic 16 cia mét ndm.

Chi phi thué thu nhéip doanh ngh1ep hi¢n hanh: La s6 thué thu nhap doanh nghiép phai ndp tinh trén
thu nhdp chiu thué trong nim va thué suét thué thu nhép doanh nghiép hi¢n hanh. Thué thu nhép
hi¢n hanh dugc tinh dya trén thu nhdp chju thué va thué suét ap dung trong nam tinh thué. Khoan
thu nhép ch;u thué chénh léch so véi lqn nhudn ké toan 1a do diéu chinh cac khodn chénh léch giira
loi nhudn ké to4n va thu nhép chiu thué theo chinh sach thué hién hanh.

Cong ty c6 nghia vu ndp thué thu nhap doanh nghiép véi thué suat 20% trén thu nhap chiu thué.

Viée xac dinh thué thu nhdp ctia Cong ty cin e vao céc quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién
nhitng quy dinh nay thay doi theo timg thoi ky va vige xdc dinh sau cing vé thué thu nhap doanh
nghiép tiy thudec vao ket qua kiém tra ciia co quan thué ¢ thim quyén. Céc loai thué khéc dugc 4 ap
dung theo cac ludt thué hién hanh tai Viét Nam.

Cic bén lién quan

Céc bén dugc coi 13 lién quan néu mét bén c6 kha ning kiém soat hodc ¢ anh hudng déng ké ddi
v6i bén kia trong viée ra quy ét dinh cAc chinh séch tai chinh va hoat déng. Céc bén ciing dugc xem
12 bén lién quan néu ciing chiu sir kiém soét chung hay chiu anh huéng ding ké chung.

Trong vige xem xét mbi quan hé ciia cée bén lién quan, ban chét ciia méi quan hé duoe chi trong
nhiéu hon hinh thie phép ly.

Lii co ban trén 6 phiéu

L3i co bén trén ¢d phiéu dol vé6i cc b phiéu phd théng duge tinh bang céch chia lgi nhuén hodc 15
thude vé& cb déng s& hitu cd phiéu phd théng cho s6 lugng binh quén gia quyén ¢d phiéu phd théng
lru hdnh trong nidm.

Lai suy giam trén b phiéu
Lai suy giam trén cd phiéu dwoc xé4c dinh bing viéc diéu chmh loi nhuan hogc 16 thudc vé& ¢b dong
s hiru cb phiéu phé théng cho s hrong binh quan gia quyén cb phiéu pho théng dang luu hanh do

anh hucma cua cae cb phiéu phd théng c6 tiém ning suy giam bao gém tri phiéu chuyén déi va
quyén chon ¢d phiéu.

Bido cdo bd phin

B{ phan 1a thanh phén c6 thé phan biét duge ciia Cong ty tham gia véo viéc cung cip san phim
hoac dich vu co lién quan (bd phan theo linh virc kmh doanh) hodc véo viéc cung cap san pham
hogc dich vu trong pham vi mgt moi trucmg kinh té cu thé (b) phén theo khu viyc dia ly) ma bQ
phén nay c6 rui ro va loi ich kinh té khéc véi cac bq phéan kinh doanh khéc. Ban Tong Gidm déc
cho ring Céng ty chi c6 mot bq phén kinh doanh va mét b phan dia ly 1a Viét Nam nén khong lap
Béo cao by phén.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD1

S6 168 dwdmg Giai Phéng, Phudng Phuong Liét,
Thénh phé Ha Néi

Miu s6 B 09-DN/HN
Ban hanh theo Théng tur s6 202/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 nim 2025

5. THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN

HQP NHAT

5.1 Tién va cdc khodn tweng dwong tién
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Tién mat 2.028.109.334 2.905.816.865
Tién giri ngén hang khéng ky han 22.587.179.104 56.941.316.776
Téng 24.615.288.438 59.847.133.641

5.2 Piu tir nim giir dén ngay ddo han
Pon vi tinh: VND
31/12/2025 01/01/2025
Ngin han Gid goc Gii tri ghi s Gid gbe Gid tri ghi sb
Ngan hang TMCP Piu tu va Phét

trién Viét Nam - CN Ha Noi 10.780.000.000  10.780.000.000  10.780.000.000  10.780.000.000
Tdng 10.780.000.000  10.780.000.000  10.780.000.000  10.780.000.000

C#c hop ddng tién giri c6 ki han tir 6 - 12 thang, 1 suét 2,9 - 4,5%/nim. Toan bd cic khoan tién giri néu

trén duge ding lam Tai san thé chép cho cée khoan vay, bio lanh tai cling ngin hing.

53  Phai thu ngin han ciia khich hiang

Tdng Cong ty Pau tu Phét trién Nha vi D4 thi - HUD
Céng ty Cb phin X4y dung va Phat trién CSHT s6 9
Téng Céng ty BT PT Pudng Cao téc Viét Nam -Cong
ty TNHH Mgt Thanh Vién

Céng ty Cb phin TLA

Khéch hing mua nha

Céc khéch hang khéc

Tf_ing

5.4  Tra truée cho ngwdi ban ngiin han

Céng ty Cb phan CDC Ha N
Céc khach hang khéc
Téng

18

31/12/2025
VND

01/01/202
VND

78.276.103.108
5.046.995.412

13.689.397.225

17.493.396.755
9.587.996.624
16.914.089.905

59.516.412.763 %
17.641.165.84
17.519.193.014

11.891.669.996
31.013.364.254

141.007.979.029

137.581.805.873

31/12/2025
VYND

01/01/2025
VND

25.225.606.199
37.195.492.826

31.225.606.199
37.681.746.047

62.421.099.025

68.907.352.246




CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD1

M3u s6 B 09-DN/HN

S6 168 dudng Giai Phéng, Phudng Phuong Liét, Ban hanh theo Théng t s6 202/2014/TT- BTC

Thanh phé Ha Nai

Ngay 22/12/2014 cia B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025
5.5 Phai thu khéc ngin han

Bon vi tinh: VND

31/12/2025 01/01/2025
Gia tri Dur phong Gia tri Dur phong
Tam g (*¥) 221.799.693.940 - 191.785.297.331 -
Céc khoan phai thu khéc: 5.331.719.516 - 3.147.976.424 -
- Dy dn 176 Dinh Cdng 1.627.521.823 - 1.627.521.823 -
- Cde khodn phdi thu khdc 3.704.197.693 - 1.520.454.601 -
Tt:}ng 227.131.413.456 - 194.933.273.755 -
(*) Tam tmg cho cac D§i thi céng cdng trinh.
56  Nogxiu
Bon vi tinh: VND
31/12/2025 1/1/2025
Gia tri Gia tri
Giagbc  c6 thé thu hdi Gid gbc c6 thé thu hdi
Téng gid trj céc khoan phai thu,
cho vay qué han thanh todn hodc & a
han! .306.915. - 306.915.926 -
obim . i _— 1.306.915.926 1.306.915.9
khé c6 kha ning thu hdi
Qua han Quad han Qua4 han Qua han
Trong do: trén 6 thing 1-2 nim 2-3 ndm trén 3 nim
Phai thu khdch hang
Céng ty CP dAu tu xdy dung Ha "
Noi H&H 238.000.000
Cong ty cd phan XD Hoang 173.077.600
Huong . ot o )
Cong ty c0 phan dau fur thiet bi
xy dyng HA Noi 196.109.000
Céc dbi trong khéc 699.729.326
Téng 1.306.915.926
19
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD1
S4 168 dudng Giai Phong, Phudng Phuong Liét,
Thanh phd Ha Nai

Miu s6 B 09-DN/HN

Ban hanh theo Théng tr s6 202/2014/TT- BTC

Ngdy 22/12/2014 ciia Bd Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nim 2025

57  Hang ton kho va tai sin d& dang dai han

Don vi tinh: VND

31/12/2025 01/01/2025
Gia Eéc Du phong Gii goc Dur phong

a) Hang ton kho 50.506.326.606 - 65.552.322.118 -

Kok il it S ot 50.506.326.606 - 65.552.322.118 .
dé& dang (i)

b) Tai sin dé dang dai han 5.790.889.906 - 120.708.242.353 .

e 5.790.889.906 - 120.708.242.353 s
dd dang (i)

Téng 56.297.216.512 - 186.260.564.471 .

(i): Trong d6 chi tiét chi phi sin xuat kinh doanh d& dang theo céng trinh:

31/12/2025 01/01/2025

VND VND

Chi phi sin xuét kinh doanh dé dang ngin han 50.506.326.606 65.552.322.118

Nha & xa héi CT05 - Thanh Lim - Pai Thinh - Mé Linh
Céng trinh ké bién - Géi thdu ND2.7

Nha & hoc sinh sinh vién A5 - A6

G6i XL - TAS - C Thi cong phan két cu, kién tric va
ME nha C - Giai doan 1 Chanh My

Cac cong trinh khac (i)

Chi phi sin xuit kinh doanh d& dang dai han

9.257.372.354

12.046.915.313
29.202.038.939

5.790.889.906

6.190.571.214
32.417.349.364

9.306.731.313

17.637.670.227
120.708.242.353

Dy 4n 176 Dinh Céng 3.911.517.659 119.180.526.659
Du an khac 1.879.372.247 1.527.715.694
Tong 56.297.216.512 186.260.564.471
5.8 Chi phi tra trude
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Ngin han 138.748.936 115.197.636
Céng cu, dung cu xuét diing 138.748.936 115.197.636
Dai han 37.274.287 .
Chi phi bao hiém, chi phi khic 37.274.287 -
Tong 176.023.223 115.197.636
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD1 Miu sé B 09-DN/HN
S6 168 dudong Giai Phéng, Phudng Phuong Liét, Ban hénh theo Théng tu sb 202/2014/TT- BTC
Thanh phd Ha Néi Ngiy 22/12/2014 ciia Bd Tai chinh
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

Cho nim tai chinh ket thic ngay 31 thang 12 nam 2025

5.11  Chi phi xay dung co' bian d& dang

31/12/2025 01/01/2025
Gia tri ¢6 Gii tri cd
Gid gbc thé thu hbi Gia gbc thé thu hbi

1.313.730.806 1.313.730.806

1.313.730.806

Niéng cép tru s& Cong ty 1.329.310.806  1.329.310.806
Mua sém tai san 1.272.647.550  1.272.647.550

Téng 2.601.958.356  2.601.958.356

1.313.730.806

5.12  Phai trd ngudi ban ngin han
Don vi tinh: VND

31/12/2025 01/01/2025
S6 ¢6 kha Sb ¢6 kha

Gia tri ning tra ng Gia tri ning tri ng
Céng ty CP Tu vén Piu tu .
vA Thibt ké k§ thudt Logik 16.833.756.785 16.833.756.785
Céng ty CP Kim Long 10.025.856.000  10.025.856.000 .
Cic déi twgng khac 71311.625417 71311625417  70.027.936.912 70.027.936.912
Téng 81.337.481.417  81.337.481.417  86.861.693.697 86.861.693.697

513 Nguwdi mua tra tién truée ngin han

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Téng Céng ty Dau tu Phit trién Nha va D6 thi HUD 8.409.913.450 8.409.913.450

Vién Kiém dinh Quéc Gia Vic Xin va sinh phim y té 15.287.735.645
Céc d6i twgng khéc =

15.287.735.645
3.770.938.386

Tong 23.697.649.095 27.468.587.481

514  Thué va cic khoan phai thu, phai ngp Nha nuée
Pon vi tinh: VND

Phit sinh trong nim

01/01/2025 S6 phai nbp S6 @3 ndp 31/1212025

Phii nfp 7.435.335.019 4.205.021.545 5.574.886.950 6.065.469.614
Thulgiafr, gie fing hing 3.785.848.948 93.202.856 93.202.856  3.785.848.948
bén ndi dia

Thué thu nhap doanh nghiép 2.486.692.408 1.413.250.181 2.777.177.031 1.122.765.558
Thué thu nhép ca nhin 136.807.274 208.037.807 213.976.362 130.868.719
Thué nha dét, tién thué dat : 1.129.941.573 1.129.941.573 2
Phi, 18 phi vi céc khoan phai ngp 1.025.986.389 1.360.589.128 1.360.589.128 1.025.986.389
Phii thu 40.928.352 47.580.888 111.073.405 104.420.869
Thué thu nhép ¢4 nhén 573.858 - 34.775.000 35.348.858
Thué thu nhip doanh nghiép . - 69.072.011 69.072.011
Thué, phi va céc khoan khéc 40.354.494 47.580.888 7.226.394 £
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD1 MAu sé B 09-DN/HN
S6 168 duwong Giai Phéng, Phudong Phuong Liét, Ban hanh theo Théng tw s6 202/2014/TT- BTC
Thanh phé Ha Noi Ngdy 22/12/2014 ciia B$ Tai chinh
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TTEP THEO)

Cho nédm tai chinh ket thic ngay 31 thang 12 ndm 2025

5.5  Chi phi phai tri ngfin han

31/12/2025 01/01/2025

VND VND

Chi phi 1ai vay 48.533.920 "B

Chi phi phai tra céc cong trinh x4y lap 2.797.424.032 ~9.195.600.000

Téng 2.845.957.952 ~ 9.195.600.000
5.16  Phai tra ngin han khic

31/12/2025 01/01/2025

VND VND

Kinh phi cong doin 667.795.162 610.068.365

Bao hiém thét nghiép 157.259.033 109.879.095

Céc khoan phai tra khéc: 74.219.437.008 115.524.167.522

- Phai tré cde @i thi cong 71.431.173.995 70.903.531.454

- Phi béo tri dw dn 176 Pinh Céng (%) - 37.689.897.827

- Cdc khodn phdi tra khdc 2.788.263.013 6.930.738.241

A
Tong

75.044.491.203

116.244.114.982

(*) Quy bao tri dd dugce ban giao cho Ban Quan tri nha Chung cu Sky Central 176 Dinh Cdng.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD1
S6 168 dudng Giai Phéng, Phuong Phuong Liét,
Thanh phd Ha Noi

MaAu sb B 09-DN/HN
Ban hénh theo Théng tr s 202/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

Cho nim ti chinh két thiic ngay 3 1thing 12 nim 2025
5.18 Von chi s& hitu (Tiép theo)

b. Chi tiét vén diu tir ciia chii s& hitu
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Ong Vii Nhat Tudn . 51.000.000.000
Ong Vii Thién Nhin 12.750.000.000 -
Ba Nguyén Thi Thay 38.250.000.000 -
Céc cb déng khac 49.000.000.000 49.000.000.000
Téng 100.000.000.000 100.000.000.000
c. Cic giao djch vé& von véi chi s& hitu va chia cb tire
Niam 2025 Nim 2024
VND VND
Vén diu tw cia chi sé hiru
- Vén gép tai ngdy ddu nam 100.000.000.000 100.000.000.000
- Vén gbp ting trong nim = .
- Vén gbp giim trong nim - -
- Vén g6p tai ngay cudi nam 100.000.000.000 100.000.000.000
Cé tirc @4 chia - i
d. Cd phiéu
31/12/2025 01/01/2025
Cb phiéu Cb phiéu
S4 lugng cd phiéu dang ky phat hanh 10.000.000 10.000.000
S6 lwgng b phiéu da phat hanh 10.000.000 10.000.000
- C6 phiéu phd thong 10.000.000 10.000.000
S6 lugng cb phiéu duge mua lai (C4 phiéu quy) - -
S6 lugng ¢b phiéu dang lwu hanh 10.000.000 10.000.000
- Cé phiéu phé théng 10.000.000 10.000.000
Meénh gia ¢4 phiéu dang luu hanh: 10.000 VND/cd phiéu.
5.19  Céc khoan muc ngoai Bang Cén ddi ké toin hop nhit
31/12/2025 01/01/2025
No kho doi da xir Iy VND VND
Céng ty P4 Quy Thé gi6i 376.978.000 376.978.000
Cong ty C6 phan Cong nghiép Tau thuy SHINEC 64.166.800 64.166.800
BQL Dy 4n x4y dung thép ndi vua 735.355.000 735.355.000
Céng ty C6 phén Sinh hoc Durge phdm Ba Dinh 62.076.414 62.076.414
Téng 1.238.576.214 1.238.576.214

Theo Bién bin hop HPQT s6 457A/BB-HPQT ngay 31/8/2021: Déi véi cic khoin cong ng di trich 1ap du
phong pha1 thu kho doi trén dugc xéc dinh 1a khong c6 kha ning thu hdi sau thoi gian dai va cdc Lhach
hang nay khong tim dugc dia chi, khong lién h¢ dugce voi Ban lanh dao khach hing nén Céng ty quyét dinh

x6a ng va theo ddi ngoai Bang can ddi ké toén hop nhat.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD1 MAu s6 B 09-DN/HN
S6 168 dudng Gidi Phéng, Phudng Phirong Liét, Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT- BTC

Théanh phd Ha Nai Ngiy 22/12/2014 ctia Bd Ti chinh
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho nim tai chinh két thic ngay 31thang 12 nam 2025

6. THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT
PONG KINH DOANH HQP NHAT

61  Doanh thu bén hing va cung cp dich vu

Nim 2025 Niam 2024

VND VND

Doanh thu hoat déng xdy lap _ 384.262.779.770 212.209.972.904

Doanh thu kinh doanh bt déng san - 3.901.076.544

Doanh thu dich vu khéc ' 9.858.518.049 17.321.654.967

Tong 394.121.297.819 233.432.704.415
6.2  Gia von hang bdn

Nam 2025 Niam 2024

VND VND

Gié von hoat dong xay lép
Gia vén kinh doanh bat déng san
Gia vén dich vu khac

361.706.475.393

7.023.018.154

202.753.646.552
3.619.808.926
12.8?5.924.1{)6

N

Téng 368.720.493.547  219.249.379.584
Ié‘
4
6.3 Doanh thu hoat dong tai chinh
Nim 2025 Nim 2024
VND VND
Lai tién g 675.914.858 395.873.590
L3i ban c4c khoan diu tu - 952.380.838
Tong 675.914.858 1.348.254.428
6.4 Chi phi tai chinh
Nim 2025 Nim 2024
VND VND
Lai tién vay 6.372.999.960 5.370.489.871
Téng 6.372.999.960 5.370.489.871
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD1
S8 168 dwong Giai Phéng, Phudng Phurong Liét,
Thanh phé Ha Néi

MAu s6 B 09-DN/HN
Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT- BTC

Nagiy 22/12/2014 ciia Bé Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

Cho nim tai chinh két thic ngay 31thing 12 nim 2025
6.5 Chi phi quan ly doanh nghiép

‘Niim 2025 Niim 2024
o VND VND
Chi phi nhdn vién quan ly 9.556.949.546 7.843.720.626
Chi phi khau hao 670.433.679 619.691.500
Thué, phi, 18 phi . 23.836.269 61.730.601
Chi phi djch vy mua ngoai © 2.132.437.932 3.454.174.422-
Chi phi khac bang tién 632.677.956 297.284.410
Tong 13.016.335.382 12.276.601.559
6.6 Logi nhuén khdc
Niam 2025 Nam 2024
VND VND
Thu nhip khac 178.009.341 16.347.026.898
L3i thanh 1y TSCB, trong dé: - 16.347.026.898
Tién thu tie thanh Iy TSCP - 21.510.000.000
Chi phi thanh Iy TSCD - (5.162.973.102)
Tién phat vi pham hop dong 178.009.341 -
Chi phi khic ] ) 1.612.192.016 6.901.899.608
Céc khodn chdm np thué, bao hiém 1.612.192.016 6.898.599.588
Chi phi khac - 3.300.020
Loi nhuén khic (1.434.182.675) 9.445.127.290
6.7 Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hianh
Nim 2025 Nam 2024
VND VND

Chi phi thué TNDN hién hanh tinh trén
thu nhép chiu thué ndm hién hanh

1.413.250.181

2.847.334.162

Téng

1.413.250.181

2.847.334.162




CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD1 Miu s B 09-DN/HN
Sb 168 dwong Giai Phong, Phuong Phuong Liét, Ban hanh theo Théng tw s6 202/2014/TT- BTC

Thanh phé Ha Nai Neay 22/12/2014 cua B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho ndm tai chinh két thic ngay 3 1thang 12 nam 2025

6.8  Lii co bén trén ¢d phiéu

Niim 2025 Nim 2024
VND VND
Lgi nhuén ké todn sau thué thu nhip . Sfsasaip
doanh nghiép (VND) ) ) £ L
Loi nhuén hoic 16 phan b cho ¢6 dong - :
U S 3.766.468.147 3.850.449.440
s& hitu ¢b phiéu phé thong (VND) 3
C6 phiéu pho thong dang luu hanh binh quén 10.000.000 10.000.000
trong ky (Cb phiéu) SEs e G
Lii co' bin trén cb phiéu (VND/cb phiéu) 377 385

Tai ngay Béo céo, Cong ty chua wée tinh dirge mét céch dang tin cay 56 lgi nhuan cho ¢6 thé duge phan b
vido Quy khen thudng, phic lgi, thuéng Ban Quén ly diéu hanh. Néu Céng ty trich Quy khen thudng, phic
lo1, thuong Ban Quan Iy dleu hanh cho ndm tai chinh két thic ngiy 31/12/2025, loi nhuan thudn thuge vé

¢b déng va l4i co ban trén cd phiéu s& gidm di.

6.9  Liisuy gidm trén cd phiéu

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
Lgi nhuin ké todn sau thué thu nhip
i " .766.408. .850.449.44
aaiik nghlep (VND) 3.766.468.147 3.850.449.440
Cac khodn diéu chinh - "
Loi nhuén hodc 1§ phin b cho ¢ déng _
& hi‘rufcé phiéu phé thong (VND) 3.766.468.147 3.850.449.440
Co phiéu phd théng dang liru hanh binh quén
trong k (CB phiéu) 10.000.000 10.000.000
A A 1 + A hi tha e .- - A

Su;:o phicu pho thong dy kien phat hanh b6 sung 15.000.000 i
(Co phieu)
Lii suy giam trén c6 phiéu (VND/cd phiéu) 151 385

Tai ngay Bao cao, Cong ty chua udc tinh duge mot céch dang tin cdy s6 1oi nhuan cho ¢6 thé duge phan bd
vao Quy khen thudng, phuc li, thuéng Ban Quén Iy didu hanh. Néu Céng ty trich Quf khen thudng, phuc
lgi, thucmg Ban Quan ly didu hanh cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025, lgi nhuén thudn thudc vé

cd dong va lai suy gidm trén cb phiéu s& giam di.

6.10  Chi phi sin xuét kinh doanh theo yéu té

Nim 2025 Nim 2024

VND VND

Chi phi nguyén vét liéu 153.124.090.226 85.469.451.843
Chi phi nhén céng 18.243.786.371 20.604.359.438
Chi phi sir dung may thi cc“gng 1.279.518.264 622.873.141
Chi phi khéu hao ti san ¢6 dinh 1.942.620.735 619.691.500
Chi phi dich vu mua ngoai 184.538.428.623 50.315.376.953
Chi phi khdc bing tién 6.197.085.194 720.291.812
Téng 365.325.529.413 158.352.044.687
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD1
S6 168 dudng Giai Phong, Phudng Phuong Liét,
Thanh phd Ha Néi

Miu sé B 09-DN/HN

Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cua B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31thang 12 ndm 2025
7. THONG TIN KHAC
7.1 Théng tin cdc bén lién quan

a. Danh sach cic bén lién quan ciia Cong ty

Cic bén lién quan Mbi lign hé véi Cong ty
Céng ty C6 phin Kién tric va Xdy dung CIC DECOR Céng ty lién két
Thanh vién chii chét ciia Céng ty: Thanh vién HDQT, Ban Kiém
sodt, Ban Tdng Gism déc, Ngudi quén 1y khac va cdc cd nhén 1a Anh huémg ddng ké
ngudi than cén cia thanh vién cha chdt Cong ty
Trong nam, Cong ty cd giao dich véi céc bén lién quan nhur sau:
b. Thii lao, thu nhap Hbi ddng Quin tri, Ban Kiém so4t va Ban Téng gidm dbc
Nim 2025 Nim 2024
Ho tén Chire vu VND VND
Tién lwong va thit lao cita Hoi dong Quén Tri
Durong Tat Khiém Chit tich HDQT 349.925.791 306.428.128
4 i Thanh vié
L& Thanh Hai e HOQL 390.983.383 352.532.173
kiém Tong Giam doc
Téng 740.909.174 658.960.301
Nim 2025 Nim 2024
] VND VND
Tién Iwong va thi lao clia Ban Kiém soit
Biii Thai Khanh _Trudng ban 125.003.000 94.938.625
Nguyén Hong Son Théanh vién 300.000.000 182.036.652
Ba Nguyén Thi Cdm Huong  Thanh vién 132.460.888 -
Téong 557.463.888 276.975.277
Tién lwong ciia Ban Gidm ddc va ngudi quéan Iy khdc
g 2oz Phé Tong Gidm ddc
Tran Vii Anh (Mi&n nhiém ngay 08/8/2025) - 282.236.530
Vii Thj Hong Liéu Ké toén truémg 265242219 226.177.860
Luong Cong Tu Nguti cong b thong tin 175.267.748 156.334.223
Tong 440.509.967 664.748.613

32




CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD1 MAu s6 B 09-DN/HN
S6 168 dwdng Giai Phéng, Phudng Phuong Liét, Ban hanh theo Théng tir sé 202/2014/TT- BTC
Thénh phb Ha Néi Ngdy 22/12/2014 ciia B Ti chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31thang 12 nim 2025

7.2 Thong tin vé phét hanh/ chdo bén ¢b phiéu dé ting vén diéu 18

Theo Nghi quyét Pai hoi ddng co dong thudng nién ndm 2025 s6 269/NQ-DHDCP ngay 25/04/2025 vé
viée thong qua phwong an ting von diéu 1é, theo d6 céc ndi dung chinh nhur sau:

Phuwong dn phdt hanh cé phiéu dé hodn déi ng:

T chire phat hanh: Cong ty CP Pau tr va Xay dung HUDI.

Tén c6 phiéu: C& phiéu Cong ty CP Pau tu va Xay dung HUDI.

Loai ¢ phiéu: Cé phiéu phd théng. Ma ¢ phiéu: HU1. Ménh gi4: 10.000 VND/ cb phiéu.
Phurong thitc phét hanh: Phat hanh ¢6 phiéu @ hoan ddi no.

Muc dich phét hanh: Hoan d6i khoan ng véi Céng ty CP Piu tu D6 thi Ha Nl;}l (HURTI) nham cai thién tinh
hinh tai chinh va két qua hoat d6ng kinh doanh ctia Céng ty thong qua ting von diéu Ié va giam chi phi tai
chinh.

Gia trj cac khoan ng dugc hoan di: 131.000.000.000 VND.

Sé hrgng cb phiéu du kién phat hanh hoan déi cho chi ng: 13.100.000 ¢ phiéu.

Tbng gia trj phét hanh theo ménh gia: 131.000.000.000 VND.

Ty 1& hoan ddi ng: 10.000:1 (theo d6 10.000 VND ng s& hoén ddi thanh 1 ¢b phiéu HU1 méi).
Phwong thirc phén phéi: Phin phéi truc tiép cho chii ng 1a Céng ty CP Bau tr B4 thi Ha Noi (HURI).

Cong ty da c6 Nghij quyét Hoi dbng g Quan trj s6 310/NQ-HPQT ngay 17/10/2025 vé viée théng qua trién |
khai phuong an phat hanh co phleu de hoén ddi ng va Nghij quyet Hoi dong Quan trj s& 311/NQ-HPQT ﬁ
ngay 17/10/2025 ve viée thong qua Hb so ding ky phat hanh cb phiéu dé hoan dbi ng. Pén thoi diém phat
hanh Béo céo, Cong ty dang tiép tuc trién khai céc budc cla phwong 4n phat hanh cd phiéu dé hoan ddi nq
néu trén. I

Phurong dn chao bdn cé phiéu riéng Ié:

Té chirc phat hanh: Céng ty CP Pau tu va Xay dyng HUD].

Tén cb phiéu: C5 phiéu Cong ty CP Déu tr va Xy dung HUD].

Loai cd phiéu: C4 phiéu phé théng. Ma ¢b phiéu: HU1. Ménh gia: 10.000 VND/ ¢ phiéu.
Phuong thic chao ban: Chio béan ¢b phiéu riéng 1¢ cho Nha dau tw chimg khoan chuyén nghiép.

Muc dich chdo ban: Néng cao nang Iye tai chinh, quy mé hoat dong va kha ning canh tranh, qua d6 tao co
s& cho sur phat trién bén vimg ciia Céng ty trong trong lai.

S lugng ¢b phiéu chio ban dir kién: 1.900.000 ¢4 phiéu.
Tdng gia trj ¢ phidu chao ban theo ménh gid: 19.000.000.000 VND.
Phwrong thirc phan phéi: Phan phéi truc tiép cho c4c Nha du tur chimg khoédn chuyén nghiép.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD1 MAu s6 B 09-DN/HN
S5 168 dwdng Giai Phéng, Phudng Phuong Liét, Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT- BTC
Thanh phd Ha N&i Ngay 22/12/2014 clia B$ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 3 1thang 12 n&m 2025

13 Thong tin so sanh

Théng tin so sanh 14 s6 liéu trén Béo céo tai chinh hop nhét cho ndm tAi chinh két thic ngay 31/12/2024 da
dugc kiém todn boi Céng ty TNHH Kiém toan CPAVIETNAM - Thanh vién Hang Kiém todn Qudc t&
INPACT.

. Ha Noi,
Ngudi lap biéu Ké todn trwing 2
‘[ cOPHAN
DAU TU va XA
Lé Minh Hung Vii Thi Hong Liéu L& Thanh Hai
*
5
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