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- S& Giao dich chig khodn Ha Noi.

I. Thong tin chung

1. Théng tin khdi qudt

— Tén giao dich: CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA VAT LIEU
DONG NAI

—  Gidy chimg nhin dang ky doanh nghiép sé: 3600259352

—  Vbn diéu l¢&: 128.340.000.000 dong

— Vén diu tr cia chi s& hiru: 128.340.000.000 déng

— Dia chi: S6 138, Puong Nguyén Ai Qubc, Phudng Trang Dai, T Déng Nai

— 86 dién thoai: 02513.899.886

—  Website: www.vatlieudongnai.vn

— Ma c6 phiéu (néu c6): DND

— Qua trinh hinh thanh va phat trién:

Céng ty Cd phan Déu tu Xay dung va Vit liéu Dong Nai dugc thanh 1ap theo quyét
dinh ngdy 12 thang 5 nim 2005 cia Chu tich UBND tinh déng Nai phé duyét chuyén
Cong ty Khai thac Cat Pdng Nai thanh céng ty C phén.

Gidy chimg nhin ding ky kinh doanh s6 3600259352 (s6 cii 4703000281) do S& Ké
hoach va Dau tu Tinh Pong Nai cip lan dau ngay 29 thang 09 nim 2005 thay déi sau dé
voi lan thay doi gan day nhat la vao ngay 16 thang 12 nam 2024.

— Caéc su kién khac.

Dang ky giao dich tai san giao dich Upcom cia s& Giao dich chimg khoian Ha Noi
theo Quyét dinh chép thudn ding ky giao dich cb phiéu sé 702/QB-SGDHN do S& Giao
dich chirng khoan Ha N§i cap ngay 02/11/2016. Ngay giao dich dau tién: 09/11/2016.

2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh

4 Nganh nghé kinh doanh: Khai thic cat, si‘ﬁ[, d4, cac loai; San xudt bé tong thuong
phim, gach ngoéi cac loai; Mua ban VLXD; Dau tu x4y dung khu dén cu; San lap mit
bang.

— Dia ban kinh doanh: Khu virc Péng Nam bd




3. Théng tin vé mé hinh quan tri, 16 chire kinh doanh va bé mdy qudn Iy
— MB0 hinh quan tri:
Céng ty tb chirc theo md hinh cong ty cb phén, dimg diu 1 Pai hoi ddng cd dong;
Hi déng Quan tri; Ban Kiém soat; Ban diéu hanh ding diu 13 Téng Gidm déc, Phé Tong
Giam doc. Ké toan trudng.

~ Co céu bd mdy quan ly:

DAI HOIBONG
chpONG
[

HOI PONG QUAN TRI
l

BAN TONG GLAM DOC

| 1 | 1 1 | | 1 1

Phong Phong Phong Phéna Phang Trung Tém | | NM ?“h XNBétong| | Cing thuy
Hirh chigh | | Téi Chinh | |Quén trjsin o : Khai thic | |Tuynel Long | PongNai | | Long Tin
Nhin sp K& todn xuat Phip che Kish doanh KHodng san Thanh i

Mo Thién AT ,
Tig § Vit ligu )
Mo Tin

Cang 5

Céc cong ty con, cong ty lién két: Khong ¢6

4. Dinh hwéng phit trién

— Phat trién thuong hiéu DNC.

— Tép trung ngudn lyc phét trién cc linh vue chinh (theo thir tw wu tién): Khai thdc
khoang san; San xuat vt liéu xiy dung; Thi cong san lap, xéy dung.

— Pau tu dy 4n san phim vt liéu méi.

— Céc muc tidu déi véi moi trudmg, x4 hoi va cong dong ciia Cong ty:

Tham gia céc chuong trinh tir thién, dén on ddp nghia va cac phong trao phét dong cua
cdc co quan chirc ning.

5. Cic riiro:

Trong nam 2025, tinh hinh suy thoéi kinh té toan cdu da téc dong tiéu cuc dén thi
truomg bit dong san va xdy dung, anh hudong dang ké dén hoat dong kinh doanh tr cac
khach hang trong linh virc xdy dung, gian tiép 1am giam nhu cdu mua hang hoa, dich vy
tir Céng ty. Do do, tong doanh thu ciia Cong ty trong nam 2025 gidm nhiéu so véi 2024,
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II. Tinh hinh hoat djng trong nim
1. Tinh hinh hoat dpng sin xuit kinh doanh

(Pvt: triéu dong)

tién Ké &) b
= Chlvion Tﬁgg;4f' "';ﬂf;' Til;r;;;w 2&259;&24 THfﬂH
1 | Doanh thu + TN khic 96.579 | 104.857 38.168 39,52% | 36,40%
2 | Tong chi phi 89.507 | 103.854 66.442 74,23% | 63,97%
3 | Loi nhudn trude thué -7.072 1.003 -26.470
4 | LN sau thué -7.072 1.003 | -26.470

Trong nim 2025 doanh thu ctia Cong ty gidm so véi ndm 2024 chi dat 39,52% va so
véi ké hoach nam 2025 dat 36,40%, trong nim doanh thu ciia mé dd Tan Cang 5 khéng
¢6 do vuéng hé so phap Iy vé dat, mo da Thién Tan 5 hoat déng theo co ché dic thit phan
khai san phﬁrn da chi dugc phép tiéu thu cho cic cong trinh trong diém theo ké hoach
dugc phan khai, ddn dén doanh thu thdp. Trong khi d6, cac chi phi ¢ dinh nhu khéu hao
tai san, chi phi 1di vay, chi phi quan ly doanh nghiép va chi phi duy tri hoat djng van phat
sinh thudng xuyén, ldam cho lgi nhuén gdp dm va két qua san xuéit kinh doanh chung cua

Céng ty bi 10.

Ngodi ra, trong nim Cong ty con phat sinh chi phi ndp phat cua cdc ndm trude voi

sd tién 12,4 ty dong.
2. Té chirc va nhin sy
2.1 Danh sach Ban diéu hanh:

Ty 1§ s& hitu CP
Tt Ho va tén Chiire vu
01/01/2025 31/12/2025
1 | Trin Anh Bién TV HDQT kiém TGD Pai dién: 24,43% | Dai dién: 24,43%
2 | Huynh Trung Hiéu | TV HDQT P.TGD Pai dién: 23,53% | Dai dién: 23,53%
TV HPQT P.TGD (Mién

3 N 4 . A
guyen Tién Toan nhiém ngay 15/01/2025)

Ca nhén: 0,02%

C4 nhén: 0,02%

Pham Thai Hoai P.TGD (Mién nhiém ngay
Huong 20/02/2025)

Ca nhén: 0%

Ca nhén: 0%

Ké toan trudmg (Mién

Neguyén Ta L
5 guyen lu Loan nhiém ngay 13/10/2025)

Ca nhéan: 0%

C4a nhan: 0%

Ké todn trudng (B6 nhidm

6 T o T A
L31hj Eloog ngay 13/10/2025)

Ca nhin: 0%

Ca nhén: 0%




% Ong Trin Anh Pién -Téng Giim doc

- S6CCCD: 087081010995 Ngay cap: 22/11/2021
- Nim sinh: 25/06/1981

- Trinh d6 chuvén mén: K¥ su Céng nghé Héa hoc, Cir nhén quan tri kinh doanh

Noi cdp: CCSQLHCVTTXH

- Qua trinh cong tac:

Thai gian Don vi cing tic Chire vu
Nam 2004 — | Cong tac tai truong Cong nhin k¥ thudt Xay dung el
R ; Gido vién
2005 va Vit liéu xdy dung Fico
Nam 2005 - | Cong tac tai Cong ty CP san xuit kinh doanh Xuat T
2007 nhap khéu dich vu va diu tu Tan Binh (Tanimex) Y '
Nam 2007 - | Cong tdc tai Cong ty CP K¥ thuat Xay dung va Vit Thirong vu xi ming
2008 liéu xdy dung Cotec cong nghiép
Nam 2008 - L o b G L it e Quan ly thuong vu xi
; ; : N
2010 Cong tic tai Cong ty CP xi méang [ico Tay Ninh st g nokidy
Nam 2010 - - Y . . & cpaigie 1 - ak
2014 Cong ty CP Pau tuir thirong mai Dai thé Gidi Pho Tong Giam doc
Nam 2014 - ; ; ; A
Cong ty CP DIC DPong Tién Tong Giam doc
2022
am 2017- | C au kién Bé t6 Trach 2 ; ;
Nam 201 ong ty CP Cau kién Bé tong Nhon Trac Téng Gidm déc
2022
Na - " 3 Chu tich HPQT, Té
8m2020- | ang ty CP Xy dimg s 2 Ddng Nai R HER T, Tong
nay Giam doc
Nam 2021 - . k
l na; Céng ty CP Dau tu Xy dyng va Vit liéu Pong Nai Thanh vién HPQT
am 2023 - : § :
?&ym Cong ty CP Siéu thi VLXD Thé Gidi Nha Téng Giam doc
T12/2024 - , Thanh vién HPQT,
24- | Cong ty CP DAu tu Xdy dyng va Vit liéu Ddng Nai et
nay ['ong Giam doc

- Céc chire danh quén 1y khéc hién dang nim giir (bao gom cé chirc danh thanh vién
HBQT cua cac Cong ty khac):
+ Chu tich HPQT, Tdng Giam déc Cong ty CP Xay dung s6 2 Dong Nai

+ Tdng Giém ddc Cong ty CP Siéu thj VLXD Thé Gidi Nha
+ Thanh vién HDPQT, Téng Giam dbc Coéng ty CP Dau tu Xay dung va Vit liéu
Dong Nai
- 86 cb phén s¢ hiru; 3.134,737 CP, chiém 24,43% vo6n diéu 1¢ clia Cong ty DNC

+ Pai dién s& hitu: 3.134.737 CP
+ Cé nhéan so hitu: 0Cp
< Ong Huynh Trung Hiéu — ph6 Téng Gidm doc
- S6.CCCD: 075076017873 Ngay cap: 31/08/2021

Ty 16: 24,43%
Ty 1&: 0%

Trong do:

Noi cip: CCSQLHCVTTXH



- Nam sinh: 26/06/1976
- Trinh d6 chuyén mén: Cr nhdn Tai chinh tin dung
- Qua trinh cdng tac:

Thdi gian Don vi cong tac Chire vu
;‘I;;‘; s Céng ty CP TMDV Déng Nai KT — Pho phong KT
Nam 2004 - R ; £
5005 Sé Y té Dong Nai K¢ todn
Nam 2006 Cong ty Lién doanh IWAKI PUMPS Viét Nam Ké todn trudng
?ﬂﬂ;‘; 2007~ | Céng ty CP Viah phi (Vitrac) Sho G0 1ok chth
i - | Cong ty CP Vit liéu Xay dyng Thé Giéi Nha : i |
i i B IR SR R Pho Téng Gidm déc |
2022 .
Nim 2022 - o e . Chu tich HDQT,
- . b -] A & ! -
- Céng ty CP Ciu kién Bé tong Nhon trach 2 Téng Gidm déc
Nam 2022 - 3 d Thanh vién HPQT,
- Cong ty CP DIC Dong Tién Téng Gidm dfc
T12/2024 - ! e pd . | Thanh vién HDQT,
4 q Vit ligu b 3 7
vy Céng ty CP Déu tu Xay dyng va Vit ligu Dong Nai phé Téng Gidm déc

- Céc chirc danh quan ly khéc hién dang ndm gitr (bao gdm ca chire danh thanh vién
HDPQT cua cac Cong ty khac):
+ Thanh vién HDQT, Téng Giam déc Céng ty CP DIC Déng Tién
+ Chu tich HDQT, Téng Giam déc Cong ty CP CAu kién Bé tong Nhon Trach 2
+ Thanh vién HPQT, phé Téng Gidam dbc Cong ty CP Pau tr Xay dung va Vat

liéu Péng Nai
- & ¢b phin so hitu: 3.020.000 CP, chiém 23,53% vén diéu 1& ctia Cong ty DNC
Trong d6: + Dai dién s¢ hitu: 3.020.000 CP Ty 18: 23,53%
+ Cd nhén s¢ hiru: 0 CP Ty 1&: 0%

% Ba Lé Thi Héng — K¢ to4n truéng

- $6CCCD: 035172003721 Ngay cip: 06/04/2021

- Nam sinh: 30/12/1972
- Trinh d6 chuyén mén: Cir nhin ké todn
- Qua trinh cong tac:

Noi cdp: CCSQLHCVTTXH

Thi gian Don vi cong tic

01/1999 - 01/2011

Nhén vién ké toan XN Bé téng Béng Nai -Céng ty CP Déu tr Xay |




Thii gian Don vi cong tic

dymg va Vit liéu Pong Nai

02/2011 - 07/2020 Ké toan truong XN Bé tong Dong Nai -Cong ty CP Piu tr Xay
dung va Vit liéu Pong Nai

08/2020 — 05/2024 | Phé Giam dée, KTT XN Bé tong Déng Nai - Cong ty CP Dau tw
Xay dung va Vit liéu Déng Nai

06/2024 — 10/2025 | Phé phong TCKT Céng ty CP Pau tu Xdy dung va Vit liéu Dong
Nai

13/10/2025 dén nay | Ké toan truong Cong ty CP Piu tr Xdy dung va Vit lidu Déng
Nai

- Chuic vu dang ndm giif tai TCPH: Ké todn trudng
- Chire vu dang nim gii tai to chirc khéc: khong cé

- 50 c0 phan nam gitr:

Trong d6: + Dai dién nim gitr: 0CP Ty 1&: 0%
+ Ca nhén nim gir: 0CP Ty 1&: 0%

- 86 cb phin nim giir tai thoi diém hién nay ctia nhitng ngudi ¢6 lién quan: Khong
2.2 Nhitng thay dbi trong ban diéu hanh:

- Ngay 24/12/2024, Hoi déng quan trj Cong ty da ban hanh Nghj quyét sé 78/NQ-
HDQT-DNC vé viéec mién nhiém chirc danh Phé Téng gidm déc déi véi Ong Nguyén
Tién Toan, ké tir ngay 15/01/2025.

- Ngay 23/01/2025, Hoi dong quén tri Coéng ty di ban hanh Nghi quyét s6 83/NQ-
HDQT-DNC vé viéc mién nhiém chirc danh Ph6 Téng giam déc dbi véi ba Pham Thai
Hoai Huong, ké tir ngay 20/02/2025.

- Ngay 02/10/2025, Héi déng quan trj Cong ty da ban hanh Nghi quyét s6 104/NQ-
HPQT-DNC vé viéc mién nhiém chirc danh Ké todn trudng ddi véi ba Nguyén Ta Loan,
ké tir ngay 13/10/2025.

- Ngay 10/10/2025, Hoi dong quan tri Cong ty da ban hanh Nghi quyét s 106/NQ-
HPQT-DNC vé viéc bd nhiém chitc danh K¢é todn trudng dbi voi ba Lé Thi Hong, ké tir
ngay 13/10/2025.

2.3 S6 lwong cén bd, nhan vién

S6 Iwgng can b, nhan vién va ngudi lao dong trong toan cong ty tai ngay 31/12/2025
la: 60 ngudi.

3. Tinh hinh diu tw, tinh hinh thiee hién cdc dw dn



a) Cac khoan ddu tur 16n:

Céng ty dang thue hién dau tr 02 dy 4n

- D 4n mé dé Tén Cang S: tai Phuong Phude Tén, Tinh Dong Nai véi téng dién

tich 1a 25 ha. Téng chi phi diu tur lity k& dén cudi nam 2025 1a khoang 182 ty déng.
- Dy 4n m6 d4 Thién Tén 5 tai Phuong Trang Dai, tinh Dong Nai véi dién tich 27,7
ha. Téng chi phi diu tu liy ké dén cudi nam 2025 14 khoang 61 ty déng.
b) Céc cong ty con, cdng ty lién két: Khong cé

4. Tinh hinh tai chinh
a) Tinh hinh tai chinh

DVT: triéu déng

Chi tiéu Nim 2024 Nim 2025 % ting giim

Tong gid trj tai sin 202,785 186.186 -8,19
Doanh thu thuén 94.510 34.713 -63,28
Loi nhudn tir hoat déng kinh doanh 590 -18.494

Lgi nhudn khac -7.662 -7.976 4,10
Loi nhuén trude thué -7.072 -26.470 274,29
Loi nhuén sau thué -7.072 -26.470 274,29
Ty 1€ lgi nhuén tra cb tire - - -

—  Céc chi tiéu khac: (ty theo diic diém riéng clia nganh, ctia cong ty dé lam rd két
qué hoat dong kinh doanh trong hai nim gin nhat).

b) Cde chi tiéu tai chinh chi yéu

Cic chi tiéu Nim 2024 Nim 2025 | Ghi chi
1. Chi tiéu vé kha néng thanh todn
+ Hé sb thanh todn ngéin han: 2,15 0,71
TSNH/Ng ngén han
+ Hé s6 thanh toan nhanh: k.74 0.35
TSNH - Hing tén kho
No ngén han
2. Chi tiéu vé co cdu von
+ Hé sb No/Tdng tai san 0,19 0,26
+ Ha s6 No/Vén chi sé hiru 0,23 0,35
3. Chi tiéu vé ndng e hoat dong
+ Vong quay hang tén kho: 7,68 3,15
Gid vbn hang ban
Hang ton kho binh quin
+ Doanh thu thuén/Téng tai san 0,47 0,19
| 4. Chi tiéu vé kha nang sinh loi
+ Hé sb Loi nhudn sau thué/Doanh thu thuin -0,07 -0,76




Cic chi tiéu Niam 2024 Nam 2025 Ghi chu
+ Hé sb Loi nhuén sau thué/Vén chu s¢ hiru -0,04 -0,19
Hé s6 Loi nhudn sau thué/Tong tai san -0,03 -0,14
Hé sb Loi nhuin tir hoat déng kinh 0,006 -0,533
doanh/Doanh thu thudn

5. Co citu cd dong, thay doi von diu tie ctia chii 56 hitu

a) Co phin:
<> 86 lugng ¢b phan phd thong ding ky phat hanh: 12.834.000
<> S luong cd phin phd théng da ban ra: 12.834.000
<> S6 lwong cd phan phé thong dang luu hanh: 12.834.000
<> Meénh gid c¢b phan dang luu hanh: 10.000 d/cb phin
b) Co céu cb dong:
S6 lugng CP Ti lé
< Cé déng nha nude: 4.619.340 35,99%
< C0 dong khac: 8.214.660 64,01%
Trong do: + Cd nhdn trong nudec: 980.323 7,64%
+ Cd nhdn nude ngoai: 40.100 0,31%
+ Té chie trong mude: 7.194.237 56,06%

(Theo danh sach ¢b déng cia TT luu ky chiing khoan chét ngay 12/03/2026)

c¢) Tinh hinh thay déi vén déu tu ctia chi s& hitu: Khong c6

d) Giao dich c6 phiéu quy: Khong c6

e) Cac ching khodn khéac: Khong ¢o

6. Bio cdo tic dong lién quan dén méi trudong va xi hi eia Céng ty.

6.1 Tac dong lén mdi trudng

Téng phat thai khi nha kinh (GHG) truc tiép va gidn tiép: Cong ty chi dong thyc
hién kiém ké khi nha kinh trong toan Céng ty bao gbém: Vin phong Cong ty, Dy 4n moé dé

Tén Cang 5, mé da Thién Tén 5, NM Gach Tuynel Long Thanh.

Céc sang kién véa bién phap giam thiéu phét thai khi nha kinh: Cong ty ludn ¥ thic
tuéin thi va nd lyc hoat dong bao vé moi truong, trong hoat dong san xuét kinh doanh luén
6 céc hoat dong phong ngira, han ché tdc dong xiu dén moi trudng, cai thién chit luong

mdi trudng. giam phat thai khi nha kinh, cu thé nhu:

+ Sir dung béng dén LED cho hé théng chiéu sang ctia vin phong va hé thong dén
ning lugng mét trdi phuc vu trong hoat déng san xuit nhim giam luong dién ning tiéu

thu.

+ Phén loai réc thai tai nguén, thu gom va van chuyén di xtr 1y theo ding quy dinh.




6.2 Quan Iy ngudn nguyén vit liéu
a. Tdng lugng nguyén vat liéu dugc sit dung dé san xuét va dong goi cac san phim
va dich vu chinh ctia Cong ty trong nim:

Stt Nguyén vit liéu Pon vi Lugng sir dung

1 | Pa phong ho# Tén 12.243,62
2 D4 Téang phu m’ 5.657
3 | D4 x6 bd sau nd min Tén 77.172,82
4 | Dét sét m’ 9.767
5 | Gach tuynel Vién 14.200.239
8 | Thubc nd Anfo Kg 8.707
9 | Thube nd nhil twong Kg 1.802

b. Béo cao ti 1& phan trim nguyén vt liéu dugc tai ché sir dung dé san Xuat san
phém va dich vu chinh cua td chirc:

Déi véi khai thac d4, nguyén vit liéu chu yéu 1a tai nguyén dat, da khai thac truc tiép
tir mo duge cép phép. Céc san phdm sau khi khai thac dwge nghién sang va tiéu thy truc
tiép theo nhu cdu thi trudmg, khong sir dung nguyén vt liéu téi ché tir bén ngoai trong qua
trinh san xuét.

Déi véi san xuft gach tuynel, nguyén vt liéu déu vao chu yéu 1a dat sét va nhién
li¢u phyc vu qué trinh nung. Trong qua trinh sén xuét, Céng ty thue hién thu hdi gach moc
héng, tin dung dat du trong qué trinh tao hinh dé tai sir dung. Ty 1& nguyén vit liéu téi ché
sit dung chiém khoang 2%.

6.3 Tiéu thu nang lugng
a. Nang luong tiéu thu truc tiép va gidn tiép.

Stt Niing lugng Pon vi Lugng sir dung

1 Dién ludi Kwh 1.233.310

2 Xang Lit 4.521

3 | Déu diesel Lit 28.900

4 | Binh PCCC Kg 145

5 | Méi chét lanh Kg 38.4

6 | Than Kg 1.390.660

7 Cai M3 2.527

b. Nang lugng tiét kiém duoc théng qua céc sang kién sir dung ning lugng hiéu

qua.

+ Hé thong chiéu sang tai khu vuc sin xuit duge wu tién sir dung dén ning lugng
mit trod, gop phén giam tiéu thy dién ludi va chi phi van hanh.



+ Tang cudng kiém sodt, tit cdc thiét bi dién khi khong st dung; béo tri dinh ky may
moc nham han ché hao phi ning lugng.
c¢. Cac bdo cdo sang kién tiét kiém néng lugng: Khong
6.4 Tiéu thu nuoc
a. Ngudn cung cip nudce va luong nude st dung : Cong ty CP Cép nude Dong Nai;
lugng nudce sir dung trong nam: 7.196 m?
b. Tilé phén trim va tong lugng nude téi ché va tai st dung: khong
Trong ky béo céo, nudce duge sir dung chit yéu cho hoat dong phun suong giam bui,
vé sinh thiét bi va phdi trén nguyén liéu san xuét gach tuynel. Téng nhu ciu sir dung nude
& mite thip, khong phat sinh nhu ciu tudn hoan; do d6 Cong ty khéng thuc hi¢n tai ché,
tai sir dung nude trong ky béo cao.
6.5 Tudn thu phap ludt vé bao vé mdi trudmg:
a. SO lan bi xir phat do khdng tudn thi luat phap va cac quy dinh v& méi trudng:
khong cé
b. Téng sb tién bi xir phat vi pham do khdng tudn thi luat phdp va cc quy dinh vé
maoi truomg: khong
6.6 Chinh sach lién quan dén ngui lao dong
a. S6 lwong lao dong, mire Iuvong trung binh dbi véi ngudi lao dong
S6 lao dong binh quén trong nam 2025 1 65 ngudi, mic lvong binh quén ngudi lao
dong 1a 11 triéu ddng/ngudri/thang.
b. Chinh sach lao déng nhim dam bao sirc khoe, an toan va phic lgi clia ngudi
lao dong: Trang bi bao hd lao déng theo quy dinh.
¢. Hoat dong dao tao ngudi lao dong
Té chitc cho ngudi lao déng hoc tap céc 16p dio tao bdi dudng ngin han phu hop
véi tong chi phi dao tao trong ndm 2025 13 5,5 triéu déng gom:
Céc 16p ngdin han: Boi dudmg nghiép vu ké toan.
6.7 Bao céo lién quan dén trich nhiém d6i v6i cong dong dia phuong
Thuc hién cac chuong trinh tir thién, ung h ngudi nghéo va cac phong trao do dia
phuong phit dong.
6.8 Bdo cdo lién quan dén hoat dong thi truong vén xanh theo huéng din cia
UBCKNN.
III.  Bdo cdo va danh gia ciia Ban Giam doc
1. Ddnh gid két qua hoat déng sin xuit kinh doanh
Linh vire khai thac khoang san
Xéc dinh linh vue khai théc khoang san la chinh trong dinh huéng phét trién, do
vy Cong ty dd cé nhitng bién phap linh hoat trong quan li diéu hanh hoat déng mé.
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— Mo Thién Tén 5:

+ Hién trang khai théc: Trir lugng dé xdy dung theo gidp phép khai thic khoing
san ciia mo con nhiéu (khoang 5 triéu m?), mé da Thién Tén 5 hoat déng theo co ché dic
thil phan khai san phim da chi dugc phép tiéu thy cho cdc cong trinh trong diém theo ké
hoach dugc phén khai, dan dén san lugng tiéu thy thép.

+ V& hd so phap ly: Céng ty di nhin quyét dinh sé 706/QD- UBND ngay
04/03/2025 ctia UBND tinh Péng Nai Quyét dinh chép thuin diéu chinh chi truong diu
tur ctia dur én mo da xdy dung Thién Téan 5 ndi dung diéu chinh tién d¢ thyuc hién dy én dén
19/02/2028; Céng tac chuyén nhugng, sang tén, gia han hop déng thué dit, gidy phép moi
trudng cia dy dn, Cong ty dang thuce hién theo quy trinh quy dinh.

- Mo Tén Cang 5:

+ Hién trang khai théc: Trir luong d4 xdy dung theo gidp phép con nhiéu, do chua
hoan thién hé so phdp 1y vé dit nén chua tiép tuc khai thac duge, ngoai ra con ¢ vudng
méic vé dia hinh khai thdc do céc thira dit da dén b, ¢6 hop dong thué dét ndm xen kep
véi cac thira chua dén bu, voi duong dén sinh, gidp ranh/lién ké& véi khu déan cu va dién
tich nho hep nén khéng thé huy dong khai théc duge.

+ V& hé so phép ly: Céng ty da nhin gidy chimg nhdn ding ky Déu tu, ching
nhén diéu chinh lan 3 ngay 27/02/2025 cta S¢ Ké hoach va Pau tu (S& Tai Chinh), noi
dung diéu chinh tién d6 thuc hién du 4n dén hét ngdy 26/02/2028. Céng tdc chuyén
nhuong, sang tén, gia han hop déng thué dit, gidy phép méi trudong cia du dn, Cong ty
dang thye hi¢n theo quy trinh quy dinh

Linh vwe sin xuét vit lidu xiy dung:
- Xi nghiép Bé tong:

Cong ty tiép tuc thue hién phuong an cho thué tai san tai tram Hé Nai, Tram An
Binh do Nha nuéc thu hdi dit giao Canh sat duong thiy nén Cong ty tién hanh thanh ly
tai san, ban giao dit vao thang 9/2025.

- Nha mdy Gach Tuynel Long Thanh:

+ Trong nam 2025, san lugng tiéu thu gach tuynel dat 127% ké hoach, Céng ty da
tiéu thu hét toan bd lrgng gach ton kho tir cac ndm trude. Tuy nhién, do lwgng gach ton
kho dugc luu giir trong thoi gian dai nén chét lugng bj suy giam, din dén gid ban thép, vi
véy doanh thu chi dat 95,6% ké hoach.

+ V@& san lugng san xudt cia Nha mdy trong nam 2025 chi dat 79% so véi ké
hoach, do han ché vé ngudn nhén cong va tinh trang may moc, thiét bi da cii, lac héu,
thudng xuyén phét sinh hu héng, anh hudng dén ning suét san xudt.

- Nha may vét liéu mai (Gach khéng nung):

+ Cong tac nghiém thu MMTB khong thue hién duge nén Coéng ty dang khai kién
Céng ty CP Pau tur va cong nghé Dirc Thanh (don vi cung cip diy truyén san xuit gach
khong nung).
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+ Déi v6i san phdm chay thir ton kho: Thyc hi¢n chao ban mot s6 du én, cong trinh
tuy nhién sén lugng chua tiéu thu duge do gach ton kho lau va khéng c6 phuong an bao
quén nén bi gy, d6 va cudng dd nén khong dat cong bo hop quy.

Linh vue ddu tw, gop von lién doanh.

Gi4 trj von gop dau tr dén cudi nam 2025: 0 dong

Téng gi4 tri thoai vén diu tu: 0 dong

Thu nhép v& thodi vén dau tw, gép vén trong nim 2025: 0 dong
2. Tinh hinh tai chinh

a) Tinh hinh tai san

Cudi nam Déu nam

Phai thu khach hang 9.968.366.523 21.764.014.386
Tra trude cho ngudi ban 2.024.672.444 1.750.021.790
Céac khoan phai thu khac 1.356.848.844 396.283.720
Céng céc khoan phai thu ngéin han 13.349.887.811 23.910.319.896
Du phong phai thu khé doi (8.238.318.595)  (7.551.669.301)
Gié tri thuin clia cdc khoan phai thu 5.111.569.216  16.358.650.595

Phai thu khach hang 12 cdc khoan phai thu thuong mai phat sinh trong diéu kién kinh
doanh binh thuémg cua Cong ty.
b) Tinh hinh ng phai tra

Cudi nam Péu nim

Phai tra ngudi ban 9.621.058.813 6.829.323.933
Ngudi mua tra tién trude 1.551.795.751 780.783.834
Téng cong 11.172.854.564 7.610.107.767

Phai tra ngudi ban 1a céc khoan phai tré thwong mai phét sinh trong diéu kién kinh doanh
binh thudng ctua Céng ty.

3. Nhitng cii tién vé co citu té chire, chinh sdch, quan Iy
Cong ty quan ly va thuc hién qué trinh quan 1y tudn thu theo céac yéu cdu cua tiéu chuin
TCVNISO 9001:2015

4. Ké hoach phiit trién trong tiwong lai:

<~ Tap trung dau tr phat trién cho linh vuc khai thac khoang san va cdc dy dn mo:

Tiép tuc xin cAp phép khai théc cote — 80 mo Tan Cang 5 va trién khai viéc khai thac theo
gidy phép giai doan 2 mé Thién Tén 5.
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<> Nghién ciru phuong én sir dung mit bing phén dién tich con lai ciia khu khai thac
dét tai Nha may Gach Tuynel Long Thanh, vin phong cong ty.

<> Dau tu cho cong téc nhin sy vé quan 1y, k¥ thuat, dic biét 1a trong linh vuc Khai
thac khodng san, dép (g cho yéu cdu phét trién cta Cong ty.

5.  Gidi trinh ciia Ban Gidm doc doi véi y kién kiém todn:

Tai ngay 31/12/2025, Cong ty ¢o0 lgi nhudn sau thué chua phan phéi vai sb tién am
26,46 ty VND. Tinh hinh suy thodi sinh té toan cau da tac dong tiéu cuc dén thi trudmg bat
dong san va xdy dung, hoat dong kinh doanh ctia Cong ty cting bi anh hudéng nén hién
Cong ty ciing dang giip kh6 khiin vé dong tién dé thanh toan céc khoan ng phai tra dén
han trong vong 12 théng tdi. Kha ning hoat dong lién tuc ctia Cong ty phu thude vio cac
hoat dong c6 1ai trong twong lai, sy chudn bi dong tién cling nhu viée tiép tyc tai tro tai
chinh tir cdc ngin hang va nha dau tu.

Tai ngay lap bdo cdo tai chinh nay, Ban Téng Giam ddc da 1ap ké hoach kinh doanh va
dong tién cho 12 thang tiép theo ma du kién s& duoc tao ra tir hoat dong kinh doanh va
khé ning tiép tuc nhin duge cic khoan hd trg tai chinh tir ngan hang va nha dau tr trong
ndm 2026. Cy thé, Céng ty da co ké hoach sip xép dong tién (thu n¢ va tra ng) dé dam
bao khéng bj thiéu hut dong tién trong 12 théng tiép theo.

Theo dé, Ban Tng Gidm déc ctia Cong ty danh gid Cong ty co thé hodn trd cdc khoan
no khi dén han va tiép tuc hoat dong trong nim tai chinh tiép theo. Dua trén céic co s
nay, Ban Téng Gidm dbc cho ring viéc 1ap bdo cdo tai chinh ciia Cong ty trén co s& hoat
dong lién tuc 1a phu hop.

6.  Bdo cdo ddnh gid lién quan dén trach nhigm vé méi trieomg va xi hii ciia Cong ty
a. Dénh gié lién quan dén céc chi tiéu méi truong
Thye hién ding cac quy dinh vé ludt bao vé mdi truomg.
b. Panh gia lién quan dén van dé nguvi lao dong

Pam bao mirc thu nhip 6n dinh ngudi lao dong;

Thye hién cac chinh séch lao déng nhim dam bao strc khoe, an toan va phuc lgi cia
nguoi lao déng.

c. Dénh gia lién quan dén trach nhiém ciia DN dén cong dong dia phuong
Thye hién cdc chuong trinh tir thién, Ging hd ngudi nghéo, cdc phong trao do dia
phuong phat dong.
IV. Panh gia cia Hoi déng quén tri vé hoat djng ciia Cong ty
1. Dénh gia cua Hoi ddng quan tri vé cdc mat hoat dong ciia Cong ty
Nam 2025, hoat ddng san xuét kinh doanh ctia Céng ty tiép tuc gip nhiéu khé khin
do vuéng mic vé thu tuc phap 1y trong hoat déng khai thac khoang san va ap lue tir cic
nghia vu tai chinh.
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Vi su quyét liét va hiéu qua trong cong tac quan ly diéu hanh cia Hoi dong quan trj,
Ban Téng Gidm dbc cling v6i su nd luc ciia tap thé cin bd cong nhan vién Cong ty, hoat
dong san xuét kinh doanh trong nim 2025 duge duy tri &n dinh.

Thye hién tdt cac ché do chinh séch cho ngudi lao dong.

Tuén thii cdc ché d6 chinh sach ciia nha nudc.

Thue hién tét cdc muc tiéu vé moi trudmg, x4 hdi va cong dong cua cong ty.

2. Dénh gi4 ciia Hoi ddng quan tri vé hoat dong ctia Ban Gidm ddc cong ty

Ban Téng Gidm ddc didu hanh hoat dong clia Cong ty theo Nghi Quyét PHDCD va
HDPQT Coéng ty, thudng xuyén bdo céo, trao déi véi Hoi déng quan tri Cong ty dé ¢
nhitng diéu chinh kip thoi dim bao dat duge muc tiéu véi hidu qua cao nhét,

'i"éng Giam dbc da thuc hién ding chirc ning, nhiém vu dugce giao, diéu hanh hoat
dong san xuét kinh doanh ctia Cong ty tuéin thi quy dinh phap ludt, Diéu 1é va cac quy ché
ndi bd Céng ty, thuc hién cung cép théng tin, bdo cio cho Hoi dong quan tri diy du, kip
thisi, phuc vu 18t cho cong viée chi dao, gidm sét cia Hoi ddng quan tri dbi voi Ban Tong
Giam doc.

Héi ddéng quan trj va Ban Tong Giam dc luén phéi hop chat chg, thuc hién méi quan
hé quan trj - diéu hanh theo ding Diéu 1¢ va cdc Quy ché ndi bd ctia Cong ty.

3. Céc ké hoach, dinh huéng ctia Hoi dong quan tri

Tap trung chi dao Ban diéu hanh thuc hién hoan thanh ké hoach hoat dng sin xuét
kinh doanh ndm 2026.

Phéi hop chit ché véi Ban Kiém soat, cic 1 chirc doan thé trong viée diéu hanh
hoat dong san xuét kinh doanh.

Tép trung ngudn luc dé phat trién linh vuc khai thac khodng san, ddy manh thyc
hién cong tac dén bu, gidi phéng miit bing va hoan thién céc thu tue phép 1y phuc vu hoat
dong khai thac.

Tang cudng cong tic quan 1y, kiém soét chi phi trong linh vyc san xudt gach Tuynel
Long Thanh; dong thoi ddu tu, ning cdp méy méc, thiét bj nhim ning cao cong sudt va
hiéu qua san xuét.

Quan Iv chdt ché vé tai chinh, kiém soat dong tién, ting kha niing quay vong von.
Tang cudng cong tac thu héi cong no tai céc don vi trie thude.

Sir dung c6 hiéu qua ngudn nhan lyc; Thyc hién tét cong téc luan chuyén, quy hoach,
danh gi4, b tri str dung ngudn nhén lyc theo huéng tinh gon, hiéu qua. Chu trong trong cong
tac dao tao va phat trién ngudn nhén lwe, ning cao ning lyc doi ngil quan ly, diéu hanh.

V.  Quin tri cong ty
1. Hpi dong quan tri

a. Thanh vién va co cdu cia Hgi dong quan tri:
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T¥ 1€ sé

Cic chire danh nim giir tai

4 | Vi Trong Diing

— khéng diéu hanh

(Dai dién)

Stt Ho va tén Chire vu hiru cb )
kh
phin cde Cong ty khic
- Téng Gidm doc cong ty Co
phén Sonadezi Khénh Hoa.
Truong Viét Hodng I : 15,99% | - Thanh vién HDQT Céng ty
Chu tich HDQT .
I Son Wch HBQT | i dien) | BOT 319 Cudng Thusn CTL
| - Thanh vién HPQT Coéng ty
Cb phén Sonadezi An Binh.
, L 0,15% | Khéng
2 | Truong Cuimg Thanh vién HDQT (Cé nhén)
- Chii tich HPQT, Téng
jiam dée Cong ty CP X4
s . Thinhvien HDQT | 24.43% | Siam docCongty CP Xdy
3 | Tran Anh BDién Téne Gidm dé (Dai dién) dung S6 2 Dong Nai
Ee NP S Tdng Giam dbc Cong ty CP
Siéu thi VLXD Thé Gidi Nha
- Truémg Ban Kiém todn noi
b6 Cong ty C& phin Phat
trién D thi Céng nghiép s6 2
- Thanh vién Ban kié ;
Thanh vién HDQT 10% S Se Lo

Cong ty CP BOT 319 Cudng
thudn CTL

- Thanh vién Ban kiém sodt
Céng ty CP Déu tur xdy dung
QL 91 Can Tho

5 | Huynh Trung Hiéu

Thanh vién HBQT
—pho Trf-ng Giam
doc

23,53%
(Dai dién)

- Chu tich HPQT, Toéng
Gidgm dbc Cong ty CP Ciu
Kién Bé tong NHon Trach 2.
- Thanh vién HPQT, Téng
Gidm dbc Cong ty CP DIC
Pong Tién.

b. Céc tiéu ban thudc Hdi dong quan tri: Khéng

c¢. Hoat déng ciia IT6i déng quan tri:

Trong nim 2025, Hoi dong Quan trj da td chirc 7 cudc hop ding theo quy dinh vdi
sy tham gia ddy di cta céc thanh vién HDQT, déng thoi ¢é 13 phiéu xin y kién bing van
ban ddi véi cdc van dé thude thim quyén, qua dé dd ban hanh cac Nghi quyét, Quyét dinh
dé lanh dao, quan 1y cdc hoat dong san xudt kinh doanh cia Céng ty véi mét sb ndi dung

chinh nhur sau:

- Chi dao ban diéu hanh bédo cdo két qua va trién khai ké hoach san xuét kinh

doanh cua Cong ty theo tirng quy trong nam 2025;

- Quyét dinh viéc mién nhiém, bd nhiém nhan sy thude thim quyén;
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- Thong qua cé hop ddng va giao dich véi bén co lién quan theo ding thim

quyén cua HPQT.

Ngoai ra trong nim HDQT da thong qua cac ndi dung khac theo thdm quyén:

Danh sdcfm cde Neghi quyét, Quyét dinh chi tiét theo Bdo cdo tinh hinh quan tri Cng
ty ndm 292:5 56 14/BC-DNC ngay ?2;’{]},3'215‘26 ciia Céng ty Cé phdn Déu e Xéy dung va
Vit liéu Dong Nai dd duwoc céng bo thdng tin theo quy dinh.

d. Hoat dong cta thanh vién Hoi dong quan trj doc Iap: Khéng c6.

e. Danh sdch cdc thanh vién Hoi ddng quan tri ¢6 chimg chi dao tao vé quan tri
cong ty. Danh séch céc thanh vién Hoi déng quan trj tham gia cdc chuong trinh
vé quan tri cong ty trong nim. (Khdng)

2. Ban Kiém sodt

a) Thanh vién vé co cau ctia Ban kiém soat:

Ho tén Chirc danh
Ho6 Thi Minh Tam Trudmg ban kiém soat
Nguyén Thi Lién Thanh vién
Thanh vién
i i Nhi Uyé :
S Ty M dei (b nhiém tir 13/04/2025)
Thanh vién

Lé Thi Yé
& Thi Yén (Mién nhiém tir 13/04/2025) |

b) Hoat dong ctia Ban kiém sodt: (danh gid hoat dong ciia Ban kiém soat. néu cu thé
s6 lugng cédc cude hop ciia Ban kiém soat, ndi dung va két qua ctia cac cude hop).

- Ban kiém so4t di thuc hién theo ding chirc ndng va nhiém vu quy dinh tai Diéu 1¢
Cong ty va Quy ché hoat dong ctia Ban kiém soat. Nhiém vu ciia timg thanh vién dugc
théng nht tai Bién ban hop Ban kiém soat.

- Trong nim, Ban kiém soat dd ¢6 03 cugc hop théng nhit mét so vén dé trong qué
trinh kiém soat hoat dong ctia Cong ty.
3. Cidc giao dich, thit lao va cdc khodn lgi ich ciia H{ji dong qudan tri, Ban gidm déc
va Ban kiém sodt

a) Luong, thudng, thu lao, cac khoan lgi ich:

Ong Truong Viét Hoang Son (Chu tich HDQT) 60.000.000 dong
Ong Truong Cudng ( Thanh vién HDQT) 60.000.000 déng
Ong Vii Trong Diing (Thanh vién HDQT) 60.000.000 dong
Ong Trén Anh Dién (Thanh vién HDQT, TGD) 492.129.000 dong
Ong Huynh Trung Hiéu (TV HPQT, Phé TGD) 429.616.000 déng

(B6 nhiém TVHPOT 13/04/2025)
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Ong Trén Anh Diing (TV HPQT, Téng GD)
(Tir nhiém 13/04/2025)

Ong Nguyén Tién Toan (Phé TGD)

(Mién nhiém ngay 15/01/2025)

Ba Pham Théi Hoai Huong (Phé TGD)
(Mién nhiém 20/02/2025)

Ba Ho6 Thi Minh Tam (TB kiém sodt)

Ba Nguyén Thi Lién (TV BKS)

Ba Dinh Thi Nhj Uyén (TV BKS)

(Bé nhiém 13/04/2025)

Ba Lé Thi Yén (TV BKS)

(Tie nhiém 13/04/2025)

b) Giao djch cd phiéu ctia cd dong ndi bo: Kh

17.045.000 dong
958.000 dong
37.950.000 dong
364.682.000 déng
48.000.000 dong
34.364.000 dong

13.636.000 dong

dng

c) Hop dong hoic giao dich voi ¢b déng ndi bo: Khong

d) Vigc thye hién cac quy dinh vé& quan trj cong ty:

Cong ty C6 phin Pau tr Xay dung va Vit liéu Ddng Nai ludn tudn thi dang va day da
céc quy dinh cta Ludt Doanh nghiép, Ludt Ching khodn, Quy ché ndi bd vé quan tri
cua cong ty va cdc quy dinh khac lién quan dén quan trj Cong ty.

Bao cdo tai chinh
1. Y kién kiém toan: (file dinh kém)

2. Bio cdo tai chinh dugce kiém toan: (file

dinh kem)

Béo cdo tai chinh duge kiém toan di dugc ding tai trén trang théng tin dién tir

cua cdng ty (www.vatlicudongnai.vn).
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