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CONG BO THONG TIN PINH KY
- DISCLOSURE OF PERIODIC INFORMATION
Kinh giri: Uy ban Chimg khodn Nha nudec;
To: The State Securities Commission;
S& Giao dich Chimg khoén thanh phé Hé Chi Minh.
Ho Chi Minh City Stock Exchange.

1. Céng ty CO phan Péu tu va Phat trién Cang Pinh Vi

1. Dinhvu Port Investiment & Development Joint Stock Company

- Ma ching khoan: DVP

- Stock symbol: DVP

- Pia chi: Cang Binh Vi, Phudng Dong Hai, TP. Hai Phong

- Address: Dinh Vu Port, Dong Hai Ward, Hai Phong City

- Dién thoai lién hé: 0225.3769.992 Fax: 0225.3769.992

- Tel: 0225.3769.992 ' Fax: 0225.3769.992

2. N¢i1 dung théng tin cong bd: Bao cdo thuong nién ndm 2025,

2. Information disclosure content: Annual Report 20235,

3. Théng tin nay dd dugc céng bb trén trang théng tin dién tir clia Céng ty vao
ngay 12/3/2026 tai dudmg dén:

https://dinhvuport.com.yn/vn/quan-he-co-dong/bao-cao-thuong-nien/2026

3. This information was published on the Company's website on March 12",
2026 at the link:

hitps: ffdmhvupurr COm. VIV Guan- f?e—{,u—drmgfbﬂv ~cao-thuong-nien/2026

Chiing t6i xin cam két céc théng tin cong bé trén diy 1a dung sw thit va hoan
toan chiu trach nhiém trude phap ludt vé néi dung cic thong tin da cong bé./.

We hereby commit that the information published above is true and take full
legal responsibility for the content of the published information./.

Té liéu kém theo:

Attached docuwments;

- Bao ¢do thudmg nién nam 20235,
- dAnnual Report 2023
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CONG TY CP DAU TU VA PHAT TRIEN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CANG DINH VU Pge lap — Ty do — Hanh phiic

$é: 0 /BCTN-DVP Hai Phong, ngay ,{ /_mdng 3 ndm 2026

BAO CAO THUONG NIEN
Nim 2025

Kinh giti : Uy ban chiing khoan Nha nuae;
: S¢ giao dich chimg khoan TP.H6 Chi Minh.

I. Thong tin chung

1. Thong tin khai quat

- Tén giao dich: Céng ty Cé phn Déu tu va Phat trién Cang Dinh Vii;

- Gidy chitng nhan diing ky doanh nghiép sé: 0200511481;

- Von diéu 1é: 400.000.000.000 dong (Bén tram ti dong);

- Von déau tu ctia chd s hitu: 400.000.000.000 déng (Bbn tram ti dong);

- Pia chi: Céng Dinh Vii, Phuéng Déng Hai, Thanh phé Hai Phong

- 86 dién thoai: 0225.3.769.992;

- 86 fax : 0225.3.769.992;

- Website: dinhvuport.com.vn;

- M ¢b phiéu: DVP;

- Qué trinh hinh thanh va phét trién:

+ Céng ty C6 phan Déu tur va Phét trién Cang Dinh Vi duoc thanh 1dp theo
Quyét dinh s6 990/QD-TGD ngay 11 thang 11 nim 2002 cta Tong Giam dbe Tong
Cong ty Hang hai Viét Nam;

+ Ngay 19 thang 12 nim 2002 Dai hdi ddng c¢d déng lan thir nhét thong qua
Diéu 1é té chirc va hoat dong cua Céng ty. Ngay 14/01/2003 Cong ty (6 phéan Pau
tir v Phat trién Cang Binh Vil chinh thie di vao hoat dong;

+ Ngay niém yét: Ngay 01 thang 12 nam 2009 C6 phiéu Céng ty C6 phin
Péu tur va Phat trién Cang Dinh Vil chinh thive duge niém vét tai S& Giao dich chiimg
khoén TP Hé Chi Minh theo Quyét dinh s6 147/QD-SGDHCM ngay 24 thang 11
nam 2009 theo néi dung sau:

+ Loai ¢d phiéu: Cé phiéu pho thong;

+ Ma ching khoan: DVP;

+ Ménh gia ¢6 phiéu: 10.000 d/cd phiéu;

t 86 lugng ¢ phiéu niém yét: 40.000.000 ¢6 phiéu;

+ Tong gia tri cd phiéu niém yét theo ménh gid: 400.000.000.000 déng (Bdn

trim ti dong).

- Céc su kién khac:
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Ngay 25/02/2005 Cong ty duoc Cuc Hang Hai Viét nam cip gidy phép dua
céu cang s6 1 vao khai thac tai Quyét dinh s6 87/QD CHHVN cho phép tau ¢d trong
tai 20.000 DWT ra vao khai thac. Cang Pinh Vi chinh thirc duge dua vao khai thac;
Ngay 13/06/2008 Cong ty duge Cyc Hang Hai Viét Nam cép gidy phép dua
céu cang s6 2 vao khai thac tai Quyét dinh s6 377/QD CHHVN cho phép tau cd
trong tai 20.000 DW'T ra vao khai thac. Tong sd chiéu dai Cang hién nay 13 425m;
- Cac thanh tich dat duge trong nam 2025:

Té chire trao/ & o
_:fitt Danh hiéu | Hinh chon So Quyvet dinh
; ﬂi’ﬁ i';;m, 33 cﬁ;hfnz ;:‘: WA | pud TP Hai| QP sé 2588/QP-HPH
Ll e S T nedy 06/10/2025
2024
Top 500 doanh nghiép Loi nhudn | Cong ty CP Bdo | Chimg nhén  so
2 |tbt nhat Viét Nam ndm 2025 | cao dénh gia VN | 255/PROFIT-2025
(PROFITS500)- Hang 281 (VietnamReport) | ngay 28/10/2025
Syt , . | Congty CPBao| Chimg nhéan 56
3 Tgf ;G 3‘?’;“; ;ﬁh‘;i gg;:h“ﬂ“ cdo danh gid VN | 25525/PROFIT-2025 |
e .n“ o | (VietnamReport) | ngay 28/10/2025
I?ang }(J:I.E:l'l thanh tich xuzrit s.a;.,, o Ob sb  4099/0D-
4 dong gop tich cuc cho su phat trién | Chu tich UBND | UBND gy
kinh t@ - x& hoi cua thanh pho HP | Thanh pho HP 1 6/10/2025
nam 2025 | o
2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh:
- Nganh nghé kinh doanh:
STT Tén nganh Mi nganh
1 | Hoat dong dich vu hé trg trye tiff‘:&p cho vén tai duong thuy 8233
2 | Hoat dong dich vu ho tro truc tiép cho vén tai dudng bd 5225
3 | Sua chuia cac san pham kim loai dlic sén | 3311
4 | Kiém tra va phén tich k¥ thudt j 7120
5 |Cung 1;r_g lao dong tam thoi 7820
6| Boc xép hang héa ‘ : 5224
Kinh doanh bat ddng san, quyén st dung dat thude chi so
. hitu, chi str dung hodc di thué; 6810 |
- Kinh doanh bit dong san (bao gom kinh doanh nha, cho thué
kho, béi, cho thué vin phong) ) |
Hoat déng dich vu hé trg khae lién quan dén vin n tai:
- Dich vu giao nhéin hang hoa, khai thu€ hai quan
8 |- Dich vunéang cdu hang hoa 5229
- Dich vu kiém dém hang hoa
- Dich vu dong géi lién quan dén van tai o




- Dich vu méi gidi thué tau bién

- Dich vu logistics

- Dich vu dai Iy tau bién (bao gém dich vu cung g tau bién)
- Dich vu dai ly van tai dwdng bién ‘

- Dich vu van tai da phuong thite (khong bao géom dich vu
vén chuyén | hang khong va kinh doanh hang khéng chung)

Hoat dong dich vu hd trg kinh doanh khac con lai chua dirgc
phén vao dau:
- Dich vu xuét nhép khau hang hoa

8299

10

Ban budn vat liéu, thlet lJ1 lip r.iat khac trong xay dtmg
- Ban buén tre, nira, g cdy va 20 ché bién

- Ban buén xi mang (bao gdm phu gia xi mang, clinker)
- Ban budn gach xay, ngoi, d4, cat, so6i

- Ban buon kinh xay dung

- Ban budn son, vécni

- Ban budn gach 5}) |4t va thiét bj vé sinh

- Ban buén d6 ngii kim, hang kim khi, t6n ma méu

4663

11

Khai thac da, cat S0, dit sét

12

Chuan bi mat bang
- San lap mit bang

13

Pha doy

14

Kho bai va luu gitr hang hoa

Dich vu luu tra ngéin ngay:
- Khach san
- Nha khach, nha nghi kinh doanh dich vu luu tri ngin ngay

16

Nha hang va cde dich vu dn udng phuc vu luu dong (trir quay
bar)

17
18

Pai ly du lich

5610
7911

Diéu hanh tua du lich

7912

12

Xéy dung nha dé &

4101

20

Xay dung nha khéng dé &

4102

21

Xdy dung cong trinh dién ) '
Chi tiet: Thi cong, lap dat duong ddy va tram bién ap dén
35KV

4221

22

Xdy dung cong trinh cép, thodt nudc
Chi tiet: Xy dung céng trinh thuy loi

4222

23

X4y dung cong trinh vién thong, thong tin lién lac

4223

24

Xay dung cong trinh ché bién, ché tao

Chi tiét: Xy dung cong trinh céng nghiép

4293

25

'nghiép, ha ting k¥ thuat khu d6 thi

Xdy dung cong trinh k§ thuét dan dung khac
Chi tiét: Xay dung cong trinh ha tang k¥ thudt khu céng

4299

Dich vu dét chd v cédc dich vu hd tro lién quan dén quing ba
va 10 chirc tua du lich

7990
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X4y dung cong trinh duémg sat

- Pha huy tau

- i? | Chi tiét: Xay dung cong trinh giao théng ot

78 Xay dyng cdng trinh dufmg bo 4912
Chi tiét: Xay dung cong trtnh_glar:- thong i
Cho thué maj,F mac, thiét bi va d6 dung hiru hinh khac khéng

29 kém ngum didu khién g 7730
Chi tiét: Cho thué may mée, thiét bi xép d& hang hod; Cho |
thué thiét bi van tai ducrng thuv khong kém ngucrl diéu khién

30 Bén budn nhién lidu rin, long, khi v cdc san pham lién quan: 4661

- Ban budn xdng dﬁu va cAc sén phdm lién quan

Bén buén may moc, thiét bi va phu ting may khéc:
- Ban budén may mac, thiét bi va phu tiing may thuy

31 |- Béan buén may moéc, thiét bi dién, vt lidu dién (may phat | 4659
dién, dong co dién, day dién va thiét bi khac dung trong mach
dién)

32 | Cho thué xe c6 dong co 7710
Vén tai hanh khach dudng bd trong ndi thanh, 11gc::u thanh

33 | (trlr vén tai bing xe buyt) 4931

| Vén tai hanh khach ba:ng taxi

Van tai hanh khéch duong bo khac:

34 |- Vén tai hanh khach b:a,ng, xe khach 1"1('_:‘:{:1 tinh, lién tinh 4932
- Vﬁn tai hanh khach bang 6t6 theo tuyén o dinh va theo hop

| dong

35 | Van tai hanh khéch ﬁfmnfr?l;1r thily nqn dia 5021

36 | Van tai hanh khach ven bmn va vién duong 5011

37 | Van tai hang hoa bﬁng ducmi., bo 4933

38 | Vén tai hang hoéa ven bién va vién dwong - 5012

39 | Van tai hang hoa duong thuy ndi dia 5022
Bén budn kim loai va quing kim loai:
- Ban budn sét, the o

L Ban budn quing lfjm loai den2
- Ban buén dong, chi, nhom, inox ) r

Al Ban budn chuyén doanh khac chua duge phan vao dau: 4669
- Ban budn phé liéu, phé thai kim loal, phi kim loai

1 | T ché phé ligu: 3930

- lea ban kinh doanh: (,c'mg Pinh Vii, Phuong Péng Hai, Thanh phd Hai
Phong.

3. Théng tin vé md hinh quéan tri, to chire kinh doanh va bg may quén 1y:

sodt, Tong giam doc.
3.2 Nguoi dai dién theo phap luét chia Cong ty: Tong giam doc Cong Ly,

3.3 Co cu bé may quan ly:

3.1 M6 hinh quan tri: Pai hoi dc}:‘nng cd dong, Hoi dﬁng quan tri, Ban kiém

7
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Bai hoi dong c6 dong

Hoi dong quén tri

l

Tong Giam doc

v

» X -
Ban kiém sodl

Céc Pho Tong Giam dbc

F o el

izl = &z

w

Phong
Té chirc

Tién lwong

Phong
Tai chinh
Ké todn

Trung tam Phong Phéng Phong
Diéu hanh Ké hoach K# thuat Hanh chinh
khai thac Kinh doanh
W v
Béi B phin
Xép dir An ninh



3.4 Céng ty lién két: Cong ty TNHH tiép van SITC- Dinh Vi

- Dia chi: Khu céng nghié¢p Pinh Vii, phuong Péng Hai, Thanh phd Hai
Phong.

- Linh vyue kinh doanh chinh:

+ Dich vu giao nhén;

+ Bai ly tau, giao thong vén tai da phuong thirc;

+ Vén tai duong bo;

+ Bal container va kho;

+ Container hang hoa dong goi, khai thac kho CFS;

+ Khai thac kho bai va luu trir hang hoa;

+ Giao nhéan vén tai bﬁng duong bién, duong b, duong sét, dudng thuy va
duong hang khong;

+ Dich vu sira chira container;

+ Dich vu Hai quan;

- Von didu 1¢ thye gép: 103.027.411.229 dbng.

- Ty 1& s& hitu cia Cong ty ¢d phin Pau tw va Phat trién Céng Dinh Vi tai
Céng ty TNHH tiép van SITC- Pinh Vii: 49%.

4. Pinh hwéng phit trién

-Ti ép tuc dau tu trang thiét bi, co sé& ha tfmg nhim nang cao chét lwgng dich
vu, cing cb phat trién thi trudng, xay dung thuong hiéu manh dé giir viing va mo
réng thi phan ctua Céng ty.

- Phéi hop véi cdc hiing tau/ khach hang ting cudng cong téc tiép thi dé phat
trién thém cdc tuyén dich vu méi, ngudn hang méi d& ning cao san lrong théng qua
cang.

- Tép trung tim kiém c4c co hdi hop téc véi cac ddi tac/ khéch hang dé mo
rong déu tu & khu vire ngoai cang.

- V& nhén luc, tap trung tuyén nhan su tré, chit lirong cao dé ti da hoa kha
néing tim ngudi ph hop va dat duge hiéu qua cao nhit cho Céng ty. Cha trong cong
tac dao tao noi bd dé tim kiém, phat hién tao ngudn nhan lyc chat luong cao cho
giai doan tiép theo.

5. Cde nhin 6 rii ro

5.1 Rui ro vé kinh té

Méi truromg kinh té véi nhimg nhéan 6 co ban nhur tde do ting truong kinh 18,
chi s6 lam phat, 18 suét... 13 yéu t& khach quan nhung tic déng truc tiép dén su
phat trién ctia moi nganh san xuét, dich vu cling nhu moi doanh nghiép. Hoat dong
san xudt kinh doanh cta Céng ty chiu &nh hudng truc tiép tir nhitng bién déng vi
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md néi trén chia nén kinh t&, diic biét 14 kinh 1é thé gi¢i do Cong ty hoat dong trong
[inh vue khai thac cang va cung cdp dich vu kho bai, logistics.

a) Két thic nam 2025 tée dé ting trudmg kinh té Viét Nam dat mire kha voi
miic ting ude dat 8,02% so véi ndm trude. Trong mie ting tong gia tri ting thém
todn nén kinh t&, khu vuc néng, 1am nghiép va thiy san ting 3,78%, dong gép
5,30%; khu vue cong nghiép va xéy dung ting 8,95%, dong gop 43,62%; khu vuc
dich vu tang 8,62%, dong gop 51,08%.

La Céng ty hoat dong trong nganh dich vu céng bién, kho bai va logisties, két
qua san xuét kinh doanh cta Céng ty chiu tc déng truc tiép béi tinh hinh san xuét
cong nghiép va thuong mai trong murde va quc té. Do d6, toc do tang trudng kinh
té la mot chi béo quan trong khéng nhimg phén anh tinh hinh san xuét kinh doanh
clia doanh nghiép ma con la céng cu quan trong dé Céng ty du béo cac chién luge
phét trién trung va dai han.

b) Tinh chung ci nam 2025, CPI (Chi s6 gi4 tidu ding - Consumer Price
Index) tang 3,31% so v&i nam trude, dat mue tiéu Quérc héi dé ra; lam phat co ban
tang 3,21%.

Doi véi doanh nghiép dich vu cang, chi s lam phat anh huong dén hoat dong
san xudt kinh doanh cua Céng ty théng qua chi phi diu vao, dic bigt 1a gid xing
dAu, dién va gid nhan cong. Bén canh d6, tinh hinh lam phat ciing anh huéng dén
khdi doanh nghiép san xudt hang xuét nhip khiu - nhimg khach hang sit dung dich
vy ctia Cong ty. Dé gidm thi¢u anh hudng ctia lam phét dén hoat dong sén xuat kinh
doanh, Cong ty luén chi dong ting cuong cac hoat dong kigm soat dinh mirc chi
phi va quéan 1y bién dong gia ca diu vao.

5.2 Ruii ro vé Phép luft

- Riii ro vé lut phép 1a rii ro mang tinh hé théng, ¢é anh huéng chung dén
toan nganh. Nhimg thay ddi trong chinh sich quén Iy vi md ctia Chinh phu déu co
nhiing téc déng nhat dinh dén hoat ddng ctia Céng ty. Hoat dong dudi sy diéu chinh
ctia phap ludt Viét Nam. Bét ky diéu chinh nao trong nhiing quy dinh cua Luit
Doanh nghiép, Luét Chirng khoan va quy dinh khéc lién quan dén nganh nghé hoat
dong kinh doanh ciia Céng ty déu ¢6 anh hudng va tac dong dén hoat dong va két
qué kinh doanh ctia Céng ty. Pé giam thiéu rai ro v& luit phéap, Céng ty luén duy
tri viéc cdp nhét cac quy dinh Phap ludt moi ddi voi toan bo cong nhén vién, dong
thosi s& tham khao thém véi cde td chire tir vén ludt phap khi cin thiét,

5.3 Rui ro déc thii nganh

a) Rii ro nganh

Kinh té - xa hoi thé gi6i trai qua mot nam dy bién ddong véi nhidu bat n, bét
dinh khi xung dét vii trang, giao tranh tai nhiéu diém néng chura chdm dirt do canh
tranh chién luge gitta cdc cudng qudc va chi nghia dén toe de doa an ninh, hoa binh
ctia khu vuc va thé giotl. Cung voi do, cude chién thué quan bung nﬂf‘}? thién tai, bi én
ddi khi hau giy hdu qua nghiém trong, thach thirc d6i v6i dam béo an ninh ning
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lugng, an ninh luwong thue ngdy cang gia ting. Tuy nhién, chinh sach thué quan thue
té ctia Hoa Ky thdp hon so v6i cong bd ban dau; lam phét tiép tuc xu huéng gidm &
nhiéu qu{’%c gia; cac chinh sach vi mé thie dﬁ}' ting truong; diéu kién tai chinh cai
thién nho lac quan vé tac dong tiém niing cla cong nghé méi, dau tu tri tué nhan tao
(AT) manh mé tr& thanh xu thé méi va dong lue quan trong dé ning cao sirc canh
tranh, ning suét lao dong cua cic quic gia.

Theo IMF, ting trudng thuong mai todn cdu nam 2025 dat 3,2%, van thép
hon nhiéu so véi mire trung binh 4,9% ciia giai doan 2000-2019.

Tuy nhién hai thi truong xuét nhap khau chinh cta Viét Nam 2024 vén cé su
ting trudng cu thé: Hoa Ky 1a thi truong xudt khdu véi kim ngach dat 1532ty USD
ting 28% so véi nidm 2024 (119,6 ty). Trung Quéc 1a thi trudng nhép khau véi kim
ngach dat 186,0 ty USD ting 28,8% so voi nim 2024 (144,3ty). (ngudn: Téng Cuc
Thong ké).

Trong thoi gian vira qua, hoat dong SXKD cua Coéng ty chiu su anh huong
[6n tir thi truong hang hoa xudt nhéap khau tir Trung Québc va tir hoat dong vin tail
ctia cde Hang tiu Trung Qude. Cong ty luén theo sat va cép nhat tinh hinh tir thi
truong chinh nay dé c¢6 thé img phé trong moi tinh huéng.

b) Rui ro gia nhién li¢u

- Do hoat dong trong nganh dich vu cang bién, kho bii va logistics nén Céng
ty chiu nh hudng béi ting giam gid nhién liéu. Tuy nhién xéng dau phu thude hoan
todn vao tinh hinh cung ciu trén Thé gidi va su didu hanh cua co quan Nha nudce co
tham quyén nén Céng ty chi ¢6 thé didu chinh gia dich vu mét cach tuong tng va
phu hgp vai thi truomg,

¢) Rui ro canh tranh

- Tinh tranh canh tranh giira c¢ic cang trong khu vue Hai Phong, cic doanh
nghiép ciing nganh: Cum cang tai khu vye Lach Huyén: tir Quy 11I/2025 da co 02
cang di vao khai thac 1a Hateco va HTTT ciia Cang Hai Phong (bén 3—4), ning ning
lye khu vue Lach Huyén 1én khoang 5,7 tri¢u TEU/nam, chiém khoang 57% térng
cong suit cia khu vue Hai Phong, tuong duong 70% san lugmg théng qua khu vue
trong niam 2025. Tiép theo bén 7-8 Lach Huyén d duge cap dang ky dau tu...Viée
du thira cung lam cho thi trudmg khai thac cang bién trong khu vuc canh tranh ngay
cang gay gat hon, Téng lwong hang héa qua cée cang khu vire Hai Phong nam 2025
ting khoang 11% so véi ciing ky 2024 nhung ting truong chit yéu nghiéng vé cum
cang nude sau Lach Huyén, Nam Pinh V1, tao ap luc giit thi phﬁn cuia cac cang
trong tuyén quing Bach Ping nhu Cang Binh Vi, Cang Tén Vii trong nim 2026.
Thi trudng khu vue Hai Phong tiép tuc dinh hinh va phén chia lai thi phan vé khai
thac hang container. Piy chinh la nhimng thach thirc Iém va rii ro trong canh tranh
dbi véi cang Dinh Vii trong giai doan hién nay. Ban dién hanh Céng ty d3 thay rd
cac thach thirc nay va da chu ding ting cuong hop tac chit ché vai cac hing tau/
khach hang, ¢é nhitng chinh sach linh hoat, pht hop, két hop vaoi ddu tu chiéu siu

/{é{/
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nhu ning cap cau tau dé khai thac tau dén 48, 000DWT gidm tai; cai tao cau tau, dau
tur thiét bi cdn truc gian, két hop nao vét ludng hanh hai véo cang.. nhim nang cao
chét lugng dich vu dé gitt, duy tri cdc tuyén dich vu nhim dam bao ngudn hang, én
dinh hoat déng SXKD ciia Cong ty.

- Hoat dong kinh doanh khai thic Depot ctia Céng ty tai khu edng nghiép
Minh Phuong cung cip cic dich vu luu container rong, liu hang hoéa. bao dudng
stra chita container... khép kin quy trinh cung cip dich vu tron géi cho khach hang
va hing tau voi gid ca canh tranh nhim tang tinh gén két véi khach hang, hang tau
c6 sir dung dich vu xép d& tai Cang.

d) Ruii ro vé méi trudng, thién tai, dich bénh

- Cép nhét kip thoi cdce thay dbi vé mdi trudng, khi hiu, thoi tiét, dich bénh
dé 1ap phu{mg én ﬁng pho kip thor.

ATVSLD...

- Xay dung cac phuong an Phong chay chira chay, ciru hd ciiu nan; K& hog
tmg pho su ¢b tran déu... t6 chirc dién tap dinh ky theo quy dinh ctia Phap lut. -

- Kiém tra dinh ky cdc thiét bi an toan, PCCC, hé thrfnng dién, nudc, .. viée
tudn thit cdc quy dinh v& an ninh, an todn vé sinh lao ddong.

- Tuén thi nghiém moi quy dinh vé Phong chdng chdy nd va bao vé mdi
truong.

- Thue hién ky hop dong thu gom, vian chuyén va xtt 1y chit thai rin sinh hoat
va chit thai rdn céng nghiép théng thudng theo quy dinh.

- Du tu thiét bi st dung céng nghé tai tao nang lugng, huong dén st dung
nang luong sach.

- Thuc hién ky hop dong bao hiém cho céc phuong tién, thiét bi xép dd chinh
cua Cong ty.

I1. Tinh hinh hoat dgng trong nim

1. Tinh hinh hoat ddng sin xuit kinh doanh

1.1 Kel qua hoat dong, san xuat kinh doanh trong nim

Cic chi titu KH nim Thure hién % S0 K'II % so thue
2025 nim 2025 | nim 2025 | hién 2024
- 8in lromg container (teu) 650.000 313.942 | 79,07 89,67
. , — N
- Doanh tlm (Ey dung} 950 718,61 ‘ 75,64 84,70
LN trirée thué (ty dr".hg} 475 | 405,36 85,34 100,58 |

1' thmg thay dﬁ*:i, bién dang lon vé chién lwoe kinh d;a_nh, a;éanh thu, f.;rf'-

"
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- Tinh hinh kinh t& Thé gi¢i trong nam 2025 bt én do anh huong cia chién
tranh, xung dét giita cdc bén dién ra & nhiéu noi; M§ 4p dit mic thué déi img &
mire rit cao din dén cang thing thuong mai véi cdc qubc gia ¢d hoat dong xuét
khéu hang hoa véo thi truong nay lam anh huéng dén san xudt leu théng hang hoa
trén toan céu.

- Céc cang khu vuc Lach Huyén co loi thé vé ludng, kha ning tiép nhan tiu
lén dén 160.000 tan nén mot sb hang ning c& tau va khai théc tai ddy, hang héa cé
xu hudmg dich chuyén tir khu vire phia trong nhw Pinh Vi, Tan Vi ra khu vue Lach
Huyén.

- Tuyén ludng Bach Biing vao Céng (-7m) han ché vé& do siu gy kho khin
cho viéc tiép thi cac khach hang, hang tau, Cong ty khéng thé tiép nhén, khai thac
téu ¢ trong tai 1on, luong hang chuyén ché nhiéu, xép déy tai.

- Anh huéng cuia thoi tiét bat lgi: cudi Quy ITI dau Quy IV nim 2025, cic con
bdo s6 8,9,10... lién tiép da anh huong dén lich tau cta cac Hiing vao khai théc tai
Cang, san luong hang hoa théng qua Cang giam.

+ Tinh hink thuc hién so véi ké hoach....

- San luong . Ké& hoach 650.000 teu - Thue hién 513.942 teu,

- Doanh thu . Ké hoach 950 ty ddbng - Thuye hién 718,61 dong.

- Loi nhudn trude thué : Ké hoach 345 ty ddng - Thue hién 40536 ty
ddng.

* Danh gia chi tiéu sdan lwong: thuc hién dat 79.07% ké hoach, bang 89,67%
so thuc hién 2024,

- Péu nam 2025, Hang tau SITC da chuyén 02 tuyén dich vu ra khai thic tai
Céng Nam Binh Vi, Iy do ludng véo Cang han ché vé d6 sau, céc tau cua Hang
khéng ché duge dly tai, thiét bi xép d& cua Cang chua dap (mg duoe nhu céu khai
thac.

* Panh gi4 chi tiéu doanh thu: thuc hién dat 75,64% ké hoach, bang 84,7%
s0 thuce hién 2024,

- Két qua thuc hién ctia chi tiéu san lrong ca nim 2025 giam 10,3% so véi
2024 din dén té-ng doanh thu nam 2025 giam, chi bﬁng 84.7% so voi nam 2024,

* Danh gia chi tiéu lgi nhuin: thyc hién dat 85,34% ké hoach, béng
100,58% so thue hién 2024,

- San lugng nam 2025 giam 10,3% so thuc hién ndm 2024, doanh thu san
xudt chinh nim 2025 giam 15,43% so v&i cing kv, nhung do Céng ty quan I¥ va
tiét kiém triét dé cac chi phi, nén nim 2025 chi tiéu loi nhufin trude thué van vugt
0,58% so nam 2024 (bang 100,58%)

2. To chire va nhén s

2.1 Danh sach Ban diéu hanh

2.1.1 Téng Giam déc Céng ty: Ong Cao Van Tinh

- Sinh ngay 23/05/1969. Dan toc Kinh. Qude tich: Viét nam;



- Trinh d6 chuyén mon: Dai hoe hang hai-K§ su may xép d&, Dai hoc Bach
khoa- Ky su QTDN;

- Qua trinh cong tac:

+ T 09/1986-12/1989: Hoc trudng s¥ quan k¥ thudt vi khi dan;

+ T 01/1990- 01/1992: Trung ty- Pai ddi trudng dai ddi bao quan kho KV2-
Cue vii khi;

+ T 08/1992- 07/1997: Hoc truong Pai hoe Hang hai;

+ Tl 06/1998- 05/1999: Can bo k¥ thudt- Xi nghiép xép d& container/ Cang
Hai phong;

+ Tir 05/1999- 08/2004: Can b k¥ thuat, trudng phong k¥ thuat Cong ty CP
dich vu k¥ thuat/ Cang Hai phong;

+ Tir 09/2004- 2/2009: Trudng phong k¥ thudt Céng ty Co phan Dau tu va
Phat trién Cang Pinh Vii;

+ Tt 02/2009- 06/2017: Phé Tong Gidm dbe Cong ty Cb phén Dau tur va Phat
trién Cang Pinh Vii;

+ Tir thang 7/2017 dén nay: Téng gidm déc Cong ty C6 phin Pau tu va Phat
trién Cang Pinh Vi

+ Tir thing 6/2018 dén nay: Thanh vién Hoi déng quan tri Céng ty Cd phén
Péu tur va Phét trién Cang Pinh Vii;

- Dai dién phan vén ctia Cong ty C6 phan Cang Hai Phong vai 18,5% vén
diéu 18 twong duong 7.400.000 cb phﬁn ¢6 quyén biéu quyét;

- 86 ¢ phan s& hitu ¢ nhan 3.600 cb phin c6 quyén biéu quyét, tuong duong
0,009% vén dicu 1¢;

'I‘ésng sb ¢co ph'fin s& hitu va dai dién: 7.403.600 cb ph@m co quyén biéu quyé‘t
tuong duong 18,509% vbn diéu 1é.

2.1.2 Phé Téng giam dbc phu trach kinh doanh: Ong Triéu Thé Thudin

- Sinh ngay 11/6/1971. Din toc Kinh. Qubc tich: Viét Nam;

- Trinh d8 chuyén mén: Cit nhan ngoai ngit Trung - Anh, Clr nhan kinh té;

- Qua trinh cong tac:

+Tlr 6/1993 — 5/1996: Hudng dan vién Cong ty Du lich Dich vu Hai Phong;

+ Tl 6/1993 — 5/2002: Hudng din vién Chi nhanh Céng ty Péu tur Thuong
mal va Dich vu Théng Loi Ha Noi tai Hal Phong;

+Tlr 6/2002 — 9/2002: Trudng Phong xuat khau lao dong — Céng ty cung tmg
lao dong Hai Phong;

+Tir 1072002 — 9/2004: Dai ly vién Cong ty dich vu hang hai Phuong Pong,
Pai ly hang hai Viét Nam;

+Tur 10/2004 — 6/2009: Nhéan vién chi nhanh Cong ty TNHH China Shipping
Viét Nam tai Hai Phong;

+Tir 7/2009 — 12/2009: Trudng Phong Ké hoach thi trudng, Cong ty Co phan
van tai Container Dong D6 - Cang Hai Phong;

i
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+ Tir 01/2010 — 8/2011: Ph6 Giam doc Cong ty C6 phan vén tii Container
DPong D6 - Cang Hai Phong;

+Tir 9/2011 — 11/2013: Phé Phong Ké hoach Kinh doanh, Céng ty C8 phin
Dau tur va Phat trién Cang Dinh Vi;

+ Tl 12/2013 — 8/2014: Phy trach Phong Ké hoach Kinh doanh, Céng ty Co
phin Ddu tu va Phat trién Cang Dinh Vi;

+ Tir 9/2014 — 11/4/2019: Truéng Phong K& hoach Kinh doanh, Céng ty Co
phin Piu tu va Phat trién Céng Dinh Vi;

+ 12/4/2019 - dén nay: Phé Téng gidm dbc Cong ty Cd phin Piu tu va Phat
trién Cang Pinh Vil

Téng sb cb phﬁn s& hifu: 4.000 ¢6 phan co quyén bidu quyét twong duong
0,01% vén diéu I&.

2.1.3 Ké toan trudng: Ong Doan Minh Trung

- Sinh ngay 10/07/1971. Dan toc Kinh. Qude tich: Viét Nam;

- Trinh d6 chuyén mén: Dai hoc ké toan tai chinh - cir nhin lcé toan tai chinh
thwong mai;

- Qua trinh cong tac:

+ Tir 10/1992-03/1993: Nhan vién ké toan Cang Hai Phong;

+ Tir 04/1993- 12/1994: Nhén vién ké toan — Xi nghiép 1I/Cang Hai Phong;

+ Tir 01/1995- 09/1997: Nhén vién ké todn — Xi nghiép Container/Cang Hai
Phong;

+ Tir 10/1997- 01/2003: Chuyén vién phong ké toan- Cang Hai Phong;

+ Tir 02/2003- Nay: Ké ton truong - Cong ty Cé phan Pau tu va Phat trién
Cang Pinh Vii;

- 86 ¢6 phén so hitu: 60.000 cd phiéu tuong ng 0,15% von diéu 18,

2.2 Nhiing thay ddi trong ban diéu hanh: Khéng c6

2.3 86 luong CBCNV tinh dén ngay 31/12/2025: 402 ngudi.

2.4 Tom tit chinh séach d6i véi ngudi lao dong:

- Muc tiéu: Chim lo ddi sdng vét chit va tinh thdn cho nguéi lao dong theo
hudng ngay cang duge cai thién, lam cho ngudi lao dong ludn tin tudng, gén bo va
tAn tAm vi su phat trién ctia Céng ty

- Hanh dong:

+ Dam bao viéc lam va thu nhap cho ngudi lao déng

+ Pam bao chiam séc y té, kham ste khoe dinh ky cho ngudi lao déng, thye
hién t6t ché d6 ém dau, thai san dbi véi ngudi lao dong.

+ Nguoi lao dong duge tham gia déy di bao hiém vy té, bao hiém x& héi, bao
hiém thét nghiép.

+ Ngudi lao dong duge dao tao, duge nang cao tay nghé thich hop véi vi tri
chire danh céng viéc. Thuc hién ché dé ning luong, ning bac hang nam.

W
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+ Chu trong cong tdc an toan — vé sinh lao déng dam bao moi truong lam

viéc an toan, vé sinh.

+ Tuén thi va thue hién tét cde quy dinh ctia phép ludt vé ché @6 chinh séch

déi véi nguoi lao dong. Trong diéu kién cho phép Cong ty ap dung ché dé chinh
sdch cd loi cho nguoi lao déng dugc phéap ludt khuyén khich. Ngudi lao dong duge
bao dam moi quyén lgi quy dinh trong Phdp ludt ctia nude CHXHCN Viét Nam.

- Thay doi trong niim 2025: Céng ty tai co cAu md hinh diéu hanh khai thac,

se L ea v : £ Foe A A ~ ~ i ;e A " = " A
cai tien phuong an tra luong doi vé&i mét s6 bd phiin, gin vai hiéu qua cong viée,
giup nang cao hiéu suat lam viée va thu nhép cua ngudi lao dong.

khai

3. Tinh hinh d4u tw, tinh hinh thue hién cie du 4n

3.1 Cac du an da hoan thanh 2025

3.1.1 Hé thong chita chéy tu dong kho chira hang tai Cang Binh Vil:
Nguén von: Vén L ¢o,

Tong mic dau tu: 3.976.000.000 VND.
Tong gid tri thuc hién: 3.352.000.000 VND
Giai ngan dén hét ndm 2024:  907.000.000 VND.
Thuc hién ndm 2025: 2.445.000.000 VND

3.1.2 Cai tao nha cho céng nhén thanh trung tdm diéu hanh khai thdc cang:
Nguon vén: Von tur ¢o.

Téng murc du tu: 4.244.000.000 VND.
Tong gia tri thuc hién: 3.858.000.000 VND
Thuc hién nam 2025: 3.856.000.000 VND

3.1.3 Phin mém quan 1y nhén sy va tién luong két noi vai phan mém quan ly
thac container tai Cang:
Nguon von: Von tu co.

Téng mure dau tu; 706.000.000 VNB.
Tdng gid tri thuc hién: 706.000.000 VND
Giai ngén dén hét nam 2024:  494.000.000 VNP
Thue hién ndm 2025: 212.000.000 VND

3.1.4 Pdu tu ning cép ha ting cong nghé théng tin phong may chi tai Cang
Dinh Vii:
Nguon von: Von tu co.

Téng mirc du tu: 12.460.000.000 VND.
Téng gia tri thue hién: 11.298.000.000 VNP
Thuc hién nam 2025: 11.298.000.000 VND

3.2 Cdc du 4n dang thuc hién

3.2.1 Du én cai tao cdu tau s6 1 va diu tu 02 cin truc gian STS
Ngudn von: Vén tu ¢é va vén vay thuong mai.

Téng mirc dau tu: 546.838.000.000 VNB

Gia tri thye hién 2025: £45.000.000 VND



4. Tinh hinh tai chinh

a) Tinh hinh tai chinh:

.I o o
Chi tiéu Niim 2024 Niim 2025 o R
giam
Téng gi4 tri tai san | 1.639.149.377.286 | 1.562.924.732.203 |  -4,65% |
Doanh thu thuén 694.341.855.567 |  587.227.158.118 | -15,43%
Loi nhudn tir HODKD 377.168.425.953 |  402.387.286.439 6,69%
Loi nhugn khac 25.865.924.258 2.981.646.273 | -111,53%
Loi nhugn trude thué 403.034.350.211 | 405.368.932.712 0,58%
Lgi nhuin sau thué | 336.224.822.010 |  338.172.706.851 0,58%
b) Céc chi tiéu tai chinh chu yéu:

Chi tiéu Niam 2024 Nam 2025 Ghi chu
1. Chi tiéu vé kha ning '
thanh toan y
+ Hé s6 thanh tosn ngin
han —
Tai san ngan han/No ngin
han 8.60 12,83

+ H¢ s6 thanh todn
nhanh

Tai san ngén han-Hang
ton kho

| 1.236.632.531.703

No ngén han

150.211.677.373 |

07.302.325.439

TR R L
2. Ch} tiéu vé co’ cdu von

Heé s6 no/1'dng tai san 0,09 0,06

HE 58 no/Vén chi sé hit 0,10 0,07 o
3. Chi tiéu vé ning lwe

hoat dong

+ Vong quay hang ton

kho i

Gid vbén hang bén/Hang

ton kho binh quén 56,00 20,11

Doanh thu thudn/Téng tai

san 0,42 0,38

4. Chi tiéu vé khi ning

sinh loi

Hé sé6 LNST/Doanh thu

thuén 0,48 0,58

Hé s6 LNST/Von CSH 0,23 0,23

Hé s6 LNST/Téng tai san 0,21 0,22 _




Hé sd loi
HDKD/DTT

nhudn tir

0,54

0,69 L__ - ._)

5. Co cdu ¢6 dong, thay déi von diu tw ciia chit sé hiru.

a) C6 phin: 40.000.000 ¢ phén (cé phin phé théng), cu thé:

Céng ty C6 phan Cang Hai Phong: 20.400.000 ¢ phin twong tmg 51%;
Céng ty C6 phan vét tu ndng sén; 7.480.000 cb phén twong tng 18.7%;
America LLC: 3.412.310 ¢o phé.n, fuong ting 8,533%;

Céc ¢6 dong khae: 8.707.690.000 cé phin trong tng 21,767%.

b) Cor ciu c6 déng:

4 £ e
i S6 lwong Tilésé | S6 lwong Ln‘;rau b durng
i ¢6 phiéu hitu (%) | ¢b dong o R
| chire | nhin
C dong lém 31.292.310 78,23 3 3
Trong nudc 27.880.000 69,7 2 2
Nude ngoai 3.412.310 8,53 | |
C6 dong khac 8.707.690 21,77 1.706 38 1.668
- Trong nudrc 7.348.617 1837 | 1592 | I8 | 1577
- Nudce ngoai 1.359.073 3.40 114 23 9]
Tong cong 40.000.000 100 1.395 41 | 1.354
Trong do:
- Trong nude 34.768.018 88,07 1.594 17 | 1.577
- Nurde ngoai 5.231.982 11,93 115 24 91 |

¢) Tinh hinh thay d6i von du tr ctia chi s¢ hiru:

Nam Vin diéu 18 (dbng) Ghi cha
2003 55.877.500.000 |
2004 101.064.600.000 |
2005 103.554.650.000 |
20060 | 155.599.533.625 |
2007 193.515.483.625 | _ L
2008 |l 200.000.000.000
2009 dén 2012 200.000.000.000 _
2013 400.000.000.000 |  COPMeU
thuong
| 2014 &én2025 | 400.000.000.000
d. Giao dich cé phiéu qu§: khéng cé.
e. Cac chimg khoan khic: khong co.
%//,f’

=

|l [ 2 . O



6. Bdo cdo tac dong lién quan dén mdi trudng va xi hdi cia Cong ty:

6.1 Céc sang kién va bién phap giam thidu phat thai khi nha kinh:

- Ting cudng bao dudng sira chita cde phuong tién, phan cong san xuft hop
Iy d& giam lugng tiéu thu diu diesel;

- Thay thé céc dén chiéu sang bﬁng dén LED dé giam lwong tiéu thu dién
nang;

- Tuyén truyén toan thé can bd cong nhan vién cua Cong ty ning cao y thic
tiét kiém s dung dién ning hop Iy trong viéc sir dung céc thiét bi dién van phong,
hé thong chiéu sang, diéu hoa...

0.2 Tiéu thu nang luong:

Hoat dong ctia Cong ty 14 khai thdc Cang bién nén nang lwong tiéu thy cha
yéu clia Cong ty chi yéu la phuc phuc cdc thiét bi nang ha va vin chuyén container
trong d6 bao gom 02 loai ning lwong chinh 12 ning lwong dién va dau DO.

+ Dién néng tiéu thu:

- Nam 2025 Céang Dinh Vii tiéu thy 3.113.000 KWh, dién nang tiéu thu chua
yéu la phuc vu céc thiét bj ndng ha ngoai ciu tdu va trong bii, cép dién bao quén
Container lanh; phén con lai cdp dién cho hé thong dién vin phong, chiéu sang bai...
hoat ddng.

- Cang Pinh Vii nim trong danh sach cic co s str dung nang lugng trong
diém vi vay Céng ty ludn chii trong cong tic bao vé mbi trudmg, ban hanh céc bién
phap nhiim st dung ning luong tiét kiém, hiéu qua cu thé:

+ Pau tu, ndng cép thiét bi dp dung céc cong nghé mai (hdm téi sinh, 1ap dat
bién tn....) ting niing sudt xép d& hang hoéa giam tiéu hao, tiét kiém 6% +8% dién
nang tiéu thu trong qua trinh hoat déng.

+ Lip dit timer, cam bién cho hé théng chiéu sang bai, diéu chinh thai gian
bt tat cac gian dén hop ly theo miia dam bao sir dung 4nh séng hop ly.

+ Pé bao vé méi truomg, tiét kiém ning luong Cong Ly di tién hanh thay thé
v 13p méi toan b cde bong dén phuc vu chiéu sang vin phong, nha xudng bang hé
théng dén sir dung cong nghé Led gitp 1iét kiém dién ning dén 50%.

+ Tuyén truyén toan thé can bd céng nhin vién ctia Cong ty néng cao ¥ thic
tiét kiém sir dung dién ning hop Iy trong viéc sir dung cac thiét bi dién viin phong,
hé théng chiéu séng, diéu hoa...

6.3 Tiéu thu nhién liéu ddu DO:

- Dau DO tiéu thy chi yéu cho cée thiét bi ndng ha va vén chuyén trong bai
hoat déng, nam 2025 tiéu thu 450.000 lit diu DO. bé giam thiéu tiéu thu dau DO
gitip thén thién v6i moi truomg Céng ty cling dd 4p dung mot sb bién phép cy thé:

+ Ting cudng cong tac bao dudng sta chita cac phuong tién.

+ Péu tu cdc thiét bi ndng ha sir dung ning lugng dién thay thé cdc thiét bi
sir dung déu DO gigm khi thai, than thién véi méi trudng.

e
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+ Ban hanh cdc dinh mirc sir dung nhién ligu 4p dung vao hoat déng san xuét
cuia Cong ty.

6.4 Tiéu thu nude:

- Nguén cﬁp nude: Su dung ng,uén nude sach ciia thanh phd - Céng ty CP cip
nude Hai Phong:

- Luong nude tiéu thu nam 2025: 9.600 m°.

- Lugng nude tai ché va sir dung: Do lugng nude Cong ty tiéu thu chu yéu
phuc vu sinh hoat khong tai ché, Cong ty da Iﬁp diit hé théng thu gom xtr ly nudc
thai truede khi thai ra moi truomg.

6.5 Tudn thu phap ludt bao vé moi trudmg:

Céang Pinh Vi tudn thi phép ludt vé bao vé méi trudmg theo Ludt bao vé moi
truomg va cde Nghi dinh, Thong tu huéng dan thi hanh; danh gi4 tdc dong méi
trudng, quan 1Y chét thai, phé lidu bao vé mdi trudng véi chit thai rin, long...

6.6 Chinh sich lién quan dén nguai lao dong

- Trong nam 2025 mdc di gip rit nhiéu khé khin, nhung Céng ty vian dam
bao dugc viée lam, thu nhip én dinh cho ngudi lao déng, dat mic cao trong khu
Ve,

- Thue hién ding, du, kip thoi ché d6, chinh séch vé tién lwrong, tién thuong,
ché d§ nang lwong, nang béc, ché do BHXH, BHYT, BHTN... dam bao quyén lgi
cho nguoi lao dong

- Cong tac cham soc stc khoe cho ngudi lao déng: trich quy phic loi hd trg
cho CBCNV Céng ty xét nghiém mdu toan dién, tAm soét ung thu; T6 chirc kham
stre khoe dinh k¥ cho toan b CBCNV, dic biét cdng nhin lam céng viéc nang nhoc,
doe hai, duge kiém tra dinh ky 6 thang/ lin dé phat hién kip thoi cac truong hop mic
bénh va ¢6 hudng diéu tri.

- Cong tac An toan vé sinh lao déng, vé sinh méi trudng, trang cap phuong
tién bao vé ca nhan... ludn duge Cong ty chi trong nhiam dam bao méi trudmg lam
viéc an toan, xanh, sach dep cho ngudi lao dong.

- Cong tac dao tao dio tao dugc Cong ty duy tri 16t nhim ning cao nhén thire,
chuyén mén, tay nghé, an toan cho ngudi lao dong.

- Cong tac cham lo doi sdng tinh than cho ngudi lao dong duoe Cong ty duy
tri t6t, ngay dwoce cai thién théng qua cédc hoat dong: td chirc cde dot tham quan du
lich, hoat dong Team Building, chuong trinh van héa, van nghé, thé duc thé thao,
to chirc biéu duong khen thudng cho cie chau hoc sinh gidi, cic chau thiéu nhi 1a
con CBCNV Céng ty, tri 4n gia dinh chinh sdch nhén dip 27/7 hd trg CBCNV ¢6
hoan canh khé khiin (bao gébm ca CBCNV di nghi viéc)

6.7 Béo céo lién quan dén trach nhiém dbi voi cong dong dia phuong:

TT N6i dung Miic tién (Gong)

| | Hai Chir thap do thanh phf:*r 20.000.000
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2 | UBND Phuong Pdng Hai 2 10.000.000

- 3 UBND quéan Hai An i 50.000.000
4 | Huyén Hoa An, Cao Bing (xéa nha tam, nha dot nat) _1_2013-00.01']—0
5 | Huyénl l(;ﬂ_f\s]-'l, C;m ;Eiﬁng, (hé téng hoa dtrﬁx;é lé‘;l bén) 2'.’]_[},{_}-(]0.{!{_}[7
6 | Tang con TBLS nhin 27/7 Coéng ty 5.000.000

7 | Hoi chién si thianh ¢d Quang Tri 10.000.000

8 | UBND X& Hoa An, tinh Cao Béng 50.000.000
Tong: _ by . 468.000.000

I1L. Bio cdo va dinh gia ciia Ban Tong Giam doc

1. Dénh gia két qua hoat dong sin xuét kinh doanh

- Tinh hinh kinh t& Thé giéi trong nim 2025 bét 6n do anh huéng clia chién
tranh, xung d6t gifta cac bén dién ra & nhidu noi; My ap dat mic thué dbi tmg
mttc tat cao din dén cang thing thuong mai véi cdc qudc gia cd hoat dong xuét
khau hang hoa vao thi truong nay, anh hudng dén hoat dong xuéit nhép khéu hang
hoa cia khu vie va Viét Nam, kinh t& Thé gidi ¢6 xu huéng chifng lai.

- Nam 2025 Céng ty phai dbi dién véi nhitng sirc ép canh tranh ngay cang
gay git trong khu vue, xu hudng cac hing tau dich chuyén hang héa ra khai thac tai
khu vue cang nudc sdu Lach Huyén, Nam Dinh Vi not cdc cang duoc dau tu méi,
trang thiét b déng bd dép tng cic yéu cdu vé hiéu suat khai théc thu ciia hing tau.

- Céng tac nao vét ludng hang hai doan tir thugng luu bén Cang Nam Pinh
Vil dén thuong luu Cang Pinh Vil dat -8,5m do Cang Hai Phong thuc hién do nhiéu
yéu t6 khach quan dén hét nam 2025 van chira hoan thanh (tién do ban dau
30/06/2025 hoan thanh),

- Hoat dong trong linh vuc cang bién, dich vu kho bai, mic di chiu nhiéu anh
hudng cia tinh hinh thi truong, canh tranh dién bién phiic tap, 4nh huéng ctia thién
tai (bdo sb 8, 9,10,..) khé khan viréng méc trong SXKD. Niim 2025 Cong ty di nd
I phén déu hoan thanh mic cao nhit cac chi tidu SXKD, mac di két qua khong
dat nhu k¥ vong nhung chi tiéu loi nhudn vin co sir tiing trudng so véi thue hién
niim 2024 (bang 100,58%), git vimg su 6n dinh vé viée lam, thu nhap clia nguei
lao dong, didu nay thé hién su qu}rét tAm cao cia Ban diéu hanh va toan thé CBNV
Cong ty.

- Két qué san xuat kinh doanh thue hién nim 2025 ctia Céng ty nhu sau:

Cie chi tié o :EE o | %sothye
5o ohi KH .
- 2025 | KH | hién2024
nam 2023 e

.
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nam

2025 |
- San lugng container (teu) | 650.000 513.942 79,07 | 89,67
: Dmnh thu (ty doug) 950 718,61 75,64 84,70
-LN trude thué (ty déng) 475 | 405,36 85,34 100,58

+ Nhitng tién bé Cong ty dat duore:

Trong nim 2025, mac di gap rat nhiu khé khan do tinh hinh kinh té chinh
trj thé gidi bat E‘m, lam phat, canh tranh chia sé thi phin ngay cang khbc liét ...
nhimg Céng ty van dat dugc mét s6 két qua quan trong: B

- Chi tiéu loi nhuén dat cao hon so véi nim 2024 nhé céc bién phap tiét giam \
chi phi va quan 11'1 t6t dong tién.

- Tai co cdu md hinh t6 chire didu hanh khai théc, tinh gon bd may, gop phén /
nng cao hiéu qua trong cdng téc diéu hanh quan Iy. /

- Pam bao viéc lam, thu nhép, thuc hién t6t cac ché do chinh sach cho nguol
lao dong.

- Khai théc t6t mang tau Roro (6 t6) va hang bach hoa gop phén bu ddp san
luong container va doanh thu sut giam do bién déng cua thi truong.

- Hoén thanh du 4n déu tr co s¢ ha ting phong méy chii tao nén tang cho phat
trién CNTT trong nhiing nam tiép theo.

- Cac danh hiéu Cong ty da dat duge trong nam 2025:

Stt Danh hi¢u Don vi trao

Gidy khen da c6 thanh tich tudn thu chinh ;
A iy e 3 Thué TP Hai Phong
sach, phap luit thué nam 2024

Top 500 doanh nghiép Loi nhuén tét nhit
2 | Viét Nam nam 2025 (PROFIT500)- Hang
281

Cong ty CP Bao cdo dédnh
gia VN (VietnamReport)

Top 50 doanh nghiép L¢i nhuén xudt sic | Céng ty CP Bao céo danh
Viét Nam nam 2025 gid VN (VietnamReport)

s

Biing khen thanh tich xuét séic, déng gop tich
4 | cwe cho sy phat trién kinh té - x& hoi cta thanh
phd HP nam 2025

Chu tich UBND Théanh pho
HP
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2. Dur kién ké hoach nim 2026

Can cir tinh hinh thi truong, trén co s& néng lye hién ¢6 Céng ty x4y dung ké
hoach nam 2026 (du kién) véi cae chi tiéu chi yéu nhu sau:

- San lugng : 560.000 teus.

- Doanh thu : 728 ty dong.

- Loi nhuin trude thué  : 342 ty dong.

Céc giai phdp chi yéu nhim dam bao thuc hién ké hoach nhu sau:

a. Vé kinh doanh:

- T chite hop tdc véi cée hing tau/ khach hang ting cudng cong téc tiép thi
dé phat trién thém cdc tuyén dich vu va phit trién ngudn hang dé nang cao san lugng
thong qua cang.

- Tap trung ho tro cho cac hing tau, khach hang cia hing tau dang st dung
dich vu tai Cang nham gitp ho duy tri san lugng hing héa va phat trién tuyén dich
VL.

- T6 chirc hop tdc véi cdc Cang/ khach hang khai thac thém hang bach hoa,
thiét bi va cdc mit hang khac.

- Tang cudng cong téc thi truong va chiam séc khich hang, két hgp véi ning
cao chét luong dich vu, ning sufit xép d dé dam bao duy tri 6n dinh hoat déng
SXKD cuia Cong ty.

b. V& quan ly:

- Tiép tuc tuyén dung nhan lwc cé trinh dé cao dé co thé dap ting dugc yéu
cAu hoat dong san xudt kinh doanh ctia Céng ty. Chu trong cdng tac dio tao ndi bo
nhim nang cao k¥ nang lam viéc, chét lurong cong viée cho nhan vién, phat hién va
bdi dudng nhin vién ¢ ning luc ¢6 trach nhiém dé phét trién nguon nhén lye.

- T4p trung trién khai nhanh cc du an vé cong nghé thong tin nham toi uu,
s6 hoa quy trinh nghiép vu, vin ban, ting hiéu qua cong viée.

- Tiép tuc nghién et b tri, sﬁp xép lao déng hop Iy trén co sé cac quy trinh
nghiép vu duge tdi tu héa khi trién khai céc du 4n cdng nghé théng tin.

- Thye hién tiét kiém chi phi trén moi linh vire trong hoat dong SXKD, quan
ly hiéu qua chi phi ctia Cong ty.

- Tiép tuc ra soét, diéu chinh cde quyét dinh, quy dinh, quy ché, quy trinh
nghiép vu nhim ning cao hiéu qua trong cong tac di éu hanh, kiém soét i ro, phi
hop vai tinh hinh thue té,

c. V& déu tu:

- Tiép tuc thye hién dy én di duge HDQT phé duyét va Dai hoi cb déng théng
qua dang thuc hién ddé dang: Dur dn cdi tao clu tau s6 1 va ddu tur 02 can truc gian
STS.

- Hoan thanh Dy an néng cip ciu cing dé don va khai thac tau dén
48.000DWT giam tai.
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- Tép trung ngudn nhan luc dé thue hién cac du 4n diu tu theo ké hoach, kip
than dua vao sir dung, khai thae ndng cao ning lue xép da.

d. V& dich vy hau can cang va logistics:

- Tiép tuc khai théc cé hiéu qua Béi Container Cang Dinh Vi tai Lo KB4
Khu Céng nghiép Minh Phuong, Phuong Dong Hai, TP Hai Phong.

3. Tinh hinh tai chinh

a) Tinh hinh tai san:

Trong nam tai chinh, tinh hinh tai san ctia Cong ty gidam 4,65% so voi nam
2024, trong d6 tinh hinh tai san ngén han cia Céng ty giam 43ty.

Tinh hinh tai san dai han cua Céng ty giam do Céng ty thanh ly 03 xe ning
hang 45T.

Trong ndm Cong ty ting méi 01 hé théng ha tAing CNTT phong may chi.

b) Tinh hinh n¢ phai tra
Céc khoan ng phai tra dugc theo ddi theo ky han phai tra, d6i tuong phai tra, loai
nguyén t& phai tra va céc yéu td khac theo nhu cdu quén ly cua Cong ty. Cée khoan
phai tra dugc phan loai ngin va dai han trén bdo co tai chinh cin cir theo ki han
con lai cua cac khoan phai tra tai ngay bao céo.

4. Nhitng cai tién vé co' ciu to chire, chinh sich, quéin Iy

Dé néng cao hidu qua cong viée trong cong tac quan ly diéu hanh, Céng ty
tién hanh téi co cAu Mé hinh diéu hanh khai théc va chinh thire trién khai tir ngay
01/4/2025, theo do:

Thanh lap Trung tim Diéu hanh khai thac (Trung tim DHKT) trén co s& sap
nhap Phong Pidu db khai thac va Poi Giao nhan kho hang.

Chuyén T4 Sira chira thude Déi Co gidi vé Phong K¥ thudt quén ly.

Thanh lap Ddi Xép do trén co s& sap nhip Dol Co gidi va Boi Boe xEp.

M5 hinh Trung tdm Diéu hanh khai thac dén nay da di vao hoat déng on dinh,
g6p phén ning cao hiéu qua khai thac, ning suft xép dd. Bén canh d6, Cong ty d3
tién hanh sira chita va nang cép khu lam vidc ctia Doi Xép d&, Khu nha cher cong
nhén, Vin phong Trung tdm Diéu hanh khai théc, tao ra méi truong lam vide sach
s&, khang trang, hién dai cho CBCNV, gép phan ning cao hinh anh lam viéc chuyén
nghiép cia Cong ty.

5. Ké hoach phit trién trong twong lai

'l'iép tuc phat trién Céng ty thanh mét Cang container chuyén nghiép va hién
dai trong khu vuc;

Dam bao vige lam va thu nhép cho ngudi lao ddng;

M rong mét s6 linh vue kinh doanh pht hop voi ndng luc va loi thé cia
Cong ty nham tang doanh thu, toi da héa loi nhudn;

Mg réng thi trirong, co chién luoc chim séc, gfm két v khéch hing;

Chii trong cong tic dao tao va thu hit ngudn nhan lue chét lugng cao nham
ké thira va nim bét, tiép nhén chuyén giao cac thiét bi cong nghé hién dai;
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Tiép tuc dau tu co sé ha tang, cong nghé thong tin, trang thiét bi hién dai cho
hoat dong kinh doanh khai théc céng, ting nang suat x&p d& va chét lugng phue vu
khach hang;

Tich cue tim kiém cdc co hdi mé rong linh vue kinh doanh. Hop tac véi cac
hiing tiu va doi tac phdi hgp nghién ciru cée du 4n phat trién dich vu khiéc;

Chuén bi ngudn lue cho viée nghién ciru moé rong phwong an kinh doanh/ hop
tac véi cde dbi tae/ hing tau dau tu tai khu vuce cang nuoce sdu Lach Huyén.

6. Gidi trinh ciia Ban Tong giam déc déi vai ¥ kién kiém toan

Khéng co

7. Bdo cdo ddnh gia lién quan dén trich nhiém vé mbi truong va xa hoi
ciia Cong ty

a. Panh gid lién quan dén céc chi tidu moi trudmg

Vé nudce thai sinh hoat va céng nghiép: cdc ngudn mrée xa thai duoc xir 1y theo
ding quy dinh trude khi xa ra séng va di duoc UBND Tp Hai Phong cfip phép tai
viin ban s6 192/GP-UBND ngay 18/01/2021 va Céng ty sé tién hanh dinh ky quan
tréc ngudn nude thai voi tan suét 3 thang/1an.

Poi véi cac chit thai phat sinh trong hoat déng san xuét kinh doanh nhu chét
thai nguy hai, chat thai rén c6ng nghiép, chét thai sinh hoat... Céng ty dd ky Hop
déng thu gom va xir ly véi cde Cong ty khac ¢ du chire ning theo ding quy dinh
cua phap luat. Trong nam 2025, cong ty da thu gom va ban giao cho cac don vi xu
Iy hom 510 tan chét thai cac loai.

Vé phong ngira tmg pho sur ¢ md trudng: Cong ty dé lap ké hoach phong
nglra, (g pho sy co tran dau va duoc phé duyét theo Quyét dinh 1786/QD-UBND
ngdy 18/8/2014 ctia UBND thanh phé Hai Phong va duoc cép nhat thang 8/2023;
dinh ky céng ty di t6 chire dién tap UPSCTD theo ding quy dinh clia phép ludt.

b) Péanh gia lién quan dén vén dé nguoi lao déng:

Trong nhiéu nim qua Céng ty ludn dit muyc tiéu hang dau la cham lo doi séng
vét chét va tinh thdn cho ngudi lao dong theo hudéng ngay cang duge cai thién, lam
cho nguéi lao dong ludn tin tuéng, gin bé va tin tAm vi sy phat trién cua Cong ty.
Trén thuc té, nim 2025 mic di gap nhiéu khé khan do tinh hinh kinh té - chinh tri
va dich bénh trén toan thé gi6i dién bién phure tap, Cong ty van dam bao duoc viée
lam va thu nhip én dinh cho ngudi lao déng, thuc hién t5t nghia vu ngén sach véi
nha nyde va thanh phd, qua dé tao ra sy 6n dinh doi séug cua gia dinh CBCNV cuia
Céng Ly néi riéng va gop phin vao su phat trién kinh té x4 héi cha thanh phd Hai

Phoéng nai chung.
¢) Péanh gid lién quan dén trach nhiém ctia doanh nghiép déi véi cdng dong
dia phuong:

Tuén thil cdc quy dinh vé bao vé mdi trudng;
Hudn luyén dién tip phong chéy chira chay. Trang bi cac thiét bi phong chay
chita chay, phong chéng bio lut;

-~
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Dién tap tmg phé sy ¢b tran dau;

Xay dung hé thong chdng sét, chéng rod dién;

Lip dit cdc quat thong gid, hé théng hit bui, hit hoi khi déc, nang cip lam
cho nha xudng théng thodng, chéng néng, én va cac yéu t6 doc hai lan truyén;

Thue hién quan tric mai truong;

Trong va cham sic hé thng ciy xanh toan Cong ty:

Phong chéng dich bénh (phun thude diét moi, mubi, con trung);

Théng hit bé phét thuong xuyén;

Thué don vi chuyén mén thu gom, vin chuyén va xir ly chit thai rin va réc
thai;

Thuc hién vé sinh hang ngay khu vue bai Cang va khu lam viéc vin phong;

LV. Déanh gid cia Hoi dong quin tri vé hoat djng ciia Cong ty

1. Panh gia cua Hoi d{’ing quén tri v& cdc mit hoat dong cia Cong ty

Hbi dong quan trj ludn bim sat Luit Doanh nghiép, Diéu 1é Céng ty, Quy ché
quan tri ndi bd va cac quy dinh khic ctia phép ludt ¢6 lién quan dé diéu hanh, chi
dao Ban diéu hanh trong céc hoat dong td chire sén xuét kinh doanh, déu tr va mo
rong séan xudt;

Tang cudng sy quan 1y ciia ban didu hanh véi céc hoat dong san xuit kinh
doanh ctia Cong ty; kiém soat chit ch& cac ngudn thu chi, ¢6 bién phap tiét kiém,
gidm chi phi, ning cao hiéu qua san xuét kinh doanh; diu tu theo hudémg hién da
cac thiét bi, tinh chuyén mén héa cao, tao sy phat trién én dinh lau dai lam tidn dd
dé phat trién cée dich vu sau can o nham ting cuomg nang luc khai thac cang va nang
cao chat lrong dich vy;

Trong nam, Hoi dong quan tri da thue hién nghiém tic cac Nghi quyét Pai
hoi dong ¢o déng thudng nién, Nghi quyét va Quyét dinh ciia H6i dong quén tri.
Hoi dong quén tri Cong ty cling da thuc hién day @ trach nhiém va nghia vu theo
quy dinh; phé duyét cac Nghi quyét, quyét dinh cde phuwong an déu tu, quyét todn
cdc dy 4n ddu tu va céc vén d& thude thAm quyén theo Didu 18 Céng ty va Luat
Doanh nghiép;

Hoi dong quan tri da thue hién 8t vai trd gidm sét va chi dao Ban Tong giam
dde, phoi hop gitip Ban Tong giam dée chi dao diéu hanh it cong tac san xudt kinh
doanh dat hidu qua cao trong béi canh nén kinh té thé gidi va trong nude van con
gp nhiéu khé khin va thir thach,

Céng ty thyuc hién chi tra ¢6 tirc nim 2024 1a 80% dam bao loi ich cho cd
ddng va tudn thii cic quy dinh vé phép lut chimg khoén;

Cht tich Hoi ddng quan tri 1a thanh vién chuyén trach, do dé thudmg xuyén
dén dde, chi dao 'l“érng giam ddc thue hién céc du an dau tu da duoc Pai hi df'ing.
cd déng va Hoi dong quan tri phé duyét, Phéi hop cimg véi Ban diéu hanh ting
curomg cong tac tiép thi, chim séc khich hang, ndng cao chit lirong dich vu. Ngoai
viée gifr duoe cdc khach hang 16m, khich hang truyén théng, Céng ty con tiép thi
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thém dugc mot sé khach hang mai st dung dich vu cua Cang Binh Vi,

Chi dao Téng giam dbc kiém tra, ra soat lai toan b quy ché, quy dinh cta
Céng ty dé bd sung, stra ddi d& phit hop véi quy dinh ctia phép luat, didu 1& va tinh
hinh san xuét thue té cna Cong ty;

Chi dao Ban diéu hanh ting cudng cong tic kiém tra hién trudng, dic biét
quan tim dén an toan lao déng, an ninh trit tu bén Cang;

Thuong xuyén don dbe ban diéu hanh guan tam dén méi trudng lam viée clia
ngudi lao dong, giit gin vé sinh bén cing xanh — sach — dep. Tudn thi cdc bién phap
bao v¢é mai trudng theo ludt dinh, duy tri va thyue hién ¢ hiéu qua heé théng quan ly
mdoi trudng theo [SO14001:2015;

Chi dao va yéu cau Tong gidm ddc Cong ty thue hign cac quy dinh theo phap
ludt chimg khoan dbi vai Céng ty niém yét;

Nim 2025, Hoi dong quan trj da thidng xuyén t6 chire hop dinh ky, hop dot
xuét, tong két timg quy dé thuc hién ding chirc ning, chi dzo kip thdi cho céng tac
dau tu, san xudt kinh doanh. Ciing véi kiém tra thie té, Hoi dong quan tri dd bam
sat tinh hinh san xut kinh doanh, cong tac dau tu d& c6 nhimg bién phép didu chinh,
chi dao kip thoi nham nang cao hiéu qua san xuét kinh doanh, dam bao thyue hién
chit ché cdc bude thi tue déu tu ddng thdi ting cudng cong tac quan 1y moi mit
cac hoat dong cua Cong ty.

2. Panh gia cia Hoi ddng quan tri vé hoat dong ciia Ban Tong gidm déce
Cong ty

Hoi dong quan tri dénh gid cao su ¢d géng, nd lue va nhay bén ciia Ban Tong
gidm dde. Trong boi canh thi trudng hing héa cé sy canh tranh khée liét nhung Ban
Tdng giam ddc di ¢ nhimg chién luoc va chinh sach kip thoi dé gilr duge khich
hang truyén théng, 6n dinh san xudt;

Nim 2025 cdc doanh nghiép vén tai bién van con gap nhiéu khé khin, ludng
vAo cang va truc giao théng bé con nhiéu han ché, dic biét xung dot Nga — Ucraina
ang hudng truc tiép dén nén kinh té va chudi cung ting toan cau... nhung Ban Téng
gidm dbc di bam sét thi truong, chl trong céng tée chim séc khach hang va ning
cao chit luong dich vu, didu hanh tbt cdc hoat déng san xudt kinh doanh ctia Cong
ty;

Ban Téng gidm déc da tun thi va hoat dong theo Luat Doanh nghiép, biéu
& t6 chire hoat ddng cua Céng ty; Quy ché quan tri Céng ty va cac vin ban phép
luat lién quan. Thuc hién tét cac chitc ndng trong quén tri, diéu hanh Céng ty;

Cong tac quan 1y cac hoat dong san xuit kinh doanh di bam sat Nghi quyét
Dai hoi dong c6 déng 2025, cdc Nghi quyét ciia Hdi ddng quan tri, cée quy ché quan
y tai chinh, tién luong va céc quy ché ndi bo khic ctia Cong ty;

Thue hién eong tac diu tu xdy dung co ban kip thoi, ding tién d6 va ké hoach
dé ra, thyc hién quy trinh ddu tu ding thAm quyén, ding quy dinh, dang ludt... dam
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bao thiét bi diu tu hién dai, mang tinh chuyén mon hoa cao vé cong nghé, hiéu qua
khai thdc, tiét kiém t6i da ngudn vén dau tir da duoc phé duyét;

Tfing gigm ddc 13 thanh vién Hoi dfﬁng quan tri nén tham du diy du cdc cude
hop Héi déng quan tri; do do, cong tac thu thp, tiép nhin théng tin tir Hoi dong
quan tri dugc kip thoi va giai quyét nhanh chéng;

Céng tic bio cdo dinh ky clia Ban Téng giam dbc da giup Hoi ddng quan tri
xur ly va chi dao kip thoi trong eéng tac chi dao va hoach dinh chién luge san xuit
kinh doanh;

Yéu cau Tong Giam dée thye hién xin ¥ kién bing vin ban véi cde cong tic
déu tu, tai chinh, co cdu td chic va bd nhiém can bd trong thim quyén phé duyét
ctia Hoi ddng quan tri;

Cée du 4n da duge dau tu trong nam 2025 phil hop véi ké hoach va tuan thu
cdc quy dinh vé déu théu, dAu tu mua sim thiét bi cia Céng ty va phap luat hién
hanh, khong dé xay ra tinh trang lang phi va thit thoat vén dau ur;

Céng ty tiép tuc nang cao chat lugng dich vy, tao mdi quan hé tét va bén
viing véi khach hang truyén théng, tich cuc tim kiém khich hing méi nhim dam
bao duy tri hiéu suiit hoat dong cho céc phuong tién xép dé;

Céng ty quan tdm dén chét luong lao dén g, lam tHt cong tac dio tao, thu hit
nguon nhén lue ¢6 chit luong cao, dép tng duge yéu ciu cong vide va sir dung duoge
céc thiét bj tién tién, hién dai;

Béo co tai chinh nim 2025 cia Cong ty di phan dnh day du, hop 1y tinh hinh
hoat déng san xuat kinh doanh ctia Cong ty ding theo céde ch udn mue ké toan do B&
tai chinh ban hanh;

Béo cdo tai chinh ndm 2025 cia Céng ty di duge thé hién kiém toan theo
dang quy dinh. Céng ty TNHH Hang Kiém toan AASC duoc lua chon thye hién
viée kiém todn Béo cdo tai chinh ndm 2025 cua Céng ty theo ding nghi quyét Pai
hdi ¢d dong nam 2025;

Trong cong tdc quan tri tai chinh, Céng ty da tuén thu cdc quy dinh vé quén
ly von va quy ché quan 1y tai chinh;

Bén canh cong tac san xuét kinh doanh, c6ng ty thuc hién t6t cng tic an sinh
x4 héi, tham gia tai trg va hd trg cho céc churong trinh tir thién... To chire cho déi
ngli can bo cong nhén vién Cong ty di tham quan, du ljch, ndng cao ddi sbng tinh
than cho ngudi lao ddng nhim dong vién va ting sur gin két, cong hién clia ngudi
lao dong véi Cong ty;

Thu lao cua Hoi df‘mg quan trj va Ban kiém soat thie hién theo ding Nghi
quyét Dai héi c6 dong thudng nién niam 2025, chi tiét nhur sau:

- Thi lao Héi déng quan tri, Ban kidm so4t (bao gdm ca phu trach quan tri
Cong ty khong chuyén trich) nim 2025 di duge Pai héi ¢d dong thudng nién nim
2025 théng qua: 2.000.000.000 ddng;

- Tfing muc tha lao thye hién nam 2025: 2.000.000.000 déng,
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3. Cice ké hoach, dinh hwéng cia Hoi dong quan tri

Tang cudng quan tri doanh nghiép theo nhig thong 1é tién tién nhim ning
cao ning luc canh tranh;

Gift vitng va phin diu ting truéng én dinh céc chi tiéu kinh té (san luong,
doanh thu, loi nhudn, ¢ tire);

Bao toan va phat trién vén, thu hat duge vén diu tu cua cde nha diu tu chién
lwge, wu tién cde dbi tac 14 doanh nghiép co lgi ich tir dich vu khai thac cang;

XAy dung ké hoach va chién luoc kinh doanh phi hep, néng cao chit luong
dich vy, niing cao ning luc canh tranh; cé chinh sdch mém déo trong quan hé véi
khich hang trén co s& hop téc ciing ¢6 loi va phat trién nhiim duy tri nhig khach
hang hién cé va tiép cén nhiing khach hing méi;

Céng ty dinh hudng tiép tuc thue hién chi truong xdy dung, diu tu theo chidu
sdu dé trd thanh mot cang hién dai, c6 trinh d6 quén ly tién tién, du ning luc canh
tranh trén thi truong, phét trién mét cach bén vimg, timg budce thay dbi céng nghé
va tmg dung khoa hoc k§ thudt tién tién thin thién véi méi truong vao quan 1y, san
xuit kinh doanh;

Tép trung diu tu, phat trién hé théng CNTT theo hudng hién dai hoa, dua
CNTT tr¢r thanh hoat déng xwong song trong hoat dong quan trj va khai théc cang,
tao loi thé canh tranh cho Céng ty;

Pam bao viéc 1am va thu nhip on dinh cho ngudi lao dong;

Ch trong cong tic nhén lue, té chire ddo tao va thu hit ngudn nhén lue chét
lugng cao, déng thoi 6 ké hoach dé tré héa nguén nhan lye.

V. Quan tri cong ty

1. Hoi dong quan tri

|.1. Thanh vién va co ciu cia Hai dong quan tri:

- Dén 31/12/2025: 86 luong thanh vién Hoi ddng quén tri 12 05 thanh vién,
co cdu va danh sach nhu sau;

- Co chu:

+ Chit tich Hoi ddng quan tri chuyén trach: 01;

+ Phé Ch tich Hoi déng quan trj: 01;

+ Thanh vién Hoi dong quan tri déc lap: 01;

+ Thanh vién Hoi dong quan tri true tiép didu hanh: 02;

+ Thanh vién 1161 déng quan trj khéng truc tiép diéu hanh: 03;

+ 86 luong thanh vién H6i dong quan tri ndm gitr thanh vién Hoi dong quan
tri tai cac Céng ty khéc: 03 thanh vién (Ong Nguyén Tién Diing, Ong Chu Minh
Hoang va Ong Nguyén Viét Hai).

- Danh sach thanh vién Héi déng quan tri:

+ Chu tich Héi dong quan tri: Ong Vii Tuén Duong;

Dai dién phan vén ctia Cong ty C6 phin Cang Hai Phong véi 20% vén didu
1é trong duong 8.000.000 ¢b phin ¢d quyén bidu quyét.
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+ Pho Chu tich Héi dong quan tri: Ong Nguyén Tién Diing

Dai dién phan vén gdp ctia Cong ty Cd phin VAt tr Néng san vai 18,7% von
didu 1¢ twong duong 7.480.000 cb phin ¢6 quyén bifu quyét.

+ Thanh vién Hgi dong quan tri: Ong Cao Vian Tinh

Dai dién phan vén ciia Céng ty C6 phan Cang Hai Phong véi 18,5% vén diéu
& twong durong 7.400.000 ¢b phan cd quyén biéu quyét;

So &::5 phf'in s¢ hitu cd nhan 3.600 ¢6 phan ¢ quyén bidu quyét, trong duong
0,009% von diéu 1é;

Téng s6 cd phén s¢ hitu va dai dién; 7.403.600 cb phén ¢6 quyén bitu quyét
twong duong 18,509% vin diéu 1é.

+ Thanh vién Héi déng quan tri: Ong Chu Minh Hoéng (tir ngay 01/01/2025
—09/7/2025 mién nhidm)

Pai dién phin vén cia Cong ty C6 phan Céang Hai Phong véi 12,5% von didu
& trong duong 5.000.000 ¢d phén cé quyén biéu quyét (Tir ngay 01/01/2025 —
09/7/2025).

+ Théanh vién Hoi dong quan tri: Ong Lé Minh Hai (tir ngay 09/7/2025 duoc
béu bd sung)

Dai dién phan vén ctia Cong ty C6 phan Céng Hai Phong véi 12,5% von didu
1& twong dwong 5.000.000 c¢b phin cd quyén biéu quyét (tir ngay 09/7/2025).

+ Thanh vién Hoi dong quan tri ddc 14p: Ong Nguyén Viét Hai

1.2 Hoat dong ctia Hoi déng quan tri:

Hoi df}ing quan tr] hoat dong va thuc thi nhiém vu theo Luat doanh nghiép,
Piéu 1& Céng ty, Quy ché quan tri Céng ty, cac quy ché, quy dinh ctia Céng ty va
cac van ban phap luét khéc cd lién quan;

Trong niam 2025, H6i dong quan tri hop dinh ky mét 1an/mét quy, ngoai ra
cé nhitng cude hop dét xuit hodc xin y kién Héi dong quan tri dé chi dao kip thai
cong tac o chire quan 1y san xudt, dau tu xdy dung co bén va céc van dé khéc.

S6 bubi hop | Tilg
STT Thanh vien HDQT Chire vy HDQT tham
_ tham duw du

1 | Vii Tudn Dwong Chu tich HDQT 6/6 100%

2 | Nguyén Tién Diing Ph6 CT HPQT 6/6 100%

3 Cao Vin T'fnh_ ™V HBQT—“ - 6/6 100%

4 | ChuMinh Hoang TVHPQT | 343 100%

' 5 | L& Minh Hai | TV HPQT 313 100%

6 Nguyén Viét Hai T‘;’ ;}Q_T _.i- ;5_ 100%
i

=



Céc nghi quyét cua HDQT:

Sb 86
Stt ; & 4 di
Nghi quyét ?j:']f:t Neay -
03/NQ- & vigo th chire hop Dai hdi dbng
! HPQT 26/02/2025 ch dong nam 2025,
08/NQ- V& vige thoi gian td chire hop Dai
HDQ' 280212025 | 151 abng ob dong nam 2025,
10/NO- Vé viéc két qua sdn xudt kinh
3 HDQT 21/4/2025 | doanh Quy 1 va ké hoach Quy
12025
16/NQ- V& viée tb chic hop Pai hdi déng
. HDQT SUSBNES | 5 dong bét thudmg nim 2025
Vé viée két quid sén xu'é:;lt kinh
24/NQ- doanh quy II va 6 thing dau nam
> | HPQT 077872025 | 3025, K& hoach sin xuét inh
doanh quy I11/2025
30/NO- Vé viée kbt qua sén xuét kinh
6 HPQT 28/10/2025 | doanh quy I1I/2025. Ké hoach san
_ - - xuat kinh doanh quy IV/2025
| Vé viée chdp thudn ky hop dong
34/NQ- ' niim 2026 gitra Cong ty voi Nguoi
7 HPQT 15/12/2025 | ¢ lién quan la Cdng ty Co phén
| Cang Hai Phong va Céng ty TNHH
| tiép van SITC - Pinh Vil

Hoat déng ctia thanh vién Hoi ddng quan tri dde 1ap khong didu hanh: Tham
gia day di céc cude hop Hai ddng quén tri; Thue hién quyén, nghia vu va nhiém vy
ctia minh theo quy dinh cta Phép luét, Piéu 1é Cong ty, Quy ché quan tri Cong ty

va cac van ban phap ludt lién quan.
Cac tiéu ban thudc Hi dong quén tri- Cong ty giao thanh vién Hoi dong quan
tri doc lap phu trach véan dé lwong thudng va nhan su.

2. Ban Ki¢m soat

2.1 Thanh vién va co ¢du ena Ban kiém soat:

- Thanh vién Ban kiém soét: 03 thanh vién

2.2 Co cliu Ban kiém soat;

- Truéng Ban kiém soét: 01

- Thanh vién Ban kiém soat: 02

2.3 Danh séch thanh vién Ban kiém soat

- Truéng Ban kiém so4t: Ba Tran Thi Thanh Hai
- Thanh vién Ban kiém soat: Ong Cao Xuan Hop
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- Thanh vién Ban kiém soat: Ong Vii Hoang Lim, s6 c¢d phén sé hiftu ¢4 nhan
7.600 ¢b phén c6 quyén biéu quyét, trong duong 0,019% vén didu 18

2.4 Hoat dong cua Ban kiém sot:

Ban kiém soét hoat ddng va thuc thi nhiém vu theo Luat doanh nghiép, Diéu
1& Cong ty, Quy ché quan tri Céng ty, cdc quy ché. quy dinh ctia Céng ty va cdc van

ban phap luat khac ¢o lién quan;

Trong nam 2025, ban kiém soat da tién héanh hop 4 ldn (01 lan/quy), déng
thoi Truéng ban kiém soat duoc tham du ddy du cée cude hop ctia Hai dong quan
tri Cong ty. Do d6, viée ndm bét thong tin, kiém soat cdc hoat ddng cia Hai dong
quan tri, Ban diéu hanh vé cdc hoat dong khac ctia Céon g ty dugce kip thoi;

Trong nam 2025, Ban kiém soat da tién hanh thue hién giam sat cac hoat
dong ciia Hoi déng quan tri, Ban gidm déc va cdc ké hoach dé ra clia Cong ty.

3. Thi lao cita Hoi dong quén tri va Ban kiém sost

a) Thu nhép cia Hoi dong quan tri, Ban kiém soat (ddng):

Ho va tén

Niam 2025

Niam 2024

Vii Tuén Duong — Chu tich HDQT

2.337.800.438

1.994.175.682 7

Nguyén Tién Diing - Phé Chu tich
HDQT

320.000.000

320.000.000

Chu Minh Hoang — Thanh vién
HDQT

242.419.000

300.000.000

Cao Van Tinh - Thanh vién HPQT, |

2.652.992.025

2.295.762.809 |

TGP
Nguyén Viét Hai - Thanh vién
HDQT 300.000.000 300.000.000
L€ Minh Hai — Thanh vién HDQT 57.581.000 .
Trdn Thi Thanh Hai - Truong BKS 300.000.000 | 300.000.000
Cao Xudn Hop - Thanh vién BKS 160.000.000 160.000.000
Vii Hoang Lam - Thanh vién BKS ~160.000.000 160.000.000

b) Tién luong clia ngudi quan 1y, ngudi didu hanh (dong):

Ndi dung Nam 2025

Tién luong ngudi quan ly,
nguoi dicu hanh Cong ty

2.459.196.538 |

Nim 2024

2.169.377.061

d) Giao dich co phiéu ctia ngudi ndi bo: khing co.

e) Hop déng hodc giao dich vdi ngudi ndi bd: khéng co.
f) Panh gia viée thue hién cde quy dinh vé quéan tri céng ty:
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Tuén thi Luét doanh nghiép, Didu 1& Cong ty, Quy ché ndi bd quan trj Cong
ty, phap ludt vé ching khoén vé cdc quy dinh cia phdp ludt trong cong tic quan tri
Cong ty;

Céc thong tin lién quan dén loi ich cia cb déng, cic béo cdo dinh ki déu duge
cong bd théng tin kip thoi dam bio tudn thi quy dinh vé phap ludt chimg khodn.

V1. Bao cdo tai chinh

Béo cdo tai chinh nam 2025 da kiém toan va ¥ kién cia kiém toén duoc dinh
kem béo cao thudng nién nay./.

Cao Van Tinh
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BAO CAO TAI CHINH

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG DINH VU

cho nim tai chinh kél thiic ngay 31/12/2025
(da duge kiém todn)
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG DINH v
Céng Binh Vii, phuabtng Bong Hai, thinh phé Hai Phong, Viét Nam

NOI DUNG

Bio cdo cia Ban Tong Giam déc

Bén cdo kiém todn dbe lip

Bo cdo tai chinh dd duoc kifm toan
Béng cin déi ké tofin

Bio cdo két qua hogt dong kinh doanh
Bio cdo luu chuyén tién 18

Thuyét minh Béo cdo tai chinh

Trang

02-03
(14-03
06-35
[6-07
08
09-10 &

[1-35
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG BINH VI
Ciing Dinh Vi, phuime Béng Hai, thanh phd Hai Phong, Vist Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tong Gidm dbc Cang ty Cé phin Diu tr va phét trién Cang Dinh Vi (sau diy goi tit i *Cong ty"} trinh bay
Bio cio ciz minh vi Bao cdo tai chinh cda Cang ty cho ndm 137 chink két thic ngay 31 thang 12 nam 20235,

CONG TY

Cong ty Cb phﬁn Déu tr v phat trién [‘.‘ang Binh Vii duoc thanh 1ap theo Quyét dinh s6 990/QD/TGH ngii:. ]
thing 11 niim 2002 ciia ’!Elng Gidm dée Téng Cong ty Hang hai Viét Nam vé vige phé duwt phwong dn dau (i
khai thic Cang Binh Vil. Gidy ehimg nhén ding ly kinh doanh s6 0200511481 do S& Ké hoach va Diu tir thanh
phé Hai Phang cip lin diu ngdy 14 ngy 01 nim 2003 va sira doi 1in thir 09 ngay 13 thang 12 nam 2025,

Tru ser chinh ctia Cang ty duge dit tai: Cing Dinh Vi, phudmg Déng Hai, thanh phi’.‘- Hai Phing, Vitt Nam,
HOI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM BOC VA BAN KIEM SOAT

Céc thinh vién cia Hoi dbng quan tri trong nidm v tai ngiy lip bdo cho ndy bao gbm:

Ong Vi Twin Dirong Chi tich

Ong MNguyén Tién Diing Phé Cha tich

Ong Cao Viin Tinh Thinh vién

Ong L& Minh Hai Thénh vién y B nhigm ngay 09 thdng 07 nam 2025
Ong Nguyén Viét Hai Thénh vién

Ong Chu Minh Hodng Thanh vién MiEn nhigm ngay 09 thing 07 ndm 2025

Cdc thanh vién ciia Ban Téng Gidm dfc 84 didu hanh Céng tv trong nfm} vit tai ngdy l3p bdo co ndy bao gom:
Ong Cao Viin Tinh Téng Gidm dbc
Ong Triéu Thé Thudn Phd Téng Giam dbe

Cic thiinh vién cia Ban Kiém sodt bao gbm:

Ba  Trin Thi Thanh Hai Trudmg ban
Ong Vi Hoéng Ldm Théanh vién
Ong  Cao Xuin Hop Thanh vién

NGUOT DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngrivi dai dign theo phdp luft cia Cong ty trong niim va cho dén khi 13p Bdo cdo tai chinh nay 14 ang Cae Viin
Tinh - Téng Gigm déc.

KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Hang Kiém todn AASC ¢ thue hin kiém todn cc Bdo céo tai chinh cho Cong ty.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG PINH VD
Cang Dinh Vi, phirimg Bong Hai, thinh phd Hai Phong, Vigt Nam

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC DOI VOT BAO CAO TAI CHINH

Ban Tong Gidm ddc Cong ty chju trach nhiém vé viéc Iip Bio cio tai chinh phan dnh trung thye, hop 1y tinh hinh
1 chinh, két qui hoat djng kinh duai_nh vi tinh hink lu'!.: chuyén tién té ciia C:E}_ng 1y wong pfim. Trong qua trinh lip
Bio ¢io tai chinh, Ban Tong Gidm doc Céng ty cam ket d7 mdn thil céc yéu ciu sau:

- Xdy dyng va duy tri kiém soat ndi bé mi Ban ’I‘E‘rng Gi4m ddc va Ban guan tr] Cong Ir:,r x4c dinh 14 cin thiét
dé dam bao cho viéc ldp va trinh bdy Béo cdo 181 chinh khéng con sai 38t trong yéu do gian lin hofc do
nhim lan;

- Lira chon cac chinh sich ké todn thich hop v 4p dung ede chinh sdeh ndy mil cach nhit quén;

- Prua ra cic danh gid va dy dodn hop Iy va thin trong;

= Méu o cée chudn mire ki todn duge dp dung o6 duge win thi hay khong, o6 nhimg dp dyng sai léch trong
yiu dén mitre clin phii cong b vii giai thich trong Bao cao tai chinh hay khéng;

- Lip va trinh bay cic Bao cdo tii chinh trén cor sé udn fhl’: cic Chudn mye ké rodn, Che db ké todn doanh
nghip Vigt Nam v céc quy dinh phap Iy cd lidn quan dén vife 18p vi trinh by bdo cdo thi chinh:

- Lip cdc Bio ‘uﬁu thi chinh dya trén co sé hoat dong kinh doanh lién tye, trir trudng hop khong thé cho ring
Cong ty 52 tiép tuc hoat djng kinh doanh.

Ban Téng Giam déc Céng ty dam bao ring cdc sb ké todn dirge lru gilt dé phin 4nh tinh hinh i chinh cia Cong
ty, véi mirc d6 trung thuc, hop 1y tai bit cir thii didm ndo vi dim bio ring Béo cdo tai chinh wan thi edc quy
dinh hién hanh cia Whi mede. Ddng thivi ¢d trach nhiém trong vige bao dam an tean i sén cia Cong ty va thye
hién cde bién phip thich hop dé ngan cligin, phat hién céc hanh vi gian lén va cac vi pham khdc,

Ban Tﬁng Gidm dbc Cong ty cam két ring Béo cdo tai chinh d phan anh trung thire va hop Iy tinh hinh tii chinh
ciia Cong ty tai théi diém ngay 31 thing 12 nim 2025, két qua hoat d6ng kinh doanth v tinh hinh lim chuvén tén
té cho nAm tai chinh két thic cling ngiy, phit hop viéi Chudn mue k& wan. Ché 86 k€ todn doanh nghiép Viét Nam
vit tuin thi céc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viée lip va trinh bay bde cio tai chinh.

Cam két khac

Ban Téng Giam dic cam két ring Céng ty tudn thi Nghi dinh 155/2020/NB-CP ngay 31 théng 12 nim 2020 cia
Chinh phit vé quy dinh chi tiét hudng dén thi hanh mét s6 diéu cia Ludt Chimg khodn vit Cong ty khong vi pham
nghia vy céng b théng tin theo quy dinh tai Thong ur 36 96/2020/TT-BTC ngay 16 théng [1 nim 2020 cia B
Tii chinh hiémg diin eéng biy théng tin trén th truimg chimg khodn vi Théng tu 50 682024/ TT-BTC ngay 18
thiing 0% nfim 2024 cda B Tai chinh sira doi, bl sung mit s6 didu cia cac théng tir quy dinh vé giao dich chimg
khodn trén hé théng giao dich chimg khodn; b trir vi thanh 10én giao dich climg khodn; hoat dfing cia cong ty
chimg khodn v cdng bd théng tin trén thi truémg chimg khodn,

Thay mat Ban Tong Giam déc ﬁ’z,,

T'éng Ciam déc

Hai Phong, ngdy 11 thdng 02 nam 2026
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S6: 110226.006/BCTCKT2

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giti:  Quy Ci déng, Hji dbng quén tri va Ban Téng Gidm dée
Ciing ty C phin Piiu tir va phat trién Cang Dinh Vii

Chiing 181 ¢ kiém todn Bdo cio tii chinh kém theo ctia Cong ty C6 phiin B wr vé phit trién Cing Binh Vi
direre 14p ngay 11 thing 02 nam 2026, tir trang 06 dén trang 35, bao gom: Bang cin dbi ké todn tai ngiy 21
thang 12 nfim 20235, Bio cdo két qué hoat déng kinh doanh, B4o céo lwu chuyén tidn t che niim ti chinh i:ti,l:fl
thiic ciing ngay va Thuyét minh Béo céo tai chink, b

Trich nhi¢m cia Ban Téng Gidm dée

Ban Téng Giam dée Céng ty chiu trich nhiém vié vide 1ip va trinh biy trung thire va hop 1§ Bdo cdo tai chinh
ciia Céng ty theo Chulin mye ké todn, Ché di ké toan deanh nghigp Vigt Nam va cic quy dinh phap 1§ ¢6 lién
guan dén vige liip va trinh bay bao cdo tai chinh va chiu trach nhiém vé kifm sodt ndi bd ma Ban Térng idm
déc xdc dinh 1a cin thiét d& dam bio cho viéc 1ip va rinh biy Bio cao tai chinh khing cb sai s6t trong yéu do
gian l4n holic nhim lin,

Trach nhi¢m ciia Kiém tofn vién

Trich nhiém cia chimg i 14 dua ra v kién vé Bdo cdo i chinh dya 1wén két qué cta cude kidm todn. Ching

@i di tién hiinh kiém todn theo cic Chudn mue kiém todn Vit Nam. Cée chudn mure ndy yéu chu ching toi

tuan thit chudn mirc v cic quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 14p ké hoach va thuc hién cufic kiém todn dé dat
! durge sy dam bao hop 1Y vé viée ligu Bio cdo tii chinh eta Cong ty o6 com sai s6t trong yéu hay khiing.

Céng viée kiém todn bao gdm thire hign cde thil tye nhim thu thip cde bing ching kiém todn vé cac 56 1igu vi
| thuyét minh trén Bio edo thi chinh. Cac thi tye kiém todn duge Iya chon dya trén xét dodn ciia kiém todn
| vién, bao gom dinh gid rii ro o sai sot trong véu trong Béo cdo tai chinh do gian Iin hofic nhim [n. Khi

thye hién danh gid cc rii ro ndy, kiem todn vién d2 xem xét kiém sodt ndi b6 cha Cang ty lién quan dén vige
| lip v& trinh bay Béo cdo tai chinh trung thue, hop 1% nhim thiét ké cac thil tue kiém todn phil hop vl tinh
| hinh thirc t&, tuy nhién khéng nhim mue dich dua ra ¢ kién vé hifu qua cda kidm sodt ndi b cia Cong ty.

Cong vide kiém todn ciing bao gbm dénh gia tinh thich hop cia cic chinh sich ké todn duge dp dyung va tinh

hop 19 clin ede ude tinh ké todn cia Ban Tong Giam déc cfing nhu danh gia viée trinh bay tdng thé Bdo cdo
. tii chinh,

Chilng t5i tin twtmg ring céc bing chimg kiém todn ma chiing t6i 83 thu thip duwgc 13 ddy di v thich hop lam
co sir cho y kién kiém todn cia chiing ti.

| T:{B4) 24 38241890 | F:{84) 24 3825 3873 | 1 Le Phung Hieu, Hancl, Vietnam I‘.I-I.E.i:.‘._.___n_..
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Y kién etn Kiém todn vién

]’" Theo ¥ kién ciia ching t5i, Bdo cdo tai chinh da phan &nh trung thue vA hop 19 trén cic khia cgnh trong véu

tinh hinh tai chinh cla Céng ty C& phiin Diu tr vi phdt trién Céng Dinh Vi tai ngay 31 thing 12 nam 2025,

cling nhir két qua hoat dgng kinh doanh vi tinh hinh luu chuyén tién & cho nam tai chinh két thiic ciing ngay,

‘ 5 phit hop véi Chudn myce ké todn, Ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1V co lién quan
, dén vige 1ip va trinh bay bdo cdo tai chinh,

Cong ty TNHH Hang Kiém todin AASC

: B Hoang Hai

| Phé Téng Gidm déc Kiém tofin vién

. Gify chimg nhin ding kv hanh nghé kiém todn Gidiy chimg nhiin dang ky hanh nghé kiém tedn
{ Sé: 0743-2023-002-1 Sb: 5220-2025-002-1

Hi Noi, ngay 11 thang 02 nam 2026
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN CANG PINH VT
Céang Binh Vi, phuimg Déng Hai,
thanh phé Hai Phong, Viét Nam

B0 cho tai chinh

cho nm tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Ma
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111

120
123

130
131
132
136

200

210
216

220
221
222
223
227
228
229

240
242

250
252

260
261

270

BANG CAN POI KE TOAN
Tui ngdy 31 thding 12 nidm 2023

TAI SAN

A,

L
L

IL.
1.

III,

1L

[

111

Iv.

V.
1.

TAI SAN NGAN HAN

Tién va cdc khodn twong Quwong tién
Tién

Piu tir thi chinh ngiin han
B tir niim g dén npdy dio han

Ciic khoan phii thu ngfin han
Phai thu ngin han ciia khéch hing
Tri trude cho ngudi ban ngiin han
Phai thu ngén han khac

. Hing tdn kho

Hiang tbn kho

Thi sin ngiin han khic
Chi phi tr trude ngin han
Thué va céc khoan khidc phai thu Nhil nurde

TAT SAN DAI HAN

Cac khodn phai thu dai han
Phai thu dai hgn khac

Thi sdn ¢b dinh

T4 san ¢b dinh hitu hinh
Newyén gia

Gid tri hao mdn luf ké
Téi sin ¢6 dinh vd hinh
Newvén gia

Gict trf hao mon fuy bé

Tai sin do dang dai han
Chi phi xdy dyng co ban dé dang

Biiu tu tai chinh dai han
Déu wr vilo céng ty lign doanh, lign két

Tai sin dai han khic
Chi phi tra triefe ddi han

TONG CONG TAT SAN

Thuyét

minh

=1 &noh

12
14

11

31122025

01/01/2025

VIND

1.248.707.354.474

24.676.854.109
24.676.854,109

LI22.000.000.000
1.122.000.000.000

B6.438.657.119
40.393.822.21¢6

2474.713.450
43,370.021.453

12.074.822.776
12.074.822.776

3.517.020.475
1.326.839.775
2.190.180.700

314.217.377.724

51.986.000
51,986,000

185.758.791.863
184.663.130.569
{348 344,155,764
({164 881,025 f495)
LO095.661.2094

7800 104,700
(6,705 443.40a)

L189.844.445
1185844 445

103.027.411.229
103.027.411.229

24.189.344.187
24.189.344.187

VND

1.291.745.252.469

27.281.383.279
2?_25|_3ﬁ1z?91

1.147.000.000.000
1,147.000.000.000

102.356.067.384
49,999 954,245
1.037.427.243
51,318.685.896

15121.452.967
13,121 452.967

1.986.348.839
1.986.3458.839

347.404.124.817

92,986.000
52.986.000

218.212.559.233
217477397038
1354, 486.939 051
(1 AIT 000 544,712
735.161.295

2095 104,700

(6. 339 43 405,

1.141.754.630
1.141.754.630

103.027.411.229%
103.027.411.229

24.929.413.725
24.929.413.725

1.562.924.732.203

1.639.149.377.286



CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN CANG PINH VU

Cing Binh Vi, phudmg Pdng Has,
thanh phé Hai Phong, Viét Nam

Bio cfio thi chinh
cho nam tai chinh két thie ngiy 31/12/2025

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2025
{.f.-'ép theat
Ma Thuyét 31/12/2025 01/01/2025
5 VON
- NGUON VOI B s b
300 C. NG PHAITRA 97.302.325.439 150.211.677.373
310 1. Ny ngiin han 97.302.325.439 150.211.677.373
311 1. Phai tr nguéi bin ngiin han 13 12.677.786.657 14.423.577.198 4
312 2. Ngudi mua (rd tién trede ngan hign 401,394,405 765,166,793
313 3. Thud va ede khodn phii nop Nhi nude 4 21.726.360.336 15.116.711.423
314 4. Phai tra ngudi lao dong 47.354.815.769 54,018.345.595
315 5. Chi phi phai trd ngén han 15 254.222.557 232.970.956
319 6. Phai trd ngin han khic 16 3.858.312.489 7.081.385.298
321 7. Dirphéng phii tra ngin han 17 - 48.201.000.000
322 8. Quy khen thudmg phic loi 11.029.433.226 7.372.520.110
400 D. VONCHUSOHOU 1.465.622.406.764  1.488.937,699.913
410 1. Vin chi sé hitu I8 1.465.622.406.764 1.488.937.699.913
411 1. Vén gop cia chit sé hitu 400.000.000.000 400.000.000.000
411a C6 phidu phé thing cd quyén bidu quyés 400.000.000.600 S0.000, L 000
414 Vin khic clia chil sé hit 102.027.411.229 103.027.411.229
418 Quy diu tir phét trién 526.245.533.286 526.245.533.286
421 Loi nhudn sau thué chua phin phéi 436.349 462,249 459.664.755.398
421a Lgi nhugn sau thué chiea phén phéi iy ké 98.176.735.398 123.439.933.388
dén cudi miim trede

4210 Lri nhugn sau thué cinca phén phéi ndm nay 3IRITIFO685L 336.224.822.000

440 TONG CONG NGUON VON

1.562,924.732.203

1.639.149.377.286

] "I S

L& Thj Hai Thianh
MNeudi lap

| Cao Van Tinh

Téng Gifim dic

Dodan Minh Trung
Ké toin trudmg

Heai Phong, ngay 11 thang (02 ndm 2026
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG BiNH VD

Céng Pinh Vi, phuémg Déng Hii, . Bio cao tal chinh
thanh phé Hai Phong, Viét Nam che n#m tai chinh két thie nghy 31/12/2023

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Niim 2025

. 24

Ma iRy Th._:yéq Niim 2025 Nam 20

minh
VYND YND
01 1. Doanh thu bin hang vi cung cfp dich vu 20 S87.227.155.118 G94.341.855.567
10 3. Doanh thu thufin bin hang vi cung cs‘:p djch vy 587.227.158.118 694.341.855.567
*.

11 4. Gid viin hang bin 21 253.364.851.308 367.428.859.624
20 5. Lginhuin gdp vé ban hing va cung efip dich vu 333.862.306.720 326.912.995.943
21 6. Doanh tho hoat ddng tii chinh 22 128.410.072.6949 127.974.696 654
22 7. Chi phi tai chinh 23 152.688.019 31.747.734
25 8. Chiphi bin hing 24 461.552.000 B
26 9. Chi phi quan ly doanh nghiép 25 39270852961 77.687.518.910
30 10. Lgi nhufin thudin tir hogt djng kinh doanh 402.387.286.439 377.168.425.953
31 L1 Thu nhip khéc 26 2.981.646.273 20,141,833 804
32 1Z2. Chi phi khac - 275.909.546
40 13. Lgi nhufin khic 2.981.646.273 25.865.924.258
50 14, Téing loi nhudn ké todn trwde thué 405,368.932.712 403.034.350.211
51 15. Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh 27 67.196.225.80] H6.809.528.201
60 17. Lyi nhuin sau thué thu nhip doanh nghiép 338.172.706.851 _ 336.224.822.010
70 18. Lai eo bin trén ¢ phiéu 28 8.454 8.400

™ ,,,ff/ -

L& Thi Hii Thanh Boian Minh Trung
N lip Ké todn truéng Téng Giam dbe

Hai Phing, ngdy 11 thang 02 nidm 2026

“’J{_\' .:-l.':l = .2‘:\-;_.;‘ 1= .
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG BINH VU

Cang Dinh Vi, phiréme Béng Hai,
théanh phé Hai Phong, Viét Nam

Bio cao til chinh

cho nfim ti1 chinh két thic ngay 31/12/2025
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BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

Nifm 2025

(Theo phiweng phip gidn tiép)

£ -
ST T:l .: :}L‘: Nam 2025 Nim 2024
VND VND
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1. Lgi nhuin trieée thué 405.368.932.712 403.034.350.211
2. Piéu chink cho cde khodn

Khéu hao thi san ¢b dinh va bit dong san déu we
Cac khodn dir phong

Lii, 16 chénh léch 1_\?1;__51'& hii dflméi do dénh gid
lai cdc khodn myc tién t¢ co géc ngoai 1§

Lai, 16 tir hoat déng déu tr

Lo u}.-fr;i.u‘ﬂ‘r hogt ding kink deanh trivdc
thay ddi viin lira diing

Tiing, giim cic khoan phai thu

Tiing, gifm hang ton kho

Thng, g'::’im ede khoin phii trd (khong k€ 131 vay phai
trd, thug thu nhip doanh nghigp phai ndp)
Tiing, giam chi phi tri trude

Thué thu nhip doanh nghiép di ndp

Tién thu khée tir hoat ding kinh doanh

Tién chi khiic cho hoat dong kinh doanh

Lien chuyén tién thuin tiv hogt ding kinh doanh

11

=

5.
6.

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG DAU TU
Tién chi dé mua sim, xdy dung tai sin ¢b dinh

v cdc til san dai han khac

Tién thu tir thanh 1§, nhirgng bin t3i sin ¢b

dinh v cie tii san dai han khac

Tién chi cho vay, mua cic cong oy ng ciia don

vi khic

Tién thu hibi cho vay, bin lai ede edng cu ng

cie don vj khidc

Tién thu héi diu tr gop vin vao don vi khac

Tién thu i cho vay, ¢d tire vi lgi nhudn duoge chia

Lirit r,'.hu.p:?n tidn thudn tiv hogt diing ditn tir

1l LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG TAI CHINH

1

Cé tire, loi nhudn d& trd cho chil sé hitu

Lien chuyén tién thuin tiv hogt diing tai chinh

Luru chuyén tién thufin trong nim

a

50.442.0R2.728
(48.201.000.000)
63.8581.045

(127.858.090.516)
7813, 796.969

3.BRO.751 938
1.0d6.A30.191
(12 7R9.633.980)

1.399.578.602
[(H2055.017.938)
276.340.000
[37.877.655.548)
I175,725.990.234
(18,299.217.159)
2.568.RRR.889

(2.129,000.000.000)

2.154.000.000.000

132.286.167.510
I41.555.819.240

(319.906.246.400)
(3199046, 240.400)

(2.624.436.926)

58.486.299.295
24.800.000
(2ZR7.912.664)

(144.917.675.987)
JI12.339.860.855

31.539.301.799
(4125450014
(11225292 518)

(103,235 777)
(62.478.615.888)
139.500.000
(46.509,935.250)
191.573.133.207
(38.614.222.420)
24.770.787.889
{2.156,000,000.000)

2.154.000.000.000

24.798.900.000
91.967.620,953
106.923.086.413

(2799540, 070.000)
(279.954.070.000)

12.542.149.624

ANY
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN CANG PiNH VI
Ciéng Dinh Vi, phuéng Dang Hai,

thanh phé Hai Phong, Viét Nam

Bio cio tii chinh
cho nim tai chinh két thic npay 31/12/2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Nem 2025
{Theo phirong phip gidn ﬁiﬁ?)

I = 2 T Nim 2024
ME i iy llu‘l}'ét Niim 2025 im 20
50 minh
VND VND
60 Tién va tuong duong tién diu nim 27.281.383.279 14.626.432.968
61 Anh hwémg cua thay dbi ty gid héi dodi quy dbi ngoai 1 19.907.756 112,800,681
70 Tién va twong duong tidn cudi nim 3 24.676.854.109 27.281.383.279
— g ____ |
//ﬁ -
™.
L& Thj Hai Thanh Poin Minh Trung oA
N lip Ké todn trudng Téng Giam dbe

Hai Phong, mgay 11 thang 02 ndm 2026
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG BiNH VU

Cang Binh V1, phwdémg Ding Hai,
thanh phé Hai Phong, Viét Nam

Bio cdo tdi chinh
cho nam tai chinh két thic ngiy 31/12/2025

1

2.1

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Ny 2025

. DAC DIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thite sé hiru von

Cong ty C6 phin Déu te va phit trién Cing Dinh Vi duge thanh lip theo Quyét dinh s6 990/QD/TGD ngay
11 théng 11 niim 2002 cia Ting Gidm déc Téng Céng ty Hang hai Viét Nam v& vigc phé duyét phuomg dn
i 1 khai thée Cang Dinh Vii. Gidy chimg nhin @ng ky kinh doanh sf 0200511481 do S& Ké hoach va
Piu tr thianh phé Hai Phong cp 1in ddu ngay 14 ngay 01 nam 2003 va sira d6i Kin thic 09 ngay 13 thang 12
nim 2025,

Try s& chinh ciia Cng ty duoc dat tai: Cang Binh Vi, phudng Bong Hai, thanh pho Hai Phéng, Viét Nam,

Vin didu 18 cia Cong ty theo diing k¥ 14 400.000.000.000 dong, vén difu 1€ thire gop dén ngay 31 thing 12
nim 2025 13 400.000.000.000 déng: twong duong 40.000.000 ¢ phin, ménh gid mjt o phan 13 10.000
déng.

Téng sb nhin vién coa Céng ty tai ngdy 31 thing 12 niim 2023 la: 400 nguii (tai ngay 01 thing 01 nim
2025 k: 414 ngurd).

Linh vwe kinh doanh

Dich vy hing hii vi cing hién.

Nganh nghé kinh doanh

Hogt ding kinh doanh chinh cia Chng ty 1&

- Djch vy xép dir hang héa; Kinh doanh kho bai;

- Win thi hang hoa da phuong thire; Dich vu hdng hai;

= Dich vy kho vin, dich vy kho ngoal quan v dich vy héng chuyén khiu, quéd chnh;
- Xiy dung cing trinh céng nghiép, giao théng, thiy lgi, thweng mai va din dung;
- Kinh doanh dich vu khich sgn; Kinh doanh dich vu &n ufng day di;

- Win tai hinh khich, himg héa, bé tong tuoi dudmg b Bling & t6:

- Bée xép himg hoa; Dich vu kho vin.

Théng tin vé cong ty lién ket cia Céng ty xem chi tiét tai Thuyét minh s 4.
. CHE DQ VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY
. Ky ké todn, don vj tién t¢ si dung trong ké toan

Ky ké todn nam ciia Cong ty theo niim dwong lich biit dfu tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngiy 31
thang 12 hing ném.

Bon vi tién té st dung trong ghi chép ké toan 14 Ding Viet Nam (VND).
. Chudin muye vi Ché @ ké todn dp dung
Ché dg ké toan dp dung

Céng ty ap dung Chi d6 K& tan doanh nghiép ban himh theo Théng wr st 20072014/ TT-BTC ngiy 22
théng 12 nam 2014 cia BO Téi chinh va Thong tr 55 532016/TT-BTC ngay 21 thang 03 nam 2016 cia BS
Tai chinh vé viée sira dbi, b sung mdt s diéu ctia Thong tu s6 20012014/ TT-BTC.

AP A
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN CANG PINH VD
Cang Pinh Vii, phudmg Dong Hai, Bio cdo tii chinh

thinh phé Hai Phing, Viét Nam

cho nitm i chinh ket thic ngay 31/12/2025

23

2.4

Tuvén ba vé vige tdn thii Chudn miee ké toan va Ché dg ké rodn

Cing ty di dp dung cde Chufin mue ké todn Viét Nam va cée viin bin rdng dén Chudn myre do Nha nurée
di ban hdnh, Cic Bdo cdo tai chinh duge lip va trinh bay theo ding mpi quy dinh cia timg chufn mire,
théng tw hudng dan thire hién Chudin myre vA Ché 6 ké toin doanh nghiép hign hanh dang 4p dung.

. U'te tinh ki todn

Viéc lip Béo cio tai chinh tuin thi theo cic Chudin mue ké todn Viét Nam, Ché do ké todn doanh nghiép
Viét Nam vi ede quy dinh phip 1 ¢6 lién quan dén vige 1ip va trinh bay bio cfio tii chinh yéu chu Ban
Téng Gidm dbe phai cd nhitng wdc tinh v gid djinh anh huéng dén s6 ligu v cong no, tai san va viée trinh
bily eic khoan cong ng va tdi san tiém ting tai ngdy két thiic nfim tai chinh ciing nhur céc sd liéu vé doanh
thu va chi phi trong sudt ndm tai chinh,

Cic udc tinh vi gia dinh c6 anh hiéng trong véu trong Bao cio t3i chinh bao gin:
- Dy phimg phéi thu kho daéi;

- Dy phong gidm gid himg tin kho;

- Dy phong phai tra;

- Udc tinh phiin bd chi phi tra trude;

- Thai gian hiry dyng wée tinh ciia tai san cd dinh;

- Phin logi vi dv phong cdc khodn diu tir tai chinh;

- Ut tinh thué thu nhip doanh nghiép.

. Cing ey tai chinh

3hi nhan ban diu
Tai sin tii chinh

Tai sén tai chinh cia Cong ty bao gdm tién, cic khodn phai thu khach hang va phai thu khéc, cac khodn cho
vay, Tai thoi diém ghi nhén ban diu, tii san tdi chinh duge x4c dinh theo gid mua/chi phi phat hinh cdng
cée chi phi phit sinh khic lién quan truc tiép dén vide mua, phat hinh tii sin tii chinh d6.

Mo phai trd tal chinh

Nor phai ted t3i chinh cta Cong ty bao gdm cdc khoan phéi rd ngwi bén vi phal ta kbac, chi phi phéii tra,
Tai thii diém ghi nhin lin ddu, cie khoan ng phii il @i chinh duge xéc dinh theo gid phét hinh cdng cle
chi phi phal sinh litn quan tnee tiep dén viée phit hanh ny phii tr tai chinh dé.

Grich tf sai ghi nhdn ben dein

T4i san tai chinh va ng phii trd tii chinh chun duge dinh gid theo gid te] hop Ly tai ngay két thiic nim ]
chinh do Théng tr sé 210/2009/TT-BTC ngiy 06 théing 11 nim 2009 hudmg dén ap dung chuin murc ké
todn quie t& vé trinh biy bdo cdo tai chinh va thuyért minh théng tin dfi véi eong ey thi chinh vil cde quy
dinh hién hinh yéu chu trinh biy bdo cdo tai chinh v thu}-ét minh théng tin d6i véi cong cu @i chinh nhung
khéng dira ra huwéng dan frong duong cho vide dénh gd v ghi ohin gid i hop 1§ cla cde i sén i chinh
va ng phai tra ti chinh,

L9 0 aven
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN CANG PiNH VU
Cing Binh Vi, phudng Bong Hai, Bdo cdo tai chinh

thanh phi Hai Phéng, Viét Nam

cho nam tai chinh két thae ngdy 31/12/2025

.5

2.6

2.7

2.8

. Cde nghigp vy bing ngogi té

Cdc giao dich béing ngoai t& trong ndm i chinh duge quy ddi ra déng Viét Nam theo tv gia thic té tai ngily
giao dich.

T git giao dich thue té khi dénh gid lai cic khoan myc tién € co gbe ngoai 1€ i thad diém 1p Bio cdo tai

chinh dirgre xéc dinh theo nguyén tc:

- Pbi v&i khoin myc phin loai I3 tai san: 4p dung ty 212 muza ngoai (€ cla ngin hang thuomg mgi nei Céng
ty thudmg xuyén b giao dich;

- Dii voi tién giri ngoai t&: dp dung 1y gid mua cia chinh ngén hang noi Céng ty md i khodn ngoai 1&;

- Bbi véi khoan muc phin loai 14 ng phai tra: 4p dung tf £id bin ngoai t cia ngin hang thuong mai noi
Céng ty thirdmg xuyén cd giao dich.

Tht ¢ cie khoin chénh léch 1 gid thyc té phat sinh trong nfm va chénh léch do danh gid lai 86 du cie
khodn muc tién 1€ co gdc ngoal 18 thid diém 1ip Bao cio t3i chinh dwoe hach todn vio kit qui hogt ding
kinh doanh cla ném tai chinh.

. Tién
Tién bao gbm tidn mit tai qu¥ va tién giri ngin hang khing ki har.
. Céic khodn du tu tai chinh

Cée khodn dan tie ndm gitt dén ngey ddo han bao ghm cic khoan tién gl ngin hing co k¥ han duge ndm
giir dén nghy dédo han véd myc dich thu 181 hing ki,

Khodn ddn tir vao cong ty lién két duge ghi nhin ban diu trén s& ké todn theo gid goc. Sau ghi nhin ban
i, pid tri cla cic khoan diu tr niy duge xde dinh theo gid gic trir di dy phéng giam gid khodn diu L.

Dir phéng gidm gid cac khodn diu tir dirge 1p vio thivi didm cudi niim cy (hé nhir sou:

- D& véi khodn déu tir vao cong ty lign két: Dy phong gism gia diu tr dirge 1p khi don vi nhin déu tu
phat sinh 18, ciin i vio Bio cio tai chinh ctia céng ty lién k&t i thivi diém wich Iip dy phong.

_ Déi véi céc khodn diu t nfim pitr dén nghy dao han: cin cir khi ning thu hdi dé 1ip dir phéng phai thu
khé dod theo quy dinh cia phip luit

. Cée khodn ng phii thu

Ciée khoan phai thu duge theo disi ehi tiét theo ki han phai thu, déi tugmg phéi thu, loai nguyén € phii thu,
vii e yéu t khie theo nha cliu quén 1y cia Cong ty. Cic khodn phai thu duge phin loai 1i ngan han vil dai
han trén Bdo cdo (3 chinh cén ol ky han con lgi cla cée khodn phai thu tai ngay béo cdo.

Dy phing no phai thu khé dii dupe trich 1ip cho cic khofn: ng phii thu qué han thanh rodn ghi frong hop
dbng kinh 1€, cde khi uéc vay ng, cam két hyp déng hofic cam két ng va ng phai thu chira dén han thanh
todn nhimg khé o khi ndng thu hoi, Trong d6, viée wich 1ip dir phong ng phéi thu qué han thanh todn dirgre
cin cir vao thii gian tra ng ghic theo hgp d&ng mua bén ban diu, khimg tinh dén vige gia han ng gifra cac
bén v& ng phéi thu chira dén han thanh todn nhimg khéch ng dil lim vio tinh trang phé san hojc dang lam
thil tue gidi thé, mét tich, bo trén hofic dir kitn mie t3n thit e thé xdy ra.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN CANG PINH VU

Céng Binh Vi, phutmg Bong Hai,
thanh phé Hai Phong, Viét Nam

Bdo cho thi chinh
cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

2.9

.10

2.11 .

. Hing tin kho

Hang tén kho duge ghi nhin ban diiu theo gid gbc bao gbm: chi phi mua, chi phi ché bién vi cic chi phi
lién quan trire tiép khic phit sinh dé co duge hang ton kho ¢ dia :‘hém va trang thii tai thid diém ghi nhin
ban diu. Sau ghi nhin ban diu, tai théi didm 14p Bao cio thi chinh néu gid 1 thudn ¢6 the thye hidn dige
¢hia hiang ton kho thip hon gid gf‘nc thi hing thin kho durge ghi nhiin theo gid trj thuifin ¢é thé thire hign dirgre.

Gid tri hing tén kho diroe xde dinh theo phirong phip nhip trude xudt trude,
Héng ton kho dirge hach win theo phwong phip ké khai thiémg xuyén.

Dy phong gidm gi4 hang thn kho dirge 1ap vio thid diém cudi niim 13 56 chénh 1gch gitta gid goc clia hang
ton kho lén hon gid tri thudn eo thé thire hién duoc.

. Tai san ¢ii dinh

Tii sin co dinh hitu hinh, tii sin ¢b dinh v6 hinh duwe ghi nhin ban ddu theo gia ghe. Trong qua trinh sty
dyng, tai sin ¢b dinh hitu hinh, tai san b dinh v hinh duge ghi nhin theo nguyén gid, hao mon lug ké va
oid trf con lai.

(Fid trf san gl nhdn ban deint
Néu cic khodn chi phi nay lim ting lgi ich kinh té ong tuemg lai dir tinh thu duge tir viée sir dung t&i sin

e dinh hitu link vugt trén mic hoat déng tiéu chudn theo nhir dénh gid ban dau thi cie chi phi ndy dwge
vin héa nhu mét khoan nguyén gid ting thém ciia fai sén ¢b dinh hit hinh.

Céc chi phi khie phét sinh sau khi ti san c6 dinh 3 dira vao hoat ddng nhu chi phi sita chita, bio dudng vé
dai tu dwoe ghi nhin vio Bao céo két qua hoat dong kinh doanh trong ném ma chi phi phat sinh.

Khiu hao tai sin cd dinh diroe trich theo phwong phap dudmg thing véi théi gian khiu hao duoe ude tinh
nhir sau:

- Nha cira, vét kién triic 05-25 ndm
- Miy méc, thiét bi 07-15 nfim
Phwong tién vin tai, truyén din 06-20 nim

- Thiét bi, dung cu quan 1y 03-06 nam
03-05 ndm

- Phin mém quén Iy
Chi phi xdy dyng co ban dd dang
Chi phi nﬁy dung co bin df dang bao gOm tai sdn cb dinh ﬂmg mua sim vit xdy dLm;, mé chua heén thanh

tad I"If;h} két thiic néim tii chinh va duge phi nhin theo @a ghe. Chi phi ndy bao gom céc chi phi vé xdy
dyng, lip dit may mae thiét bi va cic chi phi tmire m,p khae.

2,12 . Thu@ hoat ddng

Thué hoat déng 14 loai hinh thué a1 san ciy dinh mi phiin 16m rai ro va lgi ich gin lién véi qL1;.ré11 s hifu clia
tai sdn thube vé bén cho thud, Khodn thanh todn dudi 'r!luhl thire thué hoat déng dupe hach todn vio bio clo
két qua hoat déng kinh doanh theo phuong phip dubdng thing dia trén théd han thué hoat ding.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG DINH VU

Cang Binh Vi, phuimg Dang Hai, Biio cdo tai chinh
thimh phi Hai Phong, Viét Nam cho niim t3i chinh két thic ngay 31/12/2025

2.13 . Chi phi tri trude
Céc chi phi da phit sinh lién quan dén két qua hogt déng sin xudt kinh doanh cua nhiéu niim tai chinh duge
hach toén vio chi phi t trude dé phin bd dén vao két qua hoat déng kinh doanh treng cfic niim i chinh
5OU,

Viéc tinh v& phén bi chi phi tri trede ddi han vao chi phi san xudt kinh doanh timg néim tai chinh duge cin
eir vito tinh ehit, mite d0 timg logi chi phi dé chon phirong phdp vé tidu thite phin bd hap 1y.

Céae loai chi phi il trude cia Cong ty bao gom;

- Chi phi diit trit trirde bao gdm tidn thué dat ta trude, ké cd cie khodn lién quan dén dir thué ma Céng ty
dii nihéin duge gidy chirng nhan quyén sit dung ddt nhung khéng dii didu kién ghi nhiin tii sin ed dinh v
hinh theo Théng tu s6 45/2013/TT-BTC do B§ Tai chinh ban hinh ngdy 25 thing 4 niim 2013 hwdng
din ché dé quan 1y, sir dyng va trich khéu hao tai sdn ¢6 dinh v cde chi phi phit sinh khic lién quan dén
viéc dam bio cho viée sir dung dit thué. Cée chi phi ndy duge ghi nhin vao Béo cio két qui hoat ding
kinh doanh theo phiong phip dudmg thing dya trén thisi han cda hgp ddng thud dar.

- Cong ¢y vd dung cu bao gﬁm cdc tai sin ma Cong ty nim i ¢ sit dung trong qué trinh hogt dgng kinh
doanh binh thuémg, véi nguyén gid cita mbi thi san thip hom 30 wigu ddng v do do khong di difu kién
dé ghi nhén 1 1 sin ¢b dink theo quy dinh hign himh, Nguyén gia cong ey dung ey duge phin bd theo
phuong phip diimg thing trong théd gian tir 01 dén 03 nim,

- Chi phi tr trrde khide duoe ghi nhin theo nguyén gii vi duge phin bd theo phueag phip diing thing
trong thir gian hitu dyng tir 01 dén 03 nim,

2.14 . Cic khodn ny phai trd
Cée khodn ng phii trd dirge theo dbi theo ki han phéd trd, doi tirgng phai tra, loai nguyén té phii wa va cic
yéu 16 khie theo nhu ciu quan 1Y cia Cong ty. Cic khodn phdl trd dwge phin loai ngfin han v dai han trén
Biio cao 141 chinh ciin et theo ky han eon lai coa cde khoan phai tra tai ngdy bdo cio.

2.15 . Chi phi phdi tri
Chc khioan phai trd cho hing hoa dich vu di nhiin duge 1 ngudd ban hefic da duge cung chp cho ngirdi mua
trong ndm béde cdo nhing thue 1€ chura ehi trd duge ghi nhin vio chi phi san xuédt, kinh doanh ctia ndm bao
0.
Viée ghi nhin cdc khoan chi phi phai tra vio chi phi sin xuft. kinh doanh trong nfim dige thye hién theo
nguyén tic phil hep gifra doanh thu va chi phi phét sinh trong niim. Cac khoan chi phi phdi trd s& duwoge
quyét todn vai s chi phi thire 1€ phat sinh. $6 chénh 1gch gifta =0 trich trdc va chi phi thue € dwoc hodn
nhdp.

2.16 . Cic khodn dy phing phai tra
Cilc khoan dy phéng phai tré chi dirge ghi nhén khi thoa min cac didu kign sauw;
- Cing ty cb nghia vy ng hién tai (nghia vy phap |§ holle nghla vy lién ddi) do két qua tir mdt su kién d3

nay ra;

- Sir giam sit v& nhimg loi ich kinh té co thé xdy ra diin dén vige yéu ciu phii thanh todn nghia vy ng;
- Pua ra duge mit ude tinh ding tin cdy vé gid i el nghia vy ny dé

Gid tri dieoe ghi nhin cla mdt khoan dy phong phid trd 14 gid tr] duge wéc tinh hop Ly nhit vé khoan tién sg
phii chi dé thanh todn nghia vy ng hign tgi tai ngay két thiic nfim i chinh.

Chi nhitng khiodn chi phi lién quan dén khodn di phéng phéi trd di lip ban diu mat dirge b dap biing
khodn dy phong phii tra do,

Dir phong phii i dwge ghi nhin vio chi phi sin xuft kinh doanh eua nfim tdi chinh. Khoan chénh léch gita
sé dir phong phai trd 43 1dp & nitm tAi chinh trirée chua sir dung hét I6m hem 56 du phang phil (e Yip & niim
béo cho dirge hoan nhip ghi giam chi phi san xudt, kinh doanh trong nim.

* dJd-



CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN CANG PINH VU

Céang Pinh Vi, phudmg Bing Hai, Bdo eho tai chinh
thinh phé Hai Phong, Viét Nam cho nim tai chinh kit thile ngay 31/12/2025

2.17 . Vin chi siv hity
Vén dhu tir cia chil sé hitu diroe ghi nhin theo 56 vin thyue gop ciia chi s& hitu,

Wén khic thude Vén chii s hiru phin 4nh s6 von kinh doanh dwge hinh thanh do bé sung tir kér qua hoat
diing kinh doanh hofic do duge g, biéu, tai trg, déanh 2id lai tdi san (néu duge phép ghi ting, gidm Vin
diiu tir et chil st hiru),

Loi nhudin sau thué chira phin phii phan dnh két qua kinh doanh (1di, 18) sau thué thu nhdp doanh nghigp va
tinh hinh phiin chia o nhudn holie <0 1§ 16 et Cong tv.

C6 tire phai tra cho cde b ding dwoe ghi nhin 1 khodn phii trd wén Bang cin dfi ké win ciia Cong ty san
khi e thémg bio chiz ¢b tire ciin Hi dong quin trj Cong ty va théng bio ngay chét quyén nhin eh tie cia
Téng Cong ty Luu ky va b trir chiing khodn Viét Nam.

2,18 . Doanh thu
Doanh thu dirge ghi nhin khi Céng ty c6 kha ndng nhiin dwge ede bl ich kinh té co thé xac dinh mdt cach
chiic chin. Doanh thu dirge xde dinh theo gid o hop 1Y eda cac khodn di thu hoge s& thu duge sau khi trir di
céc khodn chift khiu throng mai, gidm gid hing ban, hang bén bi tra lai. Cac difu kién ghi nhin cu thé sau
day eling phii dwge dap g khi ghi nhin doanh thu:
Doanh thu cung edp dich vu
- Xic dinh duge phin céng vide d3 hodn thanh vio ngay 1ip Béing cin di ké todn,
Doanh thu hogt dong tai chinh

Deanh thu phat sinh tir tién 131, loi nhufin dirge chig v ede khodn doanh thu hoat ddng tai chinh khac dwee
ghi nhdn khi théa man dfng thod hai (2) didu kign sau:

- Cd khi ning thu diege 1 ich kinh t tir #ino dich dd;

- Doanh thu duge xic dinh trong ddi chie chin,

Lo nlwén dupe chia dirge ghi nhiin khi Cing ty dirge guyen nhdn lgi nhugn tir viée gbp viin.

2.19 . Gid vin dich vy cung ciip

Gid vén dich vu cung cip 13 tong chi phi phit sinh cia dich vy cung cap cho khich hang trong nim, dirge
ghi nhén phi hop véi doanh thu phit sinh trong niim vé dim bao tuin tha nguyén the thin trong. Cic trrbmg
hop hao hut vt tr hang hba vigt dinh mire, dy phong gidm gid hang tin kho, hing tén kho bi mdt mdt sau
khi da trir di phin trich nhiém cla t3p thé, ca nhén ¢6 lién quan... dupe ghi nhin diiy il vit kip thoi vio gia
vin dich vy cung cip trong ndim ké ca khi dich vy chua duge xde dinh 12 di cung {:E"lp.

2.20 . Chi phi tdi chinh

Céc khodn chi phi dirge ghi nhiin vito chi phi ti chinh gém céc khodn 18 phat sinh khi ban ngoai 66, 15 ty gia
héi dodi...

Cdc khodn trén duge ghi nhiin theo thng 50 phit sioh trong ndm khénog bi trir véi doanh thu hogt dimg tii
chinh.

2.21 . Thué thu nhip doanh nghiép

a)  Chi phi thué thu nhiip doanh nghiép hién hinh
Chi phi thué thu nhfip doanh nghigp hién hanh duoe xde dinh wén co sé thu nhdp chiu thué trong nam va
thug sudt thué thu nhiip doanh nghiép trong nim tii chinh higén hinh,

b)  Thué sut thug thu nhip doanh nghiép hién hinh

Trong nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nam 2025, Cong ty dwge d&p dyng mie thué sudt thué thu
nhip doanh nghiép 3 20% d6i vii cae hoat dong sin xudt kinh doanh 6 thu nhip chiju thué thu nhap doanh

nghiép.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG BINH VU

Céang Dinh Vi, phirgng Bing Hii, Bio cdo thi chinh
thinh phé Hai Phing, Viét Nam cho niim i chinh két thic ngay 31/12/2025

2.22 . L&i trén cb phiéu

Ll eo bin trén cb phiéu duge tinh bing céch chia loi nhudin hotie 18 sau thug phin bd cho cd dong s hit
¢h phiéu phd théng ctia Chng ty (sau khi da {fidu chinh cho viée trich lip Quit Klen thuadng, phic lgi vi
Qui khen thudng Ban diéu hanh) cho sé lwong binh quin gia quyén cua s6 ¢b phiéu phé thing dang i
hinh trong nim.

2.23 . Cac bén lién quan

Ciie bén duge coi 1 lign quan néu bén dé cé khit niing kifm soét hofic 6 anh hwdng dang ké déi voi bén kia

trong viée ra quyét dinh vé cic chinh sich téi chinh va hoat dgng. Cée bén lién quan cia Céng 1y bao gim:

- Cde doanh nghigp trye tiép hay gidn tifp qua mdt hofic nhidu rung gian ¢d quyén k_Iém soat Cong ty
Tiofic chju sir kiém sodt ciia Céng ty, hofic cing chung sir kifm sodt voi Cong 1y, bap gdm cd cong tv me,
cong ty con v cdng ty lién két;

- Cic cé nhin trye tiép holie gidn tiép ndm quyén bifu quyét cila Coug ty ma cé dnh hwéng déng ké dbi
véi Cong ty, nhimg nhin sy quén 1§ chi chit cia Cong ty, nhimg thanh vién mét thist rrong gia dinh i
cdec cd nhin ndy;

- Cac doanh nghiép do cdc cd nhiin néu trén nfim true tiép hofe gidn tifp phin guan trong quyén bién
quyét hofic cé anh hudmg ding ké 6 cae doanh nghiép ndy.

Trong viéc xem xét timg méi quan hé ciia cic bén lién guan aé phue vu cho viée lip v trinh bdy Béo cdo
thi chinh, Cong ty chil ¥ t¢i ban chit cia méi quan hé hon 1a hinh thire phép Ly ela cdc quan hé da.

2.24 . Thing tin b{ phin

Do hogt déng sin xudt kinh doanh chinh eia Céng ty 13 xép d& hing hoa, kinh doanh kho bii va chi dién ra
trén linh thé Viét Nam nén Céng ty khing ldp bdo elo b phiin theo linh vire kinh doanh vé theo khu vue

dia ly.
3 L.TIEN
311212025 (1012023
VND VWD
Tién mit 156.180.401 153.843.880
Tién giri ngin hing khang ki han 24.520.673.708 27.127.499.399
24.676.854.109 27.281.383.279
4 .CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH
a)  Bhu twndm giir dén nghy ddo han
3171202025 01/01/2023
(iih poc Dy phéng Gid gic Dir phong
VND WYND VD YND
Diu tr ngin - 1.122.000.000.000 - L147.000.000.000 -
han
- Tién giri ¢6 ky  1.122.000.000.000 - 1.147.000.000.000 -
han
_1.122.000.000.000 - L.147.000.000.000 -

Tai ngay 31 théng 12 ndm 2025, cae khoan diu tir ndm gitt dén ngdy dio han 1 tién giri ¢d ki han 06 thing
¢6 gid trj 1.122.000.000.000 déng duge giri tai cie ngin hing thwong mai vdi 1 sudt 1ir 4,8%/nam dén
7,2 ¥olnim.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG DINH VU

Céang Dinh Vi, phutmg Pong Hai,
thinh phd Hai Phong, Viér Nam

Bao cdo tai chinh
cho niim tdi chinh ket thic ngiy 31/12/2025

5 . PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

31/12/2025 (1/01/2025
Gid tri Dy phing Gia ] Dy phing
VIND VND VND VD

Bén lidn quan 508.629.506 - 517.817.878 -
Céng ty TNHH 204957000 109055450 -
Tiép vin SITC -
Binh Vi
Dich vi hing hii - - 198,779
Phuromg Bédng
{ORIMAS) - Chi
nhénh Cong ty Cd
phén Dai ly Hang
hai Viét Mam
Cong ty Co phin 303.672.506 62.404.041 -
Cang Hai Phang
Cong ty TNHH - 346.255.578 -
MTV Cing Hodng
Diéu Chiia VE
Bén khdc 30.885.292.710 - 49.482.036.367 -

SITC Container 31.175.891,730 -
Lines Co., Lid

38.657.905.546 -

[*hai thu khdch 5.709.400.980 - [0L824, 130821 -
hitng khdc
40.393.922.216 - 49.999.954.245 ol
6 .TRA TRUGC CHO NGUOI BAN NGAN HAN
31212025 01/01/2025
Gid tri Du phing (Gid 1 iy phomg
VND YND VYND VND
Bén lién quan J43.055.000 - - -
Chi nhiinh Cong ty 343 955.000 - -
Cé phin Tu vin
xily dung cong
trinh hang has tai
L1l Phing
Bén khic 2.130.758.450 - 1037427243 -
Céng Ly TNHH - - 162,020,000 -
Thurong mai k¥
thufit tr déng
héa Thinh Dart
Cong ty TNHH - 69,207,243
Phing chiy chita
chiy Pha An
Techne Kirow 1.694.677.950 = =
GmbH
Trd trirde cho 436,080,500 - 203,200,000
ngudi bin khac

_ 2.474.713.450 =

1.037.427.243 e
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG DINH VU

Cing Binh Vil, phuimg Béng Hai,
thimh phé Hai Phong, Viét Nam

Biio ciio tii chinh
cho nfim tii chinh két thiie ngay 31/12/2025

7 . PHAI THU KHAC

31/12/2025 01/01/2023
Gig tri Dz phéng Giid tr Dy phong
VND YHD VYND WND
a)  Ngiin han
a.l)  Chi tiét theo ni dung
Phai thu led 2B.625.019.254 - 34.463.651.450
nhudn duge chia
Phai thu vi 1 [4.183.224.658 - 15341 549315 -
tién giri
Phai thu ngudi - - 1.388.459.975
lao ding
Phai thu vé bio . £ 120.556.609 -
hiém xa hji
Phai thu vé béo - - 1.055.414
hiém y té
Tam dng 2.881.687 - 3413103 -
Phai thu vé bao 447.570.556 < .
hiém hii thudmg
Phai thu khic 311.325.298 = e =

43.570.021.453 =

a.2)  Chi tiét theo doi twpng
Mgfin hing TMCP  5.242.093.151 -
A Chau - Chi
nhanh Hai Phong
Ngin hang TMCP  2.733.802.740 -
Sai Gén - Ha N&i -
Chi nhanh Hai
Phiyng

Cong 1y TNHH 28.625.019.254 2
Tiép véin SITC -

Binh Vi

Ngin hing TMCP 4.472.863.014 =
Cong thuong Viét

Mam - Chi nhanh

51.318.685.896 =
_——

7.299.856.164 -

1.088.602.740 =

34,463 651 480 3

3.301.024.658 -

Hai Phing
Céc dbi nrong 2.496,243.204 = 4,263.350.8534 =
khac
43.570,021.453 - 51.318.685.896 -
1] Dii han
b1)  Chi tiét theo nji dung
Phai thu ngui 51.986.000 . 92 986.000
lao ding vé bii
thuimg tén thit
51.986.000 - 92.986.000 -
b.2)  Chi tiét theo dbi tiegng
Pham Ngoe Titn S1.986.000 71.A86.000 -
Hodng Triromg - 21,500,000 -
51.986.000 02,986,000 -

e
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG PINH VU

Céng Pinh Vi, phuimg Dong Hai,
thinh phé Hai Phong, Viét Nam

Bdo cdo tai chinh
cho nam tai chinh két thic ngy 31/12/2025

21

31/12/2025 0101/20235
Gid tri [ phong Gid trj Dy phong
VND VND VND VYND
Trong db; Phii thu khdc Ia ede bén lign quan
Chng ty TNHH 28.625.019.254 34.463.631.480
Ti€p vin SITC -
Binh Vi
28.625.019.254 34.463.651.480 -
. HANG TON KHO
I/ E22025 01/01/2025
Gid ghc Dis phitng Gid goe Dy phong
VND VND VND VND
Mguyén lidu, 665,994 (087 - 735,134,801 -
vit ligu
Cong ey, dung 11.408 828680 - 12.386.318.166
cu
12.074.822.776 - 13.121.452.967 -
. CHI PHI XAY DUNG CO BAN DO DANG
3171242025 010152025
VND YND
Niy dyng cor biin dir dang 1.189.844.445 647.554.63
- Hé thing phong chiy chita chiy ty dong kho chira hang s6 | . 137.592.593
- Dy dn kho bl tai khu vye Lach Huyén - Cat Hai 337222222 327.232.222
Cai tao ciu thu sb 1 v ddu tr 02 cdn true gian xép dov 862.622.223 182.739.815
container 8T8
Muz siim thi sin cd djnh - 494.200.000
- Phén mém quén Iy nhin sy, tién luong - 404,200,000
1.189.844.445 1.141.754.630
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN CANG BINH vU
Ciing Binh Vi, phudng Dong Hai,

thanh phé Hii Phong, Viét Nam

Bao cho thi chinh

cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

12

1)

. TAI SAN CO PINH vO HINH

Nguyén gid

86 dir diiu nim

- Mua trong niim

6 dur enbi nim

Gia trj hao mon lity ké
Sé dir diu nim

- Klifiu hao trong nim
S du cudi niim

Gia trj con lai

Tai ngay diu ndm
Tai ngay cudi niim

Trang da:

Phéin mém méy
tinh

VND

7.095.104.700
706.000.000

7.801.104.700

5,359,943 403
345 500,001

6.705.443.406

735.161.295

1.095.661.294

- Nguyén gia thi san cb dinh v6 hinh cufli nam 83 khiu hao hét nlumg viln con st dyng: 6,233,104,700 déng.

. CHI PHI TRA TRUOC

31/12/2023 01012025
WD VMDD
Ngiin han
Chi phi mua bao hiém B45.112.670 1L.O7T.868.467
Chi phi sira chita téi sin - 268,168,802
Cong cu dung cu xudt ding 43,933 633
Chi phi trd trrdre ngdin han khie 37.793.470 640.311.570
_ 1.326.839.775 1.986.348.839
Ddii han
Chi phi thué dit Klhu cong nghigp MP Dinh Vi (*) 24.126.890.908 24.890.803.024
Chi phi tr trirde dad han khac 62453279 3E.610.701

24.189.344.187

24.929.413.725

(*) Coing ty dii trit hét tidn thué cho todn b théd gian thué va phan b din vito chi phi theo thir han thué,

Thing tin chi tiét duge trinh by tai '1'11L1}rét minh s& 19a.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN CANG PINH VU

Ciéng Binh Vii, phudmg Bing Hai,
thanh phé Hai Phong, Viét Nam

Bio cdo tai chinh
cho ném ti chinh két thic ngay 31/12/2025

13 . PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN

31/12/2025 01/01/2025

Bén lidn quan
Cdng ty Co
phin Cing Hai
Cén gty Co
phén Lai dit va
vin tal Cang
Hai Phong
Céng ty Co
plfﬁn Dich vy
k¥ thudt vi dao
tao Cang Hai
Eiéh vu hing
hai Mhromg
Bing
(ORIMAS) -
Chi nhinh Céng
ty C6 phin Dai
Iy Hdng hai
Viét Mam
Céng ty TNHH
MTV Céng
Hoang g
Chita V&

Bén khide
Cong ty TMHH
Xy dung Chin
Mam

Cing ty Cb
phén Van Xuin
Céng ty C
phﬁn Kinh
doanh dau b vi
phit trién Ha
Elin;g ty Cb
phin Dich vu
tiu bién Binh
Ec;mg ty Cb
phén Thuromg
mai ngo veét va
xiy dyng Hung
Phai tra nhi
cung uﬁp khde

Gid b

S0 co khi néng
{rd ng

Giid 1ri

56 e khi niing
\ré ng

VHD
8§22.635.749

515.639.749

L0 196000

60.000.000

16.200.000

129.600.000

11.855.150.908

664,972,200

1.619.706.240

913.680.000

4.117.708.370

4.539.084.098

VHD
§22.635.749

515.634.749

101.156.000

60.000.000

16.200.000

129.600.000

11.855.150.908

664,972,200

1.619.706.240

013,650,000

4,117.708.370

4,539.084.098

VMND
2I24.700.756

|.R95.368.676

101.196.000

91.550.000

36,586,080

12.208.876.442
3.519.239.600

963.493.920

|.B32,230.440

1.202, 688,000

4.781.215.482

WD
2. 124.700.756
1.895.368.676

10 196.000

91.55{.000

36.586.080

12.298.876.442
3.519.2359.600

963.493.920

1.832.23%.440

1.202.688.000

4.781.215482

—
—_—

12.677.786.657

12.677.786.657

14.423.577.198

14.423.577.198
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG BiNH VU

Cang Dinh Vi, phuimg Bong Hai, Bdo eao thi chinh

cho nfim tai chinh két thic ngdy 31/12/2025

thinh phd Hai Phing, Viét Nam

15 . CHI PHi PHAT TRA NGAN HAN

- Cude dich vu vifn thing
- Chi phi tién dién
Chi phi phai tra khic

16 . PHAI TRA NGAN HAN KHAC

Kinh phi cong doin

Bio hiém that nghiép

Ch tire phii trd

Cag khodn phai trd, phai ngp khac

17 . DU PHONG PHAI TRA NGAN HAN

- Ine phéng chi phi sita chita t4i sén ¢ djnh
+ Dy phang chi phi siea chita cdn true STSO!
+ Die phéing chi phi sira chiva tai sdn ¢6 dinh khdc
Dir phéng chi phi nao vét trrde bén

- Dy phong qu¥ tién hrong

20

31/12/2025 01012025
WND VYND
28.353.887 271037262
153,650,852 159.554.284
72.217.718 46.379.410
232.970.956

254.222.557
—

31/12/2025 01A1 /2025
YHND VND
T723.772.604 262914518
12.905.158 12,905,158
1.904.622.950 1.B10.869.350
[.217.011.687 4.994.696.272
3.858.312.489 7.081.385.298
3171272025 01/01/2025
YND VND
21.702.000.000

4,064 SN0

7637 500000
5.399.000.000
18, 100,000,000

48.201.000.000

L0
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CONG TY CO PHAN PAU TU W APHAT TRIEN CANG BINH VU

Cing Binh Vii, phubng Dong Hai,
thanh phé Hai Phong, Vigt Nam

Bo cio tai chinh
cho nitm tii chinh két thic ngay 31/12/2025

h)

d)

e)

19
a)

Chi tiét viin ddiu tr ciia chi o hi

Ty 1é Cudi nim Ty & Biédu nim
(%) VND (%) VND
Céng ty CH phiin Ciing Hai Phing 51,00 204.000,000,000 51,00 204.000,000,000
Céng ty Cé phiin Viit tr ndng sn 18,70 T4.800.000.000 18,70 T4.800.000,000
America LLC 8,53 34.122,100,000 8,03 32.116.100,000
Céc cb diing khdc 21,77 $7.076.900.000 22,27 $9.083.900.000
100 400.000.000.000 100 400.000,000.000

Cac giao djch v viin vai efvethii 56 hirn va phiin phﬁi ¢d tire
Niim 2025 Nam 2024
VND VND

WVin diu tr cia chi s¢ hitu

Vin gdp ddu ndm 400.000.000.000 200.000.000.000
Viin gdp cudi nim 400,000.000,000 400.000.000,000

Cé tirc:
- Cd tke phai tra dan nim
- (6 tihe phai tra trong nédm

+ Ci tire chia trén lpi nhudimam tnrde
- Cd tike dif chi tra bing tién

+ Ci tire chia trén lgi nhudnndm trnde
- Cd tike com phai tri eudi nin

Cd phiéu

6 lwomg e phidu diing ky phithanh

86 Trong b phifu da phat hamhvi gop vin diy du
- Ci phiéu phi théng

$6 lrgmg cb phiéu dang liru hinh

- 6 phiéu phé thing

Ménh gid ¢6 phiéu dang luu hinh (VND)

Cie gqu¥y cdng ty

Quy ddu tw phit trién

1.810.869.350
320.000.000.000
320.000.000.000
(319.906. 246.400)
(319.906.246.400)
1.904.622.950

101.764.939.350
180.000.000.000
180.000.000.060
(279954 070.000)
(279.954.070.000)
1.810.869.350

IL12/2025 01/01/2025
40,000,000 00D, OO
40,000,000 0000 000
GO0 410,000, 0400
40,000,000 OO0 RO
SO0 00 L0000, (N0
10.060 10,060
31/12/2025 01/01/2025
VD VYHND
520.245.533.286 526.245.533.280

520.245.533.186

526.245.533.286

. CAC KHOAN MUC NGOAIBANG CAN HOI KE TOAN VA CAM KET THUE HOAT BONG

Cam két thué hoat djng

Theo hop déng s6 03/HPTD ngiy 09 thang 01 nam 2006, Uy ban nhin dén thanh phd Hai Phong cho Cong
ty thué khu dét tai phudmg Béne Hai, thanh pho Hai Phong vai dién tich 14 221.415 m voi thoi ban thué 1a
40 nAm (tir ngay 19 thing 08 tim 2002 dén ngiy 19 thing 08 ném 2042). Cén cir quyét dinh 6 4120/QB-
CT ctia Cyc thué thanh phé HiPhong ngay 03 thang 12 nfim 2014, Cang ty duge mién tién thué dat cia 16
dét trén trong 15 nim (tir thing 03 nfm 2005 dén hét thing 02 nam 2020). Sau thoi gian dige mién gidm
tifn thué ddt, Cong ty ndp tién bué dat theo théng béo hing nam.

Theo hgp dong thué dit s6 270D 15/HDTH - MP ky ngdy 12 thing 06 nfim 2015 gilta Cong ty va Cong 1y
d ph‘fln Fréu trr bt déng sdn Minh Phirong, Cong ty duoe thué 44,417 m* tai Khu edng nghiép MP Binh
Vi vori thiri han thu@ 1 43 namtinh tirngdy ky hop dong dén hét ngiy 30 thing 06 ndm 2057, Téng gid ]
tién thué cho todn b thai gianthué 14 35.292.100.000 ding (¢& bao gdm thud gié tr gia ting 10%). Cong
ty d7 thanh todn todn bi sb tiénnay nhy théng tin ¢& trink by tai Thuyét minh s6 12b.

28
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN CANG DINH VT

Cang Pinh Vi, phudng Bong Hai,
thanh phé Hii Phong, Viét Nam

Bio ¢do tai chinh
cho ndim (i chinh két thiic ngdy 31/12/2025

23

24

26

17

. CHI PHI TAI CHINH

L& chénh l&ch ty gia phit sinh trong nfim

L3 chénh léch ty gid do danh gid lai s6 du cudi nim

. CHI PHI BAN HANG

Chi phi khéc bang tién

. CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nguyen ligu, vit ligu
Chi phi nhin céng

Chi phi khiu hao tai san cb dinh
Chi phi khéc bing tién

. THU NHAP KHAC

Thu nhip tir nhwong bén, thanh |V tai san cb dinh
Tién phat thu dige

Thu nhép tir cong ng khéng phai twd

Thu nhip khic

. CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Tong lgi nhudn ké todn trrde thué
Cic khoan dicu chinh tAng
- Chi phi khing hop 18
Léi ddnh gia lai npoai ¢ cudi ném
e khoan diéu chinh pifam
Ligi e e chia
Lai dinh gid lai ngoai t¢ cudi nam
Thu nhip chju thué thu nhiip doanh nghiép

Chi phi thué thu nhiip doanh nghi¢p hién hinh
{thut suft 20%)

Thué thu nhip doanh nghiép phii ndp diu nim
Thué thu nhip doanh nghiép di ndp trong nim

Thud thu nhip doanh nghiép phii ndp cudi nim

30

Mim 2025 Nam 2024
VND YN
BE.806.974 31.747.734
03 8E1.045 -
152.688.019 31.747.734
MNim 2025 Nam 2024
YND VD
451,552,000 -
461.552.000 -
Nim 2025 Nam 2024
VMDD VMDD
162.550, 861 15,483,735

37.215.3060.863
3.079.882.695
18.813.052.542

52.716.380.7493
2.524.114.141
22.427.540.243

59.270.852.961
_—

77.687.518.910

Niim 2025 Nim 2024

VND VND

2.568.888.839 24.770.787 889
03.319.265
245.635.172

T3.802.947

1.271.045.915

2.U81.646.273

26,141,833 804

Niim 2023 Nem 2024

YND VND

405 368,932,712 403.034.350.211
2.174.744.729 1.691.654.930

1.454.395.152

720.349.577
(71.562.548.135)
(71.562.548.135)

335.931.125.306

LADIG54 030
(FO.6TEI6 144
(A8 380451 480)

{287.012.664)

334.047.641.006

67.196.225.861

15,648 415669
(62.055.017.038)

66.809.528.2401

11.317.503.356
(62 4T8.615.888)

20.789.623.592

15.648.415.669

=



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG PiNH VU
Cang Dinh Vi, phuréng Bong Hai, Bdo cdo tii chinh

thinh pht Hii Phing, Viét Nam

cho ném tai chinh két thilc ngdy 31/12/2025

28

29

. LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Viée tinh todn 18 co bin trén ¢d phiéu ¢6 thé phén phbi cho cdc ¢d déng s& hitu cd phin phé thing clia
Cong ty dirge thye hign dya trén cac sh iBu sau:

Mam 2025 Niim 2024

VND VND
L nhuén thufin sau thué 338.172.706.851 336.224.822.010
Leri nhuéin phin bé cho cb phiéu phf‘j thiing 338.172.706.851 336.224.822.010
Cé phidu phé théng luu hinh binh quén trong nim 40,000,000 40,000.000
Lai co bin trén cb phién 8.454 8.406

Cong ty chua ¢d dy tinh trich Qu¥ khen thuéng, phic lof v Quy hen thidmg Ban diéu hinh trén Lgi
nhudn sau thué tai cac thei didm 1dp Béo cdo tii chinh.

Tai ngiy 31 thing |2 ndm 2025, Chng ty khing co céc ed phicu cé tiém niing suy gidm 1 trén cd phiéu.

CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Nam 2025 Nim 2024

VND VND

Chi phi nguyén ligy, vt ligu 12.415.004,677 20.950.065.531
Chi phi nhén cbng 137.203.848.254 191,278.668 481
Chi phi khdu hao tai san cb dinh 50.442.082.728 58.486.299 205
Chi phi dich vy mua ngoai 70.147.795.889 102.973.253.470
Chi phi khéc bing tién 42.888.434.811 71.428.091.757

313.097.256.359 445.116.378.534

CONG CU TAI CHINH
Quan Iy rai ro thi chinh

Cac loai rii ro ti chinh cta Céng ty c6 thé gip phéi bao gbm rii ro thi truémg, rii ro tin dyng va rii ro
thanh khoan. Cong ty i xdy dung hé théng kiém sodt nhim dam béo sy cin biing & mirc hop |y gitra chi phi
riti ro phit sinh vi chi phi quan Iy rii ro. Ban Téng Gidm doc Céng ty cb trach nhi¢m theo divi quy trink
quan Iy riti ro dé dam bdo sy cin biing hop Iy gifra r0i ro va kiém sodt riii ro.

Riii ro thi trivong
Céng ty ¢b thé s8 glip phai cde rin ro thi trudmg nhu tf gia hoi dodi vi 180 suit.
Riti ro vé ty gid hi dodi:

Corig ty chiu rii ro v& ty gid khi ¢é cic giso dich thyc hién biing don vi tién t& khic véi dbng Viét Nam
nhue: vay, doanh thu, chi phi, ohip khéu vit tur, hing héa, my moc thiét bi,...

Riti ro vé 181 sudt:

Cong ty chiu rii ro ve 13 sndt do gid tri hop 1y cla cde lubng tién trong trong lai cliia mét cdng cy ti chinh
58 bién ding theo nhitng thay di eiia 131 sudt thi tirémg khi Cong ty co phit sinh cde khodn tién giri cf hofic
khong 6 k§ han, ede khoan vay vil ng chiu 1 sudt tha ndi. Cang ty quan 1y rii ro 1ai sudt bing cich phin
ich tinh hinh canh tranh trén thi trdmg dé 6 duge cde 18i suit o loi cho muc dich cia Cong ty.

Riei ro tin dyeng

Rii ro tin dung 12 i ro md mbt bén tham gia trong mdt cong cu tii chinh hodie hop dﬁng khing co kha
nang thire hién dirge nghia vy ciia minh din dén t6n thét vé tii ehinh cho Cong ty. Cong ty €6 cie riti ro tin
dung tir hogt déng sin xudt kinh doanh (chit yéu dbi véi cde khodn phai thu khach héing) va hoat dgng tai
chinh (bao gbm tién giri ngin hing, cho vay vil ciic edng cy thi chinh khic).
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG DiNH VI

Cang Dinh Vi, phirémg Béng Hai,
thanh phd Hii Phong, Viét Nam

B:ia cao Lai chinh
cho nim tai chinh két thae ngiy 31/12/2025
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Tir | ndm Trén 1 niim
e xudng dén 5 nam Trén 5 nim Cong
VNI VND VIND VMND
Tai ngay 31/12/2025
Tién 24.520.673.708 - - 24.520.673.708
Phai thu khach £3.963.943.609 - - B3.963.043 669
hang, phai thu
khac
Cac khodn cho  1.122.000.000.000 - - 1.122.000.000.000
vay
1.230.484.617.377 - - 1.230.484.617.377
Tai ngay 01/01/2025
Tién 27.127,499.399 - - 27.127.499.399
Phii thu khich 101.318.640.141 92 S86.000 - 101.411.626.14]
hang, phai thu
khac
Ciic khoan cho 1.147.000.000.000 - - 1. 147.000.000.000
Vay
1.275.446.139.540 92.986.000 - 1.275.539.1 25.5&

i ro thanh khodn

14 ro thanh khodn 14 rii ro Cong ty giip kho khiin khi thiee hign cde nghia vy tai chinh dén han thanh toan
do thiéu véin, Rid ro thanh khoan ciia Cong ty chii yéu phat sinh tir viéc céc tdi sén tai chinh va ng phii tré
il chinh ¢6 cdc thii diém dao hgn khée nhau.

Théri han thanh todn clia céc khodn ng phai trd tAi chinh dya trén ¢ic Khoan thanh todn dir kién theo hop
déng (trén co sir dong tidn eda cle khodn gbe) nhur sau:

Tir 1 nam Trén 1 ndm
1l xudng dén 5 niim Trén 5 nfim Cong
WHND VYND VYND VND
Tai nghy 31/12/2025
Phat tré ngui 16.536.099.146 - - 16.536.099. 146
hiin, phai tei
khie
Chi phi phai wa 254.222.557 - - 254,222,557
16.790.321.703 - - 16.790.321.703
Tai nghy 01/01/2025
Plidi tra ngudi 21.504.902.496 - - 21.504.962.496
ban, phai tra
khiae
Chi phi phii trd 232.970.958 - - 232.970.956
21,737.933.452 - = 21.737.933.452

Cdng ty cho ring mic di tdp trung rii ro déi voéi vide i no 1 thip. Céng ty oo khi niing thanh todn ede
khoin ng dén han tir dong tién tir hoat déng kinh doanh va tién thu tir cic t4i sin t4i chinh déo han.

. NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAIL CHINH

Khing c6 sy kién trong yéu ndo xiy ra sau ngay két thic nfim tai chinh ddi héi duge didu chinh hay cing ho
trén Béo cdo tai chinh nay.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN CANG PINH VD

Cang Binh Vi, phurémg Déng Hai,
thinh phé Hai Phong, Vigt Nam

Bin can tai chinh
cho niim tai chinh két thiie ngay 31/12/2025
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. NGHIEP VU VA SO DU VOT CAC BEN LIEN QUAN

Danh sich vi mdi quan hé gifia cde bén lién quan vi Cong ty nhir sau:

Bin lién quan

Moi quan h¢

Tdng Céng ty Hang hai Viét Nam - Cang ty Cd phin
Céng ty C6 phin Cing Hai Phong

Cong ty TNHH Tiép viin SITC - Binh Vi

Cong ty C6 philn VIMC Logistics

Cong ty Co phiin Cing VIMC Binh Vi

Céng ty C6 philn Phit trién Hang hai

Cong ty Ch phiin Pai 1y Hang hai Viét Nam

Coing ty C6 phin Tur vin xiy dung céng trinh hing hai
Ching ty TNHH Vin tai hing Céng nghé Cao

Chng ty TNHH M6t thanh vién Vin tai Bién Dong
Céng ty TNHI Khai thic container Vigt Nam

Céng ty C phan Lai dét va Vin tai Cing Hii Phong
Cong ty C& phin Dich vy k¥ thudt va dao tao Cing Hai Phang

Céng ty TNHH Mgt thanh vién Trung tim y t& Céng Hai Phimng

Caong ty TNHH Mt thimh vién Céng Hodng Diéu Chia Ve
Cong ty C6 phin Hang hai Dong D6

Cong ty CO philn Bai 1y thu bifn vi Logistics Vosco

Cong tv C6 phitn Thueng mai va Dich vy Vosco

Cong ty Cih phiin THeh vu vin tai vi Thiromg mai

Cong ty CO phén HPH Logistics

Cong ty TNHH Céng québc té TIL Cang Hai Phong

Cong ty TNHH Vin tai qubc 8 Nhat - Vigt

Céng ty C6 phin Vit o néng san

Céng ty C6 phan Diu tir phét trién San gon Chi Link

Cong ty TMNHH Mt thanh vién Supe Lin Apromaco Lio Cai
Cong ty TNHH Khodng sdn Apromaco

Ching ty C& phin Déu tw vd Thirong mai hing hai Hai Phong

Cong ty C6 phin Dich vy k¥ thudt Cang Hai Phong

Cong ty C6 phiin Viin tai container Dang D6 - Céng Hai Phong

Cie thinh vién trong Hi ﬁﬁng guan tri, Ban Téng Giam ddc,
Ban Kiém soit, ngudd quin 1y khic ciia Cong ty va ngudi 6

lién quan cia cde cd nhiln niy

Cong ty me 16i cao

Céng ty me ryc tiep

Cong ty lién két

Cong ty con clng 1dp dodin

Cong ty con clng tip dodn

Cong ty con chng tip dodn

Cing ty con cidng tip dodn

Céng Ly con clng thp dodn

Cdng ty com cong tip dodn

Céng ty con cing tap doan

Cing ty com cung tip dodn

Céng ty con cling 1dp doan

Céng ty con cing tip doan

Céng ty con elng tip doan

Cang ry eon clng @p doan

Cong ty lién két clim Cong Ly me thi cao
Cong ty lien két cin Cong tv mg tHi can
Cong ty lign kit el Cing 1y me 15i can
Cong ty lién két cla Cong ty mo thi cao
Cong ty lién két cia Cong ty me trure tiép
Céng ty lién két cia Cang ty me frire tiép
Cing ty lién két cia Cang ty me 16i cao
Ong MNguyén Tién Ding - Phé Chi tich
Hoi dong quin i Cong ty déng thii 1a
Cha tich Héi dong qudn trj cdng 1y ndy
Ong Nguyén Tién Ding - Phé Chi tich
Hi ding quén i Céng 1y déng théi 14
Chii tich Hoi dimg quén tri cing ty niy
Ong Nguyén Tién Diing - Pho Ch tich
@i dong quan i Céng ty dbng thai la
Ch tich efing ty nay

Ong Cao Xufin Hop - Thiénh vién Ban
Kiém sodt Cong ty ding thoi la Thinh
vién Hoi ding thinh vién cong ty niy

Ong Chu Minh Hodng - Thanh vién Héi
dimg quim tr] Cong ty (161 ngdy 09 thing
07 nam 2025) ding thii 14 Chit tich Hai
déng quan trj cong ty niy

Chng chung Thinh vién Hoi déng quan trj
li Gng Nguyén Viér Hid

Cing chung Triimg Ban kiém sodt 14 bi
Tran Thj Thanh Hai

Ngoii ¢de thing tin véi cde bén lign quan df trink bay tai cdc thuyét minh wén, Cong ty eon eb cac gino

dich phit sinh trong ndm vii cac bén lidn quan nhir sau:
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG DINH VU

Cing Pinh VI, phwémg Déng Hai, Bio cho tai chinh
thanh phd Hai Phéng, Viét Mam cho nim tai chinh két thic npay 31/12/2025

33 .SOLIEU SO SANH

$d litu so sdnh trén Bang can déi ké todn, Bdo cdo két qua hoat ding kinh doanh vi cic thuyét minh tuong
{rng l4 so liéu trén Béo cdo ti chinh cho nam tai chinh két thic ngiy 31 thang 12 nin 2024 d3 duge Cong
ty TNHH Hang Kiém todn AASC kiém todn, SO li¢u so sinh trén Bdo cdo luu chuyén tién 1§ 14 sé ligu do
Céng ty lap va chira duge kitm todn do nam tai chinh két thie nghy 31 thang 12 nim 2025 li nam i chinh
i tign Cong ty lip Bio céo luu chuyén tién té theo phuong phép gidn tiép.

W

L& Thi Hai Thanh Poan Minh Trung
Netrdi lip Ké tofn tnimg

Hai Phong, ngay 11 thang 02 niim 2026
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