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. i CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CO PHAN Péc lip — Tw do — Hanh phiic

Ha Noi, ngay 13 thang 5 nam 2024

XAY LAP VA SAN XUAT CONG NGHIEP

sé: 99 /BC-CIPC
BAO CAO THUONG NIEN NAM 2023

Kinh giri: - Uy ban chitng khodn nha nuée
- S& giao dich chirmg khoan Ha Noi

I/ THONG TIN CHUNG
1. Thong tin khai quat

- Tén giao dich: CONG TY CO PHAN XAY LAP VA SAN XUAT CONG NGHIEP

- Gidy chimg nhin ding ky doanh nghiép sé: 0101058736 do S& Ké hoach va Diu
tir thanh phé Ha N§i cép lan déu ngay 31/03/2006. cip thay ddi lan 13 ngay 13/7/2022.

- Vén diéu 1&: 45.450.000.000,VND

- Pia chi tru so: Téng 4, toa nha hdn hop Séng Pa, dudmg Trin Pha, phudng Vin
Quan. quéin Ha Dong, Ha Nji.

- Dién thoai: 0433120165 Fax: 0433120141

- Website: www.cipe.vn - Mi ¢ phiéu: CIP
* Qua trinh hinh thanh va phat trién:

Céng ty cb phin Xay 1dp va San xuit Cong nghiép tién than la Cong ty Xay lip va
San xuit Coéng nghiép, duge thanh ldp ngay 04/6/1059 theo Nghi dinh 388 cua Thu tuong
Chinh phu, thuje Téng Cong ty Xay dyng Cong nghiép Viét Nam (Nay la Téng Cong ty
CP Xay dung Cong nghiép Viét Nam) — B§ Cong Thuong.

Ngay 20/5/1993 theo Quyét dinh 50 250-QD/TCNSDT cia B§ truong Bo Cong
nghiép ning Quyet dinh t’hﬁnh lap lai Cong ty Xéy lap IT duoc phép dat try s& tai Phuong
Trung Thanh — Thanh pho Thai Nguyén — tinh Thai Nguyén.

Ngﬁy 3{},"’{',’ 1996 theo Quyét dinh sé 212/QP -TCCB cta Bé trwong Bo Cong
nghiép vé viéc ddi tén Céng ty Xay ldp (tén cii 1a Cong ty Xdy lap 1I) thanh Céng ty Xay
lip va San xudt Céng nghiép thude Tong Cong ty Thép Viét Nam.

Nam 1998, Cong ty duge sip xép lai tir thanh vién cia Téng Céng ty Thép chuyén
sang cung mot s6 don vi cia By Cong nghiép dé thinh lip Tong Céng ty Xdy dung Cong
nghiép Viét Nam (nay 12 Tong Céng ty c¢d phin Xay dyng Céng nghiép Viét Nam) cho
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phit hop véi nganh nghé kinh doanh, mé hinh quan 1y xdy lip da dang san phim , nhén
thau cong trinh 1ém tron géi ké ca tir vén thiét ké,.v.v.v..

Nam 2005, thwc hién chi truong va 1§ trinh cé phan héa doanh nghiép Nha nudc,
theo Quyét dinh s6 2980/QD-BCN ngay 22/9/2005 va Quyét dinh s 281/QD-BCN ngay
13/2/2006 cia B truong B Cong nghiép vé viée phé duyét phuong an ¢d phan hoa va
chuyén Céng ty Xay lip va San xudt Céng nghiép thanh Cong ty ¢6 phan Xay lip va San
xuat Cong nghiép (tén viét tat 1a: CIPC. Ma ¢ phiéu: CIP)

2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh:

Céng ty hoat dong theo Gidy chimg nhin ding ky kinh doanh Céng ty ¢b phiin sb:
010311630 do S ké hoach va Pau tu cdp (lin diu) ngdy 31/3/2006; dang ky thay ddi lin
hai ngay 21/5/2006; dang ky thay ddi lin ba ngay 23/5/2011; dang ky thay dbi lin bon
ngay 04/5/2012; ding ky thay dbi kinh doanh lan nim ngay 30/5/2012, dang ky thay doi
lin 6 ngay 16/5/2014, dang ky thay d6i lin 7 ngay 20/5/2014, dang ky thay ddi lan 8 ngay
04/12/2014, ding ky thay d6i lan 9 ngay 02/4/2015, ding ky thay d6i lin 10 ngay
04/6/2016, ding ky thay doi lin 11 ngay. 11/10/2018, ding ky thay ddi lin 12 ngay
17/12/2020, ding ky thay d6i lan 13 ngay 13/7/2022. Mi s6 doanh nghiép hién tai la:
0101058736.

- Nginh nghé kinh doanh chinh:

IT Tén nganh Mi
nganh
I | Lip diit hé thong xdy dyng khac 4329

Chi tiét: Lap dit hé thdng thiét bi khéc khong thude vé dién, hé théng
dng tudi nude, hé thong 16 swai va didu hoa nhiét dé hoic mdy moc
cong nghiép trong nganh xdy dung va xiy dung k¥ thuat dan dung;

- Lap dat hé théng thiét bj cong nghiép trong nganh xdy dyng va xéy
dyng din dung nhu:

+ Thang mdy, cau thang tr dong,

+ Cac loai cira ty ding,

+ Hé thdng dén chiéu sang,

+ Hé théng hit bui,

+ Hé thdng dm thanh,

+ Hé thong thiét bi danh cho vui choi giai tri;

- Liip dat thiét bj cong nghé, dién nude, do luong, phong ching chéy:

2 | Lap dit hé thong dién 4321
3 Hoan thi¢n cong trinh xdy dung. 4330
4 | San xudt cic thiét bi ning, ha va bdc xép. 2816
5 | San xuét khac chua duge phén bd vao dau 3290

Chi tiét: San xudt cac loai vét ligu xay dung
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Sian xudt d6 gb xiy dyung,

1622

Ciit tao dang va hoan thién da.

2396

San xudit thiing, bé chira va dung cu chira dyng bing kim logi.

2512 |
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Gia cong co khi, xir Iy va trang phi kim loai.

2592

Lip dit may moc va thiét bi cong nghiép.

3320

Pha d@,

4311

Chuiin bj mat bang,

4312

Hoat déng xéy dung chuyén dung khac

Chi tiét: Hoat dong xdy dung chuyén dung trong mét by phin théng
thuromg khac nhau vé thé loai cdu tric, yéu ciu phai ¢6 ky ning riéng
chuyén siu hodc phai co thiét bj diing riéng nhu:

+ Xéav dyng nén méng clia tda nha, gdm dong coc,

+ Thir dd am va céc cong viée thir nude,

+ Chéng am cdc tda nha,

+ Chén chén tru,

+ D& b cac phén thép khéng tir san Xuit,

+ Ubn thép,

+ Xdy gach va dit da,

+ Lop mai bao phu toa nha,

+ Dyng gian gido va céc cong vige tao dyng mat bang d& b:Eu hoac pha
hiy cac cong trinh xdy dung trir viée thué gidn gido va mat bang,

4390

14

Bén buén may moe, thiét bi va phu ting may khac
Chi tiét: Ban budn méy mae, thiét bj dién, vat liéu dién (may phat dién,
dong co dién, diy dién va thict bi khac ding trong mach di¢n)

4659

Hoat déng kién tric va tu van k¥ thuét c6 lién quan

Chi tiét: - Gidgm sat thi cong xdy dyng cong trinh dén dyng, linh vye
chuyén mén gidm sat: Xdy dung va hoan thi¢n;

- Thiét ké két ciu cong trinh din dung, cong nghiép, ha ting k¥ thuit;

- Tu vin déu tw, ldp dy an va tong ldp du toan, quan ly du an (khdng
bao gom dich vu thiét ké cong trinh);

- Lip du 4n ddu tu xay dyng; Thiét ké kién tric cong trinh; Thiét ké ket
cdu céng trinh din dung, cong nghiép; Thiét ké cong trinh cap thodt
mudre; Thiét ké hé thong dién cong trinh din dung, céng nghiép; Giam
sat ldp dit thiét bi dién cong trinh din-dung; Giam sat xiy dung va hoin
thién céng trinh din dung, cong nghiép; Lap, thim tra tong mirc dau tu;
Danh gia hidu qua dy 4n déu tu xay dung céng trinh; Xdc dinh chi tiéu
suit vén dau tw, dinh mire, don gid xdy dung céng trinh, chi s6 gid xay
dumng; Po boc khéi Iwrgng xay dung céng trinh; Lap thdm tra dir toan
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xdy dung cong trinh; Xac dinh gid goi thau, gid Hc_rp dong trong hoat

dong xly dung; Kiém soit chi phi xdy dumg cong trinh; Lap hd so thanh
quyét todn hgp déng; Lap hé so thanh toan, quyét toan vén diu tir xay
dyng cong trinh;
16 | Kinh doanh bit déng san, quyén sir dung dét thue chu s hiru, cha sa | 6810
dung hodc di thué.
Chi tiét: Kinh doanh bit dong san.
17 | Lap diit h¢ thong cdp, thodt nudc, hé théng swsi vi didu hoa khéng khi 4322
18 | Hoat dong dich vu hd trg khéc lién quan dén van tai 5229
Chi tiét: Dich vy vin tai duong bé, dai Iy hang héa, cho thué thiét bj va
kho bii;
19 | Sin xudt bé tong va cac san phim tir bé tong, xi ming va thach cao 2395
20 | Ban buédn vt liéu, thiét bj lap dit khic trong xay dyng 4663
Chi tict: - Mua, ban thiét bi, vt tw k¥ thudt, vat liéu xay dung;
21 | Xay dung nha dé & 4101
(chinh)
122 | Xéy dyng nha khong dé & 4102
23 | Sin xuét cde cdu kién kim loai 2511
Chi tiét: - Sin xudt két cdu thép, nha tién ché, thiét bi phi tiéu chun,
B tam lop, kim loai va phu kién.
24 | Xdy dyng cong trinh dién 4221
25 | Xay dyng céng trinh ciip, thoat nudc 4222
26 | Xay dyng cong trinh vién théng, thong tin lién lac 4223
27 | Gido duc nha tré 8511
28 | Xay dung cdng trinh cong ich khac 4229
29 | Dai ly méi gioi diu, gia hing hod 4610
Chi tiét: Pai ly, méi gidi (khong bao gdm méi gi6i bat dong san va moi
gidi hén nhin ¢6 yéu t6 nude ngoii)
30 | Gido duc miu gido . 8512
31 | Xay dyng céng trinh k¥ thuit dan dung khic 4299
Chi tiét: - Xéy 1ip dwéng diy va tram bién ap dén 220KW
- Xay lip duomg diy va tram bién dp, cong trinh ngudn dién;
- Xdy dyng cdc cdng trinh cong nghiép va dan dung dén nhém A: Cic
cong trinh ky thuft ha ting, khu cong nghiép va khu din cu; Céng trinh
giao théng dudmg bd, ciu cang, thuy loi:
32| Gido duc tiéu hec g5
33 | Pio tgo so cip 8531
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34 | Gido duc trung hoc co so 8522
35 | Gido duc trung hoc pho thong 8523
36 | DPao tao trung cip 8532
37 | Dich vu lwu trd ngin ngay 5510
Chi tiét: Cho cdng nhén thué luu tri

3. Théng tin vé mé hinh quin tri, to chirc kinh doanh va by miy quin Iy
* Hé théng quan tri:

PAI HOIDONG CO

HOI PONG QUAN BAN KIEM SOAT

GIAM BOC
r
, }
PHO GIAM bOC SR S e . PHO GIAM BOC

:

h
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PHONG KE HOACH PHONG QUAN LY PHONG TAI PHONG HANH
K¥ THUAT - » THI CONG *--% | CHINHKETOAN |<--- | CHINHTONG HOP
: : : I
] , I |
CHINHANIL VDD BAN QUAN LY DU/ BAN DIEU HANH DOTXAY LAP
AN CONG TRUONG

Ghi chi: : La mdi quan hé chi dao tryc tiép;

«-----+ : LA mbi quan hé gidn tiép, qua lai, lién két hd trg.

# Cic Cong ty me, Cong ty con, cong ty lién két, Chi nhéinh, VPDD
Cong ty me

Téng Cong ty CP Xéy dung Cong nghiép Viét Nam
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- Dia chi: Toa nha sb 5 Lang Ha, Ha Ngi

“ $6 lugng cb phdn ndm giir: 2.370.093 ¢b phiéu

- Ty 1& s& hiru: 52.15%

Cic Céng ty lién danh, lién két:

a.  Congty co phin bao bi Song Cong

- Pia chi: Thi xd Song Cong, tinh Thai Nguyén

. Pién thoai:02803861123 Fax:02803861123

- Vén diéu 1&: 11.057.500.0004

Ty 1& vén gop ciia CIPC: 38%; tuong, dwong: 4.200.000.000 ddng

Cong ty C6 phin Bé tong ly tim VINAINCON

- Pia chi: Huyén Nam Sach - Hai Duong

- bién thoai: Fax:

Vén didu 1&: 40.000.000.000d

Ty 1 vén gop ctia CIPC:20%:; tuong duong: 8.000.000.000 dong

Téng Cong ty Co phian VINAINCON

Dia chi: Toa nha s6 5 Lang Ha, Ba Dinh, Ha N§i

Dién thoai: Fax: '

: Vén didu 1&: 550.000.000.000 dong

Ty.18 vén gop cia CIPC: 0,36%; twong duong: 2.000,000.000 dong (theo ménh gid)
Céng ty Cb phan Xay lip va San xudt cdng nghiép Dire Giang

- Dia chi: 106 Birc Giang, phuong Dire Giang, Long Bién, Ha Noi

- Bién thoai: Fax:

. Vén diéu 1&: 12.000.000.0004

. Ty 1& vén gop ciia CIPC:10%; twong duong: 1.200.000.000 dong

Chi nhanh va vin phéng dai dién

a.  Chinhanh Céng ty CP Xay ldp va SX Céng nghiép - Xi nghiép xdy Iap va thi cong
co gidi:

- Pia chi: Phuimg Thugng Dinh - Quén Thanh Xuin - TP Ha Ni

- Tel/ fax: 04.35584472/04.38584274

b.  Chi nhanh Céng ty CP Xay lip va SX Cong nghiép - Xi nghiép Xéy ldp va Khio
sdt Cong trinh:

- Pija chi: Thanh tri, TP Hi Néi

- Tel/ fax: 04.38610994 / 38610994

Chi nhanh Céng ty CP Xy lip va SX Céng nghiép - Xi nghiép Xay lip 4:
! Dia chi: Phii Dién, Huyén Tir Liém, Ha Ngi

5 Tel/ fax: 04.37659072 / 04.38372736

d. VPBD cong ty tai Quing Ninh:

- Dia chi : phudng Cam Thinh, Thi xi Cam Pha, tinh Quang Ninh

- Dién thoai : 033.3865166 Fax: 033.3865166

4. Dinh huéng phat trién:
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Tép trung phat trién vio linh vue {:hmh la xdy lap cong ngh:r;p xdy lap cong nghigp
dan dung; khai thic cic hop dong c6 nguon vun rd rang, dong tién on dinh, kha ning thanh
toan cao, dic biét la cac cong trinh c6 ngudn von NSNN.

Ting cudng cong tic kiém tra, kiém sodt chi phi cic cong trinh; thudmg xuyén doi
chiéu cong ng phai thu — phai tra cac cong trinh.

Téap trung thu héi cf:-ng no, dac biét 1a cac cong trinh dd c6 diy du hd so phap ly: doi
v no cd nhan t:ep tuc yéu ciu tra ne.

Lam viée ngdn hing dé dwoc 4p dung nhimg chinh sach, ché do wu tién vé lai vay,
chinh sédch tai sin, diic biét la ndng han mir¢ tin dung bao lanh, nhim giam ap lye tai chinh
déi véi Cong ty trong giai doan khé khin hién nay.

Tiép tuc tinh giam b§ may. tuyén chon nhén lue chiit luong cao nhim thu hit moi
ngudn lye dap tmg duge yéu ciu thi cong nhimng cong trinh phire tap va ¢6 quy moé ln.

Néng cao thu nhdp ngudi lao déng trén co sé ting nang suit lao dong, hiéu qua
cong vi¢e cua tirng vi tri,

Tang cudng cdng tac an toan vé sinh lao dfng theo chidu sdu, dép (g yéu cdu thi
cong cdc dir an, nha cao ting, cong trinh ¢6 diéu kién thi cong phirc tap, tranh rii ro trong
lao dgng.

Tiép tuc thuc hién cong tic thodi vén ciia Céng ty tai mot sd don vi hoat déng kém
hidu qua trong théi gian qua va viée diu tr chéo vao Céng ty me.

5. Ciée riii ro:

Véi nganh nghé dic thi 13 Xy lip din dung va cong nghiép, nén c¢6 nhiéu nhimg
rii ro ludn tiém an tir khich quan mang lai nhu: Bién dong khé ludng trude vé gia ca doi
véi vét tu, bién dong vé co ché chinh sich vi mé cua nha nudce, bién dong vé sy dich
chuyén cia thi trromg, dic biét la cong tic quyét todn cong trinh, dy én (do thoi gian thi
cong thudmg ked dai, phire tap,...) ...

Ngoai ra mic da Cong ty ludn dat van dé quan tim dén ATLD, VSCN, PCCN lén
hang diu, nhung véi nhimg rii ro khéng mong mudn s& ludn lam anh huéng dén hiéu qua
SXKD chung cua toan Cong ty.

1/ TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM 2023
1. Két qui hoat djng SXKD 2023
DVT: tridu dong

TSIE | '
TT Chi tiéu PVT | KH2023 | TH2023 | TWKH |  Ghichd
(%)
1 | Téng doanh thu Trd | 250390 | 50.444 | 31.6
- Doanh thu XL&SXCN nt 247.406 | 43.968
- Kinh doanh khac nt 2. 984 6.476
2 | Lei nhudn trude thué (*) Tr.d 557 133
3 | Téng quy luong Tr.d 3.182 2.088




Ty 1§
TT Chi tiéu PVT | KH2023 | TH2023 | TH/KH |  Ghicha
(%)
Tién luong binh quén (LD
Ping/th | 11.300.000 | 8.700,000
4 | trong dank shck) ng/
% Khéng Khéng
o iy [
5 | Chia ¢o tirc %o chia ahi

Ghi chii:

- Loi nhugn 2023 chiea bao gém xir Iy ton tai tai chinh tai ede cong trinh.

- Tién lucmg 2023 dd dwoc quyét todn va duge diea vao chi phi hop Ié.

2. To chire va nhan sy

o/ Danh sich Ban diéu hanh (Danh séch, tom tdt 1y lich va ty 1¢ s& hiru ¢d phin c6 quyén
bidu quyét va cic chimg khodn khic do céng ty phét hanh cta Tong Giam doc, cic Pho
Téng giam ddc, Ké toan truong va cc can bd quan 1y khac)

Giam dde: Tran Vin Long.
Phé Giam doe: Pham Hiing.

Phé Gidam dbe: Nguyén Hing Anh.

Ké toan truomg: D3 Vin Hing,

b/ Nhimg thay doi trong ban diéu hanh:

¢/ Thng sb can bd, nhan vién dén 31/12/2023: 17 ngudi

Luong binh quan 8.700.000, d/ng/thg.

3. Tinh hinh ddu t/ tinh hinh thue hién cdc dy an :

a) Diu tu dyr én: Tiép tuc ra soat va danh gid lai cdc dy dn, hoan thién cdc thi tuc,

hé so phap 1y phi hop véi quy dinh clia phap ludt dé khai thac higu qua dbi véi timg dy an,
b). Déu tr gop von vio cac Cong ty lién két khac 1a:

-Voén dau tu vio Céng ty CP Bao bi Séng Cong:

- Vén diu tr vao VINAINCON:

- Vién ddu tr vio Cong ty CP bé tong VINAINCON:
- Vén diu tu vao Cong ty CP XL&SXCN Dirc Giang:

4. Tinh hinh tai chinh:

CP nim giir; 21.000
CP ném giir: 0
CP nim giir: 0
CP ném giir: 0

15.580.000.000.d
4.200.000.000.d
2.180.000.000,d
8.000.000.000,d

1.200.000.000,d4

a) Tinh hinh tai chinh
Chi tiéu Niim 2022 | Nim 2023 ii?m"g
Doanh thu thuin 94,127 43968 | (53%)
Li nhudn tir hoat ddng kinh doanh (LN gdp) 1.990 815  (59%)
Loi nhuiin khéc 4.954 4.987 1%
Loi nhuéin trurde thué 122 133 9%
Loi nhudn sau thué 122 133 9%
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b) Céc chi tidu tai chinh chi yéu

Niam 2022

doanh/Doanh thu thuin

Chi tiéu Nim2023 | Ghichu
1. Chi tiéu vé kha néng thanh todn
+ Hé s thanh todn ngan han:

Téi san ngfin han/Ng ngin han 0,91 0.91
+ Hé s0 thanh toan nhanh:

Tai san ngin han - Hang ton kho 0,63 0,64

N ngf-!.n han

2. Chi tiéu vé ¢co ¢du von
+ Hé s6 No/Téng tai san 0.94 0,94
+ Hé 6 Nog/Vén chi s& hitu 14,9 14,67
3. Chi tiéu vé néng lwe hoat dong
+ Vong quay hang ton kho:
Gia von hing ban/Hang ton kho 1,25 0,61
Doanh thu thuéin/Tdng tai san 0,33 0,16
4. Chi tiéu vé kha ndng sinh loi
+ Heé s6 Loi nhudn sau thué/Doanh thu thuin 0,001 0,003
+ Hé sb Loi nhu@n sau thué/Vén chii sa hiru 0,01 0,01
+ Hé s6 Loi nhudn sau thué/Tong tai san 0,0004 0,0005
+ Hé s§ Lgi nhuin tir hoat dong kinh 0.05) ©O.11)

5. Co ciiu ¢ dong, thay doi vén dau tr ciia chi sé hiru

a) C6 phiin: Téng sé ¢o phin dang lru hanh: 4.545.000 ¢6 phén

b) Co cu ¢ dbng:

- Cb d6ng 16n: Tong Céng ty ¢b phin Xy dung cong nghiép Viét Nam: 52,15%

- Céc ¢o dong khéc: 47,85%
- Cé dong 1 t chire: 02 cd dong
- Cb dong 1a ngudi nude ngoai: 01

¢) Tinh hinh thay d6i vén diu tu ciia chi s¢ hiru: Khéng ¢6 thay doi

d) Giao dich ¢6 phiéu quy: Khong c6 ¢d phiéu quy
¢) Cac chimg khoan khac: Khong ¢6

6. Béo cdo tic dong lién quan dén méi trudmg va xa hoi ciia Cong ty

6.1 Tac dong 1én mobi trudmg
6.2 Quan |y ngudn nguyén liéu
6.3 Tiéu thu ning lugng

AR A e R Nl N



6.4 Ticéu thu muréc
6.5 Tudn tha phép ludt vé bio vé moi trudmg

Céng ty ludn chép hanh ding cic quy dinh vé bao vé méi trudmg
6.6 Céc chinh séch déi voi nguoi lao dong
a) S6 lwgng can by nhan vién: 17 ngudi; Mire luong binh quén: 8.700.000, d/ng/thg
b) Chinh sich lao dong nhim dam bao stre khoe, an toan va phiic lgi ctia ngudi lao dong:

Céng ty c6 ché d6 @n ca cho toan b can b nhén vién trong Cong ty. Céc ngay €.
tét trong ndim déu dugc thuéng tién, hing nam déu ¢6 td chirc cho can b nhén vién di
tham quan. Thuéng xuyén t chire cic hoat ddng Viin hoa - thé thao nhdm ning cao doi
song tinh thin cho ngudi lao dong.
¢) Hoat ddng déo tao ngudi lao dong:

Cong ty thue hién viée dio tao ngudi lao dong theo hinh thire dio tao tai chd, cip
nhit cdc kién thitc x@ hi, nhitng phdt trién cdng nghé va cic ché dg, chinh sach méi cua
Nha nuoc.

6.7) Bdo cdo lién quan dén trach nhiém déi V@i cong dong dia phuong

Luén ¢6 tinh thin hd trg cong dong va cong tac xa hoi tai dja phuong
6.8 Béo cao lién quan dén thi truomg vén xanh theo hudng din cia UBCKNN
11/ BAO CAO VA PANH GIA CUA BAN GIAM bOC
1. Dénh gid két qua hoat déng SXKD:

Nam 2023 ting truéng kinh té toan ciu suy giam, nhiéu nén kinh té 16n tang trudmg
chdm, tiém 4n nhiéu rii ro. Trong nude, khai diu 1a nhimg kho khan chuyén tiép tir 2022
tdc dong dén cée yéu t6 cu thé nhu mdt bing Ii suit ddu nam 2023, thj truong trdi phiéu bi
tic dong ning né boi céc dién bién xau trén thi trudmg tai chinh trong nude tir cic vy viée
tiéu cuc.... Cac doanh nghiép. dic biét la doanh nghiép bit déng san, xdy dung, dién, ning
lugng.... gip rat nhiéu kho khin . Mic dt Chinh phu da thyc hién mot so chinh sach h trg
thi truémg BDS, thi trudmg trai phidu va thio g khé khian cho doanh nghiép nhung dénh
gia chung 2023 1a nam dic biét kho khin va an chira nhiéu thich thirc doi véi hoat dong
cua cac doanh nghiép noi chung va Cong ty noi riéng.

Trude thue trang khd khin chung cta nén kinh té, dp lyc tir nhitng ton tai tai chinh

ning né ciia cdc nam trude dé lai chwra xar ly, thu hoi duge Cong ty tap trung chu }'éu trong

nam 2023 13 thue hién cdc giai phép phit hop nhim duy tri hoat déng doanh nghiép, khai
thac nguén lyc tai san ¢ sin, x Iy va thu hoi céng ng, timg budce thio g kho khan tai
chinh, xdy dyng cung c6 bd may, tiép cdn va thue hién cdng tac chuan bj tham gia mét sb
thi tredmg va du an méi trong thoi gian toi ...

2. Tinh hinh tai chinh:

a) Tinh hinh tai san: Cudi nim 2023 tong tai san cta Cong ty 1a 283 ty, giam 15 % so véi
niam 2022,

b) Tinh hinh no phai trd: No phai tra ndm 2023 1a 266 ty, giam 16 % so véi nim 2022.
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3. Nhirng cii tién vé co céiu t6 chire, chinh sach, quin ly

Thue hién co cau, sip xép lai cdc phong ban theo muc ti€u tinh giam s0 lugng, ning
cao chit lugng can b va phil hop véi dinh huéng phat trien Cong ty.

Nam 2023 cong tac quin tri duge ting cuomg, Cong téc nhén sy thanh vién HDQT
duge diéu chinh tai PHDCD thudmg nién nam 2023.

4. Ké hoach phit trién trong twong lai:

- Cong tc thi trudng: Tiép tuc ciing c6 va ning cao gid tri thuong hi¢u, khai th"u,
thi truomg xdy dyng din dung, cong nghiép, dic biét chi trong cac dy dn co ngudn von
ngén sach nha nudc, nguon von rd rang, ....

- Céng téc quan 1y hoat dong SXKD: Ra sodat va hoan thién co ché quan Iy, dam
béo tinh céng khai, minh bach phit hop véi quy dinh cta phép ludt: tao didu kién 16i da dé
thu hit cac ngudn lue dam dam lgi ich cho Céng ty va cac ddi tac.

- Cor cu lai bd may quan Iy tir cong ty dén cdc chi nhanh, tuyén dung va dio tao cic
lao dong 6 chuyén mén siu; xdy dung ché do khen thuong dé dé khuyén khich v thu hit
nguoi lao dong.....

- Huy déng cic ngudn lye tai chinh dé dam bao von cho san xudt kinh doanh.

- Tiép tuc ra soat, danh gid va 1am rd céc ton tai tai chinh tai céng ty va cic chi
nhénh dé ¢ phuong én xir ly.

5. Giai trinh ciia Ban Giam doc d6i véi y kién kmm toan (néu ¢6)- (Truwdng hop ¥ iuen
kiém toin khong phai la y kién chép nhin toan phin)

Céng ty bio cdo giai trinh vé két qua san xuit kinh doanh céc y kién cua kiém toan
vién tai Bao cdo tai chinh nam 2023 nhu sau:

5.1. D6i v6i cée khoan cong ng phai thu, phai tra khéng bién déng: Péy la cac
khoan cong ng phéi thu, phai tra chua phat sinh nghia vu phai thu, phai tra hodc cac khodin
céng ng cla céc cong trinh do dang, ton dong chua thanh quyét todn duge véi Chu dau tu,
vai cac Do va cée nha thau phy.

5.2. Déi vdi chi phi do dang céng trinh K2 Céu Dién: Cong trinh da thi cong xong tir
nhiéu ndm, trong qué trinh thi céng ¢6 phét sinh mdt s6 chi phi (ngoai hgp dong) véi gid tri
trén 27,7 ty dong, don vj di ]&p hé so dé nghi Chi didu tr xem xét nhung dén nay van chua
duge phé duyét va thanh quyét toan dir an. Do viy don vi chua di co s&r dé xuat hua dom
doanh thu déi vdi toan bo chi phi noi trén theo quy dinh.

5.3. Di véi chi phi do dang khong bién dong trong nim so tién 26,68 ty dong (giam
1,71 ty ddng so véi ndm 2022): Py la cac cong trinh do dang chua duge Chu diu tr
nghiém thu, thanh quyét todn nén don vi chira dii co s& dé xudt héa don doanh thu déi véi
chi phi do dang theo quy dinh.

5.4, D6i voi viée trich 1ap dy phong-diu tir tai chinh: Do két qua kinh doanh nim
2023 con thip nén Céng ty chuwa thuc hién trich 1ap bé sung du phong khoan diu tur tai
chinh tai cic cong ty lién két.
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IV. Panh gia cia Hji dong quén trj vé hoat dong ciia Cong ty (46 voi cing ty
¢6 phin)
1. Dénh gia ciia Hoi déng quan trj vé cdc mat hoat dong cia Cong ty, trong d6 co
dénh gia lién quan dén trach nhiém moéi truong va xa hoi
- Thye hién cic quy dinh cia Nha nuwée ve viée s¢ hiru nude ngodi t6i da tai doanh
nghiép, Céng ty da thyc hién cdc thu tye theo quy dinh va da ¢6 xic nhin cta Uy ban
chimg khodn nha nude vé vé s& hiru nude ngoai téi da tai Cong ty 12 0% (ma chimg
khoan CIP)
- Dé phuc vu hoat déng SXKD cua Cong ty lién quan dén viée Lip hé so dé xuit diu
tir hﬁ}' dung Truomg hoe phi hop véi quy hoach chung cia thanh phé Ha Ni tai khu
-:iat 56 1 E}gl Ddng - Thanh Tri - Ha Néi, thang 9/2023 Céng ty da td chire xin y kién
co dong biang van ban dé théng qua ndi dung bé sung nganh nghé kinh doanh cua
Cong ty, tuy nhién két qua kiém phiéu da khnng duge thnng qua. Tiép theo d6 Céng
ty di t6 chirc PHPCP bit thudmg vao thang 10/2023 va két qua Nghi quyét dai hoi
dd dugce théng qua voi cing ndi dung trén. Theo dé Cong ty di duge S¢ KH&DT
thanh phé Ha N§i xdc nhén thay d6i n6i dung ding ky doanh nghiép tr ngay
03/11/2023.
- Trong ndm 2023 HBQT Cong ty dé to chirc hop va ban hanh cdc Bién ban/ Nghj
quyét 09 lin va cic quyét dinh thude thim quyén cua HPQT.

- Tuén tha diy du céc quy dinh cia UBCK, S¢& Giao dich chimg khodn va trung tim
luu ky chimg khodn trong viée cong bo thong tin dai ching va cic quy dinh bit budc
khic.

- Chi dao Ban diéu hénh uep tuc diy manh cung tac thu hoi cdng ng, xir Iy cong ng,
chi phi dé& dang dé thu hdi von, lanh manh sé ligu tai chinh;

2. Danh gia cia Hoi déng quan trj vé hoat d:;mg ctia Ban Giam déc cong ty

I{et thiic nim "[]22 HDQT ghi nhin nhitg nd lye cia Ban didu hanh mdi trong 6
thang cudi ndm 2022 vé cong tic on d;nh mé hinh t6 chire, nhin sw, hoan thién cic hanh
lang phap ly cia Cong ty vi nhimng nd lye tim kiém thi trudng cong viée cho nam 2023 va

cdc nam tiép theo va dic biét la doi sang thu nhdp cua ngudi lao dong duge quan tim, y

thirc lam viée duge néing cao, tao sy gin két, dong long cia CBNV trong Cong ty. -

3. Cac ké hoach, dinh huémg ctia Hoi dbng quan tri
- Tiép tuc ting mrcmg -:c-ng tc quan'tri, gidm sét va hd trg kip théi hoat déng cia
Ban diéu hanh, thyc hign tt nhét ké hoach 2024 da dm;rc DHDCD thiong qua.

- Tim kiém nha ddu tw cé nhu ciu dé thodi vén cila Céng ty diu tu tai mot sé don vi

hoat djng kém hiéu qud.
- Thye hién t6t nhat céc ty quyén ma PHDCD da iy théc.
V. Quiin tri céng ty
1. Héi dong quan tri
a) Thanh vién va co cau cia Hoi dong quin tri (danh séch thanh vién Hoi ddng quan
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tri, ty 1& s& hitu ¢6 phan c6 quyén biéu quyét va cic chimg khodn khdc do céng ty phat
hanh, néu r6 thanh vién déc 1ap va céac thanh vién khdc; so lugng chire danh thanh vién Hoi
dong qudn tri, chirc danh quan 1y do timg thanh vién Héi dong quan tri cua cdng ty nim
giir tai cdc cong ty khac)
Thanh vién Hpi ding quan tri
1. Ba Trin Thi Minh - Thanh vién ddc ldp: Chu tich HDQT:
- Pai di¢n SH: 1.364.000 CP
- Nguoi quan 1y tai Céng ty khac: Pho Tong Giam dbc Tong Cong ty CP
XDCN Viét Nam
2. Ong Trén Vin Long - Thanh vién déc lap : Uy vién HDQT
- C6 phén SH: 21.000 CP; - Dai dién SH: 0; - Ngudi quan 1y tai Cong ty khic: 0
3. Ong Pham Hing: ay vién HDQT
-Cophian SH: 0 CP; - Paidién SH: 1.006.093 CP
b) Céc tiéu ban thude Hé: ddng quén tri (Liét ké céc tiéu ban thuée Hoi dong quan
tri va thanh vién trong timg tiéu ban: Khéng c6
L) Hoat dong ciia Hoi dong quan tri: dinh gia hoat déng ciia Hoi ddng quan trj, néu
cu thé 6 lugng cic cude hop Hoi dong quan tri, néi dung va két qua ctia cac curgc hop:
Trong nam 2023, HPQT d4 t6 chirc hop 09 ldn dé bin va thong nhit vé cic vin dé
lién quan dén hoat déng ciia Céng ty theo cac noi dung do Giam déc trinh.
Cic thinh vién tham dy hop nhwr sau:

Stt | Thanh vién HDQT Chire vy S6 budi | Tylé | Ly do khong
hop duw
; tham dy
2 | Ba Trin Thi Minh Chu tich 9 100%
Ong Tran Vin Long TV HPQT 7 Bé6  nhiém
28/4/2023
3 | Ong Pham Hing TV HDQT 9 100% |
4 | Phan Huy Hiing TV HBQT 2 Mién nhiém
28/4/2023
Cic cude hop HDQT:
Stt | S6 Bién ban/ Ngay Néi dung
Nghj quyét/
Quyét dinh

1 BB/NQ 56 20 17/02/2023 | 1. Thong qua BCKQSXKD 2022, KH 2023
2. Théng qua bé nhiém TP QLTC

3. B6 nhiém nguai phy trach QT Cty

4. Thong qua TTOS5 vé quan ly, khai thac
cho thué TS 150/72 Nguyén Trii.
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5. Thong nhat chi truong khai thac diu
tai VPDD QN

8 ]

BB/NQ s6 21

09/03/2023

I. Thong qua ty 1& SHNN t6i da tai Cong
by,

2. Cir ngudi dai dién phéan vén cua CIPC tai
Vinaincon, Bao bi Séng Céng, BTLT Hai
Duong

BB/NQ sb 22

04/04/2023

I. Thisi gian, dia diem DHDCD thudng
nién 2023

2. Thong qua cac ndi dung trinh BH

3. Di¢u chinh HD thué Giam déc.

BB/NQ s6 23

23/5/2023

Théng qua cic néi dung xin bidu quyét tai |

DHCD Cty BTLT Vinaincon

BB/NQ s6 24

21/6/2023

1. Thong qua cic ndi dung xin bidu quyét
tai DHCD Cty CP Bao bi Séng Cong

2. B¢ clr ngudi DDV tham gia (mg cir
TVHDQT

3. Gidi thigu ngudi tham gia (mg cir BKS

BB/NQ s6 25

20/7/2023

1. Ghi nhgn két qua diéu hanh SXKD 6
thang dau nim 2023,

2. Péng vy :::hu tmnng dau tr XD trirdmg
tiéu hoc tai s6 1 Dai B{mg. Thanh Tri.

3. T6 chire xin ¥ kién cd déng bing van ban
dé théng qua viée bd xung NNKD phit hgp
dinh hudng phat trién cia Cong ty.

4. Chdp thuin théng qua noi dung chu yéu
cia HPKT lién quan dén ngudi ngi bé.
Giao 6ng Gidm ddc thue hién theo dung
quy dinh cua PL.

5. Diéu chinh HPLD ciia Gidm dbc Cong ty

BB/NQ sé 26

29/7/2023

Chap thuéin Iya chon don vi kiém toan

BB/NQ s6 27

07/9/2023

Té chirc PHDCD bit thuong dé théng qua
ndi dung thay doi nganh nghé kinh doanh
va sura doi Dieu 1€

BB kiém phiéu
lay y kién CDH
bang vin ban

16/9/2023

Noi dung ldy y kién CD béng vin ban
khéng dugc thong qua

11

Nghij quyét 5 28

03/11/2023

Béng y chi truong diu tr XD trudmg tidu
hoe tai 6 1 Dai Pong, Thanh Tri,
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d) Hoat dong cta thanh vién Héi dong quan tri doe lip. Hoat ddng cia cée tiéu ban
trong Héi dong quan tri (ddnh gia hoat dong cia cic tidu ban thude Hoi dong quan trj, néu
cu thé s6 lugng cic cude hop cua timg tiéu ban, ndi dung va két qua ciia cic cube hop.
Danh sich cac thanh vién Hoi dong quan trj ¢6 chimg chi ddo tao vé quéan tri cong ty. Danh
sach cdc thanh vién Hoi dong quén trj tham gia cdc chuong trinh vé quin trj cong ty trong
nam : Khong co
2. Ban Kiém sodt
a) Thanh vién va co cdu cia Ban kiém sodt (danh sach thanh vién Ban kiém sodt, ty
1& s& hitu ¢b phén ¢6 quyén biéu quyét va cdc chimg khoan khéc do cong ty phat hanh,
Ong Ngé Dirc Cudmg — Truéng ban KS
-Céphan SH: 0CP

Ong Tran Dic Hoang: Thanh vién BKS
-Cophan SH:  0CP

Ba Nguyén Thj Bich Hanh - Thanh vién BKS
-Cophidn SH: 0CP

b) Hoat dong ciia Ban kiém sodt (danh gid hoat dong clia Ban kiém sodt, néu cu thé
sb lugng cac cude hop cia Ban kiém sodt ndi dung va két qua cua cac cude hgp

Trong nim Ban kiém soit di ¢6 03 cude hop, ndi dung: Kiém soat 6 thang déu nam
2023, 9 thang, Kiém soat ca niim 2023. Bién ban lam viéc cta ban kiém soat di duge g
tGi HDQT v ban diéu hanh véi nhimg két qua lam viée va kién nghj ctia Ban kiém soat.

3. Cde giao djch, thit lao va céc khoan loi ich cia Hoi dong quan tri, Ban giém déc
va Ban kiém sodt.

a) Luong, thudng, thi lao, cie khoan lgi ich (Luong, thudng, thi lao, cic khoan loi
ich khic va chi phi cho timg thanh vién Hoi ddng quan tri, thinh vién Ban kiém so4t, Giam
dbc hode Téng Giam doc va cic cdn b quan ly. Gia trj cdc khoan th lao, lgi ich va chi
phi niy phai dugc cong bd chi tiét cho timg nguéi, ghi rd s6 tién cu thé, Céc khodn loi ich
phi vt chit hodc cic khoan lgi ich chua thé/khong thé lwong hod bing tién cin duoe ligt
ké va giai trinh day di

TT Chirc danh Mirc luong / tha lao | Mite luong/thn lao
(01 thang) (01 nam) _

1 CT HPQT 5.000.000 60.000.000
2 TV HPQT (02 ngudi) 4.000.000 48.000.000
3 TB kiém soat 3.000.000 36.000.000
4 TV Ban kién soét (03 ngudi) 2,000,000 36.000.000
5 Giam déc 20.000.000 240.000.000
6 Thu ky 2.000.000 24.000.000

b) Giao djch c6 phiéu ctia ngudi ndi bé (Théng tin vé cic giao dich ¢b phiéu cua céc
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thanh vién Hoi ddng quan tri, thanh vién Ban kiém sodt Giam dbc (Téng Giam ddc), Ké
todn trrong. cac can bé quan 1y, Thu ky cong ty, c6 déng 1ém va nhitg ngudi lién quan 16i
cic ddi trong néi trén: Khong c6

¢) Hop dong hofic giao dich véi ngudi ndi b: Théng tin vé hop dong, hodc giao
dich da duge k¥ két hoge di dugce thire hién trong nidm véi cong ty, cdc cong ty con, cic
cong ty ma cong ty nim quyén kiém soat cua thanh vién Hoi déng quan tri, thanh vién Ban
kiém soat, Giam dbc (Téng Giam ddc), cic can bd quan Iy va nhitng ngudi lién quan toi
cac d6i twong néi trén

d) Danh gia viéc thue hién cée quy dinh vé quan tri cong ¢y (Néu & nhimg ndi dung
chua thue hién duge theo quy dinh phép luit vé quin trj céng ty. Nguyén nhén, giai phiap
vi ké hoach khie phuc/ké hoach ting cudng hiéu qua trong hoat dong quin tri cong ty:

Trong nam 2023, Hoéi ddng quan tri-chi yéu tip trung vao cong tic gidm sat thuc
hién Nghi quyét Dai héi déng cd dong thudmg nién nam 2023 véi céc chi tiéu ké hoach
SXKD va cong tac to chirc mé hinh hoat déng ctia Céng ty

Trong tat ca cdc hoat dong diéu hanh cua Ban Giam doc déu cé sy gidm sat chit
ché, chi dao kip thaoi cua HDQT. Cac cude hop déu duge thong bao tai HDQT, do do cac
cong viée diéu hanh san xudt duge duy tri 6n dinh va xir ly kip thoi.
V/BAO CAO TAI CHINH :
1. Y kién cua kiém toén

Pén ngay phat hinh Béo cdo nay, Ching toi khéng thu thap dwoc diy du cic bing
chimg kiém todn }-é tinh hi¢n hiru tai ngay 31/12/2023 cia cac khodn cong ng céc phai thu
khach hang voi s0 tién 18,29 ty dong (tai ngay 31/12/2022: 19,85 ty dong), phai tra nguis
ban 25,04 ty dong (tai ngay 31/12/2022: 32,78 ty dong), tra trudc cho ngudi ban 5,79 ty
dong (tai ngay 31/12/2022: 6,54 ty ddng), ngudi mua tra tién trude 8,02 ty dong (tai ngay
31/12/2022: 8,02 ty dfmg] phai thu khac 22,54 ty dong (tai ngay 31/12/2022: 32,9 ty dong),
phai tra khac 10,07 ty dt}ng (tai ngay 31/12/2022: 19,42 ty dong). Chiing t6i chua thu théip
duge céc bang chimg kiém toan thich hop dé danh gia kha ning thu hdi ciing nhur thanh toan
cac khodan cﬂ_ﬂg ng trén. ];Jﬂ do, ching toi chua _-::t} di co s& dé danh gia va ?{’dL dinh anh
hurong cua van dé nay dén Béo cdo tai chinh 10ng hgp cho ndm tai chinh két thic ngay
31/12/2023 cua Cong ty.

Nhhur trinh bay tai thuyét minh s6 5.6, Ban thuyét minh Béo céo tai chinh téng hop.
Dy 4n t6 hop Thuong mai Vin phong 119 duimg K2 Ciu Dién duge thye hién theo hinh
thirc dau thau Céng ty trye tiep thi eong, c6 gia tri hop dong khéng bao gom thué la 171,24
ty dong. Doanh thu liy ké da ghi nhin dén 31!15"!7[]?3 la 171,34 tv dong (tai ngay
31/12/2022: 171,34 ty dung], chi phi do dang cua Dy én van con 17,65 ty dﬂng (tai ngay
31/12/2022: 17,65 vy ﬂﬂng) Cong ty di lap hd so dé nghi Chu dau tur hﬂ trg gid mot so chi
phi voi gid tri 27,77 ty dong. Tuy nhién dén théi diém hién tai, hai bén vin tiép tuc lam vige
vé ngi dung nay va chua di dén th{mg nhét. Do d6, Ching t6i ciling khong thu thap duge day
dii cic bing chimg thich hop dé danh gid va xdc dinh anh hwong vin dé nay dén Bio cdo tai
chinh téng hgp cho nim tai chinh két thiic ngiy 31/12/2023 coa Céng ty.
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Nhu trinh bay tai thuyét minh sé 5.6, Ban thuyét minh Bio cdo tai chinh tdng hop,
céc phi phi dér dang khong bién dong cia cac cong trinh khic tai ngay 31/12/2023 la 26.68
ty dong (tai ngay 31/12/2022: 28,39 ty dong). Hmn nay, Cong ty van dang tién hanh ra soat
vi lam viée voi Chu dau tu vé vide tharlh quyet todn cdc Cong trinh nay nén chung toi chua
thu thip duge ddy dia cac bing chimg can thiét dé xac dinh anh huwéng cia vin dé nay dén
Béo cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2023 cia Cong ty.

Nhur trinh bay tai thuyét minh s6 5.10, Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh téng hop.
Tai ngay 31/12/2023 do chua thu thip dugc ddy du cac tai liéu nén Céng ty chua danh gia
duge hét sy suy gidm gid tri cla cic khoin diu tw vao Cong ty lién két va diu tu khéc ciing
nhur wéce tinh sé dir phong diu tur tai chinh dai han cin phai trich 1ap bé sung cua cac khkoanr
diu tu c6 gia goc 15,58 ty dong. Chl’mg 161 khéng thu thip duge da}' du céc bang chirng
kiém toan thich hop lién quan dén dénh gia cta Ban Giam déc vé s suy gidm cta cée
khoan dau tu trén. Do d6, chiing t6i khong thé xde dinh liéu c¢6 cin thiét phai didu chinh
cde s6 liéu nay hay khong.

2. Y kién kiém todn ngoai trir

Theo ¥ kién ctia ching téi, ngoai trir anh hudng ciia cac vin dé néu tai doan “Co s&
cua y kién kiém toan ngoai trir”, Bdo cdo 1ai chinh tdng hop kém theo di phan anh trung
thue va hop 1y, trén cic khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh téng hgp cia Cone ty tai
ngay 31 thang 12 nam 2023, cling nhu két qua hoat déng kinh doanh tong hop vé tinh hinh
lwu chuyén tién 1¢ téng hop cho nim tai chinh két thic cing ngay, phit hop véi Chun me
ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va céc quy dinh phap
Iy ¢6 lién quan dén viée ldp va trinh bay Béo céio tai chinh tong hop.

3. Béo cdo tai chinh d3 duoc kiém todn: Ban scan kém theo

TRAN VAN LONG
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