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Kinh gui Quy C6 dong, Quy Khach hang va Quy
Poitac,

Thay mat H6i dong Quan tri Cong ty C6 phan Tap
doan B4t dong san CRYV, t6i xin tran trong guri toi
Quy vi loi cdm on sau sac vi da luén tin tudng,
dong hanh va sat canh cung CRV trong nam
2024 — mdét nam nhiéu bién dong nhung ciing
day ban Iinh va co hdi tai dinh hinh chién lugc
phattrién.

Nam 2024 dién ra trong b&i canh nén kinh té toan
cau va trong nudc déi mat vaéi nhiéu thach thic
chuatimng cd, tirbat 6n dia chinh tri, bién dong thi
trudng tai chinh dén xu hudng siét chat tin dung
va nhu cau tiéu dung sut giam. Thi truong bat
dong san, véi tinh chat nhay cam va gan lién véi
nhiéu yéu t6 vi mo, khdng ndm ngoai vong xody
anh hudng do. CRV cling da va dang doi mét vdi

CONG TY CO PHAN TAP DOAN BAT BONG SAN CRV (CRV)

THONG DIEP

Cha tich H6i dong Quan tri
PO HOU HA

nhiéu kho khan, doi héi su chuyén minh quyét liét
catrongtuduylanhanhdéng.

Tuy nhién, vé&i tinh than dong long, kién dinh va
d6i mai khéng nging, tap thé Ban Lanh dao va
toanthé CBNV CRV da nd luc vuot qua thirthach,
ting budc thich Ung vdi thuc t€ mdi bang nhiing
quyét sach linh hoat, chién lugc diéu hanh séng
tao va hanh dong cu thé, hiéu qua tai timng du an,
cong trinh. Nho do, chung téi da dat dugc nhiing
két qua tich cuc: tong doanh thu hop nhat dat
2.194,92 ty dong, loi nhuan hop nhat truéc thué
dat 612,49 ty dong — mot thanh qua dang khich
lé trong bdi canh thjtrudng con nhiéu kho khan.

Budc sang nam 2025, CRV xac dinh r6 con
duong phat trién bén vitng trén nén tang gia tri
cOt 16i, l1ay su hai long cta khach hang va hiéu
qua dau tucta cd dong lam kim chinam cho moi

hanh déng. Chuing téi ti€p tuc kién dinh theo dudi
strménh trdthanh “Nha phat trién cac san pham
bat dong san chuyén nghiép, mang dén chat
luong séng vuot trdi, tién ich toan dién va gia tri
bénvitng cho cdng dong”.

Céc dudnma CRV dang trién khai déu co quy mo
I&n, vi tri chién lugc va tiém nang khai thac ro rét
trong vong 3—5 nam téi. Trong thai gian téi, cdng
ty sé tap trung t6i uu hoa hiéu qua dau tu tai cac
du én hién hitu, dong thoi maé rong chién luoc
phat trién thong qua hoat dong mua lai, hop tac
dau tu, tham gia dau thau, dau gia cac du an bat
déng san cé tiem nang, nham xay dung danh
muc san pham da dang, ndng cao nang luc canh
tranh va kiéntao gid tri thuc cho thitruong.

Mot lan nita, thay méat Hoi dong Quan tri, toi xin
bay to long biét on chan thanh téi Quy C6 dong,

TAP TRUNG DE BUT PHA

Quy Khach hang va Quy béi tac — nhitng nguaci
ludn tin tudng, chia sé va dong hanh cung CRV
trén hanh trinh kién tao gia tri cho xa hdéi va cong
déng. Chuing ti tin tudng rang, vai s déng hanh
quy bau ay, CRV sé tiép tuc ving budc, chinh
phuc nhiing dinh cao mdi trong ndm 2025 va
nhthg namtiép theo.

Tran trong cam on.!

Ha No&i, ngay 5 thang 7 nam 2025
TM. HOI PONG QUAN TRI
CHU TICH

PO HOU HA

CONG TY CO PHAN TAP DOAN BAT DPONG SAN CRV (CRV)
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CHUONG | - TONG QUAN

Tén giao dich

Gidy CNDKDN

Von diéu lé

(tai thoi diém 31/03/2025)

Vén chu sé hitu
(tai thoi diém 31/03/2025)

Dia chi

S dién thoai
Website

M3 ¢6 phiéu

Nam tai chinh

BAO CAO THUONG NIEN 2024

CONG TY CO PHAN TAP POAN BAT PONG SAN CRV

s6 0102003419 do S& Ké hoach va bau tu Tp. Ha Néi cap lan dau ngay 21/07/2006;
Dang ky thay dai lan thir 16 ngay 25/07/2023

6.724.166.400.000 déng (Sau nghin bady tram hai muai bén ty, mot trdm sau muoi
Sau triéu, bén trdm nghin déng)

7.516.686.144.163 dong (Bay nghin nam tréam mudi sdu ty, sdu trdm tdm muoi sau triéu,
mot trédm bén muai bén nghin, moét trém sau muoi ba dong)

Tang 4, S6 183, phd Ba Triéu, Phuong Hai Ba Trung, Thanh phé Ha Noi
024 7306 1886

WWW.Crvgroup.vn

CRV

T 1/4 hang nam t6i 31/3 nam sau. Cac thong tin tai Bao céo thudng nién nam 2024
nay la céc thong tin trong ky ké todn tur 1/4/2024 t&i 31/3/2025

QUA TRINH HINH THANH VA PHAT TRIEN

Cong ty C6 phan Tap doan Bat
déng san CRVtiénthanlaCong
ty C6 phan Thuong Mai Hung
Viét, duoc thanh lap 1an dau voi
vondiéuléla 5ty dong

Saugan4namdautu. dudn Golden
Land Building = cdu phan cum 03
toa nha cao tang NO1 da hoan tat
qua trinh hoat dong thi cong dua dur
an di vao str dung. Céc san pham
can ho, van phong cho thué da dugc
ban vakhaithac tai thoi gian nay.

Coéng ty dugc cédp gidy ching
nhan dau tu du an t6 hop trung
tdm thuong mai dich vu nha &
Golden Land Building tai Ha Noi
véi tong von dau tu khodng 2.000
ty déng.

BAO CAO THUONG NIEN 2024

Cong ty thuc hién khdi cong dau
tu cau phan du an toa nha hon
hop dich vu thuong mai thudc du
an Golden Land Building (Toa
thdp Gold Tower) vao thang
11/2017 vdi téng muc dau tu
khodng 1.000 ty dong dé xay toa
thdp trén dién tich dat 5.500 m2
véi 33 tAng ndi va 03 tang ham.
Coéng ty da hoan thién cong trinh
divao strdung tlrcudi nam 2019,
daunam 2020.

Cong ty C6 phan Thuong mai Hung

Coéng ty CP — Tap doan Bat dong
san CRV chinh thic thay déi tén
goi thanh Coéng ty C6 phan Tap
doanBatdong san CRV.

Théng 12/20217, CRV da hoan tat
nhan chuyén nhuong 99,99%
Cong ty CG phan Xay dung Dai
Thinh Vuong (1a cong ty sé& hiu
duéanHoangHuy — S&Dau) vatrd
thanh cong ty me. Qua do thuc
hién mét phan chién lugc phat
trién, md rong dau tu trong linh
vuc kinh doanh bat déng san da
dugc xay dungvathéng qua.

CHUONG | - TONG QUAN

Coéng ty tap trung ngudn luc phat
trién du an Hoang Huy Commerce.
Du én da hoan thanh co ban hoat
doéng xay dung va datién hanhban
giao t&i khach hang, mang lai
doanh thu va lgi nhuéan tét cho
Congty.

Congtytrdthanh ChidautuDuan
dau tu xay dung Khu doé thi mai
doc dudng D6 Mudi kéo dai va
vung phu céan tai cac xa Tan
Duong, Duong Quan, huyén Thiy
Nguyén, thanh phd Hai Phong
(Nay la Phuong Thuy Nguyén,
Thanh phé Hai Phong) (Du én
Hoang Huy New City - I1).

Cong ty dugc UBCKNN xac nhan
hoan tat viéc dang ky cong ty dai
chungngay 07/01/2022.

Cong ty tap trung moi nguén luc
trién khai dau tu, xay dung dong
b6 duanHoang Huy New City - 1.
Du an duogc phat trién trong boi
canh céc du an khu vuce phia Bac

Trudc nhu cau chudn bicho qua
trinh dau tu trong linh vuc kinh
doanh bat dong san. Congty da
thuc hién tang quy mo vén diéu
lé 1én 160 ty dong vdéi sur tham
gia cla c6 dong Cong ty TNHH
Thuong Mai Hoang Huy (hién
nay la Céng ty CG phan Dau tu
Dich vu Tai chinh Hoang Huy —
CongtymecuiaCRV)

CONG TY CO PHAN TAP DOAN BAT BONG SAN CRV (CRV)

Trong nam, Cong ty C6 phan
Thuong mai Hung Viét cing
c6 tiém luc tai chinh théng
qua hai dot tang von diéu lé
lén 1.000 ty déng bang hinh
thire chao ban ¢6 phan cho
c6dong hién hitu.

Céng ty hoan tat viéc giai
phong méat bang va chinh thic
khdi cong t6 hop Trung tam
thuong mai dich vu nha &
Golden Land Building tai Ha Noi
giaidoan 1 (toaNO1)

Viét dang ky thay déitén goitrdthanh
Congty CP — Tap doan Bat Dong san
CRV(CRV).

Trong ndm, CRV thuc hién téng von
diéu 1& 1én hon 6.592 ty dong thong
qua céc dot phat hanh chao ban cd
phan cho ¢d dong hién hitu.

Chién luoc clia CRV 13 trd thanh nha
dau tu phat trién bat dong san
chuyén nghiép quy mo Ién. CRV xuc
tién céc thud tuc nhan chuyén nhuong
duén hodc c6 phan tai Cong ty duan
cla céac du an nhu Hoang Huy
Commerce, Hoang Huy — S& Dau...
khi du diéu kién va duoc co quan
quan ly Nha nudc phé duyét chuyén
nhuong dé CRV tap trung thuc hién
phattrién duéan dautu.

Hai Phong cling dang dugc hinh
thanh cung vdi viéc ra mat va
hoat dong cuia cong trinh Trung
tdm Chinh tri Hanh Chinh cda
HaiPhong.

Trong nam, CRV da thuc hién tang
von diéu lé tir 6.592 ty dong lén
6.724 ty dong thdng qua viéc chao
bén ¢6 phan cho c6 dong hién hiu.

Trong ndm, CRV da hoan tat nhan
chuyén nhuong 99,99% Cong ty C6
phan Phat trién Nha Dai Loc (la cong
ty s& hitu mot phan du éan Hoang
Huy Commerce — tuong Ung vai 16
dattoaH1).

CONG TY CO PHAN TAP DOAN BAT DPONG SAN CRV (CRV)
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CHUONG I - TONG QUAN BAO CAO THUONG NIEN 2024 BAO CAO THUONG NIEN 2024 CHUONG I - TONG QUAN

il THONG TIN VE MO HINH QUAN TRI, TG CHUC
KINH DOANH VA BO MAY QUAN LY

il NGANH NGHE VA BIA BAN KINH DOANH

NGANH NGHE KINH DOANH CHINH

MO HINH QUAN TRI Cong ty hoat dong theo mé hinh quan tri quy dinh tai Biéu 137 Luat Doanh nghiép
nam 2020 bao gém: Dai hdi déng ¢6 déng, Hoi dong quan tri, Ban Kiém soat va Ban

T6ng Giam ddc.

Kinh doanh
bat dong san,
quyén str dung dat

Hoan thién
cong trinh
xay dung

Xay dung nha

thudc chu so hiru, khong dé ¢
chu sir dung

hoac di thue

DAI HOI DONG
CO DONG

DIA BAN KINH DOANH

@ CONG TY C6 PHAN TAP DOAN BAT DONG SAN CRV (CRV)

HOI PONG BAN

QUAN TRI KIEM SOAT

BAN TONG

GIAM POC

Y
0
A
he BAN
BAN . BAN
< M?:EEE:‘G KE HOACH KE TOAN HANH CHINH
THONG DY AN TAI CHiNH / NHAN Sy
CAC CONG TY CON. CONG TY LIEN KET
. CONG TY CG PHAN XAY DUNG CONG TY CG PHAN PHAT TRIEN NHA
L DAI THINH VUQNG PAI LOC
- \...‘\ CONG TY CON Dia chi: Tp. Hai Phong Dia chi: Tp. Hai Phong
> Ty 18 Iai fch: 99,09% Ty 16 Iai ich: 99,09%
o o Ty 1& quyen bidu quyét: 99,99% Ty 1& quyen bidu quyét: 99,99%
: Hoat dong kinh doanh chinh: Hoat dong kinh doanh chinh:
Kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dat | Kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dat
. . thudc chd sa hitu, chi str dung hodc di thué thudc chu sé hiru, cha sir dung hoéac di thué
CONG TY LIEN KET

CONG TY CO PHAN TAP DOAN BAT DONG SAN CRV (CRV) m



CHUONG | - TONG QUAN

BAO CAO THUONG NIEN 2024

DINH HUONG PHAT TRIEN

CAC MUC TIEU CHU YEU CUA
CONG TY

CHIEN LUQC PHAT TRIEN
TRUNG VA DAI HAN

CAC MUC TIEU PHAT TRIEN
BEN VONG (MOI TRUONG,
XA HOI VA CONG PONG) VA
CHUONG TRINH CHiNH LIEN
QUAN DEN NGAN HAN VA
TRUNG HAN CUA CONG TY

A

will

Téap trung ngudn luc dé thuc hién dau tu dong loat cac du én bt dong san tai
thanh phé Ha N6i va thanh phé Hai Phong.

Congtytap trung ngudn luc vao dau tu phat trién va phan phdi bat dong san.
Céc muc tiéu déi véi maitruong. xa hdiva cong dong clia Cong'ty.

Tuén thu theo quy dinh déi vai viéc bao vé moi truong, an toan lao dong, phong
chdéng chéy nd, tao cong &n viéc lamva ché do phuc lgi cho ngudi lao déng.

Cong ty ludn gén lién sy tang trudng, phat trién clia doanh nghiép véi bdo vé
moi truong va trach nhiém xa hoi. Trong do, muc tiéu phat trién doanh nghiép
la muc tiéu quan trong nhat, thuc hién muc tiéu nay la diéu kién can dé thuc
hién cac muc tiéu xa hoi, moitruong.

Viéc két hop phét trién doanh nghiép gén trach nhiém xa hoi va bao vé moi
truong nhdm dam bao su can bang gitra loi ich clia céc bén lién quan téi hoat
déng trong hién tai va tuong lai nhdm dam bao thuc hién chién luge phat trién
daihanvabénvimngclaCongty.

Cong ty dinh ky t6 chirc tAp hudn cho can bo céng nhan vién cac quy dinh vé
viéc bao vé mai trudng, an toan lao déng, phong chéng chay né. Trong sust
qua trinh hoat dong, Cong ty luén dam bao nghia vu véi Nha nudc va xa hai,
khong ton tai ng dong thu€, ddm bao ndp day di bao hiém xa hoi va ché do
phuc lgicho ngudilao dong.
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BAO CAO THUONG NIEN 2024

CAC RUI RO

CHUONG I - TONG QUAN

Moitruong kinh té vai nhiing nhan té coban nhutée do tang trudng kinh t€, chi'sé lam phat, i suat... la yéu té khach quan nhung tac
déngtruc tiép dén su phat trién clia moi nganh san xuat, dich vu cting nhumoi doanh nghiép. Hoat dong kinh doanh ctia méi doanh
nghiép cling c6 nhing déc thu khac biét. Do dé, két qua kinh doanh va trién vong phat trién ctia Cong ty c6 thé bi anh hudng bdi céc

yéutd riiro dugc dé cap dudi day.

RUI RO VE KINH TE

RUi ro kinh t€ la m6t dang rdi ro hé thdng, xuat phat tir nhitimg bién dong trong céc yéu td vi mé nhu tée do tang trudng kinh té, ty lé
lam phat va lai suat. Nhiing yéu td nay co thé tdc dong tructiép hodc gidn tiép dén hoat dong san xuat kinh doanh ctia doanh nghiép.
Do anh hudng manh mé va nhanh chéng clia cac yéu té kinh té vimo, viéc phan tich méi truong vi mé clia nén kinh té la can thiét
nham du bdo murc d6 anh hudng cdia rdi ro, ho tro xay dung chién luge phat trién va dam bao su én dinh trong hoat dong kinh doanh

cliadoanh nghiép.

RUI RO TANG TRUGNG KINH TE

T6c do tang trudng kinh té€ la mot yéu t6
quan trong, anh hudng dén su phat trién
cla hau hét cédc nganh va linh vuc trong
nén kinh té€. Khi kinh té tang trudng, nhu
cau tiéu dung cua xa hoi cling gia tang,
kéo theo su phat trién cla san luong
cong nghiép. Diéu nay tao diéu kién
thuén loi @€ céc doanh nghiép mé rong
thitruong va tiéu thu san phdm hiéu qua
hon.

Trong nhitng nd@m gan day, kinh té Viét
Nam da dat dugc muc tang trudng an
tuong, tuy nhién van ton tai nhing rui ro
dactrung ctiamot nénkinht€ mdindi.

Nam 2022, theo s6 liéu cla Téng cuc
Théng ké, GDP Viét Nam tang 8,02% so

%

vai ndm trude, muc tdng cao nhat trong
giaidoan 2011-2022. Thanhtuu nay chd
yéu nhd su phuc héi manh mé clda nén
kinh t€, dac biét & cac nganh dich vu nhu
banbudn, banlé, vantaivakho bai.

Dén cudi nam 2023, GDP tang trudng
5,05%, thap hon muc tiéu chinh thirc la
6,5%, do anh hudng tirnhu cau tiéu dung
toan cau suy giam, tac déng dén khu
vuc xuat khdu. Tuy nhién, day van duoc
xem la mot két qua tich cuc, gilra Viét
Nam trong nhém céc qudc gia céd tdc do
tang trudng kinh té€ cao nhat khu vuc va
thé gidi. Dang chu y, tang trudng GDP
nam 2023 da cai thién dan qua timg quy,
vai quy | tang 3,41%, quy Il tang 4,25%,
quy llltang 5,47%,va quy IV dat 6,72%.

10

9

° 6,68% 6,81% 7.08%  7,02%
7 6,24% '. .’.—.

6 ‘\ /0/ =

5 o0 5,98% 6,21%

4 525% - 3,42%

3

2 ®
; 2,91%
0

Sang nam 2024, tinh hinh thé gidi tiép
tuc dién bién phuc tap, khé luong vai
nhiéu yéu o rdiro, bat dinh, dac biét Viét
Nam bi anh hudng I6n tur thién tai, bién
d6i khi hau. Tuy nhién, véi su linh hoat,
hiéu qua trong chi dao, diéu hanh cla
Chinh phd, Thd tuéng Chinh pha, su
chung tay ctia céc doanh nghiép, nguoi
dan, kinh té Viét Nam tiép tuc da hoi
phuc véi muc téng trudng GDP 7,09% -
vuot muc tiéu do qude hoi dé ra. Quy mo
nénkinh té datkhoang 476,3 ty USD, xép
hang thir 33 toan cau, véi thu nhap binh
quan dau ngudi dat 4.700 USD. Nhu vy,
trong ndm 2024, GDP cua Viét Nam dat
476,3 ty USD, tang trudng trén 7%, xép
thir 33 thé gidi; thu nhap binh quan dau
ngudila4.700 USD.

8,02%
o 7,09%
\ ®
°
5,05%
© 258%

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 Nim

Hinh 1. Tang trudng GDP cua Viét Nam giai doan 2011 - 2024 (Nguén: Téng cuc Théng ké)

CONG TY CO PHAN TAP DOAN BAT DPONG SAN CRV (CRV)
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RUI RO TANG TRUGNG KINH TE (TIEP THEO)

Bdo cdo cap nhat kinh t&€ mdi nhat clda
Ngén hang Thé gidi vé Viét Nam du bdo
GDP nudc ta sé tang trudng 6,8% trong
nam 2025 va dat muc 6,5% vao nam
2026. Trong khi d6, Bao cdo Trién vong
Phé&t trién Chau A (ADO) duoc Ngan
hang Phat trién Chau A (ADB) cong bd
vao thang 4/2025 cling dua ra dy bao
GDP Viét Nam sé tang 6,6% trong nam
2025 va git murc 6,5% vao nam 2026.
Tuy nhién, cac con s6 nay chua phan
anh tdc dong tir chinh sach thué mdi
cla My d6i vai hang héa nhap khau tir
Viét Nam. Cu thé, ngay 03/4/2025, Hoa
Ky da cong bd ap dung murc thué doi
Ung lén téi 46% doi véi mot s6 mat hang
nhap khau tir Vit Nam. Day 1a yéu t6 bat
loi dang ké doi véi hoat ddng xuat nhap
khau, va chéc chén sé gay anh hudng
dén trién vong tang trudng kinh t& trong

LAI SUAT

L&i suat dong vai tro quan trong trong
su phat trién clia cac nganh nghé trong
nén kinh t&€. Nhing bién dong cua lai
suatcdthétac dong truc ti€p dén chiphi
von cta doanh nghiép, tir d6 anh huéng
gién ti€p dén stirc mua va chi tiéu cta
ngudi tiéu dung. L&i suat thap va én dinh
tao diéu kién thuan lgi d€ doanh nghiép
ti€p can ngudn von vdi chi phithap, giup
ti€t gidm chi phi va nang cao hiéu qua
kinh doanh.

nam 2025. Trong bdi canh do, viéc hién
thuc hoa muc tiéu tang trudng trén 8%
trong nam 2025 sé déi mat vdéi nhiéu
thach thirc hon, nhét la khicling Itc phai
trién khai khailuong Ién cong viéc nham
bao dam tién do sap xép lai don vi hanh
chinh cac cédp theo chi dao tir Trung
uong va Bo Chinh tri. Vivay, dé€ dat duoc
muc tiéu tang trudng day tham vong
nay, doi hdi su phdi hop chat ché va
doéng thuan cao tlr toan hé théng chinh
tri, Chinh pht, cong déng doanh nghiép
vanguoidan cé nudc.

Congty C6 phan Tap doan Bat dong san
CRV hoat dong chinh trong linh vuc dau
tu, phat trién va phan phaoi bat dong san
tai Viét Nam, nén két qud hoat dong kinh
doanh phu thudc nhiéu vao su tang
trudng cuda nén kinh té Viét Nam. Méc

Rui ro lai sudt phat sinh khi doanh
nghiép phaivay vén tir ngan hang vdi lai
suéttang, dan dén chiphidivay cao hon
valam giam loi nhuan. Trong nam 2024
va dau ndm 2025, NHNN duy tri 6n dinh
|ai suat diéu hanh so vdi cudi nam 2023,
giam 1ai suat OMO thém 0,25%, ttr 4,0%
xudng con 3,75%. Bong thai nay nham
cung cép thanh khoan dai han cho hé
thdng ngan hang va giam chi phi vén
trén thi truong lién ngén hang, dong thoi
khuyén khich céc t6 chuc tin dung giam

CONG TY CO PHAN TAP DOAN BAT BONG SAN CRV (CRV)

BAO CAO THUONG NIEN 2024

du nén kinh té Viét Nam dang cé nhiing
tin hiéu kha quan nhung trudc nhing
thach thirc vé thué quan va chinh sach
tién té nudc ngoai, tinh hinh kinh t& van
chira dung nhiing rdi ro nhat dinh. Téc
dé tang trudng kinh té co thé anh hudng
truc tiép tdi nhu cadu mua nha hodc thué
van phong ctia ngudi tiéu dung, qua dé
cling tac dong tai doanh thu, dong tién,
hang tén kho, anh hudng dén lgi nhuan
va hoat dong ctia Cong ty. Nham kiém
soat nhiing yéu t6 trén, CRV tru trong
thuc hién t6t cong tac chuén bi, du tru
cho nhiing tinh hudng thay déi trong
tinh hinh kinh t&, thi truong, cdng ¢6 noi
luc tai chinh déng thoi xay dung moi
quan hé bén ving vai cac khach hang,
dinh ché tai chinh va t6 churc tin dung
trong va ngoainudc.

1&i suat cho vay, gép phan ho trg doanh
nghiép va ngudi dan trong bai céanh kinh
té con nhiguthach thirc.

V&i dién bién thuan loi cda 141 suat nhu
hién tay, CRV sé c6 co hoi gilr 6n dinh
céc loai chi phi tai chinh, cai thién tinh
thanh khoan ciing nhu tdng kha nang
tiép can ngudn von tin dung, nhd thé tac
dong tich cuc dén két qua kinh doanh
cliaCongty.

BAO CAO THUONG NIEN 2024

LAM PHAT

TU giai doan 2011-2016, Ngan hang
Nha nudc Viét Nam (NHNN) da ch
déng valinh hoat diéu hanh céc cong cu
chinh sach tién té, déng thoi phéi hop
chat ché vdi chinh sach tai khoa dékiém
soat lam phat. Nho do, muc lam phat
cao 23% vao thang 8/2011 da dugc kéo
giam xuéng 2,79% vao nam 2019, thap
hon muc tiéu Quéc hoi dé ra va cling la
murc thap nhattrong 3 nam trudc do.

Nam 2020, chi sé gia tiéu dung (CPI)
binh quéan tang 3,2% so vdi nam 2019,
trong khi nam 2021 ty lé lam phat chi
tang 1,84% so vai nam trudce, muc thap
nhat k& tr ndm 20716. D&n nam 2022,
theo TGng cuc Théng k&, CPI binh quan
canamtang 3,15% so vdinam 2021, dat
dung muc tiéu Qudc hoi dat ra. Thanh
tuu nay c6 dugc nho céc chinh sach ho
trg cla Chinh phd nhu gidm thué gid tri
giatangtlr 10% xuéng 8% ddi vai mot sd
nhém hang hoa va dich vu, gidam 50%
thuébdo vé méi truong déi vainhiénliéu
bay, cat giam murc thu ctia 37 khoan phi
va lé phi, cuing céc bién phap giam thué
bdo vé moi truong vdi xang dau. Tuy
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nhién, cac yéu t6 bén ngoai nhu gia
nguyén vat liéu tang trén thj truong thé
gidi, sy manh 1én ctia dong D6 la MY, va
gia luong thuc, thuc phdm leo thang da
tao ap luc va cé thé khién lam phét gia
tangtrongtuonglai.

CPI binh quan nam 2024 tang 3,63% so
véindm 2023, dat muc tiéu dudi 4% cla
Quéc hdi. CPI binh quan ndm 2024 téng
do mot s6 nguyén nhan chu yéu sau: (i)
Gid nhém hang an va dich vu an uéng
tang 4,03% so véi ndm trudce (lam CPI
chung tang 1,35%); (Il) Gia cac mat
hang luong thuc tang 12,79% so vdi
nam trudce (lam CPI chung tdng 0,45%);
(1) Gid cdc mat hang thuc phédm tang
2,7% so véi nam trude (lam CPI chung
tang 0,58); (iv) Chi s6 gida nhom nha &,
dién nudc, chat dét va vat liéu xay dung
tang 5,2% so vai nam trude (lam CPI
chungtang 0,98%), chiyéu do chisd gid
dién sinh hoat tang 7,68% (lam CPI
chung tadng 0,25%) do nhu cau st dung
dién téng cung vai viéc EVN diéu chinh
murc bén |é gid dién binh quan; (v) Gia
thudc va thiét bj y té tang 7,16% so vdi

CHUONG I - TONG QUAN

nam trudce (lam CPI chung tang 0,39%)
do gié dich vu y té dugc diéu chinh theo
Thoéong tu sd 22/2023/TT-BYT tu
ngay 17/11/2023 va Thoéong tu sé
21/2024/TT-BYT tu ngay 17/10/2024
cla B Y t€; (iv) Chi s6 gia nhém gido
duc tédng 5,37% so véi nam trudce (lam
CPI chung tang 0,33%) do trong nam
hoc 2023-2024 va 2024-2025 mot s6
dia phuong da tang muc hoc phi, tac
déng. Nhu vay, lam phat d& dugc kiém
sodt vuot muc tiéu Qudc héi giao tir dau
nam, day la muc lam phat phu hop vdi
tinh hinh kinh t€ — xa héi & trong nudc,
hé trg tich cuc cho tang trudng kinh té,
go6p phan 6n dinh kinh t& vimo, la diém
sang trong két qua phat triénkinh té cla
Viét Nam nam 2024 va tiép tuc dat muc
tiéu dudi 4% duoc déra.

Do6i voi doanh nghiép hoat déng trong
nganh bat dong san nhu CRV, trudng
hop lam phéat tdng cao sé anh hudng
dén hoat dong cuia Cong ty théng qua
su gia tdng cla cac chi phi dau vao, dac
biét la chi phi nguyén vat liéu, xay dung
vanhancong.
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RUI RO VE PHAP LUAT

La congty c6 phan hoat déng trong linh
vuc bat déng san, CRV luén dam bao
tuan thd céc van ban phap luat do Nha
nude quy dinh. trong do trong yéu la
Luat Doanh nghiép, Luat Dat dai, Luat
kinh doanh Bat dong san, céc b luét ve
Thuéva céc vanban phap luat khac lién
quan dén céc nganh nghé hoat déng
clia Cong ty. Khi trd thanh cong ty dai
chuing va thuc hién niém yét trén TTCK,
Coéng ty sé chiu tac déng clda Luat
Chting khoan va céc véan ban hudng
danthihanh.

DE ki€ém soadt rui ro vé mat luat phap.
Cong ty ludn cap nhat nhitng thay doi
trong moi truong luat phap lién quan
dén hoat dong cua Congty,turdé duara
k& hoach phat trién kinh doanh phu
hop. Bong thoi, d€ ngdn chan cac phat
sinh theo hudng tiéu cuc cuda rdi ro,
Congty daxay dungmot héthéng quan
tri ndi boé chudn muc va tuédn tha céc
quy dinh ctia phap luat. Béng thoi, Cong
ty thudng xuyén co ké hoach tap huan,
cap nhét kién thic cho tap thé can bo
cong nhan vién Cong ty vé cac quy dinh
clia phap luat cling nhu y thic chap
hanh phap luat.

RUI RO KHAC

Mot s6 rdiro mang tinh bat kha khang, it
co6 khéd nang xay ra nhung néu xay ra sé
anh hudng dén hoat dong clda Cong ty
nhu chién tranh, thién tai (han hén, bao
lut), dich bénh, hda hoan... anh hudng
nghiém trong dén hoat déng san xuat
clia Cong ty lam giam lgi nhuén va gay
nén tinh trang béat 6n dinh cla cac thi
truong tiém nang. D& giam thiéu rdi ro,
Cong ty da thudng xuyén kiém tra. bao
tri va dém bao thuc hién t6t cong tac
phong chay chita chay, tham gia mua
bao hiém cho can b6 cong nhan vién va
taisan.

BAO CAO THUONG NIEN 2024

RUI RO DAC THU

Hoat déng kinh doanh bat dong san ctiia Congty tap trung chinh vao thi truong Viét
Nam. Do dé hoat déng ctia Céng ty phu thudc rat nhiéu vao hoat dong cua thi
truong bat déng san nay.

Nhu cau clathitruong Viét Nam vé bat dong san thuong maiva nha dméi chiutac
dong cla nhiéu yéu td, bao gdm moi truong kinh té dia phuong va céc bién phap
kiém soat vima hodc céc bién phap luat dinh dugc chinh quyén cap tinh hodc céap
trung uong dp dung. Nhu cau vé bat dong san thuong mai va nha & mdi tai Viét
Nam co thé sé suy giam. Nhu cau thap cé thé anh hudng 16n va bét lgi dén doanh
thu va gid ban bat dong sén ciia Cong ty, qua do sé lam anh hudng dang k& dén loi
nhuan vanguon thu dugc tirhoat dong kinh doanh bat dong sén cda Cong ty.

Canhtranh trong kinh doanh luén la van dé ctia moi doanh nghiép, khéng ngoai trir
Congty C6 phan Tap doan Bat dong san CRV. Trong mdi truong canh tranh, uu thé
thudc vé cac doanh nghiép co strc manh vé uy tin chat luong san pham, dich vy,
mang dén cho khach hang loi ich thiét thuc va dugc khach hang tin tudng; va cac
doanh nghiép cé quy mé Ién, co tiém luc tai chinh t6t, manh dan dau tu khoéng
nglmg caithién chat lugng san pham dich vu vilgiich lau dai.

Céc nguy co canh tranh chinh ma CRV ¢6 thé gap phai bao gom: Canh tranh truc
tiép tlr viéc dau tu, phat trién cac du éan bat dong san cuia cac chi dau tu khéc va
Canhtranh ctia dich vu thay thé - dén tirchi dau tu tu t6 chire mang ludi phan phéi
riéng ctia minh. BE giam thiéu cdc rdi ro nay, Cong ty da xay dung chién lugc canh
tranh phthgp bang hinh thirc lira chon vi tri chién lugc mang lai gid tri cho nha dau
tuva cu dan, tap trung mang dén nhimg dich vy, tién ich ndi khu dang cap dé moi
ngudi an tdm dinh cu, va két hop vdi chinh séach ban hang phu hop mang lai nhiéu
gid tri cho khach hang. Céng ty luén cén trong vdi rdi ro canh tranh bang viéc
thudng xuyén theo dai dién bién cua thi truong, cap nhat nhimng thay déi vé nhu cau
va thi hiéu cuiia khach hang, dong thoi khdng ngirng déi mdi chat luong phuc vu dé
luén la don vi tién phong trong linh vuc kinh doanh va phat trién bat dong san cla
Congty.

CONG TY CO PHAN TAP POAN BAT DPONG SAN CRV (CRV)

TINH HINH HOAT BDONG
TRONG NAM 2024
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TO CHUC VA NHAN SU
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CO CAU G BONG, THAY BOI VON BAU TU CUA CHU SO HOU

BAO CAO TAC DONG LIEN QUAN TO1 MOI TRUONG VA XA HOI
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KET QUA KINH DOANH

14
CRV HOAT DONG TRONG LINH VUC
CHINH LA DAU TU, KINH DOANH

BAO CAO THUONG NIEN 2024

il TINH HINH HOAT DONG SAN XUAT KINH DOANH

BAT DONG SAN, CONG TY DA TUNG
BUGC TANG CUONG DAU TU
TRONG THOI GIAN QUA.

KET QUA HOAT DONG SAN XUAT KINH DOANH TRONG NAM 2024

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 2.194,92

Loi nhuan sau thué thuc hién nam 2024 462,32

Nam 2024, trong bdi canh thj truong
bat dong san tram lang, thanh khoan
mua ban suy gidm va moi truong lai
suét van duy tri  muc cao dan dén tién
do trién khai va tiéu thu céc du an bi
cham lai, ngudn vén cho hoat déng dau
tu phat trién cling trd nén han ché hon.
Tuy nhién Cong ty van duy tri dugc két
qua hoat dong kinh doanh tich cuc nho
chién lugce tap trung vao phan khiic nha
& thuc va nang luc trién khai du én hiéu
qud. Theo do, két thiic nam 2024, cong
ty dat 2.194,92 ty dong doanh thu gidm
32,57 % so véinam 2023, loi nhuan sau

@ CONG TY C6 PHAN TAP DOAN BAT DONG SAN CRV (CRV)

b

3.255,06 (32,57%)

987,66 (53,19%)

Cdc chi'tiéu két qua kinh doanh ndm 2024 (Ngudn: BCTC kiém toan hop nhat ndm 2024 cta CRV)

thué dat 462,32 ty dong, giam mot nira
so vai nam 2023. Nguyén nhan chinh
dan dén su sut giam trong doanh thudo
Toa H1 - Dy én Hoang Huy Commerce
da bat dau ban giao, ghinhan doanh thu
trong ndm tai chinh 2023. Do do, téng
doanh thu ban hang trong nam 2024
clia Cong ty khéng con & mic cao so
vGi ndm trudc. Bén canh do, Cong ty da
tap trung thanh toan nghia vu tai chinh
I6n cho du éan Hoang Huy New City — |l
trong nam 2024, dan dén doanh thu tir
hoat dong dau tu tai chinh gidm manh
sovaginam 2023.

BAO CAO THUONG NIEN 2024 CHUGONG Il - TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM 2024

CO CAU CHI PHI

Trong giai doan 2023-2024, co cau
chi phi gid vn hang ban van chiém ty
trong lén nhét trong téng chi phi hoat
déng qua hai ndm cla Cong ty, dat
2.019,18 ty déng trong nam 2023 va

1.326,94ty dong trong ndm 2024. biéu Gia vén hang ban 1.326,94 7358% 201918  7791%
nay phan énh dac thu chi phi dau tu
xay dung cao trong hoat dong phat oy o tai chinh 24,49 1,36% 08,80 0,34%

trién du an nha & bao gdm chi phi xay
dung, ha tang k¥ thuat va cdc chi phi

A o Chi phi bén hang 176,58 9,79% 226,96 8,76%

lien quan dénthutuc phaply. Theo sau
la chi phi ban hang, chiém 9,79% téng L .

Chiph ly doanh ngh 61,66 3,42% 69,93 2,70%
chi phihoat déng trong nam 2024, dat ' phiquan y coanh nghiep
176,58ty dong.

Chi phi khac 38,59 2,14% 00,42 0,02%
Nhin chung, t6ng chi phihoat déng ctia
Cong ty trong nam 2024 da giam Chi phi thué TNDN hién hanh 175,21 9,71% 266,49 10,28%
khoang 30,4% so véi nam 2023, chu
yéu nhd cdc bién phap tiét gidm va toi Téng chi phi 1.803,47 100,00% 2.591,78 100%

uu héa chi phi dugc thuc hién nhdm
thich nghi véi diéu kién thi truong thuc
té, hudng téi muc tiéu duy tri hiéu qua
hoat dongtrong giai doan thachthurec.

Co cau chi phi hoat déng giai doan 2023-2024
(Ngubn: BCTC kiém toén hop nhat nam 2024 cua CRV)

THI TRUONG, SAN PHAM, NGUON CUNG CAP

Cong ty hién tai dang hoat dong kinh doanh trong linh vuc chinh la: Dau tu kinh doanh Bat dong san. Trong linh vuc nay thi truong
kinh doanh ctia Cong ty tap trung & Hai Phong va Ha Néi véi cac san phdm chd dao la Céan ho va san thuong mai Cong ty thuc hién
trién khai dau tucdc duan Bat dong san tructiép va gian ti€p thong qua cac Cong ty con.

TINH HINH THUC HIEN SO VGI KE HOACH

Mac du ndm 2024 tiép tuc la mét nam
nhiéu thach thirc véi nganh bat déng
san, thitruong tramlang va moi truong
|&i sudt chua thuc surthuén lgi, Cong ty
van dat dugc két qua tich cuc. Doanh
thu dat 2.194,92 ty déng, hoan thanh
115,5% ké hoach nam, cho thdy ndng
luc duy tri hoat dong kinh doanh hiéu |
qua trong béi canh strc mua cua thi

truong cé phan chiing lai. Loi nhuan

sau thué dat 462,32 ty doéng, vuot

12,8% ké hoach, cho thdy hiéu qua van

hanh va su chi déng trong kiém sodat
chiphicuaCéngty.

Niw 2026 Cii 202 TH 2024/ 2026 ()

Doanh thu ban hang va | Doanh thu ban hang va | o
| cung cap dich vu cung cap dich vu 1 1 5 5 /°

2.194,92 1.900

Loi nhuan sau thué | Loi nhuan sau thué

462,32 410

| 112,8%

Dbon vi: Ty déng

Két qua san xudt kinh doanh so vdi k&€ hoach (Ngudn: CRV)

CONG TY CO PHAN TAP DOAN BAT DONG SAN CRV (CRV) @
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DANH SACH BAN DIEU HANH

BAO CAO THUONG NIEN 2024

BAN TONG GIAM POC
1 Ba Pham Thj Thu Huyén Téng Giam doc BG nhiém ngay 30/12/2020 0,00053%
2 Ong Tran Ngoc Binh Pho Téng gidam déc BG nhiém ngay 30/12/2020 0,00039%
3 Ba Nguyén Thi Thuy Duong Pho Téng gidam déc BG nhiém ngay 22/12/2023 0,000076%
KE TOAN TRUGNG
4 Ba Nguyén Kim Quyén K€ toan trudng BG& nhiém ngay 18/01/2022 0%

BA PHAM THI THU HUYEN
Téng Giam déc

S6 luong ¢6 phiéu nam gitr:

01/2000 - 05/2014

06/2014 - 06/2016

06/2016 - 12/2020

06/2016 - 03/2022

12/2020 - nay

Trinh d6 chuyén moén:

Chtrc vu nam gilr tai t6 chirc khac:

CONG TY CO PHAN TAP DOAN BAT DPONG SAN CRV (CRV)

QUA TRINH CONG TAC:

Nhan vién ké todn/Pho phong ké toan/Ké
toan trudng Cong ty CP dau tu thuong mai va
XDGT1 - CIENCO1 (B6 Giao théng van tai).

Pho phong Tai chinh ké todn Tong Cong ty
van tai thly (Bo Giao thong van tai), kiem Ké
toan trudng Cang Ha Noi.

K& todn trudng Cong ty C6 phan Tap doan Bat
doéng san CRV.

K& toan trudng tai Cong ty C6 phan Quan ly
nha CRV.

Téng Giam ddc Cong ty C6 phan Tap doan
B4t déng san CRV.

BAO CAO THUONG NIEN 2024

ONG TRAN NGOC BINH
Pho Téng gidm doc

S6 lugng ¢6 phiéu nam gitr:

Trinh d6 chuyén mon:

Churc vu nam gilr tai t6 chirc khac:

BA NGUYEN TH| THUY DUONG
Pho Téng gidm doc

S6 lugng ¢6 phiéu nam gitr:

Trinh d6 chuyén mon:

Chrc vu nam gilr tai t6 chirc khac:

BA NGUYEN KIM QUYEN
K€ toan trudng

S6 lugng ¢6 phiéu nam gitr:

Trinh d6 chuyén mon:

Chtrc vu nam gilr tai t6 chirc khac:

CHUONG II - TINH HINH HOAT DONG TRONG NAM 2024

QUA TRINH CONG TAC:

07/1998 - 05/2003
06/2008 - 06/2007

04/2007 - 05/2013
06/2013 - 10/2017

11/2017-12/2020

12/2020 - nay

2021 - nay

K¥ su tai Tong cong ty Xay dung Cau Thang Long

K§ su/ Tro ly PTGD Tap boan bién Luc Viét Nam
- Trudng Ban, Ban QLDA Thuy Dién Son La

Trudng Khoi Ky thuat Cong ty CP Vinapol

Phoé GB khai K§ thuat K& hoach Cong ty CP TM
Viét Hung

Trg Ly Téng Giam déc — Cong ty C6 phan

Tap doan Bat dong san CRV

Pho Téng Giam ddc Cong ty C6 phan Tap doan
Bat dong san CRV

Pho Giam déc Cong ty C8 phan Phét trién Nha
Pai Loc

QUA TRINH CONG TAC:

07/2015-05/2018
06/2018 - 08/2018

09/2018 - 10/2020
11/2020 - 10/2021

11/2021 — 2024

22/12/2023 - nay

Nhan vién van phong tai Cong ty TNHH Bang Giang

Nhan vién van phong tai Cong ty TNHH Xay l&p
co dién Viét Nhat

K& todn tai Cong ty C6 phan Xay dung Thinh Hiép

K& todn tai Cong ty C6 phan Dau tu Dich vu
Hoang Huy

K& todn tai Cong ty C6 phan Xay dung

Pai Thinh Vugng

Pho Téng Giam ddc Cong ty C6 phan Tap doan
Bat dong san CRV

QUA TRINH CONG TAC:

06/2004 - 05/2005
06/2005 - 05/2013

06/2013-10/2016

11/2015-06/2016

07/2016 - 05/2021
11/2021 - 01/2022

18/1/2022 - nay

Nhan vién ké todn Cong ty TNHH TM Phu Tién
Nhan vién ké toan CN Cong ty CP Qudc té Minh
Viét tai Ha Noi

Nhéan vién ké toan Coéng ty 36.67

CN Téng Cong ty 36

Nhan vién k& toan Téng Cong ty 36

K& todn trudng Cong ty 36.64— CN Tong Cong ty 36

Pho trudng Ban Tai chinh K& todn CTCP Tap doan
Bat dong san CRV

K& todn trudng tai Cong ty C6 phan Tap doan
Bat dong san CRV

CONG TY CO PHAN TAP DOAN BAT DPONG SAN CRV (CRV)
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BAO CAO THUONG NIEN 2024

NHUNG THAY POI TRONG BAN PIEU HANH TRONG NAM 2024

Cong ty khong co bat ky thay déi nao vé thanh vién ban Biéu hanh trong nam tai chinh 2024.

CO CAU NHAN sy

Nam

THEO

GIOI TINH ey

Lao dong phé théng Pai hoc va trén Pai hoc

6 66

\'>

THEO
TRINH PO

Nir

HOC VAN

Tinh hinh lao déng trong Cong ty tinh dén ngay 31/03/2025 (Ngudn: CRV)

TOM TAT CHINH SACH VA THAY POI TRONG CHINH SACH P01 VG1 NGUD1 LAO PONG

CHE b0 LAM VIEC

Thaoi gian lam viéc cla lao dong: 48 gio
trongtuén, 08 gidmot ngay.

Ngudi lao dong dugc lam viéc trong
mot moi truong 6n dinh, chuyén
nghiép, than thién, nhan van, co hoi
thdng tién cao; ché dé dai ngd xung
dang vdi nang luc chuyén moén va hiéu
qua cong viéc; muc luong, thudng canh
tranh.

CHiINH SACH DAO TAO

Chinh sach dao tao va phat trién nhan v/ Ky nang thuyé&t phuc. thuong
vién la mét trong nhiing cong tac duoc luong va dam phan khach hang.
Ban Lanh dao Congty chu trong va dua

rayéucaucao. Véimuctiéulaxaydung ¥ Kynangbanhangbétdong san.
va phét trién luc luong nhan su (1) khat
vong vuon lén (2) chinh truc trong dao
duc kinh doanh (3) chuyén nghiép
trong phong cach lam viéc va phuc vu v
khach hang va (4) nhan van trong giao

tiép, ing xur.

v' K§ nang khai thac chuyén sau trén
maoi trudng online/offline.

K§ néng quan ly nhom. chién lugc
kinh doanh hiéu qua.

v Ky nang cham soc khach hang

Dao tao va phat trién nhan vién la uu trudc, trong va sau ban hang.

tién hang dau cua CRV va coi trong

chinh sach dao tao trong tung thoiky v Ky nang phét trién khach hang
phat trién cta Cong ty, dao tao 1a theohéthéng.

phuong thic hé trg CBNV phat trién
nghé nghiép. V' Phéplybatdéngsan.

Nhitng khod dao tao coban dugc thue ¥ Pao tao chuyén mon theo timng
hién ndibd vathuong xuyéntai CRV: phongbanchtcnang.

q CONG TY CO PHAN TAP DOAN BAT DPONG SAN CRV (CRV)

BAO CAO THUONG NIEN 2024

CHINH SACH LUONG THUGNG

Thu nhép binh quan cda céan bd nhan
vién (CBNV) tai CRV luén dugc dam
bdo canh tranh vai thi truong, tuong
xUng vainang luc vavi tricong viéc.

Tai CRV, ché d6 khen thudng cho nhan
vién can curtrén nang luc lam viéc, hiéu
qua quan tri muc tiéu. Céng ty luén co
chinh sach thudng bang hién kimthéng
qua viéc danh gia thi dua khen thudng
hang quy, nam, xem xét qua trinh céng
tac, dat hiéu qua cao, thanh tich tiéu
biéu. Doéng thai, Cong ty cling ¢o chinh
sach thudng dot xuat déi vai cac ca
nhan va tap thé cé nhing dong gop
hodc thanh tich ndi bat trong viéc trién
khai thuc hién céc chu truong, chinh
sach ctia Cong ty, co nhiing y tudng va
gidi phap sang tao mang lai hiéu qua
trong viéc phat trién Congty.

Viéc cham lo doi séng vat chét, tinh
than cho ngudi lao déng luon duoc
Coéng ty quan tdm hang dau, Cong ty
dadm bao céc ché do, chinh sach duoc
trd bdng hodc cao hon yéu cau cla Luéat
lao dong. Tat ca cac can bo nhan vién
chinh thirc cdia CRV déu dugc dam bao
thu hudng céc ché do chinh séach phu
hop vai Luat lao dong Viét Nam, ngoai
ra can b6 nhan vién ctia Cong ty con
duoc nhan céc ché dé phuc loi theo
Thoa udc lao dong tap thé clia Cong ty,
duac diéu chinh hang ndm va co nhiing
ché& do nhu: thudng céc dip L&, Tét,
luong thang 13; dugc tham gia cac hoat
déng t6 chire Cong Doan. van thé my,
thé ducthéthao.

CHUONG II - TINH HINH HOAT DONG TRONG NAM 2024

VGi phuong cham “Con nguoi la yéu t6 cét 16i cua su canh tranh”,

chiing t6i dang huong dén mét mai trudng lam viéc hién dai va chuyén
nghiép, noi that surton vinh nhing tai nang va gia tri con nguai.

CRVkhdng ngung xay dung mot méi truong lam viéc
Giaotiép cdimdvatontrong;

Coéngviécthachthic va sangtao;

Thunhép canhtranh va cong bang;
Cohoihoctap/thangtiénrérang vakhong gidihan;
Thanhtich dugc danh gia khach quan va khoa hoc;

Cong viéc 6n dinhva dugce chdm soc chu déo.

D U N N N N R N

CRV luén chu tam duy tri khong khi thodi mai, vui vé khilam viéc. Cac hoat dong
thuong xuyén dugc t6 chire nhu: céc gidi thé thao, van nghé, t6 chic sinh nhat
cho CBNV va céc hoat dong sinh hoat nhu du céc ngay 1€ truyén thdng clia dat
nudc va Coéngty, cédc hoat dong chung vicong dong...

CHE B0 CHINH SACH KHAC P01 V31 NGUOI1 LAO PONG

Cong ty thuc hién ché dé phuc loi cho ngui lao déng nhu: ché do trg cdp CBCNV ¢cd
hoan canh d&c biét khé khan; t6 chire tham hdi déng vién ngudi lao dong hodc than
nhan ngudilao déng bi 6m dau, bénh tat, tirtuat. .

CONG TAC AN TOAN MOI TRUONG
Cong ty da thuc hién nghiém chinh céc quy ché vé an toan lao déng, vé sinh moi

trudong va phong chéng chdy né.

THAY DOl TRONG CHINH SACH DOl V&I NGUOI LAO PONG
Cong ty khong ¢ thay déi trong chinh sach d6i véi ngudi lao dong trong ndm 2024.

CONG TY CO PHAN TAP DOAN BAT DPONG SAN CRV (CRV)
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CAC KHOAN PAU TU' LON

DU’ AN HOANG HUY
NEW CITY - I

Tén du an: Duwan Hoang Huy New City - I

Dia diém
thuc hién:

Phuong Thuy Nguyén
Thanh phé Hai Phong

Quymbé 50 ha

strdung dat:

Téng muc
dau tu:
Tién do

du an:

15.076,26 ty dong

Du an dang trong giai doan
cao diém thi cong xay dung

(2

CAC CONG TY CON, CONG TY LIEN KET

VON PIEU LE
L . LiNH VyC THUYC GOP
STT TEN CONG TY BIA CHI SXKD CHINH TAI 31/03/2024
(PONG)
. Tang 8, toa nha Hoang Huy,  Kinh doanh bat déng sén,
Cong ty C6 phan zing od n: @ ?)ang> v - . g .
. s6 116 Nguyen Buc Canh, quyén sur dung dat thudc
1 Xay dung 159.720.000.000

Phuong Lé Chan,
Thanh phd Hai Phong

cht s& hitu, chd str dung

R TD N ER hodic di thué

Kinh doanh bat dong san,
quyén str dung dat thudce
cht sé hity, chi st dung

hodac di thué

Cong ty C6 phan
2 Phat trién
Nha bai Loc

S8 116 Nguyén burc Canh,
Phuong Lé Chan,
Thanh phd Hai Phong

1.820.100.000.000

Danh séch cdc cong ty con, céng ty lién doanh va lién két (Nguon:.CRV)

CONG TY CO PHAN TAP DOAN BAT BONG SAN CRV (CRV)

TYLE
SO HOU
%

99,99%

99,99%

BAO CAO THUONG NIEN 2024
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Cong ty C6 phan Xay dung Dai Thinh Vugng la chd ddu tu cia
Du &n Hoang Huy — S& DAu tai s6 2A S& Dau, Phudng Hong
Bang, Thanh phé Hai Phong. Bén nay, du an da hoan thanh
ban giao va divao strdung.

Tai thoi diém 31/03/2025, Cong ty C6 phan Xay dung Dai
Thinh Vugng ¢ von diéu 1é thuc gop 159,72 ty dong, tdng tai
san la 230,12 ty dong. Trong do no phai tra la 23,39 ty dong,
von chd sé hiru 206,73 ty dong. Nam 2023, Cong ty CS phan
Xay dung Dai Thinh Vuong ti€p tuc ban giao va ghi nhan doanh
thu Du éan Hoang Huy — S& Dau va dat loi nhuan sau thué la
131,9 ty dong. Nam 2024, s6 san phdm ban giao con lai tir Du
an Hoang Huy — S& Dau clia Cong ty la khéng nhiéu, Cong ty
datlginhuan sauthuéla 6,6ty dong.

Vs o =7 o v s v i S 6 O O O
e e e K e e Bl Y o el el e G Gt

CRV hién s& hitu 99,99% vén diéu & clia Cong ty C6 phan Phat
trién Nha Dai Loc, don vi chiu trach nhiém phét trién mot phan
du an Hoang Huy Commerce (tuong Ung véi 16 dat toa H1)
gdbm 3 toa hinh canh hoa. Méi toa gém 36 tang ndi va 3 tang
ham, véi hang nghin can hé va céc tién ich dong bo. Dén nay,
duén dahoanthanh ban giaova divao strdung.

Tai thoi diém 31/03/2025, Cong ty C6 phan Phat trién Nha Dai
Loc co von diéu lé thuc gép 1.820,1 ty dong, tong tai san la
3.076 ty dong. Trong dé no phai tra 1a 645,9 ty déng, vén chu
sd hiru 2.430 ty dong. Nam 2024, Cong ty tiép tuc ban giao va
ghi nhan doanh thu mét phan du én Toa H1 - Hoang Huy
Commerce, muc loi nhuén sau thué dat duoc la 709 ty déng,
giam so vd&i con sd 953 ty dong clia ndm 2023 do Toa H1 - Dy
an Hoang Huy Commerce da bat dau ban giao, ghi nhan
doanh thu ttr cudi nam 2023, qua doé tao nén doanh thu tap
trung Idn trong ndm 2023 ctia Cong ty.

CONG TY CO PHAN TAP DOAN BAT BONG SAN CRV (CRV)
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TINH HINH TAI CHINH

CHIi TIEU
Téng gia tri tai san
Doanh thu thuan
Lgi nhuén thuan tir HDKD
Loi nhuén (16) khéc
Loi nhuén trudce thué
Lgi nhuan sau thué
Ty |é lgi nhuén tra cd tuc

L&i co ban trén c6 phi€u

Két qua hoat dong kinh doanh hop nhéat giai doan 2023-2024
(Nguon: BCTC kiém toén hop nhat nam 2024 ctia CRV)

Téng tai san cda Cong ty nam 2024
giam 4,6% so v&indm 2023 chi yéu dén
tlr viéc gid tri hang ton kho dugc ghi
nhan giam manh do Cong ty da tiép tuc
ban giao, ghi nhan doanh thu vai sé
luong déng ké cac san pham béat dong
san clia Toa H1 - Du éan Hoang Huy
Commerce.

Mac du két qua kinh doanh ctia Céng ty
trong ndm 2024 ghi nhan muc giam
déng ké so véindm trude do anh hudng
tlr chu ky ban giao du én va béi canh thi
truong chung, nhung Coéng ty van duy tri

(*) Ty Ié c6 tirc nam tai chinh 2024 la

BAO CAO THUONG NIEN 2024

Tai thoi diém 31/03/2025, tong gia tri tai san cda CRV duy tri & muc

, giam 4,60% so vai thoi diém két thiic ndm tai chinh 2023. Vén diéu é cua

Céngtyvaongay 31/03/20251a

DON VI NAM 2024
Ty dong 8.914,11
Ty dong 2.194,92
Ty dong 647,60
Ty déng (35,11)
Ty dong 612,49
Ty dong 462,32
% 12,70%
dong 687

nén tang tai chinh én dinh va tiép tuc
theo dudi chién luge phat trién bén
vitng. Doanh thu thuan dat 2.194,92 ty
dong, trong khi loi nhuan sau thué dat
462,32 ty déng — muc dang ghi nhan
trong b6éi canh ngudn thu tir céc du én
|6n nhu Hoang Huy Commerce da dugc
phan anh phan Ién trong ndm 2023. Tuy
nhién, Cong ty dang chd dong téi phan
bé ngudn luc dé tap trung trién khai du
an trong diém Hoang Huy New City - 11,
hira hen mang lai dong luc téng trudng
trongcacnamtai.

thuong nién 2025 s6 02/2025/NQ-DHPCH ngay 04/07/2025.

CONG TY CO PHAN TAP DOAN BAT BONG SAN CRV (CRV)

NAM 2023 % TANG GIAM
9.344,06 (4,60%)
3.255,06 (32,57%)
1.208,46 (46,41%)

7,08 -
1.215,55 (49,61%)
987,66 (53,19%)
8,00 4,70%
1.469 (32,57%)
DOANH THU THUAN

LOI NHUAN SAU THUE

da duoc bai hdi dong cé déng Céng ty théng qua tai Nghj quyét Bai héi déng c6 déng

BAO CAO THUONG NIEN 2024

CAC CHi TIEU TAI CHINH CHU YEU

CHUONG II - TINH HINH HOAT DONG TRONG NAM 2024

CAC CHi TIEU DON VI
1. Chi tiéu vé kha nang thanh toan
Hé sd thanh todn ngan han Lan
Hé so thanh todn nhanh Lan
2. Chi tiéu vé co cau von
Hé s6 ng/Tdng tai san %
Hé s6 no/Vén chii s& hitu %
3. Chi tiéu vé nang luc hoat dong
Vong quay Hang tén kho Lan
Vong quay Téng tai san Lan
4. Chi tiéu vé kha nang sinh 16i
Ty 1é loi nhuén sau thué/Doanh thu thuan (ROS) %
Ty lé lgi nhuan sau thué/Vén chi sé hitu (ROE) %
Ty 1é loi nhuan sau thué/Téng tai sén (ROA) %
Ty 1€ loi nhuén tir HDKD/Doanh thu thuan %

Céc chi tiéu tai chinh giai doan 2023-2024 (Nguén: CRV)

Hé s6 thanh todn ngan han dugc duy tri &
murc cao trong nhiéu nam lién tiép, phan
anh chd truong han ché vay ng trong
hoat déng kinh doanh. Céc chi tiéu vé
kha nang thanh toan déu ndm trong
vlung an toan, cho thay doanh nghiép co
dd nang luc dé€ dap Ung cac nghia vu tai
chinhngdnhankhidénhan.

Trong nam 2024, céc chi s6 lién quan
dén kha nang thanh toan va hiéu qua
hoat dong da dugc cai thién dang ké,
nho viéc tiép tuc ban giao va ghi nhan

doanhthu cac san phdm bat dong santai
Toa H1 - Du éan Hoang Huy Commerce.
Su kién nay gép phan tdng cudng dong
tién, ndng cao hiéu qua strdungtaisanva
cling c6 néang luctai chinh.

Xét vé co cau von, hoat dong kinh doanh
dugc tai trg chi yéu bang ngudn von chd
s& hitu. Viéc duy tri ty trong von chi cao
gitip gidm thiéu rdi ro tai chinh, déng thoi
han ché tac dong tur chi philaivay va bién
dong ty gia trong boi canh 1ai suat cé
nhiéu bién déng trong thai gian qua. Bén

NAM 2023 NAM 2024
4,54 717
0,63 1,66
19,68 15,68
24,51 18,59

0,41 0,21

0,35 0,24
30,34 21,06
13,57 6,16
10,68 5,06
37,13 29,50

canh do, nho nd luc t6i uu hoa chi phi
trong qua trinh van hanh, céc chitiéu vé
€O cdu von da co nhitng cai thién tich
cuc.

Vé kha néng sinh lgi, du céc chi s6 loi
nhuan ghi nhan muc gidm nhe trong
nam 2024, nhung van duy tri & muc
cao. biéu nay cho thay hoat dong kinh
doanh van dat hiéu qua t6t, ngay ca
trong diéu kién kinh t& vi mo con tiém
&nnhiéuthachthic.

CONG TY CO PHAN TAP DOAN BAT DPONG SAN CRV (CRV)
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CO CAU cO PONG

Téng s6 c6 phiéu dang luu hanh

BAO CAO THUONG NIEN 2024

C6 phiéu phé thong 672.416.640 c6 phan
Cophi€uquf 0 cd phan
S6 lugng ¢6 phan 672.416.640 c8 pha
chuyén nhuong tu do . . Co phan
S6 lugng ¢6 phan o hw
han ché& chuyén nhugng 0 co phan
CG phiéu giao dich £ _nss
tai nudc ngoai 0co phan
STT NHOM C6 pONG ~ SOLUONG SO CG PHAN.
B - C6DONG SO HOU (CO PHAN)
Ty 1& s& htu nudce ngoai téi da
tai CRV la 50% theo cong van I Ty 18 s6 hitu
s 363/UBCK-PTTT ngay )
19/01/2022. 1 C3 dong I6n 4 599.246.172
2 C6 doéng nho 113 73.170.468
TONG CONG 117 672.416.640
] Doi tuong sa hitu
1 C6 dong Nha nude 0 0
2 C6 déng trong nudc 117 672.416.640
TG chirc 5 599.267.592
Ca nhan 112 73.149.048
3 C6 dong nudc ngoai 0 0
TGNG CONG 117 672.416.640

Co cdu c6 dong tai thoi diém ngay 17/06/2025

Ngubn: Danh sdch ¢6 déng cua CRV chét tai ngay 10/06/2025 va

TYLE
SO HOU (%)

89,12
10,88

100%

100
89,12

10,88

100%

Théng bdo vé viéc trd thanh C6 déng Ion cia CTCP HHS Capital ngay 17/06/2025

CONG TY CO PHAN TAP DOAN BAT BONG SAN CRV (CRV)

BAO CAO THUONG NIEN 2024

Céc dot téng von ¢6 phan ké tir khi thanh 1ap ctia Cong ty:

LAN

10

THOI GIAN
HOAN THANH

POT PHAT HANH

Thanh lap Cong ty:

thang 07/2006

Tang von lan 1:
thang 06/2007

Tang von lan 2:
thang 03/2016

Tang von lan 3:
thang 04/2016

Tang von lan 4:
thang 03/2020

Tang von lan 5:
thang 05/2020

Tang von lan 6:
thang 07/2020

Tang von lan 7:
thang 09/2020

Tang von lan 8:
thang 11/2020

Tang von lan 9:
thang 12/2020

Téng von 1an 10:
thang 04/2022

VON PIEU LE
TI\Ng THEM
(PONG)

5.000.000.000

155.000.000.000

200.000.000.000

640.000.000.000

90.000.000.000

436.000.000.000

1.220.800.000.000

1.648.080.000.000

878.976.000.000

1.318.464.000.000

131.846.400.000

S6 lugng ¢6 phiéu quy hién tai: 0 ¢d phiéu.

Trong nam Céng ty khéng co giao dich ¢é phiéu quy.

VON DIEU LE SAU
PHAT HANH
(PONG)

5.000.000.000
160.000.000.000
360.000.000.000
1.000.000.000.000
1.090.000.000.000
1.526.000.000.000
2.746.800.000.000
4.394.880.000.000
5.273.856.000.000

6.592.320.000.000

6.724.166.400.000

Cac dot phat hanh chiing khoan khac da thuc hién trong nam: Khéng co.

CHUONG II - TINH HINH HOAT DONG TRONG NAM 2024

HINH THUC
PHAT HANH

Chao ban c6 phan
cho ¢8 doéng hién hiru
Chao ban ¢6 phan
cho c& dong hién htu
Chao ban c6 phan
cho ¢8 dong hién hiru
Chao ban ¢c6 phan
cho ¢6 dong hién hiru
Chao ban c6 phan
cho ¢6 doéng hién hiru
Chao ban ¢c6 phan
cho ¢6 dong hién hiru
Chao ban c6 phan
cho ¢6 doéng hién hiru
Chao ban ¢6 phan
cho ¢6 dong hién hiru
Chao ban ¢c6 phan
cho ¢6 doéng hién hiru
Chao ban ¢6 phiéu ra

coéng chiing cho ¢6
doéng hién hitu

DON V|
PHE DUYET

S& Ké hoach va bau tu
Thanh phé Ha N6i

S& K& hoach va bau tu
Thanh ph6 Ha Noi

S& Ké hoach va bau tu
Thanh phd Ha Noi

S& K& hoach va bau tu
Thanh ph6 Ha Noi

S& Ké hoach va bau tu
Thanh phé Ha Noi

S& K& hoach va bau tu
Thanh phd Ha Noi

S& Ké hoach va bau tu
Thanh phé Ha Noi

S& KE hoach va bau tu
Thanh phd Ha Noi

S& Ké hoach va bau tu
Thanh phé Ha Noi

S& Ké hoach va bau tu
Thanh pho Ha Noi

Uy ban chiing khoan
Nha nudc

S6 lugng, dac diém céc loai ching khodn khac hién dang luu hanh va cac cam két chua thuc hién ciia cong ty vai ca nhan, t6 chirc
khéc (bao gom can bd cong nhan vién, ngudi quan ly ctia cong ty) lién quan dén viéc phat hanh chirng khodn): Khong co.

CONG TY CO PHAN TAP DOAN BAT DPONG SAN CRV (CRV)
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BAO CAO TAC DONG LIEN QUAN TO1 MOI TRUONG
VA XA HOI

TIEU THU NUGC

TAC PONG LEN TONG PHAT THAI KHI NHA KiNH (GHG) TRUC TIEP VA GIAN TIEP

MOI TRUONG
CRV la doanh nghiép cé céc hoat dong kinh doanh bat dong san, hoat déng kinh doanh

CRV khéng san sinh nhiéu lugng khithai nha kinh cling nhu géy ra céc tac dong dang ké

dénmaitruong. TUAN THU PHAP LUAT

CAC SANG KIEN VA BIEN PHAP GIAM THIEU PHAT THAI KHi NHA KiNH: VE BAO VE MOI TRUONG

Congty khuyén khich khi Céng ty va céc don vithanh vién dau tu du én bat déng san uu
tién cac khoang dat trong céy xanh khixay dung du én va uu tién cac nha thau strdung
nguyén vat liéu than thién véi moi truong va tiét kiém nang luong khi ti€n hanh dau thau
thicongduan.

CHINH SACH LIEN QUAN

QUAN LY NGUON TONG LUQONG NGUYEN VAT LIEU BUQC SU'DUNG PE SAN XUAT VA PONG GOI CAC DPEN NGUOI LAO PONG

NGUYEN VAT LIEU SAN PHAM VA DICH VU CHINH CUATO CHU'C TRONG NAM

Khi dau tu Bat dong sén, hoat dong dau tu cda Cong ty thuc hién truc tiép va thong qua
cdc cong ty con va céc nha thau. Cac nha thau la don vi dau maéi co trach nhiém tinh
toanténg luong nguyén vat liéu sirdung va bao céo theo yéu cau clia co quan quan ly.

BAO CAO TY LE PHAN TRAM NGUYEN VAT LIEU PUQC TAI CHE PUQC SU'DUNG PE
SAN XUAT SAN PHAM VA DICH VU CHINH CUATO CHUC

Coéng ty hoat déng trong linh vuc thuong mai la dau tu va phat trién bat dong san truc
tiép va thong qua dau tu vao cac don vi khdc nén khdng str dung nguyén vat liéu san
xudtvivay khong dién rahoat dong tai ché nguyén vat liéu strdung san xuat.

TIEU THUY NANG LUQNG TIEUTHU TRUCTIEP VA GIAN TIEP

NANG LUQNG CRV la doanh nghiép hoat déng kinh doanh bat déng san, do vay CRV khoéng tiéu thu

nhiéunang luong.
CRV strdung 171.360 kWh dién nam 2024.
b) Nang lugng tiét kiem duoc thong qua céc séang kién strdung nang luong hiéu qua

Congty va cac don vithanhvién khi dau tu du an bat dong san ludn khuyén khich uu tién
strdung nang lugng téitao cho céc cong trinh. Viéc tiéu thu nang luong phu thudc hoan
toan vao khach hang mua séan phdm nén Cong ty khoéng tinh toan dugc s6 liéu néng
lugngtiétkiém cuthé.

BAO CAO LIEN QUAN DEN
TRACH NHIEM POI VOI

S S o o CONG DONG PIA PHUONG
CACBAO CAO SANGKIENTIET KIEM NANG LUQNG (CUNG CAP CAC SANPHAM VA _—
DICH VU TIET KIEM NANG LUONG HOAC SU'DUNG NANG LUGNG TAI TAO)
Coéng ty khuyén khich céc don vi thanh vién khi dau tu du én bat déng san uu tién sur Béo CAO LIEN QUAN

. - o N e . DEN HOAT DONG

dung nang lugng téi tao cho cac cong trinh va uu tién cac nha thau st dung nguyén vat THI TRUONG VON XANH
liéu than thién v&i moi truong va tiét kiém nang luong khi tién hanh dau thau thi cong :
duan. Khong co.

@ CONG TY CO PHAN TAP DOAN BAT BONG SAN CRV (CRV)

CHUONG II - TINH HINH HOAT DONG TRONG NAM 2024

NGUON CUNG CAP NUGC VA LUONG NUGC SUDUNG

CRV la doanh nghiép cé céc hoat dong kinh doanh bat dong sén, hoat dong kinh doanh
CRVkhéngtiéu thu nhiéu nudc.

CRV slrdung2.097 m* nudc nam 2024.
TYLEPHAN TRAM VA TONG LUONG NUGC TAI CHE VA TAI SUDUNG

Congty khong thue hién téi ché va téi sirdung nude.

SO LAN B| XU’ PHAT VI PHAM DO KHONG TUAN THU LUAT PHAP VA CAC QUY PINH
VE MOITRUONG

Khong bixdr phat.

TONG SO TIEN DO Bl XU’ PHAT VI PHAM DO KHONG TUAN THU LUAT PHAP VA CAC
QUY PINH VE MOI TRUONG

Khong bixt phat.

SO LUONG LAO DONG, MUC LUONG TRUNG BiNH DOI VGI NGUG1LAO DONG

Téng s6 lugng lao dong clda toan Cong ty (bao gdm ca cac Cong ty con) tai ngay
31/03/2025 cia Congty la 116 nguoi.

Murc luong trung binh ndm 2024 déi véi ngudi lao déng: 19.442.000 dong/thang.

CHINH SACH LAO PONG NHAM PAM BAO SUC KHOE, AN TOAN VA PHUC LQ1 CUA
NGUOI1LAODPONG

Congty luén cham lo doi séng cho ngudi lao dong, thuc hién day dd ché do luong, dong
bao hiém x& hoi, thudng cac ngay | trong nam, sinh nhat, sinh hoat tap thé nham gan
két nguoi lao dong, tao strc manh tap thé dé hoan thanh toan dién cac muc tiéu kinh
doanhcta Coéngty.

HOATDONG DAO TAO NGUUILAODONG
S6 gid dao tao trung binh méinam, theo nhan vién va theo phan loai nhan vién:

Moi nhan vién lam viéc tai cong ty dugc dao tao chuyén mén trung binh méi nam la 50
gi®, khéng phan loailanh dao hodc nhanvién.

Céc chuong trinh phat trién ky nang va hoc tap lién tuc dé hé trg ngudi lao dong dam
bdo coviéc lamva phat trién su nghiép:

Congty timkiém cac chuong trinh dao tao can thiét, vi du nhu nhing khod hoc ban
hang, khoa hoc nang cao ky thuat, dé phat trién ki nang cho ngudi lao déng tir dé
nang cao nang luc canh tranh cia Coéng ty. Cac chuong trinh dao tao la bat budc
déivdingudilao dong cling nhurlanh dao Cong ty.

Congtyludnladonvitién phongtrong cac hoat déng cong déng. Trong nam Cong ty da
t6 chire moét s6 chuong trinh dén on, dép nghia, gitp d& nhimg hoan canh neo don,
nhiing nguai cé céng vdi cach mang. Vao céc dip 1€ tét Cong ty cling trao tang nhing
phan qua nho cho céc gia dinh khoé khén tai dia phuong, qua dé gép phan xay dung xa
hoigiautinh thannhanvan, nhan ai.

CONG TY CO PHAN TAP DOAN BAT DPONG SAN CRV (CRV)
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DANH GIA KET QUA HOAT DONG SAN XUAT KINH DOANH

bon vj: ty déng

PHAN TiCH TONG QUAN VE
HOAT PONG CUA CONG TY SO
VG1 KE HOACH VA CAC KET QUA
HOAT PONG SAN XUAT KINH
DOANH TRUGC DAY

NHONG TIEN BO CONG TY PA
PAT PUQC

. . , TH 2024
CHITIEU NAM 2023 NAM 2024 KH 2024 /KH 2024 (%)
Doanhthubanhang 4 )epne 599402 1.900 115,5%
va cung cap dich vu
Lgi nhuan sau thué 987,66 462,32 410 112,8%

Céc chi tiéu két qua kinh doanh hop nhat nam 2024 so vdi k€ hoach va nam 2023

Nam 2024, trong b&i canh thi truong bat dong sén tram lang, thanh khodn mua ban suy
gidam va moi truong l4i suét van duy tri & murc cao dan dén tién do trién khai va tiéu thu
céc dy an bi cham lai, ngudn vén cho hoat dong dau tu phat trién cling trd nén han ché
hon. Tuy nhién Cong ty van duy tri dugc két quéa hoat déng kinh doanh tich cuc nho
chién lugce tap trung vao phan khic nha & thuc va nang luc trién khai du én hiéu qua.
Theo do, két thic nam 2024, doanh thu bén hang va cung cép dich vu va lgi nhuan
sau thué hgp nhat nam tai chinh 2024 [an luot dat 2.194,92 ty déng va 462,32 ty dong,
tuong duong 115,5% va 112,8% so véi ké hoach dé racho ndm 2024.

Trong nam tai chinh 2024, Cong ty ti€p tuc tap trung day nhanh tién dé thi cong dong bo
céac hang muc thudc du éan trong diém Hoang Huy New City - I1. Mot trong nhirng d&u &n
ndi bat la viéc hoan tat td chiic 1é ra méat van phong ban hang va mé hinh sa ban ctia du
an. Dai véi mot du éan quy mo lan, mang dinh vi khéc biét va tién phong trong mé hinh
phét trién nhu Hoang Huy New City - 11, su kién nay khong chi la budc trién khai thuong
mai thong thudng ma con 1a cot mdc quan trong trong viéc nang tam trai nghiém thuc
té clia khach hang. Lan dau tién, toan b quy hoach téng thé ctia du an — tir ha tang k§
thuat, phan khu chirc nang cho dén hé théng canh quan — dugc téi hién mot céch truc
quan, sinh déng, gitp khach hang cé cdi nhin toan dién va chan thuc hon vé khéng gian
séngtuonglai.

CONG TY CO PHAN TAP DOAN BAT BONG SAN CRV (CRV)

BAO CAO THUONG NIEN 2024

CHUONG lil - BAO CAO VA PANH GIA CUA BAN TONG GIAM BGC

TINH HINH TAI CHINH

TiNH HINH TAI SAN

STT CHi TIEU NAM 2024
A Tai san ngan han 7.572,64
1 Tién va céc khoan tuong duong tién 346,69
2 D3u tu tai chinh ngan han 808,10
3 Céc khoan phai thu ngan han 517,59
4 Hang tén kho 5.819,08
5 Tai san ngan han khac 81,19
B Tai san dai han 1.341,47
1 Tai san cd dinh 295,34
2 Bat dong san dau tu 937,16
3 Tai san d& dang dai han 00,35
4 Tai san dai han khac 108,61

Tong tai san 8.914,11

bon vi: ty déng

NAM 2023 % TANG GIAM
8.043,80 (5,86%)
212,06 63,49%
530,02 52,47%
275,81 87,66%
6.928,40 (16,01%)
97,51 (16,74%)
1.300,27 3,17%
296,42 (0,36%)
876,53 6,92%
00,00 -
127,32 (14,69%)
9.344,06 (4,60%)

Tai san cta Cong ty (Nguén: BCTC kiém todn hop nhét tai chinh 2024 cia CRV)

Tinh dén cudi nam 2024, téng tai san
clia doanh nghiép dat8.914,11 ty déng,
gidam 429,95 ty dong (tuong duong
4,6%) so vai muc 9.344,06 ty dong cla
nam 2023. Su sut giam nay chd yéu dén
tUrtai san ngan han, giam tir8.043,80 ty
doéng xuéng con 7.572,64 ty dong.
Trong do, hang ton kho - chiém ty
trong Ién nhat trong co cau tai san -
giam manh 1.109,32 ty dong, tu
6.928,40 ty dong con 5.819,08 ty dong,
phan anhtién dé ban giao cac duén bat
déng santrongnam.

Tuy nhién, cac khoan muc luu déng
khac lai co dién bién tich cuc: tién va
cac khoan tuong duong tién tang
63,49%, tir 212,06 ty dong 1én 346,69 ty
déng; dau tu tai chinh ngan han tang
52,47%, dat 808,10 ty déng; va céc
khodn phai thu ngan han tang manh
87,94%, tir 275,81 ty dong 1én 517,59 ty
déng. Bén canh do, tai sén dai han tang
tr 1.300,27 ty dong l1én 1.341,47 ty
doéng, tuong ing muc tang 3,17%. Murc
tang nay chud yéu dén tur bat dong san
daututang 6,92%, dat 937,16ty dong.

Nhin chung, bién déng co cau tai san
cho thdy doanh nghiép dang dich
chuyén tur tai san ton kho sang céc
khoan muc co tinh thanh khoan cao
hon, déng thoi duy tri mice dau tu dai
han &n dinh nham dam bao can bang
tai chinh va téng cudng kha nang thich
ung vai dién bién thitruong.

CONG TY CO PHAN TAP DOAN BAT DPONG SAN CRV (CRV)
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CHUONG IIl - BAO CAO VA PANH GIA CUA BAN TGNG GIAM PGC

STT CAC KHOAN PHAI THU

1 Phai thu ngan han

1 Phai thu ngan han ctia khach hang
2 Tra trudc cho nguoi ban ngédn han
3 Phai thu ngan han khac

] Phai thu dai han

Téng cong

NAM 2024

517,59

357,80

139,77

20,02

517,59

BAO CAO THUONG NIEN 2024

bon vi: Ty déng

Cdc khoan phai thu cda Cong ty (Nguén: BCTC kiém todn hop nhat ndm 2024 cta CRV)

TINH HINH NO PHAI TRA

Tinh hinh no hién tai bién dong I6n vé cac khoan no

STT No phai tra
1 No ngan han
1 Phai tra ngudi ban ngan han
2 Ngudi mua tra tién trudc ngan han
3 Thué va cac khoan nép Nha nudc
4 Chi phi phai trd ngén han
5 Doanh thu chua thuc hién ngédn han
6 Phai tra ngan han khac
7 Vay va ng thué tai chinh ngén han
Il No dai han
1 Phai tra dai han khac
2 Vay va ng thué tai chinh dai han
3 Thué thu nhap hoan lai phai tra

Téng cong

NAM 2024

1.056,00
179,31
140,59

75,31
188,08
10,95
145,26
316,50
341,42
16,41
296,16
28,85

1.397,43

NAM 2023 % TANG GIAM

275,81 87,66%
253,74 41,01%
4,88 2.763,10%
17,19 16,45%
275,81 87,66%

NAM 2023 % TANG GIAM

1.770,75 (40,36%)
219,02 (18,13%)
650,56 (78,39%)
152,41 (50,59%)
289,97 (35,14%)
09,28 18,07%
99,87 45,44%
349,65 (9,48%)
68,41 399,07%
08,70 88,66%
01,00 29.515,84%
58,71 (50,86%)
1.839,16 (24,02%)

Cdc khoan phai tra cua Cong ty (Nguén: BCTC kiém todn hop nhat nam 2023 cua CRV)

‘ CONG TY CO PHAN TAP DOAN BAT BONG SAN CRV (CRV)

BAO CAO THUONG NIEN 2024

Tinh dén cudi nam 2024, téng ng phai
trd clia Cong ty dat 1.397,43 ty dong,
gidm manh so vdoi muc 1.839,16 ty
doéng clianam 2023. Murc giam chii yéu
déntlrnonganhan, giamtur1.770,75ty
déng xuéng con 1.056 ty dong trong
nam 2024. Trong do, khoan ngudi mua
tra tién trudc ngdn han gidm dang ké tir
650,56 ty dong con 140,59 ty dong,
phan anh qua trinh ban giao phan Ion

NHONG CAI TIEN VE cO CAU TO CHUC, CHINH SACH,

QUAN LY

CHUONG lil - BAO CAO VA PANH GIA CUA BAN TONG GIAM BGC

san phdm cho khach hang. Chi phi phai
trd ngan han va phaitrad ngudi ban ngan
han cling giam lan lugt con 188,08 ty
déng va 179,31 ty dong. No dai han
tang manh tlr 68,41 ty déng 1én 341,42
ty déng, chd yéu do vay va ng thué tai
chinh daihantdng 295,16ty dong.

Ty 1& t6ng ng phai tra gidm manh trong
nam 2024 cho thay tinh hinh co cau ng

Céng ty khéng cd thém cdp nhat nao trong nam tai chinh 2024.

clia Cong ty dang chuyén dich theo
hudng tich cuc. Cong ty da chd dong
giam bét cac khoan ng ngan han va
tang cudng ngudn van dai han nham
dam bao 6n dinh tai chinh va giam thiéu
rdi ro thanh khoan trong béi canh thi
truong bat dong san con nhiéu théach
thue.

KE HOACH PHAT TRIEN TRONG TUONG LA

CAC MUC TIEU TONG QUAT CUA CONG TY

Nam 2025 dugc Cong ty C6 phan Tap
doan Bat dong san CRV xac dinh la cot
ma&c ban [é trong chién lugc phat trién
trung han. V&i nén tang tai chinh én
dinh, quy dat déi dao da tich Iy va kinh
nghiém trién khai nhiéu du an quy moé
I6n, CRV dang ddy manh thi cong déng
bo cac du an trong diém. Trong nam,
Cong ty dat muc tiéu dat doanh thu
4.000 ty dong va lgi nhuan sau thué
1.600 ty dong.

Dong luc chinh d€ hién thuc hda céc chi
tiéu nay dén tir Du an Hoang Huy New
City - Il, mét trong nhiing du én chién
luoc giai doan 2025-2028. Bay laduan
quy mo I16n, toa lac tai vi tri dac dia, quy
hoach bai ban va da thu hut sy quan
tdm manh mé tu thi truong ngay tur giai
doan chuén bjramat.

Song song vai hoat déng phat trién du
an, uy tin thuong hiéu va tiém luc tai
chinh viing vang tiép tuc la nén tang
gitip CRV trién khai céc chién luge kinh
doanh mang tinh dét pha. Vi sy dong
hanh cla céc ¢6 déng va doi ngli nhan
surchuyén nghiép, CRV hudng dén muc
tiéu phat trién hiéu qua va bén viing
trongnam 2025.

CONG TY CO PHAN TAP DOAN BAT DPONG SAN CRV (CRV)
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CHUONG IIl - BAO CAO VA PANH GIA CUA BAN TGNG GIAM PGC BAO CAO THUONG NIEN 2024

PHUONG HUGNG NHIEM VU CU THE NAM 2025

Ban Téng Giam ddc Cong ty xay dung ké hoach kinh doanh ndam 2025 trén co sé tinh todn ky ludng téi nhimng yéu té tang trudng do
nhing yéu t6 khach quan ctia nam 2024. Nam 2025, Cong ty tiép tuc khai thac cac du an dé divao st dung, bén canh dé céac duén
bat déng san dang trién khai tai cac cong ty con sé ti€p tuc khai thac trong nam 2025 dem lai khoan loi nhuan chinh cho Céng ty . Do
vay, cong ty dat ké hoach & muc hop ly. Ngoai ra, Cong ty sé tan dung céc thoi co dé co su tang truédng cao hon phi hop vaéi tinh hinh
chung ctianénkinhté, clathitruong.

STT CAC CHi TIEU HOP NHAT DON VI 2025
1 Téng doanh thu ban hang va cung cép dich vu Ty déng 4.000
2 Loi nhuén sau thué Ty déng 1.600
3 Ty 1& ¢6 tic % 20,00

BN,

D&y manh dau tu va phat trién thuong
hiéu bat dong san ctia cong ty thong qua
céc du an da trién khai va dang xuc tién
trién khai, qua dé nang cao ty trong dong
goép tu linh vuc bat dong san véi két qua
chungctacongty.

Xay dung céc gidi phap thuc hién ké
hoach kinh doanh nham dat ducc muc
tiéunam 2025, cuthé:

Phathuy strc canhtranh cda Cong ty
trén thi truong bang lgi thé vé mat
chat lugng séan pham. trinh d6 céng
nghévagia cacanhtranh.

Chu dong trude nhu cau thi trudng
b&ng cédch md réng nghién clu thi
truong tiéu thy, nhu cau cling nhu thi
hiéu nguai tiéu dung.

Nang tam thuong hiéu Coéng ty trén
toan qudc. Két néi hinh anh doanh
nghiép vai phuong tién thong tin dai
chung désan pham cuia Congty dén
gan honvéinguditiéu dung.

Nghién ctru va ban hanh cac quy ché
khuyén khichthunhap cho ngudilao
doéng, trich thudng cho cé nhan, tap
thé co thanhtichtrong cong viéc.

CONG TY CO PHAN TAP DOAN BAT BONG SAN CRV (CRV)

BAO CAO THUONG NIEN 2024

CHUONG lil - BAO CAO VA PANH GIA CUA BAN TONG GIAM BGC

Ban Téng Giam ddc khong co y kién gidi trinh (Tai Béo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/03/2025, y kién cua kiém

toanlachapthuantoanphan).

Cong ty ludn tuan tha phap luat vé bao
vé moi truong. Trong nam 2024:

S61an bixtr phat vi pham do khéng
tuan thu luat phap va cac quy dinh
vé moitruong: Khong.

Téng s6 tién do bi x& phat vi pham
dokhoéng tuanthiluat phap va cac
quy dinhvé méitruong: Khong.

Nam 2024, Cong ty ludn cham lo doi
séng cho Ngudilao dong, thuc hién day
dd ché do thudng céc ngay lé trong
nam, sinh nhat, sinh hoat tap thé nham
gan két Nguoi lao doéng tao stic manh
1o 16n dé€ hoan thanh toan dién cac muc
tiéukinh doanh ciia Cong ty.

Bén canh y thic thuc hién nghiém tdc
cdc yéu cau vé bdo vé modi truong
hudng dén sy phat trién bén ving.
Cong ty con la don vi dién hinh tich cuc
tai trg cac hoat dong nhan dao, tirthién,
dén on déap nghia nhu tham gia céc
hoat dong thién nguyén, tri an cac gia
dinh chinh sach, ngudi cé cong vai
cach mang, tdng qua Tét cho cac ho
nghéotrén dia banthanhphd...

1101 MGHI
b& PHAT BONG THANG CAD BIEM “Vi NGUOI NE

Hai Phong, ngay 23 thang 10 nam 2

CONG TY CO PHAN TAP DOAN BAT DPONG SAN CRV (CRV)
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CHUGNG IV - DANH GIA CUA HOI DPONG QUAN TRI VE HOAT DONG CUA CONG TY BAO CAO THUONG NIEN 2024

DANH GIA COA)HC)I DONG QUAN TRI VE CAC MAT
HOAT DONG CUA CONG TY

DPANH GIA TINH HINH HOAT PONG VA KET QUA KINH DOANH CUA CONG TY

Nam 2024 tiép tuc la mat nam kho khan trong kinh doanh nhung véi su doan két clia can bd cong nhan vién cuing véi su phdéi hop
tich cuc gilta Hoi ddng Quan tri va Ban diéu hanh trong viéc dua ra céc gidi phap linh hoat vai su thay déi cda maéi truong kinh doanh,
t6i uuhda chiphi,hoat déng clia Cong ty trong nam 2024 dat dugc nhiéu két qua tét.

K&t thic nam tai chinh 2024, Téng doanh thu ban hang cda Cong ty dat gan 2.195 ty dong doanh thu, tuong duong 67,43% so Vi
ndm 2023 va Loi nhuan sau thué ndm 2024 dat 462,32 ty dong. Nhu vay, du gap nhiéu khé khan Cong ty van dat dugc két qua kinh
doanhtét.

DANH GIA HOAT PONG TO CHUC NHAN SU

B& may t6 chirc nhan sy clia Cong ty hoat dong 6n dinh, khéng bi bién dong trong bai canh khé khan cda nén kinh té.
PANH GIA TRACH NHIEM MOI TRUONG VA XA HOI
N&m 2024 tiép tuc la mdt ndm Cong ty khang dinh surtréach nhiém cia minh d6i vai mai trudng va xa hoi:

Congty luontuan thd phap luat vé bao vé moitruong, khong dé xay ra truang hop bixtr ly vipham lién quan dén luat phap va quy
dinh vé bao vé moitruong;

Congtyludnladonvitién phongtrong cac hoat dong cong déng dia phuong.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN BAT DONG SAN CRV (CRV)

cO PONG

VE HOAT PONG TO CHUC

BAO CAO THUGNG NIEN 2024 CHUONG IV - PANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI VE HOAT PONG CUA CONG TY

DANH GIA CUA HOI BONG QUAN TR| VE
HOAT DONG CUA BAN TONG GIAM BDOC CONG TY

Ho6i dong quan tri danh gia trong ndm 2024 vira qua ba Pham Thj Thu Huyén — Téng Gidam déc Cong ty da thuc hién dung trach
nhiém va quyén han ciia minh trong viéc diéu hanh Céng ty theo Biéu |é quy dinh. Ban Téng Giam ddc da cling cac can bd quan ly
céc cap cod nhiéu nd luc thuc hién t6t ké hoach kinh doanh ctia Cong ty. K&t qua thuc hién cac cong viéc dugc Dai hdi dong ¢6 dong
va Hoi dong quan tri chi dao nhu sau:

Chu trong va thudng xuyén theo doi, kiém tra va danh gia chat luong, hiéu qua ting duén.
LAp k& hoach va trién khainhiéu gidi phép t6t trong dau tuquy moé 16n céc du édn bat déng san cia Cong ty.

Phat huy vithé cda doanh nghiép trén thi truong trong nudc va qudc té trong linh vuc kinh doanh trong yéu la bat dong san. Hop
tac, lién két vdi cac dai tac, t6 chire tai chinh thuc hién céc chuong trinh huy déng cac ngudn von dé mdé rong phat trién hoat
dongkinh doanh.

CAC KE HOACH, DINH HUONG CUA HOI BPONG QUAN TR

HDQT sétiép tuc nd luc trong viéc dinh huéng hoat dong, hé trg sat sao trong hoat dong clia Ban diéu hanh nham dat dugc muc tiéu
kinh doanh antoan va hiéu qua, cuthé:

Cong ty xac dinh ndm 2025 vdi nhitng dién bién phtc tap tir cac cude xung dot,
chién tranh dang dién ra trén toan cau van dang tiép dién cling nhu tinh hinh lam
phat tdng cao va viéc |ai suat ngan hang bién dong Ién. Cong ty xac dinh day tiép
tuc la ndm cé nhiéu thach thirc va bién dong déi vai tinh hinh kinh t€ trong va ngoai
nudc. Tuy nhién, véivithé clia Cong ty da cé kinh nghiém lau ndm va tiém luc manh
Congty sé dambdo duy tritinh 6n dinh, téng trudng bén vimg trong dai han.

MUC TIEU TONG QUAT

Phuong cham kinh doanh cho ndam 2025 va cdc nam tiép theo la antoan - hiéu qua
-bénviing.

PINH HUGNG VE
HOAT PONG KINH DOANH
VA SAN PHAM, DICH VU

Tap trung vao [inh vuc bat déng san, ddy manh dau tu va thuc hién cac du an béat
déng san va trién khai tét hoat dong quan ly van hanh cac du éan sau ban hang cua
coéng ty mot cach dong bo. Khdng dinh va nang tam thuong hiéu bat déng san clia
congty trén thitruong.

Cong ty hudng t6i xay dung quan hé két néi chat ché vai c6 dong nhdm nang cao
hinh anh, tinh chuyén nghiép doanh nghiép.

PHAT TRIEN QUAN HE

Thuc hién tot cac hoat dong lién quan téi cé dong.

Coitrong md hinh t6 chire tinh gon, hiéu qua. Cung cd doi ngld nhan su cd ky nang,
nghiép vu gidi, tay nghé kythuat cao, biét nhiéungoaing.

Daotao nang cao chat lugng va trinh dé cdia déingli quan ly diéu hanh céc cdp gan
bévdicongty.

TG chirc cac chuong trinh thuc t€, su kién cho toan cong ty xay dung van hoa
doanh nghiép, hinh thanhthuong hiéuban sac riéng cda Cong ty.

CONG TY CG PHAN TAP DOAN BAT DONG SAN CRV (CRV)
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CHUGNG V - QUAN TRI CONG TY

THANH VIEN VA CcO CAU HOI PONG QUAN TRI

BAO CAO THUONG NIEN 2024

Hoi dong Quan tri ciia CRV gom 05 thanh vién, co cau Hoi déng quan tri cda Cong ty hién tai nhu sau:

STT THANH VIEN HPQT
1 Ong D6 Hitu Ha
2 Ong P6 Hitu Hau
3 Ong Nguyén Van Thu
4 Ong Pang Tuan Vii
5 Ong Lé Duy Phi

ONG PO HUU HA
Chu tich HBQT
S6 luong ¢6 phiéu nam gitr:
(38,09% vén dieu 1é)
S& hitu ca nhan

(0% von diéu lé)
S& hitu theo dai dién Gy quyén:
(38,09% v6n digu 18)

Nang luc chuyén mon:

Chtrc vu nam gilr tai t6 chirc khac:

CHUC VU

Chu tich HBQT

Thanh vién HDQT

Thanh vién doc lap HBQT
Thanh vién doc lap HBQT

Thanh vién doc lap HBQT

NGAY BO NHIEM/ TY LE SO HOU
MIEN NHIEM cO PHAN
BG nhiém ngay 28/07/2021 38,09%
BG nhiém ngay 28/07/2021 0,00076%
BG nhiém ngay 28/07/2021 0%
BG nhiém ngay 28/07/2021 0%
BG nhiém ngay 28/07/2021 0%

Danh sach thanh vién H6i déng Quan tri

QUA TRINH CONG TAC

1995 - 2007

2005 - 2009

2007 dén nay

2008 dén nay

2015 dén nay

2020 dén nay

CONG TY CO PHAN TAP DOAN BAT BONG SAN CRV (CRV)

Giam déc Céng ty TNHH TM Hoang Huy

T6ng Giam ddc Cong ty Lién doanh TNHH Thai
Nghiép

Chu tich HBQT Cong ty C6 phan Bau tu Dich
vu Tai chinh Hoang Huy

Chu tich HBQT Cong ty C6 phan Tap doan
Bat dong san CRV

Chu tich HBQT Coéng ty C6 phan Bau tu Dich vu
Hoang Huy

Chu tich HDTV Cong ty TNHH Pruksa Viét Nam

Chu tich HDQT Cong ty C6 phan Xay dung Dai
Thinh Vugng

BAO CAO THUONG NIEN 2024

ONG PO HOU HAU
Thanh vién HBQT
S6 lugng ¢ phiéu nam gil:

(0,00076% vén digu 16)

Trinh d6 chuyén mén

Churc vu nam gii tai t6 chirc khac:

ONG NGUYEN VAN THU
Thanh vién doc lap HDQT

S8 lugng ¢6 phiéu nam gitr:

(0% von diéu lé)

Trinh d6 chuyén mén

Churc vu nam gii tai t6 chirc khac:

CHUGNG V - QUAN TRI CONG TY

QUA TRINH CONG TAC

06/2007 - 12/2020

2008 - nay

2015 - nay

20117 - nay

Téng Giam ddc tai Cong ty c6 phan Tap doan Bat
doéng san CRV

Thanh vién HDQT Cong ty ¢6 phan Dau tu Dich
vu Hoang Huy

Pho Téng Giam ddc CTCP Bau tu Dich vu Tai
chinh Hoang Huy

Thanh vién HDQT khéng diéu hanh tai Cong ty
C6 phan Tap doan Bt dong séan CRV

QUA TRINH CONG TAC

1991-1995

1995-2001

2001-2012

2012-2015

2015-2021

2021 - nay

07/2021 - nay

K& todn /Chi huy do6i cong trinh 15/XN QL&SC
Cau duong bo Bac Thai

K& todn téng hop Cong ty dich vu van tai TW B
GTVT (Vinafco)

K€ toan trudng Cong ty TNHH Tiép van Vinafco

TV HDPQT/ K& toan trudng Cong ty ¢6 phan
Thuong mai va van tai Ha Nam

Trudng phong téng hop Cong ty ¢6 phan Thuong
mai va Dich vu Son Hung

K& todn truédng CTCP thuong mai va Dich vu Son
Hung

Thanh vién doc 1ap HDQT Céng ty C6 phan Tap
doan Bat dong san CRV

CONG TY CO PHAN TAP DOAN BAT DPONG SAN CRV (CRV)



CHUGNG V - QUAN TRI CONG TY

ONG PANG TUAN VU
Thanh vién déc lap HPQT

S6 lugng ¢ phiéu nam gil:

(0% von diéu le)

Trinh d6 chuyén moén

Churc vu nam gil tai t6 chirc khac:

ONG LE DUY PHI
Thanh vién déc lap HPQT

S6 lugng ¢ phiéu nam git:

(0% von diéu lé)

Trinh d6 chuyén mén

Churc vu nam gil tai t6 chirc khac:

CAC TIEU BAN THUOC
HOI PONG QUAN TRI

Nham ho trg Hoi dong quan tri trong viéc
tang cuong kha néang gidm sat, tinh khach
quan va doéc lap trong céc quyét dinh, Hoi
doéng quan tri CRV tiép tuc duy tri hoat déng
clia Ban ki€m toan noibo.

BAO CAO THUONG NIEN 2024

QUA TRINH CONG TAC:

03/2011-01/2013  Kién tric su thiét ké tai Cong ty c6 phan XYZ

02/2013-09/2015  Kién trdc su thiét ké tai Cong ty cd phan noi that

05/2016 - nay

07/2021 - nay

Avalo

Giam doc biéu hanh, Giam dac thiét ké tai CTCP
kién truc va ndi that Solux

Thanh vién HDQT doc 1ap Cong ty ¢6 phan Tap
doan Bat dong séan CRV

QUA TRINH CONG TAC:

2019 -2021

2022 - 2023

2020 - nay

07/2021 - nay

Phé Chu tich Cong ty C8 phan Con Budng Xanh
Holdings

Quan ly chudi cafe Splus thuéc Cong ty TNHH
CAFE'S PLUS tai Ha Noi

Sang lap kiém quan ly GreenHub Coffee & Tea

Thanh vién HDQT doc 1ap Cong ty ¢6 phan Tap
doan Bat dong sén CRV

THANH VIEN -
LY BAN KIEM TOAN NOI BO e
1 Nguyén Van Thu Trudng ban
2 Pham Duy Phuong Thanh vién

CONG TY CO PHAN TAP DOAN BAT DONG SAN CRV (CRV)

BAO CAO THUONG NIEN 2024

CHUGNG V - QUAN TRI CONG TY

HOAT DONG CUA HOI PONG QUAN TRI NAM 2024

Thuc hién theo quy dinh tai Diéu 1é va Quy
ché hoat dong clia Hoi déng Quan tri cling
nhu ké hoach cong tdc ndm 2024. HOi
doéng Quan tri da duy tri hoat déng vdi s6
lugng thanh vién la 05 (ndm) thanh vién.
Trong ndm 2024, HDQT da t6 chic céc
cudc hop dinh ky hang quy va cac cuéc
hop bat thudng duogc triéu tap khi cé yéu
cau. Tat ca céc cudc hop cla Hoi dong
Quan trj déu co6 su tham du cla Ban Kiém
soat vditucach quan satvién.

Céc thanh vien HDQT da tich cuc phdi hop,
ho tro Ban Diéu hanh trong qua trinh hoat
dong kinh doanh cda Coéng ty. HDQT luén
bam sat tinh hinh thuc t& dé dua ra cac
quyét dinh nhdm chi dao dinh hudng kip
thoivatao diéu kién thuén loi cho Ban Téng
Giam doc dugc hoan thanh nhiém vu. Nam
2024, HDQT da dua ra cac quyét dinh kip
thoi ve chién lugc, ké hoach phat trién va ké
hoach kinh doanh ctia Congty.

Dinh ky, T6ng Gidm déc thuc hién bdo cdo tinh hinh hoat dong cda Cong ty va ké
hoach sap t¢i d€ Hoi dong Quan tri theo ddi va giam sat két qua quan ly diéu hanh
Cong ty. Cac cudc hop clia HOI dong Quan tri dugc t6 chire truc tiép va truc tuyén,
biéu quyét cac van dé qua phiéu ldy y kién truc tiép va qua email.

Trong nam 2024, Hoi déng Quan tri da té chire 9 cude hop va ban hanh cac Ngh
quyét. Tat ca céc thanh vién cda HDQT déu tham gia day du céc cudc hop cla
HBQT v&ity lé 100%.

STT  THANHVIENHpQr SOBUOIHOP TV LE

HDQT THAM DY THAM DY HOP
1 Ong b6 Htu Ha 9/9 100%
2 Ong P6 Htu Hau 9/9 100%
3 Ong Nguyén Van Thu 9/9 100%
4 Ong B&ng Tuan Vi 9/9 100%
5 Ong Lé Duy Phi 9/9 100%

Céc cudc hop cta HOi déng quan trj trong nédm 2024

’ " R - TY LE
STT SO NGHI QUYET NGAY NOI DUNG THONG QUA
1 07/2024/NQ-HDBQT 09/05/2024  Théng qua hoat déng clia Ban Kiém toan noi bo 100%
2 08/2024/NQ-HBQT 15/05/2024  Triéu tap hop DHDCD thudng nién ndm tai chinh 2024 100%
3 09/2024/NQ-HDQT 04/06/2024 —ll_—'rloé;]Ekhal ké hoaCh niém yét co phléU cla CRV tai 100%
Béo cdo két qua hoat déng 6 thang dau nam tai chinh
4 10/2024/NQ-HDQT 28/09/2024 2024 va két qua hoat dong 6 thang cudi nam tai chinh 100%
2024
5 11/2024/NQ-HBQT 06/11/2024  Thong qua giao dich vdi ngan hang thuong mai 100%
Thoéng qua mét s6 ndi dung lién quan dén du én cong o
12/2024/NQ-HBQT < o
6 / /NQHDQ A ty tai 275 Nguyén Trai, Thanh Xuan, Ha Noi 100%
v 01/2025/NQ-HPQT 16/01/2025 Tbéng“gua viéc tam Ung c6 tuc ndm tai chinh 2024 100%
bang tién
8 02/2025/NQ-HDQT 17/01/2025  BG& nhiém lai ké toan truéng 100%
9 03/2025/NQ-HPQT 23/01/2025 Triéu tap hop BHDCD béat thuong lan 1 nam tai chinh 100%

2024

NG&i dung va két qua céc cudc hop HPQT

CONG TY CO PHAN TAP DOAN BAT DPONG SAN CRV (CRV)



CHUGNG V - QUAN TRI CONG TY BAO CAO THUONG NIEN 2024

HOAT PONG CUA THANH VIEN POC LAP HOI PONG QUAN TRI

Coéngtyhiéncé 3thanh vién Hoi dong quan tridoc lap. Hoat dong clia céc thanh vien Hoi dong quan tri doc 1ap trong ném nhu sau:

STT  THANH VIEN POC LAP HDQT HOAT PONG CUA TUNG TV POC LAP HDQT TRONG NAM 2024

Hoan thanh cac hoat déng theo chirc nang va phan cong ctia HBQT trong viéc

1 Ong Nguyén Van Thu phutrach va hé trotét cho HDQT vé cong tac thuc hién nghiém tic ché dé Bao
cdotai chinh; cong tac kiém toan ndibo.

2 Orig Bang TuaniVe PhAu tra-ch \{a h(? trg tét cho HDQT cong tac vé tuan thu cac nghia vu cong bo
théngtin cua Congty theo quy dinh.
Phu trach cong tac veé tai liéu cudc hop clia HPQT; cong tac giam sat day dd

3 Ong Lé Duy Phi céc hoat dong ctia HDQT lién quan téi céc phat sinh d€ dam béo khong xay ra

xung dotlgiich. tao dieu kién thuan lgi cho moi mat hoat déng ciia Cong ty.

Trong nam 2024, Ban kiém toan ndi bo trién khai cac cong viéc va hoan thanh nhiém vu theo diing chire ndng, nhiém vu quy dinh dai
v&iBan kiém toan ndibo, cu thé:

Kiémtodn cac bao cdo tai chinh dinh ky hang quy.
Kiémtoanviéc luu trir s6 séch, ching tirké toan dinh ky hang quy ctia toan b khéi CRV bao gém céng ty me va cac cong ty con.

Kiém toan viéc ghi nhan doanh thu, gia vén, hang ton kho dinh ky hang quy cla toan bé khai CRV bao gom cong ty me va cac
coéngtycon.

PAO TAO VE QUAN TRI CONG TY

Nham néang cao hiéu qua cong téc
quan tri va dap Ung céc xu hudéng quan
tri hién dai, cdc thanh vién Hoi dong
quan tri CRV ludn chi dong trong viéc
nang cao kién thuec, ki ndng va kinh
nghiémthdng qua cong viéc hang ngay,
cling nhu nghién clru cac xu hudng mai
trong quan tri doanh nghiép. Bén canh
do, Cong ty thuong xuyén cap nhat cac
van ban, quy dinh clia phép luat vé quan
tri cong ty, véi sy tham gia cla céc
thanh vién Hoi dong quan tri, bao gom
cathanhviéndoclap.

CONG TY CO PHAN TAP DOAN BAT DONG SAN CRV (CRV)

BAO CAO THUONG NIEN 2024

CHUGNG V - QUAN TRI CONG TY

THANH VIEN VA CO CAU BAN KIEM SOAT

STT THANH VIEN BKS
1 Ong Pham Anh Tu
2 Ong Vii Van Hoang
3 Ba Chu Thi Lua

ONG PHAM ANH TU
Trudng Ban Kiém soat

S6 lugng ¢6 phiéu nam gitr:

(0% von diéu 1é)

Trinh d6 chuyén moén

Churc vu nam gilr tai t6 chirc khac:

ONG VU VAN HOANG
Thanh vién Ban Kiém soat
S6 luong ¢6 phiéu nam gitr:

(0% von diéu lé)

Trinh d6 chuyén mon

Chtrc vu nam gilr tai t6 chirc khac:

oty sty Tiigsuon
Trudng ban BG& nhiém ngay 02/07/2022 0%
Thanh vién B& nhiém ngay 02/07/2022 0%
Thanh vién BG nhiém ngay 28/07/2021 0%

Thanh vién Ban Kiém soat

QUA TRINH CONG TAC

07/2016-11/2020  Nhan vién K& todn tai Cong ty CP Gidong cay
trong Ha Tay

03/2021-02/2023  Nhan vién K& todn tai Cong ty CP BT Con Budng
Xanh

07/2021-07/2022  Thanh vién Ban Kiém soat tai Cong ty CP Tap
doan B&t dong san CRV

08/2023 - nay K€ todn trudng CTCP HighDream Technology

07/2022 - nay Trudng Ban kiém sodt tai Cong ty CP Tap doan
Bat dong san CRV

QUA TRINH CONG TAC

07/2016-11/2020  Céan bd du an tai Cong ty TNHH MTV Vién thong
quoc té FPT

03/2021-02/2023  Chuyén vién PTDT tai CTCP Dau tu Xay dung Ha
tang va Giao théng

07/2021 - nay Thanh vién Ban kiém soat tai Cong ty CP Tap
doan B&t dong san CRV

CONG TY CO PHAN TAP DOAN BAT DPONG SAN CRV (CRV)
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CHUGNG V - QUAN TRI CONG TY

BA CHU THI LUA

Thanh vién Ban Kiém soat

S6 lugng ¢ phiéu nam git:

(0% von diéu lé)

Trinh d6 chuyén moén

Churc vu nam gil tai t6 chirc khac:

HOAT DONG CUA BAN KIEM SOAT

Dinh ky, Téng Giam ddc thuc hién bao céo
va Hoi dong quan tri thuc hién thong bdo
tinh hinh hoat déng clua Céng ty va ké
hoach sép t¢i dé Ban Kiém soét theo ddiva
giam sat viéc quan ly diéu hanh Cong ty.
Céc cudc hop cla Ban Kiém soat dugc td
chirc truc tiép va truc tuyén, biéu quyét cac
van dé qua phiéu lay y kién truc tiép va qua
email.

Trong nam 2024, Ban Kiém soat da to
chtrc 02 cudc hop. Tat ca céc thanh vién
Ban Kiém soat déu tham gia day du cac
cudc hop cliia HDQT vaity 1€ 100%.

BAO CAO THUONG NIEN 2024

QUA TRINH CONG TAC:

2013-2014

2015-2021

03/2021 - 04/2022

07/2016 - 05/2023

05/2022 - nay

07/2021 - nay

STT  THANH VIEN BKS Hig?#gxnogu H AKD'L'EHQP
1 Pham Anh Td 02/02 100%
2 ChuThilua 02/02 100%
3 V{ Van Hoang 02/02 100%

Chuyén vién Ké todn — Chi nhanh Cong ty TNHH

D&t Mong tai Ha Noi

Chuyén vién K& toan tai Cong ty C6 phan
Logistics Con Buong Xanh

K€ toan trudng tai Cong ty TNHH Logistics Con
Buong Xanh

Trudng ban Kiém soat tai CTCP Chirng khoan
Pinetree

Chuyén vién tu van tai CTCP Bat dong san Hoa
Binh

Thanh vién Ban kiém soat Cong ty ¢ phan Tap
doan Bat dong san CRV

Céc cudc hop cua Ban Kiém soat trong ndm 2024

CONG TY CO PHAN TAP DOAN BAT DONG SAN CRV (CRV)

BAO CAO THUONG NIEN 2024

Trong nam 2024, Ban Kiém soat da
thuc hién va tién hanh céc hoat déng
theo Diéu 1é t6 chirc va hoat dong cla
CRV cling nhu tuan thd cac quy dinh
khac claPhapluat:

Thuc hién gidam sat hoat dong, tuan
thd theo quy dinh clia Phap luat va
Diéu lé Cong ty doi véi Hoi dong
quan tri, Ban diéu hanh trong viéc
quanly,diéuhanh Congty.

Thuc hién céc dot kiém tra tinh hop
ly, hop phap, tinh trung thuc va muc
dé cén trong trong quan ly, diéu
hanh hoat dong kinh doanh; tinh hé
théng. nhat quan va phl hop cla
cong tac ké toan, théng ké va lap
bdo cdotaichinh.

STT HO TEN

| Thu lao ctia Hdi dong Quan tri

1 D6 Hu Ha

2 Do Hu Hau

3 Nguyén Van Thu
4 Dang Tuan Vi

5 Lé Duy Phi

Il Thu lao ctia Ban kiém soat

1 Pham Anh Tu
2 Chu Thi Lua
3 Vi Van Hoang

Tham gia céc cudc hop cla HOi
déng Quan tri va moét sé budi hop
cla Ban lanh dao CRV vé k& hoach
kinh doanh nam va bao cdo tinh
hinh thuc hién ké hoach nam.

Thuong xuyén kiém soat hoat dong
strdung vén cla CRV, theo doi luan
chuyénvéntaisancia CRV.

Th&m dinh tinh day dd, hop phép va
trung thuc cla bao cédo tinh hinh
kinh doanh, bdo cdo tai chinh hang
ném va 06 thang cla cong ty, bdo
cdo danh gia cong tac quan ly cua
Hoi dong quan tri va trinh bao céo
tham dinh tai cudc hop Dai hdi dong
cd dong thuong nién.

LUONG, THUONG, THU LAO, CAC KHOAN LOI iCH

CHUC VU

Chu tich HDQT

Thanh vién HBQT

Thanh vién déc lap HBQT
Thanh vién déc lap HBPQT

Thanh vién doc lap HDQT

Truédng BKS
Thanh vién BKS

Thanh vién BKS

CHUGNG V - QUAN TRI CONG TY

Dé xuéat Iya chon Cong ty Kiém todn
déc lap (la Cong ty Kiém toan cé
trong danh séch Cong ty Kiém toan
dugc UBCKNN chéap thuan kiém
toan cho céc t6 chic phat hanh, té
chtre niém yét va té chuc kinh
doanh ching khodn nam 2024 va
c6 kinh nghiém, uy tin trong céng
tackiémtoan chocongty niémyét).

Kiém soat viéc chap hanh ché do
chitiéundibdtai Congty.

Cac cbng viéc khac theo quy dinh
clabiéuléCongty.

THU NHAP NAM 2024
(PONG/NGUGI/NAM)

120.000.000
60.000.000
60.000.000
60.000.000

60.000.000

48.000.000
36.000.000

36.000.000

] Tién luwong, thudng va cac khoan Igi ich khac cia Téng Giam doc va nguoi quan ly khac

1 Pham Thi Thu Huyén

2 Tran Ngoc Binh

3 Nguyén Thj Thuy Duong
4 Nguyén Kim Quyén

Téng Giam doc
Pho Téng Giam doc
Pho Téng Giam doc

K& todn trudng

889.153.846
573.538.461
403.846.154

396.000.000

Téng hop luong, thudng, thu lao va céc khoan loi ich trong ndm 2024

CONG TY CO PHAN TAP DOAN BAT DPONG SAN CRV (CRV)
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CHUGNG V - QUAN TRI CONG TY

GIAO DICH €O PHIEU CUA cO PONG NOI BO

Cdng ty khong cé bét ky giao dich nao cda cé déng ndi bé.

HOP PONG HOAC GIAO DICH VOI1 NGUOI NOI BO

BAO CAO THUONG NIEN 2024

1T TEN T6 CHUC/ NN NOI DUNG, SG LUGNG,
CA NHAN VOI CONG TY TONG GIA TRI GIAO DICH
S . Thué van phong tir thang 07/2024 dén thang 07/2025
Cong ty C6 phan bau tu Dich . )ue van pﬁorlg i ‘ang / e\An ang 07/
1 o . Cong ty me cua TCH vdi s6 tién la 700.657.200 dong (chua bao
vy Tai chinh Hoang Huy (TCH) o .
goém thué VAT)
Cona tv C8 phan Phat trién Nhan ¢6 tic con lai ndm 2023 va tam Ung c¢d tirc ndm
2 NE‘gDyi L? phan Fhat tne Cong ty con 2024 clia Cong ty C8 phan Phét trién Nha Pai Loc
RIS t8ng gid tri 764.358.000.000 dong
Cong ty C6 phan Bau tu Dich Far - o . a1 Ve
gtyme Tien | hat sinh v&i TCH s6 tien la 24,48 ty d
& vu Tai chinh Hoang Huy (TCH) ien 1ai vay phéat sinh vdi s tién la 24,48 ty dong
Cong ty C6 phan Phat trién Tién I&i vay phat sinh véi Nha Pai Loc s6 tién la 65,40
4 e A Cong ty con 5
Nha bai Loc ty déng
5 Cor\1g tY C? D P Cdng ty con Tréa tién vay cho Nha Dai Loc s6 tién 1a 207,8 ty dong
Nha bai Loc
. Cong ty C6 phan bau tu Dich Cong ty me Tam Ung c§ tlrc ndm tai chinh 2024 cho TCH s6 tién
vu Tai chinh Hoang Huy (TCH) 171,59 ty dong
. Cong ty C6 phan bau tu Dich Congtyconcla  Tam ng cG tirc nam tai chinh 2024 cho HHS s6 tién
vu Hoang Huy (HHS) Cong ty me 158,44 ty dong
. Cong ty C6 phan Phat trién Coéng ty con cla Tam (g cd tire ndm tai chinh 2024 cho Hoang Giang
Dich vu Hoang Giang Cong ty me s6 tién 37,90 ty dong

DPANH GIA VIEC THUC HIEN CAC QUY PINH VE QUAN TRI CONG TY

CRV luéntuan thd céc quy dinh vé quan tri Cong ty, thurc hién day dd cédc nghia vu vé cong bé théng tin trong linh vuc chimg khoan,
hé théng quan tri ciia Cong ty dugc kiém sodt chét ché, cac hoat dong quan tri cla Hoi déng quan tri, diéu hanh ctia Ban Téng
Giam déc ludén minh bach va dugc giam sat mot céch céan trong. Ngoai ra véi kinh nghiém 1au nam trong linh vuc sén xuét va kinh
doanh bat déng san, doi ngl quan tri cia Cong ty ludn nd luc han ché téi da cac rii ro trong hoat déng sén xuat kinh doanh cuia
Congty.

CONG TY CO PHAN TAP DOAN BAT DONG SAN CRV (CRV)

BAO CAO TAI CHINH

HOP NHAT

CONG TY CO PHAN TAP DOAN BAT BONG SAN CRV (CRV)



CHUGNG V - BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT BAO CAO THUONG NIEN 2024

Y KIEN KIEM TOAN

PON VI KIEM TOAN: CONG TY TNHH HANG KIEM TOAN AASC
- Dia chi: S6 1 Phé Lé Phung Hiéu, Trang Tién, Hoan Kiém, Ha Noi

- Dién thoai: 024 3824 1991
- Website: https://aasc.com.vn/

Y KIEN CUA KIEM TOAN VIEN
“Theo y kién clia chuing t6i, Bdo céo tai chinh hgp nhat da phan anh trung thuc va hop ly, trén céc khia canh trong yéu tinh
hinh tai chinh ctia Céng ty C6 phan Tap doan B4t dong san CRV tai ngay 31 thang 03 ndam 2025, cling nhu két qua hoat

déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic cling ngay, phu hop véi Chudn muc ké toan, Ché
do6 ké todn doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép ly cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh.”.

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT BUCC KIEM TOAN

Kinh mai Quy c6 déng xem chi tiét tai website Cong ty: https://www.crvgroup.vn/bao-cao-tai-chinh/

Ha No&i, ngay 5 thang 7 nam 2025
XAC NHAN CUA DAI DIEN THEO PHAP LUAT CUA CONG TY
TONG GIAM POC

Pham Thj Thu Huyén

G CONG TY CO PHAN TAP DOAN BAT DONG SAN CRV (CRV)
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CRV REAL ESTATE

Tang 4, S6 183, phé Ba Triéu, Phudng Hai Ba Trung, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam

@ 0247.306.1886 @ info@crvgroup.vn WWW.Crvgroup.vn




