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Cédng ty Co phan Co khi 120
Dia chi: s6 608 Trwong Binh, phuéing Hoang Mai, Ha Nai

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC

Ban Téng Giam dbc Cong ty Co khi 120 (sau day goi tit 14 "Cong ty") trinh bay bao cdo clia minh va bao
cao tai chinh cla Cong ty cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025,

CONG TY

Céng ty Cb phan Co khi 120 1a doanh nghiép dwoc thanh Iap tir viec cd phan héa don vi kinh té thude
Doanh nghigp nha nuée - Nha may Co khi 120 trige thude Tdng Céng ty Céng nghiép O t6 Viét Nam theo
Quyeét dinh s6 2391/QBD-BGTVT ngay 31/07/2007 vé viéc phé duyét phurang an chuydn Nha may Co khi
120 don vj hach toan phu thudc Tong Cong ty Cong nghiép O t6 Viét Nam thanh Céng ty Cé phan. Céng
ty dwoc cap giay chirng nhan dang ky kinh doanh Ian dau ngay 11/07/2008 béi S& Ké hoach va Dau tr
thanh phd Ha Noi véi ma sé doanh nghiép 0102833561, thay doi Ian gan nhét (1n 5) ngay 11/08/2023.

Try s& chinh cla Cong ty tai: S6 609 Triong Dinh, phwdong Giap Bat, quan Hoang Mai, thanh pho Ha
NGi (nay 1& S6 608 Trirong Binh, phwérng Hoang Mai, Thanh phé Ha Nai)

HOI BONG QUAN TR|

Cac thanh vién cla Hoi dng quan tri trong ndm va tai ngay Iap bao cao nay bao gom:

Ong Dang Hai Chau Ch tich
Ong Nguyé&n Quang Huy Thanh vién
Ba Tran Hué Linh Thanh vién
Ong L& Huy Hoang Thanh vién
Ba Lwu Bich Hanh Thanh vién
BAN TONG GIAM BOC

Cﬁé thanh vién cla Ban Tong Giam déc da diéu hanh Céng ty trong n&m va tai ngay 1ap bdo cdo nay bao
gbm:

Ong Nguyén Quang Huy Téng Giam déc
Ong L& Thanh Hung Phé Téng Giam déc

NGUO'l BAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngudi dai dién theo phap luat cia Cdng ty trong n&m va cho dén ngay Iap bao céo tai chinh nay |3 Ong
Bang Hai Chau - Cha tich Héi déng quan tri.

Ong Nguyén Quang Huy - Téng Giam déc dugc Ong Bing Hai Chau dy guyén ky bao cdo tai chinh cho
nam tai chinh ket thic ngay 31 thang 12 nam 2025 theo Giay Uy quyén sb 01/2025/UQ ciia Cha tich Hoi
dbéng quan trj ngay 30/11/2025.

BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién Ban Kiém soat bao gom:

Ba Vi Thj Minh Hién Trwéng ban
Ba Bui Thj Thu Hién Thanh vién
Ba L& Xuan Huong Thanh vién

KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Hang Kiém toan AASC da thirc hién kiém toan bo céo tai chinh cho Céng ty.



Céng ty Co phan Co khi 120
Dia chi: s6 609 Trrong Binh, phuéng Hoang Mai, Ha Nai

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC DOI V&I BAO CAO TAI CHINH

Ban Téng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap bao céo tai chinh phan anh trung thye, hop Iy
tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh leu chuyén tién té clia Céng ty trong nam.
Trong qua trinh 13p béo cao tai chinh, Ban Téng Gidm déc Céng ty cam két 3 tuan thi cac yéu ciu sau:

- Xay dung va duy tri kiém sodt ngi b ma Ban Téng Giam déc va Ban quan tri Cong ty xac dinh 1a cin
thiét 4& dam bao cho viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh khéng con sai sot trong yéu do gian 1an
hodc do nham Ian;

- Lua chon céc chinh sach ké toan thich hep va ap dung céc chinh sach nay mét cach nhét quan;

- Dua ra cac danh gia va dy doan hop ly va than trong:

- Néu rd cac chudn muc ké toan duoc &p dung co dwoc tuan thii hay khéng, cé nhirng ap dung sai léch
trong yeu dén mirc can phai cong bé va gidi thich trong bao cao tai chinh hay khong;

- Lap va trinh bay céc bdo cao tai chinh trén co sé& tun thl cac chudn muc ké toan, ché dd ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai
chinh;

- Lap cac bao cao tai chinh dya trén co s& hoat ddng kinh doanh lign tuc, trir trieerng hop khong thé
cho rang Cang ty sé tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Téng Giam dbc Céng ty dam bao rdng céc sb ké toan duoc luu gitk 48 phan anh tinh hinh tai chinh
cda Cong ty, véi mirc do trung thuc, hop Iy tai bat ot thoi diém nao va dam bao ring bao co tai chinh
[riéng] tuan thi cac quy dinh hién hanh clia Nha nuwde. Bbng thei co trach nhiém trong viéc bao dam an
toan tai san cda Cong ty va thire hién cac bién phap thich hop dé ngan chan, phat hién cac hanh vi gian
l&n v& cac vi pham khac.

Ban Téng Giam déc Cong ty cam két réing bao cao tai chinh da phan anh trung thure va hep Iy tinh hinh
tai chinh clda Cong ty tai thdi diém ngay 31 thang 12 nam 2025, két qua hoat ddng kinh doanh va tinh
hinh Iwu chuyén tién t& cho n&m tai chinh két thac ciing ngay, phi hop véi chudn muc ké toan, ché dd ké
toan doanh nghiép Viét Nam va tuan thl cac quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc l&p va trinh bay bdo
cdo tai chinh,

Cam két khac

Ban Tong Giam déc cam két ring Céng ty tuan thi Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam
2020 caa Chinh phi vé quy dinh chi tiét thi hanh mot s diéu cla Luét Chirng khoan va Cong ty khéng vi
pham nghia vu cong bo théng tin theo quy dinh tai Théng tw s6 96/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 ndm
2020 cia B Tai chinh huéng dan céng bd théng tin trén Thi treong chirng khoan va Théng tw sb
68/2024/TT-BTC ngay 18 thang 09 nam 2024 clia B Tai chinh vé viéc siva déi, bd sung mét sé diéu cia
h&Ng s 96/2020/TT-BTC.

Nguyﬁn Quang Huy
Tong Giam dbc
Ha Ngi, ngéy 23 thang 03 ndm 2026

n -



aasc

86: 230326.008/BCTC.KT5
BAO CAO KIEM TOAN BQC LAP

Kinh gi¥i:  Quy Cé déng, Hdi ddng quan trj va Ban Téng Giam déc
Cong ty Cd phin Co khi 120

Chung ti da kiém toan bao céo tai chinh kém theo clia Céng ty C& phan Co khi 120 ("Céng ty")
dugc lap ngay 23 thang 03 nam 2026, tir trang 06 dén trang 34, bao gdm: Bang can dbi ké toan tai
ngay 31 thang 12 nadm 2025, B4o céo két qua hoat déng kinh doanh, Bao céo lu chuyén tién té
cho n&m tai chinh két thic cling ngay va Ban thuyét minh bao cdo tai chinh.

Trach nhiém cua Ban Téng Gidm déc

Ban Téng Giam déc Céng ty Cé phdn Co khi 120 chju trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung
thire va hop Iy béo cdo tai chinh cla Coéng ty theo chudn myc ké toan, ché do ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh va
chju trach nhiém vé& kiém soat nbi bd ma Ban Téng Giam dbc xac dinh |4 can thiét d& dam bao cho
vigc 14p va trinh bay béo céo tai chinh khdng c6 sai sot trong yéu do gian 18n hodc nham Ian.

Trach nhiém ciia Kiém toan vién

Trach nhiém cla chung toi 1a dwa ra y kién vé bao cdo tai chinh dwa trén két qua cla cudc kiém
toan. Ching t6i da tién hanh kidém toan theo cac chudn muc kiém toan Viét Nam. Cac chuan myc
nay yéu clu ching téi tuén thi chudn mue va céc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach
va thire hign cudc kiém todn dé dat dugce sy dam bdo hop Iy vé viéc lidu bao cdo tai chinh cia
Cong ty c6 con sai s6t trong yéu hay khong.

Céng viéc kidém todn bao gdm thirc hién cac thi tuc nhdm thu thap cac bang chirng kiém toan vé cac
sé lidu va thuyét minh trén bao cdo tai chinh. Céc thi tuc kiém toan dugc lya chon dya trén xeét
doan clia kiém toan vién, bao gbm danh gia rli ro c6 sai sét trong yéu trong bao cdo tai chinh do
gian lan ho&c nham 1&n. Khi thirc hign danh gia cac rili ro nay, kiém todn vién da xem xét kiém soat
ndi by cla Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh nham thiét ké cac thd tuc
kiém toan phi hop véi tinh hinh thure té, tuy nhigén khéng nhim muc dich duwra ra y kien vé hiéu qua
clia kiém soat ndi bd cla Céng ty. Cdng viéc kiém toan cling bao gém danh gia tinh thich hep cua
céac chinh sach ké toan dwoc ap dung va tinh hop Iy clia cac wdc tinh ké todn cla Ban Téng Giam
déc cling nhwr danh gia viéc trinh bay tdng thé bao céo tai chinh.

Chung tai tin twéng réng cac béng chirng kiém toan ma ching t6i da thu thap dugc la day dd va
thich hep lam co s& cho v kién kiém toan cla ching .

Y kién cia kiém toan vién

Mbt sb khodn cong no phai thu, phai trd chira dwoc db6i chidu, x&c nhan tai thei dieém 31/12/2025
vGi s tién 1an lwot 12 3,25 ty VND va 36,08 tj VND (tai théi diém 01/01/2025 véi s tién 1an lwot 13
2,5 ty VND va 37,26 ty VND). Ching t6i d& thirc hién cac thd tuc kiém todn cén thiét nhung van
khéng thé xac dinh duwgc tinh chinh xéc, quyén va nghla vy cla cac khoan céng ng chua doi chiéu,
clng nhuw Hhﬁng thé danh gia dwec énh huéng cla van dé néu trén doi véi Bao cao tai chinh cho
nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025 clia Céng ty Co6 phan Co khi 120.

Céng ty da trich 1&p dy phong ng phai thu kho doi dbi vdi cac khodn trng tredc cho ngudi ban
khéng cé kha ndng thu hdi tlr céc ndm trwdrc ndm 2024 v&i so tién 1a 274,1 trigu VND vao ket qua
hoat ddng kinh doanh nam 2024. Do &nh huéng cla van dé nay, trén Bao céo két qua hoat dong
kinh doanh, chi tidu Chi phi quan Iy doanh nghiép (ma sé 26) ndm 2024 phan anh thira s tién |a
274 1 trigu VND.
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Tai thixi diém 31/12/2025, Bao céo tai chinh cia Cong ty cho thay téng ng ngdn han dang Ién hon
tai sdn ngan han 14 67,05 ty VND, 15 Iy ké dén ngay 31/12/2025 1a 52,47 ty VND; vin chi s& hiru
am 7,61 tj VND: no khdng cé khd nang thanh toan véi tdng sé tién 73,82 t§ VND (xem tai thuyét
minh sb 15, 18 va 19). Nhirng su kién nay, cing véi cac van dé khac duoc néu & Thuyét minh sb
1, cho thay su tén tai cla yéu té khong chéc chén trong yéu din dén nghi ngd dang ké vé kha nang
hoat dong lién tuc cla Céng ty. Bao céo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025 cla
Cong ty van dugc trinh bay trén co sé gid dinh vé kha ndng hoat déng lién tuc (xem thuyét minh 1).
Chuing t&i da thire hién ddy dl céc tha tuc kiém todn tuy nhién khong thé danh gia dwgc kha nang
tiép tuc thurc hién clia Dy an Nha may ché tao két cau thép, phy ting 6 t6 tai Hung Yén cling nhur
kha ning tiép tuc hoat déng trén co s& gia dinh hoat déng lién tuc cua Céng ty.

Y kién kiém toan ngoai trir

Theo ¥ kién cla chang téi, ngoai trlr anh hudng clia cac van dé néu tai doan "Co sé& cla y kién
kiém toan ngoai trir", bdo céo tai chinh @& phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh clia Céng ty C5 phan Co khi 120 tai ngay 31 thang 12 nam 2025, ciing nhuw
két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té trong nam tai chinh két thic cing
ngay, phi hgp véi chudn muyc ké todn, ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phap ly co lién quan dén viéc |&p va trinh bay bao co tai chinh.

Vén dé& cén nhdn manh

Chung téi xin lwu y nguei doc dén thuyét minh sb 33b - Théng tin khac trén Thuyét minh Béo céo
tai chinh, trong @6 mo ta vé viéc tai cudc hop Pai hoi déng Co dong bat thwéng nam 2025 ngay
26/12/2025, Dai hoi ddng cb déng Céng ty da théng qua Nghi quyét vé viéc hly tw cach dai ching
clia Céng ty.

Van dé can nhan manh nay khéng lam thay ddi y kién kiém toan ngoai trir néu trén cla chung téi.

I\\ S AASLE

Pham Anh Tudn 7 Ta Minh Chau

Phé Téng Giam doc Ki&m todn vién

Giay chirng nhén déng ky hanh nghé Giéy ching nhan dang ky hanh nghé
kiém toan s6: 0777-2023-002-1 kiém toan s&: 6033-2023-002-1

Ha Noi, ngay 23 thang 03 nam 2026



Céng ty C6 phéan Co khi 120

Bia chi: S6 609 Truong Binh, Hoang Mai, Ha Noi

Bao cao tai chinh
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025
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BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025

TAI SAN

A. TAI SAN NGAN HAN

I. Tién va cac khoan twong dwong tién

1. Tién

Il. B4u tw tai chinh ngén han
1. Bau tv ndm gitr dén ngay dao han

ll. Cac khoan phai thu ngén han

1. Phai thu ngén han ctia khach hang
2. Tra trwdre cho nguwdi ban ngan han
3. Phai thu vé cho vay ngan han

4. Phai thu ngén han khac

5. Dy phéng phai thu ngan han kho doi

IV. Hang tén kho
1. Hang tén kho

V. Tai sian ngédn han khac

1. Chi phi tra truére ngdn han

2. Thué GTGT duoc khau trir

3. Thué va cac khodn khac phai thu
Nha nwéc

B. TAI SAN DAI HAN

I. Tai san c6 dinh

1. Tai san c¢é djnh hiru hinh
- Nguyén gis
- Gid tri hao mon luy ké

Il. Bat déng san dau tw
- Nguyén gia
- Gia tri hao mén lu§ ké

lll. Tai san dé& dang dai han
1. Chi phi xay duwng co ban d& dang

IV. Tai san dai han khac
1. Chi phl tra trudre dai han

TONG CONG TAI SAN

Thuyét
minh

o =] O n

10
11
16

12

13

14

10

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
18.895.847.442 22.149.711.910
324.043.991 365.264.887
324.043.991 365.264.887
2.500.000.000 4.400.000.000
2.500.000.000 4.400.000.000
13.400.990.532 14.636.201.021
3.617.327.925 3.308.635.400
797.481.550 795.881.550

- 2.400.000.000
11.167.191.832 10.310.849.366
(2.181.010.775) (2.179.165.295)
9.485.254 9.485.254
9.485.254 9.485.254
2.661.327.665 2.738.760.748
. 138.117.328
2.600.643.420 2.600,643.420
60.684.245 ;

59.783.992.463

45.229.256.827
45229256 827
51.715.946.651
(6.486.689.624)

12.807.984.160
19.788.341.593
(6.980.357.433)

1.746.751.476
1.746.751.476

61.774.447.617

3.165.929.896
3.165.929.896
7.456.775.123
{4.280.845.227)

13.599.517.804
18.788.341.593
(6.188.823.789)

43.836.734.451
43.836.734.451

1.172.265.466
1.172.265.466

78.679.839.905




Céng ty C6 phian Co khi 120

Bia chi: 84 609 Trwong Binh, Hoang Mai, Ha N&i

Bao cao tai chinh
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Ma
sb

300

310
3N
312
313
314
315
318
318
320

330
337

400

410
411
411a
412
418
421
4213

(Tiép theo)

NGUON VON Thuyét
minh

C. NO' PHAI TRA
I. N ngén han
1. Phai tra ngw&i ban ngan han 15
2. Nguéri mua tra tién tredc ngan han
3. Thué va céc khoan phai nép Nha nuéc 16
4. Phai tra ngudi lao dong
5. Chi phi phai tra ngan han
6. Doanh thu chura thirc hién ngén han 17
7. Phai tra ngén han khac 18
8. Vay va ng thué tai chinh ngén han 19
Il. No dai han
1. Phai tra dai han khac 18
D. VON CHU SO HrU
I. Vén chi sé hivu 20

1. Von gép cla chd s& hivu

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025

- C6 phiéu phé théng c6 quyén bidu quyét

2. Thang dw von cb phan
3. Quy dau tw phat trién

4. Loi nhuan sau thué chua phan phéi
- LNST chura phan phéi lGy ké dén cudi

nam trurce

421b - LNST chura phan phéi ndm nay

440 TONG CONG NGUON VON

™y

Sy

31112/2025 01/01/2025
VND VND
86.285.147.850 92.956.730.492
85.951.202.210 92.754.656.852
13.885.001.533 15.784.368.669
64.730.189 -
258.999.407 398.450.153
242.311.147 219.779.945
200.000.000 263.330.951
2.431.274.225 2.365.924.453
42.915.866.600 44.903.628.504
25.953.019.109 28.819.174.177
333.945.640 202.073.640
333.945.640 202.073.640
(7.605.307.945) (9.032.570.965)
(7.605.307.945) (9.032.570.965)
30.000.000.000 30.000.000.000
30.000.000.000 30.000.000.000
760.959.408 760.959.408
14.099.298.268 14.099.298.268
(52.465.565.621) (53.892.828.641)
(53.892.828.641) (55.516.589.218)
1.427.263.020 1.623.760.577

83.924.159.527

Dinh Thj Thu Hién

Nguréi lap bidu

Vi Thj Phweong Lan
Truéng phéng TCKT

Nguyén-Guang Huy

Téng Giam déc

Ha Ngi, ngay 23 thang 03 nadm 2026




Cong ty C6 phan Co khi 120
Bia chi: 56 609 Trirong Pinh, Hodng Mai, Ha Nai

Bao cdo tai chinh

cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Ma
sb

01

10

11
20
21
22
23
256
30

3
32

40

51
60

70

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH

Nam 2025
CHi TIEU Thuyét
minh
1. Doanh thu ban hang va cung cép 22
dich vu

2. Doanh thu thuan ban hang va cung
cap dich vu

3. Gia von hang ban 23

4. Loi nhudn gép vé ban hang va cung
cap dich vu

5. Doanh thu hoat déng tai chinh 24

6. Chi phi tai chinh 25
Trong dé: Chi phi I4i vay

7. Chi phi quan Iy doanh nghiép 28

8. Lgi nhudn thudn tir hoat déng kinh doanh

8. Thu nhap khac 27
10. Chi phl khac 28

11. Lei nhuan khac
12. Téng lgi nhudn ké toan trwéce thué

13. Chi phi thué TNDN hién hanh 29

Nam 2025 Nam 2024

VND VND

11.290.101.216 10.553.234.905

11.290.101.216 10.553.234.905
6.135.414.546 4.127.100.460
5.154.686.670 6.426.134.445
458.035.289 467.785.165

2.826.921.883
2.826.921.883
2.255.516.748

2.918.981.685
2.918.981.685
2237606287

530.283.328 1.737.331.638
17.399.807.903 13.288.247 628
16.108.512 456 12.926.253 545

1.291.295.447 362,994.083

1.821.578.775 2.100.325.721

394.315.755 476.565.144

14. Loi nhuén sau thué TNDN

15. Lai co ban trén cb phiéu 30

Dinh Thj Thu Hién

Vi Thi Phwong Lan
Ngui 1ap bidu

Truéng phéng TCKT

1.427.263.020 1.623.760.577

541

-

CONG Ty \o!

o

Map - T

Nguyen Quang Huy
Tong Giam déc
Ha N6i, ngay 23 théang 03 nam 2026




Céng ty Cé phian Co khi 120

Bia chi: S0 609 Treong Dinh, Hoang Mai, Ha Nbi

Bao cao tai chinh
cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

Ma
s6

01
02
03
05
06
o7
20
21
23
24
27
30
33
34
40
50

60

70

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE

Nim 2025 .
(Theo phwong phép truc tiép)
CHi TIEU Thuyét Nim 2025 Nim 2024
minh VND VND
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH
1. Tién thu tir ban hang, cung cap dich vy 13.595.315.147 12.448.720.797
va doanh thu khac .
2. Tién chi trd cho ngudi cung cép hang (4.218.978.213) (5.539.087.542)
hoéa va dich vu
3. Tién chi trd cho ngudi lao déng (1.519.098.272) (1.522.706.589)
4. Tién |ai vay da tra (4.000.000.000) =
5. Thue thu nhap doanh nghiép da nop (669.093.294) (262.471.850)
6. Tién thu khac tir hoat ddng kinh doanh 17.727.652.303 15.791.164 280
7. Tién chi khéc cho hoat déng kinh doanh (20.644.386.681) (16.823.611.900)
Luwu chuyén tién thuan tir hoat déng kinh doanh 271.410.990 4.092.007.196
IIl. LU CHUYEN TIEN TU’ HOAT DONG DAU TU
1. Tién chi & mua sdm, xay dung tai san (1.403.235.000) -
cd dinh va céc tai san dai han khac
2. Tién chi cho vay, mua cac cong cu no - (8.100.000.000)
ctia don vi khac
3. Tién thu héi cho vay, ban lai cac cong cu 4.300.000.000 2.300.000.000
ng cla don vi khac
4, Tién thu Iai cho vay, ¢b tirc va loi nhuan 458 692 823 431.065.797
dugc chia
Lwru chuyén tién thuén ti hoat déng déu tuw 3.355.457.823 (5.368.934.203)
ll. LU'U CHUYEN TIEN T’ HOAT BONG TAI CHINH
1. Tién thu tir di vay 8.500.000.000 -
2. Tién tra no gbc vay (12.168.089.709) (1.110.000.000)
Lwu chuyeén tién thuan tir hoat déng tai chinh (3.668.089.709) (1.110.000.000)
Luwu chuyén tién thun trong nam (41.220.896) (2.386.927.007)
Tién va twong dwong tién diu nam 365.264.887 2.752.191.894
Tién va twong dwong tién cudi nam 3 365.264.887
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Ha N6i, ngay 23 thang 03 ndm 2026
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Céng ty C6 phan Cé phin Co khi 120 Béo céo tai chinh
Bia chi: 56 609 Trvong Dinh, Hoang Mai, Ha Noi cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025
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2.2

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nam 2025

DAC DIEM HOAT BONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thirc s& hivu vén

Céng ty Co khi 120 Ia doanh nghiép dwoc thanh Iap tir viec cd phdn héa don vi kinh té thude
Doanh nghiép nha nwéc - Nha may Co khi 120 truc thude Téng Cong ty Cang nghiép O to Vit
Mam theo Quyét dinh sb 2391/QD-BGTVT ngay 31/07/2007 vé viéc phé duyét phuong an chuyén
Nha may Co khi 120 don vj hach todn phu thuéc Téng Céng ty Cong nghigp O t6 Viét Nam thanh
Céng ty CO phan. Céng ty duoc cap gidy ching nhan d&ng ky kinh doanh lan dau ngay
11/07/2008 béi S& Keé hoach va Dau tv Thanh phé Ha Nai (nay 12 S¢& tai chinh Ha Noi) véi ma sb
doanh nghiép 0102833561, thay dbi 1an gan nhét (1&n 5) ngay 11/08/2023.

Try s& chinh clia Cong ty duoc dat tai Sé 609 Trwong Binh, phudng Hoang Mai, thanh phé Ha
N,

Von diéu 1 cla Cong ty [a: 30.000.000.000 VND (Ba muoi tj VND). Twong dwong 3.000.000 cb
phéan, ménh gia mot co phan 1a 10.000 VND

Téng s6 nhan vién cta Cong ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2025 l&: 18 nguwoi (tai ngay 01 thang 01
nam 2025 Ia: 16 nguéri).

Linh vwe kinh doanh: San xuat két ciu thép: cho thué kho, van phong.

Nganh nghé kinh doanh

Hoat déng chinh cla Céng ty 1a cho thué kho, van phéng

Dic diém hoat dong ciia doanh nghiép trong ndm c6 anh hwéng dén bao cao tai chinh

Tai thori diém 31/12/2025, téng no ngén han dang Ién hon tai sdn ngén han I3 67,05 ty VND, 15 Iy
ke dén ngay 31/12/2025 1a 52,47 tj VND; vén chil s& hiru am 7,61 ty VND; ng khéng cé kha ning
thanh toan v&i tdng sb tién 73,82 ty VND (xem tai thuyét minh sb 15, 18 va 19).

Céc déu hiéu trén cho thay sw tén tai clia cac yéu td khéng chic chén trong yéu din dén nghi nger
déng ké vé kha nang hoat dng lién tuc clia Céng ty. Tuy nhién, kha nang tiép tuc hoat dong cia
Cong ty sé& phuy thugc vao cam két hé tro tai chinh tir cac thanh vién gép vén, k& hoach hoat ddng
san xuat kinh doanh ciia Céng ty trong théi gian t&i va quyét dinh cudi cing cla co quan c6 tham
quyén vé viéc phé duyét Dur an Nha may ché tao két cdu thép, phu tiing 6 t6 tai Hung Yén. Do vay,
Bao cao tai chinh cla Céng ty duge lap trén gia thiét Cong ty van tiép tuc hoat dong kinh doanh va
chura bao gdbm bét ky si diéu chinh n&o c6 thé phét sinh tir c&c sir kién khéng chéc chan trong yéu
nay.

CHE DO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY

Ky ké toan, don vj tién té sir dung trong ké toan

Ky ke toan ndm cla Coéng ty theo ndm duong lich bat dau tir ngay 01/01 va két thic vao ngay
31112 hang n&m.

Bon vi tién té slr dung trong ghi chép ké toan 1a Béng Viét Nam (VND).

Chuén mwc va ché db ké toan ap dung

Ché do ké todn dp dung

Céng ty ap dung ché dd ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng twr s6 200/2014/TT-BTC ngay

22/12/2014 cua B¢ Tai chinh va Théng tw s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cla B6 Tai chinh
vé viéc stra ddi, bd sung mét s diéu cla Thong tu sb 200/2014/TT-BTC.
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Céng ty C6 phan Cé phan Co khi 120 Bao céo tai chinh
Bia chi: S& 609 Trwong Dinh, Hoang Mai, Ha Nai cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2025

2.3

2.4

2.5

2.6

Vo ngay 27/10/2025, Bo Tai chinh d& ban hanh Théng tw 99/2025/TT-BTC vé hudng dan che do
ké toan doanh nghiép thay thé cho cac Théng tw sb 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cla Bo Tai
chinh hwréing dan ché db ké toan doanh nghiép, Théng tw sb 75/2015/TT-BTC ngay 18/5/2015 cla
Bé Tai chinh vé sira ddi, bd sung Biéu 128 Thong tw sb 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cla
Bo Tai chinh, Thong tw s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/3/2016 vé sira ddi, bo sung moét st Diéu cla
Théng tir s& 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cla BS Tai chinh. Cac quy dinh cla Théng tuwr
99/2025/TT-BTC sé dwoc Cong ty ap dung ké tir théi diém van ban co higu lire, tire 13 tir ngay
01/01/2026 va dung cho nam tai chinh bat dau tir hodc sau ngay 01/01/2026.

Tuyén bd vé viéc tuén thd chudn murc ké todn va ché do ke todn

Cong ty da 4p dung cac chudn muc ké todn Viét Nam va cac van ban hwéng dan chudn myc do
Nha nudc d8 ban hanh, Céc bao cao tai chinh dugc lap va trinh bay theo dung moi quy dinh cla
tirng chudn mure, théng twe hwéng dan thre hién chuan muc va ché do ké toan doanh nghiép hién
hanh dang ap dung.

P&c tinh ké todn

Vigc 1&p bdo cao tai chinh tuén tho theo cac chuan muc ke toan Viét Nam, ché d6 ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan yéu cu Ban Tdng Giam dbc phai co nhirng
wée tinh va gid dinh anh hudng dén so liéu vé cdng ng, tai san va viéc trinh bay cac khoan cong
no va tai san tiém tang tai ngay két thic nam tai chinh cling nhw cac s6 liéu vé doanh thu va chi
phi trong sudt nam tai chinh.

Cac wére tinh va gid dinh ¢é dnh hudng trong yéu trong bao céo tai chinh bao gém:
- Du phéng phai thu khé doi;
- e tinh dw phdng hang ton kho,
- Théi gian hiru dung wéc tinh cla tai san co dinh;
- UWéctinh phan bd chi phi tra trwdc;
- Phan loai va dy phéng céc khoan dau tw tai chinh;
Wée tinh thué thu nhap doanh nghiép;

Céc wéc tinh va gia dinh thwéng xuyén dwoc danh gia dya trén kinh nghiém trong qua khi va cac
yéu té khac, bao gdbm cac gid dinh trong tuong lai ¢ anh hwdng trong yéu téi bdo céo tai chinh
clia Géng ty va dugc Ban Tong Giam déc Cong ty danh gia 1a hop ly.

Tién
Tién bao gobm tién mét tai quf, tién gl¥i ngan hang khang ky han.
Cac khoan no phai thu

Céac khoan phai thu duoc theo ddi chi tiét theo ky han phai thu, déi tuwong phai thu, loai nguyén té
phdi thu, va cac yéu t6 khac theo nhu ciu quan Iy clia Céng ty. Cac khoan phdi thu dwoc phan loai
l4 ngén han va dai han trén bao cdo tai chinh can ctr ky han con lai cla cac khoan phai thu tai
ngay bao cao.

D phong ng phai thu kho doi dwoc trich 1ap cho céc khoan: no phai thu qug han thanh toan ghi
trong hgp dong kinh t&, cac khé e vay ng, cam két hop dbng hodc cam két no va ng phai thu
chwa dén han thanh toan nhwng khé co khd nang thu hoi. Trong dé, viéc trich lap dv phong no
phai thu qua han thanh todn duwec can clr vao thoi gian tra no gbc theo hgp ddng mua ban ban
dau, khéng tinh dén viéc gia han ng gilra cac bén va no phai thu chuera den han thanh toan nhung
khach no da Iam vao tinh trang pha san hoac dang lam thi tuc gidi thé, mét tich, bé trén hodc du
kién mirc ton that co the xay ra.

Hang tén kho

Hang tén kho duwgc ghi nhan ban d4u theo gia gbe bao gém: chi phi mua, chi phi ché bién va cac
chi phi lién quan tryc tiép khac phat sinh dé cé dugc hang ton kho & dia diém va trang thai tai thoi
diém ghi nhan ban dau. Sau ghi nhan ban dau, tai thoi diem lap bao cdo tai chinh neu gia tri thuan
¢6 thé thure hién dwoc cla hang thn kho thap hon gia gée thi hang tén kho dugc ghi nhan theo gia
tri thuan co thé thuc hién duge.
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Céng ty C6 phan C6 phan Co khi 120 Béo cdo tai chinh
Dia chi: 86 609 Trrong Dinh, Hoang Mai, Ha Nai cho nam tai chinh ket thiic ngay 31/12/2025

2.7

28

2.9

2.10

21

Gia trj thuan co thé thire hién duge wée tinh dya vao gia ban cla hang tdn kho trir di cac khodn
chi phi wée tinh @& hoan thanh san pham va cac chi phi wée tinh dé ban sdn pham.

Gia tri hang tdn kho duoc xac dinh theo phurong phap gia dich danh.
Hang tén kho dwge hach toan theo phwrong phap ké khai thuéng xuyén.

Dir phong giam gia hang ton kho dwoc lap vao thév diém cudi nam can clr theo so chénh léch gitra
gia gbc cla hang ton kho lén hon gia tri thuan cé the thue hién dwoc.

Tai san cé dinh

Tai san cd dinh hi*u hinh dwge ghi nhan ban dau theo gia goc. Trong qua trinh st dung, t&i san co
dinh hiru hinh duge ghi nhan theo nguyén gia, hao mon luj ké va gia tri con lai.

Gia tri sau ghi nhan ban déu

Né&u phat sinh c&c khodn chi phi sau ghi nhan ban dau lam tang lgi ich kinh té trong twong lai duw
tinh thu dwoc tir viec sir dung tai san cb dinh hiru hinh vuwet trén mic hoat déng tiéu chuan theo
nhw danh gia ban du thi cac chi phi nay dugce vén hoa nher mot khodn nguyén gia tang thém cla
tai san co dinh hivu hinh.

Cac chi phi khac phat sinh sau khi tai san ¢o dinh d3 dua vao hoat dong nhw chi phi stra chira,
bao dwéng va dai tu duoc ghi nhan vao bdo cao két qua hoat dong kinh doanh trong ndm ma chi
phi phat sinh.

Khéu hao tai san cé dinh duoc trich theo phuong phap duéng thdng véi thei gian khau hao duoc
wérc tinh nhw sau:

- Nha clra, vat kién tric 07 - 25 nam
- May méce, thiét bj khac 08 - 10 n&m
- Phuong tién van tai 07 - 10 nam
- Thiet bj dyng cu quan Iy 08 nam
Bét déng san dau tw

B4t dong s&n dau tw dugc ghi nhan ban d&u theo gia goc.

D&i voi bt dong sén dau tr cho thué hoat dong dwroc ghi nhan theo nguyén gia, hao mén luj ke
va gia trj con lai. Trong dé khau hao dwgc trich theo phuong phap dudéng thang véi thdi gian khau
hao dugc wde tinh nhwr sau;

Nha xwdng 25 nam
Chi phi xay dwng co ban dé& dang

Chi phi x&y dung co ban d& dang bao gém tai san cb dinh dang mua sam va xay dung ma chua
hoan thanh tai ngay két thic ndm tai chinh va dugc ghi nhan theo giﬁ goc. Chi phi nay bao gbm
cac chi phi vé xay dung, 1&p dat may maoc thiet bj va cac chi phi truc tiep khac.

Thué hoat dong

Thué hoat 48ng 1a loai hinh thué tai sdn cé dinh ma phén Ién rii ro va loi ich gan lién véi quyen s&
hiru cla tai san thudc vé bén cho thué. Khoan thanh todn duwdi hinh thirc thué hoat dong dugc
hach todan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh theo phwong phap dudéng thang dwa trén
th&i han thué hoat dong.

Chi phi tra truedrc

Cac chi phi da phéat sinh lién quan dén két qua hoat déng san xuét kinh doanh clia nhiéu nam tai
chinh dwec hach toan vao chi phi tra trirdre dé phan bd dan vao két qua hoat dong kinh doanh
trong cac nam tai chinh sau.
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Céng ty Cé phédn Cb6 phidn Co khi 120 ~ Bdo céo tai chinh
Dia chi: S6 609 Trirong Binh, Hoang Mai, Ha Noi cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025
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213

2.14

215

2.16

217

Viéc tinh va phan bd chi phi tré trieéic dai han vao chi phi san xuét kinh doanh tirng nam tai chinh
duoc can cir vao tinh chat, mirc d6 tirng loai chi phi dé lya chon phuong phéap va tiéu thire phan
bd hep ly.

Cac loai chi phi tra trwéc clia Cong ty bao gbm chi phi tra truée vé sira chi¥a tai san cb dinh duoc
ghi nhan theo nguyén gia va dugc phan bd theo phurong phap duwdng thang trong théi gian hou
dung tr 12 thang dén 36 thang.

Cac khoan ne phai tra

Cac khoan ne phai tra duoc theo doi theo ky han phai tra, ddi twong phai tra, loai nguyén t& phai
trd va cac yéu tb khac theo nhu ciu quan ly cia Cong ty. Cac khoadn phai tra duwgc phan loai ngan
han va dai han trén bao cao tai chinh cin cir theo ky han con lai clia cac khoan phai tra tai ngay
bao céo,

Vay

Cac khoan vay duoc theo dbi theo tirng d6i twong cho vay, tirng khé wérc vay ng va ky han phai
tra cla cac khoan vay.

Chi phi di vay

Chi phi di vay duge ghi nhén vao chi phi sén xudt, kinh doanh trong n&m khi phat sinh, trir chi phi
di vay lién quan truc tiép dén viéc dau tw xay dung hodc san xuit tai san d& dan duroe tinh vao
gia tri cla tai san d6 (duoc von hod) khi c6 Gl cac diéu kién quy dinh trong chuan muc ké toan
Viét Nam s6 16 "Chi phi di vay". Ngoai ra, d0i v&i khodn vay riéng phuc vy viéc xay dirng tai sdn cd
dinh, bat déng san dau tur, 13i vay duoc vén hoa ké ca khi thei gian xay dyng dudi 12 thang.

Chi phi phai tra

Cac khoan phai tra cho hang héa dich vy d3 nhan dugc tir nguéi ban hodc da dugc cung cip cho
ngudl mua trong nam bao cao nhung thire té chira chi trd va cac khodn phai tra khac nhu: tién
dién,...dugc ghi nhan vao chi phi san xuat, kinh doanh clia nam bao cao.

Viéc ghi nhan cac khodn chi phi phai trd vao chi phi san xuat, kinh doanh trong nam dwoc thuc
hién theo nguyén tic phi hop gitra doanh thu va chi phi phat sinh trong nam. Cac khoan chi phi
phai tra sé dwoc quyet toan vai sd chi phi thuc té phat sinh. S6 chénh léch giira s6 trich trudc va
chi phi thirc t& duoc hoan nhap.

Doanh thu chwra thwe hién

Doanh thu chura thwe hién 12 so tién clia khach hang da tra tredc cho mét hodc nhidu n&m tai
chinh vé cho thué tai san.

Doanh thu chira thire hién duoc két chuyén vao Doanh thu ban hang va cung cép dich vu theo sé
tien dugc xac dinh phi hop véi tirng nam tai chinh.

Vén chi sé hivu
Von déu tu cla chi s& hiru duoc ghi nhan theo sb vén thuc gop ciia chii s& hiu.

Théng du von cb phan phan anh chénh léch gitra ménh gia, chi phi truc tiép lién quan dén viée
phat hanh cb phiéu va gia phét hanh cb phiéu (ké ca cic trréng hop tai phat hanh cb phiéu quy)
va co thé Ia thang dv duong (néu gia phat hanh cao hon ménh gia va chi phi tryc tiép lién quan
dén viéc phat hanh cb phiéu) hoc thang dw am (néu gia phat hanh thap hon ménh gia va chi phi

truc tiép lién quan dén viéc phat hanh cd phiéu).

Loi nhuan sau thué chua phan phdi phan anh két qua kinh doanh (1ai, 16) sau thué thu nhap doanh
nghiép va tinh hinh phan chia lgi nhuén hodc xt Iy 16 cla Cong ty.
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Céng ty Cd phdn Cé phédn Co khi 120 Bao cao tai chinh
Dia chi: 86 609 Trwong Dinh, Hoang Mai, Ha Noi cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

2.18

2.19

2.20

2.21

Cb tire phai trd cho cac cb déng dwge ghi nhan Ia khoan phai tra trén Bang can doi ke toan cla

Céng ty sau khi cé théng bao chia cd tirc cia Héi dong quan tri Cong ty va thong bao ngay chot

quyén nhén co tirc cia Tong Céng ty Luru ky va Bu trir Chirng khoan Viét Nam.

Doanh thu

Doanh thu duge ghi nhan khi Cang ty co kha nang nhan duoc cac loi ich kinh té c6 thé xac dinh

mét cach chac chan. Doanh thu dugc xac dinh theo gia trj hop Iy cla cac khoan da thu hodc sé

thu dwoc sau khi trir di cac khodn chiét khau thirong mai, gidm gia hang ban, hang ban bj tra lai.

Cac diéu kign ghi nhan cu thé sau day clng phai dugc dap (rng khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu ban hang

- Phén I&n rli ro va lgi ich gén lién voi quyén s& hiru sdn phdm hodc hang hoa da dugc chuyén
giao cho ngudi mua; )

- Céng ty khéng con ndm gilr quyén quan Iy hang hoa nhw ngudi s& hiru hang hoa hodc quyen
kiém soat hang hoa;

Doanh thu cung cép dich vu

- Xac dinh dwoc phan cong viéc da hoan thanh vao ngay lap Bang can dbi ké toan;

Doanh thu hoat ddng tai chinh

Doanh thu phét sinh tir tién 14, tién ban quyén, cb tire, loi nhuan duge chia va cac khoan doanh
thu hoat déng tai chinh khac dwoc ghi nhan khi thda méan déng th&i hai (2) diéu kién sau:

C6 kha n3ng thu dweec g ich kinh té tir giao dich do;
- Doanh thu dwgce xac dinh trong doi chac chan.

Gia vén hang ban va dich vu cung cép
Gia von hang ban va dich vy cung cap la téng chi phi phat sinh cia thanh pham, hang hoa, vat tur
xuat ban va dich vy cung cap cho khach hang trong ndm, dwgc ghi nhan phi hep véi doanh thu
phéat sinh trong n&m va dam bao tuan thi nguyén tac than trong. Céc truéng hgp hao hut vat tw
hang héa vuwot dinh miec, chi phi vwet dinh mde binh thudng, hang ton kho bi mat mat sau khi da
trir di phan trach nhiém ciia tap thé, ca nhan co lién quan... dugc ghi nhan day 40 va kip thai vao
gia vén hang ban trong ndm ké ca khi sén pham, hang héa chwra durgc xac dinh |a tiéu thuy.
Chi phi tai chinh
Cac khoan chi phi duge ghi nhan vao chi phi tai chinh gom:

Chi phi di vay vén va |&i cham thanh toan;

Cac khodn trén duoc ghi nhan theo tng sé phét sinh trong nam, khong bu trir véi doanh thu hoat
dong tai chinh.

Thué thu nhap doanh nghiép
Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hign hanh dwoc xac dinh trén co s& thu nhap chiu thué trong nam va thué suét
thué TNDN trong nam tai chinh hién hanh.

Thué suét thué TNDN nam hign hanh

Trong nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025, Cong ty dugc ap dung mirc thué suét
thué TNDN la 20% dbi vai cac hoat déng san xuat kinh doanh co thu nhéap chiju thue TNDN.
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Céng ty Cb phén Cé phan Co khi 120 Bao cao tai chinh
Bia chi: 6 608 Trwong Binh, Hoang Mai, Ha Néi cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025
2.22 Lai trén cb phiéu

2.23

2.24

Lai co ban trén c6 phiéu duoc tinh bang cach chia loi nhuén hodc 18 sau thué phan bd cho cd
déng s& hru b phiéu phd théng clia Céng ty (sau khi da diéu chinh cho viéc trich l1&p Qu§ khen
thudng, phuc lgi va Quy khen thwéng Ban diéu hanh) cho s Iugng binh quan gia quyén clia sé cb
phiéu phd théng dang Iwu hanh trong nam.

Cac bén lién quan

Cac bén dugc coi 12 lién quan néu bén d6 c6 kha nang kiém soat hodc co anh hudng dang ké dbi
vGi bén kia trong viéc ra quyét dinh vé céc chinh sach tai chinh va hoat dong. Cac bén lién quan
clia Céng ty bao gbm:

- Cac doanh nghiép truc tiép hay gian tiép qua mét hodc nhigu trung gian cé quyén kiém soat
Caong ty hodc chiu sie kiém soat cla Céng ty, hodc ciing chung sy kiém soat véi Céng ty, bao
gom ca cong ty me, cong ty con va cong ty lién két:

- Céc ca nhan tryc tiép hodc gian tiép ndm quyén biéu quyét clia Cong ty ma co &nh hwéng
dang ké ddi vai Cong ty, nhirng nhan sw quan Iy chil chot cla Céng ty, nhirng thanh vién mat
thiét trong gia dinh clia cac ca nhan nay;

Céac doanh nghiép do cac ca nhan néu trén nam true tiép hodc gian tiép phan quan trong quyén
biéu quyét hodc co dnh hudng dang ké téi cac doanh nghiép nay.

Trong viéc xem xét tirng médi quan hé cla cac bén lién quan dé phuc vu cho viéc lap va trinh bay
bao cao tai chinh, Céng ty chu y t&i ban chat cia mdi quan hé hon 1a hinh thire phap Iy cia cac
quan hé do.

Thong tin bd phan
Do hoat ddng kinh doanh chinh cla Céng ty trong ndm la cho thué nha xwéng chi yéu dién ra trén

lanh thé Viét Nam nén Céng ty khong Iap bao cao bo phan theo finh virc kinh doanh va theo khu
virc dia ly.

TIEN
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Tién mat 103.706.141 24.661.968
Tién gl¥i ngan hang khang ky han 220.337.850 340.602.919
324.043.991 365.264.887
DAU TU NAM GIP PEN NGAY DAO HAN
31/12/2025 01/01/2025
Gia goc. Du phong Gia goc Dy phéng
VND VND VND VND
Tién gi¥i ¢ ky han (i) 2.500.000.000 - 4.400.000.000 -
2.500.000.000 - 4.400.000.000 -

(i) Tai ngay 31 thang 12 nam 2025, cac khodn dau tw ndm gilr dén ngay dao han Ia tién g co ky
han 06 thang va 12 thang co tt:".nng gia tri 2.500.000.000 VND duwoc glFi tai Ngan hang TMCP Béng
Nam A vai 13i sudt tir 3,95%/nam dén 4,95%/nam.
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Céng ty C6 phdn C6 phan Co khi 120

Dia chi: S6 609 Trwong Binh, Hoang Mai, Ha Nai

Bao cao tai chinh

cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

5  PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

Bén khac

Cong ty CP Dau tw va
Xay dwng Thién Danh
An

S& Giao thong Van tai
Hda Binh

S& Giao théng Van tai
Thai Nguyén

Céng ty CP Dugc Thu
y Ha No&i- Chi nhanh
Huwng Yén

Cac khach hang khac

3111212025 01/01/2025
Gia tri Du phéng Gia tri Dy phéng
WND WND VND VND
376.362.760 (376.362.760) 376.362.760 (376.362.760)
340.626.036 (349.626.036) 349.626.036 (349.626.038)
561.791.816 (561.791.816) 561.791.816 {561.791.816)
- - 245.382.023 -

2.328.547.313 (113.300.113)

1.775.472.765 (111.454.633)

3.617.327.925 _ (1.401.080.725)

6  TRA TRUOC CHO NGLFOI1 BAN NGAN HAN

Bén khac

Cong ty TNHH Xay
ldp Céng nghé va
Thuong mai Ngoc Hai
Céng ty CP Tw van
Kién tric va Xay dung
Coéng ty CP T van
Xay digng Séng Hong
Vién chuy&n nganh
ket cau thép xay dung
Cac ngwrdi ban khac

3.308.635.400 _ (1.399.235.245)

311212025 01/01/2025
Gia tri Du phong Gia tri D phéng
WND VND WND VND
93.741.500 (93.741.500) 93.741.500 (93.741.500)
150.000.000 (150.000.000) 150.000.000 (150.000.000)
160.000.000 {160.000.000) 160.000.000 (160.000.000)
98.000.000 (98.000.000) 98.000.000 (98.000.000)
295.740.050 (274.140.050) 294.140.050 (274.140.030)
797.481.550 (775.881.550) 795.881.550 (775.881.550)

T PHAI THU VE CHO VAY NGAN HAN

Céng ty cho Céng ty TNHH Phat trién thwong mai Ngan Binh vay tién theo hgp dbng sb
01/2024/HBVVICK120-NGANBINH ngay 31/12/2024 véi s6 tién cho vay 2.400.000.000 VND, |&i
suat 10%/nam, hinh thirc bdo dam tin chap, thai han cho vay la 12 thang. Trong nam, Céng ty da
thu héi toan bé khoan cho vay nay.
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Céng ty C6 phidn Co khi 120

Dia chi: 56 609 Trirong Binh, Hoang Mai, Ha Noi

Bao cao tai chinh

cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

8  PHAI THU NGAN HAN KHAC

31/12/2025 01/01/2025
Gia tri Du phéng Gid tri Dir phéng
VND VND VND VND
Phai thu vé 18i cho vay - - 657.534 -
Phai thu ngui lao 59.381.933 = 59.381.933 -
déng
Phai thu vé tam rng 1.243.720.240 - 386.720.240 -
Ky cuoe, ky quy 19.183.000 - 19.193.000 -
Tién dén bu giai 9.840.848.159 - 9.840.848.159 -
phéng mat béng (i)
Phai thu khac 4.048.500 (4.048.500) 4.048.500 (4.048.500)
11.167.191.832 (4.048.500) _ 10.310.849.366 (4.048.500)

(i} Khoan tién dén bu gidi phong mat bang cla 156.321 m? dat tai Hung Yén (trong do 148.613 m?
dat tai x& Giai Pham, huyén Yén My va 7.708 m? dat tai xa Vinh Khic, huyén Van Giang) dé thyc
hién dir an Nha may ché tao két céu thép, phu ting & té tai Hweng Yén. Chi phi nay dwgc bl trir vevi
tién thué dat phai ndp theo quy dinh tai Nghj dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 vé tién thué

dat, thué mat nuéc.

9 NQ' XAU

Cac khodn phai thu qua han thanh todn hodc chua qua han nhung kho o kha nang thu hoi:

31/12/2025 01/01/2025
Gia goc Gia tri cd thé Gia goc Gia trj cé the
thu héi thu hbi
VND VND VND VND
Phai thu ngan han 1.401.080.725 - 1.401.080.725 1.845.480
cua khach hang
Cong ty CP Déu twr va 376.362.760 - 376.362.760 .
Xay dyng Thieén Danh
S& Giao thong Van tai 340.626.036 - 349.626.036 -
Héa Binh
S¢& Giao théng Van tai 561.791.816 - 561,791,816 -
Thai Nauyén
Béi tuong khac 113.300.113 - 113,300,113 1.845.480
Tra trwére cho ngwéri 775.881.550 - 775.881.550 -
ban ngan han
Cong ty CP T van 150.000.000 - 150.000.000 -
Kién tric va Xay dung
Céng ty CP Twr van 160.000.000 = 160.000.000 -
Xay dung Séng Héng
Déi trong khac 465.881.550 - 465.881.550 -
Phai thu khac ngan 4.048.500 - 4.048.500 -
han
Coéng ty CP Xay ding 2.648.303 - 2.648.303
s0 8
Céng ty CP Vimeco 1.400.197 - 1.400.197 -
2.181.010.775 - _ 2.181.010.775 1.845.480
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Céng ty Cé phan Co khi 120 Béo c4o tai chinh
Dia chi: 6 609 Trwong Binh, Hoang Mai, Ha Noi cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025
10 CHI PHi TRA TRUOC
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
a) Ngén han
Chi phi sra chi¥a tai san cb djnh - 138.117.328
- _ 138.117.328
b) Daihan
Chi phi stra chira tai san cb dinh 1.746.751.476 1.172.265.466
1.746.751.476 1.172.265.466
11  THUE GTGT BUQ'C KHAU TRU
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Thué GTGT cia hoat déng dau trr dw an tai Hung Yén(i) 2.600.643.420 2.600.643.420
2.600.643.420 2.600.643.420

(i) Day la cac khoan thué GTGT cla dur 4n Nha may ché tao két cau thép, phu tiing 6 t6 tai Hung
Yén phat sinh tir n&m 2007 dén nam 2012. Céng ty chira dugc hoan thué do chira thanh toan hét
cac khoan céng ng véi cac nha cung cip cla du an.
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Céng ty C6 phan Co khi 120
Bia chi: 56 609 Trvong Dinh, Hodng Mai, Ha Nbi

Bao cao tai chinh
cho ném t&i chinh két thic ngay 31/12/2025

13

14

BAT DPONG SAN PAU TU

Béit dong san dau tw cho thué

Nguyén gia
Sé dur d4u nam
S6 dw cudi nam

Gia tri hao mén luj ké

S6 duv dau nam 6.188.823.789 6.188.823.789
Khau hao trong ndm 791.533.644 791.533.644
86 dw cudi ndm 6.980.357.433 6.980.357.433
Gia trj con lai

Tai ngay dau nadm 13.599.517.804 13.590.517.804
Tai ngay cudi nam 12.807.984.160 12.807.984.160

Nha xwdng

Cdng

VND

19.788.341.583

VND

19.788.341.593

19.788.341.593

—19.788.341.593

Nha xwéng nam tai Khu cong nghiép Yén My - Hung Yén thudc dia phan xa Giai Pham, huyén Yén
My va xa Trung Trac, huyén Van Lam (nay la xa Nguyén Van Linh va xa Nhe Quynh, Hung Yén)
vGi tong dién tich nha xwéng 1a 45.134 m2, doanh thu phat sinh tir bat déng san dau tw nam 2025

la 11.290.101.216 VND (nam trudc I1a 10.229.605.365 VND).

Cac khodn tién thué thu dugc hang nam trong twong lai dwoc trinh bay trong Thuyét minh sé 21,

Gia tri hop Iy clia bat déng s&n dau tu chua duoc danh gia va xac dinh mét cach chinh thire tai
ngay 31 thang 12 nam 2025. Tuy nhién, dwa trén tinh hinh cho thué va gia thi triréng cla cac tai
san nay, Ban Téng Giam dbc Céng ty tin twéng réng gid tri hop Iy clia tai san dau twr Ion hon gia tri
con lai trén sé tai ngay két thic nam tai chinh.

XAY DUNG CO BAN DO DANG

31/12/2025 01/01/2025

VND VND

- Du an Nha may ché tao két ciu thép, phu ting & to - 43.836.734 451
tai Hung Yén (i)

- 43.836.734.451

(i) Théng tin chi tiét v& dur an:

- Tén Dw an: Nha may ché tao két cau thép, phu ting 6 to tai Hung Yén;

- Dia diém: xa Giai Pham, huyén Y&n M§ va x& Vinh Khuc, huyén Van Gian

4

, tinh Hung Yén;

- Quy md cia dy an: xay dng nha may ché tao két cau thép trén khu dat thué co dién tich 1a

156.321 m? dat trong d6 148.613 m? dét tai xa Giai Pham, huyén Yén My va 7.708 m2 G4t tai xa
Vinh Khie, huyén Van Giang; tinh Hueng Yén.

Téng von dau tw: 193.757.675.000 VND.

Nguon von dau tw; bang ngudn vén di vay va vén tw c6 clia cong ty;

Tinh hinh thyc hién di an:

+ Do viéc thure hién diu tr du &n cham tién d6, ngay 15/07/2009, Uy ban nhan dan finh Hung
Yén ban hanh Quyét dinh s6 1309/QB-UBND vé viéc thu hdi toan bé dién tich dat da cho
Cong ty thué. Uy ban nhan dan tinh Hung Yén cing d& ban hanh cac Quyét dinh: sb
1675/QD-UB ngay 27/8/2009 vé vigc thu hoi cac van ban chip thuan dw an; s6 1722/QB-
UBND ngay 20/01/2011 vé viéc hiy cac Gidy chirng nhan quyén st dung dat da cép cho
Cong ty;
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Céng ty Cé phan Co khi 120 Bao cdo tai chinh
Dia chi: 54 608 Trirong Binh, Hoang Mai, Ha Néi cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2025

+ Khoéng dbng tinh v&i céc quyét dinh nay, Cong ty da khiéu nai Ién Thanh tra Chinh pha,

Ngay 02/12/2013, Thanh tra Chinh phii ban hanh Bao céo sb 2781/TTCP vé két qua kiém

tra, ra soat lai ndi dung khiéu nai cia Cong ty C6 phan Co khi 120. Bao cao kién nghi:

i) Hiy bd Quyét dinh s6 1309/QB-UBND ngay 15/07/2009 cia Uy ban nhan dan finh Hung
Y&n ve viéc thu hoi 156.321 m? dat da cip cho Céng ty C6 phan Co khi 120:

i) Hdy bé Quyét dinh s& 1722/QD-UBND ngay 20/01/2011 vé viéc hiy bé cac Gidy chirng
nhan quyén sir dung dat da cép vi chira dil thai gian thu hdi theo quy dinh clia Phap luat
ve dat dai;

iii) Khoi phyc lai gia trj phap Iy cla céc guyét dinh giao dat va cap Gidy chirng nhan quyén
sir dung dat treére day cho Cong ty Cb phén Co khi 120;

iv) Yéu cau Céng ty C6 phan Co khi 120 phai d&ng ky cap Gidy chirng nhan diu tw va hoan
thién day du cac tha tuc dau tr xay dung theo quy dinh.

Thirc hién theo kién nghi clia Thanh tra Chinh pht, Cong ty da lam viéc véi S& Tai nguyén
va Moi trrerng tinh Hung Yén va di dén théng nhét nhu cau sir dung dat dé thuc hién du an
dau tw xay dirng Nha may ché tao két ciu thép va phy ting & t6 tai Khu céng nghiép Yén
My - Hung Yén |a 72.285 m?, gém 7.467 m? tai xa Vinh Khic, huyén Van Giang va 64.818
m? tai xa Giai Pham, huyén Yén My: th&i han sir dung 50 nam tir ngay 13/05/2005; theo
hinh thirc Nha nuwéc cho thué dat tra tién hang nam. Dién tich nay khéng bao gbém 2.841 m?
dat ma Céng ty da st dung dé lam durdng va van dang nop tién thué dét theo thang bao clia
Cuc thué dia phuong. Béi véi phan dién tich con lai clia khu dat 14 81.195 m2 da bij thu hbi
theo QB s6 2572/QD-UBND ngay 06/11/2019 clia UBND tinh Hung Yén, chi phi da dau tw
voi tong gia tr 14 40.799.778.000 VND Céng ty kién nghi UBND tinh hoan tra lai cho Céng ty
theo quy dinh cha phap luat.

Ngay 06/11/2019, Uy ban nhan dan tinh Heng Yén da ra Quyét dinh sb 2572/QB-UBND véi

cac ngi dung:

i) Phé duyét chi phi diu tw vao dat con lai clia Cong ty C4 phan Co khi 120 déi véi phan
dién tich 81.195 m? nhw sau: chi phi dau tw vao dat thei diém dau tw (quy 4/2016) 13
10.714.054.000 VND; chi phi dau tv vao dat con lai tai thdi diém thang 10/2016 1a
30.085.724.000 VND;

i) Giao Cuc thué tinh Hung Yén xac dinh cac khodn nghia vu tai chinh vé& dét dai ma Céng
ty Co phan Co khi 120 phai nép;

iii) Giao S& Tai chinh tinh Hrng Yén chd tri phoi hop Cuc thué tinh Hung Yén thue hién doi
trie chi phi d&u tw vao dat con lai va cac khoan chi phi phai nop; xac dinh kinh phi Cdng
ty da chi tra bdi thueéng, gidi phong mat bang déi voi toan bd du an dé tinh vao chi phi
dau tw cla dw 4n hodc dbi trir vao tién thué dat theo quy dinh.

Ngay 24/03/2020, S& Tai nguyén va Méi treéng tinh Hung Yén d4 ra Théng bao sb 189/TB-
STNMT vé viéc thdm dinh nhu ciu s+ dung dat va didu kién thué dat clia Céng ty Co phan
Co khi 120, trong d6 yéu cau Cong ty thue hién thd tue ky qui voi mie ky qui 1a 3% tdng
von dau tw quy dinh tai Quyét dinh chd trirong dau twr. Cong ty da gi¥i cong van dé nghi S&
K& hoach va dau tw tinh Hwng Yén bl trir khodn tién can ky quy voi khodn tién da dén bo
gidi phong mét bang dang theo dbi trén thuyét minh sd 08. Tai thoi diém 31/12/2025, S& Tai
nguyén va Mai tredng tinh Hung Yén chira cd van ban tra & vé van dé nay.

Ngay 10/02/2025, UBND finh Hung Yén ban hanh quyét dinh sé 286/QB-UBND vé viéc diéu

chinh Quyét dinh s6 1309/QD-UBND ngay 15/07/2009 vé& viéc thu hbi dat ciia Céng ty Cd

phan co khi 120 tai xa Giai Pham, huyén Yén My va xa Vinh Khic, huyén Van Giang véi
cac ndi dung:

i) Thu hdi 84.036 m2 dat co s& san xuat kinh doanh da giao cho Céng ty thué d& xay dung
Nha may san xuat cabin-thing xe va phuy ting 6 t& tai Quyét dinh sé 1589/QD-UB ngay
08/7/2004 cia UBND tinh Hung Yén do s dung dat khéng co higu qud, vi pham Khodn
3 Diéu 38 Luat DAt dai nam 2003, gdm: 83.795 m? dat thudc dia phan x3 Giai Pham -
huy&n Yén My, 241 m? dat thudc dia phan xa Trung Tric - huyén Van Lam.

i) Dién tich con lai 72.285 m? dat co s& san xuat phi nong nghiép, gbm: 64.818 m? dat
thuéc dia phan x& Giai Pham, huyén Yén My; 7.467 m? dat thubc dia phan x& Trung
Tréc, huyén Van Lam, tiép tuc cho Coéng ty thué dé thuc hién dy an Xay dgng nha may
san xuat két cau thép - phy ting & 6. Theo d6, hinh thirc thué dat: Nha nudc cho thué
d4t tra tién hang nam, théi han si¥ dung déat dén ngay 19/05/2054.
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Céng ty C6 phan Co khi 120
Bia chi: S6 609 Trrong Binh, Hoang Mai, Ha Noi

~ Bao cao tai chinh
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

15

+ Ngay 28/04/2025, Céng ty da ky hop dbng thué dat sd 79/HD-TE véi UBND tinh Hung Yén

cho phan dét 72.285 m? gom: 64.818 m? dat thugc dja phan x& Giai Pham, huyén Yén My;
7.467 m? dat thudc dia phan xa Trung Trac, huyén Van Lam. Theo d6, théi han thué dat dén
ngay 19/05/2054. Theo do, dién tich str dung dat clia dy an 1a 72.285 m? véi tdng mirc diu

twr la 193.757 triéu VND.

+ Ngay 01/05/2025, Céng ty thwe hién tam tng qia tri tai sén hinh thanh vao duw an nha may

két cAu thép - phu ting 6 t6 tai Hung Yén véi gia tri 44.259.171.258 VND.

PHAI TRA NGU'O'l BAN NGAN HAN

31/12/2025 01/01/2025
Gia tri Sb co kha Gia tri S6 co kha
ndng tra no nang tré ng
VND VND VND VND
Bén khac
Céng ty CP Thuong 8111175228  8.111.175228  B80936.175228 8936175228
mai va Xay dirng
Quynh Minh (1)
Céng ty CP Bau twr va 3.759.112.068  3.759.112.068  4.344.112.068  4.344.112.068
Xay l&p Thanh An 665
(2)
Cac ngudi ban khac 2014714237 2014714237 2504081373  2.504.081.373
13.885.001.533 _ 13.885.001.533  15.784.368.669  15.784.368.669
$6 ng qua han chwa thanh toan
Céng ty CP Dién tir 256.258.160 256.258.160 276.258.160 276.258.160
Tin hoc Hoéa chét
Cong ty CP Thurong 8111175228 8111175228 8935175228 8936175228
mai va Xay ding
Quynh Minh (1)
Cong ty CP Dau tw va 3.759.112.068  3.759.112.068  4.344.112.068  4.344.112.068
Xay 1ap Thanh An 665
(2)
Cac ngudi ban khac 1691449966  1.691.449.966 1.691.449.966  1.691.449.966
13.817.995.422 13.817.995.422 15.247.995.422 15.247.995.422

(1) Day 12 khoan phai trd vé hop dbng mua ban hang héa phat sinh tir n3m 2008. Do cé tranh chap

vé nghia vy theo ho'p ddng mua ban hang héa gitra Céng ty va Céng ty TNHH Kim khi Throng
mai Quynh Minh (nay 1a Céng ty C5 phan Thuong mai va Xay ding Quynh Minh), phia Céng ty
TNHH Kim khi Thuong mai Quynh Minh d& kién Cong ty ra Téa an nhan dan quan Hoang Mai,
thanh pho Ha Noi.

Theo Quyét dinh thi hanh an sé 30.KTTB/QD-CCTHADS ngay 07/03/2018, Céng ty phai thanh
toan cho Cong ty TNHH Kim Khi va Thirong mai Quynh Minh sb tién mua hang con thiéu I3
4.637.777.758 VND va sd tién 13i cham tra tinh trén sb dwr no tir nam 2008 13 9.461.481.561
VND. Céng ty da ghi nhan toan b sé 13i cham trd néu trén vao K&t qua hoat déng kinh doanh
nam 2018. Trong na&m, Cong ty da thanh toadn mét phan céng no' phai tra cho Cong ty TNHH
Kim khi Theong mai Quynh Minh theo Quyét dinh thi hanh an, 56 tién con phai tra tai thei diém
3112/2025 12 8.111.175.228 VND,

(2) Pay 1a khodn phai trd v& hop dbng thi cong dé dat, san nén tai Hung Y&n phat sinh tir nam

2005. Do co tranh chap vé nghia vu thanh toan theo hop dang gitra Cong ty va Céng ty Cé
phén DAu tw va Xay Idp Thanh An 665, phia Céng ty Cé phan Dau tw va Xay Iap Thanh An 665
da kién Cong ty ra Toda an nhan dan quan Hoang Mai, thanh phd Ha Noi.

- Theo Quyét dinh s 711/QD-CCTHA ngay 11 /08/2011 cla Chi cuc thi hanh an dan s quan
Hoang Mai thi Céng ty phai trd cho Céng ty Cé phan Déu tw va Xay I8p Thanh An 665 sb
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Céng ty Cb phan Co khi 120 Béo céo tai chinh
Dia chi: S6 609 Truong Binh, Hoang Mai, Ha Nbi cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2025

tién ?.329.112,053 VND. Trong nam 2012, Cong ty da thanh toan duge 600.000.000 VND
trong s6 ng néu trén.,

Theo théng bao s6 30/TB-CTHA ngay 12/10/2012 cida Cuc thi hanh an déan sw tinh Hung
Yén Céng ty phai trd cho Céng ty CO phan Pau tw va Xay lap Thanh An 665 s tién
7.229.112.068 VND trong th&i han 15 ngay, néu hét théri han néu trén Cuc thi l]énh an dan
sir tinh Hung Yén sé tién hanh bién phap cuéng ché khoan tien Céng ty dugc Uy ban nhan
dan tinh Hng Yén chi trd do S& Tai chinh tinh Hung Yén quan Iy,

Ngay 29/06/2015 Cyc thi hanh an dan si tinh Heng Yén co Quyét dinh tra lai don yéu cau
thi hanh &n cla Céng ty C6 phan BAu tw va Xay I3p Thanh An 665, do ngudi phai thi hanh
an khong c6 digu kién thi hanh an.

Tinh dén nay, téng s tién Céng ty da thanh todn cho Cong ty Cé phan Dau tw va Xay lap

Thanh An 665 Ia 3.470.000.000 VND (trong 6 nam 2025 Céng ty thanh toan 585.000.000
VND). Sé tién Céng ty con phai tra tai ngay 31/12/2025 1a: 3.759.112.068 VND
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Céng ty Co phan Co khi 120
Dia chi: 56 609 Trirong Binh, Hoang Mai, Ha Noi

Bao cao tai chinh

cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

17

18

a)

b)

c)

DOANH THU CHUA THIFC HIEN NGAN HAN

Doanh thu nhan trede vé cho thué tai san

PHAI TRA KHAC

Ngan han

Kinh phi céng doan

Cb tire loi nhuan phai trd

Thi lao HBQT

Phai tra Céng ty TNHH Sinh Viét (1)

Phai tra Céng ty CP Dau tu CMC (2)

Phai trd Céng ty CP O t& TMT tién vay khong tinh 1ai

Phai tra lai vay

- Ngan héang TMCP Béu tw va Phét trién Vist Nam -
Chi nhénh Nam Ha NGi (3)

- Céng ty TNHH Bai Duong

- Céng ty TNHH Phét trién Thuong mai Hung Binh

Phai tra khac

Dai han
Nhan ky quy, ky curoc dai han

$& no qua han chwa thanh toan
- Phai tra Céng ty TNHH Sinh Viét (1)
- Phai tra Cong ty CP DAu tw CMC (2)

- Phai tra Céng ty CP O t6 TMT tién vay khong tinh |3i

- Phai tra I&i vay ngan hang TMCP Bau twr va Phat
trién Viét Nam - Chi nhanh Nam Ha Nai (3)
- Phai tra 18 vay Cong ty TNHH Bai Duwong

31/12/2025 01/01/2025
VND VND

2.431.274 225 2.365.924.453
2.431.274.225 2.365.924.453
31/12/2025 01/01/2025
VND VND

9.727.780 22.476.926
48.325.445 48.325.445
130.000.000 130.000.000
6.324.730.287 6.324.730.287
2.500.000.000 2.500.000.000
- 500.000.000

33.809.472. 241 35.284 484 999
22.101.281.245 23.939.288.523

11.626.627.572

11.345.186.476

81.553.424 -
93.610.847 93.610.847
42.915.866.600 44.903.628.504
333.945.640 202.073.640
333.945.640 202.073.640
6.324.730.287 6.324,730.287
2.500.000.000 2.500.000.000

- 500.000.000
22.101.281.245 23.939.298.523

11.626.627.572

11.345.186.476

42.552.649.104

44.609.215.286

(1) Bay la khoan phai tra vé tién thué dat theo bién ban thdng nhat tién d6 trd tién va nhan ban
giao dat ngay 10/08/2006 gilra Nha may Ce khi 120 (nay 1a Céng ty CP Co khi 120) va Cong ty

TNHH Sinh Viét. Cu thé:

- Téng so tién Céng ty TNHH Sinh Viét phai tra dé nhan khu dat 1a 7,5 ty VND. Trong nam 2008,
Coéng ty TNHH Sinh Viét 45 thanh toan cho céng ty 6,32 ty VND.
Céng ty d& ban giao 3 ha dat ndm trong Khu cong nghiép Yén My, tinh Hung Yén cho Céng ty
TNHH Sinh Viét tir n3m 2006, nhung do vwéng méc trong qua trinh ban giao dat gitra Cong ty
Cb phan Co khi 120 va Uy ban nhan dan tinh Hwng Yén nén Céng ty TNHH Sinh Viét chua

dugce st dung tai 16 dat nay.

Ngay 23/12/2011, Céng ty TNHH Sinh Viét 3 glri Cong van so 0112/CV dé nghj Cong ty Co

phan Co khi 120 hoan tra lai s6 tién 6,32 ty VND.

(2) Pay la khoan phai trd vé tién thué dat theo bién ban théng nhét tién do trad tién va nhan ban
giao dat ngay 10/08/2006 gilra Nha may Co khi 120 (nay 1a Cong ty C6 phan Co khi 120) va Céng
ty Cb phan Xay dung va Co khi s6 1 (nay la Céng ty C6 phan Dau tr CMC). Cu thé:

- Téng sbé tien Coéng

CP Péu tw CMC phai trd d& nhan khu dat 1a 6,25 ty VND. Trong nam
2006, Céng ty C& phan Dau tw CMC d3a thanh toan cho céng ty 2,5 ty VND.

- Céng ty da ban giao 2,5 ha dat nadm trong Khu céng nghiép Yén My, tinh Hueng Yén cho Céng
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Céng ty Cb phén Co khi 120 Béo céo tai chinh
Pia chi: S6 609 Truong Binh, Hoang Mai, Ha Nai cho n&m tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

ty CP Dau tw CMC tir ndm 2008, nhung do viréng méc trong qua trinh ban giao dét gitra Céng
ty C& phan Co khi 120 va Uy ban nhan dan tinh Hrng Yén nén Coéng ty C6 phan Béu tw CMC
chuwa duge sir dyng tai 16 dat nay.

- Ngay 21/12/2011, Cong ty CP Pau tw CMC da gl Céng van sé B9/TC-KT d& nghj Cdng ty Co
phén Co khi 120 hoan tra lai s6 tién 2,5 tj VND.

(3) Tai ngay 31/12/2025, Céng ty van dang lam viéc v&i Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién
Vigt Nam - Chi nhanh Nam Ha N&i dé& xin mién gidm sb |5i vay con lai. Dén ngay 06/02/2026, Ngan
hang d& glri cting van sb 167/CV-NHN xac nhan Céng ty khéng cd dwr ng vay va da hoan thanh
toan bd nghia vu tai chinh.
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Céng ty Cé phan Co khi 120

Pia chi: S& 609 Trrong Binh, Hoang Mai, Ha Nbi

Bao cao tai chinh

cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

b)

c)

d)

21

a)

Chi tiét vén diu tw ciia chd s& hiku

31/12/2025 Ty & 01/01/2025 Ty l&
VND VND
Ba Hoang Thiy My 7.000.000.000 23,33% 7.000.000.000 23,33%
Ba Tran Thj Yén Ha 6.658.000.000 22,19% 6.658.000.000 22,19%
Ong L& Huy Hoang - 0,00% 1.508.000.000 5,03%
Ba Nguyén Thi Héng Hanh - 0,00% 1.514.550.000 5,05%
Cong ty C& phan Chirng khodn 3.000.000.000 10,00% 3.000.000.000 10,00%
Bao Viét
Céac cb déng khac 13.342.000.000 44,48% 10.319.450.000 34,40%
30.000.000.000 _ 100% 30.000.000.000 __ 100%
Céc giao dich vé vén vé&i cac chi sé hivu va phan phéi cé tire, chia lgi nhudn
Nam 2025 Nam 2024
‘ VND VND
Vvén diu tw ciia chi sé& hivu
- Vbn gbp dau ndm 30.000.000.000 30.000.000.000
- Vén gdp cudi ndm 30.000.000.000 30.000.000.000
Cé phiéu
31/12/2025 01/01/2025
S6 Irong cb phiéu dang ky phat hanh 3.000.000 3.000.000
Sé Irong cd phiéu da ban ra cong ching 3.000.000 3.000.000
- Cé phiéu phé théng 3.000.000 3.000.000
Sb lugng cb phiéu dang luu hanh 3.000.000 3.000.000
- 6 phiéu phé théng 3.000.000 3.000.000
Ménh gia cb phiéu dang luu hanh: 10.000 VND/ C4 phiéu
Cac quy cia cdng ty
31/12/2025 01/01/2025
VND VND

Quy dau tu phat trién

14.095.268.268

14.069.258.268

14.099.298.268

14.099.298.268

CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN DOl KE TOAN VA CAM KET THUE HOAT BONG

Tai san cho thué ngoai

Cdng ty hién dang cho thué tai san theo hop dong thué hoat dong. Vao ngay 31 thang 12 nam
2025, tbng sb tién thué téi thiéu trong trong lai cia cac hop ddng cho thué hoat dong khéng hay

ngang theo cdc thédi han dwgc trinh bay nhu sau:

31/12/2025

01/01/2025

Tir 1 nam tré xudng
Tir 1 n&m dén 5 ndm

28

VND

11.580.940.931

11.799.364.162

VND

9.129.213.155
14.758.497 482

—_




Céng ty C& phin Cor khi 120
Bia chi: 56 609 Trong Dinh, Hoang Mai, Ha Noi

Bao cao tai chinh
cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2025

b)

22

23

24

25

Cam két thué hoat dong

Cong ty ky hop déng thué g4t tai 921-923 Giai Phong, quan Hoang Mai, thanh phd Ha Noi dé sir
dung v&i muc dich 1am van phéng; dién tich 4t thué 1a 678,4 m2. Theo hgp dong nay, Cong ty
phai tra tién thué dat hang nam cho dén ngay dao han hop dbng theo quy dinh hién hanh cia Nha
nwéc,

Céng ty ky hop déng thué dat tai Khu céng nghigp Yén My - Hung Yén thudc dia phan xa Giai
Pham, huyén Yén My va xa Trung Tréc, huyén Van Lam (nay Ia Xa Nguyén Van Linh, Hung Yén)
dé thue hien dir an dau tw xay dung Nha may ché tao két ciu thép va phy ting 6 t6 tai Khu cong
nghiép Yén M§ - Hung Yén; dién tich dat thué 14 72.285 m2, théri han thué dat 19/05/2054. Theo
hop déng nay, Céng ty phai tra tién thué g4t hang nam cho dén ngay dao han hop déng theo quy
dinh hién hanh cda Mha nude.

TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
Doanh thu cung cap dich vu 11,280.101.216 10.553.234 905

GIA VON HANG BAN

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
Gia von clia dich vu & cung cap 6.135.414.546 4.127.100.460
6.135.414.546 4.127.100.460

DOANH THU HOAT DONG TAI CHINH
Nam 2025 Nam 2024
VND VND
Lai tién g, tién cho vay 458.035.289 431.723.331
Loi nhuan tir hop tac dau tw - 36.061.834
458.035.289 467.785.165

CHI PHIi TAI CHINH

Nam 2025 Nam 2024
VND VND

Lai tién vay

30

11.250.101.216

2.826.921.883

2.918.981.685

2.826.921.883

2.918.981.685




Céng ty Cé phan Co khi 120

Dia chi: S6 609 Trwong Pinh, Hoang Mai, Ha Néi

Bao cdo tai chinh
cho ndm tai chinh ket thic ngay 31/12/2025

26

27

28

29

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhan cong

Chi phi céng cu, dung cu, d& ding
Thué, phi va I& phi

Chi phif{Hoan nhap) du phong
Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi khac béng tién

THU NHAP KHAC

Sé tién thué dat dwoc gidm 30% sb tién phai ndp ndm
2024

Thu tir dich vu dién nwoc

Thu nhap khac

CHI PHi KHAC

Chi phi dich vu dién, nwdc
Cac khoan bi phat
Cac khoan khac

CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Téng loi nhuan ké todn trude thué TNDN
C4c khodn diéu chinh tang

- Céc khodn tién phat, chi phi khéng hop 16
Thu nhap chiu thugé TNDN

Chi phi thué TNDN hién hanh (thué suét 20%)

Thué TNDN phdi ndp d4u ndm
Thué TNDN da ndp trong ndm

Nam 2025 Nam 2024
VYND VYND
1.164.383.851 1.061.916.217
£9.971.197 27.025.908
346,335,866 293.398.957
1.845.480 274.140.050
282.362.972 239.681.600
370.617.382 341.443.6555
2.255.516.748 2.237.606.287
Nam 2025 Nam 2024
WND VND
338.067.000 -
17.058.380.303 13.274.192 377
3.360.600 15.055.251
17.399.807.903 13.289.247.628
Nam 2025 Nam 2024
VND WND
16.108.512.399 12.776.253.504
- 150.000.000

57 41
16.108.512.456 12.926.253.545
Nam 2025 Nam 2024
VND VMD
1.821.578.775 2.100.325.721
150.000.000 282.500.000
150.000.000 282 500 000
1.971.578.775 2.382 825721
394.315.755 476.565.144
214,093,294 -
(669.083.254) (262.471.850)
{60.684.245) 214.093.294

Téng thué TNDN phai nép cudi ndm

3




Céng ty C6 phan Co khi 120
Dia chi: S6 609 Trwong Binh, Hoang Mai, Ha Noi

Bao cao tai chinh
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

30

g

32

a)

b)

LAI CO' BAN TREN CO PHIEU

Viéc tinh toan & co ban trén cd phiéu co thé phan phdi cho cac cd déng s& hiru cb phan phd

théng clia Cong ty duoe thire hién dua trén cac sé ligu sau:

Loi nhuan thuan sau thué
Lei nhuén phan bb cho cb phigu phé théng
C6 phiéu phd théng luu hanh binh quan trong nam

Lai cor ban trén cé phiéu

Nam 2025

Nam 2024

VND

1.427.263.020
1.427.263.020
3.000.000

VND

1.623.760.577
1.623.760.577
3.000.000

476

541

Céng ty chwea cb die tinh trich Quy khen thudng, phic loi va Quy khen thudng Ban diéu hanh trén

Loi nhuan sau thué tai cac thdi diém Iap bao cao tai chinh.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2025, Céng ty khéng co cac co phigu co tiém néng suy giam I3i trén cd

phiéu.

CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nguyén liéu, vat ligu
Chi phi nhan cong

Chi phi céng cy, dung cy, d6 dung
Chi phi kh&u hao tai sdn cb dinh
Thué, phi va I1& phi

Chi phi du phong

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac béng tién

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
165.221.807 63.925 808
2.397.523.404 2.378.718.417
59.8971.197 32.735.908

2.987.378.241
1.472.523.986

1.380.491.201
1.458.650.827

1.845.480 274.140.050
776.409.882 423.600.880
530.057.197 341.443.555

8.390.931.294 6.364.706.747

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LU CHUYEN

TIEN TE

S6 tién di vay thwe thu trong nam

Tién thu tir di vay theo khé wéc théng thudng

Sb tién da thuwe tra gbe vay trong nam

Tién tré ng goc vay theo khé wéc théng thuedng

32

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
8.500.000.000 -
Nam 2025 Nam 2024
VND VND
12.168.089.709 1.110.000.000

. . e



Cong ty C phan Co khi 120 Bao céo tai chinh
Dia chi: S6 609 Trweng Binh, Hoang Mai, Ha Ni cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025
33 THONG TIN KHAC

35

a) Theo Bién ban thanh tra tai chinh tai Céng ty Cé phan Co khi 120 ciia Boan Thanh tra B Giao
théng Van tai ngay 27/09/2012, trong n&m 2010 Céng ty hach toan gidm TSCE nha, xudng trén
dat tai s0 609 Trirong Binh & chuyén nha may san xuat vé Hung Yén. Gia tri con lai cla tai san
da thao d& duoc ghi nhan vao chi phi khac trong nam 2010 |a 2.696.848.570 VND. Béi v&i phan
vat tw, khung nha xudng ci dugc tan dung dé Iap nha xwdng mdi tai Hung Yén, Cong ty chua lap
Hai déng tham dinh gia dé lam co s& dinh gia dwa vao gia tri céng trinh méi tai Hung Yén. Gia tri
clia phan vat tw tan dung nay cla Doan Thanh tra c&n cir theo du todn dau tw mai do Cong ty lap
la 4.428.967.977 VND. Bén thei didm 31/12/2025, céng ty da thuc hién tam ting tai sdn cb dinh
déi véi phan nha xudng va nén, gia trj vat twr thu hdi tan dung chua duoc Coéng ty danh gia ghi
nhan trén Bao cao tai chinh cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2025.

b) Tai cubc hop Bai hbi dong C6 dong bat thuérng nd&m 2025 ngay 26/12/2025, Bai hdi ﬂéng cb
dong Cong ty da théng qua Nghj quyét vé viéc hly tw cach dai ching cla Cong ty. Dai hdi dbng
Cé déng clia cong ty da xem xét quy dinh tai Diéu 32 Luat ching khoan sé 54/2019/QH14, dugc
sira dbi, bd sung bdi Khodn 11, Diéu 1 Luat so 56/2024/QH15 theo do "cong ty dai chdng la cong
ty c& phan thudc treang hop: " a) Cong ty co von diéu & da gop tir 30 ty déng trd 1&n, cb von chi
s& hiru tir 30 ty dbng tre 1&n va co thi thidu 10% sé cd phiéu co quyén bidu quyét do it nhat 100
nha d4u tw khéng phai cd déng lén ndm gilr". Theo Bao cdo tai chinh ndm 2024 da kiém toan, tai
théri diém 31/12/2024, ﬁgnﬁn chil & htru ca Cong ty 1a am 9.032.570.985 dbng. Bén canh do, duw
kién dén 31/12/2025, vén chil s& hiru cla Cong ty van & dudi mirc 30 ty ddng. Nhw vay, Cong ty
khang dap (rng quy dinh vé vén chl s& hivu t6i thidu doi véi cong ty dai ching theo quy dinh cla
Luat Chirng khoan. Qua dé, Dai hoi déng Cd déng Gy quyén cho Hoi ddng quan tri quyét dinh thei
diém thirc hién, phirong an chi tiét, td chire trién khai, hoan thién ho so hiy tw cach cong ty dai
chung, hdy dang ky leu ky, hdy dang ky giao dich vii cac Co quan co thdm quyén, thwe hién tat ca
thi tyc can thigt khac cé lién quan dé hoan thanh cac ndi dung trén theo guy dinh phap luat.

c) Ngay 06/02/2026, Ngan hang TMCP Dau tw va Phat trién Vigt Nam — chi nhanh Nam Ha Néi da
glri cong va&n sb 167/CV-NHN xa&c nhan tai theri diém ngay 05/02/2026, Cong ty CP Co khi 120
khéng con dw ng vay tai ngan hang TMCP Péu tw va phat trién Viét Nam — chi nhanh Nam Ha Néi,
Céng ty da hoan thanh toan b nghia vy tai chinh tai Ngan Hang.

NHIPNG SUF KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khéng cb sy kién trong yéu nao xdy ra sau ngay két thic nam tai chinh déi héi phai duoc diéu
chinh hay céng bd trén bao cao tai chinh nay.

NGHIEP VU VA SO DU VO'I CAC BEN LIEN QUAN

Danh sach va méi quan hé giira cac bén lién quan va Cong ty nhu sau:

Bén lién quan Méi quan hé

Ba Hoang Thay My Cé déng Ién

Ba Tran Thi Yén Ha Cb déng lon

Ong L& Huy Hoang Co déng lon

Ba Nguyén Thj Hong Hanh Cé déng Ién

Céng ty CP Chirng khoan Bao Viét Cé dong lén

Céc thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban Téng Giam Thanh vién quan Iy chi chét clia Cong ty

dbc, Ban Kiém soat, nhirng ngudi quan Iy khac cla
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Céng ty C6 phan Co khi 120 Bao cao tai chinh
Dia chi: 54 609 Trrong Binh, Hoang Mai, Ha Noi cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Thu lao, tién Irong va cac khodn thu nhap khac cla thanh vién H6i déng quan tri, Ban Téng Giam
dbc, Ban kiém soat va ngudi quan Iy khac nhu sau:

Churc vu Nam 2025 N&m 2024
VND VND
Dang Hai Chau Chi tich HBQT 24.000.000 24.000.000
Nguyén Quang Huy Thanh vién HDQT kiém 188.106.519 124.870.000
Téng Giam déc
Pham Vi Loi Phé Téng giam dée (nghi - 59.094.100
huu tir ngay 01/05/2024)
Lé Thanh Hung Pho Téng giam déc 156.815.736 159.815.300
Trén Hué Linh Thanh vién HDQT 24.000.000 24.000.000
Lé Huy Hoang Thanh vien HDQT 24.000.000 24.000.000
Lwru Bich Hanh Trudng ban kiém soéat 24.000.000 24.000.000
Vi Thi Minh Hién Thanh vién ban kiém soat 18.000.000 12.000.000
Tran Nguyét Minh Thanh vién ban kiém soat £.000.000 12.um.ann\
(Mién nhiém ngay N
08/05/2024) pihn
Bui Thi Thu Hién Thanh vién ban kiém soat 18.000.000 12.000.000, . ' \%
L& Xuan Huong Thanh vién ban kiém soat 12.000.000 -',_;é *'“_.
S J
Ngoai giao dich v&i bén lién quan néu trén, cac bén lién quan khac khéng phat sinh giao dich trong-— X
nam va khéng c6 sd dw tai ngay két thiic nam tai chinh véi Cong ty. g

36 SO LIEU SO SANH

Binh Thi Thu Hién Vi Thi Phwong Lan < ang Huy
Nguwi lap biéu Trudng phong TCKT Tong Giam dbc
Ha Ngi. ngay 23 thang 03 ndm 2026
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