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Kinh guii: Quy C8 déng, Nha ddu tu, Khach hang va Déi tdc,

N&m 2024 cé thé dugc xem ld mét ndm clia su “bung tinh va khdng dinh” déi vai TTC Land.
Sau nhiing thi thdch kéo dai tu giai doan trudc, chung téi da budc qua mét hanh trinh
khéng hé dé dang, déi mat vai dp luc ti 1di sudt, thanh khodn thi trudng va su phuc hdi chua
déng déu clia nganh bdt dong sdn. Tuy nhién, véi su ndi long chinh sdch tién t&, cung nhiing
budc tién phdp ly quan trong tir Ludt Nha &, Ludt Kinh doanh Bat déng sdn va Ludt Bdt dai
c6 hiéu luc tur thdng 8/2024, TTC Land dé téan dung thdi co dé tung budc 18y lai da tang
trudng, kh&ng dinh vi thé trén thi trusng.

Bdo cdo thusng nién 2024 cla TTC Land, véi chd dé “Bung Stc song - Ving Thanh cong”,
phdn dnh hanh trinh chuyén minh manh mé ctia Céng ty trong mét ndm day bién déng. Chu
dé nay khéng chi thé hién tinh thdn vust kho, ma con khdng dinh niém tin manh liét vao noi
luc, su linh hoat clia Ban L&nh dao va nd luc khdng nglng clia todin thé cdn bé nhdn vién.
Chinh diéu ndy dé giup TTC Land khéng chi duy tri su 8n dinh ma con tao nén nhiing déu én
ndi bat, tu viéc tdi khdi cong du dn Panomax River Villa, ky k&t hop tdc vsi AEON Mall Viét
Nam va TUI Blue, dén viéc ma réng cdc du dn chién luge nhu TTC Plaza Ba Nang.

Su kién dinh va sdng tao clia ching téi duge minh chiing qua ting sdn phdm, ting du dn ma

TTC Land dé& va& dang trién khai. D6 la nhiing khéng gian séng ddng cdp, nhiing trung tam

thuong mai hién dai va nhiing gid tri bén viing ma ching téi mang dén cho khdch hang, déi

tdc va céng dong. Bdy cling la I6i cam két ctia TTC Land trong viéc khéng ngling nding cao

chdt luong, déi mai dich vu va kién tao nhiing gid tri vuat thai gian, gép phdn cing ¢ niém

tin va vi thé trén thi trusng bdt dong san. v
Chung téi hy vong rdng, qua bdo cdo thudng nién ndy, Quy C8 déng, Nha ddu tu, Khdach

hang va cdc bén lién quan sé coé cdi nhin todn dién hon vé TTC Land - mét doanh nghiép

khong chi bung 1én stic sdng mdi gitia thdch thiic, ma con viing vang tién budc trén con

dudng thanh cong bén viing. Su déng hanh va tin tudng cla quy vi chinh la déng luc I6n

nhdt dé chung téi tiép tuc phdt trién va vuon xa.

Trén trong,
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Hon 2 thdp ky qua, TTC Land d& cd nhing
budc phdt trién manh mé, khdng dinh vi thé
trén thj trudng va la mét trong nhing cdnh
chim déu dan trong linh vuc B&t déng sdn
Viét Nam. Khéng dung lai & dd, véi muc tiéu
“di chuyén nhanh trén nén tdng én dinh”,
trong thoi gian tdi, TTC Land sé tao ra nhing
ndng luc va gid tri riéng nhdm mang lai loi ich
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téi da cho khdch hang.

Thay mdt cho Héi déng qudn tri va Ban Lénh dao TTC Land, Téi xin gui I6i chao trdn trong va bay té 16i tri Gn sau
sé@c dén Quy vi dé ludn tin tudng, déng hanh va hgp tdc cung TTC Land trong sudt thdi gian vira qua.

Khép lai n&dm 2024, md&c du thi trusng Bat dong sdn
khéng mdy thudn Igi ma nhiéu chuyén gia dau Nganh
cling chua thé du bdo dugc chinh xdc nhing dién bién
tiém dn. Trong bdi cdnh chung nady, dudi su I&nh dao
quyét liet cla nhiing Ngusi ding déu, TTC Land dd tao
ra budc dét phd trong viéc dp dung cdc bién phdp tdi
cdu truc manh mé. N&m 2024, TTC Land dd dat dugc
nhiing budc tién Ién trong viéc hodn thién coéng tdc
phdp ly va cdp gidy ching nhdn quyén si dung ddt,
quyén s& hitu nha & va tai sdn gdn lién vaéi dat cho 431 cu
ddén hién hiu tur cdc Dy dn Carillon 3, Jamona Heights,
... CUNg Vv&i hoat déng cho thué san thuong mai véi ty 1é
I&p day lén dén 98% |la mot Ioi thé ving vang mang tai
cho TTC Land nguén thu én dinh. Mot trong nhimg diém
sdng trong ndm 2024 phadi ké dén viéc TTC Land dé nd
luc dam phdn, lam viéc vsi Aeon Mall Viét Nam dé ky
két Hop dong thué téng khéi thuong mai tai du an TTC
Plaza Ba Néng, két hop vaéi dé la su ddng hanh tir Ngan
hang BIDV trong viéc tai trg phdt trién du an.

N&m 2024 ducc du bdo Iad ndm bdn 1é cla TTC Land
khi cdc nut thdt vé phdp ly d& dan ducc thdo g voi
viéc théng qua Ludt nha & (stra déi), Luat kinh doanh bat
dong san (stia déi) ducc théng qua vao ky hop Quéc hoi
th 6, Quéc hdi khda XV. Diéu nday sé tao ra hanh lang
phdp ¥ rd rang cho cdc chl ddu tu ¢ hd so phdp ly
va nang luc tét co thé trién khai ducc du dn. Ngodi ra,
trong ndm 2024 cling dugc du dodn Iad mdt ndm khdi
sdc hon cho kinh té thé gidi cling nhu Viét Nam khi cdc
Ngdn hang trung uong & cdc nusc phdt trién va Ngan
hang Nha nudc Viét Nam sé co nhiéu du dia dé gidm
|&i sudt sau moét thai gian duy tri chinh sdch tién té that
chat. Bé la nhiing yéu té thudn Igi ma Ban I&nh dao
TTC Land dé xdc dinh, coi dé la co héi dé chudn bi cho
mot cude but phd cho chu ky thinh vuong ti€p theo cla
nganh Bat déng san.

Cu thé, trong nam 2024 TTC Land sé& gidnh moi su tép
trung cao dé dé hodn thién cdc thu tuc phdp ly tai cdc
du dn con dang dg, tung budc dua TTC Land quay trd
lai vi thé trén thi trusng Bat dong sdn Thanh phd H6 Chi
Minh noi riéng va cd nudc ndi chung.

Tan dung thé manh vé vi tri ddc dia, cde du dn cta TTC
Land cam két mang lai khéng chi la cdn hé sang trong
ma con I mét madi trudng séng ly tudng cho céng déng.
Chung t6i chu trong vao viéc téi uu hda quy trinh thi
céng va chdt lugng xdy dung, ddm bdo méi cdn hd dat
tiéu chudn t&t nhat va ddp tng moi nhu cdu clia cu ddn,
thuc ddy su phdat trién bén viing cla khu vuc. Song song
v3i dé, néu nhu cé co hdi thudn lgi, TTC Land sé uu tién
tim gidi phdp t&t nhat dé ma réng phdt trién chudi gid
tri khép kin bao gém bdt dong san ddn dung, bdt déng
sdn cong nghiép va bét dong sdn kho van tai khu vuc thi
trudng phia Nam. Bdy sé Id nhém ngdnh tiém nédng cho
chién lugc ma rong bén viing, an todn va hiéu qud, gép
phdn gia tang gid tri cho c& déng va ngudi lao déng.

Nam 2024 clng Ia nédm ddnh ddu TTC Land tron 20 tudi
VGi su trudng thanh, kién cusng va ddy bdn linh. Toi tin
tudng rang, vdi su ké thua va phdt huy nhiing thanh
tuu, két qud dat ducc qua cdc thai ky, trién khai quyét
liét cdc quyét sdch clia nhimng Ngudsi dung ddu trén co
s& doan két, dong long trong todn hé théng, TTC Land
sé& khéng chi vust qua khé kh&n hodn thanh t&t nhiém
vu Nnadm 2024 trong chudi hanh déng chién lugc 5 ndm
2021- 2025, ma con hudng dén lam tién dé cho viéc xdy
dung va trién khai tdm nhin dinh huéng dén ndm 2030.

Ngay thai diém quy vi dang doc Bdo cdo thudng nién
ndy clng I luc thi trudng Bat déng san dang dén dm
lén. Chung t6i tin rdng ddy la tin hiéu rd nét va tich cuc
cho su trd lai manh mé cua thj trudng va TTC Land sé
ndm bdt co hdi nay rdt tét.

Mot 1an ntia, cho Toéi dugc dai dién nhiing ngudi ding
dau Bai gia dinh TTC Land gui dén tat cd Quy vi I6i cdm
on sAu sdc nhdt vi su déng hanh chi tinh ctia Quy nha
dau tu, doéi tdc.

Kinh chuc Quy C8 déng, Quy Nha Bdau tu, Quy Cu dan,
Quy khdch hang cung gia dinh nhd clia minh thét nhiéu
suc khoe, an lanh va may mdn trong coéng viéc cling nhu
cudc séng!
Chu tich HDQT
Ong Nguyén Thanh Chuong
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Lé khéi céng du dn cao &¢ phitc hgp TTC Plaza Ba Ndang

Ngay 10/1/2024, TTC Land (HoSE: SCR) va CTCP Xdy dung
Coteccons (HoSE: CTD) da t6 chic I1& khdi cdng du dn cao
&c phuc hop TTC Plaza Ba Nang tai dusng Dién Bién Phu,
phusang Chinh Gidn, quén Thanh Khé, TP. Ba Nang. Vai vi
tri vang ddc dia 4 mdt tién dusng va gdn san bay qudc
té, TTC Plaza Ba N&ng la mét trong nhing du dn phuc
hop thuong mai trong diém trong thdi gian téi tai trung
t&dm thanh phd Ba Ndng. Khu phic hop bao gém 18 tang
V3i 4 san thuong mai, c&n hd du lich, khdch san va hon
30.000 m? san vén phong cho thué. Su kién ndy mang y
nghia quan trong déi véi TTC Land, ddc biét trong nhiing
ngdy dau ndm mai 2024, ddnh ddu budc tién trong chién
lucc phdt trién 5 ndm giai doan 2021-2025, tadm nhin 2030.

v
‘4

v

‘ 4
Héi nghi téng két hoat ddng ndm 2023 va trién khai nhiém

vu k& hoach ndm 2024
Ngay 23/01/2024, Cong ty Cé phdn Dia 6c¢ Sai Gon Thuong
Tin t6 chic Hoi nghi Téng két hoat déng ndim 2023 va trién
khai nhiém vu - k& hoach n&dm 2024, véi su tham du cla
Hoi déng Quan tri, Ban Téng Gidm ddc, Trudng/Phd cdc
don vi, cdn bd nhdn vien TTC Land cung Ban Gidm déc va
Trudng/Phd don vi céong ty con (TTC Land S va TTC Land
M). Hoi nghi dién ra thanh cdng theo thé thic quy dinh, tap
trung phdn tich, ddnh gid két qud hoat déng kinh doanh,
cbng tdc chi dao diéu hanh va thuc hién nhiém vu trong
ndm 2023, déng thdi thdo g& khod khan, vusng mdc dé dé
ra muc tiéu, gidi phdp, phdt huy uu diém va khdc phuc tén

tai, husng téi thuc hién k& hoach ndm 2024 hiéu qud.

k|

ﬂmmjﬁﬁ:

-

-
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Ndm 2024 I mét ndm ddy thdch thic do chiu dnh hudng tur thi trudng bdt déng sdn ndi riéng va nén kinh té Viét Nam ndi chung, mot
ndm nhiéu bién déng va doi hdi TTC Land phdi né luc hét minh dé vuot qua giai doan kho khdn, ting budc phdt trién. Dudi su chi dao
quyét liét cua Héi déng Qudn tri va Ban Téng Giam déc, TTC Land xem nhiing khé khdn, thi thdch chinh Ia co héi dé rén gida “stic
dé khdng” cua doanh nghiép cing nhu ndng luc clia mdi nhdn su, khdng nguing nd luc dé trién khai va hodn thanh tét nhiém vu cung

cdc chi tiéu do Dai héi déng C déng giao phd. Nhing su kién tiéu biéu trong ndm 2024 I& minh chung ré rang cho khd ndng déi mat

VvGi bién déng va tao ra co hdi trong khé khdn cda TTC Land, ting budc thich ung va vuot qua thd thdch.

v

‘4

v
‘ ]

Lé ky két Bién ban ghi nhé TTC Land va AeonMall Viét
Nam
Ngaly 29/1/2024, tai tru sé& Tap dodn TTC, TTC Land (mé
SCR) va Céng ty TNHH AeonMall Viéet Nam dé té chuc 1é
ky két bién bdan ghi nhd (MOU). Theo néi dung thda thudn,
AeonMall Viét Nam sé& trién khai trung tdm thuong mai
(TTTM) Aeon Malll tai du an TTC Plaza Ba Ndng do TTC
Land phdt trién. Day la cao 8¢ phiic hop hién dai tai khu
vuc mién Trung, gém 18 tang vai 4 san thuong mai (TTTM
Aeon Mall), 126 c&n hé du lich, 150 phong khdch san va hon
30.000 m? san van phong cho thué, ddnh ddu budc tién
trong hop tdc chién lucc gitia hai bén.

v
‘ 4

Dai héi déng C8 ddng thudng nién ndm tai chinh 2023
Ngay 23/4/2024, TTC Land t6 chuic Dai héi déng Co ddng
thudng nién ndm tai chinh 2023. Tai dai héi, Hoi déng Quadn
tri trinh ¢& déng thdng qua k& hoach kinh doanh ndm
2024 véi doanh thu 705 ty déng, tdng 899% so véi cung ky.
Ddng chuy, TTC Land dé ra muc tiéu chién lugc ndm 2024,
tdm nhin 2030, té&p trung phdt trién bdt déng sdn dan
dung va uu tién mé rong sang bdt dong sdn céng nghiép,
kho vén tai thi trudng phia Nam néu diéu kién thudn Igi,
tao nén tdng cho su phdt trién én dinh, bén viing. Dai
hoi cling théng qua cdc té trinh mién nhiém, thay ddi sé
luong va bau bd sung thanh vién Hoi déng Qudn tri, bdu
6ng Nguyén Thanh Chuong lam Chu tich HDQT va éng Vo
Thanh Lam lam Téng Gidm déc, dai dién phdp ludt cla

cong ty, véi HOI ddng Qudn tri gdm 5 thanh vién.

=
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Lénh dao Thanh phd Ba Ndang gdp g8 Tap doan TTC, TTC
Land va AeonMall Viét Nam
Ngay 7/5/2024, tqi Trung tdm Hanh chinh TP. Ba Ndng,
l&nh dao thanh phé da cé budi lam viéc vai Tap dodn
TTC, TTC Land va AeonMall Viét Nam dé trao déi vé tinh
hinh hop tdc, bdo cdo tién do, kién nghi va gidi quyét
kho khan trong qud trinh trién khai du én TTC Plaza Ba
Néng. Pdy & du dn cao 8¢ phiic hop hién dai do TTC
Land (HoSE: SCR) phdt trién, vsi AeonMalll Viét Nam ddu
tu TTTM Aeon Mall tai 4 san khéi dé thuong mai. Du dn
gbm 18 tang, 126 cdn hé du lich, 150 phong khdch san va
hon 30.000 m? san vdn phong cho thué, tré thanh mot
trong nhiing céng trinh bd&t déng sdn phuc hgp thuong

mai trong diém clia ndm 2024.

e
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Py
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Hdi nghi so két hoat déng 6 thang ddu ndm va trién khai
ké hoach hoat déng 6 thdng cudi ndm 2024

Ngay 23/7/2024, tai tda nhd van phong TTC Land, céng
ty t& chuic Hoi nghi so k&t hoat ddng 6 thdang déu ndm va
trién khai k& hoach 6 thang cudi nam 2024. Héi nghi nhdm
ddnh gid két qud hoat déng, phdn tich kho khdn, vudng
mdc con tén tai va dé ra gidi phdp triét dé dé hodn thién
muc tiéu k& hoach ndm. Ban L&nh dao va Ban Biéu hanh
t@p trung thdo ludn, dua ra hudng gidi quyét trong cdc
linh vuc trong tdm nhu phdt trién du dn, bdn hang, tdi
chinh ké& todn, qudn ly chi phi, co cdu nhdn su, cong nghé
théng tin va Ung dung cong nghé sé vao diéu hanh, kinh

doanh, qudn ly.

Ndm 2024 I mét ndm ddy thdch thic do chiu dnh hudng tur thi trudng bdt déng sdn ndi riéng va nén kinh té Viét Nam ndi chung, mot
ndm nhiéu bién déng va doi hdi TTC Land phdi né luc hét minh dé vuot qua giai doan kho khdn, ting budc phdt trién. Dudi su chi dao
quyét liét cua Héi déng Qudn tri va Ban Téng Giam déc, TTC Land xem nhiing khé khdn, thi thdch chinh Ia co héi dé rén gida “stic
dé khang” cua doanh nghiép ciing nhu ndng luc cia mdi nhdn su, khéng nging nd luc dé trién khai var hodn thanh tét nhiém vu cung

cdc chi tiéu do Dai héi déng C déng giao phd. Nhing su kién tiéu biéu trong ndm 2024 I& minh chung ré rang cho khd ndng déi mat

VvGi bién déng va tao ra co hdi trong khé khdn cda TTC Land, ting budc thich ung va vuot qua thd thdch.

Lé trao vdn kién Hop déng thué téng TTC Land va
AeonMall Viét Nam

Ngay 26/9/2024, tai tru s& Tap doan TTC, TTC Land va
Cong ty TNHH AeonMall Viet Nam (AEON Malll Viét Nam) té
churc 1& trao van kién Hop déng thué téng thudéc du an TTC
Plaza Ba Néng. Trude do, hai bén dé ky Bién bdn ghi nhé
vao ngdy 29/1/2024 va ky két hop déng thué téng vao
ngay 9/9/2024. Theo thda thudn, AEON Malll Vit Nam sé&
thué téng mat bdng, hodn thién va van hanh TTTM Aeon
Mall tai 4 tang khéi dé thuong mai dich vu clia du én. Du
dn tod lac trén dusng Bién Bién Pha, qudn Thanh Khé, TP.
Ba Ndng, gém 18 tang cao, 2 tdng hém, 1khéi thdp khdch
san - cdn hé du lich va 1khéi thdp vén phong 14 tang, véi

téng dién tich san xdy dung 122.388 m>.

LE TRAO VAN KIEN HOP DONG THUE TONG

TTCLANDSNAEONMALL VIET NAM

TTC LAND AHE ALDK NS

v

‘4

v
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Lé ky két Hgp déng dich vu ky thuat va Théa thuén hgp
tac Qudn ly Van hanh Khach san thuéc du an TTC Plaza
Da Nang véi TUI Hotels & Resorts

Ngay 9/12/2024, TTC Land (HoSE: SCR) va TUI Hotels &
Resorts (thudc Tap doan TUI Group) ky két Hop déng dich
vu k¥ thudt va thda thudn hgp tdc quadn ly vén hanh khdch
san thudéc du dn TTC Plaza Ba Ndng. Theo doé, TUI Hotels
& Resorts sé& tu van thiét ké kién tric, ndi that cho khdch
san theo tiéu chudn TUI SUNEO (tuong ducng 4 sao) va
qudn ly vén hanh todn dién khdch san 150 phong, mang
thuong hiéu TUI SUNEO Ba N&ng. Su kién nay khdng dinh
budc tién trong viéc ndng tadm gid tri quéc té clia du dn
TTC Plaza Ba Néng.
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DIA BAN KINH DOANH

Dia ban hoat déng ciia Coéng ty hién nay tép trung tai Thanh
phé HS Chi Minh, cdc tinh thanh vé tinh 1an cdn va cdc thanh
ph& len nhu Ba Nang, Phu Quéc, Tay Ninh, Déng Nai, Long An
cung mét sé dia phuong khdc.

TTC Land la mét trong cdc coéng ty bdt doéng sdn trén thi
trusng co su da dang hdéa vé md hinh hoat déng trén cd 3

dong sdn phdm cla ngdnh bdt déng sdn gém: bdt ddéng sdn

nha &, bat déng sdn thuong mai va dich vu bdt dong san. Véi
téng quy ddt hién tai ctia Cong ty, TTC Land cé thé hién thuc

héa chién luge clia minh trong vong 15 ndm tiép theo. Ddc biét,

quy dat cta TTC Land tép trung chu yéu tai Thanh phd HO Chi

Minh, Bong Nai va Long An - ddy Id vung kinh té ndng déng
nhdt cd nudc va ld mdnh ddét gidu tiém ndng cho hoat déng

dau tu bat déng san.

NGANH NGHE KINH DOANH

Kinh doanh bdt déng sdn, quyén st dung ddt thudc chl sé hiiu, cht st dung hodic di thué Chi tiét: Kinh doanh nha. Bau tu xdy
dung-Kinh doanh két cdu ha tang khu céng nghiép, khu dan cu. Cho thué kho bai, nhda xudng, van phong (Thuc hién theo Diéu
10 Ludt Kinh doanh bdt déng sdn).

L& nha phdt trién bdt déng sdn, ti ndm 2008 dén nay, TTC Land khéng ngiing mé réng quy dét, phdt trién sdn phdm phu hop
v&i nhu cAu cua thi trusng véi gan 30 du dn, 15.000 sdn phdm dugc cdng bé ra thi trudng va trao tay khdch hang. TTC Land luén
husng dén trdi nghiém cla khdch hang lam muc tiéu dé hoan thién chdt luong dich vu cling nhu chdm chut tung loagi hinh sdn
phdm tu tién ich dén méi trusng séng xung quanh nhdm tao gid tri gia tdng cho Du dn va su tién nghi dén cho Khdch hang. Hién

nay, TTC Land dang phdt trién 03 mdng kinh doanh: Bat déng san Nha &, Bat déng sdn Thuong Mai va Dich vu Bét dong sdn.

Bdt doéng sdn nha &

0 Vi triét ly kinh doanh nhdm cung cdp nai an cu ly tudng va méi trusng séng tét nhét cho cu dan, TTC Land dé& phdt
trién 3 dong sdn phdm chinh: Charmington (cén hé cao cdp), Jamona (phic hop) va Carillon (cén héd trung cdp),
ddp ung da dang nhu céu cua khdch hang. Bat déng sén nhd & van Ia linh vuc chd luc va chién lugc phdt trién then
chét clia TTC Land tu nhimng ngay dau thanh ldp dén nay. Véi quy ddt tép trung tai cdc khu vuc trung tdm TP.HCM,
cdce san phdm khi ra thi trudng déu nhanh chdng ducce hdp thu va ddp tng nhu cdu da dang ctia khdch hang.

Tinh dén thai diém hién tai, khdch hang dé trdi nghiém chdt luong va méi trudng séng clia nhiéu du dn tiéu biéu
nhu Jamona Golden Silk, Carillon Apartment, Carillon 3, Carillon 5, Charmington Lapointe, Jamona Home Resort,...
Trong chién lucc phdt trién cho giai doan tiép theo, TTC Land cam k&t mang dén thi trusdng cdc phan khuc va logi

hinh sdn phdm mdi, phu hop véi nhu cdu séng ngdly cang da dang cla khdch hang.

B4t dong san thuong mai

TTC Land khéng chi hudng téi gid tri séng cho cu dén ma con tép trung vao madng Bdét dong sdn Thuong mai véi
su hién dién clia nhiéu thuong hiéu ndi tiéng nhu cdc cum rap Cinema, Lotteria, Aeon Mall, Winmart, CoopMart,...
Tai cde du dn, TTC Land mong mudén cu dan ludn tién nghi va hudng Igi tir cdc tién ich mua sém va gidi tri, tao nén
mot khu vuc phdt trién séi déng. Phdt trién Bat déng sdn Thuong mai khéng chi mang lai tién ich cho cu dan ma
con ma ra nhiéu co hdi hop tdc, cung cdp mdt bdng kinh doanh cho cdc Téap dodn Bdn & va Nha ddu tu trong va
ngoai nudc.

Trong n&m qua, TTC Land dé hgp tdc véi ngdn hang BIDV va Coteccons dé trién khai du dn TTC Plaza Ba Ndng,
mot khu phic hop vai ddy du tién ich nhu thuong mai, cén hd du lich, khdch san, va van phong cho thué. Du dn nay
ddnh ddu sumd rong cla TTC Land trong mang Bdt ddng san Thuong mai. Trong chién lugc phdt trién, véi quy dat
déi daio, TTC Plaza sé la thuong hiéu tiép theo clia dong sdn phdm thuong mai, dong thai téing cusng quy mé kinh

doanh trong linh vuc bat déng sdn thuong mai.

Dich vu bét déng sdn

TTC Land khéng chi hiéu biét thj trusng ma con cé su thdu hiéu va tdm huyét véi khdch hang, mong muén cung
cdp dich vu bdt déng san toan dién théng qua viéc phdt trién cd hai mdng: Dich vu Méi gidi (TTC Land Services) va
Qudn ly Toa nha (TTC Land Management).

TTC Land Services (TTC Land-S): Bat ddu t&r ndm 2008, TTC Land-S dat gid tri cét 16i Ia mang lai dich vu xudt sdc
cho khdch hang va téi uu hoa lgi nhudn cho nhiing ddu tu, ddc biét I trong cde du dn do TTC Land phdt trién.
Ngodai ra, TTC Land-S lién tuc da dang héa cdce loai dich vy, md réong thi trusng tiém ndng thdng qua viée xdy dung
mang ludi dai ly méi gisi bdt déng sdn va phdt trién hé théng San giao dich bdt déng sdn dat chudn ctia Bo Xay
dung.

TTC Land Management (TTC Land-M): La déi tdc déng hanh trong viéc mang lai gid tri séng cho khdch hang, TTC
Land-M chuyén qudn ly va vén hanh toa nha chung cu, khu dén cu, cling nhu xdy dung va duy tri cdnh quan xanh

cho cdc du dn. Ho khéng chi tap trung vao viéc hodn thién quy trinh vén hanh ma con dp dung céng nghé, déng

o) thai dgt tadm huyét vao tung céng viéc dé gia téng gid tri cho céng déng cu dan.
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- Thanh Iap Coéng ty vai von diéu lé 11ty déng va 19
nhdan su.

- Dich vu chinh: Qudang cdo bdt déng san, phdp ly
nha ddt, tu vén thiét ké.

Ba dang hoa cdc linh vuc hoat ddng, chu trong
phdt trién dich vu tu vdn tiép thi va phdn phdi déc

quyén bdt déng san.

% 2006

Coéng bé san phdm “Xay nha trd gép tron goi”.
Trién khai mé hinh San giao dich bdt déng sdn dién
tU 24h.

% 2007

- Tu van ti€p thi va phdn phéi déc quyén cdc du dn:
An Phu An Khdinh, Sealinks, NewSaiGon.

- Lién két cdc cong ty bdt déng sdn, nha méi gidi

nh&m phat trién kinh doanh maéi gidi bdt déng sdn.

% 2008

- Phdt hanh 100 ty déng trdi phi€éu cho du dn Phu
Lai, 750 ty déng trdi phiéu cho du dn Belleza.

- Thanh I&dp Céng ty TNHH MTV Kinh doanh Dich vu ‘w
(V]

Bat déng sdn Thuong Tin.

- Tr&d thanh chd déu tu nhiéu du dn.
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Coéng bdé mé bdn du dan dat nén Jamona City.

2013

Coéng bd du dn Jamona Home Resort. Ban gico cdn

ho Carillon 1va khu Ruby Celadon City.

% 2012

- Céng bé khu dé thi Celadon City. Phdn phéi thanh
codng dy dn Carillon 1.

- Trién khai phdn mém qudn ly du dn KPOINT va gidi
phdp Microsoft Dynamics CRM.

- Ban gico cén hé Belleza Apartment.

201

- Khai truong tru s& TTC Land-S. Ky két hop tdc

- T6 chuc cudc thi thiét ké Du dn Céng Quynh Plaza.

Khéi cong biét thu mau Jamona City.

2010

Ban gico du dn cdn hé TTC Land Hoa Binh, khéi
coébng du dn Celadon City (82 ha), ky két hop tdc vai
Dragon Capital, niém yét c8 phiéu SCR trén HNX.

2009

Chinh thiic déu tu du dn Belleza tqi quén 7. Hop
tdc véi cde déi tdce chién luge: Ngén hang Lién Viét,
Unesco Viét Nam, Lién hiép Hop tdac x& Thuong mai
Thanh phé HS Chi Minh.

i
‘m 2015

- Gidi thiéu du an va khai truong nha méu Jamona
Apartment.
- M& bdn khu phé thuong mai Jamona City. Céng

b6 M bdn du dn chung cu Charminton La Pointe.

12 J I
B 201

- Céng bd maé bdn du dn phirc hop Jamona Golden
Silk.

e e e 0000000000

- Coéng bé 20 déi tac chién lugc.
- Chuyén cé phiéu SCR vé san HoSE.
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TTC Land tré thanh Téng Cong ty nganh bdt déng
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sdn tryc thudc Tép doan TTC, thuong hiéu TTC Land

chinh thiic thay thé Sacomreal.

FE: 2018

- Coéng bd thuong hiéu TTC Land. Phdt trién sdn

phdm va gidi phdp bdt déng sdn toan dién. Ban
giao hon 1.000 cadn NOXH Jamona City.
- Coéng b du dn Charmington Iris v& Jamona Sky

Villas.

2019

Ban giao du dn Jamona Heights, Carillon 5, Jamona
Golden Silk, Trung t&m thuong mai TTC Plaza Binh
Thanh.

oocoocooooooo@ﬁo.co.oo.-ooooooo
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I 2020

Md& bdn du dn Panomax River Villa va Trung tdm

thuong mai TTC Plaza Buc Trong.
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2024

- Khéi céng du dn cao &c phic hop TTC Plaza Da
NAng.

- Ky k&t Bién bdn ghinhé TTC Land va AeonMall Viét
Nam.

- L& trao van kién Hop déng thué téng TTC Land va
AeonMall Viét Nam.

- Ky két Hop déng dich vu ky thudt va Thdéa thudn
hop tdc Qudn ly Vén hanh Khdch san thuéc du dn
cao &¢ phuc hop TTC Plaza Ba N&ng TTC Land va
TUl Hotels & Resorts.

2023

Ban giao chd quyén nhd du dn Carillon 3, Carillon
7, Jamona Heights, Jamona Golden Silk va Jamona

Home Resort.

2022

Ban giao mait bdng Trung tédm thuong mai TTC Plaza
Duc Trong. Ban giao chd quyén nha du én Carillon 5,

Carillon 7, Luxury Home.

2021

Ban giao Du dn Carillon 7 - Cao téng va Trung cdp.
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- Bdo cdo thutng nién 27% [ .

THANH TiCH TRONG QUA TRINH HOAT PONG

q° 4

<" @ Top Py @ Top

Nha phat trién bt ddng sén Doanh nghiép Viét cé thuong hiéu
Chéu A (BCI Asia Award) tuyén dung hdp dan nhét 2018
(Alphabet & VCCI)

‘4

Py @ Top - Py Top

Chu ddu tu uy tin nhat Viét Nam Doanh nghiép niém yét thuc hién tot
(Vietnam Report) cdc tiéu chudn céng bé thdng tin
(IR Awards 2024)

¥, Nha phdt trién du an Nha & t6t nhdt Déong Nam A =
(Dot property Southeast Asia’s Best of the Best) : ——

Y Ching nhén ddc biét vé Trach nhiém X& hdéi cua Doanh

nghiépPropertyGuru Group (Singapore)

TTC Land déa vinh du nhéan nhiéu bdng khen va gidi thudng ducc cde té chic uy tin Quéc té va trong nudc vinh danh
vé nhiing thanh tich dong gdp cua Coéng ty trong hoat déng kinh doanh, trdch nhiém doanh nghiép déi véi cong déng
X8 hoi.

Cdc thanh tich ma Céng ty dé dat ducc khéng chi la su ghi nhdn quy bdu déi vsi nhiing céng hién clia toan thé ngudi
lao déng ma con la déng luc dé TTC Land phdn ddu khéng ngling cho su phdt trién ctia Cong ty trong thai gian tai.
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TAM NHiN - SU MENH -
CHIEN LUGC PHAT TRIEN
TRUNG VA DAI HAN

TAM NHIN

TTC Land quyét tdm tré thanh don vi phdt trién bat déng
sdn uy tin trén thi trudng, cung cdp cho khdch hang sdn
phdm chin chu va goép phdn kién tao gid tri tuong lai cho

khdch hang.

@//27 SU MENH

TTC Land mudn cdc sdn phdm ma Cong ty dang xdy dung
phdi mang lai chdt lugng vuct trdi. Ngodi ra, Coéng ty lién

tuc déi mai dé hodn thién trong ting san phdam, dich vu.

(LY

@ CHIEN LUGC PHAT TRIEN
TRUNG VA DAI HAN
S '

TTC Land dinh hudng tré thanh mét doanh nghiép phdt trién bén viing véi dinh husng
t@p trung vao ndi luc va su quyét tadm cua ban I&dnh dao lam kim chi nam cho chién
lugc phat trién trung va dai han. Ngodi ra, chién luge ndy con duge clng ¢b dua trén
tiém ndng tdng trudng kinh té Viét Nam, dong vén FDI va chinh ndi luc cia Cong ty
vé khd ndng qudn tri tai chinh,nguén vén va kinh nghiém trong phat trién du an bat

déng sdn.
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GIA TRI COT LOI

Cdc muc tiéu chd yéu, gid tri cot 16i hoat dong cla TTC Land

CRCECEEY
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Chung téi tin réng, la Nha phdt trién bdt déng sdn,
chung t6i khéng ban m2 san bé téng ma dang bdn
mdi trudng séng cho khdch hang; vi thé chdt lugng sdn
phdm va su hai Iéng cta khdch hang la yéu t6 quan
trong nhdt trong moi quyét dinh ctia chiing tdi, ching
t6i sé khéng bao gi& théa hiép véi chét luong céng viéc
cta minh.

Ddau tu vdo tién ich cling nhu tgo ra méi trudng séng
thén thién vdi thién nhién Ia cdch ching téi cam két bdo
vé va xdy dung cho thé hé mai sau mdt mdi trusng séng
khde manh, sdng tao va ndng déng. Chung toi khong
ngtng nd luc dé tao ra su khdc biét tich cuc danh cho
quy cu ddn cua minh. Minh ching ré rang nhdt cho
nhiing nd luc khéng ngung cua TTC Land & viéc trién
khai cdc cong trinh dién mat tréi dp madi quy mé Ién tai
cdc du dn nhu Khu dé thi Jamona City va Khu dé thi

Jamona Golden Silk.

Chung ti tin réing, su don gidn va xudt sdc trong tiing
viéc nhé sé mang lai thanh céng Ién.

Ngay tu nhiing ngay ddu tién trong qud trinh thiét ké
du dn, chung toéi ludn dét sy quan tdm va chdm chut
ddc biét dén tung chi tiét nho. Tu viéc tao ra khong
gian séng thodng déng, ban céng xanh dé don gio
tresi, dén viéc ddm bdo an todn phong chdy va chiia
chdy (PCCC), bdo vé tré nho, lua chon nguyén vat liéu
xanh va st dung céng nghé dé tao ra khdng khi trong
lanh. Chung t6i tin rdng méi trudng séng an todn va viéc
t&ng cudng suc khde cho khdch hang la mét phdn quan

trong cuia thanh céng I6n nhdt cda chung toi.

Chung tdi tin rdng, céng nghé sé lam thay déi I6n cdch
thuic phét trién va kinh doanh BPS.

Trong nhiing n&dm gén day, TTC Land dd trién khai nhiéu
du dn Céng nghé Théng tin (CNTT) khép kin trén todn
bé chudi hoat déng clia minh. Cong nghé ndy dugc tich
hop tU qud trinh phdt trién du dn, hoat déng kinh doanh
chc dén vdan hanh va qudn ly tda nhd. Cdc hé théng
bao gébm CRM, hé théng Qudn tri quan hé khdach hang
Dynamic 365, Cong nghé Building Information Modeling
(BIM), va tng dung "TTC LAND HOME". Vi chién lugc s6
héa trong tuong lai, TTC Land dang dén chuyén sang
mé hinh cdng nghé sd, tdp trung vdo viéc tiép cdn
khdch hang, cung céip théng tin, chdm séc khdch hang,

va thuc hién cdc giao dich mua-bdn truc tuyén.
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Chung téi tin réng, dé tao ra nhiing sdn phdm tét,
chiing t6i phdi luén phéi hgp nhudn nhuyén nhu mét
doéi bong.

Vi chién luoc tao ra sdn phdm xudt sdc "4 thudt”: My
thudt (Thiét k&), Nghé thudt (Tién ich), K§ thudt (Chat
luong), Chién thudt (Chinh sdch Gid), cdc Khéi/Don vi/
Phong/Ban trong TTC Land, bao gém Khéi Dau tu, Knhéi
Phdip ly, Khéi Du dn, Khéi Kinh Doanh va cdc don vi vén
hanh hé trg, ludn hop tdc chdt ché véi nhau, déng long
v&i muc tiéu va ly tudng chung dé dat dugc chién lucc

ma Héi déng quadn tri d& dé ra.

Ching téi tin rdng, ddu tu vao cdc tién ich mang lai
gia tri cho khdch hang nhdt la tré em sé mang lai gida
tri cho thuong hiéu clia ching téi.

Tai cdc du dn do TTC Land phdt trién, viéc tao ra cdc
tién ich danh cho tré em dugc uu tién hang ddu, nhém
phuc vu moi hoat déng vui choi, gidi tri va tao diéu kién
cho tré em tdn hudng cudc séng clng nhu gia tdng
suc khoe. Cdc tién ich nay bao gébm khu thé thao, vudn
hoa, vusn uom cho tré em, choi nghi két hop khu chai
Boardgame, Terrace ndn tugng, t& tuong, sdn tro chaoi
ddn gian, sén nhdy flashmob, vudn nghé thudt, vusn

Aam thanh, va sén choi cat thiéu nhi,...

Ching tdi tin rdng, ching téi phdi luén ludn giir uy tin
véi déi tac, khdch hang trong tdt cd nhiing viéc ching
t6i lam.

Trong béi cdanh thi trusng BDS d&i mat vai nhiéu kho
khd&n va thdch thic, ddc biét ld véi nhiing van dé phdp
ly phic tap, TTC Land van khéng ngung nd luc dé ddm
bdo ban giao Gidy ching nhdn quyén su dung ddét va

Quyén s& hitu nha & dung hen cho cu dan.

Chung téi tin réng, su chinh truc va trung thuc sé mang
lgi gia tri trudng tén cho t8 chirc.

T nhimng du dn ban déu nhu Belleza Apartment (qudn
7), Carillon Apartment (Tan Binh), Jamona Home Resort
(Thu Buc) tai TP.HCM, chung téi né luc khéng ngung dé
phdt trién nhiéu du dn khdc. Theo dd, tién dd thi cong,
chdt lugng san phdm cdc du dn mang thuong hiéu TTC
Land déu dang ddm bdo dung cam két, tham chi nhiéu
du dn vuct tién dé theo cam két véi khdach hang. Bay
chinh l& "bdo ching” Idm nén uy tin cta TTC Land trén
thj trusng BBS.
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MUC TIEU POI VSI MOI TRUGNG, XA HOI

VA CONG PONG

Q

MOI TRUONG

Bdo vé mdi trudng la cach dé Cong ty gilr gin cho thé hé sau nay cé dusc modt cude séng tét hon.
Y thuc dugc diéu dé, TTC Land dé thuc hién nhiéu chuong trinh v hoat déng hiu ich dé ddm bdo
su phdt trién bén vimg va bdo vé méi trudng. Ld mét doanh nghiép hoat déng trong linh vuc ddu
tu - xdy dung nén hoat déng clia Céng ty sé cé nhing dnh hudng nhét dinh dén méi trusng trong
qud trinh thi cong.

Bdo vé va duy tri moi trudng tu nhién an todn, trong sach Id muc tiéu quan trong ma Coéng ty hudng
dén. Do do, Cong ty ludn cé bién phdp han ché cdc tdc nhdn gdy & nhiém méi trusng phdt sinh tur
cdc hoat ddéng sdan xudt, thi céng, xdy Idp. Bén canh do, Céng ty con chi ddng ra sodt, ddnh gid
cdc chi tiéu vé mai trusng x& hoi theo bdo cdo phdt trién bén viing trong qud trinh hoat déng cla

minh.

XA HOI

V&i muc tiéu phdt trién bén viing, ngodi cdc chién lugc dé dat dugoc gid tri kinh t&, Cong ty ludn co
trdch nhiém vai x& hdi va ludn ghi nhd thuc hién tron ven trdch nhiém clia minh trong nhiing muc tiéu
hoat déng quan trong dé ddm bdo cho su phdt trién bén vimg. Cong ty ludn tudn thd cdc quy dinh
vé mdi trudsng trong tét cd cdc hoat ddng, thé hién trdch nhiém x& héi bdng nhiing hanh déng cu
thé, thiét thuc va nhdn van. Céng ty dé@ chung tay vai chinh quyén dé hé trg nhiing hodn cdnh kho
khén tai dia ban hoat déng, cé nhimg chinh sdch nhdm xéa doi gidm nghéo cho nhing hodn cdnh

ddc biét, gop suc ddy Ui tinh trang déi nghéo cho ngudi dan, phdt trién x& hoi.

CONG PONG

Khéng chi dat muc tiéu kinh doanh t&t va hoat déng hiéu qud, TTC Land luén mudn gép suc dé
chung tay xdy dung céng déng ngdy cang tét dep hon. Trong qud trinh hoat déng, ngodi té chic
t6t cdc hoat dong kinh doanh, Céng ty ludn gitr ving tinh than trdch nhiém déi véi cong dong thong
qua viéc thuc hién cdc hoat dong thiét thuc danh cho nhiéu déi tuong khdc nhau, hudng tdi su hai

hoa gilta Igi ich ctia doanh nghiép va quyén Ioi ctia cong dong.

BUNG SUC SONG

VUNG THANH CONG
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DANH MUC DU AN

DU AN DA HOAN THANH

TTC PLAZA BINH THANH

e Sanxdy dung

18.512 m?

e Vitri: Quén Binh Thanh
e Dién tich dat: 5.570 m2
e Loaihinh: Thuong mai
e Tyléhdp thu:100%

e Ban gico: 2018 - 2019

0
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JAMONA HOME RESORT

e Sanxdy dung

100.904 m?

Vi tri: Thanh phd Thu Buc
e Dién tich dat: 91966 m2
e Loai hinh: Thdp tang

e Phdn khuc: Cao cdp
e S3dn phdm: 238

e Tylé hdp thu: 99%

e Badn giao: 2018

@@I@
0
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8
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BELLEZA APARTMENT

e San xdy dung

191 .428 m?

Vi tri: Quéin 7
o Dién tich dat: 27.044 m2
Logi hinh: Cao tdng

Phan khuc: Trung cdp
SAn phdm: 994

Ty & héip thu: 100%
Ban giao: 2016

e —

L LT
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JAMONA CITY - THAP TANG

San xdy dung

15.1 88 m?

Vi tri: Quén 7

Dién tich ddt : 21.078 m2
Loai hinh: Thdp tang

Ty 1& hdp thu : 100%

Ban gico: 2015-2019

JAMONA CITY - CAO TANG

San xdy dung

114.770

Vi tri: Quén 7

Dién tich ddat: 6.339 m2
Loqi hinh: Cao tang
Phdn khuc: Cao cdp
San phdm: 1.290

Ty 1& hdp thu: 100%
Ban gico: 2015-2018

JAMONA HEIGHTS

San xdy dung

41.877

Vi tri: Quén 7

Dién tich ddat: 5.767 m2
Loai hinh: Cao téng
Phdn khuc: Trung cdp
SAan phdm: 331

Ty lé hdp thu: 85%

Ban gico: 2018-2019
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DANH MUC DU AN (tiép theo)

DU AN DA HOAN THANH
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?I . JAMONA GOLDEN SILK

San xdy dung

29.623

e Vitri: Quén7

e Dién tich dat: 76.821 m2
e Loai hinh: Thdp tdng

e Tyléhdpthu:97%

e Ban gico: 2017-2018

e Sanxdy dung

37.954 m?

o Vitri: Qudn 8

e Dién tich dat: 7670 m2
e Loaihinh: Cao téng

e Phdn khuc: Trung céip
e SAn phdm: 330

e Tyléhdp thu: 100%

e Ban gico: 20M

0
@loo
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@
M CHARMINGTON LA POINTE

e San xdy dung

44.380 m?

o Vitri: Qudn 10

e Dién tich dat: 5.012 m2
e Logi hinh: Cao tang

e Phdn khuc: Cao cdp

e Tylé hdp thu:96%

e Ban gico: 2018

(s 1 1 B 1

CARILLON T

San xdy dung

57. 746 m?

Vi tri: Quén Tan ABinh
Dién tich dat: 7834 m2
Loaqi hinh: Cao tang
Phan khuc: Trung cép
SAn phdm: 484

Ty & héip thu: 100%
Ban gico: 2014

TTC PLAZA AU CO

San xdy dung

6.000

Vi tri: Quéin Tén Binh
Dién tich dat: 7800 m2
Logi hinh: Thuong mai
Ty lé hdp thu: 100%
Ban giao: 2017

CARILLON 3

San xdy dung

10.994 m?

Vi tri: Quén Tan Phu
Dién tich dat : 1.283 m2
Loqi hinh: Cao tang
Phén khuc: Trung cdip
Ty I& hdp thu : 100%
Ban giao: 2017




35

34
Bdio cdio thusng nien A0

DANH MUC DU AN (ti€p theo)

DU AN DA HOAN THANH

8 CARILLON 5

@@
@@

San xdy dung

1 25.782 .

e Vitri: Quan Tén Phu
o Dién tich dat: 25.782 m2

e Loai hinh: Cao téng

__\_/__ h&m mang trén minh S& ménh

Vi CONG BONG
KIEN TAO AN CU”

ooooo

e Phdn khuc: Trung cdép
e SAn phdm: 229
e Tylé hdp thu: 98%

. |
A

e Badn giao: 2018-2019

CELADON CITY - RUBY

10 0
.
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e Sanxdy dung

175.000 m?

e Vjtri: Quén Tan Phu

e Dién tich dat: 820.000 m2
e Loaihinh: Cao téang

e Phdn khuc: Trung céip

e SAn phdm: 1.488

o Tyléhdp thu: 100%

e Ban giao: 2015

HOA BINH

@
@@
@@

e Sanxdy dung

6.926 m?

e Vitri: Qudn Tén Phu

e Dién tich dat:1.078 m2
e Loaihinh: Cao téng

e Phdn khuc: Trung cdp
e Tyléhdp thu:100%

¢ Ban gico: 2009

CARILLON 7

San xdy dung

59.885 m?

e Vitri: Quén Tén Phu

o Dién tich dat: 5.378 m2
e Logi hinh: Cao tang

e Phan khuc: Trung cdp
e Tyléhdp thu: 100%

e Bdn gico: 2022

TTC PLAZA BUC TRONG

e San xdy dung

12.000 m?

e Vitri: L&m Bong

e Dién tich dat: 3.196 m?
e Loaihinh: Thuong mai
e Tylé hdp thu: 71%

e Ban giao: 2017

T fﬁjr‘iffi.—"l
-’

i A A I ———
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DANH MUC DU AN (ti€p theo)

DU AN PANG TRIEN KHAI

Hién tai, TTC Land dang s& hiiu 06 du dn véi rd sdn phdm da dang gém nhiéu loai hinh nhu: cdn hé (tu trung cdp — cao
cdp), nha phé, biét thy, dat nén... Trong thai gian tai, Cong ty sé& ddnh gid lai hiéu quad va tiém ndng cla tung du dn, tu

dé thuc hién co cdu lai danh muc ddu tu va tap trung hodn thién cong tdc phdp ly dé ddm bdo tién dd dung theo dinh

hudng chién luoc da dé ra.

1 DAOKIM QUY - CU LAO TAN VAN

Théng tin du an

Vi tri: X& Tan Van, Bién Hoa, Bong Nai

Téng muc dau tu du dn: 350 triéu USD

Quy mé du dn: 48 ha

2 TTC PLAZA BA NANG

Vi tri: 46 Bién Bién Phu, Phudng Chinh Gidn, Qudn
Thanh Khé&, Thanh phé Ba Nang.

Téng muc dau tu du dn: 85 triéu USD

Quy md du dn: 14.615 m?

KHU PHUC HGP VINH DAM PHU QUOC -
SELAVIA

Vi tri: Vinh Bam, x& Duong To Thanh phé Phu Quéc,
tinh Kién Giang

Téng muc dau tu du dn: 1.200 triéu USD

Quy md du dan: 290 ha

4 CHARMINGTON IRIS

Vi tri: 76 Ton Thdt Thuyét, Phudng 16, Quan 4, Thanh
phé H6 Chi Minh.

Téng muc dau tu du dn: 250 triéu USD

Quy mo6 du dn: 16.645,3 m?

5 CHARMINGTON DRAGONIC

Vi tri: Busng Tdan Bad, Phudng 10, Qudn 5, Thanh pho
H6 Chi Minh.

Téng muc dau tu du dn: 150 triéu USD

Quy md du dn: 50073 m?

6 CHARMINGTON TAN SON NHAT

Vi tri: 202B Hoang Van Thy, Phusng 9, Quén Phu
Nhuén, TP.HCM

Téng muc dau tu du dan: 30 triéu USD

Quy mo du dn: 14.518 m?

DU AN HOP TAC - MOI GICI

Théng tin du dn

1 THUNG LUNG TiNH YEU MG RONG

Chu ddu tu: TTC Lam Bong

Dia chi: Thanh phé Da Lat

Quy mdé du dn: 34 ha

- 4 q'bn__—-—_

1 dm T !‘"-

P T3l . = 15 s
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QUAN TRI DOANH NGHIEP

Co cdu té chuc cong ty

M& hinh qudn tri cong ty

Gidi thiéu hoi déng qudn tri

Gidi thiéu Ban diéu hanh va ké todn truéng
Gidi thiéu Gy ban kiém todn

Bdo Cdo Hoi déng qudn tri

Bdo cdo hoat dong cua Uy ban kiém todn
Qudn tri céong ty

Bdo cdo quadn tri rdi ro

7c

LAND

02

Théng tin ¢ phiéu va quan hé nha dau tu
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CO CAU TO CHUC CONG TY

41

Co cdu té chuic cuia Cong ty bao gébm Cong ty me va Cong ty con, bd mdy qudn ly I& mét thé théng nhdt trén nguyén

tdc phan quyén giup TTC Land dat dugc hiéu qud hoat déng cao nhdt. Hién nay, TTC Land c6 co cdu bao gém:

Musi (10) Coéng ty con: Cong ty con la nhiing cdng ty ma TTC Land ndm gilr trén 50% téng vén diéu & clia Cong ty

do.

M6t (01) Cong ty lién két: Cong ty lién két la nhimng cong ty ma TTC Land nédm gilr von.

Cdc Coéng ty con va Cong ty lién két chi yéu hoat ddéng trong linh vuc kinh doanh bdt déng sdn, bao gébm quyén sur

dung ddt cla chu sé hitu va dat thué, kinh doanh nhd &, ddu tu xdy dung va kinh doanh co sé& ha tang cho cdc khu

cbdbng nghiép va khu dén cu, cling nhu cho thué kho bdi, nhda xudng va vdan phong. Cdc Cong ty con va Cong ty lién két

clia TTC Land ciing tham gia vao hoat déng hé trg dich vu tai chinh, tu vén, méi gisi va ddu gid bdt déng sdan, déng

thai cung cdp cdc dich vu tu vén qudn ly, nghién clu thi trusng va thdm do du ludn. Ngodi ra, cde cong ty cling té chic

gidi thiéu va xuc tién thuong mai sdn xudt vat liéu xdy dung tu ddt sét, cung cdip dich vu tu van kién trdc va ky thudt

lién quan, tham gia vao hoat déng thiét k& chuyén dung.

Danh sach céng ty

con s& hitu truc tiép
o]

Tén Coéng ty

Céng ty TNHH MTV

Hoat déng
chinh

Ty 1é s& hivu/
bieu quyét
truc tiep

Ty 1€ s& hivu/
bieu quyét
gian tiep

Tong ty 1&
bieu quyet

Kinh  doanh
kinh  doanh Dich ;
. bat déng 100,00% 0,00% 100,00%
vu bia &éc Sai Gon |
sdn
Thuong Tin
Cbng ty TNHH Dich
. , Kinh  doanh
vu Quan ly Bat déng :
. bat déng 4, L% 0,00% QL,L4%
san Sai Gon Thuong |
sdn
Tin
Coéng ty C6 phdan
) oy P . Kinh  doanh
Pdu tu Phdt trién ’
) . ) bat déng 99,89% 0,10% 9999%
Bdt dong san bong |
sdn
Sai Gon
Xdy dung va
Céng ty CO6 phdn kinh doanh
) ) 82,07% 17,83% 9990%
Thuong Tin Tau Cudc  bat déng
sdn
Céng ty CO phdn
Dich vu 65,20% 0,00% 65,20%

Mai Lan

Danh séch céng ty

lién két

Tén Cong ty

Céng ty  TNHH

Hoat dong
chinh

Ty Ié s& hivu/
bieu quyét
trwc tiep

Ty 16 s& hivu/
biéu quyét
gian tiép

Tong ty lé
biéu quyét

6 Thuong Tin- CJ Céu  Dich vu 74,00% 0,00% 74,00%
Tre
céng ty C6 phdn
) 9 P Kinh  doanh
Bdu tu Kinh doanh )
7 ) . bat déng 95,00% 5,00% 100,00%
Bat déng sdn Hung |
sdn
Anh Nam
) ~ Bat  dong
Céng ty C6 phdn |
_san va dich
8 Thuong mai Nguyéen 94,68% 517% 9985%
5 vy thuong
Kim Bda Nang )
maii
Coéng ty TNHH MTV Kinh doanh
9 TTC Land Retail bat déng 100,00% 0,00% 100,00%
Management (*) san
coéng ty C6 phan
) ° y’ P Kinh  doanh
Dau tuBat dong san ’
10 ~ bat déng 61,00% 0,00% 61,00%
TTC Land Hung Bién
sdn

(")

(*) Ho6i déng Qudn tri clia Tap dodan dd théng qua viéc gidi thé cdng ty Con ndy tai 02 thdng 7 ndm 2024. Dén thoi diém

phdt hanh bdo cdo nay, Tdp doan dang lam cdc thd tuc gidi thé.

Trong ndm, Tdp dodn d& hodn tdt viéc gidi thé var déng md sé thué daéi véi Céng ty TNHH MTV Ddu tu Bat déng sdn TTC
Land Phu Quéc.

(**) Déy la céng ty Con ma Tép doan dang ky s& hiu 61%, tuy nhién dén hién tai chi cé Tdp dodn thuc gdp vén vao céng
ty Con nay chiém ty & 100% vén diéu Ié thuc gop. Dén thai diém IGp bdo cdo nay, Hoi déng Quan tri cia Tap doan da

théng qua viéc viéc tam ngung kinh doanh céng ty nay ké ti ngay 01 thdng 8 nam 2024.

Ty 16 s& hivu/ Ty 16 s& hivu/
biéu quyét biéu quyét
truwc tiép gian tiép

Tong ty lé
biéu quyét

Hoat dong
chinh

Tén Cong ty

Bat  dong
Coéng ty C6 phdn san va dich
. 0,00% 26,58% 26,58%
May Tién Phdt vy thuong
mai

Trong né&m, Tap dodn dé& thodi todn bé khodn dau tu tai Céng ty C6 phan Dau tu SVG.
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MO HINH QUAN TRI CONG TY

PAI HOI DPONG CO PONG

VAN PHONG CONG TY HOI DONG QUAN TRI UY BAN KIEM TOAN

BAN TONG GIAM POC Bl

P. KIEM TOAN NOI BO

CO CAU TO CHUC CONG TY

M6 hinh Qudn tri Cong ty cia TTC Land bao gom cdc tdng
quan tri theo théng 1& qudc té (Dai hdi déng cd déng,
Hoi déng qudn tri, Uy ban Kiém todn va Ban Téng Gidm
déce). Trong qud trinh trién khai dp dung, TTC Land thudng
Xuyén ra sodt tinh hiéu qud trong viéc van hanh mé hinh
qudn tri nhdm dua ra nhimg diéu chinh phu hop véi thuc
tién hoat déng kinh doanh cliia Coéng ty va cdc don vi lién

doanh, lién két.

Pai héi déng cd déng Cong ty thdng qua md hinh qudn tri
khoa hoc vdi su déng thudn va phén dinh ré cdc co quan:
Quadn tri - Kiém sodt — Diéu hanh.

TTC Land d& van dung triét dé nhimng quy tdc co bdn vé
quan tri dé bdo vé quyén Igi va Igi ich hop phdp cla cé
déng, thiét Iap nhiing chudn muc dao duc vé hanh vi, dao
diic nghé nghiép cla cdc thanh vién Héi déng qudn tri,
Ban Téng Gidm déc, Phong kiém todn ndi bd va cdn bd
quadn ly cta Cong ty song song vdi tudin thu cdc quy dinh
cla phdp ludt nhung déng thai phdt huy tinh sdng tao va
linh hoat trong hoat déng tham muu va trién khai ctia Ban

Diéu hanh Cong ty.

CONG TY CON/

2 . KHO! PHAP LY DY AN
CONG TY LIEN KET

KHOI QUAN LY DU AN

P. THIET KE
DU TOAN

P. PHAP LY DU AN

P. DICH VU PHAP LY

P. GIAM SAT
CHAT LUONG
CONG TRINH

BAN QUAN LY DU AN

........................................................................................................................................................................

KHOI KINH DOANH

P. CHIEN LUGC
KINH DOANH

P. KINH DOANH SAN
THUGCNG MAI

P. MARKETING

P. DICH VU
KHACH HANG

D

P. TAI CHINH
KE HOACH

-z

KHOI VAN HANH

P. HAN!—! CHiNH
QUAN TRI

|

P. DAU THAU

P. CONG NGHE
THONG TIN

P. DAU TU DU AN —
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GISI THIEU HOI DONG QUAN TRI

CHU TICH HDQT

THONG TIN CHUNG
N&m sinh: 1978
Ngady bé nhiém: 29/06,/2020
Ty & s& hitu ¢8 phdn cé quyén biéu quyét clia Cong ty: 0%
Trinh d& chuyén mén: C& nhdn Kinh té
QUA TRINH CONG TAC
2020 - nay: Thanh vién déc lap HDQT kiém Chu tich Uy ban Kiém
todn Coéng ty C8 phdn BDia &¢ Sai Gon Thuong Tin;
2019 - nay: Thanh vién doc Iap HDQT kiém Chd tich Uy ban Kiém
todn Céng ty C8 phdn Thanh Thanh Céng Bién Hoa;
2018 - nay: Thanh vién HDQT kiém Gidm déc Céng ty C8 phdn
Khai thdc va Qudn ly Khu cdng nghiép Bang Huynh;
2014 - 2018: Gidm déc Cong ty C8 phan Khai thdc va Quan ly Khu
cdng nghiép Bdng Huynh;
2012 - 2014: Phé Téng Gidm déc Céng ty C6 phdn Kho Van Thién
Son;
2009 - 2012: Gidm déc Chi nhdnh - STL Sacombank;
2008 - 2009: Gidm déc Chi nhdnh - SBA Sacombank;
2005 - 2007: Trudng phong kinh doanh - SBA Sacombank
THANH TUU NOI BAT
Vai hon 18 ndm kinh nghiém trong linh vuc Tai chinh - Ngén hang va Xday
dung, Ong da hoan thanh tét trong viéc tham muu, hé trg, kién nghi va
xU ly cdc vén dé phdt sinh lién quan tdi hoat déng Kiém todn néi bé va
Qudn tri rdi ro cho Coéng ty.
NHIEM VU TRONG HDQT
Tham muu cho HDQT chién lucc phdt trién, k& hoach sdn xudt kinh
doanh clia Cong ty.
H& trg HDQT trong viéc dam bdo cong tdc qudn tri Céng ty dugc thuc

hién phu hop véi quy dinh Phdip ludt va Diéu [é Cong ty.

PHO CHU TICH HDQT

THONG TIN CHUNG
N&m sinh: 1980
Ngady bé nhiém vaio HDQT: 25/04/2022
Ty 1& s& hitu ¢& phdn cé quyén biéu quyét ctia Cong ty: 10,11%

Trinh dé chuyé&n mén: Thac sy Kinh té

QUA TRINH CONG TAC
2022 - Nay: Pho Chu tich HDQT Céng ty C6 phdn Dia 8¢ Sai Gon
Thuong Tin
2015 - Nay: Phé Chu tich HDQT Céng ty C8 phdn Ddu tu Thanh
Thanh Céng
2015 - Nay: Chu tich HDQT Céng ty C6 phdn Khu cong nghiép
Thanh Thanh Céng
2015 - Nay: Chu tich Sdng 1ap Cong ty C8 phdén Y t& DHA va Chu
tich HDQT Céng ty TNHH MTV Bdu tu DHA
2015 - Nay: Chu tich H6i Doanh nhan tré Viét Nam, Phé Chu tich
H&i Lién hiép Thanh nién Viét Nam, Uy vién Uy ban Trung uong M&t
tran Té qudc Viét Nam khoa IX, ny vién Ban Cdi cdch thd tuc hanh
chinh ctia Chinh phu.
2004 - 2015: BAdm nhiém nhiéu Location quan trong tai Céng ty
C6 phdén Bia 8¢ Sai Gon Thuong Tin: Chu tich Sdang ldp, Cha tich
HBQT, Téng Giam Béc
2002 - 2004: Téng Gidm déc Céng ty TNHH Thuong mai — San
xudt Thanh Thanh Céng
THANH TUU NOI BAT
V6i viéc tré lai HDQT TTC Land vao thdng 04/2022 trén cuong vi la Pho
Chu tich HBQT, 6ng Bdng Hong Anh sé ti€p tuc cheo Idi con thuyén
TTC Land vugt qua giai doan kho khdn cla nganh Bat dong san,
hudng tdi su phdt trién bén viing, manh mé.

NHIEM VU TRONG HDQT

Tham muu hoach dinh chién lugc phdt trién Cong ty.

Tham muu, xUc tién céng tdc dau tu dy dn.

Dinh hudng va tim kiém cdc ngudn tdi trg cho cdc dy dn xuc tién dau
tu mai. K&t ndi quan hé véi cdc Quy ddu tu/Ngdn hang.

Gidm sdt tinh hinh thuc hién ké hoach kinh doanh va ké hoach dau tu
cdc dy dn.

Tham gia céng tdc Quadn tri Cong ty.

THANH VIEN HDQT

THONG TIN CHUNG
N&m sinh: 1979
Ngdy b nhiém vao HDQT: 04/05/2021
Ty & s& hiu ¢ phdn c6 quyén biéu quyét clia Cong ty: 0%
Trinh dé chuyén mén: Thac sy Qudn tri Kinh doanh
QUA TRINH CONG TAC
Tu 2020 - nay: Thanh vién HDQT kiém Téng Gidm déc Céng ty
C8 phdn Bia 6¢ Sai Gon Thuong Tin.
Tu 2020 - nay: Téng Gidm déc Cong ty C8 phdn Toan Hai Van
Tu 2020 - nay: Chu tich HPQT cdc cong ty: Cong ty TNHH MTV
Kinh doanh Dich vu Dia ¢ Sai Gon Thuong Tin; Céng ty C6
phdn Bau tu Phat trién Tan Son Nhdt; Cong ty TNHH MTV Déu
tu Bat déng san TTC Land Phu Quéc; Chu tich Hoi déng Trudng
Yersin Da Lat, Chu tich HDQT Céng ty C8 phdn Thuong mai
Nguyén Kim Ba N&ng va Coéng ty TNHH Thuong Mai Dich Vu
Téng Kho Vinh Béam.
Tu 2007 - 2019: BAm nhiém nhiéu Location quan trong tai Cong
ty C8 phdn Ddu tu Kién tric Xay dung Toan Thinh Phdt, Céng
ty C& phdn Toan Hai Van va Céng ty C6 phdn San xudt Thuong
mai Dich vu Toan Thanh Tam.
THANH TUU NOI BAT
Vai hon 16 ndm kinh nghiém trong viéc diéu hanh tgi cdc cong ty
quan ly va phdt trién du an bdt déng san, xdy dung, éng Vo Quéc
Khdnh Ia mdnh ghép cé nhiéu dong gdép quan trong trong su phdt
trién bén ving hién tai va xdy dung chién lucc phdt trién caa TTC
Land.
NHIEM VU TRONG HDQT
H& trg HDQT trong cong tdc qudn tri todn Céng ty.
Tham muu cdng tdc déu tu (hgdn han, dai han, lién doanh, lién két,..)
dau tu du dn;
Binh hudng xdy dung chinh sdch kinh doanh, Type Product;
Tham muu Cht tich HDQT vé quy hoach va qudn ly cdn bd, cdc chinh
sdch déi vai ngudi lao déng
Gilr vai trd Trusng Tiéu ban chién luoc - Binh hudng phdt trién chién
lugc Cong ty.



46
Bdio cdio thusng nien A0

GISI THIEU HOI PONG QUAN TRI (TiEp THEO)

THANH VIEN HDQT BOC LAP

THONG TIN CHUNG
N&m sinh: 1982
Ngdy bé nhiém vaio HDQT: 23/04/2024
Ty 1& s& hitu ¢& phdn cé quyén biéu quyét cliia Cong ty: 0%
Trinh d6 chuyén mén: CU nhdn Kinh té
QUA TRINH CONG TAC
Tu 2023 dén Nay : Cong ty C6 phdn Ddu tu Thanh Thanh Céng —
Chuyén gia Kiém todn néi bé
Tu 2016 - 2023: Gidm déc Tu van phdp ly va Thué doanh nghiép
Coéng Ty TNHH Tu Vén Doanh Nghiép Vietcoso
Tu 2011 - 2016 : Trudng phong Kiém sodt Noi bd — Cong ty C8 phdn
Ddau tu Thanh Thanh Céng; Thanh vién Ban Kiém sodt — Céng
ty C6 phdn Mia Budng Thanh Thanh Céng Tay Ninh; Trudng Ban
Kiém sodt — Cong ty C8 phdn Busng Bién Hoa
TU 2006 - 2011 - Trudng nhom kiém toan Cong Ty TNHH Kiém Todn
va Tu Van ASC
THANH TUU NOI BAT
Trén cuong vi la thanh vién Héi ddng quan tri doc 1dp, dng Pham Trung
Kieén dé theo ddi sdt sao tinh hinh thuc hién cdc nghi quyét ctia Cong
ty trong ndm, déng thai dé xudt cdc gidi phdp phu hop dé ddm bdo Ioi
ich cho c& déng va cdc bén lién quan. Ong Pham Trung Kién dé dong
mot vai trd quan trong trong viéc gidm sdt hoat déng cua Ban Diéu
hanh dé dam bdo Céng ty vén hanh theo dung dinh hudng dé& dé ra
va t8i uu hoa hiéu qud kinh doanh.

NHIEM VU TRONG HBQT
Phan cong phu trdch UBKT, Ia chu tich UBKT

T8 chuic hoat déng clia UBKT, phé duyét chi phi hoat déng va chi phi
lién quan cta UBKT

Thuc hién quyén va nghia vu clia UBKT quy dinh tai Diéu 1é Cong ty,
thuc hién cong tdc gidm sat va té churc thuc hién kiém sodt déi vai viec
qudn ly diéu hanh Coéng ty

H& trg, tham muu cho HDQT trong viéc ddm bdo cong tdac qudn tri
céng ty phu hgp véi cde quy dinh hién hanh va hudng dén chudn muc
quéc té.

THANH VIEN HPQT BOC LAP
THONG TIN CHUNG

N&m sinh: 1982
Ngay bé nhiém vao HDQT: 23/04/2024
Ty 1& s& hitu ¢& phdn cé quyén biéu quyét ciia Cong ty: 0%
Trinh d6 chuyén mén: Bai hoc — K§ su Xdy dung
QUA TRINH CONG TAC

T 2015 — nay: Lam viéc tai Céng ty C6 phdn Khu céng nghiép
Thanh Thanh Céng

Tu 2012 - 2015: Lam viéc tai Kajima Over Seas Asia

Tu 2010 - 2012: Lam viéc tai Céng ty Kumbo E&C

Tu 2006 - 2010: Lam viéc tai Céng ty Vinata
THANH TUU NOI BAT

Vi vai trod 1a thanh vién Hoi dong qudn tri doc 1ap, 6ng Lé Quang VU
thé hién su chi dong trong viéc gidm sdt qud trinh thuc thi cdc nghi
quyét clia Cong ty trong nam. Ong Lé Quang Vi sé tiép tuc déng hanh
cung Céng ty trong viéc thuc hién cdc chién luge phdt trién bén viing,
néng cao ndng luc tai chinh va qudn trj rdi ro nhdm gia tang gid tri cho
cé déng va thiuc ddy su tdng trudng én dinh ctia TTC Land trong giai
doan tiép theo.

NHIEM VU TRONG HPQT
Phé&n céng phu trach UBKT, la thanh vién UBKT
DPdnh gid chién lugc phdt trién, chién lugc kinh doanh cla céng ty

Ra sodt céng tdc dau tu du dn, phdp ly du dn

THAY DOI NHAN SU HDQT TRONG NAM 2024 - 2025

Nam 2024, TTC Land dé thay déi co cdu thanh vién HDQT nhu sau

Ho va tén Ngdy mién nhiém

1 Ba Huynh Bich Ngoc Chu tich HBQT Mién nhiém ngay 23/04/2024

2 Ong Hodng Manh Tién Thanh vién HDQT déc lap Mién nhiém ngay 23/04/2024

3 Ba Tran Diép Phuong Nhi Thanh vién HBQT doc 1ép Mién nhiém ngay 23/04/2024

4 Ong Pham Trung Kién Thanh vién HDQT déc 1ap B& nhiém ngdy 23/04/2024

5 OngLé Quang Vi Thanh vién HDQT déc Iép BS nhiém ngdly 23/04/2024

me DAI HOI DONG €6 DONG THUONG NIEN

‘ NAM TAI CHINH 2023
7%/CONG 70 P TN DIA OCSAI CAN THU = G TIN T
'Er """ HCM. ng - sm.zca L= 4
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GIGI THIEU BAN DIEU HANH
VA KE TOAN TRUONG

TONG GIAM POC

THONG TIN CHUNG
N&m sinh: 1981
Ngdy bé nhiém: 23/04/2024
Ty lé s& hiu c8 phdn cé quyén biéu quyét cla Cong ty: 0 cb
phdan.
. Trinh dé chuyén mén: Thac si quan tri kinh doanh
QUA TRINH CONG TAC

« 05/02/2024 - 23/04/2024: Phé téng gidm déc Céng ty C&
phdan Bia 6¢ Sai Gon Thuong Tin

« Tu29/02/2024 - nay: Bai dién céng bd théng tin Cong ty C6
phdn Dia 6¢ Sai Gon Thuong Tin

« Tu23/04/2024 — nay: Téng gidm déc Coéng ty C8 phdn Dia 6¢
Sai Gon Thuong Tin

THANH TUU NOI BAT

V6i bé day hon 20 nédm kinh nghiém trong Iinh vuc bdt doéng sdn,
qudn ly du dn xdy dung, qudn ly thi cdng, am hiéu céng tdc phdp ly
du &n, phdt trién kinh doanh, Ong V& Thanh Lédm mang tinh thdn sén
sang déi mai dé phdat trién va sé giup TTC Land ddy nhanh viéc hodn
thanh céng tdc phdp ly cde du dn hién tai va thuc ddy viéc tim kiém
quy ddt, phat trién cdc du én méi theo dinh hudng cta HDQT dé ra.

NHIEM VU TRONG BPH

Quyét dinh tat cd cdc vdn dé clia cong ty phu hop véi Nghi quyét
clua HPQT .

Trinh k& hoach kinh doanh héng ném chi tiét cho nam tai chinh tiép
theo.

Thuc thi ké hoach kinh doanh d& duge BHDCD va HDQT phé duyét
Hoach dinh cdc bdn ké hoach dai han, héing ném va hdng thang cla
cbng ty theo ké hoach kinh doanh.

PHO TONG GIAM POC

THONG TIN CHUNG
N&m sinh: 1985
Ngady bé nhiém: 05/03/2024

Ty 1& & hiiu c8 phdn cé quyén biéu quyét cla Céng ty: 18.100 cd
phiéu, tuong ung 0,004% vén diéu lé

Trinh dé chuyén mén: Cl nhdn Dai hoc Tai chinh Ngén hang

QUA TRINH CONG TAC

Tu 05/03/2024 -nay : Phé téng gidm déc Coéng ty C8 phdn Dia 6c Sai
Gon Thuong Tin

THANH TUU NOI BAT

Bdng thé manh trong linh vuc qudn trj tai chinh va bdt déng sdn céng
nghiép - kho van, Ba Binh Thi Ngoc Trang lad mét nhén t6 ddc luc goép
phdn thuc thi dinh huéng chién lucc cla TTC Land trong thai gian sdp
toi.

NHIEM VU TRONG BBH

Chiu trdch nhiém qudn ly todn dién cdc hoat déng tai chinh cla cong
ty, bao gébm I&p ké hoach tai chinh, kiém sodt ngdn sdch, va qudn ly
dong tién. DAm bdo réng cdc ngudn luc tai chinh dugc st dung hiéu
qud va t6i uu héa lgi nhudn cho cong ty.

Phdt trién va trién khai cdc chién lugc tai chinh dai han nhdm héd trg muc
tiéu kinh doanh clia cong ty, bao gém viéc phan tich thi trusng, du bdo
tai chinh, va dua ra cdc quyét dinh ddu tu chién lugc.

Qudn ly rdi ro tai chinh nhédm dam bdo réng céng ty cé cdc bién phdp
phong ngua rui ro hiéu quad, bao gém viéc ddnh gid va qudn ly cdc rui
ro lién quan dén thi trusng, tin dung.

'BANGUYEN.THI.NGHI

PHO TONG GIAM PAC

THONG TIN CHUNG
N&m sinh: 1982
Ngdy bé nhiém: 26/08/2024
Ty 1& s& hitu c& phdn cé quyén biéu quyét cua Cong ty: 0 c8
phan
Trinh dé chuyén mén: Ca nhdn Ludt
QUA TRINH CONG TAC
26/08/2024: Phé Téng Gidm déc Cong ty C8 phdn Bia Oc Sai Gon
Thuong Tin
NHIEM VU TRONG BBH:
Quan ly va diéu hanh Khéi Kinh doanh: Qudn ly truc ti€p Phong

KDSTM va Phong DVKH, qudn ly gidn ti€p Phong CLKD, Phong MKT
va TTC Land-S.
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GIGI THIEU BAN PIEU HANH
VA KE TOAN TRUONG (TIEP THEO)

1 Ong V& Quéce Khanh

Chic vu

Téng Gidm déc

THAY DOI NHAN SU BAN DIEU HANH TRONG NAM 2024 - 2025

Ngdy mién nhiém

Mién nhiém ngay 23/04/2024

2 Trdn Thi Phuong Loan

K& todn trudng

Mién nhiém ngay 01/04/2024

3 Ong V& Thanh Lam

Téng Giam déce

B& nhiém ngdy 23/04/2024

4 Ba Binh Thi Ngoc Trang

Pho Téng Gidm déc

B& nhiém ngdly 05/03/2024

5 Ba Nguyén Thi Nghi

Pho Téng Gidm déc

BS nhiém ngdyy 26/08/2024

6 Ong Trdn Van An

Gidm déc Khéi Tai chinh

B nhiém ngdy 26/04/2024

7 Ong Nguyén Viét Hung

K& todn trudng

B& nhiém ngay 01/04/2024

GIAM POC TAI CHiNH KE TOAN TRUGNG
THONG TIN CHUNG THONG TIN CHUNG
N&m sinh: 1985 . N&m sinh: 1991

Ngay b nhiém: 26/04/2024 Ngdy bé nhiém: 01/04/2024

Ty 1& s& hitu cé phdn cé quyén biéu quyét clia Cong ty: 0cédphdn.  + Ty lé sd hiu cb phdn co quyén biéu quyét clia Cong ty: 0 ¢d phan.

Trinh dé chuy@&n mén: Dai hoc ké todn Trinh dé chuyén mén: Dai hoc ké todn

QUA TRINH CONG TAC QUA TRINH CONG TAC

TU 26/04/2024 — Nay: Gidm déc Khéi Tai chinh Céng ty Cé phdn Bia T 01/2024 - Nay: Ké todn truéng Céng ty [@6) phdn Bia éc Sai
e Sai Gon Thuong Tin Gon Thuong Tin;
NHIEM VU TRONG BBH

Quadn ly va diéu hanh hoat déng cuia Khéi Tai chinh; NHIEM VU TRONG BBH

M N 2 e n A N . Phu trach bdo cdo ké tod 3n tri cho ban I&nh dao;
L&p ké hoach tai chinh, kiém sodt dong tién cua doanh nghiép; Xdy 4 fraeh bdo cdo ke todh quan Tk cho ban on’ o <
. e x Phu trdch I&p bdo cdo tai chinh riéng, hgp nhdét va cdc bdo cdo lién =
dung Chién lugc phdt trién.
quan; -
Gidm sat va kiém tra viéc thuc hién va tudn thd cdc quy trinh, quy dinh ;'
vé tai chinh; F"

T8 chic hé théng ké todn clia doanh nghiép.

ndm mang trén minh SU ménh

IIV CNG B
KIEN TAG

ING
AN CU”
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GIGI THIEU UY BAN KIEM TOAN

CHU TICH UBKT
Xem chi tiét tai Phan Gidi thiéu

Thanh vién HDQT

THANH VIEN UBKT
Xem chi tiét tai Phan Gidi thiéu
Thanh vién HDQT

THAY DOI NHAN SU UY BAN KIEM TOAN NAM 2024

Ho va tén

1 Ong Hodang Manh Tién

Chic vu

ChU tich UBKT

Ngdy mién nhiém

Mién nhiém ngay 23/04/2024

2 Ong Nguyén Thanh Chuong

Thanh vién UBKT

Mién nhiém ngay 23/04/2024

3 Ba Tran Diép Phugng Nhi

Thanh vién UBKT

Mién nhiém ngay 23/04/2024

4 Ong Pham Trung Kién

Chu tich UBKT

BS nhiém ngady 23/04/2024

5 OngLé Quang Vi

Thanh vién UBKT

B& nhiém ngay 23/04/2024

BUNG SUC SONG

VUNG THANH CONG
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BAO CAO CUA HOI DPONG QUAN TRI

HOAT PONG CUA HOI PONG QUAN TRI NAM 2024

HDQT TTC Land hoat déng theo Diéu 1& Cong ty va Quy ché ndi bd vé Qudn tri Cong ty, cling nhu tudn thi theo Théng
tu 116/2020/TT-BTC vé hudng ddn Qudn tri Cong ty dai chung.

Trong nam 2024, Céng ty C6 phdn Dia Oc Sai Gon Thuong Tin dd té chic thanh céng Dai héi déng cé dong thusng
nién nam tai chinh 2023 vao ngady 23 thdng 04 ndm 2024. Dai hdi dong b déng dd nhdt tri thdng qua ndi dung Nghi

Quyét nhu sau:

S6 Nghi quyét/Quyét Nbi dung
1 01/2024/NQ-DHBCD 23/04/2024 Théng qua Bdo cdo tdi chinh dé& dugc kiém todn nam 2023
Phé duyét danh sdch don vi kiém todn déc lap va Gy quyén cho Hoi
2 02/2024/NQ-DHDCD 23/04/2024 1© duyet danh sach don vi an Gec 1ap vty quye :
dong quadn tri quyét dinh chon don vi kiém todn déc Idp ndm 2024
3 03/2024/NQ-BHBCD 23/04/2024 Théng qua Phuong dn phdn phéi lgi nhudn ndm 2023
4 04/2024/NQ-DHDPCD 23/04/2024 Théng qua Ké hoach kinh doanh nam 2024
Thoén a thu lao, chi phi hoat déng ctia Ho6i don An trindm 2023
5 05/2024/NQ-PHDCD 23/04,/2024 1ong quathaiae, ehi PRERoGt dong cua Fot dong quan tr
va du tru chi phi hogt déng cua Ho6i déng qudn tri nédm 2024
6 06/2024/NQ-BHBCD 23/04/2024 Thong qua ndi dung stia déi, bé sung Diéu 1é Céng ty
7  07/2024/NQ-BHDCD 23/04/2024 Théng qua mién nhiém thanh vién Hoi déng qudn tri
Thén a s6 luong thanh vién va bau bé sung thanh vién Hoi dén o
8  08/2024/NQ-DHDCD 23/04/2024 o ad ne vienvabaube sung vienrietaeng sébudi
quan tri Ty lé tham
Thanh vién HDQT hop HPQT - Ly do khéng tham du hop
Thén a danh sdch Ung vién bau bé sung thanh vién Hoi dén uhop
9 09/2024/NQ-DHDCD 23/04/2024 na ad 9 Vien Bau bo sung vien merdong tham du
quan tri
. o, . 1 Ba HUYNH BICH NGOC 10 10/36 Mién nhiém ngay 23/4/2024
10 10/2024/NQ-BHDCD 20/4/2024 Théng qua phuong dn phdt hanh ¢ phiéu dé hodn déing
2 Ong NGUYEN THANH CHUONG 36 36/36 -
CAC cUOC HOP CUA HDQT :
L L . i . o L . . . ) o 3 Ong BANG HONG ANH 36 36/36 -
Trong ndm 2024, HOi ddng quadn tri thudng xuyén thyc hién kiém tra va gidm sdat dé dam bdo tudn thud phdp ludt va
cdc quy dinh, déng thai ddnh gid tinh hinh thuc hién cdc muc tiéu phdt trién va ké hoach kinh doanh hang ndm cuia hé 4 Ong VO QUOC KHANH 33 33/36 Vdng

théng qudn ly cdp dudi.
Cdic nghi quyét, quyét dinh, chi thi va két ludn clia HDQT dugc dua véio gidm sdt chét ché, ddm bdo chdt lugng va tién 5 Ong HOANG MANH TIEN 10 10/36 Mién nhiém ngdiy 23/4/2024
dd trién khai dung theo quy dinh. Dudi su chi dao va gidm sdt cia HDQT, Ban Téng Gidm déc dé trién khai mét cdch

. . L N e . R . - L . 6 Ba TRAN DIEP PHUGNG NHI 10 10/36 Mién nhiém ngdy 23/4/2024
khan truong va nghiém tuc cdc nhiém vu cu thé déi vdi tung thanh vién, déng thdi cung cép bdo cdo day du va kip thdi

vé két qud dat dugc cling nhu cdc kho khdn, dé xudt gidi phdp cho HDQT xem xét diéu chinh theo thédm quyén. Hon 7 Ong PHAM TRUNG KIEN 26 26/36 B& nhiém ngay 23/4/2024

nla, viéc trién khai cdc phuong dn nhdm tdi cdu trde tai chinh dé@ dugce thuc hién nhdm ddp ung chién lugc kinh doanh
dai han ctia Cong ty. 8  OngLEQUANG VU 26 26/36 BS nhiém ngdy 23/4/2024
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Tylé
théng qua

S& Nghi quyét/Quyét

Néi dung

BAO CAO CUAHOIDONG QUAN TRI (TIEP THEO)

CAC QUYET PINH, NGHI QUYET CUA HDQT

Dé thuc hién tét cdc vai trd va nhiém vu dugc dé ra, trong ndm 2024, HDQT dé té chie 36 cude hop. Cdc cudc hop Hoi

ddng quan tri ludn dugc té chiic nghiém tuc va thuc hién theo Quy ché quadn tri néi bd, Quy ché hoat déng clia Héi déng

qudn tri, déng thdi Uing dung cdc thdéng 1 va thuc hanh tién tién.

Trong ndm, HDQT dé& ban hanh téng céng 35 Nghi quyét dé lam co s& cho Ban diéu hanh thuc hién, cu thé ndi dung

nhu sau:

S& Nghi quyét/Quyét

Néi dung

V/v Phé duyét chu truong ky két hop déng, gico

Tylé
théng qua

VN H6 sa dang ky phat hanh cé phiéu dé hoan

1 01/2024/NQ-HDQT 11/01/2024 PR ) 100%
dich vai bén lién quan trong ném 2024

2 02/2024/NQ-HDQT 05/02/2024 V/v B8 nhiém Pho Téng Gidm déc Cong ty 100%

3 03/2024/NQ-HDBQT 15/2/2024 V/v Théng qua viéc Uy quyén cua Cha tich HDQT 100%

4 04/2024/NQ-HBQT 29/02/2024 V/v Tdi bd nhiém Téng Gidm déc 100%

5 05/2024/NQ-HBQT 05/03/2024 V/v té chic DPHDCD 100%

6 06/2024/NQ-HDQT 05/03/2024 V/v B8 nhiém Pho Téng Gidm déc Cong ty 100%

7 07/2024/NQ-HDQT 01/04/2024 V/v Mién nhiém, B& nhiém Ké& todn trudng 100%
V/v Théng qua tai liéu dai hdi déng cd déng thudn

8 08/2024/NQ-HDQT 02/04/2025 Fvihongquatdaricu aarordong 9 ° 100%
nién ndm tai chinh 2023
V/v Théng qua bd sung tai liéu dai héi déng cd

9 09/2024/NQ-HDQT 12/4/2024 / 9 dua bo sung fat figl adl hot dong 100%
déng thudng nién ndm tai chinh 2023
V/v Théng qua bd sung tai liéu dai héi déng cd

10 10/2024/NQ-HPQT 20/4/2024 / 9 dua bo sung fat fighl adl hot €ong 100%
doéng thusng nién ndm tai chinh 2023 - Lan 2

n MA/2024/NQ-HDQT 23/4/2024 V/v Bau Chu tich HDQT 100%
V/v Théng qua co cdu Thanh vién HDQT, bé nhiém

12 11B/2024/NQ-HDQT 23/4/2024 100%
UBKT

13 12/2024/NQ-HDQT 23/4/2024  V/V Thay déi TGD, Ngusi dai dién theo phdp ludt 100%
V/v Mién nhiém va B& nhiém Gidm déc Khéi Tai

14 13/2024/NQ-HDQT 26/4/2024 . 100%
chinh
V/v Trién khai phuong dn phdt hanh cé phiéu dé

15 14/2024/NQ-HDBQT 22/05/2024 / ) . P 9 P P 100%
hodn déi ng
V/v Thé ho hat hanh cé phié &

16 15/2024/NQ-HDQT 22/05/2024 /V, ong qua ho s phat hanh co phieu de 100%
hodn déi ng
V/v Sla déi Nghi &t HDQT S6 14/2024/NQ-

17 16/2024/NQ-HDQT 21/6/2024 /v Sua doi Nghi quyet HBQT S614/2024/NQ 100%

HDQT

18 17/2024/NQ-HDQT 21/6/2024 N 100%
doéi ng

10 18A/2024/NQ-HDQT 2/07/2024 VIV Tbong qua giai thé Céng ty con (TTC Land 100%
Retail Management)
V/V Thoé iai thé Co TTC L

20 18B/2024/NQ-HDQT 2/07/2024 v Thong qua giai thé Cong ty con (TTC Land 100%
Phu Qudc)
V/V Théng qua tam ngling kinh doanh Cong ty

21 19/2024/NQ-HDQT 10/07/2024 C6 phan Pau tu Bat déng san TTC Land Hung 100%
bién

22 20/2024/NQ-HBQT 26/08/2024 V/V B6 nhiém Pho Téng Gidm déc Céng ty 100%
VNV thé jai thé Cong t TTC Land

23 21/2024/NQ-HDQT 24/9/2024 /v thong qua giai thé Cong ty con (TTC Lan 100%
Hung bién)
VNV thé hu trug huyén nhug ¢

24 22/2024/NQ-HDQT 30/09/202 V!V thong qua chu trudng chuyén nhudng c6 100%
phan v3i bén co lién quan

25 23/2024/NQ-HBQT 1/10/2024 V/V Tai bd nhiém Ké& toan trudng 100%

26 24/2024/NQ-HDQT 14/10/2024 V/V Théng qua gidi thé Céng ty con (620) 100%

27 25/2024/NQ-HBQT 23/10/2024 V/v tai B6 nhiém Téng Giam déc Cong ty 100%
VN Tai bé nhiém Gidam déc Khéi Tai chinh

28 26/2024/NQ-HDQT 26/10/2024 /v T8 S nhiem Giam ddc Khdi Tai chin 100%
Cong ty
VA Théng qua chu trusng ky hop déng mua

29 27/2024/NQ-HBQT 29/10/2024 ban nha & va chuyén nhugng quyén s dun 100%

M oNg quy iNg

dat - Thoai Ngoc Hau
V/V Thé trién khai pha héi c6 phié

30 28/2024/NQ-HDQT 1/11/2024 /v Théng qua trién khai phan phdi co phiéu 100%
phat hanh dé hodn déi ng
V/v Théong qua két qud phdn phdi cé phiéu phdt

31 29/2024/NQ-HDQT 14/11/2024 / NG qua ket qua phan b PRSP 100%
hanh dé hodn doéi ng
V/v Théng qua ngung viéc gidi thé Céng ty con

32 30/2024/NQ-HDBQT 15/11/2024 94 _gA\ gvieed 9y 100%
(TTC Land Hung Dién)
V/v Théng qua chu truong thodi vén tai Cong ty cd

33 31/2024/NQ-HDQT 20/12/2006 ¥V TNON94 reng ontar-ongty 100%
phdn Khu céng nghiép Thanh Thanh Céng
V/v théng qua chu truong hop tdc dau tu thuc hién
moét phdn Du dn Khu phic hop Vinh Bam Ia khu
Resort nghi dudng A4-1va Bat phic hop dich vu

34 32/2024/NQ-HBQT 24/12/2024 du lich = luu trd B1-9 thudc du dn Khu phtic hop Vinh 100%
Dam tai dia diém x& Duong To va phusng An Thdi,
thanh phé Phu Quéc, tinh Kién Giang vai Cong ty
c8 phdan Toan Hai Van
VN Théng qua chao ban, phat hanh va dang ky

35 33/2024/NQ-HDQT 24/12/2024 giao dich Trai phiéu va phé duyét phusng an 100%

phat hanh Trai phiéu riéng 1é nam 2024
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BAO CAO CUA HOI DPONG QUAN TRI
(ti€p theo)

DANH GIA CUA HPQT VE CAC MAT
HOAT BONG CUA CONG TY

Trong NAm 2024, thi trusng bdt déong sdn Viét Nam dé ghi nhdn
nhimg ddu hiéu phuc héi tich cuc sau giai doan khé khén trusc
do. Ngudn cung mdi dugce cdi thién, déc biét trong Segment
cdn ho High-end, vai gid bdn dao déng tu 72-142 triéu déng/
m2 tqi Thanh phé HO Chi Minh. Tuy nhién, Segment nhda & tdm
trung va gid ré van khan hiém, khién nhiéu ngusi mua gdip kho
kha&n trong viéc ti€p cén nhd & phu hop véi khd ndng tai chinh.
Vé mat phdp ly, n&dm 2024 ddnh déu cdt mée quan trong khi
Ludt Dat dai 2024, Ludt Nha & va Ludt Kinh doanh bdt déng
san 2023 co hiéu luc, tao ra khung phdp ly minh bach va thudn
loi hon cho cdc doanh nghiép trong nganh. Dong vén ddu
tu nuéc ngodi (FDI) vao bdt déong sdn cling tdng manh, dat
khodng 5.63 ty USD trong 11 thdng déu ndm 2024, tang 89,1%
SO VGi clng ky ndm trudc, cho thdy suc hdp ddn cla thi trusng
Viét Nam déi véi cde nhd ddu tu qudbce té.

Trudce béi cdnh ndy, Hoi déng qudn tri TTC Land dé tich cuc hd
tro Ban diéu hanh trong viéc téi uu hda cde du dn hién tai va
thuc hién ké hoach kinh doanh dé& dugc phé duyét. bong thdi,
H&i déng qudn tri tép trung gidm sdt chdt ché quadn ly va thuc

hién cdc bién phdp qudn tri hé thédng nhdm dam bdo hoat

dong kinh doanh hiéu qud va bén ving.

PANH GIA CUA HDQT VE CAC MAT HOAT PONG CUA CONG TY

Hoi déng Qudn tri (HDQT) thuc hién gidm sdt va dinh hudng hoat déng clia Ban Téng Gidm déc trén co sé Diéu 1é Cong e Cong tdc gidm sdt cta HPQT dd gop phdn xdy dung mdi trudng qudn tri minh bach, ndng cao trdch nhiém trong
ty, Nghi quyét cua Bai héi déng C8 déng (BHDCD), Quy ché vé nguyén tdc lam viéc va mdi quan hé coéng tdc gitia qudn ly, tao nén tdng cho su phdt trién bén vimg cla Céng ty. HDQT tiép tuc duy tri v& ndng cao vai trd gidm sdt,
HDQT vai Ban diéu hanh va cde co quan, té chice trong Cong ty, cung cdc quy ché ndi bd khdc cta TTC Land. ddm bdo Ban Téng Gidm déc hoat ddéng theo dung quy dinh, tiéu chudn va muc tiéu dé ra. Su phdi hop chdt ché

e Hoat déng gidm sdt ctia HDQT déi véi Ban Téng Gidm déc dong vai trd quan trong trong viéc dam bdo hiéu qud

v& minh bach trong qudn tri céng ty. HDQT cé trdch nhiém gidm sdat, dinh hudng hoat déng clia Ban Téng Gidm
déc nhdm bdo vé quyén Igi clia ¢ déng va tao diéu kién phdt trién bén vimg cho Cong ty.

Trong ném qua, HDQT déd thuc hién gidm st mét cdch chdt ché va chuyén nghiép, thudng xuyén té chiic cdc cude
hop dé kiém tra, ddnh gid viéc thuc hién chién lugc kinh doanh va két qud dat dugc theo muc tiéu dé ra.

HBPQT dé theo déi tinh hinh tai chinh clia Céng ty thong qua viéc xem xét cdc bdo cdo tai chinh, phdn tich cdc chi
s6 kinh doanh quan trong nhu doanh thu, Igi nhudn, ty sudt sinh I6i. Bong thai, cong tdc qudn tri rdi ro va tudin thi
cdc quy dinh ndi bd cling duge chu trong.

HDQT cling thuc hién ddnh gid nang luc, hiéu qud hoat déng clia Ban Téng Gidm ddc, xem xét khd nding I&nh dao,

quan ly va ra quyét dinh, tU dé xdc dinh cdc diém manh va diém cdn cdi thién nhdm ndng cao hiéu sudt lam viéc.

gita HDQT va Ban Téng Gidm déc sé gidp tang cusng hiéu qud quadn tri doanh nghiép.
¢ HDBQT dé& chi dao Ban Téng Gidm déc ddy nhanh tién dd phdp ly cde du dn, trién khai hoat déng bdn hang, tim
kiém ngudn vén tadi tro va hop tde ddu tu, ddng thdi rd sodt va xdy dung chién lugc phdt trién trung - ddi han.
Dudi su gidm sdt cta HPQT, Ban Téng Gidm déc dé trién khai thuc hién cdc nhiém vu theo Nghi quyét cia HDQT va
PHDCD, thusng xuyén bdo cdo vé tién dd hoat déng kinh doanh ciia Céng ty. Trong cdc van dé can tham muu, Ban
Téng Gidam dée ludn cht déng xin y kién chi dao kip thai ti HDQT.
Nh& vao su nhay bén trong ndm bdt thdng tin, nding luc chuyén mén, cung tinh than céng hién, Ban Téng Gidm déc dé
thuc hién tét cdc chién lugc Uing phd theo dinh hudng clia HDQT. HDQT ddnh gid cao nhiing nd luc cla Ban Téng Gidm

déce va cde cdp qudn ly trong viéc thuc hién ké hoach kinh doanh, gép phdn vao su phdt trién bén viing clia Cong ty.

o
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BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI
(tiép theo) )

BAO CAO CUA THANH VIEN HDQT POC LAP

H&i déng qudn tri clia Céng ty ¢é 02 thanh vién doc ldp bao gédm Ong Pham Trung Kién va Ong Lé
Quang Vi. Nam 2024, cdc thanh vién déc Idp cia Cong ty dd tich cuc thuc hién vai tro gidm sdt va
tu van, ddm bdo hoat déng qudn tri cdng ty minh bach, hiéu qud va tudn thi cdc quy dinh phdp
ludt. Trong Nndm, cdc thanh vién HDQT déc Idp dé tham gia phdn cdc cudce hop, dua ra y kién khdch

quan nhdm hodn thién chién lucc kinh doanh, k& hoach tai chinh va quadn tri rdi ro. Qud trinh gidm
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sdt hoat déng clia Ban Diéu hanh dugc thuc hién chdt ché, ddm bdo Coéng ty vén hdanh theo dung

RAMAG A

dinh huéng da dé ra va téi uu hdéa hiéu qud kinh doanh.

Trudc boi cdnh thi trusng bdt dong sdn cd nhiéu bién dong, TTC Land dd linh hoat diéu chinh chién
lusc nhdm thich Ung vai méi trusng kinh doanh, trong doé tdp trung vao tdi cdu tric danh muc déu
tu, maé rong quy ddt va téi uu hda dong tién. Cdc thanh vien HDQT déc Idp dd theo ddi sdt sao tinh
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hinh thuc hién cdc nghi quyét, dé xudt cdc gidi phdp pht hop nhdm dam bdo Igiich cho ¢d déng va

cdc bén lién quan. B&n canh dé, cong tdc cong bé thdng tin tiép tuc duge cdi thién, dédm bdo tinh
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minh bach va kip thdi, gop phdn cing ¢ niém tin cla nhda ddu tu.
Trong n&m 2025, thanh vién HDQT déc Iép sé ti€ép tuc dong hanh cung Céng ty trong viéc thuc hién

cdc chién lugc phdt trién bén viing, ndng cao ndng Iuc tdi chinh va qudn tri rdi ro, déng thdi maé rong
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co hoi hop tde dau tu nhdm gia téng gid tri cho ¢d déng va thuc ddy su tang trudng én dinh cla
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TTC Land trong giai doan tiép theo.

DANH SACH CAC THANH
VIEN HOI PONG QUAN TRI
cO CHUNG CHi PAO TAO VE
QUAN TRI CONG TY

Hién nay cdc thanh vién HDQT dang tich cuc
trao déi kinh nghiém qudn tri tr cde théng lé
tét trén thi trudng va Coéng ty ludn tao diéu
kién thudn lgi va khuyén khich thdanh vién
HDQT, Ban Téng Gidm ddc, cdc cdn bd quadn
ly khdc tham gia cdc khda hudn luyén, dao
tao, cdc budi hdi thdo, déi thoai do UBCKNN,
S& GDCK TP. H6 Chi Minh, VSDC, va cdc don

vu chuyén mén té chuc.
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BAO CAO HOAT BONG
CUA UY BAN KIEM TOAN

CO CAU THANH VIEN UBKT

Ho va tén Chtic vu UBKT Thai gian

’ : bé nhiém
1 Ong Pham Trung Kién Thanh vién doc Idp HBPQT Cha tich 23/04/2024
2 OngLlé Quang Vi Thanh vién déc ldp HDQT Thanh vién 23/04/2024

HOAT DONG CUA UBKT TRONG NAM 2024

Trong nam 2024, Uy ban Kiém todn dd thuc hién nhiéu hoat dong gidm sdt va kiém tra di véi cdc bdo cdo tai chinh,

hé théng kiém sodt ndi bd, va viéc tudn thi quy trinh va chinh sdch trong hoat déng sdn xudt kinh doanh clia Céng

ty. Uy ban Kiém todn dé& tang cusdng viéc gidm sdt tudn thi quy dinh phdp ludt va cdc chudn muc ké todn, nhdm ddam

bdo minh bach tai chinh va tdng cudng hiéu qud qudn tri doanh nghiép. Ngodi ra, Uy ban Kiém todn con xem xét va

dé xudt nhimg bién phdp cdi thién chdt luong kiém sodt ndi bd, nhdm tdng tinh hiéu qua trong viéc phdt hién va ngdn

ngua cdc rdi ro. Bén canh do, Uy ban Kiém todn cling tién hanh cdc cudc ddnh gid doc Idp vé cdc quy trinh van hanh,

nhdm néng cao tinh minh bach va gidm thiéu sai sét trong hé théng tai chinh clia Cong ty.

CAC CUOC HOP CUA UBKT NAM 2024

S6 budi hop Ty lé

Thanh vién UBKT

tham du tham du hop

Ty lé
biéu quyét

Cudc hop ngdy 29/03/2024, Bién bdan hop sé 01/2024/BBH-UBKT

1 Ong Hodng Manh Tién 01 1/1 100%

2 Ong Nguyén Manh Chuong 01 1/1 100%

3 Ba Trdn Diép Phuong Nhi 01 11 100%
Cubdc hop ngday 28/06/2024, Bién bdn hop s6 02/2024/BBH-UBKT

1 Ong Pham Trung Kién 01 1/ 100%

2 OngLlé Quang Vi 01 1/ 100%
Cudc hop ngay 30/09/2024, Bién ban hop sé 03/2024/BBH-UBKT

1 Ong Pham Trung Kién 01 1 100%

2 Onglé Quang Vi 01 11 100%
Cudc hop ngady 31/12/2024, Bién ban hop sé 04/2024/BBH-UBKT

1 Ong Pham Trung Kién 01 11 100%

2 Onglé Quang Vi 01 11 100%

NOI DUNG CAC cuOC HOP CUA UBKT

STT

Néi dung Ngay hop

Né6i dung chi tiét

Thdo ludn cdc vén dé, ndi dung
trinh bay trén Bdo cdo hoat

Hoat déng doéng hoat déng clia UBKT tai
quy 1/2024 va Dai héi déng cé déng thusng
Bdo cdo hoat nién ndm tai chinh 2023. . .
1 i ) 29/03/2024 , o .. Théng nhdt
doéng cua Thao luan vé cbng tac giam
UBKT n&m sat hoat déng cua HDQT va
2023. Ban diéu hanh; té6 chuc thuc
hién hoat dong KTNB trong
Quy 1/2024.
Ddnh gid hoat déng cua UBKT/
KTNB trong 06 thang déu ndm
Hoat déng 2024,
6 thang ddau Danh gia chung vé Hé théng
nam 2024 va KSNB va Quan tri rui ro cla . .
2 . 28/06/2024 - ) . B Théng nhat
ké hoach 6 Cébng ty 6 thang dau nam
thdng cudi 2024,
nam 2025 Thao luan vé ké hoach trong
tdm UBKT/KTNB trong 06
thang cudi nam 2024
Thdo ludin, ddnh gid hoat déng
KTNB trong Quy 3/2024.
Hoat déng Danh gia chung vé Hé théng
quy 3/2024 KSNB.
3 vacdithién 30/09/2024 Thao luan vé viéc cai thién Théng nhdt
hiéu qud hoat cbng tac KTNB trén cd sd
dong dinh hudng rui ro, ddm bao
hoat déng KTNB luén h{u
hiéu, hiéu qua.
Thdo luén, ddnh gid cong tdc
) . KTNB trong ndm 2024. \
Bdnh gia 3 » R .
R ) Bdnh gid chung vé Hé théng
coéng tdc hoat L ] X o
R » KSNB va céng tdc Quan tri rui
doéng kiém i R i
T ro cua Coéng ty tham khdo theo
todn ndm 5 . .
4 . 31/12/2024  Khung ddnh gid clia COSO. Théng nhat
2024 va Thado ) o . R i
. Bdnh gid tinh hinh tudn thu
luén Phuong . o
) o trong hoat déng tai Coéng ty
hudng nhiém

vu ndm 2025

n&m 2024.
Bbinh  hudng hoat dbéng
UBKT/KTNB trong nam 2025.
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BAO CAO HOAT PONG
CUA UY BAN KIEM TOAN (TIEP THEO)

KET QUA HOAT DONG CUA UBKT

Trén co s& cdc quy dinh Phdip ludt, Diéu 1é Cong ty, Quy ché t6 chiic va hoat déng ctia Uy ban Kiém todn va dinh hudng

phat trién clia Cong ty, trong n&m 2024 Uy ban Kiém todn dé thuc hién chiic ndng, nhiém vu théng qua cdc hoat ddéng

sau:

Céng viéc

T6 chuc, xdy dung
hoat dong UBKT

Thuc hién

T6 chuc hoat déng cua Uy ban
Kiém toan lién quan dén cong tac
kiém tra, gidm sat hoat déng Céng
ty; danh gid hé théng kiém soat noi
bd, Quan tri rdi ro theo chuan quéc
té COSO.

Ho trg HDQT trong viéc dam bao
cbng tac quan tri céong ty dugc
thuc hién phu hgp v8i quy dinh
Phap luat va biéu |&é Cong ty.

Két qua dat dugc

T8 chitc cdc cude hop Uy ban Kiém todn
dinh ky ddm bdo coéng tdc kiém sodt hiu
hiéu, hiéu qua.

Dé xudt y kién ddnh gid, tham muu tdi
HDQT trong cbéng tdc qudn tri va diéu

hanh (cda Ban diéu hanh).

Céng viéc

Gidm sat, duy tri va
hodan thién hé théng
kim sodt néi b,

qudn tri rdi ro

Thuc hién

Xay dung va dinh hudng cdbng tac
danh gia tinh hu hiéu va hiéu qua
doi véi hé théng kiém soat nodi bo;
Dé xuat Ban diéu hanh nghién cdu
trién khai hoan hién hé théng quan
tri rdi ro, Ung dung CNTT vao hoat
déng kiém soat van hanh.

Két qua dat dugc

Nghién clu va thuc hién danh gia hé
théng kiém soat ndi bd theo Khung
danh giad clia COSO tu dé dua ra cacy
kién giup cai thién hoat dong Coéng ty;
Cong tac Ung dung céng nghé théng
tin trong hoat déng kiém soat dan
dugc thiét 1ap théng qua hé thong
ERP, CRM, HRM, quan ly cong viéc/tién
dod cong viéc trén EO.

Giam sdt hoat dong
Céng ty, HPDQT va Ban
diéu hanh

Giam sat hoat dong cua Céng ty
théng qua coéng tac van hanh cula
Ban diéu hanh va cc ché phan
quyén cua HDQT déi véi Ban diéu
hanh;

Tham gia day du cac cudc hop
HDQT;

Kiém tra, gidm sat tinh tuan thu
hoat dong Cong ty theo dung Diéu
&, Phap luat hién hanh, quy dinh
ndi bo;

TuU van, giam sat nham tung budc
cai thién hoat dong quan tri cong
ty theo théng & quéc t&é nhu BoO
Nguyén tdc quan tri cong ty theo
Thoéng |é tét nhat, Thé diém quan
tri cdng ty khu vuc ASEAN - ASEAN
SCORECARD:

Gidam sat hoat dong cdéng bd théng
tin dinh ky va bat thudng ctia Céng
ty.

Cac Nghi quyét clua HDQT ban hanh
tuan thu cac quy dinh phap luat, biéu
& Cong ty va phu hgp dinh hudng
phat trién da dugc DPHDCP phé duyét;
Nam bat kip thai cac théng tin vé tinh
hinh hoat déng kinh doanh clia Cong
ty, cac chi dao dam bdo céng tac diéu
hanh hoat dong dung tham quyén
va tuan thu quy dinh, Nghi quyét cua
HDQT; dong thai co y kién, trao doi doi
v8i cac van dé noi bat, rui ro tai Cong
ty;

Hoat dong tuan thu theo quy dinh
Phap luat va cac quy dinh ndi bd dugc
duy tri, ddm bao khong phat sinh sai
pham trong yéu;

Tang cudng cam két thuc hién chuan
muc quan tri cong ty thong qua Cam
két cua HDQT, B6 Quy ché Ung xu, B6
Quy tac quan tri cong ty;

Céng bé théng tin day du va dudng
thai gian theo quy dinh cua théng
tu 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 vé
Hudéng dan céng bd thoéng tin trén thi
trudng chung khoan.

Chi dao, diéu hanh,
giam sat hoat déng

Kiém todn ndi bd

T6 chuc va cai tién bd may Kiém
toan nodi b6 phu hgp v8i cac xu
hudng va thong |é qudc té;

Quan ly hoat dong Kiém toan noi
bd théng qua phé duyét va giam
sat viéc thuc hién ké hoach kiém
todn nam, chi dao cac cudc kiém
todn doét xuat, thiét 1ap ché do béo
cdo dinh ky/dét xuat;

Dinh hudng, chi dao kip thai cach
thdc, cing nhu hinh thlc hoat
déng Kiém todn ndi bd trong tlng
thai diém.

Dé nghi Ban diéu hanh cdp nhat
két qua xU ly cac kién nghi cua
Kiém todn nodi bd 1én hé théng bdo
cdo cdng viéc trén EO va tinh vao
KPI cac phong ban.

Phong Kiém toan ndi bd hoan thanh
ké hoach kiém todn nién dé 2023. Hoat
déng Kiém todn ndi bd tiém can vdéi
chuadn muc cla qudc té&; tiung budc
chuyén déi phusng phap Kiém toan
noi bo theo dinh hudng rui ro; nghién
clu dp dung xu hudng sé hda gilp cai
thién thai gian, nhan luc, chat lugng
Kiém todn ndi bo;

Chi dao Phong Kiém toan ndi bd thuc
hién tu danh gid hé théng kiém soat
ndi bd theo Khung COSO, danh gia cac
khia canh quan tri rdi ro doanh nghiép
nham dua ra dugdc géc nhin téng quan
vé hé thong kiém soat ndi bd clia Cong
ty;

Hoat déng theo doi, gidm sat coéng tac
hoan thién cac kién nghi cua Kiém
toan ndi bé dugc cac dan vi lién quan
thuc hién va cap nhat két qua kip thai.

Gidm sdat giao dich .

cdc bén lién quan

Thudng xuyén ra soat giao dich cac
bén lién quan;

Danh gij, ra soat trinh bay va dam
bao cong bd thdng tin day du céc
hoat déng lién quan dén giao dich -
cac bén lién quan.

Cac giao dich luén dudc thuc hién
minh bach trén cc s3 gia thi trudng,
tuadn thu theo quy dinh Phap luat hién
hanh, Diéu |é Cong ty, quy dinh vé giao
dich cac bén lién quan;

Cbéng bang trong cac giao dich, khéong
dem lai bat ky su thién vi cho cac bén
lién quan.
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BAO CAO HOAT BONG
CUA UY BAN KIEM TOAN (tiép theo)

Hoat dong giam sat

bBinh hudng hoat déng ndm 2025 cua Uy ban Kiém todn
TTC Land tdp trung vao viéc té&ng cudng gidm sdt dé dam
bdo quadn tri hiéu qud va tudn thu cdc quy dinh phdp ludt.
Uy ban s& ddy manh gidm sdt viéc thuc thi nhiém vu clia
Ban Diéu hanh, ddm bdo tudn thi nghiém ngdt phdp ludt,
Diéu 1& Cong ty, Nghi quyét Dai hoi déng cb déng, Quyét
dinh H&i déng qudn tri va cdc quy ché, quy trinh ndi bo.
Doéng thai, Uy ban sé kiém tra, gidm sdt chat ché két qud
thuc hién cdc muc tiéu, k& hoach va nhiém vu cla Ban
Diéu hanh, ddm bdo bdo cdo tai chinh dugc Iép va trinh
bay dung chudn muc ké todn, ché dd ké todn hién hanh
va quy dinh vé céng bé théng tin. Ngodi ra, Uy ban sé
ddnh gid hoat déng kiém sodt ndi bd dé ddm bdo tinh
hiéu quad, thudng xuyén ra sodt cdc giao dich vaéi bén lién
guan nhdm tudn tha phdp ludt va Diéu 1é Cong ty, déng
thai ddm bdo cdc khuyén nghi kiém sodt néi bé dusc thuc
thi v& néing cao nang luc Kiém todn ndi bd theo ky vong

cla Héi déng qudn tri.

Hé théng kiém sodt ndi bd, quadn tri rdi ro

Song song vai do, Uy ban Kiém todn s& chu trong hodn
thién hé théng kiém sodt néi bd va qudn tri rdi ro dé hé tro
Hoi déng quan tri trong céng tdc qudn tri. Uy ban sé hd
trg H6i déng quan tri ddm bdo cdc hoat déng kiém sodt
va qudn tri phu hop vdéi phdp ludt hién hanh va Diéu lé
Cong ty, déng thai ddnh gid tinh hitu hiéu, hiéu qud clia hé
théng kiém sodt néi bd. Ngodi ra, Uy ban sé& tham muu, tu
vdén cho Hoi ddng quan tri vé hé thdng kiém sodt ndi bé va
quan tri rdi ro, nhdm néng cao hiéu quad hoat déng, gidm
thiéu rui ro va téi da hoa laiich cho TTC Land. Nhiing dinh
hudng ndy thé hién vai trd quan trong clia Uy ban Kiém
todn trong viéc ciing ¢& qudn tri va tao nén tdng cho su

phdt trién bén ving cua cong ty trong n&m 2025.

*—
g

Cam két minh bach

Uy ban Kiém todn ddnh gid Bdo cdo thudng nién ndm 2024 clia TTC Land dudc trinh bay hop ly, ddp tng ddy dd nhu

cdu théng tin clia cdc bén lién quan trong yéu, bao gém Co quan Ban ngdnh, C6 déng va Nha ddu tu, D tdc, cung

Cong déng va Xé& héi. Bao cdo dd nd luc truyén tdi théng tin gid tri tir cd khia canh tai chinh va phi tdi chinh, tao co sé

viing chdc cho niém tin clia cdc bén lién quan khi lua chon hop tdc va phat trién cung TTC Land.

V&i tinh than trdch nhiém cao, Céng ty da thuc hién cdc tha tuc kiém tra, sodt xét nghiém ngdt cdce khia canh trong yéu

dé ddm bdo tinh chinh xdc va phu hop clia théng tin, sé liéu, va chi s6 trong bdo cdo. Chung téi cam két rdng néi dung

Bdio cdo thudng nién 2024 tudn thu ddy du cdc quy dinh hién hanh vé cong bé théng tin trong va ngodi nudce, bao gom:

BCTC két thuc ngay
31/12/2024 cta TTC Land
duac kiém todn bdi Cong
ty TNHH Kiém todn va
Dich vu Tin hoc Moore
AISC;

Théng tu 96/2020/TT-BTC
hudng dén céng bé théng
tin trén thi trudng chung
khodn do B& Tai chinh ban
hanh; Théng tu 68/2024/
TT-BTC hudng dén vé
ngdén ngll cong bd thong
tin trén thi trusng chung
khodn do B6 Tai chinh ban
hanh; Théong tu 76/2024/
TT-BTC hudng ddn vé ché
dé cong bd théng tin va
ché dd bdo cdo vé chao
bdn, giao dich trdi phiéu
riéng lé tai thj trudng trong
nuéc va chdao bdn trdi
phiéu doanh nghiép ra thj
trusng quéc té do Bo Tai

chinh ban hanh;

B6 Tiéu chudn Quéc té
vé lap Bdo cdo Phdt trién

bén viing todn cdu GRI;

B6 Nguyén tdc QTCT
theo Théong & t6t nhat
do UBCKNN xdy dung vdi
su hé tro cla Té chic Tai
chinh Quéc té (IFC), Ngdn
hang thé gidi (WB) va Cuc
Kinh té Lién bang Thuy Sy
(SECO).
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CONG TAC QUAN TRI CONG TY NAM 2024

DANH GIA KET QUA PAT PUGC VE QUAN TRI CONG TY NAM 2024

N&m 2024, Céng ty C6 phdn Dia 8¢ Sai Gon Thuong Tin (TTC Land) tiép tuc ndng cao chdt lugng qudn tri Céng ty theo
cdc tiéu chudn quéc té, ddm bdo tudn thi cdc quy dinh phdp ludt hién hanh va théng 1€ tét trong qudn tri doanh
nghiép. H6i dong qudn tri dé& thuc hién ddy du trdch nhiém gidm sdt, dinh hudng chién luoc va dua ra cdc quyét dinh
quan trong nhdm ddam bdo hoat déng hiéu qud va minh bach.

TTC Land dé& cling ¢ va hodn thién hé thdng kiém sodt ndi bd, dam bdo viéc thuc thi cde quy trinh van hanh, kiém sodt
rdi ro va quadn ly tai chinh hiéu qud. Cong tdc céng bé théng tin ti€p tuc dugc thuc hién mdt cdch minh bach, kip thai va
ddy du, gép phdn nang cao niém tin clia cb déng va nha ddu tu. Bén canh dé, cde cude hop clia HDQT, Uy ban Kiém
todn va cdc tiéu ban truc thudc duac té chic dinh ky, ddm bdo su gidm sdt chdt ché ddi vai hoat ddng diéu hanh cla
Ban Téng Gidm déc.

Ngodi ra, TTC Land tiép tuc ddy manh Uing dung céng nghé trong céng tdc qudn tri, t8i uu hda quy trinh lam viée, ndng
cao hiéu quad gidm sdt va qudn ly rdi ro. Viéc tdng cusng ddo tao, ndng cao nhdn thic vé qudn tri cong ty cho déi ngli
l&nh dao va nhdn vién cling dugc chu trong, gitip Cong ty vén hdnh theo hudng chuyén nghiép, bén ving.

Trong ndm 2025, TTC Land sé ti€p tuc cdi thién hé théng qudn tri theo hudng hién dai, ndng cao tinh hiéu qud trong

qudn ly doanh nghiép, déng thdi tdng cudng trdch nhiém vaéi cd déng va cde bén lién quan, ddm bdo su phdt trién bén

ving trong dai han.

Céng tac tdi dinh hinh va xdy dung bd quy tdc ing xu
ndm 2024

Nhé&m t&i uu hoa hiéu sudt van hanh va qudn tri chi phi
nhdn su mot cdch hiéu quad, TTC Land dd tién hanh ddanh
gid toan dién co cdu té chic trong ndm 2024, ti do xay
dung mét so dd té chiic mdi phu hop vdi dinh hudng phdt
trién dai han. Qud trinh tdi dinh hinh ducc thuc hién dua
trén viéc thdm dinh ndang luc tung cd nhan, dadm bdo phan
bd nhan su phu hop véi chuyén mén va vai trd, déng thdi
tdng cudng su linh hoat trong bd mdy dé thich Ung vdi
nhiing bién déng cua thi trudng bdt dong san. Két qua,
b6 mdy nhén su clia Coéng ty khéng chi dat dudce su tinh
gon md con phdn dnh chinh xdc nhu céu ndi tai, ndng cao
hiéu qud quan tri va diéu hanh, tao nén tdng viing chdc
cho cdc chién lugc phdt trién bén viing. Song song do,
TTC Land dé ra sodt kY ludng hé théng vdan bdn quy pham
ndi bo, diéu chinh, bé sung va loai bd cdc quy dinh khéng
con phu hop, ddm bdo tinh déng bd, tudn tht phdp ludt
hién hanh va gidm thiéu rdi ro trong quy trinh vén hanh.
Vé quy téc ung xd, Cong ty ban hanh bé quy tdc dao duc
nghé nghiép vai 13 chudn muc chi tiét, bao gém cdc khia
canh nhu tuén thu phdp ludt, bdo mdt théng tin, giao tiép
chuyén nghiép, trdnh xung dét Igi ich va st dung tai sdn
cong ty dung muc dich. Bé quy tdc ndy dp dung cho tdt
cd nhdn su, tUr H6i ddng qudn tri, cdn bd nhén vién dén cdc
déi tdc hop tdc, dugc truyén théng rong rdi qua cde kénh
ndi bd va tich hop vao chuong trinh ddo tao nhén sy mdi,
nhdm xdy dung moét déi ngl chuyén nghiép, ddp ung ky

vong ngdy cang cao cula xd hodi va khdch hang

CONG TAC TAI BINH HINH, QUY TAC UNG XU VA UNG DUNG CONG NGHE TRONG
QUAN TRI TTC LAND NAM 2024

Ung dung céng nghé va tu dong héa trong quadn tri, van
hanh nédm 2024

TTC Land xdc dinh Uing dung céng nghé la chién lugc cét 18i
dé thuc ddy phdt trién bén ving, ddc biét trong bdi canh
chuyén déi s& dang dinh hinh lai nganh bdt déng sén. Trong
linh vuc tai chinh k& todn, Céng ty d& hodn thién trién khai
hé théng ERP Oracle, tich hop véi CRM va hoa don dién ta
(E-Invoice), hd tro qudn ly todn dién cdc phdn hé nhu mua
hang, bdn hang, qudn ly dong tién, chi phi du dn va bdo
cdo tdi chinh theo chudn VAS. Hé théng nay ddm bdo dir
liéu lién k&t xuyén sudt gitia cdc phong ban, ndng cao tinh
chinh xdc va minh bach. Vé kinh doanh, Dynamic CRM 365
dugc ndng cdp vai md hinh 3D va quét 360 dd, mang dén
trdi nghiém séng déong cho khdch hang khi tham quan du
dn, tU cdnh quan, dnh sdng dén ndi thdt tuy chinh, déng
thdi t8i uu quy trinh bdn hang tu dat chd dén ky hop déng,
dam bdo minh bach va cdng bdng gitta cdc san giao dich.
Ung dung Land Home dugc phdt trién dé két ndi var chdm
séc cu dan, hé trg thanh todn qua cde vi dién ti nhu VNPay,
MoMo, Zalopay, va tich hop kénh mang x& héi dé Idng nghe,
ddp Ung nhu cdu khdch hang hiéu qud hon. Trong phdt trién
dudn, TTC Land dp dung mé hinh BIM 3D dé thédm dinh thiét
k&, gidm sdt thi céng, két hop véi E-Office V4 Renovation dé
qudn ly tién d6, phdn cong cdng viéc va bdo cdo chi tiét ti
cdp du dn dén tung nhdn vién, ddm bdo chdt luong va su
an t&m cho khdch hang. Qudn ly toa nha dugce sé hda qua
App Van hanh QLTN, chudn hoa quy trinh bdo tri, kiém tra hé
théng, néng cao téc dd xU ly su b va ddm bdo an ninh cho
cu ddn. Hé théng bdo cdo qudn tri Bl tu déng, &y dir liéu tu
HRM, CRM, ERP, cung cdp phdn tich da chiéu vé kinh doanh,
tai chinh va du dn, gidp Hoi déng qudn tri va Ban Biéu hanh
dua ra quyét dinh nhanh chong, chinh xdc, tu dé déi mdi
mo hinh kinh doanh, tang tinh k&t ndi trong hé sinh thai TTC

Land va ddp ung t&t hon cdc bién déng cua thi trusng.
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CONG TAC QUAN TRI CONG TY NAM 2024
(tiép theo)

DANH GIA CHAT LUONG NGUON NHAN LUC

TTC Land ludn coi trong nguén nhdn luc, xem dé & yéu t6 then chdt cho su phdt trién bén viing clia doanh nghiép. Céng
ty khédng ngling hodn thién cdc chinh sdch nhdn sy, kién tao méi trusng lam viéc chuyén nghiép, minh bach va cé tinh
canh tranh cao nhdm thu hat va gitr chén nhdn tai. Trong ndm 2024, Coéng ty duy tri déi ngl nhén su chdt luong cao vai
co cdu té chuic hop ly, ddp Ung cdc tiéu chudn chuyén mén khdt khe trong nganh bdt déng san.

Cong tdc ddnh gid ndng luc nhdn su dugoc thuc hién dinh ky, dua trén cdc tiéu chi cu thé bao gbém trinh dé chuyén mon,
kY nang nghiép vu, hiéu sudt cong viéc va muc dd dong goép vao su phdt trién chung clia Coéng ty. Ty 1& nhdn su co trinh
dé tir bac dai hoc trd [én chiém da s8, dam bdo chdt luong ngudn luc ddp Ung chién lugc phdt trién dai han clia Cong
ty.

Song song doé, TTC Land ludn chi déng nghién clu va cdp nhdt cde xu hudng cla thi trusng lao déng, nhdm kip thdi
diéu chinh chinh sdch tuyén dung va déi ngé mét cdch phu hop. Céng ty ddc biét chu trong viéc thu hat cdc chuyén

gia cd trinh dé chuyén mdn cao trong cdc linh vuc tdi chinh, bat déng sdn, kinh doanh va céng nghé, qua dé gia tang

ndng luc canh tranh trén thi trudng.

Theo trinh d6 lao déng

~

[o—

@

Theo logi hgp déng lao déng

N—0

TiNH HINH NHAN SU VA CAC CHINH
SACH POI VOI NGUGI LAO BONG

® Trinh d6 dai hoc, trén dai hoc
Trinh d6 cao déng, trung cdp chuyén nghiép
So cdp va cong nhdn kY thudt

® Trinh d6 Jao déng phd thong

O

-

o

—0

B Hop déng ngdn han dudi 1ndm
@ |
Hop déng cd thdi han 1-3 ndm

m Hop déng khéng xdc dinh thai han

Theo gidi tinh

= Nam N
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TTC Land cam két
ddu tu manh mé
vao dao tgo va
phdt trién nhén
vién, két hop
chinh sach phuc
lgi toan dién va
an toan lao déng
hang ddu, nham
xay dung déi ngu

chuyén nghiép,

gdn két va tgo nén

tdng ving chdc
cho su but pha
trong giai doan

2026-2030.

%

CHiNH SACH DAO TAO VA PHAT TRIEN
NHAN VIEN

TTC Land cam két trién khai chinh sdach ddo tao chdt luong
cao bdng cdch té chiic thudng xuyén cdc khoa hoc offline va
E-learning méi thang, nhdm ddp tng nhu cdu phdt trién k§ nding
cho cd nhdn vién mdi va nhén vién hién tai. Céng ty clng tham
gia 4 khoa WEBINAR HR TTC, tép trung cdp nhat kién thic mai
vé quy ché Thi dua khen thudng, quy dinh Bdo hiém X& héi, danh
gid hiéu qud ung dung y tudng sdng tao tai cdc cong ty trong
Tap dodn, déng thsi cung cdp thong tin vé Ludt Bdo hiém x&
hoi 2024 — duoc Quéc hdi théng qua ngdy 29/6/2024 va co
hiéu luc tU ngay 1/7/2025. Ngoai ra, TTC Land con té chic cdce
chuong trinh ddo tao chuyén sau nhu “Chudn muc Bdo cdo tai
chinh Quéc té - IFRS”, khoa hoc danh cho Gidm déc Chuyén déi
58 (CDO), va 18p k§ nang “Lé tan va T8 chuic su kién déi ngoai”.
Cdc hoat déng ndy nhdm ndng cao ndng luc chuyén moén va
k¥ ndng qudn ly cho déi ngl nhdén vién, gitp ho ddp ung tot
yéu cAu céng viéc va dong gop hiéu qud vao su phdt trién cla
cong ty.

Vao ngdy 3-4/10/2024, TTC Land dé& té chic workshop dinh
hudng ké hoach hoat déng ndm 2025 va tdm nhin chién lucc
giai doan 2026-2030 vdi chd dé "Ving Niém Tin — Bén Vi Thé" tai
TTC Resort K& Ga (Ham Thudan Nam, Binh Thudn). Chuong trinh
kéo dai 2 ngay vdi su tham gia cta Ban Lanh dao Tép doan TTC,
Hoi déng Qudn tri, Ban Téng Gidm déc va todn thé Ban Diéu
hanh TTC Land.

Dudi su dinh hudng cta Lanh dao Tép doan TTC va Hbi dbng
Qudn tri, Ban Téng Gidm déc cung dai dién cdc Khéi, Phong,
Ban chuc ndng dd cung nhau thdo ludn, ddnh gid thuc trang
cbng ty, phén tich co hdi va thdach thic, ti dé dé ra ké hoach
hanh déng cu thé dé dat dugc muc tiéu chung. Trong bdi cdnh
thi trusng bdt déng sdn van déi mdt vai nhiéu khd khan, TTC
Land dang nd luc hodn thanh k& hoach 3 thang cudi nédm 2024
va cd ndm 2025, khép lai chu ky 5 ndm (2021-2025). Pay sé I&
nén tang dé coéng ty but phd trong chu ky mai 2026-2030 vdi
nhitng Product dét phd, ddp Ung nhu cdu va thi hiéu cta thi

trusng.

CHINH SACH PHUC LGOI BAI V3I NGUOI
LAO PONG

TTC Land cam két xdy dung chinh sdch phuc Igi todan dién
nhdm nang cao chdt lugng cudc séng cho ngudi lao déng
va tao dung mét méi trusng lam viéc ly tudng dé thu hut,
gilt chdn nhdn tai. Céng ty khdng chi chu trong vao ché dé
luong thudng canh tranh ma codn mang dén nhiéu hinh thic
hd tro da dang. Cu thé, TTC Land duy tri mic luong phu hop
vai thi trusng, két hop chinh sdch thudng dua trén hiéu sudt,
thuéng du dn va thudng cudi ndm dé ghi nhdn nd luc cia
nhan vién. Ngodi bdo hiém x& hoi, bdo hiém y té theo quy
dinh, céng ty con cung cdp bdo hiém stic khde ndng cao
cho nhan vién va gia dinh, hd trg chi phi khdm chiia bénh
cling nhu trg cdp tai chinh trong cdc trudng hop rui ro. Bén
canh do, nhdn vién dugc hudng cdc phuc Igi ddc biét nhu
trg cdp xang xe, dién thoai, an trua, hd tro nha & cho Loca-
tion chu chdt, cung cdc khodn hé trg tai chinh khi két hén,
sinh con hodic gdp khdé khan. DE téng cudng su gdn két, TTC
Land thusng xuyén té chuc cdc hoat déng team-building,
du lich, thé thao va su kién ndi bd, tao nén mdt méi trusng

lam viéc chuyén nghiép, ndng déng va dodn két.

CHINH SACH AN TOAN, BAO HO LAO
PONG

TTC Land luén dat an todn lao déng 1én hang ddu, ddc
biét tai cdc cong trudng du dn. Trong ndm 2024, céng ty
dé trién khai déng bd cdc bién phdp thiét yéu dé dam
bdo mdi trusng lam viéc an todn tuyét déi. Cdc khoa
hudn luyén dinh ky vé an todn lao déng, phong chdy
chira chdy, k§ ndng so clu va xur ly tinh huéng khén cdp
dugc t6 chuc thudng xuyén, véi yéu cdu bdt budc ddi
v&i nhdn vién lam viéc tai cong trudng trudc khi khdi su.
Coéng ty cung cdp day du trang thiét bi bdo hé lao déng
dat chudn, tudn tht nghiém ngdt quy dinh phdp ludt
vé an todn. Déng thdi, cdc bd phdn lién quan tién hanh
kiém tra dinh ky tai cdng trusng, kip thai x Iy rdi ro néu
phdt sinh. TTC Land cling quan t&dm dén suic khde todn
dién cla nhan vién théng qua viéc té chic khdm suc
khoe dinh ky va cung cdp chuong trinh hé tro tam ly. Du
kién trong ndm 2025, cong ty sé ti€p tuc néng cao chdt
luong ddo tao, cdi thién ché dd ddi ngd va mdi trusng
lam viéc, gop phan dam bdo su phdt trién bén ving cla

doanh nghiép va ndng cao ddi séng cho todn thé cdn

bd nhan vién.
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Quan tri rdi ro ld nén tang gidp TTC Land duy tri su phadt
trién bén viing trong béi cdnh thi trusng bdt déng sdn
nam 2024 tiép tuc déi mat vdéi nhiéu thdch thic, tu
ngudn cung han ché, thanh khodn thdp, dén cdc dp
luc kinh té vi mé. TTC Land dé xdy dung khung qudn tri
rdi ro theo hudng tiép can théng lé va chudn muc quéc
té, déng thdi ddm bdo phu hop véi mé hinh té chic va
moi trudng kinh doanh tai Viét Nam. Khung qudn tri nay
duac thiét ké dé t8i uu héa hiéu qud qudn ly, thich tng
vaéi cdc bién ddéng cua thi trusng bdt déng sdan trong
nusc, va ddp Ung cdc yéu cdu phdp ly clng nhu ky
vong cua cdc bén lién quan. Cong tdc quadn tri rdi ro tai

TTC Land dudgc trién khai vai ba muc tiéu chinh:

Han ché va ngdn

/ C ngua rui ro khéng N\

can thiét

Pdm bdo gidm thiéu cdc
rdi ro co thé trdnh ducc
va nhing thiét hai khéng
ddng ¢, tu do bdo vé hoat
déng sdn xudt, kinh doanh
cla coéng ty trudc cdc yéu
t6 bdt én nhu bién déng

kinh t&, phdp ly, hodc moi

trudng.

N )
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Téng cudng co ché
vén hanh minh
bach va hiéu qud

)

Xd&y dung moét hé théng qudn
ly diéu hdanh tron tru, minh
bach, gitp ndng cao hiéu qud
ra quyét dinh va téi uu hoa

quy trinh hoat déng ndi bé.

N )

BAO CAO
QUAN TRI RUI RO

Pdm bdo tudn

thu va chudn héa N\

qudn tri

Thiét 1dp co ché van hanh
tudn thu cde nguyén tdc quadn
tri diéu hanh, hé théng quy
trinh quy chudn, va qudn ly
tai chinh, déng thsi ddp Ung
cdc tiéu chudn quéc té va quy

dinh phdp ludt Viét Nam.

- )

Khung qudn tri rdi ro ndy khéng chi gidp TTC Land duy tri su 6n dinh trong bdi cdnh thi trucng

bdt dong san ddy thdch thic ma con tao nén tdng viing chdc cho su phdt trién bén ving,

cung cd niém tin tir cd déng, nha ddu tu, va déi tdc.

Coéng ty dp dung mé hinh qudn tri rti ro ba tuyén phong thu, véi cde don vi kinh doanh gidm

sdt rdi ro, bd phdn kiém sodt ndi bd ddnh gid, va Ban Kiém todn ndi bd ddm bdo tudn tha quy

trinh. TTC Land d& nhdan dién va Ung phd vaéi 7 nhém rdi ro chinh: kinh t&€, phdp ly, tai chinh,

phdt trién du dn, nhdn su, mai trusng, va bdt khd khdang, nhdm dam bdo hoat déng én dinh

va thich Ung véi bién déng thi trusng.

RUI RO KINH TE

NAam 2024, thi trudsng bdt déng sdn
Viét Nam ghi nhén su phuc héi nhat
dinh nh& tang trudng GDP dat 7,09%,
vugt muc tiéu 6,0-6,5%, véi quy mod
kinh t& dat 476,3 ty USD, dua Viét
Nam tré thanh nén kinh t€ Ion thu 33
thé gidi. Su tdng trudng nay ducc
thuc ddy bdi ddu tu cong manh mé
(cao téc Bdc-Nam, sén bay Long
Thanh) va dong vén FDI téang 15% so
vG6i 2023, tap trung vao sdn xudt cong
nghé cao va ndng lugng tdi tao. Tuy
nhién, thi trudng bdt déng sdn van
déi mat véi nhiéu thdch thuc: lam
phat 3,63% (tang tu 3,25% nam 2023),
|&i sudt diéu hanh 6,8%, va gid nha &
t@i TPHCM té&ng 5-7% so vai 2023 do
ngudn cung han ché (chi 12.000 can
hé mai duoc cdp phép, gidm 20% so
vGi 2022). Nhimng yéu té nay lam gidm
stic mua, ddc biét & Segment trung-
High-end, nci TTC Land c6 cdc du dn
nhu Charmington Iris (District 4).

Chi phi nguyén vat liéu xdy dung
tang 8-12% (gid thép tang 10%, xi
mang tang 9%) da lam doi chi phi
phadt trién du dn cla TTC Land, nhu
TTC Plaza Da Ndng, lén khodng 15%
S0 V&i du todn ban ddu. Bé tng phd,
TTC Land té&p trung vao cdc du dn co
nhu cdu thuc cao nhu dong Carillon
(can hd Mid-range) tai Tan Phu, ky
hop déng ddi han véi cde nha cung
cdp dé én dinh gid vat liéu, va trién
khai chinh sdch bdn hang linh hoat
(hé tro lai sudt 0% trong 12 thdng,
thanh todn gién tién do 24 thdng)
nh&m kich thich thanh khodn, ddc
biét tai cdc du dn nhu Jamona

Golden Silk (District 7), noi Absorption

Percentage dat 97%.

RUI RO PHAP LY

N&m 2024, cdc quy dinh phdp ly mdi
nhu Ludat Dat dai, Luat Nha &, va Ludt
Kinh doanh Bdt déng sdn (cod hiéu
luc tr thang 8/2024) dé& thdo g& mot
s& vusng mdc vé cdp phép, nhung
clng ddat ra thdch thic mai cho TTC
Land. Quy dinh siét chat phdt hanh
trdi phiéu doanh nghiép (theo Nghi
dinh 65/2022/ND-CP) va yéu cdu
minh bach si dung vén dé lam gidm
30% gid tri phdt hanh trdi phiéu bat
doéng san trén thi trudng so vai 2023,
Anh hudng dén khd ndng huy déng
von clia TTC Land. M6t s6 du dn nhu
Charmington Dragonic (District 5) bi
tri hodn 6 thdng do thd tuc phdp ly
phic tap lién quan dén diéu chinh
quy hoach dé thi tai TP.HCM.

TTC Land dd& thanh lép bd phdn
phdp ché chuyén trdch, hop tdc vdi
cdc don vi tu van ludt uy tin dé dam
bdo tudn thd quy dinh, déng thdai uu
tién phdt trién cdc du dn cé phdp ly
minh bach nhu TTC Plaza Ba Ndng
(duoc khéi cong dung tién ddé nhd
hoan thién phdp ly sém). Cong ty
cling da dang hoéa nguén vén bdng
cdch hop tdc véi cdc quy ddu tu
nuséc ngodi (nhu Dragon Capital) va
ky bién badan ghi nhd véi AeonMall Viét

Nam dé phdt trién cdc du dn thuong

mai, gidm phu thudc vao trdi phiéu

doanh nghiép.

RUI RO TAI CHINH

Thi trudng bdt déng sdn ndm 2024
tiép tuc chiu dp luc tdi chinh do tin
dung bi siét chat (tang trudng tin
dung bdt déng sdn chidat 3,5%, thdp
hon muc 5% cla 2023) va Idi sudt cho
vay cao 10-12%/né&m. Tai TTC Land,
ty 1& no vay trén téng tai sdn tang
tur 372% (2023) len 38,5% (2024), vai
chi phi 1&i vay tdng 12% so vai 2023,
tao dp luc Ién thanh khodn, ddc biét
Vdi cdc du dn I6n nhu Celadon City
(Tadn Phu, 82 ha). Thi trusng trai phiéu
doanh nghiép chua phuc héi, véi gid
tri phdt hanh gidm 25% so vai 2023,
khién TTC Land kho huy déng vén gid
re.

Pé Ung phd, TTC Land tdi cdu tric
danh muc déu tu, tdp trung vdo cdc
du dn cdé vong quay vén nhanh nhu
Jamona Golden Silk (Handover 2017-
2018, tao dong tién én dinh), déng
thdi hgp tdc vdi BIDV va Coteccons
dé huy déng vén dai han cho TTC
Plaza Ba N8ng (téng ddu tu 1511 Ty
déng). Coéng ty cing tdng cudng
dong tién tu dich vu cho thué bdat
déng san thuong mai, vai TTC Plaza
Binh Thanh dat ty l& Idp day 100%,

giup cdi thién thanh khodn va gidm
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BAO CAO QUAN TRI RUI RO (ti€p theo)

dp luc tai chinh.

RUI RO PHAT TRIEN DU AN

Thi trusng bdt déng san ndm 2024 ghi nhdn nguén cung mdi téng nhe (12.000 cén hé tai TP.HCM, chu yéu tur cde chu
ddu tulén), nhung thu tuc phdp ly kéo dai va chi phi vat liéu tang dé lam chdm tién dé nhiéu du dn ctia TTC Land. Viduy,
Charmington Iris (District 4) bi tri hodn 4 thdng do yéu cau ddnh gid tdc ddng maéi trudng mdi, trong khi chi phi xéy dung
tang 15% so vaéi du todn ban ddu. Nhu cdu thi trudng cling chuyén dich manh sang bdt déng sdn xanh va théng minh,
v&i 60% khdch hang tai TRHCM uu tién cde du dn cé tién ich déng bd va bén viing, theo khdo sat clia CBRE Viét Nam.
TTC Land dp dung mé hinh BIM 3D dé gidm sdt thi cdng, téi uu hda chi phi va tién dé tai cde du dn nhu TTC Plaza Da
NdAng (tich hgp pin mdt trai 500 kWp, sdn xudt 700.000 kWh/ndm, ddp tng 15-20% nhu cau ndng lucng). Cong ty clng
hop tdc ddng ddu tu véi Coteccons dé chia sé rui ro tai chinh, déng thai diéu chinh danh muc Product, tdp trung vao

cdc du dn tich hop tién ich nhu Jamona Home Resort (Thu Duc, 238 Product, Absorption Percentage 99%) dé ddp ung

Xu hudng thi trusng.

RUI RO NHAN SU

Su canh tranh trong thu hut nhédn tai
tai thi trusng bdt déng san ndm 2024
gia ta&ng, vdi 40% nhdn su cdp cao
trong ngdnh chuyén viéc do chinh sdch
dai ngd tét hon (theo bdo cdo cla
VietnamWorks). Tai TTC Land, chi phi
nhdn su tdng 5% so va&i 2023 do phdi
diéu chinh luong dé gitr chdn nhan vién,
ddc biét & cdc Location qudn ly du dn
va phdp ly. Xu hudng lam viéc linh hoat
hdu dai dich cling khién 30% nhén vién
yé&u cau mo hinh hybrid, tao dp luc 1én
qudn ly nhén su.

TTC Land trién khai cdc chuong trinh
ddo tao chuyén sdu vé quadn ly du dn,
phdp ly, va k§ ndng I&dnh dao, véi 80%
nhé&n su chi chét tham gia trong ndm
2024, Cong ty dp dung md hinh lam
viéc hybrid (3 ngay tai van phong, 2
ngay tu xa), cdi thién phuc Ioi phi tai
chinh (nghi phép linh hoat, hé trg suc
khoe tinh than), va xdy dung doéi ngd
ké can dé ddm bdo ngudn nhdn luc én

dinh, ddc biét cho cdc du dn Ién nhu

TTC Plaza Ba Ndng.

RUI RO MOI TRUGONG

VA AN TOAN LAO PONG

Thi truong bdt déng sdn ndm 2024 ching kién cdc quy
dinh khdt khe hon vé bdo vé mi trusng, vsi 70% du dn
mai tai TP.HCM phdi ddp Ung tiéu chudn cong trinh xanh
(theo B& Xdy dung). Bién ddéi khi hdu, nhu mua Ion va
ngdp lut dé thi (tang 20% tan sudt so vaéi 2023), dd lam
chém tién dé thi céong tai cde du dn cta TTC Land, nhu
Jamona Home Resort (Tha Buc), vaéi chi phi khdc phuc
ngdp lut t&ng 10% so vai du kién. RUi ro an toan lao déng
cling gia tdng, vdi nganh x&y dung ghi nhdn 1.200 vu tai
nan lao déng trén cd nusce (theo BO Lao ddng).

TTC Land ddéu tu vao hé théng thodt nudc bén ving,
st dung vat liéu xanh (60% chdt thai xdy dung dugcc tdi
ché), va dp dung tiéu chudn ISO 14001, ISO 45001 dé
qudn ly méi trusng va an toan. Cong ty tdng cusng hudn
luyén an toan lao déng (100% cdng nhan dugc dao tao),
trang bi bdo hé hién dai, va gidm sdt chdt ché tai cong
trusng, ddc biét tai TTC Plaza Ba Nang, nai dat ching

nhdn céng trinh xanh EDGE nh& hé théng pin mdt trai va

qudn ly chdt thai hiéu qua.

RUI RO BAT KHA KHANG VA CONG NGHE
Thién tai (ngdp lut, b&o) va nguy co dich bénh mai tiép
tuc I rdi ro tiém én, véi 15% cdng trinh tai TRHCM bi dnh
hudng bdi ngdp lut trong n&m 2024 (theo SG Xdy dung).
Tai TTC Land, du &n Jamona Golden Silk (District 7) bi
ché&m tién dé 2 thdang do mua Ién, ldm téng chi phi bdo
tri 8%. Ngodi ra, vdi viec ddy manh chuyén déi sé (ERP
Oracle, Dynamic CRM 365, Land Home), cong ty déi mat
Vi rdi ro an ninh mang, nhu nguy co ro ri di liéu khdch
hang, ddc biét khi 50% giao dich cta TTC Land dugc thuc
hién qua ung dung Land Home.

TTC Land xdy dung kich bdn du phong, t8i uu héa chudi
cung Ung (hop tdc véi nha cung cdp dia phuong dé gidm
phu thudc nhdap khdu), va téng cusng bdo mat hé théng
(md& hoa di liéu, trién khai tudng Ia, ddo tao nhdn vién
vé an ninh mang). Céng ty cling Ung dung céng nghé sé
dé duy tri hoat déng kinh doanh trong diéu kién bdt Ioi,
nhu st dung Land Home dé k&t néi vdi cu dan va tich hop

thanh todn qua vi dién t& (VNPay, MoMo), ddm bdo trdi

nghiém khdch hang lién mach.
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THONG TIN CO PHIEU

VA QUAN HE NHA PAU TU

THONG TIN CO PHIEU

THONG TIN CO PHIEU

VA QUAN HE NHA PAU TU (tiép theO)

CO CAU cO PONG VA THAY BDOI TRONG VON DAU TU CUA CHU SG HUU

Co cdu cb ddng tinh dén ngay 31/12/2024

STT Loaicé déng

S6 lugng cé phiéu

Gia tri (déng)

Ty lé s hitu (%)

VON DIEU LE
Cé ddng theo tiéu chi ty
I o 430.595.036 4.305.950.360.000 100
lé sé hitu
2 A ook A Cé déng sd hiu tu 5%
SO LUGNG CO PHIEU BANG LUU HANH ) O dong 137718.149 1.377181.490.000 3198
von co phdn trd 1én
<o phieu C8 déng s3 hilu dudi 5%
2 T 292.876.887 2928.768.870.000 68,02
von cb phdn
CO PHIEU PHO THONG MENH GIA ,
: I Co6 dong Nha nudc = = =
c6 phiéu déng/cé phiéu
ll  Cé phiéu quy - - -
SO cO PHIEU TU DO CHUYEN NHUONG SO C& PHIEU HAN CHE CHUYEN NHUONG .
7 : : : IV Cé déng trong nudc 426.664.089 4.266.640.890.000 99,09
1 Cdanhén 315.766.245 3.157.662.450.000 73,33%
cO PHIEU UU PAI cO PHIEU QUY 2 Téchuc 110.897.844 1.108.978.440.000 25,75%
A e ohiet V Cé déng nudc ngodi 3.930.947 39.309.470.000 0,91
} 1 Cdnhén 1192991 11929910.000 0,28%
2 T8 chic 2737956 27.379.560.000 0,64%
Téng cong 430.595.036 4.305.950.360.000 100

Danh sdch cé déng I6n tinh dén ngady 31/12/2024

STT Tén cb déng

S6 lugng (c6 phiéu) Ty & s& hiu (%)

1 Ong bdng Hong Anh £40.005.008 10,11%

2 CTCP bdu Tu Thanh Thanh Céng 68.806.953 17,39%

Téng cdéng 108.811.961 27,50%
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THONG TIN CO PHIEU THONG TIN cO PHIEU
VA QUAN HE NHA PAU TU (ti€p theo) VA QUAN HE NHA PAU TU (ti€p theo)

TiINH HINH THAY DOI VON DAU TU CUA CHU SG HUU

Trong ndm 2024, TTC Land dé& phdt hanh thanh céng hon 34,9 triéu cd phiéu phd théng dé hodn déi ng,
v3i téng gid tri ng ducc hodn ddi dat hon 3493 Ty déng. Ty 1é hodn déi ducc dp dung I 10.000:1, tuc mai
10.000 déng no ducc chuyén déi thanh 1¢é phiéu SCR mdi. D&i tuong nhan ¢é phiéu bao gém ba chii ng
thuéce Tép dodn Thanh Thanh Céng: Céng ty CP Bau tu Thanh Thanh Coéng, Céng ty CP Khu cong nghiép
Thanh Thanh Céng va Céng ty CP Thanh Thanh Nam. Su kién nay dugc Bai hdi déng C8 déng théng qua,
va c8 phiéu du kién hoan tdt chuyén giao trong thang 12/2024. Béng thdi nay gitp TTC Land téng vén
diéu lé tu 3957 Ty dbng lén 4.306 Ty dbng, cdi thién thanh khodn va gidm dp luc ng vay, vén dat hon 1.220

D L30.595.038

Ty déng tinh dén cudi quy lIl/2024, trong dé ng ba céng ty trén chiém gan 530 Ty déng. DAy la mot phdn

trong chién lugc tdi cdu truc tdi chinh, tao ngudn luc dé cong ty trién khai cdc du dn trong diém.
400.000.000

© 350.000.000

CHUNG KHOAN KHAC

Ngay 26/12/2024, TTC Land

300.000.000 , ]
: cbng bd phdt hanh thanh

cdng 850 Ty déng trdi phiéu

TR AT b2l

dé hop tdac ddu tu vao du
dan Khu phiic hop Vinh Bédm

=
i
=5 =
o
=y =
a
-
=
-
=
a
ﬂa
i
2

tai Phu Quéc cung Coéng ty

17T DAR 247

\

CP Todan Hai Van, véi téng
muc dau tu du dn du kién
3.579 Ty dong. Trdi phiéu co
ky han 60 thdng, ménh gid
100 triéu doéng/trai phiéu,
|&i sudt ndm ddu 8,5% va
bién l&i sudt 3,6% cho cdc
ky diéu chinh sau, ducc bdo

|&nh thanh todn bdi Ngén hang TMCP Phuong Déng (OCB), kém quyén mua lgi truse han. Muc dich phdt hanh nhém
da dang hoéa linh vuc hoat ddéng, chuyén huéng sang bdt ddéng sdn nghi dudng — mdt Segment it chiu tdc doéng
trong giai doan chd thi trudng bdt déng sdn dan dung phuc héi. Du dn Khu phic hop Vinh Bdm bao gém té hop
resort nghi dudng két hop dich vu du lich — luu trd, tdn dung tiém ndng phdt trién du lich tai Phi Quéc, noi don gén
6 triéu luot khach trong nam 2024. Déng thdi ndly ndm trong xu hudng “ndm cua trdi phiéu” 2024, khi cdc nha déu tu
todin cdu dé hon 600 ty USD vao quy trdi phiéu, va tai Viet Nam, 10y k& 11 thdng ddu ndm dat géin 375.000 Ty déng
phdt hanh trdi phiéu doanh nghiép. DAy Ia budc di chién lugc gitp TTC Land gia tdng doanh thu, Igi nhudn, néng

01/07./2019 1

01/09/2020 |
01/04/2021 |

01/03/2024

cao gid tri ¢ phiéu va thuong hiéu trong tuong lai.

01/12/2078 5
01/02/2020 -
o1/Mn/a0n |

01/06/2022 |
01/01/2023 |

01/08/2023
01710/2024 |

D1/09/2013
01/05,/2018

o710/ 2010
01/07/2012
01/02.72013
01/04,/2015
01/08.2014

GIAO DICH CO PHIEU QUY khong cs
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TONG QUAN TAI CHINH 2020 - 2024

CHi SO TAI CHINH 5 NAM 2020 - 2024

KET QUA HOAT DONG KINH DOANH

/-Q Két qua hoat déng kinh doanh \

CHi TIEU PON VI NAM 2020 NAM 2021 NAM 2022 NAM 2023 NAM 2024 Trong ndm 2024, TTC Land ghi nhén su phuc hdi manh mé vé doanh thu khi doanh thu thudn ndm via qua
Doanh thu thudn Ty déng 018 1683 893 7 200 dat 799 Ty ddng, gdp hon hai ldn so véi muc 371 Ty dong cia ndm 2023. Lgi nhudin trudc thué dat 34 Ty
doéng, téng 112,50% so véi muc 16 Ty déng ndm trudc. EBITDA ghi nhdn & muc 389 Ty dong, tdng nhe so vdi
Lol nhudn gop Ty dong ~508 512 243 107 49 377 Ty déng cliia ndm 2023, cho thdy hiéu qud hoat dong kinh doanh cé cdi thién. Tuy nhién, Ioi nhuén rong
Chi phi hoat déng Ty déng -178 -204 -185 -131 =76 cla Coéng ty cd su suy gidm vi bién Igi nhudin bi thu hep ti viéc gid vén hang bdn va dich vu cung cdp tdng
manh tU 264 Ty dong & ndm 2023 1én 848 Ty dong trong ndm 2024 do chi phi nguyén vét liéu leo thang va
Lai nhudn thudn ti HDKD Ty déng 103 233 80 14 30 . ’
|&i vay cao trong bdi cdnh I&i sudt tang.
Loi nhudén Trudce thué Ty déng 205 242 79 16 34 \ j
Lgi nhudn Sau thué Ty déng 194 194 56 15 4
EBITDA Ty déng 490 634 439 377 389

BANG CAN DOI KE TOAN

CHi TIEU DON VI NAM 2020 NAM 2021 NAM 2022 NAM 2023 NAM 2024
Téng tdi san Ty déng T.414 9797 9691 10.631 11.847
Vén chl sé hitu Ty déng 4.892 5.033 5.068 5.125 5.465
Vén diéu lé Ty déng 3.664 3.664 3957 3957 4.306

Téng No phdi tra Ty dong 6.522 4764 4.623 5.506 6.382
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TONG QUAN TAI CHINH 2020 - 2024 (ti&p theo)

CHi SO TAI CHIiNH

NAM NAM NAM NAM
2021 2022 2023 2024 /Q Khd nding thanh todn ™~
Kha néng thanh toan Khd n&ing thanh todn I mét trong nhiing yéu t6 quan trong phdn dnh suic khde tai chinh ctia TTC Land, cho biét kha
. ] . nang cla ngudn luc Coéng ty dé ddp Ung cdc nghia vy tdi chinh ngdn han. Trong ndm 2024, chi s6 khd ndng thanh todn
Hé so6 thanh toan ngan han lan 1,86 1,96 1,77 2,03 1,87
clia Céng ty co nhiing bién déng ddng chu y so véi ndm trudce, cho thdy mét sé thdch thiic nhdt dinh trong viéc duy
Hé sb thanh toan nhanh lan 1,13 1,14 0,95 1,04 0,97 tri tinh thanh khodn.
e Hé s& thanh todn ngdn han cho biét khd ndng ddp Ung cdc khodn ng ngdn han bdng tai sén ngdn han cta Céng ty.
Co cau von va bon bay tai chinh
Hé s nay gidm nhe xudng 1,87 1&n trong ndim 2024 t 2,03 1an cla ném 2023. Mdc du muc 1,87 1an van trén muc an todn
Hé sb no/ Vén chi s& hivu (D/E) 1An 1,33 0,95 0,91 1,07 1,17 nhung viéc gidm so véi ndm trudc cho thdy khd ndng thanh todn cé ddu hiéu suy gidm. Diéu nay xudt phdt ti viéc tai
sd&n ngdn han gidm tu 7532 Ty déng xudng con 7127 Ty déng, trong khi ng ngdn han Igi tang tu 3.712 Ty déng 1én 3.801
He s6 no/ Téng tai san (D/A) lan 057 049 048 0,52 0,54 Ty déng. Trong ndm 2024, Céng ty cé phdt sinh thém cdc khodn phdi trd ngudi bdn ngdn han (ti 283 Ty déng trong
Ty 16 nor vay/Téng tai san % 249 16% 20% 28% 31% nam 2023 1&n 497 Ty déng) va doanh thu chua thuc hién ngdn han (ti 21 Ty déng trong ném 2023 1én 104 Ty déng). Viéc
doanh thu chua thuc hién ngdn han tang phdn dnh sé lugng hop déng bdn hang dé ky két tang 1én, tao nén tang cho
Néng lwc hoat déng doanh thu trong tuong lai.
Vong quay Khoan phai thu lan 2,02 5,67 3,91 1,13 0,24 He 56 thanh todn nhanh gidm xuéng 057
|&n t& 1,07 1an nédm 2023, cho thdy ty trong
Vong quay Tdng tai san lan 0,08 0,17 0,09 0,03 0,07 tdi sdn co tinh thanh khodn cao so véi ng i
- ] ngdn han dang suy gidm. Diéu ndy cho thdy
Vong quay Hang ton kho lan 0,28 0,6 0,32 0,1 0,24 ohén I6n tai sén ngéin han clia Cng ty van 230 229
Kha nang sinh I&i dang ndm trong hang tén kho hodc cdc il
khodn phdi thu. Viéc hang tén kho van duy
Bién lgi nhuan gop % -33,52% 18,56% 27,21% 28,88% -6,18% trl & muc cao, cu thé muc 3.452 Ty déng ndm 2,20
ROS % 21.16% 1.54% 6.26% 415% 0.53% 2024, chiém 48% tai san ngdn han, co thé i
gdy dp luc lén dong tién néu thi trusng bdt ' 21 212
ROE % 4,04% 3,91% 1,11% 0,30% 0,08% déng san tiép tuc géip khé khdn hodc téc 210
dbé hdp thu Product chiing lai. Tuong tu, cdc «E i‘
ROA % 1.74% 1.83% 0,58% 0,15% 0.04% khodn phdi thu ngdn han ndm 2024 ghi nhan L
3.223 ty, chiém 45% t&i sén ngdn han. 2,00 1,89
- DE cdi thién tinh hinh thanh khodn, TTC Land |
can tép trung vao cdc bién phdp nhu ddy o
manh thu héi céng ng, téi uu hda danh muc 1,90
hang tén kho va kiém sodt chdt ché dong
tién. Ngoai ra, Céng ty cdn co ké hoach tai e
chinh dai han dé gidm thiéu su phu thudc 1,80
vAo ngudn vén ti doanh thu chua thuc hién 2023 2024
va khodn phdi trd cdc bén lién quan, nhdm ® Hé s& thanh todn ngén han mHé s6 thanh todn nhanh
gidm dp lyc thanh todn trong ngdn han va
duy tri sy 8n dinh tai chinh trong tuong lai.
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TONG QUAN TAI CHINH 2020 - 2024 (ti&p theo)

/-Q Ca cdu vén va don bdy tai chinh

Ndng luc hoat dé
\ /0 dng luc hoat déng \

Trong giai doan 2020 - 2024, ty 1& don bdy cta TTC Land dang dugc duy tri & muc 6n dinh va khéng co bién déng
I6n. Cu thé, hé s no trén vén chu s hiu (D/E) tang 1&n 1,17 1an so vai 1,07 1an ndm 2023. Ty 1é no trén téng tai sdn
(D/A) cling tang nhe lén 0,54 14n so vai muc 0,52 1an cta nam 2023. Su gia tdng nay phdn dnh viéc Cong ty dang
tap trung t&i uu ngudn vén vay dé duy tri hoat déng va phdt trién du dn. Viéc sir dung don bdy tai chinh & diéu phd
bién déi véi doanh nghiép nganh bdt déng sdn, bdi vi ddc thu clia ngdnh ndy doi hoi vén dau tu lén, chu ky thu hoi
vén dai va dong tién ti hoat dong kinh doanh khéng lién tuc.

No phdi trd tang 1én 6.382 Ty déng tai ngdy 31/12/2024 so vdi 5.506 Ty déng cung ky ndm truée phdn dnh su gia
tang dang ké cla cdc khodn ng dai han va ngdn han. Véi viéc ng dai han tang tu 1.794 Ty déng 1én 2.581 Ty déng
tai ngay 31/12/2024, Coéng ty co thé gidm

dp luc trd no trong ngdn han, nhung gdnh

60,00%
ndng tdi chinh vé& dai han sé Iad mét van dé
Coéng ty quan tdm néu doanh thu tu cdc du 51,94%
an khéng dat ky vong. Mac du don bdy tai 50,00%

chinh gia t&ng, von chu sé hiiu cia Céng ty
clng co su tang trudng, dat 5.465 Ty déng,
cao hon muc 5.125 Ty déng ndm 2023. Diéu 40,00%
) 365,69%
nay phdn nao giup TTC Land duy tri muc 34,18%

cén déi vén khda quan, nhung van cdn kiém

sodt tét viéc sir dung ng dé tranh rui ro tai 30.00% 26,30%
chinh dai han.
Tuy don bdy tai chinh cé su gia tdng nhe, 20,00%
téng tai sdn va vén chd sé hiiu ctia Cong ty
cling cd su tdng trudng, 1an luct tang 1,44%
va 6,63% so vai cung ky 2023. Bé duy tri co 10,00%
cdu ng cdn bang, ngodi viéc st dung vén
vay hop ly, TTC Land can theo ddi sdt hiéu
0,00%

sudt tiéu thu du dn, téc dé thu héi céng no

2023 2024

va kiém sodt chi phi tai chinh dé dédm bdo
chién lugc st dung don bdy tai chinh mang ® Hé 56 no/ Téng tdi san m Hé s8 no/ Vn cht s6 hiu

lai Iai ich thay vi tré thanh rdi ro.

Cdc hé sé nang luc hoat déng cta TTC Land phdn dnh hiéu quad trong viéc quadn ly va khai thdc tai san dé tao ra
doanh thu va dong tién. Trong n&m 2024, vong quay khodn phdi thu, vong quay téng tdi sdn va vong quay hang
tén kho déu cdé su bién déng, cho thdy nhimg thdch thic trong viéc ndng cao hiéu sudt st dung tdi san va téi uu
héa dong tién.

Cu thé, vong quay khodn phdi thu gidm tu 1,13 Iédn xuéng 0,24 1an, phdn dnh téc dd thu héi cdng no clia Cong ty cé su
chimg Iai. Nguyén nhdén chinh xudt phdt ti viéc du thj trudng bdt déng sén cé ddu hiéu hdi phuc, nhung nhu cdu mua
nha vén tang trudng cham, trong khi céc doanh nghiép phdi déi mat véi dp luc 16n ti cdc khodn trdi phiéu ddo han.
Dé duy tri tinh thanh khodn va hé tro khdch hang, nhiéu doanh nghiép dé trién khai cdc chinh sdch bdn hang linh

hoat nhu gi@n tién dé thanh todn, hd tro 1&i sudt hodc cdc chuong trinh kich thich giao dich khdc. Nhimng bién phdp

nay dén dén su gia téng clia khodn phai thu tu 30,00
khdch hang, khién chu ky thu héi cong no kéo dai
hon va anh hudng dén dong tién hoat déng cua
Cc“>1ng ty. Viéc kéo dai thai gian thu héi céng no cd 25,00 T 23,85
thé giup TTC Land duy tri quan hé vai khdch hang

va kich thich doanh s& bdn hang trong ngdn han.

Vong quay hang tén kho ghi nhdn muc tdng tu

0,10 1an lén 0,24 1an. Hang tén kho ctia TTC Land avs
van chiém ty trong lén trong téng tai sdn ngdn

han (3.452 Ty déng, chiém 48,44% tdi sdn ngdn o

han ndm 2024), cho thdy lugng Product chua bdn *g 150
van & muc cao. Diéu ndy xudt phdt tu tinh trang
ch@m tiéu thu trén thi trudng bat déng sén nhung

trong ndm nay Coéng ty dé coé ghi nhén su cdi 10,00
thién trong vong quay hang téon kho so véi ndm

ngodi.

Nhin chung, Céng ty nhdn thdy cdc chi sé ndng 5,00

luc hoat ddng ndm 2024 déu cho thdy nhing 143
)f', r

thdch thuc trong viéc quadn ly tai sédn, cdng no

va tiéu thu hang tén kho. D& nang cao hiéu sudt 0,00
hoat dong, Cong ty cdn phdi tdng téc thu hoi 2023 2024
cdng ng, t&i uu héa viéc st dung tai sdn va ddy ®m Vong quay haing tén kho mVéng quay téng tai san
nhanh tién dé tiéu thu bdt déng sdn.
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TONG QUAN TAI CHINH 2020 - 2024 (ti&p theo)

/-Q Hiéu qud sinh loi

Hiéu qud sinh I16i ctia TTC Land trong ndm 2024 c6 su suy gidm ddng ké so véi ndm trudce, phdn dnh nhiing khoé khén trong
viéc kiém sodt chi phi va t8i uu hoa hoat déng kinh doanh. Cdic chi sé quan trong nhu bién Igi nhuén gép, ty sudt Ioi nhudn
trén téng tai san (ROA) var ty sudt Igi nhudn trén vén chu sé hiiu (ROE) déu ghi nhdn muc gidm manh, dat ra thdch thic trong
viéc duy tri khd ndang tao Igi nhudn én dinh.

Bién Igi nhudn gép gidm manh ti 28,84% ndm 2023 xudng -6,18% nam 2024, cho thdy doanh thu khéng du bu ddp gid vén
hang bdn. Nguyén nhén chinh ctia su sut gidm nay Id do gid vén hang bdn t&ing manh, chl yéu xudt phdt ti gid vén chuyén
nhuong bdt déng san. Trong béi cdnh thj trusng bdt déng sdén cé ddu hiéu phuc héi nhung téc dé giao dich con chdm, cdc
du dn dugc Handover vdi gid vén cao hon du kién, lam gidm ty sudt Ioi nhudn. Su gia téng cla gid vén chuyén nhuong bdt
déng san xudt phat tur chi phi déu vao tdng cao nhu gid ddt, chi phi phdp ly va chi phi tai chinh trong qud trinh trién khai du
dn. Ngodi ra, gid nguyén vaét liéu xdy dung cling tdng trung binh 10-20% trong ndm 2024, déc biét la thép, xi m&ng va gach
&p lat. Diéu naty Anh hudng truc ti€p dén chi phi thi cdng, ddc biét I cdc du dn trién khai trong giai doan gid vat liéu téng cao,
khién gid vén xdy dung vuot du todn ban ddu. Khi gid vén cao nhung gid bdn khéng tdng tuong tng do nhu cdu thi trusng
van yéu, bién Ioi nhudn gép bi thu hep ddng ké.

Ty sudt Igi nhud@n trén téng tai san (ROA) gidm manh xudng 0,04%, thdp hon ddng ké so vai 0,29% ndm 2023. Mdc du téng tai
san ti€p tuc maé réng 1én 11.847 Ty déng nhung chi phi chuyén nhuong bdt déng sdn téng va tée dé tiéu thu Product chdm dé
lam gidm khd nang sinh I18i clia Cong ty trén téng tdi san. Hang tén kho 16n (3.452 Ty déng) va thai gian thu héi vén kéo daii
tiép tuc dnh hudng dén dong tién hoat déng, lam gidm hiéu qud st dung tdi san. Tuong ty, ty sudt Igi nhuén trén vén chu sé
hiu (ROE) gidm xudng 0,08%, thdp hon muc 0,29% cla ndm trudc, chi phi ddu vao tdng cao lam thu hep. Méc du Céng ty da
€6 nd lyc trong tdi cdu trdc tai chinh, nhung dp luc no vay véan dnh hudng tiéu cuc dén hiéu qud st dung vén.

Nhin chung, hiéu qud sinh I&i cta TTC Land trong ndm 2024 suy gidm chi yéu do gid vén hang bdn tdng manh ti gid vén
chuyén nhuong bdt déng sdn, chi phi nguyén vat liéu téing cao. D& cdi thién tinh hinh, Cong ty sé tép trung vdo téi uu hda
chién luoc chuyén nhuong bdt déng sdn, kiém sodt tét hon gid vén hang bdn, déng thdi néng cao hiéu sudt st dung tai sdn
va gidm chi phi tai chinh. Viéc trién khai cdc bién phdp ndy sé giup cdi thién bién Igi nhudn, néng cao hiéu sudt hoat déng va

ddam bdo Igi nhudn bén vimg trong tuong lai.

ROA 14159
0,04%

ROE ¥ g30%
0,08%

ROS 4,15%
0,53%
Bién Igi nhuan goép 28,88%
-6,18%

-10,00% -5,00% 0,00%

5,00%

10,00% 15,00% 20,00% 25,00% 30,00%

m 2023 m2024

35,00%

/
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BAO CAO HOAT PONG KINH DOANH
CUA BAN TONG GIAM POC

BAO CAO HOAT BDONG KINH DOANH NAM 2024

Co cdu doanh thu Pon vi tinh: Ty déng
Chi tidu N&m 2024 N&m 2023 & nggz{ /gigzmz n;z‘t;%rz'z Ty trong ;:22

1 Chuyén nhugng bdt déng sdn 428 35 1.122,86% 53,57% 943%
2 Dich vy xdy dung 28 5 460,00% 3,50% 1,35%
3 Dich vu cho thué 102 m -8,11% 12,77% 2992%
4 Dich vy bdt déng sdan 121 154 -21,43% 15,14% 41,51%
5 Bdn hdang hdéa 104 49 12,24% 13,02% 13,21%
6 Dich vy khdc 18 17 5,88% 2,13% 4,58%
7 Cdc khodn giam tru -1 0 - - -

Doanh thu thudn 799 371 115,36% 100,00% 100,00%

Trong ndm 2024, TTC Land ghi nhdn doanh thu thudn dat 799 Ty déng, tdng manh 115,36% so véi muc 371 Ty déng clia
n&m 2023. Mdang chuyén nhuong bdt déng san dong gop 16n nhdt vaio doanh thu vai 428 Ty déng, tdng manh 1.122,86%
so v&i muc 35 Ty déng clia ndm trudc. Ty trong clia mdng gia téng ddng ké trong co cdu doanh thu, t&r 943% nam 2023
lén 53,57% ndm 2024, cho thdy TTC Land dé& tap trung manh vao hoat déng chuyén nhuong du dn dé thic ddy dong
tién. Su tdng trudng nay tir viéc Handover cdc du dn co gid tri cao, cdi thién tién dd phdp ly va su phuc héi ting budc
cla thi trusng bdt déng sdn trong nlia cudi ndm 2024. Biéu ndy phdn dnh rd dinh hudng chién lugc clia Coéng ty trong
viéc t6i uu héa ngudn thu ti bdt déng sdn thay vi tdp trung vao cdc mdng dich vu khdc.

Nguac lai, doanh thu tir dich vu bdt déng san va dich vu cho thué cé su suy gidm. Cu thé, dich vu bdat déng san gidm
21,43% xudng con 121 Ty déng, trong khi dich vu cho thué gidm 8,11% xuéng 102 Ty déng. Nguyén nhdn cla su suy gidm
nay dén tur su ching lai trong nhu cAu thué va giao dich bdt déng san, cling nhu viéc TTC Land co thé dd uu tién ngudn
luc cho hoat déng chuyén nhuong du dn hon la cde dich vu lién quan. Trong khi do, dich vu xdy dung ghi nhdn muc téng
trudng manh 460,00%, tu 5 Ty déng ndm 2023 1én 28 Ty déng ném 2024, nhung ty trong trong doanh thu thuén van &
muc thdp, chi chiém 3,50%. Doanh thu ti dich vu khdc cling tdng nhe 5,88%, dat 18 Ty déng, nhung khéng tao ra dét
phd ddang ké.

Nhin chung, TTC Land d& cé mét nédm thanh céng trong viéc gia tdng doanh thu nhé chién lugc tép trung vao mang
chuyén nhuong bdt déng san, gitp téng doanh thu tang trudng hon gdp déi so véi ném trudc. Tuy nhién, su sut gidm
trong cdc mdng dich vu cho thdy nhiing thdch thic nhdt dinh trong viéc duy tri su can bdng gilia cdc ngudn thu. Bé
ddm bdo tang trudng bén ving, TTC Land can tiép tuc ddy manh chuyén nhuong du dn nhung déng thai phdi cdi thién

hiéu sudt hoat déng clia cdc mdng dich vu, téi uu hdéa qudn ly tdi sdn va da dang hdéa ngudn thu.

TiNH HiNH TAI SAN - NGUON VON

/_O Tinh hinh tai san/nguén vén \

Tai ngay 31/12/2024, téng tdi sdn cta TTC Land dat 11.847 Ty

doéng, tang 11,44% so véi muc 10.631 Ty déng cling ky ndm trudce.
Mdc du vy, tdi san ngdn han gidm nhe tir 7532 Ty déng xudng
7127 Ty déng, phdn dnh nd luc téi uu hda tai san luu ddng cla
Coéng ty nhdm ndng cao hiéu qud st dung vén. Hang tén kho
gidm xudéng 3.452 Ty déng so vdi 3.664 Ty ddng ndm trudce, cho
thdy Céng ty dé gidi phong mét phdn hang tén nhung van duy
tri & muc cao tU cde du dn bdt déng sdn dang trién khai.

Song song dd, no phdi trd tang ddng ké tu 5.506 Ty déng 1én
6.382 Ty déng, chu yéu do ng ddi han tdng ti 1.794 Ty déng lén
2.581 Ty déng, cho thdy TTC Land dang gia tang don bdy tdi
chinh dé chudn bi vén cho cdc du dn ladu dai hon cta Cong
ty. V6n chu s& hitu tdng nhe 6,63%, ti 5.125 Ty déng trong ndm
2023 |én 5.465 Ty ddng va van duy tri dugc da tang vén chu sé
hitu trong 5 né&m tré lai ddy cho thdy doanh nghiép duy tri dugc
ngudn vén 6n dinh xuyén sudt thai gian hoat déng. Céng ty
van ludn chu trong va dat ra yéu cdu kiém sodt rui ro tai chinh
chgt ché dé ddm bdo tinh hinh tdi sén, nguén vén clia Cong ty
s& ludn duy tri 6n dinh, lam tién dé viing chdc cho su phdt trién

bén viing clia Cong ty trong dai han.

\_ )

BUNG SUC SONG

VUNG THANH CONG
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BAO CAO HOAT PONG KINH DOANH
CUA BAN TONG GIAM DOC (tiép theo)

/—Q Co cdu tai san

Trong n&m 2024, téng tdi sdn cla TTC Land dat 11.847 Ty déng, t&ng 1,44% so véi muc 10.631 Ty dbng cla
nam 2023. Su gia tang téng tai sén ndy phdn dnh viéc Cong ty tiép tuc md réng quy md hoat déng, déng

thai co su dich chuyén ddng ké trong co cdu tdi san gidia tai san ngdn han va tdi sdn dai han.

/—Q Co cdu ngudn vén

Tai ngdy 31/12/2024, t8ng na ctia TTC Land ghi nhan muc 6.382 Ty ddng, té&ing 1591% so vai cung ki ndm trudce.
Su gia t&ng ndy chu yéu dén tu ng ddi han khi khodn nay taing 43,87%, tl1.794 Ty dong 1én 2.581 Ty déng. TTC
Land dang uu tién huy déng vén ddi han nhdm tdi trg cho cdc du dn bdt déng sdn quy mé Ion va chd doi
co hoi tu su phuc hdi clia thi trusng. Viéc tdp trung vao ng ddi han khdng chi gitip gidm dp luc thanh todn
trong ngdn han ma con tao diéu kién dé Coéng ty trién khai cdc k& hoach ddu tu dai hai, hia hen mang lai
loi nhudn cao hon trong tuong lai. Ty trong ng dai han trong téng nguén vén cling tang tur 16,88% lén 21,79%
trong NAm 2024, thé hién xu hudng chuyén dich co cdu ng theo hudng ddi han hon.

Nguac Iai, ng ngdn han ctia TTC Land chi tdng nhe tr 3.712 Ty déng lén 3.801 Ty dbng, tuong Ung muc tang

\

Téi s&n ngdin han gidm 5,36% so véi néim 2023, chiém 60,16% t8ng tai sén so véi muc 70,84% ndm 2023, Tai sén 2,40%. Syrthay doinay khdng chigiup TTC Land gidm thiéu ruiro thanh khodn ma con the hién kha nding dieu
déi han téing manh 52,26%, tir 3100 Ty déng 16n 4.720 Ty déng, chiém 3984% téng tai san, cao hon ddng ké so phéitai chinh finh hoat, dac bict trong boi canh thi truong bAt dong san thuong bién dong manh vé dong
o . ) o . L . L L tién. Nhin chung, co cdu ng clia TTC Land trong ndm 2024 cho thdy su cdn bdng hop ly gitia ngdn han va
v3i muc 2916% cla ndm trudce. Su gia tdng nay chd yéu dén tu viéc ddu tu vao cdc du dn bdt ddng sdn dadi ) )
’ . ; . \ ) dadi han, tao nén tdng on dinh cho cdc hoat déng kinh doanh.
han, mua s&m tdi sdn c6 dinh hodc tdi cdu triuc danh muc ddu tu. Bdy la tin hiéu tich cuc, cho thdy TTC Land
. i e e A s 5 , . . Vén chu sé hiu va tdng nguén vén clia TTC Land cling ghi nhdn muc tang lan lust & 6,63% va 11,44% trong
dang tdp trung phdat trién cdc du dn cd gid tri I6n, ddt nén tdng cho tdng trudng trong ddi han. Tuy nhién, ) ) c
L . . e e - . L ) ndm 2024 so vai ndm 2023. Bay Ia mdt sy gia tdng thé hién ddu hiéu tich cuc vé tiém ndng md réng hoat
viéc tdng manh tai sdn ddi han cling co thé dan dén dp luc vé dong tién, ddc biét néu cdc du dn chua tao

déng ddu tu, ndng cao vi thé tai chinh trén thi trudng va thé hién khd na&ng duy tri su phdt trién bén vimg

ra dong tién ngay Idp tuce, lam tang rdi ro thanh khodn trong ngdn han. . .
k / K cua Coéng ty. /
Pon vi tinh: Ty déng Pon vi tinh: Ty déng
A g Téng/ giam Ty trong ndm Ty trong ndm Tang/ gidm Ty trongndm Ty trong ndm
Chi tiéu 31/12/2023 31/12/2024 2024,/2023 2023 2024 31/12/2023 31/12/2024 2024,/2023 2023 2024

1 Tdisdn ngdn han 7531 7127 -5,36% 70,84% 60,16% 1 Téng no 5.506 6.382 1591% 51,79% 53,87%

2 Tdisdn dai hOﬂ 3100 4720 52,26% 29,160/0 39,84% No ngd’n han 3712 38071 2 40% 34.92% 3208%

Téng tai san 10.631 11.847 1,44% 100,00% 100,00% NG dai han 1794 2 58] 4387% 16.88% 2170%

2 Vén chu sé hlu 5125 5.465 6,63% 48,21% 46,13%

Téng nguén vén 10.631 11.847 1,44% 100,00% 100,00%

= Mg phaitra

® Yan chd 38 hita
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GIAO DICH VGI CAC BEN LIEN QUAN

GIAO DICH GIJA CONG TY VOI NGUGI CO LIEN QUAN CUA CONG TY; HOAC GIUA
CONG TY VOI CO BONG LGN, NGUGI NOI BO, NGUGI CO LIEN QUAN CUA NGUOCI
NOIBO

Tén té chic/cd
nhan

M&i quan hé
lién quan vai
Coéng ty

Thai diém giao
dich véi Cong ty

S6 Nghi quyét/
Quyét dinh cua
DHDPCD/HDQT...

théng qua (néu cé,
néu ré ngay ban

hanh)

Nbdi dung, s8 luong, téng gid tri giao dich

STT

Tén td chic/cd
nhan

Méi quan hé
lién quan véi
Cong ty

Thai diém giao
dich véi Cong ty

S6 Nghi quyét/
Quyét dinh cua
DHPCD/HDQT...

théng qua (néu cé,

néu ré ngay ban
hanh)

Néi dung, sé lugng, téng gid tri giao dich

Coéng ty TNHH Cung cdp dich vu: khodng 4,8 Ty dong Cung cdp dich vu: khodng 11,9 Ty dong
MTV Kinh doanh Nghi quyét Gop vén HTKD: khodng 11,2 Ty dén Géc cho vay: khodng 20,2 Ty dén
, e ) Tir1/1/2024 - ihond P Rl e Céng ty CP -~ g 2a Seegly
Dich vu Bia 6c¢ Cbéng ty con 01/2024/NQ-HBQT . X Nghi quyét Thu hoi gbc cho vay: khodng 259 Ty déong
o 31/12/2024 . Thuong mai X Tu1/1/2024 - N ) N
Sai Gon Thuong ngay 11/01/2024 7 . . Céng ty con 01/2024/NQ-HDPQT  L&i cho vay: khodng 0,88 Ty dong
) Nguyén Kim Da 31/12/2024 . A ) P . .
Tin NG ngay 11/01/2024  Nhdan chuyén nhuong cé phan: khodng 271 Ty
. . ang R
Cung cdp dich vu: khodng 14,8 Ty déng déng
Céng ty TNHH Nahi quvét Mua dich vu: khodng 795 Ty déng Lgi nhuén HTKD: khoding 18,7 Ty déng
i quyé
Dich vu Qudn ly A Tu1/1/2024 - gmawy Hodn tra géce di vay: 8,5 Ty dong Coéng ty TNHH ] . Hoan trd géce di vay: khodng 0,42 Ty déng
g . . Congtycon 01/2024/NQ-HBQT ] e . Nghi quyét o ] o
B4t déng sdn Sai 31/12/2024 . L&i di vay: khodng 0,5 Ty ddng MTVTTC R Tu1/1/2024 - L&i di vay: khodng 0,012 Ty déng
A ) ngay 11/01/2024 i . . 8 _ Cébng ty con 01/2024/NQ-HBQT
Gon Thuong Tin Thanh ly céng cu, dung cu: khodng 0,12 Ty Land Retail 31/12/2024 ]
. ngay 11/01/2024
doéng Management
. . Cung cdp dich vu: khodng 0,5 Ty déng Coéng ty TNHH ) . Gop vén: khodng 0,026 Ty dong
Coéng ty CP bBdu o 7 p . ) o 5 " . Nghi quyét N . .
- . Nghi quyét Chuyén nhugng cd phan: khodng 495 Ty dong MTV DBdu tu Bat R Tu1/1/2024 - Thu héi vén gop: khodng 0,005 Ty déng
tu Phat trién Bat ) Tu1/1/2024 - L , . 9o . , Céng ty con 01/2024/NQ-HDQT
: N Céng ty con 01/2024/NQ-HDBQT  Géc di vay: khodng 1,4 Ty dong doéng san TTC 31/12/2024 ]
doéng sén Bong 31/12/2024 . L . o R A ngay 11/01/2024
e ngay 11/01/2024  Hodn trd géc di vay: khodng 11,5 Ty déng Land Pht Quéc
ai Gon )
L&i di vay: khodng 3 Ty dong Cung cdp dich vu: khodng 0,45 Ty déng
Cung cdp dich vu: khodng 2,6 Ty dén Nghi quyét Mua dich vu: khodng 2,27 Ty dén
el Een o e CongtyCPMay Congtylién  Tu1/1/2024 — S gl L S e
Mua dich vu: khodng (15,1) Ty déng 10 Ti&n Phat K&t 31/12/2004 01/2024/NQ-HPQT  Géc cho vay: khodng 839 Ty déng
) ) ién Pha é N 5
Coéng ty CP T1/1/2024 Nghi quyét C6 tuic dugc chia: khodng 8,1 Ty déng ngay 11/01/2024  Thu héi géc cho vay: khodng 292 Ty déng
Thuong Tin Tau Céng ty con 01/2024/NQ-HDQT  Chuyén nhugng cd phdn: khodng 18,2 Ty déng L&i cho vay: khodng 44,5 Ty déng
) 31/12/2024 \ B , e
Cuébc ngay 11/01/2024  G&c cho vay: khodng 145,4 Ty déng Mua hang héa: khodng 229 Ty déng
Thu héi gée cho vay: khodng 10,1 Ty déng Chi phi phdt hanh trdi phiéu: khodng 33 Ty
L&i cho vay: khodng 4,8 déng déng
Cung cdp dich vu: khodng 0,1 Ty déng Ldi trdi phiéu: khodng 0,39 Ty déng
Mua dich vu: khodng 0,2 Ty déng Nl < L&i cho vay: khodng 71 Ty déng
’ . i quyé ] .
Géc cho vay: khodng 0,78 Ty dong 1 Congty CPToan Bénliénquan  Tu1/1/2024 - 01/2024);1@5/ HBQT Goc di vay: khodng 21,8 Ty dong
. ) . . Nghi quyét Thu héi géc cho vay: khodng 0,78 Ty dong Hai Van khdc 31/12/2024 . Hodn trd géc di vay: khodng 21,8 Ty déng
Céng ty CP Mai Coéng ty con Tu1/1/2024 — B ) . ngay 11/01/2024 o . -
e 01/2024/NQ-HDQT  L&i cho vay: khodng 0,038 Ty déng Lai di vay: khodng 0,23 Ty dong
Lan Subsidiary 31/12/2024 . s . i - ) |
ngay 11/01/2024  G&c di vay: khodng 11,1 Ty déng Gop von HTKD: khoding 1.065 Ty déng
Hoan trd géc di vay: khodng 19 Ty déng Thu héi gop vén HTKD: khodng 353 Ty déng
Ldi di vay: khodng 0,084 Ty déng Lgi nhudn HTKD: khodng 30,6 Ty dong
C4 tuic dugc chia: khodng 4 Ty déng Thanh ly tai san ¢é dinh: khodng 0,016 Ty déng
Coéng ty CP bdu ) . Cung cdp dich vu: khodng 0,027 Ty déng . . i g Géc di vay: khodng 99,5 Ty dong
‘ . Nghi quyét Céng ty CP Bdau . Nghi quyét A . S
tu Kinh doanh . Tu1/1/2024 — . ] . ) Tu1/1/2024 - Hodn trd géc di vay: khodng 3499 Ty déng
i . Cong ty con 01/2024/NQ-HDBQT 12 tuThanh Thanh Cé déng lon 01/2024/NQ-HDQT ) e
Bdt dong san 31/12/2024 ) A 31/12/2024 . Lai di vay: khodng 30,6 Ty dong
) ) ngay 11/01/2024 Céng ngay 11/01/2024 i i -
Hung Anh Nam Mua dich vy: khodng 3 Ty déong
. , Ngudi co lién Nghi quyét L&i di vay: khodng 19 Ty dén
BaHUYNHBICH o 0 ¢© Ter1/1/2024 - SR L S
13 quan cua 01/2024/NQ-HDQT
NGOC 31/12/2024

ngusi ndi bd

ngay 11/01/2024
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GIAO DICH VGI CAC BEN LIEN QUAN (ti€p theo)

GIAO DICH GIJA CONG TY VOI NGUGI CO LIEN QUAN CUA CONG TY; HOAC GIUA
CONG TY VOI CO BONG LGN, NGUGI NOI BO, NGUGI CO LIEN QUAN CUA NGUGI
NOI BO
S6 Nghi quyét/ S6 Nghi quyét/
Quyét dinh cua
PHDCD/HDQT...
théng qua (néu cé,

Quyét dinh cua
DHDCD/HDQT...
dich véi Céng ty théng qua (néu cé,

M&i quan hé Mé&i quan hé

Tén td chic/cd

nhan

Tén té chic/ca R ;
STT . lién quan véi
nhéan

Théi diém giao

Théi diém giao

Nbdi dung, s8 luong, téng gid tri giao dich STT lién quan véi Néi dung, sé lugng, téng gid tri giao dich

dich véi Cong ty

Coéng ty Cong ty

néu ré ngay ban
hanh)

Géc di vay: khodng 370 Ty déng

T8 churc co

néu ré ngay ban
hanh)

Géc di vay: khodng 3 Ty déng

L&i di vay: khodng 109 Ty déng . lién quan cla . Nghi quyét Hodn trd géc di vay: khodng 3 Ty déng
oL . gt Céng ty CP o Tu1/1/2024 - N . i
R e Hoadn tra géc di vay: khodng 242 Ty déng 20 y ngugai lién 01/2024/NQ-HDQT  Ldi di vay: khodng 0,004 Ty déng
Céng ty CP Khu Té chirc co o . , ) o N&ng luong TTC i 31/12/2024 . _ ] g
i N N i . Nghi quyét C6b tuc dugc chia: khodng 19 Ty déng quan dén ngdy 11/01/2024  Mua dich vu: khodng 0,56 Ty déng
Coéng nghiép lién quancua  Tu1/1/2024 - . . o o ain
14 . . Y- 01/2024/NQ-HDQT  Cung cdp dich vu: khodng 22,5 Ty déng ngudi ndi bd
Thanh Thanh nguai qudn ly 31/12/2024 . . == . . ) : - -
A . ngay 11/01/2024  Chuyén nhuong bdt déng sdn: khodng 160 Ty . T6 chuc cé ] . Cung cdp dich vu: khodng 5,7 Ty déng
Céng Coéng ty R Coéngty CP . i . Nghi quyét
dong — i Ph lien quan clia T 1/1/2024 — gy N p—
Thanh ly céng cu, dung cu: khodng 0,014 Ty SHEElE A nguai quan ly 31/12/2024
. tro S&D A ngay 11/01/2024
déng Céng ty
Hoan trd gop vén HTKD: khodng 25,2 Ty déng
Lgi nhuén HTKD: khodng 1,5 Ty déng
Géc di vay: khodng 753 Ty déng
) ) . L&i di vay: khodng 12,1 Ty dong
Coéng ty CP Khai T6 chuc co ) . . e i o
N " i i . Nghi quyét Hoan tra géc di vay: khodng 480 Ty déng
thdcva Qudnly  liénquancua  Tu1/1/2024 - ) , s ax
15 . i MBS 01/2024/NQ-HDPQT  Mua dich vu: khodng 5,6 Ty dong
Khu céong nghiép  ngudi quadn ly 31/12/2024 . il , .
) ; . ngay 11/01/2024  Cung cdp dich vu: khodng 292 Ty déng
Bdng Huynh Cong ty e . -
Thanh ly tai sén ¢é dinh: khodng 0,88 Ty dong
Thanh ly céng cu, dung cu: khodng 0,017 Ty
déng
Trd trudce: khodng 11,2 Ty déng
. ) ik, Mua dich vu: khodng 4,3 Ty déng
Céng ty CP Khai T6 chuc co ) . R . N
i o R . Nghi quyét Gbc di vay: khodng 120 Ty déng
thdc Xday dung lién quancua  Tu1/1/2024 - e ! o
16 . = N 01/2024/NQ-HDPQT  Hodn tra géce di vay: khodng 120 Ty déng
TMva XNK Thdi  ngusi quan ly 31/12/2024 ) N ) o
— . ngay 11/01/2024  Lai di vay: khodng 0,17 Ty déng
on on . C L a .
9 Chuyén nhugng c6 phdn: khodng 83 Ty dong
. R T6 chuic co ) . Cung cdp dich vu: khodng 4,6 Ty déng
Céngty CPBau | i . Nghi quyét s i e
i lién quancua  Tu1/1/2024 - Géc di vay: khodng 25,2 Ty déng
7 tuha tdng CCN VT 01/2024/NQ-HDQT . . . ) .
o ngusi qudn ly 31/12/2024 . Hoan trd géc di vay: khodng 13,6 Ty déng
Tén Hoi A ngady 11/01/2024 o ] . Ji
Coéng ty L&i di vay: khodng 0,41 Ty dong
) T6 chuc co ) N Mua dich vu: khodng 0,53 Ty déng
Céng ty CP Du .A i . Nghi quyét
) ; ) lién quancua  Tu1/1/2024 -
18 lich Thanh Thanh N 01/2024/NQ-HDQT
A nguai qudn ly 31/12/2024 L
Coéng . ngay 11/01/2024
Coéng ty
. T6 chuic co Goc di vay: khodng 65 Ty dong
Congty CP lié i Nghi &t Hodnn trd goc di khodng 65 Ty dé
ién quan cua i quyé oan trd géc di vay: khodn on
Thuong Mai q” N Tu1/1/2024 — o R il < p y ,gA‘ Y e
19 ] ) ngudi lién 01/2024/NQ-HDQT  Léi di vay: khodng 0,074 Ty déng
Thanh Thanh . 31/12/2024 ) ) 1 .
Cong quan dén ngay 11/01/2024  Thanh ly CCDC: khodng 0,009 Ty déng

nguai ndi bd
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GIAO DICH VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

GIAO DICH CUA NGUGI NOI BO VA NGUGI CO LIEN QUAN POI VSI CO PHIEU CUA CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LGOI iCH CUA HPQT, BBH

CONGTY
. Ly do N&im 2024
S6 c6 phiéu sé hitu  S& ¢ phiéu sé hitu cudi (;TJ%' %‘g:\n
si7 Ngudithuc hiéngiao  Quan hé véi ngudi dauky ky chuyén déi, Hoi déng Quan tri 3.938.461.536
dich néi bo thudng...)
A A Chu tich HDQT
$8 c8 phidu S8 ¢8 phigu Ong Nguyen Thanh Chuong (06 nhiem ngdy 23/4/2024) 966.666.668
e Chu tich HDQT
- TN Ba& Huynh Bich Ngoc (mién nhiém ngdy 23/4/2024) 433.333.332
1 BaPANGHUYNHUCMY T ¢ S0 M0 10419 003% 0 0% Bdin -
- Ong Bang Héng Anh Pho Chu tich HDQT 1.048.717952
CONG TY Cé PHAN KHAI T8 chuc cd lién Ong V& Quéce Khdnh Thanh vién HDQT 956.410.256
THAC VA QUAN LY KHU  quan clia Ba
2 ) : 0 0% 637600 0,15% Mua A
CONG  NGHIEP  DANG  DINHTHINGOC Ong Pham Trung Kién Thanh vién HDQT 266.666.664
HUYNH TRANG
Ong Lé Quang Vi Thanh viéen HDQT 266.666.664
T8 churc s6 hitu o an
5 CONGTYCOPHANDAU t1enl0%s608  (ooniocs  ags  gr7gos1  2269% nothanned . Thanh vién HDQT
TU THANH THANH CONG  phiéu cé quyén R e e AR S Ong Hodang Manh Tién L X -
2 . phiéu (mién nhiém ngay 23/4/2024)
biéu quyét
T8 chic o6 lie Ban Téng Giam déc 866.452.000
CONG TY CO PHAN KHU qiﬁnfuzoofg Hodn déi
4 CONG NGHIEP THANH  ~ioe mn 0 0% 5429315 1.26% nothanhcé Ong V6 Thanh Lam Téng Gidm déc 866.452.000
THANH CONG phiéu
CHUGNG
Céng 4.804.913.536
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CHIEN LUGC KINH DOANH

Téng quan kinh t& vi mé 2024 va tdc doéng dén nganh
bdt dong sdn

Téng quan ngdnh bdt déng san 2024

Trién vong thi trusng bdt déng sdn ndm 2025

Chién lugc kinh doanh 2025




Bdo cdo thudng nién 4
L

TONG QUAN KINH TE Vi MO 2024 VA
TAC DONG DEN NGANH BAT BONG SAN

TANG TRUGNG KINH TE VA DONG VON PAU TU

NAm 2024, nén kinh té Viét Nam dat muc tdng trudng 709%, vuct muc tiéu 6,0 - 6,5% dé ra, nhd vao su két hop cla
déu tu cdng manh mé, chinh sdch tai khda én dinh va méi trusng kinh doanh thudn Igi. Trong bdi cdnh kinh té todn cdu
c6 nhiéu bién déng, Chinh phu Viét Nam dé ddy nhanh gidi ngdn ddu tu céng, tép trung vao cdc du dn ha tang giao
théng, khu dé thi masi va ndng luong tdi tao. Cdc tuyén cao téc, dusng vanh dai va sén bay Long Thanh tiép tuc dugc
trién khai, khédng chi cdi thién khd nang két ndi lién vang ma con tao ddng luc phdt trién cho thi trusng bdt ddng sdn.
Bén canh do, dong vén FDI ti€p tuc duy tri xu hudng tich cuc, vdi luong ddu tu tdng manh vao cdc linh vuc sdn xudt
cbng nghé cao, bdn dan, dién t& va ndng luong tdi tao. Cdc tdp dodan da qudc gia nhu Foxconn, LG, Samsung dd mé
rong sdn xudt tai Viét Nam, kéo theo su gia tdng nhu cdu vé ddat khu cdng nghiép, bdt déng sdn thuocng mai va nha &
cho lao déng va chuyén gia nuéc ngodi. Diéu ndy khéng chi gitip Viét Nam ciing ¢é vi thé trong chudi cung Ung todn
cAu ma con thuc ddy su phdt trién cla cde khu dé thi vé tinh var hé théng dich vu thuong mai di kém.

Chinh sdch tién té dugc diéu hanh linh hoat, vita ddm bdo kiém sodt lam phdt, vira hd trg doanh nghiép va ngudsi dan
tiép can ngudn vén dé dang hon. Lai sudt vay mua nha duy tri & muc thdp, gidp gidm dp luc tai chinh va kich thich thanh
khodn trén thi trudng bdt déng sdan. Trong bdi cdnh nhu cdu sé& hitu nhda & van 16n, ddc biét tai cde dé thi trung tam va
khu vuc phdt trién cdng nghiép, viéc duy tri mét bdang 16i sudt hop ly d& gép phdn quan trong trong viéc phuc héi thi
trudng bdt déng sdn, thic ddy hoat ddng giao dich va ddu tu.

Nha su k&t hop cla cdc yéu té trén, ndm 2024 ddnh ddu giai doan chuyén minh quan trong cla nén kinh té Viét Nam,

tao tién dé cho su té&ng trudng én dinh cla thi trudng bdt déng sdn trong nhimg ndm tiép theo.

CHINH SACH VA HANH LANG PHAP LY

Ndm 2024 ddnh ddu budc ngodt quan trong trong khung
phdp ly clia nganh bdt déng san khi Ludt Nha &, Ludt Kinh
doanh Bat déng sdn va Ludt Bdt dai chinh thic cdé hiéu luc
tu thdang 8/2024. Nhiing thay ddéi nary dudc ky vong sé thdo
g8 cdc vusng mdce phdp ly kéo ddi, gitp doanh nghiép bdt
déng sdn dé dang trién khai du dn hon, déng thdi dam bdo
quyén Ioi cla nha ddu tu va ngudi mua nhd. Viéc chudn
héa quy trinh cdp phép, thd tuc phé duyét du dn va hé
théng phdp ly déng bd gitip cdi thién tinh minh bach va
nding cao niém tin vao thj trusng.

Bén canh do, cdc quy dinh mdi vé gid dat va co ché ddu
gid dat dé thay thé dan phuong thic “xin - cho” trudc ddy,
husdng dén md hinh céng khai, minh bach va canh tranh
hon. Tuy nhién, viéc dp dung bdng gid ddt tiém cdn vai gid
thi trusng cling ddt ra thdch thic Ién déi véi cdc chd dau
tu, khi chi phi phdt trién du dn gia tang ddang ké. Biéu nay
doi héi cdc doanh nghiép phdi cé chién lugc tai chinh phu
hop, tén dung hiéu qud cdc ngudn vén va téi uu hda danh
muc ddu tu dé duy tri stc canh tranh.

Nhin chung, nhiing thay déi trong hanh lang phdp ly khéng
chi giup cdi thién mdi trudng kinh doanh bdt déng san, ma
con tao nén tdng cho su phdt trién bén viing va minh bach

hon cua thi trudng trong dadi han.

HA TANG VA PHAT TRIEN DO THI

Ndm 2024, ha tdng giao théng va dé thi tiép tuc ducc
ddy manh, dong vai trd quan trong trong viéc md rong
quy ddt va két néi cdc trung tém kinh t&, gdp phdn thuc
ddy tang trudng bén ving cula thi trudng bdt déng san.
Chinh pht dé té&ng téc gidi ngdn ddu tu céng, tép trung
vao cdc du dn giao théng trong diém nhu cao téc Béc
- Nam, dudng vanh dai 3, vanh dai 4 TRHCM va sén bay
Long Thanh.

Viéc trién khai cdc du dn ndy khdéng chi gidp cdi thién kha
ndng két ndi lién ving, ma con tao tién dé cho su phdt
trién clia cdce khu dé thi vé tinh va khu cdng nghiép. Ddc
biét, khu vuc ven dé tai Binh Duong, Béng Nai, Long An
dang chuing kién su quan tém Ién tu cdc nha ddu tu nho
su ma réng cua mang ludi giao théng va quy hoach dé
thi mdi.

Bén canh ha tdng giao thdéng, cdc du dn dé thi théng
minh, ma réng hé théng metro va ndng cdp ha tang tién
ich tai cdc thanh phé I6n nhu TPHCM va Ha Néi cling
dong vai trd quan trong trong viéc néng cao chdt luong
séng, thu hdt dan cu va doanh nghiép dich chuyén dén

nhing khu vuc mai.
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TONG QUAN NGANH
BAT PONG SAN

2024

TINH HINH THI TRUGNG VA NHONG DIEM NOI BAT

Ndm 2024 ddnh ddu giai doan phuc hdi quan trong clia thi trusng bdt déng sdn sau chu ky suy gidm kéo dai tir 2022 -
2023. Nh& cdic chinh séch hé trg ti Chinh pha, bao gém gidm 1&i sudt, thdo g& phdp ly va thic ddy déu tu cdng, doanh
nghiép bdt ddng san dé& dan khdc phuc khé khén, trong khi nhda ddu tu va ngudi mua nhd 1dy lai niém tin vao thi trusng.
Hoat ddng gico dich bdt ddu khéi sée, ddc biét tai cdc du dn cé phdp ly minh bach va hd trg tai chinh tét.

Mdc du vay, ngudn cung bdt ddng san van chua thuc su bung né. S lusng du dn mdi duac cdp phép co xu hudng tang
nhung chi té&p trung vao cdc chi déu tu co tiém luc tai chinh manh, dédm bdo tinh phdp Iy viing chdc va cé chién lugc
trién khai dai han. Trong khi do, cdc doanh nghiép co tinh hinh tai chinh yéu kém hodc sé hiiu du dn chua du diéu kién
phdp ly van g&p nhiéu khé khan trong viéc ti€p can vén va trién khai bdn hang.

Mét trong nhiing ddic diém ddng chu'y clia ndm 2024 & gid bdt ddng sdn van duy tri & mic cao, bdt chdp su diéu chinh
nhe trong ndm 2023. Ddc biét, tai TP.HCM va Ha Néi, gid nha & tiép tuc neo cao do ngudn cung han ché va chi phi phdt
trién du an tang, bao gém gid dat, chi phi nguyén vat liéu va |&i sudt huy déng vén. Biéu nay khién nhiéu ngudi mua nha,
déc biét I nhém khdch hang cé nhu cdu thue, van gdp khé khdn trong viée s hitu bdt dong sdn.

Nhin chung, n&dm 2024 |& budc dém quan trong dé thi trusng bdt dong sdn Viét Nam budc vao chu ky tang trudng mai.
Mdc du con tén tai nhiéu thdch thice, su cdi thién trong thanh khodn, nguén cung cé chon loc va chinh sdich hé trg tu

Chinh phu dé tao ra nén tdng viing chdc dé thi trudng tiép tuc phdt trién trong nhiing nam taéi.

BUNG SUC SONG
VUNG THANH CONG

BAT DONG SAN DAN cU

NAm 2024, bdt déng sdn dén cu co ddu hiéu phuc héi, ddc biét tai cdc du
&n co phdp ly minh bach va dugce hd trg tai chinh ti ngdn hang. Vai viéc i
sudt vay mua nha duy tri & muc hop ly va thanh khodn dan cdi thién, nhiéu
Ngudi mua nha dd quay lagi thi trudng, giup cdc du dn cdn hd Mid-range
vd High-end ghi nhdn Absorption Percentage tét.

Tuy nhién, su phuc héi ndy dién ra khéng déng déu, khi nhimg du dn chua
hodn thién phdp ly hodc khéng cé chinh sdch tai chinh linh hoat van gdp
khdé khdn trong viéc thu hut khdch hang. Ngodi ra, nguén cung nhd & gid
ré va nha & x& hdi van han ché do vudng méce phdp ly va chi phi phdt trién

Ccao.

BAT DPONG SAN VAN PHONG

Nhu cdu thué vdan phong ti€p tuc gia tdng, chi yéu nhd vao su mé rong
cua cde doanh nghiép ndi dia va dong vén FDI d6 vao Viet Nam. Segment
v&n phong hang A tai TP.HCM va Ha Néi van duy tri ty 1& Idp ddy cao, trong
khi cdc toa nhd van phong masi md bdn cling ghi nhdn muc hdp thu tét.

Tuy nhién, xu husng hybrid working (Iam viéc két hop tir xa va tai van phong)
tiép tuc dnh hudng dén nhu cdu thué dién tich Ion. Nhiéu doanh nghiép
dang t6i uu hoa chi phi bdng cdch thu hep khéng gian hodic chuyén sang

cdc md hinh van phong linh hogat nhu coworking space.

BAT DONG SAN CONG NGHIEP

Bat déng sdn céng nghiép tiép tuc Ia Segment d&n ddu, hudng Ioi tu xu
hudng dich chuyén sdan xudt sang Viét Nam va cdce chinh sdch thu hit ddu
tu clia Chinh phd. Cdc khu céng nghiép tai Bdc Ninh, Binh Duong, Déng
Nai v& Hdi Phong ghi nhdn ty 1€ Idp ddy cao, véi muic gid thué tdng nhe so
v3&i ndm trudc.

Su phdt trién manh clia ngdnh cdng nghiép dién t, san xudt linh kién va
ndng lugng tdi tao dang tao ra nhu cdu Ién vé dat khu cong nghiép. Chinh
phl cling dang ddy nhanh tién dd phdt trién khu cédng nghiép xanh, khu
cbng nghiép tich hop dé thi va dich vu dé ddp ung tiéu chudn ESG va xu
hudng phdt trién bén ving.

Nhin chung, trong ndm 2024, bdt déng san dan cu ghi nhdn su phuc hoi
ré rét, ddc biét tai cdc du dn cé phdp ly minh bach va hé trg tai chinh tét.
Bat déong sdn van phong duy tri su én dinh, vsi nhu cdu thué téng nhe
do su md réng clia doanh nghiép ndi dia va dong vén FDI. Trong khi do,
bat déng sdn céng nghiép tiép tuc tang trudng manh, nhd xu hudng dich
chuyén san xudt va su phadt trién cla cdc khu céng nghiép trong diém.
Pay van la Segment coé su phdt trién bén ving va déng luc tang trudng

viing chdc nhdt trong nam.

SEGMENT NOI BAT

I
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CAC YEU TO TAC DONG
PEN THI TRUONG

Ddu tu céng va ha téng phdt trién manh

Trong ndm 2024, ddu tu cdng tiép tuc dugc coi la déng luc chinh dé kich thich nén kinh té va
thi trusng bdt ddng sdn. Chinh phu dé téng téc trién khai cdc du dn ha tang chién lucc, nhém
thic day phat trién dé thi va khu cong nghiép, déng thdi cdi thién khd nang két ndi gitia cdc
tinh, thanh pho.

Cdc du dn trong diém nhu cao téc Bdc - Nam, vanh dai 3, vanh dai 4 TP.HCM va sén bay Long
Thanh dang duagc trién khai manh mé, tao dong luc cho su phdt trién bdt déng san ving ven,
déng thai néng cao gid tri clia cdc khu vuc cé két ndi ha tang tot.

Ngodi ra, su phdt trién clia cdc khu cédng nghiép gdn lién véi dau tu ha téng ciing thu hut dong
vén FDI manh mé. Viéc cdi thién mang lusi giao théng dé thi, mé réng metro va phdt trién cdc
trung t&m logistics hién dai sé tao ra co héi lén cho thi trusng bdt dong sdn thuong mai, céng

nghiép va nha & trong nhiing ndm tdi.

Chinh sach tai khéa va tién té

Trong ndm 2024, chinh sdch tién té linh hoat déng vai trd quan trong trong viéc hé tro thi trusng
bdt déng san. L&i sudt vay mua nha dugce duy tri & muc hop ly, gidp cdi thién thanh khodn va
tao diéu kién thudn Igi hon cho ngusi mua nha tiép cdn tin dung. Bong thdi ndy khéng chi gidp
giam dp luc tai chinh cho ngudi ddn ma con kich thich su phuc héi clia Segment bdt déng sdn
dan cu.

Bén canh do, su ra déi clia ba bd ludt quan trong gébm Ludt Nha &, Ludt Kinh doanh Bat déng
sdn va Ludt DAt dai, co hiéu luc ti thdng 8/2024, dd gop phdn thdo g& nhiéu vudng mdc phdp
ly. Nhimg cdi cdch nay gitip doanh nghiép rat ngdn thai gian trién khai du an, minh bach héa thi
trudng va bdo vé quyén lgi ctia nhd déu tu Ian ngudi mua nhd. Nhé do, cdc chi dau tu cé thé
tiép can vén dé dang hon, trong khi ngudi dan cé nhiéu lua chon hon vai cde du dn cé phdp

ly hoan chinh.
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TRIEN VONG THI TRUONG
BAT DONG SAN NAM 2025

THI TRUGNG BUGC VAO CHU KY TANG TRUGNG M3

Ndam 2025, thi trusng bét déong sdn dugc du bdo sé& budc vao giai doan tdng
trudng mai sau giai doan diéu chinh kéo dai tlr 2023 - 2024. Cdc yéu té hé tro
nhu chinh sdch tién té linh hoat, ddy manh ddu tu cdng va cdi cdch phdp ly
sé tiép tuc tao dong luc tich cuc, gidp thi trusng duy tri da phuc héi. Thanh
khodn duac cdi thién, trong khi niém tin clia nhda ddu tu cling déan quay tré lai
nha su 8n dinh clia nén kinh té va cdc chinh sdich hé trg tir Chinh phd.

Mdc du ngudn cung mai cé ddu hiéu phuc hdi, nhung gid bét déng sdn tai
cdc dé thilon van duy tri & muc cao, do quy ddt han ché va chi phi phdt trién
ngdy cang téng. Segment Mid-range va High-end tiép tuc chiém ty trong
I6n trén thi trudng, trong khi nha & via tdi tién va nha & x& hodi van khan hiém
do vusng mdc vé phdp ly, quy ddt va co ché trién khai. Diéu ndy dat ra bai
todn cho cdc chld ddu tu trong viéc da dang hoa Product, téi uu chi phi va

dua ra cdce chinh sdch tai chinh linh hoat dé kich thich nhu cdu thi trudng.

SEGMENT BAT DPONG SAN DAN CU
Can hé chung cu

Ndm 2025, ngudn cung cdn ho cé su phuc héi nhe, nhung chd yéu tép trung
vao Segment Mid-range va High-end. Cdc du dn co phdp Iy ré rang, Loca-
tion t6&t va chinh sdch tai chinh linh hoat ti€p tuc thu hdt su quan tém cla
ngudi mua. Tuy nhién, gid bdn van duy tri & muc cao, déc biét tai TPHCM va
Ha Noi, khién nhiéu ngusi mua nhd gdp khd khdn trong viéc tiép céan.

Trong khi do, tai cdc khu vuc vang ven dé nhu Binh Duong, Béng Nai, Long
An, can hé Mid-range trd thanh lua chon hdp dén do gid hop ly hon va két
ndi ha tang ngdy cang hodn thién. Xu hudng mua cdn hé dé & thuc va khai
thdc cho thué van tiép tuc phdt trién, ddc biét trong béi cdnh 1&i sudt duy

tri 8 muc &n dinh.
Nha phd, biét thu

Segment nha phé va biét thu tiép tuc ghi nhdn tang trudng manh, nhé vao
chinh sdch hé trg tai chinh va nhu cdu sé hitu bdt déng sdn Idu dai cla ngudi
dén. Cdc du dn coé quy hoach bai bdn, ndm & khu vuc ven dd hodc thanh
phd vé tinh nhdan dugc su quan tém Ién, ddc biét la tai Dong Nai, Binh Ducng
va Long An, noi 6 su phdt trién manh vé ha tang.

Ngodi ra, cdc khu dé thi khép kin, biét thu nghi duéng trong dé thi cling trd
thanh xu hudng khi ngusi mua ngdy cang chu trong dén khdng gian séng

xanh, an ninh va tién ich High-end
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Nha & xd hoi

DU Chinh pht d& cé nhiéu chinh sdch khuyén khich phdt trién nha & x& héi, nhung thuc té ngudn cung van chua ddp ung
du nhu cdu. Nguyén nhdén chinh dén tir cdc vusng mdc vé tha tuc phdp ly, quy ddt han ché va chi phi phdt trién cao,
khién nhiéu doanh nghiép chua mdn ma tham gia vao Segment nady.

Cdc du dn nha & x& hdi chd yéu dugc trién khai tai cde khu vuc vung ven hodc thanh phd vé tinh, noi quy dat con doi
dao. Tuy nhién, viéc cham tré trong gidi ngén gai tin dung hd tro va cdc quy dinh chdt ché vé déi tusng mua nha khién
qud trinh phat trién Segment nay van gdp nhiéu thdch thic.

Nhin chung, Segment bdt déng sdn dén cu ndm 2025 sé cé su phdn hoa rd rét, trong dé cdn hdé Mid-range va High-end
ti€p tuc dén ddt thi trusng, nha phé va biét thu cod da tang trudng 6n dinh, con nhd & x& héi van can thém thai gion dé

cdi thién ngudn cung.
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TRIEN VONG THI TRUGNG BAT DONG
SAN NAM 2025 (tiép theo)

SEGMENT BAT DPONG SAN VAN PHONG

Bdt dong sdn vdn phong

Thi trusng van phong hang A tai TP.HCM va Ha Néi tiép tuc duy tri ty 1€ Idp ddy cao, bdt chdp
nhiing bién déng kinh t&. Nguén cung khan hiém, trong khi nhu cdu thué ti cdc doanh nghiép tai
chinh, cdng nghé va FDI van & muc 8n dinh, khién gid thué cé xu hudng tang nhe.

M6 hinh hybrid working (lam viéc k&t hop tai van phong va ti xa) tiép tuc dnh hudng dén thi
trudng, khién mot sé doanh nghiép téi uu dién tich thué. Diéu nay dén dén su phdt trién cla cdc
khéng gian lam viéc linh hoat nhu coworking space va van phong chia sé, ddp tng nhu céu linh

hoat clia doanh nghiép.
Bdt dong sdn cong nghiép

Bat déng sdn cong nghiép tiép tuc tang trudng manh, hudng Ioi ti lan séng dich chuyén sdn xudt
khoi Trung Quéc va cde hiép dinh thuong mai tu do (FTA) ma Viét Nam tham gia. Nhu cdu thué
dat khu céng nghiép tai cdc tinh nhu Bdc Ninh, Hai Phong, Binh Duong, Bong Nai tiép tuc tang,
vai ty 1é 1dp ddy tai cdc khu cdng nghiép 16n ludn & muc cao.

Chinh phu tiép tuc ddu tu vdio co s& ha tang két ndi khu cdng nghiép, déng thai uu tién phdt trién
khu céng nghiép xanh, khu céng nghiép tich hop dich vu va dé thi dé thu hut cdc tép doan da
quéc gia. Diéu nay gilip Segment bdt dong sdn céng nghiép duy tri dd tdng trudng bén ving

trong nhiing ndm tai.

Bdt dong sdn nghi dudng

Trdi nguac vdi su khdi sée clia bdt ddng san cong nghiép, bdt déng sén nghi dudng van chua cé
su but phd. Mdc du nguén cung té&ng vaéi nhiéu du dn nghi dudng, condotel duoc ra mdat, nhung
Absorption Percentage thdp, do thi trudng chua thuc su phuc héi sau giai doan suy gidm kéo
dai.

Cdc nha ddu tu van té ra than trong, trong khi ngudi mua cé xu hudng chon nhiing du dn co
phdp Iy ré rang, chi dau tu uy tin va tiém nang khai thdc tét. Dé Segment nay phuc hdi manh mé
hon, can ¢ su kich cau du lich quéc t&, cdi thién chdt luong Product va phdt trién mé hinh nghi
dudng két hop dau tu bén viing.

Nhin chung, ndm 2025 sé tiép tuc chung kién su phdn héa rd rét gitia cdc Segment: van phong
va céng nghiép tiép tuc tang trudng, trong khi bdt déng sdn nghi dudng vén cdn thém thdsi gian

dé phuc hoi.
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CHIEN LUGC KINH DOANH 2025

KE HOACH LAP DAY SAN THUONG MAI 2025

Ké& hoach 2025

Tongdy UTHdén cpothyamsi  Cho thué

an 2024 trong nédm iy k& dén Ty lé I6p day

2025 cudi ndm

Téng cdéng 96,016 64,254 29916 94,17 98%
1 Belleza 6,268 5476 675 6,151 98%
2 PhudLai 897 897 - 897 100%
3 STM Jamona City 4,858 3,943 650 4,593 95%
4 STM Charmington La Pointe 5,83 5,867 200 6,067 104%
5 TTC Plaza Binh Thanh 19,168 19,168 - 19168 100%
6  Mailan 78 = 7819 7819 100%
7 STM Jamona Heights 4,638 4,788 406 5196 112%
8 STMCarillon 7 9,875 9875 { 9,875 100% A
9  STM Carillon 5 448 448 - 448 100% ' ;
10 Thoai Ngoc Héu 1948 1948 - 1948 100% M |
1 TTC Plaza Buc Trong 5,687 4,026 = 4,026 71% I
12 TTC Plaza Ba Néng 28,599 - 27983 27983 98% I
Du dn khai thdc thém 718 718 ~ 718 100% - : |
13 Tan Son Nhét 7718 7718 7718 100% > R



17

Bdo cdo thusng nién 27%

116

PHAT TRIEN BEN VONG

re

Cdc vén dé lién quan dén maéi trusng va trdch nhiém

Kién tao cdc gid tri phdt trién bén viing
Khung qudn tri phdt trién bén ving

& hoi

déng x

cong




118 19
Bdio cdio thusng nien A0

" W
- wl L
f:i’
i
1§ 8 e——
1 LN ———
g —
va ! -
. 1§ ) ——
e —
| § 0 —
b e ———
E_pTT——
\

= .
F) | ) . - o
- ~— - b § - 2
[+! | i%-—?—ﬂ-“ “:: I ETT
a4 - - Sy i 'i' 114
c ] &N . - s -
» | \ - ' th; vl i | e L
e L = S e
. E_ 3 HIE = SS=g (0 = -
T ‘ _ -*-k‘l g i | -
. . Ty, | - ¢ -
. it —— ,» =~
!# s mmi
L] -F
] re.
] -
L

V&i mong mudn dem lai nhiing gid tri bén
viing cho xd hdi, cho céng déng,

TTC Land nd luc tao nén mot dién mao
mdi cho chinh noi minh kién tao an cu.

TTC Land lua chon con dudng phdt trién bén viing ddc thu cla mot
Doanh nghiép Bdat déong sdn théng qua cdc hoat déng sau:

e Lua chon phdn phéi cdc du dn bdt dong sdn véi tinh bén viing: Sir dung ngudn nding luong tdi tao nhu ndng
lugng mat tréi, nding luong gio, téi uu hda st dung tdi nguyén nhu nuéc va dat dai.
e Lua chon phdn phéi cdc du dn bat déong sdn vdi tinh bén viing: Bdm bdo an todan méi trusng, ddp tng nhu
cdu cla khdch hang, ddm bdo tiéu chi “Xanh - Sach — Dep — Théng Minh'”.
¢ Thuc ddy cdc hoat déng déng gop tich cuc cho céng ddng: T6 chiic cdc hoat ddng dong gop xd@ hdi, dong
gdp cho cdc chuong trinh bdo vé méi trusng va cdng déng, gilp tao ra su két ndi tét hon véi cong déng.
) e Xa&y dung mot méi trusng lam viéc tich cuc: Cdi thién chdt luong cudc séng va suc khde cho nhdn vién, ddm
@eﬂ fﬂa bdo cdc quyén Igi lao ddng, tang cudng ddo tao va phdt trién nhdan vién dé tao ra mét méi trusng lam viéc
e tich cuc va khuyén khich su sdng tao.
4 4 n ~ e Thuc hién cdc hoat dong bdo vé mbi trudng: Thuc hién cdc hoat déng bdo vé mdi trudng nhu tdng cudng
CAC G | A T R | B E N V UN G chinh sdich vé xUr ly rdc thdi va nudce thdi, gidm thiéu khi thdi 6 nhiém, tdng cudng st dung ndng luong xanh.
° e Thudng xuyén ra sodt lai cdc quy trinh hoat déng lién quan dén muc tiéu phdt trién bén ving théng qua
viéc chu déng trao ddi véi cde bén lién quan. Qud trinh déi thoai tich cuc gitta TTC Land vdi cde bén lién
quan nhdm ddm bdo thuc hién cdc gidi phdp hiéu qud va phu hop vaéi chién luge va dinh hudng phdt trién
bén ving.
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KHUNG QUAN TRI PHAT TRIEN BEN VONG

17 MUC TIEU PHAT TRIEN BEN VUNG (SDGS) CUA LIEN HGP QUOC

/7

n rl|
LA

L

TTC Land nhdan dién va tich hgp cdc muc tiéu trong yéu tai 17 muc tiéu PTBV (SDGs) ctia Lién Hiép Quéc.

Trong b&i cdnh su phdt trién khéng nging cla nén kinh té thé gidi, con ngudi déi mat vai nhiéu thdch thice I6n nhu bién

déi khi hdu, khan hiém nudc, bat binh ddng va déi nghéo. Dé gidi quyét nhing vén dé ndy, cén su hop tdc todn cdu va
khuyé&n khich Phat trién bén viing két hop gilia Kinh té&, X& héi, va Mai trusng. Phdt trién bén vimg la qud trinh tan dung
va quadn ly hiéu qud tai nguyén thién nhién, lién tuc bdo vé va cdi thién chdt lugng méi trusng séng mét cdch tich cuc,
duy tri su cé&n bang gitta con ngudi, x& hdi va tu nhién. Muc tiéu cla phdt trién bén ving Ia ddp ung nhu céu hién tai ma !
khoéng lam hai dén khd nang cua cdc thé hé tuong lai dé tan hudng tai nguyén va méi trusng. TTC Land dé cam két . F~ . - ' i ki TN T Ay "”'E'.‘_"éi.

thuc hién chét ché cde Tiéu chudn Quéc té vé Qudn tri, Méi trudng va Xa& hadi (ESG) sudt nhiéu ndm qua.

Gidm bdt binh déng: Gidm bdt Da&i séng dudi nudc: Bdo vé ddi

- Khéng nghéo déi: Logi bd nghéo déi & E CLEAN WATER Nuéc sach va vé sinh: Bam bdo I ‘LI[EDUULCLHETHE
MEQUALITIES

binh ddng trong va gilia cdc quéc 1 BELOW WATER séng dudi nudc, duy tri su gidu

PUVERTY

moi dang vé& moi nai. AN SN ti€p cdin nudc sach va vé sinh cho e

moi NgusSi va quadn ly tai nguyén ‘ — . gia. cd sinh hoc va qudn ly tdi nguyén
-

nuéc bén ving. bién.

Khéng déi: BAm bdo an ninh thuc
phdm, cdi thién dinh dudng va néang

cao ndng sudt néng nghiép.

Surc khée tét: Bdo ddm suic khoe tét va

Ndng lugng sach va gia tri néng
luong: BAm bdo tiép cdn ndng
lugng sach, gid tri ndng lugng va

ndng cao hiéu sudt ndng luong.

Thanh phé va cdng déng bén ving:
Xd&y dung thanh phd va cong déng
cé thé chiu dung, an todn, vé dep

va bén ving.

Tiéu thu va sdn xudt bén ving:

Pat séng bén viing

Bdo vé, khdi phuc va khuyén khich
st dung dat bén ving, qudn ly
ring, déi phd véi sa mac hda va
ngdn chdn mdt mat da dang sinh
hoc.

Héa binh, céng béing va co sé ha

DECENT WORK AND Cdng viéc va kinh té tdng truéng:

, < . . " ‘I PRACE. JUSTICE
thuc dOy phUC vuy té cho Mol NQUdI. ECONOMIC CROWTH

AND STROMG tdng hiéu qua

Thuc ddy mé hinh tiéu thu va sdn
ISTITUTIONS

Phat trién bén vimng, chin mudi va

tao ra co hdi viéc lam ddanh cho xudit bén viing Xy dung x& hoi hoa binh, cong

mMoi NQUG. bdng va xdy dung co s& ha tdng

hiéu qud.

Hanh déng vé bién déi khi hdu: Déi tdc muc tiéu Tang cudng cdc

1 PARTNERSHIPS

‘I CLIMATE
FOR THE GOALS phuong tién thuc hién muc tiéu

Céng nghiép, sdng tao va ha ACTION Thuc hién bién phdp ngdn chdn

JUALITY Gido duc chét luong: Dam bdo moi

EDUCATION ngudi cé co hoi tiép cdn gido duc chét

I!![ l luong va cé thé hoc sudt ddi.

REHDIE Binh ddng gidi: Xdc thuc binh
gz ddng gidi va lam ma cdc khodng

cdch gidi tinh.

tang: Xdy dung cd s& ha tang chiu
dung, thuc ddy céng nghiép co

trdch nhiém va thic ddy sdang tao.

bién ddi khi hdu va tadng cudng

khd ndng chiu dung.

Phdt trién Bén vimg théng qua déi

tdc hop tdc todn cau.




122 123
Bdio cdio thusng nien A0

KHUNG QUAN TRI PHAT TRIEN BEN VUNG
(tiép theo)

CHIEN LUGC PHAT TRIEN BEN VUNG GAN KET V3! CAC BEN CO LIEN QUAN

V&i muc tiéu hudng tdi su hanh phuc va thinh vuong cho cong déng, TTC Land dé xdy dung chién lugc phdt trién bén TTC Land d& dat ra muc tiéu phdt trién bén vimg vaéi hai tiéu chi chinh: "Doanh nghiép bén viing" va "Product bén ving'.

viing vé "Doanh nghiép" va "Product” dua trén cdc nguyén tdc minh bach va trdch nhiém, qudn ly rdi ro va chién luge DPay khéng chi la mot chién luoc 1au ddi, ma con ld mét hanh trinh doi hdi su tép trung moi ngudn luc va su hé tro tich

dinh hinh. cuc tUr cde déi tdc trong chudi cung Ung bdt déng san.

e "Doanh nghiép bén vimng" cta TTC Land ddt ra » "Product bén viing" cam két ddm bdo rang cdc Prod- Trén con dusng "hudng dén khdch hang, 18y khdch hang lam trong tém", dudi su dinh hudng ctia Héi déng Qudn tri
muc tiéu xdy dung mdt mé hinh kinh doanh coé khd uct Bat déng san cua Cong ty khéng chi ddip tng nhu (HPQT), Téng Gidm déce (TGD) la ngudi chiu trdch nhiém chi déng trién khai va ddm bdo hiéu qud clia cdc chinh sdch
ndng tén tai va phdt trién 1&u dai ma khéng gdy cdu cula khdch hang ma con tudn thi cdc tiéu chudn phdt trién bén ving tai TTC Land. Cam két ndy nhdm muc dich tao ra gid tri t&t nhdt cho tdt cd cdc bén lién quan,
tdc dong tiéu cuc dén mdi trusng va x& hoi. Diéu bén viing vé mai trusng va xd hoi. Diéu ndy cé thé bao déng thai cling ¢ nén tdng viing chdc dé dua doanh nghiép tién dén udc mao vé thinh vuong kinh t&, méi trusng bén
nday bao gém viéc tang cudng trdch nhiém x& hoi, gbém viéc st dung nguyén liéu tdi ché, thiét ké Product viing va cdng bding xd hoi.
qudn ly chdt lugng Product, téi uu hda st dung tai c6 tinh thén thién vsi méi trusng, dp dung cdng nghé ] ! ]

. . . o, , R o » A . e Cung cdp Product Bat déng sdn ddm bdo chdt luong
nguyén va gidm thiéu I&ng phi, cling nhu thuc ddy xanh, va ddm bdo quyén Igi cla ngudi lao déng va ) )
’ . e LA A . L vé kY thudt, th&dm my va dé an todn cao.
cdc hoat déng dong gop tich cuc dén cdng déng cdc bén lién quan khdc dugc bdo vé.

e Minh bach trong qudn tri cdng ty, tung budc hodn thién
hiéu qud hoat déng qudn tri theo hudng tiép cdn nhing
théng lé tot trong nudce va qudc té.

e Tudn thd cde yéu cdu Ludt dinh, cdc tiéu chudn Quéc té
yéu cdu clia cdc bén lién quan dén cdc cdng tdc qudn
ly chdt lugng, mdi trusng va suc khoe nghé nghiép.

e DAu tu cdc nguédn luc hop ly dé quadn ly chdt luong, moi
trusng, kiém sodt cdc yéu té nguy hiém, yéu té cé hai
nhdm ngdn nglia su ¢é, tai nan lao ddng, bénh nghé
nghiép gdy thiét hai dén con ngudi, tai sdn, tdc déong
dén méi trusng.Tao mdi trusng lam viéc chuyén nghiép,
cong bdng va thuc ddy phat trién.

¢ Ngudilao ddng dugoc ddo tao dé lam chi cdng nghé,
trinh dé tdc nghiép theo chudn muc khu vuc va quéc té.

e Ludn ludn thuc hién ddy du trdch nhiém x& hoi, gop
phdn vao su phdt trién chung clia cong déng..

o Ngodai ra, viéc xdy dung phdt trién méi quan hé vai cdc
bén lién quan co y nghia hét sic quan trong déi vai
thanh cong clia TTC Land, do dé trén co s& cong khai,
minh bach va trung thuc, Céng ty da thiét Idp quy trinh
xdc dinh cdc Bén lién quan nhdm xdy dung co ché dé
cdc bén lién quan déu cé thé tham gia y kién, dong

gop vao hoat dong hiéu qud cua TTC Land.
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Bén lién quan

1 Cbédéng - Nhaddu tu
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Pdc diém

Phuong phép tham van

Gap gd tryc ti€p

PHDBCD

Bdn tin IR

Website www.TTC Land.vn/vi/

Phuong tién truyén théng dai ching; Cac kénh lién lac khac (Email, Bién thoaqi...)

Bén lién quan

Ngugi lao dong

Cdc chu dé dugc quan
tédm

Hoat déng kinh doanh t&ng trudng hiéu qua, bén viing
DA&m bdo quyén Igi cd déng
Théng tin minh bach.

Hoat déng Céng bd théng tin tudn thu theo tiéu chudn quéc t&, dam bdo théng
tin thudng xuyén, lién tuc, minh bach va dang tin cdy

N&ng luc quan trj va diéu hanh cda Ban 1&nh dao cép cao

Phuong phap tham
van

H&i nghj ngudi lao déng

Hop dinh ky hang quy

Hop ddnh gid muc dd hodn thanh céng viéc
Kénh truyén thdng ndi bd

bdo tao

Email phong nhén su: pns@ttcland.vn

Cdc cha dé ducc
quan tém

Mai trudng Idm viéc ndng ddng, chuyén nghiép
Gia tadng quyén Igi, phic Igi cho ngusi lao déng

Ché& dé d&i ngd va co héi thdng tién.

NS luc clia TTC Land

Vé linh vuc sdn xudt kinh doanh

e Linh hogt dua ra nhiing diéu chinh trong dinh hudng chién lugc pha hgp véi
tung giai doan

e N6 lyc néng cao hiéu qud qudn ly tai chinh

e Chu ddng va linh hoat xdy dung chudi gid tri nham kiém sodt chi phi

e Dadang héa Product dich vu dé phuc vu cho nhu céu khdch hang.

Vé quan tri cd déng

e Tudn thu cdc quy dinh vé céng b thdng tin trén thi trudng ching khodn,

ddm bdo théng tin trung thuc, minh bach, phdn dnh ddng hogt déng va cdc
chién lugc phat trién clia Céng ty

e Dadang héa kénh trao déi théng tin, chd déng xU ly, diéu chinh cdc théng tin
sai léch vé Céng ty trén thi trudng, chu trong xdy dung hinh dnh mot Céng ty
viing manh tiéu biéu cta nganh bdt déng san

e  Trién khai va hodn thién cdc hoat ddng Quan hé Nha dau tu theo cdc tiéu
chudn quéc té nhu Bdo céo thudng nién, Bao cdo Phat trién bén viing, Théng
céo bdo chi, Ban tin Nha dau tu, Dién gidi Bdo cdo tai chinh,..

e  GAap g8, tham vén tryc ti€p, gian tiép théng qua hop BHDCPH, Idy y kién CE
déng b&ng van ban

e Rd sodt va cdi tién hogt ddng Qudn tri Céng ty theo cdc théng 1é tét trén thj
truéng

e T&Ng cudng vai trd Kim sodt ndi bd, Quan ly rdi ro tudn thd, phdt huy sdc
manh hop luc va néng cao hiéu qud quadn tri, diéu hanh..

NS lyc chia TTC Land

Tuyén dung va thu hat nhan tai

H6 trg cdc CBNV mdi clia Céng ty thdng qua cdc chuong trinh ddo tao tir co bdn
dén chuyén sdu

B&i dudng nhan tdi, tdng cudng su gén két clia ngudi lao déng

Ban hanh chinh sdch phuc Igi phi hgp, ddng thai ludn nghién clu, cdp nhét va
phat trién cdc chinh sdch phuc Igi nhdm nang cao ddi séng vé vat chdt, tinh
than cho CBNV

Ddéu tu cho hoat déng ddo tao, phat trién ngudn nhan luc

Tudn thu cdc quy dinh phdp luét vé an todn lao déng

Két qud dat dugc

V& ngudn nhéan lyc

Tao ra viéc 1am 8n dinh cho ngusi lao ddng

Két qua dat dugc

e Kién dinh véi muc tiéu chién lugc nhung khéng tdch rgi véi bdi canh thuc té

e Duy tri hoat déng c6 Igi nhudn trong bdi cdnh ngdnh bat déng san déi mat
v6i khé khan va canh tranh gay gdt

e Cung cdp gidi phdp chi phi cho khédch hang
e Phdn hdi hai long ti khdch hang véi nhiing Product ma TTC Land phdn phai.

SUC SONG

VUNG THANH CONG
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3 Péitac

e G3p gd trao ddi tryc tiép

Phuong phdp s .

» ¢ Qud trinh lua chon du an

tham van
e Hop déng phan phdi dy an.
e Uy tin doanh nghiép

Cécchudéduoc ¢ Chdtlugng Product, dich vy

quan tém e Tién dd thuc hién
¢ Antodn lao dong.
e Linh hoat dua ra nhing diéu chinh trong dinh hudng chién lugc phi hgp véi ting

giai doan;

NG luc cua TTC e N6 lyc nang cao hiéu qud qudn ly tai chinh;

Land - . . .
e Chu ddng va linh hoat xdy dung chudi gid tri nhdm kiém sodt chi phi phdn phoi.
e DGitdc quan tdm va théa mén véi nhiing Igi ich khi hgp tac véi TTC Land.

. e Gili viing cam k&t hgp tac phan phdi cac Dy an chdt lugng, an todn.

Két qud dat dugc i i i

¢ Duy tri cdc mdi quan hé tot dep véi Boi tdc.
4 Khachhang

Phuong phdp
tham vén

e Khdo sat mdc dé hailong;
e Danh muc Product da dang
e Dich vu chdm séc khéch hang, hdu mai tét

¢ San giao dich BBS.

Cdc chu dé ducc
quan tédm

e Chdt lugng du dn mang Igi cho ngusi su dung;

e Antodn va hiéu qud trong thyc té su dung.

NS luc clia TTC
Land

e Ludn I&ng nghe, ghi nhan y kién ctia Khdch hang, tu vén gidi phdp vé dua ra chinh
sdch hd trg, dap ing mong dgi clia Khdch hang, mang Igi gid tri séng van minh
tién tién tgi du an khdch hang lua chon.

e Tiép nhén phdn héi va gidi quyét cdc thdc méc clia Khdch hang mét cach hop ly,
kip thai: email, dién thoai

e Kiém sodt chdt lugng Product, dich vu theo quy trinh kiém sodt chdt lugng. Nghién
clu va cai thién chdt lugng Product, dich vy dép Uing mong dgi ctia Khdach hang.

Két qud dat dugc

Cdc chinh sdch dép Ung mong dgi, gidi quyét nhiing van dé Khach hang yéu cau va
cén hé tro.

CAC VAN DE LIEN QUAN DEN MOI
TRUONG VA TRACH NHIEM XA HOI
CONG DONG

Cdc van dé lién quan dén méi trudng

Nhan thuc ré thdch thic ti bién déi khi hdu va cam két qudc gia tai COP26 vé phdt thdi rong bdng 0
vao ndm 2050, TTC Land dé trién khai chién lugc gidm phdt thai khi nha kinh tai cde du dn trong diém
nhu Cu Lao Tan Van (Bién Hoa, Béng Nai), TTC Plaza Ba Ndng, Khu phic hop Vinh Bam Phu Quéc, va
dong Product Charming (bao gém lris, Dragonic, Tan Son Nhat) tai TPHCM, husng toi cdt gidm mot ty

1& ddng ké so vai muc trung binh nganh cho méi du dn quy mé Idn.

Vé cdc bién phdp qudn ly méi trudng, TTC Land dé& dp dung céng nghé xdy dung théng minh, chdng
han nhu hé théng diéu khién tu déng dé t8i uu hoa ndang luong trong thi céng, va Idp dat hé théng pin
mat trdi dp mdi tai TTC Plaza Da Ndng véi cdng sudt khodng 500 kWp, san xudt gédn 700.000 kWh dién
m&i nam, ddp Ung 15-20% nhu cdu nang luong clia du dn, gép phdn gidm ddng ké lugng khi thai CO2.
Cong ty cling téi uu héa van chuyén vat liéu, gidm quang dusng di chuyén tai cdc céng trudng nhu TTC
Plaza Binh Thanh bdng cdch hop tdc véi cde nha cung cdp dia phuong, via tiét kiém chi phi via han
ché phdt thai tu xe tdi. Ngodi ra, TTC Land thuc hién do dac dinh ky cdc théng sé nhu bui PM2.5, SO,
NO,va tiéng 6n tai cdc du dn lén, dam bdo tudn thia QCVN 05:2013/BTNMT va QCVN 26:2010/BTNMT
vé chdt luong khéng khi va tiéng én. Nhiing nd luc nay khéng chi thé hién su tudn thi phdp ludt ma con
kh&ng dinh t&m nhin dai han cta TTC Land trong viéc déng gop vao chién luge phdt trién xanh cla Viét
Nam, déng thsi ddp tng nhu cdu nha & ngdy cang tang tai cdc doé thilén nhu TP.HCM - noi dén sé du

kién dat 12,54 triéu ngudi vaio nédm 2025 theo téc dé tang trudng 3,6%/ndam.

Vé quén Iy nudc thdi va chdét thdi, TTC Land dp dung hé théng thodt nudc riéng biét dé tranh ngdp
lut khu vuc 1an cdan, kiém tra dinh ky hé théng cdp thodt nudc dé tiét kiém 12-15% luong nudc tai cdc du
an lén, vai hé théng xr ly nudce thdi so bd bdng bé tu hoagi 3 ngdn trudc khi ddu néi vaio hé théng dé thi.
Chdt thai rdn ducc phdn logi tai ngudn, tdi ché khodng 60% chdt thai xGy dung nhu bé tong va thép,
trong khi chdt thdi nguy hai nhu ddu nhdét duace luu trr trong thung chita chuyén dung va chuyén giao
cho don vi co chiic nding xUr ly, tudn thu Nghi dinh 38/2015/ND-CP va QCVN 07:2009/BTNMT. Gidm sdt
ma&i trudng dinh ky tai cdc khu vuc déng dan nhu quén 7, TP.HS Chi Minh cho thdy cdc chi sé bui, khi thai
va tiéng 6n déu dat chudn, phdn dnh hiéu qud cla cdc bién phdp qudn ly tai nguyén ma TTC Land dé

dp dung.

Trong linh vuc tiét kiém néing lugng va qudn ly tai nguyén, TTC Land s dung cdc thiét bi hién dai
nhu cdn cdu dién, tram tron bé tdng thédng minh va hé théng qudn ly ndng luong tu ddéng, giup gidm
20-25% tiéu thu dién so vai thiét bi truyén thdng, déng thai ddm bdo tién doé thi cdng tai cde du dn ldn.
Todn bd hé thdng chiéu sdng tai cdc du dn va van phong ducc chuyén déi sang dén LED, tiét kiém 30-
40% dién nang so vaéi dén huynh quang, kéo ddi tudi tho thiét bi va gidm chi phi bdo tri, trong khi cdc
thiét ké kién trdc xanh vai cla kinh 16n va giéng trdi gilp tén dung dnh sdng tu nhién, gidm phu thudc
vao dién chiéu sang ban ngay. Chién dich ndi bo “Tdt khi khdng dung” dugc trién khai réng réi, gidm

10-15% dién ndng tiéu thu tai tru s& chinh.
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CAC VAN DE LIEN QUAN DEN MOI TRUGNG
VA TRACH NHIEM XA HOI CONG BPONG

(t

iép theo)

/—G CAC VAN DE LIEN QUAN DEN TRACH NHIEM CONG DONG VA XA HOI N

o

Vé tréch nhiém cong déng va xd hoi, TTC Land tiép tuc khdng dinh st ménh "Vi cong déng - Kién tao an
cu" thédng qua viéc trién khai cde du dn xdy dung quy mé Ién, khéng chi ddp Ung nhu cdu nhda 8 ma con
tao ra hang ngan co hdi viéc Iam cho ngudi lao déng, gop phdn kién tao nhing cong déng bén ving tai
nhiéu dia phuong. Trong n&dm 2024, cong ty d& ddu tu manh mé vao cdc du dn nhu TTC Plaza Ba Néng, Cu
Lao Tan Van, va Khu phic hop Vinh Bam Phu Quéc, mang lai viéc Iam én dinh cho luc luong lao déng trong
nganh xdy dung, k¥ thudt va dich vy, ti dé thuc ddy phdt trién kinh té dia phuong va ndng cao dsi séng
nguai dan. V&i dan sé du kién tai cdc du dn 16n nhu Cu Lao Tan Van (hang nghin cu dén) hay TTC Plaza Da
NAng (tuong tu quy md 625 cdn ho), TTC Land khdéng chi cung cdp khéng gian séng hién dai ma con cdi
thién chdt lugng séng, gidi quyét dp luc nha & tai cde dé thildn nhu TP.HCM, noi nhu cdu tdng cao do téc

dd db thi hda va di cu co hoc khdng ngung.

)

Song song do, trong ném via qua, TTC Land dé thé hién

rd trdch nhiém céng déng va x& hoi cla minh théng qua

nhiing hanh déng, chuong trinh cu thé va gidu tinh nhdn

van

nhu:

Chuong trinh trao hoc béng "Tiép sic dén trudng "
Ian thi 2 cho con em cdn bd nhén vién TTC Land:
Chuong trinh trao hoc béng "Tiép suic dén trusng "
do Tép doan TTC Phat dong dinh ky hang ndm vdi
mong mudén gui gdm niém tin va long yéu thuong ddi
v3i chinh con clia cdn bd nhdn vién Tap dodn va cdc
Coéng ty cé von dau tu, trong do co TTC Land, gilp
cdc em viing tin trén con dudng hoc van tuong lai.
Chuong trinh "Hién mdu tu nguyén — Niém vui tir long
nhan ai" Ian tha 13: Ngay 3/5/2024, gén 170 cdn bd
nhdn vién thuéc Tédp doan TTC, trong dé co cdn bd
nhdn vién TTC Land tham gia chuong trinh hién mdu
tu nguyén "Niém vui tur Iong nhén &i" 1an thu 13 ndm
2024 do Tap dodn TTC phdi hop vai H6i Chir thdp do
qudn Tan Binh va Phong khdm da khoa DHA Health-
care t6 churc, gép phdn ddp ung t&t hon nhu cdu mdu
diéu tri cho nhiéu ngudi bénh tai cdc bénh vién trén

dia ban thanh pho.

Chuong trinh "Garage Sale = Ci ngudi méi ta" -
Quyén gép vat phdm ban gay quy tdng nhimng hoan
cdanh khé khdn: Bdy la chuong trinh thudng nién do
Tap doan TTC phdt déng nhdm muc dich quyén goép
cdc vat phdm c, té chidc bdn hang dé tai tro cho
cdc hoat dong tu thién, nhdn réng nét dep van hod
"Chung tay vi cong dong" dén cdn bd nhdén vién cla
TTC Land noi riéng va Tap doan TTC ndi chung

Chuong trinh "Ao trdng yéu thuong cung em dén
trusng” lan thir 8: Ngay 21/6/2024, Tap dodn TTC dd
phdi hop cung Héi Lién hiép Phu ntr Quén Tan Binh t8
chtic chuong trinh “Ao trding yéu thuong cling em dén
trudng” lan tha 8 nadm 2024, nhdm trao tang nhiing
phdn qud y nghia cho cdc em cé hodn cdnh kho khdn
trén dia ban qudn. Chuong trinh dugc Tép doan TTC
phdt déng va té chice lan thir 8, thu hut déng ddo cdn
bd nhén vién TTC, bao gdbm cdn bd nhdn vién TTC
Land hudng Ung va tham gia quyén goép do trdng,
hién kim cung cdc dung cu hoc tép ddanh tdng cdc

em hoc sinh, dén chao ndm hoc mdai.

KET LUAN

Nhin lgi ndm 2024, TTC Land dé& dat dugc
nhing thanh tuu néi bt trong bdo vé moi
trudng va trdch nhiém xd héi, du déi mat
v3i khéng it thdach thuc. Cdc du dn nhu TTC
Plaza Ba Néng dat tiéu chi cong trinh xanh
theo EDGE hodc LOTUS, nhd dp dung cdc
bién phdp nhu hé théng xU ly nudc thdi dat
QCVN 14:2008/BTNMT va qudn ly chdt thdi
rdn theo Nghi dinh 38/2015/ND-CP. Tuy
nhién, chi phi déu tu céng nghé xanh va
bién doéng khi hdu nhu bdo U kéo dai doi
hoi cong ty phdi linh hoat hon trong qudn
ly tai nguyén va lép k& hoach dai han. TTC
Land d& hoan thanh phén I6n muc tiéu moi
trudng, tu gidm phdt thdi, tiét kiém ndng
luong dén gidm sdt dinh ky, déng thai duy
tri cén bdng gitia lgi ich kinh doanh va déng
gop xa hoi.

Hudng t&i nam 2025, TTC Land ddt muc
tiéu md réng ndng luong tdi tao tai 3-5
du dn mdi, vai k& hoach Idp dat thém hé
théng pin mdt trai va nghién clu gidi phdp
luu trlr nAng luong dé tang ty & sir dung
ndng luong sach 1&én 25-30%, déng thdoi
gidm thém mobt ty 1é phdt thai ddng ké so
v&i ndm 2024, TTC Land cting du kién téng
cusng hop tdc vdéi cde té chic qudc té nhu
IFC hodc déi tadc Nhat Bdn, Han Quéc dé
ti€p cén cdng nghé tién tién va ngudn vén
xanh, huéng dén dam bdo tudn thu cdc
tiéu chudn quéc gia nhu QCVN 09:2013/
BXD vé cong trinh tiét kiém ndng luong.
Qua do, TTC Land khéng chi ciing ¢b vi thé
doanh nghiép bdt déng sdn xanh hang ddu
ma con dong gop tich cuc vao chién lugc
quéc gia vé phdt trién bén vimg, mang Iai

gid tri ldu dai cho méi trusng va céng déng
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BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT KIEM TOAN 2024

Y kién kiém todn

Bdo cdo tai chinh hop nhdt kiém todn 2024

Cheroreg

06
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CONG TY €O PHAN BIA 6C SAI GON THUONG TiN
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Cho nam tai chinh két thuc ngdy 31 thang 12 nam 2024

Ban Tong Gidm ddc tran trong dé trinh bdo cdo nay cing vdi bdo cdo tGi chinh hop nhat da dude kiem
tedn cho ndm taf chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2024 céa Cong ty Ca phan Dia 6¢ Sai Gon Thudng
Tin va cac cong ty Con (sau ddy gai tat ia "Tap doan”).
1. Thongtin chung
Thanh lap
Cang ty Co phan Dia &c Sai Gon Thuong Tin {goi tat la "Céng ty") dudc thanh Iap va hoat ddng theo
Gidy ching nhén dang ky doanh nghiép Céng ty cd phan sd 0303315400 do $Sd K& hoach va Dau tu
thanh phd H& Chi Minh cap lan ddu vao ngay 29 thang 3 nam 2004 va dang ky thay ddi 1an thy 39
ngay 28 thang 1 ndm 2024 vé viéc thay déi von digu 1€,
Ca phiéu cua Cong ty ducc niém yét tai 5S¢ Giao dich Ching khoan thanh phd HO Chi Minh voi mé
gico dich la SCR theo Quyét dinh s6 468/QD-SGDHCM do Sd Gioo dich Chung khoan thanh phd HE
Chi Minh c@p ngay 18 thang 11 nam 2076.
Hinh thire sé& hitu van: Cang ty ¢d phan.
Tén tiéng anh: Sai Gon Thuong Tin Real Estate Joint Stock Company.
Tén viét tat: Sacomreal.
Mé ching khodn: SCR.
Tru sé& chinh: 58 253 ducng Hoang Van Thuy, phuang 2, qudn Tan Binh, thanh phd HS Chi Minh, Viét
Nam.
Pia diém kinh doanh: 512 Ly Thudng Kiét, phudng 7, quan Tan Binh, thanh phd Hé Chi Minh, Viet Nam.
Hoat ddng kinh doanh chinh ctia Tdp dodn

:
=
5
-
=¥
n

Kinh deanh bat dong san, quyén sd dung dat thudc chid s& hitu, dat thué; kinh deoanh nha; dau tu xdy

dung kinh doanh két cau ha tang khu cong nghiép, khu dan cu, cho thué kho béi, nha xudng, van
phong; hoat ddng hé tro dich vu tai chinh; tu van, méi gidi, ddu gid bat déng sdn, ddu gid quyén su
dung dat, xdy dung cdng trinh k¥ thudt dan dung khac, hoat déng tu van quan ly, nghién cuu thi
trusng va tham do du ludn; t& chic gicdi thiéu va xlc tién thudng mai sén xudt vat liéu xay dung to dat

set; daily mdi gidi, dau gid, cung cdp dich vu tu van kién tric va ki thudat co lién quan; hoat dong thiét
ké chuyén dung.

IR | C—
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Tinh hinh té&i chinh vé két qud hoat déng
Tinh hinh tai chinh va ket quad hoat dong trong ndm cla Tap dean dugc trinh bay trong bdo cdo tdi
chinh hdp nhat dinh kem.

2. Héi ddéng Quan tri, Uy ban Kiém todn, Ban Tong Giam ddc vé K& todn trudng
Hai déng Quan tri, Uy ban Kiém todn, Bon Tang Giam ddc va Ké todn trudng trong ndm va dén ngay
l&p bao cdo tai chinh hgp nhat gdém cor
Hoi dong Qudn tri

Ong  Nguyén Thanh Chudng Chu tich {3 nhiém ngay 23/4/2024)
Thanh vien {mién nhieém ngay 23/ 4/2024)
Ba Huynh Bich Ngoc Cha tich {mién nhiém ngay 23/4/2024)
Ong  Dang Héng Anh Pho Ch tich
Ong VO Quéc Khanh Thanh vién {mién nhiem ngay 21/02/2025)
@ng Pham Trung Kien Thanh vien déc lap va khong diéu hanh {bd nhiém
ngQy 23/4/2024}
@ng Lé Quang VU Thanh vien déc lap va khong diéu hanh {bd nhiém
~ ngay 23/4/2024)
N H C O N G Ba Tran Diép Phugng Nhi Thanh vién {mién nhiém ngay 23/4/2024}

Ong  Hoang Manh Tién Thanh vien {mién nhieém ngay 23/ 4/2024)
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CONG TY CO PHAN PIA OC SAI GON THUONG TiN
BAO CAO CUA BAN TGNG GIAM POC
Cha ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2024

3. Hoiddng Qudn tri, Uy ban Kiém toan, Ban Tang Giam d&c vé K& todn trudng {ti€p theo)

Uy ban Kiém todn

Chu tich {bd nhiém ngeay 23/4/2024)
Chu tich {mién nhiém ngay 23/4/2024)
Thanh vién (b6 nhiém ngay 23/4/2024)
Thanh vien {mién nhieém ngay 23/ 4/2024)
Thanh vien {mién nhieém ngay 23/ 4/2024)

@ng Fham Trung Kién

Ong  Hodang Manh Tién

Ong  Lé Quang Vi

Ong  Nguyé&n Thanh Chuong
Ba Tran Diép Phugng Nhi

Ban Tong Giam ddc va K& todn trudng
Ong V& Thanh Lam Téng Giam ddc {bd nhiém ngdry 23/ 4/2024)

Pho Téng Giam ddc {bd nhiém ngay 05/2/2024 va
mién nhiém veio ngay 23/4/2024)

Ong V& Quac Khanh

Ba Binh Thi Ngoc Trang

Téng Gidm déc imién nhiém ngay 23/4/2024}
Phé Téng Giam déc {bd nhiém ngay 05/3/2024)
Pho Téng Gidm ddéc {bd nhiém ngay 26/8/2024)
K& todn trudng (bd nhiém ngcy 01/ 4/ 2024)

Ba Nguy&n Thi Nghi
Gng  Nguyén Viet Hung

Be Trén Thi Phucng Loan K& toan trudng {mién nhiém ngay 01/4/2024)

Ngudi dai dién theo phdp luat ciia Cong ty tai ngay Idp bdo cdo nay la Ong Va Thanh Lam.

4, Kiém toanddclap

Cong ty TNHH Kiém todn va Dich vu Tin hoc Moore AISC {"Moore AISC'} dudc bé nhiem la don vi kiém
todn cho ndm tai chinh k&t thic ngay 31thdang 12 ndm 2024 cla Tap dodn.

Trach nhiém cla Ban Tong Giam ddc

Ban Tong Giam ddc chiu trdch nhiém Igp bdo cdo tai chinh hop nhdt thé hién trung thuc va hop ly tinh
hinh t&i chinh hop nhéat cla Tap doan tai ngay 31 thang 12 ndm 2024, két quad hogat déng kinh doanh
hop nhat va cdc ludng luu chuyén tién t& hop nhédt cho ndm tai chinh két thuc cung ngay. Trong viéc
soan lap bdo cdo tai chinh hgp nhdt nay, Ban Téng Gidm doc da xem xét ver tudn thl cac van dé sau
day

- Chon lug cde chinh sdch ké todn thich hdp va dp dung mdt cdch nhdt quan;

- Thuc hién cdc xét dodn va udc tinh mat cdch hop Iy va than trong;

- Bdio cdo tai chinh hap nhat ducc 1ap trén co s& hoat ddng lién tuc, trlr trudng hop khong thé gid
dinh rang Tap dodn sé& tiép tuc hoot déng lién tuc;

- Cong bd danh tinh cla cde bén lién quan cla Cong ty va tat cd cac mdi quan hé va giao dich vai
cdc bén lién quan ma Ban Téng Giam ddc dudc biét.

Ban Téng Giam déc chiu trach nhiém dam bdo rang cdc s6 sach ke todan dung dan dé duge thiét 1ap
va duy tri dé thé hién tinh hinh tai chinh hgp nhat cda Tap doan vai do chinh xdc hop ly tai moi thai
diém va lam co so dé soan ldp bao cdo tai chinh hge nhdt tudn thd theo cac Chudn muc ké todn va
Ché do ké todn Viét Nam dugc trinh by & Thuyét minh cla bdo cde tai chinh hop nhdt. Ban Téng
Giam déc clng chiu trach nhiém doi vai viée bao vé cde tai san cla Tap doan va thuc hién cdc bién
phdp hop ly dé phang ngua va phat hién cac hanh vi gian 1an va hodc vi pham khdc.

Ban Téng Giam ddc khang nhan thday co bdt ky théng tin ndo lién quan dén gian 1an hodc nghi ngo
gian lan co thé co dnh hudng dén Tap doan va lién quan dén: Hai déng Quadn tri, Ban Téng Giam déc
Coang ty; nhing nhén vién cd vai tro quan trong trong kiém sodt ndi bd; hode cde van dé khac ma gian
lan co thé anh hudng trong y&u dén bao cdo tai chinh hop nhat.

CONG TY CO PHAN PI1A OC SAI GON THUONG TiN
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2024

6.

S 7
LA i e

Phé duyét bao cdo tai chinh hop nhéat

Chung t&i phé duyét bdo cdo tai chinh hap nhdt [dinh kem) da phan anh trung thuc va hap ly, trén cdc
khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh hop nhat cio Tap doan tai ngdy 31 thang 12 nam 2024, clng
nhu két qud heat déng kinh doanh hop Nhat var tinh hinh luu chuy@n tién t& hop nhdt che ndm tai chinh
két thuc cung ngay, phu hop vdi cdc Chudn muc ké todn, Ché d6 ké todan doanh nghiép Viét Nam va
cdc quy dinh phap ly co lién quan dén viéc [ap va trinh bay bdo cdo tai chinh hop nhét.,

Thay mit Ban /‘Iﬁg Gidm abe
i\

M #TPIeE SRS L o o

szl .'-\. -l-: -...,-l —
Vi Thank Eim
Téng Gldm ade

Tp. Ho Chi Minh, Vigt Nam
Ngiy 31 thing 3 ndm 2025
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Rl MOORE AISC
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§é: AG724257-HN/MCORE AISC-DNS

BAO CAO KIEM TOAN BDOC LAP

KiNH GUI QUY €O PONG, HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM BOC
CONG TY €O PHAN PJA HC SAI GON THUONG TiN

Chung toi dé kiém todn bdo cdo tai chinh hogp nhdt kém theo clua Céng ty C8 phdn Dia &c Sai Gon
Thuong Tin va cac cong ty Con {goi chung la 'Tap doan'), ducc lap ngay 31 thang 3 nam 2025, t trang
06 dén trang 61, bac gém bdng cdn déi ké todn hgp nhdat tai ngdy 31 thdng 12 ndm 2024, bdo cao két
qud hogt déng kinh doanh hop nhdt, bdo cdo luu chuyén tién té hop nhdt cho ndm tai chinh két thuc
cung ngdy va 2an thuyét minh bdo cdo tai chinh hap nhat.

Trach nhiém cta Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam doéc Tap doan chiu trach nhiém IGp va trinh bay trung thuc va hgp ly bao cdo tai chinh
hop nhdt theo Chudn muc ké todn, Ché do ké todn doanh nghigp Viet Nam va cdc quy dinh phdp ly co
lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh hap nhdt va chiu trach nhiém vé kiém sodt ndi bo
ma Ban Téng Giam doc xac dinh Ia can thiét dé dam bac viéc 1ap va trinh bay bdo cao tai chinh hop
nhat khéng ca sai sot trong yéu do gian 1an hodc nhdam 1an.

Trach nhiém cla Kiém todn vién

Trach nhiém cla chung t6i la dua ra v kién vé bdo cdo tai chinh hop nhat dua trén két quad cla cudc kiém
tedn. Chang t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chudn muc kiém tedn Viet Nam. Cdc chudn muc ndy
y&u cAu chung t&i tudn tha chudn muc va cac guy dinh vé dao dic nghé nghiép, Iap k& hoach va thuc
hién cudc kiém todn dé dat dugc su dam bdo hop ly vé viéc liéu bdo cdo tai chinh hop nhdt cla Tap
dodn co con sai sot trong yéu hay khong.

Cang viéc kiém tean boo gdm thuc hién cac thl tuc nhdam thu thap cac bang chung kiém todn vé cac so
liéu var thuydt minh trén bao cdo tai chinh hop nhat. Cac tha tuc kiém toan ducce lua chon dua trén xet
dodn cla kiém todn vién, bac gdm danh gid rdi ro co sai sét trong yéu trong bdo cdo tai chinh hop nhat
do gian lan hotic nham 1&n. Khi thuc hién danh gid cac rdi ro nay, kiém todn vién dé xem xet kiém sodt noi
bo cla Tap doan lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh hop nhdt trung thue, hap Iy nham
thigt ké cac thd tuc kiém todn pho hop vai tinh hinh thuc t&, tuy nhién khéng nham mue dich dua ra y kién
v& hiéu qua cua kiém sodt ndi bo clo Tap doan. Cong viéc kiém todn cliing bao gém dadnh gid tinh thich
hop clua cdc chinh sdch k& todn dugdc ap dung va tinh hop ly cla cdc ude tinh ké todan cia Ban Téng
Gidgm déc cling nhu danh gid viéc trinh bay téng thé bde cdo tdi chinh hap nhét.

Chung téi tin tudng rang cdc bdng ching kiém todn ma chung tai dé thu thap dugce la ddy do va thich

hop lam co sd cho v kién kiém todn cda chung toi.

Trang 4
Branch iy Ha Mol & oo, 58 Hom Binks 4 Bir  Minh Khiol Ward, Ha B Trung Disl |, Ha No G2y T (84 249) ITHT 0045 Fojid ) e D04 E !'i'ﬂufi RL.COMm. "
Branch in De Mang. 35D Hai Pngng Str Chinh Gian Wiesd, Thans ithe Dst - O Mang City |32 236) 34 T FMMIMI I TER) | Edanangiliain oo un

gl MOORE AISC

Y ki€n ctia Kiém todn viédn

Theco vy kién cia chung toi, bdo cdo tai chinh hop nhat dé phan anh trung thuc va hop ly, trén cde khio
canh trong y&u tinh hinh tai chinh hep nhdt cla Tap dodan tai ngday 31 thang 12 ndm 2024, clng nhu két
qud hoat ddng kinh deanh hop nhat va tinh hinh luu chuyén tién té hop nhdt cho ném tai chinh két thuc
cung ngay, phu hop vai Chudn muc ké todn, Ché dd k€ todn doanh nghiép Viét Nam va cdc guy dinh
phap ly ca lién quan dén viéc [ap va trinh bay bac cdo tai chinh hop nhat.

Vdén dé khac

Bcio cdo tai chinh hap nhdt cla Tap doan cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2023 dé ducc
kiém todn bdi kiém todn vién va doanh nghiép kiém toan khac. Kiém todn vién nay dé duao ra v kién chdp
nhdn todn phan déi vai bdoe cdo tai chinh nay tai ngay 30 thang 3 nam 2024,
Tp. H& Chi Minh, ngay 31 thang 3 nam 2025

Chnf 1y TNHH Kiém toin vi Djch vy Tin hpc Moore AISC

. " e

- —

\> . 4 g

Lé Hing Diing
Phé Tdng Gidm déc Kiém todn vién .
Gidy chimg nhin ding ky hinh nghe Gidy chimg nhin diing ky hinh nghé

kiém todn sb: 3174-2025-005-1 kiém todn sb: $952-2023-005-1
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CONG TY O PHAN BIA 6C SAI GON THUONG TiN
BANG CAN B3I KE TOAN HOP NHAT
Tai ngay 31thang 12 nam 2024

CONG TY €O PHAN BIA &C SAI GON THUONG TiN
BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT
Tai ngay 31thang 12 nam 2024

Méu s& B 01 - DN/HN Méu s6 B 01 - DN/HN

Do vi tinh: ang Vigt Nam Ban vi tinh: Pang Viet Nam

Thuyét Thuyét
TAI SAN Md sé minh 31/12/2024 01/01/2024 TAI SAN Mdsd minh 31/12/2024 01/01/2024
A. TAISAN NGAN HAN 100 6.970.315.188.477  7.531.569.091.983 B. TAISAN DAI HAN 200 4.876.575.466.833  3.099.608.381.471
. Cdckhodn phdithu dai han 210 1.987.712.226.980 902.601.165.861
L Tiénva edckhodn tuong ducng tién M v 175.042.635.149 114.897.411.668
1. Trd trudc cho ngusi bdn dei han 22 Vb 397367546202 145.481.128.568
1. Tién m 151.439.112.928 40.175.541.194 , )
2. Phaithu vé cho vay dai han 215 V.5 8.580.000.000 8.580.000.000
' : @ n2 23.603.522.221 74.721870.474
2. Cac khoan tong dueng tién 3. Phai thu dai han khdc 26 Véb 1581764680778 748.540.037.293
Il Cackhodn ddu tu tai chinh ngdn han 120 98.362.754.0m 18.115.148.432 II. Taisan c& dinh 220 99.222.545.004 197.244.963.689
1. Chung khoan kinh doanh 121 V.20 2863432 2.863.432 1. Tai san & dinh htu hinh 221 V.10 808.218.156 455.826.603
2. Ddu tu ndm gilr dén ngay dae han 123 V.2b1 58.359.890.579 18.112.285.000 - Nguyén gid 299 13.945 490.888 13.833.024.008
ll. Céckhodn phdi thungdn han 130 3.187.064.947.172  3.569.276.405.265 - Gig tri hao mon fuy ké 223 (13.137.272.732) (13.377.197.695}
1. Phdi thu ngdn han ctia khach hang 13 V3 251.856.406.232 1413967105942 2. Tai san cSdinh thué tai chinh 224V 1.509.579.008 3.359.248.768
2. Tré trusc cho ngudi ban ngdn han 132 Véa 550.359.93.010  901.088526.035 - Nguyéngid 225 2.536.092.728 4.963.045.657
3. Phdi thu vé cho vay ngdin han 135 V5a 1700033232475 1287.030494.445 - Gia tr hao mon fuy ké 226 (1.026.513.720) (1.603.794.869)
5. DU phong phai thu ngdn han kho doi 137 V.36a {12.319.323.495) {22.598.159.502) - Nguyéngia 228 141.433.771297 231.602.615.615
V. Hang ténkho 140 V8 3.337.206.353.146 3.663.741.049.99] - Gig tri hao moniuy ké 224 (44.529.023.457) (38.172.727.297)
\ lll. B&t d5ng san ddu tu 230 V.3 710.110.727.757 857.291.888.173
1. Hang tén kho 147 3338186767794 3664721464639
- Nguyén gid 231 865.371.722.010 990.146.280.377
2. Du phong gidm gid héang tén kho 149 {980.414.648) {980.414.648) ,
- Gid trihao mon Iuy ké 232 {155.260.994.253) {132.854.392.204)
4i 5an nad ; 150 172.638.498.999 165.539.076.627
V. Taisannganhan khac IV. Tai san d& dang dai han 250 V.9 612.337.067.231 -
1. Chiphi tré trudic ngdn han 151 V.4a 12.290.668.577 6.025162.837 1. Chi phi san xudt, kinh doanh dé dang daihan 241 &12.337.067.231 -
2. Thue GTGT duce khdu tri 152 V.8 156.637.350.337 159.513.220.605 V. Cdckhodn ddu tu tai chinh ddi han 250 1.145.063.535.571 847.715.676.401
3. Thué va cac khodn khac phdi thu Nhanuse 153 V.18b 3.710.480.091 693191 1. Dau tu vao cong ty lién doanh, lién két 250 V2c 79.230.350.571 73.723289.985
2. Dautu gop von vao don vi khac 253 V.2c2 1.066.648.136.584 768.702.387 584
3. Du phong ddu tu tai chinh dai han 254 V.2c2 {1.614.951.584) {773.618.368}
4. Dau tunam gilr dén ngay dao han 255 V.Z2b2 800.000.000 6.063.617.200
VI. Tai san dai han khac 260 322.129.364.290 294.754.687.347
1. Chi phi tré trudc dai han 261 V.4b 274 934.932.555 234,076.132.773
3. Lgithé thuong mai 260 VIS 47194 431,335 60.678.554.574
TENG CONG TAI SAN 270 11.846.890.655.310  10.631.177.473.454
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CONG TY €O PHAN BIA &C SAI GON THUONG TiN
BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT
Tai ngay 31thang 12 nam 2024

Méu s& B 01 - DN/HN

Do vi tinh: ang Vigt Nam

) Thuyét

NGUON VON Mase  inh 31/12/2024 01/01/2024

C. NG PHAITRA 300 6.381.694.976.924 5.506.026.871.800
l.  Nongdnhan 310 3.801.079.069.785 3.712.111.318.933
1. Phdi tré cho ngudi ban ng&n han M V.16 453.247.094.274 283.363.5914.131
2. Ngudi mua tra tién trudc ngan han 312 V.17a 497.005.003.586 585.069.755.932
3. Thué va cac khodn phdi ndép Nha nudc 313 V.18a 31141.393.332 63.960.676.742
4. Phditré ngudi lao déng 314 3.923.096.340 17.586.533.263
5. Chiphiphdi tra ngdn han 315 V.1%9a 374.076.609.960 383.261.824.2%4
6. Doanh thu chua thuc hién ngdn han 38 V.20a 104.281.269.512 21.295.298.632
7. Phai trd ngan han khac 39 V.20 684.109.627.335 698.241.243793
8. Vay va no thué tai chinh ng&n han 320 V.22ab 1.609.748.037.725 1.617.119.240.718
9. QuY khen thudng, phuc lai 322 43586337721 42208131428
IIl.  No ddaihan 330 2.580.615.907.139  1.793.915.552.867
1. Nguai mua trd tién trudc dai han 332 V.T7b 145.096.748.450 145.096.748.450
2. Chiphi phai tr& dai han 533 V.90 86.016.987.675 86.016.987.675
3. Doanh thu chua thuc hién dadihan 336 V.20b 61.856.443 900 18.400.481.877
4. Phaitré daihan khdc 337 V.21b 137.433.905.8%4 87.170.988.004
5. Vay va nd thué tai chinh daihan 338 V.22¢c 2.066.129.238.381  1.376.689.835.694
6. Thué thu nhép hodn lai phdi trd 341 VI 84,082.582.839 80.540.51.167

CONG TY O PHAN BIA 6C SAI GON THUONG TiN

BANG CAN B3I KE TOAN HOP NHAT
Tai ngay 31thang 12 nam 2024

Mdu s& B 01 - DN/HN

Ban vi tinh: Pang Viet Nam

Thuyét
NGUON VON Mdsé  minh 31/12/2024 01/01/2024
D. VONCHU s3 HOU 400 5.465.195.678.386  5.125.150.601.654
l Von chi sé hiu 410 V.23 5.465.195.678.386  5.125.150.601.654
1. Van gop cla chd s& hiu 41 4.305.950.360.000 3856.617.750.000
- C6 phiu pho théng cd quyén bidu quyét 4N £4.305.950.360.000 3.956.617.750.000
2. Théng du vén ¢ phan 412 332.633.781.211 333.703.781.21
3. Quy ddu tu phat trién 418 156.557.329.395 156.557.329.395
4. QY khadc thudc ven chi so hiu 420 24.890.292.522 24.890.292.522
5. Lgi nhuéin sau thué chua phdn phoi 421 398.071.750.365 406.052.262 203
- LINST chua phan phéi iy ké dén cudi ndm
trudc 421a 395.126.332 487 391.519.407.503
- LNST chuag phan phdi nam nay 4210 2.945.417.878 14.532.855.400
6. Lgiich ¢ déng khang kiém soat 429 247.092.164.893 247929185623
TONG CONG NGUGN VON 440 11.846,890.655.310  10.631.177.473.454
\ '| I-'
| " ‘J.) .- .I J
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i
Biing Thj Kim Thanh Nguyen Viét Hang V& Thanh Lim

Negwdd Lip bile

Tp. H Chi Mink, Viét Nam
Ngdy 31 thing 3 nlm 2025

Ké todin trudmg

Tong Gidm dic
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CONG TY cO PHAN PlA OC SAI GON THUONG TiN
BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HOP NHAT

Cho nam tai chinh k&t thuc ngay 31 thang 12 nam 2024

Mau s8 B 02 - DN/HN

Ban vi tinh: Déng Viet Nam

CONGTY CO PHAN BJ1A OC SAI GON THUGNG TiN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
{Theo phuong phdp gion tiép)

Tai ngay 31 thdng 12 nam 2024

Thuyét
CHI TIEU Md so minh Ndam 2024 Nam 2023

1. Doanh thu bdn hang vé cung cdip dich vu a1 VI 800166459850 371274768.051
2. Cdc khaodn gidm tris doanh thu 02 V12 1049891125 72740956
2_ic[;iinh thu thudin vé hdn hdng vd cung cdp 10 V1.3 700116768725 371202.027.095
4. Gid vén hang ban n V04 848470 332 493 264 014902 499
Z‘ic'l'.‘q";:h“@" 99p vé ban hang va cung cép 20 (49.353.563.768) 107.187.124.596

{20 =10 -M)
6. Doanh thu hoot dong tai chinh 21 WIS 477829554381 343.760.651188
7. Chi phitaichinh 22 V06 ANQO0RLS5 337 305.098 363717

Trong da: Chi phi léi vay 23 BOZ 551771148 204520436 67
Elérf’:éétn I&i {/hodc 10) trang cang ty lién doanh, 24 (10.926.940.056) 976,609 297)
2. Chi phi ban hdng 25 VI 7a 18754748514 22205897 0%0
1G. Chi phi qudn ly doanh nghiép 26 VI7b 57517780792 108.4687.019.153
M. Lgi nhuan thuan ta hoat déng kinh doanh 30 29.975.555.914  13.979.887.127

(30=20+(21-22) +24 - (25 + 26)}
12. Thu nhap khac 31 V.8 16742086938 26917082469
1%, Chi phi khac 32 Vg 13.060.4%3612 24535220003
14. Lgi nhuan khae (40 = 31 - 32) 40 3.681.593.326 2.381.861.566
15. Téng lgi nhudn ké todn trude thud 50 33.657.149.240  16.361.748.693

(50 = 30 + 40)
16, Chi phi thué TNDN hién hanh 51 V110 258677195300 10434456140
17. Chi phi thué TNDN hodn lai 52 VI 3542071672 (9495087 773)
18. Lgi nhuan sau thué thu nhap deanh nghiép &0 4.247.882.268 15.422.3B80.326

{60 = 50 - 51 -52)

Cd dang clia Cang ty me 61 2.936.733722 8.718.697.544

C& déng khang kiém sodt 62 1311142144 6.703.5682.780
19. L&i ¢d ban trén ¢é phiéu 70 V112 7 22
20. Lai suy gidm trén cé phiéu 71 VI.13 T : 7 22

N
.F.I B
ey . i-"l /
- = S SLCONAA U e
i Ly o U e
Biang Thi Kim Thanh .ﬁg.u.ﬂu Viét Hing :_fr Thanh Lim

Npwird lip biéu

Tp. H& Chi Minh, Vi§t Nam
Ny 31 thing 3 nlim 2025

K¢ todn truimg

Tong Gidm doc

Mdu s& B 01 - DN/HN

Bonvi tinh: Déng Viét Nom

Ma  Thuyét
CHi TIEU s6  minh N&m 2024 N&m 2023
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH
1.  Leginhuan trude thué o1 33.657.149.240 16.361.748.693
2. DPiéuchinh cho ¢de khodn:
_ Khé Nisdn ed di 4 Bt dé : V.10-
n\Khou hao tai sdn cd dinh va bdt déng sdn 02 ) 55 209 885970 56,266 740,526
ddau 1315
- Cde khodn du phong 0z V& Tb {9.437.502.791) {3.947.086.198)
- L&, 16 1 hoat ddng ddu tur 05 {48.264.338.662) {339.989.559.560)
- Chi philé&i vay 06 V09L& 303551771148 304.520.436.107
3. Lginhuantihoat déng kinh d h trude th
1 nucn trogt dong kinh doanh trude thay 334.816.964.205 33.212.279.578
ddi vén luu déng 08
- Tang (-], gidm {+) cde khodn phdi thu 09 {184.574.312.467) {318.174.848.070)
- Tang {-), gidm {+) hding t&n kho 10 {289.344.442 058) {B87.608.441.040)
- Tang i+, gidm {-) ede khodn phdi trd (khdng
k& 1l vay phdi rd, thus thu nhap phdi nep) - 553.463.168.800 {117.823.945.228)
- Tang (-, gidm {+) chi phi trd trudc 2 {£47.124.305922) 13.007.954.514
- Tang (), gidm {+) ching khodn kinh doanh 13 - 76.548.574.842
- Tién laivay dé tra 14 {307.712.476.822) {364.730.271.180}
- Thué thu nhéie doanh nghigp A& nép 15 V.8 {32.541.982.689) {19.748.469.469)
- Tién chi khdc W hoat déng kinh doanh 17 {12.157.209 243} {657.267 904)
Luu chuyén tién thudn tir hoat dong kinh 20 14.824.403.804 (1.585.974.453.967)
doanh
IIl. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG BAU TU
1. Tién chi c?e mua sam, x&y dung TSCE vd cac 21 (1.013.588.815) (2.016.946,704)
TSDH khdc
2. Tién thu tu thanh Iy, nhuong AN TSCBD vd cae 22
TEDH khde 167.105.051.449 -
2. T!en?h|cho vary, mua cdoc céng cundcdadon 23 (1.003.522.020.409) (623,536,702 200)
vl khdic
4, T|,en thu hq cl'?o vay, ban lai cdc coHng cu nd 24 515,535,904, 000 66,848,783 946
cda don vl khac
5. Tién chiddu tu gop vén vao don vi khde 25 {1.647.783729.442})  {144.650.000.000}
6. Tién thu hdi ddu tu gop von vao don vi khdc 26 1.334.003.979.800 218.772.000.000
7. T|r:j-n thu U 1&i cho vay, ¢d tdc va Igi nhudn duge 27 B 280.735.972 &45
chia
Luu chuyén tién thuan tir hoat déng ddu tu 30 {635.675.013.417) 495.153.107.687
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CONG TY €O PHAN BIA 8C SAI GON THUONG TiN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

{Theo phuong phap gion tigp)

Tai ngay 31thang 12 nam 2024

Mdu sd B 01 - DN/HN

Dan vi tinh: Rang Viet Nam

Md Thuyét
CHi TIEU sé&  minh N&m 2024 Né&m 2023
lll. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG TAI CHINH
1 Tiénthu tu divay 33 VIIL2 3429.360.243.994 2.255718.339.927
2. Tiéntrd ng gdc vay 34 VI {2.746.426.355.485) {1.169.970.089.974)
3. Tiéntra no gdc thué tai chinh 35 vill3 {865.688.815) {1.287.466.704)
4, C6 tue, Ioi nhudn dé trd cho chd s hiu 36 {1.072.366.600) {523.703.198)
tﬁ?‘n‘;h“ye” tien thuan tirhogt 9ong tal 40 680.995.833.094  1.083.937.080.051
- o A - — +
Luu chuyén tién thudan trong nam (50 = 20 50 60.145.223.481 (6.884.266.229)
30 + 40)
Tién vé tuong duong tién ddu ndm 60 114.897.411.668 121.781.677.897
Tién va tuong ducng tién cudi ndm 70 V.1
175.042.635.149 114.897.411.668
{70 = 50+60+61) M)
*
I'.F ; J
L S
i W : k"r
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Ping Thi Kim Thanh Nguyén Viét Hing V& Thanh Lim
Npwird ljp bidu K& todn truimg Tong Gidm doe

Tp. Hé Chi Minh, Vi§t Nam
Ngdy 31 thing 3 nlim 2025

CONG TY ¢O PHAN BIA &C SAI GON THUONG TiN Mdu s& B 09 - DN/HN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho ndm toi chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2024 Bdn vi tinh: Dong Viét Nom

I. DAC DIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP

1. Thanh Igp

Céng ty Co phan Dia ¢ 8ai Gon Thugng Tin {goi téat [a "Cang ty") duoe thanh lap va hoat déng theo Gidy chung nhdén
dang ky doanh nghiép Cong ty ¢d phén ¢8 0303315400 do 8¢ K& hogch va Bdu tu thanh phd HE Chi Minh cdp lan dau
vao ngdy 29 thang 3 ndm 2004 va dang ky thay ddi ldn tha 39 ngay 28 thang 11 nam 2024 vé vide thay 3éi vén diéu lé,
Tén tiéng Anh; Sai Gon Thuong Tin Real Estate Joint Stock Company.

Ténviét tat: Sacomreal.

Tru s¢ chinh; 56 253 dutng Hoang Yan Thy, phudng 2, quén Tén Binh, thanh phé HE Chi Minh, Vigt Nam,

Bia diém kinh doanh: 512 Ly Thudng Kigt, phudng 7, quén Tan Binh, thanh phd HS Chi Minh, Vigt Nam,

2. Linh vyc kinh doanh: kinh doanh pdét déng san.

3. Nganh nghé kinh doanh chinh

Kinh doanh bét dong san, quyén sl dung dét thudc cha sé hiu, dét thué; kinh doanh nhd; ddu tu xdy dung kinh doanh két
cdu hg téng khu céng nghiép, khu dén cu, cho thué khe bdi, nha xudng, van phang; hoat dang hd trg dich wy tai chinh; tu
van, moi gidi, dau gid bat dong san, déu gid quyén sir dung dat, xay dung cdng trinh ky thuat déan dung khac, hoat déng
bt w@n qudn by, nghi@&n cdu thi trudng va tham dé du lud@n; t6 chue gid thidgu wa xuc Hén thugng mai san xudt vat lidu xay
dung tu dat sét; dai ly mdi gidi, ddu gid, cung cdp dich vy tu wdn kign trac va ky thudt cd lign quan; hoat dong thidt ké
chuyén dung.

4. Chuky san xudt, kinh doanh cda Tép doan

- D& wdi hoat dédng kinh doanh dy dn; chu ky san xudt, kinh doanb trén 12 thang,
- Béivaihoat déng kinh doanh thang thudng: trong vang 12 thang theo ndam tai chinh bdt déu tu ngdy 01 thdang O1 dén ngdy
S thdng 12,

5. Bdc diém hoat déng cua doanh nghiép trong ki cé dnh hudng dén bao cdo tai chinh hgp nhét

Trong nGm 2024, tinh hinh kinh doanh ¢ag Tép dodn van chiu sy dnh hudng cua nén kinh t& vi md, Cy thé, thi trudng bt
déna sdn dang dén khdi phyc nhung van con nhigu khd khdn mdc du cde chinh sdech Nha nude ban héanh rhdm thdo gé
khd khén nhung wdn chua thém thédu dén doanh nghiép, thi trugng trai phiéu doanh nghiép chua dn dink, 1@ sudt tin dung
trén d& tdng lai v thanh khodn thi trudng chd yéu khdi phuc & thi trudng chung cu, thi trudgng dat nén van ¢on am dom
ddn dén cac doanh nghiégp var phai hoat déng odrm chimg, ludn phién dé duy tri hoat darng cda doanh nghiép,

6. Cdu tric doanh nghigp
6.1, Danhsdch cdc cdng ty Con duge hap nhdt

Taingdy 31 théing 12 nam 2024, Tap dodn cd mudi (10) cdng ty Con sé hitu truc tiép nhu sau:

Tén Cong ty vé dio chi Hoot dong chinh Ty lé sc hiusbiéu Tylé s hiru/bidu Téng ty 1é bidu
quyét true tigp quyet gian tido quydt

1. CoHng by TNHH MTY Kinh Kinh deoanh pat

doanh Dich vy Bia é¢ Sdi Gon déng sdn 100,00% ©,00% 100,00%

Thuang Tin

2, Céng ty TNHH Dich wu Kinh doanh oat

Quan ly Bat déng 5an Sai Gon déng san Q4,442 ,00% Q4 44,

Thuong Tin
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CONG TY CO PHAN PIA OC SAI GON THUONG TiN
BAN THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT

Cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2024

6.1

Danh sach cde cdng ty Con duge hop nhdt (HEp theo)

Tén Cong ty var dio ohi

Hoat dong chink

Ty 18 s hiju/bidu

Mdu s5 B 09 - DN/HN

Bdn vi tinh: Bong Viét Nam

Ty 18 s hiu/bidu

TéEng ty 18 bidu quydt

quyét true tidp Quyst gicin tidp
3, Cang ty C6 phdn Bau tu Kinh doanh bat
’y . : - I
Phat trién B&t dong sdn Bong canniba 99 89% 010% 99,99%
s déng san
S54i Gon
4, Cong ty C& phén Thuong Xéry dung vakinh
) . . 82,072 17.83% 29,90%
Tin Tau Cude doark bét déng san
5.Céng ty Cé phdan Mai Lan Dich vy 85,20% 0,00% 85,20%
6. Céng ty TNHH Thugng Tin )
. Dich wy 74,00% ¢, 00% 74,00%
- CJCau Tre
7.Cong bty CE phan Bau tu Kinh doanh bt
- - . |
Kinh doanh Bét déng san N . 25,00% 5,00% 100,00%
. - déng san
Hung Anh Nam
8. Céng ty C& phan Thugng Bat déng san va dich
) T T . B4,68% 517% 29,85%
mai Nguyan Kim Ba Nang v thudgng mai
Q. Codng ty TNHH MTV TTC Kirh nk oat
9 . nhdoonhoa 100.00% 0,00% 100.00%
Land Retail Management (%) déng san
10, Cang ty T8 phdn Béu tu Kinh doanh bt
o . nh doanh od
B4t dang san TTC Land Hung ' 61,00% 0,00% 61,00%

Bién (**)

déng sdn

{*) HOI ddng Qudn tri cua Tap dodan da théng qua vidge gidi thé cdng ty Con nay tai 02 thdng 7 ndm 2024, Bén thdai diém
phat hdnh bdo cao nay, Tap dodn dang lam cde thd tuc gidi thé,

Trong narm, Tap dodn dd hodn tét vige gidi thé va déng md s6 thud dai v Cong ty TNHH MTV Bdu tu Bat dang sdn TTC

Land Phy Gudc

("] By la ¢dng ty Con ma Tap dodn déng ky 56 hau 61%, tuy nhién dén hién tai chi < Tap dodn thue gép vin vao cong ty
Con ndy chiém ty 18 100% vdn diéu & thue gop. Bén théi diém 1éGp bao cao ndy, Hoi ddng Qudn bi cla Tap doan dé théng
qua vige vige tam ngung kinh deanh cdng ty Con ndy k& t ngdy 01 thang 8 nam 2024.0anh sach cdc cdng ty lién két duge
phdn danh trong Bao cdo tdi chinh hgp nhdt theo phuong phap vdn chd 56 hiu

Tai ngdy 31 thang 12 ndm 2024, Tap dodn cd mét (01) céng ty lidn k&t nhu sau;

Ty i s hiu/bidu
quyét gicn tigp

o - . . . Ty 1 s hiu/ bid 2 s s -
Tén Chng ty vé dia chi Hoat dong chink = - v IU Téng ty 1g bigu quyet
quyet truc tigp

Coéng ty C& phan
May Tién Phat

Bat déng san va dich

. ©,00%
vy thudgng mai

26,58% 26,59%

Trong nam, Tép dodn dd thodi toan bd khodn ddu tu toi Cong ty C& phdn Bdu tu SVG,

. Tuyén b vé khda ndng so sanh théng tin trén bac cdo tai chinh hgp nhdt

Viec Iya chon 58 liéu vé théng tin ¢dn phdi trinh bay trong bao cdo tai chinh hgp nhdt dugs thue hién theo nguyén tac ¢d
thé so sanh duge gida ¢ac ky ké toan tusng ung.

CONG TY ¢O PHAN PIA OC SAI GON THUONG TiN

Mdu s& B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho ndam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2024

Bdn vi tinh: Dong Viet Nam

8. Ap dyng co s hogt dgng lién tyc trong viée [dp bdo cdo tai chinh hgp nhdt

Bao cdo tai chinh hgp nhdt cho ndm tai chinh két thuc ngdy 31 thang 12 ndm 2024 da dugce 1ap dya trén cd 58 hoat déng
li&r tue, vai gid dink réng Tap dodn & cd thd s dung cdc tai sdn va thanh tean cée khodn ng phdi trd cua Téap dodn
trong qud trinh hoat déng kinh doanh binh thudng trong tuong lal gan trong it nhdt 12 thdng téi ké i ngdy lép bao cdo
tdi chinh hop nhdt nay,

. NIEN DO KE TOAN, DON VITIEN TE SUDUNG TRONG KE TOAN

. Nién do ké toan

Nign dé ké todn cla Tap dodn bdt ddu tongdy 01 thdng 01 va két thic ngay 21 thang 12 hang ndm.

. Bonvi tién t& s dung trong ké todn

Péng Viét Nam (WND) duoc sir dung lam dan vi tién tédé ghi 6 ké todn,

CHUAN MYC VA CHE DO KE TOAN AP DUNG

Chudn myc ké todn va Ch& dé ké todan dp dung

Tap doan ap dung cac Chudn muc ké toan, Ché dd ké todn doanh nghigép Viet Nam duge ban hanh theo Théng tu 56
200/2014/TT-BTC ngdy 22 thang 12 nam 2014, Thang tu s6 53/2016,/TT-BTC ngday 21 thdang 3 nam 2016 vé& vide sua Jdi,
B sung mét sd didu cua Théng tu 200/20M14/TT-BTC vi ¢cac thang tu hudng dén thuc hiégn Chudn muc ké tadn caa Bd
Téi chinh trong viéc lép vwa trinh bdy Bdo cdo tai chinh,

Téap doan ép dung Thang tu s6 202/2014/TT-BTC 'Thang tu 202" dugc BS Tai chinh ban hanh ngay 22/12/2014 hudng
dan phuong phap 1ép va trinh Bay Bdo cda tai chinh hgp nhdt Tuyén bd vé vidge tudn thl Chudn myc ké toan va Ché Jé
ké todn doanh nghiép Viégt Nam

2. Tuyén bd vé vige tuan thi Chudn muyc ké toan va Ché do k& toan doanh nghiép Viét Nam

Ban Téng Giam ddc dam bao dd tudn th yéu cdu cua cde Chudn muc ké todn, Ché dé ké todn doanh nghigp Viét Nam
duee ban hanh theo Théng tu s& 200/2014/TT-BTC ngdy 22 thang 12 ndm 2014, Thang tu $8 53/2016/TT-BTC ngdy 21
thaing 3 nam 2016 vé vige sla dai, bd sung mat 56 didu cla Thdng tur s6 200/2014/TT-BTC ¢lng nhu théng tu hudng déan
thue hign Chudn mye ké todn cla Bo Tai ehinh trong viés [ap va trink bay Bao ¢ao tdi chink,

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

. Ca s¢ hgp nhdt bao cdo tai chinh

Bao ¢cao tdi ¢chinh hop nhdt bao gdm ¢dc bao ¢do tai chinh cua Cong ty C6 phan Bia &¢ S&i Gon Thugng Tin vé ¢ag
cdng by Conigoi chung ld Tap doan’] cha ndm tai chink k&t thue ngdy 31 thang 12 ndm 2024,

Cac ¢ong ty Con Juge hop nhdt todn bd k&t ngdy muag, 1d ngay Tap dodn thuc s ndm quyén kidm soat cdc ¢dng ty
Con, va chdm dit vao ngdy Téap dodn thye su chéim dut quyén kidém sodt cdc cdng ty Con.

Cac bdo cdo tai chinh coa cdc cong ty Con duge 1dp cung ky ké todn wdi Tédp dodn theo cac chinh sach ké todn thdng
nhdt wdi cdo chink sach ké tedn cua Tap dodn, Cac bat todn didgu chinh J& duge thue hign Jéi woi bat ky chinh sach ké
todn nao oé didgm khae bigt nham dam bao tinh théng rhdt gilia cac cing ty Con va Tap dodn,

Téit ¢d cdc 56 du gidia cdc don v trong cung Tap dodn vé cdc khodn doanh thu, thu nhép, chi phi phdt sinh ta cde gioo
dich trong ndi bd Tap dodarn, ké od cde khodn 1@ chua thue hidgn phat sink t0 cac gioo dich trong ndi bd Tap dodan dang
nérm trong gid tri tai sén duge logi tra hodn tedn,

Cac khodn & chua thuc hién phat sinh t cac giao dich ndi bd dang phdn ank trong gia tri 18I san cing dugc logi bd tru
khi chi phi géy ra khodn 18 dd khéng thé thu hédi duoc,

Laii ich cua cdce ¢d déng khdng kiém sodt la phén lgi ich trong 1@ hodae 18, va trong tai sén thudn cla cde céng by Con
khéng dugc ndm gid bdi Tap doan, dugs trinh bay riégng Bigt trén Bao cdo két qud hoat dang kinh doanh hop nhdt vé
duge trinh bay riéng bigt vdi phdan vén chu s¢ hilu cua cdc ¢b ddng cua Tdp doan trong phdén Vén chi s hiu trén Bang
cdin déi ké todn hgp nhdt,

Cac khodn & phat sinh tai cdng ty Con duge phdn bd tusng Ung véi phdn sé hdu cla cd dang khéng kiém sodt, ké od
truding hop 58 16 36 1dn hon phdn s¢ hilu cla ¢d dang khang kiém sodt trong tai san thudn cla oéng ty Con,
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2024

CONG TY CO PHAN PIA OC SAI GON THUONG TiN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2024 Bdn vi tinh: Bong Viét Nam Bdn vi tinh: Bong Viét Nam

2, Caclogity gia héi doai ap dung trong ké toan 4, Nguyén tac ké toan cdc khodn déu tutdi chinh (H8p theo)

CoHNg bty thue hign quy 6 déng ngogi té ra dédng Viét Nam can ol vao ty gid giao dich thug té.
Nguyén tdc xdc dinh ty gia giae dich thyc t&

Tét cd cdc giao dich bdng ngoagi t& phdt sinh trong ndm {(mua bdn ngoai té, gop vén hede nhén vén gdp, ghi nhéan no
phdi thu, cae gioo dichdmua sdm tai 5an hode cac khodn chi phi duge thanh todn ngay bang ngoai tél duge hach todn
theo ty gia thire té tai thdi diém giao dich phdat sinh,

S8 du cudi ndm cua cac khodn myc tién té (tidn, tuong duong tién, cdc khodn phdi thu va phdi trd, ngogi trl cae khodn
myc khodn trd trude cho ngudi bdn, ngudi mua trd tién trude, chi phi trd trude, cdc khodn dat coc va cac khodn doanh
thu nhdn truée) o géc ngoai t& duse Janh gid lgi theo ty gid giao dich thuc t& cdng bé tai thai didgm 1ap bdo cao tai
chinh;

- Ty gid gico dich thyc 8 khi danh gid lai cac khodn muc tién té& ed gde ngogi té duge phén logi 1d tai san vd ng phai tra:
ap dung theo ty gia mua ngogi té cia Ngdn hang TMCP thudng xuyén gioo dich § mdi don vi thanh vién thude Tap doan,

- Ty gid giao dich thuc t& khi danh gid lai cdc khodn myc tién té ¢d gdc ngogi té duge phdn loai la ng phadi trd: dp dung
theo ty gid bdn ngogi t& cua Ngan hang TMCP thudng xuyén giao dich ¢ mdi don vi thanh vién thude Tap dodn,

Chénh l&ch ty giad phdt sinh trong nam tr cac giao dich bang ngoai t& duge ghi nhdan vao k8t qua haat déng kinh doanh.
Chénh léch ty gia do danh gid lai cac khodn muc tién té& cd gbc ngoqi t& tai ngdy két thuc ky ké toan sau khibu tr chénh
l&ch tang va chénh léch giam dudgc ghi nhan véo két qud hoat déng kinh doanh,

. Nguyén tac ghi nhdn cdc khodn tién va tuong duong tién
Tién bao gdm tién mat, tién gui ngdn hang khéng ky han.,
Cac khodn tuong dugng tién boo gém cdc khodn tién gdi co ky han va cdc khodn déu tungdn han cd thdi han gde khdng

qud bo thang ké tu nady ddu tu, ¢d tinh thanh khodn cog, ¢d kha ndng chuyén @i dé dang thanh cde lugng tién xac dinh
v@ khdng cd nhidgu ndi ro trong chuyén déi thanh Hén,

. Nguyén téc ké todn cdc khodn ddu tu tai chinh
Chuing khodn kinh doanh

Chung khodn kinh doanh bao gém ¢b phidu ndm gil vi mye dich kinh doanh (ké cd ching khodn ¢d théi gian ddo han trén 12
théing rmua vao, ban ra dé kiém léi,

Ching khaodn kinh doanh duge ghi nhar theo gid gée, bao gdm: Gid mua cong (+) cac chi phi mua (néu cdl nhu chi phi moi
Qidi, giao dich, cung cdip thdng tin, thug, 1& phi vd phi ngan hang. Gia gbe cua chumg khodn kinh doanh duge xdc dinh
theo gid tri hap ly cla cde khodn thanh todn tai thai diém gioo dich phdt sinh. Théi diém ghi nhan cdc khodn chung khodn
kinh doanh & théi didm nhd ddu te ¢d quyén sé hiu, oy thé nhu sau;

- Chung khadn migm y8t dugae ghi nhan tai thdi digm khdp [&nk (T+0)
- Chung khodn chua migm yét duee ghi nhan tai thdi diém chinh thuc cd quyén ¢ hiu theo quy dinh cug phap ludt,

Dy phéng gidm gid ching khodn kinh doanh duoc lap déi véi phdan gia tri bi tén thé@t cd thé xdy ra khi cd bang ching
chdc chdn cho thdy gid tri thi truding cda odc loqi ching khodn Tap dodan dang ndm gill vi mus dich kinh doanh ki gidm so
v gia tri ghi sé. Vige 1ap du phéng dua trén gid tri thi trudng cla chiung khodn kink doanh i théi diém [ap bdo cdo téai
chink,

Cae khodn ddu tu ndm gil dén ngdy dde han

Cac khodn déu tu ndam gilr dén ngdy ddo han boao gdm: cdc khodn tién gli ngdn hang cb ky han ndam gilr dén ngdy ddo
han v muc dich thu 16i hang ky va cde khodn ddu tu ndm gid dén ngdy déo han khée,

Cac khodn ddu tu ndm gilr dén ngdy dao han duge ghi nhan ban Jéu theo gia géc bao gém gid mua va cdc chi philién
guan dén aiao dichdmua cdc khodn déu tu. Sau ghi nhan ban déu, néu chua duge [dp dy phong tEn thét cde khodn dau
tu theo quy dinh cua phap ludt, cde khodn dau tu nay duge danh gid theo gia tri cd thé thu héi Khi ¢ bang chung chac
chdn cho thdy mdt phdn hode todn b khodn ddu tu ¢ thé khdng thu hdT duge thi s tdn thdt duge ghi nhdn vao chiphi
tdi chinh trong ndm va ghi gidm gid tri ddu tu.

Cac khodn cho vay

Cac khodn cho vay 1d ¢cac khodn cho vay béang khé ude, hap déng, thda thudn vay gilia 2 bén vdi muc dich thu 18i hang ky
va dugc ghi nhan theo gid gée trir cdc khodn dy phong phdi thu khé déi. Du phong phdi thu khe doai cda cde khodn cho
vay dugc [ap can eu vao mue ude tinh cho phdn gid t] bj tén thdat dd qua han thanh toan, chua qua han nhung o thé
khéng déi duoc do khdch vay khdng cd kha ndng thanh toan.

Cac khodn dau tuvdo cong ty lién két

Khodan ddu tu vao cong ty lién két duge ghi nhan khi Tap dodn ndm gid tir 20% dén dudi 50% quyén bidu quyét cia cde
cdng by duge ddu ty, cb drh hudng dang k&, nhung khdng ndm quyén kidm s50dt trong cde quyét dink vé chinh sdch tal
chinh va hoat dang tqi cde cdng ty ndy, Cac khodn ddu b vdo cdng ty lién két duge phdn dnh trén bdo cdo tdi chinh hgp
nhdt theo phucsng phap von chd sd hiu,

Theo phugng phap vén chd sé hiu, cde khodan vén gop ban d@du duge ghi nhan theo gid gdc, sou dé duge didgu chinrh
theo nhifng thay ddi cla phdan 58 hiu cla bén gop von trang tai $an thudn cda cong ty lidén két sau khi mua, Bao cao két
qua kinh doanh hdgp nhdt phdn dnh phdn sd hdu cua Tap doan trong két qud hogt déng kinh doanh cla céng ty lién két
sau khi muag théanh mét chi tiéu riéng bidt,

Lgii thé thugng mai phdt sinh 1 vige dau te vao cdng ty én k8t duge trinh bday gdp vao gia ti ghi 58 cua khodn dau tu.
Tép dodn khdéng phdn od g thé thuosng mai ndy ma thue hién ddnh gia hdang ndm xem |gi thé thudng mai cd i suy giam
Fay khéng.

Bdo cdo tai chinh cda cdng ty lién két duge lép cang ky ké tean vdi Bdo cao tai chinh cia Tép dodn vd su dung cde chinh
sach ké todan nhdt quan, Cac diéu chink hop nhdt thich hop dé& dugc thue hiégn d& ddm bdo cde chinh sach ké toan duge
dp dyng nhat quadn véi Téap dodn trong trudng hgp odin thidt,

Cac khodn ddu tu gép von vao don vi khdc

Khodan ddu tu gép won vao dan vi khde 1a khodn Téap dodn ddu tu vao ¢dng oy von clua don vi khdc nhung khdng cb
quyén kigm soat hode ddng kiém sodt, khdng ¢d dnh hudng dang ké déi vai bén duge dau tu,

Cac khodn ddu by duoc ghi nhdn theo gid géc, bao gom gid mud v ¢de ¢hi phi lién quan truc tidp dén vige ddu tu,
Trudng hop dau b bdng tal san phi tién té, gid phi khodn ddu tu duge ghi nhdn theo gid tri hgp Iy cda toi sén phi tién tétai
thdi didm phdat sinh,

Khodn ddu tuma Tap dodn ndm il ldu déi (khdng phén loai ld chung khodn kinh doanh) vd khdng ¢d anh hudng dang ké
Adi v bén duge ddu tu, Vige 1ap dy phdng ton that dugs thyuc hign nhu sow: Khodn ddu tu khéng xac dinh duge gia tri
hgp Iy tai thei diém bao cdo, Vigs |ap du phang duge thue hiégn céin o vao khodn 1& cla hén dugs ddu ty, Can ol dé trich
&R dy phdng tEn thdt ddu tuvao donvi khde 18 bdo cdo tai chinh cla ¢dng ty duosc ddu hu.

. Nguyén tdc ghi nhén cde khodn phdi thu thugng mai va phdi thu khac

Cac khodn phdi thy dugc ghi nhén theo gid gdc tru dy phang cdc khodn phai thu khd Jéi,

Vigc phan logi cde khodn phdi thy 16 phdi thu khdch hang, phai thu ngi bd va phai thu khac toy thuge theo tinh chdt cua
gia dich phat sink hodc quan hé gilia cdng ty vé J8i tugng phadi thu,

Phuang phap 1ap du phdng phdi thu khé doéi: dy phong phdi thu khd ddi duge ude tinh cho phdn gid tri bj tén that cla cde
khodn ng phadi thu va cde khodn déu tu ndm gilt dén ngdy ddao han khde o6 ban chat tuong ty cde khodn phai thu khé oo
kha néng thu héi & qud han thanh todn, chua qud han nhung cd thé khdéng déi duge do khach ng khéng cd khd ndng
thanh todn vi ldm vao tinh trang phd san, dang lam tha tuc gidi thé, mat tich, bad tron..,
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L . ) 8. Nguyén tdc ghi nhén va khédu hao tai san cé dinh (TSCD)
8. Nguyén tdc ké toan cdc hop dong hep tac kinh doanh {(BCC)

Hop déng hop tée kinh doanh dudi hinh thue hoat déng kinh doanh ddng kidm sodt 1a hoat déng lién doanh khéng tharh
ldp mat co s kinh doanh mai, Cac bén lién doanh ¢é nghia vy va duge hudng quyén gl theo thda thudn trong hap déng.
Hoat déng cda hgp déng lién doanh dugc cdc bén gdp vdn thuc hign cung vdi cde hoat déng kinh doanh thang thudng
khac cla tung bén,
Tap doan la bén gép von
Tép dodn ghi nhén cdc khodn mang di gdp vén vdo BCC ban ddu theo gia gée vd phdn danh ld ng phai thu khac,
Béi wai doanh thu, chi phi, san phdam lién quan dén hop déng thi Tap dodn ghi nhan doarh thu duge chia tr vige ban
hang hodc cung cdp dich vy, chi phi phdi ganh chiu cla lién doanh cdn ol vao cde thda thudn trong hop déng. BAT wdi
cdac khodn chi phi phat sinh riéng cho hoat déng kinh doanh déng kiém sodt do minh bd ra thi Tép dodn phdi ghi nhéan chi
phi phdi génh chiu.
BCC guy dinh cdc bén khae tham gio BCC duge hudng mat khodn loi nhudn cd dinh, Tap dodan ghi nhan doanh thu cho
thué tdi san déi véi khodn duge chia ti BCC, Néu BCC quy dinh bén tham gia BCC duge hudng mét khodn thu nhép ngay
sau khi hoan théanh nghia vy dé thda thudn trong BCC wd khéng ¢d nghia vy hodn trd du bdt ky Iy do ndo khdc thi bén nh
n duge ghi nhan doanh thu Hr hop tae kinh doanh nhiur 1é phan lei nhudn téi thiéu o BCC,
BCC quy dinh cdc bén khac trong BCC chi dugc phdn chia g nhudn néu két qud hoat déng caa BCC cd Idi, déng théi phai
ganh chiu 16, Tap dodn ghi nhan phan doanh thu, chi phi tugng ung vai phédn minh duge chio tu BCC,
Tdp doan fa bén nhén gép von
Khi nhdén tién, tai sdn cda cac cde bén khdc déng goép cho hogt ddng BCC, Cong ty ghi nhén 1 ng phdai trd wd khang ghi
nhén vao vdn chi sé hilu, Chénh l&ch gilra gid tri hgp ly caa t1di san trd lai vd gid trl khodn nhén gop cua cde bén duge
phan dnh la thu nhép khac hodic chi phi khae,
BCC quy dinh cég bén khac tham gia BOCC duge hudng mat khodn g nhudn ¢ dinh, Céng ty ghi nhén todn bd doanh thy,
chi phiva o nhudn sau thué cia BOC trén Bao ¢do két quad hogat ddng kinh doanh; Ghi nhdn toan bd Lgi nhudn sau thué
cug BCC vao chi tigu "Lgi nhudn sau thué chug phan phéi coa Bang odn ddi ké todn,

. Nguyén t&c ghi nhdn hang ton kho
Hang tdnkho duge ghi nhén theo gia gée (-} tru dy phang gidm gia va diy phang cha hdng tén kha 1di thdi, mat phém chdit,
Hang tén kho & bét dong san
Chi phi sén xudt, kinh doanh dé dang dé x&y dyung cde san phdm bat déng san bao gdm chi phi quyén sir dung dét, chi
phi i thudng, hd trg tdi dinh ¢, chi phi tu wding thigt k&, chi phi xdy dyng, chi phi qudn by du an, chi phi 1& vay vén hod va
cac chi phi khde lién quan ma phat sink trgc tiép trong qua trinh thye higén cde dy an bat dong sén caa Tap dodn,
Bat déng san duge mua hodc xdy dung véi muc dich dé& bdn trong qua trinh hoat déng bink thudng cda Cong ty, khdng
phéi dé cho thué hode chd Fang gid duge ghi nhan 1a hdng hod bdt dong sdn, Hang hod bdt ddng san dugc thé hign theo
gia thép hon gila gia gdc dé dua méi sdn phdm dén dia didm va trang thai hién tai va gid tri thudn cd thé thye hién duoc,
Gid tr) thudin cé thé thye Rién duge la gid ban ude tinh cua cac sdn phdm bdt dang san dya trén gid thi trudng trong ky
kinh daanh binh thudng tri chi phi ude tinh & hodn thanh cdc sdn pham bat ddng san vé chi phi ude tinh cdn thidt cho
vige ban hdng.,
Hang tan kho khae
Hang tan kho khac bao gém gid mua, chi phi vén chuyén vé cde chi phi lién quan trye tiép khde phat sinh dé ¢ duge
hang tan kho & dia didm va trang thai hién tai,
Tép dodn ap dung phuong phdp k& khai thudng xuyén dé hach todn hang tan kho véi gia tri dugic xde dinh theo phuang
phdép binh qudn gia quyén.
Dy phang giam gid hang tan kho duge trich 1&g cho phan gia tri du kign bj tén thdt cho cdc khodn suy gidm trong gid tri
{do gidm gig, tén that, kém phdm chdét, 161 thdi,..) cd thé xdy ra d8i vdi nguyén vat lidgu, cdng oy, dung cuy, hang tén kho
khac thudc quyén sd hiu cua Tap dodn.

8.1. Tai sdn cé dinh hitu hinh

Tai sdn ¢ dinh hiru hinh dugc ghi nhdn theo nguyén gid trie di (=) gic tri hao mon [0y k&, Nguyén gic d toan bd cdc chi phi
ma doanh nghigp phdi bd ra dé cd dugc tai san o dinh tinh d&n théi Giém dua t&i san dd vao trang thai sén sang s
dung thea dy tinh, Cdc chi phi phdt sinh sau ghi nhdn ban ddu chi duge ghi tdng nguyén gid tai san ¢d dinh néu cac chi
phi ndy chdce chan lam tang lgi ich kinh t€ trong tugng lai do st dung tai san dé. Cac chi phi khang thoa man didgu ki m trén
duge ghi nhén la chi phi trong ky.

Khi tai san ¢ dinh dugc ban hodac thanh by, nguyén gia va khdu hao liy ké duge x6a 56 va bdt ky khodn @i 16 nao phat
sink tU vige thanh ly déu dugc tinh vao thu nhdp hay chi phi trong ky.

Téi sdn of dinh kil hinkh mua sém

Nguy&n gid tai san ¢d dinh bao gém gid mua [trd (-} cac khodn duge chiét khau thuong mai hode gidm gid), cac khodn
thué (khdng boo gdm ¢de khodn thud duge hodn lgil va cae chi philién guan tryc tigp dén vidge dua tai sén vag trang thai
san sang sur dung, nhiu chi phildp dat, chay thi, chuyén gia va cac chi phi lién quan true Hép khac.

Tai san ¢f dinh [a nhd cda, vat kign trac gdn lién véi quyén sl dung ddt thi gid tri quyén s dung ddt duge xac dinh riéng
Bigt va ghi nhan Ia tai san ¢é dinh vé hinh,
8.2. Tai 5én cé dinh w6 hinh

Tai san ¢d dinh vé hinh dugce ghi nhan theo nguyén gia tra di (-] gia tri hao mon dy k&, Nguyén gid tai sdn ¢d dinh wé hinh
I todn bé cac chi phi mé doanh nghiép phal bo ra dé c6 duge tdi san b dinh vd hinh tinh dén thdi diém dua tai san do
VAo s dung theo du kidn,

Téiscn ¢f dinh vd hinh ¢ quyén su dung dat

Nguyén gia tai sam ob dinh vé hinh & quyén sl dung dat [a 6 tién trd khi nh n chuydn nhuong quyén sl dung ddt hap
Ehap b ngudi khae, chi phi dén b, gidi phdng mat bdng, san 1dp mat bdng, 1& phi trude ba,..

Phdn meém mdy tinh
Ph&n mérmmdy tinh & toan bd cdc chiphi mé Tén dodn dé chirg tinh dén thdi diém dua phdn mém véo sir dung,
8.3 Tai san ¢4 dinh thué tai chinh

Tai sdn ¢f dinh thué tai chinh duge thé hign theo nguyén gia tr hao mén 0y k&, Nguyén gid tdi san ¢d dinh thud tdi chinh
I giay thép hon gidia aid tri hop v cda tai sén thué tai thdi didm khdéi dau cla hop ddng thué va gia tri hién tai cda khodn
thank todn Hén thud t8i thidu cdng vdi cac chi phi true HEp phdat sink ban dau lign quan dén hoat déng thué tai chink. Tat
cd cde khodn thué khae khong phdi ld thud tai chinh déu duge xem 1a thué hoat déng.

8.4, Phuong phdp khdu hao tai sén ¢é dinh

Tai san ¢é dinh duoc khdu hoo theo phuong phap duang théing dua trén thei gian st dung udc tinh cla tai sén. Théi gian
bl dung wde tinh 14 thdi gian md téai sdn phdt huy dugc tac dung cho san xudt kinh doanh,

Thai gian hiu dung udc tinh cua cdc TSCD nhu sau;

Mgy moc, thist by 02 -03 ndm
Phudng tién van tdi, truydn ddn 02 - 07 ndm
Thigt by, dung cu guadn by 03 - 04 nam
Phdn meém may tinh 03 -06 nam

Quyén su dung dat vé thai han duge ghi nhan theo gid gdc va khdng tinh khau hao,
Risng t&i sdn of dinh thué tai chinh dugc trich khdu hoo theo phudng phdp khdu hoo dudng thdng theo théi gian su

dung udce tinhi hoGe theo thai han thud t1&i sdn, néu ¢ com k&t I bén thud $é khdng duac chuyén gioo quyén sd hin toi
san khi hét han hap ddng thud.
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2. Nguyen tdc ghi nhdn va khéu hao bét dong san ddu tu

10.

1.

Bat déng san ddu tu duge ghi nhan theo nguyén gia tru di (-} gia tri hao mon 10y ké.

Nguy&n gid cla bdt déng sdn déu by bao gom toan b cde chi phi bang tién hode tugng dugng tién ma doanh nghiép
phdi bd ra hadce gia tr hep Iy cla cde khodn dua ra @& trao ddi nhdm co duge bat dong sén ddu tu tinh dén thai diém
mua hodc xdy dung hodn thanh bat ddng san ddu tu daé.

Nguyén gid cua bat déng san ddu tu duge mua boe gém gid mua va cac chi phi lién quan true tiégp nhus phi dich vy tu van
vé phap ludt lién quan, thué trude ba, cde chi philign quan khac.,

Nguyén gia cua bat dong san ddu tu ty xdy dung 1d gia thanh thye té wa cdc chi philién quan tryc tiégp cla bat déng san
JAu tu tinh dén ngdy hodn thanh cdng vigce,

Chi phi lién quan dén bat dang sdn ddu tu phat sinh sau ghi nhén ban ddu duge ghi nhén Ia chi phi kinh doanh trang
nam, trd khi chi phi ndy ¢d kha ndng chade chdn lam cho bat dang san ddu tu tao ra Igi ich kinh t& trong tugng lai nhidu
hon muc hogt déng duge danh gia ban ddu thi duge ghi tdng nguyén gid béat dong san ddu tu,

Khibdt déng san déu tu duge ban, nguyén gic va khdu hao 10y ké duge x0d $6 vd Dt ky khodn 1&116 ndo phat sink déu
duge hach toan vao thu nhép hay chi phi trong ky.

Phuong phdp khdu hao bét déng san ddu tu: khéu hao duge ghi nhdn theo phuong phap dudng thang dua trém thai
gian hitu dyung ude tinh coa bdt déng san dau tu do,

Téap dodn khéng trich khdu hao ddi vdi bdt dong san dau tu ndm gill chd tang gid, Trudng hap ¢d béng chung chae
chdn cho thdy Bat dang san ddu tu bi gidm gid $o vdi gid tri thi trudgng vé khodin giam gia duge xac dinh mat cach dang
tin cay thi Tép doan danh gia giam nguyén gid Bdt dong san déu tu va ghi nhdn khodn tén thét vao gid vén hang ban.
Khi B&t déng san ddu tu tang trd lai thi Tap dodn thue hién hodn nhép té da bidng 56 da ghi giam trudc ddy.

Thai gian hitu dung udc tinh cua cdc bdt dang san ddu tu nhu sau;
NG cua vat kidn trac 10 - 55 ndém

Nguyén tdc ghi nhén chi phi trd trudc

Chi phi trd truée tai Tép dodn bao gdém cdc chi phi thye té dé@ phdt sinh nhung ¢é lign quan dén k&t quad hogt déna kinh
doarh cla nhidu ky k& todn, Chi phi trd trude bao gdm: chi phi cdng cy dung ¢y, chi phi thud ddt, thud mat bang, chi phi
miéi Qidi wd cac chi phi trd trudc khac,

Phuong phdp phan bé chi phi trd trude:

Chi phi trds trudc & cdng ey, dung cy, chi phi trd trude khae duge tinh vd phdn bé vao chi phi hogt déng kinh doanh ting
ky theo phudng phdp dusng thdng. Can al vao tink chét va mie dé timg loai chi phi ma ¢ thdl gion phén bé nbu sau:
chiphi trd trude ngdn han phdn bé trong vang 12 thang; chi phi trd trude dai han phdn bé tl trén 12 thdng dén 36 thang.
Chi phi thué ddt, thué mat Bang tra trude duoc tinh va phan Bd vao chi phi hogt dong kinh doanh ting ky theo thai han
thud trén ¢ag hgp déng thud,

Cac chiphi ban hdng lién quan tryc tiép dén dy an duge trec lai chd phdn bd trén co 53¢ tugng Ung i deanh thu khi Tap
doarn chuyén gico phdn 1dn quyén ldi va rdi ro cho ngus mua,

Nguyén tdc ghi nhén ng phdi trd

Cackhodn ng phai trd duoe ghi nhén theo nguyén aid va khong thdp hon nghia vy phai thanh todn,

Tép dodan thyue hién phan logi cde khodn ng phadi trd G phadi trd ngudi ban, phdi tra ndi bo, phai tra khac toy thudc theo
tinh chét cua gioe dich phat sinh hodc quan hé gilra cdng ty va déi tugng phdai trd.

Cac khodn ng phdi tré duge theo déi chi Hét theo ky han phdi tra, déi tugng phdi trd, logi nguyén té phai trd (bao aém
vige danh Qid lai ng phdi trd thda man dinh nghia cdc khodn muc tién té ¢d gdc ngoai t&) va cde yéu t6 khae theo nhu
cdu quan ly caa Tap dodn,

Taqi théi digm 1ap bao cac ti chinh, Tap dodn ghi nhdn ngay mot khodn phadi tra khi ¢ cdc bdng ching cho thdy mét
khodn tén thét o khd nang chée chén xdy ra theo nguyén tac thén trong.
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12.

13.

4.

15.

16.

Bdn vi tinh: Bong Viét Nam
Chinh sach tién lugng va cac khodn bao hiém bat buge

Tién lugng dudge tinh todn va trich & dua vaa chi phi trong ndm dua theo Quy ché luong cda Cong ty va theo hap
déng lao dong. Theo do, Ao hiém xd hoi, bdo higm v 18 va bdo hiém that nghiégp cing duoc trich 1ap theo quy dinh
Fign hanh,

Tién lugng chi trd cho ngudi lao ddng duge guy dinh trong hep déng lac ddng.
Nguyén tdc ghi nhén vay va ng phdi tra thué tai chinh

Gid tri cdc khodn vay duge ghi nhan 14 téng & Hén di vay cua cde ngdn hang, t& chie, cdng ty tai chinh va cdc déi tugng
khae (khang bao gém cde khadn vay dudi hinh thic phat hanh trdi phigu hode phdt hanh ¢d phiéu wu ddi ¢ didéu khodn
bAat bude bén phdt hainh phdi mua lgi tai mét thai diém nhét dink trong tugng lail,

Cac khodn ng phdi tra thué tai chinh duge ghi nhén Ié tdng s& tién phdi trd tinh Bang gid tri hién tai cla khodn thanh todn
tién thud t6i thidu hode gid tri hgp by clo 18l san thug,

Cac khodn vay va ng phadi tra thué téi chinh duge theo déi chi tiét theo ting dai tugng cho vay, cho ng, tung khé ude vay
ng wa ting logi tai san vay ng.

Lé&i tidn vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan trye tiép dén cac khoan vay cla deanh nghiép duge ghi nhdn nhu
khodn chi phi sdn xudt, kinh doanh trong nédm, tr khi chi phi ndy phat sinh td cdc khodn vay én quan true tiép dén viéc
ddu tu x&y dung hedc san xudt t&i sdn dd dang dugc tinh vago gid tri t&i sdn do (dugc van haa) khi cé dd diéu kién quy
dinh tai chudn myc ké todn sé 16 ' Chi phi di vay'.

Ty 1& vén hoa duge s dung dé xac dinh chi phi di vay duge wdn hda trong ky: Trudng hgp phat sinh cdc khodn vén vay
chung, trong dé oo s dyung cho mue dich dau tu xay dung hodc sdn xudt mét tai san dd dang thi & chi phi di vay ¢d du
didu kign v3n hoa trang méi ky ké todn duge xac dinh theo ty 1& vBn hda 81 vdi ehi phi Iy ké binh qudn gia quyén phat
sink cho vidge ddiu tu x&y dung hodc san xudt tai san dé. Ty 18 van hoa duge tinh theo ty 1€ 181 sudt bink quan gia quyén
cla cdc khodr vay chua trd trong ky cua doanh nghiégp. Chi phi di vay dude vdn hoa trong ky khdng dude vuot qud tang
58 chi phi di vay phdt sinh trong ky dé.

Nguyén tdc ghi nhan chi phi phdi tra

Chi phi phdi trd bao gdm chi phi 141 tign vay, chi phi xdy dung dy én, chi phi i thudng thude dy dn Charmington Dragonic
chi phi thué dét, chi phi chia lgi nhudan of dink va cde ohi phi phdi trd khde,... dé phat sink trong ky bdo cdo nhung tho té
chuag chi trd, Cac chi phi ndy duge ghi nhén dua trén cac ude tinh hgp ly vé 58 tién phdi trd theo cac hop déng, thoa
thudn gy thé,

Nguyén tdc ghi nhdn doanh thu chua thyc hign

Doanh thu chua thue hign la doanh thu s duoc ghi nhén tudgng Ung vdi phdn nghia vy ma Tép dodn $& phai thfc higén
trong mét hodic nhidu ky ké todn tidp theo,

Doanh thu chua thic hién bao gdm sé tién cua khdach hang dé tra trudc cho mdt hodc nhiéu ky ké todn vé cho thué tdi
san; khodn 1& nhan trude khi cho vay vén hodc mua cde cdng oy ng; khoan chénh léch gilia gid ban hang trd chém, tra
Qop theo cam két vdi gid bdn trd tién ngay, khodn doanh thu tudgng Ung véi gid tri hang haa, dich vy hodc s phadi chidt
khéu giam gia cho khach hdng trong chugng trink khach hang truyén théng..,

Phuong phap phén bd doanh thu chua thire hién theo nguyén tac phi hgp vdi phdn nghia vy ma Tap dodn sé phai thuc
hién trong mét hodic nhiéu ky ké todn tiép theo.
Nguyén tde ghi nhén vén chi s& hilu Von gép cha chi sd hiu

Van gop cua chu 86 hitu duge hinh thanh t sd tién da gop wan ban dau, gop b6 sung cla ¢ac ¢d dong. Vén gop cla cha
58 hiiu duge ghi nhdn theo s8 van thye té dd gép bdng tién hodc bang tai san tinh theo ménh gid cda cd phidu da phat
hank khi méi thanh lap, hodc huy dong thém dé md réng quy méd hoat déng cua Tap dodn,



154 155
Bdio cdio thusng nien A0

CONG TY €O PHAN BIA OC SA| GON THUONG TiN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cha ndim tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2024

Mdu sé B 09 - DN/HN CONG TY €O PHAN PIA OC SAI GON THUONG TiN Mdu s& B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT

£dn vi tinh: Dong Viét Nom Cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2024 £dn vi tinh: Dong Viét Nom

17. Nguyén téc va phugang phdp ghi nhén Doanh thu va thu nhép khée (HEp theo)

16. Nguyén tdc ghi nhdn vén chi sé hifu (Hiép theo)

17.

Théang du vén ed phén

Phdn dnh khodn chérh 1éch tang gida gia phat hanh cd phidu 50 vdi ménh gid khi phdt hanh 1én dau hodac phat hanh bé
sung cd phidu va chénh l&ch tang, gidm gida $8 tién thyc té thu dudge so vdi gid mua lai khi tai phat hanh od phigu qui.
Truéng hgp mua lgi ¢d phidu d& hay bo ngay tai ngdy mua thi gid tri ¢d phidu duge ghi gidm ngudn vdn kinh doanh toi
ngay mua la gid thue té mua i vd cling phdi ghi giam ngudn vén kinh doanhk chi tiét theo ménh gid vd phdn thang dur wén
cd phan cua ¢d phiéu mua g,

Lgi nhudn chua phan phoi

Leii nhudin sau thué chua phdn phdl duge ghi nhén la s8 lgi nhudan (hode 18) tU k&t qud hoat déng kinh doanh cla Tap
dodn sau khi tri (=) chi phi thug thu rhép deanh nghiép cda ky higén hanh va ede khodn didu chinh do dp dung hdi td thay
déi chinh sach ké tadan, didu chinh hdi té sai sat trong ydu cla cdc ndm trudc,

Vige phén phdilg nhudn duge cdn cl v diéu l&é Cong ty vé thang gua Bai hdi déng cd déng hang ném,

Guy khac thuge von chi s& hiu

Ngudn kinh phi cho hoat déng kinh doanh, dy dn koo gédm ngdn sach hoot déng dy kién,

Quy ddu tu phat trién

Quy ndy dugc trich 1ap nham phuc vy vige md rong hoat déng hodc ddu tu chidu sGu cia Cong ty.

Gluy khen thudng phic lgi

Quy ndy duge trich 1dp dé khen thudng, khuyén khich vét chat, dem lailgi ich chung v ndng coo phue Igi cha céng nhén
vidn, va duse trinh bay nhu mot khadn phdi trd trén bdng odn ddi ké todan riéng.

Nguyén tdc va phuong phdp ghi nhén Doanh thu va thu nhép khae
Deanh thu ban hang

Doanh thu ban hang duge ghi nhén khi ddng thai thda mén 5 didgu kién sau: 1. Doanh nghiép d& chuyén giao phan ldn rdi
ro va g ich gan lién quyén sé hlu san phdm hode hang hoa cho ngudi mua; 2. Doanh nghigp khang con ndm gilr quyén
quan ly hdng hoa nhu ngudi 53 hilu hang hoo hodc quyén kiém sodt hang héa, 3. Doanh thy duge xae dinh tueng d6i
chdc chdn, Khi hop dédng quy dinh ngudi mua duge quyén trd lai san phdm, hang hda da mua theo nhing didu kién cu
thé, doanh nghiép chi duge ghi nhén doanh thu khi nhing didu kién cy thé do khang cén tén tal va ngudi mua khang
dude quyén trd lai san phém, hang hda (trl trudng hop trd lal dudi hink thde dailal dé 18y hang héa, dich vy khag): 4,
Doanh nghiép Jd& hodo 5& thu duee Ig ich kinh 8 tl gioo dich ban héng; 5 Xac dinh duge cdc chi phi lign quan dén giao
dich ban hang,

Deanh thu cho thué tai san hogt dong

Doanh thu cho thué tal san hoat déng duge ghi nhén theo phucng phap dudng thdng trong sudt thdi gion cho thué,
Tién ¢cho thud nhan trude cua nhidu ky duge phan bd vao doanh thu phi hge v thdi gian cho thud,

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cua giao dich w8 cung adp dich vy dugs ghi nhdn khi két qua cia gioo dich dé dugs xas dinh mot cdch dang
tin céry, Trudng hop gico dich vé cung cdp dich vy liégn quan dén nhidu ky thi doanh thu dugce ghi nhédn trong ndm theo
két gquad phdn cong viéc dd hodn thanh vao ngdy Iap Bang Can ddi ké todn cla ky dé. Doanh thu cung cép dich w duge
ghi nhan khi déng thdi théa mén téat cd bdr (4) didu kién: 1, Doanh thu duge xde dinh tudng ddi chde chdn, Khi hap ddng
guy dinh ngudi mua duge quyén trd lai dich vy dé mua theo nhimg didu kién oy thé, doanh nghigép chi duge ghi nhan
doanh thu khi nhing didu kign cy thé dé khong con tén tqi va ngudi mua khdng dugc quydn trd lai dich vy dé cung ¢ap;
2. Doanh nghiép dd hodc & thu dugc Igi ich kinh té tr gioo dich cung cdp dich w dd; 3. Xdo dinh dugc phén céng viéo
da hodn thanh vao ngdy 1ap bang Cén ddi ké todn; 4. Xac dinh duge chi phi phdt sinh ¢ho giao dich wa chi phi hodn
thanh giao dich cung céip dich vy dé.

Néu khdng thé xac dinh dugc két qud hop déng mét cdeh chdc chdn, doanh thu sé chi dugce ghi nhdn & mide cé thé thu
Rai duge cda cac chi phi dé duge ghi nhén,

Doanh thu hgp dong xay dung

Doanh thu caa hge déng xdy dung bao gém doanh thu ban dau duge ghi nhén trong hep déng; va cdc khodn tdng, giam
khi thie hién hop déng, cac khodn tién thudng va cdc khodn thanh todn khdc néu cac khadn ndy ¢d khd ndng lam thay
d6i doanh thu, va ¢d thé xac dinh duge mét cdch dang tin cdy. Doanh thu cla hep déng x&y dung duge xac dinh béng
Qid trl hgp Iy cla cac khodn dé thu hode s& thu dugce. Viée xdac dinh doanh thu cua hgp ddng chiu tac dong cua nhidu yéu
b6 khéng chdc chdn vi chung tuy thudc vao cac su kién s& xdy ra trong tuong lai. Vige ude tinh thuang phdi duge sda déi
khi cac sy kién do phat sinh va nhimg yéu té khang chdc chdn duge gidi quyét. Vi véry, doanh thu cla hop dong co thé
téng hay giam & tung théi ky,

Ghi nhén doanh thu va chi phi caa hep déng xay dung dugc ghi nhén khi k&t qud thyge higén hgp déng xdy dung duge xac
dinh mét cach dang tin ¢dy va duge khdch hdng xdc nhén, doanh thu vé chi phi lién quan dén hep déng dugc ghi nhdn
tuong ung vdi phén cdng viee dé hodn thanh duge khdch hang xac nhén trong nam phdn anh trén hda don da lap,

B461 véi hop déng xdy dung gid ¢d dinh, két qud cua hgp déng duge ude tinh mét cach dang tin oy khi thda méan déng
thési 4 didu kién: 1. Téng doanh thu cua hap d3éng duge tinh todn mat cdch dang tin ¢ay; 2. Doanh nghigp thu duge 150 ich
kinh t& ti hgp déng; 3. Chi phi d& hodn thanh hgp ddng vd phdn cdng vige dé hodn thanh tai théi diém lap bde cdo tai
chinh duge Bink todan mét cach dang tin edy; 4. Cac khodn chi phi lign quan dén hgp déng ¢d thé xdc dinh duse ré rang va
tinh todan mét cdich dang tin edy d& téng chi phi thure 18 cla hop ddng ¢d thé so sdnh duge vdi tdng du todan,

Béi vdi hop déng xay dung vaéi chi phi phy thém, két qud cua hgp dédng duge udc tinh mdt cdch ddng tin céry khi thda mén
déng thdi 2 didu kiér: 1. Deanh nghiép thu duge [giich kinh 18 tir hgp déng; 2. Cac khodn chi philién quan dén hap déng cd
thé xac dinh duge rd rang va tinh tadn mét cach ddng tin cdy khéng ké cé duge hodn tré hay khéng,

Doanh thu ban bét déng san

B81 wai cac cong trinh, hang muc cdng trink ma Tép dodn 14 chd dau tu: doanh thu badn bét déng san duge ghi nhan khi
déng thdi thod man 5 digu kién: 1, Bét dong san dd hodn thanh todn bd va ban gioo cho ngudi mua, deanh nghiép dé
chuyén gioo rii ro vé lgiich adn ién vdi quyén & hiu bét dang sdn cho ngudi mua; 2, Doanh nghiép khdng con ndam gid
quyén quan ly bdt ddng san nhu ngudi ¢ hiu At déng sén hodc quyén kiém sodt bat déng san; 3. Doanh thu duge xac
dinh tuong ddi chac ehéam:

4, Doanh nghigép dd thu duge hode s& thu duge lgiich kinh té t giao dich bén bdat ddng san; 5. Xde dinh dugc chi phi lién
quan dén giao dich ban bét dang san,

Deoarih thu tir heat dong hop tac kinh deanh
Doanh thu ty haat ddng hgp tac kinh doanh dugce ghi nhén dya theo ban chdt ting hgp déng hop tac kinh doanh,

Hop tac kinh deanh quy dinh cac én khdac tham gia hgp tdc kinh doanh duge hudng médt khoan Igi nhudn ¢ dinh, Tép
dodn ghi nhén doanh thu cho thud tai sén ddi véi khodn duge chia tir hgp tde kinh doanh, Néu BCC quy dinh bén tham gia
BCC dugc hudng médt khodin thu nhép ngay sau khi hodn thanh nghia vy dé thda thudn trong BCC va khdng cd nghia vy
hadn trd du bat ky Iy do ndo khdc thi bén nhan duge ghi nhdan doanh thu t hop téc kinh doanh nhu lé phan g nhudn téi
thidu tu BCC,

Truéng hop BCC gquy dinh viéc phén chia két qud hoat dong cua BCC Id g nhudn sau thué néu ¢ 18i, déng thdi phai ganh
chiu 16 va cac bén dude quyén kidm soat hoat dang, déng tidr BCC theo ty 1& gop van cia mdi bén thi cde bén xdac dinh
ghi nhén theo hinh thue phdn chia doanh thu, chi phi tugng ung.

Deoarh thu heat dgng tai chinh

Doanh thu hoat déng tai chinh phan dnh doanh thu tlr tiégn @i tién g, cho vay, 140t hep déng hdp tac kinh doanh, (&
chuyén nhueng von, ¢b hie, g nhudn duge chia vd doanh thu hoat ddng tai chinh khac cla doanh nghiép,

Doanh thu phat sinh tu tign 147, ¢d e va Igi nhudn duoe chia cua doanh nghigép duge ghi nhén khi thoa mén déng thai 2
didu kién: 1. Cé khd néng thu duge Igi ich 1 giao dich d&: 2. Doanh thu duge xac dinh tusng ddi chée chén,

- Tién lai dugc ghi nhdin trén ed s thai gian wa 181 sudt thye té ting ky.

- C& e va lgi nhudn dugie chia duge ghi nhdn khi ¢d déng dude quydn nhdn od tic hode cdc bén tham gia gap vén duoce
quyén nhdn lgi nhudin tl viec gép vén,

Khi khéng thé thu héi mdt khodn ma trude do da ghi vao doanh thu thi khodn ¢d khd néng khdng thu héi duoe hode khdng
chdc chan thu héi duge d& phdi hash tadn vaao chi phi phdt sinh trong nam, khdéng ghi gidm doanh thu,
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18. Nguyén tdc va phuong phdp ghinhén gia vén hang ban

Gid vén hang ban phdn anh tri gia vén cla sdn phdm, hang héa, dich w, Bat déng sdn dau tu; gid thanh sdn xudt cda
5dn pham xay 1dp ban trong ndm va ¢ac chi phi khdc duge ghi nhdn vao gid van hodc ghi giam gid vadn trong ndm béo
o, Gia vin duge ghi nhan tai thdi diém giao dich phdt sinh hodc khi ¢é khd nang tuong ddi chdc chdn sé& phat sinh trong
tuong lai khéng phdn kiét dé chi tién hay chua, Gid vén hang bdn va doanh thu duge ghi nhan dang thdi theo nguyén tac
phu hgp, Cac chi phivuet trén mdc tiéu hao binh thudng dugc ghi nhéan ngay vaao gid van theo nguyén tac than trang,

19. Nguyén tdc va phugng phdp ghi nhén chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh bag gém cdac khodn chi phi hoge khodn 1& ién quan dén cac hoat dong ddu tu tdi chink, chi phi 1&i vay va
cdc khodn chi phi tai chinh khac.

Khoan chi phi tai chinh duge ghi nhan chi tidgt cho tung ndi dung chi phi khi thue t& phat sinh trong ndm va duge xdc dinh mat
cdch dang tin ey khi cd ddy ad bang chung v& cde khadn chi phi nay.

20. Nguyén tdc va phugng phdp ghi nhdn chi phithug thu nhdp doanh nghigp

Chi phi thug thu nhdp doanh nghiép bao gdm chi phi thué thu nhép doanh nghigp hién hanh va chi phi thug thu nhép
doarh nghiép hedn lai phdat sinh trong ndm lam can cd xdc dink két qud hogt dong kinh doanh sau thugé caa Tép dodan
trong nam tdi chinh hign hdnh,

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh la s& thué thy nhap doanh nghiép ohdi ndp tink trén thu nhéap chiu thué
trong ndm vé thué sudt thué thu nhép doanh nghiép hién hanh,

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hodn lai ld sé thué thu nhap doanh nghiép $& phdi ndgp trang tuong lai phat sinh b
vige ghi nhdn thué thu nhép hodn lqi phai trd trong ndm va hodn nhde tai sdn thué thu nhdp hodn lai dé duge ghi nhan
cde ndm trude. Tap dodn khéng phdn danh vao tai khodn nay tai san thué thu nhdép hoan 1gi hogc thué thu nhdp hodn Iqi
phdi tré phat sink tr cac giao dich duge ghi nhén trifc tép vao vén chd s¢ hih,

Thu nhdp thud thu nhap doanh nghigp hodn lai ld khodr ghi gidam chi phi thué thu rhdap doanh nghigp hodn lai phdt sink
bl vige ghi nhén tai san thué thu nhap hodn lai trong ndm va hoan nhdp thué thu nhap hodn lai phdi trd 38 duge ghi nhan
b CaC nam trude,

Tép dodn chi b trl cde tdi san thud thu nhap hodn Igi vd thué thu nhdp hodn Igi phdi trd khi Tap dodn ¢d quyén hop
phap duec Lo tri gida tdi san thué thu nhdp hign hanh vdi thué thu nhdp hign hdnh phdi ndép va cac téi san thué thu nhép
hodn lgi va thué thu nhdp hodin lai phai trd ligén quan tdi thud thu nhdp doanh nghiép duge gqudn ly bdi cung mét od guan
thug d6i vai cung mdt don vi chiu thué v doanh nghigp dy dinh thanh todn thué thu nhép hién hankh phai trd wa téi sdn
thué thu Nhap hign hdanh trén oo 53 thudan,

Cac khodn thué phdi ndp ngdan sach nhd NUEs 58 Jugc quydt todn cu thé wdi co quan thué, Chénh léch gitia s& thué phai
ndp theo s& sach va s6 lidu kiém tra quyét todn sé duge didu chinh khi cd quydt todn chinh thire vdi e quan thué,

Thué sudt thug thu nhap doanh nghiép hién hanh caa Tap dodn ddi vdi cdc hogt déng khac la 20%.
21. Nguyén tdc ghinhén IGitrén o phigu

Léi oot ban trén of phidu duce tinh bang cdch 1@y loi nhudn hodc 1§ phdn bd cho ¢d déng 56 hitu o phidu phd théng cda
Tép dodr sau khi trir di phéan Quy khen thudng vé phue g duge trich 1dp trong ndm chia cho 38 lugng binh qudn gia
quyén cla sa cb phiéu phd thang dang luu hanh trong ky.

Léi suy gicm trén ¢d phidu duge tinh bdng cdch chia lgi nhudn hode 16 sau thué phén ba cho ¢d daéng sd hiu ¢d phidu phd
théng cla Tap doan [sau khi da didu chinh cho ¢d tie cla ob phidu vu dai cé quyén chuyén dai cho 56 luong binh quén
gia quyén cua 56 ¢d phidu phd thdng dang luu hanh trong nam wa 58 lugng binh quén gia quyén cua ¢d phidu phd thang
5& duge phdt hanh trong trudng hop tét cd cde of phidu phé thang tigm ndng ¢é tde dong suy gidm déu duge chuyén
thanh ¢d phiéu phé thang.
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22, Cac bén lién quan

Cac bén liégn quan ld cac doankh nghiép, cde cd nhan, true tidp hay gidn tidp qua madt hay nhidu trung gian, <& quyén kiém
sadt hode chiu sy kigm sodat cha Tap dodn. Cac bén lidn két, cac ¢ nhan nao truc Hép hode gian tidgp ndm gid quy@n bidu
quyét va cd anh hudng dang ké déi vai Tap dodn, nhimg chic tréch qudn ly chd chét nhu Ban Tang Giam dde, Hé dang
Qudn tr, nhdng thanh vién thén can trong gia dinh cda nhifng ¢d nhdn hodc cac bén lién két hodc nhing cdng ty lién két
vdi cd nhén ndy cdng duge coi & cde bén lidgn quan, Trong viéc xem xét tung mdi quan hé gilfa cdc bén lién quan, bdn
chdt cua mdiquan hé duge chu v chilr khéng phadi ld hinh thac phap 1y,

23. Nguyén tdc trinh bay tai san, doanh thu, két qua kinh doanh hgp nhdt theo b phén
B phdn kinh doanh bao gém bd phén thed inh v kinh doanh v 6 phan theo khu vue dia by,

B phan theo linh vire kinh doanh 1d mét bd phéan ¢o thé phan biét duge cua Tap doan tham gia vdo qué trinh san xudt
hodic cung ¢dp san phdm, dich vy rigng 1&, mat nhem cac san phdm hodac cac dich vy ¢é lién quan ma bd phan ndy ¢ rdi
ro va lgi ich kinh té& khac vidi cac bd phén kinh doanh khac,

BO phan theo khu vue dia by [& mat bd phdan ¢d thé phdn biégt duge cia Tap dodn tham gia vao qud trinh san xudt hode
cung cdp san phdm, dich vy trong phoam vi mat méi trudng kinh 18 ¢y thé ma bd phdn ndy ¢6 ri ro va lgi ich kinh t& khac
vdi cde bO phan kinh doanh trong cdc méi trudng kinh té khac.

V. THONG TIN BS SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN BOI KE TOAN HGP NHAT

1. Tiénva cdc khodn tuong duong tién 31/12/2024 O1/01/2024
Tién 151.439.112.928 40.175.541.194
Tién mdét B36.618.5Y3 T8.&41.851

Tién qui ngéin hang khéng ky han (7 150402494, 335 40.056,899,343

Cac khodn tugng duong tién 23.603,522.221 74.721.870.474
Tiégn gui cé ky han gée khang qua 3 thang () 23603522221 7471870474

Céng 175.042.635.149 T4.897.471.668

(") Trong dé, bac gdm khadn tién gli ngan hang khang ky han cé gdcengagi & tai ngéy 31/12/2024 1a 11,8 USD, tugng ducng
208666 WND,

(") Cac khodn tién gl cd ky han gde khdng qud 3 thdng tai cdc Na&n hang TMCP véi lai sudt doo déng tu 3,2%/ ném dén
5,1%/nam {tai ngdy 31 thdng 12 ndm 2023 1 3,5%/ nam Jén & 3%/ ndrm),

Tai ngdy 31 thang 12 ndam 2024, toan bd khadn tugng duong tién nay dang duoce thé chdp & ddm bdo cde khadn vay tai
o Ngan hang TMCP (xam thuyét minh 6 V.22).
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CONG TY €O PHAN BIA &C SAI GON THUONG TiN Mdu s& B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAQ CAQ TAI CHINH HOP NHAT

CONG TY CO PHAN PJA OC SAI GON THUONG TiN M&u s& B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho ndm tai chinht k€t thuc ngay 31 thang 12 nam 2024 Ban vi tinh: Déng Vist Nam Cho ndm tai chinh k€t thuc ngay 31 thang 12 nam 2024 Ban vi tinh: Dong Viét Nam

4, Tra trugc cho ngudi ban (Hép theol

6. Phai thu khae 31/12/2024 01/01/2024
Khodn ung trudc cho Cong ty C6 phdn Noi that 68 d& thi cdng phédn ngdm, phdn thdn va hodn thién dy dn Trung tdm Cao Gia tri Du phéng Gia tri Du phéng
&c Phie hop Nguyén Kirm Ba Néng theo hop déng thi cdng. Sé du dd ang trude tai ngdy 31/12/2024 14 150.150.000.000
YND, a. Ngdn han 697.134.695.950  (4.604.229,924) 962,359.438.345 {3.577.408.006)
. . : Ve 50460973157 - 42545399052 -
Khodn mg trude duge phan log dai han cho Cang ty TNHH Béu tu Sabeco HP theo cac Théa thudn Nguyén tde dé mua Tamung cho nhdn vien
5dN phdm hinh thanh trong tuong lal déi wéi 74% tdng sd lugng san phdm cla dy dn Charmigton Iris, toa lac tai sd 76, Ky quiy, ky cugc 792400000 - 314.400.000 -
dueng Ton Thét Thuyét, phudng 16, qudan 4, thanh phd Hé Chi Minh, Phdi thu vé @i tién g, I
. . . . 326824 877 B - 564.081.260.097 -
Khoan trd trudc cho Cong ty Co phdn Todn Hai Vén theo Hop déng chuyén nhugng d& nhén chuyén nhugng quyén su cho vay (1)
dung dat thudc dy an Khu phue hgp Vinh Bam, xa Dudgng Td, thanh phd Phu Qudc, tinh Kign Giang. Phdi thu & hgp tde kinh
94,707,060 - @7 B6L 272823 -
doanh
5. Phai thu vé cho vay 31/12/2024 01/01/2024 Phdi thu ¢d tue, lgi nhudan
duge chia N130.000000 - - -
Gia tr Dy phéng Giatri  Duphong N o 38.603.753.916 - 84,493 391551 -
Ngdn han Phdi thu uy théc ddu tu
a. Ngan h 1.700.033.232 475 - 1.287.030.494.445 -
. . e Phdii thu gop vdn hgp tac
Phdi thu vé& cho vay ld cde kinh doanh (2) NHE.538.309.009 - 127144695008 -
ben fien quan (xem thuyst 149,889 674712 (4.604.229.924) 45.916.012.874 {3.577.408.006)
minh 1X.3) (1) 1.073.399.038.030 - 986.184.000.000 - Cackhoan phai thu khac DA e T R
Cong ty C& phén Noi tht b. Da hgn 1.581.764.680.778 - 748.540.037.293 -
58 - - 57.125.800.000 - Phdi thu gép vén hop tdc
Cong ty C& phan Déu tu kinh doanh (2) 1379394727 7467 - E94.F35 616,633 -
Phat trién Tan Son Nhat 2] £2.275.000.000 - £2.185.000.000 - Dat coc dé thuc hisn dy an
42, . . - 42, . . -
Cong ty TNHH Dau tuKinh (3) Q00.000.000 Q00.000.000
doanh An Vi t[3) 384.833.500.000 - 7.000.000.000 _ Ky cuge, ky qui (4) 160.369.953.011 - N,604,420.660 -
Cong ty C6 phén Thuc Cong (*) 2278.899.376.728  {4.604.229,924) 1.710.899.475.638 {3.577.408.008)
phém CJ Cau Tre (4) 154.000.000.000 - 15&.000.000.000 - (*) Trong dd:
Caetd chie khae - _
23025694 445 23525 694 445 Phdi thu khdc 1d cac bén
b. Dai han 8.580.000.000 - 8.580.000.000 - lién quan (xem thuyét minh
. 1733536006456 - 1.281.634,230.774 -
Céng ty C& phan Ddu tu IX.3)
Théamh Thanh Céng lmén Phdi thu cée déi tusng khde S44 9462 960 272 (4,604,229 924) L5 265 244 BE2 {3.577.408.008)
li&n quan, xem thuy&t minh Céng 2278.899.376.728  {4.604.229,924) 1.710.899.475.4638 {3.577.408.008)

x3) 8.580.000.000 -
Céng 1.708.613.232.475 -

8.580.000.000 -
1.295.610.494.445 -

(1) Khoan cho Cong ty C& phén May Tién Phdt vay theo céc hep déng vay van va cde phy e dinh kém, $6 du tai ngdy
31/12/2024 10 1.073.392.028.030 VND. Khodn cho vay nay dang duge ddm bdo bang cb phdn cla mat bén th ba,

(2) Khodn choe Cang by C& phén Bau tu Phdt tridn Tén Son Nhat vay theo cde hgp ddng vay vén va ede phy lue dink kém,
Théi han eho vay: 12 thang. S& du tai ngéy 31/12,/2024 1a 62.275.000.000 VND.

(3) Khoan cho Cong ty TNHH Bdu tu Kinh deanh An Viét vay theo cac hgp déng vay vdn va cde phu luc dinh kém., Théi
han cho vay: 12 thang. 58 du tai ngdy 31/12/2024 14 284.833.500.000 WND. Bén thai diégm 1dp bdo ¢do ndy, Cang ty dé tat
toan khodn géc cho vay & 255.090.000.000 VND.

(4) Khodn cho Téng ty C8 phdn Thue phdam CJ Clu Tre vay theo cac hap ddng vay vén, Thdi han cho vay: 12 thang. 56
du toi ngdy 31/12/2024 1¢156.000.000,.000 VND,

(5) Tét cd cde khodn cho vay trén ¢f 1&i sudt dao dong to &%,/nam dén 12%/nam (tai ngdy 31 thang 12 nédm 2023: tir
0%/ néirm dén 14,6%/ ndmi.

Bén ngdy 1ap bao ¢cdo ndy, trong téng s6 du & cha vay luy k& tinh dén nady 31/12/2024, ¢dc bén di vay Jé thanh toan
cho Tép dodn 56 tign 1G 55,155,058.687 WND, S6 du @i ¢cho vay ¢on Igi lién quan dén Céng ty CO phan May Tién Phat dang
duoe dam bao béng ¢d phan cla mét bén lign guan,

Trong dé, dang bas gom;

Khodr dau tu hop tde vdi Céng ty T phdan Todn Hdi Van thao cde Thoa thudn Hop tde gép vén ddu tu d& phat trién du
dr Khu phle hop Vinh Béam tai té 11, &p Sudi Ldn, xé Duong To, huyén Phd Qude, tinh Kién Giang, Viét Nam,

Khodn dau tu hop tde vdi Cong ty & phan Todn HAi Van theo Thod thuan Hop tac gdp vén ddu tu khu phic hap Vinh
Bam toa lac xd Duong t9 va phudng An Théi, thanh phd Pha Qude, tinh Kién Giang, Viét Nam. Cang ty dd s dung todn
B Nngudn thu i phat hdnh trai phidu trong nam Jé thue hién hop tac ddu tu du an trén, Vi vay, hai bén dé thod thudn cac
chi phi lién quan dén phat hanh trdi phigu va chi phi st dung vén trdi phigu phat sinh trong thdi han hgp tde duge ghi nhéan
l&r chi phi chung cua khodn hop tac trén. Téng gia tri vdn gop v& chi phi chung cla khodn hgp tas tai ngay 31/12/2024 14
1136.721.824.062 WND.,
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CONG TY €O PHAN PIA &C SAI GON THUONG TN
BAN THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nam taf chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2024

Mdu sé B 0% - DN/HN

Dan vi tinh: Béng Vigt Nam

8. Hang ton kho 31/12/2024 01/01/2024
Gia géc Dy phdng Gid goc Dy phéng

Nauyén liéu, vét liéy 293.963.50] - 321.887.992 -
Céng oy, dung oy 1185.286.042  (980.414.648) 1203766042 (980414 648)
Chi phi san xudt, kinh doonh dd
dang (i
Hang hoa bat dong san (i 2260.541.555.237 - 2 817.546.514.182 -
Nguyén lieu, vét liéu 1.076165.963.014 - BL5.649.296.423 -

Cong 3.33B.186.767.794 {980.414.648) 3664721666639 (980.414.648)

(1) Trong ndm, Tap doan dd vén hoa chi phi &l vay v téng 86 tidn 1d 16,765,514 159 VND vao bét dong san dd dang {cho
nam 2023 & 14.053.4678.206 VND), Cdc khadn chi phi di vay ndy lién quan dén cae khodn vay nhdm tai trg cho vide xéy
dung va phat trién cac du an bat dang san dang trién khai cia Tap dodn.

(i) Hang hoa bdt dong san cua Tap dodn chd yéu la cde san phdm thude du an Selavia Phua Qudce,

(i) Tgi ngdy 31 thang 12 nam 2024, cac quyén st dung ddt, quydn sé hiu nhd & va cdc tai san khdc gdn lién véi cac du
an duge dong lam tdi san dém bao cho cac khodn vay tai ede Ngdn hang TMCP {xem thuyét minh s V.22),

9. Chi phi san xudt, kinh doanh dé dang dai hgn
Dur an Charmington Dragonic
Caccdng trinh, dy dn khde
Cong

31/12/2024 01/01/2024

597 958.012.537 -
12349047 694 -
612.337.067.231 -

Cac chng trinh, dy an trén dé chdm tién Jé thyc hidgn dyg dn trén 12 thdang nén dugc phdn loqi tl chi phi san xudt, kinh doanh

dé dang ngdn han qua.

Mdu s& B 0% - DN/HN

=

P

CONG TY CO PHAN PIA OC SAI GON THUONG TIN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

BYan vi tinh: Dang Vit Nam

Cho nam tai chinh k€t thuc ngay 31 thang 12 nam 2024

V.10, Taisdn ¢é dinh hiu hinh

Téng

Phugng tién van tai Thiét bi dung cy quan ly

May méc thist bi

Khodn muyc
Nguy

én gia

Sedud

1140.045.454 12.063.953.854 13.833.024.298

A02.024.990

du nam

54.000.000
2.426.950.909

(2.358.484.319}
13.945.490.888

54.000.000

Mua trong nam

Chuyén tir thué tai chinh
Thanh ly, nhudng ban

2.426.950.909
(1.355.633.340)

(974,890,979}
N143.0462.875

(37.960.000)

2.231.363.023

571,064,990

&i ndm

Sa ducu

Gid trj hao mon lay ké

Sadud

1038.639.506 N.729.533.199 13.377.197.695

609.024.990

au ndam

496.989.527
939.580.109
{1.676.494.59%)

132.171.908

364.817.619

Khdu hao trong ndm

Chuyén tir thué tai chinh
Thanh ly, nhudng ban

$39.580.109

(679401197
1.663.636.037

(959.133.402)
10.902.571.705

(37.960.000)

13.137.272.732

571.064.9%0

&i ndm

Sa ducu

Gid tri con lai
86 dud

455,826,603

334420655

121.405.948
547725986

du nam

Sinam

58 ducu

808.218.156

240491770

& dam bdo cdc khodn vay: khéng co.

khau hao hét nhung van con s dung: 12.818.214.825 VND,

-

ap, camc

* Gid trl con lal eda tai sdn 8 dinh hiiu hinh d& dung dé thé ch

da

S ndam

* Nguyén gia tai san ¢d dinh hiu hinh cu
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CONG TY €O PHAN BIA &C SAIGON THUCONG TN
BAN THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho ndm tai chinh k€t thuc ngay 31 thang 12 nam 2024

1. Taisan cé dinh thué tai chinh

Md&u s& B 0% - DN/HN

Baon vi tinh: DBong Vigt Nam

Phugong tién, Téng cong
vwan tdi
Nguyén gia
56 du déundm 4 96304356357 4,963.043.637
Mua foi téi sdn o dinh thué téi chinh (2.426.950.90%) (2.426.950.909)
36 du cudi ndm 2536092728 2.536.092.728
Gid tri hao mén liy ké
26 duddundm 1LE03.794.849 1.603.794.869
Khiu hao trong ndm Z862.208 980 362,298,960
Mua foi tédi san ¢& dinh thué téi chinh {9329.580.7109) (939.580.109)
86 du cudi ndm 1.026.513.720 1.026.513.720
Gia tri conlgi
86 du ddunam 3359248758 3.359.248.768
S& du cudi ndm 1.509.579.008 1.509.579.008
12. Taisanco dinhvo hinh
Gluyén s Gluyén thue
Khodn muc dung ddt dat (%) Phdn mém Téng cdng
Nguyen gia
56 du ddu ndm POI75.781.818 N ASLTLBT 21972.719.6816 231.602.615.615
Mua trong nam - - $3.900.000 93.900.000
Thanh ly, rhugng b {90.175.781.818) - - {90.175.781.818)
Gidrm khdc - - {86.962.500) (86.962.500)
56 du cudi ndim - N ASLTLBT 979.657. 1% 141.433.771.297
Gid tri hao mén Iy ké
$& du ddu nam - 25996994273 120757353024 38172727 297
Khdu hoo trong ndm - J6B4 959820 2671336340 6.356,.2946.160
56 du cudi ndim - 294681954093 14,847 089 364 44,529,023.457
Gid tri conlai
56 du ddu ndm POI75.781.818 345719208 & 726,986,592 193.429.888.318
56 du cudi ndim - 89 772,160,088 7132587752 Q6,904 747 840

{*] La Quyén thué dat tai Céng ty C6 phan Mai Lan [Céng ty con cla Tap dean) tai thai diém mua Céng ty

can. Va dugc phan bd vao chi phi tucng dng vai thei gian thué.

- Gid tri con lai cla tai san €6 dinh vé hinh dé dung dé thé chdp, cdm cd dam bdo cdac khoan vay: O VND.

- Nguyén gid tai san ¢6 dinh vé hinh cudi ndm dé khdu hao hét nhung van con s dung: 1.834.053.000 VND.

CONG TY CO PHAN BIA OC SAI GON THUCNG TiN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nam taf chinh k&t thuc ngay 31 thang 12 ndm 2024

13. Tdng, giam bt dong sanddu tu

Bdt dgng san ddu tu cho thué

Mdu s B 09 - DN/HN

Ban vi tinh: PGng Viét Nam

Nha cira, vét

Khodn muyc kigntric {*) Tong cdng

Nguyen gia

S6 du déu nam 990,146.280.377 990.146.280.377
Thanh ly, nhugng ban {16.518.558.367) {16.518.558.367)
Gidm khoc (108.256,.000.000]  (108.256.000.000)

S8 du cudi nam 865.371.722.010 865.371.722.010

Gid trf hao mén Iy ké

$6 du ddu nam 132.854.392.204 132.854.392,204
Khdu hao trong ném 34.810.177 384 34.610.177.384
Thanh ly, nhugng ban (5.712.668.093) {5.712.648.093)
Gidm khac {6.490.907 242} (6.490.907.242)

S8 du cudi ndim 155.260.994.253 155.260.994.253

Gid triconlai

$6 du ddu nam 857.291888.173 857.291.888.173

S8 du cudi ndim 710.110.727.757 710.110.727,757

(") Tép dodn dung mot phan gid tri ghi 56 cud bat ddng san ddu tu ndy J& thé chdap ode khodn vay ngdn han wa vay dai

han tu cac Ngan hang TMCP {xem thuyét minh 56 V.22 - Vay vd ng thud tai chinh),

Bén thdi diégm ldp bdo cda nay, Tdp dodn chua thyc hign vide xac dinh gid tri hap Iy cda bdt dang sdn ddu tu ndy nén gid
tri higi ly cuo Lét déng san ddu tu toi ngdy 31 thang 12 ndm 2024 chua dugc trinh Ddy trén Ban thuydt minh bdo cdo tai
chinh hop nhdt nay. Ban Téng Giam dac Tap dodn tin réng gia i hop Iy cua bat dbéng san ndy & cao han nhidgu so vadi gia

mua ban dau néu duge yéu cdu xdc dinh gid tri hap ly.

14. Chiphi tra trudgc

a. Ngén han
Cong oy, dung oy
Chiphi thud dét, mat béng (%
Chiphi trd trude khéc

k. Dai hgn
Chi phi méi gidi, nha méu
Chiphi thud dét, mat béng (*)
Cong oy, dung oy
Chiphi trd trude khac
Cong

12/2024 01/01/2024
12,290,668,571 6.025,162.831
- 4.779.400.003
891529.21% 1.023.339.019
1.213.598.000 -
185,141,352 222423 80%
274,934,932.955 234,076.132.773
241768439 238 204415821124
26,699 296174 23.503.204.059
4291162 606 %.157.107.588
276,034,937 -
287,225601.526  240.101,295.604

(") Khodn chi phi tiégn thué kho tai Lé D va 02, KCN 3¢ng Than 1, Thanh phd Di An, tink Bink Duong tai Céng ty C8 phén
Khai thac va Qudn Iy Khu ¢ang nghigép Bang Huynh, Thdi gian thué la: ta 01/10,/2024 dén 30/6/2025.

(**] Chi phi thué dat, thué mat béng tal cac dy an vai thdi han thud ta 10 ndm dén 42 ndm.
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh k€t thuc ngay 31 thang 12 nam 2024 Ban vi tinh: Péng Viét Nam Cho ndm tai chinh k€t thuc ngay 31 thang 12 nam 2024 Baon vi tinh: Dong Vigt Nam

15. Lgi thé thuong mai 17. Nguai rmua tra tién trude (HEp theo)

Gig tri (1) Khodn nhdn trd tign trude t Cong ty C8 phdn Néi thét 48 theo Hop ddng mua ban hang hod dé cung ¢dp hang hod bao
Khodn myc VND gdm vt tu va may moéc thidgt bi phuc vy che cdng tac thi cdng xéy dung va ldp dat thidt bi theo nhu cdu cla Tép dodn,
Nguyén gia Dén ngdy 31/12/2024, CONg ty ¢dn nhdn trd trudc tl Cang ty C6 phdn N&i théit 68 1d 142.720.242.715 VND.
86 du ddiu ndm 143.694.480.800 (2) 88 du ndy chi yéu 1&g cac khodn thanh todn theo tién dé hop ddng tir khdeh hdng mua nha va cén hd thude cde dif an
56 du cudi ndm 143.494,480.800 dang dugc thi cong xéy dung cua Téap dodn. Téap dodn & bdn giao nhd va cdn hd cho khdch hdng sau khi hoan thanh
Gid tri hao mén |y ké xdy dyng va ghi nhan deanh thu tugng ing.
86 du ddu ndm BZ.015.926.226 (3) Khodn nhan trd trude tir Cong ty C6 phan Todn Hdi Van theo Hop déng cho thué mat bang tgi tang thueng mai dy an
Phdn bo trong nam 12.484,123.239 khu nhé & PR My, thai han thué 24 ndam, Tdng gia tri Cang ty T8 phdn Tedn HE Van cdn thanh todn theo Hop déng la
S5 U euBi rEm 06,500,040 465 177.340.189.815 VND. B&n ngdy 31/12/2024, Cong ty Gd nhdn trd tude véi 56 tién 145.096.748.450 VND,
Gig tri con lgi 18. Thué va cac khodn phdi S& phai nop S& dd thyc
S6 du ddu ndm 60.678.554.574 nép/phai thu Nha nudc 01/01/2024 trong ndm nGp trong nam 31/12/2024
56 du cudi ndim 47194431335 a. Phai ngp
Thué gia tri gia téng 14,369.358.516 3662858514 15231165509 2.802.051123
16. Lgithé thugng mqi Thué thu nhép doanh nghidp 31.886.043.695 25.867.195.300 32541982689 25191256.306
31/12/2024 01/01,/2024 Thué thu nhap cd nhan 4.605.810.446 9.212.770.098 NA36188.838 2382391706
Gigtl  S6 cékhd ndng trd ng Gid §6 c6 khd nding trd ng Thué nhd ddt, tién thud Jat 12494 Q062,748 774,525,639 44268586407 -
iy s o i s Cdacloqi thug khac 829401317 7250636655 7094343775 A5 494097
Phdi trd ngudi ban & cde bén lign
quan (xem thuyét minh IX.3) 97984160 513 £0 798,460 513 97 710.802.577 97 710.802.577 Cong 63.964.676.762 77.748.984.208 110.572.267.618 31.141.393.332
Céng ty C6& phdn Bau ty va Van tdi k. Phdi thu
Vidt Nam NOSTTLT Z09 TASLTLTI07  36.6546718.496 35.656.918.494 Thué thu nhdp canhdnndp
Cong by C8 phdn Xéry dung Nén thia £93.191 - - &935.191
mang Long Giang 19.241.372.238 19.241.372.238 33432.8B0.098 33.432.8B0.098 Thué nha dét, tidn thud Jat - - 3.709.786.500 3.709.786.900
Céng ty TNHH Xéy duyng Thuong Cong 693191 - 3.709.786.900 3.10.480.07M
mai Thugn Viet 22.416,358.760 22416358760  26.416358.760 26.416,358.760 L , . . L . P
CoNg ty CA phan Noi thdt &8 47 093,792 405 47.093.792 405 _ _ c. Khau trir 01/01,/2024 Tdng trong ndm Gidm trong ndm 3N12,/2024
Cong ty C6 phén Xéy dung Thué gid tri gia tang 159.513.220.605 67.116.303.016 69.992.173.284 156.637.350.337
Cotaccons MI29.853.027 MI29.853.027 - - Cong 159.513.220,605 67.116,.303.016 69.992.173.284 156.632.350.337
Cong by TNHH Bau tu wéa Xdy dyng C e el Ty :
Unicons 47.093.792.405 47.093.792.405 - - 19. Chiphi phaitr 31/12/2024 01/01/2024
Caonha cung cdp khac 125422308617 125422, 3086177 89146954 200 89146 954,200 a. Nadn hgn 374,076.609.960 383.2601.824,294
Cang 453.247.694.274 453 247 694,274 283.363.914.131 283.363.914.151 Chiphi x@y dung 2346.881.726,284 242 872822 466
. Lo _ , Chi phi b&i thudng thude di én Charmington Dragenic 38.282.833.530 38.282.833.530
17. Ngudi mua tra tién trude 31/12/2024 01,/01,/2024
Chiphi l&i vay phéi tré 56,693,325 274 60.855.030.948
a. Ngén hgn 491.005.003.586  585.069.755.9352 Chighi phdi trd khac 42.218.724.872 £1.251137.350
NgLidi tré tién trude |é od & lié thuyét rmint X, T4 T332 BY34634 T4 T332 BY3.634
QUOImuO‘ ra .|en ruGela cac bgn iér quan (xerm thuyét min 3 F2B93.63 32 BY363 b, Dai hon 86.016.987.675 86,016,987 675
Cong ty C& phdn Xéy dung va Két cdiu Thep Bai Tin 57.000.000.000 57.000.000.000 L e e
. . 0 Chiphi thud dét va chia g nhudn od dinh (%) B&6016.987.675 86016987 675
& t & phdan NGi thEt 1 14272024571 -
Cong ty Cophan Noi that 68 0265715 Cong 460.093,597.635  469.278,81.969
Cac khach hang khac (2) 222 5518644 237 453,336.862298 ‘
{*) Bay la khodn trich trude chi phi thué dat va chia loi nhudn cé dinh véi Cong ty T phdn Bdu tu va Yan tdi Viét Nam
b. Dal han 145.096.748.450 145.096.748.450 theo Hgp déng hop tac kinh doanh ¢é lién quan dén phan dy an Charmington La Pointe dé& hodn thdnh vd dua vdo cho
Cong ty C& phén Todn Hai Van (bén lién quan, xem thuyét minh X3) (3 145 098 748.450 145 094 748.450 thug.
Cong 642.101,752.036 730.166,504,382
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Cho nam taf chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2024

20. Deanh thu chua thyc hién
a. Ngén han
Lgi nhudin chuag thyc hign (7
Tién cho thud nhén trude
k. Dai hgn
Tién cho thud nhén trude

Cong

Mdu sé& B 0% - DN/HN

Dan vi tinh: 2éng Viét Nam

31/12/2024 01/01/2024
104.241,269.512 21.295.298.632
N426.736 5760 T7.097.823.676
©2.814,.332.552 4097 474956
61.856.443.900 18.400.481.877
1856443200 18.400.481.877
166.097.713.412 39.695,780.509

) Bay 1a cdc khodn Igi nhudn ma Tép dodn nhdn duoc tl viée cho vay, ban cdc bdt déng sdn ddu tu va cung odp dich

vy cho cdc Céng ty lign két theo ty & sd hiu cla Tédp dodn trong cac Cang ty lién két ndy.

21, Phdi trd khac

a. Ngdn han
Tiégn dat coc nhén ti khach hang ()
Cdackhodn dugc chihd
Cé e, 1@ vay phdi trd
Quy bdo tri chung cu
Phdi trd vé chuyén rhuong cf phén
Nhan gép vdn hop tac kinh doanh
Nhan ky quy, ky cuge
Cac khodn phdi trd, phai ndp khac
b. Dai hgn
Nhan gap van hop tac kinh doanh
Nhan ky quy, ky cuge
Cong (")
{*} Trong dé:
Phdi trd khae la cdc bén lién quan (xem thuyét minh 1X.3)
Phditrd cdc déi tugng khac
Cong

31/12/2024 01/01/2024
684.109.627.335 698,241,943.793
442 910,465,994 455.278.330.876

139.856.074.647 139.856.074.647
52961424228 35024783015
25848106963 284685986689

- 10198197 796

¥021.540.421 ¥021.540.421
40839MF33 3408.891.320
242814631457 16885197029
137.433.905.894 87.170.988.004
- 25.223.000.000

137 433905.8%4 G1.947 988 004

821,543.533.229

224128.519.893

SY7A15, 013,536
821,543.533.229

{*) Bayla tién nhan Bat coc mua cac san phdm bat déng san tdcac du an caa Tap dodn.

785.412,931.797

200N18.162.454

SES 294769 343
785.412,931.797

CONG TY CO PHAN PIA &C SAI GON THUONG TN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nam taf chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2024

Mdu s& B 0% - DN/HN

£Xan vi tinh: Déng Vit Nam

22, Vay va ng thué tai chinh 31/12/2024 01/01,/2024
SHcd
S0 cokhd kha néng
Gig tri nding trd ng Gig tri trang
a, Vay ngdn han 1,263.859,413.965 1263.859.413.965 1091.062.905726 1.091.062.905.726
Vay bt cde cd nhén va td
chue khag (1) 545342126842 545.342.126.842 442 321926287 442 321926287
Yay td cdc bén lién quan (2) 459 958884180 459958886180 344366500000  344.366.500.000
Yay b cde Ngén hang (3) 2368.558.400.943 238.558.400.243 I0LZTLLTDLEY I0LZTLLTILEY
b. Vay dai han dén han trd I45.888.623.760 345.88R.623.760  526.056,334.992 526.0546.334.992
Yay i ade Ngdn hang (3) 345.724.090.445 345724000 445 525190445177 525190 646,177
N thué tdi chink ddéi han
{2 164,533,315 164,533,315 B65.688.815 865.688.815
c. Vay dai han 2.066.129.238.381 2.066.129.238.381 1376.689.835.694  1.376.4689.835.694
Yay i ade Ngdn hang (3) 1.212.129.238.381 1212129238381 1374525302379 1374525302379
Vay b ca nhan va td chie
) 4.000.000.000 4.000.000.000 - -
N thué tai chinh dai han
(4] - - 164,533,315 164.533.315
Tréi phiéu (5) 850.000.000.000 850.000.000.00C - -
Céng 3.475.877.276.106 3.675.877.276,106 2.993.809.076.412 2.993.809.076.412

{1l Cdckhodn vay td cde cd nhdn va td chucld nhing khodn vay tin chdp d& bé sung vén luu déng vai @i sudt dao

déng tl 4,4%/ nam dén 1,7%/mam { [tqi ngdy 31 thang 12 ndm 2023: tl 5,05%/nam d&n13%./ndam.

{2) Thuyé&t minh chitiét cac khodn vay ticdac bén lién quan

Hirih thue
Bén cho vay Théi han vay 58 du (VND) dérm bdo
Cong ty Cé phan Bdu tu Thanh Thanh Cang Theo tung |&n gidi 22.280.000.000 Tin chap

ngar

Cong ty CA phan Khu céng nghiép Thanh Thanh  Tu 25/6/2024 dén 18317.386.180 Tin chap
Cang 25/6/2025
Céng ty C6 phdn Khai thde va Quénly Khu cong  TU 26,12/2024 dén 226.335.000.000 Tin chap
nghiép Barg Huyrh 26/12/2025
Céng ty C& phén Béu tu Ha téng Cum Céng TU13/12/2024 dén 11.540.000.000 Tin chap
nghiép Tan Hol 13/6,/2025
Bd Huynh Bich Ngoc Ty déng tai tuc 14.666.500.000 Tin chap

Cac khodn vay td cde bén lién quan trén cd 1&i sudt dao dong to 7%,/ ndm dén 13%,/nam (tai ngdy 31 thdng 12 ndm 2023 tu
8%/ nam dén 13%/nam,
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Cho nam tai chinh k&€t thuc ngay 31 thang 12 nam 2024

22, Vay va ng thué tai chinh (tiép theo]

{3} Thuy&t minh chi tiét cdc khodn vay ticdc Ngdn hang

Bén cho vay Théi han vay 56 du {VND)

Mdu s& B 0% - DN/HN

Ban vi tinh: Béng Vit Nam

Hinh thie ddm bdg

Ngén hang TMCP Béu tu
v@ Phat trigén Vigt Nam

TUQ1/2025 dén
12/2025 198.401.638.562
TU24/NM/2024
dén 24/1/2025 7992369853
Thang 2,/2036 334937177264
Ngén hdng TMCP Phat
Trién Tp. HCM (%) Thang 1/2025 2923.717.510
Ngén hdang TMCP Céng
Thudgng Viégt Nam 23927234267

Ngéan hang TMCP Nam A
TU 0942024 dén

24, 980,440,971
Q94203 80,440

- Tiégn gui o ky han cla Cong ty v@ quyén su
dung ddt va tai san gdn lién véi dat tqi qudn Tan
Phu, tharh phdé HS Chi Minh cia mat bén lién
Quan;

- Thua dat tai dp Sudi Ldn, x@ Dugng Tg, thanh
phé Pha GQude, tinh Kiégn Giang thude s& hiu cia
mét bén thl bo.

Hop déng tién gudi b ky han cda Tdp dodn,

GQuyén s dung dat, cdng trinh xdy dung va
todn b tai sdn gén i8m véi dét, ede bd déng
$aN va quyén tai san hinh thanh trong tuong
lai tqi dy én Trung tam Coo ¢ Phuc hop
Nguyén Kim cla Tap dodn

Thio dat sé 523, t8 ban dé sd 40, phudng Phu
Thudin, quén 7, thanh phd HS Chi Minh thude
58 hiu cla mét bén thi ba.

Quyén s dung ddt, Quyén sé hilu nha & vd tai
san khac gan ligén voi dat tai huyén Cén Giudce,
tinh Long An cda mdt bén lién quan,

GQuyén va g ich duge hudng W guyén oo
thudng, gici phong mét bdng dé thye hign dy an
tai quén 5 cta Tap dodn va cd phidu cia maét
pén liégn quan,

CONG TY CO PHAN PIA &C SAI GON THUONG TN Mdu s& B 09 - DN/HN
BAN THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam taf chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2024 Dan vi tinh: 2éng Viét Nam

21, Vay va ng thué tai chinh (Hiép thea)

{3) Thuyét minh chi tiét cdc khodn vay tircde Ngan hang

Bén cho vay Thdéi han vay S0 du {UND) Hinh thie dam bdo
Ngén héang TMCP Phudgng Ta 0&/2020 1021309151542 Quyén s dung ddt; tai séan hink thanh trong
Péng dén10/2030 tuong kai phat sinh tl Hop ddng thud dat tai

du an Trung Tém Thudng mai TTC Plaza Blc
Trong thudc s hiu cla mat Bén thir ba; ¢b
phén coa mdt bén thi Lo, gquydn s dung
ddt tai xé& Dugng Ta, huyén Pha Qude, tinh
Kién Giong thudc 36 hiu caa mot bén lién
quan,

Bét déng san thudc duy én Khu phic hop
Vinh Bdm, huyén Pha Quée, tinh Kién Giang
thude 56 hdu cda mdt bén lién quan,
T NM/2023
Ngdn harg TMCP An Binh dén 11/2028 N0.000.000.000 Quyén sl dung dat vd tai san gdn lién véi
ddt tai dp Sudi Lan, xé Duong To, thanh
phd Phu Quédc, tinh Kién Giang.

Cac khodan vay tu cde Ngén hang TMCP trén <o 1ai sudt dao déng tlr 4,4% ndm dén 11,7%/ nam (tai ngdy 31 thang 12 ndm 2023;
by 5,05%/ nam dén 13%/ ném).

{*) Dén thai didm ldp bdo cdo nay, Cong ty déa thanh todn todn bd khodn vay néy.

(4] Ngg thu tai chinh b Cang ty TNHH MTV Cho thué Tai chinh Ngdn hang TMCP Ngogi Thugng Viégt Nam - chi nhanh thanh phd
HS Chi Minh dé mua tdi sdn ¢d dinh.
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Cho nam tai chinh k&€t thuc ngay 31 thang 12 nam 2024

Ban

Mdu s& B 09 - DN/HN

vi tinh: Pang Viét Nam

22, Vay va ng thué téi chinh (tidp theo)

{5) Thuy&t minh chi ti&t trai phiéu

9LL

4707 U2l Buonu 0po opg

Donvibdo Idnh/tuvén  Ngay phat hanh Théi gion thanh todn LGi sudt SG du trai phidu Muc dich phdt hanh Taf sén ddm bdo
phdt hanh {(%/ndm) (VND
Bau tu mét phén DU an Quydn st dung dét
Khu phie hep Vinh Bém thude dy dn Khu
I& Khu Resort nghi dudéing  phuc hgp Vinh Bam,
AL-1 va Dét phlc hop x8  Duong T,
dich vy du lich - luu trd phudng  An Thi,
N . . P . B1-% thudc Dy an Khu o thanh phé Phi
N F TMCP th ket ’ j
%iﬂo:”%én “ 30/12/2024 oo O;’gt fd:h”gcy 8,5% 850.000.000.000 phic hop Vinh Bam tai Quéc, tinh  Kién
gend e dia diém xé@ Duong Tova  Giang thude s hiu
phudng An Thdi, thanh cua Cong ty Todn
phé Phu Guée, tinh Kign  Hai van (bén liégn
Giang do Céng ty Cé&  quani
phdan Todan Hai Van la
Chi Bau tu,
V.23, Von chi s6 hiiu
a. Bang daéi chigu bién dgng cia Von chi 56 hiu
Lgi nhudn sau
Von goép cua chi s¢ Théang du van cd Guy khdc thude thué chua phdan Lgiich ¢ dong khéng
Khodn myc hidu phdn Quy ddutu phattrién  vén chi s hiu phoi kigm soat Cong
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2023
S du ddu ndm trudc 3.956.817.750.000 333.103.781.21 156.557.329.395 24.890.,292,522 391.519.407.503 205.337.742.497  5.0468.026.303.128
Lai nhuén trong ndm - - - - 818457 544 &.703.682.780 15.422 380,325
Ca tuc cho NCI - - - - - (148.081.800) (148.081.800)
Thoy déi phdn sé hiu coa
cong ty me frong tai san 5814157854 36035842744 41.850.000.000
thudin cla cdng ty con T ST e :
S du cudi ndam trude 3.956.817.750.000 333.103.781.21 156.557.329.395 24,.890,292,522 406,052,262 903 247.929.185.623 5.125.150.601.454
Cho ndim tai chinh két thic ngay 31thdang 12 ndm 2024
$6 du ddu ndm nay 3.956,617,750,000 333.103.781.21 156.557.329.395 24.890,292,522 406,052,262.203 247.929.185.623 5.125.150.601.654
Phat harh of phigu dé& hod
dc"i?nd?"? FopmenEsneen 349 332610000 (470.000.000) - - - - 348.862.610.000
Lgi nhuén trong ndm - - - - 2036733122 131149146 4,247 882268
lTorl_'Ch Quykhen thiidng, phuc - - - - (6.172957.432) - (6172.957.432)
Chihogt déng cuo HBQT - - - - (4.800.000.000) - (4.800.000.000)
C& tuc cho NCI - - - - - (2169.441620) (2169.441620)
Thay déi phén 56 hiu cda
cdng ty me trong tai san
- - - - 5 4
thudin cug cdng ty con 5571772 212744 74 583.518
S0 du cudi ndm nay 4.305.950.360.000 332.633.781.21 156.557.329.395 24.890,292,522 398.0M.750.365 247.092,164.893 5.465.195.678.386

("] Theo cdo Nghi quydt Hoi ddng Qudn tri quydt nghi thang qua viée dang ky phat hanh ¢é phigu rigng 1& dé hodn ddi ng, vaéi gic i hodn déild 34.933.281 ¢d phidu, do d6 56 ¢b phan cla
Cong ty tang 1&n tir 395.6461.775 ¢d phén lén 430.595.036 ¢d phdn, Bén hién tai, Cing ty dd hodn tdt viéc tang von.

LLL
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

CONG TY ¢O PHAN PJA OC SAI GON THUONG TiN
BAN THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam taf chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2024 Ban vi tinh: Pong Vit Nam Cho nam tai chinh k€t thuc ngay 31 thang 12 nam 2024 Baon vi tinh: Bong Vigt Nam

23. Vén chi 56 hidu 3, Doanh thu thudn vé béan hang va cung cdp dich vy Ndm 2024 Ndm 2023
Doanh thu thudn tdich vy cho thué 102179134 649 1482944193
b. Cae giao dich vé vén vai cée chi 5¢ hiu Doanh thu thudn tu dich v bat déng sén 120.811517.772 154 T16.626.770
va phan phdi ¢é tuc, chia lgi nhuén N&m 2024 N&m 2023 Doanh thu thudn ti dich vy xdy dung 27.825.584.039 4.551.525.000
VN gop clo chl s6 hiu 4.305.950.360.000 3954 417.750 000 Doanh thu thudin td chuyén nhugng bét déng san 427756.885 286 34570203862
Vén gdp ddu ndm 3956.617.750.000  3.956.617.750.000 Doanh thu thuan b ban hang héa 103.036.664.367 49.244,086.179
VEn gop tang trong nem 349 332.610.000 - Doanh thu thudn ti dich vy khac 17.507.001.412 17.225.941.091
Vén gop cudi ndm 4305.950.360.000  3.956.617.750.000 Céng 799.116768.725  371.202.027.095
Cé tue, loi nhudn dd chia - -
€. Cé phiéu 31,12/2024 01/01/2024 4. Gig vén hang ban NGm 2024 N&m 2023
$6 lugng ¢é phidu duoe phép phat hanh 430.595.034 395661775 Gia vén tu dich vy cho thué 5.371.202.319 48721149769
86 lugng ¢é phidu dd ban ra céng chung 430.595.034 205441775 Gia vdn tu dich vy bdt dng sdn 101758704113 118.382.743.138
G phidia b théng 430,595 038 205 641,775 Gia vén tir dich vy xdy dung 25.610.077.954 3595144 049
56 lugng &6 phiu dang luuhdanh £30.595.036 395.661775 Giavén tir chuyén nhugng odt dong san 543.964.305.627 31120.922.096
e Gid vén trodn hang hoa 104.058.949.715 43411522602
CS phisu phd thong 430.595.036 395,661,775 _
. o R Gia vén tu dich vy khac 7.707.092.765 18.783.420.845
Ménh gic o8 phidu dong luu hanh: déng Viet Nam/cd phidu, 10,000 10,000 Cang 848.470.332.403 o6.014.907.499
24, Cac khodn myc ngodi Bang can ddi ké toan
Ngogi t& cac logi 31/12/2024 01/01/2024 5, Doanh thu hogt déng tai chinh N&m 2024 N&m 2023
86 lugng Gid trj (VND) & lugng Gid trj (VND) Lai tién gu 7.036.406 960 4629262470
LsD $ 1,80 98666 $ 38,20 BAD.ALL LGi cho vay 130.874.708.190 124.879.784.450
Cong 1,80 208 556 38,20 849,644 Lai ki hop déng hop téc kinh doanh 87252114570 131.221.393.217
Lai chuyén nhugng von 235565337 440 83.030.210.851
V1. THONG TIN BS SUNG CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH CG tue, lei rhuan duoe chia 17.100.987.200 -
DOANH HGP NHAT Céng 477.829.554.381 343.760.651.188
1. Doanh thu ban hang va cung cdp dich vy Nam 2024 Nam 2023 6. Chi phi tai chinh Ndm 2024 Ndm 2023
Doanh thu tu dich vy cho thud 02,179 134 646 11482944193 Chiphi @i vay 303.551771.148 304.520.436.107
Doanh thu tu dich vy bdt dong sén 12081517772 154.116.626,770 L5 trhogt déng ddu b 70.918.855 3M2.502.442
Doanh thu tis dich vy x8y dung 27.825 584,039 4.551.525.000 Phan chialgi nhuan hep tac kinh doanh 5136964925 2.794.482.33)
Doanh thu tr chuydn nhuong bt déng sén 427 756,886,286 24,570 003,862 {(Hoan nhapl dy phong tén thét déu tu tai chinh 841333214 (24,357 565.865)
Doanh thu tbdn hang Moo 104.086.335.492 49316827135 Chiphitareninninac 2209977195 19.038508102
Doanh thu tr dich vy khdc 17.507.001.612 17.235.941091 Cona 31900965337 305.098.363.117
Céng 800.166.459.850 371.274,768,051
7. Chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghiép Nam 2024 Nam 2023
2, Cac khodn gidam trirdoanh thu Nam 2024 Ndam 2023 a. Chi phi ban hang
Hang ban ki tré kai - 18.181.820 Chiphi nhén vidn 7.721.855.419 9.219.819.364
Cidim i haing bén 1049 691125 54559136 Chiphi mdi gidi, qudng cdo 10.187.482.991 9.826.819.394
Céng 1.049,691125 72.740.956 Chiphi dich vy mua ngool 681662705 1760076471
Chiphibang tién khac 163.747.399 1.399.081.8641
Cong 18.754.748.514 22.205.897.0%0
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Cho nam taf chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2024

7. Chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghiép

a. Chi phi quan ly doanh nghiép

Chiphi nhén vign

Chiphi dé dung vén phdng

Chiphi khéu hao tai san cd dinh

Dy phéng /{Hoan nhap! du phong phdi thu khd dai
Chiphi dich vy mua ngodi

Chiphi béng tién khac

Phén bd lgi thé thugng miai

Cong

8. Thu nhép khde
Thu nhdp o cdc khodn dy thae ddu tu
Thu nhép tophat vi pham hop déng
Thu nhép td thanh by cdng oy, dung o
Thu nhép b thanh by tai sdn cé dinh
Cac khodn thu nhéap khdc
Cong

9. Chi phi khac
Tién phat vi pham hanh chinh
Tign bdi thudng do vi pham hep déng
L3 thanh ly céng oy, dung oy
Cdc khodn chiphi khac
Cong

10. Chi phi thué thu nhdp doanh nghigp hign hanh
CoHng ty CE phdn Bia 8¢ 34i Gan Thuang Tin
Cong ty TNHH MTY Kinh doanh Dich vy Bia dc Sai Gén Thugng Tin
Céong by TNHH Dich wy Gudn ly Bat déng san Sai Gan Thudng Tin
Céng ty CE phéin Béu tu Phat trién Bat dong san Béng Sai Gén
Céng ty CE phdn Thudang Tin Tau Cude
Cong ty C& phan Mai Lan
Cong bty TNHH Thugng Tin - CJ Céu Tre
Céng ty C6 phdn Bau tu Kinh doanh Bat déng san Hung Anh Nam
Céng ty C8 phan Thuong Mai Nguyén Kim B Nang
Caccdng ty Conkhdac

Cong

M&u s& B 09 - DN/HN

Dan vi tinh: 2éng Viét Nam

Nam 2024 Ném 2023
21452 271.827 28.506.026.196
172.003.749 560.622.605
444151474 7.239.356 407
(10.278.836.007) 20.444990.574
22702195 485 33263953919
3541871025 5187.946.2N
13484123239 13484123239
57.517.780.792 108.687.019,153
N&m 2024 N&m 2023
15.120.033.14Q -
553455124 26.578.016.239
403270 489 120.040.251
261224070 -
404103893 219.025979
16.742.086,938 26.917.082.469
N&m 2024 N&m 2023
66746359648 9357274070
2.016.276 381 14.886.746.312
18.480.000 -
1358101283 291.200.521
13.060.493.612 24,535,220.903
Nam 2024 Nam 2023
15.548.466.308 (4.194.663.503)
260.140.505 5746.084.008
1.477.386.878 3670340234
£2.028.385 (372.816 486
4.011.372.413 2102628 049
B.LLO.LDS (936.805.237)
4.123.712.281 2309.097.349
178,014,473 197.078.613

197 633.551 1,294,752

- 82.198.341
25,867.195.300 10.434.456,140
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Cho nam tai chinh k&t thuc ngay 31 thang 12 nam 2024

T, Thu& thu nhdp doanh nghiép hodnlai

Mdu s& B 09 - DN/HN

Dan vi tinh: Dong Vigt Nam

Tép dodn dé ghi nhdn miét 56 khodn tdi san thué thu nhép deanh nghige hodn igi va thué thu nhép deanh nghiép Rodn lai

phdi trd vdi cde bién dd trong ky ndy vdi ky rude nhu sau;

Bdng cén ddi k& todn hop nhat

Bdo cdo két qud hogt déng
kinh doanh hop nhét

Khodn muc 31/12/2024 01/01/2024

N&m 2024

Ndm 2023

Tai san thu& thu nhdp
hodn lai - -
Lgi nhudn chua thuc

hién treng Tap doan - -
Du phong dau tu vao
cdc Céng ty con, Céng
ty lién két clha Tap
doan

L& con két chuyén bu
tr vdi thu nhéap chiu thé
trong tudng lai cda Tap
doan

Thué€ thu nhdp hodn lai
phdi tra

Lgi nhuan chua thuc
hién trong Tap doan

{84.082.582.839) {(80.540.511.167)

30.388974.443 25.746.204.803

Du phong dau tu vao
cdc Céng ty con, Céng
ty lién két clha Tap
doan

Chénh léch gia tri hap
ly trong hop nhat kinh
doanh

L& con két chuyén bu
trir vai thu nhéie chiu the
trong tudng lai cda Tap
doan

Chi phi pheit hanh trdi
phigu {Tau Cudc) - -
Chi phi thu& thu nhap doanh nghiép hedn lai trong ndm

{13.310.527.169) {10190.181.90%)

{101.161.030.113) {101.161.030.113)

- 5.064.496.052

12, Ldi co ban trén cd phigu

3.542.0N.672

{6,642 769.640)

3120345260

12.015.390.787

5123.366.333

1.827.528.402

5.064.496.052

2.520.303.014

5.064.496.052

3.542.071.672

Ndm 2024

2.520.303.014

{9.495.087.773)

Ndm 2023

Lgi nhudn ké toan sau thué thu nhdp doanh nghiép

Cac khodn didu chinh tdng hodc giam

Lgi nhudn hodc 18 phdan bd cho ¢6 déng s& hilu cé phiéu phé théng
Co phiéu phd théng dang luu hanh binh quéan trong ndm

LGi ea ban trén cd phigu

2.936,733.122
2.936,733.122

397,287.319
?

8.718.697.546
8.718.697.546

395.661,775
22
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Cho nam tai chinh k&t thuc ngay 31 thang 12 nam 2024

Ban vi tinh: Béng Vit Nam

CONG TY €O PHAN PIA 8C SAI GON THUONG TiN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam taf chinh k&t thuc ngay 31 thang 12 ndm 2024

13. LGi suy gidm trén co phigu Nam 2024 Ndam 2023
Lgi nhugn hodc 16 phéan bé cho ¢ déng sé hitu ¢d phiéu phd thong 2.9346.733.122 8.718.697.546
Lgi nhuén hodce 16 phan bé che cd déng sé& hitu cd phigu phd théng sau khi
dd digu chinh cac yéu td suy gidm (*) 2.936.733.122 8.718.697.546
Cé phigu phd thang dang luu hanh pinh gudn trong nam 397,287,319 395681775
Ca phiéu pho théng dang luu hanh binh quan trong ki sau khi déa diéu chinh
cac yéu to suy giam 397.282.319 395.661.775
LGi suy giam trén cé phidu 7 22

VII.

{*} Khéng ¢6 tde ddng nGo am suy gicm cdc of phidu phd thong vao ngay
311272024,

MUC TIEU VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH
Cac rdiro chinh to cdng oy tdi chinh bao gdm rdiro thi trudng, rai ro tin dung »a rdiro thanh khodn

Ban Tang Gidam ddc xem x&t vd ap dung cdc chinh sach quan by cha nhiimg rdi ro nai trén nhu sou:
Rui ro thi trudng

Ruiro thi trudng 1& rdi ro md gid tri hgp ly cla ede ludng tidn trong tudgng lai cda mét ¢cdng cu tdi chinh s& bién déng theo
nhlng thay ddi cla gid thi trugng. RO ro thi trudng cd ba loai rdi ro: rdi ro 1&i sudt, rdi ro tidn té va rli ro vé gid khde, chding
han nhiu rli ro vé gid ¢d phdn. Céna cu tai chinh bi dnh hudng bdéi rdi ro thi truding bao gdm cdce khodn Tidn, phdi thu khdch
hang, phai thu vé cho vay, phdi thu khae, phai trg khach hdng, cdc khodn vay va ng phdi tra khac.

Cdac phdn tich dé nhay nhu dugc trinh bay dudi déy lién quan dén tinh hinh tai chink cda Tap dodn tai ngdy 31 thdng 12
ndm 2024 va ngdy 31 thang 12 ndim 2023,

Cac phan tich dé nhay ndy 3é& dugc 1o trén co 56 gid tri cdc khodn ng thudn, ty 1€ gida cdc khodn ng cd & sudt ¢f dinh vé
cac

khodn ng cd 1&i sudt thd ndiva by 1& tugng quan gilta cde cdng oy tai chink cd géc ngoagi té 1 khdng thay dai,

Khi tink todin cdc phdn tich dé nhay, Ban Téng Giam dde gid dinh rdng dé rhay cla cde cdng oy ng san sang dé bidn trén
Bang ¢dn déi ké todn va cde khodn myc ¢ lién quan trong bdo cdo két qud hoat ddng kinh doanh bi anh hudng bdi cdc
thay ddi trong gid dinh v& rndi ro thi trudng tueng dng. Phép phén tich ndy duge dya brén cde tai san wa ng phdi tra tadi
chinh ma Tap dodn ndm gilr tai ngdy 31 thang 12 ndm 2024 va ngdy 31 thang 12 ndm 2023,

Rl ro IGi sudt
Rui ro 181 sudt Id rdi ro mid gid tri hop ly hodc cdc ludng tién trong tuang lai caa mdt cdng oy tai chinh s&€ bién déng theo

nhiing thay ddi cha 1éi sudt thi trudng. RUi ro thi trudng do thay déi 1éi sudt cda Tap dodn chd véu lién quan dén khodn vay
vd ng, Hén, cac khodn cho vay va cac khodn Hén gli ngdn han cua Tap dodn.

Tép dodn quadn ly rdi ro 1&i sudt bdng cach phdn tich tink hinh cank tranh trén thi trugng dé od duge cdc 1@l sudt o ol cho
muc dich cla Tap dodn va »an ndm trong qidi han qudn ly rdiro cda minh,

D& nhay d&f vai IGi sudt

P& nhoy cia céc khodn vay vé ng, tién vd cde khadn tiégn gl ngdn han} cda Tap doan déi véi s thay déi cd thé xdyra &
mire dé hop ly trong 18i sudt duge thé hign nhu sou,

Mdu s& B 09 - DN/HN

Ban vi tinh: PGng Viét Nam

1. Rairo thi trugng (Hép theo)

Vi gid dinh [d cac bién 56 khac khéng thay déi, cde bién déng trong 1&i sudt cla cac (khodn vay) woi lai suat thd ndicd
anh hudng dén gl nhudn trude thué cia Tap dodn nhu sau:
Tang/gicm diémcobdn  Anh hudng dén lgi

nhudn trude thué

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31thang 12 ndm 2024

WND +100 (16.930.615,179)
YND =100 16.930.615.179
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2023

YND +100 2309.590.435
YND =100 {2.309.590.435)

Mure tang/ gidm didm co bdn sir dung d& phdn tich dé nhay déi vdi lai suat dudge gia dinkh dua trén cdc didu kidgn od thé quan
sat
duge cua thi trudng hign tai. Cae didu kién ndy cho thdy midc bién déng cao hankhéng dang ké so véi cdc ky trude.

Rii ro ngoqi té

Rui ro ngoai t& 14 rai ro md giad tri hep ly cua cde ludng tiégn trong tuong lai cua mét cdng oy tdi chinh s& bién déng theo
nhlng thay ddi cua ty gid ngoai té Tap dodn chiu rli ro do sy thay ddi cia ty gid hdi dodi lién quan true tidp dén cde
hoat dang kinh doanh cla cdng ty bdng cde don vi tién té khac Bdng Viét Nam,

Té&p dodn qudn ly ri ro ngoai t& bdng cdch xem xét tink hink thi trudng hidén hanh vé dif kidn khi Tap dodan 1ap ké hoach
cho ¢de nghiép vy trong tuong lai bdng ngagi t&, Tap dodn khdng sir dung bat ky cdng oy 11 chinh phai sinh dé phéng
ngUa rii ro NngoQi té cua minh,

D& nhay ddivdingogi té

Tép dodn khdng thue hién phdn tich & nhay 38 vdi ngoai té i rdi ro do thay ddi ngoai té tai ngdy [dp bdo cdo tai chinh a
khang dang ké.

Rii ro vé kinh doanh bdt dong san

Tap dodan dd xde dinh duge cdc rdi ro sau lién quan dén danh myc déu tu bdt déng sdr: (il viée chi phi cde dy an phat
trién ¢ thé tang ndu o6 sy chdm tré trong qua trinh [dp k& hoach. Tap doan thué edc chuyén gia ¢d vdn chuyén vé cdc
yé&u cdu lap k& heach ey thé trong pham vi d& dn nhdm gidm cde rdi ro cd thé phadt sinh trong qua trinh lép k& hoach: (i}
rdi re gia tri hgp Iy cua danh muc déu tu bdt déng san do cdc yéu t6 g ban cha thi trudng vé ngudi mua.

. Riire tin dung

Rui ro tin dung 1a rdi ro ma mét bén tham gia trong mét ¢dng oy tdi chinh hode hop ddng khdch hang khéng thue hién cac
nghia vu caa minh, dén dé&n ton that vé tai chinh, Tap doan o6 rdi ro tin dung ti cée hogt dong san xudt kinh doanh cla
mink {chd yéu Jdi vdi cde khodn phdi thu khdch hangl va ta hogt déng tai chinh cla mink, bao gém tién gui ngéan hang,
nghiép vy ngoai hdi vé cac cdng cy tdi chinh khac,

Phdi thu khach hang

Tap dodn giam thidu rdi ro tin dung bdng cach ¢hi giao dich véi cae dan vi ¢d khd ndng tai chinh tat ¢dng ty thudng
xuyén theo déi chat ché ng phai thu d& dan dde thu héi. Trén co 58 nay va khodn phadi thu caa Tap dodn lién quan dén
nhigu khéch hdng khde nhau nén rdi ro tin dyng khéng tép trung vao mét khdach hang nhdt dinh,

Phdi thu vé cho vay

Tap dodn gidm thidu ri ro tin dung bdng cach chi cho vay vdi cac don vi, cd nhén co tai sdn dam bdo. B vdi cdc dan v,
cd nhdn khdng o6 tai san dém odo thi Tédp doan chi cho vay véi cde don vi, ¢d nhdn cd khd ndng tai chinh tdt ma Tap
doan thudng xuyén theo ddi chdt chd ng phdi thu d& ddn ddc thu héi, Tap dodn nhan thdy rdi ro tin dung déi vdi cac
khodin phdi thu v& cho vay 14 trung kinh,
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CONG TY ¢O PHAN PJA &C SAI GON THUONG TiN Mdu s& B 09 - DN/HN CONG TY €O PHAN DIA OC SAI GON THUONG TiN Mdu s& B 09 - DN/HN
BAN THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH HOP NHAT BAN THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH HOP NHAT
Che ndm tai chinh k€t thuc ngay 31 thang 12 nam 2024 Ban vi tinh: Pong Vit Nam Cho ndm tai chinh k€t thuc ngay 31 thang 12 nam 2024 Do vi tinkh: Bong Vigt Nam
2, Rui ro tin dung (tiép theo) VIIl. THONG TIN BO SUNG CAC KHOAN MUGC TRINH BAY TRONG BAQ CAQ LUU CHUYEN TIEN TE HGQP NHAT
Phdithu t hop dodng hop tac kinh doanh 1. Cac khodn tigén do doanh nghigép ndm git nhung khong duge sirdung
Tap dodan gidm thidu rii ro tin dyng bdng cach chi giao dich véi cdae don v, ¢d nhan ¢d khad néng tdi chinh 18t mad cang ty 31/12/2024 01/01/2024
thuding xuyén theo doi chgt ché ng phdi thu d& don déc thu hdi. Va cac khodn phdi thu tor hgp déng hop tae ddu hu cla Gid tri khodn tién gui nadn hang 2340352222 TLTNBICLTA
Tap dodn bao gém viée kiém sodt mot phdn hoat dong cua dy dn hop tac déu tu nén i ro & ¢é thé kiém sadat, Cong 2340352221 T4.721.870.474

Tién gui ngén hang

Tap dodan chd yéu duy tri s6 tién adi tai cac ngdn hang Ian ¢é uy tin ¢ Viet Nam. Tap dodan nhan thdy muc &6 tap trung rii 2, $& tién di vay thuc thu trang ndm Nam 2024 Ndm 2023
ro tin dung GGi el tién gl ngan hang 1a thép. Tidn thu tu di vay theo khé udc thang thusng 3429360263994 2.255.718.339.927

Ban Tang Giam déc cua Téap dodn danh gid rdng héu hét cac tai sén tai chinh déu khang bi suy gidm vi cac tai san tai
chinh ndy déu lién quan @én cdc khach hang o uy tin va ¢d kha ndna thanh todn tét,

3. SO tién da@ thuc tra géc vay trong ndm Ndam 2024 Nam 2023

3. Rui ro thanh khodn Tién trd ng goc vay theo khé udc thdng thudng 2746426355485 1169.970.089 574

RUI ro thanh khodn 1a ri ro Tép doan gdp khe khan ki thie hién cde nghia vy tai chinh do thisu vén, R ro thanh khodn fien trang goe thus tai chinh 865688815 1.287.466.704

cha Tap dodn chi yéu phat sinh td viés cde tai san tai chinh va ng phdi tra tai chinh cd ¢ac thédi digm dao han léch nhau. IX. NHUNG THONG TIN KHAC

Tép dodan gidm sat rii ro thanh khodn théng qua vige duy tri mét lugng Hén mat va cac khodn tusng duong tién va cac 1. Nhimg khodn ng tiém tang, khodn cam két va nhing théng tin tai chinh khae

khodn vay ngdn hang & muc mad Ban Tang Giam ddc cho 1a dU dé dap Jng cho cac hogt déng cua Tap doan va dé '

gidm thidu anh hudng cla nhing bién dona vé ludna tién, Cam két theo hgp ddng cho thué hoat dgng

Bang dudi déy téng hop thdi han thanh todn cla cde khodn ng phdi trd tai chinh cda Tap dodn dua trén cac khadn Tép dodn hién dang cho thué tdi san theo hop dong cho thué hoat déna. Vao ngdy k&t thie ném tai chinh, cdc khodn tién

thanh toan dus kién theo hgp déng theo ¢ 56 chua duge chigt khdu: cho thué téi thidu trong tuong lai theo hgp dang cho thud hoat dang duge trinh bay nhu sau;

Ngay 31thang 12 ndm 2024 Duidi 1 ndm Tir1-5ndrm Trén 5 nam Téng cong 31/12/2024 01/01/2024
Cackhodnvay va ne 1609748 037,725 2008990829159 57138409242 3675877276106 )
Bénlndm 57 400.605.706 101024443 3469
Phdi trd nguidsi ban 453207 694274 - - 4532047 694274
Cdc khodn phdi trd, phdindp Trén1dén 5 ndm 363140.814.631 365.259.613.255
khae v chi phiphai tra 1.058.186.257.295 223450875569 - 1.281.637130.864 Tran 5 ndarm 575.785.527.770 &32.360. 878094
Céng 3.121.181.969.294 2.232,441,722.708B 57.138.409.242 5.410,762.101.244 Céng 1.036.378.348.307 1.098.644.935.618
Ngay 31thdng 12 ném 2023 Cam két theo hgp déng thué hoat dong
Cackhodnvay va ng 1ETI NG 240,718 £80.302.802.550 £96 387.033144 2993809076412 . . . . . s . . e . ek -
o V_ ‘y\{ ' Tép dodn hign dang thué tai san theo hop ddng thué hogt ddng. Vao ngdy két thuc ndm tai chink, cdc khoan tign thué
Phaitra ngudiban 283363914131 - - 283363514031 phdi trd trong tusng lai theo hap déng thué hoat déna duae tinh bay nhu sau:
Cac khodn phdi trd, phai ndp 2112,/2094 01/01/2024
khaic va chi phi phai trd 1.081.503.768.087 173.187.975.679 - 1254491743766 " /
Cong 2,981.986.922.936 853.490.778.229 696.387.033.144 4.531.864.734.309 Bénndm 7.624,000,000 %.624,000.000
Tép doan cam két dd khad nang tiép cdn cac ngudn vén vi cée khodn vay dén han thanh toan trong vong 12 thang cé Trgn1dén 5 ndm 39.2146.000.000 39.096.000.000
thé duge tai tuc vdi cac bén cho vay hién tal, Trén § ndm 51160 000000 57 736.000.000
Taisan dam boo Céng 100.000.000.000  106.456.000.000

Té&p dodn dé sir dung tén gii cd ky han, gquyén sa dung dat, quyédn sd hlu nhd & va cac tai san khac gan lién vai cac du
an cua Céng ty, cdc mdy mac thigt bi vd cde quyén tl cde hgp déng thud dét, hop dédng mud ban nhd phd cda Tédp dodn
d& cfim b, thé chdp cde khodn vay ngdn han va vay dai han tU cde Ngén hang (xem thuyét minh 8 V.22 - Vay véa no
thud tai chinh),

Ngodi thang tin trén thi Tdp dodn khdng cdn khodn ng tiém tang, khodn cam két va thdng tin tai chinh ndo khac phat sinh ké
b ngdy két thuge ndm tai chinh yéu cdu phdi ¢é cae didu chinh hodc thuyét minh trong bao ¢do téi chinh hgp nhdt,

Tap dadn dé sl dung quyén sl dung dat, ¢d phdn cla bén thd ba d& cdm od, thd chdp cdc khadn vay ngdn han va vay
dai han b cds Ngan hang (xem thuyét minh 56 V.22 - Vay v ng thué tai chinh),

Té&p dodn dd si dung of phéan cda mét bén lién gquan d& ddam bao khodn cho vay cla Cong ty C8 phan May Tién Phat, (xem
thuy&t rmint V. 5).
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Cho ndm tai chinh k€t thuc ngay 31 thang 12 nam 2024 Bon vi tinh: Dong Vigt Nam Cho nam tai chinh k€t thuc ngay 31 thang 12 nam 2024 Baon vi tinh: Bong Vigt Nam

2. Cac sy kién phat sinh sau ngdy két thic ndm tai chinh 3. Giao dich v6i cdc bén lién quan (H8p theo)

Theo Nghi quyét Héi déng Qudn tri ngay 06/3/2025, dd théng qua vide thu lai quyén s dung ddt va nhan chuyén . s s T
9 ‘,Iq ,y o g . ' g‘ Y : ” T g‘q T q‘ ¥ ' g ) T s Treng ndm, cac giao dich phat sinh vdi cac bénlién quan nhu sau;
nhugng tai sdn gan lién vdi dat, vay vdn va thé chdp téi sén dam bdo tai Ngdn hang TMCP Sai Gén Thuong Tin,

. Cac bén lién quan Nai dung nghi&p vu Ndam 2024 Nam 202
Ngodi cde s kién phat sinh trén thi Tap dodn khdng can sy kién ndo khde phat sinh ké tlr ngdy k&t thuc ndm tai chinh yéu i . i am 20 am 2023

cdu phdico cdc didu chinh hodic thuydt minh trong bdo cdo tdi chinh hgp nhdt, Céng ty CO phan May Tién Phat Thu hdigée cho vay 761.594.537.97Q 181.340.000.000
3. Giao dich véicde bénlién quan G8e cho vay 855.609.576.000 9.435.000.000
Danh sach va méi quan hé gilia cac bén lién guan cd &6 du va giao dich trong ky v&i Tédp dodn nhu sau; LAi chao vay 2942 828653 48.381.050.172

Bén lién quan M&i quan hé Cung céip dich iy 599.884.211 1179732.589
Cong ty C& phdn Déu tu Thanh Thanh Cong Cé donglon Mua dich vy 2244842132 1122876906
Cong ty C8 phén May Tién Phat Cong tylién két Chia ¢8 tic 1.558.884.620 88.851.000
Cong ty Cé phan Bdu tu SVG (dd thodi vdn tai ngdry 30/5/2024) Cong ty lién két Thanh ly thué 108.256.000.000 -
Céng ty C& phdn Khu céng nghiép Thanh Thanh Cung gudn ly chd chét mat bang
Cong Nhan chuydn 165.742.400,000 -
Coéng ty C& phén Bau tu Ha tang Cum Cong nghiép Tén Hi Cung quadn ly cha chét nhugng cd phdn
Cong ty C& phdn Khai thae vd Qudn ly Khu Cong nghiép Bang Huynh Cung guadn Iy chd chat Lai dfi way - 126141372
Cong ty C& phdn Xéy dung Thuang mai vd Xudt nhdp khdu Thai Tén Cung gqudn ly chi chét Cong ty CE phan Toan Hai Vén Trd trude mua hang _ 895 788 239 504
Cong ty C6 phdn Cong nghigp Phu trg S&D Cung guadn Iy chd chat
Céng ty C& phdn Todn Hai vVan Bénlién quankhac Muahaong hoa 230.516.666.591 )
Cong ty C& phdn Du lich Thanh Thanh Cang Bén lién quan khac Gopvon HTKD  1.065.000.000.000 159.933.169.230
Ba Huynh Bich Ngoc Ch tich HDGT (mi&n nhidm ngary 23/ 4,/2024) Thu h&iwdn HTKD 98.076.925.075 -
Ong Nguydn Thanh Chusng Chi tich HDQT (o8 nhidm ngdy 23/4/2024) Lgti mhuan HTKD 79.057.541056 63,984,895 341
Ong Bang Hong Anh Phé Chu tich HBGQT Hodn trd vén gdp HTKD 353700.000.000 -

Ong VH Qudc Khdnh Thanh vig&n {mién nhiégm ngay 21/02,/2025) Goc cho vay - 51.000.000,000
Thanh vidgn HBQT ddc [ap kiém Thanh vién LIBKT (migrnhigm Thu hdigée cho vay - 33738.654.206
Ong Hoang Manh Tign ngay 23/4/2024) Lai cho vay 7142 810.842 1.233.850.100
Thanh viégn HBQT kiém Thanh vign LIBKT
Ba Trén Diép Phugng Nhi (mién nhidm ngey 23/4/2024) Goc divay 21.847.000.000 i
Thanh visn HDQT déce [ap kiém Thanh vién UBKT (bé nhiém ngay Hoan trd goe di vay 21.847.000.000 -
Ong Pham Trung Kién 23/4/2024) Lési i vary 234.112.877 -
) Théanh vign HDQT dac lap kiém Thanh vigérn UBKT (bé nhigm ngdy Cung cdp dich vu 29.110.000 14.327.000.000
Ong L& Quang Vi 23/ 6,/2024)
Ong V8 Thanh Lam Téng Gigm déce (b6 nhiem ngary 23/4,/2024); Phé Téng Gidm Thanh ly TSC 16.96°.698 -
dée (bd nhieém ngdy 05/02/2024 vé midn nhigém vao Léi trcii phiéu 395.890.4M -
ngdy 23/4,/2024] Chiphi phat hanh trai phidu 33154.547.075 -
Phé Téng Gidm dée (bd nhigm
Ba Binh Thi Ngoc Trang ngay . :
05/3,/2024) Céng ty C8 phdn Déu tu Xdy dung Thodi vén - 48.016.800.000
Phé Téng Gigm ddc (o6 nhigm Long An - IDICQ Gop vén HTKD - 44400000000
Ba Nguyén Thi Nghi ngady L&i phat vi phom hop - 2137.765.084
A s WiaTata WY
Cong ty C& phan Béu tu Thanh Thanh Cang Gée di vay 99.500.000.000  168.600.000.000
Hoan trd gée di vay 349920000000  72.]00.000.000
Léi i vay 30.619.301932 3.905.849 315
Léii cho vay 860.350.686 425 673973
Mua dich vy 3.537.642.000 6804 496,000
Cung cdip dich i 1.372.096 818 38.100.000
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3, Gioo dich véi cac bén lién quan (H8p theo) 3. Giao dich véi cdc bénlién quan (tidp theo]

Cac bénlién quan Ngi dung nghigp vy N&am 2024 N&m 2023 Taqi ngay 31 thang 12 ndm 2024, Tdp doan cé 56 du véi cac ben lién quan nhu sau:
L . Ngi dung
Cong ty Co phdn Khu cdng nghigp Thdnh Cé hue duge chia 5970987200 - . .
Thanh Cong - o choh Phdi thu khdach hang nghigp vy 31.12/2024 01/01/2024
ung cap dich vy 28388452451 - . . . y ; -
2 eep o Céng ty Cé& phdn May Tién Phat Thanh ly khodn 207.540.000.000
Mua dich vy 14.981.904 - Jdéu tu
Goc di vay 376.300.000.000 -
Hodn tré gdc di vay 20,3182 413,890 ) Cung cdp dich vy 32.857.616.285 33.719.844.348
L i vay 11 698 847 B4 ~ CoNG by C8 phdn Todn HAi Vén Cung cdp dich vy 1483014147 3.508.021.707
Thanh ly cdng oy, dung oy 14.848.000 - Cong ty C8 phdn Khu ¢cdng nghiép Thanh Thanh Cang Cung cép dich vy 13405727 879 -
Chuyén rhugng quyén si 160.000.000.000 - Coéng ty Cé phan Khai thédc va Qudn ly Khu cong
dung Jét Cung cdp dich vy 18.260.000.000 -
Cong ty C8 phan Khai thac va Qudn ly Khu Cung céip dich vy 29.266.810,000 - nghiep Bang Huynh
Céng nghiép Bang Huynh Goc divay 753.100.000.000 _ Cong ty ©6 phan Cang nghé Phy trg S&D Cung cdp dich vy 3.000.000.000 -
Hoan tra goe di vay 480.665.000.000 . Céng ty TNHH Du lich Thanh Thanh Céng Lam Cung cdp dich vu . 1900.000.000
Lai di vay 500418137 - Déng
Hodn trd vén gdc HTKD 25,223.000.000 - Cong ty CF phan Bau Tu Thanh Thanh Cang Cung cdip dich vy 3.834.000 -
Lgi nhudn HTKD 2563603383 - Cong 69.010,192,.3N1 246.667.866.055
Mua dlich wy 56067992000 - Tré trudic cho ngudi ban 31/12/2024 01/01/2024
Thanh ly cdng oy, dung cy 400.256.000 - . e . eygs e s
] Céng ty CE phan Todn Hai Van Mua nhd phd 20,799.000.000 S3.849.590.46%0
Thanh ly tdi san cd dinh 880.000.000 -
Nha nude trd trudc 11.213.598.000 - nhiong QDB
. L ) ) . Cong ty CE phdn May Tign Phat Mua hdng va dich 2974941 281 2974941 28]
Cong ty Cé phdn Bulich Thanh Thanh Céng Mua dich vy &70.847 046 - "
Céng ty CE phdn Bdu tu Ha tdng Cum Cung cdp dich vy 4,622.601.302 - o , . .
Cona nahido Tan Hai Bd Huynh Bich Ngoc Mua hdng va dich 19M.4357.500 194357500
ONG NS 1Un 7ol Gée di vay 25.200.000.000 - wu
Hodn trd géc di vay 13.640.000.000 - Céng 171.166.507.349 482.217.098.039
Lai di vay 416505.203 -
Thu trude 2BO0ARLIAE3S -
Phdi thu vé cho vay 31/12/2024 01/01/2024
Cong ty C phéin Xéy dung Thuong mai Goe divay 120.000.000.000 - Céng ty CH phdn May Tién Phat Cho vay 1.073.399.028.030 ©84.184.000.000
v Xuat nhap khau Thai Ton Hoan trd géc di vay 120.000.000.000 - o
o Cong ty CE phdn Béu tu Thanh Thanh Céng Cho vay 8.580.000.000 8.580.000.000
Lai di vay 173260274 -
Chuyén nhugng cd phén 83.002.500.000 - Céng 1.081.979.038.030 994, 764.000.000
Mua dich vy 4,388 829920 -
Cong ty C8 phdn Céng nghigp Phuy trg SE&D Cung cép dich vy 5764737000 -
Thu trudc N.52%.474.000 -
Ong Bang Héng Anh Mua dich vy &37.296.000 -

Ba Huynh Bich Ngace

Lai i vay

1AL 272795

13524894705
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Cho nam taf chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2024 £Xan vi tinh: Déng Vit Nam Cho nam tai chinh k€t thuc ngay 31 thang 12 nam 2024 Ban vi tinh: Béng Vit Nam

3. Giuo dich vGicag bén lien quan (tiép theal

3. Giao dich véi cae bénlién quan (Hép theo]

) . Ngudi mua trd tién truge Ngi dung nghiép vy 31/12/2024 01/01/2024
Phdi thu khae Ngi dung nghigp vu 31/12/2024 01/01,2024 - ————————
- Cong ty Cophan Toan Haivan Bdn hang va dich vy (54.732.893.634) (54.732.893.634)
Cong ty C8 phan May Tién Phat Thank Iy thus 102.251188.544 -
mat bding Cung cdp dich vy (145.096.748.450)  (145.096.748.450)
i e ) Bam he s dich
L&i hop téc 151405428533 423.380.961.423 Congty Cophan May Tien Phat anhang va dich v (20.000.000.000)  (20.000.000.000)
kinh coanh Céng (219.829.662.084)  (219.829.642.084)
Cong ty C8 phdn Todn HAVéan L&i hgp tae 94,707,060 8700375823 Phdi trd khac 31/12/2024 01/01/2024
kinh doanh :
Coéng ty CE& phan Todn Hai Vén Bugc chihg {139.856.014.647) (139.856.014.647)
Van gép hop tae 1.520.000.000.005 726,392 307 695
kinh cloanh Khac (1.324.358.747) (4.143.211518)
N . . . . . . Laiva
Céng ty Co phdn Bdu tu Thanh Thanh Cang L&i cho vay 2992632303 2032281517 Cong ty C8 phdn Khu cdng nghigp Thanh Thanh Cang 4 {2.343.857.052) {4, 293150 .4R88)
Cang ty C8 phdn Khai thac vé Qudn Iy Khu cdng L& hop tée 1.84B.933.000 - i L ) . . .
.A . . ) Cong ty CE phdan Bau tu Thanh Thanh Cang LAi vy {45.044.392.075) (51.076.972 336)
nghiép Bang Huynh kinh doanh
o _ Coéng ty Cé phéin Khai théc Va Qudn ly Khu cong i (4,580 694 307)
X P v e L B » 580494 _
Cohng ty C?o phidn Xéy dung Thuong mai vd Xudt Ky quy, ky cugc 154.723.527.0N nghidp Dang Huyrh y
nhap khéu Thai Ton
Nhan ky quy, ky cuge {5.000.000.000] -
Céng ty Cé phdn Béu tu SVG Khdc - 20,000,000
Céng ty C& phdn Thanh Thanh Nam Lai vay - (689.582.445)
Céng ty Cé phdn Thanh Thanh Nam Ban hdng wa dich wy - 793.510.718
Céng ty Cé phan Céng nghiép Phu trg S&D Nhar ky quy, ky cugc {4.521.579.000) -
B Huynh Bich Ngoc Banhang va dich vy - 1.9M.437.500 .
CoHng ty CO phéan Béu tu Ha téng Cum cdng nahi p Tan
- 9yep NG grane Léi vay {212.439.450) -
Céong 1.733.936.416.456 1.241.634.230.776 Ho
Phdi tra ngudi ban NGi dung nghigp vy 31/12/2024 01/01/2024 Céng ty C& phén May Tién Phat Khae (838.184.620) (59.230.800)
CoNg ty CE phdn Todn HATVEan Mua nhd phé (42965 511.992) {34.338.118.200) Cong (224128 519.893) {200.118.162.454)
thugng migi . . . : .
Cac khodn vay va ng NAN2/2024 Q1/01,/2024
Cong ty TNHH Dulich TTC Mua dich vy - {31.350.000.000) Céng ty C8 phdn Bdu tu Thanh Thanh Cang Vay {22.280.000.000)  (272.700.000.000)
Coéng ty CO phdn Béu tu Thanh Thanh Cang Mua hang va dich wy (26.305.201.867) (28.158.374.847) Cong ty C phan Khu céng nghiép Thanh Thanh Cang vay
{183.117.386.180) {(50.000.000.000)
Cédng ty Cd phdin Khu Céng nghiép Thanh Thanh Mua dich vy {495,564 -
Céng Cong ty C& phdn Thanh Thanh Nam (%) Vay - {5.000.000.000)
Céng ty C& phdn Du lich Thanh Thanh Cang Mua dich vy (£16.655.000) - CoHNg ty CE phéin Khai thac Va Quadn ly Khu cong Vary
. ; . (224.335.000.000) -
nghiép Béng Huynh
Céng ty C& phdn Thanh Thanh Nam Mua héng va dich vy - (2.864.309.510)
Cong ty C6 phdn Béu tu Ha tédng Cum Céng nghidp Vay
Ong Dang Heng Anh Mua dich vy 110.405.090) - Tan Hei {11.560.000.000) -
Céng (69.798.46%9.513) (97.710.802.577) Ba Huynh Bich Ngoc Vay {16.666.500.000) (16.666.500.000)
Cong (459.958.886.180)  (344.3656.500.000)

(") Tai thai diém 31/12,/2023, Cong ty C& phdn Thanh Thanh Nam duge x&t la ban lién quan. B4 v ndm tai chink 2024,
Céng ty Cé phdn Thanh Thanh Nam khéng con la bén lién guan,
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Cho ndm tai chinht k€t thuc ngay 31 thang 12 nam 2024
3. Giao dich véi cac bénlién quan (Hép theo)

Cde didu kign v didu khodn cua cde gioo dich vdi cac bén lidn quan

Cac nghiép vy mua bdn héng hod, cung cap dich vy, cho vay va vay vdi cdc bén lién quan duge thue hién theo cac muc gia

vd cac didu khodn miém yét théng thudng trén thi trudng.

Mdu s& B 0% - DN/HN

Ban vi tinh: Bong Viét Nam

58 du cde khodn phdi thu, phdi trd tai thdi diém ngay 31 thdng 12 ndm 2024 khéng odn dam bdo, khdng oo 1& sudt va sé
duge thanh tean bdng tién. Cho ndm tai chinh k&t thuc vao ngdy 31 thdng 12 ndm 2024 va 31 thang 12 ném 2023, Cang ty
chua trich 1ap At oo mét khodn dy phéng ne phadi thu khé dai ndo lién quan dén sé tidgn cdc bén liégn quan con ng Cang ty,
vigéc danh gia ndy dugs thye hién cho mei nam thang qua vige kidm tra tink hinh tai chinh cda bén én quan va thi truéng

ma bén lién quan dé hoat dang.

Thu nhdp cua cac thanh vién Hoi dong Gudn trf va Ban Tong Giam doc

Hoi dong Gudn tr

Ong Nguy@n Thanh Chu tich HBPQT (oé nhigm ngay
Chugng 23/4/2024)

Bd Huynh Bich Ngoc Chu tich HBGT (mi&n nhigm ngday
23/4/2024)

Ong Bang Hang Anh Phé Chu tich HDQT
Ong V6 Quéc Khdrh Thanh vign HDQT

©ng Pharm Trung Kién Thanh vign HDQT

Ong Lé Quang Vi Thanh vién HDQT
Thanh vign HRGQT (mién nhigém ngdy
Ong Hodng Manh Tién 237472024}
Ban Tong Gidm doc
Ong V8 Thanh Lam
Céng

Térg Gidm ddc

4, Trinh bay tai sén, doanh thu, két qud kinh doanh theo bé phdn

N&m 2024 N&m 2023
3.938.461.536 3.774.360.408
066.666.668 383.333.663
433333.332 1150.000.000
1.048717.952 973.077.235
956.410.256 884.615.847
266,666,664 -
266,666,664 -

- 383.333.663
866.452.000 -
866,452,000 -
4804913536 3.774.360.408

Ban Téng Gidam dde cug Tap dodn xdc dinh rdng, viéc ra ¢de quyét dinh guan ly cua Tép dodn cha yéu dya trén cac leqi
5An phém, dich vy ma Tap dodn cung ¢dp chl khang dya trén khu vue dia ly ma céng ty cung odp sdn phdam, dich vy,

Do v@y bao cdo chinh yéu cia Tap dodn & theo linh vyc kinh doanh.

Tap dodn bao cdo hoat dang thao cac bd phan kink doanh: dich vy cho thud, kinh doanh bdt dénag san, chuyén nhugng
bat déng san, dich vy xdy dung, bdn hang hod v dich vy khac, Tap dodn phén tich doanh thu vé gid vén theo bd phan

rikg sau;

a. Cho ndm tai chinh két thic ngay 31thang 12 ndm 2024

CONG TY €O PHAN BIA &C SAI GON THUONG TiN
BAN THUYET MINH BAQ CAQ TAI CHINH HOP NHAT

Cho ndm tai chinh k€t thuc ngay 31 thang 12 nam 2024

&, Trinh bay tai san, doanh thu, két qud kinh doanh theo bé phan (Hép theo)

b. Cho ndm tai chinh két thic ngay 31thdng 12 ndm 2023

Md&u s& B 0% - DN/HN

Baon vi tinh: DBong Vigt Nam

BS phdn Doanh thu thudn Gig von LGi gop
Dich vy cho thué M.AB2 244193 LB T4 749 62 761794 424
Kinh doanh bt déng sdn 154 ME626.770 MRB.382.743138 35733883632
Chuyén nhugng bat déng sdn 3L 570R03.852 3120522.095 3449 981766
Dich vy xdy dung 4551.525.000 3.595144,049 956.380.951
Ban hang hod 49244 086179 43471522 602 5.8325463.577
Dich vy khac 17.235.941.091 18.783.420 845 (1547 479.754)
Cong IN.202.027.095 264,014,902 499 107,187,124 596
5. Théng tin vé hoat dong lién tuc 3 -
Tap dodn van tidp tue hoot déng lién tuc trong tuang lai. ; i ; A
'S,
| /7
e i
T SN T et
y "y i_'hn./ | =
gl
it g
Ping Th| Kim Thanh Nguyén Viét Hing V6 Thanh Lim

Nguir 1jp bifu

Tp. H& Chi Minh, Vi§t Nam
Ny 31 thing 3 nlim 2025

K¢ win truimg Tong Gidm dic

BS phdan Deanh thu thudn Gia von L&i gop
Bich vy cho thué 102172134 649 &5.371.202.31% 35807532330
Kinh doanh bdt déng sdn 120.8N517.772 101758704 M3 19.052.813.659
Chuyén nhugng bdat déng san 427 756,886 286 S43.964.305.627 (116,207 419347
Dich vy xéy dung 27.825.584.039 25.610.077.954 2.215,506.085
Banhang hod 103.036.644 367 104058949715 {1.022305.348)
Bich vy khac 17.507.001.612 7707092765 §.799.208 847
Cong 7199.116.768.725 848.470.332.493 {49.353.563.768)
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CONG TY CO PHAN PIA OC SAI GON THUONG TiN
253 Hoang Van Thuy, Phudng 2, Qudn Tan Binh, TR.HCM

LAND pién thoai: (028) 3824 9988 Fax: (028) 3824 9977 info@ttclandvn




