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CONG TY C6 PHAN THUONG MAI VA DICH VU TIEN THANH
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Cong ty C6 phdn Thuong mai va Dich vy Tién Thanh (sau ddy goi it 14 “Cong
ty”) trinh bay Béo cdo ciia minh cling véi Bdo cdo tdi chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thing
12 ndm 2025 da duge kiém todn.

Khii quét vé Cong ty ,
Cong ty C6 phin Thuong mai va Dich vu Tién Thanh duge thanh ip va hogt dong theo Gidy chimg

nhéin dang ky kinh doanh sé 0100596523 ngdy 04 thang 11 nam 2003 do S& Ké hoach va Diu wr
thanh phd Ha N§i cip.

Trong qué trinh hoat dong Céng ty da 28 lan thay ddi dang ky kinh doanh vé viée tang viim diéu 18,
thay déi ngudi dai dién theo phap lut. Gidy dang ky kinh doanh thay di lin 28 duge S& Keé hoach va
Phu tur thanh phé Ha Ngi cip ngay 07 thing 05 nim 2024,

Vén didu 1 theo gidy chitng nhin ding ki kinh doanh lin thic 28: 373.748.460.000 VND.
Vin thire gop tai ngay 31/12/2025 la: 373.748.460.000 VND.

Try sd hogt ding

Dia chi - KDT Viét Hung, Phudng Viét Hung, Thanh phd Ha Ngi, Vigt Nam.
Bién thoai : 0963893958

Email : info@tienthanhjse.vn

M sb thué 0100596523

Tinh hinh tii chinh vi hoat déng kinh doanh

Tinh hinh tai chinh tai thoi diém 31 thang 12 nam 2025, két qua hogt dng kinh doanh va luu chuyén
tién té cho nam tai chinh két thie ciing ngay cia Cdng ty duge trinh by trong Béo cdo tai chinh dinh
kém bao cdo nay (tir trang 07 dén trang 37).

Sur kién phat sinh sau ngiy kit thite niim tai chinh

Ban Tong Giém dée Cong ty khing dinh khéng c6 sy kién ndo phat sinh sau ngiy 31 thang 12 nim
2025 cho dén thivi diém lip bdo cdo ndy ma chua duge xem xét didu chinh sb lidu hogic cong bé trong
Bao céo tii chinh.

Héi dbng quin tri v Ban diéu hinh quin ¥
Cic thanh vién ciia Hoi ddng Quan tri, Ban didu hinh trong nim va tai ngay Iip bdo cdo nay bao gbm:

Hii ding quin tri

Ho va tén Chiic vu Ngdy bé nhigm/mi&n nhiém
Ong Nguyén Thanh Lé Chi tich Bé nhigm ngay 13/06/2025
Ba Bao Vi Thinh Vin Chi tich Mién nhigém ngay 13/06/2025
Ong Nguyén Hiru Truémg Thanh vién

Ong Phan Thanh Nam Thanh vién

Ong Nguyén Anh Tuédn Thinh vién

Ba Nguyén Thi Hué Thanh vién

Ban Tong Gidm dic

Ho vi tén Chire vu
Ong Phan Thanh Nam Téng Giam dbc
Ong Pham Quang Chién Phé Téng Gidm dbc

Newdi dai dign theo phip lugt: Ong Phan Thanh Nam



CONG TY €O PHAN THUONG MAI VA DICH VU TIEN THANH
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (tiép theo)

Uy ban kiém toin

Ho va 1én Chire vy

Ong Nguyén Anh Tuin Chu tich

Ong Nguyén Hiw Trudmg Thanh vién

Ké todn trudng

Ho wva tén Chire vy

Ba Mguyén Thi Hug K& toan trudmng

Kiém tofin vién
Cing ty TNHH Kiém todn Nhan Tam Viét da kiém todn Bdo céo tai chinh cho nam tai chinh két thae
ngay 31 thing 12 ndm 2025,

Cong bé trich nhiém ciia Ban Tong Gidm dbe doi véi bio cdo tai chinh
Ban Téng Giam dée Céng ty chiu trich nhiém v& viée 1ap Béo cdo tai chinh phan énh trung thye, hop
1y tinh hinh tai chinh, két qua hoat d@ng kinh doanh v tinh hinh lru chuyén tién t& ciia Cong ty trong
nam. Trong qua trinh 1dp Béo céo tai chinh, Ban Téng Gidm ddc Cong ty cam két da tuiin thi cic ydu
ciu sau:

- Xay dyng va duy trl kiém sodt ngi by ma Ban Tong Gidm die va Ban quan tri Cong ty xdc dinh 1&
cin thiét dé dam bao cho viéc lap va trinh biy Bdo céo tai chinh khong con sai st trong yéu do
gian 1an hotic do nhdm 1in;

- Luya chgn céc chinh sich ké toan thich hop vi 4p dung cac chinh sdch ndy mét cdch nhit quén;

- Puara cic danh gid va dy dodn hop 1y va thin trong;

- Néu & cde chudn myc ké toan duge dp dyng cb duge tudn thu hay khéng, cé nhimg dp dung sai
léch trong yéu dén mire clin phai cong b va gidi thich trong Bdo céo tai chinh hay khong;

- Lap va trinh bay cdc Béo cdo tai chinh trén co s tudn thil cac Chufin muc ké todn, Ché dé ké todn
doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y cé lién quan dén vige 1ap va trinh bay Béo cdo tdi
chinh;

- Lép céc Béo cdo tai chinh dya trén co so hoat dong kinh doanh lién tyc, trir trudng hop khong thé
cho réing Cong ty sé tiép tuc hoat djng kinh doanh.

Ban Téng Giam déc Cong ty dam bao ring cfic s6 ké todn duge luu gilr dé phan anh tinh hinh tai
chinh cila Cong ty, véi mic d6 trung thye, hop 1Y tai bt e thivi diém ndo va dam bao ring Bao cdo
tai chinh tudn thi cde quy dinh hién hanh cia Nha nude. Déng thisi cd trdch nhigm trong vige bao dam
an todn tii sin cia Cong ty va thye hign cdce bién phip thich hgp dé ngin chin, phét hién cdc hanh vi
gian ldn va cdc vi pham khac.

Ban Téng Giam dée Céng ty cam két ring Bdo cdo tai chinh da phin dnh trung thyc vit hop 13 tinh
hinh tai chinh ciia Céng ty tai thoi diém ngay 31 thing 12 nam 2025, két qua hoat dong kinh doanh v
tinh hinh lru chuyén tién té cho nim tai chinh két thic cling ngdy, phit hop v6i Chuan myc ké todn,
Ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va tuéin thi cae quy dinh phép Iy c6 lién quan dén vige 1ap va
trinh bay Béo cdo tai chinh.
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CONG TY CO PHAN THUONG MAT VA DICH VU TIEN THANH
BAO CAD CUA BAN TONG GIAM BOC (tiép theo)

Cam két khic
Ban Toéng Gidm dbc cam két ring Cong ty tuin thi Ludt chimg khodn so 54/2019/QH14 ngdy

26/11/2019, Lujt chimg khodn stira dbi s& 56/2024/QH15 ngay 29/11/2024 va cic thong tu, nghi dinh
hudng diin thi hanh, cong bé thong tin trén th trurdng chimg khodn.

Ha Ngi, ngdy 16 thing 03 nim 2026
Thay mif Ban Téng Gidm dbe




CONG TY TNHH KIEM TOAN NHAN TAM VIET
MHANTAMVIET AUDITING COMPANY

K&t ngi - Phat trign

Sé . 1606.01.02/2025/BCTC-NTV2

BAO CAO KIEM TOAN DQC LAP

Kinhgii  : Cic cb dong, Hji dbng quin tr, Ban Tong Gidm die
Céng ty Cb phéin Thuwong mai va Dich vy Tién Thanh Ve

Ching t6i da kiém todn Béo cao tai chinh kém theo ciia Céng ty CH phan Thuong mai va Dich vy Tién
Thanh duge 1dp ngiy 16 thang 03 ndm 2026, tir trang 07 dén trang 37, bao gom: Bang céin doi ké todn
tai ngay 31 thang 12 nidm 2025, Bdo céo két qua hoat dong kinh doanh, Béo cio luu chuyén tién té cho

nam tai chinh két thic ciing ngay va Ban Thuyét minh bao céo tai chinh.

Trach nhiém ciia Ban Tong Giam dbc

Ban Téng Giam dde Cong ty chiu trdch nhi¢m vé viée lap va trinh bay trung thye va hop Iy bao cdo tai
chinh ciia Céng ty theo Chuin myc ké todn, Ché dj ke toan doanh nghigp Viét Nam va céc quy dinh
phap Iy co lién quan dén viée Iip va trinh bay bdo cdo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd
mé Ban Téng Gidm dbc xac dinh 13 cén thiét dé dim bao cho viée lp va trinh bay bdo céo tai chinh

khéng cé sai sot trong yéu do gian 1an hofic nham lin,

Tréch nhiém ciia Kiém toin vién

Tréch nhiém cia ching toi 1a dwa ra ¥ kién vé bao cdo tai chinh dua trén két qué ciia cude kiém todn.

T e g

Ching t6i da tién hanh kiém toan theo cic Chuén muc kiém toan Viét Nam, Cac chudn myc nay yéu

L

céiu chiing t6i tudn thi chufin muc va céc quy dinh veé dao dirc nghé nghiép, lip ké hoach va thyre higén
cude kidm toan dé dat duge sy dam béo hop Iy vé viée ligu bao céo tai chinh cia Cong ty cd con sai st

L o

trong yéu hay khéng.

Céng viée kiém toan bao gdm thye hign cie thi tye nhim thu thip céc bing chimg kiém toan vé cdc 50
liéu va thuyét minh trén bao cdo tai chinh. C4c thi tue kiém todn duge lya chon dua trén xét doan cha
kiém todn vién, bao gbm dénh gid rii ro co sai sot trong yéu trong béo cdo tai chinh do gian lén hofic
nham 1&n. Khi thye hién danh gid céc rii ro nay, kiém todn vién di xem xét kiém soat ndi b ctia Cong
ty lién quan dén viée lap va trinh bay bao céo tai chinh trung thuc, hop 1y nhiim thiét ké cac thi tyc
kiém toan phit hop vai tinh hinh thye t&, tuy nhién khong nhiim muyc dich dva ra y kién vé hi¢u qua cia
kidm soat ndi bd ciia Cong ty. Cong vige kiém todn ciing bao gdm dénh gia tinh thich hop cua cac chinh
séch ké toan duge ap dyng va tinh hop 1y cla cde wde tinh ké toan ciia Tong Gidm doc ciing nhu danh

gid viée trinh bay tong thé béo céo tai chinh.

Ching toi tin tudng riing céc biing chimg kiém todn mé ching toi da thu thap duge I3 dily di va thich

hop lam co s& cho y kién kiém toan ciia ching toi.

Try 5& Chint:

Tang 2, ta nhia Platinum Residences, <& & Nguyén Cong Hoan, 5 Chi nhéanh tai Ha Mak

Phuging Mgae Khanh, Quan Ba Binh, Thanh pheh Ha MAL VigL Mam 54 17 Pha MAETH Ha, P AE T, G Mam Tir Ligrn, TR Ha Mol
[T] (B4-24) 3761 3399 [F] (84-24) 3/61 5599 Chil nhanh tai TR HE Chi Minh:

W e vpauditvn |E] vpa@ntvasn 980 Téang Phan, PLAn Fha, G 2,TF, HE Chi Minh
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BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP (tiép theo)

Y kién ciia kitm todn vién

Theo ¥ kién chiing 16i, Bo cdo tai chinh dé cip da phan 4nh trung thie va hop 1y trén cdc khia canh trong
yéu tinh hinh tii chinh ctia Céng ty Cé phin Thuong mai va Dich vu Tién Thanh tai thoi diém ngay 31
thang 12 nam 2025 ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh vé tinh hinh luu chuyén tién & cho nim tai
chinh két thitc cling ngay, phit hop véi chuiin myc ké toén, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cic
quy dinh phép Iy c6 lién quan dén viée 1dp va trinh bay Bdo cdo tii chinh.

Hex Nii, ngay 16 thang 03 nam 2026

CONG TY TNHH KIEM TOAN NHAN TAM VIET

Phé Tong Gidm dée Kiém todn vién
/ .I.f' : /’&%//
\ II'I._ o .
! = -L:J. ' -5' 3 -I-I_;. =
Pham Vin Tudn Nguyén Thi Thiy
GCNDKHNKT sb: 4497-2023-124-1 GOCNBPIKHNKT s6: 6229-2023-124-1
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CONG TY CO PHAN THUONG MAI VA DICH VU TIEN THANH

Dia chi: KDT Viét Hung, Phuimng Viét Hung, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 ndm 2025

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31 thiang 12 nim 2025

TAI SAN

A - TAISAN NGAN HAN

IIL.

oSt E W =

E‘J_—:;:‘

B -

Tién va cic khoin twong duong tién
Tién
Céc khoan tuong duong tién

Déiu tw tai chinh ngin han

Chirng khodn kinh doanh

D phong giam gid chimg khodn kinh doanh
Piiu tu ndm gitr dén ngay dao han

Cic khoén phii thu ngin han

Phai thu nga;m han coa khach hing

Tra trude cho ngudi ban ngén han

Phai thu ndi bd ngfm han

Phai thu theo tién do ké hoach hop ddng xdy dung
Phai thu v& cho vay ngin han

Phai thu ngiin han khéc

Dy phong phai thu ngéin han kho doi

Tai san thiéu chir xir Iy

Hing ton kho
Hang tén kho
Dy phong giam gid hang ton kho

Thi san ngin han khac

Chi phi tra trude ngin han

Thué gid trj gia ting duge khu triv

Thué va cie khoan khac phai thu Nha nude
Giao dich mua bén lai trdi phiéu Chinh phi
Tai san ngan han khéc

£
50
100

110
111
112

120
121
122
123

130
131
132
133
134
135
136
137
139

140
141
149

150
151
152
153
154
155

Ma Thuyét

minh

V.1

V.2
V.3

V.4

V.5

V.10

So eudi nim

Bon vi tinh: YND

Sh ditu niim

428.560.495.559

8.553.930.008
8.553.930.008

419.399.027.773
449.792.077.685
683.903.783

(31.076.953.695)

607.537.778
432.402.629
175.135.149

1

ﬁll.lﬁ?.l%.lﬂl

14.663.472.499
14.663.472.499

587.123.266.377
611.044,558.083
162.000.000

(23.983.291.706)

8.427.768.762
8.427.768.762

1.042.619.553
24,992,565
1.017.626.988
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CONG TY €O PHAN THUONG MAI VA DICH VU TIEN THANH
Pia chi: KDT Viét Hung, Phudng Viét Hung, Thanh phé Ha Nai, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

cho nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nam 2025

Biing ciin doi ké todn (tiép theo)

Mi Thuyét
TAI SAN s6  minh S eudi naim Si ddu nim
B- TAISAN DAI HAN 200 52.820.934.012 33.727.434.889
I.  Cic khodn phii thu dai han 210 6.000.000 6.000.000
1. Phai thu dai han ca khach hang 211 - -
2. Tra trude cho ngudi ban dai han 212 -
3. Wén kinh doanh & don vj truc thude 213 . -
4. Phai thu ndi b dai han 214 -
5. Phai thu vé cho vay dai han 215 - -
6. Phai thu dai han khac 216 V.o 6.000.000 6.000.000
7. Duy phong phai thu dai han khé doi 219 - -
1L Taisan ¢d dinh 220 22.984.934.012 23.271.434.889
. Taisancd dinh hitu hinh 221 V.7 22.084.934.012 23.271.434.889
Nguyén gic 222 24.314.028.953 26.707.422.538
Gid tri hao mon liiy ké 223 (1.329.094.941) (3.435.087.649)
2. Tai san cd dinh thué tii chinh 224 - -
Neuyén gia 225 - -
Gid tri hao mon lity ké 226 4 2
3. Taisan cb dinh vé hinh 227 - -
Neguyén gia 225 - -
Gid tri hao mon lity ké 219 -
I11. Bit djng sin diu tu 230 - -
Mguyén gia 231 - -
Gia trj hao mon liy ké 232 . «
IV. Tiisdn dé dang dai han 240 - -
I.  Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han 241 s -
2. Chi phi xéy dyng co bin dé dang 242 4
V. Déu tir tai chinh dai han 250 V.8 29.830.000.000 10.450.000.000
I.  DPéu tur vao cdng ty con 251 - v
2. Dhu tu viio cong ty lién doanh, lién keét 252 - -
3. Diu ti gép von vao don vi khie 253 29.830.000.000 10.450.000.000
4. Dy phong diu tr tai chinh dii han 254 -
5. Dhu tr ndm giir dén ngay ddo han 255 - -
VI. Tiisan dai han khie 260 - -
1. Chi phi tra trirde dai han 261 -
2. Tai san thué thu nhip hodn lai 262 ; =
3. Thiét bi, vat tu, phy ting thay thé dai han 263 : -
4. Tii san dai han khac 268 -
TONG CONG TAI SAN 270 _ 481.381.429.571 645.084.562.080

e
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CONG TY CO PHAN THUONG MAI VA DICH VU TIEN THANH

Bia chi: KDT Viét Hung, Phudmg Viét Hung, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thing 12 ndm 2025

Bing ciin d6i ké todn (tiép theo)
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NGUON VON
NOQ PHAI TRA

Ng ngin han

Phai tra ngudri bin ngén han

Ngudri mua trd tién trude ngin han
Thué va céc khoan phai ndp Nhi nude
Phai trd ngudi lao déng

Chi phi phi tra ngan han

Phéi trd ndi bd ngan han

Phii tri theo tién dd ké hoach hop déng xdy dung
Doanh thu chua thire hién ngén han
Phii tra ngiin han khac

Vay va no thué tai chinh ngan han

Dy phéng phéi trd ngan han

Quy khen thudéng, phae lgi

. Qu¥ binh dn gia

Giao dich mua béan lai trdi phiéu Chinh phi

N dai han

Phai trd ngudi ban dai han

Ngudi mua trd tién trudce dai han
Chi phi phai tra dai han

Phai tra ndi bo vé vén kinh doanh
Phai tra ndi bd dai han

Doanh thu chura thue hién dai han
Phai tra dai han khéc

WVay vi ng thué tai chinh dai han
Trai phiéu chuyén dbi

. C6 phiéu uu dai

Thué thu nhép hodn lai phai tra
Dy phong phai trd dai han
Quy phat trién khoa hoe vi cong nghé

Mi

£
S0
300

310
il
32
313
34
315
o
37
318
3le
320
321
322
323
324

330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343

Thuyét
minh

V.19

V.10

V.11

A Aw -
S endi nim

S6 diu nim

B1.651.072.212

81.651.072.212
62.702.231.213
15.972.311
113.747.454

16.541.866.395

2.277.254.839

235.013.452.596

235.013.452.5%6
209.915.165.543

1.032.627.219

21.784.404.995

2.281.254.839



CONG TY C8 PHAN THUONG MAI VA DICH VU TIEN THANH

Bia chi: KDT Viét Hung, Phuong Viét Hung, Thanh phd Ha N6i, Viét Nam

BAO CAOQ TAI CHINH

cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025

Biing cén dbi ki toan (tiép theo)

Mi  Thuyét

NGUON VON s6  minh
D - NGUON VON CHU SO HUU 400
I Von chi s hiru 410 V.13
I.  Vén gop cia chi sé hitu 411
- Co phiéu phé théng cé guyén biéu quyét dlla
- Cd phiéu wu dai 411k
2. Thang du vin cb phin 412
3. Quyén chon chuyén ddi tri phiéu 413
4. Vén khac cia chi sé hitu 414
5. Cd phiéu quy 415
6, Chénh léch danh gid lai tai sin 416
7. Chénh léch ty gid hdi dodi 417
8. Quy diu tu phit trién 418
9, Quy hd trg sip xép doanh nghigp 419
10. Quy khéc thube vén chil sé hitu 420
I1. Lginhudn sau thué chua phén phoi 421
- LNST chwa phén phéi Iy ké dén cudi kp trude 421a
- LNST chwa phén phdi ky nay 421b
12. Ngudn vin diu tu xdy dung co ban 422
II. Ngubn kinh phi vi quy khic 430
1. Ngudn kinh phi 431
2. Ngudn kinh phi di hinh thanh tai san 6 dinh 432
TONG CONG NGUON VON 440
Ngwii lip biéu Ké todn trudmg
< : -
Nguyén 1J'hi Hué Nguyéen i‘lﬁ Hug

10

Sh cuii nim

S6 diu nim

399.730.357.359

399.730.357.359
373.748.460.000
373.748.460.000

§.394.830.504

17.587.066.855
27.471.818.980
(9.884.752.125)

410.071.109.484

410.071.109.484
373.748.460.000
373.748.460.000

8.394.830.504

27.927.818.980
43.961.642.710
(16.033.823.730)

481.381.429.571

Fimg Gri
_

= h

645.084.562.080

-é‘p, ngay 16 thang 03 nim 2026

am dic




CONG TY CO PHAN THUONG MAI VA DICH VU TIEN THANH
Bia chi: KDT Viét Hung, Phutmg Viét Hung, Thanh phd Hia Noi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

BAO CAO KET QUA HOAT PQNG KINH DOANH
¢ho nim ti chinh két thite ngay 31 thing 12 nim 2025

Ma  Thuyét

Pon vi tinh: VND

CHI TIEU s6  minh Nim nay Niim trude
1. Doanh thu ban hing va cung cip dich vy 01 VII 578.869.503.536 783.143.603.491
2. Cie khoan giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuwin vé bin hing va cung cip dichvu 10 578.869.503.536 783.143.603.491
4, Gid von hang bin 11 V12 570.563.753.896 744.593.726.267
5. Lginhuin gip vé ban hing vi cung ciip dich va 20 8.305.749.640 38.549.877.224
6. Doanh thu hoat djng tai chinh 21 V13 1,109,185 §25.822.539
7. Chi phi tai chinh 22 - -
Trong dé: chi phi l#i vay 23 - -
8.  Chi phi bén hing 25 VL4 5.208.574.200 25.963.378.950
9,  Chi phi quin If doanh nghiép 26 VLS 13.438.132.515 26.293.695.898
10. Lui nhufin thuiin tir hoat ddng kinh doanh 30 (10.339.847.890) (12.881.375.085)
11. Thu nhiip khée 31 VL6 465.932.299 1.045
12. Chi phi khic 32 VL7 10.836.534 1.530.283.637
13. Lginhudn khie 40 455,095,765 (1.530.282.592)
14. Téng lyi nhudn ké todn truwde thué 50 (9.884.752.125) (14.411.657.677)
15. Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hién hanh 51 VLS8 - 1.622.166.053
16. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hodin lgi 52 - -
17. Loi nhudin sau thué thu nhip doanh nghiép 6l 59.384.751,125; = {16_.{!%323.?31}]__
18. Lai co biin trén ¢ phién 70 VL9 (264) 429
19. Lii suy gi@m trén b phiéu 71 VL9 _(264) (429)

Ngwiri lip biéu K& todn fpuimg

\
Nguyén Thij Hué

Nguy%rﬁ‘d‘ hj Hué
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CONG TY CO PHAN THUONG MAI VA DICH VU TIEN THANH
Pia chi: KDT Viét Hung, Phudmg Viét Hung, Thanh phd Ha Nbi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

cho nam tai chinh két thic ngay 31 thing 12 ndm 2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuwong phip giin tiép)

cho niim ti chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025

Bon vi tinh; VND

MNam trude

(14.411.657.677)

628.957.700
21.345.791.706

(825.822.539)

6.737.269.190
(136.932.119.535)
42.625.788.278
89.094.052.462
15.479.877

(2.449.610.776)

(909.140.504)

(23.900.392.589)

30.000.000.000

1.342.072.539

Mi Thuyét
CHI TIEU s minh Nim nay

I. Luu chuyén tién tiv hoat djng kinh doanh
I, Lgi nhudn truwde thué 01 (9.884.752.125)
2. Diéu chinh cho cic khodn:
. Khéu hao tai san cb dinh va bt dong san déu tu 02 650.137.241
- Céc khodn dy phéng 03 7.093.661.989
- L, 1& chénh lach ty gia héi dodi do danh gié lai

céic khoan mye tién té co ghe ngoai 1€ 04 -

Li, 13 tir hoat déng diu tu 05 (464.745.549)
- Chi phi 1ii vay 06 -
- Cac khoan diéu chinh khic 07 .
3. Lyi nhudn tic hogt djpng kink doanh

trirde thay doi vén lvn djng 08 (2.605.698.444)
- Tang, giam cac khoan phai thu 09 161.130.065.825
- Tang, giam hang ton kho 10 8.427.768.762
- Ting, gidm cdc khoan phai tra i1 (152.657.374.016)

Tang, giam chi phi trd trude 12 24.992.565
- Tang, giam chirng khodn kinh doanh 13 -
- Tién lai vay di trd 14 A
- Thué thu nhip doanh nghigp da ndp 15 (1.157.006.368)
- Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 16 -
- Tién chi khic cho hoat déng kinh doanh 17 (4.000.000)

Luew chuyén tién thuin tir hogt djng kinh doanh 20 13.159.348.324
II. Luwu chuyén tién tit hoat dgng diu tu
I. Tién chi d& mua sim, xdy dung tai san cd dinh va

cac tai san dai han khac 21 {400.000.000)
3. Tién thu tir thanh 1y, nhugng ban tai san ¢ dinh va

cac tai san dai han khic 22 510.000.000
3. Tién chi cho vay, mua cic cing cyu ng clia

don vi khic 23
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cdc cong cu ng clia

don vi khiac 24 -
5. Tién chi dau tr gop vén vao don vi khic 25 (19.380.000.000)
6. Tién thu hdi diu tr gép von vio don vi khéc 26 =
7. Tién thu ldi cho vay, 6 tic va lgi nhudn duge chia 27 1.109.185

Liew chuyén tién thudn tic hogt dgng diu ti i (19.268.890.815)
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CONG TY CO PHAN THUONG MAI VA DICH VY TIEN THANH
Pia chi: KDT Viét Hung, Phudng Viét Hung, Thanh phf:- Ha Nai, Viét Nam
BAOQ CAO TAI CHINH

cha nam tai chinh két thic ngdy 31 thing 12 nam 2025

Biéo cio lwu chuyén tién t§ (liép theo)

Nam trude

M# Thuyét
CHI TIEU s6  minh Niim nay

IIL. Luru chuyén tién tir hogat dfng tai chinh
1. Tién thu tir phat hanh ¢d phiéu, nhin von gop cia

chi st hitu 3l -
2. Tién tra lai vdn gop cho ede chii s& hitu, mua lai

¢d phiéu ciia doanh nghigp da phét hanh 32 -
3. Tién thu tir di vay 33 -
4. Tidn ted ng gdc vay 34 -
5. Tién tra no goe thué tai chinh 35
6. Cé tire, loi nhudn di tra cho chii sér hiru 36 .

Luew chuyén tién thudn tiv hoat ding tai chinh 4 .

Luwru chuyén tién thufdin trong nim 50 (6.109.542.491)

Tién vi twong dwong tién ddu nim 60 V.1 14.663.472.499

Anh hudng ctia thay dbi ty gia hdi dodi quy ddi ngoai t¢ 61 2

6.532.539.446

§.130.933.053

Tién va twong dwong tién cudi nim m V. 8.553.930.008

 14.663.472.499 /
- —mm— [}

Nguii lip bitu Ké todn truéng

Nguyﬁn\fllm Hué Ngn}réu\yli Hug
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CONG TY C6 PHAN THUONG MAI VA DICH VU TIEN THANH
Bia chi: KDT Viét Hung, Phudmg Vigt Hung, Thanh phé Ha Noi, Vigt Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho niim ti chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
MNim 2025

PAC PIEM HOAT DONG
Hinh thie sé* hiru vin: Céng ty C phién.

Khaii quit }'é Céng ty ) F
Céng ty C6 phan Thuong mai va Dich vy Tién Thanh duge thanh ldp va hoat ding theo Giay

chimg nhin ding ky kinh doanh sb 0100596523 ngay 04 thang 11 nim 2003 do S¢ K& hoach
va Ddu tu thanh phd Ha Noi cip.

Trong qué trinh hoat dgng Cong ty di 28 lin thay déi dang k¢ kinh doanh vé viéc ting vén diéu
18, thay ddi ngudi dai dién theo phép luft. Gidy dang ky kinh doanh thay déi 1in 28 duge So Ké
hoach va Déu tu thanh phd Ha N§i cip ngdy 07 thang 05 nam 2024,

Try sit hogt ding s

Bia chi « KBT Viét Hung, Phudng Viét Hung, Thanh pho Ha NGi, Viét Nam.
Bién thogi : 0963893958

Email : info(@tienthanhjsc.vn

Ma s6 thué 0100596523

Linh vue kinh doanh: Budn ban vat li¢u xdy duyng, kinh doanh biit dang san.

Nganh nghé kinh doanh chinh trong niim:
Kinh doanh céc san phidm: Phoi thép.

Kinh doanh cdc san phim tir nhya: Hat nhya
Kinh doanh bét ddng san

Chu k¥ san xuit, kinh doanh théng thuimg
Chu ki san xudt kinh doanh thong thudmg cia cong ty khiing qua 12 thing.

Tuyén bé vé khi niing so sinh thdng tin trén BCTC

$4 liéu BCTC nam 2025 hoan todn nhét quén va dam bdo tinh so sinh duge véi sb liéu BCTC
nim 2024,

Nhiin vién
Tai ngdy két thiic ky ké todn cong ty c6 08 nhin vién dang lam vige (s6 diu nam 12 08 nhén
vién).

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE KE TOAN SU DUNG

Mim tai chinh
Niim tai chinth cila Céng ty bt déu tir ngay 01 thang 01 va két thc vao ngdy 31 thing 12 hang nam.

Pon vi tién té siv dung trong ké todn
Paon vi tién & sir dyng trong ké todn 12 Péng Viét Nam (VND) do vige thu, chi chii yéu dugc
thye hién bing don vi tién t& VND.
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CONG TY €6 PHAN THUONG MAI VA DICH VU TIEN THANH
Dia chi: KDT Viét Hung, Phutsng Viét Hung, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho niim tai chinh két thac ngay 31 thing 12 nam 2025

Bin thuyét minh Bio cio thi chinh (tiép theo)

1.
1.

v.

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Chufin myre v ché d§ ké todn ap dung

Cong ty 4p dung céc chudn myc ké todn, Ché do ké todn doanh nghigp Viét Nam duge ban
hanh theo Théng tu s6 2002014/ TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014, Thing v s0
53/2016/TT-BTC ngdy 21 thing 3 nam 2016 sira doi, bd sung mot so diéu ciia Thong tu sb
200/2014/TT-BTC va cac théng tu hudng din thye hién chudn muc ké todn ciia B Tai chinh
trong viéc lap va trinh bay Bdo céo lai chinh.

Tuyén b vé vige tuiin thii chufin mue ké todn va ché dj ké todn Vigt Nam )
Ban Téng Giam dbc dim bao da tudn thi yéu ciu cia cdc chuin myc ké toan, Ché do ké todn
doanh nghiép Viét Nam duge ban hianh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thing 12

@

ndm 2014, Thang tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21 thing 3 nim 2016 stra doi, bo sung mit s
diéu cua Thing tu so 200/2014/TT-BTC ciing nhu cic thong tu hudng dan thie hién chudn
mue ké toan clia B Tai chinh trong viée 1§p Bao cdo tai chinh.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co siv Eip Bao ¢do tai chinh ; .
Bdo cdo tai chinh duge lap trén co s& ké todn don tich (trir céc théng tin lién quan dén cic
ludng tién).

Tién vA cdc khoin twong duong tién 1 1
Tién bao ghm tién mit, tién gii ngén hang khing cé ky han va cd ky han, tién dang chuyén,
viing tién t¢. Cdc khoan tuong duong tién 14 cdc khodn ddu tu ngin han ¢6 thed han thu hoi

hodic ddo han khong qua 3 thang ké tir ngay mua, d& dang chuyén ddi thanh mot lugng tién xdc
dinh ¢iing nhu khing co nhidu rii ro trong viéc chuyén déi thanh tién.

Céc khoin déu tu tai chinh
Cidc khodn diu tw vio eéng cu von cita don vi khde

Piu tir vio cong cy vén ciia don vi khac bao gbm céc khoan diu tu cong cy vén nhung cong ty
khong ¢6 quyén kidm sodt, dong kiém sodt hoge c6 dnh huong ding ké déi vdi ben duge diu
fur.

Céc khoan ddu tu viio cong cy vin ciia don vi khic duge ghi nhdn ban diu theo gid gbe, bao
gbm gid mua hofic khoan gép von cdng cdc chi phi tryc tiép lien quan dén hoat dong déu 1. C6
tire v lgi nhudn cia céc k¥ trude khi khodn du tu duge mua duge hach todn gidm gia trj cia
chinh khoan diu t dé. C tie va loi nhudin cla céc ky sau khi khodn dau tw duge mua duge
ghi nhiin doanh thu. C4 tirc duge nhin bing c6 phiéu chi duge theo dai s6 hwgng ¢b phiéu ting
thém, khong ghi nhin gi trj ¢d phiéu nhdn duge.

Dy phong tén thit cho cdc khodn diu tw vao cong ey véin cia don vi khac duge trich 1ap nhu

sau;

o Dbi vai khoan diu tr vio cd phiéu niém yét hoge gid trj hgp 1y khoin dhu tu duge xdc dinh
tin ¢y, viéc 1ap dy phong dya trén gid tri thi trudng cia cd phiéu.

e Déi v6i khoan diu tu khong xdc dinh duge gid tri hop 1y tai thoi diém béo cdo, vige lip du
phong duge thye hign cin cir vao khoan I& clia bén duge ddu tu véi mie trich ldp biing
chénh lgch gitta vén gép thue té cta cde bén tai don vi khac va vén chi sé hiru thye co
nhéin véi ty 18 gop vén cia cong ty so vai tong s6 vén gop thye té ciia cac bén tai don vi
khéc.
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CONG TY CO PHAN THUONG MAI VA DICH VU TIEN THANH
Pia chi: KDT Viét Hung, Phudmg Viét Hung, Thanh phé Ha N§i, Vit Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim thi chinh két thiic ngay 31 thang 12 niim 2025

Bin thuyét minh Béo cio thi chinh (tiép theo)

Ting, giam s6 dy phong ton that diu tir vio cong cu von cta don vi khic cin phai trich 1gp tai
ngdy két thie ndm tai chinh duge ghi nhin vio chi phi téi chinh.

Ciic khodn phai thu thuong mai vi phai thu khic
Céc khoan no phai thu duge trinh béy theo gid tri ghi 56 trir di cac khoan dy phong phai thu kho

doi.

Viéc phan loai céc khodn phai thu 1 phai thu khach hang, va phai thu khéc duge thue hign theo

nguyén tic sau:

e Phai thu ciia khéch hang phan dnh céc khoan phai thu mang tinh chit thuong mai phét sinh
tir giao dich co tinh chiit mua — bén giita cong ty va ngudi mua 14 don vi de lap vdi Tong
cing ty, bao gdm ci cde khodan phai thu vi tidn ban hing xuét khiu dy théc cho don vi
khée.

e Phai thu khic phan énh céc khoan phai thu khéng c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén
giao djch mua — bén.

Dy phong phai thu khé doi duge ldp cho timg khoan ng phai thu khé doi cén el vao tudi ng qua

han ctia cc khoan ng hoje dy kién mire tdn thit c6 thé xay ra, cy thé nhu sau:

s Déi vdi ng phai thu qua han thanh todn:

- 30% gid tri d6i vai khodn ng phai thu qué han tir 6 thang dén dudi | nam.

- 50% gi4 trj d6i v&i khoan ng phai thu qud han tir 1 ndm dén dudi 2 nam.

- 0% gid tri d6i voi khodn ng phai thu qua han tir 2 nam dén dudi 3 nam.

- 100% gid trj d6i véi khoan ng phai thu tir 3 nam tror 1én.

o Pbi vai no phai thu chua qua han thanh todn nhung kho e6 kha néing thu hdi: ciin el vao
dir kién mire ton théit dé 1§p dy phong,

Hang tbn kho 1
Hang tn kho duge ghi nhén theo gid thap hon gitra gid ghe va gid tri thudn co thé thuc hién

durgre,

Gié gde hang tdn kho duge xdc dinh nhu sau:

e Nguyén vit liéu, hang héa: bao gbm chi phi mua vi céc chi phi lién quan tryc tiép khac
phat sinh dé c6 duge hang ton kho o dia diém va trang thai hién tai.

e  Chi phi san xuét kinh doanh dé& dang: chi bao gbm chi phi nguyén vit li¢u chinh (hodc yéu
t& chi phi khéc cho phi hop).

Gid tri thuéin c6 thé thye hién duge 14 gid ban wde tinh cia hang tbn kho trong ky sén xuit, kinh

doanh binh thudmg trit chi phi ude tinh dé hoan thanh va chi phi ude tinh ciin thiét cho viée tidu

thy ching.

Gid tri hang ton kho dugc tinh theo phwong phap binh quin gia quyén vi duge hach todn theo

phuong phéap ké khai thudng xuyén.
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CONG TY CO PHAN THUONG MAI VA DICH VY TIEN THANH
Pia chi: KDT Viét Hung, Phuting Vit Hung, Thinh phd Ha N§i, Vigt Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025

Ban thuyt minh Bdo cdo thi chinh (tiép theo)

6.

Chi phi tri trude

Chi phi tré trude bao gm cac chi phi thyc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat
ding san xudt kinh doanh ciia nhiéu ky ké todn. Chi phi tri truGe cla cong ty bao gbm céc chi
phi sau. Chi phi tré trude ghi nhin chi phi thyc té da phat sinh nhung 6 lién quan dén két qua
hoat djng SXKD ciia nhicu ky ké toan va viéc két chuyén cde khoan chi phi ndy vio chi phi
SXKD ciia cac ki ké todn sau.

Cing cu, dung cu
Céc cong cy, dung cu dd dua vio sir dung duge phan bé vio chi phi theo phuong phép dudng
thiing véi thivi gian phn bé khong qué 03 nam.

Chi phi klvic
Chi phi khéic duge phéin bd vao chi phi theo phuong phép duimg thing véi thoi gian phin bd
khéng qua 03 ndm,

Tai sin c6 dinh hivu hinh

Tai san ¢6 dinh hiru hinh duge thé hién theo nguyén gid trir hao mon 10y ké. Nguyén gid tai sin
¢o dinh hitu hinh bao ghm todn b cac chi phi ma cong ty phai bo ra dé co duge tai san co dinh
tinh dén thei didm dua ti san d6 vao trang thai sfin sng sir dung. Cde chi phi phat sinh sau ghi
nhiin ban ddu chi duge ghi ting nguyén gid tai sin cd dinh néu cac chi phi niy chic chén lam
tang lgi ich kinh té trong tuong lai do sir dung tai san d6. Cdc chi phi phét sinh khang thoa mén
didu kién trén duge ghi nhdn la chi phi san xudt, kinh doanh trong nam.

Khi tai san ch dinh hiru hinh dugc ban hay thanh 1y, nguyén gid va gid trj hao mon liy ké duge
x0a s va i, 16 phét sinh do thanh Iy dwge ghi nhin vilo thu nhip hay chi phi trong nam.

T#i san ¢6 djnh hitu hinh duge khau hao theo phuong phép duding thang dya trén thoi gian hitu
dyng wdc tinh. S6 nam khéu hao cia céc loai tai san ¢6 dinh hiru hinh nhur sau:

Tai sin co dinh Si nam
Nhi cira, vt kién tric 5=25
Phuong tién vn tai, truyén din 5-8
Thiét bi, dung cy quan 1y 3-5

Cic khodn ng phéi trd va chi phi phai tra )
Cic khoan ng phai tra va chi phi phdi tra duge ghi nhin cho s tién phai tra trong tuong lai lién

quan dén hang hoa va dich vy di nhin duge. Chi phi phai trd duge ghi nhan dya trén cde udc

tinh hop 1y vé sb tién phai tra.

Viéc phin logi cée khodn phai tra la phai trd ngudi ban, chi phi phai tra va phai tra khéc dugce

thye hién theo nguyén tic sau:

o  Phai tréd ngudi ban phan dnh cic khoan phai tra mang tinh chét thuong mai phat sinh tir
giao dich mua hing hoa, dich vy, tai sdn va ngudi ban 1a don vi ddc 1ap cong ty, bao ghm
cé céc khoan phai tra khi nhdp khéu thong qua nguti nhan by thac.

e  Chi phi phai tra phan dnh cic khoan phai trd cho hang hoa, dich vu dd nhén duge tir nguii
bén hofic di cung cip cho ngudi mua nhung chura chi tra do chua cd hoa don hoge chua da
hé so, tai liéu ké todin va cdc khoan phai trd cho ngudi lao dong vé tién luong nghi phép,
cac khoan chi phi san xudl, kinh doanh phai trich trude.

e Phai tra khic phan anh cdc khodn phai tra khéng c6 tinh thuong mai, khing lién quan dén
giao dich mua, bén, cung cip hing hoa dich vu.
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CONG TY CO PHAN THUONG MAT VA DICH VU TIEN THANH
Pia chi: KDT Viét Hung, Phudmg Viét Hung, Thanh phé Ha Ngi, Vigt Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 niim 2025

Bin thuyét minh Béo cio ti chinh (tiép theo)

9.

10.

1L

Vin chii s hiru
Vin gdp cia chii s hitu
Viéin gop eiia chit s hivu duge ghi nhin theo 56 von thye té da gop cta cac cd dong

Vi khic cia chi s& hitu

Vén khée duge hinh thanh do bd sung tir két qua hoat ddng kinh doanh, dénh gid lai tai san va
gid tri con lai gitia gid tri hop 1y cta chc tai san duge ting, biéu, tai trg sau khi trir céc khodn
thué phai ndp (néu c6) lién quan dén cdc tai san niy.

Phén phoi lgi nhugin '
Lgi nhuin sau thué thu nhdp doanh nghi¢p duge phéin phéi cho cb dong sau khi da trich 1gp cdc

qu§ theo Pidu 1§ cia cong ty cling nhu cde qui dinh ctia phap ludt va da duge Dai hai ddng cb
diong phé duyét.

Viéc phin phéi lgi nhudn cho c6 déng duge cin nhiic dén cac khoan muc phi tién & nim trong
lgi nhudn sau thué chua phan phéi ¢6 thé anh hudng dén ludng tién va kha niing chi tri cd tic
nhu 18i do dénh gia lai tai san mang di gop von, 18 do danh gid lai cc khoan muyc tién té, cic
eong cu tai chinh va cdie khoan mye phi tién t¢ khic.

Cie quf khidc ‘
Cée quy duge trich 18p vi sir dyng theo Pidu 18 Cong ty va Nghi quyét Dai hoi ddng cb dong

phé chufin hang nam

Cé tire duge ghi nhin 1a ng phéi tré khi duge Dai hji dbng cb dong phé duyét.

Ghi nhiin doanh thu va thu nhip

Doanh thu bdn hing hod

Doanh thu bén hang héa duge ghi nhin khi diing thiri thoa min céc didu kién sau:
Céng ty di chuyén giao phin lon rii ro va lgi ich gfin lidn voi quyén s& hitu sin phim hojc
hing hoa cho ngudi mua.
Cong ty khéng con nim gifr quyén quan 1y hang héa nhw ngudi so hiru hang hoa hogc quyén
kiém soat hing hoa,
Doanh thu duge xde dinh trong déi chic chiin, Khi hgp dong qui dinh ngudi mua duge
quyén trd lai san phém, hang hod, d& mua theo nhimg didu kién cy thé, doanh thu chi duge
ghi nhdn khi nhimg diéu kién cu thé d6 khéng con thn tai va ngudi mua khong duge quyén
tra lai san phim, hang hod (trir trudng hop khich hang c6 quyén trd lai hang héa dudi hinh
thire déi lai dé 1dy hang héa, dich vu khic).
Céng ty di thu duge hogic s& thu duge lgi ich kinh té tir giao dich bén hang.
Xc dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban hing.

Doanh thu cung cip dich vy
Doanh thu cia giao dich cung cip dich vy duge ghi nhin khi két qué ctia giao dich do duge xéc
dinh mot cach dang tin cdy. Trudmg hop dich vu duge thye hign trong nhiéu k¥ thi doanh thu
duge ghi nhan trong ky duge can b vio két qua phiin cong viée da hodn thianh vao ngiy két
thiic ki ké toan. Két qua cia giao dich cung chp dich vy duge xde dinh khi théa mén 1t ca cic
diéu kién sau:
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CONG TY CO PHAN THUONG MAT VA DICH VU TIEN THANH
Bia chi: KDT Viét Hung, Phudng Viét Hung, Thanh phﬁ Ha Noi, Viét Nam
BAO CAD TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 nim 2025

Bitn thuyét minh Bdo cdo thi chinh (tiép theo)

12.

13

4.

e« Doanh thu duge xde dinh twong déi chic chiin, Khi hgp dong qui dinh ngudi mua duge
qu:.rén tra lai dich vy da mua theo nhiing didu kién cu thé, doanh thu chi duge ghi nhin khi
nhitng didu kién cy thé dé khong con tdn tai va ngudi mua khong duoc quyén tra lai dich
vy 8 cung t.:ﬁp.

e C6kha nang thu duge lgi ich kinh té tir giao djch cung clip dich vu de.

e  Xic dinh dugc phén cong vige di hoan thanh vio ngay két thic nam tai chinh.

e Xic dinh duoc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoin thinh giao dich cung ciip
dich vy do.

Tién i
Tién I&i dugc ghi nhan trén co s¢ dén tich, duge xée dinh trén 56 dur cdc tai khoan tién giri va
I4i suit thyc té timg ky.

Gi# vin hang béin
Gid vén hang ban trong nam dugc ghi nhin phi hop voi doanh thu phat sinh trong ky va dam
béao tudn thi nguyén tic thin trong.

Péi vii chi phi nguyén vt ligu tryc tiép tiéu hao vugt mire binh thudng, chi phi nhin cong, chi
phi san xuht chung ¢6 dinh khong phén bé vdo gid tr san phim nhdp kho, ké todn phdi tinh
ngay vao gid vén hang ban (sau khi trir di cic khoan bdi thudng, néu c6) ké ca khi sin phim,
hang héa chua duge xdc dinh 1a tiéu thy.

Chi phi bin hang va chi phi quén Iy doanh nghigp )
Chi phi ban hang phan 4nh cdc chi phi thuc té phét sinh trong qud trinh bdn san pham, hing
hod, eung cap dich vy, bao ghm céic chi phi chao hang, gidgi thiéu san phim, quang cdo san

phém, hoa hdng ban hang, chi phi bao hanh san phim, hang hod (trir hoat déng xay lap), chi phi
bio quan, déng goi, vin chuyén...

Chi phi quan 1y doanh nghigp phan anh cic chi phi quan 1y chung ciia doanh nghiép gom cic
chi phi vé lueng nhiin vién bg phan quan 1y doanh nghiép (tién luong, tién cong, cac khoan phy
chp,...); bdo hiém x& hoi, bio hiém y &, kinh phi cong doan, bao hiém thit nghiép cta nhin
vién quan 1§ doanh nghigp; chi phi vit ligu van phéng, cong cy lao ding, khéu hao TSCD ding
cho quan 1y doanh nghiép; tién thué dit. thué mon bai; khoan 1§p du phong phii thu khoé doi;
dich vy mua ngodi (dién, nudc, dign thogi, fax, bio hiém tAi san, chiy né...); chi phi bing tién
khac (tiép khach, héi nghi khdch hang...).

Thué thu nhip doanh nghigp '
Chi phi thug thu nhip doanh nghiép bao gom thué thu nhgp DN hign hanh va thué thu nhip DN
hodn lai.

Thué thu nhip hign hinh

Thué thu nhip hién hanh la khoan thué duge tinh dya trén thu nhip tinh thué, Thu nhép tinh
thué chénh 1éch so véi lgi nhugn ké toan l do digu chinh céc khoan chénh léch tam thoi giftia
thué va ké todn, cde chi phi khéng duge trir cling nhur didu chinh cdc khoan thu nhip khéng
phai chju thué va céc khoan 16 duge chuyén.
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CONG TY C6 PHAN THUONG MAI VA DICH VU TIEN THANH
Dia chi: KBT Viét Hung, Phudng Viét Hung, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 niim 2025

Biin thuyét minh Béo cio (i chinh (tiép theo)

15

Ciéing cy thi chinh

Thai san thi chinh

Phicin logi tei san tai chinh

Cong ty phén loai cdc thi sdn tai chinh thanh céc nhém: {ai san tai chinh duge ghi nhin theo gid
tri hop 1y théng qua Béo cao két qua hoat dong kinh doanh, cic khoan ddu tu ndm gite dén ngdy
déo han, cic khoan cho vay va phéi thu, tai sin tai chinh sin sang dé ban. Viéc phiin logi cac tii
san tdi chinh nay phu thude vio ban chit va mye dich cia tii san tai chinh v dugce quyét dinh
tai thri diém ghi nhén ban diu.

Tai san tai chinh dwoe ghi nhdn theo gid i hop I théng qua Bdo cdo két qua hoat ding kinh
doarh

Tai san tai chinh duge phin logi 1a ghi nhin theo gid trj hop 1y théng qua Bio cio két qué hoat
dong kinh doanh néu duge ndm gitr dé kinh doanh hojic dugrc xép vao nham phan dnh theo gid
tri hop 1¥ thing qua Béo cio két qua hoat dong kinh doanh tai thoi diém ghi nhiin ban diu.

Tai san tai chinh duge phan logi vao nhém chimg khodn ndm gitt dé kinh doanh néu:

e Dugc mua hofc tgo ra chi yéu cho myc dich ban lai trong thii gian ngfin;

e« Céng ty ¢6 ¥ dinh nim gitt nhitm muyc dich thu lgi ngiin han;

e Cong cu tai chinh phai sinh (ngoai trir céc cong cy ti chinh phdi sinh duge xdc dinh la mét
hop dong bio ldnh tai chinh hodc mdt cong cy phéng ngira ri ro higu qué).

Cdc khodn ddu tw ném giit dén ngay ddo han

Céc khoan diu tr ném gitr dén ngay ddo han la cdc 1ai san tai chinh phi phai sinh véi cac khoan
thanh toén cé dinh hofic c6 thé xde dinh va 6 ky ddo han ¢6 dinh ma Cong ty c6 ¥ dinh va cd
kha niing giir dén ngay ddo han.

Ciie khodn cho vay va phdi thu
Céic khoan cho vay vi phai thu 14 céc tai san thi chinh phi phdi sinh véi céic khodn thanh toin cd
dinh hofic 6 thé xdc dinh va khong duge niém yét trén thi trrdng.

Tai san tai chinh sdn sang dé bdn

Tai san tai chinh sin sang dé ban 12 céc tai san tai chinh phi phdi sinh dwge xac dinh I4 siin sang
dé bén hodc khéng duge phin loai 14 céc tai san tai chinh ghi nhén theo gia tri hop 1y théng qua
Béo cdo két qua hogt dong kinh doanh, cie khoin ddu tu gir dén ngay ddo han hoje cic khoan
cho vay va phai thu.

Gid tri ghi s6 ban ddu ciia tai san tai chinh

Céc tai san ti chinh duge ghi nhén tai ngdy mua vi dimg ghi nhin tai ngay ban. Tai thivi diém
ghi nhin lén diu, tai san tai chinh duge xéc dinh theo gid mua/chi phi phat hanh cong cic chi
phi phat sinh khéc lién quan trye tiép dén vige mua, phét hanh tai sin i chinh dé.

Ng phai tri tai chinh

Céng ty phin loai ng phai tra tai chinh thinh cic nhom: ng phai tra tai chinh duge ghi nhin
theo gia tri hgp 1y thong qua Bio cdo két quéa hoat dgng kinh doanh, cac khoan ng phai tra tai
chinh duoge xéc dinh theo gia tr{ phin b, Viée phan logi cdc khodn ng tai chinh phu thuge vilo
ban chit va myc dich ciia khoin ng tai chinh va duge quyét dinh tai thoi diém ghi nhin ban
dau.

Ne phai tra tai chink duge ghi nhdn theo gid tri hop Iy thing qua Bdo cdo két qua hoat dong
kinh doanh
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CONG TY €6 PHAN THUONG MAI VA DICH VU TIEN THANH
Bia chi: KDT Viét Hung, Phudng Viét Hung, Thanh pho Ha Noi, Vigt Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thilc ngay 31 thang 12 niim 2025

Biin thuyét minh BAo cdo thi chinh (tiép theo)

16.

Ng phai trd tai chinh duge phin logi 1& ghi nhiin theo gid trj hop 1y thong qua Bio cdo két qua
hoat déng kinh doanh néu duge ndm gitr dé kinh doanh hodc duge xép vao nhdm phan énh theo
gid tri hgp |y thing qua Béo cdo két qua hogt dgng kinh doanh tai thési diém ghi nhin ban diu.

N phai tré t&i chinh duge phén logi vio nhém chimg khodn ndm giir dé kinh doanh néu:

s  Buge phat hinh hodc tao ra chi :.réu cho muc dich mua lai trong thér gian ngdin;

s Cing ty coy dinh nam git nham mye dich thu lgi ngﬁn han;

e Cdng cy tai chinh phai sinh (ngoai trir cdc cdng cy i chinh phai sinh dugre xdc dinh 14 mdt
hop dong bao [@nh tai chinh hodc mdt cong cy phong ngira rii ro higu qua).

Cde khodan ne phai tré tai chinh dwge xde dinh theo gid tri phdan bé

Mo phai tra tai chinh duge xde dinh theo gid trj phin bé dure xéc dinh bing gia trj ghi nhin ban
ddu ciia ne phai trd tai chinh trir di céc khoan hoan tra ge, cong hodie trir cic khoan phén bd
liiy ké tinh theo phuong phap 18 sudt thyc 1€ cia phiin chénh léch gitta gid tri ghi nhin ban diu
v gid trj ddo han, trir di cdc khodn gidm trir (tryc tiép hodc thong qua vige sir dung mit tai
khoan du phong) do giam gid tri hodic do khong thé thu hdi.

Phuong phép lai sufit thue té 13 phuong phép tinh todn gid trj phin b ctia mdt hoge mit nhoém
ng phai trd tai chinh va phan bo thu nhip 14 hojc chi phi lai trong ky c6 lién quan. LA suit
thye té 12 18i sudt chiét khiu céc ludng tién wée tinh s& chi trd hoge nhin dugc trong tuong lai
trong sudt vong ddi dy kién ciia cdng cu tai chinh hode ngiin hon, néu cin thiét, e vé gid tri
ghi s6 hién tai thuén ctia ng phai trd tai chinh.

Grich trf ghi s6 ban ddu ciia ng phai tra tai chinh
Tai thiv diém ghi nhén lin diu, cac khoan ng hai tri t4i chinh duge xac dinh theo gid phit
hanh cong céc chi phi phdt sinh lién quan trye ticp dén vige phat hanh ng tai chinh do.

Céng ey von chii sé hitn
Céng cy von chi s& hiru 1 hop dong chimg to dirgre nhiing lgi fch con lai vé tai sin cia Cong
ty sau khi trir di todn b§ nghia vi.

Bén lién quan

Céc bén duge coi 1a lién quan néu mat bén co kha nang kiém sodt hodc ¢ anh huéng dang ké
déi véi bén kia trong viée ra quyét dinh cdc chinh sich tai chinh vi hoat dgng. Céc bén cing
duge xem la bén lién quan ngu ciing chju sir kiém sodt chung hay chiu dnh hutmg déng ke
chung.

Trong vigc xem xét mbi quan hé cia céc bén lién quan, ban chéit cia mbi quan hé duge cha
trong nhiéu hon hinh thire phap ly.

Giao dich véi cdc bén c6 lién quan trong ky duge trinh bay & thuyét minh s6 VI1.1
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CONG TY CG PHAN THUONG MAI VA DICH VU TIEN THANH

DPia chi: KDT Viét Hung, Phudng Viét Hung, Thanh phd Ha Néi, Viét Nam
BAOQ CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thic ngiy 31 thing 12 nim 2025

Bitn thuyét minh Bao cho thi chinh (tiép theo)

V.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN

POI KE TOAN

Tidn va céie khoan tuong duong tién

Tién miit

Tién giri ngdn hang khéng ky han

Cing

Phii thu ngfin han cia khich hing

Phii thu cic kivich hang klrdc
Cong ty TNHH MTV Dich vy va Thueng mai Hung

Thinh

Céng ty TNHH Thuong mai va Dich vy Trong

Duong

Céng ty TNHH Dich vy v Thuong mai Baltic
Cong ty Cb phin Déu tu va Thuong mai HTG Thang

Long

Céong ty TNHH Giai phép Cong nghé Sdng tao DHM
Cong ty C& phin Dich vy va Vit ligu xdy dyng Toan

Théing

Cong ty C6 phin Du tu va Xuét nhip khiu

REDOCEAN Vigt Nam
Cic khach hang khac

Cing

Tri trude cho ngudi ban ngin han

Tri triede cho ngudi bin khde
Céng ty Cé phin Dich vy Quan 1y Tai san va P tu

ASAHI JAPAN

Cac nha cung cip khic

Ciing

22

24.406.073.232

94,521.693.185
35.432.283.515

13.328.467.813
114.668.161.607

13.268.183.450

S cudi niim 86 dhu nam
104.067.692 219.755.045
8449862316  14.443.717.454
8.553.930.008 14.663.472.499
S cubinim  S6 dhu niim
440.792.077.685 611.044.558.083

59.156.073.232

135.802.026.335
42.404.721.675

78.698.099.363
105.084.213.749

85.358.183.450

S5R.056.383.740 -
96.110.831.143 104.541.240.279
449.792.077.685 611.044.558.083
S cubi nim $6 ddu ndim
683.903.783 T62.000.000
509,200,099 -
174.703.684 162.000.000
683.903.783 162.000.000
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CONG TY €O PHAN THUONG MAT VA DICH VY TIEN THANH
Pia chi: KBT Viét Hung, Phudng Viél Hung, Thanh pho Ha N§i, Viét Nam

BAO CAO TAl CHINH

Cho néim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Biin thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

5. Hang tdn kho

S6 endi nim

S6 dfiu nam

Gidtri Duphong  Gidtri Dy phong
Chi phi san xuét, kinh doanh dér dang - - 8.427.768.762 -
Cing - - 8.427.768.762 g
6. Phai thu dai hgn khic
Si tuﬁ!._nﬁln Sé diu nim

Gid tri Dy phing Gid tri Dy phing
Ky cuge, kv quy 6.000.000 . 6.000.000 =
Cing 6.000.000 5 6.000.000 "

7. Thisan ci dinh hitu hinh

Nhi civa, vit Miy mbec va Phuong tién vin
kién triic thiét bi tiki, truyén diin Cing
Nguyén gid
S diu nam 24.290.356.174 2.252.200.000 164.866.364  26.707.422.538
Mua trong nam - 363.636.364 - 363.636.364
Thanh 1y, nhugng bén (389.963.585)  (2.252.200.000) (114.866.364) (2.757.029.949)
S6 cudi ndm 23.900.392.589 363.636.364 50.000.000  24.314.028.953
Tr'nﬂg da: )
B hét khiu hao nhung
vin con s dung - - 50.000.000 50.000.000
Gid tri hao mon liy ké
S& diu nam 1.018.921.285 2.252.200.000 164,866.364 3.435.987.649
Khiu hao trong nam 628.957.704 21.179.537 - 650.137.241
Thanh 1y, nhugng bén (389.963.585)  (2.252.200.000) (114.866.364)  (2.757.029.949)
S6 cudi nim 1.257.915.404 21.179.537 50.000.000  1.329.094.941
Gid tri con lai

54 diu nam 23.271.434.889 5 - 23.271.434.889
So cudi nim 22.642.477.185 342,456.827 - 22.984.934.012
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CONG TY CO PHAN THUONG MAI VA DICH VU TIEN THANH
Pia chi: KBT Viét Hung, Phuang Viét Hung, Thinh phd Ha Noi, Viét Nam
BAO CAD TAI CHINH

Cho ndim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 niim 2025

Bin thuyét minh Bio cio €ai chinh (tiép theo)

8.

Cic khoan déu tir tai chinh dai han
Déiu tw gop vén vao don vi khic

$6 cudi nim Sb déu nim

Gid tri Dy phing Gid tri D phing
Piu tw gop vin vie don vj khdc 29.830.000.000 10,450,000, (00 -
Céng ty C6 phan Thiy dign Hom
Durdi (1) 19.380.000.000 - - -
Cong ty TNHH Diu tw San xudt
Thuong mai Toan Phét (2) 10.450.000.000 - 10,450.000.000 <
Cing 29.830.000.000 - 10.450.000.000 -

(1) Theo hop dbng chuyén nhugng cd phén s6 02072025/HPCNCP/HD ngiy 02 théng 07 nam
2025, Céng ty Cb phan Thuong mai va Dich vy Tién Thanh mua va dé xudt vige nhin chuyén
nhugng 437.000 cb phin va quyén gop tiép ciia 4.313.000 ¢b phéin cd dong. tong s6 ¢ phén
nhin chuyén nhuong va cb phin quyén gop tiép vai gid tri 47.500.000.000 VND, chiém 19%
von diéu 1& ciia Cong ty Co phin Thiy dién Hom Dudi. Tai thai diém két thic nam tai chinh,
téng cé phin cong ty da g6p 1 1.938.000 cé phin voi gia tri 19.380.000.000 VND.

(2) Theo bién ban thoa thudn ngay 28/09/2023, Cong ty C6 phén Thuong mai va Dich vy Tién
Thanh chuyén mot phin ng phai thu Cong ty TNHH Ddu tu San xudt Thuong mai Toan Phat
sang von gop voi gi tri 10.450.000.000 VND, tuong (mg véi 19% vdn diéu I¢. Theo bién ban
théa thugn Cong ty Cé phin Thuong mai va Dich vy Tién Thinh gép vén nhim muc dich mua
lai toan b khodn ng cia cong ty Cé phén Tap doan Péng Thién Phi vay tai Ngin hang Nong
nghiép va Phat trién Néng thon Vigt Nam voi gid tring thiu 13 137.632.104.178 VNP va
khéng tham gia vao hoat déng sin xudt kinh doanh ciia Cong ty TNHH Piu tr San xuit

Thuang mai Toan Phit,

9. Phii tri ngudi bin ngin han

S6 cudi nam Sé diu niim
S c6 khi ning S0 ¢6 khi ning
Gig tri tri ng Gid trj tra ng

Phii tri cde nha cung cip khdc
Céng ty CH phin Tap doan nhya

62.702.231.213

62.702.231.213 209.915.165.543 209.915.165.543

Binh Thuin - - 47.388.664.675 47.388.604.675
Céng ty Cd phén Thuong mai &

Khai thic Khodng san Duong Hiéu - - 12.775.698.722  12.775.098.722
Céng ty C6 phiin Nhya Chét lugng

can Binh Thudn - - 43.002.459,500 43.002.459.500
Cang ty Co phﬁli BPG Shinnihon 20.698.069300  20.698.069.300 17.350.591.300 17.350.591.300
Céng ty TNHH San xuét Nhya

Binh Thuin 13.839.521.990 13.839.521.990 55.919.715450 55.919.715.450
Céng ty C5 phin Xay dung va

Thuong mai Minh Thanh Pat 13.583.535.141 13.583.535.141 22.233.535.141  22.233,535.141

Céng ty Cé phiin Dich vy Diu tur
MNam Son Tin Uyén

Céng ty TNHH Nhyra Khoi Vigt
Céic nha cung cip khic

Cing

7.917.481.080
4.776.332.640
1.887.291.062

7.917.481.080
4.776.332.640
1.887.291.062

11.244.500.755

11.244.500.755

62.702.231.213

62.702.231.213 209.915.165.543

209.915.165.543
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CONG TY C6 PHAN THUONG MAI VA DICH VU TIEN THANH
bia chi: KDT Viét Hung, Phudng Vit Humg, Thanh phd Ha N§i, Vigt Nam
BAO CAD TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025
Bin thuyét minh Béo cio tai chinh (tiép theo)

12.

Phai tra ngin han khic

Phai tri cde don v va cd nliin kluic

Kinh phi cong doin

Mhin ky quy, ki cugc ngin han

Cé tiie, lgi nhudn phai tra

Céng ty TNHH Dich vy va Thuong mal Nam
Ha Noi (*)

C#e khodn phai tra ngin han khac

Cing

56 cudi niim S6 dhu niim
16.541.866,395 21. 784,404,995
33.859.143 31.070.215
3.000.000.000 3.000.000,000
36.968.100 36.968.100
12.422.823.000 10.137.000.000
1.048.216.152 8.579.366.680
16.541.866.395 21.784.404.995

(*) La khoan hop tic kinh doanh theo hgp dong hop tic ddiu tu s6 668/2021/TTH - NN ngay 15
thang 06 nam 2021 va phy lyc hop dong so 01 ngay 16 thang 06 nim 2021 gitta Cong ty cb

phin Thuong mai va Dich vu Tién Thanh vi Cong ty
Ni. Theo do, hai bén ciing hep tac dau tu xiy dyng, khai

TNHH Dich vy Thong mgi Nam Ha
thic kinh doanh tai dy an té hop siéu

thi, van phong két hop nha & tgi CT - 8C khu do thi Viét Hung, phuomg Giang Bién, quin Long

Bién, thanh phd Ha Néi, cu thé nhar:
- V& phéin vbn gop cia cic bén:

+ Phén von gop ciia Cong ty Ch phin Thuong mai vi Dich vy Tién Thanh duge hai bén thing
nhét 1 3.000.000.000 ddng, diy ciing 1i toan bd khoin von gdp cla cong ty tai dur dn.

+ Phén vén gop ciia Cong ty TNHH Dich vy Thuong
con lai coa dy én. Sau khi dy dn d diéu kién ban hing, Cong
Nam Ha Ngi 1ap bién ban gop vén vio dy dn vi hai bén s& xdc

vao dir an theo quy dinh

- Thixi han ciia lién doanh c6 higu lyc tir ngdy ky hop

quan nha nuée ¢6 thdm quyén vi lién doanh
- Céch thirc phiin chia két qua kinh doanh

+ Cong ty Cb g)hén Thuong mai va Dich vy Tié

n g6p v lgi nhudn) bing tién 6 gid tri
cong thém lgi nhugn duge phin chia sau Khi dd nop thué TNDN. Céng
mdit chi phi, 1& phi, thué, thué TNDN tir dy dn va hodie viée

(bao gbm ci v

dur én.

mai Nam Ha N§i s 12 toan b vén déu
ty TNHH Dich vy Thuong mai
nhin s6 tién gop cia mdi bén

ddng dén khi thanh 1y hgp déng gitra co

n Thanh duge phan chia két qua kinh doanh
3.000.000,000 ddng 1a sb tién gop vin
ty khong chiu bét k¥
phan chia két qua kinh doanh cia

+ Cong ty TNHH Dijch vy Thuong mai Nam Ha Noi duge phén chia h&ng toan b két qua kinh
doanh con lai sau thué ciia dy dn trir di phiin da phan chia cho Cong ty ¢6 phan Thuong mai v

Dich vu Tién Thanh.

Quy khen thuing phic lgi
Ting trong  Chi qu¥ trong
S6 @hu nam nim nim S6 cudi nim
Quy khen thutmg, phiic lgi _ 2.281.254.839 - (4.000.000) 2277.254.839
Cing ’ 2.281.254.839 - (4.000.000)  2.277.254.839
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CONG TY C6 PHAN THUONG MAI VA DICH VU TIEN THANH
Bia chi: KDT Viét Hung, Phudng Vigt Hung, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025
Biin thuyét minh Bdo cho tai chinh (tiép theo)

13, Vin chii s hitu
a) Bang dii chién bién djng cia von chi 56 hitu

Vién déu tir ciia Quy Diu tu Loi nhugn chua
’ ) chii si hiru phat trién phén phbi Téng cing
80 du dau nam trude 373.748.460.000 8.394.830.504 44,528.983.834 426.672.274.338
Leri nhudn trong nam trirde - - (16.033.823.730) (16.033.823.730)
Thii lao hdi ddng quan tri - - (567.341.124) (567.341.124)
Sb dur cubi niim truéc 373.748.460.000 8.394.830.504 27.927.818.980 410.071.109.484
S6 du déu nam nay 373.748.460.000 $.394.830.504 27.927.818.980 410.071.109.484
Logi nhugn tmpg nam nay = (9.884.752.125) (9.884.752.125)
Thii lao hoi dong quan tri - - (456.000.000) {456.000.000)
56 du cubi nam nay 373.748.460,000  8.394.830.504 17.587.066.855  399.730.357.359
b) Chi tiét vin gdp cia chii s it

S6 eudi niim Ty 1é S6 du niim Ty 1é

Céc cb déng khic 373.748.460.000 100,00%  373.748.460.000 100,00%

Cing 373.748.460.000 100,00% 373.748.460.000 100,00%

¢) Cé phiéu

S cudi nim S6 dhu nim

$é lugng cd phiéu dang ky phat hanh 37.374.846 37.374.846

S6 lugng cd phiéu da bdn ra cong ching 37.374.846 37.374.846

- Cd phiéu phd thing 37.374.846 37.374.846

S6 lugng cb phidu duge mua li = -

S6 lugng cb phiéu dang luu hanh 37.374.846 37.374.846

- Cd phiéu phé thing 37.374.846 37.374.846

Ménh gi4 ¢b phidu dang luu hanh: 10.000 VND
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CONG TY CO PHAN THUONG MAI VA DICH VU TIEN THANH
Dia chi: KBT Viét Hung, Phutmg Viét Hung, Thanh phd Ha Ngi, Vigt Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tii chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Bin thuyét minh Bio cio tai chinh (tiép theo)

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET
QUA HOAT PONG KINH DOANH

1.  Doanh thu bén hing va cung ciip dich vu

Nim nay Nim trudce
Doanh thu bén hﬁl}g hda 565.796.343.273 712.504.155.390
Doanh thu cung cidp dich vy 1.218.867.935 =
Doanh thu kinh doanh bit dong sin déu tu 11.854.292.328 70,639.448.101
Cing 578.869.503.536 783.143.603.491
Gid vin hang bin
Nim nay Nim trude
Gia vin coa hiing hoa da ban 563.863,552.958 T08,009.838.584
Gid vén ciia dich vy d& cung cip 628.957.704 -
Gid von kinh doanh bt déng san 6.071.243.234 36.583.887.683
Cing 570.563.753.896 744.593.726.267
Doanh thu hoat déng tai chinh
MNim nay Nim trudc
Lai tién giri, cho vay 1.109.185 825.822.539
Cing 1.109.185 825.822.539
Chi phi ban hang
Nim nay Nim trwdc
Chi phi cho nhin vién 298.024.200 279.122.337
Chi phi dich vy mua ngodi 1.232.550.000 1.762.976.500
Phi dich vy tiép thi va phén phéi 3.678.000.000 23.921.280.113
Cing 5.208.574.200 25.963.378.950
Chi phi quin 1y doanh nghiép
Niim nay Nim trudc
Chi phi cho nhin vién 1.045.182.850 991.004.890
Chi phi vt liéu quan Iy 818.549.42] 51.140.806
Chi phi khu hao tai san c6 dinh 21.179.537 628.957.700
Thué, phi vé 18 phi 9.486.378 235.584.530
Dy phong/(Hodn nhip) dy phong phai thu khé
dai 7.093.661.989 21.345.791.706
Chi phi dich vy mua ngodi 4.225.023 813 2.894.013.426
Céc chi phi khac 225.048.527 |47.202.840

Cong
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CONG TY CO PHAN THUONG MAI VA DICH VU TIEN THANH
Pia chi: KDT Vi@t Hung, Phuomg Viét Hung, Thanh phé Ha N6i, Vigt Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 néim 2025
Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh (1iép theo)

6. Thu nhip khac

Lai thanh 1y, nhugng bén tai san e dinh, bt
ddéng sin dau tu

Thu nhip khie

Cing

7. Chi phi khic

Phat do vi pham hanh chinh, chdm nép thué
Chi phi khac

Cing

8. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép

Téng lgi nhudin ké todn trude thué

Trong do

Loi nhudn ké toan triede thué tir hoat ding kink
docanh

Lo mhudn ké todn wde thué tir hoat dong bt
ding sdn

Céc khoan didu chinh ting, gidm lgi nhufn ké
todan dé xdc dinh lgi nhudn chiu thug thu nhip

Niim nay Nim trude
463.636.364 .
2295935 1.045
465.932.299 1.045
Niim nay Nim trwdc
10.831.881 1.347.591.026
4.653 182.692.611
10.836.534 1.530.283.637
Niim nay Nam trude

(9.884.752.125)

(9.669,593.664)

(215.158.461)

(14.411.657.677)

{22.588.120.788)

8.176.463.111

doanh nghiép: 10.831.881 1.530.283.637
- Cac khoan diéu chinh ting 10.831.881 1.530.283.637
Cide khoan phaot thué va chi phi khing duge

irir 10.831.881 1.530.283.637
- Cac khoan diéu chinh giam 5 &
Thu nhdp chiu thué (9.873.920.244) (12.881,374.040)
Trong do

Thu nhdp tir hoat ding kinh doanh
Thu mhdp tir hoat ding bat ding san
Thu nhip dge mién thué

L& cde ndm trude duge chuyén

(9.658.761.783)
(215.158.461)

21.057.837.151)
8.176.463.111

Thu nhap tinh thué

Thué sudt thué thu nhap doanh nghiép
Thué thu nhidp doanh nghigp phii njp theo
thué suilt phi thing

Thué thu nhip deanh nghiép dugc mién, gidm
Téng Thué thu nhip doanh nghiép cdn phai
ndp

8.176.463.111
20%

1.635.292.622
(13.126.569)

1.622.166.053
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CONG TY C6 PHAN THUONG MAI VA DICH VU TIEN THANH
Pia chi: KDT Viét Hung, Phuomg Viét Hung, Thanh phé Hi Noi, Viét Nam

BAO CAD TAI CHINH
Cho i tai chinh két thie ngdy 31 thing 12 nam 2025
Bin thuyét minh B#o ciio tai chinh (tiép theo)

9. Lai co ban/suy giam trén b phiéu

Niam nay

Niim trude

Loi nhuiin ké todn sau thué TNDN

Céc khoan diéu chinh tang, giam loi nhudn ké
todn dé xdc dinh logi nhufin phin bo cho co dong
s hitu ¢d phiéu phé thong:

Lgi nhuin tinh 1 co ban/suy gidm trén cb phiéu
$é lugng binh quéin gia quyén cta cd phiéu phd

(9.884.752.125)

(9.884.752.125)

(16.033.823.730)

(16.033.823.730)

théng dang luu hanh trong ky 37.374.846 37.374.846
Léi co ban/suy giam trén c6 phidu (264) (429)
Cé phiéu phd thong dang luu hanh binh guéin trong ndm duge tinh nhur sau:

Nam nay Nim trwrdie
(:?é phiéu phé théng dang luu hanh diu nam 37.374.846 37.374.846
Anh huéng cia ¢6 phigu phd thong phét hanh
lrong nim -
Cé phifu phé thong dang luwu hanh binh quin
trong nim 37.374.846 37.374.846

10. Chi phi sédn xufit kinh doanh theo yéu th
Nam nay Nim truwde

Chi phi nguyén ligu, vit li¢u - 51.140.806
Chi phi nhiin cing 1.343.207.050 1.270.127.227
Chi phi khiu hao tai san c6 dinh 650.137.241 628.957.700
Thué, phi, 18 phi 20.441.957 754,765.022
Dy phong/(Hoén nhép) du phong
phai thu khé doi 7.093.661.989 21.345.791.706
Chi phi dich vy mua ngodi 3.090.092.706 4.656,989.926
Chi phi khdc 4,721.597.9438 17.507.401.866
Cing 16.919.138.891 46.215.174.253

Vil. NHUNG THONG TIN KHAC
1. Thing tin vé cic bén lién quan

Cé#c bén lién quan vai Cong ty bao gom: cde thanh vién quan 1y cha chét, cde cd nhin co lién
quan véi cac thanh vién quan 1y chi chét va cdc bén lign quan khic.

A, Giao dich va sb dw véi cdc thanh vién quin Iy chi chét va cic ci nhiin ¢o lién quan voi

cdc thanh vién quin Iy chi chot

Céc thanh vién quan Iy chi chét gdm: cac thanh vién Hi déng quan trj vi cdc thanh vién Ban
diéu hanh (Ban Tong Giam doc, ké todn trudmg). Cde ci nhin cd lién quan véi cic thinh vién
quéan 1§ chi chdt 14 cdc thanh vién mit thiét trong gia dinh cdc thinh vién quan 1y chi chot.

Tai ngay két thiic nam tai chinh, cong ty khéng phat sinh giao dich voi cic thanh vién quin Iy

va cic ¢4 nhin cd lién quan.
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CONG TY €6 PHAN THUONG MAI VA DICH VU TIEN THANH
Dia chi: KDT Viét Hung, Phumg Viét Hung, Thinh phé Ha Ngi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho ném thi chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025

Bin thuyét minh Béo cio tai chinh (tiép theo)

Thu nhiip ciia cde thanh vién gudn [p chii chit:

Ho va tén Chiie vy Nim nay Niam trudc
Chu tich HROQT da

Bi Dao Vi Thinh Van  mién nhiém 49,500,000 138.600.000

Ong Nguyén Thanh L& Chi tich HBQT 58.500.000 .
Thanh vién HDQT kiém

Ong Phan Thanh Nam  Tang Gidm dbc 349.709.101 361.537.068
Thinh vién HBOT kiém

Ba Nguyén Thi Hug K& todn trudng 84.000,000 99,800,000

; Thanh vién HPOQT kigém

Ong Nguyén HIu Trudng a0, vien UBKT 75.600.000 97,200,000

- % i Thanh vién HBOT kiém

Ong Nguyén Anh Tulin e vien UBKT 75.600.000 97.200.000

Cing 692.909.101 794,337.068

B, Giao djch vd&i cic bén liégn quan khic
Trong niam don vi khéng phét sinh giao dich véi cde bén lign quan lkhéc.

2. Bdocdo bd phin
B phén theo linh vye kinh doanh
Céng ty ¢6 cdc linh vire kinh doanh chinh sau:
- Thuong mai
- Kinh doanh bét déng sin
- Dich vy

B phin theo khu vye dja 1y )
Hoat déng trong nim ciia Cong ty dién ra toan by trén lanh thd Vit Nam, theo do, Cong ty

khéng ldp béo cdo bd phin theo khu vye dia ly.

Théng tin vé két qué kinh doanh, tai san cé dinh vi cac tai san dai han khéc va gid tri cdc khodn
chi phi 16n khéng bang tién cia bd phin theo linh vire kinh doanh cia Céng ty nhu sau:
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CONG TY cO PHAN THUONG MAI VA DICH VU TIEN THANH
Bia chi: KBT Viét Hung, Phudng Viét Hung, Thianh phi Ha Néi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nam 2025

Biin thuyét minh Bdo cdo tii chinh {tiép theo)

3. Gid tri hop Iy cia ti sdn va ng phii trd thi chinh
Gid tri sd séich

Gid tri hop Iy

S6 cudi ndim S6 diu ndim §6 cudi nim S6 diu nam
Tibi sdn tai chind
Tién va cic khoan twong
duong tién 8.553.930.008  14.663472.499 8.553.930.008 14.663.472.499
Phai thu khdch hang 418.715.123.990 587.061.266.377 418.715,123.990 587.061.266.377
Céc khodan phai thu khéic 6.000.000 6.000.000 6.000.000 6.000.000
Téi san thi chinh sdn sang
dé ban 20.830,000.000  10.450,000.000  29.830,000.000  10.450,000,000
Cing 457.105.053.998 612.180.738.876 457.105.053.998 612.180.738.876
N phii tri tai chinh
Phai tra ngudi bdn 62.702.231.213 209.915.165.543 62.702.231.213 209.915.165.543
Cic khodn phai tra khac 16.655.613.849 21784404995  [6.655.6013.849 21.784.404,995
Cing T0.357.845.062 231.699.570.538  79.357.845.062 231.699.570,.538

Gid tri hop 1y cta cdc tai san tai chinh va ng phai tré ti chinh duge phan énh theo gid trj ma
cong cy tai chinh ¢d thé duge chuyén doi trong mét giao dich hién tai gitra cic bén cd dhy du
hiu bigt v mong mudn giao dich.

Cong ty sir dung phuong phap vi gia dinh sau dé wdc tinh gia tri hop ly:

Gid tr] hgp Iy cia tién vi cde khoan tuong duong tién, phai thu khdch hing, cho vay, cdc khodn
phai thu khéc, vay, phai trd ngudi bén va cdc khoan phai tré khac ngan han tuong duong gid tri
s6 sdch (da trir dy phong cho phiin ude tinh ¢6 kha niang khong thu héi duge) cia cdc khodan myc
nay do cd ki han ngin.

Gid tri hop Iy cha céc khoan cho vay, phai thu khich hing, cic khodn phai thu khic, vay, phdi
trd nguini ban va cac khoan phai tra khac dai hgn, cic khoan ddu tu ndm gitr dén ngay ddo han
chua niém yét trén thi trudmg chimg khodn va khong ¢6 gid giao dich do 3 céng ty ching khodn
cong b duge ude tinh bing cach chiét khiu dong ticn vai Iai sudt dp dung cho cdc khoan ng c6
dae didm va thii gian ddo han con lai tiwong tur,

Riii ro tin dung

Riii ro tin dung 14 rti ro ma mdt bén tham gia trong hop ddng khong cé kha ning thye hién duge
nghia vy ciia minh din dén t6n thit vé i chinh cho Céng ty.

Cong ty cd cdc rii ro tin dung tir cdc hogt déng kinh doanh (chi }'éu dbi vdi cie khoan phéi thu
khich hang) va hoat dong tai chinh (tién gii ngéin hing, che vay va céc cong cy tai chinh khic).

Pileiii thee Klaieh ling

Céng ty giam thidu rii ro tin dung bing cich chi gino dich véi cie don vi ¢d khi ning 1ai chinh
tét, yéu cau mé thu tin dung déi véi cdc don vi giao dich lan ddu hay chua ¢o thong tin vré kha
niing tai chinh va nhin vién ké todn cong ng thudng xuyén theo ddi ng phai thu dé don dée thu
héi. Trén co s& nay va khodn phai thu ciia Céng ty lign quan dén nhiéw khich hing khdc nhau
nén rii ro tin dung khong tip trung vao mot khéch hang nhét dinh,

Tién Biri ugﬁn hing

Phin Ién tién giri ngén hing cia Cong ty duge ghi tai cdc ngin hang lén, cé uy tin & Viét Nam.
Cong ty nhin thiy mirc dé tip trung rii ro tin dyng ddi vdi tién gl ngin hing 1a thép.
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CONG TY CO PHAN THUONG MAI VA DICH VU TIEN THANH
Bja chi: KBT Viét Hung, Phuémg Viét Hung, Thanh phé Ha Néi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025

Bin thuyét minh Bdio edo tai chinh (tiép theo)

5.

Riii ro thanh khosin s
Riii ro thanh khodn 14 rii ro Cong Ly gap khd khin khi thye hién nghia v 14 ehinh do thiéu tién,

Ban Téng Giam déc chiu trich nhiém cao nhét trong quéan 1y rii ro thanh Khodn, Rai ro thanh
khodn ctia Cong ty chu yéu phit sinh tir vie cdc fai san tii chinh va ng phai trd tai chinh c6 cdc
thai diém dao han 1éch nhau,

Cong ty quan ly rhi ro thanh khoan thong qua vige duy tri mft lugng tién va ciic khoan twong
duong tién phii hgp va cic khoan vay & mirc ma Ban Tong Giam doc cho la di dé dép tmg nhu
ciiu hoat dong ctia Cong ty nhim gidm thiéu anh hudng cia nhitng bidn dong vé ludng tién.

Théi han thanh todn cia cée khoan ng phai trd tai chinh dya trén céc khodn thanh todn du kién
theo hop dong chua duge chiét khiu nhur sau;

Tir 1 ndim tré Trén 1 ndim dén

xubng S néim Trén 5 nim Cing

S$6 cudi niim

Phai tra ngudi bin 62.702.231.213 - - 62.702.231.213
Cic khoan phai tra khic 16.655.613.849 = " 16.655.613.849
Cing 79.357.845.062 = - 79.357.845.062
S6 diu niim

Phai tra nguoi ban 209.915.165.543 - - 209.915.165.543
Cdc khodn phai trd khac 21.784.404,995 - - 21.784.404.995
Cing 231.699.570.538 - - 231.699.570.538

Céng ty cho ring mire df tép trung rdi ro déi vdi viée tra no 1a thap. Cong ty c6 kha ning thanh
todn cic khoin ng dén han tir déng tién ti hoat dong kinh doanh va tién thu tir cdc tai san tai
chinh ddo han.

6. Riii ro thi truimg

Rui ro thi trudmg 14 rdi ro ma gid trf hop 1y hofic cdc lubng tién trong tuong lai cia cong cu tai
chinh s& bién dgng theo nhimg thay déi cia gid thi trudmg. Rai ro thi trudng bao gbm 3 loai: rii
ro ngoai t&, rii ro |3 sudt va rai ro vé gid khac. -

Céc phin tich vé dé nhay trinh bay dudi diy duge 18p trén co sdf gid trf cie khodn ng thuan, ty 1€
ilta cie khodn ng cd 18 sudit ¢ dinh va ede khodin ng co 1 sudt tha ndi 1a khing thay dai.

Riii vo ngogi t¢ .
Rui ro ngoai t¢ 12 rii ro ma gid tri hgp 1y hodic cdc ludng tién trong tuong lai cia céng cu tai
chinh s& bién ddng theo nhing thay d6i cia ty gid hdi dodi.

Riti ro ldi suit

Rui ro 1di suft 1a roi ro ma gid tri hop Iy hodic cic ludng tién trong twomg lai cla cong cy tai
chinh s& bién déng theo nhimg thay déi cua 1ai suit thi trudng.

Rui ro ldi sudt cia Cong ty ch ]_féu lién quan dén tién va cic khoan vay.

Cding ty quan Iy rii ro & sudt bang edch phan tich tinh hinh thi truéng dé e6 duge cde i sudt eo
lgi nhét va viin ndm trong gidi han quan 1y i ro cta minh.

Rii ro vé gid khic o

Rui ro vé gid khdc 13 rii ro ma gia tri hop 1y hoge cdc ludng tién trong twong lai cia cong ey tai
c%iuh 58 bién dong theo nhimg thay doi ciia gid thi trudmg ngodi thay doi cia 181 sudl va ty gid
héi dodi.
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CONG TY €6 PHAN THUONG MAI VA DICH VU TIEN THANH
Bja chi: KDT Viét Hung, Phutmng Viét Hung, Thanh phdé Ha Noi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025

Bin thuyft minh Béo cio thi chinh (1iép theo)

7. Cacsy kigén phat sinh sau ngay khéa s0 ké todn 1p Bdo cdo tai chinh
Ban Téng Gidm t:léc Cong ty khang dinh khéng cd sy kién nao phdt sinh sau ngay 31 thiang 12
niim 2025 cho dén thei diém lap bdo cdo niy ma chua duge xem xét diéu chinh sd liéu hodic
cong bo trong Béo céo tai chinh.

8. S6 ligu so sdnh

S6 ligu so siinh dugc ldy theo Bdo cdo tai chinh nam 2024 da duge kiém toan béi Cong ty
TNHH Kiém todn Nhin Tam Viét.

Lip nghy 16 thang 03 ndm 2026

Negwdi lip biéu Ké todn trudng

Nguyén Thi Hué Nguyén Thi Hu@
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