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CONG BO THONG TIN PINH KY BAO CAO TAI CHINH
Kinh giri: §6 Giao dich Chirng khodn Ha Noi

Thye hién quy dinh tai khoan 3 Pidu 14 Théng tu sé 96/2020/TT-BTC ngdy 16/11/2020 cia
BO Tai chinh hudng dan cong b6 thong tin trén thi truong chirg khoan, Cong Ty C phan Tap
Doan MGROUP thyc hién cong b thong tin bao céo tai chinh (BCTC) kiém to4n riéng va hop
nhdt nam 2025 véi S& Giao dich Ching khodn Ha Noi nhur sau:

I. Tén té chirc : Cong Ty C6 Phén Tap Doan MGROUP

- Ma ching khoan : MGR

- Diachi : Tang 19, Khu A, Téa nha Indochina Park Tower, S6 4 Nguyén
Dinh Chiéu, P. Tan Dinh, TPHCM

- Dién thoai lién hé/Tel : 028.7106.8910 Fax:

- Email : info@mgroup.vn Website: www.mgroup.vn

2. Noi Dung théng tin cong bo:
- Bdo cdo tai chinh kiém toan riéng va hgp nhit nam 2025 cua Cong ty CP Tép Poan
MGROUP :

00 BCTC riéng (TCNY khong c6 cong ty con va don vi ké todn cép trén c6 don vi truc
thude);

M BCTC hgp nhat (TCNY ¢6 cong ty con);
LI BCTC tong hop (TCNY ¢6 don vi ké toan trye thuge t6 chire bd méy ké toan riéng).
- Céc trudng hop thuge dién phai gidi trinh nguyén nhan:

+T6 chirc kiém todn dua ra ¥ kién khong phai 1a y kién chdp nhén toan phin déi véi BCTC
(d6i véi BCTC dugc kiém todn nim 2024):

O Co [0 Khéng
Van ban giai trinh trong truong hop tich co:
O co [J Khéong

+ Loi nhuan sau thué trong ky béo cdo ¢6 s chénh I&ch trude va sau kiém toén tir 5% tre

[én, chuyén tir 16 sang 14i hodic nguoc lai (d6i véi BCTC dugc kiém todn nam 2024):
0cé (1 Khong

Vién ban giai trinh trong trudng hop tich ¢6:



0 c6 [ Khéng

+ Loi nhuan sau thé thu nhap doanh nghiép tai bao cao két qua kinh doanh cua ky béo cdo

thay dbi tir 10% trd 1én so vai bao céo cuing ky nam trude:

M Co [J Khong
Vin ban giai trinh trong truong hop tich co:
M Co O Khéng

+ Loi nhuén sau thué trong ky béo cdo bi 18, chuyén tir 1i & béo cdo cung ky nam trudce

sang 10 & ky nay hodc ngugc lai:

mye : [0 Khéng
Vin ban giai trinh trong truong hop tich c6:
OcCo [0 Khong

Théng tin ndy dugc cong bd trén trang cong bé thong tin clia cong ty tai dia chi

info.mgroup.vn vao ngay 20/03/2026.

Chiing t6i xin cam két cac thong tin cong bd trén day la dung su that va hoan toan chiu

trich nhiém true phép luat vé ndi dung cac thong tin cong bd.

Tai li¢u dinh kém: PAI DIEN TO CHU'C
] Béo céo tai chinh kiém todn riéng va Ngudi dai dién theo phap ludt/Ngudi UQ CBTT
hop nhat nim 2025; (Ky, ghi ré ho tén, chitc vu, dong ddu)

- Gidi trinh bién dgng kinh doanh bdo
cdo riéng va hgp nhat nam 2023.

MAI NAM CHUONG



CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP
Bio cdo tai chinh riéng
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nam 2025
da duge kiém todn .




CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP

Dia chi: Ting 19, Tda Nha Indochina Park Tower, S6 4 Nguyén Dinh Chiéu, Phudng Tén Binh, TP.HCM

MUC LUC

NOI DUNG

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

BAO CAO TAI CHINH RIENG DA PUGC KIEM TOAN
Béng cén dbi ké todn riéng

Béo cdo két qua hoat d6ng kinh doanh riéng

B4o cdo luu chuyén tién té riéng

Ban thuyét minh Béo céo tdi chinh riéng
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP
Dia chi: Tang 19, Toa Nha Indochina Park Tower, S6 4 Nguyén Dinh Chiéu, Phudng Tan Dinh, TP.HCM

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gism déc Céng ty cb phin Tap doan MGROUP sau ddy goi tit 1a (“Cong ty”) trinh bay
Bio c4o ciia minh va Béo céo tai chinh riéng ctia cong ty cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025.

KHAI QUAT

Cong ty cd phan Tap doan MGROUP dugc chuyén déi tir Cong ty cd phin Mland VIETNAM. Gidy
chimg nhan ding ky kinh doanh l4n dau s6 0312267721 ngay 08/05/2013, dang ky thay doi lan thir 14
ngdy 16/9/2025 do Tai chinh Phé H6 Chi Minh céap.

Hoat déng chinh ciia Cong ty 1a: Xir Iy di¥ liéu, cho thué va céc hoat dong lién quan. Tur vén, moi gidi,
t

dhu gid bit dong san, ddu gid quyén str dung dét. Hoat dong kién triic va tu van k¥ thut c6 lién quan.
Dai ly, méi gidi, dau gid. Kinh doanh bat dong sin, quyén sir dung dit thudc chu s& hitu, chi sir dung
hodc di thué. Djch vu théng tin khéc. —
; 12 26
Tru s& chinh ciia Céng ty tai: TAng 19, Toa Nha Indochina Park Tower, S6 4 Nguyén Binh Chiéu, cONG
Phudng Tan Dinh, TP.HCM, Viét Nam. cd P
: AP D
Cic sy kién sau ngay khéa sb ké todn 1ap bdo cdo tai chinh riéng T[%DR‘
Khéng c6 s kién trong yéu ndo xdy ra sau ngdy khéa sb ké toan 14p Béo céo tai chinh riéng doi hoi :
duge didu chinh hay cong bd trén Béo cdo tai chinh riéng. PHE
--...,"""""---...t
Csc thanh vién ciia Hyi ddng Quan trj va Ban Tong Gifm dbc, Ban kiém sodt trong nim va
dén ngay 1ap bio cdo nay nhw sau:
Hpi ddng Quan trj 3‘5__33
Ong Mai Dirc Hing Chi tich GT
Qng Mai Btrc Hoan Thanh vién HH
Ong Mai Nam Chuong Thanh vién To
Ong Nguyén Quéc Hoan Thanh vién )
Ong L& Tu Thanh vién A
5
Ban Téng Gidm déc =
Ong Mai Nam Chuong Téng Gidm dbc mién nhiém ngay 30/06/2025
Ong Mai Birc Hoan Téng Giam déc bd nhiém ngay 30/06/2025
Ong Lé Tu Ph6 Téng Giam déc

'; r
Ban kiém sodt

Ba Cao Thj Giang Trudng ban dén ngay 29/04/2025

Ong Cao Viét Cudng Trudng ban bd nhiém ngay 05/05/2025
Nguyén Thij Van Anh Thanh vién

Ba Pao Nhit Anh Thanh vién

Ngudi dai dién theo phap luit
Ngudi dai dién theo phap luit ciia Cong ty trong ndm va tai ngay 14p bdo céo nay nhur sau:

(Z)ng Mai Nam Chuong mién nhiém ngay 30/06/2025
Ong Mai Dirc Hoan bé nhiém ngay 30/06/2025



CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP

Dia chi: Tang 19, Toa Nha Indochina Park Tower, S6 4 Nguyén Dinh Chiéu, Phudng Tan Dinh, TP.HCM

B#o cdo ciia Ban Tﬁng Giam déc (tiép theo)

Kiém todn vién
C6ng ty TNHH Kiém todn NVA da thyc hién kiém toén céc bdo cdo tai chinh riéng cho Cong ty.
Céng b6 tréch nhi¢m ciia Ban Téng Gidm dc ddi v6i Bio cdo tai chinh

Ban Téng Giém déc Cong ty chiu trdch nhiém vé& viéc 14p Béo céo tai chinh riéng phan 4nh trung
thue, hop 1y tinh hinh hoat dong, két qua hoat dong kinh doanh riéng va tinh hinh lru chuyén tién t¢
riéng ciia Cong ty trong ndm. Trong qud trinh Iap Béo céo tai chinh riéng, Ban Téng Gidm d6c Cong
ty cam két da tudn thu cic yéu cu sau:

e Lua chon céc chinh séch ké toan thich hgp va 4p dung céc chinh sich ndy mt cach nhét quan;

o Puara cdc danh gid va dy doan hop 1y va thén trong;

« Lap va trinh bay céc bio cdo tai chinh riéng trén co s¢ tudn this cie chun myc ké todn, ché d ké
todn va cac quy dinh c6 lién quan hién hanh;

e Lip chc bao cdo tai chinh riéng dya trén co s¢ hoat dong kinh doanh lién tyc, trir truong hop
khéng thé cho ring Cong ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

o Thibt lap va thyc hién hé théng kiém soét ndi bd mot cach hiru hiéu nham han ché rui ro ¢6 sai
sét trong yéu do gian 1an hoc nhim I&n trong viéc 1ap va trinh bay Bdo cdo tai chinh riéng.

Ban Téng Gi4m déc Cong ty dam béo ring céc s ké todn duge luu giir dé phan 4nh tinh hinh ti
chinh clia Cong ty, v6i mirc do trung thyc, hop 1y tai bit ot thi diém nao va dam bao rang Béo céo
tai chinh riéng tudn thu cdc quy dinh hién hanh ctia Nha nudc. Pdng thai c6 trach nhiém trong viée
bao dam an toan tai san ciia Céng ty va thue hién c4c bién phép thich hgp dé ngan chin, phét hién cic
hanh vi gian 14n va céc vi pham khéc.

Ban Tén% Gigm dbc Cong ty da phé chufin bio céo tai chinh riéng dinh kém tir trang 06 dén trang 32
va cam két ring Béo c4o tai chinh riéng dd phan énh trung thyc va hop 1y tinh hinh tai chinh cia Cong
ty tai thoi diém ngay 31/12/2025, cling nhu két qua hoat dong kinh doanh riéng va tinh hinh luu
chuyén tién t@ riéng cho nam tai chinh két thic cung ngdy, phd hop véi chudn muyc, ché do ké toan
Viét Nam va tuin tht céc quy dinh hién hanh c6 lién quan.

Mai Pirc Hoan
Téng Gidgm dbc

Thanh phé Hd Chi Minh, ngay 19 thédng 03 nim 2026

o g

5/



C6NG TY TNHH KIEIM TOAN NVA Tel :(028)3910 3908 - (028) 3910 6162
NVA AUDITING COMPANY LIMITED Email: nva@nva.com.vn

56 196 Vi Tong Phan, Phudng Binh Trung, TP. HCM
AUDIT AND ASSURANCE

Web : www.nva.com.vn

S6: 05.06.1.3/25/BCTC/NVA
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: Quy cb dong, Hoi ddng Quan tri va Ban Téng Gidm dbc
Cong ty ¢b phin Tap doan MGROUP

Chung t6i da kiém todn béo cdo tai chinh riéng kém theo ciia Céng ty ¢d phan Tap doan MGROUP, dugc
14p ngay 19/03/2026, tir trang 06 dén trang 32, bao gdm: Bang cin ddi ké toan riéng tai ngay 31/12/2025,
Bio cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng, Béo céo luu chuyén tién té riéng cho nim tai chinh két thic
cling ngay va Ban thuyét minh béo cdo tai chinh riéng.

Tréch nhiém ciia Ban Téng Gidm déc

Ban Téng Giam dbe Cong ty chiju trach nhiém v& viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop ly béo céo tai
chinh riéng ctia Cong ty theo chudn myc ké todn, ché d¢ ké to4n doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh
phép 1y ¢6 lién quan dén viéc 14p va trinh by bao cdo tai chinh riéng va chiu trach nhiém vé kiém soét ndi
b ma Ban Téng Gidm dbc x4c dinh 1a cin thiét ¢& ddm bao cho viéc 14p va trinh bay béo céo tai chinh
riéng khong c6 sai sét trong yéu do gian l4n hogc nhim 1n.

Tréch nhi¢ém ciia Kiém todn vién

Tréach nhiém ciia chiing t6i 12 dura ra y kién vé béo céo tai chinh riéng dya trén két qua ciia cudc kiém toan.
Chiing t6i da tién hanh kiém toan theo c4c chudn myc kiém todn Viét Nam. Céc chuin myc nay yéu chu
chiing t6i tuan thii chudn muyc va cic quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thyc hién cude
kiém toan dé dat dugc sy dam bao hop 1y vé viée liéu béo cdo tai chinh ciia Cong ty c6 con sai sét trong
yéu hay khéng.

EY

HHW

i

Cong viée kiém toan bao gdm thyc hién céc th tyc nhim thu thap céc bing chimg kiém toan vé céc s6 liéu
va thuyét minh trén béo cdo tai chinh riéng. Céc thi tuc kiém toan dugc lya chon dua trén xét dodn cta
kiém toan vién, bao gdm déanh gi4 rii ro c6 sai sét trong yéu trong bdo cdo tai chinh riéng do gian l4n hoac
nhim 1&n. Khi thyc hién dénh gi4 cac riii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soét ndi bd ciia Céng ty
lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh riéng trung thyuc, hop 1y nhim thiét ké céc thi tuc
kiém to4n phi hgp vdi tinh hinh thyc té, tuy nhién khéng nhim myc dich dua ra y kién v& hiéu qua cla
kiém soat noi bd ciia Cong ty. Cong viéc kidm toan ciing bao gdm danh gi4 tinh thich hop cla céc chinh
séch ké toan duge dp dung va tinh hop 1y ciia cic wdc tinh ké toan ciia Ban Tong Gidm déc ciing nhu dénh
gi4 viéc trinh bay tdng thé bio céo tai chinh riéng.

Chiing t6i tin tudng ring céc bing chimg kiém todn ma chiing t6i da thu thap dugc 1a dAy du va thich hop
lam co s& cho ¥ kién kiém toan ciia ching t6i.



Y kién ciia kiém todn vién

Theo ¥ kién clia chiing t6i, bdo cdo tai chinh riéng da phan 4nh trung thyc va hop ly, trén cic khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh riéng ciia Céng ty cd phin Tép doin MGROUP tai ngay 31/12/2025, ciing
nhu két qua hoat dong kinh doanh riéng va tinh hinh luu chuyén tién té riéng trong nam tai chinh két thic
ciing ngdy, phit hop v6i chudn myc ké todn va ché d6 ké todn doanh nghigp Viét Nam hi¢n hanh va cic
quy dinh phdp ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo céo tai chinh riéng.

Thanh phé Hd Chi Minh, ngdy 19 thang 03 nam 2026

6Tty INHH Kiém todn NVA
Fong G Kiém todn vién
Cao Thi Hdng Nga Nguyén Hong Nga
Gidy CN DKHN kiém todn sé: 0613-2023-152-1 Gidy CN DKHN kiém todn s6: 1266-2023-152-1




CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP

Dia chi: Tng 19, Toa nha Indochina Park Tower, S6 4 Nguyén Pinh Chiéu, Phudng Tan Binh, TP. HCM

BAO CAO TAI CHINH
BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thing 12 nim 2025
Don vi tinh: VND
TAI SAN PES. [ Xhnyey Cubi ndim Phu nim
s6 | minh

A . TAI SAN NGAN HAN 100 14.266.938.265 10.084.849.904
I. Tién va céic khodn twong duong tién 110 | V.01 1.667.091.389 327.048.646
1. Tién 111 1.667.091.389 327.048.646
2. Céic khoan tuong duong tién 112 - -
I1. Piu tu tai chinh ngin han 120 - -
1. Chimg khoén kinh doanh 121 . -
2. Dy phong giam gié chimg khoén kinh doanh 122 i =
3. PAu tu ndm giir dén ngay ddo han 123 - -
I11. Céc khodn phii thu ngin han 130 11.833.470.055 5.272.657.772
1. Phai thu ngén han ctia khach hang 131 | V.03 4.740.763.747 4.461.436.706
2. Tré trude cho ngudi ban ngén han 132 | V.04 1.134.680.000 1.085.683.780
3. Phai thu ndi b ngén han 133 . -
4. Phai thu theo tién d9 ké hoach HDXD 134 - -
5. Phai thu vé cho vay ngén han 135 | V.05 7.615.663.121 2.290.000.004
6. Phai thu ngén han khéc 136 | V.06 3.303.799.893 2.244.513.988
7. Dy phong phai thu ngén han khé doi 137 | V.07 (4.961.436.706)|  (4.808.976.706)
IV. Hang ton kho 140 631.280.455 3.797.207.820
1. Hang ton kho 141 | V.08 631.280.455 3.797.207.820
2. Dy phong gidm gia hang ton kho 149 - -
V. Tai sin ngiin han khic 150 135.096.366 687.935.666
1. Chi phi tra truéc ngén han 151 | V.09 21.892.120 .
2. Thué GTGT dugc khiu trir 152 - 574.731.420
3. Thué va céc khoan khac phai thu nha nuéc 153| V.13 113.204.246 113.204.246
4. Tai san ngén han khac 155 .
B. TAI SAN DAI HAN 200 176.545.527.706 | 190.054.332.734
I. Céc khodn phai thu dai han 210 5.500.400.000 3.649.016.000
1. Phai thu dai han ctia khach hang 211 - -
2. Vén kinh doanh & don vi tryc thudc 213 - -
3. Phai thu ndi by dai han 214 . -
4. Phai thu v& cho vay dai han 215 | V.05 1.800.000.000 -
5. Phai thu dai han khac 216 | V.06 4.700.400.000 4.710.000.000
6. D phong phai thu dai han khé doi 219 | V.07 (1,000.000.000)|  (1.060.984.000)




CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP

Dia chi: Tng 19, Toa nha Indochina Park Tower, S6 4 Nguyén Dinh Chiéu, Phudmg Tén Pinh, TP. HCM

BAO CAO TAI CHINH
Biing cin d6i ké toan riéng (tiép theo)

Don vi tinh: VND

@

TAI SAN il B Cubi nim PAu nim
s0 | minh
I1. Tai sin c6 dinh 220 662.980.011 744.444.445
1. Tai san cb dinh hitu hinh 221 | V.10 662.980.011 744.444 445
- Nguyén gia 222 741.582.727 800.000.000
- Gi4 tri hao mon luy ké 223 (78.602.716) (55.555.555)|
2. Tai san ¢b dinh thué tai chinh 224 “ -
- Nguyén gia 225 . %
- Gié trj hao mon luy ké 226 - -
3. Tai san ¢b dinh vd hinh 227 - -
- Nguyén gia 228 -
- Gi trj hao mén luy ké 229 - -
[11. Bit djng sin diu tu 230 - .
- Nguyén gid 231 - -
- Gié tri hao mon luy ké 232 - -
IV. Tai sin d& dang dai han 240 - -
1. Chi phi san xuft, kinh doanh d& dang dai han 241 - .
2. Chi phi xdy dung co ban d¢ dang 242 - -
V. Cic khoin ddu tw tai chinh dai han 250 | V.02 | 170.332.881.031 | 185.660.872.289
1. DAu tur vio cdng ty con 251 171.405.234.000 | 187.405.234.000
2. PAu tu vdo cong ty lién két, lién doanh 252 . .
3. Pu tu gbp vén vao don vi khéc 253 - -
4. Dy phong du tur tai chinh dai han 254 (1.072.352.969)|  (1.744.361.711)
VI. Tai sin dai han khac 260 49.266.664 .
1. Chi phi tra trréc dai han 261 | V.09 49.266.664 -
2. Tai san thué thu nhép hoan lai 262 - -
3. Tai san dai han khéc 268 . -
TONG CONG TAI SAN 270 190.812.465.971 | 200.139.182.638
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP

Dia chi: Téng 19, Toa nha Indochina Park Tower, S6 4 Nguyén Pinh Chiéu, Phudmg T4n Pinh, TP. HCM

BAO CAO TAI CHINH
Béing ciin dbi ké todn riéng (tiép theo)

Don vj tinh: VND

NGUON VON ol o Cubi nim Du nim|
s0 | minh
C.NQ PHAI TRA 300 3.598.387.215 7.946.682.268
I. N¢ ngin han 310 3.598.387.215 7.946.682.268
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 | V.11 1.335.843.338 3.008.665.082
2. Ngudi mua tra tién truée ngén han 312 | V.12 395.556.092 2.351.635.685
3. Thué va céc khoan phai nop Nha nudc 313 |- V.13 114.179.101 7.000
4. Phai tra ngudi lao dong 314 ; 51.375.500
5. Chi phi phai tra ngén han 315 150.000.000 -
6. Phai tra ndi bd ngén han 316 - -
7. Phai tra theo tién dd ké hoach hop déng xay dyng | 317 - -
8. Doanh thu chwa thyc hién ngin han 318 - -
9. Phai tra ngin han khéc 319 | V.14 1.602.808.684 2.534.999.001
10. Vay va ng thué tai chinh ng?m han 320 - -
11. Dy phong phai tra ngén han 321 B -
12. Quy¥ khen thudng, phic lgi 322 - »
I1. Ng¢ dai han 330 - -
1. Phai tra dai han ngudi ban 331 - -
2. Doanh thu chua thyc hién dai han 336 - -
3. Phai tra dai han khac 337 . -
4. Vay va no thué tai chinh dai han 338 - -
D. VON CHU SO HU'U 400 187.214.078.756 | 192.192.500.370
I. Vén chii s& hiru 410 | V.15 | 187.214.078.756 | 192.192.500.370
1. Vén gép cia chu s& hitu 411 200.000.000.000 | 200.000.000.000
- C6 phiéu phd théng c6 quyén biéu quyét 411a 200.000.000.000 | 200.000.000.000
2. Loi nhuén sau thué chua phén phéi 421 (12.785.921.244)|  (7.807.499.630)|
- LNST chua phdn phéi lity ké dén cuéi ky trude  |421a (7.807.499.630)|  (3.510.777.072) I
- LNST chica phdn phéi ky nay 421b (4.978.421.614)|  (4.296.722.558)
I1. Ngudn kinh phi va quy khéc 430 - -
TONG CONG NGUON VON 440

Ngudi lap biéu K& todn trudmg

§ ol (s

Hoang Thj Xuén
Thanh phé H6 Chi Minh, ngay 19 thdng 03 nim 2026

Hoang Thj Xuén

Mai Pirc Hoan
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP

Pia chi: Tang 19, Toa nha Indochina Park Tower, S6 4 Nguyén Pinh Chiéu, Phudng Téan Dinh, TP. HCM

BAO CAO TAI CHINH

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG

Niim 2025
Don vi tinh: VND
Chi tiéu Mi | Thuyét Nim nay Niam trude
50 minh

1. Doanh thu bin hang va cung cp dich vu 01 | VLol 9.903.141.434 1.875.818.093
2. Cac khodn giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuin vé bin hang va cung c¢ip dichvu | 10 | VLO2 9.903.141.434 1.875.818.093
4. Gia von hang bén 11 | V103 7.098.662.982 1.821.272.638
5. Loinhuin gfp vé ban hang va cung ciip dich vy 20 2.804.478.452 54.545.455
6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 | VLo4 201.607.712 1.048.863
7. Chi phi tai chinh 22 | VI.05 9.827.991.258 888.836.713
Trong dé: chi phi ldi vay 23 - -
8. Chi phi ban hang 24 | V106 404.714.806 -
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 25 | VL07 2.320.396.614 2.559.966.150
10. Loi nhufin thuén tir hoat djng kinh doanh 30 (9.547.016.514)|  (3.393.208.545
11. Thu nhép khéc 31 | VIL08 5.307.890.376 1.282.343.787 1
12. Chi phi khéc 32 | VI09 739.295.476 2.185.857.800
13. Lgi nhudn khic 40 4.568.594.900 (903.514.013)
14. Tong lgi nhufin ké todn trude thué 50 (4.978.421.614) (4.296.722.558)
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 | VL1O .
16. Chi phi thué TNDN ho#n lai 52 - -
17. Loi nhufin sau thué thu nhip doanh nghiép 60 (4.978.421.614)|  (4.296.722.558)

Nguoi lap biéu

K& ton trudmg

Sl (hd—

Hoang Thi Xufin
Thanh phd Hd Chi Minh, ngay 19 thédng 03 nim 2026

Hoang Thj Xuin

Mai Pirc Hoan
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP

Dia chi: Ting 19, Toa nha Indochina Park Tower, S6 4 Nguyén Dinh Chiéu, Phuéng Tén Dinh, TP. HCM

BAO CAO TAI CHINH

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG

(Theo phwong phéip gidn tiép)

Nim 2025
Don vj tinh: VND
Chi tiéu I;‘; Nim nay Nim trudc
I. Luu chuyén tién tir hoat djng kinh doanh
1. Lgi nhudn trwde thué 01 (4.978.421.614)|  (4.296.722.558)
2. Diéu chinh cdc khodn
- Khéu hao tai san ¢b dinh va bit dong san diu tu 02 133.083.002 117.056.140
- Céc khoan dy phong 03 (580.532.742)|  1.449.820.713
- Li, 16 chénh 1&ch ty gid héi dodi do danh gia lai cac khoan 04 - -
muc tién té c6 gbe ngoai té
- Lai, 15 tir hoat dong dau tu 05 | 10.597.447.356 (283.392.650)
- Chi phi di vay 06 E .
- Céc khoan diéu chinh khéc 07 - -
3. Loi nhudn (16) tie hoat djng kinh doanh triweée nhitng thay asi| 08 5.171.576.002 (3.013.238.355)
von luu dpng
- TiAng, gidm céc khoan phai thu 09 (803.277.746)|  1.302.750.440
- Tang, giam hang ton kho 10 3.165.927.365 |  (1.077.127.365)
- Tiing, giam céc khoan phai tra (khong ké 14i vay phai tra, 11 (4.348.295.053)| (2.567.357.247)
thué thu nhap phai nop)
- Tang, giam chi phi tra trude 12 (71.158.784) 100.822.000
- Tang, giam chimg khoén kinh doanh 13 - .
- Tién i vay d4 tra 14 . .
- Thué thu nhip doanh nghiép da njp 15 - -
- Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 16 - -
- Tién chi khéc tir hoat dong kinh doanh 17 - -
Luu chuyén tién thudn tic hoat kinh doanh 20 3.114.771.784 |  (5.254.150.527)|
II. Luu chuyén tién thuén tir hoat djng diu tuw
1. Tién chi dé mua sim, xdy dyng TSCP va cic TSDH khéc 21 (741.582.727) (800.000.000)
2. Tién thu tir thanh 1y, nhugng ban TSCPD va cic TSDH khic | 22 390.909.091 454.545.455
3. Tién chi cho vay, mua céc cong cu ng clia don vi khéc 23 (7.615.663.121) -
4. Tién thu hdi cho vay, bén lai céc cong cy ng cia don vi khic | 24 490.000.004 2.359.999.996
5. Tién chi diu tu, gép vén vao don vi khac 25 - -
6. Tién thu hdi dAu tu, gép von vao don vj khac 26 5.500.000.000 -
7. Tién thu 13i cho vay, ¢b tirc va lgi nhun dugc chia 27 201.607.712 1.048.863
Luu chuyén tién thuén tic hogt djng diu tw 30 (1.774.729.041)|  2.015.594.314
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP

Dia chi: TAng 19, Toa nha Indochina Park Tower, S6 4 Nguy&n Dinh Chiéu, Phuong Tén Dinh, TP. HCM

BAO CAO TAI CHINH
Béo cdo lwu chuyén tién té riéng (tiép theo)

Pon vj tinh: VND

1:? Niim nay Nim trude
I11. Luu chuyén tién thulin tir hoat ddng tai chinh
1. Tién thu tir phét hanh c6 phiéu, nhan vén gép ctia chu s& hitu | 31 - -
2. Tién chi tra von gop cho chii s& hiru, mua lai ¢ phiéu 32 - -
3. Tién thu tir di vay 33 - -
4. Tién trd ng géc vay 34 - -
5. Tién chi tra no thué tai chinh 35 - -
6. Cd tirc, loi nhuén da tra cho chi s& hitu 36 . -
Luu chuyén tién thudn tic hogt dpng tai chinh 40 - -
Luwu chuyén tién thuin trong ky (20+30+40) 50 1.340.042.743 |  (3.238.556.213)|
Tidn va twong dwong tidn tdn ddu ky 60 327.048.646 |  3.565.604.859
Anh huong cia thay di ty gia hdi dodi quy ddi ngoai té 61 . -
Tién va twong dwong tién tdn cudi ky (50+60+61) 70 1.667.091.389 327.048.646
Q"“' 226 7,)8
Ngudi lip bieu K¢ todn trudmg S, CCNG TY &I'I% iam ddc
ey CO'PHAN \
s 0
(W/ «| TAPDOMN |&
\ “f,, \MGR
4 1 d
l’ p’“f . “ ‘\\
Hoang Thij Xuiéin Mai Pirc Hoan

Hoang Thi Xuin

Thanh phdé H6 Chi Minh, ngay 19 théng 03 nim 2026

11



CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP
Bia chi: Tang 19, Toa Nha Indochina Park Tower, S6 4 Nguyén Dinh Chiéu, Phudmg Tén Dinh, TP.HCM
BAO CAO TAI CHINH

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Nim 2025

. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thire s¢ hiru

Céng ty cb phin Tap doan MGROUP dugc chuyén déi tir Cong ty cb phan Mland VIETNAM. Gidy
chimg nhan ding ky kinh doanh ldn ddu s6 0312267721 ngdy 08/05/2013, dang ky thay doi lan thir
14 ngdy 16/9/2025 do S& Tai chinh Thanh Phé H6 Chi Mnh cép.

Tru s& chinh ciia Cong ty tai: Ting 19, Tda Nha Indochina Park Tower, S6 4 Nguyén Binh Chiéu,
Phuong Tén Pinh, TP.HCM, Viét Nam.

Linh yue kinh doanh

Linh vue kinh doanh ciia Cong ty 1a: Dich vy, thuong mai. =

Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong chinh ctiia Cong ty Ia Xir ly dr liéu, cho thué va cdc hoat dong lién quan. Tu vAn, moi
gi6i, déu gi4 bit dong san, ddu gia quyén sir dung dét. Hoat dong kién tric va tr van k§ thudt c6 lién
quan. Dai ly, méi gidi, dau gid. Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung dét thudc chii s& hiru, chi
str dung ho#ic di thué. Dich vu théng tin khéc.

. Chu k¥ san xuéit kinh doanh thong thudng

Chu ky san xuét, kinh doanh thong thudng ciia Cong ty duge thyc hién trong thoi gian khong qué 12
thang.

Chu triic doanh nghiép

$6 lugng nhin vién ciia Cong ty vao ngdy 31 thang 12 ndm 2025 la: 08 ngudi (s6 déu nam 1a 09
ngudi).

Tai ngdy 31 thang 12 nim 2025 Céng ty c6 cong ty con nhu sau:

Tén Cong ty con Nganh nghé kinh doanh Ty 1§ T 1§ s&
chinh quyén BQ hitu
Cong ty c6 phan Nam Hoa Kinh doanh bt déng san 71,22% 71,22%

Tuyén bd v& kha niing so sinh thong tin trén Bdo cdo tai chinh riéng

Trong nim cbng ty khong c6 thay ddi v& chinh séch ké toan so v6i nim tru6e nén khong c6
anh huong dén kha ning so sénh ciia céc théng tin trén bdo cdo tai chinh riéng.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP

Dia chi: Ting 19, Tda Nha Indochina Park Tower, S 4 Nguyén Pinh Chiéu, Phudng Tan Binh, TP.HCM
BAO CAO TAI CHINH

Bén thuyét minh béo cdo tai chinh riéng (tiép theo)

II. CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI DOANH NGHIEP

1.

Ky ké todn
Nién do ké toan ctia Cong ty bét dau tir ngay 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 hang nim.

Pon vj tién té sir dung trong ké todn
Pon vi tién té sir dung trong ghi chép ké toén 1a ddng Viét Nam (VND).

I1l. CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

1. Ché dj ké todn 4p dung

Cong ty p dung Ché do Ké todn doanh nghiép ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
(“Thong tu 200”) huéng din ché do ké toan cho doanh nghiép do B§ tai chinh ban hanh ngay
22/12/2014 va Théng tr 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 v& viéc sira ddi bd sung Théng tur so
200/2014/TT-BTC do B tai chinh ban hanh.

2. Tuyén b6 v& viéc tuan thi chufin myc ké todn va ché 9 ké todn

Cong ty 44 4p dung cac chuén myc ké toan Viét Nam v céc van ban huéng dén chuan myc do Nha
nuéc da ban hanh. Céc béo cdo tai chinh riéng dugc 18p va trinh bay theo diing moi quy dinh cia
timg chudn muye, thong tu huéng dén thyc hién chuin myc va ché do ké toan hién hanh dang 4p
dung.

. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Nguyén tic ghi nhan cdc khoin tién va cic khoin twong dwong tién

Tién bao gdm tién mit tai quy, tién giri ngn hing khong ky han, vang tién ¢ sir dung v6i cdc chirc
ning cét trlr gié tri khéng bao gdm céc loai vang dugc phén loai Ia hang ton kho sir dung v6i muc
dich 1a nguyén vit li¢u dé san xufit sin phim hogc hang héa dé ban.

Céc khoan trong duong tién 12 cac khoan dau tu ngn han c6 thdi han thu hdi hogic d4o han khong
qué 3 théng ké tir ngdy mua, d& dang chuyén dbi thanh mot lugng tién xéc dinh cling nhu khong ¢6
nhiéu rii ro trong viéc chuyén ddi thanh tién.

Nguyén tic ké todn cic khoan dAu tur tdi chinh

Piu tu vio cong ty con

Khodn du tu vdo cong ty con duge k& todn theo phuong phap gi géc. Loi nhuén thudn duge chia
tir cong ty con phat sinh sau ngdy dau tu dugc ghi nhan vao Béo céo két qua hoat dong kinh
doanh. Céic khoan dugc chia khac (ngoai lgi nhudn thudn) duge coi 1a phin thu hoi cde khoan dau tu
va duge ghi nhén 1a khoan giam trir gid gdc dau tu.

Dy phong giam gia dAu tir vao cong ty con

Dy phdng gidm gia khoan ddu tu duge 13p khi c6 bi’mg chimg chéc chin cho thdy sy suy giam gid tri
ciia céc khoan ddu tr ndy vao thoi diém két thic ky ké todn 13p béo céo tai chinh riéng.

Chénh léch tang hofic giam dy phong céc khoan ddu tw duge ghi nhén vao chi phi tai chinh.
Nguyén tic ghi nhin cdc khodn cho vay

Céc khoan cho vay dugc ghi nhan 13 s6 hién c6 cuia céc khoan cho vay theo khé wéc giita cic bén
nhung khéng dugc giao dich mua, bén trén thj truémg nhu chimg khoan.

13

N —"

U



CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP

Dija chi: Tﬁng 19, Tda Nha Indochina Park Tower, S6 4 Nguyén Dinh Chiéu, Phudmg Tén Dinh, TP.HCM
BAO CAO TAI CHINH

Ban thuyét minh bso cdo tai chinh riéng (tiép theo)

Céc khoan cho vay dugc xéc dinh theo gid gbe trir di cac khoan dy phong phai thu khé doi. Dy
phong phai thu kh6 doi céc khoan cho vay cua Céng ty dugc trich 1ap theo cdc quy dinh ké toan
hién hanh,

4. Nguyén tic ghi nhfn cdc khodn phii thu thwong mai va phii thu khic
* Céc khodan phai thu dugc trinh bay theo gi trj ghi sb trir di cdc khoén dy phong phai thu khé doi.

Vigc phan loai céc khoan phai thu la phai thu khach hang, phai thu khac duge thye hign theo nguyén
tac:

- Phdi thu clia khéch hang phan dnh céc khoan phai thu mang tinh chét thwong mai phat sinh tir giao
dich bao gdm ca céc khoan phai thu vé tién ban hang xuét khau ly théc cho don vj khac.

- Phai thu khéc phan 4nh céc khodn phai thu khéng c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua — ban.

Dy phong ng phai thu khé doi thé hién phén gid tri cia céc khoan phai thu ma Cong ty du kién ton
that c6 thé xay ra hodc khéng c6 kha ning thu hdi vao ngay két thic ky ké toan. Tang hogc giam sb
du tai khoan dy phong dugc hach todn véo chi phi quan ly doanh nghigp trén béo céo ket qua hoat
dong kinh doanh. >

Céc khoan phai thu duoc trinh bay ngén han, dai han cin ctr theo ky han con lai cia céc khoin phai
thu.
5. Nguyén tic ghi nhan hang tdn kho
Hang tdn kho dugc ghi nhén theo gi4 thdp hon gitra gi géc va gid trj thuén c6 thé thyc hign duge.
Gi4 gbe hang ton kho duge xdc dinh nhu sau:

e Nguyén vét ligu, hang h6a: Bao gdm chi phi mua va céc chi phi lién quan tryc tiép khéc phét
sinh dé c6 duge hang tdn kho & dia diém va trang théi hién tai.

o Thanh phim: Bao gdm chi phi nguyén vat ligu chinh, chi phi nhn cong tryc tiép, chi phi sén
xuét chung c6 lién quan dugc phin bd dya trén mirc d6 hoat dong binh thudng.

e  Chi phi san xuét kinh doanh d& dang: Bao gdm chi phi nguyén vt ligu chinh, chi phi nhin cong
tryc tiép, chi phi sin xudt chung.

Gié trj thudn c6 thé thyc hién dugc 12 gid bén ude tinh clia hang tdn kho cudi ky trir di céc khoén chi
phi wéc tinh dé hoan thanh va chi phi uéc tinh cin thiét cho vigc tiéu thy ching.

Gi4 trj hang tdn kho dugc tinh theo phuong phép binh quéan gia quyén va dugc hach todn theo
phuong phéap ké khai thudng xuyén.

Dy phong giam gid hang ton kho dugc 13p cho timg mit hang tdn kho c6 gia gbc 16n hon gid tri
thudin 6 thé thyue hién dugce. Dbi véi dich vy cung cip dé dang, viéc lap dv phong giam gid dugc
tinh theo timg loai dich vu c6 mirc gi4 riéng biét. Ting, giam sb du dyr phong gidm gid hang ton kho
cAn phai trich 14p tai ngay két thiic nam tai chinh dugc ghi nhdn vao gid von hang bén.

6. Nguyén tic ghi nhan va khiu hao tai sin ¢6 dinh

Tai san cb dinh dugc thé hién theo nguyén gié trir hao mon Iy ké. Nguyén gid tai san c6 dinh bao
gdm todn bd cdc chi phi ma Doanh nghiép phai b ra dé c6 duge tai san cd dinh tinh dén thdi diém
dra tai san d6 vao trang théi sin sang sir dung. Céc chi phi phét sinh sau ghi nhdn ban dau chi duge
ghi ting nguyén gid tai san cb dinh néu cc chi phi ndy chic chén lam ting loi ich kinh té trong
tuong lai do sir dung tai san d6. Céc chi phi phét sinh khong thoa méin diéu kién trén dugc ghi nhén
1 chi phf san xut, kinh doanh trong ky.

Khi tai san cb dinh dugc ban hay thanh 1y, nguyén gid va gid tri hao mon lity ké dugc x6a sb va li,
15 phat sinh do thanh ly dugc ghi nhén vao thu nhp hay chi phi trong ky.

14



CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP

Dia chi: Ting 19, Toa Nha Indochina Park Tower, S8 4 Nguyén Pinh Chiéu, Phudng Tan Dinh, TP.HCM
BAO CAO TAI CHINH

Ban thuyét minh b#o cfo tai chinh riéng (tiép theo)

Khéu hao dugc trich theo phuong phap dudng thing. Thoi gian khéu hao duge ude tinh nhur sau:

A Thoi gian khéu hao (niim)
Laguinl sak Nim nay Nim trudéc
- Phuong tién vén tai 06 06

Nguyén gi4 tai san c6 dinh va thdi gian khiu hao dugc xéc dinh theo thdng tur s6 45/2013/TT-BTC
ngdy 25/04/2013 clia BO Tai chinh v& huéng din ché do quan 1y, sir dung va trich khéu hao ti sin ¢6
dinh.

7. Nguyén téc ghi nhin va phin bb chi phi tra truée

Céc chi phi tra trudc chi lién quan dén chi phi san xuét kinh doanh nam dugc ghi nhén 1a chi phi tra
truée ngén han va duge tinh vao chi phf san xudt kinh doanh trong nim.

Viéc tinh va phan bd chi phi tra trude dai han vao chi phi san xuét kinh doanh timg ky hach toén
dugc cin cir vao tinh chat, mirc d§ timg loai chi phi dé chon phuong phép va tiéu thirc phin bd hop
Iy. Chi phi tra truéc duge phan bé ddn vao chi phi san xudt kinh doanh theo phuong phap dudng
thang.

8. Nguyén tic ghi nhan ng phai tra va chi phi phai tri

Céc khoan ng phai tré va chi phi phai tra dugc ghi nhén cho sb tién phai tra trong tuong lai lién quan
dén hang héa va dich vy da nhan duge. Chi phi phai tra duge ghi nhan dya trén cc ude tinh hop 1y
vé s0 tién phai tra.

Viéc phén loai céc khoan ng phai tra 12 phai trd ngudi ban va phai tra khic dugc thye hién theo
nguyén tac sau:

- Phai trd ngudi ban phan dnh céc khoan phai trd mang tinh chét thvong mai phat sinh tir giao dich
mua hang héa, dich vy, tai sin va ngudi ban 1a don vj doc 14p véi Cong ty, bao gdm ca céc khoan
phai tra khi nhdp khéu thong qua ngudi nhén ty thac.

- Chi phi phai tra phan 4nh cic khoan phai trd cho hang héa, dich vy da nhan tir ngudi ban hodc da
cung cAp cho ngudi mua nhung chwa chi tra do chwa c6 héa don hodc chua du ho so, tai liéu ké toan

va céc khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tién lvong nghi phép, cac khoan chi phi san xuét kinh
doanh phai trich trudc.

- Phai tra khéc phan 4nh cdc khoan phai tra khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich
mua, ban, cung cap hang héa dich vu.

9. Nguyén tic ghi nhiin von chii s& hiru
Vén gép ciia chii s¢ hitu
Vén diu tur ciia chil s¢ hiru duge ghi nhan theo s8 vén thye g6p cua chu sé hir.
Phén phoi lpi nhugn

Lgi nhugn sau thué thu nhdp doanh nghiép dugc phan phéi cho ¢d déng sau khi da trich 13p céc quy
theo Piéu 1é cuia Cong ty cling nhu cdc quy dinh ctia phép ludt va da duge Dai hoi Pbng cb dong phé
duyét.

10. Nguyén tic vA phuong phap ghi nhan doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhén khi cong ty c6 kha ning nhan duge céc lgi ich kinh té c6 thé xdc dinh
dugc mot cach chic chin. Doanh thu duge x4c dinh theo gid tri hop 1y cta cdc khoan da thu hogc s€
thu sau khi trir di cac khoan chiét khau thuong mai, giam gid hang bén va hang bén bj tra lai. Céc
diéu kién cu thé sau ddy ciing phai dugc dép (mg trudce khi ghi nhén doanh thu nhu sau:



CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP

Dia chi: TAng 19, Tda Nha Indochina Park Tower, S8 4 Nguyén Dinh Chiéu, Phudmg Tan Binh, TP.HCM

BAO CAO TAI CHINH
Bin thuyét minh bso cdo tdi chinh riéng (tiép theo)

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cung cép dich vu duge ghi nhan khi két qua cta giao dich d6 dugc xéc dinh mét céch
déng tin cdy. Trudmg hp viée cung cép dich lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu duge ghi nhan
trong k¥ theo két qua phin cong viéc da hoan thanh vao ngdy lap Bang Can d6i ké toén cua ky do.

* Két qua ctia giao dich cung cAp dich vu dugc xéc dinh khi thod mén céc diéu kién sau:

Doanh thu dugc xé4c dinh trong ddi chic chin;
C6 kha ning thu duge lgi ich kinh té tir giao dich cung cfp dich vu d6;
Xac dinh duoc phin cong viéc da hoan thanh vao ngay lap Bang can dbi ké todn;

Xac dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap dich vu
do.

Tién ldi
Tién 18i dugc ghi nhan trén co s& ddn tich, dugc x4c dinh trén sé du céc tai khoan tién giri va 1i suét
thye té timg ky.

-

11. Nguyén tic ké todn gid v6n hang bén

Gi4 v6n hang bén dugc ghi nhin phi hgp véi doanh thu phat sinh trong ky va dam bao nguyén tc
thén trong.

Déi v6i chi phi nguyén vat lidu tryc tiép tiéu hao virgt mirc binh thudng, chi phi nhan cong, chi phi
san xudt chung khong phéan bd vdo gid frj san phdm nhdp kho s& dugc hach todn ngay vao gié von
hang ban (sau khi trir céc khoan boi thudng, néu c6) ké ca khi san phim, hang héa chua dugc xdc
dinh la tiéu thy.

Khodn dy phong giam gid hang ton kho dugc tinh vao gia vén hang ban trén co s& s6 lugng hang tdn
kho va phén chénh léch gifta gi4 trj thudn c6 thé thyc hién dugc nhé hon gié géc hang ton kho. Khi
x4c dinh khéi lugng hang t3n kho bj giam gi4 cAn phai trich 1ap dyr phong, ké toan phai logi trir khéi
lwgng hang tdn kho da ky dugc hop ddng tiéu thy (c6 gié tri thudn c6 thé thyc hi¢n duoc khéng thap
hon gi4 trj ghi s6) nhung chua chuyén giao cho khach hang néu cé bang chimg chic chan veé viéc
khach hang s& khong tir bo thye hién hgp dong.

12. Nguyén tic va phuong phép ghi nhén chi phi tai chinh

13,

Phan 4nh nhiing khoan chi phi hoat dgng tai chinh bao gdm céc khoén chi phi hofic céc khoan 13 lién
quan dén c4c hoat dong ddu tu ai chinh, chi phi cho vay va di vay vén, chi phi gép von lién doanh,
lien két, 18 chuyén nhugng chimg khoan ngén han, chi phi giao dich ban chimg khoén; Dy phong
giam gi4 chimg khoén kinh doanh, du phong tdn that ddu tu vao don vi khéc, khoan 18 phat sinh khi
ban ngoai t&, 13 ty gi hdi dodi.

Nguyén téc ké todn chi phf ban hang, chi phi quin ly doanh nghigp

Chi phi bén hang phan 4nh céc chi phi thyc té phat sinh trong qué trinh ban san phém, hang hoa,
cung cép dich vy, bao gdm céc chi phi chio hang, gidi thiéu san phim, quang céo san phim, hoa
hdng ban hang, chi phi bao hanh san phim, hang hoé (trir hoat déng xdy l4p), chi phi bio quan, déng
g6i, van chuyén...

Chi phi quéan ly doanh nghi¢p phan anh cac chi phi quan ly chung cua doanh nghiép gdm cac chi phi
v& luong nhan vién bo phan quéan 1y doanh nghiép (tién luong, tién cong, céc khoan phu cép,...); bio
hiém xa hoi, bao hiém y té, kinh phf cong doan, bao hiém thit nghiép cua nhan vién quan ly doanh
nghiép; chi phi vit ligu van phong, cong cu lao ddng, khdu hao TSCP dung cho quéan ly doanh
nghiép; tién thué dt, thué mén bai; khoan lap du phong phai thu khé ddi; dich vy mua ngoai (dién,
nude, dién thoai, fax, bao hiém tai san, chdy nd...); chi phi bing tién khac (tiép khach, hoi nghi
khéch hang...).
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP

Dja chi: Ting 19, Toa Nha Indochina Park Tower, S6 4 Nguy&n Dinh Chiéu, Phudng Tan Bjnh, TP.HCM
BAO CAO TAI CHINH

Bin thuyét minh bdo cdo tai chinh riéng (tiép theo)

~ 14. Nguyén tic va phwong phap ghi nhén chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép ghi nhén trén béo cdo két qua hoat dng bao gm Chi phi thué
thu nhdp doanh nghiép hién hanh va Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hoén lai

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh duge xéc dinh trén co s& thu nhép chiu thué va thué
sudt thué TNDN trong nam hién hanh,

15. Lai co' ban/suy gidm trén cb phiéu

16.

17.

18.

Cong ty khong tinh chi tiéu ndy trén Béo céo tai chinh riéng vi theo quy dinh tai chuin myec ké toén
s6 30 v& "L4i trén cd phiéu" yéu clu trudng hgp cong ty phai 1ap cé bao céo tai chinh riéng va béo
c4o tai chinh hop nhét thi chi phai trinh bay théng tin vé 14i trén c phiéu theo qui dinh cta chuin
murc ndy trén béo cédo tai chinh hgp nhit.

Bio cs_io b phén
Béo céo theo by phén bao gém b6 phén theo linh vyc kinh doanh ho#ic mét by phén theo khu vire
dia ly. 3
B phén theo linh vyc kinh doanh: La mét by phén c6 thé phan biét dugc cua mét doanh nghiép
tham gia vao qué trinh san xudt hodc cung cAp san phim, dich vy riéng 1&, mot nhém c4c san phém
hoic c4c dich vu c6 lién quan ma bd phan ndy chju rii ro va lgi ich kinh té khic véi cac b phén
kinh doanh khiéc.
B0 phén theo khu vy dia ly: La mdt bo phén c6 thé phan biét dugc ciia mt doanh nghigp tham gia
vdo qué trinh san xuat ho#c cung cip san phdm, dich vy trong pham vi m§t méi trudng kinh té cu
thé ma bd phén ndy c6 chju rti ro va lgi ich kinh té khéc véi cdc bd phan kinh doanh trong cdc méi
trudmg kinh té khéc.

Céng cu tai chinh
Ghi nhéin ban diu

Tai san tai chinh: Tai ngdy ghi nhin ban dAu, tai san tai chinh dugc ghi nhn theo gid goc cong céc
chi phi giao dich c6 lién quan tryc tiép dén viéc mua sim tai san tai chinh d6. Tai san tai chinh clia
Cong ty bao gbm tién va cdc khoan tuong duong tién, cic khoan phai thu ngén han, cdc khoan phai
thu khéc va cac khoan diu tr ndm giir dén ngdy déo han.

No phai tra tai chinh: Tai ngdy ghi nhan ban dau, ng phii tra tai chinh dugc ghi nhén theo gid gbe trir
di céc chi phi giao dich c6 lién quan tryc tiép dén viéc phét hanh ng phai tra tai chinh d6. No phai tra
tai chinh ciia Céng ty bao gdm c4c khoan phai trd ngudi ban, phai tra khéc, chi phi phai va céc khoan
vay.

Pénh gi4 lai sau ngay ghi nhin ban diu

Hién tai chua c6 quy dinh v& d4nh gié lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau,

Bén lién quan

Céc bén duge coi 1a lién quan néu mét bén c6 kha ning kiém sodt hodc c6 anh hudng déng ké dbi
vGi bén kia trong viée ra quyét dinh cac chinh séch tai chinh va hoat dgng. Cac bén ciing dugc xem
1a bén lién quan néu ciing sy kiém soét chung hay chju anh huong déang ké chung.

Trong vige xem xét méi quan hé cua cdc bén lién quan, bin chit ciia mdi quan hé dugc chi trong
nhidu hon hinh thirc phép 1.

Giao dich véi céc bén c6 lién quan duge trinh bay & thuyét minh s6 VII.2



I em RS XN - fxf

81

F xS e \O\
Fr S er \©

“Bugp £ §°G | Sudnyu

ugknyp in 13 SuQ) 10A $T0Z/90/S0 Ae3u ugyd 9o Sudnyu ugAnyo Sugp doy oay Sung nOH ugAn3N 3ug oyo ugn 1ou ugyd 9o 0q ueo) Sudnyu UANYo gp £ Sug) ureu 3uo1],
-opg UL Pue[N S@d ueyd 9d 41 Sug) end EE& 00 0q ugo) m:o.::c udnyo 231A enb Suoy hO@I;O N/ST0T/90 95 Eb.__u Em N Yyuey ueq in ﬁmﬂ_u 3uop 19H ‘$707/90/50 AeBN

(I 19EFPL'T)

(£1£°9€8°888)

(696°7S€°TLO'T)
TS9°6£1°€S8
(016°0€1°181)

wgu iond np 0§
wrgu Suon déqu ugoy
weu Suon dey yory,

(866'P7S°SS8) (TIL19€¥PLD) uwrgu ngp np 9§
aNA aNA
wgu ngq wgu 1on) i ugy 1gp quiyo rg) ny nep ¢i3 weid Suoyd Aip Sudp uglg
Apu &3 3ugo 11 do3 uga 3 & 104 Bun Suony uod & Bugo Buoy &1 3ugo vno 194nb ng1q udngy ‘nyo> 1Yo
687°7L8°099°S8T  (YILI9EFPL'D) 000 PET SOV L8] I€0°I88°ZE€E0LT  (696°TSETLO'T) 000 PET SOV ILI 3ud)
IP6'T10VISOLT  (6S0°ZTT'168) 000 VET SOV ILT  %CTLL 1€0°188°ZECOLT  (696°TSETLOT) 000 VET SOV ILT  %TT'LL eoH weN ugyd 9o £ Sug)
8YE098'971°SI (zs9°6£1°€58) 000°000°00091 %0008 = oeg UQIN Pue[N Sad ueyd 92 A 3ug)
102 43 3ug> opa .y npg
124nb 194nb
ngiq/nny naiq/mny
A1 doy in e1n duoyd aq 203 w19 05 % £1doy in wro duoyd Aq 203 g19 05 % uey 1eq
wgu ngg wgu 10n)
ugy ugsN
ANA “Yuy ia uoq quiyd g} nj nEp Ugoyy 98D
9¥9"8V0°LTE 68€°160°L99°T 3udD
098°6¥T'CTET 06L°CTT 0091 uey £ SuQyy Sugy uedu m3 vl
98L°86L° V6 66589899 Jew uaLy,
aNA aNA
wgu neq wgu 1on) u91) 3uonp Swon) ULOYH ILI BA UL

;|

ONIR NYOL 33 10G NV HONVE ONOUL AVE HNRLL DA NYOHM DY OHD ONAS OF NIL ONOHL A

(0o d3n) Sugr quiypd 18) 02 oxq quiwn 124ny3 ueg
HNJHD IVL OVO Ovd

WOH "d1 ‘yui@ uel Suonyq ‘o) yuig ukndN ¢ 08 “IOMO], JIed BuIyoopu] BYU BQ], ‘61 SUBL 1Yo Big

dNOYODN NYOE dV.L NVHd QD AL ONQD



CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP
Dia chi: TAng 19, Tda nha Indochina Park Tower, S 4 Nguyén Binh Chiéu, Phudng Tan Dinh, TP. HCM
BAO CAO TAI CHINH

Bin thuyét minh bio cio thi chinh riéng (tiép theo)

3. Phii thu ciia khich hang Cubi nim Piu nim
VND VND
a. Ngin han
Céng ty c¢b phan Pau Tu Golden Hill 3.678.882.566 3.678.882.566
Céng ty TNHH Hung Phét Invest Ha Noi 338.319.647 338.319.647
Phai thu ngén han cta khach hang khéc 723.561.534 444.234.493
Cong 4.740.763.747 4.461.436.706
b. Daihan - -

c. Phii thu ciia khich hang la cdc bén lién quan: khong ¢6

4. Tri truée cho ngudi bin Cudi nim Piu nim
VND VND

a. Ngﬁn han - C-‘,A
Céng ty cd phan Tu vin X4y dung Kién Gia 802.680.000 802.680.000 \o
Tré trudc cho ngudi ban ngén han khic 332.000.000 283.003.780 |7
Cong : 1.134.680.000 1.085.683.780 /=
‘g\\
b. Daihan - -

¢. Tri truée cho ngwdi bin 1A cdc bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh VIL2

5. Phii thu vé cho vay Cubi niim Piu nim
VND VND 2}
a. Ngin han z
Cong ty cb phin Nam Hoa (*) 7.615.663.121 2.290.000.004 |*
Cong 7.615.663.121 2.290.000.004 /%
£
b. Daihan :
Céng ty cb phan Nam Hoa (**) 1.800.000.000 -
Ciong 1.800.000.000 -

(*) Hop ddng cho vay tién s§ 1605/2025/HDV/MG-NH_ 16.06.2025. S6 du ng gbc 12 6.175.663.121 VND, thoi
han vay: 10 thang, 14i sudt: 5,5%/nam, muc dich vay: Nop bd sung tién sir dung dét diéu chinh theo quy hoach
Khodn cho vay duge dam bao bing tin chép.

(**) Cac khoén cho vay dai han bao gom:

- Khoan cho vay theo Nghi Quyét s6 05&/NQ-HPQT ngay 02 thang 7 nam 2021, Hop ddng cho vay tién sb
HDPg.03/MG-NH/HDV ngay 12/01/2022, Phu lyc hop ddng cho vay tién s6 02-02/MG-NH/PLHDV ngay
15/7/2023, Phy luc hgp ddng cho vay tién sé6 03-02/MG-NH/PLHDV ngay 12/01/2025. Thi han vay : 24 thang,
1i sult: 0%, muc dich vay: B4 sung ngudn vén kinh doanh tai cong ty con. Khoan cho vay dirge dam bao bing tin
chép. S6 du ng gbc 360.000.000 VND.

- Khoan cho vay theo hop ddng s6: 0307/2025/HDV/MG-NH ngay 03/07/2025. Thoi han cho vay 1a 10 théng.
Lai suét vay 14 5,5%/nim. Khoén cho vay dugc dam bao bing tin chip. S du ng gée 500.000.000 VND.

- Khoén cho vay theo HP s6: 0212/2025/HDV/MG-NH ngay 02/12/2025. Thoi han cho vay 1a 10 thang. Lai suat
vay la 5,5%/nam. Khoin cho vay duge dim bao bing tin chap. S6 du ng goc 940.000.000 VND.

¢. Phii thu vé cho vay Ia cdc bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh VIL.2
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP
Dia chi: TAng 19, Tda nha Indochina Park Tower, S8 4 Nguyén Binh Chiéu, Phudng Tén Dinh, TP. HCM
BAO CAO TAI CHINH

Bin thuyét minh bio cio tai chinh riéng (tiép theo)

9.

10.

Chi phi tri truée

a. Ngﬁn han

Chi phi tra trude chiy két chuyén

Gié trj con lai Céng cy, dung cu chd phan b
Cing

b. Dai han
Gia trj con lai Cong cuy, dung cu chd phén bd
Cong

Ting, gidm tai sin ¢d dinh hiru hinh

Nguyén gia TSCD hitu hinh
S6 dur ddu nim

S6 ting trong nim

Bao gém:

- Mua sdm méi

S6 giam trong nim

Bao gém:

- Thanh ly, nhugng bin

S6 dur cudi ky

Gid trj hao mon luj ké
S6 duw diiu nim

Khéu hao trong nim
S6 gidm trong nim
Bao gém:

- Thanh ly, nhugng bén
$6 dr cubi nim

Gid tri con lgi ciia TSCD hitu hinh
Tai ngay diu nim
Tai ngay cudi nim

21

Cudi nim Piu nim
VND VND
685.887 -
21.206.233 =
21.892.120 S
49.266.664 -
49.266.664 -
Don vi tinh: VND
Phuong tién Tong cong
~vin tai
800.000.000 800.000.000
741.582.727 741.582.727
741.582.727 741.582.727
800.000.000 800.000.000
800.000.000 800.000.000
741.582.727 741.582.727
55.555.555 55.555.555
133.083.002 133.083.002
110.035.841 110.035.841
110.035.841 110.035.841
78.602.716 78.602.716
744.444.445 744.444.445
662.980.011 662.980.011
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP

Dia chi: TAng 19, Toa nha Indochina Park Tower, S6 4 Nguyén Dinh Chiéu, Phudng Tén Dinh, TP. HCM
BAO CAO TAI CHINH

Bin thuyét minh bsio cio tai chinh riéng (tiép theo)

15. Vén chii sé hiru

a. Bdang ddi chiéu bién dpng clia Von chit sé hitu
Don vj tinh: VND

Vén diu tr cia L¢i nhuén sau Tong cong
chii s hitu  thué chwa phin
phoi
S6 dw dau niim 200.000.000.000 (3.510.777.072)  196.489.222.928
- L3 trong nim trudce (4.296.722.558) (4.296.722.558)
S6 dur cudi nim 200.000.000.000 (7.807.499.630)  192.192.500.370
S6 dw diu nim 200.000.000.000 (7.807.499.630)  192.192.500.370 ~
- L3 trong nam nay (4.978.421.614) (4.978.421 .614))?_';
*
S$6 dir cudi nim 200.000.000.000 (12.785.921.244)  187.214.078.756 />
b.  Chitiét vin ddu tw ciia chii s¢ hitu
Cudi nim Piu niim
VND % VND %
Céng ty TNHH Quy déu 51.533.000.000 25,71% - 0,00% '-}
tu Mai Pic Hung i
Ong Mai Dirc Hing 59.400.000.000 29,70% 59.400.000.000 29,70% |x
Ong Mai Birc Th 40.000.000.000 20,00%  40.000.000.000 20,00% /X
Ong Mai Nam Chuong 6.000.000.000 3,00% 59.933.000.000 29,97% S
Céc cb dong khéc 43.067.000.000 21,53%  40.667.000.000 20,33%
Cong 200.000.000.000 100,00%  200.000.000.000 100,00%
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP

Dia chi: TAng 19, Toa nha Indochina Park Tower, S6 4 Nguyén Dinh Chiéu, Phudng Tén Dinh, TP. HCM

BAO CAO TAI CHINH
Biin thuyét minh bio cio tai chinh riéng (tiép theo)

c. Cdc giao dich vé vén véi cdc chii s¢ hitu va phin phoi cd tirc, chia lpi nhudn

- Vén dhu tur ciia ch s& hitu
+ Vén gbp dau nim
+ Vén gép ting trong nim
+Vén gop giam trong nidm
+ Vén gép cudi nam

d. Cb phiéu

S6 lugng cb phiéu dugc phép phat hanh
S Iugng cd phiéu di ban ra cong chiing
+ C6 phiéu phé thong
S6 lugng cb phibu dwgc mua lai
S8 lugng ¢d phiéu dang lwu hanh
+ CG phiéu phé thong

Meénh gié cé phiéu dang heu hanh: 10.000 dong/co phiéu.

Nim nay Niam trude
VND VND
200.000.000.000 200.000.000.000
200.000.000.000 200.000.000.000
Cubi nim Piu nim
b phiéu ¢b phiéu
P P ,/\‘
20.000.000 20.000.000 /
20.000.000 20.000.000
20.000.000 20.000.000
20.000.000 20.000.000
20.000.000 20.000.000

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA

KINH DOANH RIENG

1. Doanh thu bin hang va cung cip dich vu

- Doanh thu ban BDS diu tu
- Doanh thu cung cép dich vu mdi gi¢i BDS

Cing

2. Doanh thu thudn vé bin hang va cung cip dich vu
- Doanh thu thuin ban BDS déu tu
- Doanh thu thuén cung cép dich vy méi giéi BDS

Cong

25

Nim nay
VND

Nim trudc
VND

3.133.964.133
6.769.177.301

1.875.818.093

9.903.141.434

1.875.818.093

Nim nay
VND

Nim trude
VND

3.133.964.133
6.769.177.301

1.821.272.638

9.903.141.434

1.821.272.638




CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP
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3. Gid von hang bin Nim nay Nim truéc
VND VND
- Gia vén ban BDS dau tur 3.932.735.617 -
- Gi4 vbn cta dich vu méi gi¢i BDS 3.165.927.365 1.821.272.638
Cong 7.098.662.982 1.821.272.638
Doanh thu hoat djng tai chinh Nim nay Niam trudée
VND VND
- Lii tién giri, tién cho vay 201.607.712 1.048.863
Cing 201.607.712 1.048.863
Chi phi tai chinh Nim nay Niim trudc
VND VND
-Du phbng/ Hoan nhip dy phong gidm gia déu tu dai han (672.008.742) 888.836.713
- L3 do thanh ly Céng ty con 10.500.000.000 -
Cing 9.827.991.258 888.836.713
Chi phi ban hang Nim nay Nim truée
VND VND
- Chi phi nhén vién 307.668.320 -
- Chi phi dich vu mua ngoai 11.755.225 -
- Chi phi khic bing tién 85.291.261 -
Cing 404.714.806 -
Chi phi quin Iy doanh nghigp Niam nay Nim trude
VND VND
- Chi phi nhén vién quan ly 1.256.745.906 1.018.902.000
- Chi phi dd diing vin phong 75.304.608 5.741.203
- Chi phi khfu hao tai san c6 dinh 133.083.002 117.056.140
- Chi phi thué, phi, 18 phi 7.199.197 35.906.956
- Chi phi trich 1dp du phong 91.476.000 560.984.000
- Chi phi dich vu mua ngoai 519.364.998 814.239.444
- Chi phi khac bing tién 237.222.903 7.136.407
Cong 2.320.396.614 2.559.966.150
Thu nhip khdic Nim nay Nim trude
VND VND
- Thu tir thanh ly TSCD - 282.343.787
- Xir ly no khéng ai doi 3.407.288.375 -
- Thu nhép khac 1.900.602.001 1.000.000.000
Ciong 5.307.890.376 1.282.343.787
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9. Chi phi khic

- Céc khoan nfp phat

- Chi tir thanh ly tai san

- Tién coc khéng dugc hoan
- Chi phi khac

Cong

10. Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hi¢n hanh

Nim nay Niim trwée
VND VND
= 2.057.800
299.055.068 -
40.000.000 90.000.000
400.240.408 2.093.800.000
739.295.476 2.185.857.800

Thué thu nhp doanh nghiép phai ndp dugc xac dinh voi thué suét 1a 20% trén thu nhép chiu thué.

Quyét toan thué ciia Céng ty s& chiu sy kiém tra ciia co quan thué. Do viéc 4p dung ludt va c4c quy dinh vé thué
d6i voi nhidu loai giao dich khéc nhau c6 thé dugc gii thich theo nhidu céch khéc nhau, s6 thué dugc trinh bay

trén B4o cdo tai chinh c6 thé bi thay ddi theo quyét dinh ctia co quan thué.

Béng wdc tinh mirc thué thu nhép doanh nghiép hién hanh cia doanh nghiép dugc trinh bay dudi day:

Téng lgi nhudn ké toan truée thué
Céc khoan diéu chinh ting, giam lgi nhuén ké toan dé xéc dinh loi
nhuén chju thué thu nhép doanh nghiép
+ Céc khoan diéu chinh ting
. Chi phi khéong éuegc khdu tric
+ Cic khoén diéu chinh giam
. Cdc khoan diéu chinh lam giam loi nhudn trude thué khdc
Téng lgi nhufn tinh thué
Thué suft thué TNDN hién hanh
Chi phi thué TNDN nim hién hanh
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

11. Chi phi sin xufit kinh doanh theo yéu to

- Chi phi nhén céng

- Chi phi khéu hao tai san c6 dinh

- Chi phi trich 1dp du phong, hoan nhép dyu phong
- Chi phi dich vy mua ngoai

- Chi phi khac bing tién

Cing
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Nim nay Nim trude
VND VND
(4.978.421.614) (4.296.722.558)

(1.258.833.592)

1.656.841.800

641.716.408 2.656.841.800
641.716.408 2.656.841.800
(1.900.550.000) (1.000.000.000)
(1.900.550.000) (1.000.000.000)
20% 20%
Nim nay Nim trwée
VND VND
1.564.414.226 1.018.902.000
133.083.002 117.056.140
91.476.000 560.984.000
3.697.047.588 2.635.512.082
405.017.969 48.784.566
5.891.038.785 4.381.238.788
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VII. NHUNG THONG TIN KHAC

1.

2.1

2.2

Thong tin sy kién sau nién d

Ngoai ra, khong c6 sy kién trong yéu nio xdy ra sau ngay khéa s6 ké toan 1ap Béo cdo tai chinh riéng doi hoi

dugc didu chinh hay cong b6 trén Béo céo ti chinh riéng.
Théng tin vé cdc bén lién quan

Danh muyc cic bén lién quan

Céc bén lién quan M&i quan hé
Cong ty Cd phin Nam Hoa Céng ty con
Céng ty CP Mland Mién Nam Cung Thanh vién gép vn

Céng ty Cb phin Tu vin X4y dung Kién Gia

Cling Thanh vién quan 1y chi chét

Céc thanh vién quan 1y chii chdt va cic c4 nhan c6 lién quan gdm: Céc thanh vién Hdi ddng quén tri, Ban Tong
Giam déc, Ké todn trudng va céc thanh vién mét thiét trong gia dinh céc cé nhan nay.

Giao djch v&i bén lién quan

Trong nim Cong ty phét sinh céc nghiép vu vdi cic bén lién quan. Cédc nghiép vu chu yéu (khéng bao gbm

VAT) nhu sau:
Cic bén lién quan No6i dung nghiép vu Gia trj giao dich chwa VAT(VND)
Niam nay Nim trude
Ong Mai Pirc Hing Tam ting 117.000.000 127.302.012
Hoan ttng 117.000.000 267.302.012
Ong Mai Birc Hoan Tam (mg 4.345.000.000 63.000.000
Hoan (g 4.389.513.988 31.084.352
Ong Mai Nam Chuong Tam (mg - 200.000.000
Hoan {mg - 200.000.000
Ong L& Tu Tam (mg - .
Hoan img - 37.388.000
Céng ty C6 phan Nam Hoa Cho vay 7.615.663.121 .
Tra ng vay 490.000.004 2.359.999.996
Chi phi 14i vay 199.320.564 -
Céng ty CP Mland Mién Nam  Phi hoa hdng méi giti . 2.358.059.468
Hoan tra tién ky quy 500.000.000 -
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Vio ngay két thic ky ké todn, cac khoan chwa dugc thanh todn véi cac bén lién quan nhu sau:

Cic bén lién quan Cubi niim Piu nim
Tri truée cho ngudi bin (TM V.4) 802.680.000 802.680.000
Céng ty cb phan Tu vén Xay dung Kién Gia 802.680.000 802.680.000
Phai thu cho vay (TM V.5) 9.415.663.121 2.290.000.004
Céng ty C6 phan Nam Hoa 9.415.663.121 2.290.000.004
Tam g (TM V.6) 199.320.564 44.513.988
Ong Mai Birc Hoan - 44.513.988
Phii thu khic (TM V.6)

Céng ty Cb phidn Nam Hoa 199.320.564 -
Phai tri khac (TM V.14) - 300.000.000
Cbng ty CP Mland Mién Nam . 300.000.000

Thu nhép ciia Hoi ddng Quan tri, Ban Téng Gidm dbc, Ban kiém soat, K& toan trudng trong nam:

Tén Chirc vu Nim nay Nim trude
VND VND
Thu nhép ciia thanh vién Hi ddng Quin trj
Ong Mai Dirc Hung Chu tich Hgi dong Quan trj 15.120.000 165.120.000
Thu nhép ciia thanh vién Ban Kiém sost
Ba Cao Thj Giang Truéng Ban kiém soat 8.452.500 - A
(mién nhiém ngay 29/04/2025) - ?:
T
Thu nhép ciia Ban Téng Gidm dée *
Ong Mai Nam Chuong Tdng Giam déc 36.120.000 51.119.988
(mién nhiém ngay 30/06/2025)
Ong Mai Drc Hoan Téng Gidm déc 260.960.000 150.000.000
(b nhiém ngay 30/06/2025)
Thu nhép ciia céic thanh vién quén Iy chii chot khic
Nguyén Thi Yén Anh Ké toan trudng 63.530.000 188.472.000
(mién nhiém ngay 13/05/2025)
Hoang Thj Xuén Ké toan trudng 44.000.000 .
(b6 nhiém ngay 13/05/2025)
Cong 428.182.500 554.711.988
Théng tin vé b) phin

Théng tin bd phén dugc trinh bay theo linh virc kinh doanh va khu vyrc dia ly. Bdo cdo by phén chinh yéu la
theo linh virc kinh doanh dya trén co chu td chirc va quan 1y ndi by va hé thong Béo céo tai chinh ndi bg cia

Cong ty.

Khu vure dia ly
Cong ty chi hoat ddng trong khu wire dia ly Viét Nam.

Linh vue kinh doanh

Céng ty c6 cac hoat dong kinh doanh chinh nhu sau: Tur vén, méi giéi, kinh doanh bt dong san

Trong ky Céng ty chi phat sinh doanh thu méi gidi va kinh doanh bét dong san nén khéng trinh bay béo cdo b

phén theo linh vyc kinh doanh 5
2
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Pija chi: Tang 19, Toa nha Indochina Park Tower, S6 4 Nguyén Dinh Chiéu, Phudng Tan Dinh, TP. HCM
BAO CAO TAI CHINH

Biin thuyét minh bio cdo tai chinh riéng (tiép theo)

6.

Riii ro tin dung

Rui ro tin dyng la rii ro ma dbi tac s& khéng thyre hién cac nghia vu ciia minh theo quy dinh clia mét cong
cu tai chinh holic hop ddng khach hang, din dén tén thit vé tai chinh. Céng ty c6 rii ro tin dung tir cic
hoat déng kinh doanh ctia minh (chii yéu dbi véi cac khoan phai thu khach hang) va tir hoat dong tai chinh

“clia minh bao gdm cé tién giri ngdn hing va cdc cong cu ti chinh khéc.

Phai thu khdch hang

Viéc quan Iy rii ro tin dung khéch hang cia Céng ty dya trén céc chinh séch, thi tyc va quy trinh kiém
soét ciia Cong ty c6 lién quan dén viéc quan ly rui ro tin dyung khach hang
Céc khoan phai thu khéch hang chwa tré thudng xuyén dugc theo ddi. Cdc phén tich vé kha ning 1ap du

phong dugc thye hién tai ngay 1ap béo céo trén co s& timg khach hang d6i véi céc khach hang 16n. Trén co
s& nay, Cong ty khong c6 ri ro tép trung vé tin dung.

Tién gﬁ'i ngin hang
Phén 16n tién giri ngén hang ctia Céng ty dugc gui tai céc ngan hang 16m, ¢6 uy tin & Viét Nam. Cong ty
nhén thiy mirc dé tap trung rii ro tin dung ddi véi tién giri ngén hang 13 thip.

Ruii ro thanh khodn

Rui ro thanh khoén 1a rii ro Cong ty giip khé khin trong viéc dép tmg céc nghia vu tai chinh do tinh trang
thiéu vén. Rui ro thanh khoan ciia Céng ty phét sinh chii yéu do khéng twong ximg trong céc ky han cia
tai san tai chinh va céc khoan phai tra tai chinh.

Céng ty gidm sét rii ro thanh khoan biing viéc duy tri ty 18 tién mit va céc khoan twong duong tién & mirc
ma Ban Tdng Gidm ddc cho 1a du dé hd trg tai chinh cho cdc hoat dong kinh doanh ctia Cong ty va dé
giam thiéu anh hudng cia nhimg thay ddi cic ludng tién.

Théng tin thoi han ddo han ciia ng phai tra tai chinh clia Céng ty dya trén cac gia tri thanh todn chua chiét

khéu theo hgp ddng nhur sau:
Don vj tinh: VND

Tir 01 nim Tir 01 niim Ciong
trér xubng dén 05 nim
S6 cudi nim 3.088.652.022 . 3.088.652.022
Céc khoan vay - - -
Phai tra ngudi ban 1.335.843.338 . 1.335.843.338
Phai tra khéc 1.602.808.684 i 1.602.808.684
S6 diu nim 5.543.664.083 . 5.543.664.083
Céc khoan vay - - -
Phai tra ngudi ban 3.008.665.082 . 3.008.665.082
Phai tra khéc 2.534.999.001 s 2.534.999.001

Cbng ty cho ring mirc dd tdp trung rii ro ddi véi viéc tra ng 13 thdp. Cong ty c6 kha ning thanh toén céc
khoén ng dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir cdc tai san tai chinh dao han.
Riii ro thj trudmg

Rui ro thj trudng 1a rii ro ma gid trj hop 1y hodc cac ludng tién trong twong lai cia céng cu tai chinh s&
bién dong theo nhimg thay dbi cta gia thj trudng. Rui ro thj trudng bao gdm 3 loai : Rui ro ngoai té, rii ro
13 sudt va riii ro vé gi4 khac.
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Dia chi: TAng 19, Toa nha Indochina Park Tower, S6 4 Nguyén Dinh Chiéu, Phudng Tén Dinh, TP. HCM
BAO CAO TAI CHINH

Bin thuyét minh bio cdo tai chinh riéng (tiép theo)

10.

Riii ro ngoai té

Rui ro ngoai té 12 riii ro ma gié trj hop 1y hodc céc ludng tidn trong tuong lai ctia cong cy tai chinh s& bién dong
theo nhimg thay dbi cuia ty gi4 héi dodi.

Cong ty quan 1y rii ro ngoai té bing cach xem xét thi trudng hién hanh va dy kién khi Cong ty 1ap ké hoach
cho cac giao djch trong tuong lai bing ngoai t&. Cong ty gidm sat rii ro d6i véi cac tai san va ng phai tra tai
chinh b'ﬁng ngoai té.

Rili ro ldi suit
Ruli ro 13 suét 1 ri ro ma gia trj hop 1y hogc céc ludng tién trong twong lai ciia mdt cong cy tai chinh s& bién
dong do thay ddi 1ai suAt thj truomg. Ruii ro vé thay ddi 14i suft thi trudmg cia Cong ty chi yéu lién quan dén
tién, céc khoan tién giri ngén han cho vay va céc khoan vay.

Céng ty quén Iy riii ro 14i sult bing céch theo ddi chat chg tinh hinh thi trrong ¢6 lién quan dé xéc dinh chinh
sach 13i sudt hop 1y c6 loi cho céc myc dich quéan 1y gi6i han rii ro cia Cong ty.

Cong ty khéng thyc hién phén tich dd nhay dbi voi 14i suit vi rii ro do thay dbi 18 sudt tai ngdy 14p bdo cdo
khong déng ké.

Ly

s

7
YR

Riii ro vé gid khic
Ruii ro v& gi4 khéc 1a riii ro ma gid trj hop 1y hogc cc ludng tién trong twong lai clia mgt céng cu tai chinh
bin d6ng theo nhimg thay déi cuia gi4 thi trudng ngoai thay ddi cuia 14i sufit va ty gié hoi dodi.

Cac cb phiéu do cong ty ném gift c6 thé bj anh huéng boi cée rii ro vé gid trj twong lai cia ¢d phiéu du tu.
Cong ty quén 1y riti ro v& gi cd phiéu bing cach thiét 14p han mirc dAu tur va da dang héa danh myc déu tu.

S6 ligu so sinh *A

S8 liéu so sénh 14 sb liéu trén Béo céo tai chinh riéng cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024 da dugc 2

kiém toén. 3
x
*

Théng tin vé hoat djng lién tuc R

Trong nim, khong cé hoat dong hoic sir kién phét sinh nao ¢6 anh huéng dang ké dén kha nang hoat dong lién

tuc cia Cong ty. Vi vdly, Bdo céo tai chinh riéng ciia Cong ty dugc Idp trén co s¢ gia dinh Cong ty s& hoat déng

lién tuc.

Ngudi 1dp biéu Ké todin truimg

Hoang Thj Xuiin Hoding Thj Xuén Mai Pirc Hoan

Thanh phé Hb Chi Minh, ngay 19 théng 03 nim 2026
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