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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HANOI BAO CAO CUA BAN GIAM BOC
Dia chi: $6292 ngd Vin Churong, phd Khidm Thién, dinh kém Bdo cdo tai chinh
Phuémg Viin Miéu - Quéc Tir Gidm, TP Ha Néi cho ndm tdi chinh két thiic ngay 31/12/2025

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Chiing t6i, c4c thanh vién Ban Gidm déc Céng ty Cb phin Péu tw Xay dyng Dén dung Ha Noi (goi it 1a
"Céng ty") trinh by Béo cdo ndy cling vdi Bdo cdo tii chinh cia Cong ty da dugc kiém todn cho nim tai
chinh két thiic ngay 31/12/2025.

H{i ddng quén trf va Ban Gidm doc

Céc thanh vién clia Héi ddng quén trj va Ban Gi4m déc didu hanh Céng ty cho nim ti chinh két thiic ngay
31/12/2025 va dén ngiy l3p Béo céo niy, gom:

Hpi dong quan trj

Ong P Tién Lgi Chi tich

Ong Phuong Kim Thao Uy vién

Ong Trin Héng Tam Uy vién

Ong Nguyén Pinh Long Uy vién

Ong Poin Trinh Linh Uy vién

Ban Gidm dic

Ong Pham Tién Diép Gidm déc
Ong Tréin Quang Khué Phé Giam déc
Ong Nguyén Binh Nam Phé Gidm dée

Tréch nhi¢m ciia Ban Gidm doe

Ban Gidm déc Céng ty ¢6 trich nhiém 1ap Béo cdo tai chinh phén &nh m{t céch trung thyre va hop 1 tinh
hinh tai chinh cling nhur két qua hoat d{;:ng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién t¢ ciia Céng ty trong
nim, phil hop véi chufn myuc ké ton, ché 4§ ké todn doanh nghiép Viét Nam vi céc quy dinh phip 1y c6
lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh. Trong viéc lip Béo cdo tai chinh nay, Ban Gidm ddc
duge yéu ciu phai:

- Lua chon céc chinh sich ké toan phi hop va p dung cac chinh sich d6 mét cdch nhit quén;
- Dua ra cic phéan doén va uéce tinh mt cich hop 1y va thin trong;

- Neéu rd cic Chudn myec ké toin dang 4p dung cé duge tuin thi hay khéng, ¢ nhimg 4p dyng sai léch
trong yéu cin duge cdng bd va gidi trinh trong Bdo cdo tai chinh niy hay khong;

. Lip bdo cdo tii chinh trén co s& hoat déng lién tyc tir truémg hop khong thé cho ring Céng ty s& tiép
tuc hoat djng kinh doanh; vi

- Thiét ké va thye hién ]:u: thuug kiém soét ndi b mbt cach hiru hidu cho muc dich 1ip v trinh bay bdo
céo tai chinh hop 1y nhim han ché rii ro va gian lin.

Ban Gidm dbc Cong ty chju trach nhiém dam bio ring s6 ké todn dwoc ghi chép mdt cdch phi hop aé
phéan dnh mét cach hop iyl::nhhlnhté.'lchinhcuaCnngtymhatkymﬁndwmmvﬁdémbﬂnrﬁngBéu
4o tai chinh tuan thi chudn myc ké toan, ché 46 ké todn doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phép 1y
c6 lién quan dén viéc 13p va trinh bay bdo cdo tai chinh. Ban Gism ddc ciing chju tréch nhiém dim bio an
todn cho tai sin clia Céng ty va vi viy thye hién cdc bién phép thich hop dé ngén chin va phat hién céc
hanh vi gian 1in va sai pham khéc.



CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI  BAO CAO CUA BAN GIAM POC
Dia chi: Sé292 ngd Van Chuong, phd Khim Thién, dinh kém Béo cdo tai chinh
Phuémg Vzn Miéu - Quéc Tir Gidm, TP Ha Néi cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

BAO CAO CUA BAN GIAM BOC
(tiép theo)

Ban Gidm déc xdc nhén ring Céng ty di tufn tha cic yéu cau néu trén trong viéc lip Béo cdo tai chinh.
Thay mdt va dai dién cho Ban Gidm déc,
/gc:n. G TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NQI
~A00 10,

" " XAY DUNGD

Pham Tién Digp
Giim dbe
Ha Ngi, ngéy 16 thing 3 ndm 2026
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CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DiNH GIA VIET NAM

THANH VIEN DOC LAP HANG KIEM TOAN LEA GLOBAL
Simee 3001 Chuyén nganh Kiém toan, Pinh gi@, Tu van tai chinh, ké toan, thué

sé:/ 0¥ % 26/BC-TCIVAE
Ha Ngi, ngay 18 thang 3 nam 2026

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: Céc cd dong
Hii ddng quan trj va Ban Giam déc
Céng ty Cb phin Diu tr Xiy duyng Din dung Ha Nai

Chiing téi da kiém toén Bdo cdo tii chinh kém theo ciia Céng ty C6 phan Dau tr Xdy dung Dan dung
Ha Noi (goi tit 1a "Céng ty"), dwgc ldp ngay 16 thang 3 nam 2026, tir trang 06 dén trang 32, bao
gom: Bang can doi ké todn tai ngay 31/12/2025, Bio céo két qua hoat déng kinh doanh, Bao céo hru
chuyén tién té cho nim tai chinh két thic cling ngay va Ban Thuyét minh béo cdo tai chinh.

Trich nhi¢m ciia Ban Gidm déc

Ban Gidm déc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thirc va hop 1y Béo céo ti
chinh cila Céng ty theo chuidn myc ké todn, ché d§ ké toin doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phap 1y cd lién quan dén viéc lip va trinh bay Béo cdo tai chinh va chju trach nhiém vé kiém soat ndi
bé ma Ban Giam déc xdc dinh 1a cin thiét dé dam bao cho viée 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh
khéng ¢6 sai sot trong yéu do gian 1an hodc nhim lin.

Tréich nhiém cia Kiém todn vién

Trich nhiém ciia chiing t6i la dua ra y kién vé bdo céo tai chinh dya trén két qua cia cude kiém todn.
Chiing t&i da tién hanh kiém todn theo cdc chuin myc kiém todn Viét Nam. Céc chuin muc nay yéu
cdu chiing t6i tuéin thi chudn myc va céc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thire hién

cudc kiém todn dé dat duge sy dam bao hop ly vé viée lidu bdo cdo tai chinh ciia Cong ty ¢b con sai
sot trong yéu hay khdng.

Céng viéc kiém todn bao gbm thyre hién céc thii tyc nhim thu thip cic bing chimg kiém toan vé céc sb
liéu va thuyét minh trén bdo cdo tai chinh. Céc thi tuc kiém todn dugc lya chon dua trén xét dodn cia
kiém toan vién, bao gdm dénh gid rii ro ¢6 sai sot trong yéu trong Béo céo tai chinh do gian lan hojc
nhim 1an. Khi thyc hién dinh gid céc rii ro ndy, kiém todn vién da xem xét kiém sodt ni bd cia Céng
ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh trung thye, hop 1y nhim thiét ké cac thu tyc
kiém todn phit hgp v&i tinh hinh thye té, tuy nhién khéng nhim mue dich dura ra v kién vé hiéu qua
ciia kiém sodt ndi b ciia Cong ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gbm danh gia tinh thich hop cia cac
chinh sach ké todn dugce ap dung va tinh hop Iy ciia cic uée tinh ké toan ciia Ban Gidm dbe cling nhur
danh gia viéc trinh bay tong thé béo cdo tai chinh.

Chiing t5i tin tudng ring céc bing chimg kiém todn ma chiing t6i da thu thip duge la diy di va thich
hop lam co sé cho ¥ kién kiém toén ciia chiing t6i.

Y kién ciia Kiém todn vién

Theo ¥ kién chiing t8i, bdo cdo tai chinh d3 phan 4nh trung thwe va hop 1y, trén céc khia canh trong
véu tinh hinh tai chinh ciia Céng ty tai ngay 31/12/2025, ciing nhir két qua hoat ddng kinh doanh va
tinh hinh lru chuyén tién té cho ndm tai chinh két thic cing ngay, phi hgp v&i chuidn myec ké toén,
ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1¥ 6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay
bédo cdo tai chinh.

Try 58 chinh: TAng 11 t8a nhé Séng D - 165 C4u Gilly - Phuang Cu Gily - TP. Ha N3i - Dién thoal: (+84) 24 6267 0491/0492 - Website: www.vas.com.vn

VP Ha N§i: 58 121 Phd 873 VP TP HCM: 54 6/8 Nguyan Huy Tudng
Phiuong Bach Mai, TR Ha MNai Phuiing Gia Binh, TP Hd Chi Minh
Bidgn thopi, (+64) 901 711 898 4 Bidn thoai: (+B4) 5903 353 579
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP
(tiép theo)

Viin dé cin nhin manh

Nhur trinh bay tai Thuyét minh s6 VII1.1 Ban Thuyét minh Béo cdo tai chinh, Céng ty da ndp don khéi
ki¢n Céng ty Cd phén Dau tu Xéy dyng Ciu Pudmg Ha Néi ra Toa 4n nhin din quin Hoan Kiém,
thanh phé Ha Néi dé nghj Toa 4n giai quyét cac vin dé lién quan dén Hop ddng hop tic diu tr va kinh
doanh ciing cac Phy luc hop déng d3 ky két giira hai Cong ty. Ngay 06/11/2024, Tda én nhén din quén
Hoan Kiém, thanh ph6 Ha N6i dd ban hanh ban én s6 46/2024/KDTM-ST vé viée tranh chip Hop
dong hop tac ddu tr kinh doanh. Toa di quyét djinh Chip thudn yéu ciu khai kién coa Cong ty dbi voi
Céng ty Cau Pudng vé viéc "Tranh chip Hop dong Hop tic dau tr kinh doanh” phin chia lai lgi
nhuin ciia di an chung cu E4 Yén Hoa, phuomg Yén Hoa, quén Cau Gidy, Thanh phé Ha Noi. Ngay
18/11/2024, Céng ty Ciu Puimg da c6 don khang cdo toan b bén 4n néu trén ciia Tda 4n nhén din
quén Hoan Kiém. Ngay 20/01/2025, Toa an nhin din Thanh phé Ha Noi da co théng béo sb
55/2025/TBTL - VA vé viéc thy Iy vy n phic tham.

Ngiy 25/6/2025 Toa én nhin din Thanh phd HA Noi dd ban hanh bin an phic thim sé

160/2025/KDTM-PT vé viéc tranh chip Hop ddng hop tac kinh doanh. Téa 4n da quyét dinh: Gir
nguyén Bén 4n kinh doanh thuong mai so thim sb 46/2024/KDTM-ST ngay 06/11/2024 cta Toa 4n
nhén din quin Hoan Kiém, thanh phd Ha Néi. Tuy nhién, dén ngay phét hanh bdo cdo nay, Céng ty va
Céng ty C6 phan Pau tr va Xdy dyng Cau Pudmg Ha N§i van chua lam viéc dé thong nhét céc ndi
dung ma Tda dn da phan quyét nén Bdo cdo tai chinh cho nidm tai chinh két thic ngay 31/12/2025
Céng ty chua ghi nhin bét ky diéu chinh nao lién quan dén céc phan quyét ciia Toa 4n tai céc ban an
néu trén,

Pham Hung Som Ngo Ba Thiém

Phé Tong gidm déc Kiém ton vién
Sé Gidy CN PKHN kiém todn: 0813-2023-034-1 56 Gidy CN DKHN kiém todn: 3422-2025-034-1
Thay mat va dai dién cho

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DINH GIA VIET NAM
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NQI
Dia chi: 85292 ngd Vin Chuong, phé Kham Thién,

Phuémg Van Miéu - Quéc Tir Gidm, TP Hi Néi

BAO CAO TAI CHINH
Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

M7iu s6 B 01 - DN

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2025
Pon vi tinh: VND
TAI SAN Mi Thuyét 31/12/2025 01/01/2025
s6 minh
A TAI SAN NGAN HAN 100 575.076.557.446  477.905.952.149
I Tién va cdc khodn twong dwong tién 110 V.1 55.845.563.615  38.174.754.287
1 Tién 111 55.845.563.615  18.174.754.287
2 Céc khoén twong duong tién 112 - 20.000.000.000
I Péu tir tai chinh ngin han 120 - -
[T Céc khodn phai thu ngin han 130 106.085.071.023  123.709.676.382
1 Phai thu ngin han ciia khéch hing 131 Va2 67.269.318.414  80.535.770.816
2 Tré trude cho ngudi ban ngin han 132 Va3 23.654.506.504  27.402.330.555
3 Phai thu ngin han khéc 136 V4. 18.762.918.081  19.373.246.987
4 Dy phong phai thu ngén han khé dbi 137 (3.601.671.976)  (3.601.671.976)
IV Hing tbn kho 140 411.180.899.555  306.644.303.440
] Hang t6n kho 141 V.6  413.078.179.555  308.541.583.440
2 Dy phong gidm gid hang tén kho 149 (1.897.280.000)  (1.897.280.000)
V Téi sin ngén han khic 150 1.965.023.253 9.377.218.040
1 Thué va céc khoan khéc phai thu Nha nuéc 153 V.14, 1.965.023.253 9.377.218.040
B TAI SAN DAI HAN 200 365.426.375.333  379.748.033.183
I Cic khoin phii thu dai han 210 41.217.500.000  41.528.500.000
| Phéi thu dai han khic 216 V.4, 41.217.500.000
II Taisin cb dinh 220 50.288.314.419
] Tai san c6 dinh hiru hinh 221 V& 38.319.107.873
- Nguyén gid 222 90.992.836.881
- Gid tri hao mon luj ké 223 (52.673.729.008)
2 Tai san ¢b dinh v6 hinh 227 V.. 11.969.206.546
- Nguyén gia 228 12.002.066.546
- Gid tri hao mon lup ké 229 (32.860.000)
111 Béit djng sin diu tw 230 V.9.  230.000.991.358
- Nguyén gid 231 322.764.153.617
- Gid tri hao mon lup ké 232 (92.763.162.259)
IV Taisin dé dang dai han 240 -
V Diiu tir tai chinh dai han 250  V.10. 42.683.254.750  42.683.254.750
1 Diu tr gép vén vao don vj khic 253 42.683.254.750  42.683.254.750
VI Tai sin dai han khic 260 1.236.314.806 1.174.150.361
1 Chi phi tra trude dai han 261 V.11 1.236.314.806 1.174.150.361
TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 940.502.932.779  857.653.985.332

(Céc thuyét minh tir trang 10 dén trang 32 la bj phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh ny.)
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI
Dia chi: S& 292 ngd Vin Chuong, phé Khim Thién,

Phuémg Vin Miéu - Quée Tir Gidm, TP Ha N§i

BAO CAO TAI CHINH
Cho néam tdi chinh két thic ngay 31/12/2025

Miu s6 B 01 - DN

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025
(tiép theo)
Pon vi tinh: VND
NGUON VON Mi Thuyét 31/12/2025 01/01/2025
so minh
C NQ PHAI TRA 300 379.243.606.443  307.469.098.777
I N ngénhan 310 287.263.077.340  248.712.708.429
1 Phai tra ngudi bin ngén han 311 V.2, 43.988.056.100  56.675.660.747
2 Nguéi mua trd tién tnrée ngin han 312 V.13 46.990.817.409  34.494.306.319
3 Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc 313 V.4 1.366.065.950 400.000.000
4 Phai tra ngudi lao dong 314 6.771.391.035 7.652.525.060
5 Chi phi phai tra ngin han 315 V.15, 13.866.947.367 6.118.347.093
6 Doanh thu chura thuc hién ngin han 318 V.16. 7.413.862.470 3.317.848.498
7 Phai tra ngin han khic 319 V.18,  115.483.132.708  95.389.176.267
8 Vay va ng thué ti chinh ngén han 320 V.17 14.436.492.265 .
9 Quy khen thudng, phic lgi 322 36.946.312.036  44.664.844.445
Il Ng dai han 330 91.980.529.103  58.756.390.348
1 Doanh thu chua thye hién dai han 336 V.16 64.242.554.425  31.301.596.670
2 Phai tra dai han khac 337 V.8 4.769.974.678 4.486.793.678
3 Vay va ng thué tai chinh dai han 338 V.17 22.968.000.000  22.968.000.000
D VON CHU SO HUU 400 561.259.326.336  550.184.886.555
I Vén chil sé hiru 410 V.19,  561.259.326.336  550.184.886.555
1 Vén gop cia chi s& hiru 411 270.269.070.000  270.269.070.000
- C4 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét 41la 270.269.070.000  270.269.070.000
2 Quy dau tir phat trién 418 24.200.097.072  22.098.683.827
3 Lgi nhufn sau thué chira phin phéi 421 266.790.159.264  257.817.132.728
- Loi nhugdn sau thué chua phén phéi liy ké dén  421a 234.065.047.364  236.803.000.276

cudi nam tredc

Loi nhugn sau thué chwa phén phéi nim nay

421b

TONG CONG NGUON VON (440=300+400

Nguéi lip biéu

Ngd Thj Thanh Thiy

440

32.725.111.900

21.014.132.452

940.502.932.779

857.653.985.332

Ha Néi, ngay 16 théng 3 ndm 2026
CONG TY CO PH&N PAU TU XAY nu"m DAN DUNG HA NOI

L L T

1.\-.%

s TY
A Wil H
1k, DMK G

L
"
=

(Cde a‘.'-‘myé': minh tir trang 10 dén trang 32 la bg phin hgp thanh cia Bdo cdo tdi chinh nay.)
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CONG TY €O PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI

Dia chi: $& 292 ngd Van Chwong, phd Khim Thién,
Phirdmg Van Miéu - Quée Tir Gidm, TP Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Miu sé B 02-DN

Bon vi tinh: VND

Chi tiéu Mi  Thuyét Nim 2025 Niim 2024
s0  minh (Trinh bay lai)
1 Doanh thu bin hing va cung cip dich vy 01 VL1, 162.955.563.896 155.896.493.884
2 Céc khoén giim trir doanh thu 02 - :
3 Doanh thu thudn bén hing va cung cdp dichvg 10 162.955.563.896  155.896.493.884
(10=01-02)
4 Gié vén hing ban 11 VI2.  112.468.451.336 124.687.007.933
5 Lgi nhudn gp vé bén hing va cung cip dich vu 20 50.487.112.560  31.209.485.951
(20=10-11)
6 Doanh thu hoat dgng tai chinh 21 VI3 395.882.827 1.792.814.114
7 Chi phi tai chinh 22 VI4, 1.150.683 .
Trong dé: Chi phi 13 vay 23 - .
8 Chi phi ban hing 25 - -
9 Chi phi quén Iy doanh nghiép 26 VL7,  12.639.800.511  12.299.089.160
10 Lgi nhudn thuin tir hoat dgng kinh doanh 30 38.242.044.193  20.703.210.905
{30=20-+(21-22)~(24+25)}
11 Thu nhép khic 31 VLS. 12.099.611.477  16.610.868.885
12 Chi phi khic 32 VI6. 9.408.802.015  10.464.798.990
13 Lo nhuidn khdc (40=31-32) 40 2.690.809.462  6.146.069.895
14 Téng lgi nhudn ké todn trwde thué 50 40.932.853.655  26.849.280.800
(50=30+40)
15 Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 VLS. 8.207.741.755  5.835.148.348
16 Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hodn lai 52 - -
17 Loi nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép 60 32.725.111.900  21.014.132.452
(60=50-51-52)
18 Lii co bén trén cb phiéu 70 VLIO. 1.211 676

Ngudi lip biéu

Ngo Thj Thanh Thity

Ké todn truwrémg

Y ouNG DN Dwg L=

Ha Néi, ngay 16 théng 3 ndm 2026
CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NQI

DAU TU

(Cde thuyét minh tie trang 10 dén trang 32 la bé phin hgp thanh cia Bdo cdo tdi chinh ndy.)
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NQI
Pia chi: $& 292 ngd Vian Chuong, phé Khim Thién,
Phurémg Vin Miéu - Quéc Tir Gidm, TP Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phdp truc tiép)
Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Miusé B 03 -DN

Bon vj tinh: VND

Chi tiéu Mi Thuyét Nim 2025 Nim 2024
s6  minh

I. Luu chuyén tién tir hogt dgng kinh doanh

1. Tién thu tir bin hang, cung cip dich vu va doanh thu 01 244.723.764.297  149.675.848.672
khdc

2. Tién chi tri cho ngudi cung cip hing héa va dich vy 02 (188.559.049.120) (138.183.739.423)

3. Tién chi trd cho nguwdi lao dgng 03 (41.493.154.109)  (38.983.070.444)

4. Tién 13i vay di tra 04 (1.616.934.907) -

5. Thué thu nhip doanh nghiép di ndp 05 (4.672.313.583)  (6.823.564.905)

6. Tién thu khic tir hoat dong kinh doanh 06 19.920.355.148  19.418.774.771

7. Tién chi khdc cho hoat dgng kinh doanh 07 (27.633.430.318)  (38.477.209.929)

Luru chuyén tién thudn tic hogt djng kinh doanh 20 669.237.408  (53.372.961.258)

IL. Lwu chuyén tién tir hoat djng ddu tur

1. Tién chi @& mua sim, xAy dyng TSCD vi céc tdi sén 21 (41.818.182) (48.589.200)
dai han khic

2. Tién thu tir thanh 1§, nhugng bén TSCP vi céc tdisin 22 2.559.304.409 7.003.644.336
dii han khic

3. Tién thu héi cho vay, bédn lai céc cdng cu ng cia don 24 - 19.000.000.000
vi khéc

4. Tién chi diu fr gop von vio don vj khdc 25 - (105.300.000)

5. Tién thu 13 cho vay, cb tirc va lgi nhuén duge chia 27 47.593 428 2.033.045.569

Luru chuyén tién thudn tir hoat djng diu tw 30 2.565.079.655  27.882.800.705

III Liru chuyén tién tir hoat dgng tai chinh

1. Tién thu tir di vay 33 44.436.492.265 -

2. Tién trd ng goc vay 34 (30.000.000.000) =

3, Cb tire, lgi nhudn da tra cho chil sé hiru 36 - (21.621.525.600)
Liu chuyén tién thudn tir hoat djng tai chinh 40 14.436.492.265  (21.621.525.600)
Luwu chuyén tién thuin trong ky (50 = 20+30+40) 50 17.670.809.328 (47.111.686.153)
Tién va twrong dwong tién diu ki 60 38.174.754.287  85.286.440.440
Anh hudng cia thay ddi ty gia héi dodi quy ddi ngoai té 61 . <
Tién vh twrong dwong tién cubi ky (70 = 50+60+61) 70 Vi 55.845.563.615  38.174.754.287

Ngwir lip biéu

g =

Ngi Thj Thanh Thiy

Ké todn trudng

Ha Ngi, ngay 16 thdng 3 ndm 2026
CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOQI

/ @?... e
:_ E‘muTu i j

Nguyén Thj Thu Thiy

— Pham Ticn Diép

(Cdc thuyét minh tir trang 10 dén trang 32 la bj phén hep thanh cia Bdo cdo tai chinh nay.)
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NQI BAO CAO TAI CHINH

Dia chi: S6 292 ngd Vin Chuong, phd Khim Thién,

Cho ndm 1di chinh két thiic ngay 31/12/2025

Phuémg Vin Miéu - Quéc Tir Gidm, TP Hi Noi

Miu so B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
(Cde thuyét minh nay la mét bg phan hop thanh va can dwge doc dong thoi véi bde cdo tai chinh kém theo)

L
1.

Pic diém hoat ddng ciia doanh nghigp
Hinh thire s& hiru von

Céng ty Cb phin Diu tr X4y dyng Din dyng Ha Ngi tén giao dich 1a HANOI CIVIL CONSTRUCTION
INVESTMENT JOINT STOCK COMPANY (sau déy goi tit 12 “Céng ty™), dugc thanh lip va hoat ding
theo Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh sé 0103018181 ngay 02/7/2007 do S& K& hoach va Pau fu
thanh phé Ha Néi cdp. Céng ty c6 13 1dn thay d6i Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép.

Theo Gidy chimg nhin ding ky doanh nghiép thay déi lin thir 13 do S& Ké hoach va Dau tu thinh phé Ha
Néi cdp ngiy 23/8/2023 thi vén Diéu 1& cia Cang ty 1i 270.269.070.000 ddng (Bang chi: Hai tram bdy
mucoi 1y, hai trdm sdu muoi chin tri¢u, khéng tram bdy muoi nghin dong./)

C4 phiéu cia Cong ty duge giao dich trén hé théng giao dich Upcom tai S& Giao dich chimg khodn thanh
phé Ha Noi véi ma giao dich: XDH.

Linh viyre kinh doanh

Céng ty hoat dong chit yéu trong inh vire xy ldp va kinh doanh bét djng sin.

Nganh nghé kinh doanh

- Xy dymg cing trinh cng nghiép, din dung, nha &;

- Xy dung céng trinh k¥ thujt ha ting, cong trinh giao thdng dudmg bd, cong trinh thiy lgi vira va nho;

- Xay dyng, 13p diit dudng ddy va tram bién dp dén 35KV

- Xay dyng va lp dat thiét bi, may méc cho cic cong trinh;

- Kinh doanh bit ddng sin, quyén sir dung dét thude chi sé hiru, chil sir dung hodc di thué.

Tru s& Cong ty tai: S5 292 ngd Vin Chwong, phé Khim Thién, Phudmg Vin Miéu - Quée Tir Gidm, TP.
Ha Néi

Chu k¥ sdn xudt, kinh doanh théng thirdng

Chu ki sin xut, kinh doanh théng thwdng ciia Cdng ty duge thyc hién trong thévi gian trén 12 théng dbi
véi hoat ddng kinh doanh dAu tr bit dgng sin va khong qua 12 thing déi véi hoat dgng kinh doanh khéc.

Thuyét minh vé kha ning so sinh théng tin trén Bdo céo tai chinh

Céc théng tin, di¥ lidu, sb liéu twong img trong Béo céo tai chinh cia Cong ty cho nidm tii chinh két thiic
ngiy 31/12/2025 dugc trinh bay 1 céc thong tin, dit li¢u, s6 liéu mang tinh so sanh.

S6 lwgng nhin vién

S lwong nhén vién tai ngay 31/12/2025 14 139 nguéi (Tai ngay 31/12/2024: 150 ngudi).

Ky ké todn, dom vi tién t¢ sir dyng trong ké todn

Ky ké todn

Ky ké toén ciia Céng ty theo nim dwong lich, bit diu tir ngay 01/01 va két thic vio ngay 31/12 hing ném.
Pon vj tién t¢ sir dung trong ké todn

Don vi tién té sir dung trong k& toan 13 dbng Viét Nam ("VND"), hach todn theo nguyén tic gia gbe, phit
hop v6i Chudn myc ké todn, ché d4 ké todn doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép 1y ¢b lién quan
dén viéc 14p va trinh biy Béo céo tai chinh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI BAO CAO TAI CHINH

Dia chi: $6 292 ngd Vin Chwong, phé Kham Thién,

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Phudmg Vin Miéu - Qudc Tir Gidm, TP Ha Noi

Miu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh ndy 1a mét b phdn hop thanh vd cdn dwpe doc déng thei vai bdo cdo tai chinh kém theo)

1. Chudn mye va Ché dj ké todn 4p dung

1.

Iv.

Chuén myc va Ché d§ ké todn 4p dyng

Céng ty 4p dung céc Chuln mye ké todn Viét Nam, Ché d§ ké todn doanh nghiép ban hanh theo Théng tw s6
200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ciia B§ Tai chinh huémg din Ché d¢ ké todn Doanh nghiép va Théng tu
s& 53/2016/TT-BTC ngy 21/03/2016 clia B3 Tai chinh sira di, bd sung mét sé diéu ctia Théng tr s6
200/2014/TT-BTC.

Tuyén b vé viée tudn thii Chudn mye ké todn va Ché dj ké todn

Béo céo tai chinh ciia Céng ty duoc 13p va trinh biy dim bao tuin thi yéu cdu cia cic Chudn myc ké todn
Viét Nam va Ché dd ké todn doanh nghiép Viét Nam hién hinh va céc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viée
14p va trinh biy B4o cdo tii chinh.

Tém tit cdc chinh séch ké todn chi yéu

U'de tinh ké todn

Vige 1dp bdo cdo tai chinh tudn tha theo chudn mye ké toan, ché dd ké todn doanh nghiép Viét Nam va céc quy
dinh phép 1y c6 lién quan dén vigc 1ap va trinh bdy béo cdo tai chinh yéu cau Ban Gidm dée phai ¢6 nhimg wéc
tinh va gia dinh dnh rémg dén sd liéu bdo cdo vé cong ng, tAi sin vi viée trinh bay cdc khoin cong ng va tai
sin tiém ting tai ngay lip bdo cdo tii chinh cling nhu céc s6 ligu bdo céo vé doanh thu va chi phi trong sudt k¥
hoat ddng. Mic di cic udc tinh ké toan dugc ldp bing tit ca sy hidu biét ciia Ban Gidm déc, sb thye té phit
sinh 6 thé khic véi céc wde tinh, gia dinh djt ra.

Nguyén tic ghi nhin tién vi cdc khodn twong dwong titn

Tién va cic khoin twong duong tidn bao gdm tién mit tai quy, céc khodn tién giri khang ki han, céc khoan diu
tir ngéin han (khong qua 3 théng), cé kha ning thanh khoin cao, d& ding chuyén ddi thinh tién vi it nii ro lién
quan dén viéc bién dbng gia tri.

Nguyén tic ké todn cic khodn ddu tir tai chinh

Déu tir vao cong cu vén ciia dom vi khdc

Déu fir vio cng cu vén ciia don vi khéc phin 4nh céc khoin diu tr cong cy von nhung Céng ty khong c6
quyén kiém soat, ddng kiém sodt hoic c6 dnh huémg ding ké dbi véi bén duge dau tir,

Céc khoan d4u tr vio cong cy von cia don vi khéc duge ghi nhéin ban diu theo gid gdc, bao gdm gid mua
hogic khoan g6p von cong cdc chi phi tryc tiép lién quan dén hoat déng diu tw. CH tirc va lgi nhufn cia cée ki
trudie khi khodn dAu tir dirge mua duge hach todn giam gid trj cia chinh khodn diu tr dé. C4 tire va loi nhudn
ciia cdc ky sau khi khoan ddu tr duge mua duge ghi nhin doanh thu. Cd tirc duge nhin bing ¢b phiéu chi
duge theo dbi sé hrong cb phidu ting thém, khong ghi nhin gia trj cé phiéu nhén duge duge ghi nhin theo
ménh gid.

Dy phong tén thét cho c4c khoan du tr vio cong cu vén ciia don vi khéc dugc trich 1dp tai thoi diém 1ap bdo
céo tai chinh khi cdc khoan diu tir c6 sy suy gidm so véi gid gbe thi Cong ty thye hién trich lp du phong nhu
sau:

- Déi véi khoan dhu tr vio cd phiéu niém yét hogc gid tri hop 1y khoan déu tur duge x4c dinh tin cfy, viéc 1ap
dyr phong dra trén gié tri th treémg cia cb phiéu.

- Déi véi khoan déu tir khéng xéc dinh duge gid tr hop 1y tai théi diém bédo cdo, dir phong duge trich 1ap vai
mic trich bing chénh léch gitta vén gép thye 1€ cla cic bén tai don vi khic v vén chi s& hiru thyc c6 nhin
vdi ty 1& gdp vén ciia Céng ty so vdi thng sé vén gdp thye té cia céc bén tai don v khéc.

Ting, giam sb dy phong tén thit dhu tr vio céng cu vén cia don vj khic cén phai trich 13p tai ngay khoa sb
1&p bao céo tai chinh duge ghi nhén vio chi phi thi chinh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI BAO CAO TAI CHINH

Dia chi: $& 292 ngd Viin Chuong, phd Khim Thién,

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Phuémg Vian Miéu - Quéc Tir Gidm, TP Ha Noi

Miu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mgt bé phdn hop thanh va cdn duge dpc déng théi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

4.

6.1

Nguyén tic ké todn ng phai thu

Cic khoan ng phai thu duge trinh bay theo gid trj ghi sb trir di cac khodn dy phong phai thu khé doi.

Viée phén loai cic khoan phai thu duoce thye hién theo nguyén tic sau:

- Phai thu ciia khich hang phan 4nh céc khoan phai thu mang tinh chit thwong mai phat sinh tir giao dich c6
tinh chét mua - bén giita Cong ty va ngudi mua 13 don vi dde lp véi Cong ty.

- Phai thu khéc phén 4nh cdc khoan phai thu khéng cé tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich mua -
bén.

D phong phai thu khé doi duge trich 1dp cho nhimg khoan ng phai thu d3 qué han thanh todn ghi trong hop
ddng kinh té, ban cam két hop ddng hodc cam két trd ng mi doanh nghiép d3 doi nhiéu lin nhung vin chua
thu hoéi duge, hodc cdc khoan ng phai thu ma ngudi ng khé ¢d khi ning thanh todn do bj thanh 1y, pha sin hay
cdc kho khiin tuwong tr.

Ting, giam s dur dir phong ng phai thu khé ddi cin phai trich 13p tai ngdy khéa sd 18p bdo cdo tii chinh duge
ghi nhin vio chi phi quén Iy doanh nghiép.

Nguyén tiic ghi nhin hing tdn kho

Hing tdn kho duge x4c dinh trén co s& gid thip hon gilta gid goc va gid tri thudn c6 thé thye hign duge. Gid
gbc hing tén kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién v céc chi phi lién quan trye tiép khic pht sinh (néu
c6) dé c6 duge hing tdn kho & dja diém va trang théi hién tai,

Hang tn kho 14 bt dgng sin dugc mua hojc duge xdy dyng dé bén trong qué trinh hoat dgng binh thudmg ciia
Céng ty, khéng phai dé cho thué hodic chd ting gi4 dugc x4c dinh trén co sé gi4 thip hon gilra gid thanh dé
dua mbi san phim dén v tri va diéu kién hién tai va gia trj thudn cé thé thyc hién duge. Gid thanh cia hang
tdn kho bét dong sin bao gdm: chi phi tién sir dung dét va cdc chi phi phét trién dit, chi phi xdy dyng phai trd
cho nha thiu, chi phi 13 vay, chi phi ti vin thiét ké, chi phi san ldp, dén bl giai phong mit bing, phi tr vén,
thué chuyén nhugng dat, chi phi quan lj x4y dymg chung va cdc chi phi lién quan khéc.

Gid trj thudn cé thé thue hién dugc 12 gid bén wée tinh ciia hing tdn kho trong ki sin xudt, kinh doanh binh
thudmng trir chi phi wéc tinh d& hoén thanh va chi phi wée tinh cin thiét cho vige tiéu thy ching

Gié trj hiang tén kho duge tinh theo phirong phap binh quén gia quyén va dugce hach tadn theo phwong phép ké
khai thudmg xuyén.

Dy phong gidm gid hing ton kho clia Céng ty dugc trich lip theo cdc quy dinh ké toén hién hanh. Theo 46,
Céng ty duge phép trich 1ap dy phong giim gid hing tdn kho 18i thér, hong, kém phém chit vé trong truémg
hop gié gbe ciia hang ton kho cao hon gid trj thufin c6 thé thye hién dugce tai ngay két thiic nim tai chinh.
Nguyén téic ghi nhin va phirong phip khiu hao TSCD

Nguyén tic ghi nhéin va phwong phip khéu hao TSCD hiru hinh

Tai san cé dinh hitu hinh duge ghi nhin theo nguyén gid, dugc phan 4nh trén Bang cén d6i ké todn theo céc
chi tiéu nguyén gi4, hao mon luy ké vi gid trj con lai.

Nguyén gié tai san cé dinh hiru hinh mua sim bao gbm gid mua (trir c4c khodn chiét khiu thirong mai hodc
giam gid), cdc khoan thué vi eic chi phi lién quan trye tiép dén viéc dua tai sdn vao trang thdi sin sang sir
dung.

Nguyén gié tai sin cb dinh hiru hinh tu Ay dyng hofc tw ché bao gdm gid thanh thyc 1€ cia tii sn c0 dinh
hifu hinh ty xiy dung hodic ty ché v chi phi lip &t chay thir.

Céc chi phi phat sinh sau ghi nhin ban diu TSCB hitu hinh dugc ghi ting nguyén gid cia tii sin khi cic chi
phi nay chic chin 1am ting loi ich kinh té trong twong lai. Céc chi phi phét sinh khéng thod mén duge diéu
kién trén duge Cong ty ghi nhin vao chi phi sn xuit kinh doanh trong k.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI BAO CAO TAI CHINH

Dia chi: S 292 ngd Viin Chuong, phé Khim Thién,

Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

Phuémg Vin Miéu - Quéc Tir Gidm, TP Ha Nai

Miu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Céc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va cdn dwgc doc dong thai véi bdo cdo tai chinh kém theo)

6.2

Céng ty 4p dung phuong phép khiu hao dudmg thing dbi véi tai san cd dinh hiru hinh. Ké todn TSCD hiru
hinh dwoc phén logi theo nhém tai sin cé cing tinh chit va myc dich sir dung trong hoat dgng sén xuat kinh
doanh ciia Céng ty gbm:

Logi tdi sin cé dinh Thai gian khdu hao (néim)
Nhi cira viit kién tric 05 - 30
M4y moe, thiét bi 03-10
Phuong tién vén tai, thiét b truyén din 05-10
Thiét bi, dung cu quan 1y 03 - 05
Tai sén khéc 04 - 05

Cic khoan 13, 15 phét sinh khi thanh 1y, bén tai sin 1a chénh léch giita thu nhp thuin do thanh ly tdi sin va
gié trj con lai clia tii sin va duge ghi nhan vao bdo cdo két qué hoat dong kinh doanh.

Nguyén tic ghi nhin va phwong phép khiu hao TSCD v hinh

Tai san cb dinh v hinh duge ghi nhén theo nguyén gi4, duge phin énh trén Bang cén d6i ké todn theo céc chi
tiéu nguyén gid, hao mon luy ké va gid tri con lai.

Nguyén gid tai sin cé dinh v hinh bao gbm todn by céc chi phi ma Céng ty phi bé ra dé cé dugc tai sin cb
dinh tinh dén thir diém dua t3i sin d6 vio trang thai sin sing sit dung. Chi phi lién quan dén tai sn cd dinh
vo hinh phét sinh sau ghi nhin ban du duge ghi nhén 14 chi phi sin xudt, kinh doanh trong ky trir khi cdc chi
phi ndy gin lién véi mt tai sén cd dinh v6 hinh cy thé va 1am ting lgi ich kinh té tir cdc tdi sin ndy.

Khi tai sin c& dinh dugc ban thanh thanh 1y, nguyén gié v gia tri hao mén lity ké dwgc xda sd va 14i, 15 phat
sinh do thanh 1y duge ghi nhén vio thu nhip hay chi phi trong nam.

Tai san cb dinh vé hinh ciia Céng ty bao gdm biéu trgng clia Cong ty va quyén sir dung dét.

Biéu tirong cita Cang ty duge khdu hao theo phuong phép dudmg thing trong 5 nam.

Quyén sir dung dit 1 ton bd céc chi phi thyc t& Cong ty di chi ra c6 lién quan tryc tiép 16i dét s dyng, bao
gbm: tién chi ra dé cé quyén sir dung dAt, chi phi cho dén ba, gidi phéng mit bing, san lip mit bing, 1¢ phi
trrde ba... Quyén sir dung dét khdng xic dinh thai han khéng duge tinh khéu hao.

Nguyén téc ghi nhan va phwrong phip khiu hao bit djng sin diu tu

Nguyén téc ghi nhin bdt djng sin déu t

Bét dgng sin du tur ciia Cong ty 12 nha, mét phin ciia nha hojic co s& ha ting thude s¢ hitu ciia Cong ty duge
sit dyng nhim muyc dich thu 14 tir viée cho thué. Bt déng san diu tr duge the hién theo nguyén gié trir hao
mén liiy ké. Nguyén gid ciia Bit dong sin dau tir 12 todn b cdc chi phi ma Cong ty phai bd ra hodc gid tri hop
Iy cita céc khoan dira ra dé trao dbi nhim c6 duge bit dgng sin déu tr tinh @én théi diém mua hodc xiy dung
hoan thanh.

Céc chi phi lién quan dén bit ddng san diu tu phat sinh sau ghi nhén ban déu duge ghi nhin vio chi phi, trir
khi chi phi nﬁymmnﬁngcmchénl@mchab&tdéngsﬁndﬁummumlqiichidnhtémngmanglai nhiéu
hon mite hoat déng duge dénh gid ban dau thi duge ghi ting nguyén gid.

Khi bit déng sin du tr duoc ban, nguyén gid va khéu hao liy ké duoc xéa sd va 14i, 16 ndo phit sinh duge
hach to4n vio thu nhip hay chi phi trong nim.

Viée chuyén tir bit dong san chii s& hitu sir dung hodc hang ton kho thinh bat dong san dau tr chi khi chil s&
hiru chém dirt sir dyng tai sin d6 va bt diu cho bén khéc thué hoat déng hojic khi két thiic giai doan xdy dyng,
Viée chuyén tir bit dgng sin du tr sang bit dong sin chi s hiru sir dung hay hang ton kho chi khi chi s&
hitu bt dAu sir dung tai sin nay hodc bét dhu trién khai cho muc dich ban. Viéc chuyén tir bét dong sén diu tr
sang bét dgng san chii s& hitu sit dung hofic hing ton kho khéng lim thay d6i nguyén gid hay gid tr con lai cia
bét déng sin tai ngay chuyén déi.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI BAO CAO TAI CHINH

Dia chi: S 292 ngd Vin Chuong, phd Khim Thién,

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

Phuémg Vin Miéu - Quée Tir Giam, TP Ha Noi

Miu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cée thuyét minh nay la mét bg phdn hgp thanh va can dupe dpe dong théi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

10.

11.

12.

Phuwong phdp khiu hao bit djng sin dau ti

Bit déng sin dAu tir ciia Cong ty 14 co s ha ting cho thué duge khiu hao theo phuong phép duémg thing theo
thdi gian hitu dung uéc tinh trong vong tir 20 dén 30 nim.

Nguyén tic ghi nhin va phén bé cdc khodn chi phi tra trude

Chi phi tri trude bao gdm céc chi phi thyc té di phit sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat ddng sén xuét
kinh doanh ctia nhidu ki ké toan. Chi phi tra tnréc ciia Céng ty 13 thué thu nhip doanh nghiép tam ndp theo
tién @3 thu tién va chi phi sira chira tai sin.

Thué thu nha;:- doanh nghigp tam ndp duge gl:u nhén trén co s& sb tién thué phai nép vio Ngin sich Nhi nudc
lién quan dén khoan thu tién tam ndp theo tién d§ cia cdc Dy 4n ma Cong ty dang thire hién. Khoin tién ndy
s& duge ghi nhan vao chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hinh cia ky k& todn khi Dy 4n hoan thinh,

EJI?: phi sira chira tai san phat sinh mgt lin c6 gid trj 1én duge phin b vio chi phi theo phuong phép dudng
thing trong 3 nim.

Nguyén tic ké todn cdc khodn ng phai tri

Ng phai tra 1 cdc khodn phai thanh todn cho nhé cung cép va cdc dbi fuong khéc. N phai tra bao gdm céc
khoan phai trd ngudi bén va phai tra khac. No phai trd khong ghi nhén thip hon nghfa vu phi thanh toén,

Viéc phin loai cdc khodn ng phii tra duge thyc hién theo nguyén tic sau:

- Phai tra ngudi bén gbm cdc khoan phai trd mang tinh chit throng mai pht sinh tir giao djch mua hing héa,
dich vu, tai san va ngudi bén 12 don vi déc 1ap vai ngudi mua.

- Phai tré khéc gdm cac khoan phii trd khong cd tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich mua, ban,
cung cip hing héa dich vu.

Céc khodn phi trd duge theo ddi chi tiét theo timg ddi tugng va ky han phéi tra.

Nguyén tic ghi nhin vay

Cic khoin vay dugc ghi nhin trén co s& cdc phiéu thu, chimg tir ngin hing, cdc khé udc va cc hop dong vay.
Cic khoén vay dugc theo ddi theo timg d6i tugng, ky han.

Nguyén tic ghi nhdn chi phi phdi tri

Chi phi phai tra ciia Cong ty bao gbm cdc khodn trich trrée chi phi ha ting k¥ thuét, chi phi céng trinh, 14 céc
chi phi thyre té 4 phat sinh trong ky bdo cdo nhung chua chi trd do chua cé héa don hofic chwa du hd 50, tai
liéu ké ton, durge ghi nhin vao chi phi sin xuét, kinh doanh ciia ky bdo cdo vi cdc khodn phai trd chira phét
sinh do chua ghi nhin hing héa, dich vy nhung dwgce tinh trude vdo chi phi san xuét, kinh doanh ky nay dé
dam bio khi phét sinh thyc t& khong gy Aot bién cho chi phi sin xuat, kinh doanh.

Cong ty chi trich trude chi phi &é tam tmh gid vén cho céc hang myc 43 hoan thanh va duge xdc dinh 13 43 bdn
trong ky. Chi phi trich trude vio gid vén 12 cac khodn chi phi di ¢6 trong dy todn diu tir, xéy dyng nhung chira
cb &1 hd so, tai lidu dé nghd_gm thu khéi lrgng. Sé chi phi trich trrée duge tam tinh ddm béo trong tmg véi
dinh mirc gi4 von tinh theo tong chi phi dy todn cta cong trinh duge xdc dinh di ban.

Nguyén téc ghi nhin doanh thu chwra thye hién

Doanh thu chua thyc hién clia Cong ty bao gbm doanh thu nhén trude vé kinh doanh bt dgng sén va doanh
thu nhén trudc vé cho thué mit bang.

Doanh thu kinh doanh bét dong sin chira thyc hign cia Cong ty duoc ghi nhén trén co s& sd tién d3 thu theo
tién 46 quy dinh trong Hop dﬁng, d3 phidt hanh héa don cho khach hing mua nhi. Doanh thu cho thué mdt
bing ghi nhén trude cho nhiéu ki ké todn va tién thu ciia khéch hang theo tién 46 quy dinh trong Heop déng
duoc ghi nhin trén co s& sb tién da thu, di phat hanh héa don. Viée phin bd dé ghi nhin doanh thu theo thai
gian thyrc té thué cia hop ddng.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOQI BAO CAO TAI CHINH

Dia chi: Sé 292 ngd Viin Chuong, phé Khim Thién,

Cho nam tdi chinh két thic ngay 31/12/2025

Phuémg Vian Miéu - Quéc Tir Gidm, TP Hi Noi

Miu 56 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cée thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va edn duge doc déng théi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

13.

14.

Nguyén tic ghi nhén von chil s& hira
Vén gop cita chi s& hiru duge ghi nhn theo sé vén thye 1é dd gbp cia e ¢d dong.

Lgi nhuén sau thué chira phan phéi 14 s6 loi nhuiin (1) tir hoat dgng ctia doanh nghi¢p sau khi trir chi phi thué
TNDN ciia nim nay vi cic khoan diéu chinh do 4p dung hdi t& do thay déi chinh séch ké toan vi diéu chinh
héi tb do sai sét trong yéu ciia cdc ndm truéde.

Loi nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép duge phan phéi cho cic ¢b dong sau khi da trich 1gp céc quy theo
Didu 12 ciia Céng ty ciing nhr cée quy dinh cla phap luit va da duge Dai hoi dong cb dong phé duyét.

Cé tirc duge ghi nhin 1i ng phéi tri khi dwge Dai hdi dong c6 dong phé duyét.
Nguyén téc va phwong phap ghi nhin doanh thu, thu nhip

Doanh thu cita Céng ty bao gbm doanh thu xdy lip, doanh thu cho thué may thi cdng, thué mét bing, doanh
thu chuyén nhugng bét ddng sin va doanh thu tir 13i tién giri ngdn hing:

Doanh thu x4y lip ciia Céng ty dwge ghi nhin theo chinh séch ké todn cila Cong ty vé hgp dong xdy dung.
Doanh thu xay dung

Khi két qua thye hién hgp ddng duge ude tinh mt cich ddng tin cdy thi:

- éi véi cic hop ddng xdy dyng qui dinh nha thiu duge thanh todn theo tién 49 ké hoach, doanh thu va chi
phi lién quan dén hop ddng duge ghi nhin trong {mg vdi phan cong vige di hodn thanh do Cong ty xdc
dinh vio ngiy két thic ndm tai chinh.

- Péi véi cic hop déng xdy dyng quy dinh nh thdu dwgc thanh todn theo gid tri khéi lugng thye hién, doanh
thu va chi phi lién quan dén hgp ddng duge ghi nhin twong img véi phan cdng viée da hoan thanh duge khich
héngxéanhﬁnviduqcphénénhténhéadmdﬁlép.

Cic khodn ting, gidm khéi lugng xdy Ip, cic khodn thu bdi thuémg vi céc khoan thu khéc chi dugc ghi nhin
doanh thu khi 43 dwgc théng nhét vai khach hing.

Khi két qua thue hién hop ddng x4y dyng khéng thé wéc tinh duge mét cich ddng tin cy, thi:

- Doanh thu chi duge ghi nhin trong dwong véi chi phi clia hop ddng da phat sinh ma viée hodn tré 1 trong
a8i chic chin.

- Chi phi cita hgp déng chi duge ghi nhn vao chi phi khi da phit sinh.

Chénh léch giita tong doanh thu Iy ké ciia hop dng xdy dung d3 ghi nhin vi khoan tién Iy ké ghi trén hoa
don thanh todn theo tién @3 ké hoach ciia hgp ddng dwgc ghi nhén 1i khodn phai thu hofic phai tra theo tién 4§
ké hoach cia cc hop dong xdy dymg.

Doanh thu bdn bat djng sin

Doanh thu ban bit déng sin ma Céng ty 1a chii d3u tu dwge ghi nhin khi déng thivi thoa mén tit cd nam (5)
diéu kién sau:

- Bét d6ng sin ¢4 hoén thanh toan bj va bin giao cho ngudi mua, doanh nghiép da chuyén giao rii ro va lgi |

ich gén lién véi quyén s& hitu bt djng sin cho ngudi mus;

- Doanh nghiép khong con nim giir quyén quén 1y bét dong sin nbw ngudi s& hiru bat djng sin hode quyén
kiém sodt bit ddng san;

- Doanh thu duge xdc dinh trong dbi chic chin;

- Céng ty 4 thu duge hofc s thu duge lgi ich kinh té tir giao dich bén bat ddng sin;

- Xdc dinh duge chi phi lién quan dén giao djch ban bét djng san.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI
Dia chi: S 292 ngd Viin Chuong, pho Kham Thién,

BAO CAO TAI CHINH
Cho ném tai chinh két thic ngéay 31/12/2025

Phuémg Vin Miéu - Qudc Tir Gidm, TP Ha N§i

Miu 56 B 09-DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay ld mét bé phn hgp thanh va cdn duge doc dong théi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

15.

16.

17.

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu ciia giao dich vé cung cép dich vu duge ghi nhin khi két qui cda giao dich 6 duge xéc dinh mjt
céich déing tin cdy. Trrong hop giao dich vé cung clp dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu duge ghi
nhin trong ky theo két qua phéin cdng viée da hoan thanh tai ngay khéa 58 lap béo cdo tai chinh ciia ky do. Két
qua ciia giao dich cung cép dich vu duge xdc dinh khi thoa man tat ¢4 bon (4) diéu kién sau:

- Doanh thu dwroc xéc dinh twong déi chic chén; Khi hop déng qui dinh ngudi mua duge quyén tré lai dich vy
43 mua theo nhiing diéu kién cy thé, doanh thu chi duge ghi nhén khi nhimg didu kién cy thé dé khang con tn
tai vA ngudi mua khéng dugc quyén trd lai dich vy di cung cap;

- Cé kha nang thu duge 1¢i ich kinh té tir giao djch cung cép dich vy d6;

- X4c dinh dugc phin cdng viée 43 hoan thanh tai ngiy khéa s0 13p béo cdo tai chinh; va

- Xéc dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cdp dich vu dé.
Doanh thu cho thué tai san hogt djng

Doanh thu cho thué tai sin hoat dgng dugc ghi nhin theo phwong phip dudng thing trong sudt thoi gian cho
thug. Tién cho thué nhan truée ciia nhidu ky duge phan b vio doanh thu phit hop voi theri gian cho thué.
Doanh thu tién ldi

Tidn 12i dwoc ghi nhén trén co s& ddn tich, duge xéc dinh trén s0 du céc tai khodn tién giri va 13i sudt thye té
timg ky.

Cic nghia vy vé thué

Thué Gid tri gia ting (GTGT)

Céng ty 4p dung viéc ké khai, tinh thué GTGT theo hwéng dén cia lut thué hién hanh.

Thué thu nhp doanh nghiép

Thué thu nhip doanh nghigp thé hién tong gid trj clia sd thué phai tra hién tai.

S thué phii tra hién tai dugc tinh dya trén thu nhdp chiu thué trong nim. Thu nhp chiju thué khic véi loi
nhuéin thudn dirge trinh by trén Béo cdo ket qua hoat dgng kinh doanh vi thu nhip chiu thué khong bao gom
céc khodn thu nhap hay chi phi tinh thué hofic dugc khau trir trong céc nim khéc (bao gom ca 16 mang sang,
néu cé) vA ngodi ra khong bao gdm céc chi tiéu khong chiu thué hofic khong duge khéu trir,

Céng ty dp dung mirc thué sudt thué thu nhip doanh nghigp 14 20% trén lgi nhudn chiu thué,

Viéc x4c dinh thué thu nhip doanh nghiép clia cong ty cin cif vio cic quy dinh hi¢n hanh vé thué. Tuy nhién,
nhimg quy dinh nay thay ddi theo timg thai ky va viéc xdc dinh sau cing ve thué thu nhép doanh nghiép tiy
thude vao két qua kiém tra clia co quan thué cé thém quyén.

Thué khdc

Céc loai thué, phi khic doanh nghiép thye hién ké khai va ngp cho co quan thué dia phuong theo céc lujt thué
hién hanh tai Viét Nam.

Lii co bin trén ¢d phiéu

L& co bn trén cb phiéu duge tinh bing cich chia loi nhudn thude vé c6 ddng s& hiru cb phiéu phd thong cla
Céng ty (sau khi d& diéu chinh cho viée trich 13p Quy khen thudng phiic l¢i va Quy thuéng Ban diéu hanh)
cho sé lrgng binh quén gia quyén cé phiéu phd théng lru hanh trong nim.

Céc bén lién quan

Céc bén duoe coi 14 lién quan néu mét bén cé kha ning, tryc tiép hofc gidn tiép, kiém sodt bén kia hojic gay
anh hudmg d4ng ké téi bén kia trong viée ra cdc quyét dinh tii chinh va hoat dong, hofic khi Cong ty va bén kia
cling chiu sy kiém sodt chung hojc anh hudng déng ke chung. Céc bén lién quan cé thé 13 cde cong ty hodc
céc c4 nhén, bao gdm céc thanh vién mit thiét trong gia dinh cia ho.
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BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOQI
Dia chi: $6 292 ngd Vén Chuong, pho Khim Thién,
Phuwéng Vin Miéu - Quéc Tir Gidm, TP Ha Nai

) ) ) Miu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Céc thuyét minh nay I mét bg phdn hop thanh va can duge doc dang théi vdi bdo cdo tai chinh kém theo)

18. Bdo cio bj phin
B phan 12 thanh phin ¢6 thé phin biét dwge cia Cdng ty tham gia vio viée cung cip sin phdm hodc dich vy
¢6 lién quan (b4 phén theo linh vyc kinh doanh), hofic vio viéc cung ¢ép san phdm hodc dich vy trong pham vi
mét méi trudmg kinh té cy thé (b phan theo khu vue dja 1y) ma bo phén ndy cd rii ro va lgi ich kinh té khic
véi céc by phin kinh doanh khéc. Ban Gidm dbc cho ring hoat dong chinh ciia Céng ty 1a xdy lép va kinh
doanh bét ddng sin va chit yéu hoat ddng trong mt by phin theo khu vuc dja 1y Viét Nam. Do d6, Cong ty
khéng trinh biy bdo c4o bd phin theo linh vyrc kinh doanh va theo khu vyre dia Iy cia Chuédn myc ké todn Viét
Nam sb 28 - Béo cdo bd phén.

V. Théng tin bd sung cho cdc khodn myc trinh biy trong Bang cén dbi ké todn

1. Tién va cdc khodn twong dwong tién

31/12/2025 01/01/2025

VND VND

Tién 55.845.563.615  18.174.754.287
Tién mit 1.046.801.711 1.211.837.181
Tién giri ngan hang (*) 54,798.761.904  16.962.917.106
Cde khodn twong dwong tién - 20.000.000.000
Ngin hang TMCP Déu tu va Phat trién VN - CN Ha Noi - 20.000.000.000

Cing

55.845.563.615

38.174.754.287

(*) Tai ngay 31/12/2025 cong ty ¢ 27.462.197.310 déng tién giri Ngan hing TMCP Déu tr va Phit trién Viét
Nam - Chi nhanh Ha Ni dang duge phong tda dé ddm béo cho Hop dong k¥ quy so: 01/2025/134675/HDBD

ngay 31/12/2025.
Phai thu cia khich hiang
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Gid trj Dy phing Gia tri Dir phong
a) Ngtfn han
Céng ty CP Diu tr va Xdy 229.171.715 - 229.171.715
dyng Ha Thanh - UDIC
Trén Héng Tim 1.473.500.000 - 1.473.500.000
Ban quén 1y Dy 4n Déu tr 3,037.408.328 - 3.037.408.328
X4y dyng Cong trinh Vin hoa
- Xa h¢i TP. Ha N§i z\
Cuc du trir Nha murde khu vge 160.998.400 - 215.989.160 =\ -
Vinh Phi s
TCT Déu tu Phit trién Ha 24.075.468.650 - 11.485.148.202 ) .

ting D6 thj UDIC - Cong ty
TNHH MTV

Ban Quén 1y Dy én Diu tu . - 14.867.950.000 .
Xdy dymg Quén Ba Dinh

Céc d6i tuong khéc 18.202.771.321  (3.601.671.976)  49.226.603.411  (3.601.671.976)
Cing 67.269.318.414 __ (3.601.671.976) __80.535.770.816 _ (3.601.671.976)

b) Phi thu cia khdch hang la cdc bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh sé VIIL4
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI
Pia chi: S& 292 ngd Van Chuong, phd Kham Thién,
Phurémg Vin Miéu - Quéc Tir Gidm, TP Ha Néi

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chink két thic ngay 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Céc thuyét minh néy 1a mgt b phdn hap thanh va can duge doc déng théi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

3

Tra trirde cho ngudri bin

Ngin han

Céng ty Lién doanh X4y dyng Hi Néi Bic Kinh
Céng ty CP Péu tr xiy dymg Hai Vén

Céng ty CP Diu tur phat trién xdy dyng Thanh Ngoc

Céng ty CP Thuong mai Xay dyng & Xéy ldp dién Hai Phong

Vil Van Hai
Céc doi trong khic
Cing

Phai thu khde

a) Ngiin han

Tam tng

Phai thu khéc

Lai dy thu

Céc doi twgng khac

Du ng TK 3388

Céng ty CP Pdu t xdy dung
Cau cheomg Ha Nji

Déi tuegng khde

b) Dai han

Ky quy, ky cuge

S Ké hoach va Pdu t
Thanh pha Ha Ngi (1)
Dii twgmg khdc

Cing

Miu so B 09 - DN

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
3.809.278.012 3.809.278.012
3.866.857.700 3.866.857.700
384.334.900 522.447.200
= 3.212.158.000
6.650.000.000 6.650.000.000
$.944,035.892 9.341.589.643
23.654.506.504  27.402.330.555
3112/2025 01/01/2025
VND VND
Gid tri Dy phing Gid tri D phbng

18.762.918.081 - 19.373.246.987 -
8.033.125.755 - 8.534.048.223 -
1.347.506.922 - 1.456.913.360 -
- - 3.561.643 -
1.347.506.922 - 1.453.351.717 -
9.382.285.404 - 9.382.285.404 -
5.750.000.000 - 5.750.000.000 -
3.632.285.404 - 3.632.285.404 -
41.217.500.000 - 41.528.500.000 -
41.217.500.000 - 41.528.500.000 -
41.207.500.000 - 41.518.500.000 -
10.000.000 - 10.000.000 -

59.980.418.081 - 60.901.746.987

(1) K¥ quy dii han tai S& Ké hoach & Déu tu Thanh phd Ha Ni (nay 1a S¢ Tai chinh) dé thye hign dy 4n tai &
44t E2 Yén Hoa vi CT02B Nam Thang Long vé s 202 Pudng Budi.

Ny xéu

31/12/2025
VND

01/01/2025

VYND

Gid goc

Gid trj c6 thé
thu hbi

Gid goe

Gid trj c6 thé

thu hdi

Téng gis tr cdc khodn phii thu qud hgn thanh todn hogc chira qud han nhung khé c6 kha ning thu hai,

dd trich ldp dy phong
Phai thu khach hang

S& Giao thdng vin tai tinh
Dién Bién

1.276.010.383
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NQI BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: $6 292 ngd Van Chuong, phd Khim Thién, Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2025
Phudmg Vin Miéu - Quoe Tir Gidm, TP Ha Nji

' , . Miu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay 1a m¢t b phdn hop thanh va can dwoc doc déng thei vdi bdo cdo tai chinh kém theo)

Ban quan 1y Dy 4n Quén Hai 1.100.105.073 - 1.100.105.073 -
Ba Trung

Céng ty CP Xay dumg Dire 1.225.556.520 - 1.225.556.520 -
Thinh

Cong 3.601.671.976 - 3.601.671.976 -

6. Hang tdn kho

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Gid goe Dy phong Gis goc Dy phong
Nguyén liéu, vit liéu 2.057.631.200  (1.897.280.000)  1.926.540.255  (1.897.280.000)
Chi phi sin xuét kinh doanh 411,020.548.355 - 306.615.043.185 .
d& dang (%) .
Cing ~ 413.078.179.555 __ (1.897.280.000) _308.541.583.440 __ (1.897.280.000)

(*) Chi phi sin xuét kinh doanh d& dang bao gbm chi phi sén xuét kinh doanh dé& dang ciia dy 4n nhd Al Yén
Héa, dur 4n CT02B Nam Thing Long, cing trinh Phéap Vin Tir Higp, dir én Xuén La, D 4n tai x3 An H-}:-ng -
Hai Phong... vi cic cong trinh do Céng ty lam nha thau xay dyng.

7. Ting, gidm Tai sin c6 dinh vd hinh
Pon vij tinh: VND

Khodn myc Quyén sir dung Biéu twgng Cing
dit Céng ty

Nguyén gid
S& dur ngay 01/01/2025 11.969.206.546 32.860.000  12.002.066.546
S6 dur ngay 31/12/2025 11.969.206.546 32.860.000  12.002.066.546
Gid trj hao mon luy ké
Sé dur ngay 01/01/2025 - 32.860.000 32.860.000
S& du ngay 31/12/2025 - 32.860.000 32.860.000
Gid tri con lgi
Tai ngay 01/01/2025 11.969.206.546 - 11.969.206.546
Tai ngay 31/12/2025 11.969.206.546 - 11.969.206.546

- Neuyén gid TSCD cudi ndm da khdu hao hét nhung van con sir dung: 32.860.000 VND (Tei ngay
31/12/2024: 32.860.000 VND)
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NQI BAO CAO TAI CHINH
Pia chi: S& 292 ngd Vin Chuong, phd Khim Thién, Cho ndm tai chinh két thie ngay 31/12/2025
Phudmg Vin Miéu - Qude Tir Giam, TP Ha Ngi

) ‘ ‘ Miu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) ;
(Cac :huyéf minh nay la mgt bg phdn hop thanh va can duge dpe dong théi véi bdo cdo tai chinh kém theo) A

9. Ting, giim bit djng sin diu tr

Biit djng sdn ddu tur cho thué .
Bon vi tinh: VND
Khodn muc 01/01/2025 Ting Gidm 31/12/2025
trong nim trong nim
Nguyén gid 322.764.153.617 - - 322.764.153.617
San dich vu cho thué 322.764.153.617 - - 322.764,153.617
Gid trj hao mon luy ké 80.815.602.367 11.947.559.892 - 02.763.162.259
San dich vy cho thué 80.815.602.367 11.947.559.892 - 92.763.162.259
Gid trj con lai 241.948.551.250 230.000.991.358
San dich vu cho thué 241.948.551.250 230.000.991.358

Gi trj con lai ciia Bét dong sin dhu tu ding dé thé chép, cim cb dim bdo khoin vay tai ngay 31/12/2025 la
43.685.358.661 VND

Bét dong sén diu tu cita Cdng ty bao gdm: cic sin thuong mai vi ting him @3 xe cho thué tai tda nha E1, E2,
E3, E4, GIAB Yén Hoa, phuong Yén Hoa, TP Ha Nai.

Theo quy dinh tai Chuéin myc ké todn Viét Nam s 05 - Bét djng sin dhu tur, gi4 tri hop 1y cta bét dong sin
dhu tr tai ngay 31 thing 12 nim 2025 cin dugc trinh bay. Tuy nhién, Céng ty hién chua xéc dinh duge gia tri
hop 1y nay nén gid tri hop 1y cia bit dng sin diu tr tai ngdy 31 thang 12 ndm 2025 chua duge trinh by trén
Thuyét minh bdo céo tai chinh. D& xéc dinh duge gid tri hop 1y nay, Cong ty s& phai thué mot cong ty fu vin
doc 1ap dénh gia gid trj hop 1y cia bat dong sin ddu nr. Hién tai, Cdng ty chua tim dugc cdng ty wr van phi
hop dé thuc hién cong viée nay.

/Kg

10. Cic khoin diu tir tai chinh

A
Piu twr gop vén vao don vi khéc 2(m
31/12/2025 01/01/2025 i \K
VND VND o

Gid goc Dy phong Gii goc Dy phong &

Ngin hang TMCP Sii Goén 34.130.000 . 34.130.000 .

Ha Ni (**)

Céng ty CP Déu tu phit trién 55.000.000 - 55.000.000 -

46 thi Ha Thanh (*)

Céng ty CP Diu tu phét rién  38.176.129.750 . 38.176.129.750 5

d thj Van Xuan (*)

Céng ty TNHH Nha nudc 4.417.995.000 x 4.417.995.000 -

MTV Mai Bdng (*)

Cing 42.683.254.750 - 42.683.254.750 -

(*) Khodn diu tr niy khéng x4c djnh duge gid trj hop 1y do khéng cb gi giao dich trén thj truéng hoge khong
c6 dhy @i thong tin cin thiét d& danh gia gid trj hop 1y. Gid trj hop 1y clia céc khoan dku tu ndy co thé khic
véi gid tri ghi s

(**) Tai ngdy 31/12/2025, Cong ty s& hitu 22.716 cb phiéu Ngén hing TMCP Sai Gon - Ha Ni, Gid tri hop 1y
ciia khoan diu tur 12 371.406.600 déng, duge xdc dinh theo gi4 déng cira clia ¢b phiéu SHB niém yét trén sn
HOSE tai ngay 31/12/2025 1a 16.350 ddng/cb phiéu.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NQI
Dia chi: $6 292 ngd Vin Chuong, phé Khim Thién,
Phurémg Vin Miéu - Quéc Tir Gidm, TP Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thise ngay 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Céc thuyét minh nay la mét bg phan hop thanh va cin dugc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

11. Chi phi tra trirde

Miu s6 B 09 - DN

=
205
_—

SON

W HhE
TOAN

L4

—

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Dai han
Chi phi sira chira 403.788.681 807.577.361
Thué TNDN tam np theo tién d4 thu tién 832.526.125 366.573.000
Cing 1.236.314.806  1.174.150.361
12. Phii trd ngudi bén
31/12/2025 01/01/2025
VND YND
Gid tri S6 ¢6 kha ning Gid tri S4 ¢6 khi niing
trd ng trd ng
a) Ngidn hgn
Céng ty CP Thuong mai va 489.195.704 489.195.704 489.195.704 489.195.704
Dich vu Ha Minh
Céng ty TNHH Thuong mai 1.310.347.483 1.310.347.483 1.310.347.483  1.310.347.483
va Xy dung Cao Quy
Céng ty TNHH Xy dyng va 1.202.545.330 1.202.545.330  1.202.545330  1.202.545.330
Thuong mai Thién Huong
Céng ty CP Xéy dyng va Vit 955.473.000 955.473.000  1.742.075.900  1.742.075.900
ligu Xay dyng THK
Céng ty TNHH Dit Viét Nam 424.391.608 424.391.608 424.391.608 424.391.608
Céng ty TNHH Thai Duong 2632714104  2.632.714.104  2.632.714.104  2.632.714.104
Céng ty CP Xéy dyng va 1.353.917.631 1.353.917.631 1.353.917.631 1.353.917.631
Thuremg mai Cudng Dat
Céng ty CP Diu tur va kinh 374.771.935 374.771.935 374,771.935 374,771.935
doanh thép Ha Thanh A
Céng ty TNHH Thuong mai 4894039250 4894039250 3150474630  3.159.474.630 '}
va Xiy dyng HDT Ha Ngi ST
Céc dbi tugng khic 30.350.660.055  30.350.660.055  43.986.226.422  43.986.226.422
Cing 43.988.056.100  43.988.056.100  56.675.660.747  56.675.660.747
b) Phai trd ngudi bdn la bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh so VIIL4
13. Ngudi mua tri tién trude
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Ngin han
Ban quan 1Y Dy 4n Quén Tay Ho 20.124.039.000  21.226.230.000
Trung tém Liru trit Qudc gia I 12.816.842.773  12.816.842.773
Ban quén 1y dy 4n Déu tr xiy dung quén Ba Dinh 13.857.208.000 .
Cic dbi twong khéc 192.727.636 451.233.546
Cing 46.990.817.409 _ 34.494.306.319




CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI
Dia chi: 6 292 ngd Vin Chuong, phé Kham Thién,
Phirémg Vin Miéu - Quée Tir Gidm, TP Ha Ngi

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Céic thuyét minh nay la mét bé phén hop thanh va can dwge dpc déng théi véi bdo cdo tdi chink kém theo)

14. Thué va cdc khodn phai njp nha nude

15.

16.

a) Phai nip
Thué TNDN (*)

Thué thu nhip cd nhin
Thué nha dit, tién thué dat
Cic loai thué khic

Cing

b) Phai thu

Thué GTGT diura

Thué TNDN

Thué nha dét, tién thué dit

Cong

Maiu s6 B 09 - DN

Don vi tinh: VND

01/01/2025 S6 phii nép S6 a3 thwe ngp 31/12/2025
trong nim trong nim

- 6028336384  4.672.313.583 1.356.022.801

400.000.000 194.462.914 584.419.765 10.043.149

2 7.620.615.627  7.620.615.627 .

. 12.000.000 12.000.000 :

400.000.000 13.855.414.925  12.889.348.975 1.366.065.950

6.700.960.491 5.275.090.310 539.153.072 1.965.023.253

2.656.407.499 2.656.407.499 - -

19.850.050 19.850.050 - -

9.377.218.040 7.951.347.859 539,153.072  1.965.023.253

(*) Trong téng sb thué TNDN phai ngp trong nim c6 465.953.125 dong la thué TNDN tam ndp 1% trén sb
tién thu dugc tir hoat dong chuyén nhugng bat djng sin.

Chi phi phai tri

Ngin han

Trich trude chi phi edng trinh XN7 - Truéng THCS Nguyén Trii
Trich trudce chi phi céng trinh An Hong

Cing

Doanh thu chua thye hi¢n

a) Ngdn han

Doanh thu nhin truée vé cho thué mét bing

b) Dii han

Doanh thu nhin trrée vé kinh doanh bit déng sén (*)

Cing

311272025
VND

01/01/2025
VYND

13.866.947.367

6.118.347.093 "g‘“?

TY

13.866.947.367  6.118.347.093 iy u

DINM €

IAM

31/12/2025 01/01/2025 _~
7.413.862.470  3.317.848.498
7.413.862.470  3.317.848.498
64.242.554.425  31.301.596.670
64.242.554.425  31.301.596.670
71.656.416.895  34.619.445.168

(*) Doanh thu BAt déng sin cia nha E2 Yén Hoa va nha M1 Yén Hoa, dy 4n Hoéng Liét, dy dn An Héng -
Hai Phong phan énh sé tién da thu theo tién 49 ciia khich hang quy dinh trong hop dong duge ghi nhén trén co

sir s6 tidn 43 thu va A3 phat hanh héa don tai chinh.
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NQI
Dia chi: S6 292 ngd Vén Chuong, phd Khim Thién,
Phuémg Vin Miéu - Quéc Tir Gidm, TP Ha Ngi

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiie ngdy 31/12/2025

) ) _ Miu sé B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cée thuyét minh nay la mét bo phan hop thanh va can duge doc déng théi voi bdo cdo tai chinh kém theo)
18. Phii trd khic

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
a) Ngin han
Béo hiém xa hoi - 7.136.575
Du ¢6 TK 141 (Chimg tir hodn g chua thanh toén) 5.097.974.520  5.764.283.229
Dur ¢6 TK138 1.549.000.000 1.549.000.000
Céng ty CP Pdu tu xdy dung Cau duing Ha Ni 1.549.000.000  1.549.000.000
Céc khodn phai trd, phai nép khéc 108.661.168.188  87.968.756.463
Cé tic phai tra 18.918.834.900 -
Léi lién doanh phdi tra (5) 10.248.867.669  10.248.867.669
Céng ty CP Pdu tu xdy dung Ciu duing Ha Ngi (1) 27.000.000.000  27.000.000.000
Téng Céng ty Déu tu phdt trién Ha tang d6 thi UDIC - 29.082.282.077  29.082.282.077
Céng ty TNHH MTV (2)
Céng ty Lién doanh Xay dung Ha Nji Bac Kinh (3) 13.144.989.500  13.144.989.500
Céng ty TNHH Nha nuée MTV Mai Pjng (4) 6.280.926.617  6.280.926.617
Cdec doi twgng khde 3.985.267.425 2.211.690.600
Nhin k¥ quy, ky cuge ngin han 174.990.000 100.000.000
Céong 115.483.132.708  95.389.176.267

(1) Khoén phai tra vé phén chia lgi nhufn dy 4n E4 Yén Hoa.

(2) Khoin hep tic kinh doanh véi Téng Cong ty Dau tr phat trién Ha ting 46 thj UDIC - Céng ty TNHH
MTV @é thire hién Céng trinh CT 02B Nam Thing Long.

(3) Khon tién Céng ty Lién doanh Xay dyng Ha Ni Bic Kinh tam img dé thuc hién cong trinh Nha méy xi
méng Thanh Liém. Tuy nhién, cong trinh di dimg thi cong, dy 4n khdng dugc trién khai tiép va dang trong
théri gian chiy thyc hién thit e thanh quyét toan cong trinh.

(4) Khodn tién phéi tré vé phén chia lgi nhuén dy 4n Hoang Liét.
(5) Lai lién doanh dyr 4n nha E2 Yén Hoa phai trd Cong ty TNHH Dit Viét Nam.
b) Phai trd khdc l cde bén lién quan: Chi tiét trinh by tai thuyét minh 56 VIIL4

o \e\

R

fof =

19. Vén chii sé hiru

19.1 Bing déi chiéu bién djng ciia vin chii s& hitu
Pon vi tinh: VND

Chi tiéu Véngép ciachi  Quy diu tw Lgi nhudn Céong
s& hiru phat trién sau thué
chira phin phéi
S dwr tai ngay 01/01/2024 270.269.070.000  19.948.594.078 263.369.732.298 553.587.396.376
Lai trong nim trude - - 21.014.132.452  21.014.132.452
Chia ¢cb tire . - (21.621.525.600) (21.621.525.600)
Phén phdi cic qui - 2.150.089.749  (4.045.206.422)  (2.795.116.673)
S6 du tai ngay 31/12/2024 270.269.070.000  22.098.683.827 257.817.132.728 550.184.886.555
L3 trong nim nay . - 32.725.111.900  32.725.111.900
Chia cb tirc (*) - - (18.918.834.900) (18.918.834.900)
Phén phbi cic quj (*) - 2.101.413.245 (4.833.250.464)  (2.731.837.219)
6 dur tai ngay 31/12/2025 270.269.070.000  24.200.097.072  266.790.159.264 561.259.326.336
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BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tdi chinh két thic ngay 31/12/2025

CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NQI
Dia chi: S& 292 ngd Vin Chuong, phé Khim Thién,
Phuémg Van Miéu - Quéc Tir Gidm, TP Ha Ngi

) .. Miu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cac thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can duge doc déng thai véi bdo cdo tai chinh kém theo)

(*) Chia cb tic va phin phéi cic quy theo Nghj quyét dai hi dbng cb déng thudmg nién nim 2025 s6

06/2025/NQ-DHDCD ngly 26/4/2025

19.2 Chi tiét von déu tir ciia chii sé hitu

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Téng Céng ty Déu tur phit trién ha ting d thi 116.495.370.000  116.495.370.000

UDIC - Céng ty TNHH MTV

Ong Phuong Kim Thio 19.495.820.000  39.073.790.000
Ong Trén Hong Tém 34.337.790.000  34.337.790.000
Ba Nguyen Thj Hong 13.576.560.000  13.576.560.000
Vién gép ciia cée cb dong khéc 66.363.530.000  66.785.560.000
Cing 270.269.070.000  270.269.070.000
19.3 Cic giao dich vé vén véi cdc chii sé hieu va phin phéi cé tikc, chia lgi nhugn
Niim 2025 Niim 2024
VND VND
Vién gop cita chil s& hirn
Vén gép dau nim 270.269.070.000  270.269.070.000
Vén gép tang trong nim = 2
Vén gép giam trong ndm - -
Vén gép cudi nim 270.269.070.000  270.269.070.000
Cé tire, lgd nhudn di chia 18.918.834.900  21.621.525.600
19.4 Cé phiéu
31/12/2025 01/01/2025
Co phiéu Cd phiéu
Sé lugng cd phién ding ki phat hanh 27.026.907 27.026.907
84 lwgng cb phiéu di bén ra cong ching 27.026.907 27.026.907
- C3 phiéu phé théng 27.026.907 27.026.907
S6 lugng cd phiéu dang hru hianh 27.026.907 27.026.907
- Cé phiéu phé théng 27.026.907 27.026.907
- Ménh gid cb phiéu dang hru hinh: 10.000 VND/CS phiéu
VI. Théng tin bb sung cho cic khodn myc trinh biy trong Béo cio két qui hogt djng kinh doanh
1. Téng doanh thu bén hing va cung cdp djch vy
Nim 2025 Nim 2024
VND VND
a) Doanh thu bin hang va cung cap dich vu
Doanh thu hoat ddng xéy ldp £9.664.827.750  93.909.911.792

63.336.581.410
9.954.154.736

Doanh thu cung nﬁp dich vu
Doanh thu hoat déng kinh doanh bét dng sén

61.986.582.092

Cing

b) Doanh thu vii bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh 56 VIl 4
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI
Dia chi: S& 292 ngd Vin Chuong, phé Khim Thién,
Phuémg Vin Miéu - Qude Tir Gidm, TP Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm 1di chinh két thiic ngay 31/12/2025

1 Miu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (riép theo)

(Cdc thuyét minh nay la mét b4 phén hop thénh va cdn dwoe doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

27

2. Gid vin hing bin
Nim 2025 Nim 2024
VND VND
Gi4 vén hoat ddng xdy lip 72.938.752.081  90.893.583.861
Gia vén cung clp dich vu 33.451.496.656  33.793.424.072
Gia vén hoat déng kinh doanh Bét dong sin 6.078.202.599 .
Cing 112.468.451.336  124.687.007.933
3. Doanh thu hoat djng tii chinh
Niim 2025 Nim 2024
VND VND
Lii tién giri ngén hing 21.868.526  1.632.766.114
Cb tire, loi nhudn duge chia 27.816.200 -
Lii ndp chim tién nhi 346.198.101 160.048.000
Cing 395.882.827  1.792.814.114
4. Chi phi tai chinh
Nim 2025 Nim 2024
VND VND
Chi phi tai chinh khac 1.150.683 -
Cing 1.150.683 -
5. Thu nhip khic
Niim 2025 Niim 2024
VND VND
Thu tién dién mrée va phi dich vu 9.482.275.908  9.603.215.321
Xit 1y cong ng 1.976.829 3.928.228
Thanh 1y tii san cé dinh 2.486.137.742  7.003.644.336
Thu nhép khéc 129.220.998 81.000
Cing 12.099.611.477  16.610.868.885
6. Chi phi khic
Nim 2025 Nim 2024
VND VND
Chi phi dién, nuéc, vit tu 9.250.618.733 9.455.568.003
Xit ly cong ng " 2
Phat vi pham, truy thu thué 52.881.120 876.197.659
Phat vi pham hanh chinh trong linh vure ké hoach va dau tu . 30.000.000
Chi phi khac 105.302.162 103.033.326
Cong 9.408.802.015  10.464.798.990
7. Chi phi quin Iy doanh nghi¢p
Nim 2025 Niim 2024
VND VND
Chi phi nhin vién quén 1y 9.359.092.092  8.698.177.756
Chi phi vat liéu quan 1y 155.870.569 289.554.065




CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DIYNG DAN DUNG HA NQI

Dia chi: S 292 ngd Vén Chuong, phd Khim Thién,

Phuémg Vin Miéu - Quéc Tir Gidm, TP Ha Nji

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Céc thuyét minh nay 1a mgt b4 phdn hop thanh va cdn dugc doc dong théi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

10.

Chi phi ¢ diing vin phong

Chi phi khiu hao tdi sin c6 dinh
Thué, phi va 1€ phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi biing tién khic

Céng

Chi phi sin xuit, kinh doanh theo yéu té

Chi phi nhén vién

Chi phi nguyén li¢u, vt li¢u
Chi phi cdng cu dung cu

Chi phi khéu hao t3i sin c6 dinh
Thué, phi 1¢ phi

Chi phi dich vu mua ngodi

Chi phi bing tién khic

Cing

Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hi¢n hanh

Hoat déng sin xuit kinh doanh théng thudng

Loi nhugn ké ton truére thué thu nhip doanh nghiép

Chi phi khéng duge trir khi tinh thué thu nhip doanh nghi¢p

Thu nhép tinh thué thu nhip doanh nghiép

Thué suét thué thu nhip doanh nghiép

Chi phi thué thu nhép doanh nghigp tinh trén thu nhip chju thué hoat
dong san xuit kinh doanh théng thuéng nim hién hanh

Hoat déng chu}ren nhuwgng bt djng sin

Lgi nhuén ké todn tnréc thué thu nhip doanh nghiép

Thu nhap tinh thué thu nhip doanh nghiép

Thué suét thué thu nhip doanh nghiép hién hinh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu nhép chiu thué nim
hién hanh

Didu chinh chi phi thué thu nhip doanh nghiép clia céc nim trude vao
chi phi thué thu nhép hién hinh nim nay

Téng chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hi¢n hinh

Lii co ban trén cb phiéu

Loi nhugn ké todn sau thué thu nhip doanh nghiép
Céckhnandiéuchmhting huﬁc giam lgi nhugn ké todn dé xac dinh
li nhuén hodc 15 phén b cho cb dong s hiru cb phiéu phd théng:
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Miu s6 B 09 - DN

176.567.908 100.074.663
41.516.877 34.572.251
398.734.422  643.961.574
1.169.661.239  1.140.816.599
1138357404  1.391.932.252
12.639.800.511 __ 12.209.089.160
Nim 2025 Niim 2024
VND VND
42.377.887.942  45.591.396.311
105.992.622.052  54.166.927.147
462.176.534  553.316.390
14.114.640.477  15.144.863.210
398734422 643.961.574
31.755.839.139  56.039.800.980
8.930.364.726  2.242.081.419
204.041.265.292 _174.382.347.031
Nim 2025 Nim 2024
VND VND
37.452.449.493  26.849.280.800
105.855.121  1.254.197.659
37.558.304.614  28.103.478.459
20% 20%
7.511.660.923  5.620.695.692
3.480.404.162 -
3,480.404.162 .
20% 20%
696.080.832 -

- 214452656
8.207.741.755  5.835.148.348
Nim 2025 Nim 2024
(Trinh biy lai)

VND VND
32.725.111.900  21.014.132.452

(2.731.837.219)
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOQI
Dja chi: S6 292 ngd Vin Chuong, phd Khim Thién,

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tdi chinh két thic ngay 31/12/2025

Phuémg Vin Miéu - Qudc Tir Gidm, TP Ha Noi

Miu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mt b phn hop thanh va edn duge doc dong théi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

- Céc khoin diéu chinh giam - (2.731.837.219)
+ 86 trich quy khen thudng, phic lgi, quy thudng Ban diéu hanh (%) - (2.731.837.219)
Loi nhudn hodc 15 phan bd cho cé déng s& hiru cb phiéu pho thong 32.725.111.900  18.282.295.233
+ C phiéu phd théng dang hru hanh binh quén trong nim 27.026.907 27.026.907
+ Lii co ban trén cd phiéu (**) 1,211 676

(*) Gi4 tri Quy khen thudng, phiic li cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2024 14 56 li¢u thyc 1& Céng ty da
trich theo Nghi quyét dai héi ddng cd déng thudng nién ndm 2025 s§ 06/2025/NQ-DHDCP ngiy 26/4/2025.
Céng ty chua ¢6 dy tinh trich Qu¥ khen thudng, phic lgi trén loi nhudn sau thué cho nim tai chinh két thic
ngay 31/12/2025.

(**) Céng ty thyc hién didu chinh hdi t6 chi tiéu Lai co ban trén ¢b phiéu cta nim 2024 do dnh huéng cla
viée trich quy khen thuémg, phiic lgi theo Nghi quyét dai hi dong cd dong thuomg nién nim 2025 56

06/2025/NQ-DHDCP ngéy 26/4/2025, cy thé nhir sau:

Lgi nhun ké todn sau thué thu nhap doanh nghi¢p
Céc khodn diéu chinh ting hodc gidm lgi nhudn ké
ton dé xic dinh lgi nhuin hodc 15 phin bé cho ¢d

Nim 2024
SGtrirde  So diéu chinh Sb sau
diéu chinh diéu chinh
VND VND VND

21.014.132.452

(2.731.837.219)

21.014.132.452
(2.731.837.219)

dong s& hiru c6 phiéu phd thong:

Céc khoan diéu chinh giam - (2731.837.219)  (2.731.837.219)
- 86 trich quy khen thudmg phiic lgi _ - (2.731.837.219)  (2.731.837.219)
Loi nhun hoic 15 phan bd cho ¢b dong s hincd ~ 21.014.132452  (2.731.837.219)  18.282.295.233
phiéu phd théng

Cb phiéu phd théng dang Iru hanh binh quin 27.026.907 = 27.026.907
trong niam

Lii co bin trén ¢d phiéu 778 676

Céng ty khéng c6 cb phiéu phd thong tiém niing c6 tic dgng suy gidm trong nim tai chinh va dén ngay ldp bdo
cdo ndy. Do d6, 14i suy gidm trén cb phiéu bing véi 1ai co ban trén cd phiéu.

VIL Théng tin bd sung cho cic khodn myc trinh biy trong Bdo cdo luu chuyén tién té

1. Sb tién di vay thye thu trong nim
Niim 2025 Nim 2024
VND VND
- Tién thu tir &i vay theo khé udc théng thudng 44.436.492.265 -

2.  S6tién di thye tra gbe vay trong nim
Niam 2025 Nim 2024
YND VYND
- Tién tré ng gbe vay theo khé udc thong thudmg 30.000.000.000 -
Cing 30.000.000.000 -

Cing

44.436.492.265 -
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI BAO CAO TAI CHINH

Dia chi: $& 292 ngd Vin Chuong, phé Khim Thién,

Cho ndm tdi chinh két thile ngay 31/12/2025

Phudmg Vin Miéu - Qude Tir Gidm, TP Ha Noi

Miu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (ti¢p theo)
(Céc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dwgc doc dong théi véi bdo cdo tdi chinh kém theo)
VIII. Nhimg théng tin khdc

1.

Théng tin khéc

Céng ty da ndp don khéi kién Céng ty C6 phin Péu tw va Xdy dyng Ciu Dudng Ha N§i (Sau déy goi tt 1
"Céng ty Ciu Puémg") ra Toa &n nhan din quin Hoan Kiém, thinh phé Ha N¢i d& nghj Toa én giai quyét:

(i) Bugc Céng ty CAu Dudng thyc hién tiép nghia vy gop vén theo Hop ddng hp tic diu tr va kinh doanh
cling cac Phy lyc hop dong d ky két;

(ii) Trudmg hgp Céng ty Chu Pudng khéng thyc hién nghia vy gop von va tra i thi & nghj Toa 4n xir tuyén:
Giam ty 1& gbp vbn ciia Céng ty Cau Dudmg; Phén chia lai dién tich theo m2 san djch vy thuong mai, 16t 43 6
6 tuong (mg Vi ty 1& gbp vén thye té clia Céng ty Ciu Duimg; Buge Céng ty Cau Pudmg phai hodn tré lai
todn bd hoa lgi, lgi tire di thu duge tir viée khai thic céc dign tich d2 nhin tir ndm 2019 vurgt qué ty 1§ duge
hudéng.

Ngdy 06/11/2024, Toa 4n nhin din quin Hodn Kiém, thinh phd Ha N§i di ban hinh ban én 50
46/2024KDTM-ST vé viée tranh chip Hop ddng hop tac dAu tr kinh doanh. Toa dn di quyét dinh:

- Chép thudn yéu chu khoi kién cia Céng ty d6i véi Cang ty Ciu Dudmg vé viée "Tranh chip Hop dbng Hop
thc dhu tir kinh doanh" phén chia lai lgi nhugn ca dy én chung cu E4 Yén Hoa, phudng Yén Hoa, quén Ciu
Gidy, Thanh phé Ha Néi.

- Xéc dinh tong gi4 tri vén gép cia Dy 4n chung e E4 Yén Hoa la 116,19 ty VND, trong do, sb tién von gop
va ty 1& vén gép cita mi bén cy thé nhu sau:

+ Céng ty Chu Dudmg da gép sb tién 7,2 ty VND, dat 1 1¢ 6,26% vén gop

+ Céng ty d3 gop s tién 108,9 ty VND, dat ty 1& 93,74% vén gép

- Phén chia dién tich san dich vy thuong mai va 16t 48 xe & t tai du dn Chung cur E4 Yén Hoa theo ty 1§ vén
gop, ey thé:

+ Céng ty Ciu Pudng duge huéng lgi nhuin theo ty 1§ von gép 13 6,26%, twong duong cdc dién tich sin
thwrong mai va 16t 45 xe 6 t6 ting him cb gid trj bing tién 14 157 ty VND x 6,26% = 9,8 ty VND.

+ Buje Cong ty Chu Duémg phai tra lai cho Céng ty céc dién tich san dich vy throng mai cia tod CT3 va 16t
48 xe 6 t tai ting him B1 va B2.

+ Cdng ty duge hwéng loi nhudn theo 1y 1§ von gop 14 93,74%, twong duong céc dién tich sin thuong mai va
16t 43 xe 6 16 thng him c6 gid tri bing tién 12 157 ty VND x 93,74% = 147,9 ty VND.

- Sau khi nhin lai dién tich san dich vy thuong mai tir Céng ty Cau Dudmg, Cong ty ¢d tréch nhi¢m tiép tuc ky
hop déng cho céc cé nhan, 16 chirc dang thué, dim bio quyén, nghia vy, thiri han thué cia bén thué ninr da ky
Hop dbng thué véi Cong ty Ciu Dudmg.

- Bubc Céng ty Ciu Dudmg phai hoin tra Céng ty s tién lgi nhudn tir vi¢e ong gilf xe theo cde 16t 6 t6 ma
Cong ty Ciu Duémg di huémg vurgt qud 1y ¢ lgi nhuin dugce hudng véi s tién 12 261,2 triéu VND.

- Céng ty Chu Dudng phai chiu 4n phi kinh doanh thiong mai so thdm véi s5 tién 160,5 triu VND.

- Céng ty dugc nhin lai s6 tién tam {mg 4n phi da ndp 12 128,39 triéu VND.

Ny 18/11/2024, Cong ty Chu Dudmg 4 ¢6 don khéng céo todn b bin dn néu trén cia Ta én nhéin din quén
Hoan Kiém. Ngdy 20/01/2025, Tda 4n nhan din Thanh phd Ha N§i da cé théng béo s0 55/2025/TBTL - VA
vé viéc thy ly vy 4n phic tham.

Ngay 25/6/2025, Toa 4n nhin din Thanh phd Ha N§i da ban hanh ban én phiic thim sb 160/2025/KDTM-PT
vé viéc tranh chdp Hop déng hop téc kinh doanh. Téa 4n di quyét dinh: Gir nguyén Bén dn kinh doanh
thwong mai so thim sb 46/2024/KDTM-ST ngay 06/11/2024 clia Taa 4n nhdn din quin Hoén Kiém, thanh
phé Ha Néi.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI
Dia chi: S6 292 ngd Vin Chuong, phé Khim Thién,
Phuémg Vin Miéu - Quédc Tir Gidm, TP Ha Ngi

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thie ngay 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Miu s6 B 09 - DN

(Cdc thuyét minh nay la mét b phén hop thénh v edn duge dpe dong théi véi bdo cdo tdi chinh kém theo)

Tai ngiy lap Bao cdo ndy, Céng ty va Céng ty CS phin Déau tr va Xdy dung Cau Puémg Ha N§i chira 1am viée
dé théng nhét cic ndi dung ma Tda 4n da phén quyét nén Bdo cdo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay
31/12/2025 cila Céng ty chua ghi nhin bit ky diéu chinh ndo lién quan dén céc phén quyét cia Toa 4n tai céc
ban 4n néu trén.

Cam két thué hoat djng
Céng ty ky cdc hop ddng thué a4t véi Nha nude nhim muc dich phuc vu hoat ddng sén xuét kinh doanh tai cdc

dia phirong ma Céng ty cé co s& kinh doanh. Theo céc hop ddng ndy, Céng ty phai tra tién thué dét cho dén
ngay ddo han hop ddng theo cic quy dinh hién hinh,

Nhiing sy ki¢n phit sinh sau ngay két thic nim tai chinh

Ban Gidm déc Céng ty khing dinh ring, theo nhan dinh ciia Ban Gidm déc, trén céc khia canh trong yéu,
khéng ¢ sy kién bat thudng nio xdy ra sau ngiy khéa sb ké todn 1am anh huéng dén tinh hinh tai chinh va
hoat ddng ciia Cong ty cin thiét phai diéu chinh hoic trinh bay trén Béo cdo tai chinh cho nim ti chinh két
thiic ngay 31/12/2025.

Nghiép vu va s6 dir véi cdc bén lién quan

Céc bén lién quan véi Céng ty bao gdm: Cic thanh vién quan 1y chi chét, cdc cé nhan cé lién quan véi cée
thinh vién quén 1y chii chét va cdc bén lién quan khic.

Bén lién quan ‘Méi guan hé

Téng Céng ty Dau tu phit trién ha ting do thi Cé déng

UDIC - Cong ty TNHH MTV

Ong D3 Tién Lai Chi tjch HBQT
Ong Phuong Kim Thio Uy vién HDQT
Ong Trin Hong Tém Uy vién HDQT
Ong Poan Trinh Linh Uy vién HDQT
Ong Nguyén Dinh Long Uy vién HDQT
Ba Nguyén Thj Hai Truéng ban kiém soét
Ba Trén Thiy Hanh Kiém soat vién
Ba Lé Thj Kim Ngin Kiém soét vién
Ong Pham Tién Diép Gidm déc

Ong Trin Quang Khué Phé Gidm déc
Ong Nguyén Binh Nam Phé Giam déc

a) Trong nim, Céng ty dd c6 cdc giao dich chi yéu sau vdi cde bén lién quan:

Niim 2025 Nim 2024
VND VND
Ban hang
Téng Céng ty Déu tu phit trién ha ting db thj UDIC - 48.675.496.972 .
Cong ty TNHH MTV
b) Sé due véi ede bén lién quan
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Phai thu khdch hang
Téng Céng ty Diu tr phit trién ha ting d6 thj UDIC - 24.075.468.650  11.485.148.202
Céng ty TNHH MTV
Ong Trin Héng Tim 1.473.500.000  1.473.500.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI
Dia chi: S6 292 ngd Vin Chwong, phd Khim Thién,
Phuémg Vin Miéu - Quée Tir Gidm, TP Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tdi chinh két thic ngay 31/12/2025

Miu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) :
(Cac rhu;yé'r minh nay la mét bg phdn hop thanh va edn dwge doc dﬂang théi vai bao cdo tai chinh kém theo)

Phai trd nguoi bdn
Téng Céng ty Diu tr phit trién ha ting d6 thj UDIC - 75.430.000 75.430.000
Céng ty TNHH MTV
Phii trd khdc
Téng Céng ty Déu tr phit trién ha ting dé thj UDIC - 29.082.282.077  29.082.282.077
Céng ty TNHH MTV
¢) Thu nhdp ciia cdc thanh vién quan Iy chii chot
Thu nhép ciia cic thanh vién quan 1y chii chét duge huéng trong ndm nhr sau:

Nim 2025 Nim 2024

VND VND

Tha lao ciia Hi ddng quan tri 324.000.000 324.000.000
Ong B3 Tién Loi Chil tich HDQT £4.000.000 84.000.000
Ong Phuong Kim Thao Uy vién HDQT 60.000.000 60.000.000 -/
Ong Trin Héng Tim Uy vién HDQT 60.000.000 60.000.000 /
Ong Poin Trinh Linh Uy vién HDQT 60.000.000 60.000.000
Ong Nguyén Dinh Long Uy vién HDQT 60.000.000 60.000.000
Thi lao ciia Ban Kiém soit 84.000.000 84.000.000
Ba Nguyén Thi Hai Truémg ban 36.000.000 36.000.000
Ba Trén Thiy Hanh Kiém sodt vién 24.000.000 24.000.000
Ba L& Thi Kim Ngén Kiém sodt vién 24.000.000 24.000.000 12!
Thu nhfp ciia Ban Gidm dbe 1.575.440.231 1.540.773.500 *, f
Ong Pham Tién Diép Gidm dbe 584.791.615 563.626.000 3,
Ong Trin Quang Khué Pho Giim déc 504.074.385 495,767.500
Ong Nguyén Binh Nam Phé Giam déc 486.574.231 481.380.000
Cing 1.983.440.231 1.948.773.500

4. Thing tin so sinh

La 54 liéu duge Iy tir Bo cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thiic ngdy 31/12/2024 cia Céng ty Co phén Déu
tu X4y dyng Dén dung Ha N§i d dugc kiém todn bai Cong ty TNHH Kiém toén va Dinh gid Vit Nam.

Ha Ngi, ngay 16 thang 3 nam 2026

Ngurisi lip biéu Ké todn truing

&
ar

| -' KUTU =
~ Iy . [6 iy Ijl‘I‘DUHG DAN WHG:’I*,
L\_'\;-f.'.-_.r o ) } Y

s )

Ngb Thj Thanh Thiy

Nguyén Thj Thu Thiy Pham Tién Diép
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