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cONG TY €6 PHAN DAU TU VA XAY DUNG DIEN ME CA VNECO

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI

Hoi déng quin tri Céng ty C4 phan Dhu tu va Xdy dyng Diégn ME CA VNECO (sau ddy goi tit i “Cong
ty”) trinh bay bo céo cla minh cling véi Bdo cdo tai chinh cho ndm tai chinh ket thic ngay 31 thang 12 ndm
2025.

Khii quit vé Cang ty

Cong ty C& phan Dau tu va Xay dyng Dién ME CA VNECO, tién thin la Céng ty Co phin Pién 3, hoat
déng theo Gidy chiing nhan dang ky doanh nghiép sé 0303245217, dang ky lan déu ngdy 26 thang 02 nam
2004 vi dang ky thay déi 1An thir 17 ngiy 06 thang 3 ndm 2026 do S& Tai chinh TP. H6 Chi Minh cép.

Tru s& chinh .
s  Djachi : Ting 19, P.1901 Saigon Trade Center, s6 37 Tén Pirc Thing, phuémg Sai Gon,
TP, H6 Chi Minh, Viét Nam

Hoat déng kinh doanh ciia Céng ty theo Gidy chimg nhén dang ky doanh nghi¢p li: Hoat ding hé tror dich
vul tai chinh chua dugce phin vao dau - Chi tiét: hoat dong tur van dau tw (trir tw vén tai chinh, ké ton); Nhi
hang va céc dich vy &n ubng phyc vy luu déng - Chi tiét: kinh doanh nha hang an uéng; Stra chita miy moe,
thiét bi - Chi tiét: sira chita va bao tri nha mdy dién cong nghiép (khong hoat déng tai try sd).

H§i dbng quin tri va Ban diéu hanh, quan Iy ?
Céc thanh vién Hoi ddng quan tri va Ban diéu hanh, quan 1y ctia Cong ty trong ndm va cho dén thoi dieém lap
"béo cao niy bao gom:

Hpi dong quan tri
Ho va tén Chire vy Ngay b nhiém/mién nhiém
' Ong Truong Thai Binh Chu tich Bo nhiém ngay 15 thang 4 ndm 2025
Ong V& Thanh Vinh Cha tich Mién nhiém ngay 10 thing 4 nam 2025
Ba Trén Thi Minh Hién Thanh vién B nhiém ngay 10 thang 4 nam 2025
Mién nhiém ngay 08 thang 8 nim 2025
Ong Nguyén Hoang Son Thénh vién Bd nhiém ngay 10 thang 4 ndm 2025
Ba Nguyén Thi Hoang Khuyén  Thanh vién B nhiém ngay 08 thang 8 nam 2025
Ong Dwong Van Hoai Théanh vién Mién nhiém ngdy 10 thang 4 nam 2025
Ong L& Hong Quén Thanh vién Mién nhiém ngdy 10 thang 4 nim 2025
Ban kiém sodt '
Ho va tén Chire vy Ngiy bd nhiém/mién nhi¢m
Ba Nguyén Thanh Thiy Huong  Trudng Ban Bo nhiém ngay 22 théang 4 nim 2024
Mién nhiém ngay 10 thing 4 nam 2025
Ba Nguyén Thi Loan Thanh vién Bé nhiém ngay 20 thang 5 nam 2022
Mién nhiém ngay 10 thang 4 ndm 2025
Ba Nguyén Thj Bang Tam Thanh vién Bé nhiém ngay 22 thing 4 nam 2024
Mién nhiém ngay 10 thang 4 nam 2025
Uy ban kiém todn
Ho va tén Chite vy Ngay bd nhiém/mién nhiém
Ba Nguyen Thj Hoang Khuyén Chii tich B6 nhiém ngay 08 thang 8 nam 2025
Ba Trin Thi Minh Hién Chu tich Bd nhiém ngay 15 thang 4 nam 2025
Mién nhiém ngay 08 théang 8 nam 2025
Ong Nguyén Hoang Son Thanh vién Bé nhiém ngay 15 thang 4 nim 2023




CONG TY CO PHAN BAU TU VA XAY DUNG PIEN ME CA VNECO
BAO CAO CUA HOI BONG QUAN TR (tiép theo)

Gidm doc )

Ho va tén Chire vy Ng&}f b6 nhiém/mién nhiém

Ong Lé Hoang Anh Khoa Giam doc Bo nhigm ngay 11 thang 02 nam 2025
Ong Lé Hing Quan Giam dbc Mién nhiém ngay 11 thang 02 nim 2025

Pai dién theo phap lust
Ngurii dal dién theo phap luiit cha Cong ty trong nim va cho dén thoi diém l4p bdo cdo niy nhu sau:

Ho v tén Chire vu Ngay bd nhiém/mién nhiém

Ong L& Hoang Anh Khoa Giam doc Bé nhiém ngay 11 thang 02 nam 2025
iﬁng L& Hong Quén Giam dbc Mién nhiém ngay 11 thang 02 ndm 2025

Kiém todn vién , )
C}’mg ty TNHH Kiém toan va Tw vin A&C di dugc chi dinh kiém toan Bao cao tii chinh cho nim tai chinh
ket thic ngay 31 thang 12 nim 2025 cia Cong ty.

Trach nhiém ciia Gidm dic

Giam dde chiu trach nhiém lip Bao cdo tai chinh phan anh trung thyc va hop ly tinh hinh tai chinh, két qua

hoat dﬁng kinh doanh vé luu chuyén tién té cia Céng ty trong nam. Trong vigc ldp Bdo cdo tai chinh nay,

Giam dbc phai;

e  Chon lya céc chinh sich ké toan thich hgp va ap dung céc chinh sach nay mdt cach nhét quén;

¢ Thue hién cic xét doan va cée ude tinh mot cach hop 1y va thén trong;

e Néu rd cac chuin myc ké toan ap dung cho Céng ty cé duge tudn thi hay khéng va tat ca céc sai léch
trong yéu da dugc trinh bay va gidi thich trong Bdo cdo tai chinh;

» Lap Béo cdo tai chinh trén co s& hoat dong lién tye trir truomg hop khong thé cho rang Céng ty sé tiép
tuc hoat dong lién tyc;

® Th:ét lﬁp va thuc hién he thung kiém sodt ndi bé mdt cach hiru hiéu nhdm han ché rii ro cé sai sot trong
;.reu do gian lin hofc nhim lin trong viéc ldp va trinh bay Bao cao tai chinh.

Gi4m dbc dam bao cdc s6 ké todn thich hop duge luu g:ﬂ‘ dﬁy du dé phan anh tinh hinh tai chinh cia Céng ty
véi mite dd chinh xéc hop 1y tai bit ky thei diém nao vi cac sd sach ké todn tun thi ché do ké toan 4p dung.
Giam déc ciing chju trach nhiém quan Iy cdc tai sin ciia Céng ty va do do da thyc hién cic bién phap thich
hop dé ngin chiin va phat hién cac hanh vi gian 1in va cdc vi pham khic.

Gidm déc cam két di tudn thi cde yéu ciu néu trén trong viéc 1ap Bao cdo tai chinh,

Phé duyét Béo cdo tai chinh
Hoi ddng quéan tri phé duyét Bao cdo tai chinh dinh kém. Béo ¢do tdi chinh da phan anh trung thuc va hop Iy
tinh hinh tai chinh cia Cong ty tai thori diém ngay 31 thang 12 nam 2023, ciing nhu két qua hoat déng kinh
doanh va tinh hinh luu chu;—,fen tien t& cho nam tai chinh két thic cling ngay, phi hgp vai céc chuén mye ké
todn Viét Nam, Ché do Ké todn doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap
va trinh bay Bao céo tai chinh.

Chi t|ch

Mgay 15 thang 3 nam 2026
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S6: 1.0298/26/TC-AC
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh gii: CAC CO PONG, HOI PONG QUAN TRI VA GIAM POC
CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG PIEN ME CA VNECO

Ching téi da kiém todn Béo cdo tai chinh kem theo cua Cong ty Cé phén Dau tw va Xdy d:,mg Dién ME CA
VNECO (sau diy goi tit 1a “Cﬁng ty”), duge ldp ngay 15 thang 3 ndm 2026, tir trang 06 dén trang 24 bao
gdm Bang cdn doi ke todn tai ngay 31 thing 12 nam 2025, Bio céo két qua hoat dong kinh doanh, Béo céo
luu chuyén tién t& cho niim tai chinh két thic cliing ngay va Ban thuyet minh Béo céo tai chinh.

Trach nhiém cia Gidm dibc

Giam dbc Cn:mg ty chiu tréch nhiém vé vige ldp va trinh bay trung thuc va hop ly Bao cdo tai chinh cia Cong
ty theo cdc chuin muc ké toan Viét Nam, Ché do Ké todn doanh nghiép Viét Nam v cac quy dinh phap ly
¢t lién quan dén viée lap va trinh bay Bdo cdo tai chinh va chiju trach nhiém vé kiém sodt ndi bd ma Glam
dbc xdc dinh 1 cén thiét dé dam béo cho viéc lip va trinh bay Bao cdo ti chinh khéng ¢ sai sot trong yéu
do gian 1an hodc nhim lan.

“Trach nhiém ciia Kiém todn vién

Trach nh:ém cia ching t6i la dua ra y kién v& Béo cdo tai chinh dya trén két qua ctia cude kiém todan. Ching
t6i da tién hanh kidm toan theo cdc chuin mye kiém toan Viét Nam. Céc chudn mye ndy }'Eu cdu chiing toi
tudn tha chudn mye va cac quy dinh vé dpo dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thyuc hién cude kiém toén dé

" dat dugc s dam béo hop Iy vé viée lidu Bao cdo tai chinh ciia Céng ty cd con sai st trong yéu hay khéng,

Cong wf;c kiém toan bao gdm thwe hién cic thi tuc nham thu thip cc bing chimg kiém todn vé céc 56 liéu
v thuyét mmh trén Béo céo tai chinh. Céc thu tuc kiém toan duge lira chon dua trén xét dodn clia kiém toan
vién, bao gdm danh gua rii ro co sai sot trong yeu trong Béo cdo tai chinh do gian 14n hofc nhdm Ién, Khi
thie hién danh gid cdc rii ro nay, kiém toén vién da xem xét kiém sodt ndi b cia Cong ty lién quan dén
vige lap va trinh biy Bio cdo tai chinh trung thye, hgp 1y nhim thiét ké cac thu tue kiém todn phi hgp vai
tinh hinh thue té, tuy nhién khéng nham muc dich dua ra ¥ kién vé hidu qua ciia kiém soat néi bd ciia Céng
ty. Cong viée kiém todn cling bao g{:m danh gia tinh thich hop cia céc chinh sach ké toan duoe dp dung vé
tinh hop 1y cia cac wde tinh ké toan ctia Gidm dbc ciing nhu danh gia viéc trinh bay tdng thé Béo cdo tai
chinh.

Chiing tbi tin tudng rang cdc bing chimg kiém todn ma chiing toi i thu thip duge la ddy di va thich hop lam
co s& cho ¥ kien kiém todn ciia chiing toi.

Y kién ciia Kiém todn vién

Theo ¥ kién clia chimg t6i, Bdo cao tai s:h[nh da phan anh trung thue va hop ly, trén cac khia canh trong yéu
tinh hinh tii chinh ciia Céng ty C& phin Diu tu va Xay dung Dién ME CA VNECO tai ngay 31 thang 12
nam 2025, ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic
cling ngay, phi hop véi céc chuiin myre ké toan Viét Nam, Ché d6 K& toan doanh nghiép Viét Nam va cac
quy dinh phép Iy ¢ lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh,

A& C Auciting and Cansulting Co., Lid, wrading us Balker Tilly A&C is a memnber of the global network
of Baker Tilly International Lid., the members of which are separate and independent legal entities
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@ pakertilly
A&C

Vin dé khac

Bao cio tai chinh eia Cong ty cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2024 da dugce cong ty kigm
todn khéc kiem toan va dwa ra ¥ kién chap nhan toan phin vé Bao céo tai chinh d6 tai ngay 06 thang 02 nam
2025.

’
Nguyén Minhife. 1r0? Phan Vii Cong Ba
Thanh vién Ban Giam dbc KEém todn vién 1
So chfy CNBKHN kiém todn; 0089-2023-008-1 8o Gy CNBKHN kigm tocn: 0197-2023-008-1

Neuéi duge iy quyén

TP. Hb Chi Minh, ngay 15 thang 3 nam 2026

A&C Auditing and Consulting Cu., Lad. trading us Baker Tilly A&C is 0 member of the globul netvwark
of Baker Tilly International Lid., the members of which are separate and independent legal enlities
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DIYNG DIEN ME CA VNECO

Dia chi: Téng 19, P.1901 Saigon Trade Center, sé 37 Tén Btic Thing, phudmg Sai Gon, TP, Hé Chi Minh, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nim 2025
Bon vy tinh: VIND
M3  Thuyét
CHI TIEU s minh S6 cudi nam Sb diu nim
A - TATSAN NGAN HAN 100 38.711.127.117 2.327.952.840
I.  Tién va cde khoiin tvong duong tién 110 109.123.997 2.310.452.840
1, Tién 111 V.1 109.123.997 2.310.452.840
2. Cée khoan tuong duong tién 112 - -
[L. Biu tw tai chinh ngin han 120 - -
1. Chimg khodn kinh doanh 121 = =
2. Du phong giam gid chimg khoan kinh doanh 122 - -
3. Déu tu ndm gir dén ngiy ddo han 123 - .
IIL. Céc khodn phai thu ngin han 130 38.525.969.120 17.500.000
1. Phai thu ngiin han cia khich hang 131 - =
+ 2. Tratrude cho ngudi ban ngan han 132 - 17.500.000
3. Phai thu ndi bd ngiin han 133 - -
4. Phai thu theo tifn dd ké hoach hop déng xdy dimg 134 - -
5. Phai thu vé cho vay ngfin han 135 . -
, 6. Phai thu ngin han khdc 136 V.2 38.525.969.120 .
7. Dy phong phai thu ngin han kho doi 137 - -
8. Taisan thidu chir xir 1y 139 - -
IV. Hing ton kho 140 - -
1. Hang thn kho 141 - -
2. Dy phong giam gis hang ton kho 149 - -
V. Taisdn ngin han khéc 150 76.034.000 .
1. Chi phi tra truéc ngan han 151 V.3 - 24.800.000 -
2. Thué gia trj gia ting dugc khiu trir 152 51.234.000 2
3. Thué va cic khoan khéc phai thu Nha nudc 153 - -
4. Giao dich mua bén lai trdi phiéu Chinh phi 154 - -
5. Tai san ngiin han khic 153 - -

Bdo cdo nay phai dirge doc cimg voi Bdn thuvét minh Bia cdo 187 chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG PIEN ME CA VNECO

Bia chi: Téng 19, P.1901 Saigon Trade Center, s 37 Tén Birc Thing, phubmng Sai Gon, TP. H& Chi Minh, Viét Nam
BAQ CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nam 2025

Biing ciin d6i ké toan (tiép theo)

Mi  Thuyét
CHI TIEU sé  minh S eudi nim 6 dfu nim
B- TAISAN DAI HAN 200 - 16.988.264.250
L. Cac khodn phai thu dai han 210 - -
1. Phai thu dai han cta khach hang 211 & -
2. Tra trude cho ngudi bin dai han 212 " -
3. Vin kinh doanh & don vi true thude 213 ¥ =
4.  Phai thu ndi bg dai han 214 = o
5. Phai thu vé cho vay dai han 215 - -
6. Phai thu dai han khéc 216 - .
7. Du phong phai thu dai han khé dbi 219 - -
1. Taisin cb dinh 220 - -
1. Téisan cb dinh hiru hinh 221 Va4 - -
- Nguyén gid 222 111.924.900 111.924.900
- Gid tri hao mon liy ké 223 (111.924.900) (1 11.924.900)
2, Téi sén b dinh thué ti chinh 224 - -
- Nguyén gia 225 - 3
- Gid tri hao mon lity ké 226 - *
* 3, Taisan cd dinh va hinh 227 - :
- MNguyén gid 228 - -
- Gid tri hao mén Iy ké 229 - -
v 1IL Bit djng san diu tw 230 V3 - 16.985.146.460
- Mguyén gid 231 - 20.799.204.468
- Gié trj hao man Iy ke 232 - (3.6814.058.008)
IV. Taisdn d& dang dai han 240 - -
1. Chi phi san xut, kinh doanh dé dang dai han 241 A *
2. Chi phi xiy dumg co bén d& dang 242 - =
V. Déu tw tai chinh dai han 250 - -
1. Pdu tr vio cong ty con 251 ’ - -
2, Diu tir viio cong ty lién doanh, lién két 252 - B
3. Diu tir gép vén vio don vi khic 253 - -
4. Dy phong diu tu tai chinh dai han 254 - -
5. Diutr ndm gi dén ngdy dao han 255 - s
V1. Taisdn dai han khae 260 - 3117.790
1. Chi phi tra trude dai han 261 - 3117790
2. Tai san thué thu nhip hoan lai 262 - -
3. Thiét bi, vit tu, phy ting thay thé dai han 263 - 2
4, Taisan dai han khic 268 - -
TONG CONG TAI SAN 270 38.711.127.117 19.316.217.090

Hdo cda ndy phai diwge doc cing vdi Ban thuydt miinh Beio cdo tai chink
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CONG TY €O PHAN DAU TU VA XAY DUNG DIEN ME CA VNECO
Bia chi: Téng 19, P.1901 Saigon Trade Center, s6 37 Tan Birc Thing, phutmg S$ai Gon, TP. HS Chi Minh, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025
Bing ciin ddi ké todn (tiép then)

Ma Thuyét
CHI TIEU s6  minh Sd cudi nim St diu nam
C - Ng PHAI TRA 300 1.506.772.772 5,485.000.073
I. N ngin han 310 1.506.772.772 5.453.000.073
1. Phai trd nguiri ban ngin han il - 1.015.662
2. Nguti mua tré tién trudre ngén han k] - -
3. Thué va cic khoan phai ndp Nha nude 313 V.6 21.483.541 418.008.117
4. Phai trd ngudi lao ding 314 - 13,555,556
5. Chi phi phai tra ngin han 315 V.7 99 868.493 33,000,000
6. Phai tra ndi b ngin han 316 - -
7. Phai tra theo tién d§ ké hoach hop déng xdy dumg 317 =
8. Dwoanh thu ehua thue hién ngin han 318 - -
9. Phaitra ngﬁn han khac 319 V.8 118.400 4.000.118.400
10, Vay va ng thué tai chinh ngfin han 320 V.9 00000000 5
11. Dy phéng phéi tra ngfin han 321 - #
12. Quy khen thuéng, phiic loi 322 985.302.338 985.302.338
13, Quy binh én gia 323 - .
14. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phi 324 s
11. No dai han 330 - 32.000.000
1. Phai tra ngudi ban dai han 331 - -
2. MNgudi mua tra tién trude dai han 332 -
3. Chi phi phai tra dai han 333 S
+4.  Phai trd ni b vé von kinh doanh 334 -
5. Phai trd ngi bd dai han 335 -
6. Doanh thu chia thyre hign ddi han 136 —
7. Phai tra dai han khac 337 S
8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 =
9. Trai phiéu chuyén dbi 339 -
10. Cé phiéu wu dii 340 -
11. Thué thu nhip hodn lai phai tra 341 -
12. Dy phong phai tra dai han 342 5
13. Quy phat trién khoa hoc va cdng nghé 343 - -

Bdo edo nay phéi diege doe cimg véi Ban thuvél minh Bdo edo ti chinh
3




CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG BIEN ME CA VNECO
Bja chi: Tang 19, P.1901 Saigon Trade Center, s6 37 Tan Bic Thiing, phutmg Sai Gon, TP, HA Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thiang 12 ném 2025
Bing cin doi ké toan (tigp theo)

—rea——

CHI TIEU
D- VON CHU SO HU'U

Vén chii sé hivu
Vén gép ciia chii s& hitu
C6 phiéu phé théng cdé quyén bidu quyét
Co phiéu wu dai
Thang dur vin cd phén
Quyén chon chuyén ddi trdi phicu
Vén khéc cia chi so hit
Cb phigu quy
Chénh |éch ddnh gid lai tai san
Chénh l&ch ty gid héi dodi
Quy dau e phdt trién
Quy hé trg sip xép doanh nghiép
10. Quy khéc thuge von chil s& hitu
11. Loi nhugn sau thué chua phan phéi
- Lgi nhugn sau thué cha phin phii
Iy ké dén cudi ky truede
* - Lpi nhudn sau thué chiea phdn phdi kj ndy
12. Ngudn vén diu tu xdy dyng co ban

e B e -

bl

[L. Ngudn kinh phi va quy khic
» 1. Mgubn kinh phi
2. Ngudn kinh phi di hinh thanh tai san cé dinh

TONG CONG NGUON VON

Vi Thj Kiéu Loan
Ké todn trudmg/Newdi 1ip

M

400

410
411
dlla
411
412
413
414
415
416
417
418
419
420
421

4210
421b
422

430
431
432

440

Bao cdo nay phai duge doc cing vai Bean thuyét minh Bdo cda ti chink
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Thuyét
minh

V.10

V.10

£ £
S0 cuoi nim

Sd dfiu nim

37.204.354.345

37.204.354.345
50.075.000.000
90.075.000.000

2.138.159.084

(55.008,804.739)

(78.381.942.067)
23.373.137.328

13.831.217.017

13.831.217.017
90.075.000.000
20.075.000.000

2.138.159.084

(78.381.942,067)

(78.381.942.067)

38.711.127.117

19.316.217.090

Giam dic

TP. Hé Chi Minh, ngay 15 thing 3 nam 2026




CONG TY €O PHAN PAU TU VA XAY DUNG PIEN ME CA VNECO

Dia chi: Téng 19, P.1901 Saigon Trade Center, s4 37 Tén Bire Thing, phuémg Sai Gén, TP. Hé Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh ket thic ngay 31 thiang 12 nfim 2023

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2025

Pomn v tinh: YIND

Ma Thuyét
CHI TIEU so  minh Niim nay Nim trwive
1. Doanh thu bin hing vi cung r:ﬁp dich vy 01 VI.1 47.915.200.000 691.200.000
2. Cic khodn giam trir doanh thu 02 . "
3. Doanh thu thufn vé bin hing vi cung cip dich vy 10 47.915.200.000 691.200.000
4. Gia vbn hang bian 11 VL2 16.985.146.460 266.152.584
5. Lgi nhuiin ghp vé bin hang va cung cip dich vy 20 30.930.053,540 425.047.416
6. Doanh thu hoat ding tai chinh 21 VI3 5.501.163 309.426
7. Chi phi tai chinh 22 5.868.493 189.000.000
Trong d6; chi phi l&l vay 23 5.868.493 18%9.000.000
8. Chi phi bin hang 25 - -
’9. Chi phi quin Iy doanh nghiép 26 VL4 1.209.151.787 241.889.156
10. Lgi nhudn thuin tir hoat djng kinh doanh 30 29.720.534.423 (5.532.314)
v 11, Thu nhjp khic k| 1.754.003.997
12, Chi phi khae 32 VL5 179.990.511 279.208.464
13. Loi nhudn khac 40 (179.990.511) 1.474.795.533
14. Ting lgi nhuiin ké todn trwdc thué 50 29,540,543.912 1.469.263,219
15. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 51 V.6 6.167.406.584 404.853.360
16. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hodn lgi 52 * &
17. Logi nhudn sau thué thu nhiip doanh nghiép 60 23.373.137.328 1.064.409.859
18. L&i co ban trén ed phidu 0 VL6 2.595 118
19. Lai suy gidm trén cb phiéu 7 VL6 2.595 118

Vi Thi Kiéu Loan Lé Hoang Anh Khoa
Ké todn trudmg/Ngwdi lip Gidm déic

Bie cdo ray phdl dwge doc cling vei Ban thuyét minh Beo cdo 16 chink
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CONG TY €O PHAN DAU TU VA XAY DUNG BIEN ME CA VNECO

Dia chi: Thng 19, P.1901 Saigon Trade Center, sé 37 Tén Dirc Théng, phubng Sai Gon, TP. Hb Chi Minh, Vigt Nam
BAO CAD TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thing 12 ndm 2023

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phwong phép gidn tiép)
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2025

Pon vi tinh: VIND
. Ma  Thuyét
CHi TIEU sé  minh NAm nay Niim trude
I. Luu chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh
1. Lgi nhugin triedc thué o1 29.540.543.912 1.469.263.219
2. Diéu chinh cho cdc khodin:
_ Khéu hao tai san ¢d dinh va bit ddng sin dau tu 02 V.5 22.179.382 266,152.584
- Céc khoan dy phong 03 - -
Lai, 1 chénh léch ty gia héi dodi do ddnh gid lai
cde khodn muyc tién té 6 gic ngoai & 04 - =
Lai, |3 tir hoat déng diu tu VL1, V1.2,
05 V1.3 (30.842.534.085) (309.426)
- Chi phi I3 vay 06 5.868.493 189,000,000
- Cac khoan diéu chinh khac 07 - -
3. Lpi nhugn tie hogt djng kinh doanl
* trude thay dbi vin leu dgng 08 (1.273.942.298) 1.924.106.377
Tang, giam céc khoan phai thu 09 (38.559.703.120) 272.321.169
- Tang, giam hang ton kho 10 - -
- Ting, gidm cdc khodn phai tr 11 (3.993.397.996) 2.095.691.943
- ' Tang, giam chi phi tré trudc 12 (21.682.210) 1.745.046
Tang, giam chimg khean kinh doanh 13 - -
Tién |3 vay di tra 14 5 (189.000.000)
Thué thu nhip doanh nghiép da ndp 15 Ve (6.558.104.382) (10.000.000)
. Tién thu khéc tir hoat ddng kinh doanh 16 . -
- Tién chi khac cho hoat ddng kinh doanh 17 .
Lurn r-'myé'ﬂ tién thuan tic hogt dgng kinh doanh 20 (50.406.830.006) 4.094.864.335
I Luu chuyén tién tir hoat @gng diu tuw
1. Tién chi d& mua sim, xdy dung tai sin cb djnh va
cédc thi san dai han khac 21
2. Tién thu tir thanh Iy, nhugng ban t3i san c6 dinh va
chc tai san dai han khéc 22 VL.l 47.800.000.000 -
3. Tién chi cho vay, mua céc cdng ey ng cia
dom vi khic 23 -
4. Tién thu héi cho vay, ban lai cdc cbng cu ng cla
domn vi khdc 24 - -
5. Tién chi diu tu gép vén vao don vi khdc 25 - -
6. Tién thu héi ddu tr gép vbn vao don vj khic 26 . 2
7. Tién thu I3 cho vay, cb tirc va lgi nhugn dugc chia 27 VI3 5.501.163 309.426
Luw chuyén tién thudn tiv kogt djng diu tie 30 47.805.501.163 309.426

Bdo eda ndy phai diege doc ciing vai Ban thuyét minh Bdo edo téi chint
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CONG TY €O PHAN PAU TU' VA XAY DUNG PIEN ME CA VNECO
BDia chi: Tang 19, P.1901 Saigon Trade Center, 56 37 Tén Birc Thang, phuéng Sai Gon, TP, H6 Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025
Bio cdo lwu chuyén tién té (tiép theo)

CHIi TIEU
1. Luu chuyén tién tir hoat djng tai chinh

1. Tién thu tir phdt hanh c6 phiéu, nhin vén gép cla
chi sir hiru

2. Tién trd lai vén gdp cho ede chi sd hivu, mua lai

cd phidu ciia doanh nghiép da phit hanh

Tién thu tir di vay

Tién trd ng gde vay

Tién tra ng goc thué tai chinh

Cd tirc, lgi nhudn dé tra cho chi s& hitu

oLh B

Leeu chuyén tién thuin tiv hogt déng tii chinh

Luru chuyén tién thufin trong nim

Tién va twong duong tidn ddu niim

Anh huémg clia thay ddi ty gia hdi dodi quy déi ngoai té

Tién vA twong duwong tién cudi nim

Vi Thi Kiéu Loan
Ké todn trudng/Ngwi lip

Ma
56

31

32
33
34
35
36

40
50
60
61

70

Beio cdo niy phdl duge doc ciing véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chink

12

Thuyét
minh MNam nay MNim trirde
V.o 400.000.000 =
. {1.800.000.000)
400, 000,000 {1800, 000.000)
{2.201,328.843) 2.295.173.961
V.1 2.310.452.840 15.278.879
¥.1 109.123.997 2.310,452.840

nfim 2026

“f cOPHAN
f BAUTU VA XAY DU

. Gidim dic
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CONG TY O PHAN PAU TU VA XAY DUNG ﬂIEN ME CA VNECO

Biia chi; Tang 19, P.1901 Saigon Trade Center, s6 37 Tén e Th}ing, phuémg Sai Gon, TP, Hb Chi Minh, Viét Nam
BAC CAO TAI CHINH

Cho nam tii chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025

1.  DACDIEM HOAT DONG
1.  Hinh thire s& hiru vin

Cong ty Cd phén Dau tr vi Xdy dung Dién ME CA VNECO (sau day goi tit la “Céng ty”) 1a cong ty
co phan.

2. Linh vye kinh doanh

Linh vuc kinh doanh ciia Cong ty 1a dich vy,

3.  Nganh nghé kinh doanh
Hoat déng kinh doanh chinh ctia Céng ty trong nam la: djch vu cho thué tai san, kinh doanh bit diong
sin.

4, Chu ky sin xuét, kinh doanh théng thwong
Chu k¥ san xudt kinh doanh théng thuong cia Céng ty khéng qua 12 thang.

5. Tuyén b vé kha nang so sinh thong tin trén Bdo cdo tai chinh
Céc sb liéu twong (g ciia nam trude so sanh duge véi sb lidu ciia nam nay.

6.  Nhiin vién

Tai ngay két thiic nim tai chinh Cong ty ¢ 01 nhén vién dang lim viéc (56 déu nim 1a 02 nhén vién).

I. NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KI TOAN

1.  Nim tai chinh . )
Nim tai chinh ctia Cong ty bat ddu tir ngay 01 thdng 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang nim.

2. Ponvi tién t¢ sir dung trong ke todn
Bon v; tién té sir dung trong ké todn la Bnng Viét Mam (VND) do phan lém cédc nghiép vu duge thye
hién hang don vi tién t& VND.

III. CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

1. Chédj ké todn dp dung
Céng ty 4p dyng céc chuan muc ké todn Viét Nam, Ché 48 Ké toan doanh nghiép ‘v'lgt Nam dugc ban
hanh theo Théng tu 6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014, Thong tu s6 53/2016/TT-BTC
ngdy 21 thang 3 nam 2016 sira d6i, b sung mot sb diéu cia Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22
thang 12 nim 2014 va cdc thong tu hudng dan thyuc hién chuan muc ké toan cia B Tai chinh trong
viéc ldp va trinh bay Béo cdo tai chinh.

2. Tuyén bé vé viée tudin thi chuin mye ké todn va ché dj ké todn
Giam dbc dam bao dd tudn thi yéu cdu cia céac chuan mure ké todn Viét Nam, Ché d6 Ké toan doanh
nghigp Vigt Nam duge ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014,
Théng tu so 53/2016/TT- BTC ngay 21 thang 3 nim 2016 stra doi, bé sung mdt s6 dieu ciia Théng tu
sé 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nim 2014 ciing nhu cic théng tu hudng dan thuc hién chuén
mue ké todn cia Bo Tai chinh trong viée ldp vé trinh bay Béo cdo tai chinh.

Bon ;h,u,é} mink pay fa mgt b phan hop thank v phai dupe doc cimg vo¥ Bde odo tai chink
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CONG TY €6 PHAN PAU TU VA XAy DUNG DIEN ME CA VNECO

Bia chi: Tang 19, P.1901 Saigon Trade Center, s& 37 Ton Bire Théing, phwémg Sai Gan, TP. Ho Chi Minh, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh keét thic ngay 31 thang 12 nim 2025

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Iv.

Ban thuvét minh néy I mit b phdn hop thinh va phat duge doc cling v Bdo cdo (i chinh

Ngay 27 thang 10 nam 2025 B Tai chinh d3 ban hinh Thong twr sra 99/2025/TT-BTC ("Théng tu 99")
huéng din Ché dd ké toan doanh nghiép thay thé cho Thong tu s 200/2014/TT-BTC ngdy 22 théng
12 néim 2014 cta B Tai chinh vé hudng dan ché d ké toan doanh nghtep ("Théng tu 200") va céc
Théng tu sé 75/2015/TT-BTC ngay IE thﬁng 5 nam 2015, Thong tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21
thédng 3 nam 2016 cia B Tai chinh vé siva doi, bd sung mdt s0 didu cia Théng tw 200, Cée quy dinh
cua Thong tu 99 duge ap dung cho vigée ghi 6, ldp va trinh biy Béo céo tai chinh cho ndm tai chinh
biit diu tir ngay 01 thang 01 nim 2026.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co so lip Bio cdo tai chinh ) : ;
Bio cdo tai chinh dugc ldp trén co & ké toan ddn tich (trir céc théng tin lién quan dén céc ludng tién).

Tlén va cde khodn twong dwong tién

Tién chi co tién gii ngén hang lclmng ky han. Céc khoin tuong ﬁucrng tién 1a cdc khoan diu tur ngin
han co thai han thu hdi khéng qué 03 thang ké tir ngay diu tu, c6 kha ning chuyén déi dé dang thanh
mét lwong tién xac dinh va khéng cd i ro trong viéc chuy-:n d6i thanh tién tai thai diém béo cdo.

Cic khozdn phai thu .
Cac khodn ng phai thu duge trinh bay theo gié trj ghi 6 triv di cac khodn dy phong phai thu khé dai,

Viée phén logi cac khoan phai thu la phai thu khach hang va phai thu khée duge thyc hién theo nguyén

tac sau:

* Phéi thu cua khach hing phan dnh cac khoan phai thu mang tinh chat thuong mai phat sinh tir giao
dich c6 tinh chit mua — ban gitra Céng ty va ngudi mua la don vi déc lap vai Cong ty.

¢ Phai thu khic phin dnh céc khoan phai thu khéng ¢6 tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua — ban.

Dy phong phai thu khé doi duge lap cho timg khoan ng phai thu kho doi can cir véo tu&l ng qua han
clia cdc khoan ng sau khi da bi trir v&i khoén no phai tra (néu cd) hodic dy kién mirc tdn thit cd thé
Xay ra.

Tang, giam so du dy phﬂn g no phai thu khé doi can phai trich ldp tai ngay két thic nam tai chinh duoe
ghi nhén vao chi phi quan ly doanh nghiép.

Tai sén e6 djnh hiru hinh

Tai san ¢d dinh hitu hinh dwge thé hién theo nguyén gid trir hao mon liy ké. Nguyén gid tai san ¢
dinh hitu hinh bao gbm toan bd cac chi phi ma Céng ty phdi bo ra dé c6 dugc tai san ¢d dinh tinh dén
thoi diém dua tai san do vao trang thai sﬁn sang sir dung. Cac chi phi phat sinh sau ghi nhén ban dau
chi duge ghi ting nguyén gid tai san c6 dinh néu cdc chi phi nay chic chin lam tang loi ich kinh té
trong twong lai do sir du,mg tai san d6. Céc chi phi phat sinh khéng thoa man diéu kién trén duoe ghi
nhén |4 chi phi san xudt, kinh doanh trong nam,

Khi tai san ¢6 djnh hitu hinh duge ban hay thanh ly, nguyén gia va gid trj hao mon liiy ké duoc xda sb
va l4i, 16 phat sinh do thanh ly duge ghi nhén vio thu nhip hay chi phi trong nam.

Tai san c6 djnh hE‘ru hinh duge khiu hao theo phuong phap duong thang ::Il,ra trén thoi gian hitu dung
wde tinh. Tai san c6 dinh hifu hinh 14 thiét bi, dung cy quan ly da khéu hao hét.

14




CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY Dl,fNG -BIEN ME CA VNECO

Pia chi: Tﬁng 19, P.1901 Saigon Trade Center, sé 37 Tén Bic Thang, phuimg Sai Gon, TP. Hé Chi Minh, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nam 2025

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

5. Bétdjng san diu tw
Bit dong san dau tu 1 quyen sir dung dt, nha thudc s& hitu ciia Cong ty duge sir dung nhim muyec dich
thu lgi tir viée cho thug. Bét déng san du tu cho thué duge thé hién theo nguyén gié trir hao mén liy
ké. Nguyen gia cia bit ddng sin dau tr 1a toan bd céc chi phi ma Ccmg ty phat bo ra hoac gia tri hop
ly cta cdc khoan dwa ra dé trao ddi nham co dwoc bét dong sén déu tu tinh dén thai diém mua hode
xdy dyng hoan thanh.

Céc chi phi lién quan dén bt dong san déu tr phét sinh sau ghi nhin ban dédu duge ghi nhan véo chi
phi, trir khi chi phi nay cé kha nang chic chin lam cho bﬁt déng san déu tw tao ra lgi ich kinh té trong
twong lai nhiéu hon mie hoat déng duge dénh gid ban diu thi duoc ghi ting nguyén gia.

Khi bt déng san diu tr duge ban, nguyén gia va gid tri hao mon liy ké duge xda sb va lai, 16 ndo
phat sinh duge hach todn vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Viée chuyén tir bt ddng san chi s& hitu sir flung hofic hang ton kho thanh bét déng san déu tu chi khi
chi s& hitu chdm dirt siv dyng tai san d6 va bt diu cho bén khac thué hoat déng hodc khi két thic giai
daan xdy dung. Viéc chu}ren tir bét dong san diu tu sang bét dc;rrig sar! chit sé& hiru sir dung hay hang
tén kho chi khi chi s& hitu bt dau sir dl,mg, tai san nay hodc bat dédu trién khai cho muc dich béan. Viéc
chuy&n tir bit dong san dau tu sang bit dong sin chi s& hitu sir dung hoac hing ton kho khéng lim
thay ddi nguyén gid hay gia tri con lai ciia bt déng sin tai ngay chuyén dbi.

Bt dong san diu tur sir dung dé cho thué dugc khéu hao theo phuong phép dudng thiing dya trén thoi
gian hiru dyng wée tinh. S6 nam khiu hao ciia bat dong san dau tu nhu sau:

Loai tai sin cé dinh S6 nam ‘;’{,’ﬁ
Quyén sir dung dit Khéng khau hao /f

Nha 25 cong/
wroff

6. Cic khodin ng phai tra va chi phi phai tra A
Céc khoan ng phéu trd va chi phi phai tra duge ghi nhin cho sé tién phai tra trong tuong lai lién quan ~_k

dan hﬁng héa va dich vy dd nhin duge. Chi phi phai tra duge ghi nhan dya trén cdc wde tinh hop ly vé *ffd,j,‘:

50 tién phai tra. ﬁ‘““‘p

Viée phén loai cdc khodn phai tra la phai trd ngudi ban, chi phi phai trd va phai tra khac dugc thuc

hién theo nguyén tic sau:

s Phai tra ngudi ban phan anh cac khoan phai tra mang tmh chit thucmg mai phat sinh tir giao dich
mua hang hoa, dich vy, tai san va ngudri ban |4 don vi dge lap vai Cong ty.

e Chi phi phai tra phan anh cac khoan phai trd cho hang hoa, dich vu di nhéin duge tir ngudi ban
hofic 43 cung cap cho ngudi mua nhung chua chi tra do c]ura ¢6 héda don hodic chua di hé so, tai
liéu ké todn va cac khoan phai tra cho ngudi lao déng vé tién luong nghi phép, céc khoan chi phi
san xudt, kinh doanh phai trich truge.

 Phéi trd khac phan anh cic khoan phai tra khing c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cap hang hoa dich vu.

Céc khoan ng phai tra va chi phi phal tra dugc phén loai ngdn han va dai han trén Bang cin doi ké todn
¢fin ¢if theo k¥ han con lai tai ngay két thic ndm tai chinh.

7. Von chil s& hiru
er gop cia chi s¢ hitu
Vén gop ciia chii sé hiru duoe ghi nhin theo sd von thye té dd gop ciia céc 6 dong.

Rein thuyét mink néy 18 mét bg phdn hap thanh va phdi dige doe cing voi Bda cdo tai ehink
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CONG TY €O PHAN PAU TU VA XAY DUNG BIEN ME CA VNECO

Dja chi: Tang 19, P.1901 Saigon Trade Center, sé 37 Tén Dirc Thing, phuimg Sai Gon, TP. Hé Chi Minh, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nam 2025

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

10,

11.

Hean .fﬁuyé’.r minh ey i mat b phan hop thétnh wi phai duge dopc citng v Bdo cdo 1ai chink

Phéin phéi loi nhuin

Lot nhugn sau thué thu nhip doanh nghiép duge phén phm cho cde ¢ déng sau khi di trich ldp cac
quy theo Diéu I& clia Céng ty ciing nhu céc quy dinh ciia phap ludt va da duoc Dai hdi dong c6 dong
phé duyét.

Viéc phin phoi lgi nhufin cho cac ¢ déng duoe cén nhic dén cic khoan muc phi tién t& nam trong loi
nhuén sau thué chua phin phéi c6 thé anh hudng dén lubng tién va kha ning chi tra ¢d tic nhw 13i do
danh gia lai tai san mang di gop von, ldi do danh gia lai cac khoan myc tién té, cdc cong cu tai chinh
vi cdc khoan muc phi tién té khac.

Cé tire duge ghi nhén 1a ng phai tra khi duge Pai hoi ddng cd déng phé duyét va khi c6 théng béo chi
tré cd titc ciia Hoi dong quan tri.

Ghi nhiin doanh thu va thu nhiip

Doanh thu bin bit ding sin

Doanh thu bén bét dong san ma Céng ty 1a chii ddu tw duge ghi nhin khi thoa man déng thai tit ca cac

diéu kién sau;

o Bit dong sin di hoan thanh toan bd va ban giao cho ngudi mua, Cong ty da chuyén giao rii ro va
lgri ich gén lién vii quyén sér hitu bﬂt dng san cho nguai mua,

o Cong ty khﬁng con nim g:ﬂr quyén quin Iy bt déng san nhu ngudi s& hitu bit déng san hodc
quyén kiém sodt bét dong san.

s  Doanh thu dugc xac dinh tuong dii chic chin.

e Cong ty da thu dugc hodc s& thu duwge lgi ich kinh té tir giao dich bén bit déng san.

e  Xac dinh duge chi phi lign quan dén giao dich ban bt déng san.

Doanh thu cho thué tai sin hoat djng

Doanh thu cho thué tai san hoat déng dwgc ghi nhén theo phuong hiip dudmg thing trong sudt thoi
gian cho thué. Tién cho thué nhan trude cia nhiéu ky duge phan bé vao doanh thu phi hop véi thai
gian cho thué.

Tién Idi
Tién lai duge ghi nhan trén co st thoi gian va l4i suat thye € timg ky,

Chi phi di vay
Chi phi di vay bao gom ldi tién vay v céc chi phi khac phat sinh lién quan trire tiép dén cic khodn
vay. Chi phi di vay duge ghi nhiin vao chi phi khi phét sinh.

Cac khoan chi phi

Chi ph: 14 nhitng khodn lam giam loi ich kinh té duoe ghi nhan tai théi diém giao dich phat sinh hodc
khi cé kha ning twong d6i chac chiin s& phat sinh trong tuong lai khéng phin biét da chi tién hay chua.

Céc khoan chi phi va khoan doanh thu do nd tao ra phai duge ghi nhan déng thoi theo nguyén tic phi
haop. Tmng trm‘:rng hqrp nguyén tic phit hop xung dét voi nguyen the than trong, chi phi duge ghi nhén
céin cir vao ban chét va quy dinh cia cdc chuén mue ké toan dé dam bao phan anh giao dich mot cach
trung thue, hop ly.
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CONG TY €O PHAN PAU TU VA XAY DUNG DIEN ME CA VNECO

Dia chi: Ting 19, P.1901 Saigon Trade Center, sé 37 Tén Dirc Thang, phudng Sai Gén, TP. Hb Chi Minh, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho naim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nam 2025

Bin thuyét minh Bdo cdo tii chinh (tiép theo)

12.

13.

14,

Ban thuyét minh ndy Ié mdt bi phan hep think va phai duge dpe ciing véi Bdo cdo i chink

Thué thu nhép doanh nghiép
Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép bao gom thué thu nhip hién hanh va thué thu nhip hodn lai.

Thué thu nhip hién hanlh

Thué thu nhap hién hanh 1a khoan thué duge tinh dya trén thu nhap tinh thué. Thu nhdp tinh thué
chénh léch so véi lpi nhudn ké toan 1a do diéu chinh cac khoan chénh I&ch tam thei gitta thue vi ke
todn, céc chi phi khéng dugc trir ciing nhu diéu chinh céc khoan thu nhip khéng phai chju thué va cac
khodn 16 dugc chuyén.

Thué thu nhdp hodn lai

Thué thu nhédp hodn lai 1a khoan thué thu nhép doanh nghiép s& phai ndp hodc s& duge hodn lai do
chénh léch tam thai gitra gid trj ghi s6 cia tai san va ng phai trd cho muc dich ldp Béo céo tai chinh va
co s& tinh thué thu nhép. Thué thu nhép hodn lai phai trd duge ghi nhéin cho tat ca cac khoan chénh
léch tam thai chiu thué. Tai san thué thu nhap hodin lai chi duge ghi nhén khi chic chin trong twong lai
s& c6 loi nhuan tinh thué dé st dung nhitng chénh Iéch tam thai duge khau trir ndy.

Gid trj ghi s6 cla ti san thué thu nhap doanh nghiép hodn lai dugc xem xét lai vao ngay ket thic nam
tai chinh va s& duge ghi giam dén mirc dam bao chic chiin ¢6 di lgi nhuéin tinh thué cho phép lgi ich
ciia mét phan hogc toan bd tai san thué thu nhap hodn lai duge sir dung. Céc tai san thué thu nhip
doanh nghiép hodn lai chua dugc ghi nhén trude day dwgc xem xét lai vao ngdy két thiic nam tai chinh
vi duge ghi nhan khi chic chén c6 di lgi nhuin tinh thué dé co the sir dung céc tai san thué thu nhip
hoén lai chua ghi nhin nay.

Tai san thué thu nhap hodn lai v thué thu nhip hodin lai phai trd duoc xc dinh theo thué sudt dy tinh
sé ap dung cho ndm tai san duge thu hoi hay no phai trd dugc thanh todn dya trén cde mic thué sudt co
higu lye tai ngay két thic nim tai chinh, Thué thu nhép hoan lai duge ghi nhin vio Béo cdo két qua
hoat déng kinh doanh va chi ghi trye tiép vao vén chu s&r hitu khi khoan thué dé lién quan dén céc
khoan mue duge ghi thang vao vin chii s¢r hitu,

Tai san thué thu nhdp hodn lai va thué thu nhip hodn lai phéi trd dugc bl trir khi:

s Cong ty c6 quyén hop phép duoc b trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhip
hién hanh phai nop; va

»  Chc tai sin thué thu nhdp ho@in lai va thué thu nhép hodin lai phai tré ndy lién quan dén thué thu
nhip doanh nghiép duge quan ly boi cing mt co quan thué:

- Déi voi ciing mat don vi chiu thué; hodc -

- Céng ty du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai tra va tai sin thué thu nhap hién
hanh trén co s thuin hodic thu hdi tai san dong thoi voi viée thanh toan ng phai tra trong timg
ky twong lai khi cic khodn trong yéu cﬂakthué thu nhap hoiin lai phéi tra hode tai san thué thu
nhép hodin lai duge thanh toan hodc thu hoi.

Bén lién quan

Céce bén dugc coi la lién quan néu mdt bén co kha niing kiém soat hodic cé anh huéng dang ké déi véi
bén kia trong viée ra quyét dinh cac chinh séch tai chinh va hoat déng. Céc bén ciing duge xem la bén
lién quan néu cling chiu sy kiém soat chung hay chiu anh huong déng ké chung.

Trong viéc xem xét moi quan hé cia cdc bén lién quan, ban chét ctia moi quan hé duge chi trong
nhiéu hon hinh thic phép ly.

Bdo cdo theo b{ phin

B§ phan theo linh vire kinh doanh la mdt phin c6 thé xdc dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san
xuft hodc cung cdp san phim, dich vy va cé riti ro va lgi ich kinh té khac vdi cac bé phén kinh doanh
khae.
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cONG TY €O PHAN PAU TU VA XAY DUNG DPIEN ME CA VNECO

Pha chi: Téng 19, P.1901 Saigon Trade Center, s6 37 Tén Birc Thang, phutng Sai Gan, TP, Hb Chi Minh, Viét Nam
BAO CAO TAL CHINH

Cho nidm tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nam 2023

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

B phén thee khu vie dia ly [a mot phan c6 thé xéc dinh riéng biét tham gm vao qué trinh san xudt
hogc cung cép san phim, dich vy trong pham vi mot mdi truong klnh t& cu thé va 6 rai ro va lgi ich
kinh té khéc vdi cde bo phin kinh doanh trong cdc mdi triremg kinh té khac.

Théng tin bd phdn duge ldp va trinh bay phi hop véi chinh sach ké toan ap dung cho viéc lap va trinh
bay Béo cdo tai chinh cta Cong ty.

V. gﬁm TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI
TOAN

1. Tién
Tién gii ngéin hang khdng ky han.
2. Phai thu ngén han khac

St cudi nim S6 diu nam
Gia trj D phong Gia tri Duw phong

Céng ty Cé phin Pau tu Cliu Long

Xanh 38.512.469.120 - - -
Cac khoan dit coc thué vin phong 13.500.000 - - -
Ciong 38.525.969.120 - - -

' Ngay 15 thing 4 ndm 2{]25 Cong ty va Cong ty Cé phén Dau tu Ciru Long Xanh ky két hop dong
dat coc chuyén nhuong mat sb cb phan phé théng ctia Cong ty C6 phdn Vina Phit My. Ngay 30 thang
12 nam 2023, Cong ty va Cdng ty C6 phéin Déu tu Ciru Long Xanh d& ky thoa thudn thanh 1y hop
déng dat cge ndy.

3. Chi phi tra trwrée ngiin han
Chi phi dich vu thué van phong.

4, Tai san cb dinh hiru hinh
Thiét bi, dung cu quan 1§ ¢4 khiu hao hét nhung van con sir dung,

5.  Bit djng san dau tw
Quyén sir dung Nha eda, vt

dit . kién triie Cing
Neguyén gid
So déu nim 14,145390.000  6.653.814.468 20.799.204,468
Thanh 1y, nhugng ban (14.145.390.000)  (6.653.814.468) (20.799.204.468)
S cudi nim - - -
Trong do:
Di khau hao hét nhung van cho thué - . .
Gid trj hao mon
S6 dau nam - 3.814.058.008 3.814.058.008
Khéu hao trong nim - 22.179.382 22.179.382
Thanh 1y, nhugng ban - (3.836.237.390) (3.836.237.390)

S6 eudi nim - - -

Gid trj cdn lai |
S6 déu nam 14.145.390.000  2.839.756.460 16.985.146.460 |

S5 cubl nim " " - 1

Ban thuyét mink nay la mge ba phdn kop thanh va phai dwpe dac eiing vl Bdo edo tai chinkh

18



CONG TY €O PHAN PAU TU VA XAY DUNG PIEN ME CA VNECO

Bija chi: Tang 19, P.1901 Saigon Trade Center, sé 37 T6n Birc Thang, phuwtmg Sai Gon, TP, H8 Chi Minh, Viét Nam
BAO CAOD TAI CHINH

Cho nam tai chinh lkét thic ngay 31 thang 12 ndm 2025

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

6.  Thué va cde khodn phai nép Nha nuéc
Sb phaingp S0 da thue nip

$6 diu nim trong nim trong nim _ S6 cudi nim
Thué GTGT hang bén ndi dja 13208450  3.465806.723  (3.479.015.173) §
Thué thu nhp doanh nghiép 399534279 6.167.406.584  (6.558.104,382) 8.836.481
Thué thu nhip céd nhin 5.265.388 36.866.940 (29.485.268) 12.647.060
Céc logi thué khac < 93.432.053 (93.432.053) i
Cong 418.008.117 9.763.512.300  (10.160.036.876) 21.483.541
Thué gid trj gia ting
Cong ty ndp thué gia tri gia ting theo phuong phap khu trir. Thué sudt thué gia trj gia tang nhu sau:
- Chuyén nhugng bét dong sin dau tu 10%
- Cho thué mat bang, thii tyc phi 10%

Thué thu nhp doanh nghiép o
Cong ty phai ndp thué thu nhip doanh nghiép cho cdc khoan thu nhép tinh thué véi thué sudt 20%.

Thué thu nhip doanh nghiép phai ndp trong nam duee du tinh nhur sau:

Nam nay Nim trude
Téng lgi nhuin ké toan trude thué 29.540.543.912 1.469.263.219
Cac khoédn digu chinh tang, giam lgi nhudn ké toan
dé xac dinh thu nhp chju thué thu nhip doanh
nghiép:
- Cdc khodn diéu chinh téing 179.990.511 555.003.581
- Cde khoan diéu chinh gidm . 2
Thu nhip tinh thué 29.720.534.423 2.024.266.800
Trong do:
Thu nhdp tiv hoat dng san xudt kinh doanh (1.116.498.499) 2.024.266.800
Thu nhdp chuyén nhirgng BDS 30.837.032.922 =
Thué sudt thué thu nhip doanh nghiép 20% 20%
Thué thu nhip doanh nghiép phai njp 6.167.406.584 404.853.360

Viée xde dinh thué thu nhap doanh nghiép phai ndp ciia Céng ty duge cin ci vao cac quy dinh hién
hanh vé thué. Tuy nhién, nhitng quy dinh nay thay ddi theo timg thai kj va cdc quy dinh vé thué déi
v&i nhiéu loai giao dich khac nhau co thé duge giai thich theo nhiéu cich khéc nhau. Do vy sb thué
duge trinh bay trén Bdo céo tai chinh c6 the s& thay déi khi co quan thué kiém tra.

Cic logi thué khic
Céng ty ké khai va ndp theo quy dinh.

7. Chi phi phii trd ngiin han

§6 cudi nim S diu nim
Chi phi lai vay phéi tra 5.868.493 -
Cée chi phi phai tra ngén han khic 94.000.000 35.000.000
Cing 99.868.493 35.000.000

Ban fhuyé'.' minh ndy la mdt bd phin hop thanh va phai dupe dpc ciing vii Bdo cdo tai chinh
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CONG TY cO PHAN DAU TU VA XAY DUNG PIEN ME CA VNECO
Dia chi: Téng 19, P.1901 Saigon Trade Center, s& 37 Tén Birc Thing, phuémg Sai Gon, TP. Hé Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam téi chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025
Ban thuyét minh Bso cdo tai chinh (tiép theo)

8.  Phai trd ngin han khac

S6 cudi nim $6 diu nim
Kinh phi céng doan 118.400 118.400
Ba Nguyén Bii Minh Xuén — Nhin dat coe bén bat
dong san dau tur . 4.000.000.000
Cong 118.400 4.000.118.400

Cong ty khéng ¢é ng phai trd khdc qua han chura thanh toan,

9.  Vay ngﬁ'n han )
Vay Céng ty Co phin Déu tu Ctru Long Xanh dé b6 sung kinh phi hoat dng véi 1ai sudt 7%/ném, thi
han vay 12 thang.
Céng ty c6 khi nang trd duge cac khoan vay ngén han,
Chi tiét s phat sinh vé cac khoan vay ngén han trong nam:
Sé dau nam =
S4 tién vay phat sinh 400.000.000
86 cubi niim 400.000.000
' Céng ty khéng 6 cdc khoan vay quéa han chua thanh toan.
10.  Von chi sé hivu
10a. Bing doi chidu bién dgng cia vén chi sé hivu
' Lyi nhufin sau
Vin gop cia Quy dau tu thué chua
, chii s hiru phit trién phén phéi Cong
S6 dur du nam trude 90.075.000.000  2.138.159.084  (79.446.351.926)  12.766.807.158
Lgi nhudn trong nim trude - - 1.064.409.859 1.064.409.859
S6 du cudi nim trude 90.075.000.000  2.138.159.084 (78.381.942.067)  13.831.217.017
S84 du déu nam nay 90.075.000.000  2,138.159.084  (78.381.942.067)  13.831.217.017
Loi nhufn trong ndm nay - - 23.373.137.328 23.373.137.328
S§6 du cudi nim nay 90.075.000.000 _ 2.138.159.084. (55.008.804.739)  37.204.354.345
10b. Chi tiét vén gép ciia chii sé hivu

Bein thuyér mink ndy id mat b phan hop thanh vé phii dupe doc citng vai Bdo edo tai chink

$6 cudi nim S6 dau nam

Ong Bii Pirc Manh 5
Ong L& Linh Quén .
Ong Vii Pinh Cuong -
Ong V& Thanh Vinh
Ong Bui Tién Diing
Ba Duong Thj Minh Ngoc

4.051.000.000
4.483.000.000
4.400.000.000
- 4.460.000.000
4.450.000.000 -
6.800.660.000 -

Ong KA SEN MOLOM 4.432.000.000 -
B4 Ly Huynh Kiéu Trang 4.458.710.000 -
Ong Luong Chi Thanh 4.429.000.000 :
Ong Nguyén Hng An 4.419.000.000 -

Ba Nguyén Thi Bich Phugng
Ba Nguyén Thj Quynh Nhu
B4 Nguyén Thi Thu Thao

4.483.000.000 >
4.111.000.000 3
4.402.000.000 :
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CONG TY €O PHAN PAU TU VA XAY DUNG BIEN ME CA VNECO
Bja chi: T'ing 19, P.1901 Saigon Trade Center, sé 37 Ton Birc Thing, phuémg Sai Gon, TP, H5 Chi Minh, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam thi chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025
Ban thuyét minh Bao cdo tii chinh (tiép theo)

10c.

11.

£ WEE R
S0 cudi nam

S6 diu ndm

f)ng Ngé Bire Long
Ong Trinh Trung Hiép
Ba Té My Yén

Bi Bao Thanh My

Ba D6 Thi Anh Thu
Céc cb déng khac

4.490.000.000
4.400.000.000
4.400.000.000
4.452.000.000
4.460.000.000

25.887.630.000

72.681.000.000

Cing

90.075.000.000

90.075.000.000

Tai ngay 31 thang 12 nam 2025, vén diéu 1& thuc gop tir cdc ¢d dong 14 90.075.000.000 VND, tuy
nhién vén diéu Ié dang ky trén Gidy chimg nhin ding ky doanh nghiép cua Cong ty la
150.000.000.000 déng, Cong ty da lam thi tye dang ky diéu chinh vén chéu & trén gidy chimg nhén
dang ky doanh nghiép va da duoge Sé Tai chinh TP, HO6 Chi Minh cdp Gidy chung nhin dang ky doanh
nghigp, ding ky thay ddi lin thir 17, ngay 06 thang 3 nam 2026 ghi nhin von diéu [é ciia Cong ty 13

90.075.000.000 VND,

MNgodi ra, ngay 14 théng 11 ndm 2025 then Ngh; quyét s6 04/2025/NQ-DHDCP, Pai hai dong cEr
dung da théng qua ké hoach chao ban cd phin riéng Ié, theo d6 Cong ty s& chao ban 40.418.666 cb
phén tuong duong 404.186.660.000 VND cho céc nha dau tu chimg khodn chuyén nghiép.

Cé phiéu
S§6 cubi nim S6 dau nim
Sé lwgng r;ﬁ phleu ding kv phat hanh 15.000.000 15.000.000
S84 lugng cb ]'.‘rhIE:'I.l da bén ra cong chang 9.007.500 9.007.500
- C6 phiéu phé théng 9.007. 500 9.007.500
- C6 phidu wu dai = g
86 lugng cb phiéu duge mua lai - -
- Cé phiéu phé thing - -
- C6 phiéu wu dai - .
86 lugng cb phiéu dang luu hanh 9.007.500 9.007.500
- Cé phiéu phd thing 9.007.500 9.007.500
- C6 phiéu wu dai &
Ménh gid ¢d phiéu dang liru hanh: 10.000 VND.
Céc khoin muc ngoai Bing cin ddi ké todn
No kv ddi did xiv [j
Sb cubi ndm S6 diu nim Nguyén nhin xda so
Céng ty Cé phén Xiy dung dién Vneco 8 89.877.346 89.877.346 Ng qud liu khﬁngamé thu
hai durge
Céing ty C& phin O t& Kim Thanh 13.624.588 13.624.588 N qud lau khﬁngémé thu
hai duge
Céng ty TNHH Méy tinh & Truyén thng 1.770.000 1.770.000 No qué ldu khéng &thé thu
héi duroe
Ong Lé Thit Hiu (Sira phin mém ké todn) 1.500.000 1.500.000 Ng qué liu khéng thé thu
) héi duge
Ong Bing Thanh Son 450,000 450.000 Ng qua ldu khong the thu
; héi dugc
Bao Minh Sai Gon-Phong Khai Thic BH s6 | 896.000 896.000 Ng qua liu khing ‘%thé thu
hai duge

Ban thuyét mink ndy ié mét bd phin hop think va phai dieoe doc ciing véi Bdo cdo t6i chink
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CONG TY CG PHAN DAU TU VA XAY DUNG BIEN ME CA VNECO
Bia chi: Tﬁng 19, P.1901 Saigon Trade Center, s 37 Tén Dire Thiing, phuémg Sai Gon, TP. Hé Chi Minh, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nam 2025
Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Cing ty TNHH 83X TM XNK Thién Biic

Céang ty THNHH Co khi - XD - 85X Phuong
Hodng

Céng ty Cb phin Két ciu Thép Thanh Long
WiNe Co

18.000.000

25.999 864

3.945.985.689

18.000.000
29.999 864

5.945.985.689

Cong ty TNHH Co Khi Ong Séu 300.022 300.022
Chil thué Khéch san Green Mé ca — Ong Bl 3.469.000 3.469.000
Bang Boan
Ong B& Manh Hing 6.140.157.899 6.140.157.899
Céng ty TNHH Hai Véan Son 5.037.311.95] 5.037.311.951
Cdc déi tuong khéc (lao ddng da nghi viée) 238.166.693 238.166.693
Céng ty Cé phin TM Tu vin Tin Co 279.805.341 279.805.341
Cang ty Lién doanh Phit M§ Hung 309.481.060 309.481.060
DNTN TM Son Quic 14.287.788 14.287.788
«  Congty TNHH XD va TM Thanh Birc 93.545.500 93.545.500
Céng ty TNHH Khanh Lé 384.000,000 384.000.000
. Congty TNHH TM - DV - XD Hung Thinh §3.978.000 83.978.000
Ong DPoan Vin Hoi 38.602.547 38.602.547
Ong Nguyén Gia Quang 72.273,052 72.273.052
Cing 18.797.482.340 18.797.482.340

N qué lau khong thé thu
hbi duge
Ng qué lau khong thé thu
héi duge
No qud ldu khéng thé thu
héi duoe
No qua ldu khéng thé thu
héi duoc
Mo qué lu khéng thé thu
hdi dirge
No qua liu khéng thé thu
héi duge
No qué ldu khéng thé thu
hbi duge
No qué liu khong thé thu
héi duge
No qué ldu khéng thé thu
héi duge
No qud |du khong thé thu
héi duge
No qué lau khéng thé thu
héi duge
No qué ldu khéng thé thu
hdi digc
No qué ldu khong thé thu
hbi duge
No' qué 14u khéng thé thu
héi duge
N qué 1du khéng thé thu
héi duge
No qué liu khong thé thu
hoi duge

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET
QUA HOAT PONG KINH DOANH
1. Dﬂanh thu bén hang va cung cip dich vy
la. Téng doanh thu
Nim nay Nim trude
Doanh thu cho thué bt déng sn 115.200.000 691.200.000
Doanh thu chuyén nhugng bét dong san diu tu 47.800.000.000 o
Cing 47.915.200.000 691.200.000
1b.  Doanh thu bdn hing va cung cdp dich vu cho cdc bén lién quan
Cong ty khong phat sinh giao dich ban hang va cung cép dich vu cho cac bén lién quan.
2. Gid von hang ban
Nim nay Nam trude
Gié vbn cia dich vu cho thué bét dong sin 22.179382 266,152.584
Gia tri con lai bt dong san dau tu chuyén nhuong 16.962.967.078 5
Cong 16.985.146.460 266.152.584

Ban thigyét mink ndy ld mdt b3 phdn hop thinh vé phai dige doc cling vii Bdo edo i chink
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CONG TY CG PHAN DAU TU VA XAY DUNG BIEN ME CA VNECO
Bia chi: Téng 19, P.1901 Saigon Trade Center, sé 37 Tén Bire Thang, phuéong Sai Gon, TP, Hé Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh ket thic ngay 31 théng 12 nam 2025
Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

3. Doanh thu hoat dong tii chinh
Lai tién goi ngén hang khang ky han,

4. Chi phi quan Iy doanh nghiép

Chi phi cho nhén vién

Chi phi d6 ding van phong

Thué, phi va I& phi

Hoan nhép dy phong phai thu khé doi
Chi phi dich vu ké toan, tur vén, phap ly
Chi phi dich vy mua ngodi

Céc chi phi khic

Céng

5. Chi phi khac
Thué bj phat, bj truy thu
Céc khoan chi phi khac
. Cing

6.  Lai trén cd phiéu
6a. Ldi co bin/suy gidm trén cé phiéu

Loi nhuiin ké toan sau thué thu nhip doanh nghiép

Cac khoan diéu chinh tang, giam loi nhuéin ké todn dé

xdc dinh lgi nhudn phin bé cho ¢ déng s hitu cé
phiéu phé théng

Loi nhudin tinh 1&i co ban/suy giam trén cé phiéu
86 lugng binh quan gia quyén cia cd phiu phé
théng dang luu hanh trong nam

Lii co ban/suy gidm trén ¢d phiéu

6b.  Théng tin khdc

Niam nay Nim truie
431.438.905 209215347
4,634,849 -
3.000.000 3.000.000

- (158.135.627)

464.332.400 -
305.261.633 137.818.747
484.000 49.990.689
1.209.151.787 241.889.156
Nim nay Niam truée
171.310.687 .
B.679.824 279,208 464
179.990.511 279.208.464
Nim nay Niam trude
23.373.137.328 1.064.409.859
23.373.137.328 1.064.409.859
9.007.500 8.007.500
2,595 118

Khéng cé céc giao dich cd phiéu phé théng hoje giao dich co phidu phé théng tiém nang nio xAy ra tir
ngay ket thic nam tai chinh dén ngay cdng bo Béo cdo tai chinh nay.

7. Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu td

Chi phi nguyén ligu, vt liéu
Chi phi nhan cong

Chi phi khdu hao tai san cé dinh
Chi phi djch vu mua ngoai

Chi phi khac

Cong

MNim nay Nim trudce
4.634.849 -
431.438.905 209.215.347
22179382 266.152.584
769.594.033 137.818.747
3.484.000 42.377.984
1.231.331.169 655.564.662

Ban thuyét minh ndy & mét bg phin hap think va phéi duge dipe cleng vai Bdo edo ¢l chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG PIEN ME CA VNECO

Bia chi: Tang 19, P.1901 Saigon Trade Center, 56 37 Tén Birc Théng, phuémg Sai Gon, TP, H3 Chi Minh, Viét Nam
BAQ CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

VII. NHUNG THONG TIN KHAC

1. Giao djch va sb dw véi cic bén lién quan
Cac bén lién quan vé&i Cong ty bao gom: cac thanh vién quan ly chi chot, cdc cé nhén cd lién quan véi
cac thanh vién quan 1y chi chét.

Giao djch vi 50 du véi cic thanh vién quan Ij chit chdt va ede cd nhin cd lién quan véi edc thanh
vién qudn Iy chii chit

Céc thanh vién quan ly chi chit gdm: cac thanh vién Hai ddng quén tri va Ban didu hanh (Giam déc
va Ké todn trudng). Céc ca nhin c6 lién quan véi cac thanh vién quan ly chi chét 1a cic thanh vién
mit thiét trong gia dinh cac thanh vién quén Iy chi chét.

Giao dich véi cdc thanh vién qudn ly chi ehét va cdc ed nhén ¢6 lién quan voi cde thanh vién quan by
chii chét

Céng ty khong phat sinh giao dich ban hang va cung ¢lp dich vy ciing nhu céc giao dich khic véi ede
thanh vién quan Ly chd chot va cac cé nhin cé lién quan voi cée thanh vién quéan ly chi cht,

Céng ng véi ede thanh vién quan Iy chii chot va cde cd nhdn cé lién quan véi cde thamh vién quén Iy

chil chot

Céng ty khong co cong ng vai cac thanh vién quan ly cha chét va cic ¢4 nhin cé lién quan véi cac
" thanh vién quan ly chi chét,

Thu nhdp ctia cde thanh vién quan Iy chit chét va Ban Kiém soct

NAm nay Nim trird'c

. Ban diéu hanh 130.115.752 190.055.347
Ban kiém sodt 8.000.001 31.999.999

Héi ddng quan tri 283.333.332 -
Céng 421.449.085 222.055.346

2. Théng tin vé b phin
Cang ty chi hoat déng trong mét Iinh vyc kinh doanh 14 cho thué bat déng san diu tu va trong mét khu
vire dja 1y 14 linh thd Viét Nam.

3. Sy kign phat sinh sau ngay két thic nim tai chinh 1
Khéng c6 sy kién trong yéu nio phat sinh sau ngay két thic nam tai chinh yéu céu phii diéu chinh sb
ligu hodic cong b trén Béo cdo tai chinh.

Vo Thi Kiéu Loan
KKé todn truomg/Ngwdi lip

Bein thuvet mink ray Ié mét b phdn hap thank va phdi dwge doc cing vai Bdo cdo 1l chink
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