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Céng ty Cé phan Dau tw Thé Giéi Di Bong
THONG TIN CHUNG

CONG TY

Cong ty C& phan DAu tu Thé Givi Di Bong (“Cong ty") 1a mot cong ty cd phan duoc thanh lap theo
Luat Doanh nghiép cla Viét Nam theo Giay Chirng nhan Pang ky Doanh nghiép ("GCNDKDN’) o)
0306731335 do S& Ké hoach va Dau tu (“S& KH&DT") Tinh Binh Dwong cap ngay 16 thang 1 ndm
2009, va theo GCNDKDN gan nhét [an thr 36 ngay 23 thang 12 ném 2025.

Cb phidu cla Cong ty dugc niém yét tai S& Giao dich Ching khoan Thanh phé Hé Chi Minh
("SGDCKHCM") voi ma chirng khoan "MWG" theo Quyét dinh niém yét sb 253/QD-SGDHCM do
SGDCKHCM cép ngay 7 thang 7 nam 2014. .

Hoat dong chinh trong nam hién tai cia Céng ty |a quan ly cac khoan dau tu vao cac cong ty con.
Cong ty cé tru s& chinh tai §6 222 Yersin, Phuong Tha Dau Mat, Thanh phd Hé Chi Minh, Vit Nam
va van phang hoat déng tai Toa nha MWG, L& T2-1.2, Budng D1, Khu Céng nghé cao, Phuéng Tang
Nhon Phu, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam.

HOI DPONG QUAN TR|

Céc thanh vién Hoi déng Quan tri (“HPQT") trong nam va vao ngay lap bao cao nay nhw sau:

Ong Nguyén Burc Tai Chi tich

Ong Pham Van Trong Thanh vién diéu hanh bd nhiém ngay 26 thang 4 nam 2025
Ong V@ Pang Linh Thanh vién diéu hanh bd nhiém ngay 26 thang 4 nam 2025
Ong Poan Van Hiéu Em  Thanh vién diéu hanh

Ong Tran Huy Thanh Tung Thanh vién diéu hanh hét nhiém ky ngay 26 thang 4 nam 2025
Ong Bang Minh Lwom Thanh vién diéu hanh hét nhiém ky ngay 26 thang 4 nam 2025
Ong Thomas Lanyi Thanh vién khong diéu hanh

Ong Robert Willett Thanh vién khong diéu hanh

Ong Nguyén Tién Trung  Thanh vién doc lap

Ong D6 Tién Si Thanh vién doc lap

Ong Pao Thé Vinh Thanh vién déc lap hét nhiém ky ngay 26 thang 4 nam 2025

UY BAN KIEM TOAN

Cac thanh vién Uy ban kiém toan trong ném va vao ngay lap bao cao nay nhu sau:

Ong Nguyén Tién Trung Ch tich
Ong D6 Tién Si Thanh vién bd nhiém ngay 13 thang 5 ndm 2025
Ong Dao Thé Vinh Thanh vién hét nhiém ky ngay 13 thang 5 nam 2025
BAN TONG GIAM DOC
Cac thanh vién Ban Téng Giam dbc trong ndm va vao ngay lap bao cao nay nhu sau:
Ong Vi Bang Linh Tbng Giam ddc bd nhiém ngay 3 thang 4 ndm 2025

‘ Giam doc Tai chinh mién nhiém ngay 3 thang 4 nam 2025
Ba Ly Tran Kim Ngan Ké toan triéng )
Ong Tréan Huy Thanh Tung Téng Giam doc mi&n nhiém ngay 3 thang 4 nam 2025

NGU'O'I DAl DIEN THEO PHAP LUAT

Nguoi dai dién theo phap luat trong ky va vao ngay lap bao céo nay nhu sau:

Ong Vi Pang Linh bd nhiem ngay 3 thang 4 nam 2025
Ong Tran Huy Thanh Tung mi&n nhiém ngay 3 thang 4 nam 2025
KIEM TOAN VIEN

Cong ty Trach Nhiém Hiru Han Ernst & Young Viét Nam la céng ty kiém toan cho Cong ty.
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Céng ty Cé phan Dau tv Thé Gidi Di Bong

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam déc Cong ty Cé phan Dau tw Thé Giéi Di Dong (“Cong ty”) trinh bay béo cao nay va
bao cao tai chinh riéng ctia Cong ty cho nam tai chinh ket thic ngay 31 thang 12 nam 2025.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC BOI VO'I BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Tdng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém dam bao bao c&o tai chinh riéng cho tirng ndm tai chinh
phan &nh trung thirc va hop Iy tinh hinh tai chinh riéng, két qué hoat dong kinh doanh riéng va tinh
hinh Itu chuy&n tién té riéng ctia Cong ty trong n&m. Trong qua trinh bao céo tai chinh riéng nay, Ban
Téng Giam déc can phai:

» Iwa chon céac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhat quan;
» thue hién cac danh gia va woc tinh mét cach hop ly va than trong;

b néurdcac chué'n muc ké toan ap dung cho Cong ty cé duoc tuan thl hay khéng va tat ca nhirng
sai léch trong yeu so véi nhitng chudn muc nay da dwoc trinh bay va giai thich trong Bao cao tai
chinh riéng; va

» lap Bao céo tai chinh riéng trén co s& nguyeén thc hoat d6ng lién tuc triy treeng hop khong thé cho
rang Coéng ty sé tiép tuc hoat déng.

Ban Tdng Giam dbc chiu trach nhiém dam bao viéc cac sb sach ké toan thich hop duoc luu gitk d&
phan anh tinh hinh tai chinh riéng cla Cong ty, voi murc d6 chinh xac hop Iy, tai bat ky thoi diém nao
va dam bao ring cac sb sach ké toan tuan thi véi ché do ke toan da dwoc ap dung. Ban Téng Giam
dbe cling chiu trach nhiém vé viéc quan Iy cac tai sén cla Cong ty va do do phai thirc hién cac bién
phap thich hop d& ngan chan va phat hién cac hanh vi gian 1an va nhirng vi pham khac.

Ban Téng Giam déc cam két da tuan thi nhitng yéu cu néu trén trong viéc lap bao céo tai chinh
rieng kém theo.

CONG BO CUA BAN TONG GIAM POC

Theo y kién clia Ban Téng Giam déc, bdo céo tai chinh riéng kem theo da phan anh trung thuc va
hop Iy tinh hinh tai chinh riéng ctia Céng ty vao ngay 31 thang 12 nadm 2025, ket qua hoat dong kinh
doanh riéng va tinh hinh lwu chuyén tién té riéng cho nam tai chinh két thuc cung ngay phu hop voi
cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céac quy dinh phap 1y
c6 lien quan dén viéc lap va trinh bay béo céo tai chinh riéng.

Cong ty co cc cong ty con nhu duoc trinh bay trong bao cao tai chinh riéng. Cong ty da lap bao cao
tai chinh riéng nay theo cac Chuén muc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan Doanh nghiép Viet Nam
va cac quy dinh phap ly co lién quan dén viéc ap va trinh bay bao cao tai chinh riéng. Ngoai ra, Céng
ty d4 lap bao cao tai chinh hop nhét clia Cong ty va céac cong ty con cho nam tai chinh két thic ngay
31 thang 12 nam 2025 (“béo céo tai chinh hop nhat’) dé ngay 23 thang 3 nam 2026 phu hop voi cac
quy dinh hién hanh trén ap dung cho viéc lap va trinh bay b4o cao tai chinh hop nhét.

Nguoi st dung bao céo tai chinh riéng nén doc bao cao nay cung voi bao cao tai chinh hop nhat noi
trén dé co duoc cac thong tin ddy dd vé ginh hinh tai chinh hop nhét, két qua hoat déng kinh doanh
hop nhét va tinh hinh Iwu chuyén tién s&hop nhat cia Nhom Cong ty.

Va bang Linh
Tdng Giam doc

Thanh phé Hé Chi Minh, Viét Nam
Ngay 23 thang 3 nam 2026
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Sé tham chiéu: 11660300/68620270
BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP
Kinh givi:  Quy C6 déng va Hoi déng Quan tri cia Cong ty Cé phan Dau tw Thé Gisi Di Dong

Chung t6i da kiém toan bao cdo tai chinh riéng kém theo ciia Cong ty C& phan Pau tw Thé Gigi Di Péng
("Cong ty") dwroc lap ngay 23 thang 3 nam 2026 va duoc trinh bay tr trang 5 dén trang 27 bao gém
bang can doi ké toan riéng vao ngay 31 thang 12 nam 2025, bao céo két qua hoat dong kinh doanh
riéng va bao cao Iuru chuyen tién té riéng cho nam tai chinh két thuc cting ngay va cac thuyét minh bao
cao tai chinh riéng kém theo.

Trach nhiém cuda Ban Téng Giam déc

Ban Tong Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém Iap va trinh bay trung thire va hop I bdo cao tai chinh
riéng theo cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phap Iy co lién quan dén viéc lap va trinh bay bao c4o tai chinh riéng va chiu trach nhiém vé kiém
soat ndi bo ma Ban Tong Giam déc xac dinh Ia can thiét & dam bao viéc 1ap va trinh bay bao cao tai
chinh riéng khéng cé sai s6t trong yéu do gian lan hoc nham Ian.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém cda chting t6i 1a dwa ra y kién vé bao cdo tai chinh riéng duwa trén két qua cla cudc kiém
toan. Chung t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chuan muc kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc
nay yéu cau chung toi tuan thi chuén muc va cac quy dinh vé dao dic nghé nghiép, lap ké hoach va
thurc hién cudc kiém toan dé dat duoc s dam bao hop Iy vé viéc liéu bao cao tai chinh riéng cla
Céng ty c6 con sai sot trong yéu hay khéng.

Céng viéc kiem toan bao gém thirc hién céc thd tuc nhdm thu thap cac bing chirng kidm toan vé cac
s0 ligu va thuyét minh trén bo céo tai chinh riéng. Cac thi tuc kiém toan duoc Ira chon dua trén xét
doan clia kiém toan vién, bao gém danh gia riii ro cé sai st trong yéu trong bao cao tai chinh riéng
do gian Ian hodc nham lan. Khi thue hién danh gia cac rii ro nay, kidm toan vién da xem xét kiém
soat ndi bo clia Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh riéng trung thuwe, hop ly
nham thiét ké cac tha tuc kiém toan phi ho'p véi tinh hinh thue té, tuy nhién khéng nham muc dich
dwa ra y kién vé hiéu qua clia kiém soat ndi bo clia Cong ty. Cong viéc kidm toan cting bao gém danh
gia tinh thich hop cla cac chinh séach ke toan dwoc ap dung va tinh hop Iy clia cac woc tinh ké toan
clia Ban Téng Giam déc cling nhu danh gia viéc trinh bay tong thé bao cao tai chinh riéng.

Chuing t6i tin twdng rang cac béng chirng kiém toan ma chung téi d4 thu thap duoc 13 day da va thich
hop dé lam co s& cho y kién kiém toan cla chuing toi.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Y kién cta Kiém toan vién

Theo y kién clia ching t6i, bao cdo tai chinh riéng da phan anh trung thuwe va hop 1y, trén cac khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh riéng ctia Céng ty vao ngay 31 thang 12 nam 2025, két qua hoat
déng kinh doanh riéng va tinh hinh lwu chuyén tién té riéng cho nam tai chinh két thic cling ngay phu
hop vei cac Chuan muwc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phap Iy co lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh riéng.

LeVd Trwong

Pho Téng Giam déc

Giay CNBKHN kiém toan

Sé: 1588-2023-004-1

Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam

Ngay 23 thang 3 nam 2026

A member firm af Ermnst & Young Global Limited
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Ly Hong My

Kiém toan vién

Giéy CNBKHN kiém toan
S6: 4175-2022-004-1
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Céng ty C6 phan Dau tw Thé Gidi Di Dong BO1-DN
BANG CAN BOI KE TOAN RIENG
vao ngay 31 thang 12 nam 2025
VND
_ Thuyét ] o
M4 sé| TAl SAN minh Sé cuéi nam Sé dau ndm
100 | A. TAISAN NGAN HAN 4.770.260.531.773 | 6.159.541.372.542
110 | I Tién 4 221.396.470.928 10.166.536.777
111 1. Tién 221.396.470.928 10.166.536.777
120 | Il. D&u tw tai chinh ngan han 3.246.286.886.357 | 5.180.322.000.323
123 1. PAu tw nam gitr dén ngay
dao han 5.1 3.246.286.886.357 | 5.180.322.000.323
130 | Ill. Céc khoan phai thu ngan han 1.298.528.373.718 964.957.408.171
135 1. Phaithu vé chovay ngénhan| 6 1.148.000.000.000 877.000.000.000
136 2. Phai thu ngan han khac 7 150.528.373.718 87.957.408.171
150 | IV. Taisan ngdn han khac 4.048.800.770 4.095.427.271
151 1. Chi phi tra truéc ngan han 5.246.246 22.837.246
153 2. Thué va cac khoan khac
phai thu Nha nwéc 9 4.043.554.524 4,072.590.025
200 | B. TAISAN DAIHAN 22.856.674.802.252 | 20.002.876.222.422
250 | I. Dau tw tai chinh dai han 22.856.674.802.252 | 19.988.608.896.059
251 1. Pau tw vao cac cong ty con 8.1 | 22.541.759.311.707 | 20.136.758.211.707
254 2. Dy phéng dau tw tai chinh
dai han 8.1 (700.241.009.455) | (148.149.315.648)
255 3. PAau tw ndm gitr dén ngay
dao han 5.2 1.015.156.500.000 S
260 |1l Taisan dai han khac - 14.267.326.363
261 1. Chi phi tra trwée dai han - 14.267.326.363
270 | TONG CONG TAI SAN 27.626.935.334.025 | 26.162.417.594.964
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Céng ty Co phan Dau tw Thé Gidi Di Déng BO1-DN
BANG CAN BOI KE TOAN RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2025
VND
‘ Thuyét )

M3 sé | NGUON VON minh S6 cudi ndm Sé dau nadm
300 | C. NQ PHAITRA 948.121.597.140 | 6.216.670.297.707
310 | I. No'ngén han 948.121.597.140 | 6.216.670.297.707
313 1. Thué va cac khoan phai

ndp nha nudéc _ 222.222 -
315 2. Chi phi phai tra ngan han 10 14.175.951.173 266.595.773.351
319 3. Phaitrd ngén han khac 11 22.195.423.745 1.549.524.356
320 4. Vay ngan han 12 911.750.000.000 | 5.948.525.000.000
400 | D. VON CHU SO HUOU 26.678.813.736.885 | 19.945.747.297.257
410 | I. Vén chi sé hiru 13.1 | 26.678.813.736.885 | 19.945.747.297.257
411 1. Vénco phan 14.696.931.770.000 | 14.622.441.770.000
411a - C6 phiéu phé thong
c6 quyén biéu quyet 14.696.931.770.000 | 14.622.441.770.000
412 2. Théng duw vén cb phan (189.084.925.846) 522.021.325.200
415 3. Cbphiéu quy , (12.364.140.000) (7.599.680.000)
421 4. Loinhuan sau thué chua
phan phéi _ 12.183.331.032.731 | 4.808.883.882.057
421a - Loi nhuép sau thue chua
phé&n phéi liy ké dén
cudi nam truée ) 3.330.427.119.057 2.180.582.129.650
421b - Loi nhuép sau thué chuwa
phén phéi nam nay 8.852.903.913.674 | 2.628.301.752.407
440 | TONG CONG NGUON VON 27.626.935.334.025 | 26.162.417.594.964
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Nguyén Thu Thay Ly Tran Kim Ngan Vi Dang Linh
Nguwoi lap Ké toan trwéng Tong Giam doc

Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam

Ngay 23 thang 3 néam 2026
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Cong ty C6 phan Bau tw Thé Gid¢i Di Béng B02-DN
BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH RIENG
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025
VND
‘ ] Thuyét
Ma sé | CHI TIEU minh Nam nay N&m truée

21 1. Doanh thu hoat dong tai chinh 14

22 | 2, Chi phi tai chinh
23 - Trong do: Chi phi [&i vay

15

9.770.247.201.762

(912.169.233.602)
(291.787.790.198)

3.158.675.297.711

(508.905.019.989)
(460.482.509.459)

(5.172.952,740) (21.468.525.315)

26 3. Chi phiquan ly doanh nghiép 16

30 | 4. Loinhuan thuan ti» hoat dong

50 | 7. Téng lgi nhuan trwée thué
51 | 8. Chi phithué TNDN hién hanh 17.1

60 | 9. L¢inhuén sauthué TNDN

kinh doanh 8.852.905.015.420 | 2.628.301.752.407
32 | 5. Chiphikhac (1.101.746) :
40 | 6. L& khac (1.101.746) 5

8.852.903.913.674

8.852,903.913.674

/23“_&% 07
>/ CONG TY &5

2.628.301.752.407

=

Nguyén Thu Thay
Nguoi lap

Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam

Ngay 23 thang 3 ndm 2026
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Ly Tran Kim Ngan

Ké toan trudng

Va Bang Linh

Téng Giam déc

—
=

Wl ’

— = lewld

o = e |

Y= |

= <y

-
-




Coéng ty C6 phan Pau tw Thé Gidi Di Bong BO3-DN
BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025
VND
) Thuyét
Ma sé | CHI TIEU minh N&m nay Nam truée
I. LUUCHUYEN TIEN T
HOAT BONG KINH DOANH
01 |Leinhuan ké toan trwéc thué 8.852.903.913.674 | 2.628.301.752.407

03
04

05
06
08
09
11
12
14

20

23
24
25
26

27

30

31
32
33
34

40

Piéu chinh cho céc khoén:
Cac khoan dw phéng
(Li) 16 chénh léch ty gia héi
doai do danh gia lai cac khoan
muc tién t& co gbe ngoai té
L&i tir hoat déng dau tu
Chi phi lai vay

Lé tir hoat déng kinh doanh trwéc
thay déi vén lwu déng
(Tang) giam cac khoan phai thu
(Giadm) tang cac khoan phai tra
Giam chi phi tra trwoc
Tién lai vay da tra

Lwu chuyén tién thuan st dung
vao hoat dong kinh doanh

Il. LUU CHUYEN TIEN TU
HOAT BONG PAU TV
Tién chi cho vay, mua cac céng
cu ne clia don vj khac
Tién thu héi cho vay, ban lai
cdng cu ng cla don vj khac
Tién chi dau tw gop von vao
don vi khac
Tién thu hdi dau tw gop von vao
don vi khac
Tién thu Iai tir tién gl cho vay
va cb tic

Lwu chuyén tién thudn tir hoat
dong dau tw

lll. LUU CHUYEN TIEN TU®
HOAT PONG TAI CHINH
Tién thu tr phat hanh cé phiéu,
nhan vén gop cua chi s hiru
Mua lai cé phiéu cla doanh
nghiép da phat hanh
Tién thu tir di vay
Tién tra no gbc vay
Cé tlrc da trd cho chl s& hiru

Lwu chuyén tién thuan st dung
vao hoat dong tai chinh

15

13.1

13.1
12
12

13.1

552.091.693.807

(47.263.861.958)
(9.770.247.201.762)
291.787.790.198

(120.727.666.041)
(72.578.977.611)
(226.486.885.234)
14.284.917.363
(297.085.743.573)

(702.594.355.096)

(8.383.892.665.435)
9.061.632.292.513
(2.505.000.000.000)
99.998.900.000

9.750.423.236.215

8.023.161.763.293

174.490.000,000

(815.870.711.046)

911.750.000.000
(5.901.250.000.000)
(1.478.456.763.000)

(7.109.337.474.046)

25.793.714.496
(3.158.675.297.711)
460.482.508.459

(44.097.321.349)
31.495.441.507
101.680.001.558
21.733.802.306
(467.955.777.820)

(357.143.853.798)

(6.717.542.631.853)

4.683.696.467.709

99.998.900.000

3.154.372.759.174

1.120.525.495.030

(9.141.790.000)

(300.000.000.000)
(730.957.693.995)

(1.040.099.483.995)
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Cong ty Co phan Pau tw Thé Gidi Di Béng B03-DN
BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE RIENG (tiép theo)
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025
VND
1 Thuyét
Ma sé | CHI TIEU minh N&m nay N&m truee
50 |Lwu chuyén tién thudn trong nam 211.229.934.151 | (276.717.842.763)
60 |Tién dau nam 10.166.536.777 286.884.379.540
70 |Tién cudi nam 4

P

y

221.396.470.928 166.536.777
A 0306731355

Nguyén Thu Thay
Nguoi lap

Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam

Ngay 23 thang 3 nam 2026

Ké toan trwdng

Ly Tran Kim Ngan V(i Bang Linh

Téng Giam déc
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Céng ty C6 phan Dau tw Thé Gidi Di Béng BOS-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG ‘
vao ngay 31 thang 12 ndm 2025 va cho nam tai chinh ket thic cing ngay

1.

THONG TIN CONG TY

Cong ty C& phan Dau tw Thé Gidi Di Dong (“Céng ty") I& mét cong ty cb phan duworc thanh lap
theo Luat Doanh nghiép clta Viét Nam theo Giay Chtrng nhan Pang ky Doanh nghiep
("GCNDKDN") s 0306731335 do S& Ke hoach va Pau tu ("S& KH&BT") Tinh Binh Dwong
cép ngay 16 thang 1 nam 2009, va theo GCNDKDN lan gén nhét lan thir 36 ngay 23 thang
12 nam 2025.

Cb phiéu clia Céng ty duoc niém yét tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé Hb Chi Minh
("*SGDCKHCM") v&i mé chirng khoan "MWG" theo Quyét dinh niém yét sé 253/QD-SGDHCM
do SGDCKHCM cép ngay 7 thang 7 nam 2014.

Hoat déng chinh trong n&m hién tai ca Cong ty la quan Iy cac khoan dau tw vao cac cong ty
con.

Cong ty co tru s& chinh tai $6 222 Yersin, Phuweng Thi Dau Mot, Thanh pho HO Chi Minh,
Viét Nam va van phong hoat déng tai Toéa nha MWG, L6 T2-1.2, Budng D1, Khu Céng nghé
cao, Phuéng Tang Nhon Phu, Thanh pho H6 Chi Minh, Viét Nam.

Co céu té chirc
Vao ngay 31 thang 12 nam 2025, Céng ty co tam (8) cong ty ccn trirc tiép nhu sau:

Linh vue Tyle qé' hau ‘vé
Tén cong ty Tru sé kinh doanh _ quyén bieu quyeét (%)
S6 cubi ndm S6é dau nam

Céng ty con
Céng ty C6 phan Thanh phé Thuwong mai 98,95 99,95
Pau tw Bién May Xanh H& Chi Minh, sa&n pham dién tl
(trwéc day la Cong ty Co Viet Nam
phan Thé Gi¢i Di Bong)
Cong ty Co phan Thanhphé  Quan Iy khodn 94,99 94,99
C6ng nghé va Pau tw Hé Chi Minh, dau tw
Bach Hoa Xanh Viét Nam
Céng ty C6 phan Thanh phé Ha Nai, Thwong mai 99,33 99,33
Thé gi¢i Sé Tran Anh (*) Viet Nam san pham dién ti
céng ty TNHH MTV Thanh phé Céng nghe 100,00 100,00
Céng nghé Thong tin Ho Chi Minh, théng tin
Thé Gisi Di Bong Viét Nam
Cong ty Co phan Tinh Ba Ria — Ving Néng nghiép 99,99 99,99
4K Farm (%) Tau, Viét Nam
cong ty TNHH MTV Thanh pho Quan Iy khoan 100,00 -
Péu tw Thién Tam H& Chi Minh, dau tu

Viét Nam
Cong ty TNHH MTV Thanh phé  Quén Iy khoan 100,00 -
Pau tw An Nhi H& Chi Minh, dau tu

Viét Nam
Céng ty Cb phan Thanh phé Kho véan 99,99 99,99
Logistics Toan Tin (¥ Hé Chi Minh,

Viét Nam
Céng ty C6 phan Thanh phé  Dich vy 13p dét, = 99,99
Tho Dién May Xanh (truéc H6 Chi Minh, bao tri
day la Céng ty Cé phan Viét Nam

Dich vu Lap dat - Stra
chira - Bao hanh Tan Tam)

(*) Taingay lap bao cao nay, cac Cong ty con nay dang trong qua trinh thwe hién cac tha
tuc can thiét dé giai thé.
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Coéng ty C6 phan Dau tu Thé Gidi Di Béng B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 n&m 2025 va cho ném tai chinh ket thic cung ngay

2.1

2.2

2.3

24

2.5

CO SO TRINH BAY

Muc dich Iap bao cao tai chinh riéng

Cong ty co cac cong ty con nhu duoc trinh bay tai Thuyét mink s6 1 va Thuyét minh s6 8.1.
Cong ty da lap bao cao tai chinh rieng nay theo cac Chuan muc Keé toan Viét Nam, Ché do
Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy co lién quan dén viéc lap va trinh
bay bao c4o tai chinh riéng. Ngoai ra, Céng ty da I&p bao cao tai chinh hop nhét clia Céng ty
va cac cong ty con cho nam tai chinh két thuic ngay 31 thang 12 nam 2025 ("béo cao tai chinh
hop nhat") dé ngay 23 thang 3 ndm 2026 phi hop v&i cac quy dinh hién hanh trén ap dung
cho viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh hop nhat.

Nguoi st dung bao cao tai chinh riéng nén doc bao cao nay clng voi bao cao tai chinh hop
nhét ndi trén dé coé dwoc cac thong tin day da vé tinh hinh tai chinh hop nhét, két qua hoat
déng kinh doanh hop nhat va tinh hinh lwu chuyén tién t& hop nhat cia Céng ty va cac cong
ty con.

Chuén mwc va Ché dé ké toan ap dung

Bao cao tai chinh riéng cla Cong ty dworc trinh bay béng déng Viét Nam (*VND") pht hop
v&i Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac Chuan muc ké toan Viét Nam do B Tai
chinh ban hanh theo:

» Quyét dinh s6 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé viéc ban hanh bon
Chuan muc ké toan Viet Nam (Bot 1);

» Quyét dinh sb 165/2002/QB-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 ve viéc ban hanh sau
Chuan muc ké toan Viét Nam (Dot 2);

» Quyét dinh s6 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 ve viéc ban hanh sau
Chuan muc ké toan Viét Nam (Bot 3);

» Quyétdinh sé 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé viéc ban hanh sau Chuén
muc ké toan Viét Nam (Dot 4); va

> Quyét dinh sb 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bén
Chuan muc ké toan Viét Nam (Pot 5).

Theo do6, bao cao tai chinh riéng dwoc trinh bay kém theo va viéc st dung cac bao cao nay
khéng danh cho cac déi twong khéng duoc cung cdp cac thong tin ve cac tha tuc va nguyén
tic va thong & ké toan tai Viét Nam va hon niva khong dwec chi dinh trinh bay tinh hinh tai
chinh riéng, két qua hoat déng kinh doanh riéng va tinh hinh Iwu chuyén tién té riéng theo
cac nguyén tac va théng 1é ké toan dwoc chap nhéan réng réi & cac nwdc va lanh tho khéc
ngoai Viét Nam.

Hinh thirc sé ké toan ap dung

Hinh thirc sb ké toan dugc ap dung clia Cong ty la Nhat ky chung.

Ky ké toan nam

Ky ké toan nam cta Cong ty ap dung cho viéc ap bao cao tai chinh riéng bat dau tir ngay 1
thang 1 va ket thiic ngay 31 thang 12.

Pon vij tién té trong ké toan
Bao cdo tai chinh riéng duoc lap bang don vj tién té trong ké toan clia Cong ty la VND.

11

Ny T S

AN

P AN



Céng ty C6 phan Dau tw Thé Gidi Di Bong B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2025 va cho nam tai chinh két thuc clng ngay

2.

2.6

an

3.2

3.3

3.4

CO SO TRINH BAY (tiép theo)
Quy dinh ké toan méi da ban hanh nhwng chuwa c6 hiéu luc

Ngay 27 thang 10 nam 2025, B Tai chinh da ban hanh Théng tw s6 99/2025/TT-BTC hudng
dan Ché d6 ké toan doanh nghiép (“Théng tuw 99"), thay thé Théng tu s6 200/2014/TT BTC
huéng din Ché do ké toan doanh nghiép do BS Tai chinh ban hanh ngay 22 thang 12 ném
2014 va mét sb quy dinh khac cé lién quan. Thong tu 99 c6 hiéu lwc tir ngay 1 thang 1 nam
2026 va ap dung cho cac doanh nghiép ¢6 nam tai chinh bat dau tir hodc sau ngay 1 thang
1 nam 2026.

Céng ty dang trong qua trinh danh gia tac ddng clia Théng tw 99 déi voi viéc 1ap va trinh bay
bao cao tai chinh riéng va sé ap dung Théng tw 99 cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang
12 nam 2026.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Tién
Tién bao gom tién giri ngan hang.

Céc khoan phai thu

Cac khoan phai thu duoc trinh bay trén béo c&o tai chinh riéng theo gia tri ghi s6 cac khoan
phai thu tir khach hang va phai thu khac sau khi can trir cac khoan du phong duwoc lap cho
cac khoan phai thu kho doi.

Dw phong no phai thu kho dbi‘thé hién phé}n gia trj clia cac khoan phai thu ma Céng ty duv
kién khang cé kha nang thu héi tai ngay két thic nam tai chinh. Tang hodc giam so du tai
khoan dw phong dwoc hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trén bao cao két qua hoat
déng kinh doanh riéng.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gbm lai tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac
khoan vay clia Céng ty, va dwoc hach toan nhw chi phi phat sinh trong nam.

Céc khoan dau tw
Pau tw vao céc cong ty con

Cac khoan dAu t vao cac cng ty con ma trong d6 Céng ty ndm quyeén kiém soat dwoc trinh
bay theo phwong phap gia goc.

Cac khoan phan phdi loi nhuan ma Céng ty nhan duoc ti s6 loi nhuan Iy ké clia cac céng
ty con sau ngay Céng ty ndm quyén kiém soat duoc ghi nhan vao két qua hoat déng kinh
doanh riéng cla Cong ty. Cac khoan phan phoi khac duoc xem nhu phan thu héi cta cac
khoan dau tw va duoc trir vao gia tri Gau tu.

Dau t ndm gitr dén ngay déo han

Cac khoan dau tw nam gitr dén ngay dao han dwoc ghi nhan theo gia goc. Sau khi ghi nhan
ban dau, cac khoan Gau tu nay dwec ghi nhan theo gid tri co thé thu hoi. Cac khoan suy giam
gia tri khoan d4u tw néu phat sinh dwoc hach toan vao chi phi trong nam va giam triv truc tiép
gia tri dau tu.

Dy phong giam gié tri céc khodn déau tu

Dy phong cho viéc gidm gid tri cta cac khoan dAu tu dwoc Iap khi co bang chirng chic chan
cho théy c6 su suy gidm gia tr clia cac khoan dau tw nay vao ngay két thic ném tai chinh.
Tang hoac gidm so du dw phong dwoc hach toan vao chi phi tai chinh trong bao cao két qua
hoat déng kinh doanh rieng.
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Cang ty Co phan Dau tw Thé Gioi Di Bong BO9-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2025 va cho nam tai chinh két thiic cing ngay

3.5

3.6

3.7

3.8

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Céc khoan phai tra va chi phi trich truwéc

Cac khoan phai tra va chi phi trich trwéc dwee ghi nhan cho sé tién phai tra trong twong lai
lien quan dén hang hoéa va dich vu d& nhan duoc khong phu thude vao viéc Cong ty da nhan
dwoc héa don clia nha cung cap hay chua.

Céc nghiép vu bdng ngoai té

Cac nghiép vu phat sinh béng céc don vi tién t& khac voi don vi tién té ké toan clia Cong ty
(VND) dwoc hach toan theo ty gia giao dich thure té vao ngay phat sinh nghiép vu theo nguyén
tac sau:

_ Nghiép vu lam phat sinh céc khodn phai trd dwoc hach toan theo ty gia ban cia ngan
hang thwong mai noi Céng ty dw kién giao dich; va

Tai ngay két thic nam tai chinh, cac khoan muc tién té cd gbc ngoai t& dwoc dénh gié lai theo
ty gia giao dich thuc té tai ngay clia bang can dbi ké toan riéng theo nguyén tac sau.

_ Céc khoan muc tién té dwoc phan loai 1a no phai trd dwoc danh gia lai theo ty gia ban
clia ngan hang thwong mai noi Céng ty thuwéng xuyén co giao dich.

Tt ca cac khoan chénh léch ty gia phat sinh dwoc hach todn vao bao cao két qua hoat déng
kinh doanh riéng.

Vén gop cua chd sé hiru

C6 phiéu phé théng

Cé phiéu pho théng dugc ghi nhan theo gia phat hanh tri di cac chi phi phat sinh lién quan
trwc tiép dén viéc phat hanh cé phiéu, sau khi trir di cac anh hwéng thué. Céac chi phi nay
duoc ghi nhan la mét khodn khau triy tir théng du vén cb phan.

Théng duw vén cé phén

Théng du vén cb phan phan anh khoan chénh léch gitra ménh gié va gia phat hanh cé phiéu
trir di chi phi phat hanh cé phiéu thue té phat sinh.

Cé phiéu quy

Cac cong cu von chl s& htru dwoc Cong ty mua lai (cb phiéu quy) duoc ghi nhan theo nguyén
gia va trir vao vén chi s& htru. Céng ty khong ghl nhan cac khoan 14i/(16) khi mua, ban, phat
hanh hosc hly céc céng cu vén chi s& hru ctia minh.

Phan chia loi nhuén

Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép (khéng bao gom |ai tlr giao dich mua gia
ré) co thé duoc chia cho cac ¢ déng sau khi dwoc Dai hoi dong co déng phé duyét va sau
khi da trich ap cac quy du phong theo Biéu 1& clia Céng ty va cac quy dinh clia phap luat
Viét Nam.

Cong ty trich lap cac quy du phaéng sau tir loi nhuan thuan sau thue thu nhap doanh nghiép
clia COng ty theo dé& nghi clia Héi ddng Quan trj va duoc cac cb déng phé duyét tai Dai hoi
déng cb déng thwdng nién.

Quy khen thwéng, phuc loi

Quy nay duoc trich 1ap dé khen thudng, khuyén khich vat chét, dem lai lgi ich chung va nang
cao phuc loi cho coéng nhan vién, va duwoc trinh bay nhu mot khoan phai tra trén bang can
déi ké toan riéng.
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Coéng ty Cé phan DAu tw Thé Gigi Di Dong B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiep theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2025 va cho nam tai chinh ket thuc cung ngay

3.9

3.10

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Ghi nhéan doanh thu

Doanh thu dwoc ghi nhan khi Cong ty c6 kha nang nhan duoc cac loi ich kinh té co thé xac
dinh dwoc mot cach chac chén. Doanh thu dwoc xac dinh theo gia tri hop Iy cda cac khoan
da thu hodc sé thu dugc sau khi trir di cac khoan chiét khau thwong mai, giam gia hang ban
va hang ban bj tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day cing phai duoc dap rng truec
khi ghi nhan doanh thu:

Tién lai

Doanh thu dwoc ghi nhan khi tién 13 phat sinh trén co' s& don tich (c6 tinh dén loi tirc ma tai
san dem lai) trir khi kh@ nang thu héi tién Iai khéng chac chan.

Cé tire
Doanh thu dwroc ghi nhan khi quyén dwoc nhan khoan thanh toan ¢d tre clia Cong ty dugc
xac lap.

Thué
Thué thu nhép hién hanh

Tai san thu_é thu nhap va thué thu nhap phai ngp cho nam hién hanh va cac nam trwdc duge
x&c dinh bang sé tién du kién phai nop cho (hodc duoc thu hoi tir) co' quan thué, dwa trén
cac mere thué suét va cac luat thué co hiéu lwe dén ngay ket thic nam tai chinh.

Thué thu nhap hién hanh duoc ghi nhan vao bao cdo két qué hoat dong kinh doanh riéng
ngoai trir truéng hop thue thu nhap phat sinh lién quan dén mot khoan muc duoc ghi thang
vao vén chl sé& hiru, trong trwdng hep nay, thué thu nhap hién hanh cling duoc ghi nhan

trir tiép vao von chi s& hiru.

Céng ty chi dwoc bu trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai
nép khi Céng ty co quyén hop phap dwoc bu triv gitra tai san thué thu nhap hién hanh voi
thué thu nhap hién hanh phai nop va Céng ty dw dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh
phai ndp va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s¢ thuan.

Thué thu nhép hodan lai

Thué: thu nhap hoan lai dwec xac dinh cho cac khoan chénh l&ch tam thoi tai ngay két thuc
ky ké toan gitra co s tinh thué thu nhap clia cac tai san va no phai tra va gia tri ghi s clia
cac khoan muc nay trong béo cao tai chinh.

Thué thu nhap ho#n lai phai tra dwoc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh léch tam thai chju
thué, ngoai trir:

» Thué thu nhap hoan lai phai tra phat sinh tir ghi nhan ban d&u clia mét tai san hay no phai
tra tr mot giao dich ma giao dich nay khong cé anh hwdng dén lgi nhuan ké toan va Ioi
nhuan tinh thué thu nhap (hosc 18 tinh thué) tai thoi diém phat sinh giao dich;

b Céac chénh léch tam théi chiu thué gan lién vei cac khodn dau tw vao cong ty lién két va
cac khoan vén gop lién doanh khi Céng ty co kha nang kiém soat thoi gian hoan nhap
khodn chénh léch tam thdi va chéc chin khoan chénh Iéch tam thei sé khéng dwoc hoan
nhap trong turong lai c6 thé dyw doan.
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Céng ty Cé phan Pau tw Thé Gidi Di Béng B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2025 va cho nadm tai chinh két thic cing ngay

3.10

3.11

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Thué (tiép theo)
Thué thu nhép hodn lai (tiép theo)

Tai s&n thué thu nhap hoan lai cAn dwoc ghi nhan cho tat ca cac chénh Iéch tam thei duoc
khau trir, gia tri dwoc khau trir chuyén sang cac nam sau cla cac khoan 16 tinh thué va céac
khodn wu dai thué chuwa st dung, khi chdc chan trong twong lai sé co Igi nhuan tinh thué Gé
st dung nhirng chénh léch tam théi dwoe khau trir, cac khoan 16 tinh thué va cac wu dai thué
chua st dung nay, ngoai tr:

» Tai san thué hoan lai phat sinh tir ghi nhan ban dau ctia mét tai san hodc no phai tra tir
mét giao dich ma giao dich nay khéng cé anh huwéng dén loi nhuan ké toan va lgi nhuan
tinh thué thu nhap (hoac 16 tinh thué) tai thoi diém phat sinh giao dich;

» Dbi voi cac chénh léch tam thei duoc khé&u trir phat sinh tir cac khoan dau tw vao cac
cong ty lien két va cac khodn vén gop lién doanh, tai san thué thu nhap hoan lai duoc ghi
nhéan khi chdc chén |a chénh léch tam thei sé dwoc hoan nhap trong tuong lai co thé du
doan duoc va cb loi nhuan tinh thué dé st dung dwoc khodn chénh léch tam thoi do.

Gia trj ghi s6 cla tai san thué thu nhap hoan lai phai duoc xem xét lai vao ngay két thic ky
ké toan va phai gidm gia tri ghi s6 cla tai san thué thu nhap hoan lai dén mirc bao dam chic
chén ¢6 du loi nhuan tinh thué cho phép Igi ich clia mét phan hoéc toan bo tai san thué thu
nhap hoan lai dwoc st dung. Cac tai san thué thu nhap hoan lai chwra dwoc ghi nhan trwdc
day duoc xem xét lai vao ngay két thuc ky ké toan va duoc ghi nhan khi chac chan co du loi
nhuan tinh thué trong twong lai Gé co the s dung cac tai san thué thu nhap hoan lai chua
ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra dwoc xac dinh theo thué
suat dy tinh s& ap dung cho [n&m tai chinh] khi tai san dwoc thu hoi hay no phéi tra duoc
thanh toan, dya trén céc mirc thué suét va luat thué co hiéu lwc vao ngay két thic ky ké toan.

Thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan vao béo céo két qua hoat déng kinh doanh ngoai tro
trwcmg hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khodn muc dwoc ghi thang vao vén
cht s& hiru; trong triedng hop nay, thué thu nhap hoén lai cling duoc ghi nhan truc tiép vao
vén ch(l s& hiru.

Céng ty chi dwO'c bl trir c4c tai s&n thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra khi
Céng ty co quyén hop phap duoc bl U’U’ gitra tai san thué thu nhap hién hanh vei thué thu nhap
hién hanh phai nop va cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tré nay
lién quan t&i thué thu nhap doanh nghiép dwoc quén Iy béi cling mét co quan thué

> dbi v&i cling mét don vi chiu thué; hodc

» Céng ty du dinh thanh toan thué thu nh&p hién hanh phai ndp va tai san thué thu nhap
hién hanh trén co s& thuén hoc thu héi tai san dong th&i vagi viéc thanh toan ng phai
tra trong tu'ng ky twong lai khi cac khoan trong yéu cla thué thu nhap hoan lai phai tra
hodc tai san thué thu nhap hoan lai dwoc thanh toan hodc thu hbi.

Céc bén lién quan

Cac bén duoc coi la bén lién quan clia Céng ty néu mét bén cé kha nang, truc tiép hodc gian
tiép, kiém soat bén kia hodc gay anh hudng dang ké toi bén kia trong viéc ra cac quyét dinh
tai chinh va hoat déng, hodc khi Céng ty va bén kia cting chiu sw kiém soat chung hoc anh
hwong dang ké chung. Cac bén lién quan néu trén cé thé |a cac céng ty hodc cac ca nhan,
bao gom ca cac thanh vién mat thiét trong gia dinh clia ho.
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Céng ty C6 phan Pau tu Thé Gigi Di Bang BO9-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2025 va cho ndm tai chinh két thdc cling ngay

5.1

5.2

TIEN
VND
S6 cudi ndm Sé dau ndm
Tién gtri ngan hang 221.396.470.928 10.166.536.777
DAU TU NAM GITF DPEN NGAY DAO HAN
Céc khoan dau tw tai chinh ngdn han
VND
S6 cudi ndm S6 déu nam
Tién glri co ky han (i) 1.391.500.000.000 1.385.500.000.000
Khac (ii) 1.854.786.886.357 3.794.822.000.323
TONG CQNG 3.246.286.886,357 5.180.322.000.323

(i) Day la cac khodn tién gtri bdng VND c6 ky han dwai 1 nam va hudng I13i suat ap dung.

(if) Day la cac khoan dau tw vao tréi phiéu va khodn dau tw khac cé ky han tir 6 thang dén 1
nam va huwdng lai suat ap dung.

Céc khoan dau tw tai chinh dai han

Dau tu tai chinh dai han thé hién cac khoan dau tw trai phiéu bang VND c6 ky han trén 1 nam
va huéng |ai suat ap dung.

PHAI THU VE CHO VAY NGAN HAN

VND
S6 cubi ndm S6 dédu ndm
Céc cong ty chirng khoan (i) 1.148.000.000.000 877.000.000.000

() Phai thu cho vay thé hién khoan cho cac céng ty chirng khoan vay tin chap cé ky han tir
1 thang dén duwéi 12 thang va hwdng 14i sudt ap dung.
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Céng ty Co phan Pau tw Thé Gisi Di Pong

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 nam 2025 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

7. PHAI THU NGAN HAN KHAC

Lai tién guri phai thu
Lai trai phiéu phai thu
Lai cho vay phai thu
Khac

TONG CONG

8. PAU TU TAI CHINH DAI HAN

Déau tu vao céng ty con (Thuyét minh s 8.1)
Du phong khoan dau tw dai han
(Thuyét minh s6 8.1)

TONG CONG

17

S6 cudi ném

51.827.639.731
42.744.810.357
13.059.298.630
42.796.625.000

B0S9-DN

VND
Sé dau ndm

32.318.547.082
30.118.381.631
25.520.479.458

1560.528.373.718

87.957.408.171

Sé cudi ndm

22.541.758.311.707
(700.241.009.455)

VND
S6 dau ndm

20.136.758.211.707
(148.149.315.648)

21.841.518.302.252

19.988.608.896.059
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Cong ty Cé phan Dau tw Thé Gi¢i Di Dang B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2025 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

8. DAU TU TAI CHINH DAI HAN (tiép theo)

8.1 Dau tw vao céc céng ty con (tiép theo)

(i)

(i)

(i)

(iv)

Tai ngay lap bao cao nay cac Céng ty con nay dang trong qua trinh thwe hién cac tha
tuc can thiét dé giai thé.

Tai ngay 27 thang 11 nam 2025, Cong ty da thuc hién gop vén thanh I&p Céng ty TNHH
MTV PAu tw Thién Tam voi sé von thwe gop 1a VND 2.105.000.000.000 theo Nghj quyét
s6 11/NQ/HPQT-2025.

Tai ngay 27 thang 11 nam 2025, Cong ty TNHH MTV Dau tw Thien Tam da thuc hién
gop vén thanh 1ap Céng ty TNHH MTV Thuwong mai Thién Tam voi sb vén thuwe gop la
VND 2.100.000.000.000 theo Quyét dinh s6 01/2025. Theo d6, Céng ty TNHH MTV
Pau tw Thién Tam sé& hitu 100% Cong ty TNHH MTV Thuong mai Thién Tam. Tai ngay
31 thang 12 nam 2025, Céng ty TNHH MTV Thwong mai Thién Tam Ia cong ty con
gian tiép ctia Cong ty.

Trong ndm, theo Nghi quyét s6 04/NQ/HDQT/BMX-2025, ngay 20 thang 11 ndm 2025,
Céng ty TNHH MTV Thwong mai Thién Tam nhan chuyén nhuong 201.294.010 ¢
phan phé théng clia Céng ty Cé phan Duwgc Phdm An Khang Pharma, tlr Cong ty Co
phan Dau tw Dién May Xanh (trwéc do 1a Cong ty Co phan Thé Gi¢i Di Dong). Tai ngay
ngéy 25 thang 12 nam 2025, Cong ty MTV Thuong mai Thién Tam da hoan thanh viéc
s& hiru 99.99% Céng ty Cé phan Dwge Pham An Khang Pharma. Theo d6, tai ngay
31 thang 12 ndm 2025, Céng ty Cb phan Dugc Phdm An Khang Pharma tré thanh
cong ty con gian tiép clia Céng ty va Céng ty TNHH MTV Dau tw Thién Tam.

Tai ngay 17 thang 12 ném 2025 Cong ty da thue hién gop von thanh lap Céng ty TNHH
MTV Dau tw An Nhi véi s6 vén thue gop 1a VND 400.000.000.000 theo Nghi quyét sé
11/INQ/HPQT-2025.

Trong nam Céng ty TNHH MTV E)au tw An Nhi d4 thye hién gop vén thanh 1ap Céng ty
TNHH Thuong mai Avakids voi sb von thuwe gop 1a VND 350.000.000.000 theo Quyét
dinh s6 01/2025/QD. Theo d6, Céng ty TNHH MTV Bau tw An Nhi s& hiru 100% Céng
ty TNHH Thwong mai Avakids. Tai ngay 31 thang 12 nam 2025, Céng ty TNHH Thuwong
mai Avakids 1a céng ty con gian tiép cla Céng ty.

Tai ngay 29 thang 12 nam 2025, Cong ty da hoan tat tha tuc chuyén nhwong 100%
von chli s& hivu cho Céng ty C& phan Dau tw Bién May Xanh (trwéc dé la Céng ty Co
phan Thé Gidi Di Péng) theo Nghi quyét sb 04/NQ/HDQT/DMX. Theo @8, Tai ngay 31
thang 12 nam 2025, Céng ty Cé phan Tho Bigén May Xanh (trwée do la Céng ty CO
phan Dich vu Lap dat — Stra chi*a — Bao hanh Tan Tam), tré thanh céng ty con gian
tiép clia Céng ty, khéng con l1a céng ty con trire tiép clia Cong ty.
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Céng ty C6 phan Pau tw Thé Gioi Di Béng

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2025 va cho nam tai chinh két thic cing ngay

9.

10.

1.

THUE VA CAC KHOAN PHAI THU NHA NUGC

S6 dau ndm  Téng trong ndm  Gidm trong ndm

324.133.584 (353.169.085)

BO9-DN

VND
S6 cudi ndm

4.043.554.524

Phai thu

Thué thu nhap

doanh nghiép 4.043.554,524
Thué gia tri

gia téang 29.035.501
TONG CONG 4.072.590.025

324.133.584 (353.169.085)

4.043.554.524

CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

Chi phi 1ai vay
Chi phi dam bao ty gia
Khac

TONG CONG

PHAI TRA NGAN HAN KHAC

Nhan tam teng ¢b tie (Thuyét minh sé 18)
Khac

TONG CONG

S6 cubi ndm

9.408.840.058
4.651.111.111
116.000.004

VIND
S6 dau ndm

14.706.793.433
251.015.319.915
873.660.003

14.175.951.173

266.595.773.351

S6 cudi ndm

20.634.327.612
1.561.096.133

VND
Sé ddu nam

1.549.524.356

22.195,423,745

1.549.524,356
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Céng ty C6 phan DAu tw Thé Gigi Di Bong B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 n&m 2025 va cho nam tai chinh két thuc clng ngay

13.

13.1

13.2

VON CHU SO H'U (tiép theo)

Tinh hinh ting (giam) ngudn vén chii sé& hiu (tiép theo)

(i)

(i)

Theo Nghi quyét sé 01/NQ/DHDCD/2025 ngay 26 thang 4 ndm 2025 va Nghj quyét sb
06/NQ/HDQT/2025 ngay 19 thang 4 nam 2025, Dai héi déng C& dong va Hoi déng Quan
tri Cong ty da théng qua ké hoach phat hanh ¢ phiéu theo chuong trinh lwa chon cho
can bod quan Iy chi chét clia Nném Cong ty voi sb Iong 17.449.000 ¢b phiéu twong
duong voi viéc tdng vén vai sb tién 174.490.000.000 VND.

Vao ngay 23 thang 5 nam 2025, Cong ty da mua lai 324.161 cb phiéu phat hanh theo
chuwong trinh Ira chon cho ngudi lao déng (ESOP) clia nhirng nhan vién da nghi viéc
theo quy ché phat hanh ESOP, véi gid mua & 3.241.610.000 VND.

Vo ngay 4 thang 7 nam 2025, Cong ty & mua lai 152.285 cb phiéu phat hanh theo
chwong trinh Iwa chon cho nguei lao déng (ESOP) clia nhirng nhan vién da nghi viéc
theo quy ché phat hanh ESOP, véi gia mua 1a 1.522.850.000 VND.

(ifi) Vao ngay 18 thang 10 nam 2025, Hoi déng Quan tri Cong ty da théng qua Nghi quyét

(iv)

sé 10/NQ/HDQT-2025 vé& phurong an mua lai 10.000.000 cd phiéu Céng ty tir cac cb
déng hién hteu nham muc dich gidm vén diéu 18, Ga dugc Dai hoi dong co dong thuong
nién 2025 théng qua theo Nghi quyét Dai hoi dong cb dong sb6 01/NQ/BHBCH/2025
ngay 26 thang 4 nam 2025. Vao ngay 12 thang 12 nam 2025, Céng ty da hoan thanh
viéc mua lai 10.000.000 cb phiéu phé théng véi téng gia va phi mua la 811.106.251.046
VND.

Vao ngay 23 thang 12 nam 2025, Céng ty d& nhan GCNBKDN diéu chinh Ié_n thir 36,
dwoc cap bdi S& Tai chinh Thanh Phé HO Chi Minh, phé duyét viéc giam von dieu &
clia Cong ty tir 14.796.931.770.000 VND xuong 14.696.931.770.000 VND.

Theo Nghj quyét s6 01/NQ/DHDCB/2025 ngay 26 thang 4 nam 2025 va theo Nghi quyét
s 09/NQ/HDQT-2025 ngay 25 thang 6 nam 2025, Dai héi déng Cé déng va Hoi déng
Quan tri Céng ty da théng qua ké hoach chi tra cd tirc ndm 2024 béng tién cho cb déng
hién hiru clia Cong ty voi ty 1& 10% trén ménh gia mbi cb phiéu phé théng.

Céc giao dich vé vén véi cac chu s¢ hiru

VND

Nam nay Nam trudce

S6 dau nam 14.622.441.770.000 14.633.767.160.000
Phat hanh 96 phiéu theo churong trinh ESOP 174.490.000.000 -
Hay cd phiéu quy (100.000.000.000) (11.325.390.000)
38 cudi nam 14.696.931,770.000 14.622.441.770.000

Cé tirc da céng bé va chi tra trong nam

Cé twre da cong bé_ ) 1.478.456.763.000 730.857.694.000
Co tirc @& chi tré bang tien 1.478.456.763.000 730.857.694.000
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cong ty Cé phan Dau tw Thé Gidi Di Bong

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2025 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay

13.  VON CHU SO HOU (tiép theo)

13.3  Cé phiéu

86 Iwong cd phiéu dwoc phép phat hanh

Sé lvong cd phiéu da phat hanh va
dwoc gop von day o[V
Co phiéu pho théng

S6 Iwong cd phiéu quy
Cé phiéu phé théng

S6 lugng cé phiéu dang luu hanh
Cé phiéu phé théng

Cac cd déng ndm gir cd phiéu phd théng ctia Cong t

B09-DN

S6 cd phiéu

S6 cubi nam

1.469.693.177

1.469.693.177

(1.236.414)

1.468.456.763

S6 ddu nam

1.462.244 177

1.462.244 177

(759.968)

1.461.484.209

y duroc quyén hudng cb tire do Cong ty

cong bd. M6i cb phiéu phé thong vei ménh gia 10.000 VND thé hien mot quyén biéu quyét.

khéng han ché.

14. DOANH THU HOAT BONG TAI CHINH

Thu nhap tir 6 trc
L&i thu tur trai phiéu
L& tién gl

Lai tién cho vay

TONG CONG

15. CHI PHi TAI CHINH

Du phoéng dau tw dai han
Chi phi 1ai vay

L& chénh léch ty gia hoi doai
Chi phi thu xép khoan vay
Khac

TONG CONG

N&m nay

9.264.541.215.910
239.830.254.872
139.722.432.357
126.144.298.623

VND
Nam truroc

2.771.476.165.927
212.254.610.336
48.467.869.696
126.476.651.752

9.770.247.201.762

3.158.675.297.711

Nam nay

552.091.693.807
291.787.790.198
48.338.542.612
19.073.128.803
878.078.182

VND
Né&m truoc

460.482.509.459
25.793.714.496
22.519.119.552
109.676.482

912.169.233.602

508.905.019.989

24

- eNE a1



Céng ty Cb phan Dau tw Thé Gisi Di Bong B09-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo
vao ngay 31 thang 12 nam 2025 va cho nam tai chinh két thic cung ngay
16.  CHIPHi QUAN LY DOANH NGHIEP
VND
Nam nay Nam truoe
Chi phi tu van 3.007.442.631 2.825.671.476
Chi phi dich vu mua ngoai 1.080.428.740 5.553.155.726
Thué nha thau - 11.819.753.783
Khac 1.085.081.369 1.269.944.330
TONG CONG 5.172.952.740 21.468.525.315
17. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP
Thué suét thué thu nhap doanh nghiép (‘thué TNDN") ap dung cho Cong ty 14 20% thu nhap
chju thué.
Cac bao céo thué clia Cong ty sé chju sw kiém tra clia co quan thué. Do viéc ap dung luat va
cac quy dinh vé& thué co thé duoc gidi thich theo nhiéu cach khac nhau. so thué duwoc trinh
bay trén bao cao tai chinh riéng co thé sé& bi thay déi theo quyét dinh cudi cing clla co quan
thué.
17.1  Chi phi thué TNDN
Duéi day la dbi chiéu gitra chi phi thué TNDN va lof nhuan ké todn trudc thué nhan voi thué
suat thué TNDN:
VND
Nam nay Nam trurde
Téng loi nhuan ké toan treée thué 8.852.903.913.674  2.628.301.752.407
Thué TNDN theo thué suét 20% ap dung
cho Céng ty 1.770.580.782.735 525.660.350.481
cac khoan diéu chinh:
Thu nhap tir ¢d tirc (1.852.908.243.182)  (554.295.233.185)
L& thué chua ghi nhan thué thu nhap
hoan lai 82.327.460.447 28.634.882.704
Chi phi thué TNDN - F
17.2  Thué TNDN hién hanh

Thué TNDN hién hanh phai nép dwoc xac dinh dua trén thu nhap chiu thué clia nam hién tai.
Thu nhép chiu thué cla Cong ty khac voi loi nhuan duoc bao céo trong béo céo két qua san
xuat kinh doanh riéng vi thu nhap chiu thué khéng bao gom cac khoan muc thu nhap chiju
thué hay chi phi duoc khau trir cho muc dich tinh thué trong cac nam khac va cling khong
bao gbm cac khoan muc khéng phai chiu thué hay khong duoc khau trir cho muyc dich tinh
thué. Thué TNDN hién hanh phai nop clia Cong ty dwoc tinh theo thué suét da ban hanh dén
ngay két thiic nam tai chinh.
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Cong ty C& phan Dau tw Thé Gisi Di Béng B09-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 nam 2025 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

18.  NGHIEP VU VO'I CAC BEN LIEN QUAN

Danh sach cac bén lién quan cé quan hé kidm soat voi Céng ty trong ndm va tai ngay 31
thang 12 nam 2025 nhw sau:

Bén lién quan Mdéi quan hé
Céng ty C& phén Dau tv Bién May Xanh Cong ty con
Céng ty Cé phan Céng nghé va Pau tw Bach Hoa Xanl Céng ty con
Céng ty C6 phan Thé gi¢i S6 Tran Anh Céng ty con
Cong ty TNHH MTV Céng nghé Théng tin Thé Gigi Di Bong Cong ty con
Cong ty Cé phan 4K Farm Céng ty con
Coéng ty Cé phan Logistics Toan Tin Céng ty con
cong ty TNHH MTV Dau tw Thién Tam Céng ty con
cong ty TNHH MTV Dau tw An Nhi Céng ty con
Céng ty Cb phan Thwong mai Bach Hoa Xanh Coéng ty con gién tiép
Caéng ty Co phén Tho Bién May Xanh Céng ty con gian tiép
cong ty Cd phan Dwoc pham An Khang Pharma Cong ty con gian tiép
Céng ty TNHH Thuong mai Avakids Céng ty con gian tiep
Coéng ty TNHH MTV Thuwong mai Thién Tam Caéng ty con gién tiép
PT Era Blu Elektronik Céng ty lién doanh
Céng ty TNHH Tw van Dau tu Thé gioi Ban 1€ Péng thanh vién quan Iy chii chét
Quf Tt thién Mai Am Thé Gioi Di Bong Dbéng thanh vién quan Iy chi chét
Céng ty Zynstra tai Anh Péng thanh vién quan ly chi chét
Céng ty Purple Wifi tai Anh Péng thanh vién quan Iy chil chét
NEWT Natural Capital LLP tai Anh Ddng thanh vién quan Iy chu chét

Nhirng giao dich trong yéu clia Cong ty véi cac bén lién quan trong nam nay bao gbm:

VND
Bén lién quan N6i dung nghiép vu Nam nay Nam trudc
Cong ty C6 phan Thu nhap tir cd tirc  8,695.179.943.522  2.748.476.418.927
Pau tu Dién May Xanh Nhan cé tie  6.538.653.600.000 -

béng cb phiéu
Chuyén nhuong 99.998.900.000 -
cb phan
Thu hdi khoan cho vay - 2.181.850.000.000
Cho vay - 282.400.000.000
Lai cho vay - 79.322.775.940
Coéng ty C6 phan Nhan cd thc ~ 469.361.272.388 -
Tho Bién May Xanh
Céng ty TNHH Gop von dau tr 2.105.000.000.000 -
MTV Dau tw Thién Tam
Cong ty TNHH MTV Gop vén dau tv  400.000.000.000 -
Déau tw An Nhi
Céng ty TNHH MTV Céng Nhan cd t'c  100.000.000.000 -
nghé Théng tin Thé Gigi
Di Bong
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Cong ty C6 phan Dau tw Thé Gioi Di Béng B0Y-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2025 va cho nam tai chinh ket thuc cung ngay

18.  NGHIEP VU VOl CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Nhing giao dich trong yéu clia Céng ty v&i céc bén lién quan trong nam nay bao gom: (tiép

theo)

VND
Bén lién quan NG6i dung nghiép vu Nam nay Nam truéce
Ong Robert Willett Chi phi tw van 2.503.842.632 2.351.671.475
Céng ty Co phéan Thu hoi dau tu gép von - 99.998.900.000
Logistics Toan Tin Thu nhap tir b tire - 22.999.747.000
Vao ngay két thuc ky ké toan n&m, cac khodn phai tré cac bén lién quan nhu sau:

VND
Bén lién quan Néi dung nghiép vu Ném nay Nam trude

Phai tra ngan han khac

Coéng ty C6 phan
Tho Dién May Xanh Nhan tam (ng cb tec __20.634.327.612

19.  SU KIEN SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khong cé sw kién nao phat sinh sau ngay két thuc ky ké toan yéu cau phai duoc diéu chinh
hay trinh bay trong bao cao tai chinh riéng ctia Cong ty.

Nguyén Thu Thay Ly Tran Kim Ngan Vi Bang Linh
Ngudi lap Ké toan trudng Téng Giam déc

e

Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam
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Ngay 23 thang 3 nam 2026
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