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CONG TY €O PHAN DUQC PHAM TRUNG UONG 2 BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Dia chi: S5 9, phé Trin Thanh Téng, phuémg Hai Ba Trung, dinh kém Béo edo tai chinh
TP. Ha N6i, Viét Nam cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Chiing t6i, céc thanh vién Ban Téng gidm dc Cong ty C6 phin Dugc phim Trung wong 2 (goi tit 14 “Céng
ty”") trinh bay Béo cdo ny ciing véi Bdo céo tii chinh clia Céng ty da dugc kiém todn cho nidm tai chinh két
thiic ngay 31/12/2025.

Hji ddng quin tri va Ban Tong gidm déc

Céc thanh vién clia Hoi ddng quan trj v Ban T.éng giam déc didu hanh Cdng ty cho ndm tai chinh két thic
ngay 31/12/2025 va dén ngay lip Béo céo ndy, gém:

Hii dong quin tri

Ong Cao Tién Diing Chu tich (Bé nhiém tir ngdy 21/4/2025)

Ong Nguyén Tién Dirc Chu tich (Mién nhiém tir ngay 21/4/2025)
Ong Lé Tién Diing Pho chi tich

Ong Cao Minh Phwong Phé chil tich (Bé nhiém tir ngay 21/4/2025)
Ong Cao Quang Hung Thanh vién (Mién nhiém tir ngay 21/4/2025)
Ong Lé Hoang Phong Thanh vién (B& nhiém tir ngay 21/4/2025)
Ong Nguyén Thanh Ting Thénh vién

Ong Cao Viét Hung Thanh vién (B4 nhiém tir ngay 21/4/2025)
Ba Cao Thity Tién Thénh vién (B& nhiém tir ngay 21/4/2025)

Ban Téng giim doe

Ong Lé Tién Diing Téng Gidm dbc

Ong Phan Tri Diing Phé Tdng gidm déc
Ong Cao Tién Diing Phé Tong gidm dbc
Ong Nguyén Thanh Ting Phé Téng gidm dbe

Tréch nhiém ciia Ban Tdng gidm déc

Ban Téng gidm ddc Cong ty ¢d trédch nhiém 13p Béo cdo tai chinh phin 4nh t:}ﬁt cach trung thue va hop 1y tinh

hinh tdi chinh ciing nhu két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh hru chuyén tién té cita Céng ty trong nim,

phit hop véi chudn mye ké todn, ché 4§ ké todn doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan

dén viéc 1ap va trinh biy B4o céo tii chinh. Trong viéc 14p Béo cdo tai chinh niy, Ban Tdng giém ddc dugc yéu

ciu phai:

- Lua chon céc chinh sich ké toan thich hop va 4p dung céc chinh sich d6 mt cich nhit quén;

- Purara céc phdn dodn vi ude tinh mdt cich hop ly va thin trong;

- Néurd cic nguyén thc ké todn thich hop cé duge tudn thi hay khéng, ¢6 nhing 4p dung sai 1éch trong yéu
cin dugec céng bé va giai thich trong bdo cdo tai chinh hay khéng;

- Lép béo cdo tii chinh trén co s& hoat ddng lién tyc trir trudmg hop khong thé cho ring Cang ty s ticp tuc
hoat dong kinh doanh; va

- Thiét ké va thuc hién hé théng kidm soit ndi bé mét cich hitu hiu cho myc dich 1ép va trinh bay Béo céo
tii chinh hop 1y nhim han ché rii ro va gian lin.
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CONG TY CO PHAN DUQC PHAM TRUNG UONG 2 BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Dia chi: S 9, phd Trin Thénh Téng, phuéng Hai Ba Tnmg, dinh kém Bdo cdo tai chinh
TP. Ha Néi, Viét Nam cho ndm 1ai chinh két thic ngay 31/12/2025

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC
(tiép theo)

Ban Téng gidm déc Céng ty chiu trdch nhiém dim bdo ring sd ké todn dugc ghi chép mét cch phi hop dé
phén 4nh mét céch hop 1y tinh hinh tii chinh ciia Céng ty & bit ky thdi diém ndo va dim bio ring Bdo cdo tai
chinh tuén thii chudn mye ké ton, ché d8 ké todn doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y cé lién quan
dén vige 1ap va trinh biy Béo cdo tai chinh, Ban Téng gidm ddc ciing chju tréch nhi¢m dim bio an toan cho ti
sin clla Cong ty va thuc hién cdc bién phép thich hgp dé ngin chin va phét hién cdc hanh vi gian ldn va sai
pham khac.

Ban Téng gidm déc xdc nhén ring Céng ty di tuin thii cdc yéu cdu néu trén trong viée 14p Bdo cdo tii chinh.
Thay mét va dai dién cho Ban Téng giam doc,

CONG TY CO PHAN DUQC PHAM TRUNG UONG é

L& Tién Diing (Gidy iy quyén sé 97/UQ-DPTU?2 ngdy 22/4/2025)
Téng Gidm dbe
Ha Ngi, ngay 16 thang 3 nam 2026

NeN= 28 A4y



- COAMPANY LIMITE ||"“I

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DINH GIA VIET NAM

THANH VIEN DOC LAP HANG KIEM TOAN LEA GLOBAL
Chuyé&n ngdnh Kiém todn, Dinh gié, Tu van tai chinh, ké toan, thué

Sinew 20001

SH: 1803.03 -26/BC-TC/VAE

Ha Ngi, ngay 18 thang 3 ndm 2026

BAO CAO KIEM TOAN BPOC LAP

Kinh giri: Cic co dong
Hbi dong tiuﬁn tri va Ban Tcimg giam dbe
Céng ty Co phéin Duge phim Trung wong 2

Chiing t6i da kiém toan Béo céo tai chinh kém theo ciia Cong ty Cé phin Duge phim Trung wong 2 (goi it
1a “Céng ty™), duwpc Idp ngay 16 thang 3 ndm 2026, tie trang 06 dén trang 33, bao gdbm: Bang cin ddi ké
toan tai ngay 31/12/2025, Bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh, Bédo cdo luu chuyén tién té cho nim tai
chinh két thiic cling ngay va Ban thuyét minh béo cdo tai chinh.

Tréch nhiém ciia Ban Tong gidm dbc

Ban Téng gidm dbc Cong ty chju trach nhiém vé viéc l3p va trinh bay trung thyre va hop 1y béo cdo tai chinh
clia Cong ty theo chudn murc ké todn, ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép Iy ¢d lién
quan dén viéc 1ip va trinh bay bédo cdo tai chinh va chiju trich nhiém vé kiém sodt ndi bd ma Ban Téng gidm
dbe xdc dinh 14 cén thiét dé dam béao cho viéc ldp va trinh bay bdo céo tai chinh khéng c6 sai st trong yéu
do gian lén hoac nhim lan.

Tréich nhiém cia Kiém todn vién

Trach nhiém ciia chiing téi 14 dwa ra ¥ kién vé bdo cdo ti chinh dua trén két qua cia cude kiém todn durge
thue hién theo cac chuin muc kiém toan Viét Nam. Tuy nhién, do vin d& mé ta tai doan "Co s& ciia viée
tir chbi dua ra y kién", chiing t5i d3 khong thé thu thap duge diy di bing chimg kiém toan thich hgp dé
lam co s& dua ra ¥ kién kiém toan.

Co s ciia viée tir chdi dua ra ¥ kién

Céng ty dd ghi tang khoan thu nhip khic tir khoan tién nhén hé trg theo Bién ban théa thuin vé viée
chuyén nhuong ¢ phén tai Céng ty CP Déu tir phat trién Binh An ciia Céng ty cho Céng ty CP Pdu tir tai
chinh Pat Viét dé xdc dinh két qua kinh doanh tir nim 2010 dén nim 2016 v&i gia tri 1a 99.600.000.000
déng. Pén ngay phét hanh béo cdo nay, chiing 16i ciing chura duge Cong ty cung cdp ho so, tai lidu lién
quan dén viéc hodn thinh thii tuc vé chuyén nhugng cb phan néu trén. Do d6, ching t6i khéng thé dénh
oi4 duge anh hudng ciia vin dé niy dén Bdo cdo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025
ctia Cong ty.

Chiing t6i chwa duge cung clp Béo cdo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025 va
31/12/2024 cia Céng ty CP Déu tir phét trién Binh An dé lam co s& xem xét trich ldp dy phong ton that
diu tir (néu cé). Do d6, chiing téi khéng dénh gia duge anh hudmg cia van dé néu trén dén Béo cdo tai
chinh cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025 va 31/12/2024 cia Cong ty.

Tru sd chinh: Tdng 11 téa nha Séng B4 - 165 Cdu Gify - Phudng Ciu Gidy - TR Ha N§i - Bién thoai: (+34) 24 G267 0491/0492 - Website: www.vae.com.vn

VP Ha Mgi: S5 121 Phd 873 VP TP HCM: S& 6/8 Nguyén Huy Tuiing
Phugng Bach Mai, TP, Ha NGi 4 Phuging Gia Binh, TR HA Chi Minh
Didn thoai: (+84) 901 711 990 Bian thoas: (+84) 503 353 579



BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP
ftiép theo)

Tir chéi dira ra ¥ kién

Do tdm quan trong ciia céc vin dé néu tai doan “ Co s& cla viée tir chdi dua ra y kién”, ching t6i khéng
thé thu thip duge diy di bing chimg thich hgp dé lam co s& dua ra ¥ kién kiém todn. Do do, ching téi
khong thé dwa ra v kién vé Bdo céo tai chinh dinh kém.

s _‘ MY‘_“?' r d

Pham Thanh Ngoe Bing Thi Thu Hiing
Phé Tong giam doe Kiém toan vién )
8o Giay CN BKHN kigm tadn: 1011-2023-034-] 8o Giay CN BKHN kiém toan: 3744-2026-034-1

Thay mat va dai dién cho
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DINH GIA VIET NAM



CONG TY CO PHAN DUQC PHAM TRUNG UONG 2

Dia chi: S 9, phé Trin Théanh Téng, phudémg Hai Ba Tnumg,

TP. Ha N¢i, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Miu s6 B 01 - DN

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31/12/20235
Don vi tinh: VND
TAI SAN Mi Thuyét 31/12/2025 01/01/2025

s6  minh
A. TAISAN NGAN HAN 100 146.559.764.356 129.841.539.917
I. Tién vi cdc khodn tirong dwong tién 110 21.401.284.733 5.053.168.373
1. Tién 111 V.. 21.401.284.733 5.053.168.373
TI. Diu tir tai chinh ngin han 120 . "
IIL. C4c khoén phii thu ngin han 130 83.070.222.715 76.690.595.733
1. Phai thu ngiin han ciia khich hing 131 V3. 24.452.737.412 22.152.834.582
2. Tré trirée cho ngudi bin ngin han 132 V4. 6.347.920.841 913.567.035
3. Phai thungdn han khéc 136 V.5. 57.026.198.510 58.235.678.311
4, Du phong phai thu ngin han khoé doi 137 (4.756.634.048) (4.611.484.195)
IV. Hang tin kho 140 V.7 41.638.709.523 47.610.369.449
1. Hang tén kho 141 41.638.709.523 47.610.369.449
V. Tai sdn ngin han khéc 150 449.547.385 487.406.362
1. Chi phi tré truée ngén han 151  V.1L 321.889.116 160.618.558
2. Thué GTGT duge khéu trir 152 58.648.144 257.777.679
3. Thué vi cdc khodn khéc phéi thu Nha nwée 153 V.14, 69.010.125 69.010.125
B. TAISAN DAI HAN 200 263.882.042.788  312.791.806.940
I. Cdc khodn phai thu dii han 210 45.000.000.000 72.240.000.000
1. Phai thu dai han khic 216 V.. 45.000.000.000 72.240.000.000
II. Taisin cb dinh 220 110.731.893.402 132.236.602.153
1. Tai san cb dinh hitu hinh 221 V.8 110.731.893.402 132.236.602.153
- Nguyén gid 222 290.298.359.931 289.655.763.230
- Gid tri hao mén luy ké 223 (179.566.466.529)  (157.419.161.077)
2. Tai san ¢6 dinh vé hinh 227 VO - -
- Nguyéngid 228 810.751.750 810.751.750
- Gid trf hao mén lup ké 229 (810.751.750) (810.751.750)
IV. Téi sin dé dang dai han 240 76.805.661 76.805.661
1. Chi phi xiy dung co bin d& dang 242 V.10. 76.805.661 76.805.661
V. Diu tur tii chinh dai han 250 V.. 93.960.000.000 93.960.000.000
1. Blu tir gop von vao don vi khdc 253 93.960.000.000 93.960.000.000
VI. Téi sin dai han khéc 260 14.113.343.725 14.278.399.126
1. Chi phi tra trwéc dai han 261 V.11 14.113.343.725 14.278.399.126
TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 410.441.807.144 442.633.346.857

e

(Cde thuyét minh tir trang 10 dén trang 33 1 bg phdn hep thanh ciia Bdo cdo 1ai chinh nay)
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CONG TY CO PHAN DUQC PHAM TRUNG UONG 2

Dia chi: S5 9, phd Trén Thanh Téng, phuémg Hai Ba Trumg,

TP. Ha N¢i, Vigt Nam

BAO CAO TAI CHINH

Che ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Miusé B 01 -DN

BANG CAN DOI KE TOAN
Tai ngay 31/12/2025
(tiép thea)
Don vi tinh: VND
NGUON VON i T"‘."-"’ét 31/12/2025 01/01/2025
50 minh

C NQ PHAI TRA 300 340.281.443.613 361.660.487.896
I. Ng ngén han 310 246.321.443.613 267.700.487.896
1. Phéi trd ngudi ban ngdn han 311 V.12 17.455.520.732 19.658.618.096
2. Ngudi mua tra tién treée ngin han 312 V.13 25.699.505.157 18.990.940.376
3. Thué va céc khoan phéi nop Nha nudc 313 V.14, 54.059.183.722 54.006.314.179
4. Phai tra ngudi lao dgng 314 3.559.635.569 3.332.236.406
5. Chi phi phai trd ngin han 315 V.15 46.692.554.187 38.669.880.463
6. Phai tra ngin han khac 319 V.16 1.354.412.160 30.861.866.290
7. Vay v ng thué tii chinh ngin han 320 V.17 97.215.578.312  101.895.578.312
8. Qujy khen thuéng, phtic lgi 322 285.053.774 285.053.774
II. N dai han 330 93.960.000.000 93.960.000.000
1. Phai tra dai han khéc 337 V.16 93.960.000.000 93.960.000.000
D VONCHUSOHUU 400 70.160.363.531 80.972.858.961
I. Vbn chii sé hiru 410 V.18. 69.985.073.531 80.797.568.961
1. Vén gop cia chil s& hitu 411 200.000.000.000  200.000.000.000
- Cé phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét 411a 200.000.000.000  200.000.000.000
2. Thing du von cd phin 412 4.902.500.000 4.902.500.000
3. Quy déu tu phit trién 418 3.267.017.189 3.267.017.189
4. Quy khac thude vén chi s& hitu 420 249.948.734 249.948.734
5. Lgi nhudn sau thué chua phén phéi 421 (138.434.392.392)  (127.621.896.962)
Lgi nhudn sau thué chiea phin phéilipke e (127.621.896.962)  (122.067.787.967)

dén cudi ndm trude
Loi nhudn sau thué chia phén phéi ndm nay 421b (10.812.495.430) (5.554.108.995)
I1. Ngubn kinh phi va quy khdc 430 175.290.000 175.290.000
1. Ngudn kinh phi 431 V.19, 175.290.000 175.290.000
TONG CONG NGUON VON (440=300+400) 440 410.441.807.144  442.633.346.857
Ha Néi, ngay 16 thang 3 nam 2026
CONG TY CO PHAN D PHAM TRUNG UONG 2

Ngudi 13p biéu K# todn truéng igm doc p
g /] -
T /)
Dinh Thi Minh Huong Nguyén Thi Digu Thiy 6 Tién Diing

(Cde thuyét minh tie trang 10 dén trang 33 1a bg phdn hgp thanh cia Bdo cdo téi chinh ndy)
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CONG TY CO PHAN DUQC PHAM TRUNG UONG 2

Dia chi: S8 9, phd Trin Thénh Téng, phudng Hai Ba Trung,
TP. Ha Nai, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Miu s6 B 02- DN

Pon vj tinh: VND
CHI TIEU Mi Thuyét Nim 2025 Nim 2024
50 minh
1. Doanh thu bin hing va cung cip dich vy 01 VILL 200.471.437.158  200.432.039.681
2. Céc khoan gidm trir doanh thu 02 VI2. 1.454.063.500 245.129.568
3. Doanh thu thuin vé bin hing va cung cip 10 199.017.373.658  200.186.910.113
dich vy (01-02)
4. Gid vén hing bén 11 VI3.  174.182.756.838  182.437.005.741
5. Lgi nhudn gdp vé bin hang va cung cip 20 24.834.616.820  17.749.904.372
dich vu (20=10-11)
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 VI3, 65.074.742 39.448.484
7. Chi phi tii chinh 22 VIS, 13.154.232.651 5.235.494.574
Trong dé: Chi phi ldi vay 23 13.011.339.718 4.838.474.984
8. Chi phi bén hing 25 V6. 3.480.354.248 3.943.260.744
9. Chi phi quan 1y doanh nghiép 26  VIL6. 15.172.039.138  14.716.657.419
10. Loi nhuén thuin tir hoat déng kinh doanh 30 (6.906.934.475) (6.106.059.881)
{30=20-+(21-22)-(25+26)}
11. Thu nhdp khac 31 VIL.7. 263.928.339 1.819.418.874
12. Chi phi khéc 32 VIS 4.169.489.294 1.267.467.988
13. Lgi nhudn khic (40=31-32) 40 (3.905.560.955) 551.950.886
14. Téng lgi nhujn ké tosn trude thué 50 (10.812.495.430)  (5.554.108.995)
(50=30-+40)
15. Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hiénhanh 51  VI9. - -
16. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hon lai 52 - -
17. Lgi nhudn sau thué thu nhip doanh nghi¢p 60 (10.812.495.430) (5.554.108.995)
(60=50-51-52)
18. Lii co bin trén ¢b phiéu 70 VLIL (540,62) (277,11
Ha Ngi, ngay 16 thang 3 ndm 2026
CONG TY CO PHAN DUQC PHAM TRUNG UONG 2
Ngwdi lip biéu Ké todn trudmg dng Gidm déc
’,f/iii,x"* , ef(‘sl L E\tj
Pinh Thi Minh Hwong Nguyén Thi Di¢u Thiy Lé Tién Diing

(Cdc thuyét minh tir trang 10 dén trang 33 1a b4 phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh nay)
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CONG TY CO PHAN DUQC PHAM TRUNG UONG 2 BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: $6 9, phé Trin Thanh Téng, phwémg Hai Ba Tnmg, Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2025

TP. Ha Ngi, Viét Nam

Miu s6 B 03 - DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phurong phép tryc tiép)
Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2025
Bon vi tinh: VND
CHI TIEU Mi Thuyét Nim 2025 Nim 2024
s6 minh
I. Luu chuyén tién tir hoat djng kinh doanh
1. Tién thu tir b4n hang, cung cdp djch vu va doanh thu 01 203.790.062.619 196.323.634.424
khac
2. Tién chi tra cho ngudi cung cdp hang héa vadichwvy 02 (141.177.299.826)  (146.322.029.652)
3. Tién chi tra cho ngudi lao déng 03 (28.370.206.994)  (28.573.354.377)
4, Tién lai vay di tra 04 (4.940.524.494) (4.961.650.359)
5. Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh 06 1.400.080.472 745.866.026
6. Tién chi khic cho hoat djng kinh doanh 07 (9.049.632.704)  (11.292.649.580)
Licu chuyén tién thuan tic hoat djng kinh doanh 20 21.652.479.073 5.919.816.482
II. Liru chuyén tién tir hoat ding diu tur
1. Tién chi 4 mua sim, xdy dyng TSCD vi cdc tii sin 21 (642.596.701) (311.75
dai han khéc 22,
2. Tién thu l4i cho vay, ¢b tirc va lgi nhufn duge chia 27 17.349.878 14.084:3092)
Lucu chuyén tién thudn tic hogt dpng ddu tir 30 (625.246.823) (297.668957) | =
0L, Luru chuyén tién tir hogt dgng tai chinh gy
1. Tién thu tir di vay 33 920.000.000 250.00
2. Tién trd ng gbc vay 34 (5.600.000.000) (4.405.4
Luru chuyén tién thuin tir hoat djng tai chinh 40 (4.680.000.000) (4.155.400.000)
Luru chuyén tién thudn trong ky (50 =20+30+40) 50 16.347.232.250 1.466.747.725
Tién va twong dwong tién diu ky 60 5.053.168.373 3.584.348.015
Anh huémg cia thay d6i ty gia hdi dodi quy ddi 61 884.110 2.072.633
ngoai 1€
Tién va trong dwong tién cudi ki (70 = 50+60+61) 70 V.1 21.401.284.733 5.053.168.373

Ha Ngi, ngay 16 thang 3 ndm 2026
CONG TY CO PHAN DUQC PHAM TRUNG UGNG 2
Ngui lip biéu Ké todn trurémg Téng Giim dbe
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Pinh Thj Minh Hwong Nguyén Thi Digu Thiy Lé Tién Diing

(Cde thuyét mink tir trang 10 dén trang 33 la bé phén hop thanh cia Béo cdo tai chink nay)



CONG TY €O PHAN DUQC PHAM TRUNG UONG 2
Dia chi: 88 9, phé Trén Thénh Téng, phuing Hai Ba Trung,

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025

TP. Ha Néi, Viét Nam

Miu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
(Céc thuyét minh ndy la mit b phdn hop thanh va cdn duge doc ding théi véi bdo edo tai chinh kém theo)

L
1.

Pic diém hoat djng ciia doanh nghiép
Hinh thire s¢ hifu von

Céng ty CP Duge phim Trung wong 2 (goi tit 1a “Céng ty™), duge thanh ldp v hoat déng theo Gidy chimg
nhin déing ky kinh doanh 0100109113 do Sé& K& hoach va Pau tir thanh phé Ha Nai cip ngay 03/3/2005.
Céng ty ¢b 17 lén thay di Gidy chimg nhin dang ky doanh nghiép.

Theo Gidy chimg nhn ding ky doanh nghiép thay ddi 1an thir 17 s6 0100109113 ngay 25/4/2025 vé vige
thay d8i ngudi dai dién theo phép ludt, thi Vén Diéu 1§ ciia Cong ty 12 200.000.000.000 ddng (Hai trim 1y
dong).

Cé phiéu ciia Céng ty durge giao dich trén sain UPCOM véi mi giao dich 1a DP2,

Linh vye kinh doanh
Céng ty hoat déng trong linh virc san xudt va kinh doanh dirge phim.

Nganh nghé kinh doanh
Bian buén db diing khic cho gia dinh (Mua bén d diing c4 nhan va gia dinh; Kinh doanh: nguyén liéu lam
thude, dirge lidu hoa chat, tinh diu, thube tin duge, thude Y hoc cb truyén, my phim, thye phim b dudng);

Bén buén mdy méc, thiét bj va phy ting mdy khic (Mua bin mdy méc thiét bi va phy ting thay thé; Kinh
doanh: mdy méc thiét bj y té; mdy mée, thiét bi, bao bi phuc vu sin xuit thube tin duoge, thuée Y hoc cb
truyén, my phém, thirc phim bd dudng);

Hoat déng chuyén médn, khoa hoc va cdng nghé khic chua duge phin vao ddu (Tu viin khoa hoc k¥ thudt va
chuyén giao céng nghg trong linh wvire duwge);

Kinh doanh bét ddng san, quyén sir dung dét thude chii s& hiru, chi sir dung hodic di thué (Kinh doanh bit
dong san, cho thué nha cira, viin phong, kho tang, bén bai);

Tru sé Cong ty: S6 9, phé Tréin Thénh Téng, phudmg Hai B Trung, TP. Ha N§i, Viét Nam.

Chu k¥ sdn xuit, kinh doanh théng thwong

Chu ky san xuit, kinh doanh théng thuéng ciia Céng ty duge thue hién trong thér gian khéng qué 12 théng.
Thuyét minh vé khi niing so sdnh théng tin trén Bdo cdo tai chinh

Céc théng tin, dif liéu, s6 lidu twong img trong Béo cdo tai chinh ciia Cong ty cho nim tii chinh két thic
ngiy 31/12/2025 dugce trinh bay 1a cic thong tin, dir liu, so li¢u mang tinh so sénh.

S6 lrgmg nhén vién

S lugng nhin vién tai ngay 31/12/2025 13 174 ngudd (Tai ngdy 31/12/2024: 170.00 ngudi).
Ky ké todn, don vi tién t¢ sir dung trong ké todn

Ky ké todn

Ky ké todn nim cila Céng ty theo nim duong lich, bit ddu tir ngay 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 hing
nam.

Pon vi tién té sir dung trong ké todn

Do vi tién té sir dung trong ké todn 12 déng Viét Nam ("VND"), hach todn theo nguyén tic gid gbc, phit hop
véi Chudn mure ké todn, ché d6 ké todn doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh phép 1y c6 lién quan dén
viée 14p va trinh bay Béo céo tai chinh.
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II. Chudn myc va Ché 4 ké todn dp dung

C—
-

Chufin mye va Ché dj ké todn dp dung

Céng ty 4p dung cic Chudn myc ké todn Viét Nam, Ché do ké toin doanh nghiép ban hanh theo Théng tu
s& 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ctia Bd Tii chinh huéng din Ché dp ké todn Doanh nghiép v
Théng tr sb 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ciia B§ Tai chinh sira ddi, bd sung mét s6 diéu clia Théng
tur 6 200/TT-BTC.

Tuyén b vé viéc tudn thdt Chuin mye ké todn va Ché d§ ké todn

Bio céo tai chinh cila Céng ty duge ldp vi trinh bay ddm bio tudn thi yéu cu cla cic Chuin myc ké tosn
Viét Nam va Ché d ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh vi cdc quy dinh phép 1y ¢é lién quan dén
viée lip va trinh by Béo céo tai chinh.

Tém tit cde chinh sdch ké todn chi yéu
Cic loai ty gid héi dodi 4p dung trong ké todn

Ty gid d& quy ddi cac giao dich phit sinh trong ky bing ngoai té 14 ty gi4 giao dich véi Ngin hing TMCP
Déu tr phit trién Viét Nam va Ngén hang TMCP Céng thirong Viét Nam tai thiri diém phit sinh.

Ty gia khi danh gia lai cdc khodn muc co gbe ngoai té tai théi diém 18p Béo cdo tai chinh 14 ty gid cong bb
clia Ngin hiang TMCP Péu tur va Phat trién Viét Nam va Ngin hang TMCP Céng thuong Viét Nam tai
thai diém lip Béo cdo tai chinh, trong do:

- Ty gi4 khi dénh gid lai cdc khodn muc cb gbe ngoai t& dwoc phéin loai 13 t3i sdn 13 ty gid mua vio cia
Ngin hang TMCP Diu fir va Phiét trién Viét Nam va Ngén hing TMCP Céng thuong Viét Nam tai
thai diém 1dp Béo cdo tii chinh.

- Ty gi4 khi dénh gi4 lai cdc khodn muyc ¢6 gbc ngoai t& dugc phin loai 12 ng phii trd 12 t gid bén ra
ciia Ngin hing TMCP Diu tur va Phét trién Viét Nam va Ngén hang TMCP Céng thuong Viét Nam
tai thai diém 14p Bdo cdo tii chinh.

U'ére tinh ké todn

Viéc 14p bdo céo tai chinh tuin thi theo chuin myc ké todn, ché d ké todn doanh nghiép Viét Nam va céc
quy djnh phip 1y cé lién quan dén viéc 14p va trinh bay béo cdo tai chinh yéu ciu Ban Téng gidm ddc phai
cé nhitng wée tinh va gid dinh anh hudng dén sé lidu bdo cdo vé cong n, tai san va viée trinh bay cic
khodn cing ng vi tai sin tiém tang tai ngdy lip bao cdo tdi chinh cling nhwr céc sb lidu bdo cdo vé doanh
thu va chi phi trong subt k¥ hoat déng. Mic di cde wée tinh ké todn duoc 15p bing tit ci sy hiéu biét cia
Ban Téng gidm déc, 56 thye té phit sinh cé thé khéc véi cde wée tinh, gid dinh dit ra,

Nguyén tic ghi nhin céc khodn tién

Tién bao gém tién mit tai quf, céc khodn tién giri khéng ky han 6 kha ning thanh khoén cao, d€ dang
chuyén d4i thanh tién va it ri ro lién quan dén viéc bién dfng gid tri.

Nguyén tic ké todn céc khodn diu tw tii chinh

Diu tir véo cong cu von cia don vi khdc

Diu tur vio cng cy vén ciia don vj khéc 1d khoan diu tr gép vén vio Cong ty r:]{—ﬁéu tr va Phit trién
Binh An, phin 4nh diu tir cng cu vbn nhung Céng ty khéng cé quyén kiém sodt, dong kiém sodt hodc co
anh huéng déng ké dbi véi bén duge diu tu.
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(Cde thuyét mink ndy la mét bg phin hop thanh va cdn dupe dpe dong théi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

Ciéc khodn diu tr vdo céng cy von ciia don vi khie dirge ghi nhin ban déu theo gid gde, bao gdm gis mua

hoiic khoan gép vén cdng céc chi phi trirc tiép lién quan dén hoat déng diu tur.

Dir phéng tn thét cho cac khoin diu tir vio cong cu von ciia dom vi khdc dugc trich 1p tai thisi diém lap

béo cdo tai chinh khi cdc khodn dau tr ¢ sir suy gidm so vdi gid goc thi Cong ty thire hién trich 1p dyr

phong nhur sau:

- Déi véi khoin diu tr khdng xéc dinh duge gid trj hop 1y tai théi diém béo cdo, dy phong duge trich
l4p v&i mire trich bang chénh 1éch giira von gép thyre té clia cdc bén tai don vi khdc va von chi sé hitu
thire ¢6 nhin véi ty 18 gép vén ciia Céng ty so véi tdng s6 vn gép thye té cia cdc bén tai dom vi khée,

Ting, gidm sé dir phong tén thit du tr vio cong cu vén ciia don vi khdc cin phai trich 13p tai ngay khéa

sb 1ap Béo cdo tai chinh duge ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Tai thiri diém 31/12/2025, Céng ty chira xem xét viée trich lap dir phong tén that ddu tr véo don vi khic,

5. Nguyén tiic ké todn ng phai thu
Céc khodn ng phéi thu duge trinh biy theo gid tri ghi s6 trir di cde khodn dy phong phai thu khé ddi. Viée
phin logi cic khodn phai thu duge thire hién theo nguyén tic sau:
- Phai thu clia khich hing phin 4nh cdc khoan phii thu mang tinh chit thuong mai phét sinh tir giao

dich cé tinh chat mua — bén giita Céng ty v ngudi mua 13 don vi doc 1dp véi Cong ty.
- Phai thu khde phan 4nh céc khoan phai thu khéng c6 tinh thurong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua— bédn.

Cic khoin ng phai thu dwgc theo dbi chi tiét theo timg déi tugng v ki han ciia cdc khoan phai thu va céc
yéu t6 khéc theo nhu céu quén 1y ctia doanh nghiép.
Dur phong phai thu khé doi duge trich 14p cho nhﬁ:ng khodn ng phai thu d3 qud han thanh toin ghi trong
hop ddng kinh té, bin cam két hgp ddng hojc cam két trd ng ma doanh nghiép da déi nhidu lan nhung vin
chua thu héi dugce, hodc cde khodn ng phii thu ma ngudi ng khé ¢ kha ning thanh todn do bi thanh 1y,
pha sén hay céc khé khin tuong fir.
Ting, giam s6 dir du phong no phai thu khé dai cén phai trich l4p tai ngay khoa 50 ldp bdo cdo tai chinh
dugc ghi nhin vio chi phi quéan 1y doanh nghiép.
Tai thoi diém 31/12/2025, Céng ty chura xem xét trich 1dp bd sung dy phéng phai thu khé dbi.

6. Nguyén tdc ghi nhin hing tén kho
Hing tdn kho duge xdc dinh trén co s& gid thip hon giira gid gbc va gia tri thudn c6 thé thyc hién duge.
Gi4 gbe hang tdn kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién vi eic chi phi lién quan trye tiép khéc phat
sinh (néu c6) dé c6 duge hang tén kho & dja diém va trang thai hién tai.
Gid tri thudn c6 thé thue hién dugc 1a gid ban wde tinh ciia hang tdn kho trong ki sin xuit, kinh doanh
binh thudmg trir chi phi wde tinh dé hoan thanh va chi phi udc tinh cin thiét cho vige tiéu thy ching.
Gi4 tr hang ton kho dwge tinh theo phuong phép binh quén gia quyén theo thing vi dugc hach todn theo
phuong phép ké khai thuong xuyén.
Dyr phng gidm gid hang t6n kho cda Céng ty duge trich Ip theo cic quy dinh ké todn hién hanh. Theo
d6, Cong ty duge phép trich 14p dy phong gidm gid hing ton kho 15i théi, héng, kém pham chét va trong
trirdmg hop gid gbe cia hing tdn kho cao hon gid trj thukn ¢6 thé thyc hién dwge tai ngay két thic nim-tai
chinh.
Tai thiri diém 31/12/2025, Céng ty khdng c6 hang tdn kho cin phai trich 13p dir phdng gidm gid.
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7.
71

72

Nguyén tic ghi nhin va khéu hao TSCD
Nguyén tic ghi nhin va phicong phip khidu hao TSCP hivu hinh

Téi sin c6 dinh hiru hinh duge ghi nhin theo nguyén gid, dwgc phan 4nh trén Bang cin dbi ké to4n theo
cdc chi tiéu nguyén gid, hao mon liy ké va gid trj con lai.

Nguyén gid tii san ¢ dinh hifu hinh mua sim bao gdm gi4 mua (trir cic khoan chiét khiu thuong mai
hodc gidm gid), cac khodn thué va céc chi phi lién quan trye tiép dén viée dua tai sin véo trang théi sin
sang sir dung,

Nguyén gid tii sin cd dinh do cdc nha thiu xdy dyng bao gbm gid trj cong trinh hoin thanh ban giao, cic
chi phi lién quan trye tiép va 18 phi trude ba.

Nguyén gid tai sin ¢d dinh hiru hinh ty xiy dyng hoiic tir ché bao gdm gid thanh thye té clia tai sin cb
dinh hiru hinh tr x4y dung hodc tur ché va chi phi lap dat chay thir.

Cic chi phi phat sinh sau ghi nhén ban diu TSCP hitu hinh duge ghi ting nguyén gia cta tai sin khi cc
chi phi niy chic chin 1im ting lgi ich kinh té trong trong lai. Céc chi phi phét sinh khéng thod min duge
diéu kién trén durge Cong ty ghi nhin vio chi phi san xuét kinh doanh trong k.

Céng ty ép dung phuong phap khau hao dudémg thing d6i véi tii sin c6 dinh hitu hinh. Ké todn TSCD hitu
hinh dugc phin loai theo nhém tai sin ¢b cling tinh chét v muc dich sir dung trong hoat d¢ng san xuit
kinh doanh ctia Céng ty gbm:

Logi tai sén ¢ dinh Thai gian khiu hao (ndm)
Nha cira vit kién triic 10-25
May méc va thiét b 03-10
Phuong tién vén tdi 06 -09
Thiét bj, dung cu quén 1y 03-10
Téi sin khéc 03-10

Céc khoén 13, 15 phét sinh khi thanh 1y, bén tai sin 14 chénh léch giita thu nhip thufn tir thanh 1y va gid i
con lai ciia tii sin va dugce ghi nhin vao bio cdo két qua hoat déng kinh doanh.

Nguyén tic ghi nhgn phieong phdp khdu hao TSCD vé hinh

Tai sin cd dinh vé hinh duge ghi nhin theo nguyén gid, dugc phan 4nh trén Bang cin d6i ké todn theo céc
chi tiéu nguyén gid, hao mon liy ké va gid trj con lai.

Nguyén gié tai sin cd dinh vd hinh bao gbm todn bd cic chi phi ma Cdng ty phai bo ra dé cé duge tii sin
cb dinh tinh dén théi diém dua tai san d6 véo trang théi sin sing sit dung. Chi phi lién quan dén tai san ¢6
dinh v4 hinh phét sinh sau khi ghi nhan ban diu dugc ghi nhn 14 chi phi sin xudt, kinh doanh trong ky
trir khi céc chi phi ndy gin lidn véi mét tii sin cb dinh v6 hinh cy thé va 1am ting lgi ich kinh t€ tir cdc tai
sin ndy.

Khi thanh 1y TSCP vé hinh durge ban hay thanh 1, nguyén gid v gid tri hao mén lily ké dugc x6a sb va
1i 18 phét sinh do thanh 1§ dugc ghi nhin véo thu nhap hofc chi phi trong nim.

Tai san cb dinh v hinh cia Céng ty 1a phin mém ké todn.
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10.

11.

Chucong trinh phan mém

Chi phi lién quan dén cc chwong trinh phin mém ké todn khéng phéi 12 mét bd phén gén két véi phin
cimg ¢é lign quan duoce von hod. Nguyén gid clia phin mém mdy tinh 14 todn bd cdc chi phi ma Céng ty di
chi ra tinh dén théi diém dua phin mém vio sir dung. Phin mém mdy tinh dugc khiu hao theo phuong
phép dudmg thing trong 04 nim.

Céc khoan 1ai, 15 phat sinh khi thanh 1y, ban tii sin 1a chénh l&ch giita thu nhap tir thanh 1j va gid tri con
lai clia t3i sdn va dugc ghi nhin vio bdo cdo két qua hoat ddng kinh doanh.

Nguyén tic ghi nhin chi phi xiy dyng co bin dé dang

Chi phi xdy dyng co ban d& dang cia Cong ty 12 chi phi xdy dyng cong trinh tod nha hdn hop tai Vinh
Tuy, duge ghi nhin theo gid gbe. Chi phi ndy bao gdm cédc chi phi can thiét d& hinh thanh tai sin phil hop
voi chinh sdch ké todn clia Céng ty. Viéc tinh khiu hao ciia cdc tii sin ndy duge dp dung giéng nhir véi
céc tai sin khdc, bit ddu tir khi tii sdn & vio trang thai sin sing sir dung.

Nguyén tic ké todn cdc hop dbng hop tdc kinh doanh

Hop déng hop tic kinh doanh (BCC) 14 thoa thuén bing hop ddng cla hai hofic nhiéu bén dé cing thyc
hién hoat djng kinh té nhung khéng hinh thanh phip nhin ddc 1ip. Hoat déng nay 6 thé duge ddng kiém
sodt b cde bén gop vén theo théa thuin lién doanh hojic kiém sodt béi mét trong mét s6 céc bén tham gia.

Nguyén tiic ghi nhin va phén bb cde khodn chi phi tra trurdc

Chi phi tra treée bao gbm cée chi phi thuc t& ¢ phit sinh nhung c6 lién quan dén két qui hoat déng sin
xuét kinh doanh ciia nhidu ky ké todn, Chi phi trd tnrée 13 quyén sir dung dt 6 théi han, chi phi thué dit
va ha ting khu cong nghiép, chi phi sira chita nha xiromg, gid tri cong cu dung cu &4 xuit dimg chér phin
bd va céc chi phi khéc... duge coi 13 ¢6 khi ning dem lai lgi ich kinh té trong twong lai cho Céng ty, duge
vbn héa dudi hinh thite céc khodn tra tnrde,

Quyén sir dung dit c6 théi han, chi phi thué dit va ha ting khu céng nghiép duoc phin bd vio Béo cdo két
qua hoat ddng kinh doanh theo phuong phép dudng thing tuong img vai thai gian thué.

Céng cy dung cu chd phin b, chi phi thir trong sinh hoe, chi phi sira chira nha xwéng chér phin bd va céc
chi phi khéc duge coi 14 c6 kha ning dem lai lgi ich kinh té trong trong lai cho Céng ty. Céc chi phi ndy
duge vén héa dudi hinh thire cde khodn trd trude va duge phin bd vao Béo cdo két qud hoat déng kinh
doanh, sir dung phirong phip dudmg thing trong thisi gian khong qué 03 nim.

Nguyén tic ké todn ng phii tri

No phai tré 12 cic khodn phai thanh todn cho nha cung cép va céc d6i twong khéc. No phai tré bao gbm

céc khodn phii trd ngudi bén va phii tra khac. Ng phai tra khéng ghi nhn thip hon nghia vu phii thanh

toan.Vige phén loai cdc khodn ng phai tra duge thye hién theo nguyén tic sau:

- Phai trd ngudi ban gdm céc khoén phii tra mang tinh chit thwong mai phiét sinh tir giao dich mua hing
héa, dich vy, ti san va ngudd ban 12 don vi ddc 1dp véi ngudi mua.

- Phai trd khéc gbm céc khodn phii tri khéng cb tinh thuong mai, khing lién quan dén giao dich mua,
bdn, cung cdp hing héa dich vu.
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12.

13.

14.

15.

16.

Ciéc khodn phai trd duge theo dbi chi tiét theo timg ddi trgmg va ki han phai tra. N phai trd c6 gde ngoai
té dugc Céng ty ddnh gid lai theo Ngin hiang Thuong mai noi doanh nghiép thudng xuyén cé giao dich tai
théd diém 31/12/2025.

Nguyén tic ghi nhén vay
Céc khoin vay duge ghi nhin trén co s& cdc phiéu thu, chimg tir ngén hing, cdc khé udc v céc hop déng

Cic khoin vay duge theo dai theo timg déi trong, ki han.

Nguyén tic ghi nhin vi vén héa cdc khodn chi phi di vay

Chi phi di vay bao gbm I4i tién vay vi céc chi phi khdc phét sinh lién quan trre tiép dén cdc khodn vay.
Chi phi di vay duge ghi nhin vao chi phi sin xuit, kinh doanh trong ndm khi phat sinh,

Neguyén tic ghi nhdn chi phi phai trd

Chi phi phai trd ciia Céng ty bao gdm céc khodn trich trede chi phi phai trd 1i vay phai trd, chi phi 14i vay
chim tra, va trude khéc 14 céc chi phi thyc té dd phat sinh trong ky bdo cdo nhung chua chi tré do chua c6
héa dom hodc chua di hd so, ti liéu ké todn duge ghi nhin vao chi phi sin xuét, kinh doanh cta ky bio
Viéc trich trude vao chi phi sin xuit, kinh doanh trong ki duge tinh todn mét céch chit che va phai cé
bing chimg hop 1Y, tin cdy v& céc khoan chi phi phai trich truéc trong ky, dé dam bao sb chi phi phai tra
hach todn vio tai khoan ndy phit hop véi s chi phi thue t& phét sinh.

Nguyén tic ghi nhin vbn chi s hiru

Vén diu tir ciia chi s& hitu ciia Cong ty duge ghi nhin theo 58 von thye gép clia chi s hiru.

Thiing du vén ¢d phin duge ghi nhan theo sé chénh 1éch gifta gia phét hanh va ménh gid cb phiéu khi phat
hinh 14n d4u, phét hanh bd sung, chénh léch giira gi4 tai phat hinh va gi tr s sich cia cd phiéu quy va
cu phin vén cia trdi phiéu chuyén ddi khi ddo han. Chi phi tryc tiép lién quan dén viée phét hanh b
sung ¢ phiéu va téi phat hinh cd phiéu qu dugc ghi gidm thing dir vén cd phin.

Loi nhuén sau thué chira phin phéi 12 s8 1gi nhuén (I3 hodc 15) tir hoat déng ciia doanh nghiép sau khi trir
chi phi thué TNDN ciia nim nay va cdc khoan diéu chinh do dp dung hdi t4 do thay d6i chinh séch ké todn
va diéu chinh hdi t6 do sai sét trong yéu ciia cde nm trude.

Nguyén tic va phirong phép ghi nhidn doanh thu

Doanh thu clia Céng ty bao g&m doanh thu ban céc sin phdm, hing hod, doanh thu cung cdp dich vu
nghién ctru san phdm va 13 tién giri ngdn hang.

Doanh thu bin hing héa, thinh phim

Doanh thu bin hiang héa, thinh phim dugc ghi nhén khi déng thoi thda man tat ca nim (5) diéu kién sau:

- Cbng ty 4 chuyén giao phin 1én rili ro va lgi ich gin lién véi quyén sé hiru sin phim hofic hang héa
cho ngudi mua;

- Céng ty khéng con nim giit quyén quin 1y hing héa nhu ngudi s& hitu hing héa hoic quyén kiém
soat hang hoa;
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CONG TY CO PHAN DUQC PHAM TRUNG UONG 2 BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: 84 9, phd Trin Thénh Téng, phuémg Hai Bd Tnmg, Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2025
TP. Ha Néi, Viét Nam

Miu 56 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Céc thuyét minh nay 1d mgt bg phén hop thanh va cdn dwgc doc dong théi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

- Doanh thu dugc xéc dinh tuong d5i chic chin, Khi hop déng quy dinh ngudi mua duge quyén tr lai
san ph:‘am, !Jing héa d3 mua theo nhitmg diéu kién cu thé, doanh thu chi duge ghi nhin khi nhimg diéu
kién cy thé 86 khong con ton tai va ngudi mua khéng duoc quyén trd lai sin phim, hing héa (trir
trudmg hop khéch hiang ¢6 quyén tri lai hing héa duéi hinh thirc ddi lai dé lay hang héa, dich vy

- Céng ty & thu dugc hodc s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich bén hing; va

- Xéc dinh duge chi phi lién quan dén giao dich bin hing.

Doanh thu cung cap dich vu

Doanh thu ciia giao dich v& cung cép dich vu duge ghi nhén khi két qua ciia giao dich d6 dugc xdc dinh

mét cach ding tin cdy. Trnrdmg hop giao dich vé cung cép dich vy lién quan dén nhicu ky thi doanh thu

dugc ghi nhén trong ky theo két qua phin cong viéc dd hodn thinh tai ngly 13p Bdo cdo tai chinh ciia ky
d6. Két qua cia giao dich cung cip dich vu duge x4c dinh khi thoa man tit ci bon (4) dicu kién sau:

- Doanh thu duge xdc dinh tuong d6i chic chin. Khi hgp ddng qui dinh ngudi mua duge quyén tra lai
dich vu d3 mua theo nhitg diéu kién cu thé, doanh thu chi drge ghi nhin khi nhitng diéu kién cy thé
d6 khong con tdn tai va ngudi mua khong duge quyén tra lai dich vu di cung cdp;

- Cbkhd ning thu duge lgi ich kinh té tir giao dich cung c&p dich vy dé;

- Xéc dinh duge phin cdng viée di hodn thanh tai ngay khoa sb ldp Béo cdo tai chinh; va

- Xdéc dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi 42 hoan thanh giao dich cung cép dich vy dé.

Doanh thu tién lai
Tién 14i dirge ghi nhén trén co s& don tich, duge xédc dinh trén sé dur cdc tii khodn tien giri va 13i suft thue
té timg ky. '

17. Nguyén tic ké todn cdc khodn giim trir doanh thu

Héng bén bj trd li 1a nhitng san phim di duge tiéu thy nhung bj khach hang tra lai vi khong dép img tiéu
chuin vé chit rgng, ching loai hoic quy cich. Do d6, doanh thu tir hang ban bj tra lai 13 khodn gidm trir
doanh thu phat sinh trong k. Vao cudi k¥, khoan doanh thu ndy s& dugc két chuyén dé dicu chinh lai
doanh thu thudn thire té cia ky d6.

18. Nguyén tic ké todn chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh duge ghi nhin trong Béo cdo két qua hoat ddng kinh doanh 14 téng chi phi ti chinh phat
sinh trong kY, khdng bl trir véi doanh thu hoat dng tai chinh, bao gdm chi phi 1ai vay, 13 tra chim va
chénh léch ty gid.

19. Cfc nghia vy vé thué
Thué Gid tri gia tang (GTGT)
Céng ty 4p dung viéc ké khai, tinh thué GTGT theo huéng din cla lujt thué hién hinh.
Thué thu nhip doanh nghiép
Thué thu nhdp doanh nghiép thé hién tong gid trj ciia 6 thué phdi trd hi¢n tai.
S4 thué phai tr3 hién tai duge tinh dua trén thu nhip chju thué trong nim. Thu nhép chju thué khic vdi lgi
nhugn thudn duge trinh bay trén Béo co két qud hoat déng kinh doanh vi thu nhép chiu thué khéng bao

gém céc khoan thu nhip hay chi phi tinh thué hojc duge khéu trir trong cde nim khéc (bao gbm cd 13
mang sang, néu ¢6) va ngoai ra khéng bao gdm céc chi tiéu khéng chiu thué hojc khéng duge khau trir.
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CONG TY CO PHAN DUQC PHAM TRUNG UONG 2 BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: $6 9, phd Trin Thinh Tang, phuémg Hai Ba Tnmg, Cho ném tai chinh két thie ngay 31/12/2025
TP. Ha Ngi, Viét Nam

Miusé B 09-DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Céc thuyét minh néy la mét bg phdn hep thanh va can dwpe doe dong théi voi bdo cdo tdi chinh kém theo)

20.

21.

22,

Céng ty 4p dung mire thué suft thué thu nhip doanh nghiép 12 20% trén loi nhudn chiu thué.

Viéc x4c dinh thué thu nhip clia Céng ty cin cir vdo cc quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhimg
quy dinh nay thay i theo timg théi ky va viéc xéc dinh sau clng vé thué thu nhip doanh nghiép iy
thude vio két qua kiém tra ciia co quan thué 6 thim quyén.

Thué khic

Céc logi thué, phi khic doanh nghiép thuc hién k& khai va ndp cho co quan thué dia phirong theo céc lugt
thué hién hanh tai Viét Nam.

L3 co bin trén cd phiéu

L3 co ban trén ¢ phiéu duge tinh bing cach chia lgi nhuan (16) thude vé cb dong s& hiru ¢b phiéu phd
théng ciia Céng ty (sau khi di diéu chinh cho viéc trich 1dp Quy khen thuémg phic 1gi va Quy thuéng Ban
diéu hanh) cho sé lugng binh quén gia quyén cb phiéu phd théng luu hanh trong nim.

Cic bén lién quan

Cic bén duoe coi 12 lién quan néu mdt bén c6 kha ning, true tiép hodc gidn tip, kiém sodt bén kia hodc
gdy anh huong ding ké t4i bén kia trong viée ra céc quyét dinh tai chinh va hoat déng, hodc khi Céng ty
va bén kia cling chiu si kiém sodt chung hojc anh hwdng déng ké chung. Céc bén lién quan c6 thé 14 céc
céng ty hodc cc cd nhan, bao gdm céc thinh vién mét thiét trong gia dinh clia ho.

Bido cdo b phén

Bé phin 14 thanh ph'ﬁn cé thé phin biét duge clia Céng ty tham gia vio viée cung cép san ph&m hode dich
vu 6 lién quan (b phén theo linh vyc kinh doanh), hojc vdo viéc cung cép sin pham hogc dich vy trong
pham vi mdt mdi trudmg kinh 1€ cu thé (b9 phin theo khu virc dia 1§) ma bj phén ndy c6 nili ro va lgi ich
kinh té khic véi cde b phén kinh doanh khéc. Ban Téng gidm ddc cho ring hoat déng chinh ciia Céng ty
12 sén xuét kinh doanh duge phirn va chit yéu hoat déng trong mét bd phin theo khu vye dja 1y Viét Nam.
Do d6, Céng ty khéng trinh bay bdo cdo b§ phin theo linh vyc kinh doanh va theo khu vuc dia Iy cia
Chuin mure ké todn Viét Nam s6 28 - Bio cdo b phén.

Théng tin bé sung cho cic khodn muyc trinh by trong Bing cin doi ké todn

Tién
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Tién
Tién mit 336.513.349  594.457.069
Tién g ngén hing 21.064.771.384  4.458.711.304
Cing 21.401.284.733  5.053.168.373
Cic khodn diu tir tai chinh
Diiu tir gop von vao don vi khdc
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Gid goe Drphong _ Gid gbe Dy phong
Dai han
Céng ty CP Ddu tu Phit trién 93.960.000.000 - 93.960.000.000 =
Binh An (i)
Cing 93.960.000.000 - 93.960.000.000 2
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CONG TY €O PHAN DUQC PHAM TRUNG UONG 2

Dia chi: §6 9, phd Trin Thanh Téng, phwémg Hai B Tnmg,
TP. Hi Nji, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/20235

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (iép theo)
(Céc thuyét mink ndy la mét bg phin hgp thanh va can dwpe dpc déng théi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

Miu s6 B 09 - DN

(i) Khodn d&u tr theo Hop déng hop téc diu tu sé 01/HTDT ngiy 28/12/2007 gita Céng ty CP Dugc
phém Trung wong 2 véi Cang ty CP Piu tir tai chinh Dét Viét dé thanh ldp Céng ty CP Diu tr va Phét
trién Binh An. Do Céng ty chua thu thip duge Béo céo tai chinh cho nim tdi chinh két thiic ngay
31/12/2025 cha Céng ty CP Diu tir Phét trién Binh An nén khéng ¢é co s xem xét trich lip dir phong.
Khoin diu tur trén khéng xéc dinh duge gid trj hop 1y do khéng cd gid giao dich vi khéng cé ddy di théng
tin cin thiét dé danh gid gid tri hop 1y. Trong ndm, Cong ty khong phat sinh giao dich véi Céng ty CP Péu

tir Phét trién Binh An.

Phai thu ciia khdch hiang

Ng.-fn han

Hodng Vin Vi

Nhi thuéc tur nhin Vinh
Quang

Coéng ty CP Thuong mai
Dugc phim Tam Phét

Céng ty CP Dugc pham
Hudéng Viét

Céng ty TNHH Duge phim
Sapphire

Céng ty CP Dugc phim Déng
Au

Céng ty CP Thuong mai va
Céng nghé Dugc phim An
Phat

Céng ty CP Duge phim
Trung wong Codupha

Céng ty TNHH Thuong mai
vi cong nghé Duge phim
Sinh Phiic

31/12/2025

VND

01/01/2025

VYND

Gi tri

D phong

Gid tri

D phong

3.180.368.960
765.776.634

3.818.870.208

1.626.060.007

1.048.414.352

483.732.667

1.422.741.137

2.153.606.770

1.975.390.590

1.884.736.180
1.179.863.634

2.431.803.708

2.361.553.219

1.048.414.352

1.067.988.892

250.803.000

485.214.791

2.573.083.196

Céc dbi trong khic 7.977.776.087 (444.224.150)  8.869.373.610  (299.074.297)
Céng 24.452.737.412 (444.224.150) _22.152.834.582 _ (299.074.297)
Tra trirde cho ngudid bén
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Ngin han
Céng ty CP Duge Trung uong MEDIPLANTEX 2.629.491.197 549,002.625
Céng ty TNHH Thiét bj khoa hoc va Y té BMN 2.064.461.000 -
Céng ty CP Quéc té Péng Dwong 549.990.000 -
Jiangyin City Xuan Teng Machinery Equipment Co., Ltd 299.330.940 -
Céc d6i twong khic 804.647.704 364.564.410
Cing 6.347.920.841 913.567.035

18




BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tdi chinh két thic ngay 31/12/2025

CONG TY CO PHAN DUQC PHAM TRUNG UONG 2
Dia chi: 56 9, phé Trin Thénh Téng, phuéng Hai Ba Tnmg,
TP. Ha N§i, Viét Nam

Miu sé B 09-DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Céc thuyét mink nay la mgt b phdn hop thanh va cdn duge doc ding thoi véi bdo cdo tai chink kém theo)

5. Phii thu khde

31/12/2025 01/01/2025
VND VYND
Gid tri Dir phang Gid tri Dy phong

a) Ngin han 57.026.198.510  (4.312.409.898) 58.235.678.311 (4.312.409.898)
Tam img 133.627.426 - 166.917.426 -
Nguyén Thuy Hang 35.000.000 - 35.000.000 -
Cde @6 twong khéc 98.627.426 - 131.917.426 -
Ky cuee, k quy 468.895.076 - 937.656.060 :
Béo hiém x3 hoi 1.081.477.763 - 1.953.222.422 -
Phai thu khéc 55.342.198.245  (4.312.409.898) 55.177.882.403 (4.312.409.398)
Cong ty CP Déu ti va Phét 49.600.314.938 - 49.600.314.938 -
trién Binh An (i)
Trén Bdo Cuong 2.345.000.000  (2.345.000.000)  2.345.000.000 (2.345.000.000)
Ciée dbi twong khdc 3.396.883.307  (1.967.409.898)  3.232.567.465 (1.967.409.898)

b) Dai han 45.000.000.000 - 72.240.000.000 .
Phai thu khac 45.000.000.000 - 72.240.000.000 :é
Céng ty TNHH MTV Xudt = - 72.240.000.000 - IJJ
nhdp khdu san xudt Nhdt y
Minh - Chi nhdnh Ha Ngi (ii)
Céng ty TNHH MTV Xudt 45.000.000.000 - - <
nhép khdu sén xudt Nhdt
Minh - Chi nhdanh Ha Ngi (iii)
Cing 102.026.198.510  (4.312.409.898) 130.475.678.311 (4.312.409.898)

(i) La khoan phdi thu tién thué dét cia Céng ty CP Pau tu Phit trién Binh An tai 56 9 Trdn Thénh Téng,
Phuémg Hai Ba Trung, thinh phd Ha Ni tir thang 10/2012 dén 31/12/2015 theo Bién ban ban giao mit
bing sb 521 ngay 01/10/2012 va phu luc 1 s8 525 ngay 03/10/2012.

(ii) La khoin diu tir theo hop ddng hop tic kinh doanh s& 10/2017NM-DTW2-VH ngay 10/5/2017, Phy
luc hop déng s 101/2018/NM-DTW2-VH ngay 06/9/2018 va Phy luc s6 02/2023/NM-DTW2-VH ngiy
09/01/2023 vé viée diéu chinh théri han hop tac du tr kinh doanh dén 31/12/2024 dé thyc hién Dy 4n déu
fu xdy dyng cdng trinh nha & thip tAng Pai M4 tai Dai M4, Ha Noi va Dy 4n Trung tim vén phong cho
thué tai s6 15 Thé Giao, Hai Ba Trung, Ha Ngi véi tong von déu tw xdy dyng hai Dy 4n trén 12 170 ty
dbng. Theo thoa thudn gép vén ngdy 10/5/2017 va vin bin thay dbi ty 1& gép von 1an 1 ngdy 05/9/2018
gitta Céng ty TNHH Phét trién Vit Hién, Céng ty CP Dugc phén trung wong 2 v Céng ty TNHH MTV
Xuit nhip khiu sin xuit Nhit Minh - Chi nhanh Ha N§i (trudc ddy 14 Chi nhinh Céng ty TNHH Sén xuat
Nhit Minh tai Ha Néi). Trong 36, Céng ty CP Duge phim Trung wong 2 chiém 42,62% téng vén diu tu,
Céng ty TNHH MTV Xuét nhip khiu sin xuit Nhit Minh - Chi nhédnh Ha Ngi (trwde ddy 14 Chi nhénh
Céng ty TNHH Sin xuét Nhat Minh tai Ha Néi) chiém 26,84% téng vén diu tir, Cong ty TNHH Phit trién
Viét Hién chiém 30,54% téng vén diu tr, Ngiy 20/9/2025 céc bén tham gia hgp dong hop tic dau t 43 ky
thanh Iy hop déng nay.
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BAO CAO TAI CHINH
Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2025

CONG TY €O PHAN DUQC PHAM TRUNG UGNG 2
Dia chi: S4 9, phé Trén Thénh Téng, phudng Hai Bd Tnmg,

TP. Ha Ngi, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Cdc thuyét minh ndy la mét bg phdn hop thinh va edn duge doe dong thoi voi bdo edo tai chinh kém theo)

Miu 56 B 09 - DN

(iif) La khoan dfu tur theo hop déng hop téc kinh doanh s6 01/CNNM - D2 ngdy 16/9/2025, vé viéc hop tdc
dhu tur thyc hién Dy 4n ddu tu xdy dyng cong trinh "Tda nha vin phong va trung tim giéi thiéu sén phim,
thiét bi v té nganh dugc" tai 6 15 Thé Giao, Hai Ba Trung, Ha N6i véi tdng vén déu tr xdy dyng Dy 4n 13
150 ty ddng. Trong d6, Cong ty CP Durge phim Trung wong 2 chiém 30% tong vén déu tu, Cong ty TNHH

MTV Xuét nhap khiu sin xuit Nhit Minh - Chi nhinh Ha Noi (truéc ddy 13 Chi nhénh Céng ty TNHH

San xuét Nhit Minh) chiém 70% tong vin déu tu.

¢) Phdi thu khdc ciia cdc bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh s VIIL3

6. Noxiu
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Gid goc Gid tri c6 thé Gid gic Gid trj ¢6 thé
thu hoi thu hdi
Tdng gi4 tri cdc khodn phii thu khdch hang, phii thu khdc qué han thanh todn hodic chira qui han
nhung khé ¢é kha ning thu hdi
Phii thu ciia khdch hing 444.224.150 . 299,074.297 .
Céng ty TNHH Duge phim 81.568.705 - 81.568.705 4
Déng Nam A
Cic d6i tugng khic 362.655.445 - 217.505.592 i
Phii thu khic 4.312.409.898 - 4.312.409.898 -
Trin Bio Cuong 2.345.000.000 - 2.345.000.000 3
Nguyén Chi Diing 339,952,000 - 339.952.000 -
Pham Ding khoa 139.200.000 . 139,200.000 i
Céc d6i tuong khic 1.488.257.898 - 1.488.257.898 -
Cing 4.756.634.048 - 4.611.484.195 5
7. Hing ton kho
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Gid gbe D phong Gid goc D phéng
Nguyén ligu, vit liéu 29.311.927.146 - 27.393.596.296 -
Cong cu, dung cy 62.419.342 - 9.118.366 -
Chi phi sin xuét kinh doanh 1.769.200.351 - 6.376.772.136 -
déirdang
Thanh phim 10.495.162.684 - 13.830.882.651 -
Céng 41.638.709.523 - 47.610.369.449 -
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CONG TY CO PHAN DUQC PHAM TRUNG UCONG 2
Dia chi: 86 9, pho Trin Thinh Téng, phuimg Hai Ba Tnimg,
TP. Ha Ngi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (iiép theo)

Miu 56 B 09 - DN

(Céc thuyét minh ndy la mét bj phdn hop thanh va cdn dwge doc dong thei véi bdo cdo tai chinh kém theo)

9.

10.

11.

b)

Ting, giim Ti sin c6 dinh v hinh

Nguyén gid

Sb dur ngay 01/01/2025
S6 dw ngay 31/12/2025
Gid trj hao mon luj ké
S6 dur ngay 01/01/2025
S6 duw ngay 31/12/2025
Gid tri con lgi

Tai ngay 01/01/2025
Tai ngay 31/12/2025

Bon vi tinh: VND
Phéin mém Céng
ké todn
810.751.750 810.751.750
810.751.750 810.751.750
810.751.750 810.751.750
810.751.750 810.751.750

- Nguyén gid TSCP cudi ndm dd khdu hao hét nhumg van con sir dung la 810.751.750 VND (Tai ngay

31/12/2024: 810.751.750 VND)

Chi phi xdy dung co bdn dé dang

Dy 4n céng trinh tai Vinh Tuy
Cing

Chi phi tra trurée

Ngin han

Chi phi nghién ciru ché phén bd
Céc chi phi tra trrde khic

Dai han

Chi phi dén b, gidi phong mit bing

Chi phi thué dét va ha ting Khu cdng nghiép Quang Minh

Chi phi sira chita nha xuémg ché phin bo
Chi ph tra trudc khdc

Cing

22

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
76.805.661 76.805.661
76.805.661 76.805.661
Y
31/12/2025 01/01/2025 0 HAD
VND VYIND WH GL
321.889.116 160.618.558 q‘%
£\
2.213.091 734 281 M
319.676.025 159.884.277
14.113.343.725 14.278.399.126
8.660.410.325 8.969.710.685
3.369.864.513 3.485.402.721
187.779.814 392.630.545
1.895.289.073 1.430.655.175
14.435.232.841 14.439.017.684
e



CONG TY €O PHAN DUQC PHAM TRUNG UONG 2

Dia chi: 56 9, phd Trin Thinh Téng, phréng Hai Ba Tnmg,
TP. Ha Ni, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chink két thic ngdy 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Céc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can duge doc dong théi voi bdo cdo 1di chinh kém theo)

12. Phai tra ngudi bin

Miu s6 B 09 - DN

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Gid tri S c6 kha ning Gi tri So c6 kha ning
trd ng trd ng
Ngin han
Aristopharma Limited 4.155.322.500 4,155.322.500 - -
Céng ty Hop tic kinh t& k§  7.346.050277  7.346.050277  7.346.050277  7.346.050.277

thudt quée té Vin Son

MI Pharma Private Limited 1.630.205.570

1.630.205.570

2.159.462.950

2.159.462.950

Cong ty CP Dugc phim 426.733.557 426.733.557  1.473.575.740  1.473.575.740
Trung wong 1- Pharbaco
Albios Lifesciences Private 728.170.800 728.170.800  1.229.003.100  1.229.003.100
Limited
Céng ty TNHH Héa duge 375.900.000 375.900.000  1.507.906.286  1.507.906.286
Toén Phic
Cic ddi trong khéc 2.793.138.028 2.793.138.028  5.942.619.743  5.942.619.743
Cing 17.455.520.732  17.455.520.732 19.658.618.096 19.658.618.096
13. Ngwivi mua trd tién trude
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Ngin han
Céng ty CP Dugc phim va thiét bj y t& Déng Nam A 4.111.326.121  1.518.956.641
Coéng ty TNHH Dugec va thiét bj Xuin Anh 12.634.678.283  6.966.231.329 &)
Céng ty TNHH Céng nghé duge Minh An 2.050.806.515  2.502.761.314 =
Céng ty CP Y duoc Thi Db - 1.374.059.046 1;5;,'
Céc d6i tugng khac 6.902.694.238  6.628.932.046 *
Cing 25.699.505.157 18.990.940.376
14. Thué va céic khodn phii njp Nha nwée
Pon vj tinh: VND
01/01/2025 S6 phai nép S6 dd nfp 31/12/2025
trong nim trong nim
a) Phai ngp
Thué GTGT hang ndi dia - 2.020.118209  1.688.942.088 331.176.121
Thué nhip khiu - 2.947.307.747  2.947.307.747 -
Thué thu nhép cd nhan 10.408.517 219.706.324 220.903.089 9.211.752
Thué nha dit, tién thué dit 53.995.905.662 262.124.842 539.234.655 53.718.795.849
Céc loai thué khéc = 4.000.000 4.000.000 .
Cing 54.006.314.179 5.453.257.122  5.400.387.579 54.059.183.722
23




CONG TY €O PHAN DUQC PHAM TRUNG UONG 2
Dia chi: S6 9, phd Trin Thénh Téng, phwéng Hai Ba Tnmg,
TP. Ha Néi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm ti chink két thic ngdy 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Miu s6 B 09 - DN

(Céc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va cdn duwge dpe dong thai voi bdo cdo tai chinh kém theo)

b) Phdi thu
Thué TNDN 69.010.125 - 69.010.125
Cing 69.010.125 - 69.010.125
15. Chi phi phii tra
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Ngiin han
Trich trude chi phi 13i vay phéi tr4, 1di chim trd 46.653.855.687 38.583.040.463
Chi phi phai tra khéc 38.698.500 £6.840.000
Cing 46.692.554.187 38.669.880.463
16. Phai tra khdc
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
a) Ngin han 1.354.412.160 30.861.866.290
Kinh phi céng dodn 828.723.051  1.345.941.665
Cée khodn phai tra, phai nép khic 525.680.109 29.515.924 625
Cé tirc phdi trd 107.755.846 107.755.846
Céng ty TNHH MTV Xudt nhép khdu sdn xudt Nhat Minh - Chi - 26.410.000.000
nhdnh Ha Néi (truée ddy la Chi nhdanh Céng ty TNHH sdan xudt
Nhdt Minh tai Ha Ngi) (i)
Céc dbi twomg khéc 417.933.263  2.998.168.779
b) Dai han 93.960.000.000 93.960.000.000
Céc khodn phai tra, phai ndp khic 93.960.000.000 93.960.000.000
Céng ty CP Ddu tw va Phdt trién Binh An (ii) 93.960.000.000 93.960.000.000
Cing 95.314.412.160 124.821.866.290

(i) La khodn phi trd theo Céng vin xin hd trg vén hru déng sb 580/CV-DPTW2 ngay 10/12/2018 clia
Céng ty CP Dugc phim trung wong 2, Cong vin déng ¥ hd trg von hru dng ngay 20/12/2018. Khoén phai

trd duge duge tat todn theo Bién bin bil trir céng ng ngay 20/9/2025.

(ii) La khodn vay Céng ty CP DAu tu vi Phét trién Binh An dé diu tu lai véo chinh Céng ty nay.

¢) Phii trd khdc ld cde bén lién quan: Chi tiét tinh bay tai thuyét minh VIIL3
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CONG TY CO PHAN DUQC PHAM TRUNG UONG 2
Dia chi: S8 9, phé Trin Thainh Téng, phudng Hai Ba Tnumg,

BAO CAO TAI CHINH
Cho ném i chinh két thie ngay 31/12/2025

TP. Ha Nai, Viét Nam

MiZu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét bg phin hgp thanh va cén duwgc dpe dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

¢) Cdc giao dich vé vén véi ede chii s¢ hitu va phan phéi cé tire, chia lpi nhugn

d)

19.

20.

a)

b)

1.

Nim 2025 Nim 2024
VND VND
Vén gop ciia chii sé hitu 200.000.000.000  200.000.000.000
Vén gép diu nam 200.000.000.000  200.000.000.000
Vén gép cudi nim 200.000.000.000  200.000.000.000
Cd tire, lpi nhugn da chia - -
Cé phiéu 31/12/2025 01/01/2025
Cb phiéu Cb phiéu
S4 lwgng cd phifu ding ky phét hanh 20.000.000 20.000.000
S8 lugng ¢b phiéu 43 ban ra céng ching 20.000.000 20.000.000
- C6 phiéu phé thing 20.000.000 20.000.000
S6 lurgng cd phiéu dang lwu hanh 20.000.000 20.000.000
- C6 phiéu phé théng 20.000.000 20.000.000
Ménh gi4 cb phiéu dang lwu hanh: 10.000 déng/ C6 phiéu
Ngubn kinh phi 31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Ngudn kinh phi cén lai ddu nim 175.290.000 175.290.000
Ngudn kinh phi can lai cudi nim 175.290.000 175.290.000

Céc khodn muc ngoai Bing cin ddi ké todn

Tai sdn thué ngoai

Céng ty k¢ Hop ddng thué @it sb 926/HD-TD ngay 19/7/2007 véi UBND tinh Vinh Phue, Téng dién tich
thué 22.258 m2 tai Khu céng nghiép Quang Minh, xi Quang Minh, huyén Mé Linh (nay 14 Thi trén Quang
Minh, x4 Quang Minh, thinh phé Ha N4i) dé phuc vy muyc dich x3y dung nha mdy sén xudt thube. Theo
hop ddng niy, thdi han thué dit 45 ndm k& tir ngdy 26/6/2007 dén ngay 05/9/2052, Céng ty phai tré tién
thué d4t hang nim theo quy dinh hién hinh ctia Nha nudc.

Ngogi 1 cdc logi

Tién giri ngén hang USD

31/12/2025

01/01/2025

1.181,07

1.207,47

Théng tin b sung cho cdc khoin muc trinh bay trong Bdo cdo két qua hoat djng kinh doanh

Doanh thu bén hing va cung cip dich vy

Nim 2025 Nim 2024

VND VND

Doanh thu bén hing héa 399.904.571 397.509.791
Doanh thu bén thanh phim 198.185.168.969  199.293.620.805
Doanh thu cung cfp dich vu nghién cira thude 1.886.363.618 740.909.085

Cong
27

200.471.437.158

200.432.039.681




CONG TY CO PHAN DUQC PHAM TRUNG UONG 2
Dia chi: S 9, phd Trin Thinh Téng, phuimg Hai Ba Tnmg,
TP. Ha Ngi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

MAusd B 09-DN

(Cde thuyét mink néy la mgt b phdn hgp thanh va edn dupe doc dong théi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

2.

a)

b

Céc khodn gidm trir doanh thu

Hang bdn bi trd lai
Cing

Gid von hang bin

Gi von ban hing héa

Gi4 vén ban thanh phim

Gi4 vén dich vu nghién ciru thude
Cong

Doanh thu hoat djng tai chinh

Lii tién giri ngén hang, 1 ky quy

Lii chénh léch ty gia phét sinh trong nim

Li chénh léch ty gid do dénh gid lai ty gid cudi ndm
Cing

Chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh phat sinh trong ndm
Chi phi 131 vay

L3i chdm thanh todn

L3 chénh léch ty gid phit sinh trong ndm
L3 chénh léch ty gid ddnh gid lai cubi nim
Cing

Chi phi tai chinh véi bén lién quan: Chi tiét trinh by tai Thuyét minh s VIIL3

Chi phi bin hing va chi phi quén ly doanh nghiép

Cdc khoan chi phf bdn hang phat sinh trong nam
Chi phi nhén vién bén hing

Chi phi vit liéu, bao bi

Chi phi khéu hao TSCD

Chi phi bing tién khic

28

Nam 2025 Nim 2024
VND YND
1.454.063.500 245.129.568
1.454.063.500 245.129.568
Niam 2025 Nim 2024
VND VND
380.113.624 397.446.375
172.235.044.906  181.305.559.366
1.567.598.308 734.000.000
174.182.756.838  182.437.005.741
Nim 2025 Nim 2024
VND VND
17.349.878 14.084.809
47.724.864 3.843.675

- 21.520.000

65.074.742 39.448.484
Nim 2025 Nim 2024
VND VYND
13.011.339.718 4.838.474.984
- 87.397.416

102.346.063 309.622.174
40.546.870 -
13.154.232.651 5.235.494.574
Nim 2025 Nim 2024
VND VYND
3.480.354.248 3.943.260.744
2.284.710.849 2.524.058.126
9.003.542 11.048.560
36.949.176- 36.949.176
1.149.690.681 1.371.204.882

B NN,

WlEM
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CONG TY CO PHAN DUQC PHAM TRUNG UONG 2
Dia chi: $6 9, phd Trin Thinh Téng, phudng Hai Ba Tnmeg,
TP. Ha Ngi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cde thlgfét minh nay ld mét bg phdn hap thanh va cdn duge doc d‘ozng thot vai bdo edo tai chinh kém theo)

b) Cde khoan chi phi guan ly doanh nghiép phat sinh trong nim

b)

Chi phi nhin vién quéan 1y
Chi phi vét lidu quén ly
Chi phi ¢4 diing vin phéng
Chi phi khiu hao TSCD
Thué, phi, 1€ phi

Chi phi du phéng

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi bing tién khic
Cing

Thu nhip khidc

Thu nhip khdc
Thu nhép tir cho thué kho

Thu nhép tir chuyén nhirgng sé hitu thude
Thu nhap khic

Cing

15.172.039.138
6.532.607.744

421.204.183
360.470.018
628.763.593
243.404.528
504.627.933
6.480.961.139

Miu 56 B 09 -DN

14.716.657.419

6.250.895.693
3.622.894
716.559.952
358.806.465
368.214.447
325.237.532
155.681.561
6.537.638.835

Thu nhdp khdc véi bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai Thuyét minh s VIIL3

Chi phi khic

Phat vi pham hanh chinh va chim ndp thué, bao hiém
Xudt huy thube

Lii cham tra

Chi phi khic

Cing

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hinh

Téng loi nhuéin ké todn trude thué thu nhip doanh nghiép

Chi phi khéng duge trir khi tinh thué thu nhip doanh nghiép
Cac khoan didu chinh khic (néu cé)

Thu nhip tinh thué thu nhip doanh nghiép

Thué suit thué thu nhip doanh nghiép hién hianh

Chi phi thué thu nhip doanh nghigp tinh trén thu nhip chju
thué nim hién hinh

29

18.652.393.386 18.659.918.163
Nim 2025 Nim 2024
VND VND
255.151.783 1.472.420.350

- 240.000.000

8.776.556 106.998.524
263.928.339 1.819.418.874

Niam 2025 Nim 2024
VND VND
50.000.000 3.500.000
4.072.719.510 1.151.833.252
46.722.423 112.133.844
47.361 852
4.169.489.294 1.267.467.988

Nim 2025 Nim 2024
VND VND
(10.812.495.430)  (5.554.108.995)
50.000.000 1.480.570.824

4,523.681.595
(6.238.813.835)
20%

(4.073.538.171)
20%



CONG TY €O PHAN DUQC PHAM TRUNG UONG 2
Dia chi: S4 9, phé Trin Théinh Téng, phirémg Hai Ba Trimg,
TP, Ha Néi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thiic ngdy 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#iép theo)
(Cde thuyét minh ndy la mét bg phdn hop thanh va edn dwpe dpe dong théi véi bdo cdo tdi chinh kém theo)

10.

11.

Chi phi sidn :uét, kinh doanh theo }'éu th

Chi phi nguyén vit liéu
Chi phi nhan céng

Chi phi khéu hao TSCD
Chi phi dich vy mua ngoai
Chi phi bing tién khdc

Cing

Lii co ban trén cb phifu

Loi nhuin ké todn sau thué thu nhip doanh nghiép

Céc khoan diéu chinh ting hodic gidm loi nhudn ké todn dé xdc
dinh lgi nhudn hodc 15 phin b cho cb déng s& him cb phiéu
phrf: théng:

Cée khodn diéu chinh ting

Cdc khodn diéu chinh gidm

L3 phan b cho cb déng s hitu ¢b phiéu phé thong

Cé phiéu phd théng dang lwu hanh binh quén trong ki

Lai co ban trén cd phitu

M#u s6 B 09 - DN

Nim 2025 Nim 2024

VND VND
125.395.746.653  134.698.548.105
28.751.280.572  25.440.760.587
22.147.305.452  22.036.516.001
6.608.559.335 5.212.475.746
14.187.757.757 10.217.387.319
197.090.649.769  197.605.687.758
Nim 2025 Nim 2024
VND VND
(10.812.495.430)  (5.554.108.995)
(10.812.495.430)  (5.554.108.995)
20.000.000 20.000.000
(540,62) (277,71)

Céng ty khong co cd phiéu phd thong tiém ning c6 tic ddng suy gidm trong nim tii chinh va dén ngay lip
béo cdo nay. Do d6, 1i suy gidm trén cb phiéu bing v&i 13i co bin trén cb phiéu,

Théng tin bd sung cho cdc khodn myec trinh by trong Bdo cdo Iru chuyén tién té

S0 tién di vay thire thu trong nim

Tién thu tir i vay theo khé wéc théng thuimg
S6 tién a4 thye tra gbe vay trong nim

Tién tra ng gbc vay theo khé wdc théng thudmg

VIII. Nhifng théng tin khdc

1.

Cic cam két

Nim 2025 Nim 2024
VYND VND
920.000.000 250.000.000
5.600.000.000 4.405.400.000

Cong ty ky cac hop ddng thué dét véi Nha mude nhim muyc dich phyc vu hoat déng sin xuat kinh doanh tai
cdc dia phwong ma Cong ty cb co s& kinh doanh. Theo cdc hop ddng ndy, Cong ty phai trd tién thué dat

cho dén ngiy dédo han hop déng theo cdc quy dinh hién hanh.
Nhirng sy kién phét sinh sau ngay két thic ky ké todn

Ban Tdng gidm déc Cong ty khing dinh ring, theo nhén dinh cla Ban Téng gidm ddc, trén céc khia canh
trong yéu, khéng ¢ s kién bét thudng nio xay ra sau ngay khod sb ké todn 1am 4nh hudmg dén tinh hinh
tai chinh va hoat dng ciia Cong ty cin thiét phai diéu chinh hodc trinh bay trén Béo céo tai chinh cho nim

tai chinh két thiic ngay 31/12/2025 ciia Céng ty.
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CONG TY CO PHAN DUQC PHAM TRUNG UONG 2

Dia chi: $4 9, phé Trin Thinh Téng, phrémg Hai B Tnmg,
TP. Ha N§i, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Mdiu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Céc thuyét minh nay la mét b phén hop thanh va edn dwge dpe déng théi véi bdo cdo tai chink kém theo)

3. Nghiép vu va sb dir véi cdc bén lién quan

Céc bén lién quan véi Cong ty bao gdm: cdc thanh vién quin Iy chi chét, cdc c4 nhin c6 lién quan véi cdc
thanh vién quan 1¥ chi chit va cc bén lién quan khac.

Danh sdch cdc bén lién quan
Bén lién quan

Mbi quan h¢

Céng ty CP Xuét khiu hang thd céng m¥y nghé¢ Congty meg

Sai Gon

Téng Céng ty Duge Viét Nam - CTCP
Céng ty CP Déu tir v Phat trién Binh An
Ong Cao Tién Diing

Ong Nguyén Tién Dirc
Ong L& Tién Diing

Ong Cao Minh Phuong
Ong Cao Quang Hung
Ong L& Hoing Phong
Ong Nguyén Thanh Ting
Ong Cao Viét Hung

Ba Cao Thuy Tién

Ong Phan Tri Diing

Ba Nguyén Thi Diéu Thiy
Ong Trin Dirc Thio

Ba Tran Thij Thu Thiy
Ong Lwong Tén Hon
Ong Ha Tho

Ba Nguyén Ngoc Huyén
Ba Duong Thi Ngoe

Cé déng 16n

Pon vi nhin von gop

Chii tich HDQT (Bé nhiém tir ngay 21/4/2025),

Phé Téng gidm déc ﬂfg";;
Chit tich HDQT (Mién nhiém tir ngay 21/4/2025) & .
Phé chi tich HDQT, Téng Gidm déc ‘ThicH
Phé chit fich HDQT (Bé nhiém tir ngay 21/4/2025) iEM Tok

Thanh vién HDQT (Mién nhiém tir ngay 21/4/2025)
Thinh vién HDQT (B6 nhiém tir ngay 21/4/2025)
Thénh vién HDQT, Phé Téng gidm déc

Théanh vién HPQT (Bd nhiém tir ngay 21/4/2025)
Thanh vién HDQT (B4 nhigm tir ngay 21/4/2025)
Phé Téng gidm dic

KEé todn truong

Tro 1y chil tich HDQT (Nghi huru tir 01/7/2024)
Trudng BKS (B6 nhigm tir 21/4/2025)

Truéng BKS (Mién nhiém tir 21/4/2025)

Thanh vién BKS (B4 nhiém tir 21/4/2025)

Thanh vién BKS (Bd nhiém tir 21/4/2025)

Thanh vién BKS (Mién nhiém tir 21/4/2025)

a) Trong nam, Cong ty di ¢d cdc giao dich chii yéu sau vdi cdc bén lién quan:

Chi phi phi ldi vay
Ong L& Tién Diing
Ong Phan Tri Diing
Ong Cao Minh Phuong

Thu nhip khic (Thu nhdp tir thué kho)
Téng Céng ty Dugc Viét Nam - CTCP
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Nim 2025 Nim 2024
VND YND
63.000.000 63.000.000
4.200.000 4.200.000
230.400.000 -

- 1.281.610.500



CONG TY CO PHAN DUQC PHAM TRUNG UONG 2
Dia chi: S4 9, phd Trin Thinh Téng, phuimg Hai Ba Tnumg,
TP. Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Céc thuyét minh ndy la mét bg phén hop thénh va edn dugc doc déng théi véi bdo cdo téi chinh kém theo)

b) S84 dur véi cdc bén lién quan

Miu s6 B 09 - DN

31/12/2025 01/01/2025
VND VND

Phai thu khéc
Céng ty CP DAu tur vi Pht trién Binh An 49.600.314.938  49.600.314.938
Phii trd khic
Céng ty CP Péu tir va Phit trién Binh An 93.960.000.000  93.960.000.000
Vay
Ong L& Tién Diing 750.000.000 750.000.000
Ong Phan Tri Dilng 50.000.000 50.000.000
Ong Cao Minh Phuong £80.000.000 2.880.000.000
Thu nhip ciia cdc thanh vién quén Iy chii chot
Thu nhép ctia céc thanh vién chi chét duge hudng trong nim nhur sau:

Nim 2025 Nim 2024
Hp vi tén VND VND
Thu nhép Ban Téng gidm déc 2.063.428.259 2.142.321.399
Ong Nguyén Tién Dirc 172.177.910 402.652.763
Ong Lé Tién Diing 673.591,998 636,949,775
Ong Phan Tri Diing 372.707.454 348.004.317
Ong Nguyén Thanh Ting 372.911.999 369.303.408
Ong Cao Tién Diing 468.038.898 373.411.136
Ong Cao Quang Hung 4.000.000 12.000.000
Thu nhip ciia Ké todn trieomg va cdc thanh vién qudn Iy khdc 423.395.727 555.758.408
Ba Nguyén Thj Digu Thiy 391.395.727 364.478.408
Ong Trin Dic Thio - 191.280.000
Ong Cao Minh Phuong 8.000.000 -
Ba Cao Thuy Tién 8.000.000 -
Ong Lé Hoang Phong 8.000.000 >
Ong Cao Viét Hung 8.000.000 -
Thix lao cita cdc thanh vién Ban kiém sodt 28.800.000 28.800.000
Ba Tran Thi Thu Thiy 10.800.000 8.400.000
Ong Luong Tén Hodn 4.000.000 12.000.000
Ong Ha Tho 5.600.000 -
Ba Nguyén Ngoc Huyén 5.600.000 .
Ba Duwong Thj Ngoc 2.800.000 8.400.000
Céong 2.515.623.986 2.726.879.807
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CONG TY CO PHAN DUQC PHAM TRUNG UONG 2 BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: S8 9, pho Trin Thénh Téng, phudmg Hai B Tnmg, Cho nim tdi chinh két thic ngay 31/12/2025
TP. Ha Néi, Viét Nam

Miu sb B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (iép theo)
(Cde thuyét minh nay lad mét b phén hep thanh va edn duge doc dong théi véi béo cdo tai chinh kém theo)

3. Thing tin so sanh
L sé liéu ldy tir Bdo cdo tai chinh cho nim tii chinh két thic ngdy 31/12/2024 ciia Céng ty CP Dugc
phim Trung uong 2 di duoc kiém toin béi Céng ty TNHH Kiém to4n va Dinh gid Viét Nam.

Ha Ngi, ngay 16 théng 3 nam 2026
CONG TY €O PHAN DUQC PHAM TRUNG UONG 2
Ngwdi lp biéu K& todn trwimg Téng Gidm dbc

| mfi Uoief
pe o

Pinh Thi Minh Huong Nguyén Thj Diéu Thiy %€ Tién Diing
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CONG TY CO PHAN DUQC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHAM TRUNG UONG 2 Pic lip — Ty do — Hanh phic

Sé: M /CV-DPTU?
Hé Ngi, ngay /9 thang 2 nam 2026

Kinh giti: - Uy ban Chirng khodn Nha nwée
- 8¢ giao dich Chirng khodn Ha Noi

Céng ty C6 phin Duge phdm Trung vong 2 (mé chimg khoan DP2) xin giri 16i chao trin
trong va cAm on sy quan tim clia Quy co quan téi Cong ty ching t6i trong thoi gian vira qua.

Thye hién Théng tu sb 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cia B Tai chinh Ve viéc
huéng din viéc cong bb thong tin trén thi trudng chimg khodn;

1. Giii trinh ¥ kién tir chéi ciia kiém todn vién trén BCTC da dwge sodt xét:

Tai Bao cao kiém toan doc ldp s6 1803.03-26/BC-TC/VAE cia Céng ty TNHH kiém
toan va dinh gia Viét Nam ngay 18 thing 03 nim 2025, ¢6 néu ¥ kién tir chdi tai thoi diém
31/12/2025 lién quan dén céc van dé sau:

Tai bdo cdao kiém todn vé Béo cdo tai chink cho nam tai chinh két thic ngay 31/1 2!’2{1?:.: chzmg
16i da tir chéi duwa ra y kién do Cf jng ty da ghi tang khoan thu nhdp khdic tir khodn tién nhdn ho
tro theo Bién ban thoa thudn vé viée chuyen nhurgng co phan tai Céng ty CP Ddu tu phdt trién
Binh An cua Cong ty cho (,cmg ty CP Ddu tie tai chinh Dét Viét d@é xde dinh két qua kinh doanh
trong cde ndm tic nam 2010 dén nam 2016 véi gida tri la 99. t‘iﬂﬂ 000.000 déng. Pén ngay pht
hanh bdo cdo nay, chzmg 10i ciing chuea r.-i‘:rm: Lcﬁn‘g 1y cung edp hé so, tai ligu lién quan dén viéc
hodn thanh thi tyc vé chuyén nhiegng c6 | phin néu trén. Do do, ching (6i khong thé danh gid

duoc anh huomg clia vdn dé nay dén Bdo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay
31/12/2025 cua Cdng ty.

Chiing t6i chwa duge cung cdp Bdo cdo tdi chmh cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025 va
3 L-’I 2/2024 cuia cung ry CP D tw phdt trién Binh An d@é lam eo sé xem xét trich Igp dur phong
t6n that ddu i (néu €6). Do @6, chiing 16i khong danh gid dupe anh hweomg cua vdn dé néu tréng
dén Bdo cdo tai chink cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2025 va 31/12/2024 ciia Cong ty. 7

010G,

GGNG ™

CA PHARN

DUGC PHAI
. &\ TRUNG UONC

Do Du &n “Td hop céng trinh thuong mai dich vu trén khu dét s6 9 Tran Thanh Tong” chua @i,

vio hoat dong nén Cong ty CP Duge phim Trung uong 2 chua hoan thanh thi tuc Ve cl1u}ren'~é\““—~“‘$

NCTE
nhugng co phin cho Cong ty CP Piu tu tai chinh Dét Viét. =

DP2 xin gidi trinh § kién ti chéi ciia Céng ty kiém todn nhuw sau:

Theo Hop déng hop tac déu tu s6 01/HTDT ngay 28/12/2007 gitta Cong ty Cb phin Dugc pham
Trung wong 2 véi Cong ty Cé phén Dau tu tai chinh Dét Viét dé thanh 1ap Cong ty C6 phan Dau
tu vi Phat trién Binh An dé thyc hién Dy 4n “Té hop cong trinh thuong mai dich vu trén khu dét
56 9 Tran Thénh Téng”. Hién tai du dn chua di vao hoat dong nén Cong ty Cé phan Déu tu va
Phit trién Binh An chua phét sinh cac nghiép vy kinh té.

2. Giii trinh 15 trong san xuit kinh doanh tai BCTC nim 2025:

Tai Bdo cdo tai chinh nam 2025 ngay 16/3/2026 cua Cong ty CP Duoc phim Trung wong 2,
chi tiéu lgi nhudn sau thué TNDN nam 2024 la: (dm) — 5.554.108.995 dunb ndam 2025 la: (am)
-10.812.495.430 dong, 16 ting 94% so v&i nam trude.

DP2 xin gidi trinh 16 trong san xuiit kinh doanh nhuw sau:



Trong nim 2025, Céng ty da dy manh san xuat kinh doanh ddng thoi tim moi giai phap
nhéim ting néing suat lao dong, tiét kiém chi phi, giam ty 1¢ hang hong, giam ty 1¢ hu hao trong
qué trinh san xudt nhung gid nguyén liéu ting nén san xut kinh doanh géip nhiéu kho khan.
Nam 2025 cong ty khong duge ngén hang giam lai vay nén chi phi 1ai vay cao. Do vy, nam
2025 16 cao hon nim trude.

3. Giai trinh chénh léch lgi nhufn trudc va sau kiém todn:

Tai Béo céo tai chinh Quy 4/2025 clia Céng ty CP Dugc phém Trung uong 2, chi tiéu loi
nhugn sau thué TNDN truée kiém ton 1a: (4m) — 10.310.618.973 dbng, sau kiém toén la: (dm)
- 10.812.495.430 ddng. (Loi nhuan sau thué trong ky béo cdo c6 sy chénh lech trude va sau
kiém todn la 4,86%)

DP2 xin giii trinh chénh lgch nhw sau:
Do cong ty trich bd sung chi phi du phong ciia khoan phai thu khé doi.
DP2 kinh mong durge sy gitip d& cia Quy co quan.
Trén trong!
Noi nhan:

- Nhir trén;
- Luu VT, TCKT




