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CONG BO THONG TIN PINH KY
BAO CAO TAI CHINH

Kinh giri: - Uy ban chimg khoan Nha nudc
- 5& giao dich chimg khoan Ha Ngi

Thue hién quy dinh tai khoan 3 biéu 14 Thong tu sb 96/2020/TT-BTC ngay
16/11/2020 ctia B§ Tai chinh huéng dan cong b thong tin trén thi trudmg chimg khodn,
CTCP Cang Thj Nai thuc hién cong bb thong tin bdo cdo tai chinh nam 2025 vai So Giao
dich Chimg khodn Ha N§i nhur sau:

1. Tén t chire: Cing ty o phén Cing Thi Nai

- Ma chimg khoan: TNP

- Dja chi: s 02 Trin Hung Dao, Phuémg Quy Nhon — Tinh Gia lai
- Dién thoai: (0256) 3891667 Fax: (0256) 3892097

- Email: ketoanctn@gmail.com  Website: thinaiport.vn

2. Noi dung cdng bb théng tin:

- Bdo cdo tai chinh nim 2025

M BCTC riéng (TCNY khéng ¢6 cbng ty con va don vi ké toan cép trén co don
vi trire thudce);

O BCTC hop nhit (TCNY ¢6 cong ty con);

O BCTC téng hop (TCNY c6 don vi ké toan truc thude t6 chire bd may ké toan
riéng).

- Céc trwong hop thuje dién phii gidi trinh nguyén nhén:

+ T6 chirc kiém toan dua ra y kién khong phai 14 ¥ kién chdp nhén toan phén dbi vei

BCTC (d6i v&i BCTC duoc kiém todn nam 2024):

O ¢ M Khong
Vin ban giai trinh trong truomg hop tich co:
O Cé M Khéng

+ Lgi nhugn sau thué trong ky béo céo ¢6 su ch:énh léch trude va sau kiém toan tir
5% trér 1én, chuyén tir 16 sang l4i hodc nguge lai (d6i véi BCTC duoge kiém todn nam
2023):

O Cé M Khéng
Vén ban giai trinh trong trudng hop tich co:
O Cé M Khéng




+ Lgi nhudn sau thé thu nhédp doanh nghiép tai bao cdo két qua kinh doanh cua ky
bao cdo thay doi tir 10% trd 1én so vai bao cdo cung ky ndm trude:

M co O Khong
Vin ban giai trinh trong trudmg hop tich co:
M Co 0 Khéng

+ Loi nhuéin sau thué trong ki bdo cdo bj 18, chuyén tir 13i & bdo cdo cing ki nam
trudre sang 16 & ky nay hodc nguoc lai:

O Cé M Khéng
Vin ban giai trinh trong trudmg hop tich co:
O Co Khéng

Thoéng tin nay da duge cong bb trén trang thong tin dién tir cta céng ty vao ngay:
..../03/2026 tai dudmg din: thinaiport.vn

Chiing tbi xin cam két cic théng tin cong bd trén day la dung sy thét va hoan toan
chiu trach nhiém trirde phap ludt vé ndi dung cac thdng tin cong bb.

o . Dai dién tb chire /f/
Tai liéu ti\"‘mh kém: Ngudi dai dién theo phap ludt/Nguoi UQCBTT
-BCTC nam 2025 5 {K#f *gh;_h;h@tgn chire vy, ﬂ(}ng dau]
- Vin béan gidi trinh lgri nhudn sau thué thay SRR E’HU TICH
didid tie 10% trd 1€n so vdi clng ky a’ .‘_—-' _u__'_~_.;xi _ "f‘-',{_‘_
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

™

CANG THI NAI Péc lip — Tu do — Hanh phiic

S6: oded /[CTN-TCKT Binh Dinh, ngay A 9thdng 03 ndam 2026

Vv gidi trinh lgi nhudn sau thué nam 2025

Kinh giri: - Uy ban chimg khoan Nha nuéc
- S& giao dich chimg khodn Ha Noi

- Can cir Quy dinh tai ﬁi;Eu 14 Thong tu s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cta
B6 Tai chinh hudng dén cong bo thong tin trén thi trudng chimg khoan.
1 - Cén cir Béo cdo tai chinh nim 2025 cia Céng ty Cé phﬁn Cang Thj Nai d3 dugc
kiém toan.
Thye hién theo quy dinh vé céng bd thong tin Bdo cdo tai chinh, Céng ty ¢ Phén
Cang Thi Nai xin giai trinh bién ddng loi nhudn sau thué nam 2025 nhwr sau:

STT Chi tiéu Niam 2024 Niim 2025 Chénh
(Pi kidm todn) | (Pi kiém todn) 1¢ch
I | Doanh thu thuén 67.342.360.946 | 88.806.155.782 | 31.87%
2 | Chi phi quan Iy 13.882.278.939 | 12.318.397.833 | -11,27%
3 | Loi nhudn sau thué 10.591.804.621 | 23.271.323.515| 119.71%

Loi nhuén sau thué nam 2025 dat 23.271.323.515 dong ting 12.679.518.894 dong,
tuong duong véi 119,71% so véi ciing ky nim 2024. Loi nhuén ting chi yéu 1 do trong
nam 2025 cong ty da hoan thanh vugt mic cac chi tiéu ké hoach nim 2025, san lugng
hang hoéa thdéng qua cang ting 27,51% so vdi cling k¥ nim 2024 tir d6 doanh thu thudn
ting 31,87% so voi nam 2024,

Ngoai ra trong niam 2025 Céng ty con duge giam 30% tién thué dét theo chi truong
cua Chinh phu tai Nghi dinh 230/2025/ND-CP, tir d6 lam Chi phi quan 1y giam 11,27% so
voi elng ky nim 2024,

Trén ddy 14 giai trinh ctia Cong ty C5 Phén Cang Thj Nai vé bién dong loi nhudn
sau thué gitta hai k¥ bdo cdo nim 2025 va nam 2024.
Trén trong!

- CHUTICH HPQT £~
Neoi nhin: 0 SEN

- Nhur trén; e/ NG T ¢ N\

- Website cong ty; % > orAR
- Ban Giam doc; A aryn )
- Céac phong nghigp vu \%:

- Luu: VT, 7




CONG TY CO PHAN CANG TH] NAI BAQ CAO TAI CHINH

02 Trin Himg Pao, Phutmg Quy Nhom, Tinh Gia Lai Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2023

MUC LUC Trang
Bio cdo ciia Chi tich HPQT va Ban Giam doc 1-3
Béo cdo kiém todn doc lap 4
Béo cao tai chinh

. Bang cén doi ké todn 5-6
. Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh 7
. Béo cdo liru chuyén tién & 8

- Thuyét minh Béo cdo tai chinh 9-29




CONG TY CO PHAN CANG TH] NAI BAO CAO TAI CHINH
02 Trén Humg Dao, Phuémg Quy Nhom, Tinh Gia Lai Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

BAO CAO CUA CHU TICH HPQT VA BAN GIAM POC

Cha tich Hoi dng quan trj vi Ban Giém dc Cong ty Cb phan Cang Thi Nai cong bd béo céo niy cling voi
Béo cdo tai chinh cho nim tai chinh két thie ngay 31/12/2025 di dwgce kiém toan,

Thing tin khadi quat

Céng ty Cé phan Céang Thi Nai (sau ddy goi tit 1a “Cong ty”) duge thanh ldp trén co s& ¢d phin hoéd doanh
nghiép Nha nuée (Cang Thi Nai) theo Quyét dinh s6 2598/QD-CTUBND ngay 09/10/2009 ciia UBND
Tinh Binh Dinh (nay da sap nhdp thanh UBND Tinh Gia Lai). Céng ty 12 don vi hach toan dgc 1ap, hoat
déng theo Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh va dang ky thué s6 4100259282 ngay 01/01/2010 cia S&
Ké hoach va Piu tr Tinh Binh Djnh (nay 1 S& Tai chinh Tinh Gia Lai), Luat Doanh nghiép, Diéu 1& Cong
ty va cac quy dinh phap 1y hién hanh ¢ lién quan. Tir khi thanh lip dén nay, Cong ty déd 6 lin diéu chinh
Gidy chimg nhén diing k" doanh nghiép va lan diéu chinh gin nhét vio ngay 08/05/2025.

Von diéu 1é: 71.000.000.000 déng

Vén gop thue té dén ngay 31/12/2025:  71.000.000.000 dong

Céng ty da dang ky giao dich ¢ phiéu phd théng trén thi trudng UpCom tai 8¢ Giao dich Chimg khoan Ha
N@i theo Quyét dinh sé 843/QD-SGDHN ngay 15/12/2016 v&i ma ching khoan 1a TNP.

Tru s chinh

» Dia chi: 02 Trin Hung Pao, Phuimg Quy Nhon, Tinh Gia Lai, Viét Nam.
o« Diénthoai: (84)256.3892573 - 3892991

e Fax: (84) 256.3892097
e Email: thinaiport{@vnn.vn
Nganh nghé kinh doanh

» Bic xép hang hod;

* Hoat déng dich vu hé tro khac lién quan dén vin tai: Djch vy giao nhan, cung cip dién, nudc, cin 6 o
dién tir; M6i gioi, dich vu vén tai tau bién, 6 t6; Dich vy k¥ thuat kiém dinh phwong tién co gidi dudmg
bo;

o Kinh doanh bét déng san, quyén sir dung dit thuge chii sé hiru, chi sir dung hodc di thué: Cho thué kho
bai, van phong lam viée;

e Sira chita va bao dudng phuwong tién vin tai (trir 6 t6, md 1, xe mdy vé xe co ddng co khac): Dich vu
sira chita tiu bién;

s Bio dudng, sira chita 6 t& va xe c6 ding co khac: Dich vy sira chira 6 t6;

e Hoat déng dich vu hd trg trirc tiép cho van tai dudng thiy: Lai dét tau bién;

e Bin budn vt lidu, thiét bi lap dat khac trong xdy dung: Mua bén vt ligu xdy dung;

e Bén budn néng, lam san nguyén liéu (trir g, tre, mra) va ddng vit song: Mua ban ndng sin;
e Cho thué may méc, thiét bj va d6 ding hiru hinh khéc: Cho thué thiét bi ciu — niing hang;

e Dijch vu thuong mai: Mua ban khodng san.

Trang 1




CONG TY CO PHAN CANG THI NAI

02 Trin Hung Pao, Phutng Quy Nhon, Tinh Gia Lai

BAOQ CAO TAI CHINH

Cho ndm téi chinh két thic ngay 31/12/2025

BAO CAO CUA CHU TICH HPQT VA BAN GIAM POC (tiép theo)

Nhén su

Téng 56 cong nhan vién hién c6 dén cudi nam tai chinh 12 212 ngudi. Trong d6, cdn b quan Iy la 15 ngudi.

Cic thanh vién cia Hoi déng quén tri, Ban Kiém soat, Ban Gidm doc v K& todn truéng trong nam tai
chinh va dén ngay lap Béo céo tai chinh nay gom c6:

Hi dong quan tri

¢ OngLam Duy Viét
e BaLam Anh Vy

« BaDdng Thi Anh

+ OngLéam Dinh An

Ban Kiém sodt

¢ Ong Nguyén Hoang Lam
« Ong Nguyén Hodng Hai
» BaV5 Thi Thu Hién

* Ba Phan Thi Kim Toan

Ban Gidm dbe va Ké todn trieong

« Ong Treong Thanh Binh

¢ Babdng Thi Anh

« OngNguyén Vin Thi

e OngLam Dinh An

¢ Babdng Thi Quynh Huong
e Ong Nguyén Ngoc Minh

Kiém toin dic lap

Chi tich
Chi tich
Phé Chi tich
Phé Chil tich
Thanh vién

Thanh vién

Trurémg ban
Trudng ban
Thanh vién

Thanh vién

Giam dbc
Phé Gidm dbc
Giam doc
Phé Giam doc
Phé Gism dbc
Pho Giam déc

Ké todn truéng

Bé nhiém ngay 16/04/2025
Mién nhiém ngay 16/04/2025
B6 nhiém ngay 16/04/2025
Mién nhiém ngay 16/04/2025
Bé nhiém ngay 16/04/2025
Mién nhiém ngay 16/04/2025

Bé nhiém ngay 16/04/2025

Mién nhiém ngay 16/04/2025
Bé nhiém lai ngay 16/04/2025
B6 nhiém lai ngay 16/04/2025

Bd nhiém ngay 01/05/2025
Mién nhiém 01/05/2025
Mién nhiém ngay 01/05/2025
Bé nhiém ngiy 04/08/2015
Bé nhiém ngay 01/12/2018
B& nhiém ngay 01/07/2021
Bé nhiém ngay 01/07/2021

Béo céo tai chinh nay duge kiém todn béi Cong ty TNHH Kiém toén va Ké toan AAC (Tru s& chinh: $6
218, Pudmg 30/4, Phuimg Hoa Cudng, Thanh ph6 Pa Nang; Dién thoai: (84) 02363655886, Fax: (84)

0236.3655887; Website: www.aac.com.vn; Email: aac@dng.von.vn).

Trang 2



CONG TY CO PHAN CANG THI NAI BAO CAO TAI CHINH
02 Trén Hung Pao, Phudmg Quy Nhon, Tinh Gia Lai Cho ném tai chink két thiic ngay 31/12/2025

BAO CAO CUA CHU TICH HPQT VA BAN GIAM DOC (tiép theo)

Trach nhiém caa Chii tich Hdi dﬁng quan tri va Ban Giim db6c trong viée lap va trinh bay Béo cdo
tai chinh

Chu tich Héi déng quan trj va Ban Gidm ddc Céng ty chju trach nhiém Iap va trinh by trung thwc, hop Iy
Bao cdo tai chinh nay trén co sé;

e Tuin thii cic quy dinh ciia cac Chudn myc ké todn Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghigp Viét Nam
va cdc quy dinh phap ly hién hanh khac c6 lién quan;

» Lya chon céc chinh séch ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach d6 mét cach nhét quén;

*  Dura ra cac phan dodn va wdc tinh ké todn mét cach hop 1y va than trong;

# Lip Béo cdo tai chinh trén co so hoat dong lién tue;

e Chiu trach nhiém vé kiém soét ndi by ma Ban Gidm déc xdc dinh 1a cdn thiét dé dam bao cho viéc lap
va trinh bay Bdo cdo tai chinh khong co sai sét trong yéu do gian lan hodc nham lan.

Cha tich Héi dong quan trj va Ban Gidm ddc Céng ty. bing bdo cdo niy xéc nhin ring: Béo céo tii chinh
bao gdom Béng cin d6i ké todn, Béo cdo két qua hoat déng kinh doanh, Bdo cdo luu chuyén tién té va
Thuyét minh Béo cdo tai chinh kém theo d3 phan 4nh trung thye va hgp 1¥ vé tinh hinh tai chinh ctia Céng
ty tai ngay 31/12/2025 ciing nhur két qua hoat dong kinh doanh vé tinh hinh luu chuyén tién té trong nim tai
chinh két thic ciing ngay, phit hop véi cdc Chudn myc ké toan Viét Nam, Ché d¢ ké todn doanh nghiép
V&Mﬁé{hiﬂh va cac quy dinh phap ly ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh.

/4 '.-_'I-C Il.ll. t}l:]l. Hl?f\d%llg quan trif—

-.‘-'

Lam Duy Viét
Gia Lai, ngay 18 thang 03 ndm 2026

Trang 3




CONG TY TNHH KIEM TOAN VA KE TOAN AAC
THANH VIEN BOC LAP CUA PRIMEGLOBAL

CHUYEN NGANH KIEM TOAN-KE TOAN-TAI CHINH
Try b chinh: S6 218 Buting 30/4, Phuting Hod Cufing, Thanh phd Ba Nang
AAC  Tel: +B4 (236) 3 655 B86; Fax: +84 (236) 3 655 887, Emait: aac@dng.vnn.vn; Website: hitp:{iwww.aac.com.vn

Sd: 286/2026/BCKT-AAC
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri:  Céc Cb ddng, Hji ddng Quin trj va Ban Gidm dbc
Céng ty Co phin Cing Thj Nai

Chiing toi da kiém todn Béo céo tai chinh lip ngdy 18/03/2026 ciia Cong ty C6 phan Cang Thj Nai (sau day goi
tat 1a “Cong ty”) dinh kém tir trang 5 dén trang 29, bao gém: Bang cin ddi ké toan tai ngay 31/12/2025, Béo
cdo két qua hoat dong kinh doanh, Bao cdo luu chuyén tién té cho ndm tai chinh két thie cing ngay va Bén
thuyét minh Béo cdo tai chinh.

Tréach nhiém cia Chi tich Hi déng quin tri va Ban Giam déc

Chu tich Hoi ddng quan tri va Ban Giam déc Cung ty chju trach nhiém vé viéc ldp va trinh bay trung thye va
herp 1y Béo céo tai chinh ciia Céng ty theo Chudn myre ké toan Viét Nam, Ché d ké todn doanh nghiép Viét
Nam vé céc quy dinh phép Iy c6 lién quan dén viée 1dp va trinh bay Béo céo tai chinh va chiju trach nhi¢m vé
kiém sodt ndi bd ma Cha tich Hai dbng quan trj va Ban Giam dbc xdc dinh 1 cin thiét dé dam bao cho viée lap
va trinh bay B4o cdo tai chinh khong co sai sot trong yéu do gian ldn hodc nham lan.

Trich nhi¢m ciia Kiém todn vién

Trach nhlém ctia chiing toi la dua ra y kién vé Béo cdo tai chinh dua trén két qué clia cude kiém toan Ching
t6i da tién hanh kiém todn theo cic Chudn muc kiém todn Viét Nam. Cac Chudn muc nay yéu cau ching t5i

tudn thit Chudn muc va cdc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thure hién cuge kiém toan dé dat
duge sy dam bao hop 1y vé viée liéu Béo cdo tai chinh cila Cong ty cb con sai sét trong yéu hay khong.

Cﬁng viéc kiém toan bao gbm thue hién céc thi tl,lc nhim thu thiip cac bing chimg kiém todn vé céc s6 ligu va
thuyet minh trén Béo cdo tai chinh. Cac thii tuc kiém toén dwoe lya chon dira trén xét doan cia kiém todn vién,
bao gbm danh gia rii ro ¢ sai sét trong yéu trong Béo céo tai chinh do gian 1in holic nhdm l4n. Khi thie hién
danh gia cde rii ro nay, kiém toan vién dd xem xét kiém sodt ni bd ciia Céng ty lién quan dén viéc ldp va trinh
béy Bao cdo tai chinh trung thye, hgp I}f nhim thiét ké cdc tha tuc kiém todn phil hgp véi tinh hinh thye té, tuy
nhién khﬁng nhim mue dich dua ra ¥ kién vé hiéu qué cia kiém sodt ndi b clia Cong ty. Cong viée kiém todn
ciing bao gdm dénh gid tinh thich hop ciia cac chinh sach ké toan duge dp dung va tinh hop ly cia cic woe tinh
ké todn ciia Chit tich Hoi ddng quén tri va Ban Giam ddc ciing nhu dénh gia viée trinh bay tong thé Béo cdo tai
chinh.

Chiing tdi tin twéng ring cic bing chimg kiém todn ma chiing t8i di thu thap duoc la diy du va thich hep lam
cor s& cho ¥ kién kiém todn cia chiing toi.

Y kién ciia Kiém todn vién
Theo ¥ kién ciia chiing tdi, xét trén cac khia canh trong yéu, Béo cdo tai chinh da phan dnh trung thyc va hop 1y

vé tinh hinh tii chinh ctia Céng ty tai ngdy 3 1/12/2025 ciing nhur két qui hoat dﬁng kinh doanh va tinh hinh luu
chuyén tién t¢ chﬂ nam tai chmh t thic cung ng%.y, phit hq*p Chuan murc ké man ‘l.ﬁet Nam Ché dﬁ- ké todn

-
/

Phé Tong Gidm doc Nguyén Viin Thién — Kiém toin vién
CHN kiém todn: 1031-2023-010-1 86 Gidy CN PKHN kiém todn: 3108-2025-010-1

Ba Nang, ngay 18 thang 03 ndam 2026

Trang 4
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CONG TY CO PHAN CANG TH] NAI
02 Trén Hung Pao, Phurémg Quy Nhon, Tinh Gia Lai

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Miu sé B 01 - DN

BANG CAN DOI KE TOAN Ban hanh theo Théng ne s6 200/2014/TT - BTC
Ngay 31 thang 12 nidm 2025 ngéy 22/12/2014 cia BS Tai chinh
Mi Thuyét 31/12/2025 01/01/2025
TAI SAN s6  minh VND VND
A. TAISAN NGAN HAN 100 47.617.742.200 24.063.746.101
L Tién vi cic khodn twong dwong tién 110 14.844.230.923 2.771.176.354
I. Tién 111 5 14.844.230.923 2.771.176.354
2. Cac khoan tuong duong tién 112 . -
1. Déu tur tai chinh ngiin han 120 . u
I.  Chimg khodn kinh doanh 121 - .
ML Cic khnﬁulphﬁi thu ngin han 130 32.607.996.858 21.081.909.634
1. Phéi thu ngin han cla khach hing 131 6 12.614.107.675 5.645.285.273
2. Tratrudc cho ngudi ban ngin han 132 7 20.410.804.950 15.826.824.950
3. Phi thu ngan han khac 136 8 95.174.164 121.889.342
4, Dy phong phai thu ngén han kho dbi 137 9 (512.089.931) (512.0892.931)
IV. Hang ton kho 140 165.514.419 210.660.113
1. Héng ton kho 141 10 165.514.419 210.660.113
2. Dy phong giam gid hang tén kho 149 - -
V. Taisin ngin han khic 150 & 5
B. TAI SAN DAI HAN 200 78.065.673.010 80.757.570.665
I.  Cie khoin phéi thu dai han 210 - -
II. Taisén cb dinh 220 64.807.062.268 71.475.184.438
. Taisan ¢ dinh hiru hinh 221 11 50.498,707.296 57.166.829.466
- Nguyén gid 222 120.947.544.099  126.531.635.007
- Gid tri hao mon liy ké 223 (70.448.836.803)  (69.364.805.541)
2. Taisan c6 djnh vé hinh 27 12 14.308.354.972 14,308.354.972
- Nguyén gid 228 14.308.354.972 14.308.354.972
- Gid trj hao mon lity ké 229 - :
I1L. Bit dong sin diu tw 230 13 537.168.184 2.957.892.268
- Neuyén gid 231 4.518.538.952 & 244,006 234
- Gid tri hao mén lily ké 232 (3.981.370.778) (5.286.203.966)
IV. Tii sin dé dang dai han 240 1.247.681.818 1.052.639.091
I, Chi phi san xudt, kinh doanh d& dang dai han 241 - -
2. Chi phi xdy dung co ban di dang 242 14 1.247.681.818 1.052.639.091
V. Diu tur tai chinh dai han 250 4.800.000.000 4.800.000.000
1. Déu tir gop von vio dom vj khéc 253 15 4.800.000.000 4.800.000.000
2. Dy phong diu tu tai chinh dai han 254 - -
VI. Tai sin dai han khic 260 6.673.760.740 471.854.868
1. Chi phi tr truée dii han 261 16 6.673.760.740 471.854.868
2. Taisén dii han khic 268 - -
TONG CONG TAI SAN 270 125.683.415210  104.821.316.766

Thuyét mink kém theo i trang 9 dén trang 29 Ig bg phdn kop thanh Bde cdo @i chink nay



CONG TY CO PHAN CANG TH] NAI
02 Trén Hung Bao, Phudmg Quy Nhon, Tinh Gia Lai

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BANG CAN POI KE TOAN (tiép theo)
Ngay 31 thang 12 nim 2025

S-nRE82a3

> Ch Etﬁi}ﬁ{il ddng quin tri

; Tl
Lkt

Mi Thuyét 3111212025 01/01/2025

NGUON VON s6  minh VND VND

C. NQ PHAI TRA 300 24.301.019.545 11.336.678.441
I. N ngin han . 310 23.961.019.545 10.446.678.441
1. Phai trd ngudi bin ngén han 311 17 427.204.872 04.115.360
2. Ngudi mua tra tién trude ngén han 312 18 114.054.787 220.721.432
3. Thué vi cdc khoan phai ngp Nha nudc 33 19 5.556.826.614 1.361.410.034
4. Phai trd ngudi lao ding 314 2.524.819.957 2.222.043.188
5. Chi phi phai trd ngén han 315 20 70.203.289 50.583.156
6. Doanh thu chua thyrc hién ngan han 318 - 526.276.243
7. Phai trd ngin han khéc 319  2la 280.869.445 109.823.320
8. Way vil ng thué tai chinh ngén han 320 22a 13.800.000.000 5.171.903.210
9. Qui khen thuéng, phic lgi 322 1.187.040.581 689.802.498
1. Ng daihan 330 340.000.000 £90.000.000
1. Phai trd dii han khic 337  21b 340.000.000 340.000.000
2. Vay vi ng thué tai chinh dii han 338  22b 550.000.000
D. VON CHU SO HUU 400 101.382.395.665 93.484.638.325
I. Vén chii sé hiru 410 23 101.382.395.665 93.484.638.325
1. Vién gdp cia chi sér hitu 411 23 71.000.000.000 71.000.000.000
- Cé phiéu phé théng 6 quyén biéu quyét 411a 71.000.000.000 71.000.000.000

- Ccﬁ'phfé'u wru dai 411k - .

2. Thing du von cd phin 412 23 1.000.000.000 1.000.000.000
3. Von khac ciia chii sor hitu 414 23 40.909.091 40.909.091
4. Quy diu tr phit trién 418 23 6.652.170.671 6.652.170.671
5. Lgi nhugn sau thué chura phén phéi 421 23 22.689.315.903 14.791.558.563
- LNST chira phén phoi liiy ké dén cudi nam truge  421a 381338563 4.729.344.173

- LNST cluea phén phoi ndm nay
I. Ngudn kinh phi va quy khie

TONG CONG NGUON VON

——

Gia Lai, ngay 18 thding 03 ndm 2026

421h 22.107.757.340 10.062.214.390

430 ; )

440 125.683.415.210 104.821.316.766
Ké todn trwimg Nguiii lip biéu
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Nguyén Ngoc Minh

Lé Tuyét Vy

Thuyé: minh kém theo fir trang 7 dén trang 29 la bg phan hop thanh Bao cdo fai chinh nay
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BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic ngédy 31/12/2025

CONG TY CO PHAN CANG TH] NAI
02 Trén Hung Brao, Phudmg Quy Nhon, Tinh Gia Lai

Miu =6 B 02 - DN
Ban hinh theo TT 56 20002004777 - BIC
ngay 22022014 ena B Tal chinh

BAO CAO KET QUA HOAT PQNG KINH DOANH
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

\\ ",

Ma Thu}fét Nim 2025 Nam 2024
CHI TIEU s6  minh VND VND
I. Doanh thu ban hing & cung cép dich vu 01 25 91.386.741.843 £9.573.697.647
2. Céc khoan giam trir doanh thu 0z 26 2.580.586.061 2.231.336.701
3. Doanh thu thuén vé bén hang & cc dich vu 10 88.806.155.782 67.342.360.946
4. Gidvdn hang ban 11 27 43.359.145.734 36.072.035.252
5. Lginhudn gip vé ban hiang & cc djch vy 20 45.447.010.048 31.270.325.694
6. Doanh thu hoat ding tai chinh 21 28 588.924 445 608.937.299
Chi phi tai chinh 22 29 1.468.857.817 1.031.730.323
Trong dé: Chi phi ldi vay 23 1.468.857.817 1.031.730.323
8. Chi phi ban hing 25 3
Chi phi quan 1y doanh nghiép 26 30 12.318.397.833 13.882.278.939
10. Loginhuén thudn tir hoat djng kinh doanh 30 32.248.678.843 16.965.253.731
11. Thu nhép khéc 31 31 1.372.732 811.635.040
12. Chi phi khac 32 32 3.200.906.496 3.705.391.033
13. Loinhuin khic 40 (3.199.533.764) (2.893.755.993)
14. Téng lgi nhudn ké todn trude thué 50 29.049.145.079 14.071.497.738
15. Chi phi thué TNDN hién hénh 51 i3 5.777.821.564 3.479.693.117
16. Chi phi thué TNDN hoan lai 52 -
17. Lginhujn sau thué TNDN 6l 23.271.323.515 10.591.804.621
18. Lai co ban trén ¢d phiéu 70 34 3.114 1417
19. Lii suy giam trén c phiéu 71 34 3.114 1.417
# '[:_f ﬁ_ﬁéﬁj:__[ﬁi ddng quan tri Ké todn truing Nguiri lip biéu
TH "'E.'{J: ! - LU | .
" % *__‘__r,_.a"f 1 _____.l.::”f
el ]}u:,- Viét Nguyén Ngoc Minh Lé Tuyét Vy
Cria Lai, ngay 18 thang 03 ndm 2026
Thuyét minh kém theo tie trang 9 dén trang 29 14 bg phdn hop thanh Béo cdo 1ai chinh nay Trang 7



CONG TY CO PHAN CANG THI NAI
02 Tran Hung Bao, Phudmg Quy Nhon, Tinh Gia Lai

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Miiu s6 B 03 - DN

Ban hanh theo TT 56 200:201 4TT - BTC
ngdy 22/ 272004 cua Bg Tal chink

Gia Lai, ngay 18 thang 03 nam 2026

Mi Thuyét Nim 2025 Nim 2024

CHI TIEU st minh VND VND

I.  Luu chuyén tién tir hoat djng kinh doanh

1. Loinhudn truede thué 01 29.049.145.079 14.071.497.738

2. Diéu chinh cho cic khodn

- Khéu hao TSCD va BBSDT 02 11,13 5.573.286.000 5.942.386.139
Lii, 16 tir hoat dong déu tur 05 28 2.369.937.728 2.671.369.259

- Chi phi 1ai vay 06 29 1.468.857.817 1.031.730.323

3. Loinhuiin tir hd kd triée thay d6i von luu ding 08 38.461.226.624  23.716.983.459

- Ting, giam cic khodn phai thu 09 (8.638.507.224) {4.886.852.400)

- Ting, giam hang ton kho 10 45.145,694 214,501,544

- Tiang, gidm cdc khoan phai trd (Khong ké 11 469.562.935 (937.484.501)
14i vay phi trd, thué thu nhip doanh nghiép phai ndp)

- Tang. giam chi phi tr truéc 12 (6.201.905.872) 1.032.310.886

- Tién I3i vay d tra 14 (1.462.437.684)  (1.033.113.606)

- Thué thu nhap doanh nghiép da nip 15 (1.845.898.401)  (4.592.872.753)

- Tién thu khéc tir hoat djng kinh doanh 16 28.080.000 38,600.000

- Tién chi khdc tir hoat dang kinh doanh 17 (702.608.092) (873.858.544)
Luru chuyén tién thuin tir hoat djng kinh doanh 20 20.152.657.980  12.678.214.085

1. Luu chuyén tién tir hoat dong dau tw

1. Tién chi d& mua sdm XD TSCP vi cic TS DH khdc 21 (3.234.523.636) (931.174.006)

2. Tién thu tir TLy, nhuong bin TSCP va cde TS DH khiae 22 £87.898.990 ;

3. Tién thu hbi cho vay, bén lai cdc CC n cia don vikhiae 24 = 6.000.000.000

4. Tién thu l3i cho vay, ¢ tirc va lgi nhudn duge chia 27 28 588,924,445 769.474.285
Luru chuyén tién thufin tir hoat déng diu tu 30 (1.957.700.201) 5.838.300.279

II1. Lwru chuyén tién tir hoat ddng tai chinh

1. Tién thu tir di vay 33 52.300.000.000  24.103.806.42]

2. Tién tri ng gdc vay 34 (44.221.903.210)  (24.331.903.211)

3. Cb tire, lgi nhudn d4 tré cho chi s& hitu 36 23 (14.200.000.000)  (17.750.000.000)
Luru chuyén tién thudn tir hoat djng tii chinh 40 (6.121.903.210)  (17.978.096.790)
Lwru chuyén tién thuin trong ky 50 12.073.054.569 538.417.574
Tién va tuong duong tién diu ky 60 5 2.771.176.354 2.232.758.780
Anh hudmg ctia thay dbi ty gia hdi doai quy déi ngoai t& 61 - .
Tién va twong dwong tién cudi ki 0 5 14.844.230.923 2.771.176.354

5 ] t]tEHﬁl dbng qudn tri Ké todn tririmg Nguoi lap biéu
< J -.-'.' : 3 B 1 _I. : I’_____.
i 7L ;‘-;': 1 _: i M’" \J,L:_tb
Lim Duy Vit Nguyén Ngoec Minh Lé Tu}fét Yy

Thuyét minh kém theo tic trang 9 dén trang 29 Ia bg phdn hgp thénh ctia Bdo edo 18i chinh niy
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CONG TY CO PHAN CANG THI NAI BAO CAO TAI CHINH

02 Trin Hung Dao, Phuémg Quy Nhom, Tinh Gia Lai Cho nédm tai chinh két thiie ngdy 31/12/2025
- 5 F Miu 56 B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH Ban hiinh thea TT a3 200/2014/TT — BTC

(Thuyét mink ndy ld bj phdn hop thanh ngdy 22/12/2014 ctia Bé Téi chink

vi can duwge doc dong thoi voi Bio cdo tai chinh)

1. Dic diém hoat ding
Khai quar chung

Céng ty CH phin Cang Thi Nai (sau déy goi tit 14 “Cong ty ") dirge thanh l4p trén co s& cb phan hod
doanh nghiép Nha nwée (Cang Thi Nai) theo Quyét dinh s6 2598/QD-CTUBND ngay 09/10/2009 cta
UBND Tinh Binh Dinh (nay da sap nhip thanh UBND Tinh Gia Lai). Cong ty la don vi hach todn
dbe lap, hoat ding theo Giay l:,'mm%L nhén ding k¥ kinh doanh va ding ky thué sé 4100259282 ngay
01/01/2010 cia S& Ké hoach va Pau tw Tinh Binh Dinh (nay 1a S& Tai chinh Tinh Gia Lai), Luit
Doanh nghiép, Diéu 1& Céng ty vi cic quy dinh phap 1y hién hinh c6 lién quan. Tir khi thanh lép dén
nay, Cong ty di 6 1in diéu chinh Gidy chimg nhin déing ki doanh nghiép va lan diéu chinh gin nhit
vao ngay 08/05/2025,

Linh viee kinh doanh chinh: Dich vy cédng vi cdc hoat ddng ¢d lién quan,
2. Ky ké todn, dom vj tién t¢ sir dung trong ké todn

K ké toan nam ciia Céng ty bit déu tir ngay 01 thing 01 va két thic ngay 31 théng 12.
Do vi tién té diing dé ghi s ké todn va trinh biy Béo cdo tai chinh 1a Dong Viét Nam (VND).

3. Chufin myec vi ché d§ ké todn ap dung

Céng ty p dung Hé théng Chuan mure ké toin Viét Nam, Ché d5 ké toan doanh nghu-;p Viét Nam
duge hudmg din tai Thong tu s6 200/2014/TT -BTC ngay 22/12/2014 va Théng tu $0 53/2016/TT-
BTC ngay 21/3/2016 vé viéc sira d6i, bo sung mot s6 diéu cia Théng tu s6 200/2014/TT-BTC do B
Tai chinh ban hanh.

4. Tém tit cde chinh sich ké toin chi yéu
4.1 Tién va cdc khodn twong dwong tién

Tién bao gom: Tién miit tai qu¥, tién giri ngin hang khéng ki han v tién dang chuyén.
Céc khodn tuong dwong tién |4 céc khoan ddu nr ngéin han cé thoi han thu hoi khing qua 3 thang ke
tir ngdy diu t, c kha nang chuyén dbi dé ding thanh mot huong tién xéc dinh va khong c6 rii ro
trong viéc chuyén doi thinh tién tai thai diém bio cdo.

4.2 Cdc khodn ng phdai thu

Céc khoan ng phai thu bao gom: Phai thu khdch hang va phéi thu khac:

* Phai thu khich hang la cic khoan phai thu mang tinh chit thwong mai, phat sinh tir cac giao dich
b tinh chit mua ban gilta Céng ty va ngudi mua;

e Phai thu khéc 14 céc khodn phéi thu khéng c6 tinh chit thwong mai, khéng lign quan dén giao
dich mua bén, ndi bg,

Cdc khodn ng phai thu dwgc ghi nhin theo gia goc trir di d].r phong ng phai thu khé déi. Du phong ng
phai thu khé ddi thé hién phan gid tri du kién bi ton that tai thoi diém cudi ky ké todn d6i véi cic
khoin ng di quéd han thu hoi, Céng ty di doi nhiéu lin nhung vén chua thu dwoc hodc chua den thaoi
han tim héi nhung khach ng d& 1im vao tinh trang pha san hofc dang lam tha tuc giai thé, mat tich,
bé trom.
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CONG TY CO PHAN CANG TH] NAI BAO CAO TAI CHINH
02 Tréin Hung Dao, Phuémg Quy Nhon, Tinh Gia Lai Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Thuyét minh nay la bj phdn hop thanh va ein dwge dpe dong thei voi Bdo cdo tai chinh)

4.3 Hing ton kho

4.4

4.5

Hang ton kho duge ghi nhin theo gid thip hon gitra gia gbc va gid tri thuin co thé thuc hién duge.

Gia tri hang ton kho duge tinh theo phuong phdp binh quin gia quyén va dwoc hach todn theo
phuong phép ké khai thuémg xuyén véi gid goe duge xdc dinh nhu sau: Nguyeén vit ligu, héng hoa
bao gom chi phi mua, chi phl ché bién va céc chi phi lién quan trie tiép khac phat sinh d& c6 duge
hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gié tri thudn c6 thé thyc hién 14 gid bin u6c tinh trir di chi phi wéc tinh d& hoin thanh hing ton kho
va chi phi udce tinh can thiét cho viéc tiéu thu ching.

Dy phong gidm gi4 hang ton kho dwoe trich 14p cho timg mét hang khi gid tri thuin c6 thé thuc hién
durgre elia mit hing d6 nho hon gid goe.

Tai sdn c6 dinh hivu hinh

Nguyén gid

Tii sin b dinh hiru hinh dwoc phan anh theo nguyén gia trir di khau hao liy ké.

Nguyén gié bao gbm gid mua va todn bd cic chi phi ma Céng ty bo ra dé co6 dugc tai sin ¢6 dinh hiru
hinh tinh dén théi dlém dura tai san 6 dinh d6 vao trang Ihai sin sang sir duug Cic chi phi phat sinh
sau ghi nhén ban diu chi du:;rc ghi ting nguyén gi tai san c6 dinh hira hinh néu céc chi phi nay chic
chiin 1am ting loi ich kinh té trong twong lai do sir dung tai sin d6. Cdc chi phi khong thoa min diéu
kién trén dugc ghi nhin 1a chi phi trong ki,

Khiu hao
Tai san ¢6 djnh hitu hinh durge khiu hao theo phuong phap duimg thing dya trén thoi gian hitu dung

ude tinh cua tai san. Thai gian khéu hao pht hop véi Thong tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013
ctiia B Tai chinh. Cy thé nhur sau:

Loai tai san Théri gian khiu hao (nim)
Nha cira, vét kién tric _ 5-40

Miy méc thiét bj 5-15

Thiét bj phuong tién truyén din 6-8

Tii sdn cé dinh v hinh
Nguyén gid

Tii san cd dinh v6 hinh dugc phin dnh theo nguyén gid trir di khéu hao iy ké.

Nguyén gia tai sin céiﬁinh v6 hinh 14 todn b cdc chi phi ma Céng ty phai b ra dé ¢ duge tai san
cb dinh vé hinh tinh dén thii diém dua tai san d6 vio trang théi sin sang sir dung.

Ouyén sir dung dit

TSCD v hinh la quyén sir dung dit bao gdm:

* Quyén sir dung dit duge nha nurde giao cd thu tiénrsfr dung dét hodc nhin chuyén nhwong quyén
sir dung dét hop phap (bao gdm quyén sir dung dit c6 thoi han, quyén st dung dat khéng théi
han);
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CONG TY CO PHAN CANG TH] NAI BAO CAOQ TAI CHINH
02 Trin Himg Dao, Phuémg Quy Nhon, Tinh Gia Lai Che ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Thuyét mink ndy I bé phin hop thanh va can dupe dpe dong thei véi Bdo cdo tai chinh)

4.6

4.7

4.8

o Tién thué dét tra trude (da tra cho ca FhEri gian thug hodc da tra trrde cho nhiéu nim ma thoi han
thué dt 3 dugc tra tién con lai it nhat 1a 05 nam) cho hop dong thué dét treée ngdy c6 hiéu lyc
cia Ludt Dét dai nim 2003 va duge co quan co thim quyén cip gidy chimg nhin quyén st dung
dat.

Nguyén gia quyén sir dung dét bao gom tit ca céc chi phi c6 lién quan truc tigp dé co duge quyén sir
dung dat hop phép.
Khiiu hao

Tai san ::0 dinh v hinh 13 quyén sir dung dét khéng c6 thoi han thi khéng thye hién khéu hao. Déi
véi quyén str dung dit c6 thii han thi théi gian trich khéu hao 1a thei gian duge phép sir dung dat
cia Cong ty.

Téi san ¢b dinh vé hinh khéc duge khiu hao theo phuong phap dudng thﬁqg dya trén théd gian hitu
dung wée tinh cua tai san. Thoi gian khdu hao phit hop véi Théng tw s6 45/2013/TT-BTC ngay
25/4/2013 eia Bd Tai chinh.

Théi gian khéu hao tii sin 6 dinh vé hinh tai Céng ty cu thé nhur sau:

Loai tai san Thiri gian khiu hao (nim)

Quyén sir dung dit liu dai Khéng khiu hao
Thué tai sdn
Thué hoat déng 1a lpai hinh thué tai sin cb dinh ma phép 16m rii ro va lgi fch gin lién véi quyén so
hifu tai sdn thudc vé bén cho thué, Khodn thanh toan tién thué dudi hinh thire thué hoat ding dugc
hach todn vio bdo cdo két qua hoat dgng kinh doanh theo phwong phap dwémg thang dya trén thai
han thué hoat dong.
Bt djng sin diu tw
Bit d{;tng san déu tir cho thué hoat déng duge phan éanh theo nguyén gid trir di khéu hao liiy ke
Riéng cic bit doug san diu tr chir ting gia dé ban dugc phan 4nh theo gid ghi 56 sau khi trir di phiin
tén thit do giam gia tri.
Chinh sach khéu hao bit dong san diu tr cho thué hoat dong thyuc hién nhit quén véi chinh sich
khdu hao tai san c6 dinh cling loai ciia Cong ty, cu thé:

Loai tai sin Thoi gian khiu hao (nim)

Nha cira, vit kién tritc 20
Diu tw gdp von dai han vao cong ty khdc
Déu tr gép von dii han vio cong ty khéc 14 cdc khoan diu tu ma coéng ty khéng co quyén kiém soat
hodc dong kiém soét, khong c6 anh hudng ding ké déi véi cong ty nhin dau tu,
Céc khoan diu tr gop von dai han vio cong ty khic dugc ghi nhén theo gia goc trir di dy phong. Cic
khodn cd tirc, loi nhudn dwge chia bing tién hodc phi tién t& cho giai doan tnréc ngay dau or dwge
ghi gidm gid tri khoan diu tir.
D phing

Viée lip du phéng déi vdi cic khodn déiu tr gbp vin dai han vao cong ty khac duge thye hién nhu

sau:

+ Dbi véi khoan ddu tr vio cb phiéu niém yét hodc gié tri hop Iy khoin diu tu duge xéc dinh tin
céy, viéc lip dy phong dura trén gid thi trudng cia cb phicy;
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CONG TY CO PHAN CANG THI NAI BAO CAO TAI CHINH
02 Trin Himg Dao, Phirémg Quy Nhom, Tinh Gia Lai Cho nam tai chink két thic ngdy 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

{Thuyét mink nay la bi phin hop thinh va cin duge doc dong thei véi Bdo cdo tai chink)

4.9

4.10

4.11

4.12

4.13

« Trong trudmg hop khing xdc dinh duge gid thi truong cua cd phiéu thi dy phong duge trich lip
cin cir vao khodn 18 cia bén nhin dau tu.

Déi véi cong ty nhin diu tu 1a d6i twong phai 1ap Biéo cdo tai chinh hop nhit thi dy phong ton thit
duge trich ldp ciin cir vdo Bédo cdo tii chinh hop nhit. Céc truomg hyp khéc, dy phong trich ldp trén
ca s& Béo céo tai chinh clia cdng ty nhin dau tur.

Chi phi trd trude

Chi phi trd trirée dm;rc phén loai thanh chi phi tra trude ngan han va chi phi tri trum: dai han, Pay la
cc chi phi thyc té di phat sinh nhung cd lién quan dén két qua hoat déng san xudt kinh doanh cua
nhiéu thiri ki. Cac chi phi tra tnwde chi yeu tai Cong ty:

¢ Cong cu dung cu di xuiit diing dugc phan bd theo phuong phip dudmg thing trong thoi gian tir 2
dén 3 ndm;

= Céc chi phi tra trrée khic: Cin cir vao tinh chét, mirc d9 chi phl Céng ty il,ra chon phuong phap
vi tiéu thirc phén bd phii hgp trong thsi gian ma lgi ich kinh té duge dy kién tao ra.

Cic khodn ng phdi trd

Cac khoan ng phai tra bao gom: Phai tra ngudi ban va phai tra khéc:

 Phai tra ngudi ban 1a cac khoan phai tra mang tinh chit thuong mai, phét sinh tir cic giao dich
¢6 tinh chit mua bén giira nhi cung cép va Cong ty;

» Phai trd khic 13 céc khoan phai tri khéng c6 tinh chat thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua bén, ndi bo.

Céc khodn ng phai trd duge ghi nhin theo gia géc, dwgre phin loai thanh ng phai tra ngan han va di
han cén cir theo ky han ng con lai tai ngay ket thic ky ké toan.

Céc khoan no phai trd dwge Cong ty theo di chi tiét theo d6i tugng, ki han ghe, ki han ng con lai va
theo nguyén té.
Chi phi phii tri

Céc khodn phai tra duge ghi nhin cho s tién phai tra trong twong lai lién quan dén hing héa va dich
vu dd nhin dioc khéng phu thude vao viée Cong ty di nhin dugc hoa don cua nha cung cdp hay
chira.

Doanh thu chira thie hign

Doanh thu chura thyc hién tai Céng ty bao gbm cdc khodn tién nhin truée cho mét hoc nhiu ky ke
todn déi véi cac dich vu cung cip cho khéch hang duge phén bé theo s6 ki ma Céng ty di nhén tién
trueée.

Vay va ng phai trd thué tai chinh

C{ur: khoan vay va ng phai tra thué tii chinh duge phin dnh theo gia gﬁc va dugc phéin logi thanh ng
ngin han, dai han ¢iin cir theo ki han ng con lai tai ngay két thic ky ké toan.

Céc khoan vay va ng phai tra thué tai chinh dwoc Céng ty theo ddi chi tiét theo ddi tuong, theo cac
khé wére vay, kv han goc, ki han no con lai va theo nguyén té.
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CONG TY CO PHAN CANG THI NAI BAO CAO TAI CHINH
02 Trin Humg Pao, Phrimg Quy Nhom, Tinh Gia Lai Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Thuyét minh néy la bg phin hop thank vi can dwge dpe dong thei voi Bdo cdo tai chinh)

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gém lai tién vay va cdc chi phi khdc phét sinh lién quan truc tiép dén cac khoan
vay cia Cong ty. Chi ghi di vay duge ghi nhin vio chi phi hoat dong trong ky phit sinh, trir khi thoa
min diéu kién duge von hod theo quy dinh cia Chudn murc ké todn “Chi phi di vay”.

Chi phi di vay lién quan dén khoan vay riéng biét chi sir dung cho myc dich déu tr, xay dyng hodc
hinh thinh mét tai sin cu thé cia Céng ty thi duge vin hoa vio nguyén gia tai san do6. P6i vai cée
khoan vén vay chung thi sd chi phi di vay co du dieu kign w.fm hoa trong ki ké toan duge xdc dinh
theo ty 1& vbn hoa ddi véi chi phi liiy ké binh quén gia quyén phét sinh cho viée diu tu xiy dyng
hodc sén xuit tai san do.

Viéc von hoa chi phi di vay s& tam ngimg lai trong céc giai doan ma qué trinh du tu, xay dyng hodc
sin xudt tai san deov dang bi giin doan, trir khi sir gidin doan do la can thiét. Théi diém cham dut vige
vin héa chi phi di vay 14 khi cdc hoat dong chii yéu cin thiét cho viéc chudn bi dia tai sin dé dang
vio sit dung hodc ban d3 hodn thanh.

4.14 Vin chii sé hira
Vén gop cia chil s& hitu phan dnh s6 von thuc té di gop cia cdc cd dong.
Thing dw von cé p.&&n

Thing du von c6 phan phan anh s6 chénh léch gu:a gia phat hanh voi ménh gia, chi phi trye tiep hcn
quan dén phat hanh co ph1eu Chénh 1¢ch gitra gid tai phat hénh voi gia tri s6 sach, chi phi trye tiép
lién quan dén tai phat hanh cé phiéu qu¥; Céu phan von cia trii phiéu chuyén déi khi dén han.

Phiin phéi lgi nhudn

Lii nhuiin sau thm;-"': thu nhdp doanh nghiép duoc trich ldp cac quy va chia cho c6 déng theo Quyét
dinh ctia Dai hdi déng cd dong.

Cé tirc tra cho r.::;:[ déng khong vuot qua 56 loi nhuén sau thué chua phén p_héi va ¢ cén plrfw den cdc
khoan muc phi tién t¢ nam trong lgi nhuin sau thué chra phén phoi cé thé anh huéng dén ludng tién
va khd ning chi trd co nire.

4.15 Ghi nhin doanh thu va thu nhip khde

« Doanh ﬂ:lu'b:-in héng va cung cép dich vu dugce gh] nhin khi c¢6 kha niing thu dwoc céc lgi ich kinh
t& va cd thé xdc dinh duge mit cdch chac chan, dong théd théa min diéu kién sau:

v Doanh thu ban hing dirge ghi nhin khi nhitng rili ro ddng ké va quyén sér hitu vé san phim da
duge chuyén giao cho ngudi mua va khing con kha ning ding ké nio lam thay d6i quyét
dinh ctia hai bén vé gid ban hofic kha ning tra lai hang;

¥ Doanh thu cung {:E‘lp dich1w dugc ghi nhin khi di hoan thanh dich vy, Trirdmg hop dich vu
duge thue hién trong nhiéu ky ké todn thi viéc xai-; dinh doan]] thu trong timg ki duge thue
hién cin cir vio ty 1€ hoédn thanh dich vy tai ngdy két thic ki ké todn.

e Doanh thu hoat déng tai chinh dugc ghi nhin khi doanh thu duge xéc dinh trong dbi chic chin
vit co kha ning thu duoe lgi ich kinh té o giao dich do.

¥ Tién 1ai duge ghi nhiin trén co s& thad gian va ldi sudt thye té;

¥ Cb tirc va lgi nhudn duge chia dwge ghi nhin khi Céng ty duge quyén nhéin cé tirc hojc loi
nhudn tir viée gop von. Co tire bing cb phicu khong dwge ghi nhin 14 doanh thu tai chinh. Co
tirc nhin duge lién quan dén giai doan trirde déu tr dwge hach todn gidm gid tri khodn dau o,
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CONG TY CO PHAN CANG THI NAI BAO CAO TAI CHINH
02 Trin Hung Pao, Phudmg Quy Nhom, Tinh Gia Lai Cho nam tai chink két thic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Thuyét minh ndy ld b phin hop thanh vi can duge doc dang thei véi Bdo cao tai chink)

4.16

4.17

4.18

4.19

4.20

4.21

 Thu nhip khéc 1 cdc khoan thu nhdp ngoai hoat djng sén xu'a‘it. kinh doanh cia Cing ty, durge
ghi nhén khi cd thé xic dinh duoc mdt cich twong doi chic chin va co kha ning thu dugc cac loi
ich kinh té.

Cic khodn gidam trir doanh thu

Céc khoan gidm trir doanh thu bao gﬁm chiét khéu thwong mai, gidm gid hing ban vi hiang bdn bi tra

lai.

Trwémg hop doanh thu d3 ghi nhin k¥ trude nhung sau ngay két thic ki ké todn méi phat sinh cdc
khodn gidm trir doanh thu twong 'ng thi duge ghi giam doanh thu theo nguyén tic sau:

e Néu phét sinh trrée thii diém phét hanh bdo cdo tai chinh thi diéu chinh gidm doanh thu cta k¥
lip bdo cdo;

o Néu phit sinh sau thi diém phat hanh bao céo tai chinh thi hach toan gidm doanh thu cia kj sau.

Gid vin hang bin

Gié von cia san phim, hing héa va dich vu tiéu thu dugc ghi nhén ding ky, theo nguyén tic phi hop

vdi doanh thu va nguyén tic thin trong.

Cic khodn chi phi vurgt trén mirc binh thémg cia héng tén kho va dich vu cung ciip duge ghi nhin

ngay vio gid von hang ban trong k¥, khong tinh vio gid thanh san phim, dich vu.

Chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh phin anh cdc khodn chi phi hodc cdc khnéqlﬁ lién quan dén cac hoat déng diu tu
tai chinh: chi phi 14i vay va cdc khoan chi phi ciia hoat d{ng dau tir khéc.

Chi phi qudn Iy doanh nghigp

Chi phi quan I doanh nghiép phén anh cdc chi phi thue té phat sinh lién quan dén quan 1 chung cia
doanh nghiép.

Chi phi thué TNDN hign hanh, chi phi thué TNDN hoin lai

Chi phi thué thu nhéip doanh nghiép bao gdm thué thu nhip hién hanh va thué thu nhip hon lai.
Thué thu nhip hién hanh la khoan thué dwoc tinh dya trén thu nhip chiu thué trong ki véi thué suit
co hidu lyc tai ngay két thiic ki ké toan. Thu nhip chiu thué chénh léch so v&i lgi nhudn ké todn 1a
do dicu chinh cdc khoan chénh l¢ch tam théi gitta thué v ké toén cling nhur diéu chinh céc khoan thu
nhip va chi phi khéng phai chiu thué hay khéng dugc khau trir.

Thué thu nhép hodn lai dugc xdc dinh cho céc khoan chénh 1éch tam thi tai ngay két thic ky ke
todn giita co s& tinh thué thu nhip cia cdc tii san va no phai tra va gid tri ghi s6 ciia chiing cho muc
dich bao cédo tai chinh.

Cing cu tai chinh

Ghi nhin ban diu

Tai san tai chinh

Tai ngay ghi nhin ban dau, tai sin tai chinh dwgc ghi nhén theo gia gic cdng céc chi phi giao dich c6
lién quan trye tiép dén viée mua sim tai san tai chinh d6. Tai san tai chinh ciia Céng ty bao gom:
Tién mat, tién giri ngén han, cdc khoan phai thu khéch hing, phai thu khéc va cdc khoan diu ur tai
chinh.
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BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tdi chinh két thile ngdy 31/12/2025

CONG TY CO PHAN CANG TH] NAlI
02 Trén Hung Dao, Phirimg Quy Nhom, Tinh Gia Lai

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Thuyét mink ndy 1d bé phan hgp thanh va can dwgc dpe déng thei voi Bdo cdo tai chink)
No phdi trd tai chinh
Tai ngay ghi nhin ban dﬁu, ng phai tra tai chinh dwgc ghi nhin theo gia gbc cong céc chi phi giao
dich ¢6 lién quan trire tiép dén viéc phdt hanh ng phai trd tai chinh do. No phai tra tai chinh ctia
Céng ty bao gom: Céc khodn vay, phai trd nguadi ban, chi phi phii tra va phai tra khac.
Dinh gi lai sau lin ghi nhin ban diu
Hién tai, chira ¢6 quy dinh vé danh gia lai cong cu tai chinh sau ghi nhén ban diu.

4.22 Thué sudt va cic I¢ phi ngp Ngin sich ma Cang ty dang dp dung

. Thue gid tri gia ting: Ap dung thua suat 10% d6i véi hoat dong cho thué kho, vin phong, bic
xe.p, cang phi (ri€ng cing phi tau qum: té xuit khau 1a 0%). Tir ngay 01/01/2025 dén 31/ 12/2025,
cdc dich vu bée xép, cing phi duge gidm thué GTGT xubng con 8% theo Nghi dinh sb
180/2024/NB-CP va Nghi dinh s6 174/2025/ND-CP. Hoat dong ban hang hod, dich vy khéc dp
dung theo thué suit quy dinh hién hanh.

e Thué thu nhip doanh nghiép: Ap dung thué suit 1a 20%.
e Cic loai thué khic va 1¢ phi ndp theo quy dinh hién hanh,
4.23 Cdc bén lién quan
Céc bén dugc coi 1a lién quan néu mjt bén c6 kha ning (trye tiép hodic gian tiép) kiém sodt hodc cb

anh hudmg déng ké dbi voi bén kia trong viée ra quyét dinh vé cdc chinh sdch tai chinh va hoat déng.

Blern vi tinh: VND

5. Tién
31/12/2025 01/01/2025
Tién mit 172.970.841 167.529.082
Tién giti ngdn hang khong ky han 14.671.260.082 2.603.647.272

Cing

6. Phii thu ngén han ciia khich hang

14.844.230.923

2.771.176.354

3V/12/2025

01/01/2025

Cong ty CP Commodities Express
Cong ty TNHH Sdng Tra Logistics
Cdng ty TNHH SB Prodis

Cong ty TNHH Vin tai Xufin Ting
Céng ty TNHH Xufn Nguyén Xi Ming
Cac d6i tugng khic

Cing

2,249.483.713

1.280.038.972

1.108.718.836 865.733.291
1.428.840.000 358.060.000
1.212.939.211 -
1.174.155.274 -
5.439.920.641 3.141.453.010
12.614.107.675 5.645.285.273
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CONG TY CO PHAN CANG THI NAI BAO CAO TAI CHINH
02 Trin Himg Pao, Phuimg Quy Nhon, Tinh Gia Lai Che ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2025
rd r A 3 - ‘
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Thu}'él‘ mrinh nay I bg phin hep theinh va cdn dupe doc d‘::':ng that vai Bao edo tdi chink)
7. Tri trudce cho ngwdi bin ngén han
31/12/2025 01/01/2025
Céng ty TNHH Thuong mai X4y dung Hong Ta 721.700.000 721.700.000
Cong ty TNHH Xdy dung Tén Phuong 2.992 580000 -
Céng ty TNHH Gach Tuynen My Quang 15.000.000.000 13.467.000.000
Céng ty TNHH Ky thuit L& Khang 1.232.000.000 1.232.000.000
Cic déi tugng khac 464.524.950 406.124.950
Cing 20.410.804.950 15.826.824.950
8. Phai thu ngén han khdc
31/12/2025 01/01/2025
Gid tri Dy phing Gia tri Dur phing
Phai thu BHXH, BHYT, BHTN 94.653.762 - 90.033.342 -
Tam g - - 14.056.000 -
Phai thu khac 520.402 - 17.800.000
Cing 95.174.164 - 121.889.342 =
9. Dy phong phai thu khé doi
a. Bién djng du phong ng phai thu khé dbi trong k
Nim 2025 Nim 2024
S6 dur dy phong phai thu du ki (512.089.931) (512.089.931)
Dur phong trich trong ky - -
Hodan nhip du phong - -
b dw dy phong phai thu cudi ki (512.089.931) (512.089.931)
b. Noxiu
31/12/2025
Gidghe  Gid trj c6 thé Théi gian
thu héi qud han
Phii thu khach hing
Cong ty TNHH MTV Tong hgp Tén Vigt Phong 224.607.411 - Trén 3 nim
Céng ty TNHH Tai Nguyén Déng A 112.933.600 - Trén 3 nim
Ciéc doi trong khac 174.548.920 - Trén 3 nim
Cing 512.089.931 -
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BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thilc ngay 31/12/2025

CONG TY CO PHAN CANG THI NAI
02 Trin Hung Dgo, Phwimg Quy Nhon, Tinh Gia Lai

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Thuyét mink ndy I b phin hop thank vi edn dwge dpe dong thei véi Bdo cao tai chink)

01/01/2025
Gidgoc  Gid tri cb thé Thoi gian
thu hoi qua han

Phdi thu khach héng

Céng ty TNHH MTV Tong hgp Tén Viét Phong 224 607411 - Trén 3 ndm
Céng ty TNHH Tai Nguyén Dong A 112.933.600 - Trén 3 nim

Céc doi tugng khic 174.548.920 - Trén 3 ndm

Céng 512.089.931 -
10. Hang tbn kho

31/12/2025 01/01/2025
Gid goc Dy phing Gid gbe Dir phing

Nguyén liéu, vit lidu 139.319.419 - 192.955.113 -

Cang cy, dung cy 26,195,000 - 17.705.000 -
Cing 165.514.419 - 210.660.113 -

¢ Khéng c6 hang ton kho & dong, kém phdm chit, khéng c6 kha nang tiéu thu tai ngay 31/12/2025.
» Khéng c6 hing ton kho ding dé thé chip, cim c6 dam bao cic khodn no tai ngiy 31/12/2025.

11. Tai sdn cb dinh hiru hinh

Nha cira, Mdy méc,  P.tién vin tii, Thiét bi, dung cy

vt kién triic thiét bi truyén diin quin If Cing_
Nguyén gid
54 diu nam 61.799.843.793  63401.149353  1.330.641.861 - 126531.635.007
Mua sim trong nim . 43181818 43.181.818
Gidm trong nim - 5627272726 . . 562127272
86 cudi ndm 61.799.843.793 57.773.876.627 1.330.641.861 41.181.818 120.947.544.099
Khéu hao
S6 diu nim 29.810.526.350 38223637321  1.330.641.861 - 69.364.805.541
Khiu hao trong nim 1823530301 3.416.207.905 8.264.907 5.248.003.113
Giam trong nim - 4163971851 : 3 4.163.971.851
§b cudi nim 3L.634.056.660 37475873375 1.330.641.861 8264907  70.448.836.803
Gid trj cbn Igi
$6 diu nim 31.989.317434  25.177.512.032 - 57.166.829.466
S6 cudi nim 30.165.787.133 _ 20.298.003.252 a 34916911 50.498.707.296

* Nguyén gid TSCP hitu hinh 43 khiu hao hét nhung vin con sir dung tai ngiy 31/12/2025 13
18.313.901.989 déng.

* GTCL cia TSCP dung dé cim cd, thé chip dé dam bdo cho céc khoan ng tai ngay 31/12/2025 1a
8.268.285.653 dong.
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CONG TY CO PHAN CANG THI NAI

02 Tran Hung Dao, Phuémg Quy Nhon, Tinh Gia Lai

BAO CAO TAI CHINH

Che ndim tdi chinh két thic ngdy 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
{T.&uyé! minh nay fa bj phdn hop thanh v ciin duwge dpe dong thot vai Bdo cdo tai chinh)

12. Tai san c6 dinh vé hinh

Quyén sir dung dat lau dai tai s6 01D Trin Hung Pao, Phuémg Quy Nhon, Tinh Gia Lai c6 nguyén gia
14.308.354.972 dong, duge st dung de xdy dyng try s¢ vin phong Cong ty. Tai 31/12/2025, tai san ndy
dang duge cim cd, thé chap dé ddm bao cho cic khoan ng vay cia Cong ty.

13. Bét ding sin dau tw

Nhi cira, viit kién tric

Neguyén gid

Sé déu nim

Téng trong ndm
Giam trong nim

S& cudi ndm

Khéu hao

So dau nim

Khiu hao trong nim
(Giam trong nadm

S6 cudi nim

Gid tri con lai
S dau nim

8.244.096.234

3.725.557.272

4.518.538.962

5.286.203.966
325.282 887
1.630.116.075

3.981.370.778

2.957.892.268

Sb cudi nim 537.168.184
Bit dong san ddu tir 1a cdc kho hing hién dang sir dung vao muc dich cho thué.
14. Chi phi xfiy dung co bin di dang
31/12/2025 01/01/2025
Nha vin phong 02 Trén Humg Bao 812.727.273 272.727.273
Hé théng PCCC Cum Cang Thi Nai 389,500,000 389.500.000
Chi phi xdy dung co ban di dang khac 45.454.545 390.411.818
Cing 1.247