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CONG TY €0 PHAN TU VAN XAY DUNG TONG HQP

MUC LUC

Noi dung

Bao cdo clia Hi dﬁng quan tr
Biéo cdo kiém todn déc lip
Bang cin dbi ké todn (téng hop) tai ngay 31 thang 12 nam 2025

Béo céo két qua hoat déng kinh doanh (téng hop)
cho ndm tai chinh két thiic ngdy 31 thing 12 nim 2025

Béo c4o luu chuyén tién té (tdng hop)
cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025

Ban thuyét minh bdo céo tai chinh (tdng hop)
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025
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Céng ty Cé phin Tiw viin Xy dung Ting hop
Bdo cdo cia Hai déng gudn irf

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI

Hoi dng quan trj Céng ty C& phén Tu vén Xy dung Tong hop (sau ddy goi tit 13 “Céng ty”) d¢ trinh Béo
céo nay cing véi Bao cdo tai chinh (tong hop) cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025 da
duge kiém todn ciia Cong ty.

Khéi quat chung vé céng ty /

Céng ty C6 phén Tu van Xdy dyng Téng hop duge chuyén ddi tir doanh nghiép Nha nude, trude diy la \

Céng ty Tu vian Xay dung Tong hop theo Quyét dinh s 154/BXD-TCLP ngay 13 thing 3 nam 2003 cia |

B trirémg Bo Xay dung.

Céng ty Cé phin Tu van X4y dung Téng hop hoat déng theo Gidy chiimg nhén déng ky doanh nghiép sb

0300403987 dang ky lan dau ngay 04 thang 01 nam 2007, dang ky thay doi lan thir 9 ngay 20 thang 4 nam

2022 do S& Ké hoach va Bau t thianh phé Hb Chi Minh cép.

Hién nay Céong ty dang ding ky giao dich ¢b phiéu tai S& Giao djch chimg khoan Tp.Ha N§i.

Ma chitng khodn : NAC

Vén diéu 1& : 28.350.000.000 VND.

Tru sé chinh hoat djng o
s

Dia chi : $6 29 Bis Nguyén Dinh Chiéu, Phudmg Sai Gon, Tp.HCM. g

Dién thoai : +84 28 39 100 631 — 634 KiEl
L

Nganh nghé kinh deanh \

Tur vén thiét ké, 18p dyr én, khéo sét, do dac dja chinh, dja hinh, gidm st xiy dung, thim tra thiét ké. Quy
hoach xdy dyng, thiét ké cong trinh, thi cong, xdy lap thuc nghiém.

Hgi dﬁng quan tri, Ban Kiém so4t v Ban Diéu hanh
Hi ding quén tri

Hoi dong quan trj clia Cong ty trong ndm vé cho dén thai diém 1dp Béo céo nay bao gdm:

Ho vi tén Chiic vu
Ong Pang Nguyén An Chu tich
Ong Nguyén Vin Vinh Thinh vién
Ba Nguyén Thi T6 Trinh Théinh vién
Ong V& Cong Tuén Thanh vién
Ba = Ngé Thi Huong Ly Thanh vién



4.2.

4.3.

Cing ty Cé phin Tie viin Xdy ding Ting hop

Bdo cdo cia HEi d’dfng quidn tri (n'é:p thea)

Ban Kiém sodt

Ban Kiém soit cita Cong ty trong niim va cho dén thoi diém 1ip bdo cdo niy bao gom:

Ho va tén

Ong Vil Vin Tudn
Ong Nguyén Duy Tric
Ong Nguyén Tin Khoa

Ban Diéu hanh

Chiie v

Trudmg ban
Thanh vién

Thanh vién

Ban Diéu hinh ciia Céng ty trong nim va cho dén thi diém lip Béo cdo ndy bao gdm:

Hp vi tén
Ong Nguyén Vin Vinh
Ong Nguyén Cén
Ong Nghiém Manh Hodng
Ong Nguyén Duy Nam
Bid Vi Hoa Lan

Céu trie Cong ty

Chire va

Téng Gidm déc

Phé Téng Gidm dbe
Phé Téng Giam dbc
Phé Téng Gidm déc

Ké todn trudng

Cidc don vi trirc thudc hach todn phu thudc:

STT Tén don vi

M3 s6 thué

Ngdy mién nhiém

Ngay bé nhigm

03/01/2025
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Chi nhanh Cin Tho
Chi nh4nh Mién Bic

Chi nhanh — Trung tdm Khoa hoc

cong ngh¢ va K¥ thuat Xay dung
Xi nghiép Thiét ké Xay dung 1
Xi nghiép Thiét ké Xay dung 2
Xi nghiép Thiét ké Xay dymg 3
Xi nghiép Thiét ké Xay dymg 4
Xi nghiép Thiét ké Xay dung 5
Xi nghiép Thiét ké Xay dung 6

Xi nghiép Khéo sat thiét ké va

Xay dyng nén méng

Xi nghiép Tir vin X4y dung Dén

dung Céng nghiép

Trung tim Quén ly du an va

Giam sat thi cong
Trung tdm Quy hoach Kién tric

0300403987-004
0300403987-003

0300403987-001

S6 67 K4 Té 10, KV2, Phutmg Tén An, TP Cén Tho
Ting 11, tod nha COMA, s6 125D Minh Khai,

Phuémg Bach Mai, TP Ha N§i
49 Pasteur, Phudmg Sai Gon, TP H Chi Minh

29Bis Nguyén Pinh Chiéu, P.Sai Gon, Tp. HCM
29Bis Nguyén Binh Chiéu, P.Sai Gon, Tp.HCM
29Bis Nguyén Pinh Chiéu, P.Sii Gén, Tp.HCM
29Bis Nguyén Pinh Chiéu, P.Sai Gon, Tp.HCM
29Bis Nguyén Dinh Chiéu, P.Sai Gon, Tp.HCM
29Bis Nguyén Binh Chiéu, P.Sai Gon, Tp.HCM
29Bis Nguyén Dinh Chiéu, P.S4i Gon, Tp.HCM

29Bis Nguyén Pinh Chiéu, P.Sai Gon, Tp.HCM
29Bis Nguyén Binh Chiéu, P.Sai Gén, Tp.HCM
29Bis Nguyén Dinh Chiéu, P.Sai Gon, Tp.HCM
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Céng ty Cé phiin Tw viin Xy dung Ting hgp
Bdo edo cia Héi ddng qudn tri (1iéép theo)

Trung tim Tu vin K thuit Xéy - 29Bis Nguyén Dinh Chiéu, P.Sai Gon, Tp.HCM

dung

Trung tam Két cdu 1 - 29Bis Nguyén Pinh Chiéu, P.Sai Gon, Tp.HCM

Trung tam Kién triic | - 29Bis Nguyén Binh Chiéu, P.Sai Gon, Tp.HCM

Trung tim Tu van Ky thuit Co - 29Bis Nguyén Binh Chiéu, P.Sai Gon, Tp.HCM

dién

Trung tim Quy hoach va Phat - 29Bis Nguyén Binh Chiéu, P.Sai Gon, Tp.HCM

trién D6 thi

Trung tdm Kién tric 2 - 29Bis Nguyén Binh Chiéu, P.Sai Gon, Tp.HCM
Dai dién theo phap luit

Ngudi dai dién theo phép ludt ciia Cong ty trong néim va cho dén thi diém 14p béo céo niy la Ong Nguyén
Vin Vinh — Téng Gidm ddc Céng ty.

Dainh gia tinh hinh kinh doanh

Két qué hoat déng kinh doanh va tinh hinh tii chinh ctia Cong ty cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang
12 nam 2025 duge thé hién trong Béo cdo tai chinh (tong hop) ctia Céng ty tir trang 08 dén trang 46.

Sw kién sau ngay két thiic nim tai chinh

Theo y kién ciia Hji déng quan tri, Béo cdo tai chinh (tdng hop) ciia Céng ty cho nim tii chinh két thic
ngay 31 thang 12 nim 2025 s& khéng bi anh hwéng nghiém trong béi bit ky khoan muc, nghiép vu hay sur
kién quan trong holic ¢6 ban chat bit thuémg nao phét sinh tir ngay két thiic nam tai chinh cho dén ngay lap
Béo cdo ny can thiét phii cé cdc diéu chinh sb liéu hodc cong bé trong Béo cdo tai chinh (tdng hop) .

Kiém todn vién

Céng ty TNHH Kiém ton va Tu vén Chudn Viét - VIETVALUES duge chi dinh thye hién kiém toan Bao
cdo tai chinh (téng hop) cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nam 2025 cia Céng ty. Cong ty
TNHH Kiém todn va Tu vén Chuin Viét - VIETKALUES bay to nguyén vong tiép tuc duge chi dinh 12 kiém
toan vién doc lip cia Cong ty.

Trich nhiém ciia Ban Piéu hanh

Ban Diéu hanh Ch'lll trdch nhiém 1dp Bdo cdo tai chinh (téng lm‘p] dé phan 4nh trung thuc va hop Iy tinh
hinh tai chinh, két quéa hoat déng kinh doanh va lwu chuyén tién 18 ctia Céng ty trong nim. Trong viéc lap
Béo cdo tai chinh (téng hop) nay, Ban Diéu hanh da:

— Chon lya céc chinh séch ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach nay mét cach nht quan.
— Thue hién cac xet doan va cac ude tinh mdt cich hop Iy va thin trong.

~ Néu rd cdc chudn myc ké toén ép dung cho Céng ty c6 duge tuan thil hay khéng va tit ca céc sai léch
trong véu di duoc trinh bay va gii thich trong Béo céo tai chinh (téng hop) .

~ Lip Béo cdo tai chinh (tdng hop) trén co sé hoat déng lién tuc trir trirdng hop khong thé cho ring Céng
ty s& tiép tuc hoat déng lién tuc.

- Thiét lép va thue hzf;n hé thﬁng kiém soét ndi bd mot cach hitu hiéu nhim han ché riii ro ¢ saj s6t trong
yéu do gian lin hodic nhim 1an trong viée lip va trinh bay Bdo céo tai chinh (téng hep) .

Ban Diéu hanh dam bao céc sd ké todn cd lién quan duge luu gilr d@y dii @é phan 4nh tinh hinh tai chinh,
tinh hinh hoat déng cla Céng ty v&i mire d§ chinh xc hop 1y tai bét ky thoi diém nio va céc sb ké todn
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11.

Céng ty Cé phin Tie vin Xiy dyng Ting hop
Bdo cdo cua Hgi dong quan tri (tiép theo)

tuéin thi ché d ke toan ap dung. Ban Diéu hanh ciing chju trich nhiém quan ly cc tii sin ciia Cong ty va
do d6 da thyc hién céc bién phép thich hop dé ngan chin vi phét hién céc hanh vi gian lan va cdc qui dinh
phép 1y ¢b lién quan dén viée 1dp va trinh bay Bdo cdo tii chinh (t&ng hop) .

Ban Biu hanh cam két da tuéin thi cic yéu cdu néu trén trong viée lip Bdo cdo tai chinh (tbng hop) .

Phé duyét cic Bio cdo tai chinh

Héi ddng quéan trj phé duyét Bdo cdo tai chinh (tdng hop) cia Céng ty dinh kém. Bdo cdo tai chinh (téng
hop) d4 phan &nh trung thye va hop 1y tinh hinh t3i chinh ciia Céng ty tai ngay 31 thing 12 nam 2025, ciing
nhur két qua hoat dgng kinh doanh va cdc Juéng luu chuyén tién té (tdng hop) cho nim tai chinh két thic

cling ngay, déng thdi phil hep véi cde Chuidn mye, Ché d6 ké todn Doanh nghiép Viét Nam hién hanh va
céc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh (tng hop).

Thanh pho Ho Chi Minh, ngay 12 thdng 3 ndm 2026.

TM. Hiji dong quin trj

PANG NGUYEN AN
Chii tich Hji dong quan tri
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Cing ty TNHH Kiém todn v T vin Chufin Viét | VIETVALUES ) ‘
Cdmg ty think vin cia JEA International . I I I .
Try s& chinh : 33 Phan Vin Khoe, Phudng Che Lin, Tp HCM, Vigt Mam VIE['VJL”EI A‘_

Tel : +B4 (28) 3859 4168 Fax - +84 (28) 3859 2285

Email ; contectiiivietvaloss com Website - www vietvalues. com I I l l .. 'pA
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP %
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Kinh giri: CAC CO DONG, HQI PONG QUAN TR] VA BAN BIEU HANH \
CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG TONG HQP )

Chiing t6i da kiém toan bdo céo tai chinh (tdng hop) kém theo ciia Céng ty C& phan Tu vin Xay dyng
Téng hop (sau diy goi tit 1a “Céng ty™), duoe lap ngdy 12 thang 3 nm 2026, tir trang 08 dén trang 46, bao
ghm Bing can d6i ké todn (tong hop) tai ngay 31 thang 12 nam 2025. Bdo cdo két qua hoat dong kinh
doanh (téng hop), Béo cdo luu chuyén tién t¢ (tbng hop) cho nam tai chinh két thic cing ngay va Ban
thuyét minh béo cdo tai chinh (tong hop).

Tréich nhiém ciia Ban Diéu hanh

Ban Diéu hanh Céng ty chiju trich nhiém ve viéc lap va trinh bay trung thyc vi hop Iy Béo cdo tai chinh
(tbng ho) ela Cong ty theo chudn muc ké todn, ché dj ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh
phép Iy ¢ lién quan dén viée lép va trinh bay Béo ¢do tai chinh (tdng hop) va chiu trach nhiém vé kiém
sodt ndi b méa Ban Diéu hanh xac dinh 14 cin thiét dé dam bao cho viée ldp va trinh bay Béo cdo tai chinh
(tdng hop) khéng co sai sot trong yéu do gian lin hodc nham lan.

- s - i . e
Triach nhié¢m cua Kiém toan vién

Tréch nhiém cia ching t6i 1a dua ra ¥ kién vé Béo cdo tai chinh dua trén két qua cia cude kiém todn.
Chiing t6i da tién hanh kiém toan theo céc chudn mye kiém toan Viét Nam. Cac chuén muc nay yéu ciu
chiing t6i tudn thi chuan muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, Lip ké hoach va thuc hién cude
kiém todn dé dat dwoc sy dam bao hop ¥ vé viée lidu Béo cdo tai chinh (tong hop) clia Cong ty cd con sai
s61 trong yéu hay khong.

Céng viée kiém todn bao gdm thue hién cdc thi tye nhim thu thap cac bing chimg kiém todn vé cic sb
liéu va thuyét minh trén Bao cdo tai chinh (tdng hop). Cac thi tuc kiém todn dugce lya chon dya trén xét
dodn chia kiém todn vién, bao gbm danh gid rii ro ¢6 sai s6t trong yéu trong Béo cdo tai chinh (téng ho) do
gian ln hodc nham 1dn. Khi thuc hién danh gia cac rii ro nay, kiém todn vién di xem xét kiém sodt ndi bo
ciia Cong ty lién quan dén viéc ldp va trinh bay Béo cdo tai chinh (tdng hop) trung thye, hop 1y nham thiét
ké cdc thi tuc kiém todn phit hop vot tinh hinh thue t&, tuy nhién khong nhim muc dich dira ra v kién vé
hiéu qua cia kiém sodt ndi bd cia Cong ty. Cong viée kiém toan ciing bao gdm dénh gia tinh thich hgp cia
cac chinh sach ké toan duge ap dung va tinh hop 1y clia cée wde tinh ké toin ciia Ban Diéu hanh ciing nhu
dénh gia viéc trinh bay tong thé Béo cdo tai chinh (tong hop).

Ching tdi tin tudng rﬁllzg cdc bing chimg kiém todn ma ching t5i da thu thap duoc la diy di va thich hop
ldm co sdr cho y kién kiém todn cla ching toi.

VIETVALUES - Mang tri thire phue vu khich hing - VIETVALUES - Bring Knowledge to Clients



Bdo cdo kidm todn (tidp theo) VIETVALUES

Y kién ciia kiém todn vién

Theo ¥ kién cia chiing tdi, Bdo céo tai chinh (tong hop) da phan énh trung thye va hop Ly, trén cac khia
canh trong yéu tinh hinh tai chinh ciia Céng ty Cd phan Tu vin Xay dung Tong hop tai théi diém ngay 31
thang 12 nam 2025, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh (tong hop) vi cdc ludng lwu chuyén tien té
(tong hop) trong ndm tai chinh két thiic cing ngay, duge lip phi hop véi Chuan mye, Ché dé ké toan doanh
n%hiép Viét Nam hién hanh vé céc quy dinh phép 1y ¢ lién quan 32 viéc lip va trinh bay bdo cdo tai chinh

(tong hop). 'E
¢
Cﬁ
Tp. Hi Chi Minh, ngay 12 thing 3 niim 2026. ;
>
W
Ths.Huynh Triic Lim — Phé Tong Giim dée Nguyén Thi Bich Diém- Kiém todn vién
Gidy CNDKHN sé 1523-2023-071-1 Gidy CNDKHN 56 4721-2024-071-1
Chir ky dwepe 1y quyén
7
Noi nhiin: r‘]m
" N trén, e 55
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Cang ty €8 phan Ter vin Xay ding Tdng hgp

Bia chi: 56 29Bis Nguyén Dinh Chiéu, Phutmg S Gon, Tp.HCM

Béng cdn ddi ké todn (tdng hap)
Tai ngiy 31 thing 12 ndn 2025

BANG CAN POI KE TOAN (TONG HQP)
Tai ngay 31 thing 12 nim 2025

- DVT: VND
M sET— TAI SAN Thuyét §6 cudi nim Sé ddu nim
| minh
1 2 3 4 5
100 | A- TAI SAN NGAN HAN 179.820.523.901 128.467.051.657
110 | I Tién va cic khodn twong dwong tién V.l 62.683.472.097 42.185.376.935
111 | 1. Tién 62.683.472.097 42,185.376.935
112 | 2. Céc khoan twong duong tién - -
120 | 11 Dlu tr tdi chinh ngén han 50.021.500.000 12.500.000.000 |
123 | 1. Ddu tr ndm gir dén ngay d4o han V.2a 50.021.500.000 12.500.000.000
130 | III. Cic khodn phii thu ngin han 54.311.641.348 53.874.388.919
131 | 1. Phai thu ngén han ciia khéch hing V.3 65.724.777.157 64.959.494.884
132 | 2. Tré trwde cho ngudi ban ngdn han V.4 3.825.532.509 1.576.475.085
136 | 3. Phai thu ngén han khic V.5a 7.388.473.564 6.660.956.294
137 | 4. Du phéng phai thu ngén han khé dbi (*) V.6 (22.627.141,882) (19.322_53?.344)l
140 | IV. Hang tbn kho V.7 12.348.519.887 19.292.576.808
141 | 1. Hang tén kho 12.348.519.887 19.292.576.808
149 | 2. Dy phong gidm gid hang tdn kho (*) - .
150 | V. Tiisin ngin han khéc 455.390.569 614.708.995
151 | 1. Chi phi tra trudc ngén han V.8a 437.999.186 597.317.612
152 | 2. Thué gid trj gia ting duge khiu trir 17.391.383 17.391.383
153 | 3. Thué va cac khoan khéc phai thu Nha nude V.14 - -
200 | B- TAISAN DAI HAN 9.997.564.702 38.203.058.041
210 | I. Céc khoin phéi thu dii hgn 926.140.000 910.510.000
216 | 1. Phaithu dai han khéc V.5b 926.140.000 910.510.000
220 | I Thisin cb dinh 4.404.222.133 3.920.697.924
221 | 1. Taisin cb dinh hitu hinh V.9 2.404.713.046 3.312.993.971
222 - Nguyén gid 29.387.791.089 29.682.844.569
223 - Gid tri hao man liy ké (26.983.078.043) (26.369.850.598)|
227 | 2. Taisédn cb dinh v6 hinh V.10 1.999.509.087 607.703.953
228 - Nguyén gid 10.925.590.064 9.449.590.064
229 - Gid tri hao mon lity ké (8.926.080.977) (8.841 886.111)|
230 | II1. Bét djng sin diu tr - -
240 | IV. Taisdn dir dang dii han i n
250 | V. Déu tir tai chinh dai han 2.700.940.000 32.075.940.000
252 | 1. Déutu vio cing ty lién doanh, lign két V.2h 2.700.940.000 2.700.940.000
253 | 2. Déu tr gép von vao don vi khic - 375.000.000
254 | 3. Dy phong déu tu tai chinh dai han (*) & .
255 | 4. Pdutrndm giit dén ngay d4o han V.2a - 29.000.000.000
260 | VI Taisin dai han khic 1.966.262.569 1.295.910.117
261 | 1. Chiphi trd trudc dai han V.8b 1.645.588.249 1.056.822.957
262 | 2. Taisan thué thu nhip hoin lai V.1 320.674.320 239.087.160
[L270 TONG CONG TAI SAN 189.818.088.603 166.670.109.698

Bdo cho ndy dwge doc kém véi Thuyét mink Bdo cdo tai chinh

e
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Céng ty C3 phiin Tie viin Xiy dung Téng hop

Diag chi: S8 29Bis Nguyfn Binh Chidu, Phurdmg 54 Gén, Tp HCM
Bing cdn 481 ké rodn (tng hap) (riép theo)

Tai ngéy 31 thdng 12 nam 2025

Ma sé NGUON VON T:;:i‘ $6 cufi nim Sé diunim |
1 2 3 4 5
300 | A- NOQ PHAI TRA 151.523,136.434 127.686.710.900
310 | I. Nonginhan 151.269.541.261 127.433.115.727
311 | 1. Phaitra ngudi ban ngéin han v.i2 2.015,990.263 2.616.224.235
312 | 2. Nguwéi mua tra tién trude nghn han V.13 90.647.847.155 85.361.691.523
313 | 3. Thué vi cdc khoan phai ngp Nha nude V.14 3.988.834,199 4.825.827.930
314 | 4. Phai trd ngudi lao ddng V.15 32.205.173.391 20.830.600.948
315 | 5. Chi phi phdi trd ngin han V.16 12.570.337.899 3.576.008.820
319 | 6. Phaitra ngén han khé{: V.17a 2.273.292.524 4.375.462.874
321 | 7. Du phong phai trd ngin han V.18 1.603.371.600 1.195.435.800
322 | 8. Quy khen thutng, phic Igi V.19 3.964.694.230 4.651.863.597
330 | IL N daihgn 253.595.173 253.595.173
337 | 1. Phaitra dai han khac V.17b 253.595.173 253.595.173
400 | B- NGUON VON CHU 8O HU'U 38.294.952.169 38.983.398.798
Il 410 | I Vin chi sé hiru V.20 38.294,952.169 38.983.398.798
411 | 1. Vin gdp cia chii s& hitu 28.350.000.000 28.350.000.000
dlla | - €& phiéu phé thing c6 quyén biéu quyét 28.350.000.000 28.330.000.000
418 | 2. Qujy déu tr phét trién 1.099.722.626 1.099.722.626
421 | 3. Leoi nhudn sau thué chua phén phéi 8.845.229.543 §.533.676.172
- Lo nhudn sau thué chua phén phdi [y ké dén cudi

421a ke trirere = -
4215 - Lovi mhudn sau thué chica phdn phéi kj nay 8845220 543 9.533.676.172

430 | 1L Ngu&n kinh phi vd gu¥ khdic - -

IL 440 TONG CONG NGUON VON 189.818.088.603 166.670.109.698 |
Tp HCM, ngdy 12 thing 3 ndm 2026,
Ngudi Iip bitu Ké todn trudmg ing Gidm diic
\W f@
NGUYEN VAN KHOAI VI HOA LAN PLNGEVENA AN VINH

Bio cdo nay dige doc kim voi Thupée mink Bdo cdo 1ai chink
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Cing ty Cé phiin T viin Xiy dung Tong hop

Dja chi: S8 29Bis Nzuyén Binh Chidy, Phudmg Sai Gon, Tp. HCM
Bio cdo két gud hoat dng kinh doanh {fﬁng hopt

Cho ndm tai chinh két thife ngdy 31 thdng 12 nédm 2025

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH (TONG HOP)
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2025

B¥T: ¥ND
IF"T cHi TIEU Thavlt | e any Nim truée
s minh
1 2 3 4 5
| 01 I. Doanh thu bin hiang va cung cép djch vu Vi1 299.575.905.934 | 223.620.675.713
03 2. Cac khodn giam trir doanh thu 265.685.616 1.768.519 I
10 3. Doanh thu thufn vé bin hang va cung cfip djch vy 299.310.220.318 | 223.618.907.194
11 4. Gid vin hang ban V1.2 262.426.945.279 | 195.696.858.943
v 20 5. Lginhufin gip v& bin hing va cung cﬁ;} djch vy 36.883.275.039 27.922.048.251 I
21 6. Doanh thu hoat déng tai chinh VL3 4.506.350.465 5.662.160.484
22 7. Chi phi tai chinh V14 105.612 (4.989.084.118})
23 - Trong da: Chi phi I3 vay - -
25 8. Chi phi bdn hang " L
26 9. Chi phi quén ly doanh nghiép VL3 30.691.595.835 27.086.263.717
30 10. Lgi nhudn thudn ti hoat ding kinh doanh 10.697.924.057 11.487.029.136 .
31 11, Thu nhip khic V1.6 103.731.257 191.663.019 {f
‘l 32 12. Chi phi khéc V1.7 216.606.409 201.241.429 |
40 | 13. Lginhufn khie (112.875.152) (9.578.410)
‘l 50 | 14. Ting lgi nhudn ké todn trudce thué 10.585.048.905 11.477.450.726
5l 15. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh VI8 1.821.406.522 2,182.861.714
52 16. Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hoén lai V1.9 (81.587.160) {239.087.160))
" 60 | 17. Loinhugn sau thué thu nhip doanh nghiép 8.845.229.543 9.533.676.172
70 | 18. Liico bin trén cb phiéu (*) VL.10a 1.856 2.000
71 | 19. Lii suy gidm trén cd phiéu (*) VIL10b 1.856 2,000

Ngudi lip biéu KE todn trwdng

~_ih" k

NGUYEN VAN KHOAI

VU HOA LAN

Bdo cdo nay dheoe dpc kém véi Thuyét minh Béo cdo tai chinh

Tp HOM, ngdy 12 thdng 3 nam 2026,
Téng Gidm dde

—— g = e id

[ {¥ a1



Cing ty Cii phitn Tir viln Xiy dung Tang hop
Dja chi: 56 29Bis Nguyén Dink Chidu, Phudmg Sai Gon, Tp HOM
Bdo cdo fiw chuyén tién 1§ (i6ng hop)

Cho ndm

ikl chinh két thiic ngdy 31 thdng {2 ndm 2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (TONG HQP)
(Theo phuong phdp gidn tiép)
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 niim 2025

= _ DVT: VND
M3 sé Chi tiéu Thuyét Niim nay Nim trude
minh
1 2 3 4 5
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PQONG KINH DOANH
01 | 1. Lginhujn truge thué 10.585.048.905 11.477.450.726
2. Diéu chinh cho cic khoin 1.702.003.171 {4.886.707.041)
(2 | - Khéu hao tai sin c6 djnh va BBSDT V.9-V.10 2.495.813.298 2,621.778.635
03 | - Céckhoan du phing V.6-V.18 3.712.540.338 (1.856.293.485)
04 | -Lai, I3 chénh lgch ty gid hdi dodi do dénh gid lai VI3 (1.080.890) (1.33 1.421)1
cdc khodn muc tién té cé gde ngoai 18
05 | -Lai, I3 tir hoat déng déu tu VI3 (4.505.269.575)|  (5.650.860.769)
06 = Chi phi 18i vay £ -
07 | - Céc khoan diéu chinh khic 2 2
08 |3. Lgi nhujn kinh doanh trwde thay ddi von luu ding 12.287.052.076 6.590.743.685
09 | - Tang gidm céc khoan phai thu (3.923.295.481) (8.839.245.185)
10 | - Tang, gidm hing tén kho V.7 6.944.056.921 £.909.496.218
11 | - Tang, gidm cdc khodn phai tra (khdng ké 13i vay phai tré, thué thu 24.636.869.346 16.455.199.436
nhdp phii ngp)
12 | - Tang, giam chi phi trd trude V.8 (429.446,866) {443.:}?:}.2mjl
13 | - Tang, gigm chimg khodn kinh doanh - 1.519.0356
14 | - Tién 15 vay da tra - -
15 | - Thué thu nhip doanh nghiép da ndp V.14 (1.967.616.767)]  (1.578.396.772)
16 | - Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh - 10.486.000
17 | - Tién chi khdc tir hoat déng kinh doanh V.19 (4.550.845.539) (1.707.821.547)
20 | Luu chuyén tién thudn tic hogt dgng kinh doank 32.996.773.690 19.393.910.681
Il LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BPONG PAU TU
21 | 1. Tién chi d& mua sim, xiy dyng TSCD v cdc tii san dai han khéc (2.979.337.507) (472.480.000)
22 | 2. Tién thu tir thanh |y, nhugng bén TSCD vi cdc tai san dai han khdc - -
23 | 3. Tikn chi cho vay, mua cdc cing cu ng ciia don vi khic V.2a (41.521.500.0000)  (42.000.000.000)
24 | 4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cic cdng ey no cta don vi khéc V.2a 33.000.000.000 36.501.004.307
25 | 5. Tién chi diu tw gép vén vio don vi khic - -
26 | 6. Tién thu héi déu tir gdp vén vao don vj khic . 4.999.052.411
27 | 7. Tikn thu I4i cho vay, cé tic va lgi nhugn duge chia W.5a-V1.3 4.671.078.089 6.726.803.033
30 | Luw chuyén tién thuin tic hogt ding diu tie (6.829.759.418) 5.754.379.751
11l LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BPONG TAI CHINH
31 | 1. Tién thu tir phdt hanh cé phiéu, nhin vén g6p ca chi sé hiru - -
32 | 2. Tién tré lai vén gdp cho ede chit s&r hitu, mua lai ¢b phiéu cla - -
doanh nghiép ¢ phdt hinh
33 | 3. Tién thu tir di vay - i
34 | 4. Tién tra no gbe vay 4 .
35 | 5. Tién tra ng gbe thué tai chinh - -
36 | 6. Cb tire, lgi nhudin d3 tra cho chi s& hitu V.17a-V.20 (5.670.000.000)]  (3.402.000.000)
40 | Lueu chuyén tién thudn tir hogt dpng tai chinh (5.670.000.000) (3.402.000.000)
50 | Luu chuyén tién thufin trong ki (20+30+40) 20.497.014.272 21.746.290.432
60 | Tién va twomg duong tién diu ki 42.185.376.935 20.437.755.081
61 | Anh huémg cta thay @i ty gia héi doai quy 88i ngoai té V1.3 1.080.890 1.331.422
70 | Tién va twong dwong tién cudi ky V.1 62.683.472.097 42.185.376.935
Nguwdi lip biéu K¢é todn trudng
\_,{/ .; Z/_/_
NGUYEN VAN KHOAI v HOA LAN
Bio cdo ndy duge doc kém véi Thuyét mink bdo edo 1éi chinh I




Céng ty Cd phin Tie vin Xiy dung Téng hgp

Bia chi: S6 29Bis Newvén Dink Chidw, Phudmg Sai Gan, Tp. HCM
BAO CAO TAI CHINH (TONG HOP)

Cho ndm tai chink kér thifc rgdy 31 thang 12 ndm 20235

Bdn thuvét minh Bdo cdo tai chinh tang hop

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
(TONG HQP)

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim 2025

Bén thuyét minh nay la mét bd phén hop thanh va phai duoc doc cling véi Bio cdo tii chinh {téjng hegp) cho
nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025 ciia Céng ty C6 phin Tu vén Xay dung Tong hop (sau
diy goi tit 1a “Céng ty™).

PAC PIEM HOAT PONG

Hinh thire s hitu von

Céng ty C phin Tu vin Xay dung Tdng hop 14 Céng ty C6 phén.
Linh vire kinh doanh

Tu vin xiy dung.

Nganh nghé kinh doanh

Tu vin thiét ké, lip dy én, khio sit, do dac dja chinh, dia hinh, gidm st xdy dung, thim tra thiét ké. Quy
hoach xdy dyng, thiét ké céng trinh, thi céng, xy lap thic nghiém,

Chu ky san xuit, kinh doanh théng thuing
Chu k¥ sin xuat kinh doanh théng thudng ciia Céng ty khéng qua 12 thing.
Dic diém hoat dfng ciia Céng ty trong nim cé dnh huing dén Bso cdo tai chinh

~ Doanh thu ban hang va cung cip dich vy ting 34% so véi ndm trude, gia von hang ban ting twong img
theo ty 1é doanh thu, ting 34,1% so v&i ndm truée, din dén loi nhudn gdp vé ban hing va cung cip dich vu
tAng 32.1% so v&i ndm trude.

— Doanh thu hoat déng tai chinh gidam 20% so vdi ndm trude va chi phi hoat dong tai chinh ting so v&i nam
truée chil yéu do ndm trude chuyén nhugng cd phidu dang nim giit ¢6 ldi (hoan nhép du phong véi s6 tién
4.999.052.411 VND, li véi 56 tién 1.058.332.682 VND).

— Chi phi nhén céng ting do luong ting theo thdm nién va ting theo ty 1¢é doanh thu lim cho chi phi quan
Iy doanh nghiép tang 13.3% so vdi ndm trude.

Céc yéu tb trén 1am cho téng lgi nhudn ké toan trude thué gidm 7,8% so v&i ndm trude.

Bén thuyét minh nay ld mgt b phén hgp thanh va phat duge doc cliing voi Bde cdo tai chinh ting hop 12
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Céng ty Ci phin Tie viin Xiy dung Téng hop
Dia chi: 56 29Bis ng}-'é_n Pinh Chicu, Phuong 5at Gon, Tp. HCM
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP
Cha ndm tad chinh ket thiie ngdy 31 thdang 12 ndm 2025

Bén thuyét minh Bdo cdo 1ai chinh ting hop (1iép thea)

Ciu triic Cong ty

Cide Don vi trie thudc hach todn phu thudc

Mai sb thué

Pia chi

STT Tén don vij

01  Chinhanh Cén Tho

02  Chinhénh Mién Bic

03 Chi nhanh — Trung tim Khoa hoc
cong nghé va K¥ thuit Xay dung

04  Xinghiép Thiét ké Xay dung |

05  Xinghiép Thiét ké Xay dung 2

06  Xinghiép Thiét ké Xay dung 3

07  Xinghiép Thiét ké Xay dyng 4

08  Xinghiép Thiét ké Xy dung 5

09  Xinghiép Thiét ké Xy dung 6

10 Xi nghiép Khdo st thiét ké va
Xiy dung nén méng

11 Xinghiép Tu vin Xay dung Din
dung Céng nghiép

12 Trung tdm Quan Iy dy 4n va
Giam sat thi cong

13 Trung tdm Quy hoach Kién triic

14  Trung tim Tu vin K§ thuit Xay
dung

15 Trung tim Két céu 1

16  Trung tim Kién tric 1

17 Trung tim Tu vén K#¥ thuit Co
dién

18 Tn:mg tim Quy hoach va Phit
trién D thi

19 Trung tdm Kién tric 2

Nhién vién

0300403987-004

0300403987-003

0300403987-001

S6 67 K4 Td 10, KV2, Phudng Tén An, TP Cin
Tho

Téng 11, toa nha COMA, sb 125D Minh Khai,
Phuémg Bach Mai, TP Ha Néi

49 Pasteur, Phudmg Sai Gon, TP Hé Chi Minh

29Bis Nguyén Dinh Chiéu, P.Sai Gon, Tp.HCM
29Bis Nguyén Dinh Chigu, P.Sai Gon, Tp.HCM
29Bis Nguyén Dinh Chiéu, P.Sai Gon, Tp.HCM
29Bis Nguyén Pinh Chiéu, P.Sai Gon, Tp.HCM
29Bis Nguyén Dinh Chiéu, P.S4i Gon, Tp.HCM

W W =

=

1 75

29Bis Nguyén Dinh Chiéu, P.Sai Gon, Tp.HCM., :
29Bis Nguyén Dinh Chiéu, P.Sai Gén, Tp. HCM ¥4l

29Bis Nguy&n Dinh Chiéu, P.Sai Gon, Tp.HCM: VIE
|

29Bis Nguyén Dinh Chiéu, P.Sai Gon, Tp.HCM

29Bis Nguyén Dinh Chiéu, P.Sai Gan, Tp. HCM
29Bis Nguyén Dinh Chiéu, P.Sai Gon, Tp.HCM

29Bis Nguyén Dinh Chiéu, P.Sai Gén, Tp.HCM
29Bis Nguyén Dinh Chiéu, P.Sai Gon, Tp.HCM
29Bis Nguyén Binh Chiéu, P.Sai Gon, Tp.HCM

29Bis Nguyén Dinh Chiéu, P.Sai Gon, Tp.HCM

29Bis Nguyén Dinh Chiéu, P.S4i Gon, Tp.HCM

Tai ngay két thiic nam tai chinh ngay 31 théng 12 ndm 2025, Céng ty cé 397 nhin vién dang lam viéc (s
déu nam 14 392 nhén vién).

Ban thuyét mink néy la mgt bg phan hgp thanh vé phdi dwpe doc cing véi Bdo cdo tai chinh téng hop 13
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IV.

Céng ty C p.ln'}n Ter viin Xay dung Ting hop

Blia chi: 56 298is Nguyén Dink Chidu, Phudng Sai Gan, Tp. HCM
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho ndm tai chinh két thite ngdy 31 thdng 12 ndm 2025

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh téng hop (tép theo)

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Nim tai chinh

Nién d6 ké todn bit diu tir ngay 01 thang 01 va két thic vio ngay 31 thang 12 hang nim.
Bio céo tai chinh nay duge 1ip cho nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 ndm 2025,

Pon vi tién té sit dung trong ghi chép ké todn

Pon vi tién t& duge sir dung dé lip bdo céo la Déng Viét Nam (VND) do viée thu, chi chii yéu dwoe thue
hién bang dom vi tién t& VND.

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG
Chuén mye va ché @3 ké todn dp dung

Céng ty 4p dung Ludt K& todn, Chudn myc ké todn, ché d¢ ké toan Doanh nghiép Viét Nam theo Théng tu
s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thing 12 nim 2014, cde thong tw sira d6i, bd sung Théng tw 200/2014/TT-
BTC va céc théng tu huéng dén thyce hién chudn muc ké todn Céng ty ciia Bo Tai chinh trong viée lap va
trinh bay Bdo cdo tai chinh.

Theo dé, bang cin déi ké ton, bao cdo két qua hoat ddng kinh doanh, béo cdo luu chuyén tién té va cdc
thuyét minh bdo céo tai chinh ndm duge trinh bay kém theo v viée sir dung cée bdo cdo nay khong danh
cho cdc dbi twong khéng duge cung cip cdc thing tin vé cdc thi tuc va nguyén tic va théng 18 ké todn tai
Viét Nam va hon nita khéng duge chi dinh trinh bay tinh hinh tai chinh, kit qua hoat déng kinh doanh va
Iru chuyén tién té theo cde nguyén tic va théng 1é ké toan duge chip nhin réng rii & cic nude va Ianh thé
khie ngoai Viét Nam

Tuyén bo vé viéc tufiin thi chuin mwe ké todn va ché @p ké todn

Ban Biéu hanh dam bao di tufin thi yéu ciu ctia cée chuén muc ké todn, Ché da ké toan Doanh nghiép Viét
Nam dugc ban hinh theo Théng tir s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thing 12 nim 2014, cic thong tu siva déi,
bé sung Théng tu 200/2014/TT-BTC, ciing nhu céc théng tr huéng din thuc hién chuin muc ké toan cia
B& Tai chinh trong viéc ldp Bao cdo tai chinh.

Hinh thire ké todn ap dung: Chimg tir ghi sé.
CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co s& lip Béo cdo tii chinh

Béo cdo tai chinh dugce 1dp trén co sé ké todn dbn tich (trir cde théng tin lién quan dén cdc lubng tién).

Céc don vj truc thude ¢b té chirc céng tic ké todn riéng, hach todn phu thudc. Bao cido tai chinh cia toan
Céng ty duge lap trén co sé tong hop Béo cdo tai chinh cia céc don vi true thude. Doanh thu va s6 du giira
cac dom vi true thude duoc loai trir khi 1dp Béo céo tai chinh.

Bdo cédo tai chinh ndy la bdo cdo tai chinh téng hop cila todn cong ty, trén co s& tong hgp cc béo cdo tai
chinh cia Van phéng Céng ty va cde don vi tryc thude.

Ban thuyét minh néy 16 mét b6 phén hep thimh vé phai duge doc ciing vai Bdo cdo 1ai chinh tong hop 14
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Ciing ty Cé phiin Tir viln Xiy dung Téng hop

Blia chi: 58 29Bis Newyén Dink Chidw, Phudng Sai Gon, Tp HOM
BAD CAO TAI CHINH TONG HOFP

Cho ndm tai chinh kér thic ngdy 31 thang 12 ndm 2025

Bén thuyét mink Bdo cdo tai chink ting hop (tiép thea)

Tién va edc khodn twong duong tién

Tién bao gbm: tién mat, tién dang chuyén va tién giri ngin hang khéng ky han.
Ciéc khoan tuong du:m':g tién 1a cdc khoan diu tw ngén han cé théi han thu hdi khéng qué 3 thang ké tir ngy

déu tu (6 thoi han goe khéng qud ba thang), c6 kha ning chuye.n dbi dé dang thanh mét lrgng tién xéc dinh
vi khéng ¢6 rii ro trong viéc chuyén déi thanh tién tai théi diém béo cdo.

Cic khodn dau tw tai chinh
Cic khodn ddu tir nim giir dén ngay ddo han

Khoan déu tr duge phan loai 1& ném gift dén ngay ddo han khi Céng ty ¢6 ¥ dinh va kha ning git dén ngay
ddo han. Céc khoan ddu tw ndm gir dén ngay ddo han bao gbm: cac khodn tién giri ngin hang c6 ky han (bao
gom ca cac loai tin phiéu, ky phiéu).

Céc khoan déu tr nim giit dén ngay ddo han dugc ghi nhin ban dau theo gis gbe bao gbm gid mua va cic
chi phi lién quan dén giao dich mua céc khoin dau tur. Sau ghi nhén ban diu, cdc khoan diu tw nay duge ghi
nhén theo gia tri ¢6 thé thu héi. Thu nhip li tir cac khoan diu tu ndm giir dén ngay ddo han sau ngay mua
dm::n: ghi nhén trén Béo céo két qua h::ra.t déng kinh doanh trén co s& du thu. L3i dugre hudng trude khi Cong
ty nim giit dwge ghi giam trir vio gia ghc tai thoi diém mua.

Khi ¢6 cdc béng chimg chiic chin cho thiy mét phin hogc toan b khodn dau tr ¢6 thé khong thu hoi duge.

vi 56 ton thit duoc xéc dinh mét céch dang tin cdy thi tén that duoc ghi nhén vao chi phi tai chinh trong nﬁm X
vi gidm trir trre tiép gia trj diu tu, E

Cée khodn diu tw vio cong ty lién doanh, lién két

Céng ty lién doanh

Cong ty lién doanh 14 doanh nghiép duge thanh lip trén co s& thoa thudn trén hop déng_ ma theo d6 Cong ty
vé céc bén tham gia thye hién hoat dong kinh té trén co s& dong kiém soét. Déng kiém sodt duoce hiéu 13
viée dua ra cdc quyét dinh mang tinh chién lroc lién quan dén céc chinh sich hoat dfng va tai chinh cia
cong ty lién doanh phai ¢6 su déng thudn cia cdc bén tham gia lién doanh.

Céng ty lién két

Céng ty lién két 1a doanh nghiép ma Céng ty ¢6 &nh huéng déng ké nhung khong 6 quyén kiém soat doi
véi céce chinh séch tai chinh va hoat dgng. Anh hudng dang ké thé hién & quyén tham gia vio viée dua ra
céc quyét dinh vé chinh sich tai chinh va hoat déng ctia doanh nghiép nhén diu tu nhung khéng kiém sodt
cde chinh sach ndy,

Céc khoan diu ti vio cong ty con, cong ty lién doanh, lién két duoc ghi nhin ban déu theo gia gc, bao gbm
gi4 mua hofic khodn gép vén cong cac chi phi lién quan truc tiép dén viéc dau tu. Truémg hop diu tw bing
tai sin phi tién té, gid phi khodn dau tu dwge ghi nhén theo gid trj hop 1y clia tai san phi tién ¢ tai thoi diém
phét sinh.

Cb tirc va loi nhua.n ciia cde ki trude khi khoan dau tu duge mua duge hach todn gidm gid trj cia chinh
khoan dau tu d6. Cé tic va lgi nhudn cua cac ky sau khl klmén dau tu duoc mua duge ghi nhin doanh thu

Cé tirc duge nhin bing cd phidu chi duge theo dai s lwgng cb phiéu ting thém, khéng ghi nhén gia trj ¢b
phléu nhan dugce.

Dur phong tén that cho cde khoan dau tu vio céng ty con, cong ty lién doanh, lién kér duge trich 1ap khi cong
ty con, cong ty lién doanh, lién két bj 15 véi mitc trich 1ap bing chénh léch gifia vén gop thye té cia cée bén

tai cong ty con, t:::rng ty lién doanh, lién két va vdn chi s& hitu thue ¢6 nhén (x) vai ty 1& gép vén ctia Céng
ty so véi téng sé vin gdp thue té clia cée bén tai cong ty con, cong ty lién doanh, lién két. Néu céng ty con,

Bén thuyét minh néy 1a mgt bo phéin hop thanh va phai duge doc cing vdi Bdo cdo 1ai chinh tong hop 15
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Céng ty Cd phin Tuw viin Xy dwng Ting hep

Dia chi- 86 298z Neuyén Binh Chigu, Phudng Sai Gan, Tp. HOM
BAO CAO TAl CHINH TONG HOP

Cho rdm tai chink két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2025

Bein thuyét minh Bdo edo tii chink téng hop (tiép thea)

céng ty lién doanh, lién két 14 ddi tugng 1dp Béo c4o tai chinh hop nhat thi cin el dé xdc dinh dy phéng ton
thét la Bdo céo tii chinh hop nhat.

Ting, giam sé du phong tén thit ddu tr vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két can phai trich 1ap tai
ngay ket thic nim tai chinh dwoc ghi nhin vao chi phi tai chinh.

Cdc khodn diu tie vao cing cu vin cia don vf khdc

Diu tu vao cong cu vin cia don vi khéc bao gdm cdc khoan dau tr céng cu vén nhung Cong ty khong cd
quyén kiém sodt, dong kiém soat hodic ¢ anh hudng dang k& d6i véi bén duge dau tu.

Céc khodn dau tu véo cong cu vén cia don vi khac dugc ghi nhéin ban diu theo gia gde, bao gém gid mua
hodc khoan gop von cdng céc chi phi truc tiép lién quan dén hoat déng dau tu.

Cd tire va lgi nhudn cta cde ky trde khi khoan déu tr dwge mua duge hach todn giam gia tri cia chinh
khoan dau tw dd. Cd tirc va loi nhudn cia cic ky sau khi khoan déu tr duge mua duge ghi nhin doanh thu.
Cb tire duge nhén bing ¢ phiéu chi duge theo doi s6 lwgng cd phiéu ting thém, khong ghi nhin gid trj c6
phiéu nhén duge (trir céng ty nha nude thye hién theo quy dinh hién hanh cia phép luét).

Du phéng tén thét cho céc khodn dau tr vio cong cy vén cia don vi khac dugc trich lip nhu sau:

- Dbi véi khodn diu tu vio cb phiéu niém }rﬁt hofc gia trj hop Iy khoan dau tu duge xéc dinh tin cdy, viéc
lip dy phong dua trén gia tri thi trudmg ciia ¢d phiéu.

- Déi véi khoan déu tr khdng xédc dinh dugce gid tri hup Iy tai thoi diém béo cdo, viée Lip u:lu phing dm:rr: ;

thyre hién can cir vao khoan 15 cua bén dugc diu tw véi mirc trich lap bing chenh léch giita vén gtfrp ﬂ'u,rc te'

m}m céac bén tal dom vi khdc va von chi s& hiru thue c6 nhin véi ty 1é gop vin ciia Cong ty so voi téng s6 1L
von gdp thue té clia cdc bén tai don vi khéc. X

Téng, giam s6 dy phong tén thét ddu tr vio céng cu vén ciia don vi khic cin phai trich 14p tai ngay két thic
nim téi chinh dugc ghi nhin vao chi phi tai chinh.

Cic khodin phai thu

Céc khoén no phai thu duge trinh bay theo gid tri ghi sb trir di céc khoan dy phong phai thu khé déi.
Vige phin loai cac khoan phai thu Ia phai thu khéch hang, phai thu ndi bd va phai thu khac duge thue hién
theo nguyén tac sau:

Phai thu ctia khach hang phén dnh cic khoan phai thu mang tinh chét thurong mai Ehat sinh tir giao dich

ch tfnh ehat mua - bén gma Cfmgty va ngudi mua 1a don vi doc lap véi Cong ty, bao gbm ca céc khoan phai
thu vé tién ban hing xudt khiu uy thac cho don vj khéc.

- Phai thu ni b phin anh céc khoan phai thu cdc don vi truc thudic khéng cd tu cach phép nhin hach
todn phu thude.

- Phai thu khéc phén dnh cdc khoan phai thu khong ¢6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua - bin,

D phong phai thu khé doi duge 1ip cho timg khodn ng phai thu khé doi khi:

- N phai thu qué han thanh toan ghi tmng hq;q:r d-::lng kinh té, cdc khé udc vay ng, ban cam két hop dong
hoiic cam két ng, doanh nghiép da ddi nhiéu lin nhung vén chwa thu duge. Viée xdc dinh thi gian qua han
ciia khodn ng phai thu duge xac dinh 14 khé doi phm trich Iip dy phong dugc cin cir vio thoi gian trd ng goc
theo hop déng mua, ban ban dau, khong tinh dén viéc gia han no giita céc bén;

- No phai thu chua dén thoi han thanh todn nhung khéch ng d 1dm vio tinh trang phé sin hojc dang lam
thii tuc giai thé, mét tich, bo trén;
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Dia chi: 84 29Bis Ngwpén Bink Chidu, Phudng 5¢i Gan, To HCM
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho ndm tai chink két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2025

Ban thuyét mink Bdo cdo tai chinh téng hop (tiép thea)

- D6i v6i no phai thu chua qué han thanh todn nhung khé c6 kha ning thu hoi: cin e vao dy kién mire
ton thit dé 1ap du phong.

Tang, giam sé du du phong no phai thu khé doi cdn phai trich l4p tai ngay két thic nim tai chinh duge ghi
nhéin vao chi phi quan 1y doanh nghiép.

Hang ton kho

Hang tén kho duge ghi nhin theo gid thip hon giira gi4 gbe va gid tri thudn c6 thé thye hién duge.

Gi4 gbe hang ton kho duge xdc djnh nhu sau:

- Nguyén vit liéu, hang héa: bao gbm chi phi mua va cdc chi phi lién quan truc tiép khac phat sinh dé co
duoc hang ton kho & dja diém va trang thai hién tai.

Gid trj thudn cé thé thie hién duge 14 gid ban ude tinh cia hang tdn kho trong ki sn xudt, kinh doanh binh
thuémg trix chi phi wéc tinh dé hoan thanh va chi phi wée tinh can thiét cho viéc tiéu thu ching,

Gid trj hang ton kho duge tinh theo phwong phép binh quin gia quyén va duge hach todn theo phuong phap
ké khai thudmg xuyén.

Dy phéng gidm gia hing tén kho duge ldp cho timg mit hang tdn kho c6 gid gbe lém hom gid tri thudn co thé
thyue hién duge. D6i vai dich vu cung c&p dér dang, viée 1ap du phong giam gid dugce tinh theo tirng loai dich
vu co mirc gid riéng biét.

Téng, gidm s6 du dy phong gidm gid hing ton kho cin phai trich ldp tai ngay két thic nim tai chinh duoc
ghi nhiin vao gia von hang ban,

Chi phi tra trudc

Chi phi trd trude bao gbm cée chi phi tré truée ngén han hode chi phi tra truée dai han trén bang can dbi ke
toan va duge phén bé trong khodng thii gian tra trrde hodc thoi gian cac loi ich kinh té tvong tmg duge tao
ra tir cde chi phi ndy

Chi phi tré trude bao gdm céc chi phi thyc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong san xuit
kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra trude ciia Céng ty bao ghm cde chi phi sau:

Cing cu, dung cu

Cac cong cy, dung cu da dua vio st dung duoe phén bd vao chi phi theo phuong phap duémg thing véi thoi
gian phéin b6 khéng qua 03 nam.

Chi phi sita chita

Chi phi stra chira tai san phat sinh m{t lin ¢6 gid tri 16n duoc phin b vio chi phi theo phirong phip duémg
thang khéng qua 3 nim.

Chi phi sir dung phin mém

Chi phi sir dung phin mém duge phin bé véo chi phi theo phuong phép dudng thing theo thoi gian sir dung.

Tai sin ¢6 dinh hiru hinh

Tai san cé dinh hitu hinh duge thé hién theo nguyén gid trir hao mon liiy ké.

Nguyén gid tai san ¢6 dinh hitu hinh bao gom toan bd cdc chi phi ma Céng ty phai bo ra de cd dugc tai san
¢ dinh tinh dén thei diém dua tai san d6 vao trang thai sin sang st dung.
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Céc chi phi phat sinh sau ghi nhin ban diu chi duge ghi ting nguyén gid tii san c6 dinh néu cdc chi phi nay
chiic chin lam ting loi ich kinh té trong twong lai do sit dung tai san d6. Céc chi phi phat sinh khéng thoa
min diéu kién trén duge ghi nhén la chi phi san xuat, kinh doanh trong nim.

Khi tai san cé dinh hitu hinh duge bén hay thanh 1y, nguyén gid va gid trj hao mén lily ké dwge x6a sb va 1ai,
16 phat sinh do thanh Iy duge ghi nhin véo thu nhép hay chi phi trong nim.

Tai san cb dinh khéu hao theo phirong phép dirémg thang dé trir din nguyén gid tai sin o dinh theo thai gian
hifu dyng ude tinh. Cy thé nhu sau:

Thai gian hitu dung wie tinh cda cde nkdm tai san cd dinh:

Nha ctra, vit kién triic 05 — 15 nim
May méce, thiét bj 02 — 15 nam
Phuong tién vin tai 05 ndm
Thiét b dung cu quan ly 03 — 05 nim

Tai sdn ¢b dinh v hinh

Tai san b dinh vé hinh dugce thé hién theo nguyén gid trir hao mon ity ké.

Nguyén gid tai san c6 dinh v6 hinh bao gém toan b§ cac chi phi ma Céng ty phéi bo ra dé c6 duoe tii sin co
dinh tinh dén théri diém dua tai sdn d6 vao trang thai sin sing st dung.

Chi phi lién quan dén tai sin c¢6 dinh vé hinh phat sinh sau khi ghi nhin ban ddu dwoc ghi nhin 14 chi phi
san xudt, kinh doanh trong ndm trir khi cac chi phi nay gan lién vo1 mot tai san ¢ dinh vé hinh cu thé vi lam
ting loi ich kinh té tir cdc tii sdn nay.

Khi tai san 6 dinh v6 hinh dugc ban hay thanh 1y, nguyén gid va gid trj hao mon liiy ké duoc xéa s va lii,
16 phét sinh do thanh 1§ duge ghi nhin vao thu nhip hay chi phi trong nim.

Gid tri thuong hiéu

Gia tri thuong higu dugc xdc dinh khi Cong ty chuyén d6i hinh thirc hoat dong tir Doanh nghiép Nha nuée
thanh Céng ty CH phan.

Chirong trink phiin mém

Chi phi lién quan dén cic chuong trinh phin mém may tinh khéng phai la mét b6 phén gin két véi phin
cimg c6 lién quan duoc vén hoa. Nguyén gia cia phin mém mady tinh 1a toan bé céc chi phi ma Céng ty da
chi ra tinh dén théi diém dua phan mém vio sit dung. Phin mém may tinh duge khiu hao theo phuong phép
dirdmg thang trong 03 ndm

Cée khoan ng phai tra va chi phi phai tra

Céc khoan ng phai trd va chi phi phai tra duoc ghi nhin cho s tién phai tra trong tuong lai lién quan dén
hing héa va dich vu da nhéin dwoc. Chi phi phai tra duoc ghi nhin dya trén cde wéce tinh hop 1y vé s6 tign
phai tra.

Viéc phén loai cdc khodn phai tra 13 phai trd ngudi ban, chi phi phai tra, phai tra ndi bd va phai tra khac duge
thire hién theo nguyén tic sau:

- Phai trd ngudi ban phan dnh céc khoan phai tra mang tinh chét thwong mai phét sinh tir giao dich mua
hang héa, dich vy, tai san va ngudi ban 1a don vi doc 1dp véi Cong ty, bao gbm ca cée khoan phai tra khi
nhip khiu théng qua ngudi nhén Gy thic.

- Chi phi phai trd phan 4nh cdc khoén phai tra cho hing héa, dich vy da nhén dugc tir ngudi ban hodc da
cung cép cho nguéi mua nhung chura chi tra do chwa ¢6 héa don hodc chura di ho so, tai liéu ké todn va cdc
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BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho ndm idi chink k&t thiic ngéy 31 thdng 12 ndm 2025

Bén thuyét minh Bio cdo tai chinh ting hap (tiép theo)

khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tién luong nghi phép, cdc khodn chi phi sin xuét, kinh doanh phai trich
trude.

- Phai trda ndi bd phin dnh cdc khodn phai tra gilra don vj cﬁp trén va don vj ¢ip dudi trre thude khong c6
tur cach phap nhén hach toan phu thuge.

- Vay va ng thué tai chinh phan énh cac khodn tién vay, no thug tai chinh va tinh hinh thanh toan cac
khoén tién vay, ng thué tai chinh;

- Phai tra khae phan 4nh cic khoan phai trd khéng cé tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich mua,
ban, cung cap hang héa dich vy.

Dy phong tror cip thoi viée

Theo lujt lao ddéng Viét Nam, ngudi lao ddng cia Coéng ty da lam viéc thuong xuyén du 12 thang trd lén
duge hudng khoan trg cép théi vide, Thivi gian lim viée dé tinh tro cdp théi viée 14 tdng thoi gian ngudi lao
déng d lam viéc thyre té cho Céng ty trir di thoi gian ngudi lao ding da tham gia bao hiém that nghiép theo
quy dinh cia phép ludt va thei gian 1am viée di dwoc Céng ty chi trd trg cdp théi viée.

Tro cdp théi viée cla ngudi lao dong duge trich trwde cudi mbi ky bio céo theo ty 1¢ bing mét mra mic
lwong binh quén thing cho m&i ndm lam viée. Mire lrong binh quén théng dé tinh trg cdp thoi viée dya trén
mire luong binh quén cia 06 thang gin nhat tinh dén trrde ngay lip Béo céo tii chinh nay.

Khodn trich trude niy duge sit dung dé tra mét lin khi ngudi lao déng chim dit hop ddng lao déng theo quy
dinh hién hanh.

Thué va cdc khoin phai njp Nha nwée

Thué gi4 trj gia ting: theo phirong phap khéu trir,

Céng ty nép thué thu nhip doanh nghiép bing 20% (hai muoi phén trim) lgi nhuén thu duge tir hoat déng
kinh doanh. '

Céc loai thué khéc theo quy dinh hién hanh tai thoi diém ndp thué hing nim.

Quy lwong

Quy tién lurong thye hién cla ngudi lao ding duge xdy dung trén co so hop ddng lao déng.
Vin chii sé hitu

Vén gop cita chi sé hitu

Vén g6p cla chit s& hitu duge ghi nhin theo sé vin thyc té da gop cia cdc cb dong.

Phén phai lgi nhuin

Loi nhugn sau thué thu nhip Cong ty duge phan phéi cho cdc ¢ déng sau khi da trich lap cdc qu¥ theo Didu
1€ cila Céng ty cling nhur cée qui dinh cia phap ludt va di duge Pai héi déng cb dong phe duyét.

Viéc phin phéi loi nhuén cho cdc cd déng duge cin nhic dén cac khodn muc phi tién té nim trong loi nhudn
sau thué chua phén phéi cé thé anh huéng dén ludng tién va kha ning chi tra cb tirc nhw l3i do dénh gia lai
tii san mang di gép vom, 14i do danh gid lai cdc khodn muc tién té, cdc cong cu tai chinh va cdc khodn muc
phi tien t& khac. '

Cé tire dwoe ghi nhén 14 ng phai tré khi drge Pai héi ddng ¢ déng phé duyét.

Bén thuyét minh néy la mét b phdn hop thanh vé phai duge dpe cing véi Bdo cdo tai chinh téng hap 19

p——

RELE A L e L

.



14.

15.

16.

17.
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Cho ndm tai chinkh két thite ngdy 3/ thdng 12 ndm 2025

Bén thuyét mink Bdo edo tai chink tdng hop (tiép theo)

Ghi nhin doanh thu va thu nhip

Doanh thu duge ghi nhén khi Céng ty ¢6 kha ning nhén dugce cac lgi ich kinh té c6 thé xdc dinh duge mét
cach chic chan. Doanh thu duge xéc dinh theo gia trj hop 1y cia cdc khoan da thu hodc s& thu duge sau khi
trir di cdc khoan chiét khéu thuong mai, gidm gia hang bén va hang bén bj trd lai.

Doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu ctia giao dich cung cép dich vu dugc ghi nhan khi két qua ctia giao dich dé duge xdc dinh mot
cach dang tin cy. Trm:mg h{:rp dich vu duge thue hién trong nhiéu k},-' thi doanh thu dm;m ghi nhén trong ky
duoe ciin cir vao két qua phan céng viée di hoan thanh vao ngay két thic ky ké toan. Két qua cia giao dich
cung cap dich vu duge xac dinh khi thda méan tit ci cac diéu kién sau:

- Doanh thu dugc xéc dinh twong ddi chic chin.

- C6 kha ning thu duoc loi fch kinh té tir giao djch cung cip dich vu dé.

- Xéc dinh dugc phan cdng viéc dd hoan thinh vio ngay két thiic nim tai chinh.

- Xdc dinh dwoe chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hodn thanh giao dich cung cép dich vu da.
Tién Idi tir tién givi ngin hing

Tién Iai duge ghi nhén trén co s don tich, duge xac dinh trén s6 du cac tai khoan tién giri va 1ai suét thue té
tling néim.

Cé tire va lgi nhudn dwge chia

Co tirc va loi nhuén duge chia duge ghi nhdn khi Céng ty dwge quyén nhén cé tire hofic lgi nhudn tir vige
gdp von. Cé tirc duge nhin bing cd phiéu chi dwgc theo dai sé lwong cb phidu ting thém, khéng ghi nhn
gid tri ¢b phiéu nhén duge.

Gid von hang ban

Gid von hing bén 13 tong chi phi truc tiép cia khdi lrgng dich vu da cung cdp, chi phi khéc duge tinh vio
gi4 vbn hodc ghi gidm gia von hang ban,

Chi phi qudn ly doanh nghiép

Chi phi quan ly doanh nghiép la toan b céc chi phi phat sinh dén qué trinh cung ¢ip djch vu va cdc chi phi
quan ly chung cua Céng ty.

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép bao gdm thué thu nhép hién hanh va thué thu nhip hoan lai.

Thué thu nhap hién hinh

Thué thu nhép hién hanh 14 khoan thué dugc tinh dya trén thu nhap tinh thué. Thu nhép tinh thué chénh léch
s0 vai lgi nhudn ké todn 14 do diéu chinh cac khoan chénh l¢ch tam théi gitra thué va ke todn, cdc chi phi
khéng duge trir ciing nhu diéu chinh céc khoan thu nhap khéng phai chju thué va cdc khoén 18 duge chuyén.

Thué thu nhip hodan lai

Thué thu nhép hodn lai la khoan thué thu nhip doanh nghiép s&€ phai np hoiic s& dwogc hoan lai do chénh
léch tam thoi gira gia tri ghi sb ciia tai san va ng phai trd cho mye dich ldp Béo céo tai chinh (téng hop) gita
nién d6 va co s& tinh thué thu nhap. Thué thu nhap hoin lai phai trd duge ghi nhin cho tit ca cic khodn
chénh léch tam thoi chiu thué. Tai san thué thu nhap hoén lai chi duge ghi nhin khi chiic chin trong fwong
lai 5& cé loi nhudn tinh thué dé sir dung nhing chénh léch tam thoi duge khiu trir nay,
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Bén thuyét minh Bdo edo tai chink téng hop (tidp theo)

Gié tri ghi s6 ciia tii san thué thu nhap doanh nghiép hodin lai dugc xem xét lai vio ngdy két thic ky ké toin
va s& dirge ghi gidm dén mire ddm béo chiic chiin ¢6 di lgi nhudn tinh thué cho phép lgi ich clia mt phian
hofic toan b tai san thué thu nhap hoan lai duge sir dung. Céc tai sdn thué thu nhidp doanh nghiép hodn lai
chira duge ghi nhén trude diy dirge xem xét lai vao ngay két thic ky ké toan va duge ghi nhin khi chic chin
¢6 di loi nhudn tinh thué dé ¢6 thé si dung céc tai sin thué thu nhip hodin lai chwra ghi nhan niy.

Téi san thué thu nhip hodn lai va thué thu nhip hoiin lai phai trd duoc xdc dinh theo thué suit dy tinh s& dp
dung cho ndm tii sén duge thu hdi hay no phai tra duge thanh toan dya trén cdc mie thué suit cé higu luc
tai ngdy két thic ki ké todn. Thué thu nhip hodn lai duoc ghi nhin vio Béo cdo két qui hoat déng kinh
doanh (tong hop) gilta nién d§ va chi ghi trire tiép vio von chi s& hiru khi khoan thué dé lién quan dén céc
khodn mue duge ghi thing vao von chi s& hir.

Tai sén thué thu nhip hoan lai va ng thué thu nhip hodn lai phai tra dugc bii trir khi:
*  Cbng ty c6 quyén hop phap dugc bi trir giia ti sin thué thu nhép hién hanh véi thué thu nhép hién hanh
phai ndp; va

= Céc tai san thué thu nhip hodn lai va thué thu nhap hodn lai phai tra nay lién quan dén thué thu nhip
doanh nghiép duge quén ly béi cling mét co quan thueé:

- Dbivéi cing mot don vi chiu thué: hodc

Céng ty du dinh thanh todn thué thu nhap hién hanh phai tré va tai san thué thu nhap hién hinh trén co s
thuin hode thu hoi tai san déng thdi véi vige thanh todn ng phai tr trong timg k tuong lai khi céc khoan
trong yéu cia thué thu nhép hodn lai phai tra hodc tii sin thué thu nhép hoén lai dugce thanh toan hodc thu
hai.

Cidc bén co lién quan

Cac bén duge coi 14 lién quan néu mét bén c6 kha ning kiém sodt hodc ¢6 anh huémg dang ké dbi véi bén

kira trong viéc ra quyét dinh céc chinh sich tai chinh va hoat déng. Céc bén ciing duge xem 14 bén lién quan
néu ciing chiu sy kiém soat chung hay chiu anh hudng déng ké chung.

Trong viée xem xét mbi quan hé cia cic bén lién quan, ban chét ciia méi quan hé duge chi trong nhidu hon
hinh thirc phap ly.

Bio cdo theo bj phin

B4 phdn theo ITnh vire kinh doanh la mét phin c6 thé xde dinh riéng biét tham gia vio qua trinh san xuét
hodc cung cp san pham, dich vu va c6 riti ro va lgi fch kinh té khéc véi cde bo phin kinh doanh khic.

B{ phdn theo khu vuc dia ly 1a mét phin c¢6 thé xdc dinh riéng biét tham gia vio qué trinh sin xuft hodc
cung cap san pham, dich vy trong pham vi mot mi truémg kinh té cu thé va cé riii ro va lgi ich kinh té khac
v6i cée bd phan kinh doanh trong cdc mdi trudmg kinh té khic.

Théng tin bd phén duge 1dp va trinh bay phit hop véi chinh sach ké toan 4p dung cho viée ldp va trinh bay
Bido cdo tai chinh nfim ciia Céng ty.

Ban thuyét minh nay la mét bg phdn hop thank va phdi duge doc ciing voi Bédo cdo 1di chinh téng hap 21



20.

Céng ty Cé phin Tie vin Xay dung Téng hgp

Bia chi: 56 29Bis Nguyén Dinkh Chiéu, Phudng Sai Gdn, Tp. HCM
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cha ram i chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025

Bdn thuyét minh Bdo cdo tai chinh tang hop (a‘fép thea)

S6 liéu so sdnh
Chi tiéu Lii co ban trén cb phiéu, Lai suy gidm trén cd phiéu nim 2024 dugc trinh bay lai cho phi hop véi
ty Ié trich lip céc quy theo Nghi quyét Pai hoi ddng C4 ddng thudng nién ndm 2025 sd 94/2025/NQ-DHDCD
ngdy 03 thang 4 ndm 2025,
Mai S6 ligu trude S6 liéu sau diéu
Chénh léch
S Chitien diéu chinh chinh hah b
1 2 3 4 5=4-3
Bio cdo KQHDEKD
70 | Lai co ban trén cd phiéu 2.092 2.000 (92)
71 | Lai suy giam trén cb phiéu 2.092 2.000 (92)
THONG TIN BO SUNG TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN
PVT: VYND)
Tién va cdc khodn twong dwong tién
STT Chi tiéu S6 cudi nam S6 déiu nam
1.1 | Tién mit 28.928.220.915 | 21.257.863.577
1.2 | Tién giri ngén hing 33.755.251.182 | 20.927.513.358
1.3 | Céc khoan twong duong tién . =
Céng 62.683.472.097 |  42.185.376.935
Tai ngdy 31 thang 12 nam 2025, Céng ty khéng ¢6 Tién giri ngén hang bj phong toa dé dam bao cho khoan
vay vi no.
Tién giki ngdn hang:
S6 cudi nim S6 diu nam
STT Chi tiéu
USD VND USD | EUR VND

Ngéin hang TMCP A Chéu - CN
Sai Gon

- | 14.851.758.926 -

- | 5.935.874.584

Ngén hing TMCP Céng Thuong
VN - CN Tp.HCM (VND)

- | 9.229.719.898 -

- | 9.999.441.992

Ngén hing TMCP Péu turr Phét
trién VN - CN Tp.HCM

- | 6.895.686.783 -

-| 3.337.670270

CN Sai Gon

Ngéin hiang TMCP Quén Bgi - '
CN Bic Sai Gan - -| 1.240.771.264 = 479.548.519
Ngén hang TMCP Quée Dén - ) ) 6 ) ) —_—

Bn thuyét minh nay la mdt bd phan hgp thanh va phdi dupe dpe cing véi Bao cdo tai chinh tong hop 22



Cing ty Cé phiin Tie vin Xay dung Tdng hep

Bia chi: §4 29Bis Neuyén Binh Chiéu, Phidng 5&i Gén, Tp. HCM

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho nam tai chink k&t thile ngey 31 thdng 12 ndm 2025

Bén thuyét mink Béo cdo tai chink tdng hop (tiép thea)

6 ﬂfﬁi‘ﬂh;&g B HahaCy - | 333.073.852 . -| 315462262
Ngan hang TMCP Phit trién
7 | Tp.HCM - CN Nguyén inh . .| 223.267.142 . . 2.000.011
Chiéu
8 Eﬁﬁgéﬂigﬂ e Eoone: . -] 113233872 - -1 113.120.699
9 ?f;“]fl;“uﬁ,f%ﬂﬁféﬁ - . 92.309.208 . : 4.699.534
10 ﬁiﬂ‘fﬂg gg?ri iﬁgf{mi ; . 86.684.774 . - 1.824.145 \
¥ fqgﬁ]jll.ﬁg[ﬁlcp Ripong Bas . - 70.857.278 - -1 71446152
12 ﬁi"‘t“}?j;g gﬁgﬁﬂmg 2 - 62021157 . : 1.055.828
ik | e ;;‘fg;ﬁmg ’ S| 45796722 | 12763.627
14 ﬁgf”_‘ gi}‘irif“ﬁi G 5 | 42.139.857 : : 325,2sn.a4u::':
T Rl g‘;l,grgg;”g"?i thuong s | 30.729.760 : -l 25341 1.995;
16 533“% gwcf.p?fgﬁhﬁ“g Kok . - 27.455.131 -1 27.531621
17 frﬁ“” g;nﬁrﬂgfdﬁ;%?““g 400,67 2 10.377.353 | 785,79 - 19.841.198
1, [ R N SRR ‘ . 7.480.847 . . 7.470.300
19 E,I%fl_" gﬁ%ﬂgﬂfgﬁ?“mg - | 203,47 6.128.109 - | 203,23 5.300.442
20 gﬁﬁqﬁﬁ{“gﬁcp o . : 5.497.499 : z 5.220.863
21 ?gﬁ“cﬁfgcwfgn?_?;ﬁé" ‘ : 4.439.327 ” 5 4.808.773
22 I{Egﬂ ;?nggﬁ%i fgg;?%fﬁfg’i : . 1.111.233 . ¢ 1.372.765
Cing 400,67 | 203,47 | 33.755.251.182 | 785,79 | 203,23 | 20.927.513.358
23
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Ciing ty Cé phitn Tie viln Xay dung Tong hop

Bija chi: §4 20Bis Nguyén Dinh Chiéu, Phudng S3i Gon, Tp HCM
BAQ CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho ném 131 chink két thiic ngdy 31 thang 12 ndm 2023

Ben thuyét mink Bdo cdo tai chinh tdng hop (tiép thea)

2. Cic khodn du tw tai chinh

Céc khoan diu tir tai chinh cia Céng ty bao gdm: ddu tu ndm giit dén ngdy déo han, du tu vao céng ty lién
doanh, lién két va déu tu gép vén vao don vi khéac. Théng tin vé cic khoan déu tu tai chinh cila Céng ty nhu

saLl

Piu tw nim giF dén ngay ddo han

2a.
S6 cudi nim S6 ddu nim
Chi tiét Gia gbe Giatrighisd  Gid gde Gid tri ghi sb
Ngiin han 50.021.500.000  50.021.500.000 12.500.000.000 12.500.000.000
Tién giri c6 ki han 50.021.500.000  50.021.500.000 12.500.000.000 12.500.000.000
- Ngdn hang TMCP Phdt trién Tp. HCM - : !
CN Nauyén Dinh Chiéu 23.000.000.000  23.000.000.000
- Ngdn hang TMCP Béo Viét - CN Sai Gon  9.000.000.000  9.000.000.000  4.000.000.000  4.000.000.000
- Ngdn hang TMCP Bau tw va Phat trién
Vit Nam - CN TPHCM 8.000.000.000  8.000.000.000 5.000.000.000 5.000.000.000
- Ngdn hing TMCP A Chdu - CN 8&i Gon ~ 7.500.000.000  7.500.000.000  1.000.000.000  1.000.000.000
- Ngdn hang TMCP Cong Thuong —CN 5 460 000.000  2.000.000.000  2.000.000.000  2.000.000.000
TPHCM
- Ngdn hang TMCP Viét Nam Thinh Vieong
g sty 521.500.000 521.500.000  500.000.000  500.000.000
Dii han - - 29.000.000.000 29.000.000.000
Tién giri ¢6 ky han = - 29.000.000.000 29.000.000.000
Céng 50.021.500.000  50.021.500.000 41.500.000.000 41.500.000.000
Tai ngay 31 thang 12 nim 2025, Céng ty khéng cd khoan diu tr ndm gitt dén ngdy ddo han duge sir dung
dé cam cb, thé chép. bao lanh.
2b. Diu tw gép vén vio don vi khic
S6 cudi ndm S6 ddu nim
Ckhi tién =
Gia gic Gid tri hop I¥ ) | Duw phong Gia goc Gia tri hop Iy ) | Dy phong
Piu tw vio cong ty |
Uién doanh, lién k % 2.700.940.000 2.700.940.000 - 2.700.940.000 2.700.940.000 -
Céng ty Cd phin Thiét
ke Xdy dung & Phdt 2.700.940.000 2.700.940.000 - 2.700.940.000 2.700.940.000 -
trién - PDD @
Diu tw vao don vi
khde - - - 375.000.000 I75.000.000 -
Céng ty CP Bét ding
ein T fare : - 375.000.000 375.000.000
Cong 2.700.940.000  2.700.940.000 -| 3.075.940.000 3.075.940.000 =

Ban thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh v phai duge doc cing véi Bdo cdo tai chinh ting hop 24



Cing ty Cé phiin Tur viin Xy dung Téng hgp

Dia chi: 8 29Bis Nguypén Dinh Chiéu, Phudng Sai Gon, Tp HCM
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cha ndm tai chink két thite ngay 31 thdng 12 ndm 2025

Béin thuyét mink Bdo cdo taf chink tdng hop (tiép theo)

# Theo Gidy chimg nhén ding ky diu tr s6 9892926804 ngay 20 thing 10 nim 2017 ciia UBND Tp.HCM
va Gidy phép ding ky kinh doanh s6 0300711903 déng ky thay déi lan thir 4 ngay 16 thing 8 nim 2019, vén
diéu 1¢ dang kv ciia Céng ty C& phén Thiét ké Xy dung & Phét trién — PDD la 7.716.971.000 VND, tuong
dwong véi 771.697 ¢ phan. Céng ty diu tr vao Céng ty C6 phin Thiét ké Xdy dung & Phit trién — PDD
véi 56 tién 14 2.700.940.000 déng, twong duong 270.940 ¢ phén, chiém 35% vén diéu 1§ (s6 dau ndm tuong
duong 35% vén didu 18), ty 1& quyén biéu quyét va ty 18 loi ich 35%.

() Due phéng tén thdt dau tw vao dom vi khde:

Déi véi khoan dau tr khong xéc dinh dwge gid tri hop 1y tai thoi diém bao cdo, viée 1ip dy phong duge thye
hién cin cir vio khoan 15 ciia bén duge dau tw, Do db, Cong ty xdc dinh gia trj hop 1y bing gia gbe diu tu
trir di du phong. Gia trj hop ly elia cic khoan dau tr nay s& dugc diéu chinh lai khi x4c dinh duoc gia tri hop
ly theo quy dinh.

Tinh hinh hogt ding cua cde cong tv lién doanh, lién két

Céng ty Cé phiin Thiét ké Xay dung & Phiit trién - PDD

Két'qué.'hﬂat dgng kinh doanh nam 2024 dya trén Béo céo tai chinh da duge kiém todn ctia Céng ty Cd phén
Thiét ké Xay dyng & Phit trién — PDD cb 1ai, cong ty khéng cé 15 liy ké va trong nam Céng ty duoe chia
lgi nhudn con lai cha ndm 2024,

Cong ty chua nhin dugc béo cdo tai chinh ctia Céng ty Cd phin Thiét ké Xay dyng & Phét trién — PDD cho
nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025.

Du phong cho cde khoan dau twe gdp von vao don vi khdc

Tinh hinh bién déng dir phong cho céc khoan diu tr gép vén vao don vi khic nhu sau:

Chi tiét Nim pay Nim trude
86 dédu nam = (4.999.052.411)
Trich 1dp dy phong - -
Hoan nhdp dy phing - (4.999.052.411)

A & w k]
S0 cuoi nam = =

Giao dich véi cde cong ty lién doanh, lién két
Céc giao djch gifta Céng ty vdi cong ty lién doanh, lién két nhur sau

Chi tiét Nim nay Nim trwée
Céng ty Co phén Thiét ké Xay dung & Phdt trién - PDD

Cé tire duge chia 1.711.862545 2.208.959.702
C6 tirc dd nhén (2.461.862.545) (2.858.959.702)

Tai ngdy 31 thng 12 ndm 2025, Céng ty khéng ¢6 khodn ddu tw gép vén vao don vi khéc duge sir dung dé
cam cd, thé chip, bao lanh.

Cam két gép von
Tai ngay 31 thang 12 nim 2025, Céng ty khbng c6 cdc cam két vin trong tuwong lai,

Ban thuyét minh nay la mgt bg phan hop thank vé phai dwge doe ciing voi Bédo edo tai chinh téng hop 25



Cing ty Cé phin Tw vin Xdy dung Ting hgp

Dia chi: 88 29Bis Ngupén Dink Chidy, Phudmg Sai Gon, Tp. HCM
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho rdm tai chinfh k&t thic neay 31 thang 12 ndm 2025

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh téng hop (tiép thea)

Phii thu ngéin han ctia khéch hang

Chi tiét

Phdi thu cde khdch hang khdc

Ban quan ly Du an Péu tr XD khu virc Quén Binh Tén
Ban quén Iy Dy an Dau tw XD Quén Béng Da

Céng ty Cb phan Dau tw va Du lich Binh Tién

Céng ty C4 phan Thién Binh Minh

X K =
S0 cuoi ndm

S6 ddun nam

65.724.777.157
2.687.748.000
2.157.640.358
2.296.883.636
1.168.707.894

64.959.494.884
4.889.495358
2.296.883.636
1.168.707.894

56.604.407.996
64.959.494.884

Céc khach hang khac 57.413.797.269

Céng 65.724.777.157

Tai ngay 31 thing 12 nidm 2025, Cong ty khong co cac khoan phai thu ngin han ctia khich hang duge sir

dung dé cam cd, thé chip, béo lanh.

Tra trirde cho ngudi ban ngﬁn han

Chi tiét

Tri trudc cho nha cung cdp khde

Coéng ty CP BT XD TM Khang Viét

Céng ty TNHH Kiém todn va Tu vén Chudn Viét
Céng ty Cb phian Pau tr Xay dung Kiém dinh Sai Gon
Ciéc nha cung cip khic

Cing

S6 cudi nim $6 déu nim
3.825.532.509 1.576.475.085
1.015.334.700 -

120.000.000 100.000.000
93.077.100 -
2.597.120.709 1.476.475.085
3.825.532.509 1.576.475.085

Ban thuyét mink nay la mgt bé phan hop thanh va phai dege doc cimg véi Bdo cdo tai chinh téng hop 26
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5b.

Céng ty C& phin Tu viin Xdy dyng Tong hep
Bia chi: 53 29Bis Neuyén Dink Chidu, Phicmg Sai Gin, Tp. HCM

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho ndm tai chinh két thic ngéay 31 thdng 12 nim 2025
Bén thuyét mink Bdo cdo tai chink téng hop (tidp thea)

Phai thu khae
Phdi thu ngén han khdc

86 cudi nim S6 diu nam
Chi tiét Gid tri Dy phong Gia tri Dy phong
Phdi thu cdc bén lién quan 1.375.000.000 1.750.000.000 -

: g £ i

gg:gg ﬁ‘fgiﬁﬁ;ﬁgﬁfw s 375.000.000 . : -
Cd tire duge chia tir Céng ty C
phén Thiét ké Xy dung & Phat  1,000.000.000 - 1.750.000.000 .
trién - PDD
i:::;ﬁ:ﬂ,‘:ic 16 chike va cd 6.013.473.564 (218.627.939) 4.910.956.294 (218.627.939)
Tam {mg cta nhén vién 1.842.296.620  (218.627.939)  2.497.425.177  (218.627.939)
Ky quy ky cuge 228.513.983 - 532.000.000 -
L&i dir thy 1.267.650.390 : 683.458.904 .
Céc d6i twong khéc 2.675.012.571 - 1.198.072.213 -
Cing 7.388.473.564 (218.627.939) 6.660.956.294 (218.627.939)
Tam wng nhin vién

S6 cubi nim S6 diu nam
Chi tiét Gis tri Dy phong Gid tri Du phong
Phi thu cdc bén lién guan 3 v 5 ’
Phdi thu edc doi tegng khde - - n
Biing Quang Thire 889.598.681 - 889.598.681 -
Huynh Phiic Chéu 100.000.000 _ a -
D3 Ly Trung Cang 250.000.000 . ; -
Céac nhén vién khéc 602.697.939 (218.627.939) 1.607.826.496 (218.627.939)
Cing 1.842.296.620  (218.627.939)  2.497.425.177  (218.627.939)
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025, Céng ty khéng cé Céc khodn phai thu ngén han khée duge sir dung dé e¢dm
¢b, thé chdp, bio lanh. :
Phdi thu dai kan khdc

MELY a3 —

Cht yéu 1 khodn ky qu§ thué van phong ciia Céng ty TNHH MTV Quén Iy Kinh doanh nha Thanh ph6 Ho
Chi Minh, :

Tai ngay 31 thang 12 nam 2025, Cong ty khéng cé cde khoan phai thu dai han khéc duge sir dyng dé cam
cb, thé chip, bao lanh.

Ban thuyét mink nay la mét bg phdn hop thinh va phai dwpe doc cimg véi Bdo cdo tai chinh tong hap



Cing ty Cé phiin Tw viln Xiy dung Ting hpp

Dia chi: §6 298is Ngipén Binh Chidu, Phucmg Sal Gon, Tp. HOM

BAO CAQ TAl CHINH TONG HOP

Cha ném tai chink kéf thiic ngdy 31 thing 12 ndm 2025
Bdn thuyée mink Bdo cdo tai chinh tang hop (tiép thea)

6. Ng xiu

Chi tiét
Qua han tir 06 thing — 01 nim
Phdi thu ngéin han cua khdch hang

Cong ty TNHH MTV DV BBS Minh
Anh

Cong ty CP X8y dung Central

Cic khéch hing khic

Qua han tir 01 nim — 02 nidm

Phdi thu ngdn han ciia khdch hing
Céng ty CP Thién Binh Minh

Céng ty CP BT XD va TM Phii Dién
Céc khéch hang khic

Qui han tir 02 nam — 03 nim

Phai thu ngdn han ciia khdch hang
Céng ty CP Pdu tir va Du lich Binh Tién

Cong ty CP DV Giai tri Hung Thinh
Quy Nhon

Cong ty CP BT XD Trung Nam

Céc khéch hang khic

Qua han trén 03 nim

Phai thu ngdn han ciia khdch hang
Cong ty CP Bénh vién Da khoa Binh
Binh

Céng ty TNHH Dau tu Cam Lim
Ting Cong ty Xay dung 585

Céng ty C6 phin Hoa Giang Phi Quéc
Céc khach hang khéc

Tra trude cho ngwot bdn ngdn han
Vién quan 1y tri thire vé céng nghé
Céng ty TNHH March Design

Tam ung ctia nhdn vién

Trung tim 4

Céng

Ban thuyét minh nay la mgt bg phdn hgp thanh v phii dwge doc cling vdi Bdo cdo tai chinh tdng hop

& K .
S0 cudi nim

X A g
S0 ddu nim

Gid tri c6 thé

832.000.000 582.400.000  2.853.677.486  1.997.574.241
832.000.000 582.400.000  2.853.677.486  1.997.574.241
400.000.000 280.000.000 : :
432.000.000 302.400.000 . :
. . 2853.677486  1.997.574.241
3.579.333.502  1.789.666.751  6.411.888.452  3.029.894.223
3579.333.502  1.789.666.751 6411888452  3.029.894.223
1.168.707.894 584.353.947  1.168.707.894 584.353.947
1.387.990.500 693.995.250 } .
1.022.635.108 511.317.554 5.243.180.558 2.445.540.276" ;
8.861.350.666  2.635.662.799  2.779.449.207 811.092.362 |
8.861.350.666  2.635.662.799 2779449207 811092362 -
1.696.883.636 509.065.091 ; .
714.909.091 214.472.727 714.909.001 214.472.727
686.000.000 205.800.000 i i
5763.557.939 1706324981  2.064.540.116 596.619.635
14.362.187.264 - 13.116.083.025 .
14.053.559.325 - 12.807.455.086 '
676.968.000 . 676.968.000 :
664.122.000 . 664.122.000 .
580.000.000 = 580.000.000 .
532.000.000 . §32.000.000
11.600.469.325 - 10.354.365.086 .
90.000.000 ' 90.000.000 .
50.000.000 : 50.000.000 :
40.000.000 : 40.000.000 .
218.627.939 . 218.627.939 :
218.627.939 : 218.627.939 .
27.634.871.432  5.007.729.550  25.161.098.170  5.838.560.826
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Ciing ty €é phin Tiw viin Xy dung Ting hgp

Dia chi: $6 29Bis Nguyén Dinh Chiéu, Phudng Sai Gon, Tp. HCM
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho ndm tai chinh két thiic ngday 31 thang 12 ndm 2025

Ban thuyét mink Bdo cdo tai chinh tong hop (tiép thea)

(*) Gid tri c6 thé thu hbi bing gia gde trir sé no phai thu da 1ap du phong.

Tinh hinh bién déng dyw phong ng phdi thu khé doi nhe sau:

) Ng¢ phai thu, cho  Ng phai thu, cho ) :
Chi tiét vay ngin han vay dai han Cong
Sb diu nim (19.322.537.344) - (19.322.537.344) I
Trich 1ap du phong bd sung (5.954.168.983) - (5.954,168.983) l’;
Hoan nhip dy phong 2.074.865.626 - 2.074.865.626 2
Hoan nhép tir xi 1Y cong ng 574.698.819 - 574.698.819
So cudi ky (22.627.141.882) - (22.627.141.882)
Hang ton kho

S6 cudi nim So ddu nam

Chi tiét Gid gic Dy phong Gid gbe Dy phong
Chi phi SXKD d& dang 12.348.519.887 - 19.292.576.808 “
Cing 12.348.519.887 - 19.292,576.808 -

Chi tiét Chi phi sin xudt kinh doanh dé dang:

S6 cudi nam S6 diu nim
Chi tiét Gid gbe Du phong Gidgbe  Di phong
Dy é4n Thap SIC 937.928.938 - 937.928.938 -
Dy én mé riing Bénh vién Pa khoa Hoan ;
F . » A _—

%‘:;a“ i Lo lieh o B8 Bt~ 3om. 528.509.000 - 528.509.000 :
Du 4n Binh An Riverside 460,785,397 - - -
Cac Dy an khac 9.486.424.673 - 16.891.266.991 -
Cing 12.348.519.887 - 19.292.576.808 -

Trong do, tai ngay 31 thdng 12 nam 20235:
~ Céong ty khéng ¢é Gid trj hiang tin kho it dong, kém, mit phém chét khéng cé kha ning tiéu thu.
~ Céng ty khéng ¢d hang ton kho diing thé chép, cim cb dé dam bao cho cdc khoan vay vang.

Ban :huyé': minh nay la mgt b phdn hop thanh va phai dupe dpc cing voi Bdo cdo tai chinh rd'ng hop 79



8.

8b.

Cong ty €8 philn Tw vdn Xay dung Téng hep

Dija chi: 56 29Bis Nguyén Dinh Chiéu, Phudng Sai Gon, Tp. HCM
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho néim tai chink két thic ngay 31 thang 12 nidm 2025

Bdn thuyét minh Bdo edo tai chinh téng hop (tép theo)

Chi phi tra trirde
Chi phi trd triedc ngin han
Chi tiét S6 cubi nim S6 din nam
Chi phi céng cy dung cu 106.277.991 279.277.460
Chi phi sir dung phin mém 331.721.195 165.898.980
Chi phi khéc i 152.141.172
Cong 437.999.186 507.317.612
Tinh hinh bién déng chi phi tra trude ngdn han nhu sau:
Chi tiét Nim nay Nim trudc
S6 déu nam 597.317.612 395.519.299
Tang trong nam 857.856.084 1.078.160.830
Phén bé trong nam (1.017.174.510) (876.362.517)
86 cubi nadm 437.999.186 597.317.612
Chi phi tra trwdc dai han
Chi tiét S6 cudi nim S6 ddu ndm
Chi phi céng ey dung cy 648.038.610 464.225.484
Chi phi phin mém 503.130.839 405.988.516
Chi phi sita chita 492.790.984 178.469.891
Chi phi khéc 1.627.816 8.139.066
Céng 1.645.588.249 1.056.822.957
Tinh hinh bién déng chi phi tra tricde dai han nhie sau:
Chi tiét Nim nay Nim trude
S8 dau nam 1.056.822.957 810.551.060
Ting trong nim 1.472.881.747 1.227.445.628
Phan bd trong nam (884.116.455) (981.173.731)
S6 cubi nam 1.645.588.249 1.056.822.957

Ban thuyét mink nay la mét by phdn hap thanh va phai thege doc cimg vai Bdo cdo tdi chinh ting hop 30
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Cing ty cé p.‘n‘}n T viin Xay derng Trfng hop
Bia chi- 88 29Bis Nguyén Binh Chiéu, Phudng Séi Gon, Tp. HOM
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP
Cho ndn 1di chink két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2025

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chink ting hop (tiép theo)

Tai sén ¢6 dinh hitu hinh

2. Tai ngay cudi ndm

Chi tiéu Nk et s v:nhgq:fh:iéinhi z::lit::i Céng
vit kién tric thiét bj truybn din G s

L. Nguyén gia

1. §6 ddu ndm 9.169.778.270 |  9.502.456.710 | 10.950.159.589 |  60.450.000 | 29.682.844.569

2. Ting trong nim - 552.837.507 - - 552.837.507
P trong ném o - 552,837.507 - - | 552.837.507
Hju.-aiém trong ndm - (847.890.98T) - o - | (847.890.987)

- Thanh Iy trong ndm - (847.890.987) ; - | (847.890.987)

4. S6 cudi nim 9.169.778.270 |  9.207.403.230 | 10.950.159.589 |  60.450.000 | 29.387.791.089
Trongdé:

?siﬂi?ﬁﬁ nhing 9.169.778.270 |  7.808.350.268 | 6.991.310.703 |  60.450.000 | 24.029.889.241

IL Gia tri hao mon B [ -

L. S6 ddu nim 9.169.778.270 |  8.590.497.559 | 8.549.124.769 |  60.450.000 | 26.369.850.598

2. Tiing trong nim S " - 605.092.741 856.025.691 - | 1.461.118.432
LE:-H:{H hao trong ndm - 605,092,741 856,025,691 = W 45} HS :arﬁsrz

3, Gidm trong nam - | (847.890.987) - | (847.890.987) |

- Thanh Iy trong néim -1 (847.890.987) o < m}é;::_gé}ﬁsa

4. S6 cudi nim 9.169.778.270 |  8.347.699.313 | 9.405.150.460 |  60.450.000 | 26.983.078.043

. Gisteicontd | | | | 1

1. Tai ngay diu nim - 911.959.151 | 2.401.034.820 -| 3.312.993.971

- 859.703.917 |  1.545.009.129 | 2.404.713.046

Trong dé;

Tam thi chua sir dung

Bang chés thanh 1y

Trong d6, tai ngay 31 thdng 12 ném 2025:

- Céng ty khéng c6 Gid tri con lai ciia tai san ¢d dijnh ding dé cim cd, thé chip, ddm bao cho cde khoin

vay va ng.

- Céng ty khéng cé cée cam két vé viée mua, ban tai san ¢b dinh hitu hinh c6 gi tri lém trong twong lai.

Ban thuyét minh ndy la mt bg phdn hop thanh va phdi dugc doc cing véi Bdo edo tai chinh téng hop
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10.

Céng ty Cd phin Tw vin Xay dung Tong hgp

Dia chi- S8 298is Neuyén Dink Chidw, Phudmg Sai Gon, Tp. HOM

BAO C40 TAI CHINH TONG HOP

Cho ndm 141 chinh két tinie ngay 31 .r:‘uing 12 ram 2025
Ban thuyét minh Bdo cda 1ai chinh tng hop (n'ép theo)

Tai sin ¢b dinh v hinh

Phin mém may

1. 86 didu nam

7.136.593.974

1.705.292.137

Chi tiéu e Gis *E.;‘“’“g Clug

I. Nguyén gia -

1. S6 déu nam 7.554.821.144 | 1.894.768.920 9.449.590.064
2. Téng trong nam 2.426.500.000 . 2.426.500.000
- Mua sdm trong ndm 2.426.500.000 . 2.426.500.000
3. Gidm trong nam (950.500.000) | - (950.500,000)
- Gidim do hét thii han sz dung (950.500.000) : (950.500.000)
4. 86 cubi nam 9.030.821.144 1.894.768.920 | 10.925.590.064
Trong do:

i khu hao hét nhung vin con sir dyng 4.884.571.144 | - 4.884.571.144
IL. Gia tri hao mon

8.841.886.111

2. Ting trong nim 939.956.414 94.738.452 1.034.694.866
- Khdu hao trong nam 939.956.414 94.738.452 1.034.694.866
3. Gidm trong nim (950.500.000) = (950.500.000)
- Gidm do hét thai han st dung (950.500.000) - (950.500.000)
4. 86 cudi nim  7.126.050388 |  1.800.030.589 8.926.080.977
IIL. Gid tri con lai - '

1. Tai ngay ddu ndam 418.227.170 189.476.783 607.703.953
2. Tai ngay cudi néim 1.904.770.756 94.738.331 1.999.509.087

Trong do:

Tam thai chura sir dung

BPang cho thanh ly

Trong d6, tai ngay 31 thang 12 ndm 2025:

- Cong ty khong c6 gid trj con lai ciia tai san cd dinh v hinh diing dé cdm ¢, thé chdp, dam bao cho

cic khodn vay.

- Céng ty khéng cé cic cam két vé viéc mua, ban tii san ¢6 dinh vé hinh cé gia tri 1én trong tuong lai,

Bdn thuyét minh néy 1d mot bg phdn hop thinh va phai dieoe doc ciing véi Bdo cdo tai chinh ting hop
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11.

12.

13.

Cing ty Ci p."nin Tur vitn Xiy dung Tﬁ'ug frgp

Dia chi: §6 29Bis Nguyén Dink Chiéu, Phwing Sai Gon, Tp. HCM
BAO CAO TAl CHINH TONG HOP

Cho ndm tai chink k8t thie ngdy 31 thdng 12 ndm 2025

Ban thuyét minh Bdo cdo 1&i chinh tdng hop (tiép theo)

Tai sin thué thu nhéip hodn lai

Ghi nhén vao két

86 ddu nim qué kinh doanh S6 cudi nam
Chi tiét trong nim
A o s # "
He THON [oin i do tich Bp' 550151 81.587.160 320.674.320
du phong tro cap théi viée
Cong 239.087.160 81.587.160 320.674.320

Thué suat thué thu nhip doanh nghiép sir dyng dé xéc dinh gi4 trj tai san thué thu nhap hodn lai 14 20%.

Phai tra ngwdi ban ngﬁn han

Chi tiét S6 cudi nim S6 ddu nim
Phdi tri nha cung cip khde 2,015.990.263 2.616.224.235
Cong ty CP Khdo sat va Xy dung USCO 577.849.718 -
Céng ty CP BT XD KT Céng nghé Hutech 526.105.743 427.450.525
Céc nhé cung cip khic 012.034.802 2.188.773.710
Cong 2.015.990.263 2.616.224.235

Tai ngay 31 thang 12 nim 2025, Cong ty khing c6 ng qué han chua thanh todn.

Ngudi mua tri tién trwede ngéin han

St ddu nim

Chi tiét Sb cudi nim
Phdi trd nha cung cap khic 90.647.847.155
Céng ty CP Tép doin Ha B§ 2.294.500.000
Cong ty CP Sai Gon Kim Cuong 4.531.602.273
Céng ty CP Bénh vién Da khoa Hodn M¥ Sai Gén 3.266.554.546
Cong ty CP Viét Nam K¥ nghé Sic sén 2.804.700.000

Cac khach hang khac 77.750.490.336

85.361.691.523
2.294.500.000
4.531.602.273
3.266.554.546
2.804.700.000
72.464.334.704

Cing 90.647.847.155

85.361.691.523

Ben thuyét minh nay la mgt b§ phdn hop thanh vé phai duge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh ting hop 33

TN R

N



Cing ty C&:pﬂﬁ'n T uﬁ'g Ay dieng 1']'?}:;3 hgp
Eia chi: 56 298t Newyén Dinh Chigu, Phuonmg Sai Gdn, Tp HCM

BAO CAQ TAI CHINH TONG HOP

Cha ndm tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2025
Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh téng hap (tép thea)

14.  Thué va cic khoin phai njp Nha nuée

S6 ddu nim S$6 phit sinh trong nim 86 cudi nim
Chi tiéu Phii i P o i Phai e
thu Phai nép S0 phai ndp So da nop o Phai nép
Thué GTGT hang bdn ndi dia - | 2.492.828.779 | 16.692.213.960 | (16.209.706.216) - | 2.975.336.523
Thué thu nhip doanh nghiép - | 1079376450 | 1.821.406.522 | (1.967.616.767) - 933.166.205
Thué thu nhép ca nhin - | 1.241.710.494 | 8.953.027.573 | (8.126.349.043) - | 2.068.389.024
Tién thué dét = - 6.000.000 (6.000.000) - -
Céc loai thué khic - 11.912.207 8.925.044 (8.894.804) - 11.942.447
Cing - | 4.825.827.930 | 27.481.573.099 | (26.318.566.830) - | 5.988.834.199
Thué Gid tri gia tang

Céng ty ndp thué gia tri gia ting theo phuong phép khéu trir v&i thué suft 8%, 10%.

15.

16.

Thué Thu nhdp doanh nghiép

Céng ty phai ndp thué thu nhép doanh nghiép cho céc khoin thu nhip tinh thué véi thué suit 20%.

Cdc loai thué khde
Céng ty ké khai va ndp theo quy dinh.

Béo cdo thué cita Céng ty s& chiu sy kidm tra cia co quan thué, do viée ap dung luét va cdc quy dinh vé
thué ddi véi cde loai nghiép vy khic nhau 6 thé duge giai thich theo nhidu edch khae nhau. S6 thué duoc
trinh bay trén Béo cdo tai chinh gitra nién d§ cho nim tii chinh két thiic ngay 31 théng 12 nam 2025 ¢d
thé s& bi thay dbi theo quyét dinh cudi ciing cia cor quan thué.

Phai trd ngudi lao dong
Chi tiét

Tién luong phai tra

Cing

Chi phi phii tra ngin han

Chi tiét

Trich trude chi phi cdc cdng trinh d3 thue hién
Chi phi phai tra khéac

Cong

86 cudi ndm

32.205.173.391

32.205.173.391

S6 cudi nim

12.326.761.185
243.576.714

12.570.337.899

S& ddu nam

20.830.600.948

20.830.600.948

£ A o
S0 dau nam

2.985.588.820
590.420.000

3.576.008.820
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17.

17a.

17b.

17c

18.

Cing ty Cé phin Tie vitn Xay dung Téng hop

Dia chi: §6 298is Ngupén Dinkh Chiéu, Phicdng 8&i Gon, Tp. HCM
BAO CAO TAI CHINH TONG HOFP

Cha ndm tai chinh két thic nedy 31 thdang [2 ndm 2025

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh ting hop (tiép thea)

Phai tra khéc

Phdi trd ngdn han khde

Chi tiét $6 cubi nim S6 diu nam
Phdi trd cdc bén lién quan 855.580.000 855.580.000
Céng ty Cb phin Thiét ké Xay dyng & Phét trién - PDD 855.580.000 855.580.000
Phii tré cdc té chive va cd nhén khdc 1.417.712.524 3.519.882.874
BHXH, BHYT, BHTN, KPCD 263.955.080 301.540.748
Phai tra cb tire cho cd dong 197.548.380 197.548.380
Cac khoan phi tra khéc 956.209.064 3.020.793.746
Céng 2.273.292.524 4,375.462.874
Phdi trd dai han khdc

Chi tiét Sb cudi nim S§6 diu nim
Phai trd cdc 6 chike va cd nhén khdce 253.595.173 253.595.173
Nhién ky quy, ky cuge 253.595.173 253.595.173
Céng ty TNHH C.G. Engineering Vigt Nam 208.523.700 208.523.700
Céng ty CP XD va K7 thudt Sinh Hing 45.071.473 45.071.473
Cing 253.595.173 253.595.173
No' qud han chuwa thanh todn

Chi tiét S cudi ndm S6 diu nim
Phai tra cde t6 chike va cd nhéin khdc 197.548.380 197.548.380
Phai tra cd tirc cho b déng 197.548.380 197.548.380
Cing 197.548.380 197.548.380
Dw phong phai tra ngfm han

Chi tiét $6 cudi nim S6 diu nidm
Du phong trgr cdp théi viée 1.603.371.600 1.195.435.800
Céng 1.603.371.600 1.195.435.800

Ban thuyét mink nay ld mgt b phan hop thinh va phdi diwce doc ciing voi Bdo cdo tai chinh téng hop 35
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19.

20.

20b.

Céng ty C8 phén Tie vin Xiy dung Ting hop

Bja chi; 56 29Bis Nguyén Dinh Chiéu, Phuimg Sai Gan, Tp HCM
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho ndm i chinh két thic ngay 31 thing 12 ndm 2025

Ban thuyét minh Béo edo tai chinh téng hop (tiép thea)

Quy khen thwdng, phic loi

N P e ™ o o A\™a &

: Ting do trich Lip Chi qu¥ £,
Chi tiét S6 dau nim tir lgi nhugn trong nim 86 cubi nim
Qu¥ khen thuémg, phic lgi  4.651.863.597 3386.992.363 (4.074.161.730)  3.964.694.230
Quy thirdimg ban gudn Iy . 476.683.809  (476.683.809) i
diegu hanh
Céng 4.651.863.597 3.863.676.172  (4.550.845.539)  3.964.694.230
Vién chii s& hitu
20a. Bing déi chidu bién dong cita von chii sé hivu
- Von gop cia Quy diu tw Lyi nhudn i
Chi Gga chii 8¢ hira phit trién | chwa phén phéi Cong
A 1 2 3 4
S8 dw ddu nim trude | 28.350.000.000 | 1.099.722.626 | 5.514.461.938 | 34.964.184.564
Tang trong nam trudc - - 9.533.676.172 9.533.676.172
Giam trong ndm trudc - - | (5.514.461.938) | (5.514.461.938)
S6 dr cudi nam
O o - 28.350.000.000 | 1.099.722.626 | 9.533.676.172 | 38.983.398.798
Ting trong nam - - 8.845.229.543 8.845.229.543
Téng tir lgi nhudn - -| 8845229543 | 8845229543
Giam trong nam 3 -| (9.533.676.172) | (9.533.676.172)
Phdn phdi trong ném . -| (9.533.676.172) | (9.533.676.172)
86 dur cudi nim 28.350.000.000 | 1.099.722.626 | 8.845.229.543 | 38.294.952.169
Chi tiét von gép ciia Chil sé hitu
Chi tiét T§ 18 S6 cudi nim Sé ddu nim
E?}’EPCE’”E Iy Ta vaa SRy dyng VighNam.- 48,57% 13.770.000.000 13.770.000.000
Téng Cong ty Vit liéu Xdy dung S6 1 —CTCP  5,33% 1.510.000.000 1.510.000.000
Téng Céng ty IDICO — CTCP 4,76% 1.350.000.000 1.350.000.000
Cé déng khac 41,34% 11.720.000.000 11.720.000.000
Céng 100,00% 28.350.000.000 28.350.000.000

Bdn thuyét mink nay la mot b phdn hop thanh va phai duge doe cing véi Bdo cdo tai chinh téng hop 36




20c.

204.

Cing ty €6 phin Tir vin Xy dung Ting hop

Bia chi: 86 298ix Nguyén Dink Chidu, Phuimg Sai Gon, Tp. HCM

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP
Chao ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nidm 2025
Ben thuyét minh Bio cdo téi chinh téng hop (tiép theo)

Tinh hinh gép von diéu I¢ nhw sau:

Theo Gidy chimg nhin P, . o
diing ky doanh nghiép Von diéu I€ da Von diéu Ié con
i op (VND hai gop (VIND)

Chi tiét VND Ty 1€ (%) il ’ e
Téng Céng ty Tu vin Xay o
dyng Viét Nam — CTCP 13.770.000.000 48,57% 13.770.000.000 -
Téng Céng ty Vit liéu Xdy )
dimg S5 1 — CTCP 1.510.000.000 5.33% 1.510.000.000
Téng Céng ty IDICO - CTCP  1.350.000.000 4,76% 1.350.000.000 -
Cé dong khac 11.720.000.000 41,34% 11.720.000.000 -
Cong 28,350.000.000  100,00% 28.350.000.000 -

Cie giao dich vé von véi edc chil sé hitu va phin phéi cd tive, chia lgi nhudn

Chi tiét

- Vbn gop ctia chi s& hitu
Vén gop ddu ndm

Vén gop lang trong ndam
Von gop gidm trong ndm

+ 4+ + +

Vén 20p cudi ndm
- Cb tire, lod nhudn da chia
Cé pﬁféu
Chi tiét
S6 lugmg c6 phiéu dang ky phat hanh
86 lugng cb phiéu da bén ra cng ching
Cé phiéu pho thong
C6 phiéu wu ddi
S6 lwong cb phiu duoe mua lai
Cé phiéu phé thong
Co phicu ww ddi
S6 lwong cd phiéu dang hwu hanh
Cd phidu phé thong

Co pﬁféu e i

Ménh gid ¢o phiéu dang luu hanh (dbng/cd phiéu)

Nim nay Niam trude
28.350.000.000 28.350.000.000
28.350.000.000 28.350.000.000
(5.670.000.000) (3.402.000.000)

S6 eudi ndim S6 ddu nam
2.835.000 2.835.000
2.835.000 2.835.000
2.835.000 2.835.000
2.835.000 . 2.835.000
2.835.000 2._335.{3‘(30

10,000 10,000
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20e.

20f

20g.

Cing 1y Cﬂ: phiin T viin Xy dinmg Tong hgp

Bfa chi: 86 298is Neupén Dinh Chidw, Pludng Sai Gon, Tp HOM
BAO C4O TAI CHINH TONG HOP

Che ndm tai chink két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025

Ban thuyét minh Bdo cdo i chinh ting hop (1iép theo)

Cé tiic
Cé tire duge chia theo Nghi quyét cia dai hdi dong cb déng thudng nién. C6 tirc nam nay duge chia theo
Nghi quyét dai hoi ddng cb dong s6 94/2025/NQ-DHDCD ngiy 03 thang 4 nim 2025,

Chi tiét Nam nay Nam trwdc
- Cb tirc da cdng bd va da tra trong ném 5.670.000.000 3.402.000.000
+ Cd tike dé cong bd trén cd phiéu phd thong 5.670.000.000 3.402.000,000

+ (6 tike dé cong bo trén cd phiéu vu dai =

- (b tire di cong bd sau sau ngay két thic nim tai
chinh

+ C6 tike di eong bé trén cé phiéu phé thong - -
+ Cé ttie dd cong bé trén co phicu wu dai - -
- (b tirc cia cb phiéu uu dai liiy ké chua duge ghi
nhin

Cic quy ciia doanh nghiép

Quy dau ti phit trién

- Bi dap nhitng ton thit, thiét hai vé tai san, céng ng khé doi duoe xéay ra trong qua trinh kinh doanh;

- Bu dép nhimg khoan 18 ciia Céng ty theo quyét dinh ctia Hoi dong thanh vién hodc dai dién chi s&
hiru;

- B sung vén diéu & cho Céng ty;

- Diu tu mé rong quy mé hoat déng kinh doanh va dbi mai cong nghé, trang thiét bj diéu kién lam viéc
cia Cong ty.

Phin phéi loi nhudn

86 du dau niam 9.533.676.172
Loi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép B.845220.543
Phén phéi trong ndm (9.533.676.172)
- Chia ¢6 tike (5.670.000.000)

- Quy khen thieimg, phile lpi (3.386,992.363)

- Quy thuecmg ban quén Iy diéu hinh (476.683.809)

Lgi nhugin chwa phén phéi cudi nim 8.845.229.543

Trong nm, Céng ty phin phéi lyi nhuin theo Nghi quyét dai hdi déng ¢b dong thudng nién nam 2025
50 94/2025/NQ-BHBCP ngay 03 thang 4 nam 2025,

Ban thuyét mink nay la mot b phdn hop thanh va phai dwee dpe ciing véi Bdo edo tai chink tong hop 38




21.

VL

la

Ib

Cing ty Cé phian T viin Xiy dung Ting hgp

Bia chi: S8 29Bis Newyén Bink Chidu, Phudng Sai Gan, Tp. HOM
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cha nam tai chinh ket thic ngay 31 thdng 12 ndm 2025

Bdn e‘huyé‘} minh Bdo edo tai chinh rﬁing hop (r:'ép thea)

Cic khodn mue ngodi bang cin ddi ké todn

Ngogi té cdc logi

S6 cubi nam Sb déu nim
Chi tiét Gibc ngoai té VND Gice ngoai té VND
Ngoai té cac loai (USD) 400,67 10.377.353 785,79 19.841.198
Ngoai té cac loai (EUR) 203,47 6.128.109 203,23 5.300.442
No khé doi da xir Iy
Chi tiét 86 cudi nam S6 dau nim
TKKC cao 6¢ Ceasar Place Nguyén Kim 390.000.000 -
Céong 390.000.000 "

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH (PVT: VND)

Doanh thu bdn hang va cung cdp dich vu

Tt‘:azng doanh thu

Chi tiét Nim nay Nim trrdc
Doanh thu cung cép dich vu 299.575.905.934 223.620.675.713
Cong 299.575.905.934 223.620.675.713

Doanh thu bdn hang va cung cdp dich vt cho cdc bén lién quan
Cong ty khéng phat sinh doanh thu bin hing va cung cap dich vu cho céc bén lién quan.
Cae khodn giam trir doanh thu

Céc khoan giam trir doanh thu la céc khoan dwoe didu chinh giam trir vao téng doanh thu trong ki theo
hién ban quyét todn ciia Nha nuée,

Gi4 von hang bén

Chi tiét Niam nay Nim trude
Gia vbn cia dich vu da cung cép 262.426.945.279 195.696.858.943
Cong 262.426.945.279 195.696.858.943

Bdn thuyét mink nay la mgt bé phdn hop thanh va phdi dhege doc cimg véi Bdo cdo tai chinh téng hop a9
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Céng ty Cé phin T viin Xy dung T&:ng fyp

Dia chi: 56 29Bis Nguyén Bink Chidu, Phuéng Sal Gén, Tp. HCM
BAO CAD TAI CHINH TONG HOP

Cho ndnt taf chinh kit thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025

Ben thuyét minh Bdo cdo tai chinh ting hgp (tiép thea)

Doanh thu hoat djng tai chinh

Chi tiét
Lai tién g
Cé tire, loi nhudn duoe chia

Li tir chuyén nhuong cac khoan ddu tu tai chinh va
chirng khodan kinh doanh

Lai chénh léch tv gid do dénh gid lai cde khoan muc

Nim nay

Niam trurdc

2.509.785.030
1.995.484.545

2.105.524.678
2.496.971.702

1.058.332.682

1.331.422

5.662.160.484

Nim trwde

(4.999.052.411)
9.968.293

(4.989.084.118)

Nim trudc

tién té c¢o gbec ngoai té e
Céng 4.506.350.465
Chi phi tai chinh
Chi tiét Niam nay
Hodan nhép dy phéng diu tur tai chinh g
Céc khoan chi phi khac 105.612
Cing 105.612
Chi phi quéan 1y doanh nghiép
Chi tiét Nim nay
Chi phi nhén vién quan ly 16.869.258.929
Chi phi vét liéu quan Iy 1.153.397.826
Chi phi d6 ding vin phong 731.491.038
Chi phi khéu hao tai san cd dinh 978.217.718
Thué, phi va 1& phi 12.395.505
Du phong ng phai thu khé doi 3.879.303.357

Hoén nhip Dy phong ng phai thu kho dai

12.338.004.647
T72.087.534
727.766.718
930.839.668
12.951.111
5.003.229.255
(1.555.104.273)

Chi phi dich vu mua ngoai 4.917.370.874 5.178.981.543

Cic chi phi khic 2.150.160.588 3.677.507.514

Ciing 30.691.595.835 27.086.263.717
Thu nhép khic

Chi tiét Nim nay Nim trudc
Thanh ly tai san, cong cy 1.350.000 -
Xir 1y cong ng 03.444 257 -
Thu nhép khac 8.937.000 191.663.019
Cong 103.731.257 191.663.019

Bin thuyét mink néy 1a mit bd phdn hop thanh va phéi duge dpe ciing voi Bédo cdo tai chinh tong hop 40
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Céng ty 6 phin T viin Xdy dung Ting hpp

Bja chi: 56 29Bis Nguyén Dinh Chidu, Phwdng Sai Gén, Tp. HCM
BAO CAO TAl CHINH TONG HOP

Cho ndm tai chinh két thic ngdy 31 thdng 12 ndm 2023

Bdn thuyét minh Bdo edo té1 chinh tdng hop (tiép theo)

Chi phi khic

Chi tiét

Phat vi pham hanh chinh

Chi phi phat vi pham hop déng
Xir Iy edng ng

Chi phi khéac

Cong

Thué Thu nhip doanh nghiép hién hanh

Nim nay

10.613.341
14.603.795
191.388.970
303

216.606.409

Nim trwde

179.091.724

22.149.705

201.241.429

Céng ty phai nép thué thu nhap doanh nghiép cho cic khoan thu nhip tinh thué véi thué sudt 20%.

Thué thu nhéip doanh nghiép phéi nip trong ndm duge tam tinh nhw sau:

Chi tiét
Téng loi nhudin ké todn trude thué

Céc khoan diéu chinh ting, giam loi nhuin ké todn dé
xac dinh lgi nhudn chju thué thu nhép doanh nghiép:

Cdc khodn diéu chinh ting

- Chi phi khéng duoc trir

- Dyt phong tro cip théi viée

- Thi lao HRQT

Cde khodn diéu chinh gidm

Cé tike, loi nhudin duge chia

Lx:ii chénh 1éch ty gid do dénh gid lai cac khoan muc
tién t€ cd gde ngoai té

Thu nhép chiu thué

Chuyén 18 va bu trir 14i/18

Thu nhip tinh thué

Thué suat thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh

Thué TNDN nép bé sung )

Diéu chinh giam thué TNDN nim 2022
Thué TNDN truy thu

Chi phi thué TNDN hién hanh

NAm nay

Nim truwdc

10.585.048.905
(1.506.016.294)

490.549.141
10.613.341
407.935.800
72.000.000
(1.996.565.435)
(1.995.484,545)

(1.080.890)

9.079.032.611
9.079.032.611
20%
1.815.806.522
5.600.000

11.477.450.726
(1.026.963.051)

1.470.008.651
202.572.851
1.195.435.800
72.000.000
(2.496.971.702)
(2.496.971.702)

10.450.487.675
10.450.487.675
20%
2.090.097.535
1.924.500
(29.874.628)
120.714.307

1.821.406.522

2.182.861.714

) L4 khodn thué TNDN nép bd sung vé viée ra sodt, xit 1y hda don khéng hop 1€ da ké khai va ndp thué

nam 2024,

Ban thuyét minh nay la mgt b phan hop thinh va phéi duge doe cimg véi Bdo cdo tai chinh téng hop 4]
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11a,

Céng ity Ci phﬁﬂ Tir vin Xity dung Tﬁ'ng hop

Dia chi: §6 29Bis Nguyén Binh Chiéu, Phudng S4i Gdn, Tp. HCM
BAQ CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho nim tai chinh kit thie ngay 31 thdng 12 ndm 2023

Ban thuyét minh Bdo edo ti chinh téng hop (tiép theo)

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hodn lai

Chi tiét

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hoan lai phét sinh
tir cac khodn chénh léch tam théi phai chiu thué

Cing

Lii co bian/suy gidm trén c6 phiéu

- o - A o £
Lai co bin trén co phiéu

Chi tiet
Lei nhudn ké toin sau thué thu nhép doanh nghiép
clia co déng cong ty

Céc khoan diéu chinh ting, gidm lgi nhudn ké toén dé
xdc dinh lgi nhudn phin b cho ¢d déng sé hitu ¢o
phiéu phé théng:

Trich Qup Khen thidng. phic Igi, thisong Ban Didu
hémh

Loi nhudn tinh 13i co ban trén cd phiéu

S8 lrgng binh quén gia quyén cia cd phiéu phd
théng dang luu hanh trong ndm

Li co bin trén b phiéu

Nim nay

(81.587.160)

Niam trude

(239.087.160)

(81.587.160)

(239.087.160)

Nim nay

8.845.229.543

(3.584.496.843)

(3.584.496.843)

Nim trwrde

0.533.676.172

(3.863.676.172)

(3.863.676.172)

5.260.557.481

2.835.000

1.856

5.670.000.000

2.835.000

2.000

*) Céng ty tam wée tinh Quy khen thudng, quy phic lgi, theéng HDQT, BPH véi ty 1¢ theo Nghi quyét
Dai hoi ¢6 déng thudmg nién nam 2025 s6 94/2025/NQ-DHPCP ngay 03 théng 4 nam 2025. Cée khodn
tam trich ndy s& duge diéu chinh lai theo sb trich thyc té khi c¢6 Nghj Quyét chinh thirc ctia Pai hdi ¢

déng.

Co phiéu phé thing dang luu hanh binh qudn trong ndm duge tinh nhu sau:

Chi tiét Nim nay Niam trude
C6 phiéu phé théng dang luu hanh diu nim 2.835.000 2.835.000
Anh huéng ciia cb phiéu phé théng mua lai - ;
Anh huémg ciia ¢d phiéu phd théng phét hanh - -
Cb phiéu phé théng dang lru hanh binh quén 5 435 660 5 BA 60

trong nim

Ban thuyér minh ndy ld mdt b phdn hop thinh va phdi duge doc cling voi Bdo edo tai chinh Ic‘fng hop 42
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12.

Cing ty €& phitn T viin Xdy dung Tdng hgp

Bia chi: 86 29Bis Nguyén Dinh Chiéu, Phudmg Sai Gén, Tp HCM
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho ndm tai chink két thic npay 31 thang 12 nam 2025

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh r-:.*v'ng hop r:.tép thea)

Ldai suy giam trén cd p&:’é'u

Chi tiét
Lgi nhudn phin bé cho cé déng sé hitu cb phiéu phé
théng diing tinh l3i co ban trén cd phiéu

Céc khoan diéu chinh ting, giam loi nhudn

Lari nhuén dé tinh 13 suy gidm trén cd phién

S& lwong ¢ phiéu phd théng sir dung dé tinh 13i suy
giam trén cb phiéu

Lii suy giam trén co phiéu

Nim nay

5.260.557.481

5.260.557.481

2.835.000

1.856

Nim trwde

5.670.000.000

5.670.000.000

2.835.000

2.000

Sé luwgng co phiéu phd théng sic dyng dé tinh 1ai suy giam trén cd pﬁiéru duege tinh nhie saw:

Chi tiét

S& lwong binh quin gia quyén cia cd phiéu phél
théng dang luu hinh trong nim

Anh huémg cia cé phiéu phd théng tiém nang c6 téc
ddng suy gidm

S6 lwgng cb phiéu ph thing si dyng dé tinh lai
suy gidm trén ¢ phiéu
Chi phi sin xuét kinh doanh theo yéu t§

Chi tiét

Chi phi nguyén liéu, vit liéu
Chi phi nhin céng

Chi phi khiu hao TSCP
Chi phi djch vy mua ngodi
Chi phi khic

Cong

Nim nay

2.835.000

2.835.000

Niam nay

Nim trrde

2.835.000

1.835.000

Nim trwde

23.736.074.986
191.197.495.572
2.495.813.298

17.374.670.927

143.819.583.154

2.621.778.635

58.292.978.758 36.586.800.411
12.463.268.174 13.266.584.643
288.185.630.788 213.669.417.770

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (BVT: VND)

Cic giao djch khong bang tién

Céng ty khéng phiét sinh cdc giao dich khéng bing tién

Cic khoin tién va twong dwong tién Cng ty dang nim giir nhung khéng dwec sit dung

Céng ty khong phét sinh céc khoan tién va tuong duong tién Céng ty dang nim giit nhung khéng duoc

str dung

Bn thuyét minh néy la mdt b phdn hop thanh vé phai dwge doe cing véi Bdo edo tai chinh téng hop 43
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Céng ty Cé phiin T viin Xdy dung Ting hgp

Dia chi: 54 298is Nguyén Dinh Chiéu, Phucng Sai Gon, Tp HCM
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho ndm 1ai chink k8t thic ngay 31 thang 12 ndim 2023

Bén thuyét minh Bdo cdo tdi chink téng hop (tiép theo)

Thu tién tir di vay

Céng ty khang phat sinh tién thu tir di vay.

Tién tri no gﬁc vay

Céng ty khéng phat sinh tién trd ng gbe vay.

THONG TIN BO SUNG KHAC (PVT: VND)

Tai sin tiém tang

Céng ty khéng c6 tai san tiém tang anh hudng dén bdo cdo tai chinh cdn thiét phai ¢6 céc diéu chinh sb
liéu hoiic cong bb trong Béo cdo tai chinh.

No tiém tang

Céng ty khéng c6 no tiém tang anh hudng dén béo céo tai chinh cdn thiét phai cé cac didu chinh s lidu
hodc céng bd trong Béo cdo tai chinh.

Tai san cho thué hoat dong

Cong ty khong co tai san cho thué hoat dong.

Giao dich va s6 dw véi cdc bén lién quan

Céc bén lién quan véi Cong ty bao gbm: cc thanh vién quan Iy chii chét, cdc ca nhén 6 lién quan véi
cdc thanh vién qudn Iy chi chot va cac bén lién quan khice,

Giao dich va sé dw véi cdc thanh vién quan Iy chu chét vi cde cd nhin cd lién quan vdi cdc
thanh vién qudn Iy chii chot

Céc thanh vién quan ly chi chét gdm: cdc thanh vién Hoi dong thanh vién, Kiém soat vién va cac thanh
vién Ban diéu hanh.

Céc cd nhin 6 lién quan véi cde thanh vién quan Iy chu chét 1a cic thanh vién mat thiét trong gia dinh
céc thanh vién quén Iy chi chét,

Giao dich véi ede thanh vién qudn Iy chii chdt va ede cd nhan cé lién quan véi ede thanh vién
qudn Iy chi chot

Céng ty khéng phat sinh giao dich ban hang va cung cép dich vy ciing nhu céc giao dich khdc vdi cde
thanh vién quén Iy chi chét va cac ¢d nhiin ¢o lién quan vdi cac thianh vién quan Iy chi chét.

Cam két béo lanh

Céng ty khéng cé dimg tai san c6 dinh, hang ton kho,.... d& bao dam cho khoan vay céc thanh vién quan
Iy chii chét va cdc cd nhén 6 lién quan véi cée thanh vién quan Iy chit chét va céc thanh vién quan 1y chi
chét va céc ca nhin ¢6 lién quan v6i cdc thanh vién quéan 1y chil chét cling khéng c6 ding tai san cia
minh dé didm bio vay cho cong ty.

Ban thuyét minh nay la mgt bg phin hop thanh vi phai duge dopc cing voi Bdo edo tai chinh tong hop 44
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Céng ty €4 phiin Ti viin Xdy diung Tong hop

Dia chi: 56 29Bis Nguyén Dinh Chidu, Phudmg S&i Gon, Tp.HCM
BAO CAO TAl CHINH TONG HOP

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2025

Ban thuyét mink Bdo cdo tai chink tdng hap (tiép thea)

Thu nhdp ciia cdc thanh vién quan 1y chit chot ™

Chi tiét Nim nay " Nim trude
Tién lwong 10.041.627.277 7.609.874.190
Tién thudng . 3.500.000
Thii lao 1.080.000.000 1.080.000.000
Thu nhép khée 30.000.000 35.000.000
Cé tirc 698.390.000 442.880.400
Cong 11.850.017.277 9.171.254.590

" Céc thanh vién chi chét 14 cac thanh vién Héi dong quan tri, Ban Kiém soat, Ban Diéu hanh.

) Thu nhip nim 2025 14 s6 tam trinh bay theo thic chi, do céng ty chwa phin phéi qu§ luong theo hiéu
qué kinh doanh. $6 lidu nay s& dwoc trinh bay lai khi duoe duyét chi quy luong hiéu qua.

Cdng ng vdi cdc thanh vién quan Iy chi chét va cdc cd nhdn cé lién quan véi cde thanh vién
gudan Iy chu chot

Tai ngay két thiic nim tai chinh, Céng ty khéng c6 céng no véi cdc thanh vién quan 1y chi chét va céc
c4 nhén cé lién quan véi cac thanh vién quan ly chii chét.

Giao dich va sé dir véi cic bén lién quan khdc

Céc bén lién quan khic véi Cong ty theo quy dinh bao gom:
-~ Che cong ty lién doanh, co s& kinh doanh déng kiém soat,

- Céc cé nhin c6 quyén tryc tiép hodic gidn tiép biéu quyét & Cong ty va cdc thanh vién mét thiét trong
gia dinh cha ho,

- Céc doanh nghiép do céc nhén vién quan Iy chii chét va cdc ¢4 nhin ¢é quyén truc tiép hodc gidn tiép
biéu quyét ciia Cong ty va cdc thanh vién mét thiét trong gia dinh ctia ho.

Giao dich vai cdc bén lién quan khdc

Giao dich phit sinh véi cde cong ty lién doanh, lién két da dwge trinh bay & thuyét minh sé V.2. Cong ty
khéng phét sinh giao dich v&i cac bén lién quan khéc

Cam két béo lénh

Céng ty khong c6 diing tai sin ¢d dinh, hing tdn kho,... dé bio dam cho khoan vay cdc bén lign quan khéc
ciing khéng ¢6 ding ti sin ctia minh d dam bao vay cho céng ty,

Céong no véi cde bén lién quan khdc

Céng ng v&i cée bén lién quan khic duge trinh bay trong cdc thuyét minh & Muc V.

Céc khoan céng ng phai thu cde bén lign quan khac khéng cé bao dim va s& duge thanh todn bing tién.
Khong ¢6 khoan dy phdng phai thu khé doi nao dugce 18p cho cdc khoan ng phai thu cdc bén lién quan
khic

Ban thuyét minh nay 1a mét bg phdn hop thanh véa phdi duge dpe ciing voi Bdo cdo tai chinh tong hop 45
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Céng ty C phiin Tie viin Xy dung Ting hop

Bja chi: 58 29Bis Ngu}té_n Binh Chidu, Phom g Sai Gan, Tp HOM
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho nim t4i chinh két thie ngay 31 thang 12 ndm 2025

Bdn thuyét minh Bdo cdo téi chink téng hop (1ép theo)

Chi phi i vay von hod
Céng ty khéng phit sinh chi phi von hod 1ai vay.

Bdo cdo theo bd phiin

Cong ty lua chon cie b phén theo linh vye kinh doanh la b phén bao cdo chinh yéu vi rii ro v ty suat
sinh I ciia Céng ty bi tde dong chi yéu bdi nhiing khac biét vé sin ph&m va dijch vy do Cong ty cung 2
cap Cac bd phén theo khu vyre dia 1y 1a b phéin bao céo thi yéu. Cac hoat ddng kinh doanh ciia Céng t},-' *
duoc to chiie va quan 1y theo tinh chit ciia san phim va dich vu do Céng ty cung cip véi mbi mot bS
phén 1a mét don vj kinh doanh chién luge cung cip céc san phﬂm khac nhau va phye vy cde thj trudm
khac nhau.

Trinh bay bdo cdo bj phin theo linh viee kinh doanh

Hoat déng ciia Cang ty chil yéu 1a cde hoat dong dich vu vé twr vén xdy dung (tur vén thiét ké, lap du 4n.
khéo sat, giam sat xdy dung,...).

Trinh by bdo cio bd phin theo khu viee dia Iy

Trong ndm, hoat déng cia Céng ty toin bd thue hién trén lanh thd Viét Nam.

Tii san ddm bio

Céng ty khéng cd tai san tai chinh thé chdp cho cdc don vi khéc ciing nhu nhan tai san thé chip tir cdc
don vi khac tai ngay 31 thang 12 nam 2025.

Kha ning hoat dong lién tuc

Tai thoi diém 1dp Béo cdo tai chinh (tong hop) khéng ¢6 yéu t6 ndo cho thiy ¢6 thé anh huong dén kha
ning hoat déng lién tuc ciia Céng ty. Do viy, Béo cdo tai chinh (tong hop) cho nam tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 ndm 2025 duoc 1ip dua trén gia thiét Céng ty hoat déng kinh doanh lién tuc.

Cic sir kién phit sinh sau ngdy két thic nién d§

Theo ¥ kién ciia Ban Diéu hanh, Bo cdo tai chinh (tdng hop) ciia Céng ty cho nam tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 nidm 2025 sé& khéng bj anh hudmg nghiém trong béi bét ky khoan muyc, nghiép vy hay
sir kién quan trong hodic ¢6 ban chét bat thudng ndo phat sinh tir ngdy két thiic ndm tai chinh cho dén
ngay ldp Bdo cdo niy cén thiét phai ¢6 cde diéu chinh sb ligu hodc cbng bo trong Béo céo tai chinh (tong

hop).
Tp. Ho Chi Minh, ngay 12 thdng 3 ndm 2026.

Ngwiri 1ap biéu Ké toan trwing Téng Gidm dbc
.Ij é?--?

NGUYEN VAN KHOAI VU HOA LAN

Bén thuyét minh nay lé mot b6 phin hop thanh va phai dwge dpc cing véi Bdo cdo tai chinh téng hop 46
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