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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAP DOAN CNT Dic lip - Tw do - Hanh phiic
$6:6% /CBTT-CNT TP. Hé Chi Minh, ngay{} thangl nam 202

CONG BO THONG TIN PINH KY BAO CAO TAl CHINH

Kinh giri: S& Giao dich Chiing khoan Ha Néi

Thure hién quy dinh tai Khoan 3 Diéu 14 Thong tur s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020
ctia B6 Tai chinh huéng din céng bo théng tin trén thi triudmg chimg khoan, Céng ty Co phén
Tap doan CNT e6ng bb thong tin bao cdo tai chinh riéng da duge kiém todn (BCTC riéng da
duoc kiém todn) nim 2025 vdi S& Giao dich Chirng khodn Ha Néi nhu sau;

1. Tén tb chire:

- Ma chimg khoan: CNT

- Pia chi: 9-19 (Jiu 2) H6 Tang Méu, Phudng Sai Gon, TP Ho Chi Minh

- Dién thoai: 028 3829 5488 Fax: 028 3821 1096
- Email: info@ent.com.vn Website: http://cnt.com.vn

2. Nji dung théng tin cong bo:
BCTC riéng di duge kiém toan nam 2025
[0 BCTC riéng da duge kiém toan (TCNY khéng ¢ céng ty con va don vi ké todn cip

trén co don vi truc thude);

BCTC riéng da duoc kiém toan (TCNY c¢é cong ty con);

[1 BCTC tdng hop (TCNY ¢6 don vi ké todn truc thude tb chirc bé méy ké todn riéng).

- Céc trudmg hop thude dién phai giai trinh nguyén nhén:

+ T chirc kiém todn dwa ra v kién khéng phai 1a v kién chép nhén toan phin dbi vai
BCTC (déi véi BCTC da duge da duoc kiém toan/kiém toén .......):

] Cé Khéng
Vin ban giai trinh trong trudng hop tich cé:
L1Cs L] Khong

+ Loi nhun sau thué trong k¥ béo céo 6 su chénh léch trude va sau kiém todn tir 5%
tror 1én, c:huyén tir 16 sang lai hodc nguoc lai (déni v&i BCTC duge kiém todn nam 2025):
CCo Khéng
Vin ban gidl trinh trong trudmg hop tich cé:



] Co [ Khong
+ Loi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép tai béo cdo két qua kinh doanh ctia ki béo
céo thay doi tir 10% trd 1én so véi bdo cdo ciing ki nim trude:

Co ] Khéng
Vin ban giai trinh trong truomg hop tich ¢6:
Cé [0 Khéng

+ Lot nhudn sau thué trong ky béo cdo bi 18, chuyén tir 14i & bdo cdo cing ky ndm trude
sang 16 & ky nay hodic nguge lai:
[1Co Khéng
Vian ban giai trinh trong trudmg hop tich co:
L]1Ca [J Khing
Théng tin nay da dwgce cdng bd trén trang théng tin dién tir ctia céng ty vao ngy tair
dwomg din: www.cnt.com.vn & myc Quan hé ¢b déng/Béo cdo ti chinh.

Pai dién tb chire

Nguoi dai dién theo h lu t/Ngudi UQC
Tai iéu dinh kém: i & o ’; % 1. p é.p 4 gd{&n#"/
- BCTC riéng da dugc kitm STa40
todn ndm 2025 ; y

- Van ban giai trinh

HOI ac‘me uuAN TR
TRAN CONG QUY



BAO CAO TAI CHINH RIENG
PA PUQC KIEM TOAN

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nam 2025

CONG TY CO PHAN TAP POAN CNT




BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

BANG CAN POI KE TOAN

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
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CONG TY CO PHAN TAP POAN CNT

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Cho ném tai chink két thic ngay 31 thang 12 nim 2023

Ban Téng Gidm déc trdn trong dé trinh bdo cdio ndy cing véi cde bdo cdo tai chinh riéng di duwge kiém todn cho ndm
tai chinh két thife ngay 31 thdng 12 ndm 2025.

1. Théng tin chung vé Cong ty
Thanh lap
Céng ty C6 phin Tép doan CNT (goi tht 1 "Céng ty") tién than |2 Cong ty Cb phin Xéy dyng va Kinh doanh Vit tu
duoc thanh 1dp v hoat ddng theo Gidy chimg nhin ding k¥ kinh doanh s& 4103001488 ngay 04 thang 3 nam 2003 do
g4 K& hoach v DAu tu thanh phé HO Chi Minh chp, thay dbi lan thit 20 ngay 30 thing 7 ndm 2025 dé thay déi von
didu 1¢.
¢4 phiéu clia Cong ty duge niém yét tai S& Giao dich Chimg khodn Thanh phé Hd Chi Minh vio ngay 28 théng 7
nam 2008 véi mé chimg khoan 1a CNT.
Ch phiéu cia Cong ty hity niém vét tai S& Giao dich Chimg khodn thanh phé H5 Chi Minh ké tir ngdy 15 thang 5
ndm 2014 theo Quyét dinh sb 161/QD-SGDHCM cia Téng Giam dbc S& Giao dich Chimg khodn thanh pht H6 Chi
Minh.
Vao ngiy 27 thang 02 niim 2015, cé phiu clia Céng ty duge chép thugn giao dich tai S& Giao dich Chimg khoén Ha
N@i theo Quyét dinh s 105/QP-SGDHN cta Téng Gidm dbc S¢ Giao dich Chimg khodn Ha N&i. CA phiéu cia
Céng ty chinh thic giao dich trén thj truimg UPCOM vao ngay 17 théng 3 nim 2015 theo Thing béo cia S& Giao
dich Chimg khodn Ha Mo
Hinh thire s& hitu vin
Cong ty 14 cng ty ¢ phéin,

Hoat ding kinh doanh chinh cia Cing ty

Kinh doanh bt ddng san;

Cho thué mit bing, cho thug tai san;

Khai thac va mua bén da, séi xdy dung.

Tén tiéng anh: CNT Group Corporation.

Tén viét tit: CNT Group.

Ma ehing khodn: CNT.

Tru s& chinh: 9-19 (Liu 2) H& Tung Méu, phwdng Sai Gon, Thanh phé Hb Chi Minh, Vigt Nam.

2. Tinh hinh tai chinh va két qué hogt djng
Tinh hinh tii chinh va két qué hoat dong trong nam ciia Cong ty dugc trinh biy trong cac béo cdo tai chinh riéng dinh
kém.

3. Hoi ddng Quin tri, Uy ban Kiém todn, Ban Tdng Gidm dbe va Ké toan trudng

H6i déng Quan tri, Uy ban Kiém toén, Ban Téng Gidm dbic va K& todn trudng trong nam va dén ngay lap bdo cdo tai
chinh riéng gom co:

Hoi dong Quan tri
Ong Pham Qubc Khanh Chil tich
Ong Trin Cong Quy Phé Chil tich
Ong Nguyén Huy Hodng Thanh vién
Ong Ly Chi Ting Thanh vién - mi&n nhiém tir ngay 28/4/2025

Trang |



CONG TY CO PHAN TAP DPOAN CNT

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Cho ndm tai chinh két thile ngay 31 thang 12 ndm 2025

3. Hoi d@dng Quan tri, Uy ban Kiém todn, Ban Thng Gidm dbc vi K& todn trudng (tiép theo)

Uy ban Kiém todn

Ong Nguyén Huy Hoing Ch tich
Ong Trén Cong Quy Thanh vién

Ban Téng Gidm dée va K& todn trudmg
Ong Nguyén Son Nam Téng Giam Déc
Ong L& Viét Nam Phé Téng Gism déc f
Ong Nguyén Thanh Long Phé Téng Gidm déc - mién nhiém tir ngdy 10/01/2025 ([
Ong Nguyén Tién Ding Ké todn trudng ;

Nguwdi dai dign theo phap lufit ciia Cong ty trong nim vi dén ngay lip bio cdo tai chinh riéng
Ong Pham Quéc Khénh Chu tich HDQT

Ong Pham Quéc Khanh da ty quyén cho Ong Nguyén Son Nam ky bdo cdo tai chinh riéng cho nim tai chinh két
thtic ngdy 31 thing 12 nam 2025 theo gidy Gy quyén sé 04/UQ-CNT ngdy 27/01/2026.

4. Kiém todn dc lip
Céng ty TNHH Kiém todn va Dich vy Tin hoc Moore AISC (“Moore AISC™) duge bé nhiém 12 kiém todn vién cho
nEm tAi chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025 cia Cong ty.

5. Trich nhiém ciia Ban Téng Gidm dbe

Ban Téng Gidm dbc chiu trach nhiém 1dp béo céo tai chinh riéng thé hién trung thyre va hop 1y tinh hinh tai chinh clia
Céng ty tai ngdy 31 thang 12 ndm 2025, két qua hoat dong kinh doanh va cc ludng luu chuyén tién t& cho nam tai
chinh két thiic cing ngay. Trong vigc soan 1dp bdo céo tai chinh riéng niy, Ban Téng Gidm déc da xem xét va tudn

thii cde vin dé sau ddy:

 Chon lua céc chinh séch ké toan thich hop va &p dung mot céch nhét quén; B

- Thue hién céc xét dodn va uée tinh mt cach hop Iy va thin trong; : :r}?‘

- Béo cho tai chinh riéng duge Iap trén co s& hoat dong lién tuc, trir tridmg hop khdng thé gia dinh ring Cong 4

ty s tiép tuc hoat dong lién tuc. "N

- Céng bb danh tinh ciia cde bén lién quan clia Cdng ty va tht ¢4 cde mbi quan hé va giao dich véi céc bén lién ,,f

quan d phat sinh ddy du., s
=

Ban Téng Gidm déc chiu trich nhiém dam bao ring céc <& sich k& todn diing dén da duoc thiét 1p va duy tri dé thé
hién tinh hinh tai chinh ciia Cong ty véi dd chinh xdc hop If tai moi thoi diém va 1am co s dé soan ldp cdc bdo cdo
tai chinh riéng tudn thil theo cc chun myc ké ton va ché d6 ké toan Viét Nam dugc trinh bay & Thuyét minh cua
bio cio thi chinh riéng. Ban Téng Gidm dbc ciing chju trach nhigm déi voi vige bao vé cdc tai san cha Cong ty va
thire hién cic bién phap hop 1y dé phong ngira va phat hién cdc hanh vi gian 14n va hofic vi pham khac.

Ban Téng Giam déc khong nhan thiy c6 bat ky thong tin nao lién quan dén gian 1dn hodic nghi ngdr gian 14n ¢6 thé cd
anh huéng dén Cong ty va lién quan dén Ban Téng Giam déc Cong ty; nhimg nhén vién co vai tro quan trong trong
kiém soét ndi bd; hodc cac vén dé khéc ma gian 1dn ed thé anh hudng trong yéu dén bdo cdo tai chinh riéng.

Trang 2
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NG TY CO PHAN TAP POAN CNT

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2023

6.

&y

qf €

Phé duyét bdo cdo tai chinh

Chiing t6i phé duyét bao cdo tai chinh riéng (dinh kém) d& phan énh trung thyre va hop 1y, trén cdc khia canh trong 5
yéu tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai ngay 31 thing 12 ndm 2025, cling nhur két qua hoat dong kinh doanh va tinh

hinh luu chuyén tidn t& cho ndm tai chinh két thic cling ngdy, ph hop véi cdc chudn mue ké todn Viét Nam, ché do

ké to4n doanh nghiép Vi&mﬂ;?gafmﬁh phép 1y c6 lién quan dén viée 1p va trinh bay bdo cdo tai chinh rigng.
i as0

7 }g'yj‘ﬁiﬁt dng Gidam dic
ON 2

C GTY
[}f:'l PH;W:N

TAP DDAN

Téng Gidm dic
Tp. Hd Chi Minh, Viét Nam
Negay 16 thang 3 ndm 2026

Trang 3




R MOORE AISC e
3894 Dien Blen Phu Sireel, Ban Co \Ward

He Chi Minh City,
Wiel Mam

T (A428) 38329128
F (B428) 3834 2957
E Infof@aisc.comyvn

Sé: A0625224 - WMOORE AISC-DNG e
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

KiNH GUT QUY €O BONG, HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC =

CONG TY CO PHAN TAP DOAN CNT o6l

"GO

TH

Chiing tbi d# kiém todn bdo cdo tai chinh riéng kém theo cia Cong ty Cb phin Tép doan CNT (dudi day goi tat laon

“Céng ty”), duge lap ngay 16 thang 3 nim 2026 tir trang 06 dén trang 47, bao gdm béng cén déi ké todn tai ngay 31 11
thang 12 niim 2025, béo cdo két qua hoat dgng kinh doanh, béo cdo luu chuyén tién 16 cho nam tai chinh két thic cangf0f

ngy v ban thuyét minh béo céo tai chinh. _ T

Tréich nhiém ciia Ban Téng Gidm dbc

Ban Téng Gidm dfic Céng ty chiu trach nhiém vé vigc 1gp va trinh bay trung thye va hop I¢ bdo cdo tai chinh riéng cia
Cong ty theo chudn muc ké todn, ché do ké toan doanh nghiép Vigt Nam vé céic quy dinh phap 1 ¢6 lién quan dén vigc
I4p va trinh bay bdo cdo t4i chinh riéng va chiu trach nhiém v kidm so4t ndi bd ma Ban Téng Gidm dbc xc dinh 14 cin
thiét d& dam bao cho vigc 14p va trinh biy bao cdo tai chinh riéng khéng cd sai sot trong yéu do gian l4n hogc nham lan,

Trich nhiém ciia Kiém todn vién

Trdch nhidm ciia chiing t5i 12 dua ra ¥ kién vé bdo cdo tai chinh riéng dya trén két qué clia cude kiém todn, Chiing toi dd
tién hanh kiém todn theo céc chudn muyc kiém todn Viét Nam. Cac chudn mic niy yéu cAu ching 16i tudn thi chudn
mge va cde quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1dp ké hoach va thue hién cude kiém todn dé dat duge sy dam bao hop Iy
vé viée liéu bdo céo tai chinh ciia Céng ty 6 con sai sét trong yéu hay khéng.
tuc nhim thu thap céc bing chimg kiém todn vé cdc sb liu va thuyét
minh trén béo cdo tai chinh riéng. Céc thii tuc kiém todn duge lya chon dya trén xét dodn chia kiém todn vién, bao gbm
dénh gid rii ro c6 sai st trong yéu trong béo cdo tai chinh riéng do gian ldn ho#ic nhim I&n. Khi thwe hién ddnh gid cdc s
rii 1o ndy, kidm todn vién da xem xét kiém soét ndi b ciia Céng ty lién quan dén viéc ldp va trinh biy béo céo tai chinh f[
nhim thiét ké céc thit tuc kiém toan phit hop véi tinh hinh thyc té, tuy nhidn khong nhim mye dich N

trung thye, hop ly
dwa ra ¥ kién vé hiéu qua cia kiém sodt ndi bd cila Cong ty. Cong vige kiém todn ciing bao ghm ddnh gid tinh thich hop

ciia céc chinh sdch ké todn duge 4p dung va tinh hep Iy cla céc wdc tinh ké toan ciia Ban Tong Gidm dbe ciling nhu
dénh gia viée trinh bay téng thé bdo cdo tii chinh riéng.

4l

o

Lad

Céng viée kiém todn bao gdm thyc hién cdc thi

Chiing t6i tin tuémg ring cdc bing chitng kiém todn ma ching t6i d4 thu thip dugc 12 ddy di va thich hop lam co s& cho
¥ kin kiém todn ctia chiing toi.

Branch in Ha Nal: Gih floce, 36 Hoa Binh 4 Sir., Bach Mal Ward, Ha Moi Cily, Wiet Mam T (B4.24) 37820045  F:(84.24) 3702 0048 E: hanci@alsc.com.m
Branch in Da Nang: 350 Hai Phong Str., Thanh Khe Ward, Da Mang Cily, Viet Mam T (B4.236) 374 TE19  F-(4.236) 374 TE20  E: danangfalsc.comm
Travg 4



i MOORE AlISC

Y kién cuia Kiém tofin vién

Theo ¥ kién ctia chiing t6i, bdo cdo tai chinh riéng dinh kém di phan anh trung thye va hop Iy, trén cac khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh cia Cong ty Ci phun Tip doian CNT tai nga_\,r 31 théng 12 nam 2025, cing nhu két qui hoat
déng kinh doanh vé tinh hinh luu chuyén tién t& cho n@m tai chinh két thiic cing ngiy, phit hop véi cdc chuin myc ké— 1
todn, ché dd ké toin doanh nghiép Viét Nam va cde quy dinh phap ly 6 lién quan dén vigc 1ap v trinh by bdo cdo tai- Ii\‘c:'
H"

chinh riéng.

Tp. Hé Chi Minh, ngay 16 thang 3 ndm 2025
Congty TN iém todn va Dich vy Tin hoe Moore AISC
<
6

TNHH
||' 2 i ToAn vA DICR Y
1IN HOC

--------------------------------

Huynh Thj Bich Liéu

Kiém todn vién

Gidy chimg nhén ding ky hinh nghé
kiém todn s6: 3902-2022-005-1

Le Hl‘lng Dung

Phé Ting Gidm dbe

Gidy chimg nhin ding ky hanh nghé
kiém todn s6: 3174-2025-005-1

T e ey

LAY

Trang 3



CONG TY CO PHAN TAP POAN CNT

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngéy 31 thang 12 ndm 2025

Miu sé B01-DN

Don vi tinh: Pong Viét Nam

TAI SAN

A. TAISAN NGAN HAN

L

Li
2

I

1,
2
3.

1L

e

w o !

-

S - o

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh Id phdn khing thé tdch roi ciia bdo cdo néy.

Tidn vi cdc khoin twong dwong tién
Tién
Céc khoan tuong duong tién

Cic kho#n déu tir tai chinh ngin han
Chirmg kho#n kinh doanh

Du phong giam gid chimg khodn kinh doanh
Diu tu ndm gitt dén ngay ddo han

Cie khon phii thu ngiin han

Phai thu ngfin han cia khach hing

Tra truéc cho ngudi bin ngén han

Phai thu ndi bo ngén han

Phai thu theo tién d ké hoach hop déng xiy
dymng

Phai thu v& cho vay ngan han

Phai thu ngan han khéc

Dy phong phai thu ngén han khé dbi

Tai san thiéu chéy xi 1y

Hang tbn kho
Hang ton kho
Dy phong gidm gia hang ton kho

Tii sin ngin han khic
Chi phi tra truée ngén han
Thué GTGT durge khiu trir
Thué va cac khoén khéc phai thu Nha nurde
Giao dich mua ban lai tréi phiéu Chinh phii
Tai sén ngén han khdc

Ma

100

110
111
112

120
121
122
123

130
131
132
133

134
135
136
137
139

140
141
149

150
151
152
153
154
155

s0

Thuyét
minh

V.1

V.2a

N3
V.4

V.5a
V.6a
V 3 :41 5 :6

V.8

V.l2a

V.15b

31/12/2025

578.107.484.479

157.619.520.388
4.619.520.388
153.000.000.000

38.000.000.000

38.000.000.000

29.177.103.659
229.250.872.453
23.245.722.417

9.389.523.099
(232.709.014.310)

348.500.866.190
348.500.866.190

01/01/2025

655.518.793.432

297.162.429.717
117.162.429.717
180.000.000.000

146.000.000.000

146.000.000.000

88.202.281.280
225.084.468.381
13.201.548.458

400.000.000

77.919.355.298
(229.184.402.018)

781.311.161

111.823.174.336
111.823.174.336

4.809.994.242 12.330.908.099

3.724.861.937 8. 787.747.890

305.361.611 2.763.389.515

779.770.694 779.770.6%4
Trang &



CONG TY CO PHAN TAP POAN CNT Miu s6 B 01 - DN

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025 Dem vi tinh: Dong Viét Nam
TAI SAN Ma sb T;Eit 31/12/2025 01/01/2025
B. TAISAN DAIHAN ' 200 442.598.921.971 191.379.120.792
I Chc khoin phai thu dii han 210 2.633.251.251 3.208.251.251
1. Phai thu dai han ctia khich hang 211 - -
2. Tra trude cho ngudi ban dai han 212 - - |
3. Vbn kinh doanh & don vi tryc thube 213 - .
4. Phai thu ndi bo dai han 214 - -
5. Phai thu vé cho vay dai han 215 V.5b 200.000.000 200.000.000
6. Phai thu di han khac 216  V.6b 2.633.251.251 3.208.251.251
7. Dy phong phai thu dai han khé doi 219 V.5b (200.000.000) (200.000.000)
II. Tiisén ¢b dinh 220 V.9 31,023.809.313 33.152.823.464
1. Tai san cb dinh htu hinh 221 30.681.615.765 33.152.823.464
- Nguyén gid 222 53.849.111.029 54.313.031.399
- Gid tri hao mon luf ké 223 (23.167.495.264) (21.160.207.935)
2. Tai san cb dinh thué tai chinh 224 - .
- Nguyén gid 225 - s
- Gid tri hao mon luj ké 226 - -
3. Tai san cb dinh vo hinh 227 V.10 342.193.548 -
- Neuyén gid 228 360.000.000 -
- Gid tri hao mon lu ké 229 (17.806.452) -
[IL. Bit djng san diu tw 230 V.11 715.724.400 .
- Nguyén gid 231 715.724.400 .
- Gid trj hao mon luy ké 232 . .
IV. Tai sin dé dang dai han 240 - -
1. Chi phi san xuét, kinh doanh dé dang dai han 241 - i
2. Chi phi xdy dyng co ban do dang 242 - =
V. Cic khodn diu tw tai chinh dai han 250  V.2b 407.827.474.401 153.146.793.162
1. Diu tr vao cbng ty con 251 405.000.000.000 150.000.000.000
2. Phu tu vio cdng ty lign doanh, lién két 252 5.824.000.000 5.824.000.000
3. Diu tw gop vén vio don vi khic 253 2.241.310.000 2.241.310.000
4, Du phong dau tu tai chinh dai han 254 (5.237.835.599) (4.918.516.838)
5. Pau tu nfm gitt dén ngdy ddo han 255 - .
VI Thisdn dai han khac 260 398.662.606 1.871,252.915
1. Chi phi trd trudc dai han 261  V.12b 268.999.227 1.179.232.128
2. ‘Tai san thué thu nhip hoén lai 262 V.20 129.663.379 692.020.787
3. Thiét bi, vat tu, phy ting thay thé dai han 263 & =
4. Tai san dai han khac 268 - -
TONG CONG TAI SAN 270 1.020.706.406.450  $46.897.914.224

Bein iyt minh beio cdo tai chinh 1d phin khing thé tdeh vdi efia bdo cdo ndy. Trang 7



CONG TY CO PHAN TAP POAN CNT

BANG CAN DOI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025

Miu si B 01 - DN

- -
-’_”c’;"-"ﬁ

Dom vi tink: Dong Viét Nam / |

NGUON VON

C. NQ PHAITRA

L. Ng ngin han

Phai tré cho ngudi ban ngén han
Ngwdi mua tré tién trude ngén han
Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc
Phai trd ngudi lao dong

Chi phi phai trd ngin han

Phai tra ndi b ngin han

Doanh thu chua thye hién ngén han
Phai tra ngdn han khéc
. Vay v ng thué tai chinh ngin han
. Du phdng phai tra ngan han
. Qu¥ khen thudng, phic lgi
. Quy binh 6n gia
. Giao djch mua bén lai tréi phiéu Chinh phu

R R

ot i ek
B L B = D

II. Ny daihan
1. Phai tra ngudi bédn dai han

2. Ngubdi mua tré tién trude dii han

3. Chi phi phai tra dai han

4. Phai tra ndi bd vé von kinh doanh

5. Phai trd ndi b dai han

6. Doanh thu chua thye higén dai han

7. Phai tra dai han khac

8. Vay vang thué tai chinh dai han

9. Trai phiéu chuyén dbi

10. Cb phiéu wu dai

11, Thué thu nhép hodn lai phai tra

12, Dy phong phai trd dai han

13. Quy phat trién khoa hoc va cong nghé

Bein thuyét minh bdo cdo téi chinh 1 phdn khéng thé tdch rdi ciia bdo cdo ndy.

Phii tré theo tién d8 ké hoach hop dong xdy dung

M3 36

300

310
3l
312
313
314
315
316
ER )
318
319
320
321
322
323
324

330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343

Thuyét 31/12/2025
minh

325.147.834.334
312.984.279.298

V.13 974.184.709
V.14 4.917.210373
V.15a 1.120.958.136
2.302.983.052

V.16 33.963.222.811
V.17 12.302.171.031
V.18 254.005.877.680
V.19ab 2.968.642.000
429.029.506

12.163.555.036

V.19 12.163.555.036

[
TKIEM

01/01/2025 \ \h’l

145.710.377.473

130.578.202.437
4.282.899.400
21.847.580.780
28.472.615.622
1.832.345.235
39.816.068.751

25.573.886.146
3.206.955.713
2.968.620.000
2.148.201.284
429.029.506

15.132.175.036

15.132.175.036

Trang &
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CONG TY CO PHAN TAP POAN CNT Miu s B 01- DN

BANG CAN POI KE TOAN e
Tai ngéy 31 thang 12 nam 2025 Dov vi tink: Déng Viét Nam i
AN
g
X _  Thuyét JORE
NGUON VON vass 31/12/2025 ot/012025" "
- LPY
D. VONCHU SO HUU 400 695.558.572.116 701.187.536.751
I. Von chil sé hiru 410 V.2 695.558.572.116 701.187.536.751
1. Vién gop clia chii s& hitu 411 654.802.830.000 503.927.850.000
- Cd phiéu phé théng cd quyén bidu quyét 4lla 654.802.830.000 503.927.850.000
- C6 phituwu ddi 411h . .
2. Théng du von ¢6 phén 412 - -
3. Quyén chon chuyén ddi tréi phiéu 413 - -
4. Vén khac cia chi s¢ hitu 414 - -
5. Cb phiéu qui 415 (1.012.784.684) (1.012.784.684)
6. Chénh léch dénh gid lai tai san 416 - -
7. Chénh léch ty gid hoi dodi 417 - -
8. Quy diu tu phét trién 418 22.399.587.678 22.399.587.678
9. Quf hd tro sip xép doanh nghiép 419 & .
10. Quy khic thude vén chi sé hiru 420 . .
11. Lei nhufn sau thué chua phan phoi 421 19.368.939.122 175.872.883.757
- LNST chua phdn phdi liiy ké dén cudi ky truse  421a 14.939.346.757 25.974.737.155
- LNST ehtea phdn phdi ky nay 421b 4.429.592.365 149.898.146.602
12. Ngubn vén diu tr XDCB 422 - - -
II. Ngudn kinh phi, quy khéc 430 - - .
1. Ngubn kinh phi 431 - - Hi
2. Ngudn kinh phi d hinh thanh TSCD 432 - - 0
TONG CONG NGUON VON 440 846.897.914.224 .

o/ GONG TY 32
o cOpHAN oA~
TAP mh

Nguyén Minh Nhét Linh Nguyén Tién Diing Nguyén Son Nam
Nguii lip biéu Ké todn truimg Téng Gidm doe
Tp. H6 Chi Minh, Viét Nam

Ngay 16 thang 3 nim 2026

Béin thuyét mink béo cdo tai chinh la phdn khong thé tdch réi ctia bdo cdo nay. Trang 9



CONG TY CO PHAN TAP POAN CNT

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 ndm 2023

Pom vi tinh: Déng Viét Nam .,

Miu sd B2 - DN

CHi TIEU Mash ThUEt
minh

1. Doanh thu ban hing va cung cép dich vu 01 VLI
2. Cée kho#n giam trir doanh thu 02
3. Doanh thu thufin vé bén hang va cung cip dich vu 10 V1.2
4, Gi4 vbn hing bén 1 VI3
5. Loi nhudn gop vé bin hing vi cung chip dich vy 20

(20 =10 -11)
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 W14
7. Chi phi tai chinh 22 VL5

Trong dé: Chi phi ldi vay 23
8. Chi phi ban hang 25 VI.6a
9. Chi phi quan 1y doanh nghiép 26 V1.6b
10. Lyi nhugn thudn tir hoat djng kinh doanh 30

(30 =20 + (21 - 22) - (25 + 26))
11. Thu nhip khac 31 VL7
12. Chi phi khéc 32 VL8
13. Lgi nhugn khic (40 =31 - 32) 40
14. Téng loi nhuiin ké todn trude thué 50

(50 =30 + 40)
15, Chi phi thué TNDN hién hanh 51  VLIO
16. Chi phi thué TNDN hoéin lai 52
17. Lgi nhudin sau thué thu nhip doanh nghiép 60

(60 = 50 - 51 -52)

/
/

Nguyén Tién Diing
Ké todn truimg

Nguyén Minh Nhit Linh
Negwii lip bidu

Tp. H& Chi Minh, Vigt Nam
Ngay 16 thang 3 ndm 2026

Ban thuyét minh beo edo tai chinh i phén khing the tdch rii ctie bdo cdo may.

Niam 2025

55.822.878.389
55.822.878.389
28.544.822.519
27.278.055.870

11.485.692.298
2.020.578.586
1.701.259.825
2.513.365.761
24.899.539.350
9.330.264.471

7.829.536.929
11.108.610.619
(3.279.073.690)

6.051,190.781

1.059.241.008
562.357.408
4.429.592.365

Niim 2024 /

233.663.727.680
233.663.727.680

58.519.241.939
175.144.485.741

36.426.598.307
573.564.980
563.166.712
16.311.772.875
17.785.735.906
176.900.010.287

5.870.753.485
2.570.822.851
3.299.930.634
180.199.940.921

28.272.111.913
2.029.682.406
149.898.146.602

nl1&440

_19'??."-."-—-__
CONG TY ™\
cO PHAN -}
TAP DOAN

Nguyén Son Nam
Ting Gidm dbe

Trang 10
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CONG TY CO PHAN TAP POAN CNT

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phép gin tiép)

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 nam 2025

Don vi tinh: f,'-*ﬁng Fiét Nam

Miu s6 B 03 - DN

CHI TIEU

L LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

. Loinhuin trude thué
. Diéu chinh cho cic khodén:

- Khéu hao tii sin cb dinh va bit dong san diu tu

- Céc khoan du phéng

- Li, 15 chénh léch ty gid héi dodi do dénh gid lai céc
khoan myc tién té c6 gbe ngoai t&

- Lai, 18 tir hoat dong diu tu

- Chi phi lai vay

- Céc khodn diéu chinh khac

Loi nhuiin tir hoat dong kinh doanh trwdc thay dbi

von lwa djng

- Ting (-), gidm (+) cdc khodn phai thu

- Tang (-), giam (+) hang tén kho

- Tang (+), gidm (-) céc khoan phii trd (khong ké lai
vay phai tra, thué thu nhép phai nip)

- Tang (), gidm (+) chi phi trd trude

Tang (-), gidm (+) chimg khodn kinh doanh
Tién lai vay dé tra

Thué thu nhip doanh nghiép 44 ndp

- Tién thu khdc tir hoat dgng kinh doanh

- Tién chi khéc tir hoat déng kinh doanh

Luru chuyén tién thufn tir hogt djng kinh deanh

1. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU

Tién chi d& mua sim, xdy dyng TSCD va cde TSDH
khic

Tién thu tir thanh 1§, nhwong bin TSCP va cic TSDH
khic

Tién chi cho vay, mua cfic cong cy ng ciia don vi khic
Tién thu hdi cho vay, bén lai cdc céng cu ng clia don vi
khac

Tién chi diu tu gép von vao don vi khic

6. Tién thu héi ddu tu gép vén vo don vj khéc

Tién thu tir 13i cho vay, b tic va lgi nhufdn duge chia
Liru chuyén tién thuin tir hoat ddng diu tur

01

02
03

04
05
06
07

08
o9
10

11
12
13
14
15
16
17

20

21

22
23

24

25
26

30

Bin thuyét mink bdo cdo tal chinh li phn khéng thé tdch roi cila bdo edo ndy.

£
Mi sé Thuyet

minh

VL9,10
VL5,6b

VL5

V.13a

Niim 2025

6.051.190.781

2.865.093.781
3.843.931.053

(11.705.692.298)
1.701.259.825

2.755.783.142
18.488.283.828
(237.393.416.254)

208.852.718.855
5.973.118.854
(1.701.259.825)

(28.096.233.640)

(11.121.005.040)

(510.110.000)

220.000.000
(38.600.000,000)

147.000.000.000
(427.140.000.000)

172.140.000.000

31.467.389.481

(115.422.720.519)

S

¥

Niam 2024

180.199.940.921

3.177.740.657
(2.824.314.529)

(34.035.080.657)
563,166,712

147.081.453.104
41,323 408 BER
(19.657.903.423)

(512.883.007.068)
20.219.959.894
(563.166.712)
(28.253.006.545)

(18.625.058.995)

535.454.545
(437.000.000.000)

7635.000.000.000

(98.000.000.000)

372.100.000.000
16.681.625.222

600.692.020.772

Trang 1



CONG TY CO PHAN TAP POAN CNT Miu sé B 03 - DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phuong phép gidn tiép) N
Cho ndm tai chink két thic ngay 31 thing 12 ndm 2025 Dom vi tinh: Dong Viét Nam y
CHi TIEU Mo THOVEE Niim 2025 Niim 2024
minh

[IL LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH /.
1. Tién thu tir phét hanh cb phiéu, nhén von gop cha CSH 31 - - (
2. Tién trd lai vén gép cho céc chit s& hitu, mua lai cb

phiéu cita doanh nghiép ¢4 phdt hanh 32 - -\
3. Tién thu tir di vay 33 IX.1 80.027.383.500 18.980.910.036 \*
4. Tién tra ng gbc vay 34 X2 (82.995.981.500) (1.569.115.000)
5. Tién tra ng gbe thué tai chinh 35 - -
6. Cd tirc, loi nhudn da tra cho chi s& hitu 36 (10.030.585.770) (3.991.506.902)

Luu chuyén tién thuin tir hoat djng tai chinh 40 (12.999.183.770) 13.420.288.134

Luru chuyén tién thudn trong niim (50 =20+30 +40) 50 (139.542.909.329) 261.380.137.044

Tién vA twong dwong tién diu niim 60 297.162.429.717 35.782.292.673

Anh hudng cia thay dol ty gia héi dodi quy déi ngoai 8 61 = :
Tidn va tuong duong tién cudi nim (70 = 50+60+61) 70 V.1 157.619.520.388 297.162.429.717

/

o ;-o-;_,"{l:'_;

= 5

-+l " £ {.‘ 0

T'i"#%é, R : TAF

Nguyén Minh Nhit Linh Nguyén Tién Diing wgm Nam o
Ngudi lip biéu Ké todn truémg Téng Gidm dbe -
Tp. HS Chi Minh, Viét Nam fals

MNgay 16 thing 3 nim 2026

B thuyét minh béo cdo t@i chink I phdn khéng thé wich réi ciia bdo cdo ndy. Tranig 12



CONG TY CO PHAN TAP POAN CNT Miu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chink két thiic ngay 31 thing 12 nam 2025 Dom vi tinh: Déng Viét Nam

1. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

L

. Piic diém hoat djng ciia doanh nghigp trong nim tii chinh ¢6 dnh hwing dén bdo cdo tai chinh: khong co.
. Tng s6 nhin vién dén ngy 31 thing 12 nim 2025: 49 nhén vién. (Ngay 31 thang 12 ndm 2024: 40 nhén vién).

Thanh lip
Céng ty C& phin Tép dodn CNT (goi tit 14 "Céng ty") tién than 14 Céng ty C6 phén Xy dyng va Kinh doanh Vit tu
drge thanh 1&p va hoat déng theo Gifly ching nhin dang ky kinh doanh st 4103001488 ngay 04 thing 3 nim 2[]1133 do ,_-;_':I-\j-_r
S& K& hoach va DAu tir thanh phd Ho Chi Minh cdp, thay ddi ln thir 20 ngay 30 thing 7 nim 2025 dé thay dbi von =~
didu 1g. ”
IEM T
Hinh thire s& hitu von: Il
Céng ty la cong ty cb phin. Mot
Tén tiéng anh: CNT GROUP CORPORATION.
Tén viét tit: CNT GROUP.
M3 chimg khodn: CNT

Try siv chinh: 9-19 (LAu 2) Hb Ting Méu, phudng Sii Gon, Thanh ph HS Chi Minh.

-\"-.
of
—

ST

. Linh vuc kinh doanh

Kinh doanh bit déng sin, xiy dung, thuong mai va dich vu.

. Nganh nghé kinh doanh

Kinh doanh bét ddng san;
Cho thué mit bing, tai san;
Khai thac vi mua bén d4, soi xdy dung.

. Chu kj sdn xuit, kinh doanh thong thuwdng

Chu k¥ sin xufit, kinh doanh ciia Cong ty kéo dai trong vong 12 thang theo ném tai chinh thong thuong bt dhu tir ngay  _
01 thang 01 dén ngay 31 thang 12.

]

leed

By b = Lpd

"U:.l.

Céic thuyét mink nay & b§ phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chink, Trang 13



CONG TY CO PHAN TAP POAN CNT Miu sé B09-DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thic ngdy 31 thdng 12 ndm 2025 Bon vi tink: Déng Viét Nam

7. Céu tritc doanh nghigp
7.1. Danh sach cic cing ty con

Tai ngay 31 thing 12 nam 2025, Céng ty c6 (04) bén céng ty con s& hiru trye tiép nhu sau:

49 L& Quéc Hung, phutmg X6m Chiéu, Tp. Hb Chi
Minh

trong x4y dung

Tén Cong ty va dia chi Hoat déng chink Ty I¢ 56 hitu Tyl qinbion oo
quyet FNHI
H VA
£ Bién bubn vit ligu, 'O
i e R thit bj Lip dat khic 100,00% 100,00%  1EA
Té 5, ip Ry M6i, xd Kién Luong, tinh An Giang
trong xdy dung _;IE
Cong ty TNHH MTV CNT Kién Giang Kinh doanh vit
L6 F07-22 Dudng sé 2, khu DTM Ha Tién, phutmg  ligu, thiét bj 1dp dat 100,00% 100,00%
Ha Tién, tinh An Giang trong xiy dung ;
Kinh doanh bét
Céng ty TNHH Blue Bay Quy Nhon déng sin, quyén sir
L& 65C, Khu QHDC Do 1B Béc Séng Ha Thanh,  dung dét thue chi 100,00% 100,00%
Phudmg Quy Nhon, Tinh Gia Lai sdr hitu, chi sir
dung hofc di thug
Kinh doanh bét
Céng ty TNHH Dream 1 Thii Dire déng san, quyén st
0-19 (LAu 2) Hb Tong Mau, phudmg Sai Gon, thinh  dyng dét thude chi 100,00% 100,00%
phé Hé Chi Minh sé hitu, chi sr
dung hofc di thugé
-?:‘Q
.-‘;-c
7.2. Danh séich cic cong ty lién doanh, lién két ey
Tai ngay 31 théng 12 néim 2025, Céng ty ¢6 (02) hai céng ty lién két nhu sau: N
. N ‘N
Ié
Tén Cong ty va dia chi Hoat déng chinh Ty 1¢ 56 hitu TR g oibt o
quyel A
= ..\A\"t
Cong ty C6 phiin Xdy dung déin dyng va Cong =
nghiép Phia Nam Hhy dyng cong &
38E Trin Cao Vén, phubng V& Thi S4u, Tp. Hd Chi  trinh dan dyng R0 A5
Minh
'(;;;% ty Ci phiin Diu tw Thuong mai Sai Gon Bén bubt va lidu,
thiét bi 1ip dit khic 30,60% 30,60%

8. Tuyén bé vé kha niing so sinh thong tin trén bio cdo tai chinh
Viée lra chon sé lidu va théng tin can phai trinh bay trong béo cdo tai chinh dugc thye hién theo nguyén tic b thé so

sénh duge gifta cde ki ké todn trong (mg.

Cibe thayét minh nay la b§ phdn hop thanh cde Bdo cdo tdi chinh,

Trang i4



CONG TY CO PHAN TAP POAN CNT Miu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025 Bom vi tinh: Déng Viét Nam

11. NIEN PO KE TOAN, PON VI TIEN TE SU' DUNG TRONG KE TOAN

1

Nién d§ ké todn
Nién d6 ké todn ciia Cong ty bt du tir ngay 01 thang 01 va két thic ngay 31 thang 12 hang nam.

2. Pon vi tién té sir dung trong ké todn \
' ; '

IIL. CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
1.

. Nguyén tie ké todn cic khodn déu tu thi chinh

Péng Viét Nam (VND) duge sir dung lam don vi tién t& d& ghi s ké toan.

CH Vi

v
Céng ty 4p dung céc chuin myc ké todn, ché do ké todn doanh nghigp Viét Nam duge ban hanh theo Thong sh 24
200/2024/TT-BTC ngay 22 thiang 12 ndm 2014, Thong twr s6 53/2026/TT-BTC ngay 21 thing 3 ndm 2016 vé vigc sira
81 bb sung mot s6 didu Théng tr s6 200/2014/TT-BTC va cdc théng tr hudng dan thyc hign Ié todn ciia B Tai chinh

trong viée lip va trinh bay béo cdo tai chinh.

Ché d§ ké todn dp dung

. Tuyén bb vé vige tuin thi chuin myec ké todn v ché dj ké todn

Ban Téng Gidm déc Céng ty dam bio da tuin thi yéu ciu cia cde chudn myc ké todn, ché dd ké toan doanh nghiép

Viét Nam duoc ban hanh theo Théng tu sb 200/2014/TT-BTC ngay 22 thing 12 nim 2014, Théng tu sb 53/2016/TT-
BTC ngay 21 théng 3 nim 2016 vé viéc sita dbi bd sung mét sb diéu Théng w sb 200/2014/TT-BTC ciing nhu cdc

théng tur huéng dan thye hign chudn myre ké todn cia B Tai chinh trong vige 1p va trinh by bao cdo tai chinh.

. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

. Nguyén tc ghi nhin cdc khoin tién va tuong duong tién

Tién bao gdm tin mat, tidn gii ngén hang khong ki han.

Ciic khodn twong dwong tién bao gom céc khoan tién gl ¢6 ky han va céc khodn dau tr ngAn han 6 thid han goic
khong qué ba thang ké tir ngay déu tir, 6 tinh thanh khoan cao, ¢6 kha nang chuyén déi dé dang thanh céc lugng tién
xéc dinh va khéng c6 nhidu riii ro trong chuyén ddi thanh tién.

Céc khodn diu tu niim giit dén ngay ddo han

Cic khoan dAu tir ném gift dén ngay ddo han 14 cic khoan tién giri ngén hang cd ky han.
Ké todn dbi v&i cic khodn cho vay

Céc khoan cho vay la céc khoan cho vay bing khé ude, hop dong, thoa thudn vay gifta 2 bén voi muc dich tf
ki va duge ghi nhén theo gia gbe trir céc khoan dyr phong phéi thu kho doi. Dy phong phai thu khé déi cla cdc khoan
cho vay duge lp cin ¢l vio mite ude tinh cho phén gid tri bi ton thit dd qua han thanh todn, chua qua han nhung cé
thé khéng doi dugc do khéch vay khéng ¢6 kha nang thanh todn.

Ciic khoin ddu tir vio ebng ty con, cong ty lién doanh, cong ty lién két

Khoén diu fur vio cng ty con duge ghi nhan khi Céng ty nam gift trén 50% quyén bidu quyét vi c6 quyén chi phdi cée
chinh séch tai chinh va hoat déng, nham thu dugc lgi ich kinh té tir cic hoat ddng cia cbng ty do. Khi Céng ty khong
con nfm git quyén kidm soat cong ty con thi ghi gidm khoén déu t vio cong ty con.

Khodn diu tu vo céng ty lién doanh duge ghi nhan khi Céng ty c6 quyén dbng kiém sodt cée chinh séch tai chinh va
hoat ddng cua cong ty nay. Khi Céng ty khang con quyén dbng kiém sodt thi ghi giam khodn dau tu vio cong ty lién
doanh,

Khoan diu tir vio cong ty lién két duoe ghi nhén khi Cong ty ndm giit tir 20% dén dudi 50% quyén bidu quyét ciia cdc
cong ty duge ddu ti, ¢6 dnh hudng déng ké trong cée quyét dinh vé chinh sdch tai chinh va hoat déng tai cdc cong ty
nay.

Ceie thupét minh nay I b piin hop thanh cde Bio cdo tii chinh, Trang 15



CONG TY CO PHAN TAP DPOAN CNT Méu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ném tai chinh két thile ngay 31 thdang 12 ndm 2025 Bon vi tinh: Déng Viét Nam

2. Nguyén tic ké tosin cdc khodn déiu tw tai chinh (tiép theo)

Céc khoan diu tir vao cong ty con, cong ty lign doanh, céng ty lién két dugc ghi nhin ban diu theo gi4 gdc, sau d6
khéng duge didu chinh theo nhimg thay dbi cila phin s& hiru ctia cdc nha dAu fur trong tai san thudn ctia bén nhin diu
twr. Gid gbe bao gdm gid mua va céc chi phi lién quan tryc tiép dén vige dau tu.

Dy phong tbn thit diu tu vio céng ty con, lién doanh, lién két dugc trich 1ap khi doanh nghiép nhin vén gop diu tu b
|5 diin dén Cong ty c6 kha ning mét vén hofic khi gid trj c4e khoan déu tu vio cdng ty con, cong ty lién doanh, lién két
bi suy gidm gid tri. Cén ci dé trich 13p dw phong ton thét diu tu 12 bio cdo tai chinh ciia cong ty duge du tur,

Cic khoén diu tw gép vén vao don vi khic

Khoan diu tw gop vin vio don vi khéc 12 khoan Céng ty ddu tu vio cdng cy vén clia don vi khdc nung khéng c6
quyén kiém soat hotic ddng kidm sodt, khdng c6 anh huéng dang ké dbi véi bén duge diu tu.

Cic khon dAu tu duoc ghi nhdn theo gid ghe, bao ghm gid mua va céc chi ph lién quan trye tiép dén vige diu tw.
Khoan d&u tw ma Céng ty nim gift 14u dai (khong phén loai Ia chimg khoén kinh doanh) va khong c6 &nh hudng dang
ki déi véi bén duge diu tir, viée 1ap du phong tn thét duge thye hién nhu sau:

+ Khodn déu tw vAo ¢b phiu niém yét hodc gid tr hop Iy khoan ddu tu duge xédc dinh tin ¢y, viéc 1dp dy phong dya
trén gid trj thi trudmg ciia ¢d phiéu,

+ Khoan diu tr khéng xéc dinh duge gid trj hop 1j tai thdi diém béo cdo, vige 18p du phong duge thyc hién cin clr vao
khodn 13 cta bén dugc diu tw. Cin cir dé trich 1gp dy phang ton thit diu tu vao don vj khdc 1a bdo cdo tai chinh gilia

nién @ hop nhit cia cong ty duge diu tu (néu céng ty ndy 14 cong ty meg), 14 bido cdo tai chinh ctia cdng ty dwoe dau tur
(néu céng ty nay 1 doanh nghiép dic lap khéng co cdng ty con).

. Nguyén tic ghi nhiin cic khodn phii thu thwong mai va phii thu khéc

Céc khoan phéi thu ghi nhin theo gid gc trir dy phong cho céc khoan phii thu kho doi.

Viéc phin loai cdc khoan phai thu 14 phai thu khich hang, phai thu ndi bd va phai thu khéc tiy thude theo tinh chét ciia
giao djch phat sinh hofic quan hé giita cOng ty va doi twong phai thu.

Phuong phép lip dy phong phii thu khé @oi: dy phong phai thu kho doi duge wde tinh cho phéin gid tri bj thn thit
ciia cdc khoan ng phéi thu va céc khodn dAu tu ndm gilt dén ngiy déo han khéc c6 ban chét tuong ty céc khodn phai
thu khé ¢6 kha ning thu hdi da qua han thanh toén, chua qué han nhung cé the khdng ddi duge do khéch ng khéng c6
kh nang thanh todn vi 1dm vio tinh trang phd sin, dang lam thi tuc gidi thé, mét tich, bo trén...

. Nguyén tic ghi nhin hing ton kho

Héng tén kho durge ghi nhén theo gid gde (<) trir dyr phong giam gid v du phong cho hang tén kho 151 thoi, mét phim
chit.

Gid gbe hang ton kho duge xdc djnh nhuw sau:

Chi phi san xufit kinh doanh dé dang bao gbm chi phi nguyén vit liéu chinh, nhén cbng trye tiép va chi phi san xuft
chung phét sinh trong qué trinh sén xudt thue hign x4y dyng cdc cong trinh.

Chi phi dé dang ciia dy 4n bao gbm chi phi gidi phéng mit bing, chi phi tu véin, chi phi xdy dyng cd sé ha tAng, chi phi
quan Iy dy an...

Hing héa bit djng sin

Bt déng sin duge mua hofie Xy dung vi myc dich dé bén trong qué trinh hogt dgng binh thudmg clia Cong ty, khong
phii dé cho thué holic chés ting gid duge ghi nhin 1 hing tn kho. Hang t8in kho dugc thé hién theo gia thip hon gitta
gid ghe va gid tri thudn c6 thé thye hién duge. Gid gbe hang thn kho bao gbm chi phi tién sir dung dét va céc chi phi
xdy dimng, chi phi trire tiép va chi phi chung khic ¢6 lién quan phét sinh dé c6 duge hing thn kho & dja diém va trang
thai hign tai.

Ciie: thuyét minh néy 1 b phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chink, Trang 16
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4, Nguyén tic ghi nhin hang ton kho (tiép theo)

Phuong phap tinh gid trj hing tdn kho: Theo thyc té dich danh.
Hach todn hang tin kho: Phuong phap ké khai thudmg xuyén.

Phwong phép lip dy phéng gidm gid hang tiin kho: Dy phong cho hing tén kho dugc trich 1ap khi gid tri thudn cé
thé thue hién duge cia hing tdn kho nho hon gid gbe. Gid tri thuln 6 thé thye hién dwge 12 gid bén we tinh trir di chi
phi wéc tinh dé hoin thanh san phdm va chi phi bén hang w6e tinh. Sé dy phong giam gid hang tbn kho 1 s6 chénh [éch
giita gid gbe hang thn kho 16n hon gid trj thudn cé thé thue hién duoe ciia ching. Dy phong giam gid hing tén kho
duge 1ap cho timg mit hang tin kho 6 gid gbc 16n hon gid tr thudn cé thé thuc hign durge.

5. Nguyén tic ghi nhin va khiiu hao tai siin ¢6 dinh (TSCD)

5.1 Thi sin c6 djnh hira hinh

Tai san ¢b djnh hitu hinh dwge ghi nhin theo nguyén gia trir di (-) gia trj hao mon 1y ké. Nguyén gid 1a toan bi céc chi
phi ma doanh nghiép phai bd ra dé c6 dugc ti san ¢6 dinh tinh dén thiri didm dura tai san dé vao trang thdi sn séng sir \
dung theo dy tinh. Céc chi phi phét sinh sau ghi nhin ban dau chi duge ghi tAng nguyén gid tai sin ¢t dinh néu céc chi

£

phi ndy chc chén lam tang loi ich kinh té trong tuong lai do sir dung ti san d6. Céc chi phi khong théa man didu kién =
trén dioc ghi nhén la chi phi trong ky.

Khi tai sén ¢é dinh duge ban hodic thanh 1§, nguyén gid va khiu hao lay ké dugc x6a sb va bit ki khoan i 16 ndo phat
sinh tir viéc thanh 1y d&u duoe tinh vao thu nhp hay chi phi trong kY.
Xéc dinh nguyén gia trong timg trrdmg hop:

Tai san cé dinh hitu hinh mua sdm

Nguyén gid tai san cb dinh bao gbm gid mua (trir (-) cde khoan duge chiét khéu thuong mai hodc gidm gid), cdc khodn
thué (khing bao gbm cée khodn thué dwoc hoan lai) va cée chi phi lién quan trye tiép dén viee dura tai sin vio trang
thi siin sang sir dung, nhur chi phi lap diit, chay thir, chuyén gia va cédc chi phi lién quan trire tiép khdc,

Tai sin ¢f dinh hinh thanh do dAu tr xdy dyung theo phuong thie giao thAu, nguyén gid 1 gid quyét todn cong trinh diu
tur xAy dumg, cée chi phi lién quan trye tiép khic va 1§ phi trude ba (néu cd).
5.2 Nguyén tic ghi nhjn thi sin ¢b dinh vé hinh

‘Tai siim ¢6 dinh vé hinh dugc ghi nhin theo nguyén gid trir di (-) gid tri hao mon Iy ké. Nguyén gi tai san cb dinh vd
hinh 12 todn bd cdc chi phi ma doanh nghiép phéi bo ra dé co duge tai san ¢b dinh v6 hinh tinh dén thoi diém dua tai
san dé vao sir dung theo dyr kién.

Xéc dinh nguyén gid trong timg truimg hop:

Phdn mém mdy vi tinh

Phin mém méy tinh 14 todn b cde chi phi ma Cong ty da chi ra tinh dén thivi diém dua phin mém vio sit dung,
5.3 Phuong phép khfu hao tai sin cb dinh

Tai san cb dinh duoc khiu hao theo phuong phip dudng thing dya trén thoi gian sir dung ude tinh clia tai sdn. Thai
gian hitu dyng wéc tinh 14 thii gian ma tai san phat huy durge tac dung cho sén xuét kinh doanh.

Théi gian hitu dung wde tinh cia cde TSCD nhu san:

Nha xwomg, vat kién triic 05 - 10 ndm
Méy mde, thiét bi 03 - 10 ndm
FPhuomg tién vin tadi, triyén diin 03 - 15 ndm
Phdn mém mdy tinh {15 ndm

Céic thuyit minh néy 1a b phdn hop thanh cidc Bdo cdo tai chinh. Trang 17
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6.

10.

Nguyén tiic ké toan cic hop ding hop tic kinh doanh (BCC)
Céng ty ghi nhin cdc khoan nhan vé& cho BCC theo gid ghc vi phan 4nh 14 no phéi tra khéc, khéng ghi nhén vio vén
chil sér hitu.

Péi véi BCC duwéi hinh thive hoat djng kinh doanh ddng kiém sodt

Hyp dong hop tic kinh doanh duéi hinh thirc hoat ddng kinh doanh déng kiém sodt 14 hoat déng lién doanh khong
thanh 14p mét co s& kinh doanh méi. Céc bén lién doanh c6 nghia vyt vi duge huémg quyén lgi theo théa thudn trong

hop dbng. Hoat dong ctia hop ddng lién doanh duge céc bén gép vin thuc hién ciing véi céc hoat déng kinh doanh

théing thudmg khac cla timg bén.

Khi nhén tién, tai sin clia cde cdc bén khéc déng gép cho hoat déng BCC, Cong ty ghi nhin 14 ng phai trd va khéng ghi ;,\
nhén vao von chi s& hitu, Chénh 1éch gitta gid tr hop 1 cla tai san trd lai va gié tri khoan nhén gép cta cac bén duge 11/

phén dnh 14 thu nhép khéc hodc chi phi khic,

. Nguyén tiic ghi nhin chi phi tri trude

DAY
M H

(IRE

Chi phi tra truedre tai Cﬁng ty bao gbm céc chi phf thyc t& di phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong kinh i' P Py

doanh ciia nhigu ky ké toan. Chi phi tra trude cia edng ty bao ghm cdc chi phi ban hang du an dat Ha Tién (nhw chi phi
mbi gidi, quing cdo,... chi phi khic phét sinh lién quan dén ban dét tai dy an Khu dd thi méi thanh phﬁ Ha Tién), va

cde chi phi tra trudc khac.

Phuong phép phin b chi phi tra trirée: Vige tinh va phin bo chi phi tra trirde vio chi phi hoat déng kinh doanh timg
ky theo phuong phdp duéng thing. Can cir vao tinh chit va mirc 3 timg loai chi phi ma ¢6 thoi gian phan bd nhu sau:
chi phi tra trirée ngin han phén bd trong vong 12 théng; chi phi trd trwdc dai han phin bd tir trén 12 thing dén 36
thang. Riéng chi phi méi gidi ban dit tai dy 4n Khu @ thj thanh phé Ha Tién dugc phén bd theo doanh thu ghi nhan
trong ki,

. Nguyén tic ghi nhiin ng phai trd

Céc khodn no phai tra duge ghi nhin theo nguyén gia va khong thip hon nghfa vy phai thanh todn.

Cong ty thire hién phin loai cde khodn ng phai trd 13 phai trd ngudi ban, phai trd ndi b, phai trd khéc thy thude theo
tinh chit ciia giao dich phat sinh hojc quan hé gitta cong ty vA ddi twong phéi tra.

Céc khoan ng phai trd duge theo dbi chi tiét theo ky han phi tra, d6i tugng phai tra, va cde yéu t6 khdc theo nhu ciu
quén Iy cia Cong ty.

Tai théi diém 1dp bdo cao tai chinh, Céng ty ghi nhén ngay mdt khoan phai tra khi ¢6 cdc bing chimg cho thiy mét
khodn tén thét c6 kha ning chic chin xay ra theo nguyén tic than trong.

. Nguyén tic ghi nhin chi phi phai tra

Chi phf phéi phéi tra bao gdm chi phi s& phai trd @& tam tinh gid v6n dét nén da ban; chi phi phai tra khac dwgc ghi
nhéin diyra trén céc wde tinh hop 1y vé s6 tidn phai tra cho céc hing hda, dich vy 43 st dung trong k¥ do chua cé hoa don
hodic chua dit hd so, tai liéu ké todn duge ghi nhén vio chi phi san xuét, kinh doanh ciia ky béo cdo.

Nguyén tic ghi nhin cdc khoin dy phong phii tri

D phing phai tra chi dwoe ghi nhfin khi théa man cic diéu kién sau: Doanh nghiép ¢6 nghia vu no hién tai (nghia
vy phdp 1y hoic nghta vy lién d6i) do két qua tir mjt sy kién da xdy ra; Su gidm sit vé nhiing loi ich kinh té c6 thé xay
ra ddn dén viéc yéu cdu phai thanh toéin nghia vy ng; Va dua ra mdt uéc tinh ddng tin cdy vé gid trj clia nghia vy ng dé.

Gié tri dwoc ghi nhin ciia mét khoan dyr phong phai trd 14 gid trj duge wdc tinh hop 1§ nhét vé khoan tién s& phai chi dé
thanh todn nghia vy ng hién tai tai ngay két thic nam tai chinh.
Chi phi céi tao, phuc hdi méi trirdmg dwoc Céng ty trich theo Quyét dinh s6 139/QP - UBND ciia Uy ban Nhén din

tinh Kién Giang ngay 18 thang 01 nim 2012 vé viéc phé duyét du dn cai tao, phuc hdi mbi truomg khai thac ché bién d4
xiy dung mo da ndi Tra Pudc Lém tal x Binh Tri, huyén Kién Lurong, tinh Kién Giang,

Cic thuyét mink néy 1 bé phin hop thinh cde Bdo edo tai chinh, Trang 18
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11. Nguyén tiic ghi nhin doanh thu chua thyc hién

Doanh thu chwa thuc hién 12 doanh thu s& duoe ghi nhin twrong tmg véi phin nghfa vy ma Céng ty s& phéi thye hign
trong mdt hodc nhidu ky ké todn tiép theo.

Doanh thu chua thyc hién bao gém sb tién cia khdch hang d tra trude hgp ddng mua ddt nén nhung chira duge bin
giao dét.

Phuong phap phén bd doanh thu chua thirc hién theo nguyén tic phit hop véi phén nghia vu ma Céng ty s& phai thyc
hién trong mét hodic nhiéu ky ké todn tiép theo.

12. Nguyén tic ghi nhin vay
Gié trj cc khoan vay duoc ghi nhan 14 thng s8 tidn di vay ciia cdc ngén hang, td chirc, cong ty tai chinh va cdc ddi

tuomg khac (khong bao gdm cdc khoan vay dudi hinh thirc phét hanh trai phiéu hodc phét hanh ¢b phiéu uu dai co diu |

khodn bét bufic bén phat hanh phai mua lai tai mdt thoi diém nhét dinh trong tuong lai).
Céc khoan vay duoc theo doi chi tiét theo timg dbi twgng cho vay, cho ng, timg khé wée vay ng va timg logi ti sin vay
ng.

13. Nguyén tiic ghi nhin cdc khoan chi phi di vay

Chi phi di vay 1a 1i tién vay v cde chi phi khdc phét sinh lién quan trye tiép dén céc khoan vay cila doanh nghiép duge
ghi nhén nhu khoan chi phi san xudt, kinh doanh trong ky, trir khi chi phi niy phét sinh tir cdc khoan vay lién quan truc
tiép dén viée du tu xdy dung hosc san xuft tai sin d& dang duge tinh vao gid tri tai san d6 (duge von hoa) khi ¢6 di
diéu kién quy dinh tai chufin muc ké todn s6 16 " Chi phi di vay".

14. Nguyén tic ghi nhin vin chii s& hiru
Vin gép ciia chii s& hiu
Vén gép ciia chit s& hitu duge hinh thanh tir s6 tién da gop vbn ban déu, gdp bd sung ciia cdc cb déng, Vién gép cla

chii s hitu duge ghi nhn theo s& vén thyre té da gép bing tién hojic bing tai san tinh theo ménh gid ciia cb phiéu da
phét hanh khi méi thanh ldp, hodc huy djng thém d& mé ring quy md hoat dong cliia Cong ty.

Thiing du vén ¢b phin: Phan dnh khoan chénh léch ting gifra gia phat hanh cb phiéu so véi ménh gid khi ph
1dn ddu hofic phét hanh bd sung cb phiéu va chénh 1&ch ting, giam giita s6 tién thyre té thu dugce so vl gid muagyk
tai phat hanh ¢b phidu quy. Trudng hop mua lai ¢d phiéu dé hiy bo ngay tai ngdy mua thi gid trj ¢b phiéu dup
giam ngudn vén kinh doanh tai ngdy mua 13 gi thyc té mua lai va ciing phéi ghi gidm ngubn von kinh doanh
theo ménh gid va phin thing du vin cb phin cia cd phiéu mua lai.

Loi nhuin chuwa phin phéi

Loi nhudn sau thué chua phan phdi phan dnh két qua kinh doanh liiy k& sau thué thu nhdp doanh nghigp ctia Cong ty tai
thvi diém béo cdo.
Viée phan phéi loi nhusn duge ciin cir vio diéu 1§ Cong ty va thong qua Dai hdi dng cd dong hang nam.

15. Nguyén tic ghi nhin C6 phiéu quy

Céc cdng cy vbn chii s& hitu duge Cong ty mua lai (cb phiéu qu¥) dige ghi nhén theo nguyén gid va trir vao von chit s&
hitu. Céng ty khéng ghi nhén cdc khoan 13i/(18) khi mua, ban, phét hanh hodc hiy céc cdng cy vén chii s& hitu cia
minh. Khi tai phat hanh, chénh léch gitia gid tii phat hanh vi gid sb sich ctia ¢b phiéu quy duge ghi vio khodn muyc
“Thiing du vén ¢ phin”

Céic thaydt minh néy 1& bi phin hop thanh cde Bdo cdo tai chinh, Trang 19
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16. Nguyén tic vid phwong phap ghi nhin Doanh thu vi thu nhip khic

Doanh thu bin hang

Doanh thu bén hang dirge ghi nhn khi déng thoi théa min 5 didu kién sau: 1, Doanh nghiép da chuyén giao phin I6n
riii ro va loi ich ghn lién quyén s& hiru sdn phim hodic hang héa cho ngudi mua; 2. Doanh nghiép khong con nam g
quyén quén 1y hang héa nhur ngudi sé hitu hing hda hojic quyén kidm sodt hing héa; 3. Doanh thu duge x4c djnh
twong dbi chic chin. Khi hop déng quy dinh ngudi mua duge quyén trd lai sin phidm, hing héa di mua theo nhimg
didu kién cy thé, doanh nghiép chi duge ghi nhin doanh thu khi nhitng digu kién cy thé d6 khong con ton tai va ngudi
mua khing duge quyén tra lai san phém, hing héa (trir trudmg hop trd lai dudi hinh thire ddi lai dé liy hang héa, dich -
vu khéc); 4. Doanh nghiép d3 hodc s& thu duge lgi fch kinh té tir giao dich ban hang; 5. X4c dinh dugc cdc chi phi lién
quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cép dich v .)

Doanh thu ciia giao dich vé cung ¢ép dich vy duge ghi nhén khi két qué clia giao dich d6 duge xdc dinh mdt cich dang ,x
tin cdy. Trudng hop giao dich vé cung cép dich vu lién quan dén nhiéu k¥ thi doanh thu duge ghi nhin trong ki theo :///'
két qua phén céng viée dd hoan thanh vao ngdy lap Bang Cén dbi ké todn ciia ky d6. Doanh thu cung cip dich vu duge

ghi nhén khi d8ng théi théa mn tét ca bén (4) didu kign: 1. Doanh thu dugc xdc dinh twong dbi chic chin, Khi hop
dbng quy dinh ngudi mua dwge quyén tra lai dich vu dd mua theo nhimg didu kién cy thé, doanh nghiép chi dugc ghi
nhén doanh thu khi nhimg didu kién cu thé d6 khéng cén ton tai va ngudi mua khong duge quyén tra lai dich vy dd
cung cép; 2. Doanh nghigp dd hogic s& thu dige lgi ich kinh té tir giao dich cung cdp dich vy d6; 3. X4c dinh duge phin
cong vide d hoan thanh vio ngdy ldp bang Cén dbi ké todn; 4. Xéc dinh duge chi phi phat sinh cho giao dich vé chi

phi hoan thanh giao dich cung cép dich vy d6.

Néu khéng thé xéde dinh duge két qua hop ddng mot céch chic chin, doanh thu s& chi duge ghi nhin & mirc c6 thé thu
hdi duge clia cc chi phi di duge ghi nhén.

Doanh thu cho thué thi sin —

: ) =
Daoanh thu cho thué tii sin duoe ghi nhin theo nguyén tic phén bb s6 tién cho thué nhin truée phi hop voi thii gian E”
cho thugé. GO
Doanh thu bén béit ddng sin T’?fp

Pébi v cdc cong trinh, hang myc cong trinh ma Cong ty 13 chii diu tu: doanh thu bén bét djng san dugc ghi nhan Cl
khi dfmg thoi thoi man 5 didu klén 1. Bét déng san di hoan thanh todn b va bin giao cho ngudi mua, doanh nghigp —
tIﬁ chuyén gjan riii ro v loi ich ghn lién véi quyén s& hitu bit déng sén cho ngudi mua; 2, Doanh nghiép khéng cén —
niam giit quyén quan 1y bit dﬁng sin nhur ngudi s& hitu bit dong san holic quyén kiém sodt bit dong san; 3. Doanh thu
duge xde dinh twong ddi chic chin; 4. Doanh nghiép di thu dwogc hodc s& thu duge lgi ich kinh té tir giao dich bén bét
ding san; 5. X4c dinh dugc chi phi lién quan dén giao djch ban bit dong san.

Péi véi doanh thu bén bit déng sin phin 16 ban nén: doanh thu duge ghi nhin khi déng théi thoa man 4 didu kién:
1. Di chuyén giao rii ro va lgi ich gén lién véi quyén sir dung dét cho ngudi mua; 2. Doanh thu duge xdc dinh tuong
ddi chéic chiin; 3. Xéc dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich bén nén dét; 4. Doanh nghigp di thu duwoc hojic chie
chén s& thu duoc loi ich kinh té tir giao djch ban nén dit.

Doanh thu hoat ddng tii chinh

Doanh thu hoat déng tai chinh phan 4nh doanh thu tir 14i cdc khodn tién giri ¢6 ky han phét sinh trong nam.

Doanh thu phat sinh tir tin i duge ghi nhén khi théa mén dbng thoi 2 didu kién: 1. C6 kha nang thu dugc lgi ich tir
giao djch dé; 2. Doanh thu duge xdc dinh trong déi chic chin.

- Tién l&i dugc ghi nhin trén co s¢ théd gian va 1di sudt thuc té timg ky.

Khi khong thé thu hdi mt khodn ma truée d6 da ghi vao doanh thu thi khon c6 kha ning khong thu hdi duge hoiic
_khéng chic chin thu hdi duge d6 phai hach todn vio chi phi phét sinh trong k¥, khdng ghi gidm doanh thu,

Cide thuyét minh ndy 16 bd phdn hpp thanh cde Béo cdo tai chink, Trang 20
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17. Nguyén tic va phwomg phép ghi nhén gid vn hing bin

Gid von hang bén va djch vy cung cip

Gid vén ciia hang hoa d& bén va dich vy dd cung cép trong ném duoc ghi nhén vao béo céo két qua hoat déng kinh
doanh dya trén cdc chi phi phét sinh clia hing hoa, vt tu xuft ban va chi phi khdc di cung cép trong nam. Gia von
duoc ghi nhan tai thdi diém giao dich phét sinh hodc khi c6 kha nang tuong ddi chic chéin s& phét sinh trong turong lai
khong phan bidt da chi tidn hay chwa. Gid von hang bén va doanh thu duge ghi nhan dbng thii theo nguyén tic phi
hop. Céc chi phi vugt trén mic tidu hao binh thudng duge ghi nhin ngay vao gi4 vbn theo nguyén tic thin trong.

Gid vbn kinh doanh bit djng sin

Gi4 viin clia bit déng san dd béan trong nim duge ghi nhin vao bio cdo két qua hoat déng kinh doanh dya trén cdc chi

phi truc tiép tao thanh bit dong san d6 va chi phi chung duge phin bé trén co s& dién tich trong img clia bt dong san |

do, /
/

Trong céc nién dé trude tir nim 2003 dén nam 2017, Céng ty d4 ghi nhén gia vbn clia hoat déng kinh doanh dy 4n dn
tir co sér ha tdng Khu @b thj méi thanh phd Ha Tién dya trén co sé¢ woc tinh theo mdt ty 18 4n dinh trén doanh thu ma
chua ghi nhén theo chi phi thyc t& phat sinh ctia dy 4n. Trong céc nién d) tir ndm 2018 dén thai diém 14p béo cdo tai
chinh nay, Céng ty di ghi nhin gid vén ciia hoat déng kinh doanh duy 4n dAu tur co 56 ha ting theo dy todn do Hii dbng
quan trj Céng ty phé duyét. Vigc thay dbi ude tinh ké todn nay ciia Ban Téng Gidm dbc Cong ty dua trén co s& udc
tinh hop 1§ tai mdi giai doan ciia dy an. Gid vén lily ké ciia dyr én bit ddng san ndy s& duge digu chinh va ghi nhin diy
dil tai thivi diém hodn thanh viéc quyét toan gié tri céng trinh. Ban Téng Gidm déc Cong ty dénh gid khong ¢6 sy khic
biét trong yéu gitta céc phuwong phép ap dyng.

18. Chi phi bdn hang va chi phi quin Iy doanh nghiép

Chi phi bén hang phén dnh cic chi phi thuc té phat sinh trong qua trinh bén san phém : chil yéu 1a chi phi hoa hiing
méi gidi.

Chi phi quiin 1 doanh nghiép phan anh céc chi phi chung ciia doanh nghigp gbm cac chi phi vé& luong nhén vién b
phin quan Iy doanh nghiép (tién lwong, tién céng, cde khoan phy chp,...): bao hiém x& hoi, bao hiém y té, kinh phi
cong doan, bao hiém thit nghiép clia nhin vién quan ly doanh nghiép; chi phi vt ligu van phong, céng cy lao dong,
khéu hao TSCP diing cho quén Iy doanh nghiép; tién thué dét, thué mén bai; khoan 1§p du phong phai thu khé doi;
dich vu mua ngodi (dién. nuée, dién thogi, fax, bio hiém tai san, chdy nd,...); chi ph bang tién khéc (tiép khach, hoi
nghij khich hang).

o =g&&=~ 1=

19. Nguyén tic va phwong phép ghi nhin chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p (TNDN)
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép bao gdm chi phi thué thu nhap doanh nghigp hi¢n hanh va chi phi thué thu nhap
doanh nghiép hodn lai phét sinh trong ndm lam cén cir x4c dinh ket qua hoat dfng kinh doanh sau thué ctia Céng ty
trong nam tai chinh hién hanh.
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 14 s6 thué thu nhip doanh nghi¢p phéi np tinh trén thu nhap chiu thué
trong nim va thué sudt thué thu nhip doanh nghiép hién hanh.
Chi phi thué thu nhap doanh nghigp hodin lai 1a s6 thué thu nhap doanh nghiép s& phai ndip trong tuwong lai phat sinh tir
viéc ghi nhin thué thu nhip hodn lai phai trd trong ndm va hoan nhap tai san thué thu nhiip hodn lai d duge ghi nhin
tir ¢dc nam trude. Cong ty khdng phan dnh véo tai khodn ndy tai sin thué thu nhip hofin lai hogc thué thu nhap hoan lai
phii tra phat sinh tir c4c giao dich duoc ghi nhin tryc tiép vao vén chi sé hitu.
Thu nhéip thué thu nhdp doanh nghiép hoan lai 14 khon ghi gidm chi phi thué thu nhp doanh nghigp hodn lai phét sinh
tir vigc ghi nhén tii sin thué thu nhdp hoan lai trong ndim va hoan nhp thue thu nhip hodn lai phai trd di dugce ghi
rihdn tir céc niim trude.

Céic thuyét minh niy I bé phin hgp thank ede Bdo cdo tai chink. Trang 21
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20.

Nguyén tie va phirong phip ghi nhiin chi phi thué thu nhip doanh nghiép (TNDN) (t:iép theo)

Céng ty chi bl trir cdc tai san thué thu nhdp hodn lai va thué thu nhdp hofin lai phai trd khi Céng ty c6 quyén hop phép
duge bi trir gitta tai san thué thu nhép hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phii ndp vi céc tai san thué thu nhap
hoiin lai va thué thu nhdp hodin lai phai tra lién quan t6i thué thu nhép doanh nghiép dugc quan Iy boi cing mét co
quan thué déi véi ciing mét don vi chiu thué va doanh nghigp dy dinh thanh todn thué thu nhdp hién hanh phai tra va
tai san thué thu nhip hién hinh trén co sé thudn.

Cdc khodn thué phai ndp ngén sich nha nudc sé duge quyét todn cu thé véi co quan thué. Chénh léch giita sb thué phai
ndp theo sb sdch va s6 lidu kiém tra quyét todn s& duoe didu chinh khi ¢d quyét todn chinh thire véi co quan thué,
Nam 2025, thué sudt thué TNDN tinh trén két qua hoat ddng kinh doanh dp dung cho Céng ty 12 20%.

Cing cu thi chinh
Ghi nhén ban diu

Tai séin thi chinh

Theo théng tu sb 210/2009/TT-BTC ngdy 6 théng 11 ndm 2009 ("Théng tu 210"), tai san tii chinh dugc phén loai mot
céch phit hop, cho muc dich thuyét minh trong cdc béo céo tai chinh, thanh tai san tai chinh duge ghi nhén theo gia tri
hop Iy théng qua Béo cdo két qua hoat ddng kinh doanh, céc khoan cho vay va phai thu, cic khoan dhu tr gitt dén ngay
ddo han va tai san tai chinh sin sing d& bén. Cong ty quyét dinh phén loai cdc tai sn tai chinh ndy tai thai diém ghi
nhdn lin déu.

Tai thori diém ghi nhén lin diu, tai sén tai chinh dwoe xéde dinh theo nguyén gid chng v6i chi phi giao dich truc tiép cé
lién quan.,

Cic tai san tai chinh ctia Céng ty bao gdm tién va cdc khodn tién giri ngfn han, cdc khoan phai thu khach hang, phai
thu khée va cde khodn cho vay,

Mo phéi tra thi chinh

No phai tra tai chinh theo pham vi ciia Thong tir 210, cho mye dich thuyét minh trong céc bdo cdo tai chinh, dige phin
loai mét cach phit hop thanh cdc khodn ng phai tra tai chinh duge ghi nhin théng qua Béo cdo két qua hoat ddng kinh
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doanh, céc khoin ng phai tra tii chinh duoe xéc dinh theo gid trj phin bd. Cong ty xdc dinh viée phén loai céc khoan !

ng phéi tré tai chinh tai thoi diém ghi nhin lin diu.

Tét ca ng phai tra tai chinh duge ghi nhén ban diu theo nguyén gid cdng véi cée chi phi giao dich truc tiép o6 lign quan.
No phai tra tai chinh ciia Céng ty bao gbm céc khoan phai trd ngudi ban, cde khodn phéi trd khéc, chi phi phai trd va
cac khodn vay.

Gid trj sau ghi nhin lin diu

Hién tai khéng ¢6 yéu ciu xdc dinh lai gid tri ciia céc céng cu tai chinh sau ghi nhin ban diu.

Bil trir che edng cu tai chinh

Céc tai san tai chinh va ng phai trd tai chinh duge bi trir vA gid trj thudn s& dugc trinh bay trén céc bdo cdo tai chinh
néu, va chi néu, don vi c6 quyén hop phap thi hanh viée b trir cdc gid trj da duge ghi nhin ndy va ¢6 ¥ dinh b trir trén
co sér thudn, hofic thu duge cic tai san va thanh todn no phai tra déng thi.

Cdc thi@t minh nay 1a bé phdn hop thanh ede Bdo edo tal chinh, Trang 22
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21. Cic bén lién quan

Céc bén lién quan [a céc doanh nghiép, cdc cé nhan, tryc tiép hay gidn tiép qua mdt hay nhilu trung gian, cé quyén
kim sodt hoc chiu su kiém sodt clia Céng ty. Cée bén lién két, cic c4 nhin ndo trye tiép hodc gidn tifp ném gitr quyén

M
ThN
IN

R

biéu quyét va cé anh huéng dang ké dbi v6i Céng ty, nhimg chire trich quén 1y chi chdt nhw Ban Tdng Gidm déc, HoL
dong Quén tri, nhitng thanh vién thin cén trong gia dinh cia nhimg cd nhin hojic cic bén lién két hodic nhimg céng ty
lién két véi cd nhin ndy ciing duge coi 14 cée bén lién quan. Trong viée xem xét timg moi quan hg gifra cdc bén lién

quan, ban chit ciia mdi quan hé duge chi § chir khdng phai 13 hinh thire phép 1y.

22. Nguyén tic trinh bay bdo cdo by phin

M#t b phén 13 mét hop phin cé thé x4c dinh riéng biét cila Céng ty tham gia véo qué trinh san xudt hofic cung cép san
phim, dich vu riéng 1&, mdt nhém sdn phim hode dich vy ¢6 lién quan (b§ phén theo linh vy kinh doanh), hodc tham
gia vio qué trinh sin xudt hofic cung cdp sin phdm, dich vy trong m&t méi truémg kinh té cy thé (bd phén theo khu vyc
dia 1), mdi bd phén nay cé rii ro va lgi ich kinh té khdc biét véi céc b phén kinh doanh khac hodic khéc véi céc b
phén kinh doanh trong cic méi trudng kinh té khéc.

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN

1. Tién vi cdc khodn tuwong duong tién

Tién

Tién mat

Tién giri ngén hang khéng kY han
Ciic khodn twong dwong tién

Tién giri cé ki han dudi 03 théng (*)

Cong

31/12/2025 01/01/2025
4.619.520388  117.162.429.717
3.016.010.802 630.826.505
1.603.509.586  116.531.603.212

153.000.000.000  180.000.000.000
153.000.000.000 __180.000.000.000 /7
157.619.520.388___ 297162429711/

(*) Céc khodn tién giri c6 ky han dudi 03 théng c6 1ai suét tir 4,4% dén 4,7%/nim.
2. Céc khodn diiu tw tai chinh - xem trang 39 - 41.

01/01/2025 \\

3. Phéi thu ngéin han ciia 31/12/2025
Ichdch hing Gidi tri Dy phong Gii tri Dy phoing
i
Phai thu khach hang 14 cdc /
bén lién quan (Xem thuyét
minh sé X.3) 4.484.213.754 (2.089.856.877) 4.179.713.754 :
Céng ty TNHH Xuén Giang 68945492374  (68.945.492.374) 68945492374  (68.945.492.374)
Céng ty TNHH Thuong mai
Tra My 22747360234  (22.747.360.234)  22.747.360.234  (22.747.360.234)
Cée khéch hang khic 133.073.806.091  (124.647.698.906)  129.211.902.019  (125.325.730.075)
Cing 229.250.872.453  (218.430,408.391)  225.084.468.381 _ (217.018.582.683)

e thuyét minh néy 1 bi phin hap thank ede Bdo edo 181 chink.

Trang 23
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4. Tri truwde cho ngwdi bén 31/12/2025 01/01/2025 S
ngau gn Gi tri Dy phong Gis tri Dy phong -
.|,l|
Céng ty TNHH Hai Son 4.000.000.000 (2.000.000.000) 5.000.000.000 -
Cong ty C& phin Dia de Sai
Gén - Gia Dinh 3.152.685.510 (3.152.685.510) 3.152.685.510 (3.152.685.510)
Céng ty C6 phin Thuong
mai Dich vu Xy dung
Thanh Vinh 8.800.000.000 - - -
Céc nha cung cip khéc 7.293.036.907 (5.892.773.214) 5.048.862.948 (3.008.276.350)
Cing 23.245.722.417 (11.045.458.724)  13.201.548.458 (6.160.961.860)
5. Phai thu vé cho vay 31/12/2025 01/01/2025
Gid tri Dir phong Gid tri Du phéng
a. Ngin han - - 400.000.000 -
Phai thu vé cho vay 14 céc
bén lién quan (Xem thuyét
minh 56 X.3) - - 400.000.000 .
b. Dai han 200.000.000 (200.000.000) 200.000.000 (200.000.000)
Phai thu v& cho vay |2 céc
bén lién quan (Xem thuyét .
minh s X.3) 200.000.000 (200.000.000) 200.000.000 (200.000.000)
Cing 200.000.000 (200.000.000) _600.000.000 (200.000.000)
Y
6. Phai thu khic 31/12/2025 01/01/2025 AP
Il-\
Gid tri Dir phong Gid tri Dy phong '
a. Ngiin han 9.389.523.099 (3.233.147.195)  77.919.355.298 (6.004.857.475) 22
Tam g 6.258.979.764 (2.120.487.995)  45.187.403.616 (3.974.823.135)
Tam ting phdt trién di dn - - 40.000.000.000 4
Tam ting nhdn vién 6.258,979.764 (2.120.487.995) 5.187.403.616 (3.974.823.135)
Phai thu khac 3.130.543.335 (1.112.659.200)  32.731.951.682 (2.030.034.340)
Phdi thu khdc la cédc bén
lién quan (Xem thuyét minh
56.X3) - s 19.580.212.253
D thu léi tién givi c6 ky han 1.776.054.795 - 2.564.126.027
Céng ty C6 phdn Péu tir
Xdy dung va Phat trién Dé
thi Séng D . - 8.047.767.710 =
Céie ddi twemg khde 1.354.488.540 (1.112.659.200) 2.539.845.692 (2.030.034.340)
Cée thuyét minh néy I b5 phén hop thank ede Bedo cdo i chinh, Trang 24
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6. Phii thu khic (tiép theo)

! b. Dai han

Ky cuge, ki quy

Cing
7. N xfiu - xem trang 42 - 43.
8. Hang tin kho

MNeguyén ligu, vit lidu

Chi phi $X, KD dé dang

D an Khw @6 thi mdid thanh
phé Ha Tién

Dy din chung cie thicomg mai
Quy Nhem Binh Binh

Dhr gn Khae d6 thi Phia tdy
nam cdu Long Vén

Chi phi khdc

Héng hod

Hang hda

Héng hda bt dgng san (*)
Cong

31/12/2025

01/01/2025

Gid tri Dy phong

Gid tri Dy phong

2.633.251.251

2.633.251.251

3.208.251.251 -

3.208.251.251 -

12.022.774.350 (3.233.147.195) 81.127.606.549 (6.004.857.475)
31/12/2025 01/01/2025
Gii gﬁc Dy phing Gid gie Dy phéng
& - 12.683.532 -
324.151.792.691 = B5.743.720.480 -
42 151 241 831 - 45 583.850.913 -
43.720.452.860 - 40.025.026.022
238.271.098.000 - - -
- - 134.843.545 -
24.349.073.499 = 26.066.770.324 -
281.842.937 - 281.842.937 =
24.067.230.562 25.784.927 387 -
__348.500.866.190 - _111.823.174.336 -
(*) Hang héa bit dong san thé hién gia trj céc 16 dit da mua va ddu tu, chi tiét nhw sau:
31/12/2025 01/01/2025
Gid ghe Dy phing Gid ghe Dy phong
6.266.509.562 - 6.266.509.562

Hing héa bt dong san Ciu
Chi

Hang héa bét déng sin Long

An

Hang héa bt déng sin Viing

Tau
Hang héa bit déng san khac
Cing

11.706.300.000

11.706.300.000

6.054.421.000 - 6.094.421.000
= = 1.717.696.825 -
24.067.230.562 - 25.784.927.387 -

Céng ty da sit dung quyén tai san phét sinh tir Dy 4n Khu dé thi mdi thinh phd Ha Tién dé thé chép cho khoén vay tai
Medn hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam (xem thuyét minh 6 V.19 - Vay)

Ceie thuyét mink ndy [ b phin hop thanh cde Bdo edo 1l chinh.

Trang 25
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9, Tai sin ¢ djnh hitu hinh - xem trang 44.

10. Tai sdn cb dinh vé hinh

Phin mém miy
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Khoin muyc tink Ting cing
Nguyén gisd
S6 du ddu ndm - -
Mua trong ndm 360.000.000 360.000.000
86 du cudi nim 360.000.000 360.000.000
Gid tri hao mon liy ké
S6 du ddu ndm -
Khdu hao trong ndm 17.806.452 17.806.452
86 du cubi nim 17.806.452 17.806.452
Gid tri con lpi
S6 dur dau nam . )
86 du cudi niim 3 - 342.193.548 342.193.548
11. Ting, gidm bét ddng sin diu tw
Bit ddng san dau tu cho thué
én sir
Khoin muyc Tuyen s dyng Ting cing
diit
Npuyén gid N
Sé du ddu nim i h
Habias 18n ki chples setig 715.724.400 715.724.400 \
86 dur cudi niim 715.724.400 715.724.400
1,
Gid trj hao mon liy ké v
86 dur dhu nam - @
Khau hao trong ndm = -
S6 dur cudi nam - -
Gia trj con lai
5@ dur dAu ném - -
Sé du cubi nim _ = 715.724.400 T15.724.400
12. Chi phi trd trwdc 31/12/2025 01/01/2025
a. Chi phi tra trude ngin han 3.724.861.937 8.787.747.890
Chi phi bén hang dy dn dit Ha Tién 3.506.967.075 8.658.998.349
Chi phi khac 217.894.862 128,749 541
b. Chi phi trd trwde dai han 268,999,227 1.179.232.128
Chi phi sira chita viin phong 119.002.980 866.453.535
Chi phi khac 149996247 312.778.593
Cing 3.993.861.164 9.966.980.018
Ceic thuyét mink ndy 18 ba phen hop thanh cde Bdo cdo (i chink, Trang 26
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13. Phrﬁi tri cho ngwiri bin 31/12/2025 01/01/2025
ngin han Gid tri 50 cd khat ;ﬁ:ﬁ Gid tri S6 co kh::; ::;:g
Téng Cong ty Gidy Viét
Nam - Céng ty TNHH 522.633.497 522.633.497 . -
Cong ty TNHH An Phudc 220.579.772 220.579.772 102.835.738 102.835.738
Céc nha cung céip khéc 230.971.440 230.971.440 4.180.063.662 4.180.063.662 =
Cong - 974.184.709 974.184.709 4.282.899.400 4.282.899.400 4,_;.;
14. Ngudi mua tri tién truée ngin han 31/12/2025 01/01/2025
Céc khédch hang mua dét & Ha Tién 4.917.210.373 21.789.096.320
Cic khach hang khac - 58.484.460
Cing ___4.917.210.373 21.847.580.780
15. Thué v cic khoan phai nop/(phai thu) Nhi nudée
2 §6 phai ndp Sb dd thye nip
01/01/2025 trong nim trong nim 31/12/2025
a. Phai ngp
Thué GTGT hang ban/ dich
vy cung cp - 3.640.213.198 3.516.109.043
Thué thu nhap doanh nghiép 27.971.273.613 1.059.241.008 28.096.233.640
Thué thu nhap ¢4 nhin 501.342.009 383.556.287 822.325.296
Thué tai nguyén - B74.438.180 874.435.180
Céc khodn phi, 1& phi va cde "
khoan phai nép khac 2 495.799.045 495.799.045 &
Cong 28.472.615.622 6.453.247.718 33.804.905.204 1.120.958.136
b. Phii thu
Thué xudt, nhip khiu nop
thira 779.770.694 - - 779.770.694
Cing 779.770.694 3 - 779.770.694
16. Chi phi phii tra ngin han 31/12/2025 01/01/2025
Chi phi dyr 4n ¢4t Ha Tién 33.316.073,725 39.246.580.994
Chi phi phai tra khéc 647.149.086 569.487.757
Cing 33.963.222.811 39.816.068.751
Cic thuyét minh ndy la bg phin hop thanh cde Bdo edo tai chink, Trang 27
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Cho ndm t&i chinh két thiic ngay 31 théng 12 ndm 2025

Miu s6 B 09 - DN

Dem vi tinh: Bf;r:g Vigt Nam

17. Doanh thu chua thye hién ngﬁn han
Thu tién theo tién d6 dy 4n dét Ha Tién
Cing

18. Phai trd ngin han khic
Nhén ky qui, ky cuge ngin han
Céc khoan phai trd, phai ndp khéc
Phdi tré khdc 1g bén lién quan (xem thuyét minh IX.3) (%)
Téng Céng ty ldp mdy Viét Nam
C6 tike phdi tré
i tugng khde
Cing

:-I:"-':.:
(]

!
TOM,
T

L

31/12/2025 01/01/2025
12.302.171.031 25.573.886.146
=12.3|]1.1'?1.'I}31 25.573.886.146
31/12/2025 01/01/2025
50.000.000 50.000.000
253.955.877.680 3.156.955.713
253.000.000.000 -
- 2.00] 442 654
40.803.070 12.831.840
915.074.610 1.052.681.189
254.005.877.680 3.206.955.713

(*) Déy 14 khoan phai trd tir khoan nhén gép vin hop tic ddu tw cho Céng ty TNHH MTV Blue Bay Quy Nhon
(Blue Bay) theo hop dbng hop tée diu tir 56 40/2025/HD/CNT-BLUE, du 4n Khu dé thi Phia tiy nam ciu Long Vin,
Tinh Gia Lai do Céng ty 1am chii déu tur véi thng mite déu tw dy 4n 13 1.081.585.365.838 VND, trong d6 gid tri gop
vbn giai doan 1 13 400.000,000.000 VND, Blue Bay s& gép 260.000.000,000 VND, Céng ty gép 140.000.000.000

VND, Bén ngdy 31/12/2025, Blue Bay di gép duwge 253.000.000.000 VIND.

19. Vay 31/12/2025 01/01/2025
Gi tri Sb ¢ 1915 niing Gi tri S6 ¢6 khi niing =
tri ng tra ng 01
a. Vay dii han dén han tri 2.968.620.000 2.968.620.000 2.968.620.000 2.968.620.000 G0
co
MNgén hang TMCP Ngoai Thp
Thuomg Viét Nam - Chi C
nhénh Ty Sai Gon (1) 2.968.620.000 2.968.620.000 2.968.620.000 2.968.620.000
b. No' thé tin dung 22.000 22.000 - S

e. Vay dai han 12.163.555.036 12.163.555.036 15.132.175.036 15.132.175.036

Mgdn hang TMCP Ngoai
Thuong Viét Nam - Chi

nhdnh Ty Sai Gon (1) 12,163.555.036

12.163.555.036

15.132.175.036

15.132.175.036

Cing 15.132.197.036

15.132.197.036

18.100.795.036

18.100.795.036

(1) Vay ngfin hing TMCP Ngoai thwong Viét Nam - Chi nhdnh Tay S&i Gén theo hop ddng cho vay timg 1an trung
dai han s6 017/24/02/0006 ngay 28/02/2024, chi tiét nhu sau:

S6 tién vay toi da: 19.300.000.000 VND.

Thi han cho vay: T6i da 84 thang ké tir ngdy tiép theo ciia ngay giai ngan von vay.
Lai suft cho vay: Theo tir gify nhin ny va timg lan giai ngén (tir 6,8% dén 9%/nam).

Mug dich sir dung v6n vay: Tai trg cdc nhu cdu tin dung trung dii han hop phap, hop 1& phyc vy thanh todn chi phi
dAu tur viin phong két hop nhi & danh cho cén b nhén vién cong ty tai khu d6 thi méi Ha Tién.

Téi san dam bao: Céc quyén sir dung dit tai dyr dn Khu dé thi méi thanh phd Ha Tién.

Cic thuyét mink néy 1 b phdn hop thinh ede Bdo cdo téi ehink.

Trang 28



CONG TY CO PHAN TAP DOAN CNT Miiu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ném tdi chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025 Bon vi tinh: Péng Viét Nam

20, Téi sin thué thu nhip hodn lai vi thué thu nhip hoiin lai phai trd

Tai sin thué thu nhip hodn lai 31/12/2025 01/01/2025
- Thu# suét Thué TNDN sit dung d& xéc dinh gid trj tai san Thué thu
nhép hodn lai
D phong phdi trd va chi phi trich triede 20% 20%
86 tidn tam thu hoat déng kinh doanh bt djng sén 1% 1%
- Tai san Thué thu nhap hodn lai lién quan dén cac khoan chénh léch tam I.,:
théi durge khiu trir vt
Dy phong phdi tré va chi phi trich triede 6.641.669 436.281.926 if;]ll
S tién tam thu hoat dgng kinh doanh bt ddng sdn 123.021.710 255.738.861 s
Céng 129.663.379 692.020.787

21. Vén chii si hiru
a. Bang dbi chiéu bién ddng ciia Vin chii sé hitu - xem trang 45,

b. Chi tiét vbn gop ciia chil s& hitu Ty 1§ von gop 31/12/2025 01/01/2025
Cong ty Cb phin Hong Ma 88,21% 577.629.630.000  443.456.508.000
Cac cb dong khac 11,79% 77.173.200.000 60.471.342.000
Cing 100,00% 654.802.830.000 _ 503.927.850.000
c. Cic giao djch vé vin véi cde chii s& hiru Nim 2025 Nim 2024 —;
vi phin phi cb tire, chia lgi nhudn E{
Vién gép ciia chi s& hiu 654.802.830.000  503.927.850.000 |7
Vén gop ddu ndm 503.927.850.000  400.150.690.000 5
Vén gop téing trong néim 150.874.980.000  103.777.160.000
Vén gop eudi nam 654.802.830.000  503.927.850.000
Cb tirc, loi nhudn di chia 160.933.537.000 -
d. Cb phiéu 31/12/2025 01/01/2025
Sé luong b phidu phd thong dang ky phét hanh 65.480.283 50.392.785
86 lugng b phiéu da ban ra cong ching 65.480.283 50.392.785
Cé phiéu phé thong 65.480.283 50.392.785
$6 lugng cb phifu duge mua lai 100,000 100.000
C6 phiéu pho thing 100.000 100.000
S lugng ¢b phiéu dang luu hanh 65.380.283 50.292.785
C6 phiéu phd théng 65.380.283 50.292.785
Menh gid c6 phidu dang heu hinh: dong Viét Nam/cd phiéu 10.000 10.000

Céic thuyét minh ndy li b phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 39



CONG TY CO PHAN TAP POAN CNT Miu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tdi chinh két thiie ngéy 31 thdng 12 ndm 2025 Bon vi tinh: Péng Viét Nam

21. Vin chii sir hivu (tiép theo)

e. Ciac quy cita doanh nghiép 31/12/2025 01/01/2025
Qu§ ddu tr phét trién 22.399.587.678 22.399.587.678
Céng 22.399.587.678 22.399.587.678

* Muc dich trich 14p va sir dung cdc quy clia doanh nghiép: =
Quy diu tu phét trién dugc trich 13p tir lgi nhudn sau thué TNDN v duge sit dung vao viée diu tu mé rfng quy md san Y*LH
xudt, kinh doanh hofic diu ti chidu sdu ciia doanh nghiép.

20. Cic khodn myc ngodi Bang can déi ké tosn 31/12/2025 01/01/2025
Tai san thué ngodi: Tang s tién thué t6i thidu trong tuong lai clia hop ddng L':fl/\
thué hoat ddng tai sin khéng hily ngang theo céc thai han 2

Tir 1 nim tré xubng 1.601.478.812 931.410.000
Tir 1 nam dén 5 nam 5.811.938.429 §38.600.000
Trén 5 nim 1.760.041.670 1.959.291.670
Céng 9.173.458.911 3.729.301.670

Céng ty hién dang thué mit bing tai cc dia chi sau: (1) Dy 4n Khu dé thi mdi, tai phuomg Ha Tién, tinh An Giang; (2)
Liu 2, S8 9-19 H& Ting Mau, Phudmg Sai Gén, Tp. Hb Chi Minh; (3) Lé 65C, Khu QHDC Péo 1B Bic Song Ha
Thanh, Phudmng Quy Nhon, Tinh Gia Lai theo cdc hop déng thué mat bing va hop déng thug vin phong.
VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT PONG
KINH DOANH 5

g

Nim 2024
16.940.251.200

1. Doanh thu bén hing vi cung cip dich vu Niim 2025

Doanh thu khai thic da 13.961.618.000

S

Daanh thu cung cip dich vy 6.079.044 830 5.888.338.038 :3:;-"’
Doanh thu kinh doanh bt dong san diu tw 35782215559  210.835.138.442
Cing 55.822.878.389 233.663.727.680
2. Doanh thu thuin vé bén hang va cung cip dich vy Nim 2025 Nim 2024

Doanh thu khai thac da
Doanh thu thuén cung edp dich vy
Doanh thu thufin kinh doanh bét dong sén dau t
Cing
3. Gid von hang ban
Gid vén khai théc d4

Gi4 vén ciia dich vu d4 cung cép
Chi phi kinh doanh Bat ddng san

Cing

Cebe thupdt mink nay 18 ba phdn hgp thanh cde Bdo cdo ai chink.

13.961.618.000
6.079.044.830
35.782.215.559

16.940.251.200
5.888.338.038
210.835.138.442

55.822.878.389

233.663.727.680

Nim 2025 Nim 2024
16.705.213.600 27.166.459.126
5.272.849.630 5.218.912.812
6.566.759.289 26.133.870.001

28.544.822.51%

58.519.241.939

Trang 30
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thitc ngay 31 thdng 12 nam 2025 Dem vi tinh: Dong Viét Nam

4, Doanh thu hoat djng tii chinh Nam 2025 Nam 2024
Lai tién giri, tién cho vay 11.290.807.801 14.801.700.563
Lai chim thanh todn . 2.431.271.793
C tire, loi nhudn duge chia 194.884.497 19.193.625.951
Cing __11.485.692.298 _  36.426.598.307
5. Chi phi tai chinh Nim 2025 Nim 2024 \*‘%
Lii tién vay 1,701.259.825 563.166.712 \5
Dur phong tn thit diu tw 319.318.761 10.398.268 ) i
Céng 2.020.578.586 573.564.980
6. Chi phi béin hiing va chi phi quén I doanh nghiép Nim 2025 Nam 2024
a. Chi phi bén hing
Chi phi dich vu mua ngoai 2.513.365.761 16.311.772.875
Cing ___2513.365.761 _ 16.311.772.875
b. Chi phi quén 1y doanh nghiép
Chi phi nhén vién 13.439.406.009 12.353.704.441
Chi phi khéu hao TSCH 593.348.337 140.362.731
Thué, phi, 1& phi 4.000.000 4.000.000
Dir phdng/ (Hoan nhép) du phong phai thu kho dbi 3.524.612.292 (2.834.7 12.?9?%
Chi phi bing tidn khéc 7.338.172.712 8.122.381.531 /.5
Cing 24.899.539.350 17 785.735,9
7. Thu nhiip khic Nim 2025 Niam 1 24 NI
L4 thanh 1y, nhuong bén tai san cb dinh (*) 220.000.000 39.754.143
Thu tién phat, bdi thuémg vi pham hgp dbng 7.391.104,533 5.554.929.547
Thu nhép khéc 218.432.396 276.069.795
Cing 7.829.536.929 5.870.753.485
(*) Thuyét minh hoat djng thanh 1, nhwong bin tii sin cb dinh Nim 2025 Niim 2024
Thanh Iy, nhwong bin TSCH 220.000.000 535.454.545
Gi4 tri con lai TSCP v chi phi thanh 1§, nhuong ban TSCD - 495,700,402
L#i/(16) hoat ding thanh I¥ nhwyng bin thi sin ¢b dijnh _ 220.000.000 39.754.143
8. Chi phi khie Niim 2025 Nim 2024
Chi phi hoa héng méi gidi 3.400.652.635 2.269.988.393
Phat vi pham hanh chinh 4,969.828.293 -
Bdi thuémg vi pham hop déng 1.842.804.533
Chi phi khic 805.325.158 300.834.458
Cing 11.108.610.619 2.570.822.851
Céic thupét minh néy 1 b phin hop thanh cdc Bdo edo t8i chink. Trang 31




CONG TY CO PHAN TAP POAN CNT

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nédm tai chinh két thilc ngay 31 thang 12 ndm 2025

Dem vi tinh; Pong Viét Nam

Miu s6 B 09 - DN

/
9. Chi phi sin xuit, kinh doanh theo yéu t6 Niim 2025 Nim 2024 l '
Chi phi nguyén ligu, vit ligu B.683.679.445 26.691.381.016 \
Chi phi nhn céng 14.338.384.163 14.785.292.490
Chi phi khéu hao tai sin c6 dinh 2.865.093.781 3.177.740.657
Chi phi djch vy mua ngoai 18.728.518.054 23.167.985.617
Chi phi khac bang tién 11.342.052.187 24.794.350.940
Cing 55.957.727.630 92.616.750.720 '.
10. Chi phi thué TNDN hién hanh Nam 2025 Niim 2024
1. Tong loi nhuiin ké todn trude thué 6.051.190.781  180.199.940.921
- Thu nhdp tie kinh doanh ddt Ha Tién 5.416.345.269  147.773.046.863
- Thu rhdp tiv kinh doanh khdc 634.845.512 32.426.894.058
2. Céc khodn diéu chinh ting, gidm lgi nhudn ké todn dé xdc dinh thu
nhip chju thué TNDN 4.884.277.599  (16.660.429.214)
- Céc khoan diéu chinh ting 5.079.162.096 2.533.196.737
Chi phi khéng duwge trir khi tink thué 5.079.162.096 2.499.988.393
Cdc khodn chi phi trich trudc - 33.208.344
- Céc khoan didu chinh giam 194,884,497 19.193.625.951
C6 tire, loi nhudn dwoe chia 1894 884 497 19.193.625.951
3. Thu nhiip chiju thué nim hién hanh (1+2) 10.935.468.380  163.539.511.707 =
Thu nhép tinh thué ti hoat déng kinh doanh bdt déng san 5.416345.269  150.043.035.256 E
Thu nhdp (15) tinh thué tir cde hoat déng kinh doanh thong thiwomg 5.519.123.111 13.496.476.451 C
4. Chuyén 1§ (4.975.677.585)  (13.496.476.451) T;E-
5.Thu nhip chiu thué sau chuyén 13 5.959.790.795  150.043.035.256 -
Thué sudit thué TNDN 20% 20% =
Thué TNDN phii ndp 1.191.958.159 30.008.607.051

Thué tam ndp 1% trén s6 tién thu bét dong sdn
6. Téng chi phi thué TNDN hién hinh (¥)

(132.717.151)
1.059.241.008

(1.736.495.138)

28.272.111.913

(*) Quyét todn thué ciia Cong ty s& chiju sy kiém tra clia co quan thué. Do viéc dp dung lufit va cdc quy dinh vé thué doi
véi nhidu loai giao dich khéc nhau cé thé dwgc gii thich theo nhidu cach khéc nhau, s6 thué duge trinh bay trén bdo

cdo tai chinh c6 thé bj thay d6i theo quyét dinh ciia co quan thué.

VIL MUC TIEU VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH

L.

Céc riii ro chinh tir cng cu tai chinh bao gdm rii ro th trudmg, i ro tin dyng va rii ro thanh khoéan

Ban Tong Gidm dbc xem xét va 4p dung cdc chinh sich quan 1y cho nhitng rii ro ndi trén nhuw sau:

Riii ro thi trwimg

Rui ro th trudmg 14 rii ro ma gid tri hop 1y cia cdc ludng tién trong trong lai ctia mdt cﬁng cy ti chinh s& bién dt‘;':-rwr
theo nhu‘ﬂg thay dbi cia gid th1 tru‘b‘ng Rui ro thj truémg c6 ba loai rili ro: rii ro 1 sudt, rii ro tién & va rii ro vé gid
khac, chang han nhu i ro vé gid co phzm. Céng cy tai chinh bj &nh hiwdng béi i ro thi trudng bao gbm cdc khodan ng

va tién giri,

Ceic thuyét minh ndy I b phin hap thanh ede Bdo edo tii chink.

Trang 32
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025 Bon vi tinh: Dong Viét Nam ﬁ
'l:l:-
1. Rii ro thj trudng (tiép theo) 2 [

Céc phén tich d6 nhay nhu duoc trinh bay duti iy lién quan dén tinh hinh tai chinh ciia Cong ty tai ngay 31 théng 12

o

ndm 2025 va ngay 31 thing 12 nim 2024, *Q
C#c phén tich db nhay ndy di duoe 18p trén co s& gia tri cac khoan ng thudn, ty 18 giita cdc khoan ng c6 1ai suit cd dinh |
va cdc khoan ng ¢é I sudt tha ndi va ty 18 twong quan gifta céc cong cu tai chinh c6 gbe ngoai té 1a khdng thay doi.
Khi tinh todn céc phin tich d0 nhay, Ban Téng Gidm dc gia dinh ring dd nhay clia cdc céng cu ny sin sing dé ban
trén bang cdn déi ké todn va cdc khodn myc 6 lién quan trong béo c4o két qua hoat dong kinh doanh b anh huéng bdi
cédc thay déi trong gia dinh vé rii ro thi truémg tuong (mg. Phép phén tich nay duge dya trén cde tai san v ng phai tra
tai chinh ma Céng ty nim gilt tai ngay 31 théng 12 nim 2025 va ngay 31 thing 12 nim 2024.
Riii ro lii suiit
Rui ro 14i sudt 1 rii ro ma gid trj hop 1y hodc cde lubng tién trong tong lai cla mjt cdng cu tai chinh s& hién dong
theo nhitng thay d3i ctia 14 suét thj trudng. Rui ro thi trudng do thay dbi 1ai sudt clia Céng ty chd yéu lién quan dén
khoan no, tién va cdc khoan tién giri c6 ki han cla Céng ty.
Céng ty quan Iy rii ro 14i sudt biing céch phan tich tinh hinh canh tranh trén thi trudmg dé ¢6 dugc céc 14 sudt c6 lgi
cho muc dich ctia Cong ty va vin ndm trong giéi han quan 1§ rli ro ctia minh.
Pj nhay déi véi li suiit
B nhay cha cac khoan titn vi céic khodin tién gii ngdn han ciia Cong ty dbi vdi s thay ddi co thé xay ra & mire d6 hop
Iy trong l4i suft duoe thé hién nhur sau.
Vi gid dinh 14 céc bién s6 khac khong thay dbi, cac bién ddng trong 14 sudt ciia ede khodn tién va cdce khoan tién gii
ngén han véi 14 sudt tha ndi c6 anh hudng dén lgi nhudn trude thué cha Céng ty nhu sau:
Tang/ gidm Anh heomg dén lgi
diém co ban nhudn trude thué

N&m nay £
WVND +100 1.806.873.234 N

P
VD -1400 (1.806.873.234) . E
Niim trurdge A
VND +100 4256.616.347 7
VHND -100 (4.256.616.347)

Mite ting/ giam diém co ban sir dung dé phén tich dd nhay d6i voi 14i suit duge gi dinh dya trén céc didu kién c6 thé
quan sat duge cda thi trudmg hign tai. Cac didu kién nay cho thiy mire bién déng cao hon khing ding ké so vdi cac ky
trude.

Riii ro vé bilt dpng sin

Cong ty d3 x4c dinh duge cée i ro sau lién quan dén danh muc diu tu bét ddng san: (i) viéc chi phi cde dir dn phat
trién co thé ting néu c6 sy chim tré trong qué trinh 1dp ké hoach. Céng ty thué céc chuyén gia ¢b vén chuyén vé céc
yéu cAu 1dp ké hoach cy thé trong pham vi d& én nhim gidm céc rili ro ¢6 thé phat sinh trong qud trinh 14p ké hoach; (ii)
rli ro gid tri hop 1y cla danh myc dAu tu bt ding san do cdc yéu td co ban cia thi truong vi ngudi mua.

2. Rii ro tin dung

Rili ro tin dung 12 i ro ma mdt bén tham gia trong mét cong cy tai chinh hodc hop ﬂéng khédch hing khéng thire hién
céc nghia vu ciia minh, din dén tén thit v& tai chinh. Céng ty cé rii ro tin dyng tir cdc hoat dong sin xuét kinh doanh
ciia minh (chti yéu déi véi cac khodn phai thu khich hing, phai thu khdc) va tir hoat ding tai chinh ciia minh, bao gbm
céc khoan tién giri ngéin hang.

Cdc thuyét minh niy 6 bg phin hop thanh ede Bdo cdo tai chinh. Trang 33
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Céng ty c6 dii kha ndng tiép cén cdc ngudn vén va cdc khodn vay dén han thanh todn trong vong 12 thing c6 thé duge
tai tuc vdi cac bén cho vay hién tai,
Tai siin dim béo

Céng ty da sit dung céc quyén sit dyng dét & Khu dé thi méi thanh ph6 Ha Tién lam tai san thé chép cho cdc khodn vay
dai han ciia Cong ty (xem thuyét minh s6 V.19 - Vay).

Cdc thuyét mink ndy ¢ b phin hpp thanh ede Bdo cdo tid chinh, Trang 34

Cho ncim tai chink két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025 Don vi tink: Déng Viét Nam ;L-’;._
2. Rili ro tin dung (tiép theo) Wi
Tl
Phai thu khdach hang ol
Cong ty gidm thidu rii ro tin dung bing cdch chi giao dich vdi céc don vj ¢ kha nang tai chinh tét cong ty thudng |~
xuyén theo doi chit chd ng phai thu dé don déc thu héi, Trén co s& ndy va khoén phai thu clia Cong ty lién quan dén ==
nhidu khéich hang khac nhau nén rili ro tin dyng khong tép trung vao mét khich hing nhét dinh.
Phdi thu vé cho vay
Céng ty gidm thidu rili ro tin dung biing céch chi cho cdc Cong ty thanh vién vay tién véi han mirc, thoi gian cho vay va
muye dich vay duoc quy dinh trong ndi bd céng ty v trong timg hop dbng cu thé. Céng ty nhan thiy riii ro tin dung dbi
véi cde khoan phai thu vé cho vay la thép.
Tién giti ngdn hang
Céing ty chil yéu duy tri 56 tién givi tai cdc ngéin hang 16m c6 uy tin & Vigt Nam. Cdng ty nhin thiy mirc d6 tip trung rii
ro tin dung ddi v&i tién giri ngdn hang 13 thép.
. Riii ro thanh khodn
Riii ro thanh kho#n | rii ro Céng ty gap khé khan khi thyce hién céc nghia vy tai chinh do thiéu vén. Rai ro thanh
khodn ctia Céng ty chit yéu phat sinh tir viéc céc tai san tdi chinh va ng phai tra tai chinh ¢6 céc thii diém ddo han léch
nhau,
Céng ty gidm st rii ro thanh khoan théng qua viée duy tri mjt lugng tién mit va cic khodn twong duong tién va clc
khoan vay ngfin hang & mitc ma Ban Téng Gidm dbc cho la dit dé dép (mg cho cic hoat djng cta Cdng ty vd dé giam
thidu &nh hudng ciia nhimg bién déng vé& ludng tién,
Bing dudi déy tong hop thdi han thanh todn ciia cic khoan ng phai tré tai chinh cia Céng ty dua trén céc khodn thanh
todn dir kién theo hop dbng theo co sé chua duge chiét khiu:
Neay 31 thing 12 ndm 20235 Duedri | nam Tt 1-5 ndm Trén 3 nam Téng cfng
=
Céc khoan vay va ng 2.968.642.000 12,163.555.036 - 15.132.197.036 T.Tj
—
Phai tra ngudd ban O974.184.709 - - 974.184.709 I‘l’
Céc khoan phai trd, phai np AN
khéc va chi phi phai tra 287.969.100.491 - " 287.969.100.491 ]_;“
Cong 291.911.927.200 12.163.555.036 - 304.075.482.236
=4
Ngdy 31 thing 12 nim 2024 4o
Céc khodn vay va ng 2.968.620.000 15.132.175.036 - 18.100.795.036
Phai trd ngudi bén 4.282.899.400 - - 4.252.899.400
Cac khodn phai tra, phai nip
khéc va chi phi phai trd 43.023.024.464 - - 43.023.024.464
Cong 50.274.543.864 15.132.175.036 B - 65.406.718.900
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH =

Cho ndm tdi chinh két thile ngdy 31 thang 12 nim 2025 Dem vi tinh: Ping Viét Nam i
NH
VIIL TAISAN TAI CHINH VA NQ PHAI TRA TAI CHINH - xem trang 46. b

Gid trj hop I cla cdc tai sin tai chinh va ny phdi tra tai chinh duge phan dnh theo gja trj ma céng cu tai chinh co thé iE
chu}rén dbi trong mot giao dich hién tai gitta cdc bén tham gia, ngoai trir truémg hop hiét budc phéi ban hodic thanh 1y.

Cong ty sir dung phuong phap va gid dinh sau diy dugc ding dé wdc tinh gi tri hop 1y: —
Gid trj hop Iy ctia tién mat va tidn giri ngfin han, céc khoén phai thu khach hing, céc khoan phai trd ngudi bén va ng

phéi tra ngin han khéc twong duong véi gié tri ghi 50 clia céc khodn muc nay do nhitng c6ng cu nay ¢é ky han ngén.

Gid trj hop 1§ ciia cée chimg khodn va cdc cong cy ng tdi chinh niém yét duge xéc dinh theo gid trj thi truong,

Mgoai trir cdc khodn d& c@p & trén, gid tri hop 1y cia tai san tai chinh v& ng phéi tré tai chinh dai han chura duwge danh
gla va xdc dmh mét cdch chinh thitc vao ngdy 31 thang 12 nim 2025 vi ngay 31 thdng 12 nam 2024. Tuy nhién, Ban
Téng Gidm dbc Cong ty dénh gid gid tri hop 1y cla cdc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh nay khéng co khic bigt
trong yéu so véi gid tri ghi sb vio ngdy két thiic nam tai chinh.

IX. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

1. Sb tién @i vay thwe thu trong niim Niim 2025 Nim 2024
- Tién thu tir di vay theo khé wdc théng thudmg 80.027.383.500 18.980.910.036

2. 56 tign @3 thye tra ghe vay trong niim Nim 2025 Niam 2024
- Tién tra no gbc vay theo khé wée thong thudng (82.995.981.500) (1.569.115.000)

X. NHUNG THONG TIN KHAC
1. Nhing khodn ng tiém tang, khoin cam két vi nhimg thong tin tai chinh khéc

Khong c6 cde khoan no tiém ting, khoan cam két vi nhitng thong tin tai chinh khéc k& tir ngdy két thic nam tai Sljnh
yéu céu phai c6 cde diéu chinh hogc thuyét minh trong béo cdo tai chinh riéng. O

2. Cfic s kién phit sinh sau ngay két thic nim thi chinh

Khéng c6 sir kién quan trong nao xay ra ké tir ngay két thiic nam tai chinh yéu cdu phai c6 cdc didu chinh hua
minh trong cédc bao céo tai chinh riéng.

3. Giao dich véi eic bén lién quan

Danh sédch céc bén lién guan trong nim

Bén lién quan Méi quan hé

Céng ty C6 phin Héng Ma Chng ty mg

Cong ty TWNHH MTV CNT Tré Pudc Céng ty con

Cong ty TNHH MTV CNT Kién Giang Céng ty con

Céng ty TNHH Dream 1 Thia Biire Cing ty con

Cong ty TNHH Blue Bay Quy Nhon Céng ty con

Céng ty C6 phin Dau tr Thurong mai Sai Gon TMT Céng ty lién két
Ong Pham Quéc Khanh Chii tich HPQT
Ong Trin Cong Quy Phé chii tich HDQT

Ciic thuyét minh ndy id b phdn hop thinh cic Bdo cdo tdi chink. Trang 33
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH =
Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2023 Don vi tink: Déng Viét Nam 1y
H
3. Giao dich véi cdc bén lién quan (tiép theo) oy
Bén lién quan Mobi quan hé MSI
Thanh vién HDQT - mién nhiém tir ngdy ¢
Ong Ly Chi Tiing 28/4/2025
Ong Nguyén Huy Hodng Thanh vién HDQT
Ong Nguyén Son Nam Téng Giam dbe
Phé Tdng Gidm dic - mién nhiém tir
Ong Nguyén Thanh Long ngay 10/01/2025
Ong L& Viét Nam Phé Téng Gidm déc
Ong Nguyén Tién Diing Ké todn trudng

Cic giao dich trong yéu phit sinh trong néim véi cic bén lién quan nhu sau:

Bén lién quan Nai dung nghiép vy Nam 2025 Nim 2024
Thu tién cung céip
Céng ty TNHH MTV CNT Tra Pubc dich vy - 2.350.000.000
Ldi cho vay tam
Céng ty Ch ph%.n Péu tr Thwong mai Sai Gon TMT (g mua vit tur - 81.117.809
Thu tién cho vay 400,000,000 1.100.000.000
Thu tién 13 cho vay 254 .871.233 =
Cho thué xe va mit
Céng ty TNHH MTV CNT Kién Giang bing 530.000.000 780.000.000
Thu tién cung cp
dich v 271.500.000 849.600.000 _
=
Thu tién lgi nhudn =
duroe chia 17.500.000.000 a Gl
. o
Tra tién theo hgp TA
ddng hop téc - 300.000,000.000
Chia lgi nhuén - 17.500.000.000
5 ; o
Nhin tién hop tic L
Céng ty TNHH MTV Blue Bay Quy Nhon dhu tu 253.000.000.000 ~
Hoan {mg thyc
Ong Tréin Cong Quy hién dy dn 40,000.000.000 ’
S& dur tai ngay két thic nim tai chinh véi cdc bén lién quan:
Phii thu ngéin han ciia khich hing 31/12/2025 01/01/2025
Céng ty TNHH MTV CNT Tra Bude 4.179.713.754 4.179.713.754
Cong ty TNHH MTV CNT Kién Giang 304.500.000 -
Cing 4.484.213.754 4.179.713.754
Phii thu vé cho vay ngin han 31/12/2025 01/01/2025
Céng ty Cé phin Diu tw Thuong mai Sai Gon TMT . 400.000.000
Cing - 400.000.000

e thupdt minh ndy 18 b phdn hgp thanh ede Bdo cdo i chink, Trang 36



CONG TY CO PHAN TAP DOAN CNT

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho néim tii chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025

Miu s6 B 09 - DN

Pon vi tinh: Pong Viét Nam

3. Giao dich vdi edc bén lién quan (tiép theo)
Phai thu vé cho vay dai han
Cong ty C6 phin Xy dung dén dung va Céng nghiép Phia Nam
Cing
Phii thu khéic ngiin han
Céng ty TNHH MTV CNT Kién Giang
Céng ty C phin CNT Ha Tién
Céng ty Cb phin DAu i Thiong mai Sai Gon TMT
Cing _
Phii trd ngin han khie
Cong ty TNHH MTV Blue Bay Quy Nhon
Cing

Thit lao vi thu nhép ciia Hoi ddng quan tri vi Ban Téng Giam dbe

Ong Pham Quéc Khanh Luong va thudng
Ong Nguyén Huy Hoédng Thit lao

Ong Ly Chi Ting Thit lao

Ong Nguyén Son Nam Luong va thudng
Ong L& Viét Nam Luong va thudng
Ong Nguyén Thanh Long Luong va thwdng
Cing

Thu nhip ciia ké todn truing
Ong Neuyén Tién Diing Luong va thudng

31/12/2025 01/01/2025
200.000.000 200.000.000
200.000.000 = 200.000.000

31/12/2025 01/01/2025

- 17.500.000.000
- 1.693.625.951
- 386.586.302
- 19.580.212.253
31/12/2025 01/01/2025
253.000.000.000 =
253.000.000.000 =
Nim 2025 Nim 2024
1.233.934.455 1.328.286.458
268.000.000 184.000.000
2 396.900.000
1.174.554.114 1.189.921.566
994.651.642 980.776.121
- 032,710,949
3.671.140.211 5,012.595.094
Niim 2025 Nim 2024
485.450.263 500.968.254

4. Trinh bay tai sin, doanh thu, két qua kinh doanh theo bj phiin - xem trang 47.
Nhém phye vy muc dich quan 1y, Céng ty phin chia hoat ddng ciia minh thanh cdc b phin chinh yéu thea linh vyre san

xudt kinh doanh nhur sau:

- B phén san xudt: sin xufit da, cho thué thiét bj xiy dung, cho thué mo da;

- B{ phin dich vu: cho thué gian hang chg dém Ha Tién; cho thué miit bing, cho thué Khéch san Seaview tai KBT

méi thanh phé Ha Tién (nay 1 phudng Ha Tién, tinh An Giang).

- B4 phan kinh doanh bét dgng san (BDS): Kinh doanh ban dat tai Khu D6 thi méi Ha Tién, phuomg Ha Tién, tinh An

Giang;

Cong ty khong c6 bédo cédo bd phén theo khu vire dja Iy vi hoat ddng ciia Cong ty hodn toan tai Viét Nam, do do khong
6 sur khic nhau vé& rii ro va lgi ich kinh té theo khu vyec dia ly cén thiét phai thuyét minh.

Ceic thuyét mink néy lo bi phdn hep thinh ede Bdo edo i chink.

Trang 37
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ném tai chinh két thic ngéay 31 thang 12 ndm 2025 Dom vi tinh: Déng Viét Nam \

R

5. Théng tin vé hoat ddng lién tuc: Céng ty vin tiép tuc hoat déng trong twong lai.

Y

5
£

Nguyén Minh Nhét Linh Nguyén Tién Diing vén Som Nam
Ngudi lip biéu Ké toan trudmg Tong Gidm dbe
Tp. H6 Chi Minh, Viét Nam

Ngay 16 thang 3 niim 2026

=
3
K §
N
N.
4

\=

Cde thuyet mink néy I b phin hop thanh ede Bdo edo téi chink, Trang 38
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