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CONG TY CO PHAN DAU TU HA TANG DONG SON
S6 2, phd Nguy&n Thi Dug, phuréng Yén Hoa, thanh phd Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Tong Giam doc Cong ty C6 phéan Dau tw Ha thng Déng Son (sau day goi tt 13 “Céng ty") trinh bay Bao
cdo cua minh clng véi Bao cao tai chinh riéng da dugce kidm toan cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang
12 n&m 2025,

THONG TIN CONG TY

Cong ty C6 phan Bau tw Ha tng Dong Son (goi tit 1a "Cong ty”) 1 cong ty ¢b phan hoat déng theo Giay
chiing nhan dang ky doanh nghiép cong ty ¢ phan sé 0104291191 dang ky lan d4u ngay 09/12/2009 do S&
Ké hoach va Dau tir thanh phd Ha Noi cip va duoc thay dbi 13n 18 ngay 18/12/2025 do S& Tai chinh thanh
phé Ha Noi cap

CAC THANH VIEN HQI PONG QUAN TR] VA BAN TONG GIAM BOC

Cac thanh vien cia Hoi ddng quén tri va Ban Téng Giam déc trong nam tai chinh va cho dén ngay lap bao
cao nay goém:

Héi ddng quan tri

Ho va tén Chire vu

Ba Nguyén Thi Minh Hué Chd tich HBQT
Ong Nguyén Thanh Trung Phé Chi tich HBQT
Ong Nguyén Tién Hung Thanh vién HBQT
Ong Nguyén Giang Nam Thanh vién HBQT
Ong Lai Thanh Nam Thanh vién HBQT

Ban Tong Giam déc

Ho va tén Chire vy Bd nhigm/Mién nhiém
Ong Nguyén Tién Hung Tong Giam déc

Ong Dau Hiéu Thang Phé Téng Giam déc

Ong Tran Minh Diing Phé Téng Giam déc

Ong Tran Tuén Hung Pho Téng Giam ddc Bo nhiém ngay 05/01/2026

Dai dién phap luat

Nguwoi dai dién theo phap luat cia Céng ty nam tai chinh va cho dén thoi diém lap bao cao nay Ia éng
Nguyén Tién Hwng - Téng Giam déc.

KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Kiém toan va Binh gia Quéc té dwoc chi dinh 14 kiém toan vién thic hien kidm toan Bao cao
tai chinh riéng cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025 clia Cang ty.



CONG TY CO PHAN DAU TU HA TANG PONG SON
S0 2, phd Nguyé&n Thj Dué, phuwéng Yén Hoa, thanh phd Ha Nai

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC (tiép theo)

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC DOI VOI BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Tdng Giam ddc Céng ty co trach nhiém lap Bao cao tai chinh riéng phan anh mét cach trung thue va

hop ly tinh hinh tai chinh riéng cla Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2025, ciing nhwr ket qua hoat déng

kinh doanh riéng va tinh hinh Iy chuyén tién té riéng cho nam tai chinh két thuc cung ngay, phi hep véi

chuan mue ké toan, ché ds ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc

lap va trinh bay Bao cao tai chinh riéng. Trong viéc lap Bao cdo tai chinh riéng nay, Ban Téng Giam déc

dugc yéu cau phai:

= Lira chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh s&ch d6 mot cach nhat quan;

= Durara cac xét doan va wéc tinh mét cach hop Iy va than trong;

* Néurb cac nguyén tac ké toan thich hop c6 dwec tuan thii hay khéng, c6 nhing ap dung sai léch trong
yéu can dwroc cong bé va giai thich trong bao céo tai chinh hay khong:

= Lap bao cao tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir trreng hop khéng thé cho ring Céng ty sé tiép
tuc hoat déng kinh doanh: va

*  Thigt ké va thuc hién hé thdng kidm soat ndi bé mét cach hivu hiéu cho mue dich l&p va trinh bay bao
cao tai chinh hgp Iy nhdm han ché rdi ro va gian lan.

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhigm dam bao réing sé ké toan duoc ghi chép mot cach phi hop dé
phan anh mét cach hop Iy tinh hinh tai chinh riéng cla Cong ty & bat ky thdi didm nao va dam bao ring Bao
cao tai chinh riéng tuan thd chuan myc ké toan, ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va céac quy dinh
phap Iy co lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao cdo tai chinh riéng. Ban Téng Giam dbc cling chiu trach
nhi¢m dam bao an toan cho tai san clia Cong ty va thirc hién cac bién phép thich hop d& ng&n chén va phat
higén cac hanh vi gian lan va sai pham khac.

Ban Tdng Giam déc xac nhan réng Cong ty da tuan thii cac yéu chu néu trén trong viéc Iap Bao co tai
chinh riéng.

CAM KET VE CONG BO THONG TIN

Ban Téng Giam déc cam két ring Cong ty tuan thi Nghi dinh 155/2020/NB-CP ngay 31/12/2020 clia Thi
twéng Chinh phi Quy dinh chi tiét thi hanh mét sb didu cla Luat chirng khoan va Céng ty khang vi pham
nghta vy céng bd thong tin theo quy dinh tai Théng tw sb 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cia Bo Tai
chinh hwéng dan vé viéc cong bé théng tin trén Thi trwéng chirng khoan, Théng tr sé 68/2024/TT-BTC
ngay 18/09/2024 va Théng tw 18/2025/TT — BTC ngay 26/4/2025 sira ddi, bd sung mét sb didu clia cac
théng tw quy dinh vé giao dich chirng khoan trén hé théng giao dich chirng khoan; bi trir va thanh toan giao
dich chitng khoan; hoat déng clia cong ty chirng khoan va cong bd théng tin trén Thi trieérng chirng khoan.

PHE DUYET BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Téng Giam dbc phé duyét Bao cdo tai chinh rieng dinh kém. Bao cao tai chinh riéng da phan anh trung
thuc va hop 1y tinh hinh tai chinh riéng cia Cong ty tai théi diém 31 thang 12 nam 2025, cling nhw két qua
hoat dong kinh doanh riéng va cac ludng Ieu chuyén tién té riéng cho nam tai chinh két thic ciing ngay, phu
hop voi cac chudn muc ké toan, Ché db ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy cé lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao cao tai chinh riéng.



CONG TY CO PHAN DAU TU HA TANG DONG SON
S6 2, phé Nguyén Thi Dué, phuéng Yén Hoéa, thanh phd Ha Noi

Nguyén Tién Hwng
Téng Giam dbc
Ha NGi, ngay 16 thang 02 ndm 2028



Céng ty TNHH Kiém toan va Binh gia Quéc té nna
International Auditing and Valuation Company Limited

AUDIT AND VALUATION

Sé: 1807.1/2025/BCTC/AV

BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh giri: Cac cb déng
Héi déng quan tri va Ban Téng Giam dbc
Céng ty C6 phédn Pau tw Ha ting Péng Son

Chung téi d& Kiém toan Bao cdo tai chinh riéng kém theo cila Céng ty C& phan Bau tr Ha tang
Béng Son (sau day goi tat Ia “Cong ty") dweoc Iap ngay 16 thang 03 nam 2026, tir trang 07 dén trang
41, bao gobm: Bang can dbi ké toan riéng tai ngay 31/12/2025, Bao céo két qua hoat déng kinh
doanh riéng, Bao cdo lwu chuyén tién té riéng cho ndm tai chinh két thic clng ngay va cac thuyét
minh Bao cdo tai chinh riéng kém theo.

Trach nhiém cua Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam ddc Céng ty chiu trach nhiém v& viéc 1ap va trinh bay trung thue va hop Iy Bao cdo
tai chinh riéng cla Cong ty theo chuén muc ké todn, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac
quy dinh phap Iy co lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao cdo tai chinh riéng va chiu trach nhiém
vé kiém soat ndi bé ma Ban Tng Giam dbc xac dinh 1a can thiét d& dam bao cho viéc 1ap va trinh
bay Béo cao tai chinh khong co sai st trong yéu do gian Ian hoac nham I3n.

Trach nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhiém cia ching tdi Ia dwa ra y kién vé Bao céo tai chinh riéng dwa trén két qua cla cude
kiém toan. Chlng t5i da tién hanh kiém toan theo cac Chudn muc Kidm toan Viét Nam. Cac Chudn
myrc nay yéu cau ching toi tuan thl chudn mic va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké
hoach va thwe hién cude kiém toan dé dat dugc sy dam bao hop Iy vé viéc lieu Bao cao tai chinh
riéng ctia Cong ty cé con sai sét trong yéu hay khong.

Céng viéc kiém toan bao gdm thirc hién cac thl tuc nham thu thap cac bing chirng kiém toan vé
céc s6 liéu va thuyét minh trén Bao céo tai chinh riéng. Cac thi tuc kiém toan dwoc Iwa chon dua
trén xét dodn cla kiém toan vién, bao gém danh gia rli ro c6 sai sot trong yéu trong Béo céo tai
chinh riéng do gian l&n hodc nham lan. Khi thire hién danh gia cac rii ro nay, kiém toan vién da xem
xét kiém soat ndi bo clia Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh riéng trung
thie, hop Iy nham thiét ké cac thd tuc kiém toan phi hop véi tinh hinh thye t&, tuy nhién khéng
nham muyc dich dwa ra ¥ kién vé& hiéu qua cla kiém soat ndi bé clia Cong ty. Cong viéc kiém toan
cling bao gbm danh gia tinh thich hop cla cac chinh sach ké toan duoc ap dung va tinh hep Iy cla
céc ude tinh ké toan clia Ban Téng Giém débc cing nhu danh gia viéc trinh bay téng thé Bao céo tai
chinh rigng.

Chung téi tin twéng rdng céc béng ching kiém toan ma chang toi da thu thap duoc la day du va
thich hop lam co sé cho ¥ kién kiém toan cla ching téi.

& - TTS - 3 Khu nha ¢ Him Lam Van Phic, Phudmg Ha Bong, Thanh phd Ha Nai 5
A-TT5 - 3, Him Lam Van Phuc Residential Area, Ha Dong Ward, Hanei City
Tal: +84 247 303 3668 * Website: hitps:fiav.com.wn



BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP (tiép theo)
Y kién cia kiém toan vién

Theo y kién cla chung toi, Béo céo tai chinh riéng da phan anh trung thue va hop Iy, trén cac khia
canh trong yéu tinh hinh tai chinh riéng clia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2025, cling nhw két
qua hoat déng kinh doanh riéng va tinh hinh lvu chuyén tién t& rieng cho nam tai chinh két thic
cing ngay, phi hep véi cac Chuén muc ké toan Viét Nam, Ché a6 ké toan doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh riéng.

DU'ONG VAN THIEU NGUYEN PHU'ONG THUY

Phé Giam déc Kiém toan vién

S6 Gidy CN DKHN kiém toan: 5353-2025-283-1  S6 Gidy CN DKHN kiém todn: 4567-2022-283-1
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DINH GIA QuUOC TE

Ha Noi, ngay 16 thang 03 nam 2026



CONG TY CO PHAN DAU TIF HA TANG PONG SON Mau sé B 01-DN

S0 2, phd Nguyén Thi Dué, phuéng Yén Hoa, thanh phé Ha Noi

BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025

TAI SAN Ma Thuyét S6 cudi nam S6 dau nam

sd __minh VND VND

A. TAI SAN NGAN HAN 100 502.583.377.711 424.951.933.619
l. Tién va cac khoan twong dwong tien 110 4.1 58.856.203.529 36.141.000.188
1. Tién 111 48.356.203.529 34,141.000.188
2. Céac khodn trong duong tién 112 10,500.000.000 2.000,000.000
Il. Pau tw tai chinh ngdn han 120 4.2 92.000.000.000 39.000.000.000
1. Chirng khoan kinh doanh 121 - 28.000.000.000
2. Dau tw ndm gitr dén ngay dao han 123 92.000.000.000 11.000.000.000
lll. Cac khoan phai thu ngin han 130 297.806.092.440 292.319.474.270
1. Phai thu ngén han cla khach hang 131 4.3 117.600.213.215 189.270.265.242
2. Tra trwée cho ngudi ban ngén han 132 4.4 173.863.330.381 85.491.362.350
3. Phai thu ngén han khac 136 4.5 12.950.782.783 17.557.846.678
4. Dv phong phai thu ngan han kho doi 137 4.7 (6.617.233.919) -
IV. Hang tén kho 140 4.6 42.952.472.098 49.180.139.243
1, Hang tén kho 141 42,952 472.098 49.180.139.243
V. Tai san ngén han khac 150 10.968.609.644 8.311.319.918
1. Chi phi tra trwére ngén han 151  4.10 391.513.445 651.166.044
2. Thué GTGT duoc khau trir 152 10.577.096.199 7.660.153.874
B. TAI SAN DAI HAN 200 320.408.257.904 140.999.250.044
. Cac khoan phai thu dai han 210 - 10.000.000
1. Phai thu dai han khac 216 45 - 10.000.000
Il. Tai san ¢6 dinh 220 11.566.644.570 11.758.129.433
1. Tai san ¢b dinh hiru hinh 221 4.8 11.566.644.570 11.758.129.433
- Nguyén gia 222 21.803.253.885 21.696.459.007

- Gi& tri hao mon luy ké 223 (10.236.609.315) (9.938,329.574)

2, Tai san co dinh v hinh 227 49 - -
- Nguyén gia 228 58.300.000 58.300.000

- Gia tri hao mén luj ké 229 (58.300.000) (58.300.000)

ll. Bat dong san dau tw 230 - -
IV. Tai san d& dang dai han 240 - -
V. Déu tw tai chinh dai han 250 4.1 308.831.560.000 129.180.600.000
1. Déu tu vao cong ty con 251 308.831.560.000 5.100.000.000
2. Dau tw véo cong ty lién doanh, lign két 252 - 124.080.600.000
VI. Tai san dai han khac 260 10.053.334 50.520.611
1. Tai san thué thu nhap hoan lai 262 10.053.334 50.520.611
TONG CONG TAI SAN 270 822.991.635.615  565.951.183.663

(270 = 100 + 200)

Céc thuyét minh kém theo Ia mét bé phén hop thanh cla Béo céo tai chinh riéng nay



CONG TY CO PHAN BAU TU HA TANG BONG SON

S6 2, pho Nguyén Thi Dué, phuéng Yén Hoa, thanh phd Ha Nai

Mau sé B 01 - DN

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG (tiép theo)
Tai ngay 31 thédng 12 ndm 2025

NGUON VON Ma Thuyét $6 cudi nam S6 dau nam
s6 _ minh VND VND
C. NO' PHAI TRA 300 448.026.456.050 463.771.608.017
I. No ngén han 310 420.945.684.441 379.299.568.292
1. Phai tré ngudi ban ngan han 311 412 152.062.676.799 130.286.975.167
2. Ngu&i mua trd tién trede ngan han 312 413 175.531.122.946 83.729.160.307
3. Thué va cac khodn phai nép Nhanuwde 313 4.18 84.132.512 3.269.432.945
4. Phai tra ngudi lao dong 314 630.296.263 1.604.485.661
5. Chi phi phai trd ngan han 315 4.14 3.537 482.068 6.018.917.972
6. Doanh thu chua thire hién ngén han 318 270.6844,385 -
7. Phai trd ngén han khac 319 415 23.103.235.528 33.869.004.460
8. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 4.7 64,904 734,292 119.878.504.131
9. Qu§ khen thuéng phic lgi 322 821.350.648 643.087.648
Il. Nor dai han 330 27.080.771.609 84.472.039.725
1. Ngudi mua tra tién trwéde dai han 332 413 26.449.499.609 79.886.615.725
2. Phai tra dai han khac 337 415 100.000.000 100.000.000
3. Vay va no thué tai chinh dai han 338 4.17 531.272.000 4.485.424.000
D. VON CHU SO HU'U 400 374.965.179.565 102.179.575.646
I. V6n chii sé hivu 410 4.8 374.965.179.565 102.179.575.646
1. Vén goép clia chil s& hiru 411 350.000.000.000 100.000.000.000
- Cb phiéu phé théng c6 quyén biéu 411a 350.000.000.000 100,000.000.000
quyét
2. Thang du vén cb phan 412 (1.179.600.000) =
3. Quy dau tu phat trién 418 396.852.688 396.852.688
4. Loi nhuan sau thué chuwa phan phoi 421 25.747.926.877 1.782.722 958
- LNST chuwra phan phdi Gy ké dén cudi  421a 1.604.450.958 (8.367.998.596)
nam trwedc
- LNST chuira phan phoi ndm nay 421b 24.143.475.919 10.150.721.554
Il. Nguon kinh phi va quy khac 430 - -
TONG CONG NGUON VON
(480=300+400) 440 822.991.635.615 565.951.183.663
Ngwéi lap biéu Ké toan treong Téng Giam déc
Lé Bich Thay Lé Bich Ngoc Nguyén Tién Hung

Ha& Noi, Viet Nam
Ngay 16 thang 03 ndm 2026

Céc thuyét minh kém theo & mét bo phan hop thanh cta Béo cdo tai chinh rniéng nay



CONG TY CO PHAN DAU TU HA TANG DPONG SON
S0 2, phd Nguyén Thi Dué, phuéng Yén Hoa, thanh phéd Ha Nbi

Miu sd B 02 -DN

[ =

11

12
13.
14.
15.
16.

17.

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH RIENG
Chao nam tai chinh két thuc ngay 31 théng 12 ndm 2025

nghiép (60=50-51-52)

(*) Chi tiéu Lai co ban trén cd phiéu va L&i suy gidm trén cd phiéu duoe trinhb

nhat, khong trinh bay trén Bao céo tai chinh riéng.

Nguwéi lap biéu
Lé Bich Thiy

P Ma Thuyet Nam nay Nam truréc
CHi TIEU 24  iich ND i
Doanh thu ban hang va cung cdpdichvu 01 5.1 421.766.541,.752  624.292.860.246
Céc khodn gidm trir doanh thu 0z - -
Doanh thu thudn vé ban hang va cung cap 10 421.766.541.752 624.292.860.246
dich vu (10=01-02)

Gia vbn hang ban 11 52 404.374.197.467 588.414.573.154
Lei nhudn gop vé ban hang vacung cdp 20 17.392.344.285 35.878.287.092
dich vu {20=10-11)
Doanh thu hoat déng tai chinh 21 53 34.914.371.558 1.709.533.566
Chi phi tai chinh 22 5.4 8.175.540.769 6.159.183.731
- Trong dé: Chi phi &i vay 23 8.175.540.769 6.159.183.731
Chi phi ban hang 25 - -
Chi phi quan ly doanh nghiép 26 5.5 19.742. 969 888 16.537.658.060
. Loi nhudn thuan tir hoat déng kinh doanh 30 24.388.205.186 14.890.978.867
(30=20+(21-22)-(25+26))
. Thu nhap khac 31 56 163.736.645 1.059.091.813
Chi phi khac 32 57 334.117.850 1.556.313.669
L¢i nhudn khac (40=31-32) 40 (170.381.205) (497.221.856)
Téng loi nhuan ké toan trwéc thué 50 24.217.823.981 14.393.757.011
(50=30+40)
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 5.8 33.880.785 4.293 556 068
(Thu nhép)/chi phi thué thu nhap doanh 52 40.467.277 (50.520.611)
nghiép hoén lai
Loi nhuan sau thué thu nhap doanh 60 24.143.475.919 10.150.721.554

Ké toan trwdng
Lé Bich Ngoc

‘fj’r‘i“- o cao tai chinh hop
o

Téng Giam déc

Nguyén Tién Hwng

Ha Ngi, Viét Nam

Ngay 16 thang 03 ndm 2026

Céc thuyét minh kem theo I mét bo phén hop thanh cia Bdo cao tai chinh riéng nay 9



CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG BONG SON

S0 2, phé Nguyén Thj Dué, phwérng Yén Hoa, thanh phd Ha Nai

Mau sé B 03 - DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
Cho ndm tai chinh két thdc ngéy 31 thang 12 ndm 2025
(theo phuong phap gian tiép)

Ma  Thuyét Nam nay Nam trudc
CHITIEY s6 ___minh VND VND
I.  Lwu chuyén tién tir hoat déng kinh
doanh
1. Loi nhuédn trwdce thué 01 24.217.823.981 14.393.757.011
2. Diéu chinh cho cdc khoan
- Khau hao TSCP va BRSDT 02 1.080.474.863 893.516.031
- Céc khoan dy phéng 03 6,617.233.919 =
- (L&i)/6 t hoat déng dau tw 05 (34.578.007.922) (2.768.625.379)
- Chi phi lai vay 06 8.175.540.769 6.159.183.731
3. Loinhugn tur hoat déng kinh doanh 08 5.493.065.610 18.677.831.394
tririre thay doi von lwu déng
- Tang, giam céac khoan phai thu 09 (14.480.327.137)  (B8.770.576.588)
- Tang, gidm hang tdn kho 10 6.227.667.145 85.117.628.736
- Tang, giam cac khoan phai tra (Khong 17 45.737.990.919 (126.928.271.496)
ké 13i vay phai trd, thué thu nhap doanh
nghiép phai nop)
Tang, gidm chi phi tra triedrc 12 259.652 599 43.727.792
Tang gidm ching khoan kinh doanh 13 28.000.000.000  (28.000.000.000)
- Tién l&i vay da tra 14 (8.204.385.625) (6.121.588.388)
- Thué TNDN 43 ndp 15 (3.174.518.469) (2.510.944.138)
Lwu chuyén tién thun tir hoat dong 20 59.859.145.042 (128.492.192.688)
kinh doanh
Il. Lwu chuyén tién tir hoat dong diu tw
1. Tién chi d& mua sdm, xay dung TSCP 21 (868.990.000) (1.441.810.700)
va cac tai san dai han khac
2. Tién thu tir thanh Iy, nhrgng ban TSCD 22 163.636.364 1.059.080.908
va cac tai san dai han khac
3. Tién chi cho vay, mua cac céng cu no 23 (108.000.000.000)  (64.500.000.000)
cla don vi khac
4. Tién thu héi cho vay, ban lai céng cung 24 27.000.000.000 67.460.000.000
cua don vj khac
5. Tién chi dau tw goép vén vao don vikhac 25 (189.450.960.000) -
8. Tién thu héi dau tw gop vén vao don vj 26 9.800.000.000 -
khac
7. Tién thu I3 cho vay, ¢b tirc va loi nhuan 27 34 962.981.421 1.495.369.182
dwrore chia
Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng 30 (226.393.332.215) 4.072.649.391
diu tw
Céc thuyét minh kém theo la mét bo phén hop thanh cua Béo céo tai chinh riéng nay 10



CONG TY CO PHAN DAU TU HA TANG PONG SON M3u s6 B 03 - DN
S0 2, phd Nguyén Thi Dué, phuéng Yén Hoa, thanh phé Ha Noi

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG (tiép theo)
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nam 2025
(theo phuong phap gidn tiép)

fia Ma Thuyét Nam nay Nam trwéc
U
i i sé__ _minh VND VND
ll. Lwu chuyén tién tir hoat déng tai
chinh ‘
1. Tién thu tir phat hanh c6 phiéu, nhan vén 31 248.820.400.000 -
gop cla chi s& hiru
2, Tién thu tir di vay 33 6.1 255.574.974.327  193.710.043.163
3. Tién trad no géc vay 34 6.2 (314.502.896.166) (154.728.938.726)
4. Co tire, Igi nhuén @3 tra cho chi s& hiu 36 (643.087.647) -
Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng 40 189.249.390.514 38.981.104.437
taichinh
Lwu chuyén tién thudn trong nim 50 22,715.203.341  (85.438.438.860)
Tién va twong dwong tién diu nam 60 36.141.000.188  121.579.439.048
Tién va twong dwong tién cudi nam 70 58.856.203.529 36.141.000.188
Ngwoi lap biéu Ké toan trwdng Téng Giam déc
Lé Bich Thay Lé Bich Ngoc Nguyén Tién Hung
Ha Noi, Viet Nam
Ngay 16 thang 03 ndm 2026

Cdc thuyét minh kém theo la mét b6 phan hop thanh cia Béo céo tai chinh riéng nay 11



CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG DONG SON Mau s6 B 09 - DN
S0 2, phé Nguyén Thj Dué, phuéng Yén Hoa, thanh phd Ha Nai

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho na@m tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2025

Céc thuyét minh nay la mét bd phan hop thanh va can duoc doc déng thoi véi cac Bao cdo tai chinh riéng
kém theo.

1.

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

DAC DIEM HOAT BONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thivc sé& hiru vén

Céng ty Cé phan Dau tur Ha ting Déng Son (goi tt la “Cong ty”) 1a cong ty cb phan hoat déng theo
Giay ching nhan dang ky doanh nghiép céng ty cd phan sé 0104291191 dang ky lan dau ngay
09/12/2009 va dwoc thay doi lan 18 ngay 18/12/2025 do S& Tai chinh thanh phé Ha N6i cép.

Tong s6 nhan vién ctia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2025 la 53 ngudi (ngay 31 thang 12 nam
2024: 55 nguedvi).

Nganh nghé kinh doanh

Nganh nghé kinh doanh chinh clia Céng ty: Xay dung céc cidng trinh cong nghiép, dan dung, giao
théng, thuy loi, dwéng day tram dién; san xuét vat lisu xay dung. ..
Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwérng

Chu ky sén xuat, kinh doanh théng thuéng clia Cong ty duoc thue hién trong théi gian khéng qua
12 thang ngoai trir mét sé céng trinh dac thi cla hoat dong xay lap co thei gian trén 12 thang.

Péc diém hoat dong cia Céng ty trong nim c6 anh hwéng dén Bao cao tai chinh riéng

Tai theri diém 01/01/2025, Céng ty C& phan DAu tw BOT Ha Noi - Béc Giang la Céng ty lién két cla
Cong ty. Thang 12 nam 2025, Céng ty da nhan chuyén nhuong thém cé phan cla Cong ty Co phén
Bau tu BOT Ha Noi - B4c Giang & nang ty & s& hiru tai Céng ty C phan Dau tw BOT Ha Noi - Bac
Giang thanh céng ty con cla Céng ty véi ty |1& sé& hivu 58%.

Cau triic céng ty

Tai ngay 31/12/2025, Céng ty c6 mot (01) dia diém kinh doanh va nam (05) chi nhanh hach todn déc
lap sau;

Tén don vi Bia chi
Dija diém kinh doanh ﬁgu B53, dudng Anh Diing, x& Vinh Thanh, thanh phé Ha
I
Chi nhanh s6 1 ﬁgz phé Nguy&n Thi Dué, phuéng Yén Hoa, thanh phd Ha
I
Chi nhanh s6 2 362 phd Nguyén Thj Dué, phiréng Yén Hoa, thanh phd Ha
s ]]
Chi nhanh sé 3 3@12, phé Nguyén Thi Dué, phuéng Yén Hoa, thanh phé Ha
Ql
Chi nhanh s6 5 ﬁg_z, pho Nguyén Thj Dué, phuéng Yén Hoa, thanh phé Ha
|
Chi nhanh sé 8 :1 wgp? KBT mé&i An Hung, Phuéing Dueong Néi, thanh phé
a I
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CONG TY CO PHAN DAU TU HA TANG BPONG SON M3u s6 B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

1.6

21.

2.2,

2.3

31

3.2

Tai ngay 31/12/2025, Cong ty cd mdt (01) cdng ty con nhw sau;

Ténco g :;; élé Hoat déng
con - 7
) - Egﬁ quygt kinh deanh chinh

Coéng ty con

Cong ty C6 phan D&u tir BOT Ha Néi - Béc Giang  58%  58% Xay dirng cong trinh duong
sat va dudng bo

Tuyén bé vé kha ning so sanh trén Béo cao tai chinh riéng

S0 liéu trinh bay trong Béo cdo tai chinh riéng clia nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam
2025 so sanh duwoc v 6 ligu twong (rng cla nam trude.

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA NAM TAI CHINH
Co s¢& lap Bao cao tai chinh riéng

Béo cao tai chinh riéng kém theo duoc trinh bay bing Déng Viét Nam (VND), theo nguyén tic gia
gbc va phu hop véi chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac guy dinh
phap ly co lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cdo tai chinh,

Bao cao tai chinh riéng kém theo khéng nham phan anh tinh hinh tai chinh, ket qua hoat dong kinh
doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té theo cac nguyén tic va théng Ié ké toan dwoc chip nhan
chung tai cac nuéc khac ngoai Viet Nam.

Gia dinh hoat déng lién tuc

Khong co bat ky su kién nao gay ra sw nghi ngé I&én vé kha nang hoat déng lién tuc va Coéng ty
khéng co y dinh cling nhw budgc phai ngirng hoat dong, hodc phai thu hep dang ké quy md hoat
déng clia minh,

Nam tai chinh

Nam tai chinh clia Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang
nam.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Uéec tinh ké toan

Vigc lap Béo céo tai chinh tuan thi theo chudn myc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh phap Iy cd lién quan dén viéc Iap va trinh bay Béo cdo tai chinh yéu Ban Téng Giam
doc phai co nhirng wére tinh va gid dinh anh hwéng dén s6 liéu bao cao vé cong no, tai san va viéc
trinh bay cac khoan céng ng va tai san tiém tang tai ngay lap Bao cao tai chinh cling nhu cac sb lieu
bao cao ve doanh thu va chi phi trong sudt nam tai chinh. Mac di cac wéc tinh ké toan duoc lap
bang tat ca sir hiéu biét cla Ban Téng Giam déc, sb thuc té phat sinh cé thé khac véi cac wac tinh,
gia dinh dat ra.

Tién va cac khoan twong dwong tién
Tién va céc khodn twong durong tién bao gbm tién mat tai quj, cac khodan tién giri khéng ky han, cac

khoan dau tw ngan han, c6 kha nng thanh khoan cao, d& dang chuyén di thanh tién va it rdi ro lién
quan dén viéc bién déng gia tri.
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CONG TY CO PHAN DAU TU HA TANG BPONG SON Miu s6 B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

3.3

Cac khoan dau tw tai chinh

Chirng khoan kinh doanh

Chirng khoan kinh doanh Ia cac khodn chibng khoan duge Céng ty nam gilr v&i muc dich kinh
doanh. Chirng khoan kinh doanh duoc ghi nhan bét dau tir ngay Céng ty b quyén s& hivu va duoc
®ac dinh gia tri ban dau theo gia tri hop Iy cla cac khoan thanh todn tai thoi diém giao dich phat sinh
cfing cac chi phi lién quan dén giao dich mua chirng khoan kinh doanh.

Tai cac nam tai chinh tiép theo, cac khoan du tu chiing khoan dwgc xac dinh theo gia gée trie cac
khoan giam gia chirng khoan kinh doanh.

Du phong giam gia chirng khoan kinh doanh dugre trich 1ap theo cac quy dinh ké todn hién hanh.
Céc khoan dau tw ndm giir dén ngay dao han

Cac khodn dau tw ndm gitr dén ngay d4o han bao gbm cac khodn dau tw ma Céng ty ¢6 y dinh va
kha nang gilr dén ngay dao han. Cac khodn dau tw ndm gitr Gén ngay dédo han bao gém: cac khoan
tien givi ngan hang co ki han (bao gbm ca cac loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, cé phiéu vu dai
bén phat hanh bat budc phai mua lai tai mét thei diém nhéat dinh trong twong lai va cac khoan cho
vay nam gitr den ngay dao han véi muc dich thu 13 hang ky va cac khodn dau tw ndm gilk dén ngay
dao han khac.

Céac khodn dau tw ndm gilr dén ngay déo han dwoc ghi nhan bat du tir ngay mua va duoc xac dinh
gia tri ban dau theo gia mua va cac chi phi lién quan dén giao dich mua cac khodn ddu tw. Thu nhap
l&i tr cac khodn dau tw nam gilr dén ngay dao han sau ngay mua duoc ghi nhan trén Bao cdo két
qua hoat déng kinh doanh trén co s& du thu. Lai duoc hwéng trrde khi Cong ty nam gilr dwrgc ghi
gidm trir vao gia géc tai thoi diém mua.

Céac khodn dau tw nam gilr dén ngay ddo han dugc xac dinh theo gia géc trir 6i du phang phai thu
kho dai.

Duwr phong phai thu kho doi clia cac khodn dau tw ndm gilk dén ngay déo han dwoc trich lap theo cac
quy dinh ke toan hién hanh.

Cac khoan dau tw vao céng ty con, cong ty lién doanh, lién két
Pau tw véo Céng ty con

Cong ty con la cac cong ty do Cong ty kiém soat, Viéc kiém soat dat dugrc khi Cong ty co kha nang
kiém sodt cac chinh sach tai chinh va hoat ddng ciia cac cong ty nhan dau te nham thu duoc loi ich
tlr hoat dong cla cac cong ty nay.

Céng ty lién két

Cong ty lién két 1a mét cong ty ma Céng ty co anh huwéng dang k& nhung khéng phai la céng ty con
hay cong ty lién doanh cia Cong ty. Anh huéng dang ké thé hién & quyén tham gia vao viéc dua ra
cac quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat dong cla bén nhan dau tw nhwng khéng ¢6 anh
hudng vé mat kiém soat hodc déng kiém soat nhirng chinh sach nay.

Céng ty ghi nhan ban dau khodn Gau tir vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két theo gia gbc.
Cong ty hach toan vao thu nhap trén Bao cdo két qua hoat déng kinh doanh khoan duwoc chia ti loi
nhuan thuan Idy ké clia bén nhan @au twr phat sinh sau ngay dau tw. Céc khoan khac ma Céng ty
nhan duoc ngoai lgi nhuén dwgc chia dugc coi 1a phan thu héi céc khodn dau tw va duoc ghi nhan
1& khodn gidm trir gia géc dau tur.

Cac khodn dau tw vao céng ty con, céng ty lién doanh, cong ty lién ket dwgrc trinh bay trong Bang
can dbi ké toan theo gia géc trir di cac khodn du phéng gidm gid (néu cé). Dur phéng giam gia cia
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CONG TY CO PHAN DAU TU HA TANG PONG SON Méu s B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

3.4

3.5

3.6

3.7

cac khodn dau tw duroc thire hién khi co bing chirng chéc chén cho thdy cé sy suy gidm gia tri cla
cac khoan dau tw nay tai ngay két thic nam tai chinh.

Cac khoan phai thu

Ne phai thu la s6 tién c6 thé thu héi clia khach hang hodc cac déi twong khac. No phai thu dugc
trinh bay theo gia trj ghi so trir di cac khodn dy phéng phai thu khé doi.

Dw phéng phai thu kho doi dwgc |ap cho tirng khoan ng phai thu khé dai can cir vao tudi no qua han
ctia cac khodn ng hodc dir kién miec ton that c6 thé xdy ra, hodc cac khodn no phai thu ma ngudi
ne kho co kha nang thanh toan do bi thanh Iy, pha san hay cac kho khan tweong ti.

Hang tén kho

Hang ton kho duroc xac dinh trén co s& gia thip hon gitra gia gbe va gié tri thuén cé thé thwe hién
duoc. Gia goc hang tén kho bao gém chi phi nguyén vat ligu trirc tiép, chi phi lao dong truc tiép va
chi phi sdn xuat chung, néu c6, dé ¢ dugc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gia gbe cla hang tén kho duwoc x4c dinh theo phuong phap binh quan gia quyén va dugc hach
toan theo phuong phap ké khai thuéing xuyén.

Gia tri thuan cé thé thire hién duge dwgce xéc dinh bang gid ban woc tinh triv cac chi phi wéc tinh dé
hoan thanh san pham ciing chi phi tiép thi, ban hang va phan phéi phat sinh.

Dv phéng gidm gia hang tén kho cla Céng ty dwoc trich lap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.
Theo d6, Céng ty dugc phép trich 18p du phéng giam gia hang tén kho 16 ther, héng, kém pham
chat va trong triréng hop gia gée clia hang thn kho cao hon gia tri thuén c6 thé thuwe hién duoc tai
ngay két thiic nién do ke toan.

Tai san c¢6 dinh hiru hinh

Tai san c6 dinh hiu hinh dwegce trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao man Iay ké.

Nguy&n gia tai san cb dinh hiru hinh bao gdm gid mua va toan bb cac chi phi khac lién quan truc
tiép dén viéc dura tai san vao trang thai s&n sang st dung.

Nguyén gia tai san ¢6 dinh hiku hinh do ti 1am, ty xay dung bao gém chi phi xay dwng, chi phi san
xuat thuc té phat sinh cong chi phi 18p dat va chay thir.

Théi gian khdu hao

{nam)
Nha cira, vat kién tric 25
May méc, thiét bi 03 -08
Phuwong tién van tai, truyén dan 05-10
Thiét bj dung cu, quan ly 03 -05

Tai san c6 dinh vé hinh
Taij san cb dinh vé hinh duoc thé hién theo nguyén gia trir hao mén liy ké.

Nguy&n gia tai san co dinh vé hinh bao gém toan bd cac chi phi ma Céng ty phai bé ra dé co duroc
tai sdn co dinh tinh 3én thei diém dua tai sdn do vao trang thai sdn sang s dung. Chi phi lién quan
dén tai san cd dinh v6 hinh phat sinh sau khi ghi nhan ban dau duec ghi nhan fa chi phi san xuét,
kinh doanh trong ky trir khi cac chi phi nay g&n lién véi mét tai san cd dinh vo hinh cu thé va lam
téng loi ich kinh t& tlr cac tai san nay.

Khi tai san c6 dinh v hinh dwge ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia trj hao mon |0y ké duroc xoa sbé
va |&i, 1o phat sinh do thanh ly dwec ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong nam
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

3.8

3.9

3.10

31

3.12

Tai san cd dinh v hinh cla Céng ty bao gbm:
Chuwong trinh phan mém

Chi phi lign quan dén cac churong trinh phan mém may tinh khéng phai 1a mét bé phan gan ket voi
phan cing co lién quan duoc von hod. Nguyén gia cda phan mém mady tinh 1a toan bd cac chi phi
ma Cong ty & chi ra tinh dén thei diém dwa phan mém vao sir dung. Phan mém may tinh duoc
khau hao theo phirong phap dueéng thing trong 3 n&m.

Cac khoan ner phai tra va chi phi phai tra

Cac khoan ng phai tra va chi phi phai trd duoc ghi nhan cho sb tién phai tra trong tong lai lién
quan dén hang hoa va dich vy d3 nhan dwoc. Chi phi phai trd dirgc ghi nhan dua trén cac wéc tinh
hop Iy vé s tien phai tra.

Viéc phan loai cac khoan phai tra 1a phai trd ngudi ban, chi phi phai trd va phai trd khac dwoc thuc
hién theo nguyén tac sau:

=  Phai trd ngwdi ban phan anh cac khodn phai trd mang tinh chat thwerng mai phat sinh tir giao
dich mua hang hoa, dich vy, tai san va ngudi ban 1a don vi déc lap véi Cong ty.

=  Chi phi phai trd phan anh cac khoan phdi trd cho hang héa, dich vu da nhan duoc tir nguéri ban
ho&c G cung cap cho ngudi mua nhung chira chi trd do chua co héa don hodc chwa di hd so,
tai liéu ke toan va cac khodn phai trd cho nguoi lao dong vé tién Iwong nghi phép, cac khodn
chi phi san xuat, kinh doanh phai trich trréc. Khi cac chi phi dé phat sinh thire t&, néu cé chénh
léch voi s6 @4 trich, ké toan tién hanh ghi bd sung hodc ghi gidm chi phi twong trng v&i phan
chénh léch.

«  Phai tré khac phdn anh cac khodn phai trd khéng co tinh thueng mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cép dich vu.

Vay va ne phai tra thué tai chinh

Cac khoan vay duoc theo ddi theo tirng ddi tirong cho vay, tirng khé wdc vay no va ky han phai tra
cila cac khoan vay. Truéng hop vay ng béng ngoai té thi thwre hién theo déi chi tiét theo nguyén té,

Chi phi di vay

Chi phi di vay dwgc ghi nhan vao chi phi san xuat, kinh doanh trong nam khi phat sinh, triy khi duoc
vén hoa theo quy dinh cla Chudn muc ké toan Viét Nam sé 16 "Chi phi di vay”. Theo do, chi phi di
vay lién quan trirc tiép dén viéc mua, dau tr xay dyng hodc sdn xudt nhirng tai san can mét thoi
gian twong di dai dé hoan thanh dura vao st dung hodc kinh doanh duoc cong vao nguyén gia tai
san cho den khi tai san do dugc dwa vao st dung hodc kinh doanh. Céac khodn thu nhap phat sinh
tir viéc dau tu tam théi cac khodn vay dugc ghi gidm nguyén gia tai san cd lién quan. Do véi khodn
vay rigng phuc vu viéc xay dwng tai san co dinh, bat déng san dau tw, 15i vay dwoc von hoa ké ca
khi théxi gian xay dirng dwéi 12 thang.

Vén chi s& hivu

Von dau tu clia chl s& hiru dwoc ghi nhan theo sé vén thie té da gop cla cac cb déng.

Phén phéi lgi nhuan

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép dwoc phan phéi cho cac cb dong sau khi da trich lap cac
quy theo Diéu I¢ clia Cong ty cling nhu cdc quy dinh cla phap luat va da duoc Dai hoi déng cb
déng phé duyét.

Viéc phan phéi lgi nhuan cho cac cb dﬁnéq dwoc can nhic dén cac khoan muc phi tién t& ndm trong
loi nhuan sau thué chira phan phéi cé the anh hudng dén ludng tién va kha nang chi tra cd tirc nhie
Iai do @anh gia lai tai san mang di gép von, Iai do danh gia lai cac khodn muc tién t&, cac céng cu tai
chinh v& cac khodn muc phi tién té& khac.

C6 tirc duoc ghi nhan 12 ne phai tra khi dwoc Bai hai ddng cb déng phé duyét va co danh sach chét
quyén cb déng nhan cb tirc.
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3.13

3.14

3.15

Ghi nhan doanh thu va thu nhap
Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu cla giao dich cung cép dich vu duec ghi nhan khi két qua clia giao dich do duoc xac

dinh mét cach dang tin cay. Trudng hop dich vy durgc thire hién trong nhigu ky thi doanh thu duroc

ghi nhan trong ky durgre cén i vao ket qua phan céng viéc d3 hoan thanh vao ngay két thic nam tai

chinh. Két qué cla giao dich cung cap dich vu dwoc xac dinh khi théa man tat ca cac diéu kién sau-

«  Doanh thu dwge xac dinh twong dbi chac chan.

»  Cokha nang thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu d6.

*  Xdc dinh dugc phén cong viéc da hoan thanh vao ngay két thic nam tai chinh.

=  Xac dinh duoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cép dich
Vi dé

Doanh thu xdy dung

Khi két qua thire hién hop déng duge wéce tinh mat cach dang tin cay thi:

« B0i v&i cac hop ddng xay dyng quy dinh nha thdu duoc thanh toan theo tién dé ké hoach,
doanh thu va chi phi lién quan d@én hgp déng dwoc ghi nhan teong (ng véi phan céng viéc da
hoan thanh do Céng ty tw xéc dinh vao ngay két thic nam tai chinh.

»  D0i voi cac hop dbng xay ding quy dinh nha thdu dwoc thanh toan theo gia tri khéi luong thuc
hién, doanh thu va chi phi lién quan @én hop déng dwoc ghi nhan twong (rng voi phén cong
viec da hoan thanh duwec khach hang xac nhan va dwgc phan anh trén hoa don da lap.

Cac khoan tang, gidm khoi lwgng xay I8p, cac khodn thu bdi thuéng va céc khodn thu khac chi
duoc ghi nhan doanh thu khi @& dwec théng nhét véi khach hang.

Khi két qua thue hién hop déng xay ding khéng thé wéc tinh diroc mét cach dang tin cay, thi:

*»  Doanh thu chi dwge ghi nhan twong dwong véi chi phi cla hop dong da phat sinh ma viéc hoan
trd 12 twerng d6i chéc chén.

*  Chi phi clia hop dong chi dwgre ghi nhan vao chi phi khi da phat sinh.

Chénh léch gilra tong doanh thu lly ké cla hop ddng xay dirng @4 ghi nhan va khoan tién Iy ké ghi
trén hoéa don thanh toan theo tién @6 ké hoach clia hop dong dugc ghi nhan 1a khodn phai thu hodic
phai tra theo tien d6 ké hoach cla cac hop déng xay dung.

Doanh thu hoat déng tai chinh

Tién Ii

Tién 1ai duoc ghi nhan trén co s& dén tich, droc x4c dinh trén sé dw céc tai khoan tién givi va lai
suat thue té tirng ky.

Cé tire va lgi nhudn duorc chia

Cé tirc va loi nhuan dwgc chia duoc ghi nh&n khi Céng ty dugc quyén nhén cb tire hodc loi nhuan
tir vigéc gop von. Co tirc dwge nhan bang cb phiéu chi dwoc theo doi s6 Iveng cb phiéu tang thém,
khéng ghi nhan gia tri cd phiéu nhan duec/dwec ghi nhan theo ménh gia.

Gia vén ban hang va cung cip dich vu

Gia vbn hang ban bao gém gia vén cla san phdm, hang hoa va dich vu cung cép trong ndm va
dwec ghi nhan phi hgp véi doanh thu g3 tiéu thu trong nam. Chi phi nguyén vat liéu truc tiép tiéu
hao vuot mirc binh thirdng, chi phi nhan cong, chi phi sdn xuat chung cé dinh khéng phan bd vao
gid tri san pham nhap kho, ké toan phai tinh ngay vao gia vén hang ban (sau khi trir di cac khoan béi
thirérng, neu co) ké ca khi san pham, hang héa chira dwroc xac dinh 1a tigu thy.

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quan Iy dofanh nghiép phan anh cac chi phi thue té phét sinh trong qua trinh quan Iy chung
clla Cong ty chi yéu bao gom cac chi phi vé lweng nhan vién bo phan quan Iy; bao hiém x3 héi, bdo
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317

4.1

hiém y t&, kinh phi céng doan, bao hiém that nghiép cia nhan vién quan ly; chi phi vat liéu van
phéng; chi phi khau hao; chi phi dw phéng; dich vy mua ngoai va chi phi khac.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tng gia trj ciia sb thué phai tra hién tai.

S0 thué phai tra hién tai duoc tinh dua trén thu nhap chiu thué trong k. Thu nhép chiu thué khac
voi loi nhuén trede thué duec trinh bay trén Bao céo két qua hoat ddng kinh doanh vi thu nhap chiu
thué khéng bao gdm céc khodn thu nhap hay chi phi tinh thué hodc duoc khau triv trong cac ky khac
(bao gbm c& 16 mang sang, néu co) va ngoai ra khang bao gdm cac chi tiéu khong chiu thué hosc
khéng dugc khau trir,

Tai san thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhap hoan lai phai trd dwee bl trlr khi Cong ty co
quyén hop phap @& bl triy gitra tai sdn thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhép hién hanh phai
ndp va khi cac tai san thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhap hodn lai phai tra lién quan t&i thué
thu nhap deanh nghiép duwec quan ly béi cling mét co quan thué va Céng ty ¢6 dy dinh thanh toan
thué thu nhap hién hanh trén co sé thuan.

Viéc xac dinh thué thu nhap cla Céng ty cin o vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhirng quy dinh nay thay doi theo tirng thei ky va viéc xac dinh sau ciing vé thué thu nhap doanh
nghiép tly thugc vao két qua kiém tra clia co quan thué co tham quyén.

Cac bén lién quan

Cac bén duoc coi la lign quan néu mét bén co kha nang kiém soat hodc cé dnh huéng dang ké dbi
voi bén kia trong viéc ra quyét dinh tai chinh va hoat déng. Céc bén ciing duoc coi la bén lién quan
néu cung dugc kiém sodt chung hodc cing chiu sw anh hwdng dang ké chung.

Trong viéc xem xét mbi quan hé clia cac bén lién quan, ban chat clia méi quan hé dwoc chu trong
nhiéu hen hinh thire phap ly.

Tl-iEﬁHG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN
RIENG

Tién va cac khoan twong dwong tién

S0 cudi nam Sé ddu ndm

VND VND

Tién mat 2.308.189.078 1.617.927.868
Tién gl¥i ngan hang khéng ky han 46.048.014.451 32.523.072.320
Cac khoan twong duong tién 10.500.000.000 2.000.000.000
58.856.203.529 36.141.000.188
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CONG TY CO PHAN DAU TUF HA TANG PONG SON
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

Mau s6 B 09 - DN

4.2.2 Péutw nam gi dén ngay déo han

4.3

4.4

$6 cudi ndm ‘ $é diu nam 1

Gia géc Gia trj ghi s6 Gia goc Gia trj ghi s6

VND VND VND VND

Ngén han 92.000.000.000 92.000.000.000 11.000.000.000 11.000.000.000
Tién givi co ky han (i) 92.000.000.000 92.000.000.000 11.000.000.000 11.000.000.000

92.000.000.000

92.000.000.000

—11.000.000.000

11.000.000.000

(i) Tai thei diém 31/12/2025, Cong ty cé khodn tién giri co ky han 4 thang — & thang tai Ngan hang

Thurong mai vei 13i suét 3%/nam — 4,2%/mam.

Phai thu ngdn han ctia khach hang

Ban Quan Iy dv an dau tw xay dyng sé 2 tinh Ninh
Binh

Cong ty Cé phén 479 Hoa Binh

Cang ty TNHH gidi phap tich hgp Quéc Té ACC
Tong céng ty Xay dung Trwéng Son

Céng ty Cé phén Tap doan Pat Phuong

Khu di tich Lich si¥ Bia dao Cl Chi

Céng ty Cb phan Coéng nghiép Bitech

Cac khoan phai thu khach hang khac

Phai thu ngan han cia khach hang véi cac bén
lién quan (chi tiét Thuyét minh s6 7.1)

Tra trwére cho ngwdi ban ngan han

Cong ty CP Phan mém Tuw déng hoa Diéu khién
Cong ty CP Béng Quang Holdings

Cong ty CP Déu tur Xay dyng Tap doan Toan Cau
Céng ty CP T van Bau tw Xay dwng Hung Linh
Céng ty TNHH Xay dung & Thuong mai Katy
Céng ty CP Déu tw Hung Thang

Cac khoan tra tridre cho nguéi ban khac

Tra trwéc cho ngwdi ban ngén han véi céc bén
lién quan (chi tiét Thuyét minh s 7.1)

18.681.158.237
10.148.171.440

54.808.429.934

S6 cudi nam S6 dau nam
VND VIND
30.746.323.000 70.606.371.000
17.091.867.150 27.456.440.000
35.025.032.940 29.937.092.700
7.266.843 229 89.735.913.112
242 561172 6.523.056.822
6.617.233.919 6.617.233.919
- 11.438.537.000
20.610.551.805 26.954 620,689
117.600.213.215 189.270.265.242
6.954.060.826 443.968.129
Sé cudi nim 86 dau nam
VND VND
9.225570.750 25.751.104.750
80.000.000.000 =

24.184.769.026
14.785.182.100
20.770.306.474

173.863.330.361 ___

85.491.362.350

80.000.000.000
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Mau sd B 09 -DN

4.5

4.5.1

4.5.2

4.6

Phai thu khac

Phai thu ngén han khac

S6 cudi nam S6 dau nam
Gia tri Dw phong Gia tri Dw phoéng
VND VND VND VND
Ky cuore, ky quy 44 176,462 - 44 422,209 -
Tam Gng 12.434.264.724 - 15.221.355.636 -
L&i vay phai thu - - 1.039.815.342 -
Phai thu khac 481.341.597 - 1,252.253.491 -
12.959.782.783 - 17.557.846.678 -
Phai thu ngén han khac
la cac hé:n lién quan (chi 100.000.000 -
tiet Thuyét minh s6 7.1) —
Phai thu dai han khac
S$6 cudi nam S$6 diu nam
Gia tri Dw phéng Gia tri Dw phéng
VND VIND ViND VND
Ky cuoc, ky quy - - 10.000.000
S - 10.000.000 -
Hang tén kho
S6 r:uéi nam Sb d_éu nam
Gia goc Dw phoéng Gia goc Dw phong
VND VND VND VND
Chi phi san xuat, kinh 42.952.472.098 - 49,180.139.243 -
doanh d& dang (i)

(i) Chi tiét chi phi san xuét, kinh doanh dé& dang

Céng trinh Buéng bd mdi

Cong trinh Xay dwng cac nhanh duéng bé ta rach
M§ Thiy

Cong trinh cau vurot séng Day

Stra chira hw hong méat dwéng, hé thong ATGT,
dinh ki L1 HD2024-TT-01XL/HBKT-BOT

Cong trinh cao téc Vinh Hao - Phan Thiét

Céng trinh cdu séng So

Céng trinh Cau Ngoc Hbi

Céng trinh dwérng Hoang Hoa Tham

Cac cong trinh dv an khac

S6 cudi nam S$6 diu nam
VND VIND
520.286.227 18.831.234.135
990.781.511 6.685.412.754

1.262.589.776

2.226.078.293
20.721.443.256
3.922.427 377
4157 .679.716
8.151.185.942

10.260.302.986

2.248.979.710
196.391.002

2.695.209.4808
8.261.609.158

49.180.139.243
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CONG TY CO PHAN DAU T HA TANG PONG SON Miu s6 B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

4.9 Tai sdn c6 dinh v6 hinh

Tai ngay cudi nam

Phan mém may tinh Téng
VND VND

NGUYEN GIA
Sé dw dau nam 58.300.000 58.300.000
50 dwr cubi ndm 58.500.000 58.400.000
GIA TRI HAO MON LOY KE
S0 dw dau nam 58.300.000 58.300.000
S0 du cudi ndm 58.300.000 —_W
GIA TR] CON LAI
Tai ngay diu nam = —_

Nguyén gia TSCP vé hinh d& khdu hao hét nhung van cén si dung tai ngay 31/12/2025 |a
58.300.000 VND, tai 01/01/2025 & 58.300.000 VND.
Gia tri con lai clia TSCE vo hinh da dung dé thé chap, cdm c6 dadm bdo cac khodn vay tai ngay
31/12/2025 14 0 VND, tai ngay 01/01/2025 14 0 VND.

4.10  Chi phi tra trwére ngén han

S6 cudi nam S6 dau nam

VND VND

Céng cu, dung cu xuét ding 230.265.696 393.066.984
Chi phi thu& v&n phéng 80.567.812 175.353.750
Cac khoan khac 70.679.937 82.745.310
391.513.445 651.166.044
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CONG TY CO PHAN DAU TU HA TANG PONG SON

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

Mau s6 B 09 - DN

4.13

4.13.1

4.13.2

4.14

Ngwéi mua tra tién treée

Ngwéi mua tra tién treée ngén han

S& xay duwng thanh pho Da Nang

Ban Quan Iy dir &n dau tw xay dung sb 2 tinh
Ninh Binh

Ban Quan |y Dy &n Déu tv Xay dyng Céng trinh
Giao théng Ha Nai

Ban Quan Iy Dv an Bau tw Xay dyng Céng trinh
56 01 tinh Tuyén Quang

Cong ty C& phan 479 Hoa Binh

Téng Céng ty 319 - Bé Quéc Phong

Ban QLDA BTXD Cac Cong trinh Giao théng
Cong ty CP Pau tw va Xay dung S6 18

Cac khodn ngudi mua tra tién trudre khac

Ngwéi mua tra tién trwére ngan han 1a cac
bén lién quan (chi tiét Thuyét minh s6 7.1)

Ngwéi mua tra tién trwwée dai han

Ban Quan Iy dv an dau tv xay ding sé 2 tinh
Ninh Binh

Ban Quan Iy Dy an Bau tw Xay ding Céng trinh
Giao thong Ha Noi

Cong ty CP Pau tw va Xay dung S6 18

Chi phi phai tra ngin han

Chi phi |ai vay

Chi phi céc cong trinh

Chi phi thué v&n phéng phia Nam
Cac khoan khac

Sé cudi nam S6 dau nam
VND VND
14.524.072.233 32.733.128.305
- 19,952.623.675
26.517.983.819 s
64.413.331.500 i
4.633.874.000 10.507.952.850
9.185.467.096 -
2 11.386.407.950
39.036.819.793 -
17.219.574.505 9.149.047.527
175.531.122.946 83.729.160.307
16.619.378.088 1.433.910.992
S6 cudi nam Sé dau nam
VND VND
< 79.886.615.725
8.389.740.181 -
18.059.759.428
26.449.499.609 79.886.615.725
$6 cudi nam Sé diu nam
VND VND
121.325.858 150.170.714
231.156.210 2.600.646.827
3.060.000.000 2.856.000.000
125.000.000 412.100.431
3.537.482.068 6.018.917.972
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Miuso B 09-DN

4.15 Phai tra ngdn han khac

4.15.1 Phai tra ngan han khac

Kinh phi cong doan

Céc khoan bao hiém

Tong Céng ty 319 Bé Quéc phang (i)
C4 tirc phai tra

Cac khodn phai tra, phai np khac

Phai trd ngén han khéc ciia cac bén lién quan
(chi tiét Thuyé&t minh s6 7.1)

$é cudi nam S6 dau nam

VND VND

152.953.022 152.778.424

- 2.122 835088

20,492 216.270 27.366.707.918

- 643.087.6847

2.458 066 226 3.583.795 382

23.103.235.528 33.869.004.460
20.492.216.270

27.463.171.065

(i) Chil yéu 12 khodn Tdng Céng ty 319 d4 (rng tién lién quan 11 ¢éng trinh Bénh vién 175 theo khéi
lwong thi cong ky hep dong ban dau. Khodn tién nay Céng ty sé& phai déi chiéu va hoan tra lai Téng

Céng ty 319.

4.15.2 Phai tra dai han khac

Nhan ky gu§, ky clege dai han

$6 cudi nam S6 dau nam
VIND VIND
100.000.000 100.000.000
100.000.000 100.000.000
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CONG TY CO PHAN DAU TU HA TANG BONG SON Mau sé B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

Théng tin chi tiét cac khoan vay

(i) Hop dong tin dung han mic s6 1400-LAV-202401292 ngay 4/11/2024 gira Cong ty va Ngan
hang Nong nghiép va Phat trién Néng thén Viét Nam - Chi nhanh Lang Ha v&i han mikc cap tin dung
la 50 ty dong, théi gian duy tri han mirc 14 12 thang, 18I suét dugc ghi trén tirng gidy nhan no. Muc
dich nham bé sung von Iy dong dé thuc hién phuong én kinh doanh. Hop déng tin dung han muc
s0 1400- LAV-202301309 ngay 21/12/2023 gilra Cong ty va Ngan hang Néng nghiép va Phat trién
Nong thén Viét Nam - Chi nhanh Lang Ha véi han mirc cap tin dung 1a 260 tj dong, trong d6 56 tién
cho vay toi da 152 tj déng, sé tién cap bao Ianh téi da 109 ty déng, Muc dich st dung von vay: Cho
vay, phat hanh bao 1&nh, m& LC... thigc hién céng trinh Cai tao, nang cap QL14B TP Ba Néng. Theri
han cap tin dung: dén ngay 30/06/2026.

Tai san dam béo nhw sau:

- Quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gén lién voi dat sb DB 838384 do sé tai
nguyén va moi trwerng thanh phé Ha Noi cép ngay 03/06/2021 thudc s& hiru clia bén thir ba. Quyén
slr dung dat va tai san gén lién trén dat sb 797692708800144, hd so gbc s 144/2008/GCN-UB
dugc UBND Quén 2 cap ngay 15/02/2008 thudc sé& hiru cla bén thir ba.

- 01 s6 tiét kiém c6 ky han tai Agribank Chi nhanh Lang Ha thuéc quyén s& hiru ciia bén thi ba.

(i) Khoan vay Ngan hang TMCP Bau tw va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh M§ Binh theo cac hop
dong tin dung nhw sau:

1. Hop dbng tin dung han mirc sé 01/2025/12738127/HDTD ky ngay 21/07/2025 kém van ban sta
ddi, b6 sung hep déng tin dung sé 01/2025/12738127/VBSE ky ngay 03/12/2025 gitta Céng ty va
Ngan hang TMCP Diu tu va Phét trién Viét Nam - CN M§ Binh v&i han miee tin dung thwérng xuyén
voi s tién téi da la 560 ty ddng trong d6 han mirc vay, bdo lanh, m& L/C linh vire xay 1p 1a 50 ty
dong, thiong mai la 10 ty déng. Thei han duy tri han mirc toi ngay 15/07/2026, th&i han vay, I8
suat vay dwoc quy dinh cu thé theo tirng I&n gidi ngan. Muc dich vay I bd sung vén lru ddng, bdo
l&nh, mé& L/C.

2. Hop dong tin dung han mire s6 02/2023/12738127/HDTD ngay 30/06/2023, sé tién cp tin dung
la 475 ty dong, trong d6 doanh 6 cho vay, bdo Ianh thanh toan, mé& L/C téi da 1a 290 tj déng, doanh
sb phat hanh bdo Ianh t5i da la 185 tj déng. Muc dich str dung vén vay: Cho vay, phat hanh bao
lanh, m& LC... thirc hién géi thau Thi céng xay dung céng trinh doan Km19+00 dén cubi tuyén
thude duw an "Xay dieng tuyen dudng bd méi Nam Binh - Lac Quan - Buéng bd ven bién”. Théi han
cap tin dung: dén ngay 30/11/2026.

3. Hop dong tin dung han mirc s 03/2023/12738127/HDTD ngay 08/09/2023, doanh s6 cho vay,
bdo ianh thanh toan, m& L/C téi da la 85 tj ddng, doanh sé phat hanh bao lanh khac téi da 62 ty
dbng. Muc dich st dung vén vay: Cho vay, phat hanh bdo Ianh, mé& LC... thuc hién géi thau Thi
céng xay dirng cong trinh doan Km19+00 dén cudi tuyén thudc dy &n "Xay ding tuyén duwéng bd
ma&i Nam Binh - Lac Quén - Buwdng bd ven bién". Thei han cép tin dung: dén ngay 30/11/2026.

Tai sdn dam bdo cia céac hop Géng vay tai Ngan hang TMCP Bau tw va Phat trién Viét Nam - Chi
nhanh M§ Binh nhwr sau;

- Quyén sir dyng dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gén lién véi dat sé CA 888089 do S& Tai
nguyén va Moi trudng thanh phé Ha Noi cap ngay 28/4/2016 thudc quyén s& hiru cla bén thi ba.
Quyén slr dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san gin lién voi g4t sé CO 407087 do S& Tai
nguyén va M6i trerong tinh Hoa Binh cdp ngay 26/12/2018 thudc quyén s& hitu clia bén thir ba,
Quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai sdn gén lién véi dat s CG 916410 do S& Tai
nguyén va Mai trirérng tinh Long An cip ngay 16/01/2017 thude quyén s& hiru clia bén thi ba;

- Xe 0 10 con mang BKS: 30F-831.94; Xe 6 t6 con mang BKS: 30H-526.77; Xe & t& con mang BKS:
30K-724.93 thudc quyen s& hiru cla bén thir ba; Xe 6 to con mang BKS: 29B-423 .52 thudc s& hiru
cla cong ty.

- 01 s0 tiét kiém c6 ky han tai BIDV My Binh thuéc quyén sé hivu clia bén thi ba.

- Quyén tai san (bao gbm ca quyén tai san hinh thanh trong tirong lai) phat sinh theo cac Hop déng
thi cong xay dung cong trinh sé 20.08/2025/HDXD/L18-DS ngay 08/09/2025, sé 619/2023/HBXD
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ngay 29/06/2023; sé 669/2024/HDXD/479HB-DS ngay 06/09/2024; sb 3110/2025/HD XL-NS.01.01
ngay 31/10/2025; s6 60/2025/HDXD-DCD ngay 05/06/2025; sé 01/2023/HDXD-01XL-CDH ngay
04/08/2023 va s 16/2023/HD-XD/DA2 ngay 08/06/2023 thudc s& hiru ciia Cong ty Cé phén Dau tur
Ha ting Béng Son.

(i) Ngan hang TMCP VPBank - CN Kinh D& theo hgp déng tin dung sé CLC-64707-01 ngay
20/11/2025 vo&i cac diéu khoan nhu sau:

- Han mirc cho vay: 400 ty dong, trong d6: Han mirc vay va twon dwong cho vay: 100 ty dong; Han
mirc cap bao lanh: 400 ty Géng; Han mirc phat hanh L/C: 70 ty dong lién théng véi han mike vay va
twong duong vay.

- Muc dich vay: B sung vén lvu déng @& phuc vu hoat d6ng thi céng xay dung; Phat hanh bao lanh
(bdo l&nh du thau tam (ng, thue hién hop dbng, bdo hanh, thanh toan va cac loai bao lanh khac.
B&o lanh thanh toan tinh véo han mirc vay va twong duong vay) phuc vu hoat ddng thi cong xay
duwng cong trinh,

- Lai suat: Quy dinh trén tirng gidy nhan no.
- Bién phap dam bdo:

+ 06 Quyén doi no theo Hop déng xay ding sé 02/2024/HD/C4-DS ngay 20/02/2024 gitra Cong ty
Cé phan Tap doan CIENCO4 va Cong ty C6 phan dau tw ha ting D6ng Son vé viéc thuc hién goi
thau: Thi céng xay duwng cong trinh thuc Du &n: Dy &n céi tao, nang cap quéc 16 14B, Thanh phé
Da Nang tir Km25+112-Km26+128,78 (Khong bao gém hé théng chiéu sang, hé théng thoat nudc
ngang durdng, co bao gém hang muc céng chui dan sinh). Hop déng thi cong xay dung cong trinh
s0 54/2025/HBXD/BALCTGT ngay 15/05/2025 gitba Ban Quan ly dw an Dau tw x&y dung céng trinh
giao théng thanh pho Ha NGi va Lién danh nha thau Ba Sao vé viéc xay dwng va dam bdo an toan
giao thong tuyén dudmg KM35+870-KM49+095 (Bao gbm ciu vurot Séng Pay, cau kénh ngoai d,
hé thong chiéu sang, tb chirc giao thong, dén tin hiéu giao thong). Hop déng thi céng xay dung cong
trinh 56 2024-TT-01XL/IHDKT-BOT ngay 01/07/2025 vé viéc thiee hién Céng trinh: Stra chira dinh ky
lan 1 (trung tu) dwéng bd thude Dy an: Dau tir xay dyng cdng trinh cai tao, nang cap QL1 doan Ha
Ngi - Bac Giang theo hinh thire hop déng BOT giiva Cang ty C4 phan Dau tw BOT Ha Néi - Béc
Giang va Céng ty C6 phan Dau tir Ha tng Bong Son va cac phu luc di kém. Hop déng thué khoan
thiét bj thi cang, nhan cdng va cung cap vét liéu phy sé 06/HPKT/319-DS: Cdng viéc thué thigt bj thi
cong, nhén cbng va cung cAp vat liéu phy phuc vy thi céng D an: Xay dung nit giao théng M7
Thiy phyc vi Goi thau: Xay dirng cac nhanh duéng phia bé ta rach M§ Thiy ngay 23/07/2025 gilra
Tong Cong ty 319 - B6 Qudc Phéng va Céng ty C6 Phan Bau T Ha Tang Déng Son. Hop déng
Tﬂrng thau thi Cong xay ding Céng trinh sO 4.8/2025/HDTTXD/DTND — ANDS thudc dw an: Xay
dung khu nha & x& hdi bai Vién tai phwérng My Xa, Thanh phd Nam Dinh cho géi thau: Thi cong
HTKT, canh quan, toa B, tda C ky ngay 04/08/2025 gitra Cong ty cb phan dau tw va phat trién da thi
Nam Binh va Lién danh An Nam-Béng Son. Hop dong thi céng x&y dwng cong trinh 56 68/2025/HD-
XL ngay 20/12/2025 vé viéc thuc hién Goi thau sb 68: Thi cong xay dwng doan tuyén tir Km2+715 -
Km10+815 Dy &n cao toc Tuyén Quang - Ha Giang (giai doan 1) - doan qua tinh Tuyén Quang gitra
Ban quan Iy Dy an dau tu xay dyng cong trinh sé 01 Tinh Tuyén Quang v&i Lién danh Céng ty
TNHH xay ding tw 1ap va Cong ty Co phan Bau tw Ha ting Béng Son va cac phu luc di kém (néu
co).

+ QSDD thira dat s6 487, t& ban d6 s6 30 tai Thén Tan Cwéng, X& An Tan, Huyén Thai Thuy, Tinh
Thai Binh theo GCN DN995316 tai VP DKDD Thai Binh cap ngay 04/07/2024; QSDD thira dat sb
489, t& ban do sb 30 tai Thon Tan Cwong, X& An Tan, Huyén Thai Thuy, Tinh Thai Binh theo GCN
DN895318 tai VP DKDD Thai Binh cap ngay 04/07/2024; QSDD thira dat s6 488, t& ban d6 sb 30 tai
Thén Tan Cuwéng, Xa An Tan, Huyén Thai Thuy, Tinh Thai Binh theo GCN DN995320 tai VP DKDD
Thai Binh cép ngay 04/07/2024; QSDB thira dat s6 704, t& ban db sb 29 tai Thon Tan An, Xa An
Tan, Huyén Thai Thuy, Tinh Thai Binh theo GCN DO 037942 tai VP DKDD Thai Binh cip ngay
02/04/2024; QSDD thira dat s6 705, t& bén d6 sb 29 tai Thon Tan An, Xa An Téan, Huyén Thai Thuy,
Tinh Thai Binh theo GCN DO 037943 tai VP DKDD Thai Binh cap ngay 02/04/2024: QSDD thira dat
sb 706, t& ban d& sé 29 tai Thon Tan An, X& An Tan, Huyén Thai Thuy, Tinh Thai Binh theo GCN
DO 037944 tai VP DKDD Thai Binh cap ngay 02/04/2024; QSDD thira 4t s 707, t& ban db sb 20
tai Thon Tan An, X& An Tan, Huyén Thai Thuy, Tinh Thai Binh theo GCN DO 037958 tai VP DKDD
Thai Binh cap ngay 02/04/2024.
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(iv) Khoan vay cé nhan bao gbm cac hgp dbng sau:

- Khodn vay éng Nguyén Quang Binh theo hop déng cho vay tién ngay 01/02/2024 véi sé tién cho
vay: 530.000.000 VND. Théi han cho vay: 12 thang. Lai suat 4.6%/n&m. Muc dich vay: E!E:_sung vén
Ivu dgng cta Chi nhanh 3. Bién phap bao dam: Khéng cé bién phap bdo dam. D no gdc tai thei
diém 31/12/2025 |4 470.000.000 VND.

- Khod@n vay ba Nong Thj Thu Trang theo hgp ddng vay tién 0812/2025/HEVVIBSCN2 ngay
09/12/2025, sé tién cho vay: 1.000.000.000 VND. Théi han cho vay: 6 thang. L& suat 12%/mam.
Muc dich vay: B& sung vén lwu dong cia Chi nhénh 2. Bién phap bdo dam: Khong co bién phap bao
dam.

(v) Khodn vay Ngan hang TMCP D&u tw va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh My Binh theo hop déng
tin dung sb 01/2024/12738127/HDTD ngay 22/05/2024. Han mic tin dung: 1.062.500.000 VND.
Thoi han vay: 36 thang ké tir ngay tiép theo ngay gidi ngan dau tién. Muc dich vay: Cho vay dau tu
01 xe 6 16 Camry AXVATOL-JEZQBT méi 100%, nhap khau nguyén chiéc, san xuat nam 2024, Thoi
han thanh toan: Tra no gbe trong 12 ky (méi ky 3 thang) vao ngay 25 than cudi quy. S0 tién tra no
mbi ky: 88.538.000 VND. Ky trd no cuoi cling 1a ngay ddo han khodn vay, s6 tién tra no ky cudi cing
la s6 tién con lai clia khodn vay. Lai vay tra vao ngay 25 hang thang. Lai suét: Trong véng 12 thang
ke tir ngay tiép theo ngay gidi ngan dau tién, ap dung I&i suat cb dinh: 7,5%/nam. Sau 12 thang ké
tlr ngay tiép theo ngay gidi ngan déu tién, 14i suat cho vay = I4i suat tiét kiém dan cw théng thwéng
VND ky han 12 thang tra I&i sau (+) margin 3,5%/ nam, nhwng khéng thap hon san 18i suét cho vay
trung han cia Ngan hang tirng théri ky.
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4.18.2 Chi tiét vén diu tw cua chi sé hivu

S6 cudi ndm S6 dau nam

Von the gép Ty l& Von thyc gop Ty lé

VND % VND %

Ba Nguyén Thi Minh Hug 70.000.000.000 20,00% 20.000.000.000 20,00%

Téng Céng ty 319 B6 Quéc 15.000.000.000  4,28% 15.000.000.000 15,00%
phéng

Ong Vi Hoang Viét 32.812.500.000  9,38% - 0,00%

Ba Khuét Thao Linh 43.750.000.000 12,50% - 0,00%

V6n gép céc cd dong khac 188.437.500.000  53,84% 65.000.000.000 65,00%

350.000.000.000 100% 100.000.000.000 _ 100%

4.18.3 Cac giao dich vé vén véi cac cha s& hivu va phan phéi cé tire, chia loi nhuan

4.18.4 Cb phiéu

Lei nhuén tir hoat dong san xuét kinh doanh nam nay
Cac khodn khac diéu chinh gidm Igi nhuan

Cac khoan khac digu chinh tang loi nhuan

Lei nhuén dwgc chia co tie va phan phéi cac quy
trong n&m

Phan phéi céc qui va chia cb tic, trong dé:

- Trich qu§ khen thudng, phic lgi

24.143.475.919

25.926.198.877
(178.272.000)
(178.272.000)

Nam nay Nam trude
VND VND
Vén diu tw ciia cha sé hivu
Vén gép déu nam 100.000.000.000 100.000.000.000
Vén gép téng trong nam 250.000.000.000 -
Von gép gidm trong nam - -
Vén gop cubi nam 350.000.000.000 100.000.000.000
S6 cudi nim S6 ddu nam
C6 phiéu Cé phiéu
$6 Iwgng c6 phiéu diang ky phat hanh 35.000.000 10.000.000
S$6 lwong cd phiéu da ban ra céng chiing 35.000.000 10.000.000
- C6 phiéu phé thong 35.000.000 10.000.000
- Cé phiéu vu dai % -
$6 lwong c6 phiéu dwoe mua lai - -
- Cé phiéu phd théng =
- C6 phiéu wu dai - -
S6 lwgng ¢b phiéu dang Iwu hanh 35.000.000 10.000.000
- C6 phiéu phé théng 35.000.000 10.000.000
- Cé phiéu wvu dsi < -
Ménh gia cd phiéu dang Iwu hanh: 10.000 VND/cb phiéu.
4.18.5 Phan phdi Igi nhuan
Nam nay Nam trwrdc
VND VND
Loi nhu&n dau nam chuwa phan phbi 1.782.722.958 (B.367.998.596)

10.150.721.554

1.782.722.958

Lei nhuén cén lai chwa phan phbi

25.747.926.877

1782722958
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5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH RIENG

5.1  Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Doanh thu béan hang hoa
Doanh thu hep déng xay dung
Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu phat sinh trong nam vé&i cac bén lién
quan (chi tiét Thuyét minh s 7.1)

5.2  Gia von hang bén va dich vu da cung cip

Gia von clia hang héa da ban
Gia von hep dong xay dyng
Gia von dich vu da cung cap

5.3 Doanh thu hoat dong tai chinh

Lai tién gi¥i, tién cho vay
Lai ban cac khodn dau tw
Cé tirc, lgi nhuan dwroc chia

Doanh thu hoat dong tai chinh phat sinh trong nam
véi cac bén lién quan (chi tiét Thuyét minh sb 7.1)

5.4 Chi phi tai chinh

Lai tién vay

Nam nay
VND

Nam trrdc
VND

45.158.287.844
376.473.088.514
134.155.394

130.315.364.186
492.189.680.294
1.787.815.766

421.766.541.752

73.638.959.838 3.531.004.920
Nam nay Nam trwéc

VIND VIND

44 560.728.454 128.148.108.1234
359.679.313.619 450.878.6849 253
134.155.394 387.815.767

404.374.197.467

588.414.573.154

Nam nay Nam trwéce

VND VND

174.371.558 1.709.533.566

990.000.000 -
33.750.000.000

34.914.371.558 _ 1.709.533.566

33.750.000.000 -

Nam nay Nam trwdec

VND VND

8.175.540.769

6.159.183.731
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5.5

5.6

5.7

5.8

6.1

Chi phi quan Iy doanh nghiép

Chi phi nhan vién quan Iy

Chi phi d6 dung van phéng

Chi phi khdu hao TSCB

Thué, phi va & phi

Chi phi dy phéng

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi quan ly doanh nghiép khac

Thu nhép khac

Thanh Iy, nhweng ban TSCH
Céac khodn khac

Chi phi khac

Cac khoan phat vi pham hanh chinh va cham ndp

Chi phi khac

Chi phi thué TNDN hién hanh

MNam nay Nam trwdc
VND VND
7.967.417.618 10.196.165.388
93.434.600 113.571.714
1.037.262.363 570.303.531
337.985.967 257.336.148
6.617.233.919 -
2.910.034.377 4.655.368.798
779.601.044 444 912.480
19.742,969.888 16.537.658.060
Nam nay Nam trwée

VND VND
163.636.364 1.059.090.909
100.281 804
163.736.645 1.059.081.813
Nam nay Nam trwde
VND VND
78.117.850 1.018.042.428
256.000.000 538.271.241
334.117.850 1.556.313.669

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh phat sinh tirng don vi nhr sau:

- Van phéng Cong ty
- Chi nhanh 1
- Chi nhénh 2
- Chi nhanh 3
- Chinhanh 5

Nam nay Nam trudc
VND VND

- 4.171.940.482
12.888.592 53.725.330
11.937.604 £9.715.025
- 4.093.715
8.054.589 4.081.508
33.880.785 4.293.556.068

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LU CHUYEN

Nam trwdc
VIND

193.710.043.163

TIEN TE RIENG
Sé tién di vay thyc thu trong nim
Nam nay
VND
Tién thu tir di vay theo khé wérc thong thirdng 255.574.974.327

—193.710.043.163
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6.2  So tién da thwe tra gc vay trong nam
Nam nay
VND

Nam trweéc
VND

Tién tré ng gbc vay theo khé wée théng thueng 314.502.896.166

154.728.938.726

314.502.896.166

7. NHI'NG THONG TIN KHAC

7.1.  Giao dich va sb dw v&i cac bén lién quan

—154.728.938.726

Cac beén lién quan véi Cong ty bao gom: cac thanh vién quén Iy chli chét, cac ca nhén cé lién quan

v&i cac thanh vién quan Iy chd chét va céc bén lién quan khac.

7.11  Giao dich va so6 dw v&i cac thanh vién quan Iy chi chét va cédc ca nhan cé lién guan v&i cac

thanh vién quan Iy chi chét

Cac thanh vién quan Iy chd chét gém: Cac thanh vién Hoi ddng quan tri, cac thanh vién Ban Kiém
sodt, Ban Tong Giam déc va Ké toan tredng. Céc ca nhan cé lién quan véi cac thanh vién quan Iy

chii chét 14 cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cac thanh vién quan Iy chi chét,

Thu nhap cta céac thanh vién quan Iy chd chét:

7.1.2

Ho va tén Chie vu Nam nay Nam truée

VND VND
Ba Nguyen Thj Minh Hué Chi tich HDQT 417.000.000 417.000.000
Ong Nguyén Thanh Trung Phé Chil tich HBQT 84.000.000 84.000.000
Ong Nguyén Tién Hung Thanh vién HDQT, 544.000.000 542.000.000

Téng Giam déc

Ong Nguyén Giang Nam Thanh vién HBQT 60.000.000 60.000.000
Ong Lai Thanh Nam Thanh vién HDEQT 60.000.000 141.000.000
Ong Dau Hiéu Thang Pho Tong Giam dbc 246.400.000 244.400.000
Ong Tran Minh Diing Phé Téng Giam dbc 246.400.000 244.400.000
Ba Lé Bich Ngoc Ké toan treéng 328.530.714 326.663.442
Ba Luong Thi Thu Ha Trwéng Ban kiém soat 12.000.000 6.000.000
Ba D& Thj Thiy Duong Thanh vién BKS 12.000.000 12.000.000
Ba Nguyén Thj Huéng Thanh vién BKS 12.000.000 6.000.000
Ba Mai Thj Ha Thanh vién BKS - 6.000.000
Ba Ly Thi Thu Ha Thanh vién BKS - 189.000.000

56 duw véi céc thanh vién quan Iy chd chét va céc ca nhan cé lién quan véi cac thanh vién

quan ly chi chét

$6 cudi nam S diu nam
Nt ung VND VND

Phai thu khac
Gng Tran Minh Ding Tam trng 100.000.000 -
100.000.000 -

Giao dich va sé dw v&i cdc bén lién quan khac

Cac bén lién quan khac véi Cong ty bao gom: Cac doanh nghiép, cac c¢a nhan co quyén truc tiép
hod&c gian tiép co quyén kiém soat & Céng ty hodc chiu sw kiém soat cla Cong ty, hoac cung chung

s kiém soat vai Cong ty, bao gdm ca cong ty me va cac céng ty trong ciing tap doan.
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Danh sach cac bén lién quan

___Méi quan hé
Cang ty con (Ké tlr ngay 24/12/2025)

Bén Iié.':n quan khac
Céng ty Co phan Bau tw BOT Ha Nai - Bac

Giang

Xi nghiép 11 - Téng Céng ty 319 Bé Quédc Bon vi trire thudc clia C6 dong hién hixu

Phoéng

Tong Céng ty 319 B Quéc Phong Cé dbng (khéng con 1a ¢b dbng 1én tir ngay
27M11/2025)

Céng ty CP Céng nghé Béng Quang Céng ty con (khéng 1a céng ty con ké tir ngay

Investment 27/12/2025)

Ba Nguyén Thi Minh Hué - Chu tich HBQT la Chu
tich HBQT Céng ty nay

Céng ty CP Dau tw va Phat trién d6 thi Nam  Ong Nguy&n Thanh Trung - Phé Ch tich HPQT I&
Binh Cha tich HBQT Cong ty nay

Cong ty Cd phén Déng Quang Holdings Ba Nguyén Thj Minh Hué - Chu tich HBQT I Cha
tich HBQT Cong ty nay

Céng ty Cé phan Thai Ha Number One

Giao dich véi cac bén lién quan khac

Ngoai cac giao dich v&i cac bén lién quan da néu & cac Thuyét minh trén, Céng ty con coé cac giao
dich v&i cac bén lign quan nhw sau;

Doanh thu ban hang hda N&i dung Nam nay Nam trudc
va cung cap dich vu VIND VIND
Cong ty CP Pau tv BOT Ha Doanh thu xay dung 66.095.069.072 3.240.729.557
N&i - B&c Giang ¢dng trinh
Tong Céng ty 319 B6 Quéc  Doanh thu xay dung 7.543.890.766 280.275.363
Phang cong trinh
73.638.959.838 3.531.004.920
. - Nam nay Nam trwérc
Doanh thu tai chinh Ndéi dung VND VND
Congty CP Pautw BOTHa Cbtuc 33.750.000.000 -
Noi - Bac Giang
—33.750.000.000 =
—— Nam nay Nam trwréc
Cac giao dich khac Ndi dung VND VND
Céng ty CP Dau tw BOT H&  Thu tién thi cong 33.544.196.242 3.219.988.520
Noi - Bac Giang
Nhan tién cb tic 33.750.000.000 -
Xinghiép 11-Tdng Congty Tra tién tam (rng - 60.000.000

319 B6 Québc Phong

Téng Cong ty 319 B6 Quéc  Thanh toan tién cong 13.719.071.341 -
Phéng ne
Cdng ty CA phan Bong Tra trwée tién mua cb 80.000.000.000 -
Quang Holdings phan
Céng ty C phan Thai Ha Nhén chuyén nhuong 3.900.000.000 -
Number One vén tai CTCP Céng

nghé Béng Quang

Investment
Cong ty CP Dau tw va Phat  Tra trwdr tién thi cong 6.000.000.000 -

trién £6 thj Nam Binh
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7.2,

7.3.

7.4,

S0 dwr cac khodan phai thu/(phdi trd) véi céc bén lién quan khéc

Noi dung $6 cudi nam S6 dau nam
VND VND
Phai thu khach hang
Céng ty CP Pau tv BOT Ha  Phai thu tién thi céng 6.954.060.826 443.968.129
Ngi - B&c Giang cong trinh
6.954.060.826 443.968.129
N&i dung $6 cudi nam S6 dau nam
VND VND
Tra trwrérc cho ngwéi ban
Céng ty C6 phan Bong Tra trwére tién mua Cé 80.000.000.000
Quang Holdings phan
M .=———__
N&i dung S6 cudi nam S0 dau nam
VND VND
Ngwéi mua tra tién trwée ngan han
Tong Cong ty 319 Bo Quéc  Tra trwére tién thi cong 9.185.467.096 -
phdng
Xinghiép 11-Téng Céng ty  Tra trwdre tién thi cong 1.433.910.992 1.433.910.992
319 B& Quoce Phéng

Céng ty CP Dau tw va Phat 6.000.000.000 -

trién D& thi Nam Binh

Tra trirdre tién thi cong

—1.433.910.992

N&i dung Sé cudi nam S6 dau nam
VND VND
Phai tra khac
Téng Cong ty 319 B6 Quéc  Phai tra khac 20.492.216.270 27.366.707.918
phéng
C& tirc phai tra - 96.463.147

20.492.216.270 27.463.171.065

Théng tin vé bd phan
Cong ty khéng phai lap bao céo b phan do khong thda man 1 trong 3 diéu kién phai 1ap bao cao bb
phan theo khu virc dia ly dugc quy dinh tai Théng tw 20/2008/TT-BTC ngay 20/3/2006 clia B6 Tai

chinh viv huwéng dan thuc hién sdu (06) chudn muc ké todn ban hanh theo Quyét dinh sé
12/2005/QD-BTC ngay 15/02/2005 ciia B Tai chinh.

Cac khoan cam két, bao lanh

Trong nam, Céng ty khéng thire hién cam két, bao lanh cho mét bén thir 3 nao.

Cac s kién phat sinh sau ngay két thic ndm tai chinh

Ban Tong Giam déc Cong ty khdng dinh rdng, theo nhan dinh ciia Ban Téng Giam déc, xét trén
nhikng khia canh trong yeu, khéng co sw kién bat thiedng nao xay ra sau ngay két thic nam tai

chinh lam anh hwdng dén tinh hinh tai chinh va hoat déng clia Cong ty can thiét phai didu chinh
hodc trinh bay trén Bao cao tai chinh riéng nay.
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7.5. Thong tin so sanh

S0 ligu so sanh la sb lieu trén Bao cao tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024 43
dugc kiém toan bdi Céng ty TNHH Kiém toan va Binh gia Quéc té.

f i

Ngwéi lap biéu Ké toan trwérng Téng Giam déc )
Lé Bich Thay L& Bich Ngoc Nguyén Tién Hwng

Ha Noi, Viét Nam

Ngéy 16 thdng 03 nam 2026
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