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CONG TY CO PHAN PAU TUF HA TANG DONG SON
S04 2, pho Nguyén Thj Dué, phwéng Yén Héa, thanh phd Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC
Ban Téng Giam dbc Céng ty Co phan DAu tw Ha tAng Bang Son (sau day goi tit 1a “Céng ty”) trinh bay Béo
c&o cla minh cung voi Bao céo tai chinh hop nhat d3 dugc kiém toan cho nam tai chinh két thic ngay 31
thang 12 nam 2025.
THONG TIN CONG TY
Cong ty Cb phan Bau tw Ha tang Bong Son (goi tit 1a “Cong ty") 1a cong ty cb phan hoat ddéng theo Giay
chirng nhan déng ky doanh nghiép cang ty cé phan sb 0104291181 dang ky 1an d4u ngay 08/12/2009 do S&
Ké hoach va Dau tw thanh phd Ha Noi cip va duoc thay déi 1An 18 ngay 18/12/2025 do S& Tai chinh thanh
pho Ha Ngi cép.
CAC THANH VIEN HOI BONG QUAN TR VA BAN TONG GIAM DOC

Cac thanh vién clia Hoi dong quan tri va Ban Téng Giam déc trong nam tai chinh va cho dén ngay 1ap bao
c&o nay gbm:

Hoi dbng quan tri

Ho va tén Chie vu

Ba Nguy&n Thi Minh Hué Chd tich HDQT
Ong Nguyén Thanh Trung Pho Chi tich HBQT
Ong Nguyén Tién Hung Thanh vién HRQT
Ong Nguyén Giang Nam Thanh vién HDQT
Ong Lai Thanh Nam Thanh vién HEQT

Ban Téng Giam déc

Ho va tén Chire vu Bé nhiém/Mién nhiém
Ong Nguyén Tién Hung Téng Giam déc

Ong B4u Hiéu Thang Phé Téng Giam déc

Ong Tran Minh Diing Pho Tong Giam dbc

Ong Tran Tuin Hung Phé Téng Giam déc B& nhiém ngay 05/01/2026

Pai dién phap luat

Nguei dai dién theo phap luat cia Céng ty nam tai chinh va cho dén théi diém Iap bao cdo nay |a 6ng
Nguyén Tién Hung - Téng Giam déc.

KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Kiém toan va Binh gia Quéc té dugc chi dinh 14 kidm toan vién thuc hién kidm toan Bao cao
t&i chinh hop nhat cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025 cla Cong ty.



CONG TY CO PHAN BAU TU HA TANG DONG SON
S6 2, phd Nguyén Thi Dué, phuwéng Yén Héa, thanh phé Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (tiép theo)
CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC BOI VOI BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Ban Téng Giadm dbc Coéng ty co trach nhiém lap Bdo cdo tai chinh hgp nhat phan anh mét cach trung thie
va hop If tinh hinh tai chinh hop nhét clia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2025, cling nhw két qua hoat
dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh luu chuyén tién té hop nhit cho nam tai chinh két thic cling ngay,
phli hop v&i chudn muc ké toan, ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép Iy ¢ lién
quan @én viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhét. Trong viéc lap Bso cdo tai chinh hop nhit nay,
Ban Tong Giam déc duwoc yéu cau phai:
»  Luwa chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach @6 mét cach nhét quan:
« Dura ra cac xét doan va wdc tinh mot cach hep ly va than trong:
« Neéu ré cac nguyén tac ké toan thich hop co dugc tuan thi hay khéng, cé nhirng &p dung sai l&ch trong
yéu can diroc cong bé va gidi thich trong bao céo tai chinh hay khéng:
* Lap bao cao tai chinh trén co s& hoat dong lién tyc trir truérng ho'p khéng thé cho rang Cang ty sé tiép
tuc hoat déng kinh doanh; va
«  Thiét ké va thuc hién hé théng kiém soat néi bo mot cach hiru hiéu cho muc dich Iap va trinh bay bao
c&0 tai chinh herp Iy nhdm han ché rli ro va gian lan.

Ban Tang Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém dam bao rang sb ké toan dwoc ghi chép mét cach phi hop dé
phan &nh mét cach hop Iy tinh hinh tai chinh hep nhat cla Céng ty & bét ky thoi diém nao va dam bdo réing
Béo cdo tai chinh hop nhat tuan thi chuin muc ké toan, ché a6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhét. Ban Téng Giam dbc clng
chiu trach nhi¢m dam b&o an toan cho tai san clia Cong ty va thuc hién cac bién phap thich hop & naan
chan va phat hién cac hanh vi gian 1an va sai pham khéac.

Ban Téng Giam déc xac nhan ring Cong ty da tuan thil cac yéu cu néu trén trong viéc Iap Bao cao ta
chinh hop nhét.

CAM KET VE CONG BO THONG TIN

Ban Tong Giam déc cam két rdng Cong ty tuan thi Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 clia Thi
twong Chinh phl Quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cla Luat chirng khoan va Céng ty khéng vi pham
nghfa vu cong bd théng tin theo quy dinh tai Théng tw sb 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cia Bd Tai
chinh hwéng dan vé viéc cong bd théng tin trén Thi treéng chirng khodn, Théng tw sb 68/2024/TT-BTC
ngay 18/08/2024 va Thong tw 18/2025/TT — BTC ngay 26/4/2025 slra dbi, bd sung mét sé diéu cia cac
théng tw quy dinh vé giao dich chirng khoan trén hé thong giao dich chikng khoan; bl trlr va thanh toan giao
dich chikng khoan; hoat ddng clia cong ty chirng khoan va cong b théng tin trén Thi treérng chirng khoan.

PHE DUYET BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Ban Téng Giam déc phé duyét Bao céo tai chinh hop nhét dinh kém. Bao céo tai chinh hop nhét d& phan
anh trung thure va hop Iy tinh hinh tai chinh hop nhéat clia Céng ty tai thei diém 31 thang 12 nam 2025, ciing
nhuw két qua hoat déng kinh doanh hep nhét va cac ludng lru chuyén tign té hop nhét cho nam tai chinh két
thic cung ngay, phu hop véi cac chudn murc ké toan, Ché dd ké toan doanh nghigp Viét Nam va cac quy
dinh phap Iy co lién quan dén viéc lap va trinh bay B&o c4o tai chinh hop nhét.
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Nguyén Tién Hung
Téng Giam dbc
Ha Ngi, ngay 16 thang 03 ndm 2026
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BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh gtri: Cac ¢d déng
Hoi ddng quan tri va Ban Téng Giam déc
Céng ty C6 phan Pau tw Ha ting Péng Son

Chung toi da Kieém toan Bao cao tai chinh hop nhat kém theo cla Coéng ty Cé phén Dau tw Ha tang
Déng Son (sau day goi tit 1 “Céng ty") duoc 1ap ngay 16 thang 03 ndm 20286, tir trang 07 dén trang
44 bao gbm: Bang cén doi ké toan hop nhat tai ngay 31/12/2025, Bao cdo két qua hoat dong kinh
doanh hop nhat, Bao cao Iwu chuyén tién té hgp nhat cho ndm tai chinh két thic cling ngay va cac
thuyét minh B&o céo tai chinh hop nhat kém theo.

Trach nhiém cia Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giadm dbc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thuwe va hop Iy Béo céo
tai chinh hop nhét clia Céng ty theo chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va
céc quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bdo cdo tai chinh hop nhat va chiu trach
nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Téng Giam dbc xac dinh |2 can thiét d& dam bao cho viéc lap va
trinh bay B&o céo tai chinh khéng ¢ sai sét trong yéu do gian |an hodc nham I13n.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém cla ching ti 1a dua ra y kién vé Bao cao tai chinh hgp nhat dya trén két qua clia cude
kiém toan. Ching toi da tién hanh kiém toén theo cac Chudn myc Kidém todn Viét Nam. Cac Chuan
muc nay yéu ciu ching toi tuan thi chudn muc va cac quy dinh vé& dao dic nghé nghiép, lap ké
hoach va thyre hién cudc kiém toan dé dat duoc s dam bdo hop Iy vé viéc liéu Bao cao tai chinh
ho'p nhat cla Cong ty cé con sai sét trong yéu hay khéng.

Céng viéc kiém toan bao gém thuc hién cac thd tuc nham thu thap cac bang chirng kiém toan vé
cac s ligu va thuyét minh trén Bao cdo tai chinh hop nhét. Cac thi tuc kiém toan dugc Ira chon
dira trén xét doan cla kiém toan vién, bao gém danh gia riii ro cé sai s6t trong yéu trong Béo céo tai
chinh hgrp nhat do gian |an hodc nham 1an. Khi thwe hién danh gia cac rdi ro nay, kiém toan vién da
xem xét kiém soat ndi bo clia Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhét
trung thue, hop Iy nhdm thiét ké cac thi tuc kiém toan phl hep véi tinh hinh thuc té, tuy nhién
khéng nh&m muc dich dua ra y kién vé hiéu qua clia kiém soat néi bd clia Cong ty. Céng viéc kiém
todn cling bao gdém danh gia tinh thich hop clia cac chinh sach ké toan dugc ap dung va tinh hop Iy
cla cac udc tinh ké toan cia Ban Tong Giam déc cling nhu danh gia vigc trinh bay téng thé Bao
céo tai chinh ho'p nhéat.

Chuing téi tin twéng réng cac bang ching kiém toan ma chiing téi da thu thap duoc la day di va
thich herp 18m cor s& cho y kién kiém toan cla ching téi.

A-TT5 - 3 Khu nha & Him Lam Van Phuc, Phuéng Ha Bang, Thanh phd Ha Nai 5
A-TT5- 3, Him Lam Van Phuc Residential Area, Ha Dong Ward, Hanoi City
Tel: +84 247 303 3668 © Website: https:fiav.com.wn



BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP (tiép theo)
Y kién cia kiém toan vién

Theo ¥ kién cla ching téi, Bao co tai chinh hop nhat da phan anh trung thiwre va hop Iy, trén cac
khia canh treng yéu tinh hinh tai chinh hgp nhat clia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2025, clng
nhw két qud hoat ddng kinh doanh hop nhét va tinh hinh lwu chuyén tién t& hop nhat cho nam tai
chinh két thic clng ngay, phi hop véi cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc Ip va trinh bay Béo céo tai chinh

DU'ONG VAN THIEU NGUYEN PHUONG THUY

Pho Giam dbc Kiém toan vién

S6 Gidy CN DKHN kiém toan: 5353-2025-283-1  S& Gidy CN DKHN kiém toan: 4567-2022-283-1
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA BINH GIA QUOC TE

Ha MNai, ngay 16 thang 03 ndm 2026



CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG BONG SON
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Mau s6 B 01 — DN/HN
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. Chi phi x&y deng cor ban dé& dang

. Bau tw tai chinh dai han

. DAau tw vao cong ty lién doanh, lién két
V.
. Chi phi tra trudre dai han

r= 3

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025

TAI SAN

TAI SAN NGAN HAN

. Tién va cac khoan twong dwong tién
. Tién

. Céc khodn twong duong tién

. Dau tw tai chinh ngén han

. Chirng khoan kinh doanh

. Bau tw nam gilr dén ngay do han
. Céc khoan phai thu ngédn han

. Phai thu ng&n han ctia khach hang
. Tré trwére cho ngudi ban ngan han
. Phai thu v& cho vay ngén han

. Phai thu ng&n han khac

Dy phéng phai thu ngén han kho déi

. Hang tén kho

. Hang ton kho

. Tai san ngén han khac

. Chi phi tra trudc ngan han

. Thué GTGT dugc khau trir

. Thué va céc khodn phai thu Nha nudéc

TAI SAN DAl HAN

. Cac khoan phai thu dai han
. Phai thu dai han khac

. Tai san c6 djnh

. Tai san cé dinh hiru hinh

- Nguyén gia
- Gia tri hao mén luj ké

. Tai s&n co dinh vo hinh

- Nguyén gia

- Gig trj hao mén luy ké
Bit dong san dau tw
Tai san dé dang dai han

Tai san dai han khac

2. Tai san thué thu nhap hoan lai

TONG CONG TAI SAN

Ma TM Nim nay Nam truéc
sb VND VND
100 567.173.934.324 435.870.345.474
110 4.1 110.198.989.414 36.540.937.443
111 94.698.989.414 34.540.837.443
112 15.500.000.000 2.000.000.000
120 4.2 92.000.000.000 39.000.000.000
121 - 28.000.000.000
123 92.000.000.000 11.000.000.000
130 310.028.771.953 302.837.948.870
131 43 112.981.646.389 194.688.739.842
132 44 184.294 905.776 85.491.362.350
135 = 5.000.000.000
136 45 19.369.453.707 17.657.846.678
137 47 (6.617.233.919) .
140 42.952.472.098 49.180.139.243
141 46 42.952 472.098 49.180.139.243
150 11.993.700.859 8.311.319.918
151 4.10 439.689.988 651.166.044
152 11.049.984.485 7.650.153.874
153 4.17 504.026.385 -
200 2.617.679.583.752 259.573.716.285
210 - 10.000.000
216 4.5 s 10.000.000
220 2.506.982.562.745 11.758.129.433
221 4.8 2.505.763.571.156 11.758.129.433
222 3.748.759.408.303 21.696.459.007
223 (1.242.995.837.147) (9.938.329.574)
227 49 1.218.991.589 .
228 1.901.148.000 58.300.000
229 (682.156.411) (58.300.000)
230 - -
240 110.669.136.713 -
242 411 110.669.136.713 -
250 4.12 - 247.755.066.241
252 - 247.755.066.241
260 27.884.294 50.520.611
261 4.10 17.830.960 X
262 10.053.334 50.520.611
270 3.184.853.518.076 695.444.061.759

e —

Céc thuyét minh kém theo Id mdt b phan hop thanh clia Béo céo tai chinh hop nhat nay



CONG TY ¢O PHAN DAU TU HA TANG DONG SON
St 2, phd Nguyn Thi Dué, phuréng Yén Hoa, thanh phé Ha Noi

Miu s6 B 01 — DN/HN

BANG CAN BOI KE TOAN HQ'P NHAT (tiép theo)

Tai ngay 31 thang 12 nam 2025

NGUON VON Ma TM™ Nam nay Nam trwéc
so VND VND
C - NO PHAI TRA 300 2.045.726.501.295 464.613.008.479
I. No ngan han 310 564.031.349.404 380.140.968.754
1. Phai tra ngudi ban ngan han 311 413 185.658.369.014 131.099.235.889
2. Ngueri mua tra tién truére ngdn han 312 414 175.531.122.946 83.720.160.307
3. Thué va cac khoan phdi ndp Nha nwée 313 4.17 6.236.979.615 3.294.139.389
4. Phai tré nguwéi lao dong 314 3.091.406.263 1.608.918.958
5. Chi phi phai trd ngén han 315 4.15 8.219.967.780 6.018.917.972
6. Doanh thu chuwa thue hién ngan han 318 7.498.745.063 -
7. Phadi trd ngn han khac 319 4.16 23.790.494.905 33.860.004.460
8. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 4.18 153.182.904.170 119.878.504.131
8. Quf khen thudng phic i 32z 821.350.648 643.087 648
Il. Nor dai han 330 1.481.695.151.891 84.472.039.725
1. Ngudi mua tréa tién trude dai han 332 414 26.449.499 609 79.886.615.725
2. Phai trd dai han khac 337 4.186 100.000.000 100.000.000
3. Vay va ne thué tai chinh dai han 338 4.18 1.455.145.652.282 4.485.424.000
D - VON CHU SO HIFU 400 1.139.127.016.781 230.831.053.280
I. Vén chi s& hiku 410 4.19 1.139.127.016.781 230.831.053.280
1. Von gop cda chd s& hiku 411 350.000.000.000 100.000.000.000
- C& phiéu phé théng co quyén biéu 411a 350.000.000.000 100.000.000.000
guyet
2. Thang dw vén cb phan 412 (1.179.600.000) -
3. Quj dau tw phat trién 418 396.852.688 396.852.688
4. Loi nhuan sau thué chuwa phan phéi 421 339.252.537.262 125,496.465.009
- LNST chuwa phan phdi 0y ké dén cudi  421a 125.354.388.364 72.505.458.535
nam frudrec
- LNST chua phan phéi nam nay 421b 213.898.148.898 52.991.006.474
5. Loi ich ¢ déng khong kiém soat 429 450.657.226.831 4.937.735.583
Il. Nguén kinh phi va quy khac 430 - -
TONG CONG NGUON VON 440 3.184.853.518.076 695.444.061.759
CopP
[* DAU TU Ha
\ -\ PONG
St
Nguwei lap biéu Ké toan trwéng Téng Giam déc
Lé Bich Thiy L& Bich Ngoc Nguyén Tién Hung

Ha Moi, Viét Nam
Ngay 16 thang 03 ndm 2026

Céc thuyét minh kém theo Ia mot bé phan hop thanh cua Béo céo tai chinh hop nhat nay ]



CONG TY CO PHAN DAU TU HA TANG BONG SON
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Mau s6 B 02 — DN/HN

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH HOP NHAT

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025

Ma TM Niam nay Nam truée
sb VND VND
1. Doanh thu ban hang va cung ¢ip dich vu 01 5.1 421.988.763.980  6£29.218.746.246
2. Cac khoan giam trlr doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thudn vé ban hang va cung cdp 10 421.988.763.980  629.218.746.245
dich vu (10 = 01 - 02)
4, Giavén hang ban 11 52 404.470.197.467  593.243.873.154
5. Loinhuan gép vé ban hang va cung cip 20 17.518.566.513 35.974.873.092
dich vy (20 = 10 - 11)
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 53 1.018.019.886 1.780.971.753
7. Chi phi tai chinh 22 54 62.769.504.933 6.159.183.731
Trong d6: Chi phi I5i vay 23 8.175.540.769 6.159.183.731
8. Phan lai hodc I6 trong céng ty lién doanh, lign 24 54.243.283.063 42.803.310.593
két
9. Chi phi ban hang 25 - -
10. Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 55 19.778.775.814 16.615.058.756
11. Lei nhudn thuan tir hoat déng kinh doanh 30 (9.768.411.285) 57.784,912.951
{30 = 20 + (21 - 22) - (24 + 25)}
12. Thu nhap khac 31 58 224.094.561.890 1.059.091.813
13. Chi phi khéc 32 57 334.117.850 1.556.313.808
14. Loi nhuén khac (40 = 31 - 32) 40 223.760.444.040 (497.221.993)
15, Téng lgi nhuan ké toan truéc thué 50 213.992.032.755 57.287.690.958
(50 = 30 + 40)
16. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 58 51.969.484 4.311.680.740
17. Chi phi thué TNDN hoan lai 52 40.467.277 (50.520.611)
18. Lei nhudn sau thué thu nhip doanh nghiégp 60 213.899.585.994 53.026.530.829
(60 = 50 - 51 - 52)
- LNST cda cd déng cda céng ty me 61 213.898.148.898 52.991.006.474
- LNST cda cb déng khéng kiém soét 62 1.447.096 35.524.355
19. Lai co ban trén cb phiéu 70 59 17.061 5.281
20. Lai suy giam trén cb phiéu 71 59 17.081 5.281

P

Téng Giam dbec

Nguyén Tién Hung

Ha Noi, Viét Nam

Ngay 16 thang 03 nam 2026

Ké toan trwdng
Lé Bich Ngoc

Ngwéi lap biéu
Lé Bich Thuy

Céc thuyét minh kém theo Ia mét bé phan hop thanh cta Bao cdo tai chinh hop nhét nay g



CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG BONG SON

86 2, phé Nguy&n Thi Dué, phudng Yén Hoa, thanh phd Ha Noi

Miu s6 B 03 — DN/HN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025

(theo phurong phép gian tiép)
Chi tiéu Ma T™ Nam nay Nam trude
sb VND VND
I. Luu chuyén tién tir hoat déng kinh doanh
1. Loi nhuén truwée thué 01 213.992.032.755 57.287.690.958
2. DPiéu chinh cho céc khoan
- Khéu hao TSCD va BBSBT 02 1.060.474.863 8§93.516.031
- Cac khoan di phéng 03 6.617.233.919 .
- Lai, 16 tir hoat ddng déu tw 05 53.912.307.914  (45643.373.462)
Chi phi Iai vay 06 8.175.540.769 6.159.183.731
- Céc khoan diéu chinh khac 07 (223.930.825.245) -
3. Loi nhuén tir hoat déng kinh doanh trde 08 59.826.764.975 18.697.017.258
thay déi von lwu déng
- Tang, giam céc khodn phai thu 09 (7.526.266.311)  (68.066.713.895)
- Tang, gidm hang tén kho 10 6.227.667.145 85.117.628.736
- Tang, giam cac khodn phai trd (khéng k& 13i vay 11 35.411.814.902  (126.108.949.706)
phai trd, thué TNDN phai nép)
Tang, gidm chi phi tra trude 12 250.652.599 43.727.792
Tang gidm chirng khoan kinh doanh 13 28.000.000.000  (28.000.000.000)
- Tién |ai vay g3 tra 14 (8.204.385.625) (6.121.588.388)
- Thué TNDN da ndp 15 (3.193.281.2086) (2.512.072.315)
Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng kinh 20 110.801.966.479  (126.950.950.518)
doanh
Il. Lwu chuyén tién tir hoat dong dau tw
1. Tién chi d& mua sam, xay dyng TSCD vacactai 21 (868.990.000) (1.441.810.700)
=an dai han khac
2. Tién thu tr thanh Iy, nhwong ban TSCH va cac tai 22 163.636.364 1.059.090.908
san dai han khac
3. Tién chi cho vay, mua cac cbng cu no clladonvi 23 (108.000.000.000)  (73.000.000.000)
khac
4. Tién thu héi cho vay, ban lai cong cu no clladon 24 27.000.000.000 74.160.000.000
vi khac
5. Tién chi dau tw gép vén vao don v khac 25 (189.450.960.000)
6. Tién thu hdi dau tw gép vén vao don vi khac 26 9.800.000.000 .
7. Tién thu 14i cho vay, ¢d tirc va lgi nhuan duoc 27 34.963.008.614 1.566.806.672
chia
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong diu tw 30 (226.393.305.022) 2.344.086.881
10
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CONG TY CO PHAN BAU TU HA TANG BONG SON Miu s6 B 03 — DN/HN
Sé 2, phd Nguy&n Thi Dué, phuéng Yén Hoa, thanh phd Ha Noi

BAO CAO LUPU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT (tiép theo)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 ndm 2025

(theo phwong phép gian tiép)

Chi tiéu MS TM Nam nay Nim trede
VND VND

lll. Lwru chuyén tién tir hoat déng tai chinh
1. Tién thu tir phat hanh cd phiéu, nhan vén gép cia 31 248.820.400.000 -

chi s& hiru

2. Tién thu tir di vay 33 81 255.574,974.327  193.710.043.163
3. Tién tra no gbc vay 34 62 (314.502.896.166) (154.728.938.726)
4, Cé tire, loi nhuan da tra cho chl s& hivu 36 (643.087.647) -
IV Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong tai chinh 40 189.249.350.514 38.981.104.437
Luu chuyén tién thuan trong nam 50 73.658.051.971  (85.625.759.200)
Tién va tworng dwong tién dau nam &0 36.540.937.443 122.166.696.643
Tién va twong dwong tién cudi nam 70 110.198.989.414 36.540.937.443

et

Nguw&i 1ap biéu Ké toan treéng Téng Giam dbc
Lé Bich Thuy Lé Bich Ngoc Nguyén Tién Hwng
Ha Nai, Vigt Nam
Ngay 16 thang 03 nam 2026

Cac thuyet minh kém theo la mgt b phén hop thanh cda Bao cédo tai chinh hop nhat nay 11



CONG TY CO PHAN DAU TU HA TANG BONG SON Méu sé B 09 - DN
Sé 2, phd Nguyén Thj Dué, phuéng Yén Hoa, thanh phd Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho na&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Céc thuyét minh nay la mét b phan hop thanh va can duge doc dbng théi véi cac Bao céo tai chinh hop
nhat kém theo.

1.

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

DAC DIEM HOAT BONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thirc 6 hivu vén

Cong ty C6 phan Dau tu Ha tang Bong Son (goi tit 14 “Céng ty") 1a céng ty ¢d phan hoat déng theo
Giay ching nhén dang ky doanh nghiép cong ty cd phan sé 0104291191 dang ky 1an dAu ngay
09/12/2009 do S& Ké hoach va Bau tw thanh phdé Ha N&i cip va duoc thay dbi 1an 18 ngay
18/12/2025 do S& Tai chinh thanh phé Ha Néi cép.

Téng sbé nhan vién cla Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2025 Ia 107 ngudi (ngay 31 thang 12 nam
2024: 57 ngudi).

Nganh nghé kinh doanh

Nganh nghé kinh doanh chinh cla Cong ty: Xay dung cac cong trinh céng nghiép, dan dung, giao
théng, thuy I, dudng day tram dién; san xudt vat liéu xay dung...
Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng

Chu ky s&n xuét, kinh doanh théng thuéng clia Cong ty dugc thirc hién trong thoi gian khong qua
12 thang ngoai trlr mét 56 cong trinh dac thi cla hoat dong xay Iap cd thdi gian trén 12 thang.

Bic diém hoat ddng clia Cong ty trong ndm c6 anh hwéng dén Bao céo tai chinh hop nhit

Tai thoi diém 01/01/2025, Cong ty C6 phan Dau tw BOT Ha Nai - Bc Giang la Cang ty lién két clia
Cong ty. Thang 12 n&m 2025, Cong ty da nhan chuyén nhuwong thém cb phan clia Cong ty Cé phén
Dau t BOT Ha Noi - Bac Giang d& nang ty 1& s& hiru tai Cong ty C phan Dau tw BOT Ha Néi - Béc
Giang thanh cong ty con clia Cong ty véi ty 1& s& hitu 58%.

Céu triic cong ty

Tai ngay 31/12/2025, Céng ty cé mét (01) dia diém kinh doanh va nam (05) chi nhanh hach toan dac
lap sau:

Tén don vi Bia chi
Dia diém kinh doanh ﬁgu B53, duéng Anh Ding, xa& Vinh Thanh, thanh phé Ha
I
Chi nhanh so 1 ﬁg_z, phé Nguyén Thj Dué, phudng Yén Hoa, thanh phd Ha
I
Chi nhanh st 2 ﬁoE ph6 Nguyé&n Thi Dué, phuéng Yén Hoa, thanh phé Ha
ol
Chi nhanh sé 3 ﬁg} 2, phé Nguyén Thi Dué, phudng Yén Hoa, thanh phd Ha
Chi nhanh s6 5 332 phé Nguyén Thj Dué, phuéng Yén Hoa, thanh phd Ha
I
Chi nhénh sé 6 Eq 1&.5;}? KBT m&i An Hung, Pheérng Dueng Néi, thanh phé
a Noi
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CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG BONG SON Mau s6 B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)

1.6

2.1.

2.2,

2.3.

3.1

3.2

Tai ngay 31/12/2025, Cong ty cd mdt (01) cong ty con nhu sau:

Tile Tile
Tén cong ty gép  bidu Hoat dong ,

vén  quyét kinh doanh chinh
Cdng ty con
Céng ty C6 phén Dau tw BOT Ha Noi - Béc Giang  58%  58%  Xay dung cong trinh duong

st va dudng bod

Tuyén bé vé kha nang so sanh trén Bao cao tai chinh hop nhat

S0 liéu trinh bay trong Béo c&o tai chinh ho'p nhét clia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam
2025 so sanh dwge véi so ligu twong (ng clia nam trude.

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA NAM TAI CHINH
Co s& lap Bao cao tai chinh hop nhit

Béo cdo tai chinh hop nhat kém theo duoc trinh bay béng Béng Viét Nam (VND), theo nguyén téc
gia goc va phu hop véi chudn mure ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phap ly co lién quan dén viée lap va trinh bay Bao cao tai chinh.

Béo cdo tai chinh hop nhat kém theo khéng nham phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong
kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té theo cac nguyén téc va thong I& ké toan dwoc chép nhan
chung tai cac nwdc khac ngoai Viét Nam.

Gia dinh hoat déng lién tuc

Khéng co bat ky sy kién nao gay ra sw nghi ngdr Ién vé kha nang hoat déng lién tuc va Céng ty
khong cé § dinh cling nhwr budc phai ngirng hoat dong, hodc phai thu hep dang k& quy mé hoat
déng cua minh.

Nam tai chinh

N3m tai chinh clia Céng ty bAt dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang
nam.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Wéc tinh ké toan

Vigc |ap Bao cdo tai chinh tuén thl theo chudn muc ké toan, ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh phap Iy cd lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cdo tai chinh yéu Ban Tong Giam
doc phai c6 nhirng wére tinh va gid dinh anh hudng dén sé liéu bao céo vé cong no, tai sdn va viec
trinh bay cac khoan cong ng va tai san tién] tang tai ngay Iap Bao cao tai chinh clng nhu cac so ligu
bao cao ve doanh thu va chi phi trong sudt nam tai chinh. Mac di cac wéc tinh ké toan duoc 13p
bang tat ca sy hiéu biét cia Ban Téng Giam dbc, sb thuc té phat sinh cé thé khac v6i céc wéc tinh,
gia dinh dat ra.

Co s& hgp nhit Bao cdo tai chinh

Béo cdo tai chinh hop nhat bao gém bao cao tai chinh clia Céng ty va bao cdo téi chinh clia céc
cong ty do Céng ty kiem soat (cac cong ty con) duroc lap cho dén ngay 31 thang 12 hang nam. Viéc
kiem soat nay dat dugc khi Cong ty co khad nang kiém soat cac chinh sach tai chinh va hoat dong
clia cac cong ty nhéan dau tw nham thu duoc lgi ich tir hoat déng cla cac cong ty nay.

Két qua hoat dong kinh doanh clia cac céng ty con duoc mua lai hodc ban di trong ndm duoc trinh

bay trong Béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét tir ngay mua hodc cho dén ngay ban
khoan dau tr & céng ty con dé.
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CONG TY CO PHAN DAU TU HA TANG BONG SON Mau sé B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

3.3

34

3.5

3.6

Trong trwéng hop cén thiét, bao céo tai chinh clia cac céng ty con duge diéu chinh dé& cac chinh
sach k& toén duwec ap dung tai Cong ty va cac cong ty con la giong nhau.

Tat ca cac nghiép vy va sb dw gilra cac cong ty trong clng tap doan duoc loai bd khi hop nhit bao
cao tai chinh.

Lgi ich cla cd déng khong kiém soat bao gbm gia trj céc loi ich cla cd dong khéng kiém soat tai
ngay hop nhat kinh doanh ban dau (chi tiét xem ndi dung trinh bay dwdi day) va phén loi ich cla cb
déng khéng kiém soéat trong sir bién dong cla tong von chli s& hiru ké tir ngay hep nhét kinh doanh.
Cac khoan |16 phat sinh tai cong ty con phai dugc phan bd twong (rng vaéi phan s& hivu cla cd déng
khéng kiém soat, ké ca truding hop sb 16 d6 Ién hon phan s& hivu clia cd déng khéng kiém soat
trong tai san thuan cda céng ty con.

Hop nhit kinh doanh

Tai s&n, cong ng va cong ny tiém tang cla cong ty con duoe xac dinh theo gia tri hop 1y tai ngay
mua cong ty con. Bat ky khoan phu trdi ndo gitra gia mua va téng gia tri hop Iy cla tai san dugc
mua dugc ghi nhan la loi thé thwong mai. Bat ky khodn thigu hut nao gilra gia mua va téng gia tri
hop Iy clia tai sdn dwoe mua duoe ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh cla ki ké toan phat
sinh hoat déng mua cong ty con.

Loi ich ctia cb dong khong kiém soat tai ngay hop nhat kinh doanh ban dau duoe xéc dinh trén co
s ty I& cla co dong khong kiém soat trong tong gia tri hop Iy cla tai san, cong no va cong no tiém
tang duoc ghi nhan.

Dau tw vao Céng ty lién két

Céng ty lign két 12 mét cong ty ma Cong ty co anh hudng dang k& nhung khong phai 1a cong ty con
hay céng ty lién doanh clia Cong ty. Anh huéng dang ké thé hién & quyén tham gia vao viéc dua ra
cac quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat ddng clia bén nhan d&u tw nhung khéng coé anh
huéng vé mét kiém soat hodic ddng kiém soat nhirng chinh sach nay.

Két qua hoat ddng kinh doanh, tai san va céng ng cla cac cong ty lién két duoc hop nhat trong bao
cdo tai chinh theo phwong phap von chi s& hiru. Céc khodn gop vén lién két duoc trinh bay trong
Bang can ddi ké toan theo gia goc duoc didu chinh theo nhiing thay ddi trong phén vén gdp cia
Céng ty vao phan tai san thun cla cong ty lién két sau ngay mua khodn dau tw. Cac khodn 16 cla
cong ty lién két virot qué khodn gép vén clia Cong ty tai cong ty lién két 6 (bao gom bat ké cac
khoan gép von dai han ma vé thye chét tao thanh dau tir thuan cia Cong ty tai cong ty lién két da)
khéng dwoc ghi nhan,

Trong trudrng hop mot cong ty thanh vién cla Cong ty thure hién giao dich véi mit cong ty lién k.j%t
vii Cong ty, 1810 chiea thire hién twong (ng véi phan gop vén clia Cong ty vao cong ty lién két,
duoc loai trir khoi bao cdo tai chinh hep nhét.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khodn tuwong duong tién bao gdm tién mét tai quy, cac khoan tién gui khong ky han, céc
khoan dau tw ngdn han, co kha ndng thanh khodn cao, dé dang chuyén déi thanh tién va it rdi ro lién
quan dén viéc bién dong gia tri.

Cic khoan dau tw tai chinh

Chirng khodn kinh doanh

Chirng khoan kinh doanh Ia cac khoan chirng khoan dugc Cong ty ném gilr vai myc dich kinh
doanh. Chirng khoan kinh doanh dugc ghi nhan bat dau tir ngay Céng ty ¢ quyén sé& hiru va dugc
xac dinh gia tri ban dau theo gia tri hep Iy clia cac khoan thanh toan tai théi diem giao dich phat sinh
cing cac chi phi lién quan dén giao dich mua chifng khoan kinh doanh.

Tai cac nam tai chinh tiép theo, cac khodn dau tw chirng khoan duoc xac dinh theo gia gbe trir céc
khodn giam gia chirng khoan kinh doanh.
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CONG TY CO PHAN DAU TU HA TANG DONG SON Mau sd B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)

3.7

3.8

3.8

Dy phéng gidm gia chikng khoan kinh doanh dwgre trich 18p theo cac quy dinh ké toan hién hanh.
Cac khoan dau tw ndm gil® dén ngay dao han

Céc khodn dau tu ndm gilr dén ngdy déo han bao gdm cac khoan dau tu ma Cong ty cé y dinh va
kha nang gilr dén ngay dao han. Cac khoan dau twr nam gilr dén ngay dao han bao gbm: cac khoan
tién giri ngan hang cé ky han (bac gbm ca cac loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, cd phiéu wu dai
bén phat hanh bat budc phai mua lai tai mét théi diém nhét dinh trong twong lai va cac khoan cho
vay nam gilr dén ngay dao han véi muc dich thu 13 hang ki va cac khoan Gau tw ndm gitr 8én ngay
dao han khac.

Céc khoan dau tv ndm gilr &n ngay do han durroc ghi nhan bat dau tir ngay mua va dugc xac dinh
gia tri ban dau theo gia mua va cac chi phi lién quan dén giao dich mua cac khodn dau tw. Thu nhap
|3i tlr cic khodn dau tw nam gilr dén ngay dao han sau ngay mua duoc ghi nhan trén Bao cao ket
qua hoat ddng kinh doanh trén co s& dip thu. Lai duoc hudng trede khi Cong ty ndm gitr duge ghi
gidm trir vao gia goc tai thdi didém mua.

Céc khoan dau tw nam gitr dén ngay ddo han dwoc xéac dinh theo gia gbc trir di dy phong phai thu
kha doi.

Dy phéng phai thu khé doi cta cac khodn dau tw ndm gilr dén ngay dao han duoc trich 13p theo cac
guy dinh ké toan hién hanh.

Cac khoan cho vay

Cac khoan cho vay duoc xac dinh theo gia gée trir di cac khoan dy phong phai thu kho doi. Dy
phéng phai thu khé doi cac khoan cho vay cla Céng ty dugc trich 1ap theo cac quy dinh ké toan
hign hanh.

Cac khoan phai thu

No' phdi thu 1a s0 tién c6 thé thu hdi cla khach hang hodc cac ddi tuong khac. No phdi thu duoc
trinh bay theo gia tri ghi s trlr Gi cac khodn dy phong phai thu kho doi.

Dy phéng phai thu khé doi durgc Iap cho tirng khoan ne' phai thu khé déi can o vao tudi no qua han
cla cac khoan ng hodc dy kién mirc ton that cé thé x3y ra, hodc cac khodn ng phdi thu ma nguwdi
ne kho cé kha néng thanh toan do bi thanh Iy, pha san hay cac khé khan twong tie.

Hang tén kho

Hang ton kho dweoc xéc dinh trén co' s& gid thap hon gitra gia géc va gia trj thuan co thé thiee hién
dwoc. Gia goc hang ton kho bao égﬁrn chi phi nguyén vét ligu triec tiép, chi phi lao dbng truc tiép va
chi phi sén xuat chung, néu c6, dé co duoc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gi& gbc clia hang tén kho dugc xéac dinh theo phueng phap binh quan gia quyén va duoc hach
toan theo phuwong phap ké khai thudng xuyén.

Gia tri thuan cé thé thure hién dwee duge xéc dinh bang gia ban wéc tinh trir cac chi phi wée tinh dé
hoan thanh san pham clng chi phi tiép thi, ban hang va phan phdi phat sinh.

Dy phong giam gia hang ton kho clia Cong ty dugc trich lap theo cée quy dinh ké toan hién hanh.
Theo @6, Cong ty dugc phép trich 1ap dw phéng gidm gia hang ton kho 18i théi, hdng, kém pham
chat va trong trrng hop gid goc cla hang ton kho cao hon gia trj thuan co thé thue hién duoc tai
ngay két thic nién dd ké toan.

Tai san ¢é dinh hiru hinh

Téi san co dinh hiku hinh dugce trinh bay theo nguyén gid trir gia tri hao mén 10y ké.
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CONG TY CO PHAN DAU TU HA TANG DONG SON Miu sb B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

3.10

3N

Nguyén gia tai sén cb dinh hiku hinh bao gém gié mua va toan bé cac chi phi khéc lien quan truc
tiép den viéc duwra tai sdn vao trang thai s3n sang sir dung.

Nguyén gia tai san ¢ dinh hru hinh do ty Iam, ty xay dwng bao gm chi phi xay dwng, chi phi san
xuét thue té phat sinh cong chi phi 13p dat va chay thir.

Céng ty ap dung khau hao theo phuong phap dudng théng doi tai sdn 1a may méc thiét bj, phuong
tien van tai truyen dan. Riéng doi v&i tai san 1a nha clra vat kién tric (tai san hinh thanh tlr du an
BOT), C{mg ty ap dung phwong phap tinh khau hao theo ty 1& twong (ng doanh thu hang nam, phu
hop v&i thoi gian khai thac thu phi hoan vén cla dw an (phuong phap san Im;fng} Ké toan TSCD
hiru hinh duwee phan loai theo nhom tai san 6 clng tinh chat va muc dich sir dung trong hoat déng
s&n xuat kinh doanh clia Céng ty gbm:

Théi gian khau hao

(n&m)
Nha cira, vét kién tric 25
May méc, thiét bj 03-18
Phuong tién van tai, truyén dan 05- 10
Thiét bi dung cu, quan ly 03-08

Tai san c¢b dinh v hinh
Téi san ¢ dinh vo hinh duwgc thé hién theo nguyén gia trir hao mon Iy ké.

Nguyén gia tai san m:: dinh vo hinh bao gﬁm toan bd cac chi phi ma Cong y phdi bd ra dé cb ducc
téi sén co dinh tinh dén thei diém duwa tai san d6 vao trang thél san sang st dyung. Chi phi lién quan
dén tai san ¢b dinh vo hinh phat sinh sau khi ghi nhan ban dau dugc ghl nhan 1a chi phi san xuét,
kinh doanh trong ky trir khi cac chi phi nay gén lién v&i mot tai sdn co dinh v6 hinh cy thé va lam
tang lgi ich kinh té tir cac tai san nay.

Khi tai san co dinh vé hinh dwere ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia tri hao mon Iy ké duoc x6a sb
va |&i, 16 phat sinh do thanh |y dwoe ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong ném.

Tai s3n 6 dinh vo hinh clia Céng ty bao gom:
Chwong trinh phin mém

Chi phi lién quan dén cac chuong trinh phén mém may tinh khong phai Ia mét bé phén gén két voi
ph&n clrng co lién quan dugc vén h:::-a Nguyén gla cla phén mém may tlnh la tﬂan bé cac chi phi
ma Céng ty da chi ra tinh dén théi diém dwa phan mém vao s dung Phan mém may tinh ducc
khau hao theo phwong phép duéng thang trong 3 ndm. Riéng doi v&i tai san 1a phan mém thu phi
(tai san hinh thanh tlr dy an BOT), CGT‘IQ ty ap dung phwong phap tinh khau hao theo ty 1& tuong
tng doanh thu hang ndm, phi ho'p véi thdi gian khai thac thu phi hoan von cla dy an (phuong
phap san lugng).

Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tra

Céac khodn ng phai tra va chi phi phai trd dwoc ghi nhan cho sé tién phai tra trong tuong lai lién
quan dén hang hoa va dich vy da nhan dwec. Chi phi phai tra dwgce ghi nhan dira trén cac udce tinh
hop Iy vé sb tién phai tra.

Viiéc phan loai cac khoan phai tra |14 phai trd ngudi ban, chi phi phai tra va phai tré khac duoc thuc
hién theo nguyén tic sau:

«  Phai trd ngwoi ban phan anh cac khoan phai trd mang tinh chat theong mai phat sinh ti giao
dich mua hang héa, dich vy, tai san va ngudi ban 13 don vj dbc lap véi Cong ty.
=  Chi phi phai tré phan anh cac khoan phai tra cho hang héa, dich vu da nhan duoc tir ngurcn ban
hoac da cung cap cho ngudi mua nhung chura chi tra do chua cc: hoa don hodc chuwa dl ho so,
tai ligu ké todn va cac khodn phai tré cho nguoi lao dong vé tién lwong nghi phep cac khoan
chi phi san xudt, kinh doanh phai trich trwée. Khi cac chi phi do phat sinh thyre t&, néu cé chénh
l&ch v&i s6 da trich, ké toan tién hanh ghi bd sung hodc ghi giam chi phi twong (rng v&i phan
chénh léch,
16
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3.14

3.15

3.16

«  Phai tra khac phan anh cac khoan phai trd khdng ¢6 tinh thwong mai, khéng lién guan dén giao
dich mua, ban, cung cép dich vu.

Vay va nee phai tra thué tai chinh

Céc khoan vay dugc theo déi theo tirg ddi trong cho vay, tirng khé wéc vay ne va ky han phai tra
clia cac khodn vay. Trudng hop vay no bang ngoai té thi thire hién theo déi chi tiét theo nguyén t&.

Chi phi di vay

Chi phi @i vay duegce ghi nhan vao chi phi san xuat, kinh dﬂanh trong nam khi phat sinh, trir khi duoc
vbn hoa theo quy dinh cla Chudn mire ké toan Viét Nam s6 16 “Chi phl di vay". Theo dc} chi phi gi
vay lién quan triec tiép dén viéc mua, dau tw xay dung hodc san xuat nhl.rng tai san can mot thai
glan twong ddi dai dé hoan thanh dwa vao st dung hodc kinh doanh dugc cong vao nguyén gia tai
san cho den khi tai san dé dugc dua vao sir dung ho&c kinh doanh. Cac khoan thu nhap phat sinh
tir viéc dau tu tam thoi cac khodn vay duoc ghi gidm nguyén gia tai san cd lién quan. B6i véi khoan
vay riéng phuc vu viéc xay dung tai san cb dinh, bat dong san dau tw, 13i vay dugc vén hoa ké ca
khi thei gian xay dung dudi 12 thang.

Vén chi sé hivu
Vén dau tw cla chil s& hiru duge ghi nhan theo s6 vén thyc té da gop cla cac cb déng.
Phan phéi lgi nhuén

Lei nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép duwrgc phan phﬂi cho céc cd dong sau khi da trich lap cac
quj theo Diéu & clia Cong ty cling nhw cac quy dinh clia phap luat va da duoc Dai héi dong cb
déng phé duyét. .

Viéc phan phéi loi nhuén cho cac cé don g duwoc can nhac dén cac khodn muc phi tién té n:%m trong
lgi nhuén sau thué chira phan phdi co thé anh hudng dén !ucng tien va kha nang chi tré co tre nhu
|ai do danh gia lai tai san mang di gop von, |3i do danh gia lai cac khoan muc tién t&, cac cong cu tai
chinh va cac khoan muc phi tien t& khac.

Cé tre duore ghi nhan 1a no phai trd khi duoc Dai hdi déng cb déng phé duyét va co danh sach chét
quyén cd déng nhan cd tie.

Ghi nhan doanh thu va thu nhap
Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu elia giao dich cung cap dich vu dwoc ghi nhan khi két qua cla giao dich dé dugc xac

dinh mét cach dang tin cay. Trwdng hop dich vu duge thire hién trong nhiéu ky thi doanh thu dugc

ghi nh&n trong ky dugic can clf vao két qua phan cong viéc da hoan thanh vao ngay ket thic nam tai

chinh. K&t qua cla giao dich cung cép dich vy dugc xac dinh khi théa man tat ca cac didgu kién sau

»  Doanh thu dwoc xac dinh twrong doi chac chan.

»  C6 kha nang thu dugce lgi ich kinh té tir giao dich cung cp dich vy do.

e Xac dinh duoc phan cong viéc da hoan thanh vao ngdy két thiic nam tai chinh.

e Xac dinh duoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap dich
vu da

Doanh thu xdy dung

Khi két qua thire hién hop déng duoc woc tinh mot cach dang tin cay thi:

« Déi voi cac hop dong xay deng quy dinh nha thau duoe thanh toan theo tién do ké hoach,
doanh thu va chi phi lién quan den hop dong dugc ghi nhan tuong (eng véi phan céng vige da
hoan thanh do Cﬂng ty tw xac dinh vao ngay két thic nam tai chinh.

»  DOGi v&i cac hop dong xay dyng quy dinh nha thau dwge thanh toan theo gia tr khéi leong thirc
hién, doanh thu va chi phi lién quan dén hop ddng duoc ghi nhan tuong Ung véi phan céng
viéc d& hoan thanh duwgc khach hang xac nhan va duge phan anh trén héa don da lap.
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3.18

3.18

Cac khodn tang, gidm khdi lvong xay 18p, cac khoan thu bdi thwéng va cac khoan thu khac chi
duge ghi nhan doanh thu khi @3 dugc théng nhat véi khach hang.

Khi két qua thye hién hep déng xay dng khéng thé wée tinh dugre mét cach dang tin cay, thi;

»  Doanh thu chi dwee ghi nhan tweng duong véi chi phi cla hop dong da phat sinh ma viée hoan
trd la tuvong doi chac chéan.

«  Chi phi ctia hgp @bng chi dwgrc ghi nhan vao chi phi khi da phat sinh.

Chénh léch gilra téng doanh thu ldy ké cla hop dbng xay dung da ghi nhan va khodn tién lay ké ghi
trén hoa don thanh todn theo tién d9 ké hoach cla hop dong dugc ghi nhan 1a khodn phai thu hodc
phai tra theo tién d6 ké hoach clia cac hgp dbng xay ding.

Doanh thu hoat déng tai chinh
Tién lai

Tien Ia8i dwoe ghi nhan trén co s& dén tich, dugc xac dinh trén sé dw cac tai khoan tién gli va 13
suat thuee te tirng ky.

Cé tire va loi nhuin dwovc chia

C4 tére va loi nhuén duoc chia dugc ghi nhan khi Cong ty dwoc quyén nhan cd tire hosc loi nhuén
tlr vigéc gop vén. CO tire duge nhén bang cb phiéu chi dugc theo déi sé Ivong cb phiéu tang them,
khong ghi nhan gia tri ¢d phiéu nhan duoc/duoc ghi nhan thee ménh gia.

Gia vbn ban hang va cung cip dich vu

Gia von hang ban bao gém gia von cla san pham, hang héa va dich vu cung cép trong nam va
dwge ghi nhan phi hep véi doanh thu da tiéu thy trong nam. Chi phi nguyén vat liéu tryc tiep tieu
hao vwrot mire binh thudng, chi phi nhan céng, chi phi san xuat chung cd dinh khéng phan bd vao
gi& tri san pham nhép kho, ké toan phai tinh ngay vao gia vén hang ban (sau khi trir di cac khoan bbi
thuérng, néu co) ké ca khi sdn phdm, hang héa chira duoc xac dinh 1 tiéu thy.

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quan |y doanh nghiép phan anh cac chi phi thuc t& phat sinh trong qué trinh quan Iy chung
clia Cong ty chl yéu bao gbm céc chi phi v& Irong nhan vién b phan quan Iy: bdo hiém xa héi, bao
hiem y té, kinh phi cong doan, bao hiem that nghiép cla nhan vién quan ly; chi phi véat liéu van
phong; chi phi khau hao; chi phi di phong; dich vu mua ngoai va chi phi khac.

Thué
Thué thu nhép doanh nghiép thé hién téng gia tri clia sb thué phai tra hién tai.

Sé thué phai trd hién tai dugc tinh dya trén thu nhap chiu thué trong ky. Thu nhép chiu thué khac
v&i loi nhuan trude thue dugc trinh bay trén Bao céo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhap chiu
thue khéng bao gom cac khodn thu nhap hay chi phi tinh thué hoac duoc khau trir trong cac ky khac
(bao gbm ca 16 mang sang, néu c6) va ngodi ra khong bac gbm cac chi tidu khéng chiu thué hosc
khéng duee khau trir,

Tai san thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhap hoan lai phai trd dwoc bl trir khi Cong ty co
quyen hop phap @& bl trir gidra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhép hién hanh phai
nop va khi cac tai san thué thu nhap hoan lai va ne thué thu nhap hoén lai phai tra lién quan téi thué
thu nhap doanh nghiép duwgc quan Iy béi cling mét co quan thué va Cang ty co dw dinh thanh toan
thue thu nhap hién hanh trén co s& thuan.

Viéc xac dinh thué thu nhép ctia Cong ty cin cir vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,

nhi*ng quy dinh nay thay doi theo tirng thai ky va viéc xac dinh sau cing vé thué thu nhap doanh
nghiép tly thudc vao ket qua kiém tra cla co quan thué co tham quyén.
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3.20

4.1

Cac bén lién quan

Cac bén dugc coi 12 lién quan néu mot bén co kha nang kiém soat hodc cé anh hudng dang ké ddi
voi bén kia trong viéc ra quyét dinh tai chinh va hoat dong. Céc bén cling dwoc coi la bén lién guan

néu cung dugc kiém soat chung hodc clng chiu sir dnh hudng dang ké chung.

Trong vigc xem xeét médi quan hé clia cac bén lién quan, ban chét clia mdi quan hé duoc chu trong

nhiéu hern hinh thike phap Iy.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN BOI KE TOAN

HOP NHAT

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién mat
Tien gt ngan hang khéng ky han
Cac khoan twong duwong tién

Céong

S6 cudi nim Sé diu nam
VND VND
12.111.780.179 1.816.224.749
82.587.209.235 32.724.712.654
15.500.000.000 2.000.000.000
110.198.989.414 36.540.937.443
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CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG DPONG SON Mau s6 B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)

4.2.2 Diu twnam gilr dén ngay dio han

Sérculfli nam _ Sérﬂiu nam 1

Gia gbe Gia trj ghi so Gia goc Gia tri ghi so6

VND VND VND VND

Tién gt co ky han 92.000.000.000 92.000.000.000 11.000.000.000 711.000.000.000

®

(i) Tai thei Giém 31/12/2025, Cong ty c6 khoan tién gl ¢o ky han 4 thang — 6 thang tai cac Ngan

4.3

4.4

hang Thwong mai véi 13 sudt 3%/nam — 4,2%/mam.

Phai thu ngdn han ctia khach hang

Ban Quan Iy dw an dau tw xay dyng s6 2 tinh Ninh
Binh

Céng ty Co phan 479 Hoa Binh

Céng ty TNHH gidi phap tich hop Quéc Té ACC
Téng cong ty Xay dung Trudng Son

Cong ty C& phén Tap doan Pat Phwrong

Khu di tich Lich s Bja dac Cd Chi

Cong ty Co phan Coéng nghiép Bitech

Cac doi twgng khac

Cong

Phai thu ngdn han clia khach hang véi cac bén
lien quan (chi tiét Thuyét minh s6 7.3)

Tra truéc cho ngwéi ban ngan han

Cong ty CP Phan mém Ty dbng héa Biéu khién
Cong ty CP Bong Quang Holdings

Cong ty CP Pau tw Xay ding Tap doan Toan Cau
Cong ty CP Tw vén Dau tw Xay dung Hung Linh
Coéng ty TNHH Xay dyng & Thurong mai Katy
Cong ty CP Pau tv Hiing Thang

Cac khoan tra trwdc cho nguéi ban khac

Cong

Tra trwée cho ngwéi ban ngan han véi cic bén
lién quan (chi tié Thuyét minh s6 7.3)

S6 cudi nam $6 dau nam
VND VIND
30.746.323.000 70.606.371.000

17.091.867.150
35.025.032.940
7.266.643.228
242 561.172
6.617.233.919

15.991.984.979

27.456.440.000
28.937.082.700
9.738.913.112
6.523.056.822
6.617.233.018
11.438.537.000
32.373.085.288

112.981.646.389

154.688.739.842

443.968.129

S6 cudi nam
VND

S6 diu nam
VND

9.225.570.750
80.000.000.000
19.681.158.237
10.148.171.440

65.240.005.349

25.751.104.750

24.184.768.028
14.786.182.100
20,770.306.474

184.294.905.776

85.491.362.350

§0.000.000.000
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4.5 Phai thu khac
4.51 Phai thu ngén han khac
$6 cudi nam S6 diu nam
Gia tri Dw phéng Gia trj Dw phéng
VIND VIND VIND VIND
Ky quf, ki cleoc 44.176.462 : 44.422.209 ;
Tam rng 12.634.264.724 - 15.321.355.636 -
Cac kr}oén phai thu lai 6.060.365.717 - - -
nha thau
Lai cho vay phai thu, 1&i 21.205479 - 1.038.815.342 -
dur thu
Cac khodn khac 609,441,325 - 1.252.253.4891
Cong 19.369.453.707 - =1T.55?.345.E?3 -
Phai thu ngédn han caa
khach hang vé&i cac bén
lién quan (chi tiét Thuyét Lm0 B
minh s6 7.3)
4.5.2 Phai thu dai han khac
$6 cubi ndm $6 diu nam
Gia tri Dw phong Gia tri Dw phéng
VND VND VND VND
Ky guy, ky cuwroc - - 10.000.000 -
Céng - - 10.000.000 -
46  Hang tén kho
$6 cubi nam S6 dau nam
Gia goc Dw phong Gia goc Dw phong
VND VND VND ViND

Chi phi san xuét, kinh
doanh dé dang (i)

42.952 472098 -

49.180.139.243 =

Cong

42.952.472.098 -

(i) Chi tiét chi phi san xuat, kinh doanh dé dang

Céng trinh Biwérng b mai

Céng trinh Xay dwng cac nhanh duéng bi ta rach My

Thiy )
Cong trinh cau vuet song

Bay

Coéng trinh cao toc Vinh Hao - Phan Thiét
Céng trinh dwéng Hoang Hoa Tham

Céng trinh cau séng So

Céac céng trinh dir an khae

S$6 cudi nam S6 dau nam
VND VND
520.286.227 18.831.234.135
990.781.511 6.686.412.754

- 10.260.302.986

2226.078.293 2.248.979.710
4.157.679.716 2.695.209.498
20.721.443.256 196,391.002

14.336.203.085

8.261.609.158

42.952.472.098

48.180.139.243

22

=



EE

Aeu nuj 1eyd ugouy by 1B 9,001 Buoyd Ap del yai ep £ BueD '6z0z Wweu Buol) “Ue Ap UBIY Ay} ud yur ugo) jaAnb
9g} Bugo g1 de| yuey) o31A A ONEN-GO/¥BYE 9S Yuip 194nb &1 yuiw 1y0 QH dL uep ugyu ueq () 'vZ02/80/1Z AeBN "Ug Ap ueo) JoAnb 231A 0UD QS 00 gy
$P NBU) BYU oyo ueo) yueyy ues Uy eib yuip oex n) nep nyo 'Bunp fex os doy _wﬁ 14 Y2 Yujya 1} og oelb 031A 9A dA-d1L/60F 9 oeq Buoul 9o NOH ud
yueyy aNgn Buoyd uep ‘vz0z/vorzz AeBN g Nip ugiy ony) iyd yuny ugo) 19Anb 231A YUY UBOY 08P 1Yo 19X WexX ouyd Yuey) UEP UBYU UBG AR NNW wey)
"N 19} ug Buonyd jenx ep eos el doy 1gud Buons) ugyy Yulyo 121 9S ‘M NE@ BA Y920y 8) S Neo nak NLJA/GL-FL0L 95 Uguy 0eq Buoy) 16 WOH'dL
fin uueyL ‘vz0z/20/ez AEBN ‘0Z0ziS0/SL AeBu DOEAE-OSAGLNED/SSL gs ueq ugig oay) Bunp ns oea enp Nyl waiyBu A yuey) ueoy ep yupy Bugd
'0202/v0/62 Aebu DDEG-GH/L-9} 95 Bugp doy osy) QI9 ueD - oBg Buny Ny UIUD O YoIT UDK IP NYY OB} UQ) 'USIY 18] U AP DONY) NAOY USIY 0O UBD NUY
BA URIA LWET NYY 1240 1A 08 00 low Bunp Aex ea deo Buen ue Ap ngiL :yup) Bugo Buga 1y 931A A 1yD ND oEp eig As yai yap 1P nyy nu reyd ueouy (1)

- " GET PP O0SY L

6L6°CEZ'LL9'9) 6LB'EEZLLOD
= 9Le'L0ZeEs weuguspz Nl - * oeyy Buey yoeyy e
: 6LEEETLLO'D weuguall (6LE'EEZ°L190) 6BLEEEZLL99 WEU € ugi] (1) 14D nD oEp Big 0 y2i7 Yo 1Ip NYH
anA aNA uey enb anNA anNA uey gnb
Buoyd Ag o0b e19 ueib loyy  Buoyd Ag 206 e19 ueib 1oy
Weu nep 0S Wweu 1ond 0§
nex ON

Ly

NO - 60 9 95 NEN

(oayy doy) .E:z dOH _._z__._U|_ﬁ ovo ova HNIWA 13ANHL
NOS DNOG DNYL VH ML NYaE NYHd 02 AL ONOD



ke

‘ANA LLELBE'EEE’L Bl GZOZ/LO/L0
AeBu 1) 'aNA 08€'925'GLL'96Y'Z Bl S20Z/ZI/LE Aebu 1) Aen ueoyy g0 02q Wep go weo 'deyo auy 2p Bunp ep yuly nay @DsL ens 1) ugd b} Bis) -

ANABSL'666 799'} 1 520Z/L0/L0 1 'ANA L¥S'LPE ¥SY'e Bl S20z/zh/Le Aebu ey Bunp ns uoo uga Bunyu 1oy oey neyy ep yuiy noy @os.L gi6 uaknby -

9SVIISEOLS0ST - G6L665 816 b 090¥SL 105 1F LOE LIz eve Z6r 2 weu 1ono AeBu 1é 1
EEV'6ZL'8SL L) S LLE'I8Z'EEE" L09°00V'ELL 60§°LYb'LGZ 0L weu nep Aebu &)
IV1NQD iHL VID
e ——— e ——
LVl LEB'S66CVT | 9¥S L¥E vZE 908°L¥L'BZEE vBZ'G18°L90°C) LIV'ZEG'SLZ 92T L Wweu 1ond Np 08
. = . (26121 02) Ll€12L02 1&] Aeq yuwy op weyb ‘Bug)
= - ‘ : - 18] §iff yuep op weis
(21561 °292) ) (zZL'66L°292) - - ueq Busdnyu 'f| yueyy -
(221 G6L°292) - (221661 °292) - . weu Buon weis
Buerg oeg - ION BH 108
ZERL2T 6GL 26T 1 £22°02r v9L LEQELELGET Lv)TE062L L GLLL9r'89F LLE ) woo A3 BugD jeyu doy op Bug) -
£98°'+/6'090°} - 225'./9°€82 125°LG5 bE 028°S¥Z 26 weu Buosy oey ngyy -
G69C0LBLE'EET | €2 0P POl 6511660892 BOZ YRS ELLTL G66'90L°00Z°81Z | weu Buoy Bug |
vLS'6ZE8E6'6 €LZ°LZ6'65 ) 698°'S¥E60F' L £6E°ZSEPLE 6E0'POLPSO'8 Weu nep mp 9§
NOW OVH [dL vI9
—_————— —_— e —————
€0E'80¥ 65,8V C 9vS'LYE vZe LOLLPL'SYZ'S ¥PE 695695 ¥Z ZLLBVL8LO9BLLE weu 1gna Ap 0§
(zgl g6l z9L) - (zgl's6lzoL) - - ueq Buonyu ‘A yuey) -
(zzl's6Lzal) s (zzl'g6L°292) - “ ey Buoy wein
bueio ogg - 10N BH 1O
BLP PSL9S692LE  ELZ0ZH 9L LESELE L6ET PPE9L8'L80PE PLPO9ZIE00LE 0D A) Bug) Jeyu doy op buej -
000°066'898 * 000066898 - - wiey Buouy enpy -
8Ly vl 'ST8 LZLE €L2°0Zr vol LE9'E0E'09Z PPE'OLE L8O PT YOl Y09 ZLE00L'E weu Buoy Bug)
L00°65¥°969°LZ £L2°126'65) 98L'CEOZTPLZ 000°¢SL"L8Y 8¥S'SiL'90£'8L ey ngp ap 93
VIO NJANON
aNA anNA anNA anNA aNA
Budo Buo) A _mw:u.u o vegp :m_.h:b 13} iq g1y a0} uany
! Bunp ‘iq gy L uea ugy Buonyg ‘oows fep JEA ‘e ByN

yuiy nny yuip 0o ues ey welb ‘Bue |

(02t} d9n) LYHN dOH HNIHD VL OVD OVE HNIA L

gy

JANHL

NO - 60 9 95 ne NOS ONOG ONYL VH NL NYE NyHd 02 AL ONOD



CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG BDONG SON
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Mau sé B09 - DN

4.9  Taisan cé dinh v hinh

NGUYEN GIA

56 dw ddu nam

Té&ng trong nam

- Téng do mua céng ty con

$é dw cudi nam

GIA TR] HAD MON

S6 dw dau nam

Tang trong nam

- Téng do mua cdng ty con

Sé dw cudi nam
GIA TRI CON LAI
Tai ngay dau ndm

Tai ngay cudi ndm

Chwong trinh
phan mém Téng céng
VIND VIND
5£8.300.000 58.300.000
1.842.848.000 1.842.848.000

1.901.148.000

1.901.148.000

58.300.000 58.300.000
623.856.411 623.856.411
682.156.411 682.156.411

1.218.991.589

1.218.991.588

Nguyén gia TSCB vd hinh d3 khau hao hét nhung van cén sl dung tai ngay 31/12/2025 1a

58.300.000 VND, tai 01/01/2025 la 58.300.000 VND.

Gia tri con lai cia TSCH vé hinh da dung @& thé chap, cam c6 dam bdo cac khoan vay tai ngay

31/12/2025 la 0 VND, tai ngay 01/01/2025 1a 0 VND.

410  Chi phi tra triére ngdn han

4.10.1 Chi phi tra trwdc ngin han

Céng cu, dung cu xust ding
Chi phi thué v&n phong

Céc khoan khac

Cong

4.10.2 Chi phi tra trivére dai han

Cac khoan khac

Cong

S6 cudi nam S6 ddu nam
VND VND
253442239 393.066.9584
90.567.812 175.353.750
95.679.937 82.745.310
439.689.988 651.166.044
S6 cudi nam S$6 diu nam
VND VND
17.830.960 :
17.830.960 .
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CONG TY CO PHAN DAU TU HA TANG BONG SON
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)

Mau sd B 09 - DN

411  Chi phi xay dwng co ban d& dang

Xay dwng co ban

Chi phi xay dwng co ban dé& dang khac
Stra chiva Ién tai san cé dinh

Chi phi trung tu (i)

Cong

$6 cudi nam
VIND

S6 dau nam
VND

634.768.378
634.768.378
110.034.368.335
110.034.368.335

110.669.136.713

(i} Céng trinh slra chira dinh ky rlén 1 (Trung tu) dudng bd thube DA BTXD Céng trinh cai tao, nang
cap Quoc 16 1 doan Ha Noi - Bac Giang theo hinh thirc Hop déng BOT duwgc thuc hién theo Quyét
dinh s0 168/2024/QD-HDQT-BOT ngay 07/05/2024. Dy an thudc loai Cong trinh giao théng nhém B
dugc Cuc dudng bd Viét Nam chép thuan. Dja diém xay dung: Km114+532: Km159+258 Quéc 16 1.
Tong mirc dau tw 1a 168,46 ty VND bang ngudn doanh thu phi dwéng bd. Dy an thuc hién dau tuw
cac hang muyc chd yéu la stra chira khac phuc hw héng nén, mat dwéng, hé théng an toan giao
théng, hé théng thodt nudre, hé théng chiéu sang trén doan tuyén Km113+718: Km159+258 QL1,
dam bao an toan giao théng, duy tri tudi tho khai thac thiét ke cla cong trinh. Thdi gian thuc hién
cong trinh tlr 04/07/2025 - 31/03/2026. Tinh dén thi diém lap bdo cdo, cong trinh da hoan thién
90% khéi lugng con lai dang chér gia han tién 4o dé tiép tuc thi céng.
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CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG BONG SON Mau s6 B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

4.14 Nguwdi mua tra tién trrée

4141 Ngudi mua tra tién trwée ngin han

$é cudi nam S6 diu nam

VND VND

S& xay dung thanh phé Da Nang 14.524.072.233 32.733.128.305

Ban Quén Iy dv an dau tw xay dung s 2 tinh Ninh - 19.952.623.675
Binh

Ban Quan ly Dw an Bau tw Xay dung Céng trinh 26.517.983.819 -

Giao thong Ha Nai

Ban Quan ly Dy an Dau tw Xay dgng Céng trinh Sé
01 tinh Tuyén Quang

Cong ty CP Bau tw va Xay dieng S6 18

Ban QLDA BTXD Cac Céng trinh Giao thdng

Cac khoan ngwéi mua tra tién treée khac

Ngwoi mua tré tién trieée ngan han la cac bén

64.413.331.500

39.036.819.793

31.038.815.601

11.386.407.950
19.657.000.377

175.531.122.946

83.729.160.307

lien quan (Chi tiét tai thuyét minh s6 7.3) 18R1078.008 HEDaee

4.14.2 Ngwéi mua tra tién trwée dai han
$6 cudi nam $é diu nadm
VND VND

Ban Quan Iy dur an dau tw xay dung so 2 tinh Ninh
Binh

Ban Quén Iy Dy an Dau tw Xay digng Céng trinh
Giao thong Ha Nai

8.389.740.181

78.886.615.725

Céng ty CP Déu tw va Xay dng S6 18 18.059.759.428 .
26.449.499.609 79.886.615.725

415  Chi phi phai tra ngén han
S6 cudi nam $6 dau nam
VND VND
Chi phi 15i vay 2.503.287.596 150.170.714
Chi phi cac cong trinh 736.461.292 2.600.646.827
Chi phi thué van phong phia Nam 3.060.000.000 2.856.000.000
Chi phi trich trudc khac 1.920.218.892 412.100.431
8.219.967.780 6.018.917.972
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CONG TY CO PHAN DAU TU HA TANG BONG SON
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

M3u s6 B 09 - DN

416  Phai tra khac

4.16.1 Phai tra ngan han khac

Kinh phi cdng doan

Céc khodn bdo hiém

Téng Céng ty 319 Bd Qudc phéng (i)
Co tic phai tra

Céac khoan phai trd, phai ndp khac

Phai thu ngén han cla khach hang véi cic bén
lién quan (chi tiét Thuyét minh sb 7.3)

S$6 cudi nam S6 diu nam
VIND ViND

499 484 855 152.778.424

- 2.122.635.088
20.452.216.270 27.366.707.918
- 543.087.647

2.798.793.780 3.583.795.383
23.790.494.905 33.869.004.460
20.492.216.270 27.463.171.065

(i) Chd yéu 14 khoan Téng Cong ty 319 da (bng tién lién quan t&i cong trinh Bénh vién 175 theo khéi
lwgng thi cong ky hop ddng ban dau. Khoan tién nay Cong ty s& phai dbi chidu va hoan tra lai Téng

Céng ty 319,

4.16.2 Phai tra dai han khac

Nhan ky quy, ky cuwoc

Sé cubi nam S$6 dau nam
VND YAD
100.000.000 100.000.000
100.000.000 100.000.000
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CONG TY CO PHAN BDAU TU HA TANG DONG SON Mau sé B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

Théng tin chi tiét cac khoan vay

(i) Khodn vay Ngan hang TMCP B&u tur va Phét trién Viét Nam — Chi nhanh M§ Binh theo céc hop
dbéng tin dung nhwr sau:

1. Hop déng tin dung han mirc sb 01/2025/12738127/HDTD ky ngay 21/07/2025 kém van ban sira
Gdi, bd sung hop dong tin dung sb 01/2025/12738127/VBSP ky ngay 03/12/2025 gitra Cong ty va
Ngan hang TMCP Bau tu va Phat trién Viét Nam - CN My Binh véi han mire tin dung thuéng xuyén
v S0 fién toi da la 560 ty dong trong d6 han murc vay, bao lanh, mé L/C linh vire xay Iap & 50 ty
dong, thuong mai la 10 ty dE:_ng. Théi han duy tri han mirc t&i ngay 15/07/2026, thdi han vay, lai
sudt vay duoc quy dinh cu thé theo tirng 1an gidi ngan. Muc dich vay |a bd sung vén lvu dong, bao
lanh, m& LIC,

2. Hop dbng tin dung han mirc sé 02/2023/12738127/HBTD ngay 30/06/2023, sb tién cap tin dung
la 475 ty dbng, trong d6 doanh sb cho vay, bao |&nh thanh toan, mé& L/C toi da 1a 290 ty dong, doanh
s& phét hanh bao |&nh t6i da la 185 ty dong. Myc dich st dung vén vay: Cho vay, phat hanh bdo
lanh, m& LC... thuc hién goi thau Thi céng xay dung céng trinh doan Km19+00 dén cudi tuyén
thudc dy an "Xay dyng tuyén dudng bd méi Nam Binh - Lac Quan - Budng bd ven bién”. Théi han
cép tin dung: dén ngay 30/11/2026.

3. Hop dong tin dung han mirc sb 03/2023/12738127/HDTD ngay 08/09/2023, doanh sé cho vay,
bdo lanh thanh todn, m& L/C toi da la 85 ty dong, doanh sé phat hanh bao Ianh khac t6i da 62 ty
déng. Muc dich s dung vén vay: Cho vay, phat hanh bdo lanh, m& LC... thyc hién gdi thau Thi
cong xay dung céng trinh doan Km19+00 dén cudi tuyén thudc dw &n "Xay dirng tuyén duirng bo
mdi Nam Bijnh - Lac Quén - Budng bd ven bién". Thdi han cép tin dung: dén ngay 30/11/2026.

Tai san dam bao clia cac hop ddng vay tai Ngan hang TMCP Bau tw va Phat trién Viét Nam - Chi
nhanh My Binh nhw sau:

- Quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gén lién voi dat sé CA 888089 do S& Tai
nguyén va Mai trugrng thanh phd Ha Noi cép ngay 28/4/2016 thude quyén s& hiku cla bén thi ba.
Quyen sk dung dat, quyen s& hiru nha & va tai san gan lién v&i dat s6 CO 407087 do S& Tai
nguyén va Méi treéng tinh Héa Binh cap ngay 26/12/2018 thudc quyen s& hiru cla bén thir ba.
Quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san gén lién voi dat sb CG 916410 do S& Tai
nguyén va Méi truérng tinh Long An cap ngay 16/01/2017 thudc quyén s& hiru cla bén thi ba;

- Xe 0 t6 con mang BKS: 30F-831.94; Xe & t6 con mang BKS: 30H-526.77; Xe & t6 con mang BKS:
30K-724.93 thuge quyén s& hiru clia bén thir ba; Xe 6 té con mang BKS: 29B-423.52 thudc s& hiru
cla cong ty.

- 01 sb tiét kiém cdé ki han tai BIDV My Binh thudc quyén sd hiru ciia bén thir ba.

- Quyen tai san (bao gom ca quyén tai san hinh thanh trong twong lai) phat sinh theo cic Hop dbng
thi cong xay dung cong trinh s6 20.08/2025/HDXD/L18-DS ngay 08/09/2025, sb 619/2023/HDXD
ngay 29/06/2023; s0 669/2024/HDXD/4TSHBE-DS ngay 06/09/2024; s 3110/2025/HD.XL-NS.01.01
ngay 31/10/2025; s6 60/2025/HDXD-BCD ngay 05/06/2025; s0 01/2023/HDXD-01XL-CDH ngay
04/08/2023 va s6 16/2023/HD-XD/DA2 ngay 08/06/2023 thudc s& hiru clia Cong ty Co phan Dau tw
Ha tng Béng Son.

(iii) Ngan hang TMCP VPBank - CN Kinh £6 theo hop déng tin dung sé CLC-84707-01 ngay
20/11/2025 v6i cac dieu khoan nhu sau:

- Han mirc cho vay: 400 ty dong, trong d6: Han mikc vay va twong duwong cho vay: 100 tj dong; Han
mikc cép bdo lanh: 400 ty ddng; Han mirc phat hanh L/IC: 70 ty dong lién théng véi han mic vay va
trorng durong vay.

- Muc dich vay: ?ﬁ sung vén lru ddng @& phuc vy hoat ddng thi céng xay dung; Phat hanh bdo lanh
(bdo 1anh dy thau tam (rng, thue hién hop déng, bdo hanh, thanh toan va cac loai bdo lanh khac.

Bao 1&nh thanh toan tinh vao han mirc vay va trong duong vay) phuc vu hoat dong thi cang xay
dyng ¢ong trinh.

- L&i suat: Quy dinh trén tieng gidy nhan no.
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CONG TY CO PHAN DAU T HA TANG BONG SON Miu s6 B 09-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

- Bién phap dam bao:

+ 08 Duyén déi no theo Hop dbng xay dung sb 02/2024/HD/C4-DS ngay 2ﬂfﬂ2f'21]24 gilha Céng ty
Co phan Tap doan CIENCO4 va Céng ty Co phan dau tuw ha téng Bong Son ve vigc thire hign goi
thau: Thi cong xay dwng cong trinh thudc Dy an: Dy an cai tao, nang cap quoc 16 14B, Thanh pho
Pa Nang tir Km25+112-Km26+128,78 (Khéng bao gém hé théng chiéu sang, hé théng thoat nudc
ngang duéng, cé bao gom hang muc cong chui dan sinh). Hop dong thi cong xay ding céng trinh
s6 54/2025/HBXD/BQLCTGT ngay 15/05/2025 gitra Ban Quan ly du an Bau twe xay dung cong trinh
glan théng thanh phé Ha Ngi va Lién danh nha thau Ba Sao vé viéc xay dung va dam bdo an toan
giao thcng tu:.fen ﬁuung KM35+870-KM49+085 (Bao gdbm céu vuot Séng Bay, ciu kénh ngoai do,
hé thong chiéu sang, to chirc giao thung dén tin hiéu glac: théng). Hop dong thi cong xay dung céng
trinh s0 2024-TT-01XL/HDKT-BOT ngay 01/07/2025 ve viéc thuc hién Cong trinh: Stra chira dinh ky
[4n 1 (trung tu) duéng bd thude Dy an: DAu tw x4y dung cong trinh cdi tao, nang cép QL1 doan Ha
Noi - B&c Giang theo hinh thic hop d&ng BOT gilra Géng ty Co phan Bau tv BOT Ha Néi - Bac
Glang va Cong ty C6 phan Dau tw Ha tang Déng Son va cac phuy luc di kém. Hop ticrng thué khoan
thist bi thi cong, nhan céng va cung cap vat liéu phu sb 06/HDKT/319-DS: Cong viéc thué thiét bj thi
cdng, nhan céng va cung cap vt ligu phu phuc vu thi edng Dy an: Xay dung nit giao théng Mj
Thiy phuc vy Gai thau: Xay dung cac nhanh duéng phia b ta rach M§ Thiy ngay 23/07/2025 gilra
Tdng Céng ty 319 - B6 Quéc Phong va Céng ty C6 Phan Dau Tw Ha Tang Béng Son. Hop dong
Téng théu thi Céng xay dyng Céng trinh sb 4.8/2025/HDTTXD/OTND — ANDS thude du an: Xay
dung khu nha & x& héi bai Vién tai phudng M§ Xa, Thanh phdé Nam Binh cho géi thau: Thi cong
HTKT, canh quan, toa B, tda C ky ngay 04/08/2025 gilra Cong ty cb phan dau tw va phéat trién @b thi
Nam Binh va Lién danh An Nam-Béng Son. Hop dbng thi cong xay dung cong trinh s6 68/2025/HE-
XL ngay 20/12/2025 vé viéc thuc hién Goi thau s6 68: Thi cong xay dwng doan tuyén tie Km2+715 -
Km10+815 D &n cao toc Tuyén Quang - Ha Giang (giai doan 1) - doan qua tinh Tuyén Quang giCra
Ban quan Iy Dy an dau tw xay dun% cdng trinh 50 01 Tinh Tuyén Quang v&i Lién danh Cong ty
TNHH xay dung tu 1ap va Céng ty Co phan Dau tir Ha tAng Péng Son va cac phu luc di kém (néu
co).

+ QSDD thira dat sb 487, t& ban 66 s6 30 tai Thon Tan Cudng, X& An Tan, Huyén Thai Thuy, Tinh
Thai Binh theo GCN DN995316 tai VP DKDD Thai Binh cap ngay 04/07/2024; QSDE thira dat so
489, t& ban d6 s6 30 tai Thén Tan Cuéng, Xa An Tan, Huyén Thai Thuy, ]Tnh Thai Binh theo GCN
DNS95318 tai VP DKDD Thai Binh cap ngay 04/07/2024; QSDE thira dat s 488, t& ban d6 so 30 tai
Thén Tan Cwéng, Xa An Tan, Huyén Thai Thuy, TIgh Thai Binh theo GCN DN935320 tai VP DKDD
Thai Binh cap ngay 04/07/2024; QSDD thira dat sb 704, t&r bén dd sd 29 tai Thén Tan An, Xa An
Tan, Huyén Thai Thuy, Tinh Théi Binh theo GCN DO 037942 tai VP DKDD Thai Binh cap ngay
02/04/2024; QSDB thira dat st 705, tér ban do s6 29 tai Thdn Tan An, Xa An Tan, Huygn Thai Thuy,
Tinh Thai Binh theo GCN DO 037943 tai VP DKDD Thai Binh cip ngay 02/04/2024; QSDD thira dat
sb 708, t& ban @b sb 29 tai Thon Tan An, X3 An Tan, Huyén Tha Thuy, T'nh Thai Binh theo GCN
DO 037944 tai VP DKDD Théi Binh cdp ngay 02/04/2024; QSDD thira dat s6 707, to ban do so 29
tai Thon Tan An, X& An Tan, Huyén Thai Thuy, Tinh Théi Binh theo GCN DO 037858 tai VP DKDD
Thai Binh cap ngay 02/04/2024.

(iv) Khean vay ca nhan bao gbm céc hop dong sau:

- Khoan vay éng Nguyén Quang Binh theo hop déng cho vay tién ngay 01/02/2024 v&i sé tién cho
vay: 530.000.000 VND. Théi han cho vay: 12 thang. Lai suét 4.6%/nam. Muc dich vay: Bd sung vén
lwu déng cla Chi nhanh 3. Bién phap bao dam: Khéng cd bién phap bao dam. Dw ng géc tai thev
didém 31/12/2025 14 470.000.000 VND.

- Khoan vay ba Nong Thi Thu Trang theo hgp déng vay tién 0912/2025/HBVV/DSCN2Z ngay
09/12/20285, so tién cho vay: 1.000.000.000 VND. Thoi han cho vay: 6 thang. Lai suat 12%/nam.
Muc dich vay: B& sung vén Iy dong clia Chi nhanh 2. Bién phap bao dadm: Khong co bién phap bdo
dam.

(v) Khodn vay Ngan hang TMCP Dau tw va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh M§ Dinh theo hop déng
tin dung s6 01/2024/12738127/HDTD ngay 22/05/2024. Han mirc tin dung: 1.062.500.000 VND.
Théi han vay: 36 thang ké tir ngay tiép theo ngay giai ngan dau tién. Myc dich vay: Cho vay dau tu
1 xe & to Camry AXVH?GL-JEZQBT me&i 100%, nhap khau nguyén chiec, san xuat nam 2024, Thoi
han thanh toan: Tra ng gdc trong 12 k}r {mEr ky 3 théng} vao ngay 25 thang cudi quy. S0 tien tra no
mai ky: 88.538.000 VND. Ky tré ngr cudi cung Ia ngay dao han khoan vay, so tlen tré no ky cudi clng
Ia sb tién con lai clia khodn vay. Lai vay tré vao ngay 25 han thang Lai suat: Trong vong 12 thang
ké tr ngay tiép theo ngay gidi ngan dau tién, ap dung Iai suat c6 dinh: 7,5%/n&m. Sau 12 thang ké
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tlr ngay tiép theo ngay gidi ngan dau tién, Iai sudt cho vay = 13i suat tiét kiém dan cu thong thuéng
WND ky han 12 thang tra 180 sau (+) margin 3,5%/ nédm, nhung khong thap hon san 1ai suat cho vay
trung han clda Ngan hang tirng théi ky.

(vi) Khodn vay dai han clia Céng ty con - Céng ty Co phan Bau tv BOT Ha Ndi - Bac Giang tai
Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - S& giao dich v&i tw céch Ia thanh vién dau moi, Ngan
hang TMCP Céng thuong Viét Nam - Chi nhanh Bong Ba va Ngan hang TMCP Buru dién Lién Vit —
Chi nhanh Thang Long (nay la Ngan hang TMCP Loc Phat Viét Nam — Trung tam KHDNL Phiza Bac)
theo hop déng tin dung s6 01/2014/HETD/BOT ngay 20/11/2014 dé thue hién Dy an "Bau tr xay
dung Céng trinh cai tao, nang cap Qudc 1§ 1 doan Ha N&i - Bac Giang theo hinh thic hop dong
BOT", thoi han tin dung cla cac khoan vay khong qua ngay 30/9/2031; lai vay thay doi theo ting
théi ky;
= Ph{; luc stra ddi bd sung hop déng tin dung sé 01/2015/PLHETD/BOT ngay 24/03/2015; Phy lyc
sira ddi bd sung hop déng tin dung sb 01/2016/PLHDTD/BOT ngay 04/02/2016 thay déi lién
quan dén thanh vién diu mbi va diéu khoan thanh toan trrcre, phi thanh todn ng trede han theo
hop déng Tin dung;

- Phu luc sira ddi bd sung hop déng tin dung sé 01/2018/PLHDTD/BOT ngay 01/06/2018; Phu luc
stra d6i bd sung hop ddng tin dung sb 01/2020/PLHDTD/BOT ngay 17/07/2020;

- Phu lyc siva ddi bd sung hgp déng tin dung sé 01/2020/PLHETD/BOT ngay 28/12/2020 bd sung
digu kién cap tin dung;

- Phy lyc sira ddi bd sung hep dong tin dung sb 01/2021/PLHDTD/BOT ngay 08/06/2021; Phu luc
slra ddi bd sung hop déng tin dung sb 02/2021/PLHETD/BOT ngay 22/10/2021;

- Phu luc sira @i bd sung hop déng tin dung s6 01/2025/PLHBTD/BOT ngay 26/6/2025 thay abdi
théi han rdt vén cla D an toi da den ngay 30/06/2026.

Tai sén d&m bdo cda céc hop déng vay tai Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - S¢ giao dich
vii tir cdch 13 thanh vién ddu mdi, Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam - Chi nhanh éng £a
va Ngan hang TMCP Ldc Phat Viét Nam — Trung tam KHDNL Phia Béc nhw sau:

- Bong sén va quyén tai san (quyén thu phi udng bo Dy én, céc phurong tién vén tai, dong san
du an, quyér! thu hudng bao hiém tai san dir an BOT Ha N&i - Bac Giang) thudc quyen s& hiu
cla CTCP Bau tie BOT Ha N&i - Bac Giang.

- Quyén s& hiru dbi véi 49.632.240 ¢ phan cla Cong ty C6 phan Dau tw BOT Ha Ngi Béc Giang
clia cac cb dong cla Coéng ty Co phén Bau tw BOT Ha Nbi - Béc Giang.

- Quyén s& hiru 3.850.000 C& phiéu, ma chirng khoén VPI clia Céng ty CP Phat trién bat déng
san Van Phu thubc s& hiru cla bén thir ba.

- Quyén s& hiru 7.620.000 cb phiéu, m& ching khoan VCC clia Céng Ty C& Phén Vinaconex 25
thudc s& hiru cla bén thir ba.

- Quyén s hiru 19.339.902 cb phiéu, ma chirng khoan OCH clia Céng ty C& phén One Capital
Hospitality thude sé& hiru cla bén thir ba,

- Quyén sir dung khu dich vy thuong mai tang 2 (tng 2-02). Gidy chirng nhan Quyén sir dung
@4t, quyén s& htru nha & va tai san khac gén lién voi dat s6 CAB86479, so vao s6 cap GCN: CT-
DAQ0427 do Sé& tai nguyén méi trirdng thanh phd Ha NG cép ngay 27/7/2015. Quyéen s& dung
ciia khu dich vu throng mai tang § (tang 5-03). Giay chirng nhan Quyén sir dung dat, quyén s&
hiru nha & va tai san khac gén lién voi dét sb CA 686497, sb vao sb cap GCN: CT-DA00436 do
S& tai nguyén moi treéng thanh pho Ha Noi cap ngay 27/7/2015 thudce s& hiru clia bén thir ba.
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(i) Céng ty thuc hién ting vén theo Nghi quyét Dai hdi ddng cd déng bat thudng nam 2025 so
02/2025/NQ/DHDCB/DSH ngay 24/07/2025, cac Nghj quyét Hoi déng quan tri trién khai viéc chao
ban va Gidy chirng nhan dang ky chao ban thém co phiéu ra cong ching so 379/GCN-UBCK ngay
06/10/2025 do Uy ban chimg khoan Nha nudc cap.

Ngay 27/11/2025, Cong ty da hoan thanh dot chao ban va nhan dugc Cong van so 8202/UBCK-
QLCE ngay 28/11/2025 cua Uy ban chirng khoan Nha nwdc vé viée nhan dugc tai liéu bao co két
qué chao ban thém cd phiéu ra céng ching theo Bao cao két qua s6 130/2025/BC/DSH ngay
27/11/2025 clia Cong ty C& phén Bau tv Ha tAng Déng Son.

Pén ngay 23/12/2025, Cong ty da hoan thanh viéc sir dung 250 ty déng vén thu duoc tir dot chao
ban thém cd phiéu ra cbng ching cho cb dong hién hiru ndm 2025. Viéc st dung von, sb tién thu
dugc tir dot chao ban duge trinh bay chi tiét tai Bao cao tinh hinh sir dyng von cho dgt tang vén
béng hinh thirc chao ban cb phiéu ra cong ching cho ¢6 déng hién hiru nam 2025 cho giai doan tir
ngay 28/11/2025 Gén ngay 23/12/2025 da duoc kiém toan bdi Cong ty TNHH Kiém toan va Binh gia
Qudc te.

(i) Theo Nghi quyét Pai hdi dong co dong thuong nién nam 2025 so 01/NQ/DHBECH/DSH ngay
16/05/2025, Coéng ty thuc hién phan phdi Igi nhudn nam 2024: Trich quy khen thwdng, phic lgi cho
ngudi lao déng: 178.272.000 déng.

4.19.2 Chi tiét vén diu tw cda chi s& hivu

S6 cudi nim S6 dau nim
Gia tri Ty & Gia tr Ty I&
VND % VND %
Ba Nguyén Thi Minh Huér 70.000.000.000 20,00% 20.000.000.000 20,00%
Téng Céng ty 319 Bo Quéc 15.000.000.000 4,28% 15.000.000.000 15,00%
phong
Ong VO Hoang Viét 32.812.500.000 9,38% - 0,00%
B@ Khuat Thao Linh 43.750,000.000 12,50% - 0,00%
Von gop cac co déng khac 188.437.500.000 53,84% 65.000.000.000 65,00%
Cong 350.000.000.000 100% 100.000.000.000 100%
4.19.3 Cac giao dich vé von véi cac chil s& hiru va phan phéi ¢é tire, chia loi nhuin

Nam nay Nam trwrée
VND VIND

Von dau tw cia cha s& hiru
Von gop dau nam 100.000.000.000 100.000.000.000
Von gop tang trong nam 250.000.000.000 -
Von gép gidm trong nam - -
Vén gop cubi nam 350.000.000.000 100.000.000.000
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4.19.4 Co6 phiéu

S6 cudi nam S6 didu nam
Co phiéu Cé phiéu
S6 lwgng co phiéu diang ky phat hanh 35.000.000 10.000.000
S6 lweng 6 phiéu d3 ban ra céng ching 35.000.000 10.000.000
Cé phiéu phé théng 35.000.000 10.000.000
Cb phiéu wu dai - -
S6 lwong cé phiéu dwoc mua lai - -
Cb phiéu phd théng -
Cé phiéu wu dai - -
S6 lwong cd phiéu dang Iwu hanh 35.000.000 10.000.000
C& phiéu pho thong 35.000.000 10.000.000
Cé phiéu wu dai - -
Ménh gi& cé phiéu dang Ity hanh (10.000 ddng/Cé phidu)
4.19.5 Phan phdi loi nhuan
Nam nay Nam trwée
VND VND
Loi nhuan d4u ndm chura phan phoi 125.496.465.009 72.505.458.535
Lgi nhuan tir hoat déng san xut kinh doanh nam nay 213.898.148.888 52.991.006.474
Cac khodn khac diéu chinh gidm loi nhuan - .
Céc khodn khac diéu chinh téng lgi nhuan 36.155.355 -
Loi nhuan dwec chia co tirc va phan phdi céc qui
trong nam 339.430.809.262 125.496.465.009
Phan phdi cac qui va chia cb tire, trong dé: (178.272.000) -
- Trich quy khen thudng, phic loi {178.272.000)
Leii nhuén con lai chwa phan phoi 339.252.537.262 125.496.465.009

5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH HOP NHAT

5.1 Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Doanh thu ban hang hoa
Doanh thu hop dong xay dung
Doanh thu cung cap dich vu

Doanh thu phat sinh trong nam v&i cac bén lién
quan (chi tigt Thuyet minh sb 7.3)

Nim nay Nam truwéc

VND VND

45.159.287 844 135.241.250.186
376.473.098.514 492.188.680.204
356.377.622 1.787.815.766
421.988.763.980 629.218.746.246
73.638.959.838 3.531.004.920
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5.2

5.3

5.4

5.5

Gia vén hang ban va djch vu da cung cap

Gia von clia hang héa da ban
Gia vén hop ddng xay dung
Gia vén hoat dong cung cép dich vu

Cong

Doanh thu hoat dong tai chinh
Lai tien gl¥i, tién cho vay

L&i ban cac khoan dau tuw

Cong

Chi phi tai chinh

Lai tién vay
Chi phi tai chinh khac (i)

Cdng

Nam nay Nam trude

VD VIND

44 .560.728.454 132.977.408.134
355.679.313.619 459, 878.649.253
230.155.394 387.815.767

404.470.197.467

583.243.873.154

Nam nay Nam trwdc
VIND YND
174.398.751 1.780.871.753
843.621.135 -
1.018.019.886 1.780.971.753
Nam nay Nam trwdc
VIND VIND

B.175.540.769
54.583.964.164

£.159.183.731

62.769.504.933

6.159.183.731

(I} Chi phi tai chinh khac |a khoén chénh léch gilra g|é tri khoan dau tw ther:h gia tri hn'p Iy va gia tn
khoan dau tw theo phwong phap vén chii s& hiru cha giao dich hop nhat Cong ty Co phan Bau tu

BOT Ha Ngi - Bac Giang thanh céng ty con.

Chi phi quan Iy doanh nghiép

Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi 66 dung van phong

Chi phi khéu hao TSCP

Thué, phi va |é phi

Chi phi dy phong

Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi quan Iy doanh nghiép khac

Cong

Nam nay Nam trwéc

VIND VIND
7.993.417.618 10.251.081.275
893.434.600 113.571.714

1.037.262.363 870.303.531
341.675.967 264.212.148
6.617.233.919 g
2.916.005.404 4.659.972.838
779.745,943 455.907.250
19.778.775.814 16.615.058.756
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5.6 Thu nhép khac

Thanh Iy, nhuwgrng bén TSL':E)‘
Thu nhép tir mua ré khoan dau tw
Cac khoan khac

Céng

5.7 Chi phi khac

Cac khoan phat vi pham hanh chinh va cham ndp

Cac khoan khac
Céng

58  Chi phi thué TNDN hién hanh

Céng ty CP Dau tv Ha tang Béng Son

Cong ty CP Cang nghé Bong Quang Investment

Téng chi phi thué TNDN hién hanh

5.9  Lai co ban/Lai suy giam trén cb phiéu

Lei nhuan ké toan sau thué TNDN

Lgi nhuén hodc (L&) phan bd cho ¢b déng phd théng

Sé trich qui khen thudng, phuc lgi

Co phiéu pho théng dang lwu hanh binh quéan trong

nam (cé phigu)

Lai co ban trén co phiéu

Cé phiéu pho théng dy kién dugc phét hanh thém

Lai suy giam trén cd phiéu

Nam nay Nam truére

VIND VND
163.636.364 1.059.080.909
223.930.825.245 -
100.281 804
224.094.561.890 1.059.081.813
Nam nay Nam truée

VD VIND

78.117.850 1.018.042.428
256.000.000 538.271.378
334.117.850 1.556.313.806
Nam nay Nam trwoc

VND VND

33.880.785 4.293.556.068
18.088.699 18.124 672
51.969.484 4.311.680.740

Nam nay Nam trwdc

VIND VND
213.858.148.898 52.991.006.474
213.898.148.888 52.591.006.474
- (178.272.000)

12.536.923 10.000.000
17.061 5.281

17.061 5.281

6. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN

TIEN TE HOP NHAT

6.1  Sé tién di vay thwe thu trong ndm

Tién thu tir di vay theo khé wéc théng thudng

Nam nay Nam trwoc
VND VND
255.574.974 327 193.710.043.163

255.574.974.327 193.710.043.163
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6.2

7.1.

7.2,

7.3.

7.3.1

Sé tién da thwe tra gbc vay trong nam

Niam nay Nam truée

VND VND

Tién tra no gbe vay theo khé wée thong thuwdng 314.502.896.166 154.728.938.726
314.502.896.166 154.728.938.726

NHOPNG THONG TIN KHAC

Cac khoan cam két, bdo lanh

Trong nam, Céng ty khong thuc hién cam két, bao 1&nh cho mét bén thir 3 nao.

Cac s kién phat sinh sau ngay két thiic nam tai chinh

Ban Tong Giam doc Con ty khang dinh rang, theo nhan dinh cia Ban Téng Giam déc, xét trén
nhirng khia canh trong yéu, khéng cé su kién bét thuéng nao xay ra sau ngay két thic nam tai
chinh |am anh hudng dgn tinh hinh tai chinh va hoat ddng cha Céng ty cén thiét phai diéu chinh
hoac trinh bay trén Bao céo tai chinh hop nhét nay.

Giao dich va s6 dw v&i cac bén lién quan

Cac bén lién quan véi Cong ty bao gom: cac thanh vién quan Iy chi chét, cac ca nhan c6 lien quan
V@i cac thanh vién quan Iy chi chét va cac bén lién quan khac.

Giao djch va sb dw véi cac thanh vién quan ly cha chét va cac ca nhéan cé lién quan véi céc
thanh vién quan Iy chii chét

Céc thanh vién quén Iy chi chét gdm: Céc thanh vién Hoi dong quén tri, cac thanh vién Ban Kiém
soat, Ban Tcrng Giam dbc va Ké toan trwcrng Cac ca nhan cé lién quan v cat: thanh vién quan Iy
chti chot 1a cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cac thanh vién quan I chd chét.

Thu nhidp cua cdc thanh vién quan ly chd chét:

Ho va tén Chirc vu Nam nay Nam trwdc

VND VIND
Ba Nguyen Thi Minh Hué Cha tich HDQT 567.000.000 417.000.000
Ong Nguyén Thanh Trung Phé Chd tich HBQT 84.000.000 84.000.000
Ong Nguyén Tién Hung Thanh vién HDQT, 544.000.000 542.000.000

Téng Giam déc

Ong Nguyén Giang Nam Thanh vién HDQT 60.000.000 60.000.000
Ong Lai Thanh Nam Thanh vien HBQT 60.000.000 141.000.000
Ong B3u Hiéu Thang Phé Téng Giam doc 246.400.000 244.400.000
Ong Tran Minh Ding Phé Tdng Giam déc 246.400.000 244.400.000
Ba L& Bich Ngoc Ké toan tredng 328.530.714 326.6883.442
Ba Luong Thi Thu Ha Tredéng Ban kiém soat 12.000.000 6.000.000
Ba D& Thi Thiy Duong Thanh vién BKS 42.000.000 12.000,000
Ba Nguyén Thi Hueng Thanh vién BKS 12.000.000 6.000.000
Ba Mai Thi Ha Thanh vién BKS = 6.000.000
Ba Ly Thj Thu Ha Thanh vién BKS - 189.000.000
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Sé dw v6i céc thanh vién quan Iy cha chét va cdc cé nhdn cé lién quan véi cdc thanh vién

quan ly chi chét
i $6 cudi nam S& ddu nam
N duny VND VND
Phai thu khic
Ong Tran Minh Ding Tam (rng 100.000.000 -
_____100.000.000 -

7.3.2 Giao djch va sé dw v&i cac bén lién quan khac
Cac bén lién quan khac véi Cong ty bao gom: Cac doanh nghiép, cac ca nhan co quyén truc tiép
hodc gian tiép cé quyén kiém soat & Cong ty hodc chiu sy kiem soat cla Céng ty, hodc clng chung
st kigm soat véi Cong ty, bao gom ca cong ty me va cac cong ty trong cing tap doan.
Danh sach cac bén lién quan

: Méi quan hé
Cong ty con (K& tr ngay 24/12/2025)

E@n lién quan khac i
Cong ty C6 phan Dau t BOT Ha Noi - Bac

Giang

Xi nghigép 11 - Téng Céng ty 319 Bé Quéc Bon vi trye thuée cla Co ddng hién hivu

Fhéng

Téng Céng ty 319 Bd Quédc Phéng Cb déng (khong cén 1a cb déng Ién tlr ngay
27111/2025)

Céng ty CP Céng nghé Béng Quang Céng ty con (khdng la céng ty con ké tir ngay

Investment 27TM212025)

Cang ty C phan Thai Ha Number One Ba Nguy&n Thi Minh Hug - Chil tich HBQT Ia Chil
tich HPQT Céng ty nay

Céng ty CP Dau tw va Phat trién db thi Nam  Ong Nguyén Thanh Trung - Phé Cha tich HBQT 13

Binh Chu tich HRQT Cong ty nay

Cong ty C& phan Déng Quang Holdings Ba Nguyén Thi Minh Hué - Chi tich HBQT la Cha
tich HBQT Cong ty nay

Giao dich voi cac bén lién quan khac

Ngoai cac giao dich véi cac bén lién quan da néu & cac Thuyet minh trén, Cong ty con co cac giao
dich vé&i cac bén lién quan nhuw sau:

Doanh thu ban hang héa va Nam nay Nam trurde

cung cép dich vu Skdung VND VND

Cong ty CP Pau tw BOT Ha Néi -  Doanh thu xay 66.095.065.072 3.240.729.557
Béc Giang dung céng trinh

Téng Céng ty 319 Bo Quéc Phéng  Doanh thu xay 7.543.890.766 290.275.363
dung céng trinh

73.638.959.838 3.531.004.920
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Cac giao dich khac Noi dung

Nam nay
VIND

Nam trwdc
VND

Céng ty CP Dau tw BOT HANdi-  Thu tién thi cong
Bac Giang

Nhan tién cd tuc
Xi nghiép 11 - Tong Cong ty 319 Tra tién tam (rng
Bo Quédc Phong

Téng Cong ty 319 Bo Qudc Phong  Thanh toan tién

cdng ng

Céng ty Co phan Bong Quang Tra trwde tién mua

Holdings cd phén

Céng ty Co phan Thai Ha Number  Nhan chuyén

Cne nhwong von tai
CTCP Céng nghé
Bong Quang
investment

Céng ty CP Bau tw va Phat trién Tra trrrc tién thi
B4 thi Nam Binh cong

33.544.196.242

33.750.000.000

13.719.071.341
£0.000.000.000

3.900.000.000

6.000.000.000

S6 dw cdc khodn phai thu/(phdi tr) véi céc bén lién quan khac

3.219.988.520

60.000.000

N6i dung $é cudi nam S6 dau nam
VND VND
Phai thu khach hang
Céng ty CP Déu tv BOT Ha Noi-  Phai thu tién thi - 443.968.129
Béc Giang cdng céng trinh
NGi dung $6 cudi nam $6 dau nam
VND VND
Tra trwdre cho ngwéri ban
Cong ty Cé phan Déng Quang Tra trude tién mua 80.000.000.000 -
Holdings Cb phan
£0.000.000.000 -
Néi dung S6 cudi nim S6 diu nam
VND VND

Ngwéi mua tra tién treére ngdn han

Téng Cong ty 319 B Quoc phong  Tra trwdre tién thi

cong
Xinghiép 11-Tdng Céng ty 319 B&  Tra trude tién thi
Qudc Phong cong

9.185.467.086

1.433.910.992

1.433.810.882

Céng ty CP Dau tw va Phat trién Tra trudre tién thi 6.000.000.000 -

B4 thi Nam Bjnh cdng
_ 16.619.378.088 1.433.910.992
N&i dung Sé cudi nim S6 dau nam
VND VND

Phai tra khac

Téng Céng ty 319 B6 Quéc phéng  Phai tra khac 20.492.216.270 27.366.707.918
C4 tirc phai tra - 96.463.147

20.492.216.270

27.463.171.065
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7.4.  Théng tin vé bd phan
Céng ty khéng phai lap bao céo bd phan do khéng thda mén 1 trong 3 di &u kién phai |ap bao cao bd
phan theo khu vue dia Iy dugc quy dinh tai Théng tw 20/2006/TT-BTC ngay 20/3/2006 cla BS Tai
chinh viv hudng dan thyre hién sau (08) chudn myc k& toan ban hanh theo Duyet dinh sb
12/2005/QD-BTC ngay 15/02/2005 cia B¢ Tai chinh.

7.5. Théng tin so sanh

Sé liéu so sanh 1 sb liéu trén Bao céo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024 da
duwoc kiém toan bdi Céng ty TNHH Kiém toan va Binh gia Quéc té.

Mat sé chi tiéu dwoe trinh bay lai nhuw sau:

TT Khoan muc Ma Sbétheo BCKiT S0 trinh bay lai Chénh léch
so nam 2024
1 L&i co ban trén cb phiéu 70 5.299

2  Lai suy gidm trén co phiéu 71 5.299

2/./

Ngw&i ldp biéu Ké toan treéng
Lé Bich Thay Lé Bich Ngoc Nguyén Tién Hwng

Ha Ngi, Vigt Nam

Ngay 16 thang 03 ndm 2026
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