Mau sé 01

CONG TY CP DICH VU SONADEZI  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Péce lip - Tu do - Hanh phuc

sé: Y2 /SDV-KTTC
Déng Nai, ngay A6 thang 05 ndm 2026

CONG BO THONG TIN DINH KY BAO CAO TAI CHINH
Kinh giri: S& Giao dich Chitng khoan Ha Ngi

Thuc hién quy dinh tai khoan 3 Piéu 14 Théng ti 86 96/2020/TT-BTC ngly
16/11/2020 ciia B Tai chinh huéng din cong bd théng tin trén thi trudng ching khoan,
Céng ty CP Dich vu Sonadezi thyc hién cong bé théng tin bao céo tai chinh (BCTC)
nam 2025 vai S& Giao dich Chimg khoan Ha N§i nhur sau:

1. Tén tb chire: Cong ty C6 phan Dich vu Sonadezi

Ma Ghlﬂlg khoan: SDV

Pia chi: Tang 8, Toa nha Sonadezi, S6 1, dudmg 1, KCN Bién Hoa 1, P. Tran

Bién, tinh Pong Nai

Dién thoai lién hé: 0251 8890 888  Fax: 0251 8890 199

Email; sdv(@sonadezi-sdv.com.vn  Website: sonadezi-sdv.com.vn
2. Noi dung thdng tin céng bé:

- BCTC nam 2025
[ %] BCTC riéng (TCNY khéng c6 cong ty con va don vi ké toan cép trén cd

don vi true thudc);

[ ] BCTC hgp nhét (TCNY c6 cong ty con);

[] BCTC téng hop (TCNY c6 don vi ké toan truc thude tb chirc b6 méy ké
toan riéng).

L

- Céc trudmg hop thuge dién phai giai trinh nguyén nhan:
+ Tb chirc kiém ton dua ra y kién khong phéi 12 ¥ kién chp nhén toan phan déi
véi BCTC (d6i vai BCTC dugce kiém toan nam 2025):

[ ]ce Khéng
Vin ban giai trinh trong trudmg hop tich co:
[]co [_] Khéng

+ Lgi nhuén sau thué trong ky bao cdo c6 su chénh léch trude va sau kiém toan tir
5% tré 1€n, chuyen tir 16 sang 13i hodc nguoc lai {{im voi BCTC dugce kiém to4n nim

2025):
(] cs Khéng
Vin ban giai trinh trong truémg hop tich co:
[ Jce L] Khéng
Signature Not Verified (E

Ky boi: CONG TY CO PHANX DICH VU SONADEZI
Ky ngay: 16/3/2026 10:23:12



+ Loi nhuéin sau thé thu nhip doanh nghiép tai béo cao két qua kinh doanh cia ky
béo cdo thay d6i tir 10% trd 1én so vai bdo cdo cing kv ndm trude:

[x] Cco [] Khéng
Vin ban giai trinh trong truéng hop tich co:
[x] co [ ] Khéng

+ Loi nhudn sau thué trong ky béo céo bj 18, chuyén tir 1di & béo céo cling ky ndm
trde sang 16 & ky nay hodc ngugc lai:

[ ] ce [X] Khong
Vin ban giai trinh trong tredng hop tich co:
] cs [ Khéng
Thong tin nay da dugc cong bo trén trang théng tin dién tir ciia cdng ty vio ngay:
A6 1 05/2026 tai duwomg din: http://www -sdv.c

Chiing téi xin cam két cic théng tin céng b6 trén ddy la ding sy thit va hoan toan
chiu trich nhiém truée phap ludt vé ni dung cic théng tin cng bé.ﬂg
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Tai ligu dinh kém: fi
- BCTC riéng niim 2025.




~ TONG CONG TY SONADEZI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CP DICH VU SONADEZI Déc lap - Tu do — Hanh phiic

g§:- 180 /SDV-KTTC Béng Nai, ngay - fé thang 03 nam 2026
V/v giai trinh vé tinh hinh bién dong loi
nhuén sau thué TNDN nam 2025 ctia Béo
cdo tai chinh riéng

Kinh gii:
- Uy ban Chimg khoan Nha nuéc;
- S& Giao dich Ching khoin Ha Ngi.

I. Thong tin td chire:

1. Tén td chirc: Céng ty C phin Dich vu Sonadezi

2. Tén giao dich:

3. Ma chimg khoan: SDV

4. Tru s& chinh: Ting 8, Toa nha Sonadezi, S6 01, Pudng 1, KCN Bién Hoa 1,
Phudng Trédn Bién, Tinh Pong Nai, Viét Nam

Dién thoai: 02518890888

5. Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh sb: 3600890938 do S& tai chinh
tinh Ddng Nai cdp 1an thit 15, ngdy 14/07/2025, va gidy xdc nhén vé viéc thay
dbi n6i dung ding ky doanh nghiép ngay 13/08/2025.

I1. Noi dung:

Céng ty Cé phan Dich vu Sonadezi xin giai trinh tinh hinh bién ddng loi
nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép ndm 2025 theo Bdo cdo tai chinh riéng dd
kiém toan nhu sau:

N 5 Tang/ giam so
No¢i dung Nam 2024 Niam 2025 £
voi cung ky

Loi nhuén sau thué thu

+76,23%
nhéip doanh nghiép 22.028.394.067 38.820.753.688 SRR

IT1. Nguyén nhén:

Theo béo céo Két qua hoat dong kinh doanh nam 2025 Loi nhuén sau thué
tang 76,23% so véi ciing ky nidm 2024 1a do cdc nguyén nhén chinh sau day:

Téng doanh thu dat 529,4 ty ddng (ting 11,45%); Tong chi phi thuc hién
480,3 ty ddng (tang 7,33%) lam cho Loi nhuén truéc thué dat 49,17 ty dong
(ting 78,43%) so vdi cung ky.

Riéng déi véi khoan thu nhap khéc dat 20,5 ty déng (tdng 19,6 t¥) so véi
ciing ky nim 2024 12 khoan thu nhap tir viéc khai thac khoang san vét ligu thu
héi tai Khu xir 1y chat thai Quang Trung, x4 Gia Kiém, tinh Dong Nai (Céng ty
duoc cip phép khai thac khodng san vét liéu thu hoi).



Céng ty Cé phan Dich vu Sonadezi xin giai trinh dén Uy Ban Chimg
khoén Nha nuée, S& Giao dich Chimg khoan Ha N&i va Quy c¢6 déng dugc
biét./.

Noi nhin:
- Nhur trén;
- Lirw: VT, KTTC,

=] -

Trin Anh Diing



BAO CAO TAI CHINH

CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2025

CONG TY CcO PHAN
DICH VU SONADEZI
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tong Giim déc Céng ty Cb phéin Dich vu Sonadezi (sau diy goi tit 1a “Céng ty") trinh by bdo cdo cila
minh ciing véi Béo cdo tai chinh cho nim téi chinh két thic ngay 31 thing 12 ndm 2025,

Khai quit‘ﬂ‘: Cing ty

Cong ty C6 phin Dich vu Sonadezi hoat ding theo:

- Gilly chimg nhin déng ky doanh nghiép s6 3600890938, ding ky lin diu ngdy 15 théng 5 ndm 2007 vi
diing ky thay ddi 14n thir 16 ngay 07 thing 01 niim 2026 do S& Tai chinh tinh Péng Nai cdp.

- Gilly chimg nhin déng ky déu tr s& 47121000270, chimg nhén lin diu ngiy 22 théng 7 nim 2010 do
Uy ban nhén din tinh Péng Nai cép.

Co phiéu cita Céng ty duge ding ky giso dich UpCom véi ma chimg khoén 12 SDV 1in déu tién vio ngay 22
thing 4 nim 2011 theo céng vin s6 282/TB-SGDHN ngay 15 théng 4 nim 2011 cta S& giao dich Chimg
khodn Ha Néi.

Try sér hoat ddng

- Bijachi : Ting 8, Toa nha Sonadezi, sé 01 dudmg 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1, phudmg Trin
Bién, tinh Pdn g Nai.

- Diénthoai :(84—251) 8 890 888 hofic (84 — 251) 8 890 777

- Fax - (84 —251) 8 890 199

Hoat déng kinh doanh ciia Céng ty theo Gidy chimg nhéin déng ky doanh nghiép la:

- Thu gom réc thai khing d{c hai; thu gom rdc thai djc hai (khéng chira hang tai tru s&, chi hoat ding khi
co quan 6 thim quyén chip thuin vé chi truong déu t);

- Xirly va tiéu hiy rdc thai khong djc hzi; xir Iy wa tiéu hady réc thai dgc hai (khéng chira hang tai tru sa,
chi hoat dijng khi co quan cé thim quyén chip thuéin vé chil truong diu tu);

- Thodt nuéde va xir 1y mede thai;

- Dich vy tu vin vé k§ thuit mdi truong va tai nguyén;

- Kiém tra vi phin tich k¥ thuat;

- Kinh doanh bét ddng sin, quyén sir dung dét thudc chii s& hitu, chi sit dung hofic di thué:

- V& sinh chung nha cira, V& sinh cong nghiép vi cdc cong trinh chuyén biét;
Bén butn phe ligu, phé thai kim logi, phi kim loai; Bén buén phin bén vi sinh, miin vi sinh tir hoat déng
xir |y rédc thai;
Céc hoat djng khic.

H{i ddng quin trj va Ban diéu hanh, quin 1§

Céc thanh vién Hoi déng quén tri vi Ban diéu hanh, quin I ciia Cong ty trong ném vi cho dén thoi diém Lap
bdo cdo nay bao gém:

Hi ding qudn tri

Ho va tén Chirc vy Ngdy bb nhiém/tdi bd nhiém/miln nhiém
Ba Luomg Minh Hién Cha tich nhiém ngay 31 thing 3 nam 2022
Ong Pham Trin Hba Hiép Phé Chi tich Bé nhiém ngay 01 thing 7 nam 2022
Ong Trin Anh Diing Thanh vién B& nhiém ngay 07 thang 01 nim 2025
Ong Trin Vin Giau Thanh vién Bo nhiém ngay 07 thang 01 nim 2025
Ong Nguyén Van Hiéu Théanh vién Téi bo nhiém ngiy 31 thing 3 nim 2022
Ong L& Xuin Sim Thanh vién Téi bd nhiém ngdy 31 thing 3 nim 2022
Ba Phi Thj L& Thuy Thanh vién B nhiém ngay 31 thang 3 nim 2022

Bi Lé Thj Giang Thanh vién Mién nhiém ngay 07 thang 01 nim 2025
Ong Trin Hé Ding Thanh vién Mién nhiém ngay 07 thing 01 nim 2025




CONG TY €O PHAN DICH VU SONADEZI
BAO CAQ CUA BAN TONG GIAM BOC (tiép theo)

Ban kiém sodt

Ho vé tén Chiic vu Ngiv bé nhiém/tai bé nhiém

Ba Phan Thj Ngén Trémg ban B6 nhiém ngay 02 thang 4 nam 2024

Ba Pang Thi Thiy Hing Thanh vién Téi bd nhiém ngay 31 thang 3 nam 2022
Ba Nguyén Mai An Thanh vién Téi b6 nhiém ngay 31 théng 3 nim 2022
Ban Tong Gidm dic

Ho vi tén Chitc vu Ngdy bé nhiém/tai bd nhiém/mién nhiém
Ong Tran Anh Diing Téng Giam doc B6 nhiém ngéy 24 thang 6 nim 2024
Ong Huynh Pha Hao Phé Téng Gidm déc Mién nhiém ngay 01 thang 12 nam 2025
Ba Nguyén Thi Hdng Ly Phé Téng Gidm déc Téi bd nhiém ngay 28 thang 4 nam 2022
Ba Pang Thi Ngoc Ha Phé Téng Gidm déc B6 nhiém ngay 01 thang 5 ném 2022

Ba Trin Thi Thiy Phé Téng Gidm déc B nhigm ngdy 01 théng 7 nim 2023
Dai dién theo phép ludt

Ngudi dai dién theo phap lugt cia Cong ty trong nam va cho dén thoi diém 13p bdo céo nay 12 Ong Trén Anh
Diing — Téng Giam ddc (B nhiém ngiy 24 thang 6 nim 2024).

Kiém tofn vién
Céng ty TNHH Kiém todn va Tw van A&C di duge chi dinh kiém todn Béo céo tai chinh cho ndm tai chinh
két thic ngay 31 thang 12 nfm 2025 ciia Cong ty.

Tréch nhi¢m cia Ban Téng Giam dbc

Ban TE‘rn_g Gidm dbc chju tréch nhiém ldp Béo cédo tdi chinh phin dnh trung thuc va hop ly tinh hinh tai

chinh, két qua hoat déng kinh doanh vé luu chuyén tién té ctia Céng ty trong niim. Trong viéc lip Bdo cao

tai chinh nay, Ban Tdng Giam déc phai:

*  Chon lya céc chinh sich ké toén thich hop va 4p dung cac chinh séch nay mét cich nhét quéan;

¢ Thyc hién cac xét dodn va cdc wdc tinh mdt cach hop Iy vé thén trong;

* Néu 16 cac chuan myc ké todn 4p dung cho Céng ty c6 dugc tudn thi hay khéng va tht ca cdc sai lich
trong yeu da duge trinh bay va giai thich trong Bédo cédo tai chinh;

* Lip Béo cdo tai chinh trén co s& hoat déng lién tuc trir trudmg hop khong thé cho ring Céng ty sé tiép
tuc hoat dong lién tuc;

. TP.iét 14p va thuc hién hf thong kiém sodt ndi b§ mét céch hiru hiéu nhim han ché riti ro cé sai sot trong
yéu do gian 14n hofic nham ldn trong viéc 14p va trinh bay Béo céo tai chinh.

Ban Téng Giam doc dim bao cdc s ké toan thich hgp duge lwu gif diy di dé phan anh tinh hinh tai chinh
ciia Céng ty voi mirc 46 chinh x4c hop 1y tai bit ky thei diém ndo va céc sé sich ké toan tufn thi ché 45 ké
todn ap dung. Ban Téng Giam ddc ciing chju trach nhiém quin Iy cdc tii sin ciia Céng ty vi do d6 di thue
hign cdc bién phép thich hop dé ngan chiin va phat hién céc hanh vi gian 1dn va cdc vi pham khéc.

Ban Tdng Gism ddc cam két da tudn thi cdc yéu cdu néu trén trong viée 1dp Bdo cdo tdi chinh.
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (tiép theo)

Phe duyét Béo cio tai chinh

Ban Téng Gidm déc phé duyét Béo céo tdi chinh dinh kém. Bdo céo tai chinh da phan dnh trung thyrc va hop
Iy tinh hinh tai chinh cia Cong ty tai thJEn diém ngdy 31 thing 12 ndm 2025, ciing nhu két qua hoat diing
kinh doanh va tinh hinh lmu chuyEn tién té cho ndm tdi chinh két thiic cing ngdy, phil hop vdi céc chuin
mue ké todn Viét Nam, Ché d6 K& todn doanh nghiép Viét Nam vi cdc quy dinh phép Iy c6 lién quan dén
viéc lip va trinh bay Béo cédo tdi chinh.

Jay-mit Ban Téng G1&m dbc#—

ih Diing o\
Tﬁng Ghim dbe y
Ngay 10 thang 3 nim 2026 f;-"




A&C AUDITING AND CONSULTING CO., LTD. @ bakertllly

Mo Chi Minh Head Dffice + 02 Tragng S0a 52, Ten Som Hoa W, B Gai Wich Cay, Vielram Tel: +4 {120) 3547 2572 Klwvi@a-c.com.vn
Hasod Branch =40 Gaang Vo 5L, Giarg Vo Ward, Ha Noi City, Vietnam Tel: +24 (024) 3716 T&79 kitvhrida-c.com.m
Central Reglon Branch -l STHOGBAR, Raad 11, Le Harg Preng it e, Harm i Trag Waed. Khar Foa Province Veetmam  Tek: +B4 {0258) 2465151 ktlv.nlfla-c.oom.vn
SoutwesiBranch  <IS-13V Ngarea G L Hung P Wasd, Gae Tra Ciy, Viebam Tel: 484 (0202) 37T 4065 Ktlvclia-coomun  WWW.B-C.COM.VN

Sé: 1.0261/26/TC-AC

BAO CAO KIEM TOAN DQC LAP

Kinh giti: CAC CO PONG, HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

Chiing t6i 43 kiém to4n Béo cdo tai chinh kém theo ciia Céng ty Co phén Dich vy Sonadf:?l {sau diy goi tét
14 “Céng ty™), dugc lip ngay 10 thang 3 nim 2026, tir trang 07 dén trang 39, bao gdm Bang can @i ké toan
tai ngdy 31 thang 12 nim 2025, Bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh, Béo cdo luu chuyén tién té cho nam
tai chinh két thiic cling ngay va Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh.

Trich nhiém ciia Ban Tong Gidm dbe

Ban Téng Gidm déc Céng ty chju trich nhi¢m vé Iap va trinh by trung thure va hop ly Bao cdo tai chinh cia
Céng ty theo céc chudn muc ké todn Viét Nam, Ché d§ Ké todn doanh nghigp Viét Nam va cic quy dinh
phép 1y ¢d lién quan dén viéc lap va trinh bay Bdo cdo tdi chinh va chiu tréch nhiém vé kiém sodt néi bd ma
Ban Téng Gidm dic x4c dinh 13 cin thiét d8 d4m bdo cho viéc 1ip va trinh biy Bdo cdo tai chinh khong c6
sai 50t trong yéu do gian 14n hodc nhim lin.

Tréch nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhiém ctia ching t6i 14 dwa ra ¥ kién vé Béo cdo tai chinh dya trén két qua cua cude kiém toan. Ching
tHi da tién hanh kiém todn theo céc chuﬁn muye kiém todn Viét Nam. Céc chuin myc nay yéu ciu chiing téi
tudn thii chudn muc va cic quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, ldp ké hoach va thwc hién cuge kiém toan dé
dat durge sir ddm bao hop ly vé viéc liéu Bao cdo tai chinh ciia Cdng ty cd con sai sot trong yeu hay khong.

Céng viée kiém todn bao gbm thuc hién céc thi tuc nhim thu thip cdc bing chimg kiém todn vé céc s liéu
va t]m}rét mjnh trén Bdo cdo tai chinh, Céac thu tuc kiém todn duoc lua chon dua trén xét dodn cia kiém todn
vién, bao gom dénh gid rii ro co sai sot trong yéu trong Bao cdo tai chinh do gian lan hodc nhim ln. Khi
thyre hién danh gid cdc rii ro nay, kiém todn vién di xem xét kiém sodt ndi bd cia Cong ty lién quan dén
viée ldp va trmh bay Bdo cdo tal chinh trung thye, hop 1y n]ﬁrn ﬂ'llEt ké céc thi tue kiém todn phit hop vai
tinh hinh thyc té, tuy nhién khéng nham muyc dich duaray kién vé hiéu qua clia kiém sodt ndi bé cia Cong
ty. Céng viéc kiém todn cing bao gum danh gid tinh thich hr,rp ctia cdc chinh sach ké todn dirge 4 ap dung v
tinh hop Iy ciia cdc udce tinh ké todn ciia Ban Tdng Gism dc ciing nhu dénh gid viée trinh bay tong thé Béo
cao tai chinh.

Chiing t6i tin twémg ring cdc bing chimg kiém todn ma chiing t6i d3 thu thip dugc 13 ddy du va thich hop
lam co s& cho y kién kiém todn cta ching t6i.

A&C Auditing and Consulting Co., Ltd. trading as Baker Tilly A&C is a member of the global network
of Baker Tilly International Lid., the members af which ars separate and independent legal entitics
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@ bakertilly

A&C

Y kién ciia Kiém toan vién
Theo ¥ kién cla chung t6i, Bdo cdo tai chinh di phan 4nh trung thuc va hop 1y, trén cac khia canh trong yéu

tinh hinh tai chinh cia Céng ty Cd phin D;ch vu Sonadezi tai ngdy 31 thing 12 nam 2025, cling nhu két qua
hoat dong kinh doanh vé tinh hinh luu chuyen tién t& cho nim tai chinh két thic ciing ngay, phi hop véi cac
chudin mue ké todn Viét Nam, Ché dd K& todn doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phép 1y cd lién quan

dén viéc 13p va trinh bay Béo cdo tai chinh.

AN FH-ietttodn va Tir vin A&C
/" CONGTY THH \ /
£l mw% h . 7

A&C

Tran Thi Thiy Qujrén V& Thanh Cong

Thanh vién Ban Gidm dde Kiém toin vién

56 Gidy CNDKHN kiém todn: 1539-2023-008-1 Sé Gidy CNPKHN kiém todn: 1033-2023-008-1
Ngudi duge ty quyén

TP. Hé Chi Minh, ngay 10 théng 3 nim 2026

A&C Auditing and Consulting Co., Ltd, rading as Baker Tilly A&C is e member of the global network
of Baker Tilly Intcrnational Lid., the members of which arc scparate and independent tegal cuotitics
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI
Bia chi: Téng 8, tha nha Sonadexzi, 54 01 duémg 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1, phuimg Triin Bién, tinh Bdng Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm t&i chinh két thic ngdy 31 thing 12 nim 2025

A-

| o el

W

o NP s W

!‘-‘T"‘E

L i S Rt

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thing 12 ndim 2025

CHI TIEU
TAI SAN NGAN HAN

Tidn vi che khodn twong dwong tidn
Tién
Céc khoan trong duong tién

Phiu tw tii chinh ngin han

Chimg khodn kinh doanh

Dy phong giam gid chimg khoén kinh doanh
Déu tu nim gitt dén ngay déo han

Céc khodn phii thu ngén han

Phii thu ngiin han eda khich hing

Trd trude cho ngudi bin ngln han

Phai thu nji b ngﬁn han

Phii thu theo tién 46 ké hoach hop ddng xiy dyng
Phai thu vé cho vay ngi.n han

Phai thu ngin han khéc

Dy phéng phai thu ngiin han kho dai

Tii sdn thiéu chis xir 1y

Hing tén kho
Hing tbn kho
Dy phing gidm gid hing tén kho

Tai sin ngn han khic

Chi phi trd trrée ngfin han

Thué gid trj gia ting duge kbiu trir
Thué vi cdc khodn khic phii thu Nha nude
Giao dich mua bén 1gi tréi phiéu Chinh phi
Tii sin ngfin han khic
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100

110
111
112

120
121
122
123

130
131
132
133
134
135
136
137
139

140
141
149

150
151
152
133
154
135

Bdo cda ndy phai dwge dpe cling v Bin theyét mink Bdo edo tai chink

Biom vj tinh: VND

Thuyét
minh §6 cubi nam So diiu nam
269.007.428.922 143.000.051.879
165.368.963.410 14.472.464.5T9
Y. 165.368.963.410 [4.472.464.579
07.537.761.489 124.030.548.528
V.2 01.192.788.418 122.288.526.218
V.3 6.502.123.299 1.559.745.347
V.da T15.898.966 902.093 895
V.S (873.049.194) (719.816.932)
3.413.324.247 4.497.038.772
V.6 3.481.759.297 4.630.220.722
V.6 (68.435.050) (133.181.950)
2.687.379.776 -
¥.7a 1.828.935.375 -
B58.444.401 =




CONG TY O PHAN DICH VU SONADEZI

Dia chi: Ting 8, tba nha Sonadezi, b 01 dutmg 1, khu cong nghiép Bigén Hoa 1, phudmg Trin Bién, tinh Déng Nai

BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tii chinh két thiic ngiy 31 thing 12 niim 2025
Bing cin dbi ké todn (tiép theo)
MA  Thuyét
CHi TIEU s6  minh 86 cubi nim $é du nim
B- TAI SAN DAI HAN 200 355.628.436.542 262.395.568.423
L. Cic khodn phii thu dai han 210 3.099.248.875 558.500.000
1. Phai thu dii han ciia khich hing 211 . :
2. Tri truée cho ngudi bin dii han 212 - - 4
3. Vén kinh doanh & don vj tnze thufic 213 - - é
4. Phai thu ndi b dii han 214 . -*ﬂfll IE
5. Phai thu vé cho vay dii han 215 - -all | *(
6. Phai thu dii han khic 216 Vb 3.099.248. 875 558.500.000 Z/
7. Dy phong phai thu ddi han khé dbi 219 - -
Il Tiisin cb djnh 220 126.588.068.415 114.031.710.683
1. Téi sin cb dinh hitu hink 21 V8 126.573.926.749 114.001.969.017
- Nguyén gid 222 367.775.867.687 338.293.502.652
- Gid tri hao mdn liy ké 223 (241.201.940.938) (224.291.533.635)
2. Tii sin cb dinh thué 1i chinh 224 - -
- Nguyén gid 225 . -
- Gid tri hao mon lily ké 226 . .
3. Tii sn cf dinh v6 hinh 227 V9 14,141.666 29.741.666
- Nguyén gié 228 358.463.000 158.463.000
- Gid trf hao mon liy ké 229 (344.321.334) (328.721.334)
111 Bit djng sin diu 230 - - .2
- Nguyén gié 231 = -
- Gid trj hao mén Iy k& 232 - - TYTHHH
VA TUVAl
IV. Thisin di dang dai han 240 113.704.192.212 TIZLOILTE o
I.  Chi phi sin xuit, kinh doanh do dang dii han 24] - - _‘/{
Chi phi xdy dung co ban dé dang 242 V.10 113.704.192.212 73241.011.728 ooz
V. Diia tw tai chinh dai han 250 2.558.500.000 2.000.000.000
1. Béu tr vio cng ty con 251 V.la 2.000.000.000 2.000.000.000
2. Déu tu vao cing ty lién doanh, lién két 252 . .
3. Bhu tr gbp vin vio don vi khic 253 . -
4, Dy phong diu tu thi chinh dii han 254 - - ,
5. Déu tu nim gitr dén ngdy déo han 255  V.11b 558.500.000 . =
VL. Tai sin dii hgn khéc 260 109.678.427.040 72.564.346.012
1. Chi phi trd trude dii han 261  V.7b 108.219.046.671 72.564.346.012
2. Tai sén thué thu nhip hodin lgi 262 V.12 1.459.380.369 :
3. Thiét bj, vit tu, phy timg thay thé dai han 263 - .
4. ‘Tii sin dii han khic 268 a :
TONG CONG TAI SAN 270 624.635.865.464 405.395.620.302

Bio cdo nay phai dwge dpe cling vii Bédn thvét mink Béo cdo i ehirh
8




CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

Dia chi: Tng 8, toa nha Sonadezi, s& 01 dwémng 1, khu cdng nghiép Bién Hoa 1, phudmg Trin Bién, tinh Bong Nai

BAO CAO TAI CHINH

Cho n#m tai chinh ket thiic ngiy 31 thang 12 nim 2025
Bang cin dbi ké todn (tiép theo)

CHI TIEU
C- NOPHAI TRA

Ng ngiin han
Phdi trd ngudi bdn ngéin han
Nguwdi mua tra tién trude ngin han
Thué vi céc khoin phai njp Nha nude
Phdi trd nguii lao ding
Chi phi phai trd ngin han
Phéi trd ndi bé ngén han
Phai tré theo tién dd ké hoach hop dong xdy dung
Doanh thu chura thye hign ngén han
Phai tra ngin han khic
. Vay v ng thué tii chinh ngfin han
. Du phéng phai tré ngfn han
. Quf khen thuéng, phie loi
. Qu¥ binh &n gia
. Giao dich mua ban lai trai phifu Chinh pht

e IR ST S

— b W)
- T S i~

=

No dai han

Phdi trd ngudi bin dai han

Ngudi mua trd tién trede dii han
Chi phi phai trd dai han

Phii tré ndi b vé vén kinh doanh
Phii trd ngi b dai han

Doanh thu chua thue hién dai han
Phai trd dai han khéc

Vay va ng thué tai chinh dai han
Trii phiéu chuyén dbi

Cé phiu wu dai

. Thué thu nhéip hoén lai phai tra

. Dy phong phéi trd dai han

. Quy phit trién khoa hoc va céng nghé

R L I

|

Ma# Thuyét
sb minh

300

310

il v.i3
iz V.4
313 VIS
314 V.16
315 V.l7a
316

317

318

319 V.18
320 V.1%a¢c
321

322 V.20
323

324

330

331

332

333 V.17
334

335

336 Vil
337

338 V.19be
339

340

341

342

343

Bido edo nay phai dwpe doc cling vai Bdn rhu}ér minh Bdo cdo tai chinh

9

Sé cubi nim

Sd déu nim

453.473.709.205

352.436.548.252
95.206.526.083
25.316.501.290
5.509.571.828
11.507.275.425
12.300.639.697

19.565.111
128.712.752.013
70.151.904.618

3.711.812.187

101.037.160.953

28.779.017.220

6.781.959.570

65.476.184.163

253.648.538.918

147.769.744.358
64.413.300.148
25.948.775.109
6.287.010.713
11.803.943.805
2.172.293.000

1.840.089.302
31.155.800.000

4.148.532.281

105.878.794.560
20.146.272.287

6.978.538.110

78.753.984.163

Z

Vil on |

O
D1C

L
o

W

v

|

Siny, # W




CONG TY €O PHAN DICH VU SONADEZI

Biia chi: Ting 8, 1 nha Sonadezi, sé 01 duémg 1, khu cdng nghiép Bién Hba 1, phutmg Trin Bién, tinh Bdng Nai

BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tii chinh két thiic ngdy 31 thing 12 nim 2025
Bing ciin dbi ké todn (tiép theo)
Mi  Thuyét
CHI TIEU sé  minh 86 cubi nim 6 diu niim

D- VON CHU S0 HOU 400 171.162.156.259 151.747.081.384
L. Vin chii s hir 410 171.162.156.259 151.747.081.384
1. Vin gop ciia chi s¢ hir 411 V22 50.000.000.000 50.000,000.000
- Cé phiéu phd théng c6 quyén bidu quyét 4lla 50.000.000.000 50.000.000.000
= C6 phiéu wu ddi 4116 - -
2, Thing du vén cb phin 412 - -
3. Quyén chon chuyén dbi trdi phiéu 413 - -
4. Vin khic cia chi sé hifu 414 - -
5. € phifu quy 415 - -
6. Chénh l&ch danh gia lai tai sin 416 - -
7. Chénh lich ty gid hbi dodi 417 - -
8. Quy diu tu phit trién 418 V.22 52.341.982.490 50.139.143.083
9,  Quy hd try sp xép doanh nghigp 419 - -
10. Quf khéc thude von chil s& hiru 420 - -
11. Lgi nhuin sau thué chua phin phéi 421 V22 68.820,173.769 51.607,938.301
- Lgi nhugn sau thué chwa phin phai

lity ké dén cudi ky trude 42la 29.999.420.081 51.607.938.301
- Lpi nhugn sau thué chiea phin phai k nay 421b 38.820.753.688 2
12. Ngudn vin diu tur xdy dyng co bin 422 - .
IL Ngubn kinh phi vi qu§ khic 430 - -
1. Ngubn kinh phi 431 . .
2. Ngudn kinh phi d& hinh thanh tai san cd dinh 432 - -

TONG CONG NGUON VON 440 624.635.865.464 405.395.620.302

__\*[/'

Trhn Minh Tuyét Trinh
Ngwi lip

Nguyén Hoang Dwong
K¢ todn truimg

Bdo cdo ndy phal depe doc cling véi Bin thupét mink Bdo edo til chink
10

Trin Anh Diing
Téng Gidm dic




CONG TY €O PHAN DICH VU SONADEZI |
Dia chi: Ting 8, tda nhi Sonadezi, 56 01 duimg 1, khu cong nghigp Bién Hba 1, phutmg Triin Bién, tinh Déng Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho ném tai chinh két thic ngdy 31 thing 12 nim 2025

10,
1L
12
13,
14.
15,

16.

17.

18.

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho niim tii chinh két thie ngiy 31 thing 12 nim 2025

CHi TIEU

Doanh thu bén hing vi cung cip djch vy

Ciic khoan gidm trir doanh thu

Doanh thu thuln vé bin hang vi cung clp dich vy

Gid viin hing bén
Lgi nhujin gip vé bin hang vi cung cip djch vy
Doanh thu hogt ddng thi chinh

Chi phi tii chinh
Trong da: chi phi 15 vay

Chi phi bdn hing

Chi phi quéin I deanh nghigp

Lgi nhuin thuin tir hoat djng kinh doanh
Thu nhip khic

Chi phi khic

Logd nhufdn khie

Tong lgi nhuiin ké todn trufe thué

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hign hinh
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hoiin lyi
Loi nhufin sau thué thu nhip deanh nghiép

LAi cor bitn trén b phidu

19, Lii suy giam trén eb phiéu

—

Triin Minh Tuyét Trinh
Nguiri lip

Bda cdo ady phéi dwoe doc ciing véi Bdn thuyét minh Bdo cdo & chink

Ké todn truimg

Nguyén Hodng Dwong

Mi

sb

o1
02

11
20
21

11
23

p L
26
3
3
3l
40

51

L]

T0

) |

CONG TY

Biom v tinh; VKD
Thuyét

minh Nim nay Nim trudc
VLI S08.160.980.874 473.386.658.713
S508.160.980.874 473.386.658.713
VL2 440.983.981.734 414.969.746.670
67.176.999.140 58.416.912.043
VL3 715.414.852 T14.445.790
5.2364.038.940 6.303.856.000
5.364,038.940 6.303.856.000
Y14 17.984.992.567 25.310.771.070
34.553.382.485 27.516.733.763
VLS 20.577.863.857 954.556.333
VL6 5.957.666.161 912.306.333
14.620.197.696 41.250.000
49.173.580.181 27.558.983.763
V.15 11.812.206.862 5.530.589.690
V.11 (1.459.380.369) -
38.810.753.688 21.028.394.067

V1.7

VL7

CO PHAN

Trin Anh Diing
Ting Giam dbe

- =]
5/
_H.-I.} o

\\; HoZ




CONG TY cO PHAN DICH VU SONADEZI

Bia chi: Ting 8, toa nha Sonadezi, s6 01 dudng 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phwong Trén Bién, tinh Dong Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho néim tai chinh két thic ngdy 31 thing 12 ndm 2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwomg phép gidn tiép)
Cho nidm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nim 2025

Blon vi tinh; VND

Mi  Thuyét
CHi TIREU sh minh Nim nay Nim truic \
W
I.  Luu chuyén tién tir hoat ddng kinh deanh lﬂl'\
* ||
I Loi nhun trude thué 01 49.173,580.181 27.558.983.763 /!
Diéu chinh cho cdc khodn: d
- Khéu hao tdi sin cé dinh v4 bit déng san diu tur 02 Ve 9 20.222.643.714 23.780.165.112
- Céc khoan du phong 03 V.5, 6 88.485.362
- LA, 16 chénh l&ch ty gia hii do4i do danh gi lai
céc khoan muyc tién 1 c6 gbe ngoai 18 04 : -
- Lai, 16 tir hoat dgng dédu tr 05 V13,5 (434.051.373) (714.448.790)
Chi phi 1ai vay 06 5.364.038.940 6.303.856.000
- Cickhoan diéu chinh khéc 07 - -
3. Lyl nhuin tic hogt djng kink doanh
tricde thay d6i vin luw djng 08 74.414.696.824 56.928.556.085  ——
- Ting, gidm cic khodn phéi thu 09 26.944.796.514 (31.599.983.011) 228
- Tang, giam hang ton kho 10 1.148.461.425 (497.963.014)
- Tang, gidm cdc khoan phii tra 1 (4.375.976.764) (39.451.630.925) 1T
- ‘Tang, giam chi phi trd trudc 12 (37.483.636.034) 41.835.740.576  -ANVA
- Ting, gidm ching khodn kinh doanh 13 - - &(
- Tién ai vay da tri 14 (5.697.997.940) (6.699.402.000)
- Thué thu nhdp doanh nghiép da nop 15 V.15 (9.406.206.824) (3.651.351.475)  , +d
- Tién thu khdc tir hoat dgng kinh doanh 16 V.20 75.008.750 «
- Tién chi khic cho hoat déng kinh doanh 17 V.20 (4.917.407.657) (3.621.999.290)
Lucu chuyén tién thudn tie hogt dpng kinh doanh 20 40.701.738.294 13.241.966.946
II. Luu chuyén tién tir hoat ddng ddu tr
1. Tién chi dé mua sim, xAy dyng ti sin cé djnh va
cdc tai san dai han khic 21 V.3,8,10,13  (27.822.041.137) (4.639.716.075)
2.  Tién thu tir thanh Iy, nhugng bén tii sén cé dinh va
cac tai san dii han khac 22 V., VL6 238.276.,093 s
3. Tién chi cho vay, mua cic céng cu ng cla
dom vi khdc 23 V.l1b (558.500.000) .
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cdc cdng cu ng ciia
dom vj khic 24 2 3
5. Tién chi diu tu gop von vio don vj khic 25 - -
6. Tién thu héi dau tw gép vén vio don vj khie 26 - -
7. Tién thu 13i cho vay, ¢ tirc va lgi nhudn dwge chia 27 V1.3 725.414.852 714.448.790
Lueu chuyén tién thudn tie hogt djng diu tw 30 (27.416.850.192) (3.925.267.283)

Bdo cdo niy phai dwge doc cimg vér Bin thuyét infinh Bdo cdo 13 chinh
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CONG TY €O PHAN DICH VU SONADEZI

Dia chi: Ting 8, tda nha Sonadezi, sd 01 duimg 1, khu cdng nghiép Bién Hoa 1, phubmg Triin Bién, tinh Dong Nai

BAQ CAO TAI CHINH

Cho nim ti chinh két thic ngdy 31 thing 12 nlim 2025
Bdo cio lru chuyén tién t¢ (tiép theo)

CHi TIEU
Il Liru chuyén tién tir hoat djng tii chinh

1. Tién thu tir phat hinh cd phidu, nhin vén gop cim
chii sé& hiru

Tién trd lai vén gop cho cic chi s& hiry, mua lai
¢t phiéu clia doanh nghiép d phit hanh

Tién thu tir di vay

Tién tra ny nﬁc VEY

Tién tré no goe thué tii chinh

Co tire, i nhudn d3 tri cho chil s hiru

pd

o b

Lurw chuyén tién thudn tic hogt djng tai chink

Luru chuyén tién thufin trong nim

Tién vi twong dwomg tién ddu nim

Anh hudmg cia thay ddi ty gié hdi dodi quy dbi ngogi

Tién v twong dwong tin cudi nim

fY/

Trin Minh Tuyét Trinh
Nguiri lip

Nguyén Hodng Dwong
K todn truimg

Bde cdo niy phai diege dpe ciing vid Bdn tuyét mink Bdo oo i chink

13

31

32
k)
34
a5
36

4

Thn}lét
minkh

V.18,22

V.19a, b
V.1%.,b

V.18, 22d

V.1

Mim nay Mim trudc
126.844.856.111 -
59.752.104.618 34.717.000.000
{34.033.300.000) {31.291.200.000)
{14.951.550.000) (9.970.550.000)
I137.611.610.729 (6. 544.750.000)
150.596.498,831 2,771.949.661
14.472.464.579 11.700.514.918
165.368.963.410 14.472.464.579

Thng Gidm dbc




CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

Dia chi: Ting 8, tda nha Sonadezi, s6 01 duéng 1, khu cong nghigp Bién Hoa 1, phuimg Trdn Bién, tinh Dong Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2025

I. PACPIEM HOAT PONG

1. Hinh thire s& hiru von ) r
Céng ty C6 phan Dich vu Sonadezi (sau ddy goi tit 1a “Cdng ty”) 1a cong ty cé phén.

2.  Linh vire kinh doanh
Linh wvirc kinh doanh cia Céng ty la dich vu.

3. Nganh nght kinh doanh
Hoat déng kinh doanh ctia Céng ty theo Gidy chimg nhin dang ky doanh nghiép la:
¢ Thu gom réc thai khﬁng dge hai; thu gom rac théi dje hai (khong chira hang tai tru s&, chi hoat
déng khi co quan cd thidm quyén chép thuén vé chii tnrong dan tir);
o Xir Iy va tiéu hiy réc thai khong dgc hai; xir Iy va tiu hiy rdc thi dgc hai (khong chira hang tai
tru s, chi hoat déng khi co quan co thim quyén chﬁp thudn vé chil trirong déu fur);
Thoat muede va xir Iy nude thai;
Dich vu tu vin vé ki thuit méi trudmg va tai nguyén;
Kiém tra va phén tich k¥ thuit;
Kinh doanh bit ding sin, quyén sir dung dat thudc chi sé hitu, chu sir dung hoic di thug;
V& sinh chung nha cira, V¢ sinh cong nghiép va céc cong trinh chuyeén biét;

ddng xir 1y rdc thai;
e Cdc hoat ddng khac.

4.  Chu ky sin xuﬁt kinh doanh théng thuéng
Chu ki sin xuft kinh doanh théng thuémg clia Céng ty khéng qua 12 thing.

5. Dic diém hoat dfng ciia Cong ty trong nim c6 dnh hwéng dén Béo cdo tai chinh
Doanh thu va lgi nhudn nim nay ctia Céng ty ting so v6i nim trude chit yéu la do khoi lrong chat thai
tiép nhan ting din dén doanh thu chét thai sinh hoat va chat thii cong nghiép ting. Ngoai ra trong nim
nay Céng ty phat sinh ting thém thu nhip tir vige ban dat 1an da voi tir dy dn Khu xi 1§ chét thai
Quang Trung dén dén lgi nhudn nim nay ting theo.

6.  Céu triic Céng ty
Céng ty con
Céng ty chi dau tr vio cdng ty con la Céng ty TNHH MTV Dich vu Béo v¢ Sonadezi 0 try s& chinh
tai s6 22B dudmg 3A, khu cong nghiép Bién Hoa 2, phudng Tréin Bién, tinh Dong Nai. Hoat dng kinh
doanh chinh clia cong ty con nay 13 dich vu bén vé. Tai ngdy két thiic niim ti chinh, ty 18 vén gép r.ua
Cong ty tai cong ty con nay 14 100%, ty 1& quyén biéu quyét vi ty 1¢ lgi ich twong duong véi ty 18 vén
g6p.

T Tuyen b vé kha nang 50 sdnh thing tin trén Bdo cdo tai chinh
Céc sb ligu trong (mg ciia nim trude so sanh duoe véi 6 lidu cia ndm nay.

8.  Nhin vién o
Tai ngay két thic nim tai chinh Cong ty c6 228 nhin vién dang lam viéc (s ddu ndm Ia 215 nhén
vién).

Bin thuyét mink niy fa mgt b phdn hap thanh va phai duge dpc ciing véi Bdo cdo i chinh
14

Bin buén phé ligu, phé thai kim loai, phi kim loai; Ban budn phén bon vi sinh, mtn vi sinh tir hoat!

2 |
Lo

NG T
PHA
"H

IADE




CONG TY €O PHAN DICH VU SONADEZI

Dia chi: Tang 8, tda nha Sonadezi, sé 01 duémg 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phuémg Tréan Bién, tinh Béng Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho niim tdi chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

II. NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

1.  Niam tai chinh )
Nim tai chinh clia Cong ty bit dau tir ngay 01 thang 01 va két thiic vio ngdy 31 thang 12 hiang ném,

2. Donvj tién t§ sit dyng trong ké todn
Don vi tién té sir dung trong ké toan 1a Déng Viét Nam (VND) do phén Idin céc nghiép vu dugc thuc
hién bang don vi tién t& VND,

I, CHUAN MUC VA CHE DPQ KE TOAN AP DUNG

1. Ché dj ké toan 4p dung
Cong ty ap dung céc chuﬁn muc ké todn Viét Nam, Ché d§ K& toan doanh nghiép Viét Nam duge ban
hanh theo Théng tw 56 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014, Thong tu s6 53/2016/TT-BTC
ngay 21 thang 3 nidm 2016 va céc théng tu huéng dén thuc hién chuén muc ké toan ciia B Tai chinh
trong viéc ldp va trinh bay Bdo céo tai chinh.

2. Tuyén bb vé vige tuin thii chudn mye ké todn va ché d ke todn
Ban Téng Giim déc dam bao da tuén thi yéu ciu clia cde chuan muc ké todn Viét Nam, Ché d6 Ké
todn doanh nghiép Viét Nam duge ban hinh theo Théng tu sb 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12
nam 2014 ciing nhu cée théng tw huéng din thuce hién chudn mue ké todn cia B Tai chinh trong viée
lip va trinh bay Béo cdo tai chinh.

Ngay 27 théng 10 nam 2025 B{ Tai chinh d4 ban hanh Théng tir s6 99/2025/TT-BTC ("Théng tr 99")
hrémg diin Ché @6 ké todn doanh nghxép thay thé cho Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang
12 nim 2014 ciia B9 Tai chinh vé hudng din ché dé ké todn doanh nghiép ("Théng tu 200") va cac
Théng tir s6 75/2015/TT-BTC ngay 18 thang 5 ndm 2015, Thﬁng tu sb 53/2016/TT-BTC ngay 21
thang 3 nim 2016 ctia Bo Tai chinh vé sira ddi, bo sung mét s diéu clia Théng tu 200. Céc quy dinh
cia Thong tr 99 dugce ép dung cho viéc ghi s, 18p v trinh bay Bdo céo tai chinh cho nam tai chinh
bét diu tir ngay 01 théng 01 nim 2026,

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

1.  Cosi lip Bao cao tai chinh
Béo céo tai chinh dugc 18p trén co s ké todn dén tich (trir cic théng tin lién quan dén cac luung tién).

2. Tiénva cic khodn twrong drong tidn
Tién bao gum tién mat va tién gm ngan hang khéng k¥ han. Céc khoan tuong dwong tién 1a cdc khoan
ddu tw ngdn han c6 thi han thu hoi khong qué 03 thing ké tir ngay ddu tu, ¢6 khd ning chuyén déi dé
dang thanh mét lugng tidn xdc dinh va khéng 6 rii ro trong viée chuyén ddi thanh ngn tai thoi diém
bdo céo.

3.  Céc khodn diu tir vio cdng ty con
Cong ty con 13 doanh nghiép chju sir kiém sodt ciia Céng ty. Viée kiém sodt dat duge khi Céng ty cé
kha ning kiém sodt cdc chinh sdch tai chinh va hoat djng cla doanh nghiép nhén diu tr nhim thu
duoc 1gi ich kinh té tir cdc hoat dong ctia doanh nghiép d6.

Bdn thuyét mink ady id mgt bd phin hop thank va phai diege dpe ciing voi Bio cdo (6 chinh
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CONG TY €O PHAN DICH VU SONADEZI .

Bia chi: Ting 8, tba nha Sonadezi, s& 01 dutmg 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phuimg Trin Bién, tinh Dong Nai
BAO CAOQ TAI CHINH

Cho ném tai chinh két thic ngdy 31 thing 12 ndm 2025

Bin thuyét minh Bdo cdo thi chinh (tiép theo)

Ghi nthin ban dau )

Céc khodn du tir vio cng ty con duge ghi nhin ban diu theo gid gdc, bao gom gié4 mua hodc khodn
g6p vén céng cic chi phi lién quan trye tiép dén viée diu tr. Truémg hop diu tw bing tai san phi tién
t&, gid phi khoan dAu tr duge ghi nhdn theo gié tr hop 1y cia ti sn phi tién té tai thin diém phat sinh.

Loi nhuin ciia cdc ky trude khi khodn déu tu dwge mua duge hach todn gidm gid trj cua chinh khodn
déu tw 46, Loi nhudn cia cdc ky sau khi khodn du tu duge mua dwoce ghi nhin doanh thu,

Due phong ton that che cde khodn dau tie vao céng ty con

Dy phong tén thit cho céc khoan diu tr vio ty con duge trich 1dp khi céng ty con bj 18 véi mic
trich lip bing chénh léch gitta von déu tur thyc 1€ cla cdc bén tai cong ty con va von chit sé hitu thye
c6 nhdn vdi ty 18 so hiru von diéu 1& thye gop ciia Cong ty tai cong ty con. Néu cing ty con la doi
W?LE léip Béo céio tai chinh hop nhit thi ciin cir dé xdc dinh dyu phong ton that 1 Bdo céo 1ai chinh hop
nh

Tiing, gim sb dy phong tn thit déu tr vao cong ty con cn phai trich 1dp tai ngdy két thic nim tai
chinh dugc ghi nhiin vao chi phi tai chinh.

4.  Cic khoin phai thu
Céc khodin ng phai thu duge trinh bay theo gia tri ghi 56 trir di cde khoan dy phong phai thu kho doi.

Viéc phin loai cdc khoan phéi thu la phéi thu khéch hang vé phii thu khac dugc thure hién theo nguyén

tic sau:

« Phii thu clia khich hing phin énh céc khoén phai thu mang tinh chét thwong mai phét sinh tir giao
dich c6 tinh chiit mua — ban gifta Céng ty v& ngudi mua 13 don vj dc Iap von Céngty.

» Phii thu khéc phin énh cdc khodn phai thu khong c6 tinh thwong mai, khong lién quan dén giao
dich mua - bén.

Dur phong phai thu khé doi dwge lip cho timg khoan ng phéi thu khé doi cin cir véo tudi ng qud han
ciia cdc khodn ng sau khi da b trir v&i khoén no phai trd (néu cé) hofic dy kién mirc ton thit c6 thé
Kay ra, cy the nhu sau:
» Déi véi ng phdi thu qud han thanh toén:
- 30% gia trj A6 v&i khodn ng phai thu qua han tir 06 thang dén dudi 01 nam.
- 50% gié trj d6i v&i khoan no phii thu qud han tir 01 ndm dén dudi 02 nam.
- 70% gi4 trj d8i véi khodn no phii thu qué han tir 02 ndm dén dwdi 03 nam.
- 100% gié tr 45 véi khodn ng phai thu qua han tir 03 ndm tré 1én.
o Déi véi no phii thu chira qud han thanh todn nhung khé c6 kha nang thu héi: cin cir vio dy kién
mirc tén that dé 1jp dy phong.

Tang, giam s& du dy phong ng phai thu khé doi cn phii trich 1ap tai ngdy két thic nam tai chinh duge
ghi nhin vio chi phi quin 1y doanh nghiép.

5. Hing ton kho_
Gid gdc hing tn kho duge xdc dinh nhu sau:
s Nguyén vit lidu: bao gdm chi phi mua v cic chi phi lién quan tryrc tiép khéc phat sinh dé cé duge
hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.
» Chi phi sén xudt kinh doanh d& dang: chi bao gdm chi phi nguyén vit liéu chinh chi phi nhiin cong
vi céc chi phi c6 lién quan trye tiép khée.

Gi4 xufit kho duge tinh theo phuong phép nhip trude xudt trrde va duge hach todn theo phuong phip
ké khai thirdmg xuyén.

Bin thuyét mink néy 1a mdr bi phin hop think vi phai disge doc ciing voi Bdo cdo il chink
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CONG TY €O PHAN DICH VU SONADEZI

Dia chi: Téng 8, tba nhi Sonadezi, s6 01 dudmg 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phutng Trén Bién, tinh Péng Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim t4i chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

Gid trj thuan cd thé thuc hién duoc 14 gid bin wée tinh cla hang ton kho trong ky san xudt, kinh doanh
binh thudng trir chi phi wée tinh dé hoan thanh va chi phi wdc tinh can thiét cho viée tiéu thu ching.

Dy phong giam gid hang tén kho duoc ldp cho timg mit hang tén kho c6 gid gﬁn: I6n hon gid trj thuén
co thé thuc hién duoc. Tang, giam s6 du dy phung giam gid hang tén kho cén phai trich lap tai ngay

két thiic nim tai chinh duge ghi nhén vio gid v6n hang béan.

6.  Taisin ct’i dinh hiru hinh

Téi sén cé dinh hitu hinh dwgc thé hién theo nguyén gid trir hao mon liy ké, Ngu}rén gid tai san cd
dinh hiru hinh bao gﬁm toan b céc chi phi ma Cong ty phai b ra dé c6 duoe tai sin cd dinh tinh dén
thiri diém dua tai san dé vio trang thai sﬁn sang sir dung. Cac chi phi phat sinh sau ghi nhén ban dﬁu
chi duge ghi ting nguyén gid ti sén ¢ dinh néu cde chi phi ndy chic chin lam tang loi ich kinh té
trong trong lai do sir dyng tai san d6. Céc chi phi phat sinh khéng thda mén diéu kién trén duge ghi

nhén 1a chi phi san xudt, kinh doanh trong nim.

Khi tai sén ¢é dinh hitu hinh dugce bén hay thanh Iy, nguyén gid va gid tri hao mon liy ké duge xda sb

vé Ii, 16 phat sinh do thanh ly durgc ghi nhén vio thu nhép hay chi phi trong nam.

Tii sén ¢6 dinh hitu hinh duge khéu hao theo phuong phép duéng thang dua trén théi gian hitu dung

udrc tinh. S6 nim khéu hao cua céc loai tai san cd dinh hita hinh nhu sau:

Loai tai sin cb dinh S& nam
Nha cira, vét kién tric 05 — 20
Méy méc va thiétbi 05— 10
Phuong tién vin tii, truyén din 05-10
Thiét bi, dung cu quan Iy 04 — 03
Téi sin ¢é dinh hitu hinh khéc 05-10

7. Taisin cn dinh vd hinh
Tai san cb d;nh v6 hinh duge thé hién theo nguyén gié trir hao mon liiy ké.

Tai san cb dinh vb hinh clia Cong ty 14 Chuong trinh phin mém mdy tinh. Chi phi lién quan dén cic
chwong trinh phin mém ma}r tinh khdng phai 12 mgt bg phén gén két v&i phén cimg c6 lién quan dugc
vén hoa. Nguyén gid cuia phin mém méy tmh 14 toan bf céc chi phi ma Cong ty da chi ra tinh dén théd
diém dua phin mém vio st dung. Phén mém méy tinh dugc khéu hao theo phuong phap dudmg thing

trong théi gian tir 05 nam dén 08 nim.

Khi tai san c6 dinh v hinh duge bén hay thanh 1y, nguyén gid va gid tri hao mon liy ké dwoc xda sé

va i, 16 phét sinh do thanh 1y dugc ghi nhan vao thu nhip hay chi phi trong nim.

8.  Chi phi uy dyng co bin dié dang

Chi phi xdy dung co ban dé dang phan anh cac chi phi lién quan tryc tiép (bao gbm ca chi phi 1ai vay
¢6 lién quan phu hgp vdi chinh sich ké todn cia Céng ty) dén cdc téu san dang trcrng qui trinh xay
dyng, mdy méc thiét bi dang 1ip dat dé phue vu cho mue dich sin xuat, cho thué va quan 1y cling nhu
chi phl lién quan dén viée stra chiva tai san ¢b dinh dang thue hién. Céc tai san nay dugc ghi nhin theo

gid ghc va khong duoc tinh khiu hao.

9.  Chi phi tra trude

Chi phi tra trude bao gs}m cdc chi phi thue té da phét sinh nhung cd lién quan ¢ dén két qua hoat ding
san xudt kinh doanh cia nhiéu ky ké todn. Chi phi tra truéc clia Céng ty ch yéu 13 cong cu dung cy,
chi phi sira chfira, chi phi bdi chin Iép chit thai va chi phi ra, pha bom min khu Quang Trung. Cac chi
phi trd trirde nay duge phin b trong khoang théi gian trd trude hodc théi gian cic lgi ich kinh té

tiromg tng duge tao ra tr cdc chi phi nay.

Bin thuyét minh ndy la mgt b phdn hop thank va phai dupe doe efing vai Bio cdo tai chinh
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CONG TY cO PHAN DICH VU SONADEZI

Dia chi: Téng 8, tba nha Sonadezi, s6 01 duimg 1, khu cdng nghiép Bién Hoa 1, phuimg Trén Bién, tinh Bong Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tii chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025

Bin thuyét minh Béo cdo thi chinh (tiép theo)

Cing cu, dung cu

Céc cong oy, dung cu di dua vao sir dung duge phin b6 vio chi phi theo phwong phip dudng thing

véri théri gian phén bb khéng qud 03 nim.

Chi phi sira chira

Chi phi sira chita tai sin dugec phin bd vio chi phi theo phuong phép dwdng thing véi thini gian phin

bé khéng qua 03 nim.,
Chi phi bii chén lip chiit thii

Chi phi bai chén 1p chét thai dwoc phén bé vao chi phi theo khéi lugng tuong img véi lugng chit thi

durge chon hang nam,

Chi phi rd, phd bom min khu Quang Trung

Chi phi i, phd bom min tgi khu Quang Trung dwoc phin bd vdo chi phi theo phwong phip dudng

thiing cho thoi gian con lai ciia dur dn.

10. Cic khodn ng phai trd va chi phi phai tra

Céc khodn ng phai trd v chi phi phai tra duge ghi nhin cho sb tién phai tra trong tuong lai lién quan
dén hing hoa va dich vy di nhén duge. Chi phi phai trd dwge ghi nhin dya trén céc wdc tinh hop 1y vé

56 tién phai trd.

Viée phiin logi cdc khodn phai trd 14 phdi trd ngudi ban, chi phi phai trd v phii tra khic duge thyc

hién theo nguyén tic sau:

» Phai trd ngudi bén phan dnh cdc khodn phai tré mang tinh chét thuomg mai phit sinh tir giao dich

mua hing héa, dich vy, tdi sin va nguii bdn 1a dom vi dje 1dp vai Cong ty.

e Chi phi phdi tra phan énh cdc khodn phai trd cho hing héa, dich vy d4 nhin duge tir ngudi bin
nhung chira chi trd do chua c6 héa don hofic chura di hé so, tai ligu ké todn va céc khodn chi phi

san xuéit, kinh doanh phai trich trrde.

o Phai trd khic phin dnh céc khoén phai tra khong c6 tinh thiwong mai, khong lién quan dén giao

dich mua, ban, cung cép hing héa dich vu.

Cic khodn ng phai trd vA chi phi phai trd duge phén logi ngfin han va dai han trén Bang cin dbi ké todn

can cif theo ki han cén lai tai ngdy két thic nim tii chinh.

11.  Vén gép ciia chii s hiru :
Vén gop ctia chii 56 hiru duge ghi nhin theo s6 von thire té dd gop cia céc ¢b dong.

12. Phin phi lgi nhudn

Lgi nhujn sau thué thu nhip doanh nghiép duge phn phdi cho céc cb dong sau khi da trich 1gp céc
quy theo Diéu 1¢ cila Céng ty cling nhir céc quy dinh cia phip luit va di dugc Bai hoi dong co dong

bigu quyét théng qua.

Viéc phin phdi loi nhudn cho céc ¢b déng dugc cin nhic dén cde khoan muc phi tién té niim trong loi
nhulin sau thué chua phin phéi c6 thé anh hutmg dén ludng tién va kha niing chi trd c6 tire nhu I3i do
dédnh gid lai tai sin mang di gop von, 1ii do danh gié lai cic khoan myc tién ¢, cic cong cy tai chinh

vé cdc khodn myc phi tién t§ khdc.

Cé tirc dwge ghi nhin 1 no phai trd khi dugc Dai hii ddng ¢t dong biéu quyét théng qua.

Bén thuydt mink néy 1& mit b phin hgp think va phai dwpe doc cling vai Bdo cdo 1§ chinh
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CONG TY O PHAN DICH VU SONADEZI

Dia chi: Téng 8, tda nha Sonadezi, sé 01 duimg 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1, phuémg Trdn Bién, tinh Dong Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2025

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

13. Ghi nhiin doanh thu va thu nhip

Doanh thu cung c(fp dich vu

Doanh thu cung cép dich vy duge ghi nhan khi dﬂng thri thda man céc diéu kién sau:

« Doanh thu duge xéc dinh tuong déi chic chin, Khi hop dbng quy dinh ngudi mua duoc qu}ren trd
lai dich vu di mua theo nhimg diéu kién cu thé, doanh thu chi duge ghi nhin khi nhitng diéu kién
cu thé dé khong con tén tai va ngudi mua .'u:hong dugc quyen tra lai dich vu d3 cung cﬁp

« Cong ty da hoc s thu duge loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu da.

o Nic dinh duge phﬁn cong viéc di hoan thanh vao thoi diém béo cdo.

Xéc dinh duge chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap dich vu
de.

Truémg hop dich vu dwge thue hign trong nhiéu ki thi doanh thu duge ghi nhén trong nam dugce cén
cir vao két qua phan cong viéc dd hoan thanh viao ngay két thic nim tai chinh.

Tién li : <
Tién ldi duge ghi nhan trén co s& thi gian va 14 sudt thue té timg ky.

14. Chi phi di vay
Chi phi di vay bao gum |4 tién vay vi céc chi phi khdc phat sinh lién quan tric tlEp dén cac khoan
vay.

Chi phi di vay dugc ghi nhin vao chi phi khi phat sinh. Trudng hop chi phi di vay lién quan tryre T.IEE
dén wéc dAu tw xAy dyng hodc san xudt tai sin dor dang cin c6 mot théi gian du dai (trén 12 thing) &
c6 thé dua vao sir dung theo muc dich dinh trude hodc ban thi chi phi di vay niy duge tinh vio gid tri
clia tai san d6. DS véi khoan vay riéng phuc vu viéc xfy dung tai san cd dinh, bit dong san dau tr, i
vay dugc vin hoa ké ca khi thoi gian xdy dung dudi 12 thang. Céc khodn thu nhip phat sinh tir viée
diu tu tam thei cdc khoan vay duge ghi gidm nguyén gid tai sin c6 lién quan.

Déi véi cdc khoan vin vay chung trong d6 6 sit dung cho myc dich déu tw xiy dyng hofc sin xudt tai
san d& dang thi chi phi di vay vén héa dwge xédc dinh theo t¥ 1& vén hoa dbi voi chi phi liy ké binh
quén gia quyén phat sinh cho viéc dau tr xdy dung co ban hodc sin xuit tai sin d6. Ty 1& vén héa
dirge tinh theo ty 18 14 sudt binh quén gia quyén cla cic khoan vay chua tra trong nim, ngoai trir cic
khoan vay riéng biét phuc vu cho muc dich hinh thinh mét ti san cu thé.

15. Cac khodn chi phi
Chi phi 13 nhimg khodn lam gidm lgi ich kinh t& dugc ghi nhan tai théi diém giao dich phét sinh hodc
khi ¢6 kha ning tuong déi chic chén s& phat sinh trong twong lai khéng phén biét da chi tién hay chura.

Céc khodn chi phi vi khodn doanh thu do né tao ra phal duoe g]n nhén ddng thér theo nguyén tic phil
hop. Trong trm:mg hop nguyén tic phu hop xung ddt vdi nguyén tic thén trong, chi phi duge ghi nhén
cin ¢t vao ban chét va quy dinh ciia cic chudn muc ké todn d& ddm bao phan anh giao dich mét cich
trung thye, hop 1y.

16. Thué thu nhip doanh nghiép
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép bao gbm thué thu nhip hién hanh v thué thu nhap hodn lai.

Thué thu nhp hign hanh ) _

Thué thu nhip hién hinh 14 khoén thué duge tinh dya trén thu nhip tinh thué. Thu nhdp tinh thué
chénh 1€ch so vdi 1gi nhudn k€ todn 13 do diéu chinh cac khoan chénh léch tam thoi gila thué va ké
todn, cdc chi phi khéng duge trir cling nhu di€u chinh céc khodn thu nhip khong phéi chju thué vé céc
khodn 18 duge chuyén.

Ban Hmyéf minh nay I mgt bg phdn hop thanh va phai depe doc ciung voi Bde cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

Bia chi: Ting 8, 10a nha Sonadezi, s6 01 duémg 1, khu céng nghiép Bién Hoa |, phuimg Trén Bién, tinh Ddng Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tdi chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2025

Biin thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

17.

18.

B thuyét minh néy [ mge b phin hop thanh va phdi dwge doc cimg véi Bdo edo i ehink

Thué thu nhip hoén lgi

Thué thu nhip hofin lai 14 khodn thué thu nhip doanh nghiép s& phai ndp hofic s& duge hodn lai do
chénh léch tam thén gifta gié trj ghi s6 cia tai sén va no phai trd cho mye dich ldp Béo céo tai chinh va
co s& tinh thué thu nhip. Thué thu nhidp hodn lai phéi trd dwge ghi nhin cho tat ci cic khodn chénh
léch tam thoi chiu thué. Ti san thué thu nhp hoén lai chi dwgc ghi nhén khi chiic chin trong tuong lai
s& ¢t lgi nhudn tinh thué dé sir dung nhiing chénh léch tam thai duge khau trir nay.

Gié trj ghi s cla tai sin thué thu nhip doanh nghiép hoin lai dwge xem xét lai vio ngiy két thic nam
tai chinh va s& duge ghi gidm dén mite dam bio chic chin ¢b i loi nhudn tinh thué cho phép loi ich
clia mbt phin hodc toan b ti sin thué thu nhip hodn lgi dwoc s dung. Céc tai san thué thu nhap
doanh nghiép hodn lai chua duge ghi nhin tnrde diy duge xem xét lai vio ngdy két thic nim tai chinh
va duge ghi nhan khi chiic chéin cé dil 1gi nhugn tinh thué dé co thé sir dung céc tai sén thué thu nhip
hofin lai chua ghi nhin nay. 3
Tii sin thué thu nhép hofin lai va thué thu nhip hofn lgi phéi trd duge xdc dinh theo thué suét dy tinh
s& 4p dung cho niim tai sin duge thu hdi hay ng phii tré duge thanh todn dya trén cic mire thué sudt o
hiéu hee tai ngdy két thic nim tai chinh. Thué thu nhip hoan lai duge ghi nhin vao Béo cdo két qua
hoat déng kinh doanh v chi ghi true tiép vio vin chil s& hiru khi khodn thué d6 lién quan dén cic
khodn muyc duge ghi thing vio vén chil s¢ hiru,

Téi sdn thué thu nhip hofin lai vé thué thu nhip hodn lai phai trd duge bl trir khi:
« Cbng ty cb quyén hop phép duge bil trir gilta tii sin thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhip
hién hanh phai nép; va
s Céc tii sin thué thu nhip hodn lai va thué thu nhip hodn lai phi trd ndy lién quan dén thué thu
nhép doanh nghiép duge quén 1y béi cling mit co quan thué:
- Dbi véi cung mdt don vi chiu thué; hodc
- Céng ty dir dinh thanh todn thué thu nhdp hién hinh phai tr va tai sin thué thu nhip hién
hinh trén co s& thudn hodic thu hdi tai san déng théri véi viée thanh toan ng phai trd trong timg
k twrong lai khi céc khodn trong yéu cia thué thu nhp hodn lgi phai tré holic tii san thué thu
nhéip hoan lai duge thanh todn hojic thu héi.

Bén lién quan i ]

Céc bén durge coi li lién quan néu mdt bén c6 kha ning kiém soét hodic c6 anh hudmg déng ké dbi voi
bén kia trong viéc ra quyét dinh cdc chinh sich tai chinh va hogt dgng. Cac bén ciing dugc xem la bén
lién quan néu ciing chiu sy kiém soat chung hay chju dnh huémg ddng ké chung.

Trong viéc xem xét méi quan hé cia céc bén lién quan, ban chét cia mdi quan h§ duge chii trong
nhiéu hon hinh thire phép ly.

Bio cdo theo b§ phiin )

B phin theo linh vire kinh doanh 1a mét phin ¢6 thé xdc dinh riéng biét tham gia vao qui trinh sin
xuht holic cung cfp sin phim, dich vy va c6 rili ro va lgi ich kinh té khéc véi cdc bd phin kinh doanh
khéc.

B6 phin theo khu vyre dja 1y 12 mét phin cé thé xdc dinh riéng biét tham gia vao qué trinh sén xust
hodic cung cép sin phdm, dich vu trong pham vi mdt méi trudmg kinh té cy thé va 6 i ro va loi ich
kinh té khéc véi cac bd phin kinh doanh trong c4c mbi trudmg kinh té khdc.

Théng tin bd phin duge I§p va trinh bay phi hgp véi chinh sich ké todn dp dung cho viée lip va trinh
bay Béo céo tai chinh ciia Cong ty.
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

Bia chi: Ting 8, tba nha Sonadezi, 56 01 dwimg 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1, phutmg Trin Bién, tinh Bong Nai

BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tii chinh két thic ngdy 31 thing 12 nim 2025
Biin thuyét minh Bio cdo thi chinh (tiép theo)

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN bOI

KE TOAN
1. Tién

S6 cudi nim S6 diu nam
Tién mit 3.590.215 53.123.360
Tién giri ngin hang khéng ky han 165.365.373.195 14.419.341.219
Cing 165.368.963.410 14.472.464.579

2. Phii thu ngiin han cia khich hing

S6 cubi ndm Sé didu nim
Phdi thu ede bén lién quan 2.853.471.624 3.414.967.656
Céng ty Cé phin Sonadezi Chiu Birc 821.124.540 1.433.137.085
Céng ty Cé phin Sonadezi An Binh 595.055.822 740.777.448
Céng ty C6 phiin Sonadezi Long Binh 667.248.624 613.868.911
Céng ty C4 phiin Sonadezi Giang Dién 26.082.000 257.546.952
Céng ty Cé phéin Sonadezi Long Thanh 289.491.300 243.202.500
Téng Cong ty Cd phin Phat trién Khu céng nghigp 379.409.338 101.337.720
Céng ty C6 phén Phét trién D4 thj Céng nghiép S6 2 - 10.800.000
Céng ty Co phiin Xéy lip 1 Déng Nai 8.532.000 8.532.000
Céng ty Cd phin Méi Trudmg Sonadezi 6.210.000 5.765.040
Céng ty Cé phin Kinh doanh Nha Dong Nai 60.318.000 -
Phii thu edc khdch hing khic 88.339.316.794 118.873.558.562
Ban Quén 1§ Dich vu Céng ich Thinh phd Bién Hoa - 27.074.245.411
Phong Tai nguyén va Méi truémg huyén Long Thinh 169.057.394 20,269.340.928

Phong Tai nguyén va M6i truémg huyén Tring Bom
Phong Tai nguyén vi Méi trrémg huyén Nhon Trach
Phong Tai nguyén va Méi truémg huyén Théng Nhit
Cong ty TNHH Nestle Viét Nam

Cac khach hing khdc

7.811.581.853
80.358.677.547

16.360.468.823
12.497.308.337
8.595.651.917
383.923.836
33.692.619.310

Cing

91.192.788.418

3. Tri trwéc cho ngudi bin ngin han

122.288.526.218

86 cudi niim Sé ditu nim
Trd triedc cho bén lién quan 50.000.000 -
Céng ty C6 phin Sonadezi Long Binh 50.000.000 -
Trd trwde cho cde ngwdi bin khdc 6.452.123.299 1.559.745.347
Céng ty C phin Déu tw va Xdy dung Viét Kién Minh 4.004.435.013 .
Cong ty C6 phin Tu viin Thiét ké vi Xay lip dién 200.000.000 200.000.000
Cic nha cung cép khic 2.247.688.286 1.359.745.347
Cing 6.502.123.299 1.559.745.347

Trong d6, khodn trd tnrde cho ngudi bén lién quan dén mua sim tai sin c6 dinh tai ngay két thic nim

ti chinh la 4.004,435.013 VND (s6 déu nim la 0 VND).

Bin thupét mink néy I mide bg phdn kap thank v phdi dege dpc cing voi Bido cdo i chink
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

Bia chi: Ting 8, 1da nh Sonadezi, 56 01 duimg 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phutmg Trin Bién, tinh Ddng Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim téi chinh két thic ngdy 31 thing 12 nim 2025

Bén thuyét minh Bdo céo thi chinh (tiép theo)

4l

4b.

Phai thu khic
4a.  Phdi thu ngdn han khdc
$6 cudi ndm S6 diu ndm
Gia tri Dir phing Gid tri Dy phing
Phai thu edc bén lién quan 532.729.830 - 532.729.830
Cbng ty C phin Sonadezi Long Binh 990 990
Céng ty Cb phiin Sonadezi Giang Dién —
dit coc thué vin phong . - 532.728.840 -
Téng Céng ty C6 phin Phit trién Khu
cing nghiép — 43t coc thué vin phong 532.728.840 - - -
Phii thu cdc tb chirc v cd nhan khdc 183.169.136 - 369.364.065
Tam (g 9,767.973 50.000.000 -
Tién én phi tranh chip nha hing
Sonadezi 110.000.000 - 172.391.637 -
Cie khodn phéi thu nghn han khic 63.401.163 - 146.972.428 -
Cing 715.898.966 - 902.093.895 -
Phai thu dai han khdc
86 cubi nim 6 diu nim
Gid tri Diur phang Gii trj D phing
Ngéin hing TMCP Céng thuong Viét
Nam — Chi nhanh KCN Bién Hoa - ky
quy bio lanh thyc hién hop ddng thué tai
sin 50.000 . 558.500.000 -
Quy Néng nghiép va M6i tnromg tinh
Péng Nai (S& Nong nghiép va Méi
truémg tinh Déng Nai) - ky quf ctia &
chén lp 15.1 2.999.198.875 . .
Céng ty C6 phin Xing dau Tin Nghia -
ki qu thye hién hgp dong 100.000.000 5 - .
Cing 3.099.248.875 - 558.500.000 -
Ny xdu
$6 cudi nim _§ﬂ dfiu ndm
Thivi gian Gidtrieé  Théi gian qua Gid tr cd
qué han Gidghe  thé thu hi han Gid ghe  thé thu hoi
Céng ty TNHH Biu
tr Viét M§ Lim
Dbng - phai thu tién Qud han trén Qué han trén 03
cung cip dichvy 03 nam 345.279.000 - nam 345.279.000
Cong ty Sén xufit vi
Kinh doanh Phiin
Bén Cuimg Phiit —
phai thu tien cung ~ Qué han trén Qua han trén 03
cép dich vu 03 nam 138.861.800 - pim 138.861.800
Céng ty TNHH
Tiim Khde Farm —
phii thu tiéncung  Quad han trén Qui han trén 03
cép dich vy 03 nim 97.927.500 - nam 97.927.500

Biin thuyét minh ndy Ii mie bg phin kep thank va phii dwge dpe ciing véi Bdo edo il ehink
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CONG TY €O PHAN DICH VU SONADEZI

Dia chi: Ting 8, tba nhi Sonadezi, 6 01 duimg 1, khu cdng nghiép Bién Hoa 1, phuémg Trin Bién, tinh Dong Nai

BAO CAO TAI CHINH
Che nim tai chinh két thic ngdy 31 thing 12 nim 2025
Biin thuyét minh Béo cio tai chinh (tiép theo)

S6 cudi niim S6 dlu nim
Thiv gian Gidtried  Thid gian qud Gia trj co
gué han Gii gbe thé thu hbi han Gid gﬁ: thé thu hoi
Phong Tai nguyén
vii Méi tnrimg Qud han tir 6
huyén Long Thinh  théng- 1 nim  169.057.394 118.340.176
Chc khich hang
khéc — phdi thu tién  Qud han tir 6
cung cip dichvy  théng - 1 nim 53.197.560 37.238.292 - -
Qui han tir |
nim dén dudi
2 nim 12.308.796  6.154.398
Qud han tir 02
Qui han trén nim dén dudi
03 ndm 218.150.010 - 03 nim 177.314.858 39.566.226
Cing 1.034.782.060 161.732.866 759.383.158  39.566.226
Tinh hinh bién déng du phong ng phai thu khé dbi nhur sau:
Nim nay Nam trudc
S6 diu nim 719.816.932 719.816.932
Trich ldp dyr phong bd sung 153.232.262 -
86 cubi ndm 873.049.194 719.816.932
6. Hang ton kho
86 cudi nim S& ddu nim
Gid goc Dyphéng _ Gidgbe  Dyphong

Nguyén ligu, vat ligu

1.423.154.152 (68.435.050)

Chi phi sn xudt, kinh doanh d& dang 2.058.605.145

1,709.746.152 (133.181.930)

- 2.920.474.570 -

Cing

3.481.759.297 (68.435.050) 4.630.220.722 (133.181.950)

Tinh hinh bién déng dy phéng gidm gid hing ton kho nhwr sau:

S6 diu nim
Hodn nhip du phong
S6 cudi nim

7.  Chi phi tri truwde
7a.  Chi phi trd trudc ngdn han

Thué tai nguyén va phi bao vé mfi tnrimg trd tnude.

7h.  Chi phi trd trwdc dai han

Chi phi ra, phé bom min khu Quang Trung
Chi phi sira chita

Céng cy, dyng cu

Chi phi bai chon ldp chit thai an toin

Chi phi bdi chén 1dp chét thai sinh hoat
Cing

13.610.447.884
71.393.789.484

Nim nay Nim trudc
133.181.950 133.181.950
(64.746.900) -
68.435.050 133.181.950

S6 cudi nim Sé diu nim
1.519.534.594 1.565.234.876
17.788.536.017 14.516.753.256
3.906.738.692 2.023.157.089

16.463.431.948
37.995.768.843

108.219.046.671

72.564.346.012

Ban thuydt mirch nay l& mgt b phin hap thinh vé phai dwge dpe ciing véi Bdo cdo tai chink
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI
Dia chi: Ting 8, tda nha Sonadezi, s6 01 duémg 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1, phuong Trén Bién, tinh Ding Nai

BAO CAO TAI CHINH

Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2025
Biin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

8. Tai sin cb dinh hitu hinh

Phuong tign  Thiét bi, Tai sin cb
Nha cira, viit Miy mocvh  viin tai, truyén  dungey dinh hiru hinh
kién tric thiét bj din quin Iy khic Céng
Nguyén gid
S6 diu nim 200.286.583.596 124.231.934.484 11.132.429.866 1.394.866,505 1.247.688.201 338.293.502.652
Biiu tr xdy dung co bin
hodn thanh 15.938.573.330  16.153.073.542 - - - 32.091.646.872
Mua trong nim - 1216994146 - - - 1.216.994.145
Thanh I¥ trong ndm - (3.58B.66R.619) (237.607.364) - - [3.826.275.983)
86 cuii ndm 216.225.156.926 138.013.333.553 10.594.822.502 1.394.866.505 1.247.688.201 367.775.867.687
Trong da:
i khéu hao hét nhumg
van com st dyng 48525478378  52.395.679.784  5.324.790.584 1.394.866.505 1.247.688.201 108.888.503.452
Chir thanh 1§ - - - - - -
Gid trj hao mdn
54 diu nim 110.089.881.279 103.502.653.379 8.059.229.917 1.394.866.505 1.244.902.555 224.191.533.635
Khéu hao trong nam 10.018.286.146 9.435.215.227 750.756.695 - 2.785.646 20.207.043.714
Thanh 1y trong nim - (3.059.029.047) _ (237.607.364) ; - (3.296.636.411)
56 cudl ndm 120.108.167.425 109.878.839.550 8.572.379.248 1.394.866.505 1.247.688.201 241.201.940.938
Gia trj con lai
84 ddu nim 00.196.702.317  20.729.281.105 3.073.199.94% - 2.785.646 114.001.969.017
Sb cubi nim 96,116.989.501  28.134.493.994 2.312.443.254 - - 126.573.926.749
Trong di:
Tam thii chua st dyng - - - - - -
DPang chir thanh 1§ - - - - - -

Mot s6 thi san cb dinh hiru hinh c6 gi4 tri cdn lai theo sd sach 14 10.217.933.247 VND di duge thé
chip dé dim bio cho céc khoan vay ciia Quy Dau tu Phit trién tinh Déng Nai (xem thuyét minh sd

V.19b).

9,  Taisan cb djnh vé hinh

Nguyén gia
50 ddu ndm
S6 cudi nim
Trong da:

Di khiu hao hét nhung vin con sir dung

Gia trj hao mdn

S6 diu ndm

Khéu hao trong nim
86 cudi nim

Gid trj con lai
S& diu nim
S6 cudi ndm

Beirt thuyér minh nay Id mgt bg phin hop thank va phdi duve dpe cling vai Bdo edo tai chinh
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Chueng trinh phin
mém mdy tinh

358.463.000

358.463.000

280.463.000

328.721.334
15.600.000

344.321.334

29.741.666

14.141.666




CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

Dia chi: Tng 8, tba nha Sonadezi, sé 01 duimg 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phuémg Trén Bién, tinh Dong Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2025

Biin thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

10. Chi phi xiy dung co bin d& dang
Chi phi Két chuyén vio chi
phit sinh K&t chuyén vio  phi tra trude va chi

86 diu nim trong nim tai sin cb djnh phi trong nim 8 cudii ndm

Céng trinh khu xi Ly

chit thii Quang Trung 32.762.401.670 154.684.878.828 (32.091.646.872) (82.130.051.472)  73.225.582.154

D dn Quang Trung -
LsCD® 40.478.610.058 - - - 40478.610.058
Ciing 73.241.011.728 154.684.878.828 (32.091.646.872) {82.130.051.472) 113.704.192.212

® Dy 4n gdm Quyén sir dung dAt thira s6 204 vé thira s6 198 d& dugc thé chip cho khodn vay tir Qui

Bio vé Mai trudng tinh Pong Nai (nay la Quy Nong nghiép va Méi truéng tinh Péng Nai) (xem chi

tiét thuyét minh tai myc V.19b).

11. Céc khoan @iu tur tai chinh

Khoan dAu tur tai chinh cua céng ty gém dau tu vao cong ty con va diu tu ndm gilt dén ngay déo han,

Théng tin vé cdc khoan diu tu tai chinh cia cong ty nhw sau:

Ila. Pau tir vio cong ty con

Cong ty chi du tw vao céng ty con 14 Cong ty TNHH MTV Dich vy Bao vé Sonadezi véi ty 1¢ gép
von 100%. Theo Gié}f chimg nhin dang ky doanh nghiép sd 3601635899 ngay 29 thang 4 nam 2003
do S& Ké hoach va Déu tu tinh Pdng Nai (nay 12 S¢ Tai chinh tinh Dong Nai) cap, Cong ty dau tr vao

Céng ty TNHH MTV Dich vu Béo V§ Sonadezi 2.000.000.000 VND, twong duong 100% von diéu 1&.

Gid tri hop Iy

Céng ty chua xdc dinh gié trj hop 1y cla cic khoan ddu tu khong c6 gid niém yét do chua cé hudng

dan cu thé vé viéc x4c dinh gid trj hop 1y.

Tinh hinh hoat dgng cua cong ty con

Céng ty TNHH MTV Dijch vu Bao vé Sonadezi dang hoat dgng kinh doanh binh thubng, khong c6

thay ddi lém so v&i nam trude.

Giao djch vdi cong ty con
Céng ty phat sinh céc giao dich vdi Céng ty TNHH MTV Dich vu Béo vé Sonadezi nhu sau:

Nim nay Nim trudc
Nhén cung cép djch vy 2.917.200.000 2.907.850.000
Thanh toén cho nha cung cp 3.150.576.000 3.140.478.000
Lgi nhufn duge chia 620.399.427 694.351.573
Dijch vy vé sinh ¢dng nghiép 13.700.000 -
Thu tién khach hing 14.796.000 -

11b. Piu tw ndm gii dén ngay ddo han

Khoan tién giri tiét kiém tai Ngin hang TMCP Céng thwong Viét Nam - Chi nhinh KCN Bién Hoa

diing d& ky qu§ bao lanh thyc hién hop dong thué tai san dai han.

12.  Tai sin thué thu nhép hodn lai
Thué thu nhip hoén lai ciia chi phi trich trudc.

Ban thuyét mink nay la mgit bg phdn hop thanh va phdi duwge doc ciing voi Bdo cdo tai chink
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

Dia chi: Thng 8, toa nha Sonadezi, s 0] dwémg 1, khu cong nghiép Bién Haa 1, phudng Trin Bién, tinh Déng Nai

BAO CAO TAI CHINH
Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025
Biin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

13. Phai trd ngudi bén ngin han

Phdi trd cdc bén lién quan ‘
Céng ty C6 phén Phat trién D6 thi Cong nghiép so 2
Céng ty C6 phin Sonadezi An Binh

Céng ty TNHH MTV Dich vu Bao vé Sonadezi
Téng Cong ty Cb phin Phit trién Khu céng nghiép
Phdi trd cdc nha cung ciip khdc

$6 cudi nam S diu nam
4.689.284.917 3.657.244.612
4.405,660,287 2.895.323.272
- 499373340

262.548.000 262.548.000
21.076.630 -
90.517.241.166 60.756.035.536

Cong ty TNHH Sixei 25.938.964.687 13.362.007.100
Céng ty TNHH Xy dung Cdng nghigp va Din dung

Hep Lyc 18.965.841.475 97.716.000
Céng ty TNHH Thuong mai Dich vu Hoang Bao Phat 6.859.276.344 14.842.338.804
Céng ty TNHH Thiét Vugng 4.784.966.622 8.388.932.834
Cong ty TNHH Kinh doanh Manh Hing Phat - 9.846.424.570
Céc nha cung cip khéc 33.968.192.038 14.218.636.228
Cﬁng 95.206.526.083 64.413.300.148

Trong d6, khoan phai tra lién quan dén mua sim tai san cd dinh tai ngay két thic nim tai chinh la

49.954.215.378 VND (sé déu nam 1a 0 VND).
Cong ty khéng ¢b ng phéi trad ngudi ban qua han chua thanh todn.

14. Nguwdi mua tri tién trirée ngin han

86 cudi nim $4 diu nim
Trd trwdc ciia bén lién quan - 111.000.000
Céng ty Cb phin Sonadezi Giang Dién - 111.000.000
Trd triede cia ede khdch hang khde 25.316.501.290 25.837.775.109
Céng ty TNHH MTV Thanh Sinh 15.314.172.000 15.314.172.000
Céng ty Cb phin Cong nghé Xir Iy chét thai nguy hai
ebng nghé cao MKD 5.547.494,152 5.547.494.152
Céng ty Cd phin Méi tnrémg Dai Phat Thing Loi 3.342.852.019 3.342.852.019
Céc khach hang khic 1.111.983.119 1.633.256.938
Cong 25.316.501.290 25.948.775.109

15. Thué va cic khoan phai ngp Nha nwée

Sd phai nip S6 da thue ndp
S6 ddu nim trong nim trong nim S6 cudi nim

Thué GTGT hing bdnndidia  3.477.557.920  5.109.076.292  (8.586.634.212) -
Thué thu nhip doanh nghi¢p 2.175.648.677 11.812.206.862 (9.406.206.824) 4.581.648.715
Thué thu nhdp cé nhén 633.804.116 3.334.153.760  (3.705.727.784) 262.230.092
Thué tai nguyén - 3.285.870.241  (2.934.384.199) 351.486.042
Phi bio vé méi trudmg - 1.218.226.658 (904.019.679) 314.206.979
Céc loai thué khdc - 3.000.000 (3.000.000) -
Phi, 1€ phi va cac khoan phai

ngp khic - 180.269.560 (180.260.560) -
Cong 6.287.010.713  24.942.803.373 (25.720.241.258) 5.509.571.828

Bén dhuvét mink niy b mgt b phin hop thanh vi phai duge dpe ciing vai Bao cdo tai chink
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CONG TY €O PHAN DICH VU SONADEZI , :

Pia chi: Ting 8, tba nha Sonadezi, 56 01 duémg 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phudmg Tran Bién, tinh Bong Nai
BAO CAOD TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thiic ngdy 31 théng 12 nim 2025

Biin thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

i

16.

Thué gid tri gia ting , I

Céang ty ndp thué gié trj gia ting theo phuong phép khau trir. Thué suft thué gia trj gia ting nhur sau:

- Cung cép djch vu trong Khu ché xuft 0%
- Nudc 5%
- Xir 1y chit thai v cdc dich vu khic 10%

Nim 2025 Céng ty dwgc 4p dung thué sudt thué gid tri gia ting 8% dbi véi mt sb hang hoéa, dich vy
theo quy dinh tai Nghi dinh s6 180/2024/ND-CP ngiy 31 thing 12 nam 2024 va Nghj dinh s6
174/2025/ND-CP ngay 30 thing 6 nim 2025 cia Chinh phi huéng din cdc Nghi quyét so
174/2024/QH15 ngay 30 thing 11 nim 2024 va Nghi quyét s6 204/2025/QH15 ngay 17 théng 6 nam

2025 cita Qubc hii.

Thué thu nhip doanh nghiép

Céng ty phai ndp thué thu nhip doanh nghiép voi thué suit 10% doi véi hogt ding duge hudng wu dii

cho khu xir 1y Quang Trung.

Thu nhip tir cic hoat ddng khic phai ndp thué thu nhip doanh nghiép véi thué suit 20%,

Thué thu nhiip doanh nghiép phii ndp duge di tinh nhwr sau:

Nim nay

Téng loi nhudin ké todn trude thué
Céc khoan diéu chinh ting, gidm lgi nhujn ké todn dé
xéc dinh lgi nhudn chiu thué thu nhip doanh nghiép:

49.173.580.181

Nam trinie

27.558.983.763

788.316.296

28.347.300.059
(694.351.573)

27.652.948.486

27.632.948.486
20%

5.530.589.696

- Céc khoan diéu chinh ting 9.453.122.625
- Céc khoan diéu chinh giam X
Thu nhép chiju thué 58.626.702.806
Thu nhip duge mién thué (620.399.427)
Thu nhép tinh thué 58.006.303.379
Trong do:
- Hoat diing dwoc hwong thué sudt wu dai 10% .
- Hoat diing khdc 58.006.303.379
Thué suit thué thu nhip doanh nghiép 20%
Thué thu nhip doanh nghigp phii ngp theo thué
swilt phi thing 11.601.260.676
Thué thu nhip doanh nghiép chénh Igch do dp dyng
thué suit khdc thué su p\ké' thing .
Diéu chinh thué thu nhip doanh nghigp phii njp
cila cdc ndm tricde 210.946.186
Thué thu nhip doanh nghiép phai njp 11.812.206.862
Tién thué dat
Céng ty ndp tién thué dit theo céc hop ddng da ky vdi Nha nude.
Cdc logi thué khdc
Cong ty ké khai va nfp theo quy dinh.

Phai tra ngwdi lao djng
Quy tién luong con phii trd ngudi lao ding.

Ein Lﬁu}'!:rmin.ﬁr iy 14 mge b phin hgp thdnh va phii duge dpe cing vii Bdo cdo tif ehilnk
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI
Dia chi: Téng 8, toa nha Sonadezi, s6 01 dwdng 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1, phuomg Trén Bién, tinh Dong Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2025
Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

17.
17a.

17h.

18.

€]

19.
1%9a.

Chi phi phai tra
Chi phi phai trd ngan han

$6 cudi ndm

S6 d4u nim

Chi phi lai vay ’
Chi phi 18p dit hé thong tai ché nhua
Céc chi phf phai tra ngin han khéc

1.564.344.000
10.200.000.000
536.295.697

1.898.303.000

273.990.000

Cing

12.300.639.697

2.172.293.000

Chi phi phai tra dai han

S6 cudi nim

S6 didu nam

Trich trude chi phi nude ri rdc OCLHVS

Trich trude chi phi phin déng 6 chon lip

Chi phi trich tréc tam tinh gi von hang héa, thinh
phim bit déng san da bin

19.446.421,757
5.961.058.762

3.371.536.701

16.774.735.586

3.371.536.701,

Cing 28.779.017.220 20.146.272.287 7|
*
Phai tra ngin han khéc ] /
S6 cudi nim S6 diu nim /
Phai tri cde bén lién quan 127.944.856.111 1.100.000.000

Cong ty TNHH MTV Dich vu Bio v¢ Sonadezi —
Tién mugn

Vén gop ctia chu sér hitu @

- Vén gdp ctia chii s& hitu theo ménh gid

- Thing dw von cd phan

Phai tré cdc té chike va cd nhin khic

Cb tirc phai tra

Cic khodn phai trd ngfn han khic

Cong

1.100.000.000
126.844.856.111

1.100.000.000

50.000.000.000 .
76.844.856.111 -
767.895.902 740.089.302
146.300.000 07.850.000
621.595.902 642.239.302
128.712.752.013 1.840.089.302

Khoén vén g6p bd sung di thu ciia céc cb déng chiy hodn tat thil tyc ting von diéu 1€ theo quy dinh

(xem thuyét minh V.22b).

Céng ty khéng co ng phai tré khic qud han chwa thanh toan.

Vay
Vay ngan han

Vay ngin han ngin hang

Ngin hing TMCP Céng thuwong Viét Nam - Chi
nhanh KCN Bién Hoa

Vay dai han dén han tri (xem thuyét minh s6 V.19b)
Quy Néng nghiép va Mbi trrémg tinh Déng Nai®
Quy Déu tu Phét trién tinh Déng Nai®?

Cong

S6 cudi nim

S6 diu nim

26.168.104.618 :
26.168.104.618 -
43.983.800.000 31.155.800.000
31.483.800.000 18.655.800.000
12.500.000.000 12.500.000.000
70.151.904.618 31.155.800.000

Ban .'.huyé'.r mih néy I mgt bg phdn hgp thanh va phai dirge dpc ciing vdi Bdo cdo tal chinh
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

Dia chi: Ting 8, tha nha Sonadezi, sé 01 duimg 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1, phuémg Trin Bién, tinh Déng Nai
BAOQ CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2025

Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh (tifp theo)

() Khodn vay tin chip khong c6 tai sin dim bdo tir Ngén hang TMCP Cong thuong Viét Nam - Chi
nhénh KCN Bién Hoa dé bd sung vén luu dng phuc vu hoat ddng thu gom va xi Iy rdc thai, chét thai
véi han mitc t4i da khang qué 40.000.000.000 VND, 14i suit 6,3%/nim (dinh ki diéu chinh 1 thang 1

14n), thési han vay 3 thang ké tir ngay giai ngdn dau tién.
Céng ty 6 kha ning tra duoc khoan vay ngin han.

Chi tiét s& phét sinh vé cac khoan vay ngin han nhur sau:

Nim nay Nim trude

S6 déu nam 31.155.800.000 26.206.200.000
S6 tién vay phét sinh 26.168.104.618 -
Két chuyén tir vay dai han 43.983.800.000 31.155.800.000
86 tién vay dé tra (31.155.800.000) (26.206.200.000)
Sb cudi ndm 70.151,904.618 31.155.800.000

1956, Vay dai han

$6 cudi ndm S6 ddu nim

Qu# Néng nghiép va Méi trubmg tinh Pdng Naif? 32.387.200.000 33.165.000.000
Quy Péu tir Phat trién tinh Déng Nail™ 33.088.984.163 45.588.984.163
Cing 65.476.184.163 78.753.984.163

(i)

(i)

Céc khodn vay dai han Quy Bdo v M4i trudmg tinh DPéng Nai (nay 14 Quy Néng nghiép va Méi
truomg tinh Dong Nai) co lai suét tir 2%/nAm dén 4,28%/nim. Céc khoan vay niy dugc the chap bang
mét s6 bit ddng san cia Céng ty (xem thuyét minh s6 V.10), bao gom:
»  Quyén sir dung dét thira sb 204, tr ban db s6 45 véi dién tich 181.503 m? tai x& Quang Trung,
huyén Théng Nhit, tinh Dng Nai (nay 12 x3 Gia Kiém, tinh Dong Nai) va quyén s& hitu nhi & va
tai sin khdc gn lién voi dit s6 CD 582682 theo Hop ddng thé chdp tai sin s6 04/2023/HDTC-

QBVMT ngay 22 thing 5 ndm 2023;

* Quyén sit dung dét thira s 198, t& ban 46 s6 45 voi dién tich 190.261 m? tai x& Quang Trung,
huyén Théng I\:Ihét,‘ﬂnh Eéz_z.g Nai (nay 1a xa Gia Kiém, tinh Dong Nai) vi quyén s& hiru nha & va
tai sén khéc gin lién véi dit s6 BV 182491 theo Hop déng thé chip tai san 56 12/2024/HDTC-

QBVMT ngay 23 thang 08 nim 2024

Khoén vay dai han tir Quy Diu tu Phat trién tinh Déng Nai, 1ai suat 7%/mam dugc thé chap bing tai

san thubc di 4n ddu tr xdy dung khu xir 1y chét thai Quang Trun

theo Hop ddng thé chép sd

35/2015/HDTC-TD ngayv 28 théng 9 nam 2015 bao gdm: tram tdi ch% chit thai lam phin Compost
cong suft 200 tin/ngdy, hang muc xir 1y chén 1dp hop vé sinh (GD1), Nha xuéng 1o d6t chét thai cong
nghiép céng suft 1 tan/gidy, Tram xir I hoa rin cdng sudt 20 tdn/ngdy, Tram xi 1y héa ly chat thai long
céng sudt 20 tAn/ngay va hang muc chén 14p an todn céng suft 20 tin/ngay (GP 1) (xem thuyét minh

56 V.8).

Coéng ty ¢6 kha ndng trd dugce khodn vay dai han.

K3 han thanh todn cdc khodn vay dai han nhur sau:

Tir 01 nd3m tré xu&ng
Trén 01 nim dén 05 nam

Cing

S6 cudi nim

S6 ddu nam

43.983.800.000
65.476.184.163

31.155.800.000
78.753.984.163

109.459.984.163

109.909.784.163

Ban thuyét mink niy I mét bg phin hop thanh vé phil dispe dpe ciing véi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndim tii chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim 2025
Bin thuyét minh Béo cdo thi chinh (tiép theo)

Bia chi: Ting 8, toa nh Sonadezi, sé 01 duimg 1, khu cdng nghigp Bién Hoa 1, phuimg Trin Bién, tinh Bong Nai

Chi tiét phét sinh vé cdc khoén vay dii han nhur sau:

S6 ddu nim

S tién vay phit sinh

S6 tién vay di tra

Két chuyén sang vay ngin han
S cubi nim

19¢. Vay qud han chira thanh todn

Cong ty khing co cac khodn vay gué han chua thanh todn.

20. Qu¥ khen thwdng, phic lpi

Nam nay Nim trude
78.753.984.163 80.277.784.163
33.584.000.000 34.717.000.000
(2.878.000.000) {5.085.000.000)

(43.983.800.000) (31.155.800.000)

65.476.184.163

78.753.984.163

Trich Ijp
tir lgi nhudin ~ Ting khie Chi qu¥
shddundm  trongnim _  trong nim trong nim Si cubi nim
Qu§ khen thudng 1.972.857.731 2312981377 24.235.000 {2.547.450.000)  1,762.324.108
Qui phie byi §02.002.283 091,277.733  50.773.750 (656.129.657)  1.187.924.109
Quy thuémg ngudi quin If 18.750.068  550.709.851 (550.708.000) 18.760.919
Quy céng tic xa hi - chng dng 1.355213.199 _ 550.709.852 . (1.163.120.000) __ 742.803.051
Cing 4.148.532.281  4.405.678.813  75.008.750 I-‘.!if.ﬂﬂ'?.ﬁﬁ'."! 3,711.812.187

21. Doanh thu chua thye hign dai han

Tién nhin tredc vé cho thué quyén sir dung dit va ky thudt ha ting ding chung.

22. Viin chil s& hiru
22a. Bing déi chiéu bién djng ciia von chii sé hiru

Vin gop cia Quf @hu tir Loi nhufin sau thué

chil s& hiru phiit trién chua phéin phbi Cing
S du ddu nim trude 50.000.000.000 48.616.636.207 44.147.064.860 142.763.701.067
Lei nhuén trong nim trrde . : 22.028.394.067  22.028.394.067
Trich lip qu¥ trong ndm trude - 1.522.506.876 (4.567.520.626) (3.045.013.750)
Chia cb tire trong niim trnde - - (10.000.000.000) (10.000.000.000)
54 dur cudi niim trude 50,000.000.000  50.139.143.083 51.607.938.301 151.747.081.384
§4 du diu nim nay 50.000.000.000  50.139.143.083 51.607.938.301 151,747.081.384
Legi nhudn trong nim nay - 18.820.753.688  38.820.753.688
Trich lip qu¥ trong nim nay - 2202.839.407 (6.608.518.220) (4.405.678.813)
Chia cb tirc trong nam nay - - (15.000.000.000) (15.000.000.000)
86 diwr cudi nim nay 50.000.000.000  52.341.982.490 68.820,173.769 171.162.156.259

22b. Chi tiét vin gop ciia chii s hitu

Téng Céng ty Cb phiin Phit trién Khu cong nghiép
Céng ty C6 phin Méi tnzomg Sonadezi

Céng ty Cd phin Sonadezi Long Thanh

Céing ty Cb phin Phit trién D thj Céng nghiép 56 2
Céng ty C phin Sonadezi Chéu Drrc

Céng ty C& phin Cép nude Ddng Nai

Céng ty Cb phiin Sonadezi An Binh

Céng ty TNHH Tién Triét

Céic c0 ddng khéc

Cing

S cudi nim Sé diiu nim
10.000.000.000 10.000.000.000
5.000.000.000 5.000.000.000
2.500.000.000 2.500.000.000
2.500.000.000 2.500,000,000
1.500.000.000 1.500.000.000
1.000.000.000 1.000.000,000
1.000.000.000 1.000.000.000
1.000.000.000 1.000.000.000
25,500.000.000 25.500.000.000
50.000.000.000 S50.000.000,000

Biin thuyét mink niy la mgt bg phin hop thank va phii dige doe cing voi Bdo cdo tai chink
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

Pia chi: Téng 8, tba nha Sonadezi, s6 01 dudmg 1, khu cbng nghiép Bién Hoa 1, phuing Trin Bién, tinh Pong Nai

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 ndm 2023
Bin thuyét minh Bao cdo tai chinh (tiép theo)

Cic cb déng da gop dii vén diéu 16 theo Gidy chimg nhn dang ky doanh nghiép la 50.000.000.000

VHND.

Trong nim, Nghi quyét Dai hoi ddng 6 dong thudng nién nim 2025 56 08/NQ-SDV-HPQT ngay 15
thing 4 nim 2025 da théng qua to trinh s6 06/2025/TTr-HPQT ngdy 04 thiang 04 nam 2025 vé
phwong 4n chdo bin c¢o phicu ra cong ching cho cd déng hién hiu dé ting von diéu 1€ lén

100.000.000.000 VND.

Ngiy 10 théng 12 nim 2025, Cong ty d hodn tét viéc phat hanh ¢d phiéu ra céng ching dé tang von
diéu 18. Ngay 11 théng 12 ndm 2025 Cong ty di cb Bdo céo ket qua dot phat hanh c6 phieu ra cong
chiing 44 ing vén diéu I¢ 56 1031/SDV-P.KD vi s6 1056/SDV-P.KD ngay 19 théng 12 ndm 2025 glr

Uy ban Chimg khoén Nha nudc.

Téng hop tinh hinh thyc hién phat hanh ¢6 phiéu cho ¢6 dong hién hitu dé tang vén didu 18 nhur sau:

S& cb phiéu  Ménh Gid Téng s tien Gi tri theo
phit hanh oid brén thu dwge ménh gid Thiing dw
YND VND YND YN VND
Cé phiéu cho cb déng hién
hifu 4.78%.183  10.000 25000 1 19.704.575.000 47.881.830.000 71.822.745.000
C@ phiéu chao bén cho cic
déi twgmg mua c6 phin con
dur theo quyét dinh ciia Hji
dl‘gllng quan trj 211.817 10,000 35000 7.413.595.000 2.118.170.000 5.265.425,000
Chi phi phat hanh cé phiéu (273.313.889) (273.313.889)
Cing 5.000.000 126.844.856.111  50.000.000.000 76.844.856.111

Ngay 25 thing 12 nim 2025 Uy ban Chimg khodn Nhi nudc da co Cong van so 9239/UBCK-QLCB
vé viéc nhin duge tai lidu bdo cdo ket qua chio ban thém c phiéu ra cbng ching cia Cong ty theo
Bio cdo két qua s6 1056/SDV-P.KD ngay 19 thing 12 nam 2025, theo d6 Céng ty Co phéin Dich vu

Sonadezi da thye hién phin phéi 5.000.000 cé phiéu.

Tinh dén ngay 31 thang 12 nam 2025, Céng ty chua hoan tat cc thi tyc dé dang ky ting von vdi S
Tt chinh tinh Déng Nai. Do vy, toan b6 khoan tién da thu ciia céc c6 ddng lién quan dén viéc tang
vén didu 1& nay dang dugc phan dnh tai khoan muc “Phai tra ngin han khic” (xem thuyét minh s6

V.18).

Ngay 07 thang 01 nam 2026, Cong ty da dugc Phong ding ky kinh doanh thude S& Tai chinh tinh

&

Déng Nai cip Gidy chimg nhn diing ky doanh nghiép s6 3600890938 dang ky thay ddi lan thir 16 vé

viéc tang von didu 1& 1én 100.000.000.000 VND.

22c. Cé phiéu

S0 cudi nim S6 diu nam
36 lugng cb phiéu ding ky phét hanh 5.000.000 5,000.000
36 lugng cb phiéu da phat hanh 5.000.000 5.000.000
- €4 phiéu pho théng 5.000.000 5.000.000
- Ca phiéu vu dai - :
4 luong cb phiéu duge mua lai - -
- Cé phiéu phé théng - -
- €0 phiéu wu dai 2 5
S$6 luong cd phiéu dang luu hanh 5.000.000 5.000.000
- C6 phiéu phé thing 5.000.000 5.000.000

- Cé phiéu wu dai

Ban thuyét minkh niy I mit bé phin hop thanh va phai dwge dpc cling vii Bao cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

Dia chi: Ting 8, toa nha Sonadezi, s6 01 dudng 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phuéng Trin Bién, tinh Pong Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2025

Biin thuyét minh Béo cdo ti chinh (tiép theo)

Ménh gi4 cb phiéu dang luu hanh: 10.000 VND.

Nagity 03 thang 3 nim 2026, S& Giao dich Chiimg khoén Ha Noi da cd Quyét dinh 56 136/QD-SGDHN
vé viéc chép thudn thay déi dang ky giao dich cg phiéu SDV d6i véi 5.000.000 cb phiéu bd sung, néng
téng sb Iuwemg cb phidu dang ky giao dich cia cong ty 1én thanh 10.000.000 ¢ phiéu. Quyét dinh nay
cé hiéu lye tie ngdy 06 thang 3 nim 2026,

22d. Phén phdi lgi nhugn ) . .
Trong nim, Cong ty da phén phoi lgi nhuén nam 2024 theo Nghi quyét Dai hdi dong Co dong thwdmg
nién nam 2025 s6 08/NQ-SDV-HPQT ngay 15 thing 4 nim 2025 v Bién ban hop s6 02/BB-SDV

ngay 15 thang 4 nam 2025 nhwr sau: o
Sé tién (VND)
s Chia cd tirc cho céc c6 déng : 15.000.000.00
s Trich Quy dAu tur phét trién : 2.202.839.407)
s+ Trich Quy khen thuémg, phic loi : 4.405.678.813
]
23. Cic khoin muc ngoai Bing cén ddi ké todn 4 / :

Tai san thué ngeai
Téng sb tién thué tdi thiéu trong tuong lai cla cic hop ddng thué hoat ddng tai san khéng thé hiy
ngang theo céc thoi han nhu sau:

86 cudi nim S6 diu nim
Tir 01 ndm trér xuéng 6.185.000.000 16.015.424.175
Trén 01 nam dén 05 ndm 22.340.000.000 46.129.626.504
Trén 05 nim 146.250.000 5.731.250.000
Cong 28.671.250.000 67.876.300.679

Cic khoan thanh todn tién thué hoat ddng & trén bao gdm:

e Téng sb tién thué dé van hanh xir Iy nude thai tép trung tai Khu cdng nghip Bién FHoa 2 véi gid
thué la 5.000.000.000 VND/nam, riéng giai doan tir n%ﬁ}r 01 théng 10 nam 2021 dén 31 thang 3
nim 2023 gid thué 12 4.200.000.000 VND/nim. Hop dong thug duge ky v6i thoi han 10 nam tinh
tir ngdy 01 théng 4 nam 2021, phy lyc gia han dén ngay 31 thing 3 nam 2031.

o Téng sé titn thus d& van hanh xir 1y nudc théi tip trung tai Khu cong nghiép Go Diu véi gia thué
14 585.000,000 VND/nim. Hop dong thué dugc ky vdi thoi han 10 nédm tinh tir ngay 01 thang 10
nim 2021, phu luc gia han dén ngay 31 thing 3 nim 2031.

«  Téng sé tién thué dé vin hanh xi Iy nude thai tip trung tai Khu cong nghiép Xuan Lic vai gid
thué 1a 600.000.000 VND/nim. Hop déng thué dugce ky voi théi han 1 nam tinh tir ngay 01 thang
1 nam 2026, phu luc gia han dén ngay 31 thang 12 nam 2026.

Bein thuyér mink ndy la mge b phin hop thanh va phai dupe doc cieng vei Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

Dia chi: Ting 8, toa nha Sonadezi, s 01 dutmg 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phuimg Trén Bién, tinh Péng Nai

BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tii chinh két thic ngay 31 thing 12 ndm 2025
Biin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET

QUA HOAT PQONG KINH DOANH

1.  Doanh thu bin hang v cung cap dich vu
la. Tong doanh thu

Nam trude

452.097.245.457

21.289.413.256

: Nam nay
Doanh thu xir Iy nudc thai cdng nghiép va xir ly chit
théi 482.226.388.389
Doanh thu hoat dgng khac 25.934.592.485
Cing 508.160.980.874

473.386.658.713

1b.  Doanh thu bdn hang va cung cip dich vu cho cdc bén lién quan

Ngodi cc giao djch ve bén hang va cung cp dich vy cho cong ty con duge trinh bay & thuyét minh s6
V.11a, Céng ty con phét sinh cdc giao dich v& ban hang va cung cip dich vu cho cdc bén lién quan

khéng phai 14 cdng ty con nhw sau:

NAm nay Nam truwde
Céng ty Cé phin Sonadezi Long Binh
Vién hanh duy tri bdo dudng thigt bi may mée xu ly
nuée thii Thanh Phi 428.021.100 428.021.100
Xt 1y nude thai va chit thai 13.534.000 13.934.750
Tur véin méi trudmg 2.120.580.207 797.311.700
Dich vu vé sinh cong nghiép 297.600.000 279.600.000
Phén tich miu 41.425.000 -
Dich vu khic 312.147.021 268.387.228
Céng ty Cé phén Sonadezi Giang Dién
Xir 1y nudc thai va chit thai 98.725.092 8.309.769.494
Tu véan méi trudmg 111.000.000 .
Dich vu vé sinh cong nghiép 2.258.946.600 2.845.401.000
Céng ty Cé phiin Sonadezi An Binh
Xir I¥ nude thai va chit thai 2.301.774.808 1.987.246.887
Tu vin mbi trudng 225.471.400 266.859.400
Céng ty Cd phiin Sonadezi Chiu Dikc
Vin hanh méy méc xir Iy nudc thai Chau Bic 2.678.399.850 2.444.889.412
Tu vén méi trudmg 102.179.200 81.261.100
Céng ty Cé phin Sonadezi Long Thanh
Xir Iy nudc thai va chat thai 56.081.213.248 55.464.347.632
Dich vu vé sinh cong nghiép 326.200.000 199.525.000
Djich vu phén tich, thi nghiém 1.012.427.000 747.068.000
Téng Céng ty Co phin Phit trién Khu cdng nghi¢p
Xir 1y nude thai va chat thai 36.191.312 -
Dich vu vé sinh cong nghiép 647.637.050 -
Tur van méi trudmg 165.441.000 137.574.000
Céng ty C6 phiin Kinh doanh Nha Pong Nai
Dich vu v& sinh cbng nghiép 591.892.000 191.600.000

Ban thuyét mink néy li mit b phin hop thanh vd phai diwge doe cing vai Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

Dia chi: Téng 8, tba nha Sonadezi, sb 01 dubmg 1, khu cong nghiép Bién

BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 ndm 2025
Bin thuyét minh Bdo cdo thi chinh (tiép theo)

Hoa 1, phudng Trén Bién, tinh Ding Nai

Céng ty C 4 phin MGi trieong Sonadezi
i 1y nude thai va chit thai
Dich vu phén tich, thi nghiém

Cing ty Ci phan Saw_ﬂﬁng Nai
Xt Iy nude thai va chat thai

Céng ty Cé phin Pht trién Do thi Cong nghiép 562

Xir 1y nude thai va chit théi
Tur véin mdi trubng

Céng ty Cé phin Cing Pong Nai
Xir 1y nude thai va chat thai

Céng ty Cé phin Ciip nudc Ding Nai
Xir ¥ nudc thai va chat thai

Céng ty Co phén Xay lip I Ping Nai
Dich vu vé sinh cong nghiép

2.  Gid vin hing ban

Gid vén xir Iy nudc thii cong nghiép va xir Ly chét

thai
Gi4 vbn hoat dong khic

Hoén nhép dy phong giam gia hang ton kho

Cing

3.  Doanh thu hoat ddng tai chinh

LA tién giri
C#& tire va lgi nhuén duge chia
Cing

4. Chi phi quan Iy doanh nghigp

Chi phi cho nhin vién

Chi phi dung cy, dd ding

Chi phi khiu hao tii san cb dinh
Thu#, phi vé 1€ phi

Dy phong phéi thu khé doi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi thué vin phong

Chi phi dio tao, tai ligu chuyén mén
Chi phi dich vy mua ngodi khac
Céc chi phi bng tién khac
Cing

Nim nay Nim trude
5.750.000 5.338.000
= 38.700.000
33.058.356 29.147.479
10.000.000 10.000.000
- 132.500.000
14.000.000 14.000.000
89.784.074 50.467.963
94.800.000 55.300.000
Nim nay Nam truwdc

421.376.191.583

398.103.312.184

19.672.537.051 16.866.434.486
(64.746.900) 3
440.983.981.734 414.969.746.670
Nim nay Nim trude =
105.015.425 20.097.217
620.399.427 694.351.573
725.414.852 714.448.790
Nim nay Niam trwrde
14.708.895.411 13.744.266.351
208.521.267 272.673.870
110.990.305 353.166.019
19.688.430 19.688.430
153.232.262 .
8.214.317.805 8.923.545.459
2.677.136.699 2.553.223.442
114.224.398 190.601.459
5.422.956.708 6.179.720.558
4.369.347.087 1.997.430.941
27.984.992.567 25.310.771.070

Bén thiyét mink niy 1 mt b phin hop thanh vi phai diege dpe cing véi Bdo edo tii chinh
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CONG TY €O PHAN DICH VU SONADEZI
Dia chi: Ting 8, tba nha Sonadezi, sé 01 duémg 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phubng Tran Bién, tinh Béng Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2025
Bin thuyét minh Bio cdo tai chinh (tiép theo)

1a.

Thu nhép khic

Giao dich va sé dir v&i cdc bén lién quan

Nim nay Nim trudc
Thu nhép tir ban dién, nudc 818.886.990 912.306.333
Thu nhap tir &t 14n @4 phong héa déi du tir xdy dung
cong trinh 19.605.778.140 -
Thu nhép khéc 153.198.727 42.250.000
Céng 20.577.863.857 954.556.333
Chi phi khae
Nim nay Nim trudce
Chi phi thanh 1y tai san c6 dinh 291.363.479 -
Chi phi ban dién, nudc 818.886.990 912.306.333
Chi phi bi thudng, bi phat 749.771.796 :
Chi phi tir khai thac ddt 1in dd phong héa d6i du tir
xdy dung cong trinh 4.097.626.896 -
Chi phi khac 11.000 :
Céng 5.957.666.161 912.306.333
Lii co' ban trén cb phiéu
Lai co bn trén cb phiéu duge trinh bay trén Bdo céo tai chinh hgp nhat,
Chi phi san xuit kinh doanh theo yéu t6
Nim nay Nim trudc
Chi phi nguyén liéu, vét liéu 133.490.282.900 144.090.072.570
Chi phi nhan céng 65.903.053.902 65.538.399.379
Chi phi khiu hao tai sin c6 dinh 20.222.643.714 23.780.165.112
Chi phi dich vy mua ngodi 37.502.537.081 33.156.121.594
Chi phi khéc 210.988.587.279 174.189.467.920
Céng 468.107.104.876 440.754.226.575
. NHUNG THONG TIN KHAC

Céc bén lién quan voi Cong ty bao gbm: cAc thanh vién quan Iy chu chét, céc cd nhén cé lién quan voi

céc thanh vién quan 1y chil chét va cde bén lién quan khic.

Giao dich va sé dw véi cdc thanh vién quan Iy chii chét va cdc cd nhan cd lién quan véi cdc thanh

vién qudn lj chii chat

L

Céc thanh vién quan 1f chii chét gdm: cdc thanh vién Hoi déng quén tri, Ban kiém sodt va Ban Tén
Gidm dbc. Céc ca nhan c6 lién quan véi céc thanh vién quén 1y chi cht 1 cdc thanh vién mat thict

trong gia dinh céc thanh vién quén 1y cha chét.

Giao dich véi cdc thanh vién quan ly chi chét va cdc cd nhdn cé lién quan voi cac thanh vién quan ly

chii chot

Céng ty khéng phat sinh giao dich ban hang va cung cép dich vy cfing nhur cdc giao dich khde véi cde
thanh vién quan 1y chil chdt va cée c nhan ¢é lién quan vdi cdc thanh vién quan 1y chi chot.

Bain thuyét minh néy & mt b phin hop thinh va phai duwepe doc cling voi Bio cdo tai chinh
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CONG TY O PHAN DICH VU SONADEZI

Dia chi: Ting 8, tda nha Sonadezi, sé 01 duimg 1, khu cdng nghiép Bién Hoa 1, phutmg Trdn Bién, tinh Béng Nai

BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2025
Bin thuyét minh Bso cdo thi chinh (tiép theo)

Céng ng voi cde thanh vién quan Iy chi chét va ede ed nhdn 6 lién quan voi edc thanh vién qudn Iy

chii chot

Céng ty khing c6 cong ng véi cdc thinh vién quan Iy chi chéit v céc cd nhin cd lién quan vii cée

thanh vién quén 1y chi chot.

Thu nhdp ciia cée thanh vién qudn [y chii chét va Ban kiém sodt

Bom vij tink: VND

Chire danh Tién luong Thit lao Cing thu nhip
MNEm nay
Bi Luomg Minh Hién Chi tich Hoi ddng Quan trj - 120.000.000 120.000.000
Ong Pham Trin Hoa Hiép Phé Chi tich Hai ddng Quin tri - 120.000.000 120.000.000
Thanh vién Hji déng Quan trj g
Ong Trin Anh Diing kiém Tdng Gidm doc 1208.499.794  90.000,000  1.298.499.794 "
Ong Nguyén Van Hiéu  Thinh vién Hi dbng Quén i - 90.000.000 w.um_nm' *
Ong Trin Vin Gidu Théanh vién Hoi ddng Quin i - 90.000.000 90.000.000 /
Ong L& Xufn Sém Thanh vién Hi dong Quin tri - 90.000.000 90,000.000
Ba Phi Thi L& Thiy Thanh vién Hoi déng Quén trj - 90.000.000 90.000.000
Ba Phan Thi Ngin Truémg Ban Kiém sodt - $0.000.000 90.000.000
Bé Ding Thi Thity Hing  Thinh vién Ban Kiém soit - 42,000.000 42,000,000
B4 Nguyén Mai An Thinh vién Ban Kiém sodt - 42.000.000 42.000.000
Ong Hujnh Phii Hao Phé Téng Gidm dbe 765.299.843 . 765.299.843
Bi Nguyén Thi Hing Ly  Phé Tdng Gism doc 922.299.843 - 922.299.843
Bé Biing Thi Ngoc Hi Phé Tdng Gidm ddc 922,299.843 - 922299.843
Ba Trin Thi Thiy Phé Téng Gidm dbe 850.749.856 - £50.749.856
K& todn tnrémg bd nhigm tir 01
Ong Nguyén Hoang Duong thing 8 nam 2025 245.248.,000 - 245.248.000
K# todn triromg miln nhiém tir
Bi Chu Huyén Trang 30 théng 7 ndm 2025 322,649,884 - 322.649.884
Cing 5237.047.063  864.000.000  6.101.047.063
Nim trurie
Bé Luong Minh Hién Chil tich Héi déng Quin trj - 120,000,000 120.000.000
Ong Pham Trin Hoa Hiép Phé Ch tich Hoi ddng Quin trj - 120.000.000 120.000.000
Thinh vién Hi ddng Quin tri
Ba L& Thj Giang kiém Tdng Gisim déc 270.416.923 90.000.000 360.416.923
(ing Triin Anh Dilng Ting Gidm dbc 666.538.462 - 666.538.462
Ong Nguyén Vin Hiéu  Thinh vién Hoi déng Quin tri - 90.000.000 90.000.000
Ong L& Xufn Sim Thénh vién Hai déng Quan tri - 90.000.000 90.000.000
Ba Phi Thj L& Thiy Thanh vién Hi ddng Quén tri - 90.000.000 90.000.000
Ong Vil Van Nam Truimg Ban Kiém sodt 118.520.000 . 118.520.000
Ba Phan Thj Ngin Truémg Ban Kiém sodt - 67.500.000 67.500.000
B Dang Thi Thiy Hing  Thinh vién Ban Kiém sodt - 42.000.000 42.000.000
Bé Nguyén Mai An Thénh vién Ban Kiém sodt - 42,000,000 42,000,000
Ong Huymh Phii Hio Phé Téng Gidm dic 880.440.000 - 8§80.440.000
Bi Nguyén Thi Hing Ly Pho Téng Gidm doc 877.516.923 - B77.516.923
B4 Piang Thi Ngoc Ha Phé Téng Gidm déc £80.440.000 - $80.440.000
Ba Triin Thi Thiy Phé Téng Gidm dbc 811.800.000 . 811.800.000
Ba Chu Huyén Trang Ké tofin tnrémg 667.380.000 - 667.380.000
Cijng 5,173.052.308  751.500.000  5.924.552.308

Bein thuyét minh niy la mgt bg phin hop thanh v phai dipe doc cing vl Bdo edo tai chink
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

Bija chi: Ting 8, tha nha Sonadezi, s6 01 dudng 1, khu céng nghiép Bién Haa 1, phuimg Trin Bién, tinh Dong Nai

BAO CAO TAI CHINH
Cho niim t&i chinh két thic ngay 31 thing 12 nam 2025
Bin thuyét minh Bio cdo thi chinh (tifp theo)

Ib.  Giao djch va sb dir vifi ede bén lién quan khdc
Ciic bén lién quan khéc véi Cong ty gom:
Bén lién quan khic

Mii quan hé

Céng ty TNHH MTV Dich vy Bio vé Sonadezi
Téng Cong ty Cé phin Phat trién Khu cdng nghiép
Céng ty TNHH Tién Triét

Céng ty C6 phin Mbi trudng Sonadezi

Céng ty Cé phiin Phat trién D6 thi Cong nghiép sb 2
Céng ty Cé phin Sonadezi Giang Dién

Céng ty Cb phin Sonadezi Long Thinh

Céng ty Cb phin Cang Ddng Nai

Céng ty Cé phin Sonadezi Chéu Birc

Céng ty Cé phin Sonadezi Long Binh

Céng ty Co phin Senadezi Binh Thudin

Céng ty Cb phiin Sonadezi Khinh Hoa

Céng ty C6 phiin Sonadezi An Binh

Trrémg Cao ding Céng nghé va Quin trj Sonadezi
Céng ty C6 phin Cp nude Pdng Nai

Céng ty C6 phin Son Pdng Nai

Céng ty Cé phén Kinh doanh Nha Déng Nai

Céng ty Cé phin Cing Péng Nai

Céng ty C6 phin Xay lip 1 Dong Nai

Giao djch vdi edc bén lién quan khaic

Céng ty con

Cé dong gop 20% vén diéu 16
Cb déng gop 2% vbn diéu 1
Cong ty trong cing Tap doan
Cong ty trong cing Tap doan
Cong ty trong cling Tép dodn
Céng ty trong cung Tép doan
Céng ty trong cung Téip dodn
Céng ty trong cung Tép dodn
Cong ty trong clng Téip doin
Céng ty trong cing Tép doan
Céng ty trong cung Tép dodn
Céng ty trong ciung Tép dodin
Céng ty trong cing Tip dodn
Céng ty trong cung Tép doan
Cong ty trong cing Tép doan
Céng ty trong clng Tép doin
Cong ty trong cung Téap doan
Cong ty trong cung Tép doin

Ngoéi céc giao dich phat sinh véi cong ty con di dugc trinh bay & thuyét minh s& V.11a cling qhu
giao dich vé ban hang va cung cfp dich vis cho cdc bén lién quan khéc da dugc trinh biy & thuyét minh

sé VL1b, Céng ty con phit sinh céc giao djch khic véi cic bén lién quan khic nhy sau:

Nim nay

Nim trude

Céng ty C4 phin Sonadezi Giang Dién
Nhin cung cip dichwu

Thanh toan cho nha cung cap

Thu tién khéch hing

Céng ty Cé phin Sonadezi Long Thanh
Nhin cung cép dich vy

Chia cé tiic

Thanh toén cho nhé cung cfip

Thu tién khéch hing

Céng ty C phin Sonadezi An Binh
Chia cd tirc

Thanh todn cho nhi cung cip

Thu tién khich hing

Téng Céng ty Co phin phit trién Khu cong nghigp
Nhiin cung cap dich vy

Thanh todn cho nhi cung cdp

Thu tién khich hang

Chia cé tire
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2.187.504.526
2.396.494.817
2.786.630.380

633.966.395
750.000.000
591.000.350
61.967.106.266

300.000.000
499.373.400
2.879.467.531

746.062.638
798.381.826
649.139.293
3.000.000.000

Biin thuyét minh niy ld mdt b phin hgp thanh va phai dupe dpe cling vai Bdo cdo i chink

3.493.738.866
1.697.226.446
11.858.110.722

574,993,356
500.000.000
561.849.750
60.875.856.863

200.000.000

2.230,639.323

-

143.905.900
2.000.000.000
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

Dia chi: Téng 8, tda nha Sonadezi, 56 01 duimg 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phuémg Trén Bign, tinh Ddng Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thiic ngiy 31 thing 12 nim 2025

Bin thuyét minh Bdo edo tai chinh (tiép theo)

Nim nay

Nim trude

Cing ty Cé phiin Sonadezi Chiu irc
Chia ¢6 tirc
Thu tién khach hang

Céng ty C3 phin Pht trién D thi Cing nghiép 56 2
Chia ¢ tirc

Nhin cung ciip dich vu

Thanh todn tién thué tai sin

450.000.000
3.615.037919

750.000.000
11.989.628.070
11.678.253.863

300.000.000
2.618.684.074

500.000.000
9.830.424.175
7.918.143.322

Thu tién khach hing 21.600.000 143.100.000
Céng ty Ci phian Mai truimg Sonadezi

Chia cb tire 1.500.000.000 1.000.000.000
Nhén cung cép dich vy 10.320.000 12.710.000
Thanh todn cho nha cung cép 11.145.600 24,226,800
Thu tién khach hang 5.765.040 50.461.920

Cing ty Cé phin Sonadezi Long Binh

Nhin cung cip dich vy 6.434.961.832 6.452.380.756
Thanh toin cho nhd cung cfp 7.735.633.283 7.189.001.357
Thu tién khach hing 3.610.516.011 2.390,279.613
Chi hé tién bom nudc tudi ciy 133.329.240 156.526.920
Trieéng Cao ding Cong nghé va Qudn trj Sonadezi

Nhin cung cip dich vu 10.000.,000
Céng ty Cé phan Cip mede Ding Nai

Nhin cung cép dich vu 74.163.500 34.373.500
Chia ¢d tirc 300.000.000 200.000.000
Thanh todn cho nha cung cip 77.871.675 -
Thu tién khéch hing 96.966.800 =
Céng ty C6 phiin Kinh doanh Nha Ding Nai

Thu tién khich hing 578.925.360 223.776.000
Cing ty Cé phin San Péng Nai

Thu tién khach hing 35.703.024 31.479.276
Céng ty Ci phin Cing Déing Nai

Thu tién khich hing 15.120.000 15.120.000
Céng ty Cé phin Xay lip 1 Déng Nai

Thu tién khich hang 102.384.000 51.192.000
Céng ty TNHH Tién Triét

Chia cf tirc 300.000.000 200.000.000

Gid dich vu cung cfip cho cdc bén lién quan khéc 14 gid thoa thuin. Viéc mua dich vy tir cde bén lién

quan khac duge thye hién theo gid thoa thudn.
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

ja chi: Téng 8, tda nha Sonadezi, sb 01 dudmg 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phuimg Trin Bién, tinh Bdng Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 niim 2025

Bin thuyét minh Bao céo thi chinh (tiép theo)

Céng ng voi cde bén lién quan khac
Céng no vii cde bén lién quan khic duge trinh biy tai cdc thuyét minh sb V.2, V.3, V.da, V.13, V.14,
V.l8va V.19

Céc khodn céng no phii thu céc bén lién quan khéc khong co bio dam va s& duge thanh toin bing
tién. Khiing ¢6 khodn di phong phai thu kho doi ndo duoc lip cho céc khoan ng phdi thu cic bén lién
quan khic.

2.  Théng tin vé b phin
Céng ty hoat déing trong hai |inh vyrc kinh doanh chi yéu 1 xir Iy nude thai cdng nghiép, chit thai vi
hoat ddng kinh doanh khéc nhir tw vén méi truémg, kiém sodt phén tich thi nghiém,... trén mdt khu vy
dia Iy chi yéu Ii dja bin tinh Déng Nai. Tuy nhién, doanh thu hoat dong xir Iy nuée thii céng nghigp)
chét thi chiém ty trong chil yéu khodng 94,90% (nim trude 1a 95,50%). .

3. Sykin phat sinh sau ngiy két thiic nim tai chinh _ 1
Ngodi sy kién di trinh bay tai thuyét minh s V.22, khéng c6 syr kién trong yéu nao khic phat sinh sow
ngay két thiic ndm tii chinh cin phai diéu chinh s6 liéu holic cdng bd trén Béo cdo tai chinh.

CONG T
CO PHAN \73
DICH v

T A

Triin Minh Tuyét Trinh Nguyén Hoiang Duong Trén Anh Diing
Nguin 1ip K¢ todin truémg Téng Gidm dbe

Bién thuyér mink niy i mgc b phdn hop thanh va phai diege dpc cing vai Bdo cdo i chink
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