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CONG TY CO PHAN TAP BOAN MASAN

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT )
CHO NAM KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2025

NOI DUNG

Théng tin doanh nghiép

Béo cdo clia Ban Téng Giam ddc

Béo cdo kiém toan doc lap

Bang can d6i k& toan hop nhat (MAu sé B 01 — DN/HN)

Bao cdo két qua hoat déng kinh doanh hop nhat (Mau sé B 02 — DN/HN)
Bao cdo Iiru chuyen tién té hop nhat (MAu s6 B 03 — DN/HN)

Thuyet minh bao cao tai chinh hop nhat (Mau s6 B 09 — DN/HN)
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN MASAN

THONG TIN DOANH NGHIEP

Gidy Chirng nhéan Biéng ky
Deoanh nghiép sé

Héi déng Quan tri

Ban Téng Giam déc

Uy ban Kiém todn

Ngwéi dai dign theo phap luat

Tru sor dang ky

0303576603 ngay 18 thang 11 nédm 2004

Gidy Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép d& dwoc diéu chinh nhigu
l&n, 1an digu chinh g&n nhat 1a vao ngay 31 thang 8 nam 2025, Giay
Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép va cac giay chirng nhan dieu
chinh do 5& Ké hoach va Bau tw (nay la S& Tai chinh) Thanh pho
H& Chi Minh cap.

Dr Nguyen Bang Quang Cha tich

Ba Nguyé&n Hoang Yén Thanh vién

Ong Nguyén Thiéu Nam Thanh vién

Ong Nguyén Boan Hing Thanh vién

Ong David Tan Wei Ming Thanh vién

B& Nguyén Thj Thu Ha Thanh vién

Ong Le Danny Thng Giam dbec
Cing Nguyén Thieu Nam Ph6 Tong Giam doc

Ong Michael Hung Nguyen Phé Tdng Giam déc

Ong Nguyén Boan Hing Ch tich

Ba Nguyan Thi Thu Ha Thanh vién

Dr Nguy&n Bang Quang Ch tich

Ong Le Danny Tong Giam doc

23 L& Dudn, Phirerng Sai Gan
Thanh phi H& Chi Minh, Viét Nam

ras

Vsl



CONG TY CO PHAN TAP BOAN MASAN

BAO CAQ CUA BAN TONG GIAM POC

TUYEN BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC POl VOI BAO CAO TAI CHINH
HOP NHAT

Ban Tdng Giam dbc Cong ty CO phan Tap doan Masan (“Céng ty") trinh bay béo cdo nay va bdo cao tai
chinh hep nhat dinh kém cla Cong ty va cac cong ty con (sau day dugc goi chung 1a "Tap doan”) cho
n&m két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025,

Ban Tdng Giam doc Céng ty chiu trach nhiém lap va trinh bay trung thue va hop Iy bao céo tai chinh hop
nhat tai ngay va cho nam két thic ngay 31 thang 12 nam 2025 theo cac Chuin muc K& toan Viét Nam,
Ché @ Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy ¢é lién quan dén viéc 1ap va trinh bay
béo céo tai chinh. Khi 1ap bao cao tal chinh hop nhat, Ban Téng Gidm dbe Céng ty dugc yéu ciu phai:

* lua chon cac chinh sach ké toan phil hop va sau d6 &p dung cac chinh s&ch nay mét cach nhét
quan;

* thiec hién cac danh gia va wdc tinh mdt cach hop ly va than trong;

*  néurd cas chuln muc ké toan Ap dung oo dwroc tuan thl hay khong, va cac khac biét trong yéu néu
cd 43 dwoc trinh bay va gidi thich trong bao cao tai chinh hop nhat va

*  |ap bac cao tai chinh hop nhét theo gid dinh hoat dang lién tuc trir khi gia dinh Tap doan sé tiép tuc
hoat déng kinh doanh khang cén phl hep.

Ban Téng Giam déc Coéng ty clng chiu trach nhigém bdo ddm cdc sé sach ké toan thich hep duec luu
git @& phan &nh tinh hinh tai chinh hop nhat cla Tap doan, véi mirc d6 chinh xac hop Iy tai moi thoi
diém, va dam bao ring cac s sach ké toan tuan thi cac Chuan muc Ké toan Vigt Nam, Che dg Ke toan
Doanh nghiép Vigt Mam va cac quy dinh phap Iy cé lién quan den vige lap va trinh bay bao cao tai chinh.
Ban Tong Giam déc Cong ty cling o trach nhigm quan ly tai sén cla Tap doan va do do phai thirc hign
cac bién phap thich hgp nham ngdn nglra va phat hign nhitng gian 1&n va nhikng vi pham khac,

Ban Tong Giam doc Coéng ty cam két réng Ban Tong Giam déc d3 tuan thd nhikng y&u cau trén trong
viéc 1ap bao cao i chinh hop nhat nay.

PHE DUYET BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Chung téi phé duyét bdo céo tai chinh hep nhat dinh kém cla Tap doan tai ngay va cho nam két thic
ngay 31 thang 12 ndm 2025, bao cdo tal chinh hop nhét nay duoc lap phi hop vii cde Chuan mue Ké
toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan Doanh nghiép Vigt Nam va cac quy dinh phap Iy co lién quan dén viée
l&p va trinh bay bac cao i chinh,

|:| TAP BOAN
\2\ MAS
W

s

Tang Gidm ddc
Thanh phd HS Chi Minh, Viét Nam

Ngay 6 thang 3 n&m 2026



Chi nhanh Céng ty TNHH KPMG

S6 115 Budng Nguyén Hué, Phwérng Sai Goén,
Thanh pho Ho Chi Minh, Viét Nam

+84 (28) 3821 9266 | kpmg.com.vn

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh gi¥i cic Cd déng
Céng ty Co phan Tap doan Masan

Chlng t6i da kiem toan bao cac tai chinh hop nhéat dinh kém cla Céng ty C& phan Tap doan
Masan ("Cong ty") va cac céng ty con (sau day dugc goi chung la "Tap doan”), bao gom bang
can ddi ke toan hop nhat tai ngay 31 thang 12 nam 2025, bao céo két qué hoat ddng kinh doanh
hop nhat va bao caa Iru chuyen tién t& hop nhat cho nam két thiic cling ngay va cac thuyét minh
kém theo dwoc Ban Téng Giam dbc Céng ty phé duyét phat hanh ngay 6 thang 3 nam 2028,
duwece trinh bay tir trang 5 dén trang 81.

Trach nhiém cua Ban Toéng Giam déc

Ban Tdng Giam déc Cong ty chju trach nhiém lap va trinh bay trung thwe va hop Iy bao cao tai
chinh hop nhat nay thea cae Chuan mue Ké toan Viét Nam, Ché dé Ké toan Doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dinh phép Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh, va chiu
trach nhigém vé kiém soat ndi bé ma Ban Téng Giam déc xac dinh |14 cin thidt d& dam bao viéc
lap béo céo tai chinh hop nhat khong co sai sot trong yéu do gian 1an hay nham lan.

Trach nhiém cua kiém toan vién

Trach nhiém cta chiing téi 1a duwa ra v kién vé& bdo cdo tai chinh hop nhat nay dwa trén két qua
kiém toan clia chiing tai. Chiing t6i da thuwe hién edng vige kiém toan theo cac Chuan mipc Kiém
todn Viét Nam. Céc chudn muc ndy yéu ciu ching tai tuan thii chudn mue va cac quy dinh vé
dao dirc nghé nghiép va lap k& hoach va thue hién cude kiém todn dé dat duoc su d3m bao hop
Iy v& viéc liéu bao cdo tai chinh hop nhat co con sai st trong yéu hay khéng.

Céng vigc kiém toan bao gém vigc thure hién cac thi tuc nham thu thap cac bang chirng kiém
todn vé cac s6 liéu va cac thuyét minh trong bao céo tai chinh. Céc thii tuc duoc lra chon dua
trén x&t doan cla kiém toan vién, bac gdm danh gia rdi ro cé sai sét trong )réu trong béo céo tai
chinh do gian lan hodc nham |an. Khi thye hién cac danh gia rdi ro nay, kiém toan vién xem xét
kiém so4t ndi bd clia Céng ty lién quan téi vige lap va trinh bay bdo cdo tai chinh trung thuc va
hep Iy nham thiét ké cac thl tuc kidm toan phli hop véi tinh hinh thuee t&, tuy nhién khang nham
muc dich dwra ra y kign vé hiéu qua cla kiém soét néi bd clia Céng ty. Céng viéc kiém toan ciing
bao gom viéc danh gia tinh thich hop cla cac chinh sach ké toan dwoc ap dung va tinh hop Iy
clia cac wdc tinh ke todn clia Ban Téng Giam dbc Cong ty, cling nhuw danh gia viéc trinh bay tdng
thé bao cao tai chinh.

Chung tdi tin rang céc bang ching kiém toan ma chang toi thu dwec 14 gy @ va thich hop 1am
co 8¢ cho ¥ kién kiém toan clia chung téi.

Cni nlwanh Sy by THEH KPMG, mét chi rhanh cda Séng by THHE KPUMG, mdi clirgdy hrknalin'_}m
il han mis manh vidn dures thank B 191 Vg Kam v i cong by thanh wiign trong 10 chales (aan o coa
coe o ly KPME 3o e, lign kit vl KPMGE Inleenof ona? Unitod, mit cfeag by Infich ohedm hin hgn
Ihen nda nk disse (kA 1Ap 01 Weeag Quéc Aah Tt 3 cde quvlin diese blc s,
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Y kién cua kiém toan vién

Theo y kién cla ching toi, bao cao tai chinh hop nhat da phan anh trung thuwe va hop 1y, trén céc
khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hop nhét ctia Cong ty C& phan Tap doan Masan va cac
céng ty con tai ngay 31 thang 12 ndm 2025, kit qua hoat déng kinh doanh hop nhét va lwu chuyén
tién t& hop nhéit cla Céng ty va cac céng ty con cho nam két thic cling ngay, phil hop véi cac
Chuan muc Ké toan Viét Nam, Ché db Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép Iy
¢ lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh.

Chi nhanh Céng ty TNHH KPMG

A

Pham Thi Hoang Anh Triéu Tich Qdyén
Giéy Chirng nhan Bang ky Hanh nghé Giay Chirng nhan Bing ky Hanh nghé
Kiém toan sé 3434-2022-007-1 Kiém toan s6 4628-2023-007-1

Ph6 Téng Gidm dbc

Thanh phé H& Chi Minh, ngay 6 thang 3 nam 2026




CONG TY CO PHAN TAP DOAN MASAN VA CAC CONG TY CON

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT

TAI SAN
TAl SAN NGAN HAN

Tién va cac khoan twong dwong tién
Tien
Céc khoan tueng dwong tign

Dau tw tai chinh ngén han
Chirng khoan kinh doanh
Bau tw n&m gitk d&n ngay d4o han

Céc khoan phai thu ngin han
Fhai thu khach hang
Tra trurére cho nguesi ban
Phai thu vé& cho vay ngan han
Phai thu ngan han khac
Diy phang phai thu kha dai
Tai san thiéu chér x( Iy

Hang tén kho
Hang tan kho
D phang gidm gia hang tdn kho

Tai san ngan han khac
Chi phi tra trede ngan han
Thué gia trj gia téng dwee khau trir
Thué va céc khodn khac phai thu Ngan
sach Nha nwéc

s0
100

110
111
112

120
121
123

130
131
132
135
136
137
138

140
141
149

150
151
152

153

Thuyét
minh

12

Mau s6 B 01 — DN/HN

31/12/2025
Triéu VND

36.234.495

12.101.850
1.013.8686
11.087.984

5.379.753
3.824.067
1,565,686

5.639.277
1,274,262
542 864
81.150
3.771.567
(85.544)
540978

11.262.216
11.415.704
(153.488)

1.851.399
378.635
1.363.276

109.488

1/1/2025
Trigu VND

53.569.663

18.617.866
§.0684. 564
12.553.302

607.993
607,993

21.864.602
1.302.888
484 488
81.150
20.087.610
(85.082)
13.557

10.787.396
11.001.795
{214.399)

1.681.806
342.284
1.232.869

116.653

Cac rnuyéi minh dinh kém 13 b& phén hop thanh cda bao cdo tal chinh hop nhét nay
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN MASAN VA CAC CONG TY CON

BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT

(tiép theo)

TAI SAN (tiep theo)
TAI SAN DAI HAN

Cac khoan phai thu dai han
Phai thu v& cho vay dai han
Phai thu dai han khac

Tai san cd dinh
Tai sén cd dinh hiru hinh
Nguyén gia
Gia tri hao man Iy ke

Tai san cé djnh hiru hinh thué tai chinh

Mguyén gia
Gia tr| hao man 10y ké

Tai san co dinh v hinh
Nguyén gia
Gia tri hao mén ldy ké

Bt ddng san dau tw
Mguyén gid
Gia tri hao mon Iy ké

Tai san d¢& dang dai han
Aay dung co bdn dd dang

Dau tw tai chinh dai han
Pau tv vao cac cing ty lién két
Dau tw gop vdn vao cac don vi khac
Duw phang dau tr tai chinh dai han

Tai san dai han khac

Chi phi tra tredre dai han
Ta&i san thué thu nhap hoan lai

Leyi thé thieong mai

TONG TAI SAN

50

200

210
215
216

220
221
222
223

224
225
226

227
228
229

230
23
232

240
242

250
252
253
254

260
261
262
269

270

Thuyét
minh

10

11

12

13
14
15

Mau sé B 01 — DN/HN

31/12/2025 1/1/12025

Trieu VND  Triéu VND
92,728.676  94.015.055
4.949.625 8.524.390
: 79.200
4.949.625 8.445.190
35.484.220  37.049.770
26392688  27.121.453
48.856.509  47.629.525
(22.463.821)  (20.508.072)
204.139 222.742
345.223 345.223
(141.084) (122 481)
8.887.393 9.705.575
13.373.916  13.952.693
(4.486.523)  (4.247.118)
; 4.166
- 18,628
. (14.462)
1.160.909 1.670.868
1,160,909 1.670.868
39.473.083  35.318.781
37.867.233  33.409.931
2,932,523 2.932 523
(1.426.673)  (1.023.673)
11,660.839  11.447.080
8,172,153 7.170.989
520,888 687.989
2.967.798 3.588.102
128.963.171  147.584.718

Céc thuydt minh dinh kém 1a bd phén hop thanh cia bdo céo tai chinh hop nhét nay



CONG TY CO PHAN TAP BOAN MASAN VA CAC CONG TY CON

) ) Mau sé B 01 — DN/HN
BANG CAN DOl KE TOAN HOP NHAT

(tiép theo)
Ma  Thuyét 31/12/2025 1M/2025
NGUON VON sé6  minh Triéu VND Triéu VND
NQ PHAI TRA 300 83.884.527 106.832.338
Nor ngdn han ) 310 40.257.475 58.712.175
Phai tra ngwréi ban ngan han 311 8.362.579 771217
Maireri mua tra tign triece 32 282,983 196.922
Thué phai ndp Ngan sach Nha nwoc 313 16 705.158 1.017.379
Phai tra nhan vién ) 314 322128 251.950
Chi phi phal tra ngan han ) 315 17(a) 5264674 4 787.142
Doanh thu chira thire hign ngan han 318 26.266 23.0758
Phai tra ngan han khac 319 18(a) 839.844 18.488.608
Vay, trai phigu phat hanh va ng thué tai chinh
ngan han , 320 19 24.330.984 26.724.166
D phong phai trd ngan han 321 91.734 19.591
Quy khen thwéng, phuc lgi 322 31.125 31.125
Ner dai han 330 43.627.052 48.120.163
Fhai trd nguedri ban dai han 33 10.666 16.166
Chi phi phai tra dai han 333 17(b) 2679 102.080
Fhai tra dai han khac 337 18ib) 162.921 6.212.349
Vay, trai phiéu phat hanh va ng thué tai chinh
dai han 338 20 40.546.194 38.825.185
Thué thu nhap hean |ai phai tra 341 14 2.364.694 2.476.497
Dy phéng phai tra dai han 342 21 530.898 487.686

Cac thuyét minh dinh kém la ba phan hop thanh clia béo céo tai chinh hop nhat nay
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN MASAN VA CAC CONG TY CON

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT

(tiép theo)

NGUON VON (tiép theo)
VON CHU sO H*U

Vén chi se hiku
Vén cd phén
Thang duw von cd phan
Von khac cla chi s& hiru
Chénh l&ch tj gia hdi doai

Lo nhuén sau thué chira phan phoi

- Lgi nhuén sau thué chua phan phdl 10y ké

dén cudi ndm trudre

- Lgi nhuan/(L&) thuén trong nam
Levi ich ¢b déng khéng kidm soat

TONG NGUON VON

Mauedvi [&p:

ol

Nguyén Huy Hing
Ké todn frudng

Ma  Thuyét
s0 minh
400

410 22
41 23
412 23
414 25
417

421
421a

421b

429

440

Mgay 6 thang 3 ndm 2028

Ngui-du
<
__:?Efgig;#’#fﬁsffwﬂff#

Bloan Thi My Duyén
Gigm ddc Téi chinh

Miu sé B 01 — DN/HN

3M1/M2/2025 11172025

Trigu VND Trigéu VND
45.078.644 40,752,380
45.078.644 40.752.380
15.204.920 15.129.281
14.164.508 14,164 558
(6.388.147) (8.388.147)
11.266 9470
14.355.609 9326870
9.326.870 11.798.056
5.028.739 (2.471.188)
9.730.488 10.610.348
128.963.171 147.584.718

Le Danny

Téng Gidm ddc

Céc thuyét minh dinh kém la bo phén hop thanh cia béo céo tai chinh hop nhat nay



CONG TY CO PHAN TAP POAN MASAN VA CAC CONG TY CON

s iol ) Mau s6 B 02 — DN/HN
BAO CAD KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HOP NHAT

sb minh Triéu VND Triéu VND
Tc’mg doanh thu 01 27 81.927.677 83.456.446
Cac khoan giam trir doanh thu 0z 27 306.348 278.726
Doanh thu thuan 10 27 81.621.329 83.177.720
Gia von hang ban 11 28 56.040.719 58.521.982
Leri nhudn adp 20 25,580.610 24.655.738
Caanh thu hoat ddng tai chinh 21 24 2.084. 248 4.043.530
Chi phi tai chinh 22 a0 6.916.498 7.900.139
- Trong dd: Chi phi 1&] vay 23 5418158 6,404,706
Phan 1ai tir c&c cong ty lign két 24 5.080.057 4443769
Chi phi ban hang 25 31 14.202.530 14.565.375
Chi phl quan ly deanh nghigp 26 32 3.713.793 3.916.974
Loi nhudn thudn tir hoat ddng kinh doanh 30 7.922.094 6.760.549
Thu nhap khac 31 33 446 488 180.026
Chi phi khac 22 34 480.492 815.772
Két qua cila cac hoat déng khac 40 (34.004) (735.746)
Loi nhudn ké toan triedre thué 50 7.888.090 6.024.803
Chi phi thué thu nhap hién hanh 51 35 1.036.709 1.510.936
Chi phi thué thu nhap hoin lai 52 35 87.870 241.483
Lgi nhuén thudn sau thué 60 6.763.511 4.272.384

Cac thuyét minh dinh kém 12 b0 phan hop thanh cla bao cdo tai chinh hop nhét ndy
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN MASAN VA CAC CONG TY CON

P i Mau sé B 02 — DN/HN
BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HOP NHAT

(tiép theo)

M3  Thuyét

sb minh 2025 2024

Trigu VND Trigu VND

Phan bé chao:
Chi s& hiru cla Céng ty &1 4.108.308 1.899.058
Cb dang khang kiém soat 62 2.655.205 2.273.325
L&i trén cd phiéu

L&i co ban trén cd phidu (VND) 70 36 2.710 1.345

Ngay 6 thang 3 nam 2026

NgLeei 18p: NgLeoi duyét:

Nguyéﬂ Huy Hing - Bioan Thi My Duyén Le Danny
K& togn lrerdng Gidm doc Tai chinh Tang Giam dbc

Cac thuyét minh dinh kém 13 bd phan hop thanh cda bao cdo tai chinh hap nhat nay
10
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MASAN VA CAC CONG TY CON

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
(Phurong phap gian tiép)

LIFU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG KINH DOANH

Lo nhudn ké todn trirée thué
Piéu chinh cho
Khau hao va phan bd
Céc khodn dy phéng
(L&i)/LA chénh l&ch ty gia héi doai chira thuc hién
L&i tir hoat ddng dau tw
Chi phi 131 vay va chi phi tai chinh khac

Lai tir hoat dong kinh doanh trwée nhirng thay dbi
von lwu déng

Bién d6ng c4c khoan phai thu va tai sin khac
Bién dang hang ton kho

Bién dong cac khoan phal trd va ne phai tra khac
Bi&n ddng chi phi tra trude

Bién dong chirng khoan kinh doanh

Tién 18] vay va chi phi tai chinh khac da tra
Thué thu nh&p doanh nghiép da nép
Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh

Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng kinh doanh

LU CHUYEN TIEN TU' HOAT BQNG PAU TU

Tiégn chi mua tai san cé dinh va tai san dai han khac
Tién thu tlr thanh Iy tai sén cd dinh va tai san dai
han khac

Ti&n chi cheo vay, tién givi ngan hang cd ky han va
dau tu khac

Tidn thu hdi cho vay, tién glri ngan hang cé ky han
va Gau tur khac

Tién chi che cac khodn dau tu gop vén va hop nhat
kinh doanh (44 trir 4 56 dir tién cha céng ty con
dwroc hop nhéat)

Tién thu tir viée thanh Iy c&c céng ty con (44 trir 4i sb
dir tién cla cac cdng ty con duge thanh Iy) va tién
thu tir thanh Iy cac khodn dau tw gop von khac

Tién thu tir 140, cd tirc va thu nhap khac tir hoat d8ng
dau tw

Lwu chuyén tién thudn tir hoat déng dau tw

Ma Thuyét
s6 minh

01

02
03
04
05
0]

08
]
10
11

12
13

14
15
17

20

21
22
23

24

25

26

27

30

Mau so B 03 — DN/HN

2025 2024
Triéu VND  Triéu VND
7.888,090 6.024.803
3.428.706 4,132,955
631.460 1.362.398
(21.088) 12608
(6.211.382)  (7.067.273)
5.924.079 6.911415
11.639.867  11.376.906
299.800 (337.553)
(671.875) (98.554)
1.077.837 2.143.364
98203 628.346
(3.824.067) 4.183.054
8.619.765  17.895.563
(5.975.241)  (6.961.019)
(1.273.816)  (1.408,359)
(1.138) (723)
1.369.570 9.525.462
(1.878.231)  (3.099.300)
22,047 34,765
(13.280.619) (40.732.272)
32.034279  32.404.126
(3.114.488)  (6.557.257)
84,669 4.284.306
3.031.223 2.972.095
16.898.880  (10.693.537)

Céac thuyet minh dinh kém 13 bd phan hop thanh cla bao céo tai chinh hop nhét ndy
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CONG TY O PHAN TAP BOAN MASAN VA CAC CONG TY CON

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
(Phwrong phap gian tiép — tiép theo)

Mau sé B 03 — DN/HN

Ma Thuyét 2025 2024
sé minh Tridu VND Triéu VND

LLFU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG TAI CHINH

Tién thu tr phat hanh cé phiéu tri di chi phi phat

hanh lién guan 31 75.589 6.411.786

Tién thu tlr phat hanh o6 phiéu cua cac cong ty

con s& hiru gian tiép cho ¢o déng khang kiém soat 31 2.747.005 -

Tién chi mua lai cb phidu cla mét céng ty con sd&

hiru gian tiep tir co ddng khdng kigm soat 32 (2.551.526) -

Tién thu tir di vay, phat hanh trai phidu va khac 33 59,984 641 83.606.481

Tign tra ng gbc vay, trai phiéu va khac 34 (84.136.781)  (88.611.315)

Tién tra no goc thué tai chinh 35 (12.259) (14.108)

Tién chi trd ed tie 36 (890.481) (1.721.291)
Liru chuyén tién thuan tir hoat déng tai chinh 40 (24.783.812) 9.671.553
Lwu chuyén tién thuin trong nam 50 (6.515.362) 8.503.478
Tién va cac khoan twong dwong tién diu nam 60 18.617.866 10.124.515
Anh huwéng cla thay dai ty gia hoi doal B1 (654) (10.127)
Tién va cac khoan twong dwong tién cudi nam 70 6 12.101.850 18.617.866

Ngay 6 thang 3 nim 2026
Ngudi lap: _Ngutiauyet =
W& cd PHAN \©
— ’/”" TAP DOAN %

Nguyén Huy Hing
Ke fodn trudng

Bloan Thi My Duyén
Giam doc Tal chinh

_Le Danny
Téng Giam déc

Cac thuyét minh dinh kém [a bd phén hgp thanh cia bao céo tai chinh hop nhét nay
12



CONG TY CO PHAN TAP DOAN MASAN VA CAC CONG TY CON

Mau sé B 09 — DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT CHO NAM KET THUC NGAY 31 THANG
12 NAM 2025

Cac thuyét minh nay 1a ba phan hop thanh va cén dwoc doc dong thei vai bao cao tai chinh hop nhat dinh

kem.

1

(b)

(c)

sTT

PON V| BAO CAO

Céng ty Cé phan Tap doan Masan ("Cang ty") 12 mét eéng ty cd phan duoc thanh Iap tai Viét
Nam. Hoat déng chinh clia Céng ty bao gém tw van quan I, tu van dau tu (trlr tw vén tai chinh,
ke toan va phap luat) va thirc hién cac hoat déng huy dong von va dau tu.

Béo c4o tai chinh he'p nhét bao gbm Cang ty va cac céng ty con (sau day duoc goi chung 1a "Tap
doan”) va lgi ich cia Tap doan trong cac cong ty lién ket.

Céac hoat ddng chinh cla cac céng ty con va cac céng ty lién két drgc md t& nhu sau:
Céng ty con

Trang thang 3 nam 2025 va thang 10 ndm 2025, Céng ty da tang loi ich kinh té trong CrownX
théng qua viéc mua Iai 8,77% lgi ich kinh té cla CrownX béi cac cong ty con s& hlru gian tiép
cla Cong ty, vai tong khoan thanh todn la 2,324,119 trigu VND,

Trong thang 3 n&m 2025, Céng ty TNHH The SHERPA, mét céng ty con s& hiu true tiép cla
Cang ty, da ky cac thda thuan voi mot so nha dau tr dé mua lai loi ich kinh té trong Consumer
Holdings v&i tdng khodn thanh todn | 755.373 triéu VND. Trong thang 6 nadm 2025, viéc mua lai
cd phin @a hoan tat.

Trong thang 4 nam 2025, Consumer Holdings, mét cang ty con s& hiru gian tiép cia Cong ty, d3
chuyén di leai hinh doanh nghiép tr cng ty trach nhiém hitu han sang céng ty ¢b phan. Sau do,
Consurmer Holdings d8 mua lal 1.722.000 cd phidu phd thong tir mot ed dang khang kigm soat
v61 tng khodn thanh todn |4 2.551.526 triéu VND @& gidm von cb phan. Do két qua clia giao dich
nay va céc giao dich duge mé ta & Thuyét minh 1(a) va Thuyét minh 1(b), lgi ich kinh té cia Céng
ty trong Consumer Holdings tang tir 72,8% 1&n 94 4%,

Thuyét Hoat dang
Tén cang ty minh chinh Ty e lgi ich tai
3112/2025 1/1/2025

Céng ty con s& hiku truc tiép

1 Cang ty TNHH The SHERPA T van quan Iy 100,0% 100,0%
(“SHERPA") dau tur

2 Cang ty TNHH Zenith Investment T van quan ly 100,0% 100,0%
(“ZENITH") dau tur

Céng ty con s& hiFu gidn tidp

1 Céng ty C phan The CrownX (v)/  Tuwvanquanly 93,7% 84.5%
(“CrownX") (a)  d&utw

2 Cdng ty C& phan Masan Consumer (widf  Twvan quan ly 94 4%, 72, 8%
Haldings ("Consumer Holdings™ (trude (b)Y ddu tu
day goi 1a "Céng ty TNHH (c)

MasanConsumerHoldings")

13



CONG TY CO PHAN TAP BOAN MASAN VA CAC CONG TY CON

Mau sé B 09 — DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT CHO NAM KET THUC NGAY 31 THANG
12 NAM 2025 (tiép theo)

1

STT

10

11

12

13

14

15

16

17

18

DON V| BAO CAO (tiép theo)

Tén céng ty
Céng ty TNHH Masan Brewery ("MB®)
Céng ty TNHH Masan Master Brewer

("MMEr)

Céng ty TMHH Mt Thanh vien Masan
Brewery PY {"MBPY")

Céng ty TMHH Mat Thanh vien Masan
Brewery HG ("MBEHG")

Cong ty TNHH Mét Thanh vién Masan
Brewery Distribution ("MBD")

Cong ty TNHH Masan Brewery MB
{"MBMB")

Cong ty Co phan Hang tigu dung
Masan ("MCH')

Masan Consumer (Thailand) Limited
{"MTH™

Cong ty TNHH Mot Thanh vien Thue
pham Masan {"MSF")

Cang ty TNHH Mt Thanh vien Cong
ngnigp Masan {"MS1")

Cang ty TNHH Mdt Thanh vién Cong
nghé Thue pham Viét Tién (“VTF")

Cang ty TNHH Mat Thanh vién Masan
HD ("MHD")

Céng ty C5 phén Masan PQ ("MPQ")
Céng ty TNHH Mat Thanh vign Nam
Ngur Pha Quae (*NPQ")

Céng ty TNHH Masan Long An ("MLA")

Céng ty TNHH Masan HN (*HNF")

Thuyét

minh

(i)l
(K)

(iy/(dy/
()

Hoat déng
chinh

Tw van quan Iy
dau tu

Kinh doanh bia
va nuréc gidi khat

San xuat bia va
nude giai khat

San xuat bia va
nwée gidi khat

Kinh doanh bia
va nuwdre gidi khat

San xuat bia va
nwdre gidi khat

Kinh doanh va
phan phéi

Kinh doanh va
phan phoi

Kinh doanh va
phan phoi

San xuat gia vj,
thire pham tién
Izl va bao bi
San xuit gia vi
San xudt thuc

pham tién loi

San xudt gia vi
San xudt gia vi

San xuat gia vi,
thue phém tign
leri wa bao bi

San xuat thue
pham tién loi

Ty 1€ lovi ich tai
31M12/2025 1112025

63,0% 48 5%
63,0% 48 5%
63,0% 48 5%
63,0% 48 5%
63,0% 48,5%
63,0% 48,5%
66, 2% 67 4%
66,2% 67 4%
B6,2% B7,4%
66,2% B7,4%
B6,2% B7.4%
B86,2% B7,4%
66,2% 687 4%
B86,2% B7,4%
66.2% 67 4%
66, 2% 67 4%



CONG TY CO PHAN TAP BPOAN MASAN VA CAC CONG TY CON

Mau sé B 09 — DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT CHO NAM KET THUC NGAY 31 THANG
12 NAM 2025 (tiép theo)

1

sTT

19

20

21

23

24

25

27

28

28

30

31

PON VI BAO CAO (tiép theo)
Tén céng ty

Céng ty Co phan VinaCafé Bién Hoa
("WCF™)
Céng ty C& phan Nwée khoang Vinh
Hao ("VHC')
Cang ty C5 phan Thurong mal Dich vu
va San xuat Kronfa ("KRP")

Cang ty TNHH Mt Thanh vién Masan
Beverage (“MSB")

Céng ty TNHH Mat Thanh vién Masan
MB (“MMB")

Céng ty TNHH M&t Thanh vién Masan
HG ("MHG™)

Cang ty TNHH Masan HG 2 {"MH2")
Cong ty C& phan Nuéce khoang
Quang Ninh ("GINW")

Cang ty TNHH Masan HPC ("HPC")

Cong ty C& phan Bot giat NET ("NET")

Cang ty TNHH Masan Innovation
"INV

Cong ty TNHH Tw Giat Say Chante

Cong ty TNHH San xuét Thuong mai
Dich vu Hwrorng Giang ("HGC")

Thuyét
minh

15

Hoat déng
chinh

San xuat va kinh
doanh dd udng

San xuat va kinh
doanh dd udng
va bao bi

San xuat db uong

San xuat va kinh
doanh dd uéng

San xuét gia vi,
thue pham tién
lovi va bao bi

San xuat thuc
pham tién loi va
bao bi

San xuat gia vj,
thuc pham tign
Icri, 48 ubng va
bao ki

San xuét va kinh
doanh @b ubng

Kinh doanh va
phén phoi

Kinh doanh va
5an xuat cac san
pham gia dung

Kinh doanh va
phan phoi

Dich vu giat i

» F3 . ¥
San xuat gia vi

Ty 18 Igvi ich tai

31/12/2025  1/1/2025
85,4% 66,6%
59,3% 60,3%
59,3% 60,3%
66,2% 67,4%
66,2% 67,4%
66,2% 67,4%
26,2% 67,4%
43.6% 44 4%
66,2% 67.4%
34.6% 35.2%
66,2% 67.4%
66,2% 67.4%
B6.2% :

T T A=W

W



CONG TY CO PHAN TAP DOAN MASAN VA CAC CONG TY CON
Mau sé B 09 — DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT CHO NAM KET THUC NGAY 31 THANG
12 NAM 2025 (tiép theo)

1 DON V| BAO CAO (tiép theo)

Thuyét Hoat dong
STT Tén cong ty minh chinh Ty 1@ lgi ich tai
31M2/2025 1/1/2025
32  Cong ty TNHH Tam nhin Masan (‘'MH")  (i)y  Tw vén quan Iy 100,0% 100,0%
(f  déutr
33 Cong ty TNHH Plutus Holdings (i)  Tw van quan Iy 100,0% 100,0%
("PLUTUS") dau fur
34 Cong ty TNHH Mapleleaf (*MPL"} (i) T van quan ly 99.9% 99,9%
dau tur
35  Congty Cd phin Masan Blue ("MBL") (ii) Kinh doanh va 89 B% 99,8%
phan phoi
36  Céng ty Co phén Masan High-Tech (i) Tw van quan Iy 94,9% 94 9%
Materials (“MHT") (d)  dautw
37 Cdngty TNHH M&t Thanh vién Tai (i Tuw van quan ly 04 9% 94 9%
nguyén Masan Thai Mguyén {*MRTN") (k)  dau e
38  Céngty TNHH Méat Thanh vién (iy  Twvanguanly 94 9% 04 9%
Throng mai va Dau tie Thal Nguyén (k}  dautw
{'IITNT'#]
39  Cong ty TNHH Khai thac Ché bién (iiy  Khai thac va ché 94 9% 94 9%
Khoang san NUi Phao ("NPM") (k)  bién quéng
40  Céng ty TNHH Vonfram Masan (i)Y  Khal thac sau kim 94 9% 94 9%
("MTC") (k) loai mau va kim loai
guy {vonfram)
41  Congty Cé phin Masan MEATLIfe (v)f T van quan ly 91,2% 94,3%
(“MML") (d)  dautu
42  Cong ty TNHH MNS Meat ("MNS (i)Y Dam ddng vat 94,3%
Meat") (h)
43  Cong ty TNHH MML Farm MNghg An {ii)y  Chan nudi lgn 91.2% 894 3%
(“Farm Nghé An") (k)
44  Céng ty TNHH MNS Farm (“MNS (iiiyy  Tu vén quan ly 91,2% 94,3%
Farm") (@) dau tu
(K)
45  Coéng ty TNHH MNS Meat Processing (i Tuw van quan Iy 91,2% 94 3%
("MNS Meat Processing™) {gVf dautw 3
(k) :c
- =
=
46  Cang ty TNHH MEATDeli HN (i)Y~ Ché bién thit 81,2% 94,3@1*
(“MEATD=li Ha Nam”) (k)

18
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CONG TY CO PHAN TAP DPOAN MASAN VA CAC CONG TY CON
Mau sé B 09 — DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT CHO NAM KET THUC NGAY 31 THANG
12 NAM 2025 (tiép theo)

1  DON VI BAO CAO (tiép theo)

Thuyét Hoat dang
STT Tén cong ty minh chinh Ty 1& lgi ich tai
31M2/2025 1/1/2025

47 Cong ty TNHH MEATDeli Sai Gon (ii)f ~ Ché bién thit 91,2% a4 3%
("MEATDeli Sai Gon") (k)
48  Congty C& phan Masan Jinju (‘MSJ") (i)Y  San xudt va kinh 68, 4% 70.7%
(k}  doanh theec pham
tien loi
49  Cobngty CO phan 3F VIET (*3F VIET") (i)Y  Cha&n nudi va kinh 48 5% 48,1%
(k) doanh ga
50  Cong ty TNHH Thire Pham 3F VIET (i)Y Ché bién va kinh 48,5% 48, 1%
(*3F VIET Food") {k}  doanh thit
51  Gang ty C5 phan Phét trién Thuong (vi)f  Twvén quanly 86,1% 78,7%
mai va Dich vy VCM ("WCM") (k) dau tue
§2  Congty Co phan Dich vu Thwong mal (vl Kinh doanh va 86,1% 78,7%
Téng hgp WinCommerce (k) phan phdi
{"WinCommerce”)
53 Céngty Cb phan The Supra ("The (v}  Dich vy kho baiva 86,1% 78.7%
Supra”) {K) luu triv
54  Céngty Cb phédn CX Infra (*CXI™) (W)  Xay dung - 40,1%
(h
55  Céngty TNHH Dau tv San xuat Phat (v}  Néng nghiép 100,0% 100,0%

tridn Néng nghiép WinEco ("WinEca')

56  Congty TNHH Bau tw San xudt va (v)  Néng nghiép 89,0% 89,0%
Phat trién NBng nghiép WinEco -
Tam Pao ("WinEco Tam Bao™)

57  Congty TNHH Néng nghiép Béng Nai  (v)  Néng nghiép 77,5% 77,5%
- WinEco ("WinEco Béng Nai’)

58  Cong ty C& phan Dr. Win ("Dr. Win') (v}  Ban & thube, thiét 64,9% 64,9%
bi y t&, m§ phdm
va san pham ve
sinh

59  Cdngty CO phan Mobicast ("MOE") (V) Vién théng 70,0% 70,0%

17
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN MASAN VA CAC CONG TY CON

Mau sé B 09 — DN/HN

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH HO'P NHAT CHO NAM KET THUC NGAY 31 THANG
12 NAM 2025 (tiép theo)

1 DON V| BAO CAO (tiép theo)
Thuyét Hoat déng
STT Tén céng ty minh chinh Ty 18 lgi ich tai
31M12/2025 1112025
80  Cbngty Cd phan Bau tw Drace (*"DRC") (v)  Tu van quan ly 99,9% 99,9%
dau tw
81  Céngty Cé phan Bau tw Fornax (v)  Tuvanquanly 99,9% 89,9%
("FOR") GAu tw
62 Cong ty Cé phdn Phic Long Heritage (v)  Ban I& thuc phdm 85,0% 85,0%
("Phuc Long Heritage”) va dé udng
63  Cong ty Cé phin The O2 {"The 02") (v)  Nghién clru thi 50,0% 50,0%
trwerng
64 Congty CO phan Bau tr Sagitta (v)  Twvénquanly 99,9% 99,9%
(“Sagitta’) dau tw
65 Cong ty TNHH Masan Agri ("Masan (v)  Twvénquan Iy 100,0% 100,0%
Agri”) dau t
66  Cong ty Co phan Dau tw Lepus (v)  Twvanquanly 98,0% 98,0%
{"Lepus") dau t
67  Cong ty Cb phan Dau tv Eirene (v) T vanquan Iy 99.9% 99,8%
{"Eirena") dau tu
68  Congty Co phan The WinX (“WinX") (v)  Nghién cieu thi 100,0% 100,0%
trrdng
Cong ty lign két
Thuyét  Hoatdéng
STT Tén cong ty minh chinh Ty 18 lgvi ich tai
J3M1M2/2025 17172025
Céng ty lién két sé& hiru triee tiép
1 Ngan hang Thwong mai C phan Ky Ngan hang Thuyét minh 12(c)
thurong Vit Nam ("Techcombank”)
Céng ty lien két sé& hiru gian tiep
1 Cong ty Ca phan Thuc pham (vii)  Sanxuatva kinh 32,8% 32,8%
Cholimex (*Cholimex") doanh gia vi
2 Cong ty C& phan Viét Nam Ky ngha (viil)  San xuat thyc 24, 9% 24,9%

Suc san {"Vissan”) pham va ban |&

18

1=



CONG TY CO PHAN TAP BOAN MASAN VA CAC CONG TY CON

Miu sé B 09 — DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT CHO NAM KET THUC NGAY 31 THANG
12 NAM 2025 (tiép theo)

(g)

{h)

(k)

BON VI BAO CAO (tiép theo)

Cac cong ty nay la cac cong ty con s& hiru truc tiép va gian tiép clia Consumer Holdings.

Céac cong ty nay 1a cac cong ty con sé hivu trye tigp va gian tiép clia ZENITH,

Cac cong ty nay la cac oong ty con sd hivu trie tiép va gian tiép clia MML.

Cac cong ty nay la cac ¢ong ty con s& hivu triec tiép va gian tiép cla WCM.

Céc céng ty nay |a cac cbng ty con s& hivu trive tiép va gian tiép clia SHERPA.

Cac cing ty nay la cac cong ty con sé& hiku trire tigp cla CrownX.

Céng ty nay |a mot cong ty lign két s& hiru gian tiép cla Consumer Haoldings.

Cong ty nay |a mot cong ty lign két sd hivu trire tiep cla MML.

Trong nam, MCH, MHT va MML, cac céng ty con s hru gidn tiép cla Céng ty, 33 phat hanh cd
phiéu cho nhan vién theo ké hoach vé quyen chon mua cb phan cho nhan vién theo phé duyst

cla cac co dr:mg Do két qua clia cac giao dich nég.r. Il fich kinh té& cla Céng ty trong MCH, MHT
va MML va cac cong ty con cla cac cong ty nay giam di.

Trong thang 3 nam 2025, MSF, mot c8ng ty con s& hivu gian tiép cda Cang ty, 83 mua 100% loi
ich kinh t& ctia Cong ty TNHH San xuat Thurong mai Dich vu Huong Giang ("HGC'). Do ket qua
cla giao dich nay, HGC da tré thanh mot céng ty con s& hiru gian tiép clia Cong ty théng qua
MSF.

Trong thang 8 ném 2025, MH, mét cong ty con s& hivu gian tiép cda Céng ty, da thwc hién tai cau
triic, theo d6, mot phan tai san va hoat dong clia MH sé duroc chuyén giao cho mét céng ty mdi
thanh 1&g, Céng ty TNHH New MH {"New MH"). Tai ngay cla bao céo nay, qua trinh tai cau tric
chua dwge hoan tat.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2025 va ngay 1 thang 1 ndm 2025, cac cbng ty nay dang trong qua
trinh qgidi thé.

Tai ngay clia bao cdo nay, viée gidi tha da hoan tat
Trong thang 3 nam 2025, MCH, mot ¢ong ty con s& htu gidn tiép ciia Cong ty, @& phat hanh
326 811.643 cb phiéu phd thang véi tong gi tri thudn 1a 3.267.515 triéu VND. Consumer Holdings,

cong ty r‘ne cla MGH d& mua 69.245.267 ¢b phiéu. Do két qua cia clia giao dich nay va cac giao
dich (a), (b}, {c) va (d), lgi ich kinh té clia Céng ty trong MCH gidm tir 67,4% xubng 66,2%.

Do két qua cla céc giao dich {(a), (b), {c), (d) va (j), loi ich kinh t& clia Céng ty trong cac cdng ty
con nay d4 thay dai tirong drng.

Ty & lgi ich kinh té trong cac céng ty con phan anh t;,r & 191 Ich true tiép va gian uép clia Céng ty
trong cac cong ty con, dugc xac dinh can cir vao ty 18 s& hiru von I{tru*c tiep va gian tiep) tron
cac cong ty cen, trr khi cé ’chfna thuan khac (néu ca). T 1& lof ich kinh t& trong cac céng ty lién ket
phan anh ty |& I:;w ich trirc tiép cla Cong ty va cac cdng ty con trong cac céng ty lién két.

Tai ngay 31 thang 12 nadm 2025, Tap doan co 40.411 nhan vién (1/1/2025; 34 835 nhan vién),
Chu ky san xuét kinh doanh théng thwéng

Chu ky san xuét kinh doanh théng thueéng cla Céng ty va cac cong ty con ndm trong pham vi 12
thang.
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2 CcO SO LAP BAO CAO TAI CHINH

(a)  Tuyén bé vé tuan thu

B&o cao tai chinh hop nhat nay duec 1ap theo cac Chudn mure Ké toan Viet Nam, Ché @6 Ké todn
Doanh nghigp Vigt Nam va cac quy dinh phap Iy co lieén quan dén viéc lap va trinh bay bao cao
tai chinh.

{b) Co s& do lwéng

Bao cao tai chinh hep nhét, trie bao céo Ieu chuyén tién té hop nhét, dugc 1ap trén co s& dbn
tich theo nguyén téc gid gdc. Bao céo lru chuyén tién té hop nhat dwoc lap theo phirong phap
gian tigp.

() Ky ké toan nam
Ky ke toan nam cla Cong ty la tir ngay 1 thang 1 dén ngay 31 thang 12.
(d)  Don vjtién té ké toan va trinh bay bao cao tai chinh

Bon v tién t& ké toan cla Cong ty 1a Bong Viét Nam ("WND"). Bao céo tai chinh hgp nhat nay
duoc [&p va trinh bay bang trigu Bong Vigt Nam ("Triéu VND™).

()  Séliéu so sanh

56 liéu so s&nh tai ngay 1 thang 1 ném 2025 duoe mang sang tir sd ligu duoc kiém todn tai ngay
31 thang 12 nam 2024.

3 NHU'NG CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day & nhirng chinh sach ké todn chi yéu dwoc Tap doan ap dung trong viéc 1ap béo céo tai
chinh hep nhét nay.

(a) Co sé hegp nhét
{f) Hop nhéat kinh doanh chju sw kiém soat chung

Hop nhat kinh deanh ma trong 45 cac cdng ty chiu si kiém soat chung bdi cling mat nham cb
dong (“Cé dong Kiém soat") trrdre va sau khi hop nhat phi hop véi dinh nghia hop nhat kinh
doanh chiu sy kiém soat chung vi ¢ su ndi tiép rdi ro v quyén lgi cia Co dong Kiém soat. Hop 2
nhat kinh doanh chiu s kiém soat chung nay dac biét ndm ngoai pham vi clia Chuin muc Ke \=
toan Viét Nam s& 11 Hop nhét kinh doanh va trong sie chon lwa chinh sach ké toan lién quan dén' |~
céc giao dich nay, Tap doan da can nhac Chudn muc Ké todn Vit Nam sé 01 Chuan mue chung /| *
va Chuan muyc Ké todn Viet Nam sd 21 Trinh bay bao céo tai chinh. Dya trén cac chudn myc 2
nay, Tap doan da &p dung co s ké toan sap nhap ("nguyén tdc mang sang todn ba"), Tai san va
ng phai trd cla cac céng ty dwoc hop nhat theo gid trf 56 sach hién tai dwrdi khia canh nhin nhan
clia Co déng Kiém soat. Chénh léch gitra gia phi mua va gia trj ciia tai san thuan dugc mua duge
ghi nhéan trire tiép vao lgi nhudn sau thué chwa phéan phdi thude von chi sé hiru.

Béo céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét va bao céo lwu chuyén tién t& hop nhat bao gdm
k&t gud hoat ddng kinh doanh va lru chuyén tién té cla cac cong ty duec hop nhat ti ngay mua.
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3
(a)
(i)

{#ii)

(iv)

NHPNG CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Co' s& hop nhét (tiép theo)
Hop nhat kinh doanh khéng chju sy kiem soat chung

Hep nhét kinh doanh khéng chiu kiém soat chung dugc hach toan theo phirong phap mua tai
ngay mua, la ngay ma sv kiem soat da dugc chuyén giao cho Tap doan. Sy kiem soat la quyen
chi phdi cac chinh sach tai chinh va hoat déng clia doanh nghiép nhdm thu duoce lgi ich kinh té&
ti¥ cac hoat ddng cla doanh nghigép 6. Khi xem xét sir kiém soat, Tap doan clng xem x&t quyén
bidu quyét tiem néng ma co thé thuc hién duoc & hién tai. Theo phurong phap mua, tai san va
cac khoan no phai tra cia cong ty duge mua duge ghi nhan theo gia tri hop Iy tai ngay mua. Gia
phi hep nhét kinh doanh (gia phi mua) bao gbm téng gia tri hop I tai ngay trao ddi cla céc tai
san dem trao ddi, cdc khodn no phai tra d3 phat sinh hodc d3 thira nhan, cac céng cu von chi s&
hiru & phat hanh bé&i Tap doan va cac chi phi lién quan trie tiép dén vige hop nhat kinh doanh,
Lei thé thwong mai la phan chénh [&ch gitka gia phi mua va lgi ich cla Tap doan trong gia tri hop
Iy thuén cla céc tai san, no phal tré véa no tiém tang cla cong ty droc mua, Khodn chénh léch
am, dwoc ghi nh&n ngay vaao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat,

Cac chi phi giae dich, ngeai trir cac chi phi lién quan dén viée phat h&nh cong cu no hoae ching
khoan von, ma Tap doan phat sinh khi hep nhat kinh doanh bao gom cac chi phl lién quan trire
tigp dén viés hop nhat kinh doanh, nhir chi phi tra cho tw van tai chinh, tw van phap ly, tham dinh
vign v& gid va cac nha tu van lign quan @&n hop nhat kinh doanh. Céc chi phi giao dich nay duge
tinh vao gia phi hgp nhat kinh doanh. Cac chi phi quan Iy chung va& céac chi phi khac khéng lign
quan trire tiép dén giao dich hop nhét kinh doanh cu thé dang duwoc ghi nhan thi khang duwoc tinh
vaao gia phl hep nhat kinh doanh, ma dugc ghi nhan |1a chi phi phat sinh trong nam.

Cac cong ty con

Cdc cong ty con 1a céc cong ty chiu sw kiém soat cia Tap doan. Siwr kiém soat nay ton tai khi Tap
doan co quyen chi phdi cac chinh séch tai chinh va hoat ddng cia mét doanh nghigp nham thu
dugc Igi ich kinh te tir cac hoat dong cla doanh nghiép do. Khi danh gia quyén kiém soat, quyén
b phidu tiém nang cd thé thiee hign duroe tai thai diem hién tai clng duoc xem xeét. Bao cao tai
chinh clia cac céng ty con duoc bao gdm trong bao céo tai chinh hop nhat ké ti ngay quydn kiém
soat bat dau oo higu e dén ngay quyén kiém soat cham dit,

Céc céng ty lién két (cac don vj nhan dau tw dugc hach todn theo phuwong phap vén chi
so hiru)

Cac cong ty lién két 12 nhirng céng ty ma Tap doan c6 sy dnh huwdng dang ké nhung khéng kiém
soat cac chinh sach tai chinh va hoat déng kinh doanh cla cong ty. S anh hudng dang ké nay
dwoc gid dinh ton tai khi Tap doan nam gile tir 20% dén 50% quyén bidu quyét clia mdt cong ty
khac. Cac cong ty lien ket dwoc hach toan theo phwong phap vén chll s& hivu (cac don vi nhan
dau tu duee hach toan theo phuong phap von chil s& hiku) trong bao céo tai chinh hop nhét. Cac
khodn dau tw nay duge ghi nh&n ban dau theo gid goc, bao gom chi phi giao dich. Sau khi ghi
nhan ban dau, bao cao tai chinh hop nhat bao gom phan ma Tap doan dugc hwdng trong 18 hodc
15 ctia den vi nhan dau tu duwoe hach toan theo phirong phap vén chi s& hiru, sau khi duoe diéu
chinh theo chinh sé&ch k& toan cla Tap doan, ke tir ngay bat d4u sy dnh hudng dang ké cho dé&n
ngay két thic sw dnh hudng dang ka. Gia trj ghi so clia cac khoan du tw dwoc hach toan theo
phirong phap vén chl s& hiru cing dugc diéu chinh cho nhitng thay déi vé Igi ich cla nha dau
tw trong dern vi nhan dau tw phat sinh e nhieng thay dbi vén chi s& hiru cla don vi nhan dau tw
mé khéng phan anh trén bao céo két qua hoat déng kinh doanh énhu‘ vigc chénh lach ty gia do
chuyén @61 bao co tdi chinh, v.v...). Khi Tap doan chia sé khoan IC trong don vi nhan dau tr theo
phan =& hiru cla Tap doan viret qua gid tri ghi so cla khoan dau tw coa Tap doan trong don vj
nhan dau tw dwrge hach toan theo phuang phap von chi sé hiku, thi gia tri ghi 56 cta khoan déu
tur d6 (bao gbm cac khodn ddu tw tai chinh dai han, néu cé) sé& duwoc ghi gidm vé khéng va Tap
doan khong phai tiép tue ghi nhan cdc khoan 16 phat sinh sau do trir khi TEIP doan co nghia vu
phai thanh toan hay da thanh toan thay cho don vi nhan dau tw. Lai hodc 16 do thanh ly loi ich
trong mot céng ty lién ket ma khong khéng dan dén viec mét anh hudng dang k&, bao gbm cd s
suy gidm lgri ich trong cong ty lign két (duge xem nhuwe 1 thanh Iy mot phan von chi sé hiku), deoc
ghi nhén trong b&o céo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét.
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(a)
(v)

(vi)

(vii)

(b)
(i)

NH(’NG CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Co s& hop nhéat (tiép theo)
Lovi ich €6 dong khéng kiém soat (“NCI”)

NCI dirgre x&c dinh theo ty 1@ phan sé& hiru cua cd dong khong kiém soat trong tal sén thuan cla
don vi bi mua lai tai ngay mua.

Viiéc thay d6i phan s& hivu cia Tap doan trong cung ty con ma khéng dén dén viéc mat quyén
kaém sodt durgc ké todn tong tw nhw cac giao dich vén chi s& hiru, Chénh léch gitra gia tri thay
déi phén s& hiru cla Tap dﬂan trong tai san thuén cla cbng ty con va sb tlén thanh toan hodc
nhan duoe ghi nhan trire tiép vao loi nhuan sau thué cha phan phéi thude von chi s& hiru, ngoai
trir trong trudng he'p chénh [ech phat sinh tir cac giao dich lién d&i rang budc béi viée phé: phat
hanh co phleu hodc tang von gop co thang dw th khodn chénh l&ch dwgc ghi nhan vao von khac
cla chd s& hitu,

Céc giao djch dwoc loai trir khi hop nhat

Cac giao dich, s6 dw trong ndi bd Tap doan va cac khoan thu nhap va chi phi chua thire hién phat
sinh tir cac giao dich ndi bé dugce loai trir khi 14p bao céo tai chinh hop nhat. Tuy nhién, chénh
Igch ty gia hoi deai phat sinh lién quan dén cac khoan mue tién té& trong ndi bd tap doan, bao gbm
¢a ngan han va dai han, dirgc ghi nhan vao bao cao ket qua hoat dong kinh doanh hop nhat. Cac
khodn 13i va 18 chua thuc hién phat sinh tir cac giao dich véi cong ty lién két dugrc trir vao khoan
dau tw trong pham vi lgi ich cla Tap doan tai céng ty lién két.

Mat quyén kiém sodt

khi mat guyén kiém soat tai mgt céng ty con, Tap doan dirng ghi nhan tai san va no phai tré cla
céng ty con ciing nhu g ich ob ddng khong kiém soat va cac cau phan von chi s& hiru khac. Bat
ki khodn 13i hodc 15 nao phat sinh t0 sur kigén nay déu dugc ghi nhan vao bédo céo két qua hoat
ddng kinh deanh hop nhat Sau khi thoai vén, phan loi fch con lai trong céng ty con trwéc 46 {néu
co) duoc ghi nhan theo gia tri ghi s6 con lai clia khoan dau tw trén bao cdo tai chinh rleng cua
céng ty me, sau khi duge didu chinh theo ty 1& trong ng cho nhing thay ddi trong von chi sé
hieu ke tr ngay mua néu Tap doan van con anh huéng dang ké trong don vi nhan dau te, hodc
trinh bay theo gia gde cia khodn d&u tw con lai ndu khong can anh hudng dang ké.

MNgoai te
Céc giao djch bang ngoai té

Cac giao dich héng cac don v tién té khac VND trong nam duoc quy d4i sang VND theo ty gia
Xap xI vivi ty gia thiec t& tai ngay giao dich.

Céc khoan muc tai sén va ng phai tra co gbc bang don vj tién té khac VND, ngoai trlr cac khoan
vay ¢t goc béng dnrn vi tién t& khac WND da duoc di phdng rdi ro hi doai béng cac cong cu tai
chinh, diroe quy ddi sang VND theo ty gid tai ngay ket thic ky ké todn nam cla ngan hang thuong
mai nei Cong ty hodc cac céng ty con thudng xuyén cd giao dich,

Tat 4 céc khodn chénh l&ch ty gid héi dodi duge ghi nhan véo bdo céo két qué hoat dong kinh
doanh hgp nhat
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(b)
(f)

(c)

(d)
i)

(fi)

NH(FNG CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Ngoai té (tiép theo)
Hoat déng & nuwdée ngodl

Cho mue dich trinh bay bao cdo tai chinh hop nhat, tai san va no phai trd cla cac host dong &
nudre ngodi duge quy ddi sang VND nhur sau:

=  Cac tai san va no phal trd, bao gdm loi thé thwong mai va cac diéu chinh gia tri hop Iy phat
sinh tai ngay mua, dugce quy d4i sang VND theo ty gia mua chuyén khoan (d6i véi tai san) va
ban chuyen khoan (doi v&i ng phai trd) tai ngay két thuc ky ké toan ndm cla ngdn hang
thureng mai noi cac cong ty con thurdmng xuyén co giao dich;

= Doanh thu, thu nhép, chi phi va luu ghuyén tién té clia cac hoat ddng & nuwée ngoai dugce quy
d5i sang VND theo ty gia hoi doai xap xi ty gia thirc te tai ngay giao dich; va

= Vén gép duege quy doi sang VND theo ty gia thire 18 tai ngay giao dich. L8 Ity kéfloi nhuan
sau thué chira phan Phéi va céc quy va diy phang duwgce 18y t loi nhuan/id thudn va cac bién
dong da duoc quy doi.

Chénh l&ch tf gia hdi doai phat sinh do quy ddi béo céo tai chinh ciia cac hoat dong & nude ngoai
sang WND dwge ghi nhan vao bang can d6i ké toan hm:: nhat vao khodn muc “Chénh léch ty gid
hoi dodi” thudc von chil s& hivu. Khi chénh léch ty gia hai doai lién quan dén mot hoat dang kinh
doanh & nude ngoal duge hop nhat nhung khong duge s& hiru toan b bdi Tap doan, chénh
léch ty gia nbi doai Ity ke phat sinh do quy @di dwoc phan bé cho va ghi nhan 1a mot phan cla
khoan muc cd dang khéng kiem soat trén bang can déi ké toan hop nhat.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tign bao gom tién mét va tién gl ngan hang khéng ky han. Céc khodn twong duong tién 14 céc
khodn dau twr ngdn han co tinh thanh khodn cao cd the dé dang chuyén ddi thanh khodn tién xac
dinh triscre, it rlli ro ve thay ddi gia tri va dwoc gitr nham dap ¢ng nhu cau thanh toan ngan han
hon 1a cho mue dich dau ter hay cac muc dich khac.,

Cac khoan dau tw
Chikng khaan kink doanh

Chtrng khodn kinh doanh 14 cac trai phiéu va chirng chi tién givi dugre Tap doan ndm git vi muc
dich kinh doanh, tirc I& mua vao ban ra dé thu loi nhuan trong théi gian ngan. Chieng khoan kinh
doanh duge ghi nhan ban dau theo gid gbc bao gdm gid mua cong cac chi phi mua cé lién quan
trire tiép. Sau ghi nhan ban dau, chirng khodn kinh doanh duge xac dinh theo gia goc trir i thu
nhap 1ai lién guan den giai doan tregrc khi mua chirng khoan kinh doanh va dw phong giam gia
chirng khodn kinh doanh. Dy phéng gidm gia chirng khoan kinh doanh dugc iap khi cd bang
chirng |a gia thi trudmng cla ching khodn gidm xudng thap hon gia tri ghi 6 clia ching. Sau khi
khoan dw phong duoc lap, néu gia thi triedng cla chirng khoan tang 1én thi khoan du phang sé
dugic hoan nhap. Khoan dy phang chi dugc hoan nhép trong pham vi sac cho gia tri ghi s6 cla
chirng khoan kinh doanh khéng vwot qua gia tri ghi sé cla cac chieng khoan nay khi gid dinh
khang oo khodn dur phang nao da diegc ghi nhan.

D3u tw ndm gitr 9én ngady d4o han
BAu tw ndm gilr @&n ngay d4o han la cac khodn dau te ma Ban Téng Giam déc cla Cang ty hosic
cac cong ty con dw dinh va co kha ndng nédm gitr dén ngay dao han. Bau tw nam gitr dén nogay

d4a han bao gbm tién glri ngan hang cb ky han. Cac khodn dau tr nay dugc ghi nhan theo gia
gbe trir di di phang phai thu kha doi,
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(d)
(iii)

(e)

0

(@)
(i)

NHU’NG CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Cac khoan dau tw (tiép theo)
Bau tw gép vén vao don vi khic

Péu tr gop vén véo don vi khac 1 nhikng don vi ma Céng ty hodc cac cong ty con khéng co
quyén kiém soat hodc &nh huéng dang ké duge ghi nhan ban dau theo gia géc bao gom gia mua
va cac chi phi mua cé lién quan tryec ti€p. Sau ghi nhan ban dau, céc khoan dau twe nay duwoc xac
dinh theo gia gbe tnlr di dy phang gidm gia dau tw. Du phong giam gid dau tv duoc lap khi don
vi nhan dau tir phat sinh 18 d3n dén Tap doan c6 kha ndng mat vén, trir khi cé bng ching réng
gia tri clia khoan dau tu khong bi suy giam. Khodn di phéng khéng duwgc 1ap khi Tap doan khéng
ct khd nang mat van. Dy phdng giam gid dau tv deoc hoan nhap khi don vi nhan dau te sau do
tao ra lgi nhuan dé bl trir cho cac khodn 18 43 duge iap du phong trudie kia. Khodn dw phang chi
diree hoan nhap trong pham vi sao cho gia tri ghi s6 cua khoan dau tw khéng vwgt qua gia tri ghi
50 clia chung khi gia dinh khéng cd khoan dir phong nao dé duge ghi nhan.

Cac khoan phai thu

Cac khodn phai thu khach hang va cac khodn phai thu khac dugc phan &nh theo gia gbe trir di
dur phang phai thu kho dbi.

Hang tén kho

Hang tin kho dwoe phan énh theo gia tri bang voi sb thap hon gitka gia gbe va gia tri thuan co
thé thirc hign duge. Gia gbe dugre tinh theo phueng phap binh quén gia quyén va bao gém tat ca
céc chi phi lién quan phat sinh d& co dwec hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai. Boi vei
thanh pham va san pham dé dang, gid gde bao gdm chi phi nguyén vat lieu, chi phi nhan cong
tryc tiép va cac chi phi chung d8 dwoc phan bé. Gia trj thuan co thé thuc hign dugc 4 gia ban
wde tinh cia hang ton kho, trie di chi phi wée tinh d& hoan thanh san phdm va chi phi ban hang
Lrére tinh.

Tap doan ap dung phwrong phap ké khai thuang xuyén dé hach toan hang tén kho.
Tai san cé dinh hiru hinh
Nguyén gia

Tai san o dinh hitu hinh duoe thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Iy k& Nguyén gia
tai san co dinh hiku hinh bao gdm gia mua, ho&c chi phi xay dung, céc loai thué mua hang khong
hoan lai va chi phi lién quan trec tiep d& dwa tai sdn d&n vj tri va trang thai hoat déng cho muc
dich sir dung da du kign, va chi phi dé thao diy, di divi tai san va khéi phuc hién tredng tai dia
diém @4t tai san. Cac chi phl phat sinh sau khi tai san ¢é dinh hiru hinh @4 dwa vao hoat dong
nhwr chi phi stra chiva, bdo dwing va dai tu dwge ghi nhan vao bao cao két qua hoat ddng kinh
doanh hop nhat trong ndm mé chi phi phat sinh. Trong céc trvgng hop cd thé ching minh mot
cach rd rang rng cac khodn chi phl nay 1am tang lgl ich kinh té trong tu-cmi lal dur tinh thu dwgc
tlr vigc st dung tai san cé dinh hiru hinh vwgt trén mire hoat dong tiéu chudn theo nhw danh gia
ban dau, thi cac chi phi nay dugie von hod nhu mét khodn nguyén gia ting thém cla tai sén cb
dinh hu hinh. Trong treéng hop tai san cb dinh hiru hinh 43 hoan thanh va dua vao s dung
nhung nguyén gia chwa duoc quyét toan, cac tai san cd dinh nay sé dwgc ghi nhan theo nguyén
gia tam tinh va nguy&n gid nay s2 dugc digu chinh sau khi quyet toan dugc phé duyét. Tai sén
¢o dinh hiru hinh cOng bao gom gid trj hop Iy cla cac tai s3n cd dinh hiu hinh khac ti hop nhéat
kinh doanh.

Sau khi hoan thanh giai doan xay dwng mo, tai san dugc chuyén thanh “nha clra va vat kién troc”,

“may maée va thigt bi' hodic “tai san khai khoang khac” trong tai sén ¢ dinh hivu hinh, Tai san khai\2

khodng khac bac gdm chi phi phyc héi md va gid tri hop Iy clia trd [Leong khodng s&n va tai nguyén
khoang san phat sinh tir hop nhat kinh doanh, !
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3 NH’NG CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
(g)  Taisan cé dinh hiru hinh (tiép theo)
(i) Khiu hao

May mde, thidt bi lién quan true tidp dén hoat déng khai thac khoang san va gia brf hop Iy cda triy
lugng khodng sén phat sinh to hop nhat kinh doanh

May mae, thigt bi lign quan true tigp dén hoat dong khai thac khoang san va gia trj hop ly cda trir
ligng khoang san phat sinh tie he'p nhat kinh doanh dugrc khau hao theo phuong phap khau hao
thea san h.rcmg Theo phucmg phap nay, co s& khéu hao & trl Iu*qrng khodang san da xac dinh
duee 1a khdi lgng quéng (t&n) ma Tap doan co thé khai thac kinh té va hop phap tir tai nguyén
khoang sén cla Tap doan, va mét phan tai nguyén khoang san di kign chuyén ddi thanh trir
lrgng. Co sd khau hao cho tai san lign quan truyc tiép dén hoat déng khai thac khoang sén dya
trén:

a  udc tinh tai nguyén khoang san du kién chuyén ddl thanh tri lwgng theo danh gia clia cac
chuyn gia maé cho dir an NUi Phéo, va

b, wdrc tinh tai nguyén khoang sén du kién co thé duoc tai ché tir quang dudi 5-xit ("OTC").
Co s khau hao ap dung chao céc loal tai san khai khodng nhu sau:

Co st khiu hao

May moc, thiet bi chiligén guan d&n hoat dong khai thac khodang san (a)
May moc, thiét bi lién quan ﬁé{‘t hoat d9ng khai thac khoang sén va dugc {a) va (b}
sl dung trong qua trinh tai che OTC )

Gia tri hop ly cda tri legng khoang san phat sinh tir hop nhéat kinh doanh {a) va (b)

May mac, thigt bi lién quan trire tigp dén hoat dong ché bién khodng sédn

May mdc va thiét bj lién quan tric tiép dén qua trinh ché bién chuyén sau cac san phdm vonfram
ciia MTC dwoc khau hao theo phuong phap khau hao theo san lugng. Téng san luong san xuét
woc tinh ma tai sén cd dinh hiry hinh dugc khau hao trén co s& san lugng nhu sau:

Tén vonfram
Nha may ST 171.885
Nha may APT 166,550

A9

L
= I

Tai san khac

Knau |"EICI duroe tinh theo phU'ErI'Ig phap duwdng thEng dira trén théi gian hiru dung wée tinh cla
tai san ¢b dinh hiru hinh. Théi gian httu dung wée tinh nhu sau;

nha cl¥a va vatkién tric. 3 - 50 nam

nang cAp tai san thua 3—5nam
may moc va thiét b 2 — 25 n&m

phuong tién van chuyén 3 —25 nam
thiet bi van phong va khac 3 - 25 nam
tai sdn khai khoang khide 28 nam
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3

(g}
(i)

(h)
(]

(1)

{iii)

NH'NG CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Tai san ¢6 dinh hiku hinh (tiép theo)
Khéu hao (tiép theo)

Tai san co dinh da hoan thanh va dua vao sk dung trirac khi quyét toan chi phi xay ding duege
ghi nhan theo nguyén gia tam tinh, Khi cac chi phi xay dung duoc quyét toan va phé duyét,
nquyén gia tam tinh s& dwoc diéu chinh theo chi phi quyét todn va khau hao Iy ké sé khéng dugc
dieu chinh. Khau hao sau d dugc tinh theo nguyén gia dwgc duyét tri di gia tri hao mén |y ke
cho giai doan truedre khi quyét toan tai san od dinh diroe duyét, chia cho thdi gian khau hao con
lai clia tai san co dinh theo cac quy dinh co lién quan.

Tai san cé dinh vé hinh
Quyén sir dung dat

Quyén sir dyung dat 1au dai duge phan anh theo nguyén gia va khéng tinh khau hao. Quyén sl
dung dat co thoi han dugc phan anh theo nguyen gia trie di gia trj hao mon 10y ké. Nguyén gia
ban dau clia quyén s dung dat bao gbm gid mua va cac chi phi lign quan truc tiép den viée co
dugc quysn st dung dat. Khau hao duge tinh theo phuong phap dudng thang trong thei gian
hivu dung wae tinh tr 10 dén 50 ndm. Gia tri hop Iy cla quyen s dung dat phat sinh tlr hop nhat
kinh doanh dugc xac dinh theo phurong phap so sanh truc tiép bang cach so sanh gia tham
khaofgia giao dich gan nhat cla bat ddng san twong ti trong cling khu vize.

Phan mém mdy vi tinh
Mguyén gia cila phan mém may vi tinh bao gbm:

»  gia mua cla phan mém may vi tinh m&i ma phan mém nay khong phai 12 mdt bd phan gan
ket v&i phan cirng co lién quan thi dwoc von hoa va hach todn nhuw tai san ¢b dinh v6 hinh.
Nguy&n gia cla phan mém may vi tinh duge khau hao theo phirong phép dwdng thing trong
th&i gian hlku dung wée tinh tr 2 dén 10 nam; va

= chiphi tw phét trién phan mé&m may vi tinh duge von hda trong giai doan phét trién phan mém
néu thda man cac tidu chi sau;

= cac chi phi phat sinh lién quan true tiep dén viéc hinh thanh phan mém trong giai doan
phét trién;

o Tép doan co dy kién hoan thanh phan mém duwgce xay durng rd rang tir chiong trinh thiét
ké, md hinh ligt ké cée hoat déng cén thiét cho viéc hoan thanh giai doan phat trién va die
dinh hoan thanh du an sau giai doan phat trién; .

= Tap doan co kha nang trién khai va st dyng phan mém sau giai doan phat trién;

o Tap dodn ob day di ngudn lue vé ki thuat, tai chinh va nhan s dé hoan tat cac giai doan
phat trién phan mém: va ) )

= Tap doan co thé xac dinh dwoc chi phi phat sinh lién quan dén giai doan phat trién phén
mem mét cach dang tin cay.

Phan mem ty phat trien dwoc khau hao theo phuong phap dwéng thing trong théi gian dén 4
ném ké tir khi méi céu phan eta phéan mém diroc hoan thanh.

Chi phi trién khai
Chi phl trién khai bao gém:

= Chi phi cho céc hoat dong trieén khai ma théng qua cac hoat dong nay cac két qua nghién clru
dirgre &p dung vao viéc |ap ké hoach hodc thigt ke cac quy trinh s3n xuat va san xuat cac san
pham mdi hodc dirot cdi tién dang ké, sé diroe von héa neu san pham hodc quy trinh san xuat
dé kha thi ve mét ki thuat va thiong mai va Tap doan co dd ngudn lirc dé hoan tat viec trién
khai. Céc chi phi trién khal dirgre von hda bao gdm nguyén vat liéu, chi phi nhan céng trec tigp
va mjt phan chi phi chung duec phan bé thich hop. Cac chi phi trién khai khéc diroc ghi nhan
trong bao cdo két qua hoat dang kinh doanh hop nhat nhu & mét khodn chi phi trong nam khi
cac chi phi nay phat sinh.
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3
(h)
(i)

fiv)

(v

(vi)

fvii}

NHU’NG CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Tai sdn ¢ dinh vb hinh (tiép theo)

Chi phi trién khai (tiép theo)

* (Cac hoat déng trign khai ma Tap doan co dugce ti¥ viéc mua Iai cong ty con dugc von hoa va
ghi nhan la tai san co dinh vé hinh. Gia trj hgp Iy cla cac hoat ddng trien khal ¢é dwoc tlr hop
nhat kinh doanh dwge xac dinh bang phuwong phap tinh 1i veegt trdi trong nhigu giai doan, theo
dc tai san nay duge dinh g'ra sau khi trie di lgi nhugn hep Iy tinh cho cac tai san khac gop phan
tac ra cac luong Iy chuyen tien dé, Gia trj hep Iy cla cac hoat ddng trién khai durge khau hao
theo phiureng phap duwéng thang trong théi gian hiru dyung wéc tinh tir 10 d8n 16 nam.

Thuwong higu

Thuong higu ma Tap doan cd duge tr viec mua lai cong ty con duge vén hoa va ghi nhan 14 tai
san co dinh vo hinh. Gid tri hop Iy cda thwong higu phat sinh khi hop nhat kinh doanh duoc ghi
nhan 12 t&i san cd dinh vé hinh va duoc khau hao theo phirong phap duéng thang dua trén thei
gian hitu dung woc tinh tie @ den 30 nam,

Gid tri hop ly cta thirong higu co duoc tir viec hop nhat kinh doanh dwoc tinh bang viéc chigt
khau cac khoan tigén ban quyén ma doanh nghiép tiet kiém duoe tir vige s& hitu theong higu 8o,

Quan hé khach hang

Quan h& khéch hang ma Tap doan ob duge tir vide mua lai cong ty con, dirge von hda va ghi
nhan & tai san cb dinh_v& hinh. Gia tr hop Iy clia quan hé khach hang dugc khau hao theo
phucng phap dudng thang dua trén théi gian hiru dung e tinh tir 5 dén 36 nam.

Gia tri hop Iy cla quan hé khach hang co dwoc tir viéc hop nhat kinh doanh dwgc xac dinh bang
phueng phap tinh 181 vuet trgi trong nhiéu giai doan, theo d6 tai sdn nay dugc dinh gia sau khi
trir di phan loi nhuan hop 1y tinh cho cac tai sdn khac da gép phéan tae ra cac ludng Iwu chuyén
tien do,

Tal nguyén nwére khodng

Tai nguyén nudfclkhoéng ma Tap doan cb duoc tir viec mua lai céng ty con dugc wﬁq haa va ghi
nhan la tai san ca dinh v& hinh. Gia tri hep ly cla tai nguyén niedre khoang dwge khau hao theo
phong phap duéng thdng diya trén théi gian hivu dung wée tinh tir 10 dén 37 nam.

Gia trj hop Iy cla tai nguyén nwéc khoang cd duroc tir viéc hop nhat kinh doanh dwoc xac dinh
béng céch st dung phuong phap so sanh triec tiep hodic phuong phéap tinh 18i virot trdi trong
nhiéu giai doan. Phuong phap so sanh truc tiép wée tinh gia tri cla tai nguyén nwée khoang bang
cach sa sanh vai gié tham khao/giao dich gan nhat cla tai nguyén nwéc khoang teong ti trong
cling mot ving. Hoi véi phueng phap tinh 15 vieot troi trong nhiégu giai doan, gia tri cla tai nguyén
nwére khoang dwec dinh gia sau khi trir & phén Igi nhusn hop Iy tinh cho cac tai san khac da gop
phan tac ra cac ludng Itru chuyén tien do.

Quyén khai thac khoang san

Quyén khai thac khoang sé&n dwec tinh dua trén tri leong khai thac con lai nhan véi don gia do
Uy ban Mhan dan cap tinh céng ba theo Nghj dinh sé 67/2019/NB-CP ngay 31 thang ¥ nam 2019
(“Nghi dinh 67"} ¢d hiéu lyc tir ngay 15 thang 9 nam 2019, thay thé cho Nghi dinh so
203/2013/ND/CP ngay 28 thang 11 n&m 2013. Nguyén gia clla quyén khal thac khoang san duge
phan anh theo gia tri hién tai cla tién cap quyén khai thac khodng san va dwoc von hoa va hach
toén |3 tai san co dinh vé hinh. Quyén khai thac khoang san duge khau hao theo phurang phép
dudrng thing dira trén vong doi kinh t& cla trlr lieong khodng san clia md va phan tai nguyén cd
kha nang trd thanh trik leeng ma.
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3
(h)
(viii)

(ix)

(x)

(i)
(1

(ii)

NHU'NG CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Tai san ¢d dinh va hinh (tiép theo)
Cong nghé

Cong ngh¢ ma Tap doan cé dwgc tir viec mua lai cong ty con duge vén hoa va ghi nhan 13 tai
san co dinh v hinh. Gia tri hop ly cla cong nghé duwge khau hao theo phirong phap durong thang
dua trén théi gian hiu dung wde tinh tir 5 den 31 ndm

Gid tri hop Iy cla cong nghé co diroe tir viec hop nhét kinh doanh dwrgc xac dinh dira vao phuang
phuong phap tinh 181 viegt trdi trong nhiéu giai doan, theo do tai san nay dugc dinh gia sau khi
trie di phan Ig1 nhugan hop Iy tinh cho cac tai san khac da gop phéan tao ra cédc ludng Ity chuyén
tign dé.

Quyén khai thac ngudn tai nguyén nwdéc khoang

Chi ph ﬂé oo durgc quyén khai thac ngu:ﬁn tai nguyén nwrére khoang duge vén hoa va ghi nhan 1a
tai san co dinh vo hinh. Nguyén gia cla quyen khai thac ngudn tai nguyén nuwéc khoang dwrgc
khau hao theo phueng phap dudmg thang trong théi gian hitu dung wore tinh tr 4 dén 30 ném.

Gidy phép

Giay phép ma Tap doan ¢o dugc tir vigc mua lai cong ty con duge vbn hda va ghi nhan 12 tai san ¥
et dinh vé hinh. Gia trl hop ly cla gidy phép dwoe khau hao theo phuong phap drdng thang dua r
trén thé gian hiu dung wée tinh 1a 12 nam.

Gia tri hop Iy cia giay phép co duroe tr viec hop nhat kinh doanh dirge e dinh bang phueong
phap tinh |8 vt troi trong nhidu g|a| doan, theo 4o tal san nay dwoc dinh gia sau khi trir di phén
loyi nhugn hop ly tinh cho cac tai san khac da gop phan tao ra cac ludng Iwu chuyén tién do.

Bat dong san dau tw

Nguyén gia

Bat ddng san dau tu cho thué duoc thé hién theo nguyén gid trir di gia tri hao man Iy ké. Nguyén
glél ban dau clia bt ﬂ{mg sén dau tu cho thu-.’i: bao gam glé mua va cac chi phi lién guan truc tigp
dén viec dura tai san dén didu kién can thiét dé tai san co thé hoat déng theo cach thirc 43 d

kien béi Ban Téng Giam dbc cia Cong ty hosc céc cong ty con. Céc chi phi phét sinh sau khi bat
déng san dau tw cho thué da dugc dwra vao hoat déng ner chi phi stra chira va bdo trl dugc ghils
nhan vao bdo cdo kat qua hoat dong kinh doanh hop nhat trong nam ma cac chi phi nay phat\Z z
sinh. Treng céac truéng hep co thé chieng minh mét cach rd rang réng cac khoan chi phi nay lam =
tEr'ng Igri ich kinh té trong twong lai di tinh thu duwroce ti bét dong san diu tu cho thué vieet trén /«
mirc hoat déng tigu chuan theo nhu dénh gid ban dau, thi cac chi phi nay dwroc von haa nhue mé £3
khodn nguyén gia tang thém clia bat ddng san dau tw cho thué,

Khau hao

Khau hao dwoc tinh theo phwong phap ﬂl.rr:rr:g thang (dura trén ther gian hiru dung woc tinh clia
bat dong sén dau tw. Khang tinh khau hao ddi vevi quyén sir dung dat lau dai. Théi gian hitu dung
wére tinh nhue sau:

* nhacla 20 — 60 nam
* co st hatang 5—20 nam
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(i)

(k)
1)

NHIFNG CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Xdy dwng co ban d& dang

Xay dyng co ban d dang phdn dnh céc khodn chi phi heo gidng, chi phi xay dwng va may moc
chua duge hoan thanh hodc chua [8p d&t xong va tai s&n khoaéng san chwa khai thac. Khang tinh

khau hao cho xay ding co ban dir dang trong qua trinh nudi heo gidng, xay dirng, Iap dat va thir

nghigm.

Tai san khoang san chiwra khai thac bao gom gia trj hep Iy cla trir Irgng khoang san, cac chi phi
lian guan dén viéc trién khai trie Ilrng nay da phat sinh trong hep nhat kinh doanh va cac chi phi
trien khai phat sinh sau nay. Nhirng tai san nay dd diéu kién dé dugc von hoa khi trlr Irgng khoang
san lién quan da diroc chieng minh 1a cé tinh kha thi vé Igi Ich kinh té va k§ thuat. Nhikng tai san
nay ban dau dwoc ghi nhan theo gia tri hep Iy nhe mét phan cla giao dich hep nhat kinh doanh
va cac chi phi trién khai lién quan dén viéc khai thac sau d6 <& dwoc vén hoa sau khi cin trir tién
thu vé tir viéc ban khoang san khai thac trong giai doan trién khai. Sau khi hoan tt céng tac trién
khai, ma thari diem xac dinh |& khi san pham co thé ban bat dau dwoc khai thac tir mo, tit ca cac
t4i san nay diroe phan loai thanh "may moc va thiet bi" va "tai san khai khoang khac” trong tai san
¢t dinh hiru hinh hodc chi phi tra trudrc dai han,

Chi phi tra trwéc dai han
Chi phi khai thae khodng san khac

Can clr hirong dan tai Céng van s 12727/BTC-TCDN ngay 14 thang 9 nam 2015 cla Ba Tai
chinh vé& viée ghi nhén céc chi phi lién quan dén hoat dong khai thac khoang san la chi phi tra
triedre dai han thude tai san dai han.

Chi phi khai thac khodng san khac bao gdm:

*  Chi phi thdm dd, danh gia va phat trién mé (bao gbm chi phi béc dat @4 phat tyién ma); va
= Chi phi boe dat d4 trong qua trinh san xuat (nhuw deoc néu dwdi day trong phan "Chi phi bée
dAt da cher phan bd').

Chi phi bée dét dé chér phén b

Hoat dong khai thac ma |6 thién doi hdi phai boc lop dat da phi ben trén va cac loai phé liéu khac
d@é tiép can than quéng can khai thac. Chi phi béc dat da phét sinh trong qua trinh phat trién mé
{chi phi béc dat da phat tridn md) duec ghi nhan vao chi phi xay dng mé. Toan ba chi phi bac
dal da phat trién mo phét sinh trong giai doan xay dyng dugc két chuyén vao chi phi khai thac
khoang san khac.

Chi phi Ioai bd @t 44 trong giai doan san xuat cda mo (chi phi boc dat da trong qua trinh séan
®uat) drgc gilr lai ché phan bd khi chi phi nay lam phat sinh loi ich trong trong lai:

a) Kni Tap doan chac chan thu dwoe loi ich kinhlté trong twong lai;

b) Khico thé xac dinh dwgc thanh phan cla phan than quéng ma kha nang tiép can da duoc
cai thién; va

c) Khi cac chi phi phat sinh c6 thé duoc tinh toan dugc mét cach dang tin cay.

Chi phi béc dat @4 trong qué trinh s&n xuét dugc phan bd gitra hang ton kho va chi phi trd trudre
dai han dura trén ty 1& bac dat da trong vong déi mo cla cac thanh phan xac dinh dwoe cla than
quang.

Ty I boc dat da trong vong dovi ciia md 13 ty 18 gita tdng lwong Gat da va phé lieu wée tinh phai
bée trén tdng leng quing ude tinh ¢b thé thu héi duoc loi ich kinh té trong sudt vong déi mo
clia cac thanh phin xac dinh dwoc cla than quing. Chi phi bac dat da trong qua trinh san xuét
dirgre ghl nhan thanh chi phi trd triedie dai han khi ty 18 boc dat da thwe té cda ky hién tai cao hon
ty 1& boc G4t d4 trung binh trong vang ddi clia ma.

Chi phi boc dat da trong qua trinh phat trién md va san xuat dwoc phan bd mot cach oo hé thdng
dira trén trlr lwgng khodng sén va tai nguyén du kién co thé chuyen ddi thanh trir lrong khodng
san cla cac thanh phén clia phan than quang co lign quan.
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(k)
(1)

(i)

(iv)

(v)

(vi)
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NHFNG CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Chi phi tra trwee dai han (tiép theo)
Chi phi dt tra truée

Chi phi dat tra truérc baa gom tién thué dat tra trede, ké ca cdc khodn lién quan dén dat thué ma
Tap doan da nhan dwoc gidy chirng nhan quyén s dung dat nhwrng khéng do diéu kién ghi nhan
tai san co dinh vé hinh theo quy dinh va phap luat hién hanh, va cac chi phi phat sinh khac lién
quan dén viéc bio dam cho viéc sir dung dat thué. Céc chi phi nay duoc ghi nhan vao béo céo
két qud hoat dong kinh doanh hep nhat theo phuwong phap duéng thdng dua trén théri han cua
hop ding thué dat tir 35 dén 50 nam,

Chi phi béi thuwong dat

Chi phi bdi thuéng dat bao gom céc chi phi phéat sinh lign quan dén viée bdo dam cho viéc stk
dung dét thué. Cac chi phi nay duec ghi nhén trong bao cdo két qua hoat ddng kinh doanh hep
nhat theo phuwrong phap dudng thang dura trén thér han cia hop dong thue dat.

Cdng cu va dung cu

Cong cu va dung cy bao gdm cac tal s&n Tap doan nam gil dé st dung trong qua trinh hoat adng
kinh doanh binh thuéng, voi nguyén gia cla moi tai san thap hon 30 trigu VND va do d6 khong
du dieu kien ghi nhan |a tai san co dinh theo quy dinh hién hanh.

Cong cu va dung cu duge phan anh theo nguyén gia va dugc phan bd theo phuwong phap dudng
thang dura trén thér han hiru dung wée tinh 12 tr trén 1 dén 3 nam.

Loi thé kinh doanh tir cd phan hoa

Gia tri lgi the kinh doanh phat sinh tlr ¢d phan héa doanh nghigp nha nuwée dwge ghi nhan 14 chi
phi tré triedre dai han. Gia tri loi thé kinh doanh phat sinh tir c phan hoa doanh nghiép nha nudc
bao gdm gia tr| thwong higu va gid tri tiém nang phat trién. Gia tri thweng hidu dugce xac dinh trén
oo 5@ céc chi phi thirc te cho viéc tao dirng va bao vé nhan hiéu, tén thuong mai trong qua trinh
hoat déng cla deanh nghigp trude thei diem xac dinh gia tri doanh nghiép 5 nam (bao gom chi
phl thanh 1&p doanh nghigp, chi phl dao tao nh&n vién, chi phi qung cdo, tuyén truyén trong va
ngoéi nuwdc dé quang ba, gidi thiéu san pham, gidi thiéu céng ty, xay dung trang web). Gia tri
tiém nang phat trién dwge danh gia trén co s& kha néng sinh Iéi clia doanh nghigp trong trong
lai khi so sanh ty suat Il nhuén coa doanh nghié véi 181 sugt trdi phiéu Chinh phl cd ky han &
nam. Gid tri loi thé kinh doanh phat sinh tir ¢ phan héa doanh nghiép nha nude deoc phan bd
theo phueng phap duéng thang trong 10 nam ké tir khi doanh nghiép chinh thirc chuyén thanh
cbng ty co phan (duoc cap giay chirng nhan dang ky kinh doanh céng ty cb phén 1an dau).

Heo giéng

Heo gidng véi nguyén gia méi con thap hon 30 triéu VND duoe ghi nhan 1& chi phi trd trede dai
han va duirgc phan bé theo phuong phap dudng thang trong thei gian hiru dung weée tinh tir trén
1 den 3 nam. Chi phi phan bo hea gidng co lién quan trec tiep den viéc chan nudi heo thit trong
sa&n pham dé& dang dwoc vin héa vao gid gbe cla san pham dé dang.

Chi phi tra trerde dai han khéc
Chi phi tra triréic dai han khac bao gom chi phi triréc hoat ddng va cac chi phi trd trede khac

dwrge phan anh theo nguyén gia va duge phan b theo phirong phap duréng thang trong thei gian
hiru dyng wée tinh,
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(i)

NH’NG CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Loi thé thueeng mai

Loi thé thureng mai phat sinh tir viés hop nhét kinh doanh khéng chiu sw kiém soat chung do mua
lai céng ty con va cong ty lién kat.

Lei thé thuong mai duoe phan anh theo gia gée trir di gia tri hao mén |0y ké. Gia gbc cla loi thé
thirong mai 1a khoan chénh l&ch gitra gia phi mua va lgi ich cha Tap doan trong gia tri hop Iy
thuan clia cac tai san, ng phai tré va ng tiém tang cla don vi bi mua. Khoan chénh léch am (18i
tir giao dich mua gia rd) dwrge ghi nh&n ngay vao bao cao két qua hoat @dng kinh daanh hop nhéat.

Lo thé thurong mai phét sinh khi mua céng ty con dwge phén bd theo phuong phép dwdng théng
trong 10 n&m. Gia trj ghi so cUa loi theé theong mai phat sinh khi mua céng ty con duge ghi gidm
xubng béng gia tri ¢o thé thu héi khi Ban Tong Giam ddc xac dinh khoan loi the thwong mai khang
thé thu hoi toan bd

Béi véri céc khodn dau tu vao céng ty lign két, gia tri ghi s6 cla loi thé throng mai duoc bao gdm
trong gia trj ghi s& cla khodn dau tw v& khéing dugc phan bd.

Cac khoan phai tra
Céc khodn phai tra ngudi ban va phai trd khac duroe phan anh theo gia goc.,
D phong

Duw phang duge ghi nhan néu, do két qua cla mot sy kién trong qua khir, Tap doan co nghia vy
phap Iy hign tai hoac nghia vy lign d&i co thé wéc tinh mot cach tin ¢y, va chic chan sé& lam giam
sut cac lgi Ich kinh t& trong tuong lai @& thanh todn cac khodn no phai trd do nghia vu do. Du
phéng du*qc #ac djnh i}-éng cach chidt khau cac dang tién dy kién phai tra trong tuong lai voi ty
|& chiet khau trirde thue phan anh dwoc sw danh gia hién tai cla thj truong ve gia trj théi gian cla
ddéng tién va nhirng rdi ro cu thd vé&i khodn no phai trd do.

Quyén khai thdc mo

Theo quy dinh clia Luat khoang san nam 2010, NPM, mét cang ty con s& hiku gian tiép clia Cong
ty, €6 nghfa v ndp cho Nha nude tién cap quyén khai thac mé. Tién cp quyén khai thac duoc
tinh trén cor s& trly Ieging con lai ¢o thé khai thac va gid tinh tién cap quyén khai thac, duge xac
dinh theo gia tinh thue tai nguyén theo cac van ban phap |uat vé thué tai nguyén tai thei diém xac
dinh tién cap quyén khai thac 1a Nghi dinh 67

Gia tinh thue tai nguyén do Uy ban Nhan dan cap tinh céng bé. Phwong phap quy ddi da vao
cac thdng s khac nhau cia hé so quy dai theo hudng dan clia Nghi dinh 87.

Phue héi méi triromg mo

Hoat d8ng khai thac va ché bién khoang san cla Tap doan lam phat sinh nghia vu déng cia mo
hodc phuc hdi mai trirrng md. Hoat dang dong civa va phuc héi moi trereng md co thé bao gom
viéc gidl ban mo va thao dd thigt bi; phuc hoi mét bing dat va khu vire khai thac. Pham vi cong
viec phai thire hign va cac chi phi én guan tiy thudc vao cac quy dinh clia B Tai nguyén va Méi
triedrng ("Bd TNMT") va cac chinh sdch mdi trirng clua Tap doan theo Bao cac Tac dong Mai
trudng.

Du phéng chi phi clia mdi chuong trinh @6ng clra va phuc héi méi truéng mé dwoe ghi nhan tai
theri diém xdy ra anh hudng tigu circ dén mdi treeng. Khi mie do anh hudng tiéu cure tang 1&n
trong sudt théi gian hoat déng, thi khoan die phong sé tang 1en twong (ng. Chi phi dwge tinh vao
khodn dir phéng bao gdm tat ca chi phi lién quan dén cac hoat dong dong cira va phuc hdi moi
trieerng md duy kign va dir phong s& dugce trich |14p trong sudt thévi gian khai thac, ché bign khoang
sdn tuong (ng v&i mbc d6 anh hudng dén moi trusdmg tai ngay ke thic ky ké toan nam.
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Dy phong (tiép theo)
Phuc héi méi trudng mé (tiép theo)

Trang tredng hop hoat déng phuc hdi méi trerérng mé duroe tién hanh mat cach ¢ hé thdng trong
sudt thori gian hoat dgng, chir khdng phdi tai thei diém dong clra, duw phong dworc trich 1&p cho
cang viec phic hoi lien tuc con ton dong woe tinh tai ngay bao cao va chi phi dwgc ghi nhan vao
bac cao ket qua hoat déng kinh doanh hgp nhat. Céc chi phi van hanh théng thirging c thé anh
hiréng d&n cac hoat ddng dong clra va phuc hdi mai trieémg md sau nay, nhw xi Iy chat thai duoc
tien hanh nhw mét phan khéng thé tach réi cla qua trinh khai thac hodc san xuat, khong duoc
bac gdm trong dir phéng. Chi phi phat sinh tlr cac treéng hop khang dir kign trudre duee, nhur 6
nhiém do chat thai ngoai k& hoach, dwge ghi nhan 14 chi phi va no phai trd khi sw kién lam phat
sinh nghia vu o6 the xay ra va chi phi 6 kha nang wéc tinh dang tin cay.

Theri gian dong cira thire t& va chi phi phuc hdi mai trudng md phu thude vao véng Goi clia mé.
Dy phéng déng cira vé phuc hdi mai trwdng mé duoe xé&c dinh bang céch chiét khau céac dong
tién di kién trong twong lai ve gia tri hién tai va dugc xac dinh theo xac suat e tinh cla cac
dong co thé tién ézhét sinh doi v&i moi hoat dong khai thac. Cac xét doan va wéc tinh trong yéu
dugc st dung d& hinh thanh dy kién vé& cac hoat dong trong trong lai va gia tri va thei gian cda
dang tién lign quan, Nhieng di kién nay dwge hinh thanh dua trén yéu ciu vé méi trudng va phap
Iy hign hanh lam phat sinh mat nghia vu lién déi,

Khi di¢ phong dong cira va phuc héi moi treérng md dwegce ghi nhan in dau, chi phi twong n
dwoe von hda nhir mét tai sdn néu nghia vu vé déng cira va phuc hoi moi treéng 1 khéng the
tranh khd| 451 v&i viéc xay dung tai san. Chi phi déng clra va phuc hdi méi truéing mé @ vén hoa
duwoc ghi nhan vao tai san khai thac khodng san khac va dwgc khau hao sau d6, Chénh léch vé
gia trj cla khodn dy phéng téng I&n theo thai gian do dnh hwdng cla viec chiét khau dén gia tri
hi&n tai, dwoe ghi nhdn & chi phi tai chinh.

Dy phong dong cira va phuc hdi mai truéng mé s& durge diéu chinh theo céc thay ddi vé wrdc
tinh. Cac digu chinh nay s& duoc hach toan nhuw 1& thay ddi trong chi phi duec vén héa tuong
trng, triv tredmg hop s6 gidm du phang cao hon chi phi dwoe von hoa chua deoe trich khau hao
clia cac tai san lign quan, khi d& chi phi duge vén hoa duge gidm xudng béng khang va phén
chénh léch con lai dwoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh hgp nhét. Cac tha
@i vé chi phi dugc von hoa dén dén thay ddi vé chi phi khau hao trong tvong lai. Cac thay doi
vé gia trj va thei gian wée tinh clia cac dong tién trong tuong lai d6i véi hoat dong déng clia va
phuc hdi md 1 mat s kién binh thwdng phi hop voi cac xét doan va wéce tinh quan trong ligén
quan,

Dir phong tro cap thoi vide

Theo BS uat Lao ddng Vigt Nam, khi nhan vién lam viéc cho céng ty tir 12 thang tré 1&n ("nhén
vién di didu kign") te nguyén cham drt hop déng lao dong cta minh thi bén st dung lao déng
phai thanh tedn tign tre' cap thdi vige cho nhan vién dé tinh dwa trén s6 ném lam viéc va mirc
lrong tai thei diem thoi vigs cda nhan vién d6. Dy phong tro clp thai viec duge 1&p trén co s& sb
nam nhan vién lam vige cho Tap doan va mike lrong binh q;uén cla ho trong vong sau thang
triedre ngay két thic Ky ké todn ndm. Cho muc dich xac dinh s6 ndm |am vigc cla nhén vién, théi
gian nhan vién d& tham gia bao hiém that nghiép theo quy dinh cla phap luat va thei gian lam
viéc 33 dwoc Tap doan chi tra tro cap thdi viée duoc loai triv.
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Trai phiéu phat hanh
Trai phiéu thuomg

Tai thevi dieém ghi nhan ban dau, trai phiéu dugc xac dinh theo gia géc bao gbm khodn tién thu
duore tir viee phat hanh tréi phiéu trix di chi phi phat hanh. Cac khoan chiét khau, phu troi va chi
phi phét hanh drgc phan bd dan theo phuong phap dwéng théng trong sudt ki han cia trai phiéu,

Thué

Thué thu nhap doanh nghiép tinh trén loi nhuan hoac 16 clia ndm bao gém thué thu nhap hién
hanh va thué thu nhap hoan lai. Thué thu nhap doanh nghiép droe ghi nhan trong béo céo két
gua hoat déng kinh doanh hgp nhat ngoa[ trir trueérng hop b cac khodn thué thu nhap lign quan
dén cac khodn muc duge ghi nhan thang vao vén chi sé hivu, thi khi do cac thué thu nhap nay
cng duge ghi nhan thdng vaa vén chi sé& hivu.

Thué thu nhap hign hanh & khodn thué die kién phéi ndp dua trén thu nhap chiu thué trong ném,
sl dung cac mure thue suétm higu liye tai ngay két thic ki ké todn ndm, va cac khoan digu chinh
thué phai nop lién quan dén nhirng nam trudc,

Thué thu nhap hoan lai dwgce tinh theo phurong phap bang can déi ké toan cho cac chénh léch
tam théi gitea gid tri ghi 86 cho muc dich bao cao tai chinh va gia tri st dyung cho muc dich tinh
thué cla cac khodn muc tai san va no phai tra, Gia trj cia thué thu nhap hoén lai duge ghi nhan
dwa trén cach thirc dy kien thu hoi hoac thanh toan gid trj ghi sd clia cac khodn muc tai san va
ngy phai tra sir dung cac mire thue suat co higu e hodc co ban co hiéu luc tai ngay két thic ky
ké toan ndm.

Tai san thug thu nhap hoan lai chi dwge ghi nhian trong pham vi chac chén ¢é dd lei nhudn tinh
thué trong trong lai dé cae chénh léch tam thivi nay oo thé sir dung dwoc. Tai san thué thu nhap
hoan lai dwec ghi giam trang pham vi khong cén chic chén 13 céc Igi ich vé thué lign quan nay
sé sir dung dugc.

Vén chii sé& hivu

C6 phiéu pho théng

C& phieu phé thang duge phan loai 1d vin chi sé hivu.

Cé phiéu wu G&i khéng dwoc don vi mua lai

Cé phiéu wu dai khdng duge don vi mua lai duec phan loai 1a vén chl s& hiru do cd phigu nay
cd mire cd tire tiy theo quyét dinh clia Cong ty, khong co nghia vu chuyén giao tién hay tai san
tai chinh khac va khéng c6 yéu cdu phai thanh tean bang mét s6 rong co thé thay ddi cong cu
von chi s& hiku cia Cong ty. Do 4o cb tire thy theo quyét dinh cla Céng ty duee ghi nhan 12
phan phéi vén chi sé& hivu theo nghi quyét cia céc cd dang cia Cong ty.

Théang duw vén cd phan

Phan chénh Iech tang do gia phat hanh cd phicu cao hon ménh gid dwge ghi nhan vao théng du
wf:nlnﬁ phan. Chi phi lign quan truc tigp dén viéc phat hanh co phigu pho théng, trik di @nh hudng
thué, dwere ghi nhan 1a khoan giam thang du von cd phan.

Vén khéac ctia chi s& hiu

Céc théa thuan phat hanh mét s6 lvgng cb phiéu nhat dinh vao mét ngay &n djnh trong twong lai,

duere ghi nhén dua trén gia tri hop ly tai ngay cla cac thoa thuén va dwoc ghi nhan vao von khac
clia chd s& hivu néu khéng tén tai cac thoa thuan thay thé nao khac
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Doanh thu
Doanhf thu ban hang

Doanh thu ban hang dwgc ghi nhan trong bdo cdo két qud hoat dong kinh deanh hop nhat khi
phén & nii ro va loi fch gén lién vii quyen sér hivu san pham hodc hang hoa dwoc chuyen giao
cho nguéi mua. B4l véi doanh thu ban khoang san, gia ban thudng duge xac dinh so b tai ngay
ghi nhé&n doanh thu va ngay diéu chinh gia ban phéat sinh sau G dua trén bién Gdng gia niém yét
trén thi triréng ho#c gid theo hop déng cho dén ngdy dinh gia chinh thire. Khodng thai gian gita
theri diém ghi nhén doanh thu se bé va thi diém dinh gia chinh thire thuéng Ia tir 30 dén 60 ngay,
tuy nhién mét so treéng hop ¢o thé [&n dén 80 ngay. Doanh thu ghi nhan so bd duge ghi nhan
dua trén gia tri hop Iy wde tinh cla tdng gid tri cac khodn phai thu. Trong tréing hop céc diéu
kign trong he'p ddng mua ban cho phép diéu chinh gia ban dya trén ban khdo sat hang héa cla
khéch hang, két qua phan tich duwgc |ap bdi mot bén thir ba sé dwec st dung, trir khi ban khao
sat clia khach hang nam trong pham vi sai st da duoc quy dinh trong hop ﬁc’f‘mg. khi dé doanh
thu dugre ghi nhan dira trén ban phan tich chat Ieeng san phdm gan nhat.

Doanh thu khéng duroc ghi nhan néu nhu ¢é nhing yéu t knang chéc chén trong yéu lién quan tei
kha nang thu hoi cac khoan phai thu hodc lién quan t&i kha nang hang ban bj tra lai. Doanh thu ban
hang duoe ghi nhén theo gia tri thuan sau khi khau triy chiét khau ban hang d3 tinh trén hoa don.

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu cung cap dich vu duge ghi nhan trong bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat
theo tf 1& phan tram hoan thanh cia giao dich. Ty 1& phan tram hoan thanh cong viée dwoe danh
gia dira trén khao sat cac cong viec da dwgc thire hign. Doanh thu khéng dwere ghi nhan néu nhu
cd nhirng yéu to khéng chéc chan trong yéu lién quan t&i kha nang thu hdi cac khodn phai thu.

Doanh thu cho thué

Doanh thu che thué tai sén trong hop ddng thué hoat déng duoc ghi nhan trong bao cao két qua
hoat d6ng kinh doanh hep nhét theo phuong phap dudng thang dira vao théi han cia hop dong
thue. Cac khoan hoa hong che thué dwoc ghi nhan nhie la mot b phan hep thanh cla tdng doanh
thu cha thué trong suct thai han cla hep dong thué.

Doanh thu hoat déng tai chinh va chi phi tai chinh
Doanh thu hoat déng tai chinh

Doanh thu hoat ddng tai chinh bao gdm Iai tién giki, 13i tir cac khodn cho vay va chieng khoan kinh
doanh; |3i tir thanh Iy cac khodn d&u tw; 13 chénh [&ch ty gia hdi doai va cac thu nhap tai chinh
khac. Thu nhap lai duoe ghi nhan theo ty 1& trong (ng véi thei gian dyea trén so dw goc va 18
suat ap dung.

Chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh bao gdm chi phi I8 vay tir cac khodn vay, trai phiéu va céc khodn dat coc; chi
phi vay va phat hanh trai phidu dugc phan b (sau day ducc goi chung Ia “chi phi di vay"): 16
chénh léch tf gia hdi doai va cdc chi phi tai chinh khac. Chi phi di vay dwgc ghi nhan ia chi phi
trong nam khi chi phi nay phat sinh, ngoai trir truemg hep chi phi @i vay lién quan dén céac khoan
vay cho muyc dich hinh thanh tai san ¢6 dinh hiru hinh 0 diéu kien vén héa chi phi di vay thi khi
do chi phl di vay phat sinh trong sudt thed gian hinh thanh tai san sé duoc vén héa va ghi vao
nguyen gid cac tai sdn nay.
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Thué tai san
Tai san thué

Cac hop dong thué diroe phan loai la thué tai chinh néu theo cac didu khodn cda hop déng, Tap
doan, veri b cach 1& bén di thué, da nhan phan Ién el ro v loi ich gan lién vai quyén sd hiru. Tai
safm ciﬁ dinh hi¥u hinh dwéi hinh thire thué tai chinh dwoc thé hién bing sd tién twong duong N
0 thap hon gitra gia tri hop Iy cla tai san co dinh va gia tri hién tai cda cac khoan tién thué o
thidu, tinh tai théi diém bat dau thug, trir di gia tri hao man ldy ke.

Khau hao cia tai san thué tai chinh dugre hach toan theo phirong phap dudng thing dua trén
théi gian ngan hon gitra théi han thué va théi gian hiru dung wée tinh cla tai san thué tai chinh
trir khi chéc chan 1a Tap doan s& o6 quyén s& hiru tai san khi hét han hop déng thué. Thoi gian
hi'u dung wée tinh cla tai san thud tai chinh nhat quan véi tai sén co dinh htru hinh duge néu
trong Thuyét minh 3(g).

Cac tai san thué theo cac hr,vp dbng thué khac duoc phan loai la thué hoat ddng va khong dugc
ghi nhan trén bang can di ke toan hop nhat.

Cac khoan thanh toan tién thué

Cac khodn thanh todn tién thué heat ddng duec ghi nhan trong bao cédo két qua hoat dong kinh
doanh hop nhat thee phirong phap duwong thang dya vao théi han cla hop déng thue, Cac khoan
hoa héng di thué dwge ghi nhan nhuw 1a mat bo phan hop thanh cla tdng chi phi thué, trong sudt
thévi han thug.

Cac khoan thanh todn tign thué tai san thué tai chinh duge chia tach thanh chi phi tai chinh va
khoén tré ng goc thué tai chinh. Chi phi tai chinh phai dugc tinh theo tirng ky ké toan trong sudt
thévi han thug dé dat t&i mét ty 1& 13i sudt dinh ky cd dinh trén s6 dw no gde con lai.

L&i trén co phiéu

Tap doan trinh bay 1&i co ban va |81 suy gidm trén cb phiéu ("EPS”) cho cac cb phiéu phd théng.
L&i co ban trén co phiéu dwoc tinh bang cach lay 1ai hodc 16 thudc vé& cd déng phd théng clia
Céng ty (sau khi @2 trir di khoan phan bo vao qui khen thuding va phuc loi cho ky ké todn nam)
chia cho sb lwong ¢ phigu phé 1:|'u':~ng~ binh quan gia qugén Iy hanh trong n&m. LAj suy gidm trén
ot phiéu duoe xac dinh béng céch dieu chinh |3i hodc |16 thude vé cd dang pho thang va so lvong
¢ phiéu phd théng binh quan dang luu hanh cé tinh dén cac &nh hudng cia cd phiéu phd théng
tiém nanag.

Trong nam, Cang ty khong ¢é cac cb phigu pho thong tiém nang trong yeu, do vay Céng ty khong
trinh bay 13i suy giam trén ¢ phigu.

Bao cao bo phian

Mét bé phan la mot hop phan o thé xac dinh rigng biét droc cla Tap doan khi tham gia vao vigc
cung cap cac san pham hodc dich vu lién quan (bd phan chia theo hoat ddng kinh doanh), hodc
Cung cap san pham hodc dich vu trang mot mai treeng kinh té cu thé (bé phan chia theo khu vyc
dia Iy), mdi b ph&n nay chiu rii ro va thu dugc lgi ich khac biét véi cac b phan khac. Mau bao
cao bg phan chinh y&u va thir y&u cla Tap doan dugc lap 1&n et theo hoat déng kinh doanh va
thea khu vire dia Iy,
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Mau sé B 09 — DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT CHO NAM KET THUC NGAY 31 THANG
12 NAM 2025 (tiép theo)

3

(w)

(x)

NH*NG CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Cac bén lién quan

Cac bén duoc coi 2 bén lién quan cia Tap doan néu mdt bén cd kha néng, triee tigp hogc gian
tiep, kiém soat bén kia hodc gay anh huéng dang ké tdi bén kia trong viée ra cac quyét dinh tai
chinh va hioat déng, hoac khi Tap doan va bén kia cling chiu s kiém soat chung hoac anh hudng
dang ké chung. Céc bén ligén quan ¢ thé | cac cong ty hodc céc ca nhan, bao gém cé cac thanh
vien gia dinh than can clia c&c c& nhan dugc coi 12 bén lign quan.

Ké hoach vé quyén chon mua cé phén cho nhan vién

Cd phiéu phat hanh cho nhén vién theo ké hoach vé quyén chon mua cd phén cho nhan vién
dwrgc phat hanh theo gia quy dinh trong Mghj quyét clia Bai hai C& déng Thudng nién.

BAO CAO BO PHAN

Tap doan cé ndm (5) bé phan, nhw duoe tinh bay dudi day, 1a cac hoat dong kinh doanh chién
Iwgre clia Tap doan. Cac hoat ddng kinh doanh chién lwge nay dem dén cac dich vu va sé&n pham
khac nhau, va duwrge quan ly theo phirong phap riéng vi cac hoat déng nay Goi hoi céc chién luge
tiép thi va cong nghé khac nhau. Béi vdi tirng hoat dong kinh doanh chién luee, Ban Tang Giam
doc clia Tap dodn soat xét cac bao cao quan Iy ndi bd dinh ky.

Tap doan n&m gilr c&c bd phan kinh doanh sau day thong qua nhém céng ty con rigng:

San pham tigu diing co thurong hiéu

MEATLIfe: chudi gia tr] thit

Ban l& tigu dung

Vat ligu cong nghé cao

kh&c: dich vu tai chinh, dich vy vidn thang, chudi ban 1& dd an va thic ubng va céc dich vu
khac
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Mau sé B 09 — DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT CHO NAM KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2025 (tiép theo)
4 BAO CAO BO PHAN (tiép theo)

{a) Bao cao theo bg phan kinh doanh

&an pham tiéu ding

cd thwong higu MEATLife Bidin b tidu ding WL liEu céng nghé cao Khac Loai trir Téng
2025 24 25 024 2028 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024
Trigu Trigu Trigu Trigu Trigu Trigu Trigu Trigu Triu Tridu Triu Trigu Trigu Trigu
YHD VND VHD VND VHO WHD VHD VND VND VND VND VND VHD VND
Daanh thu Bén hang
ra bén ngodl 28,502 408 20,290,408 5836319 5.018.270 ar.B13.852 I2T1T24 FA442 724 14.336.320 035125 1,820 888 - - B1.621.328 BIATT.T20
Daoanh thy gilra cic
b phdn 2.431.906 2174221 3403777 2631446 {.166.493 252 251 - - 1180281 RO7 272 (A 1B4.457) (5065100 -
Ll nhugn abp
cia b phdn 13. 14568 13.750.358 18923015 1.552.074 B.543 541 B.O27 722 1.245.330 B08.604 728158 415,980 - - 25.580.810 24685738
Kt qua kinh doanh
ciig b phén F.0i0.880 T405.081 47TLTIT 152584 304, 808 106,931 1068, 058 125.887 3730058  3.238.457 - - 13.086.510 11.030.050
Chi phi khbng phan bd
thidn (6.222.999) (6.757.686)
Lefl nhudn thudn 6.763.511 4,272,384
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Mau sé B 09 — DN/HN

THUYET MINH BAQO CAQ TAI CHINH HO'P NHAT CHO NAM KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2025 (tiép theo)

4 BAO CAO BO PHAN (tiép theo)

(a)  Bdo cao theo b phan kinh doanh (tiép theo)

Téi san cda bé phan
Tai san khang phén hé

Thng 1al sdn

Mg phai tra clia b5 phan
M phi t78 khong phén b

Tdng ng phai trd

Chi figw vén

Chi figu viin khéng
phan b

Zhi phi ke hao

Chi phi knde hao khing
phan bb

Chi phi phan bd

Chi phi phan bd khing
phan bd

Wery hekd

San pham titu ding

cd thuorng higu MEATLIfa Ban 14 tidu ding Vat ligu cong nghg cao Khac Téng
MM 22025 11112025 3422025 11112025 322025 112025 IMM22025 11112025 IMM2r2025 112025 IN2I2025 1M/2025
Trigu VND Tridiu VHD Trigu VHND Trigu VD Tridu VND Trigu VND Trifiu VMD Trigu VND Triéu VHD Trifu VND Trifu VND Trigu VND
23.323.812 24.081.011 6.633.010 B.TO6.635 18 465963 18,B67.002 26248188 20 452.622 GE. 04T 066 A0 g82.981 14810047 118110 451
14,045,124 PR.4T4 26T
128 863171 147 584 718
15822 715 16 840 748 61217687 B 732488 12808172 11.684 625 140 535, 147 5903938 2 BZ3.685 2.970.495 47 8RZ.515 48241383
J6.232.012 08,580,975
B3.684.527 106,632,358
2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024
Trigu YHD Trigu VHD Trigu VD Trigu VHND Trigu VHD Trigu VND Trigu VND Trigu VND Trigu VND Triéu VND Trigu VND Tritu VND
1183008 470,422 T3 118.678 145831 51.852 283.913 535.014 143,768 320260 1.844.323 1.506. 206
- 5 - = = = - - 33.808 1.583.004 35,908 1.695.004
GER. D04 &78 127 361.511 7T 318.897 %19.509 B28.508 1921121 264953 301.855 2,232,978 2782518
& . = v L 4 % - &1.487 22819 61 487 22,519
150.080 177023 106.002 116880 022404 1.081.760 344 462 538153 GE0.088 £71.673 2183.051 2434 463
= = - - - - - 52 524 14.418 52524 14.418
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Mau sé B 09 — DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT CHO NAM KET THUC NGAY 31 THANG 12
NAM 2025 (tiép theo)

4 BAO CAO BO PHAN (tiép theo)
(b) Bao cao boé phén theo khu vire dia ly
Dira trén théng tin vé vi trf dia Iy cla khach hang va tai san la & Viet Nam ("Trong nwac') hay & cac

nudre khac ngoai Viet Nam (*Nuwde ngoal®), Tap doan ndm gily cac b phan theo khu virc dia ly sau
day théng qua tirng nham coéng ty con:

Nwéc ngoai Trong nwéc Tong
2025 2024 2025 2024 2025 2024
Trigu VND Trigu VND Triéu VND Trigu VYND Triéu VND Trigu VND
Dioanh thu
thun ban
hang ra bén
ngoal ) 7.459 804 14 375771 74.161.5625 68.601.849 81.621.329 83.177.720
Chi tiéu van - 247,778 1.878.231 2.851.522 1.878.231 3.089.300
Nwéc ngodi Trong nwéc Téng
311212025 11172025 31/12/2025 1/1/2025 31/12/2025 1/1/2025
Triéu VND Trigu VND Trigu VND Trigu VND Trigéu VND Triéu VND
Téng tai san 33574 32,435 12B.828.657 147552283 128.983.171 147.584.718
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN MASAN VA CAC CONG TY CON
Mau sé B 09 — DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT CHO NAM KET THUC NGAY 31 THANG 12
NAM 2025 (tiép thea)

5 HOP NHAT KINH DOANH
Céng ty TNHH San xuét Thwong mai Dich vu Hwong Giang (“HGC")

Trong théng 3 ném 2025, Céng ty TNHH Mét Thanh vién Thue phdm Masan (“MSF"), mét céng ty
con sé& hiru gian tiép cla Cong ty, 68 mua 100% loi ich kinh té trong HGC véi tdng khodn thanh
todn | 80,000 trigu VND, bao gém phi giao dich.

Tai ngay hep nhat kinh doanh, gia tri ghi 54 thuén cia cac tai san va céc no phai tra co thé xac dinh
duge cia HGC nhu sau;

Gia trj ghi nhén

trudre thed diém Cac diéu

hop nhit chinh gia tri Gia tri
kinh doanh hop Iy ghi nhan
Triéu VND Triéu VND Triéu VND

Tién va cée khoan tuong duong tien 25.004 - 25.004
Phai thu khach hang 54,400 - 54,400
Hang t6n kho — thuan 89,195 - 80,195
Tai san ngén han khac 23 - 23
Tai sdn ¢ dinh hiru hinh — thuén 24,280 38.351 62.631
Xay ding cor ban dér dang 478 - 478
Chi phi tra treere dai han 456 11.173 11,628
Fhai tra ngedri ban (159) - {159)
Thué phai nop Nha nudc (1.265) - (1.265)
Phai tra ngén han khac (B3%) - {B39)
Phai trd dai han khac (189.351) 5 (189.351)
Thué thu nhap hoan lgi phai tra 5 (7.429) (7.4289)
Thng tai san thudn 6 thé xac dinh duge

tir herp nhat kinh doanh 2.422 42.085 44517
Tai san thudn duoc hop nhat 44517
Loi thé thirong mai phat sinh tlr hop

nhat kinh doanh 15.483
Téng khodn thanh toan 60.000
Tién va cac khodn twong duang tign thu

duec tr hop nhét kinh doanh {25.004)
Khodn tién thanh toan thuan 34,995

>
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT CHO NAM KET THUC NGAY 31 THANG 12
NAM 2025 (tiép theo)

6

(a}

(b)

TIEN VA CAC KHOAN TUONG BUONG TIEN

3111212025 11/2025
Trigu VND  Triéu VND

Tign mat 32.082 38.608
Tién gi¥i ngan hang 918.264 5.968 425
Tién dang chuyén 83.510 57.533
Céc khoan tueng durong tién 11.087.8984  12,553.302

12.101.850 18.617.866

Céac khodn twong dweng tién phan éanh cac khoan tién givi o ky han tai ngan hang vai ky han gde
khéng qua 3 thang ké tir ngay giao dich.

Tai ngay 31 thang 12 n&m 2025, tién va cac khodn twong dwong tién véi gia tri ghi sd 1a 677.250
trieu VND {1/1/2025: 508.991 trigu VND) duroc thé chap tai ngan hang dé dam béo cho khodn vay
cla Tap doan (Thuyét minh 18 va Thuyét minh 20).

CAC KHOAN PHAI THU

Tai ngay 31 ;chéng 12 nam 2025 va ngay 1 thang 1 nam 2025, mdt phan cla khoan phéi thu ngan
han duroe the chap tai ngan hang d& dam bao cho cac khodn vay cla mét cdng ty con (Thuyét minh
19).

Tai ngay 31 thang 12 nam 2025, trong khoan tra tredc cho ngudi ban cla Tap doan bao gbm
366.909 tridu VND (1/1/2025: 314.872 trigu VND) lién quan dén cac khodn tra triedre mua tai san cb
dinh va tai san dai han khac

Phai thu vé cho vay ngan han

311212025 1/M1/2025
Triéu VND Trigu VND
C4c khodn cha vay nhan sir quan ly chid chdt elia mot cong ty

con s& hiu gién tiép 81.180 81.150

Cac khodn cho vay cap cho céac ¢d ddng sang lap va ﬁf:nng thévi cing la cac nhan sy quan Iy chd
chét clia mdt cong ty con s& hitu gidn tiép duoe ddm bdo bang 7.170.640 cd phan clia cong ty con
nam gilr bdi cac cd déng nay, hudmng |&i suat 1a 12% mat nam (1/1/2025: 12% mat nam) va dao han
vao ngay 31 thang 10 nam 2024,

Phai thu vé cho vay dai han

31M12/2025 11112025
Triéu VND Triéu VND
Khean cho vay bén thd ba p 76.200
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7

(c)

)

)

CAC KHOAN PHAI THU (tiép theo)

Phai thu khac

Phai thu khac bao gém:

Mau 56 B 09 — DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT CHO NAM KET THUC NGAY 31 THANG 12
NAM 2025 (tiép theo)

311212025 1M1/2025
Trigu VND Trigu VND
Phai thu ngan han khac
Bt coc ngén han () 2.422,048 18.800.621
Lai phai thu 283.77%9 151.818
Phai thu tir thanh Iy khodn dau tir - 84.669
Tam g cho nhan vién 15.687 14,831
Phai thu khac (**) 1.070.143 1.015.570
3.771.567 20.067.610
Phai thu dai han khac
&t coc déi han (%) 3.777.808 6.889,889
Phai thu khac (***) 1A72.017 1.555.291
4,948,625 5.445.180

Bat coc ngan han va dai han lan lwot bao gom 2 296 087 triéu WND va 3.224 260 trigu VND lién
quan dén khosn dat coc tré cho céc doi tac d& dau tw nhu mot phén cta hoat déng quan 1y ngudn
vén cla Tap doan (1/1/2025: 1an leet 1a 18.611.000 trigu VND va 6.531.500 trigu VND). Theo cac
hop ddng nay, Tap doan sé nhan dugre lgi tire Gau tr trén sd tidgn dat coc theo mike duoe quy dinh
trong cac hop dong twong Ung.

Trong khodn phai thu ngan han khac bao gém 980.846 trigu VND phai thu lién quan dén tién cap
quyén khai thas khoang san ("TCQKTKS") ciia du an khai thac md Nui Phao (1/1/2025: 980.846
trigu VND}. Phai thu tién cap quyén khai thac khoang san tai ngay 31 thang 12 ndm 2025 thé hién
tien cap quyen khai thac khoang sa&n bd sung clia Cang ty TNHH Khai thac Ché bién Khoang san
Nl Phao ("NPM") — mot céng by con s¢& hiru gian tiép cia Céng ty cho giai doan tir ném 2015 va
phi hanh chinh lién quan ma NPM da ndp cho co quan co tham quyén dura trén tinh toan tam théi
cila Tdng cuc Bia chat va Khoang san Viét Nam ("TCHBCKSVN'} theo Céng vén so 3724/PCKS-
KTBCKS ngay 28 thang 12 nam 2018 ("Cang van 3724") va sau da la tinh toan clia Bd Tai nguyén
va Mai trugrng ("BO TNMT") theo Quyét dinh so 1640/QD-BTNMT ban hanh ngay 23 théng 8 ndm
2021 ("Quyét djnh 1640").
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i

CAC KHOAN PHAI THU (tiép theo)
Phai thu khac (tiép theo)

NPM khéng ddng y vai khodn tién bd sung nay va co sé cla Céng van 3724 vi Ban Giam doc cla
NPM cha réng cang van nay 1a khéng hop Iy va khéng theo diang cac quy dinh hign hanh, bdi vi gia
dwere st dung @& tinh tign cap quyén khai thac khoang san (*Gia tinh TCQKTKS") dirgc dwa trén
gié tinh thué tai nguyén ap dung cho san phdm tai nguyén khoang san thay vi gia tinh thué tai
nguyén ap dung cho san pham cong nghiép. Theo quy dinh tai Nghi dinh sé 12/2015/NB-CP ngay
12 thang 2 nam 2015 ctia Chinh ghl.] va hwérng dan tai Thang tr so 152/2015/TT-BTC ngay 2 thang
10 ndm 2015 clia Bo Tai chinh vé Thué tai nguyén, néu tai nguyén khai thac khong ban ra ma phai
qua san xuat, ché bién mdi ban ra, thi gia tinh thué tai nguyén la (=) gia ban san pham céng nghiép
trir di (-) chi phi ché bién phat sinh clia céng doan ché bizn tir sén pham tai nguyén thanh san pham
céng nghiép nhung khéng thap hom gia tinh thué do Uy ban Nhan dan ("UBND") cap tinh quy dinh.
San pham cla NPM 1a san pham cong nghiép mé gid dé tinh thué tai nguyén dwoc xac dinh theo
gi& cao hen gilka gid ban trir (-) chi phi ché bién va gid tinh thué do UBND tinh quy dinh. TCBCKSVN
da khong st dung gia tinh thué duge ap dung cho sén pham cong nghigp; ma sl dung gia tinh thué
tai nguyén &p dung cho san pham tai nguyén khoang sén — quéng vonfram (ham lwong: 0,1% <WO3
<0,3%). Trwdre ngay higu lue coa Cong vén 3724, NPM da thanh todn TCQKTKS st dung wée tinh
gia tinh thug tai nguyén ap dung cho san pham cong nghigp, theo Quyét dinh sd 500/QD-BTNMT
("Quyét dinh 5007) do Bé TNMT ban hanh ngay 4 thang 3 nam 2015.

Vao ngay 23 thang 8 nam 2021, B§ TNMT ban hanh C}!uyét dinh 1640 §& phé duyét TCQKTKS cho
Du an Khai thac ché bién khoang san Nui Phao, thay thé phé duyét tam thu TCQKTKS theo Quyét
dinh 500 va Céng van 3724 mac du gia tinh thué tai nguyen ap dung cho san gném cong nghiép
clia NPM chura dirgc xac dinh. Khi ban hanh Quyéet dinh 1640 nay, B& TNMT tiép tuc sl dung gia
tinf thué tai nguyén ap dung cho quang vonfram (ham legng 0,1%=< WO3=0,3%) thay vl sl dung
gia tinh thué tai nguyén ap dung cho san pham cong nghiép ma bét cap cla viec sir dung giad nay
da duge NPM néu rd triede day. Theo Diém 3 Bigu 15 Nghj dinh 67, doi v&i nhikng truding ho'p dang
tam thu TCQKTKS, khi gia tinh thue tai nguyén do UBND cap finh ban hanh dang ¢t hiéu lyc va
dling quy dinh vé gia khoang san nguyén khai dé tinh TCQKTKS thi dugc ap dung chinh thire, thay
thé gia tinh TCQKTKS tam thu trude day. Ban Giam dbc clia NPM danh gia rang vi gia tinh thué tai
nguyén ap dung cho sén pham céng nghiép clia NPM chua dwgc xac dinh bdi UBND Tinh Thai
Nguyén, Gig tinh TCQKTKS lam can o xac dinh TCQKTKS theo Quyét dinh 1640 chwa phl hep
vi¥i gquy dinh clia phép luéat hign hanh,

NPM ciing d8 cé nhiéu céng van gl cdc cap c6 tham guyén néu rd van dé va tim huong gidi quyét
phu hep cho van dé TCQKTKS clia NPM. Thue hién chi dao clia Thi twéng Chinh phd tai Cong
vén sb 978//PCP-KTTH ngay 8 thang 2 ndm 2021, Céng van s 5887/ VPCP-KTTH ngay 28 thang
8 nam 2021 va tiép d6 la chi dao bd sung cla Phd Thi twéng Chinh phl tai Théng bao so 226/TB-
VPCP ngay 16 thang 6 n&m 2023 ("Thong bao 226"), van de TCQKTKS cia NPM dang dugc Bo
Tai chinh, B TNMT va UBND Tinh Thai Nguyén xem xét. Theo do, TCQKTKS cho Dy an Khai thac
ché bién khodng sdn NUi Phéo sé duige BA TNMT xdac dinh lai sau khi (1) gia tinh thué tai nguyén
ap dung cho san pham céng nghigp cia NPM duoc an dinh va duoc UBND Tinh Thai Nguyén ban
hanh chinh thire; va (2) khung gia tinh thué tai nguyén déi véi quang vonfram ma Nai Phao do Bo
Tai chinh ban hanh va gia tinh thué tai nguyén p dung cho quang vonfram cia NPM do UBND Tinh
Thai Nguyan ban hanh.

Nhu d& cap tai Thuyét minh 37 cla bao céo tai chinh hop nhat nay, UBND Tinh Thai Nguyén, S&

Tai chinh TTnh Thai Nguyén va cac co quan chire néng eb lign quan hién dang phdi hop lam viec dé
xac dinh gia tinh thué tai nguyén ap dung cho céc s&n pham céng nghiép clia NPM.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT CHO NAM KET THUC NGAY 31 THANG 12
NAM 2025 (tiép theo)

7
(c)
450

{'I*’:I

CAC KHOAN PHAI THU (tiép theo)
Phai thu khac (tiép theo)

Ban Giam dée cla NPM che rang béng viéc ap dung gid duwroc xéc dinh trong Quyét dinh 500, NPM
G4 trich 1ap di phaéng day da cho cac khodn ng phai trd vé TCQKTKS va khodn tién tam ndp trén
day sé dwoc hoan lai hodc bl trir cho cac khoan ng phai tré vé TCQKTKS trong twong lai dua trén
dién gidi clia NPM v& quy dinh phép |udt lién quan, bao gbm cdc quy dinh v& tién cap quyén khai
théc khoang san va quy dinh v& thué tai nguyén. Do d6, Tap doan da ghi nhan khoan TCQKTKS
nép b sung va céc khodn phi hanh chinh lién quan la khodn phai thu va chua ghi nhan TCQKTKS
tang thém theo Quyét dinh 1640 Ia ng phai tra. Ban Giam dbc ctia NPM tin réng khodn phai thu nay

s& duoc thu héi khi gia tinh thué tai nguyén &p dung cho san phadm cong nghiép clia NPM duroc xéc
dinh chinh thie,

Phai thu dai han khac bac gdm khodn phai thu 1,009,195 triéu VND tir Ngan sach Nha nude doi v
chi phi bdi thudng dat cla Dir &n Khai thac Khoang san Nui Phao tai X& Ha Thurgng, Huyén Dai
Tie, Tinh Thai Nguyén (1/1/2025: 1.102.197 trigu VND), Khoan nay sé duoe can trir vai phi thué dat
hang nam trong twrong lai.

Bién ddng du phdng phai thu khé ol trong nam nhuw sau:;

2025 2024
Trigu VND Triéu VND
S5 dw dau nam 85.092 34,943
Owe phong trich 18p trong n&m 10.418 50,867
Dy phong si* dyng trong nam (810) (478)
D phong hoan nhap trong nd&m {9.1586) {340)
S4 dur cudi nam 85.644 85.092
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT CHO NAM KET THUC NGAY 31 THANG 12

NAM 2025 (tiép theo)
HANG TON KHO

Hang mua dang di duédng
MNauyén vat liéu

Cang cy va dung cu

San pham dé dang

Thanh pham
Hang hoa

Hang gl di ban

Bien dong dir phong giam gia hang tén kho trong nam nhuw sau:

S6 dw dau nam
D phang trich l&p trong nam
Duwr phéng st dung trong nam

Duwr phéng hoan nhap treng nam

Thanh ly cac cong ty con

S duwr cudi nam

'31“21’2{]25 1/1/2025

Gia géc Dw phong Gia goc Dw phéng

Trigu VND Triéu VND Triéu VND Triéu VND
£30.070 - 186.540 -
1.623.631 (89.054) 1.622.832 (54.823)
865,678 (7.697) BO0.667 {7.138)
1.152.719 (5.687) 842.361 (15.521)
2.815.560 (26.526) 3.172.416 (99.641)
4.463.685 (24 6524) 4.333.260 (27.112)
104.461 - 153.719 {10.164)
11.415.704 {153.488) 11.001.785 (214,399}

2025 2024

Trigu VND Trigu VND
914,399 321,734
192.556 160.753
(162.816) (133.808)
(90.6851) (65.799)
: (68.483)
153,488 214 399

Trang hang ton kho tai ngay 31 thang 12 ndm 2025 cd 48.238 trieu VND (1/1/2025; 68.175 tridu
WND) hang tén kho cham luan chuyén,

Trang hang tén kho tai ngay 31 thang 12 ndm 2025 cd 159.055 trieu VND (1/1/2025; B22.014 trigu
VND) hang tn kho dugre ghi nhan theo gia tri thudn oo thé thure hién duoc.
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Mau s6 B 09 — DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT CHO NAM KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2025 (tiép theo)

9 TAI SAN CO PINH HU'U HINH
Thiét bj

Nha cira va Nang cép May méc Phwong tién vén phong Tai san khai

vat kién tric tai san thug va thigt bij van chuyén va khac khoang khac Téng

Trigéu VND Trigu VND Trigéu VND Trigu VND Trigu VND Triéu VND Trigu VND
Nguyén gia
S0 du 4u nam 16.228.659 54.200 25,476 542 161.839 §12.358 5.085827 47 529 525
Tang tlr hop nhat kinh doanh 57.310 - 5082 - 238 - 62.631
Tang trong nam/Bieu chinh sau quyét todn 1.236 130 97.434 8.558 106.136 41,786 255,292
Chuyén tir xay dng oo ban dér dang 378.967 - G43.587 4.453 41.075 - 1.068.092
Chuyén (sang)/tir chi phi tra tredre dai han (26} - 36 (93} (B5T) (740)
Chuyén ttr bat ddng san dau tw 18.623 - = - 18.628
Chuyén tir hang tin kho - - 184.190 - 155 184.345
Thanh lg/Xba sb (44.185) (125) (260.771) {2.148) (54.055) - (361.282)
Phan loai lzi (57) - (500} 180 377 -
Khac - - 18 - - 18
56 du cudi nam 16.640.532 54,205 26.145.628 172.791 T05.628 5137725 48 856.509
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9

TAI SAN CO BINH HU'U HINH (tiép theo)

Khau hao liy ke

54 dw dAu nam

Khau hao trong nam

Chuyén sang chi phi tra trede dai han
Chuyén tir bat dong san dau tw
Thanh ip/Xoa sé

Phan loai [ai

56 dwr cudi nam

Gia tri con lai
56 duw dau n&m

56 du cudi nam

Nha cira va Nang cap

vatkién triic  tai san thué

Triéu VND Trigu VND
5258106 53137
759,584 1.064
{26) -
15.834 =
(40.812) (120)
6.004.086 54081
10.9689.553 1.083
10.636.448 124

May méc
va thiét bi
Triégu VND

13.015.315
1.350.340

(1.221)

1:244_09?;
(72)

14.120.265

12.461.227

12.025.363

Phuwong tién
van chuyen
Triéu VND

B2.878
22 620
(21)

(1 .5'56;
(38)

103,473

78.981

69.318

Mau sé B 09 — DN/HN

Thiét bj
van phong Tai san khai
va khac khoéang khac
Trigu VND Trigu VND
220.518 1.877.118
50,531 79960
(T87)
145.534)
110
224,838 1.957 078
391.840 3.218.808
480.700 3.180.647

Téng
Trigu VND

20.508.072
2.274.499
(2.055)
15.834
(332.520)

22.463.821

27.121.453

26.3492.688

Trong tai san ¢d dinh hivu hinh tai ngdy 31 thang 12 ndm 2025 c6 cac tai sdn co nguyén gia 3.823.653 tricu VND (1/1/2025: 3.564.177 triéu WVND) da khau hao hét,

nhwng van dang duoc s dung.

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025, i san cb dinh hifu hinh véi gia tri con lai 1 11.456.569 trigu WND (1/1/2025; 12.585.988 triéu WND) duge thé chap tai ngan hang dé
dam béo cho cac khodn vay va tréi phiéu phét hanh cla cac céng ty con (Thuyét minh 18 va Thuyét minh 20).

MmN = L o =L o i
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT CHO NAM KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2025 (tiép theo)
10  TAI SAN cO BINH VO HINH

Quyen khal
Tai Quyén khai thac nguon
_ Cuan hé nguyén thac tai nguyén ;

Quyén sir Phién mém Chi phi Thueng khach MNP khodang Céng T Giay phép )

dung dat may vi tinh trien khai higu hang khodng gdn nghé khoang va khac Tong

Triéu VND Trigu VND Trigu VND Trigu VND Trigu VND Trigu VND Trigdu VND  Tridu VND  Trigu VND  Trigu VND  Trigu VND
Mguyeén gid
S0 dur dau nam 4838172 T42. 1417 104,500 2.594.701 3.538 766 412 698 792 857 758.437 T6.235 94.410 13.952.693
T&ng trong ndm - 210 - - - - - - = = 210
Chuyén tir xay dung
co ban di dang - 17.589 - 3as : - = 4 800 . - 22 874
Thanh ly/Xoza s& (414863 [44.6548) - - - - - (141.6854) - - (601.165)
Khaz - - - - - - - - (656) = (696
56 dur cudi ndm 4.423.309 T15.368 104 .500 25595086 1.538.766 412 698 792657 621.583 75 5389 94410 13373816
Gid tri hao mon liy ké
56 dur dau nEm T32.852 BE7.891 5.225 850 840 456,800 200.015 358 331 248,266 35821 31.876 4247 118
Khau hao trong ndm 152.604 29507 - 101.888 118274 19,331 37.767 41122 2.757 9,708 513.960
Thanh I§/%aa sd (B8.254) (44 G48) - - - - - {141.6563) - o {274 558)
Sd dir cudi nam 797,302 652.750 5225 1.101.828 1.086.079 219.347 396.098 147.735 38 578 41.581 4 486523
Gia tri con lai
S6 dur Fau nam 4 105.220 T4.226 99275 1.584_ 761 2.871.966 212,682 434 326 510,171 40.414 G2 534 9. 705.575
S6 dir cudi ndm 3.626.007 62.618 899.275 1.453.258 2452 587 183.351 396 555 473.848 36,961 52.829 8.887 393

Trong t4i san cd dinh vé hinh tai ngay 31 thang 12 ndm 2025 ¢f cac tal 5an od nguyen gia 1.545.023 tridu WND (1/1/2025; 1.712.086 trigu VND) d3 khau hao hét, nhung van dang duoes s
dung.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2025, tai san co dinh vo hinh v gia i con lai & 1.413.890 tridu VND (171/2025: 1.486 671 trity VND) duec thé chip tai ngan hang dé dam bio cho cac khodn
vay va trai phibu phat hanh cla céc cing ly con (Thuyét minh 12 v& Thuyét minh 200
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT CHO NAM KET THUC NGAY 31 THANG
12 NAM 2025 (tiép theo)

11 XAY DUNG CO BAN DO DANG

2025 2024
Triéu VND Triéu VND
56 dw d&u nam 1.670.868 3.127.230
Tang trong ndm 2.043.877 2.997.228
Tang tir hop nhat kinh doanh 478 .
Chuy&n sang tai san cf dinh hiu hinh (1.068.092 (2.126.626)
Chuyén sang t&i s&n cé dinh vo hinh (22.874) (1.067.839)
Chuyén sang chi phi tra triedre dai han {1.335.672) (d45.241)
Thanh ly/X6a b (127.676) (558.190)
Thanh ly cac céng ty con - (250.782)
Chénh léch quy doi tién té - (4.913)
Sé diwr cudi nam 1.160.809 1.670.868

Cac cong trinh xay dyng co ban d& dang I&n tai ngay két thic ky ké& toan nam nhu sau:

31/12/2025 1/1/2025
Triéu VND Trieu VND
May méc va thigt bi 787.071 445 324
Nha cira va vat kien tric 1652.513 307.129
Phan mem may vi tinh 43.424 65.728
Chi phi béi thuang dat = 388,640
Tai san khac 177.901 470.047
1.160.908 1.670.868

Tai ngay 31 thang 12 nd&m 2025, xay dwng co ban dé dang v gid tri ghi s6 14 122.882 trieu VND
(1/1/2026: 1.089.973 tridu VND) duoc thé chap tai ngan hang dé bdo dam cho cac khoan vay va
trai phiéu phat hanh cla cac cdng ty con (Thuyét minh 19 va Thuyét minh 20).

Trong n&m, chi phf di vay v&i gia tr 14 4.834 triéu VND duoc von hoa vao xay dung co ban do
dang (2024: 15.221 trigu VYND).
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12

CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH

Péu tw tai chinh ngén han
Chirng khoan kinh doanh (a)
Bau tw ndm gilk dén ngay d4o han = ngén han (b)

Pau tw tal chinh dai han

Bau tu vao cac cong ty lien két (c)

Bau tw gbp van vio cac don vi khac (d)
Dy phéng dau tu tai chinh dai han (e)

a0

31/12/2025 1/1/2025
Trigu VND Trigu VND
3.824.067 .
1.555.686 607.993
5.379.753 607.993
37.967.233 33,409,931
2,932 523 2.932.523
(1.426 673) (1.023.873)
39.473.083 35.318.781
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN MASAN VA CAC CONG TY CON

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT CHO NAM KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2025 (tiép theo)

12  CAC KHOAN BAU T TAI CHINH (tiép theo)

(a) Chirng khoan kinh doanh

311212025 1/M1/2025
. ) Dw phong
56 lwerng Gia géc Gia tri hop Iy giam gia S6 lwong Gia goc Gia tri hop ly
Trigu VND Trigu VND Trigu VND Triéu VND Triéu VND
Chirng ehi tien givi (*4) 38.073.000 3824 067 (") - - -

Mau sé B 09 — DN/HN

Dw phong
giam gia
Trigu VND

") Tap doan chuwa xac dinh gia tri hop Iy cla cac chirng khodn kinh doanh dé thuyét minh trong bao cdo tai chinh hep nhat do Chuan miyrc Ké toan Viét Nam
hoac Ché db Ké toan Doanh nghiép Vigt Nam hién chira cé hiréng dan vé cach xac dinh gia tr] hop Iy st dung cac ki thuat dinh gia. Gia tri hop Iy cla cac

chiing khodn kinh doanh nay cd thé khac véi gia tri ghi b clia ching.

(**) Tép doan G4 mua cac chitng chi tién gl nay vé&i muc dich ndm gitr ching trong thevi gian ngén (dwéi 12 théang).

(b)  Dau tw nam gilr dén ngay dao han — ngan han

Bau tv nam gilr dén ngay dao han — ngén han thé hién céc khoan tién gi¥i cé ky han bang VND tai ngan hang voi ky han goc trén 3 thang va dwdi 12 thang
ké tir ngay giao dich. Tai ngay 31 thang 12 n&m 2025, tién glri ¢6 ky han véi gia tri ghi 6 1a 51,800 trigu VND (1/1/2025: 176.318 trieu VND) dugc thé chap

tai ngan hang d& dam bao cho cac khodn vay va trai phidu phat hanh cla Tap doan (Thuyét minh 19 va Thuyét minh 20).
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT CHO NAM KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2025 (tiép theo)
12 CAC KHOAN BPAU TU TAI CHINH (tiép theo)

(c)  DPau tw vao cac cong ty lién két

311212025 1M112025
% s& hibu % quyén Gia tri ghi so %s&hitu % quyén Gia trj ghisd
trén bigu quyet  theo phwong trén biéu quyét  theo phwong
von trén von phap von chi Gia trj von trén von phap vén chi Gia trj
dieu l& digu g s& hivu hop ly diéu 1@ diéu Ié s& hiru hop ly
Trieu VND  Trigu VND Triéu VND Trigu VND
* Ngan hang Thwong mai Co
phan K§ thueng Vigt Nam
{“Techcombank") {i} 19, 7% 19, 7% 25.447.081 48.782.262 19,8% 19,8% 30.949.350 34.455.093
* Cdng ty C4 ph&n Thuc pham
Chaolimex {"Cholimex™) (i) 32.8% 32.8% 416,187 (") 32.8% 32.8% 346.526 (*)
* Cang ty C& phan Viét Nam
K§ nghé Stc san (“Vissan") (iil) 24,9% 24,9% 2.103.985 ) 24.9% 24.9% 2.114.055 *
37.867.233 33.409.931

*) Tap doan chira xac dinh gia trj hop Iy cla cac khodn ddu tir vao cac edng ty lién két nay dé thuyét minh trong bao cdo tai chinh hgp nhat do Chuan mie K&
toan Viét Nam ho&c Ché dg Ké toan Doanh nghiép Viét Nam hién chira c6 hiréng dén vé cdch xace dinh gia tri hop ly siv dung cac kj thuat dinh gia. Gia tri hop
Iy clia cac khodn dau tr gop von ndy cd thé khac véi gia tri ghi s6 cia chang.

Che muyc dich thuyét minh théng tin, gia tri hop Iy cla khodn dau t vao Techcombank tai ngay 31 thang 12 nam 2025 va& ngay 1 thang 1 ném 2025 duroc xac
dinh bang cach tham khao gia niém y&t tai cac ngay twong (g trén S& Giao dich Chirng khodn Thanh phé Hé Chi Minh.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT CHO NAM KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2025 (tiép theo)
12  CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH (tiép theo)
(c)  Dau tw vao cac cong ty lién két (tiép theo)

(i Tap doan nam giir 19,7% loi ich vén chi s& hitu cla Techcombank. Trong ndm, Techcombank @3 phat hanh ¢b phiéu cho nhan vién theo ké hoach vé quyén
chon mua cb phan cho nhan vién. Do k&t qué cla giao dich nay, i ich kinh t& cia Tap doan trong Techcombank gidm tir 19,8% xudng 19,7%.

(i) MCH ndm gilr 32,8% loi Ich vén chil s& hiru cla Cholimex.
(iii) MML né&m gilr 24,9% Igi [ch vén chi s& hiru cia Vissan.

Bién dong cac khodn dau tw vao cac cong ty lign két trong nam nhw sau:

Techcombank Cholimex Vissan Téng
Triéu VND Trigu VND Triéu VND Triéu VND

Sé du dAu ndm 30.949.350 345.526 2.114.055 33.409.931
Phan lgi nhuan phat sinh trong nam cua cac cong ty lién két 4.997.100 82.057 - 5.080.057
Phan chia lién quan dén cac thay ddi khac trong von chd sé& hivu trong ndm
(Thuyét minh 22) 1.231.807 - - 1.231.807
Cb tirc d& céng bd (1.397.773) (13.296) {10.090) (1.421.159)
Khac (333.403) - - (333.403)
50 du cudi nam 35.447.081 416187 2.103.965 37.067.233
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Mau sé B 09 — DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT CHO NAM KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2025 (tiép theo)

12 CAC KHOAN PAU TU' TAI CHINH (tiép theo)
(d)  DPau tw gép von vao cac don vi khac

Chi tiét dau tr gop von véo cée don vi khac cla Tap doan nhur sau:

31M12/2025 1/1/2025
% SO % quyén %s& % quyen
hivu biéu hiku biéu
trén quyét trén quyét
von trén von Dw phong von trén von . Dw phong
dieulé diéulé Gia goc giam gia dieulé  diéu lé Gia goc gidam gia
Trigu VND Trigu VND Triéu VND Tridu VND
e Coéng ty Cd phan Trusting Social
{"TSVN") (i) 251% 25.1% 1.511.280 (165.908) 25 1% 251% 1.511.280 {104.756)
®  Nyobolt Limited ("Myobolt") {ii) 13.5% 13,5% 1.421.243  (1.260.764) 15,6% 15,5% 1.421.243 (818.917)
2932523 (1.42B.673) 2932523 (1.023.673)

Tap doan chura xac dinh gia tri hop Iy cla cac khodn dau tu gop vén vao cac vao don vi khac @& thuyét minh trong bao cao tai chinh hgp nhat do Chuan mure
Ké toan Viét Nam hodc Ché do Ké toan Doanh nghiép Viét Nam hién chura cd hwdng dan vé cach xac dinh gia tri hop Iy siF dung cac ki thuat dinh gia. Gia trj
hep Iy cla cac khodn dau tw gép von nay co the khac vei gia tri ghi 50 cla ching.

{i} Trong thang 4 nam 2022, SHERPA, mét cing ty con s& hivu true tidp clia Cong ty, 43 d&u tw 65 trigu USD cho 25,1% o ich von chii s& hivu ctia TSVN. Theo
théa thuan gitra SHERPA va Trust |Q Pte. Ltd. (“TSSG") (cng ty me clia TSYN) va TSYN, SHERPA cd mdt s6 quyén nhét dinh ddi vai TSVYN va TSSG,
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT CHO NAM KET THUC NGAY 31 THANG 12
NAM 2025 (tiép theo)

12

(d)

(ii}

(e)

(f)

CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH (tiép theo)
Pau tw gbép vdn vao cac don vi khac (tiép theo)
Khodn dau tu nay phan &nh 16.8% loi ich vén chi s& hivu hay 13,5% loi ich vén chll s& htu trén
cor s¢ pha lodng hoan taén tai ngay 31 thang 12 nam 2025 (1/1/2025: 21,5% loi ich von chi s& hiru

hay 15,5% lgi fch vén chi & hiru trén co s& pha loang hoan toan).

Ban Téng Giam dbc danh gia ring Tap doan khang cé &nh hiréing dang ké ddi véi TSVN va Nyabolt,
do a4 céc khodn dau tr ndy dugce hach toan 12 khodn dau tu gop vén vao cac don vi khac.

Dw phong dau tw tai chinh dai han

Dy phang u::féu twe tai chinh dai han dwoc xac dinh va trich 12p theo chinh sach ké toan duge mé ta
trong Thuyet minh 3(d)(iii).

Bién déng du phong dau tw tai chinh dai han trong nam nhie sau:

2025 2024
Trigu VND Trigu VND
S6 dur dau nam 1,023,673 -
Dir phéng trich 1ap trong nam 403.000 1.023.673
S5 duwr cudi nam 1,426,673 1.023.673

Cac giao dich trong yéu véi cb doéng khéng kidm soat trong cac céng ty con cho
nam két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Céc giao dich véi c6 déng khéng kiém sodt trong Cong ty C6 phan The CrownX (“CrownX”)

Do két qua cia giao dich dirgc mé ta trong Thuyét minh 1(a), Igi nhuan sau thué chwa phan phéi
cla Tap doan tang lén 98.631 trieu VND.

Céac giao dich véi cd déng khéng kiém soat trong Céng ty C6 phan Hang tiéu ding Masan
{“MCH")

Do k&t qua cia giao dich dwge md 1 trong Thuyét minh 1(j), loi nhuan sau thué chwa phan phéi clia
Tap doan giam di 856 898 trigu VND.

Céc giao dich véi cb dong khéng kiém soat trong Cong ty Co phan Masan Consumer Holdings
(trirdre day la "Cong ty TNHH MasanConsumerHoldings”) (“Consumer Holdings”)

Do két qua cla céc giao dich duge md ta trong Thuyét minh 1(a), Thuyét minh 1(b) va Thuyét minh
1(c), lgi nhuan sau thué chira phan phéi clla Tap doan ting lén 685.403 trieu VND,
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12
(a)

CAC KHOAN BAU T TAI CHINH (tiép theo)

Cac giao dich trong yéu vé&i cé déng khéng kiém soat trong cac cong ty con trong
cac nam trudre

Cdc giao dich voi cd déng khéng kiém sodt trong Céng ty Cé phan The CrownX (“CrownX")

Lign quan @én cac giao dich phat hanh 7.611.593 ¢d phiéu pho thong cia CrownX trong thang 6 va
thang 12 né&m 2021, Cong ty, SHERPA va CrownX da ky thda thuan (“Thoa thuan Co déng") voi
Alibaba.Com Singapore E-Commerce Private Limited, Thunbergia Pte. Limited, Credit Suisse AG,
Chi nhanh Singapore, TCX Madrid Holdings Pte Ltd va Seatown Master Fund (sau day dugc goi
chung (& *Nha dau tw"), theo d6, Tap doan cam két véi Nha dau tw s& nd e tdi da de thuc hign
phat hanh lan dau ra céng chdng ("IPO") cé phiéu cla CrownX trude ngay 11 thang 6 nadm 2026
(et thé duoc gia han tdi da mét nam theo quyet dinh cia Tap doan) (“Thai han IPO”). Trong trwéng
hep CrownX khéng thuc hign duge IPO theo cac didu kién da thda thuan, mai Nha dau tw sé cd
quyén chon dugc yéu cdu SHERPA, céng ty me clia CrownX hodc bén dwoc chi dinh bdi SHERPA,
mua c6 phiéu ma MNha dau tr 85 84 mua trong véng goi van nay véi mirc gia da dwge ddng v trong
thda thuan. Quyén chon nay co thé dwoc thue hién sau Thei han IPO va tiép tuc ¢ hidu luc cho
dén ngay trén 2@ nam 1 thang ké ti' ngay hoan tat giao dich — ngay 11 thang 6 n&m 2021. Quyen
chon nay chi cé thé dugc thue higén mét [an dbi véri tit cd cac cd phidu ndi trén.

SK Investment Vina Pte. Ltd ("SK'} cling ky két Thda thuadn C& dong néu trén va dwoc hwdng quyén
lgi nhue céc Nha dau tur trén dai véi 3.636.521 cd phidu phé théng CrownX ma SK mua lai tir mot
p&n ther ba trong thang 12 nam 2021,
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN MASAN VA CAC CONG TY CON

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT CHO NAM KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2025 (tiép theo)

13

CHI PHI TRA TRU'OC DAI HAN

56 dwr dau nam

Téng ti herp nhét kinh doanh
Tang trong nam

Chuyén sang tai san co dinh hiru
hinh

Chuyén (sang)/tir xay dung co ban
d& dang

Chuyén tir chi phi tra triréc ngén
han

Phan bd trong nam

Thanh y/Xoa so

Phan loai lai

sS4 dur cudi nam

Miu sé B 09 — DN/HN

Cong cy
va dung cu
Chi phi \.fé chi phi Lei the
khai thac ; lap dat cac  thwong n:s_li
khoang san Chiphidat Chi phi b:‘:_ui cira hang tir co phan . )
khac tra trudec thwérng dat mi hoa Heo giong Khac Téng

Triéu VND Trigu VND Trigu VND Trigu VND Trigu VND Trigu VND  Trigu VND  Triéu VND
1.735.654 1.534.051 1.286.726 1,353 708 3.135 42 575 1.235.140 7.170.989
- 11.173 - 456 - - - 11.629
66.007 121 29117 500.882 456.288 1.062.416
= - - (1.315) - - - (1.315)
- (B8.587) 703.138 506.867 - 48000 86254 1.335672
- - - 380 - - 10 380
(130.733) (35.910) (100.853) (602.425) (3.135) (26.279) (475.188) ({1.374.821)
- {13.990) - {5.852) - (12.960) {205) (33.007)
- (8) - {6.973) - - 6.981 -
1.670.928 1.486.850 1.888.028 1.745.728 - 51.336 1.319.283 8.172.1583

Tai ngay 31 thang 12 nam 2025, chi phi tra trwée dai han véi gia tri ghi s6 1a 380,388 triéu VND (1/1/2025: 565 667 trigu VND) duge thé chap tai ngan hang dé

dam bao cho cac khoan vay cla cac cong ty con (Thuyét minh 20).

; 3 0
I3 =2 =
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN MASAN VA CAC CONG TY CON

MZu s B 09 — DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT CHO NAM KET THUC NGAY 31 THANG 12

NAM 2025 (tiép theo)

14  TAI SAN THUE THU NHAP HOAN LAI VA THUE THU NHAP HOAN LAl PHAI TRA

(a)  Taisan thué thu nhap hodn lai va thué thu nhip hoén lai phai trd dwoc ghi nhan

311212025 17112025
Trigu VND Triéu VND

Tai san thué thu nhap hodn lai:

Chi phi phai trd va dw phéng 345,068 372.813

L&i chuwra thue hign dbi voi cac giao dich ndi ba 110.910 B83.500

L& tinh thué mang sang 56.679 208.719

Tai s3n od dinh hiru hinh 187 215

Khac 7.144 22.742
Tong tai san thué thu nhap hoan lai 520,888 687 989
Thue thu nhap hoén lai phai tra;

Tai san ¢b djnh hivu hinh va tai s&n dal han khac (326.462) (247 170)

Tai san ©d dinh vé hinh (1.941.877) (2.016.866)

L& chura thire higén d6i vl cac giao dich ndi bo {4.538) (9.815)

a0 tr vao cac cong ty lién ket (297.477) (297.477)

Khac 205.660 94.831
Tong thué thu nhap hoan lai phai tra (2.364.694) (2.476.497)
Thué thu nhap hoan lai phai trd thuén (1.843.806) (1.788,508)

(b} Bién déng cla cac chénh léch tam théi trong ndm
Ghi nhan trong
Tang tir bdocdo kétqua  Ghinhén
hgp nhat  hoat dong kinh  trong von
1/1/2025 kinh doanh doanh hop nhat chdsé hiru  31/12/2025
Trigéu VND  Triéu VND Trigu VND Triéu VND Triéu VND
Chi phi phai trd, dwr phang
va cac khoan khac 490,386 - 28.385 40.001 558,772
L&if(1&) chira thirc hign ddi
viri cac giao dich ndi bao 13,685 = 32.887 106.372
L& tinh thué mang sang 208,719 2 (152.040) 56.679
Tai s&n ¢ dinh hiru hinh
va tal sén dai han khac (246.955) (7.428) (71.881) (326.275)
Tai san cb djnh v6 hinh (2.015.866) - 74989 (1.941 877
Dau tw vao cac cong ty
lign két (297.477) (297477
(1.788.508) (7.428) (B87.870) 40.001 (1.843.8086)
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN MASAN VA CAC CONG TY CON

Miu sd B 09 — DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT CHO NAM KET THUC NGAY 31 THANG

12 NAM 2025 (tiép theo)

15  LOI THE THUYONG MAI

Trigu VND
Gia géc
S6 du dau nam 7.232.940
Téng tlr herp nhét kinh doanh 15.483
Biéu chinh khac (25.158)
S6 dw cudi nam 7.223.273
Gia trj hao mén liy ké
S6 du d4U nam 3.644 847
Phén bo trong ndm 620.272
Biéu chinh khac (9 644)
S6 du cudi nam 4,255 475
Gia trj con lai
S6 du diu nam 3.588.102
S du cudi nam 2.967.798
16  THUE PHAI NOP NGAN SACH NHA NU'GOC
Téng tir Can triv/
hop nhéat Phén loai
1/1/2025 Phatsinh  kinh doanh Nop lai/Hoan lai 31/12/2025
Triéu Triéu Trigu Trigu Trigu Trigu
VND VND VND VND VND VND
Thué thu nhap
deanh nghiép 756,587  1.036.709 584 (1.273.818) (2.010)  517.064
Thué gia trj gia
ting 145482 10.703.525 666 (1.854.323) (B.895.496) 08,854
Thué tigu thy
dac bigt 40.740 211,962 - (223.438) - 29.264
Thué xuat nhap
khau 2.044 272.516 - (273.285) - 1.265
Thué thu nhap
ca nhan 45.020 391,152 15 (393.338) (12 826) 29.923
Céc loai thué
khac 28.495 £19.975 - (817.815) (2.868) 27.788
1.017.378  13.235.830 1.265 (4.636.025) (8.913.300)  705.158
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MASAN VA CAC CONG TY CON

Mau s6 B 09 — DN/HN

THUYET MINH BAC CAO TAI CHINH HQ'P NHAT CHO NAM KET THUC NGAY 31 THANG
12 NAM 2025 (tiép theo)

17
(a)

(b)

18
(a)

CHI PHI PHAI TRA

Chi phi phai tra ngan han

Chi phl 1ai vay

Chi phl quang cao va khuyén mai

Chiét khau thuong mai va chi phi hé tro khach hang
Chi phi kho van

Mua hang chuwa nhén hda don

Phai tra cho xay dung cong trinh

Phi tu van

Thudng va lwong thang 13

Chi phi trung bay va nghién ciu thi triréng
Thué va I1& phi tai nguyén mai trudmg

Chi phi khac

Chi phi phai tra dai han

Chi phi 18 vay

PHAI TRA KHAC

Phai trd ngan han khac

Biat coc Gau tv ngan han nhéan tir bén thir ba (*)

Co tivc phai trd

Ky quy, ky ceoc ngén han nhan duec

Kinh phi céng doan, bao hiém xa hoi, bao hiém v té va
béa hiém that nghiep

Phai tra cho cac ngan hang trong nuéce theo thda thuan
thur tin dung

Phai tré khac

B0

31/12/2025 1/1/2025
Triéu VND Triéu VND
600.490 508.405
1.544.145 1.688.022
82.899 142,929
450.324 240.626
171.429 137.673
574 805 268410
66.749 11.718
775.219 677.538
111.228 163.655
314.560 97.997
572.826 850.169
5.264.674 4.787.142
3111212025 1/1/2025
Triéu VND Trigu VND
2679 102.080
3111212025 11112025
Triéu VND Triéu VND
635.415 18.282.304 *
42,236 31.446 /
32.486 22 995
8.053 10,739
: 21,250
121 654 120.874
B39.844 18.489 608




CONG TY CO PHAN TAP DOAN MASAN VA CAC CONG TY CON

Mau s6 B 09 — DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT CHO NAM KET THUC NGAY 31 THANG

12 NAM 2025 (tiép theo)
18  PHAI TRA KHAC (tiép theo)

(b) Phai tra dai han khac

31/112/2025 1/1/2025
Trigéu VND Trigu VND
Bat coc dau tw dai han nhan tir bén thir ba {*) 87.300 5912186
Ky guy, ky cuoe dai han nhan dwgc 52420 50438
Phai tra khac 23.201 249 727
162.821 5.212.348

™ Theo cac hop dong hop tac dau tw, Tap doan cam két cung cép loi tire dau tur trén sd tién dat coc
nhan dirgo cho cac bén tht ba theo mire duge quy dinh trong hop dong hop tac dau tw twong

rng.

19 VAY, TRAI PHIEU VA NO' THUE TAI CHINH NGAN HAN

31112/2025 1/1/2025
Triéu VND Triéu VND
Vay ngén han 16,149,480 17.999.105
Vay, tréi phiéu phat hanh va ne thué tai chinh dai han
den han tra (Thuyét minh 20) 8.181.504 8.725.061

24,330,584 26.724.166

g1



CONG TY CO PHAN TAP BOAN MASAN VA CAC CONG TY CON
M3u s6 B 09 — DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT CHO NAM KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2025 (tiép theo)

19  VAY, TRAI PHIEU VA NO’ THUE TAI CHINH NGAN HAN (tiép theo)

1112025 Bién déng trong nam 31/112/2025
Gia tri ghi so/ Gia tri ghi s6/
56 co khd ndng 56 co kha ndng
tré noy Téng Hoan tra Banh gia lai tréd noy
Trig¢u VND Trigu VND Tri¢u VND Triéu VND Triéu VND
Vay ngan han 17.998.105 47.993.545 (49.819.130) (24.040) 16.148.480
Vay, trai phiéu phat hanh va ng thus ta
chinh dai han deén han tra (Thuyét minh 20) 8.725.081 8.518.872 (9.063.429) 8.181.504
2B 724186 56.513.417 (58,882.559) {24.040) 24.330.984
Biéu khodn va didu kign cla cac khoan vay ngan han hién con s6 dur nhw sau;
Loai Lai sudt 311212025 11712025
tién té nam Triéu VND Triéu VND
Khoan vay ngén hang cé ddm bao VND 4,2% - 6,8% 1.830.798 1.886.497
Khoan vay ngén hang co dam béo UsSD 5,0% - 6,6% 1.805.492 2.366.144
Khodn vay ngan hang khéng dam béo VND 4.5%-7.0% 12.043.932 13.306.758
Khodn vay ngan hang khong dam bao usD 47%-6,8% 469.258 439,696
16.149.480 17.999.105

el = — = =11
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN MASAN VA CAC CONG TY CON

M&u sé B 09 — DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT CHO NAM KET THUC NGAY 31 THANG
12 NAM 2025 (tiép theo)

19

20

VAY, TRAI PHIEU VA NQ THUE TAI CHINH NGAN HAN (tiép theo)

Céc khodn vay ngén hang cb dédm bao duge ddm bdo bang céc t3i san sau cla Tap doan:

(il motsdcd phiu cla cac cong ty con sé hilu gian tiép;

(i) motsdtal sdn cd dinh va bat dong san dAu twr cla cac cong ty con;
{iy mot s phai thu ngén han clia mét cbng ty con;

{iv) mét 80 tién gl ngén hang khong ky han va co ky han; va

(v) bdo lanh bdi Céng ty va mét sb cing ty con.

VAY, TRAI PHIEU VA NQ' THUE TAI CHINH DAI HAN

311212025 1/1/2025

Trigu VND Trigu VND
Vay dai han 37.328.066  34.503.851
Trai phigu thuwérng 11.164.668 12.798.172
Mer thué tai chinh 234 BE4 247 223

48 727 688 47 .550.248

Hoan tra trong véng 12 thang (Thuyét minh 19) (B.181.504) (8.725.081)
Hoan tra sau 12 thang 40.546.194

38.825.185

Bieu khoan va digu kign cia cac khoan vay, trai phiéu phat hanh va no thué tai chinh dai han hién con

s& du nhuwr sau:

Loai Lii suat Nam 31M12/2025  1M1/2025
tién té nam dao han  Trigu VND  Triéu VND
Vay dai han (%}
Khoan vay ngan hang cd dam béo WND  4,8%-10,8% 2026-2029 6989634 393950
Khodn vay ngén hang cd dam bdo Uusb 58%-85% 2027 -2030 28.0685.372 28,799,850
Khodn vay ngan hang khing dam bao USD 6.8% -72% 2028 2273000  1.764.400
37.32B.066 34,503 851
Khodn Gén han tra trong vong 12 thang (8.172.908) (5.717.308)
Khodn dén han trd sau 12 thang 31155180 28786542
Trai phiéu thwéng (**) VND 8,7%-10,3% 2026-2028 11283.064 129660834
Chi phi phéat hanh trai phiéu chua
phan bb (118.3856) (167.762)
11.164.668 12,799,172
Khoan dén han tra trong vong 12 thang (1.8595.218) (2.985404)
Khodn dén han tra sau 12 thang 8.169.450 9.803678
Ner thué tai chinh (***) VND  86%-981% 2035 234 884 247223
Khoan dén han tré trong vang 12 théng {13.380) (12.258)
Khodn dén han tré sau 12 thang 221,584 234,965
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN MASAN VA CAC CONG TY CON
MAau sé B 09 — DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO’P NHAT CHO NAM KET THUC NGAY 31 THANG
12 NAM 2025 (tiép theo)

20  VAY, TRAI PHIEU VA N’ THUE TAI CHINH DAI HAN (tiép theo)
(*}  Vay dai han

Cac khodn vay dai han dwoce dam bao bang céc tai sén sau clia Tap doan;

(i)  motsb tai san co dinh va bat d6ng s&n dau tw cla céc cong ty con;

(i) mdtsé xay dwng co ban dé dang cla cac cong ty con;

(i) métsé chi phi tra trwedec dai han cla cac céng ty con;

(iv) motsd ch phidu cha mét céng ty con sé& hiru gidn tiép;

(v)  mot sb vén cé phan g3 phat hanh clia mot céng ty con s& hiru gidn tiép va toan bo cac loi
ich lign quan; va

(vi) bac lanh bdi Cang ty va mat sé céng ty con.

Trong nam, Tap doan da tuan thl cac diéu khodn trong cac hop dbng vay trén
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN MASAN VA CAC CONG TY CON

Mau s6 B 09 — DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT CHO NAM KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2025 (tiép theo)
20  VAY, TRAI PHIEU VA NO' THUE TAI CHINH DAI HAN (tiép theo)
(**) Trai phiéu thuéng

31/12/2025 11112025 Ngay ) Tal sdn
Bao lanh phat hanh Trigu VND Triéu VND  dao han Laj sudt thé chip

Céng ty Cb phin Chirng khodn Ki thuong
Tir 9% dén 11% mot ndm trong nam dau tien, va 1o 3,3% dén 5, 1%
mét ndm cong vél bink quan 5§ suat tign guri k¥ han 12 thang cla céc {i), (i)
*  Trai phigu dwoc dam bio 4.300.621 3.193.704 2027  ngén hang duwoe chon trong thésd gian con lai Liii), (i)
g8,5% mét ném trong nam Giu tign, va e 3,9% d&n 4,0% met ndm
séng vii binh quan |&i suat tién givi ky han 12 théng cla céc ngan
= Tra phieu khéng dam bio 4.523.193 4522980 2026-2028 hang durce chon trong thé gian con lai Khéng
Céng ty C& phin Chirng khoan VPS
8,9% mdt ndm trong nam diu tign, 10,9% mat ndm trong nam thiy 2
va 3,9% mat nam cang v binh quan |4 sudt tién gli ky han 12 thang
= Trai phiéu durge ddm bdo = 3.000.000 2025 cla cac ngan hang dwoc chon trang thai gian con lai

Céng ty Co phén Chimg khodn MB
Tir 11,45% dén 11,65% mat ndm trong nam dau tién va 4,1% mot
riam cong vixi binh quan 13 sudt tién gt ky han 12 thang ciia cac
= Traiphigu khang dam bao 250.250 50.250 2028 ngan hang dwoc chon trong thai gian can lai Khdng
Cang ty TNHH Chirng khoan Mgan hang
Thwrong mai Co phan Ngoai thwreng Viét Nam
4,1% mdl ndm cdng voi binh quén 5§ zuat fign g ki han 12 thang
= Trai phigu khong d3m béo 1.700.000 1.700.000 2027 cda cécngan hang duge chen trong théd gian con lai Khing

Cang ty C& phin Chirng khoin VPBank
9,3% midt nam trong ndm dau fign va 4,24% mot nam cing v binh
guan 15i sult idn giri ky han 12 thang cla céc ngan hang dirce chon

= Trai phigéu degc dam bao 500.000 500.000 2027 trong thixi gian con lai i), fiv)
Thng tréi phidu thirdng dai han theo manh gis 11.263.054 12.965.934
Khodn dén han trd trong vang 12 thang (1.995.218) {2.905.404)
Chi phi phét hanh trai phidu chura phan b {118.396) (167.752)
Khodn dén han trd sau 12 thang 9 1658450 9 803678
§5
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN MASAN VA CAC CONG TY CON

Mau s6 B 09 — DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT CHO NAM KET THUC NGAY 31 THANG
12 NAM 2025 (tiép theo)

20
(™)

")

VAY, TRAI PHIEU VA NQ' THUE TAI CHINH DAI HAN (tiép theo)

Tréi phigu thwéng (tiép theo)

Céc khodn trai phiéu duroc da3m bdo bang cac tai s3n sau clia Tap doan:

(i)  mdt so cd phiéu cla cac céng ty con s& hiru gidn tiép:

(i)  mot s tal san dai han clia cac cong ty con;

(i)  tién gl co ky han clia mat cong ty con; va

{iv) bdolanh bdi Cang ty.

Trong na&m, Tap doan da tuén thl céc didu khoan trong cac thoa thuan phat hanh trai phigu trén,
Mo thué tai chinh

Céc khodn thanh toan tién thué tdi thidu trong tuang lai, bao gom ca tién goc va 15i, theo céc hop
déng thué tai chinh khéng dwoc hiy ngang nhu sau;

IMM22025 1/1/2025
Triéu VND Triéu VND
Trong véng 1 nam 33.220 33.220
Tir 2 dén 5 ndm 132 882 132 882
Sau 5 nam 1898.124 231.344
364.226 397.445
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN MASAN VA CAC CONG TY CON

Mau sé B 09 — DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT CHO NAM KET THUC NGAY 31 THANG
12 NAM 2025 (tiép theo)

21

DU PHONG PHAI TRA DAI HAN

31/12/2025 11112025
Triéu VND Trigu VND
Quyén khai thac ma 346.140 340 459
Chi phi phuc héi mai trieérng ma 172.582 124,830
Tror cap thai viéc 21176 22.597
539.898 487.886
Bién d8ng cac khodn du phéng trong nam nhir sau:
. Chi phi phyc i
Quyén khai héi mai Tror cap )
thac mo truérng mo théi viée Téng
Triéu VND Triéu VND  Triéu VND  Triéu VND
56 dw dau nam 340.459 124830 22 547 487 886
Dy phong trich &p/hoan nhap)
trong nam 5.681 47.752 (283) 53150
Dy phang sir dung trong ndm - - (1.138) (1.138)
56 du cubi nam 346,140 172.582 21,178 539.808
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN MASAN VA CAC CONG TY CON
Mau sé B 09 — DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT CHO NAM KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2025 (tiép theo)

22  BIEN PONG CUA VON CHU SO HU'U

) Lginhuan  Vén chusé Lei ich
i Van khéc Chénh léch Quy khac sau thue hiku thuge co déng
Vaon Thang du cla chi ty gia thuée van chia vé cb dong khéng
cd phan von ed phan s& hiru héi doai chil sé& hiru phan phai cua Cang ty kiém soat Téng
Triéu VND Trigu VND Trigu VND Trigu VND Trigu VND Trigéu VND Triéu VND Trigéu VND Trigu YND
S6 duwr tai ngay 1 thang 1
nam 2024 14308 434 8.723.078 (H.388.147) (224.222) 342 381 11.798.056 26.559 580 11.677 661 38.237.241
Phat hanh cf phigu wu d3i cd
tlie cé quyén chuyén déi 745.765 5.441.530 6.187.295 - 6.187.295
Fhdt hnh e phieu phd
théng _ 75.082 (50) . S = i 75.032 , 75.032
Loi nhudn thudn trong ndm . - 1.009.059 1.989.059 2.273.325 4.272.384
CA tie dwee céng bd bdi
céngtycon 3 . - [(1.740.742)  [1.740.742)
Giao djch véi b dong khong
kigm soat - - - (<4.994.8973) (4.994 973) {1.411.820) (6.406.793)
Tai danh gia n phai tra phic
gl huew tri, trie di &nh hudng
thue - - - 182.347 - 182 347 (13.988) 168.359
Tharh ly céc cong ty con - 213176 (524.728) 524728 213.176 (271.319) (58.143)
Chénh lach quy d6i lign 12 20.516 - - 20,516 [2.764) 17.747
So dw tai ngay 31 thang 12
nam 2024 15.129.281 14.164.558 (8.388.147) Q470 - 89.326.870 30242 032 10.510.348 40,752 380
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22

BIEN BONG CUA VON CHU SO H{'U (tiép theo)

S0 duw tai ngay 1 thang 1 nam 2025

Phat hanh cd phiéu phd thong (Thuyét
minh 24)

Leri nhudn thuan trong nam

Co lire duore efng bd héi céng ty con
Phin chia lién quan dén cac thay ddi
khac trong von chil s& hiku cla mat
edng ty fién két trang nam (Thuyét
minh 12}

Giao dich véi eb déng khang kidm soat
Chénh léch quy dai tién 18

Céac bign dong khac

Sé du tai ngay 31 thang 12 nam
2025

) Von chu sor Loi ich
) Van khéc Chénh l¢ch  Lginhudnsau  hou thuge ve co dong
Won Thing duw cua chu v gia thué chua co dong cla khéng
¢b phin vén cd phan s¢ hiru hoi dodi phén phdi Céng ty kidm soat Téng
Trigu VND Trigu VND Trigu VND Trigu VND Triéu VND Trigu VND Triéu VND Trigu VND
15,129,281 14.164.558 {5.388.147) 9.470 9.326.870 30.242.032 10.510.348 40,752,380
75.639 (s0) g 3 5 76.589 3 75,589
= = - 4.108.306 4108306 2 B55.205 B.763.511
- - = - - (901.271) (801.271)
- - 1.231.807 1.221 807 - 1.231.807
B (351.376) (351.378) (2.535.862) (2.887.238)
- 1.785 - 1.7896 1.061 2857
- - 40,002 40.002 1.007 41,008
15.204.520 14.164.508 (8.368.147) 11.266 14.355.60% 35348156 9.730.4848 45.078.644
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23

VON CO PHAN VA THANG DU’ VON CcO PHAN

Won cb phén dugc duyét va da phat hanh cia Cong ty Ia:

31/12/2025 , 1/1/2025

S0 lwong 50 lwgng

co phiéu Trigu VND co phiéu Triéu VND
Vén cé phan dwoc duyét 1.520.491.827 15.204.920 1.512.8928.087 15.129.281
Von c6 phdn da phat hanh  1,520.491.927  15.204.920 1.512.928.087 15.129.281
Cd phiéu phd thong 1.445.915.457 14,459,155 1.438.351.617 14.383.516
C6 phiéu w déi 74,576.470 745.765 74.576.470 745765
Co phiéu dang lwu hanh 1.520.491.927  15.204.920 1.512.928.087 15.129.281
Cé phigu phd thong 1.445.015457 14.459.155 1.438.351.617 14.383.516
C6 phidu wu dai 74.576.470 745.765 74.576.470 745.765
Théng dw von co phan 14,164,508 = 14,184.558

CO phiéu pho théng co ménh gid 1a 10.000 VND, Mai cd phiéu phé théng twong (g véi mot phidu
biéu quyét tai cac cude hop ob dong cla Céng ty. Cac ¢ déng dugc nhan cb tirc ma Cang ty
cdng b vao tirng théri diem. Tat ca cd phiéu phd théng déu cé thiy tw wu tién nhw nhau déi véi tai
san con lai coa Cang ty. Céc quyen loi cha cac ¢b phiéu g3 duwoc Céng ty mua lai déu bi tam
nglng cho tdi khi ching duoe phat hanh lai.

Trong thang 4 nam 2024 (“Ngay hoén tat"), Céng ty da phat hanh 74.576.470 c¢é phiéu vu dai cd
tlrc €& quyén chuyén ddi thanh cé phiéu phd thong ('CDPS") cho BCC Meerkat, LLC va BCC
Meerkat Il, LLC (sau day duge goi chung |a “Nha dau tue") véi gia 85.000 VND/cd phidu, co thé
chuyén dbi thanh cé phiéu phd thang clia Cang ty vao bat ky thoi didm ndo k& tir Ngay hoan tat
dén ngay chuyén ddi bt bude |2 10 ndm ké tir Ngay hoan tat va theo tj 1& chuyén @4i 1:1. C& tire
wu dai sé khéng dugc tra trong 5 ndm dau tién, moi nam ké e nam thir sau tré di cb tie Ly dai
dwec chi trd bang 10% ménh gid cla mdi CDPS con lai clia Nha du tw. Lién quan dén viéc phat
hanh CDPS, Cong ty @3 ky két théa thuan véi Nha dau tu, theo do, Céng ty cling cam két véi Nha
déu tw rang Céng ty s& nd lye hét sirc dé tim ngurei mua @& Nha dau t ban CDPS cén lai cia
minh v&i gid da thoa thuén trong herp ddng khi xay ra mot s sir kién nhat dinh hodic vao thei diém
5 ndm rudi ke tr Ngay hoan tat. Nha déu t oo thé chon ban CDPS con lai cla Nha d4u tu cho
bét ky bén thir ba n&e. Trong trréng hop Nha dau tu khong dat dwoc thng s tién thu duoc nhu
@4 thda thuan trong hep dbng sau khi trir di viéc ban céc co phiéu CDPS khong dd didu kign nhie
da thda thuan treng hop ddng, Céng ty sé bd sung tign mat d& Nha dau tw dat duoc sb tién muc
tiéu nhu da théa thuan trong hop déng.
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23 VON CO PHAN VA THANG DU VON CO PHAN (tiép theo)

Bién déng vén cé phan trong nadm nhu sau:

2025 2024

S6 lwong Ménh gia S6 lwgng Ménh gia

¢ phiéu Triéu VND co phiéu Triéu VND
Sé du dau nam 1.512.928.087 15.129.281 1.430.843.406 14.308.434
Phat hanh CDPS - : 74.576.470 745.765
Phat hanh cé phiéu phd
théng (Thuyét minh 24) 7.563.840 75,639 7.508.211 765.082
S6 du cudi nam 1.520,481.927  15.204,920 1.512.928.087 15.129.281

24  KE HOACH VE QUYEN CHON MUA cO PHAN CHO NHAN VIEN

Cong ty co ke hoach vé quyén chon mua cd phan cho nhan vién dua trén danh gia thanh tich clia
nhén vién. Vigc phat hanh ¢ phiéu trong twong lai theo ké hoach nay phai dwroc cac cd dong
phé duyét tai cudc hop Bai hdi Co ddng Thuéng nién.

Trong thang 7 nam 2025, Céng ty d& phat hanh 7.563.840 cd phiéu (2024: 7.508.211 cd phiéu)
cho nhan vién theo gia da dugc phé duyét trong Nghi quyét clia Bai hdi Co déng Thuréng nién.

25 VON KHAC CUA CHU SO HIrU
Céc thda thudn phat hanh mét s6 lweng cb phigu nhat dinh vao mét ngay &n dinh trong tueng lai,

dwgc ghi nhan dura trén gia trj hop ly tal ngay cla cdc thoa thuan va dwrgc ghi nhan vao von khac
cla chl s& htru néu khong ton tai cac théa thuan thay thé nao khac.
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26
(a)

(b)

(c)

CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN DOI KE TOAN
Cam két thué hoat dong

Céc khoan tién thué toi thiu pha tré cho c&c hep déng thué hoat dang khong duge huy ngang
nhu sau:

31M2/2025 1/M1/2025
Trigu VND Trigu VND
Trong véng 1 ndm 2.748.103 3344372
Tir 2 dén 5 ndm 5.732.114 4.148.421
SauU 5nam 1.308.550 1.372.485
8.7Y89.767 8.865.258

Cam két chi tiéu vén

Tai ngay lap bao cao, Tap doan cé cac cam két chi tidu von sau da dugce duyét nhieng chura duoe
phdn &nh trong bang can d6i ké toan hop nhat:

311272025 1/11/2025
Trigu VND Trieu VND
B4 duoc duyst va da ky hgp déng 783,108 791.450
B4 duoc duyét nhung chwa ky hop ddng B93.518 841.864
1.676.628 1.633.314
Ngoai té
311212025 1M/2025
Nguyén té Twong dwong Nguyén té Tweong dwong
Trigu VND Triéu VND
UsD 5.596.521 146,258 55.137.691 1.385.804
EUR 170 5 181 =]
THE 34.051.888 27,650 38.371.038 27.666
AUD - - 1.871 31
173.953 1.423.696
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27

28

29

TONG DOANH THU

Téng doanh thu thé hién tdng gia trj hang ban va dich vu @4 cung cép khéng bao gdm thué gia tri

gia téng.

Doanh thu thuén bao gbm:

Téng doanh thu
= Thanh pham, hang hda va dich vu cung cép

Céc khodn gidm triv
= Chiét khau hang ban
® Hang ban bj tra lai

Dioanh thu thudn

GIA VON HANG BAN

Téng gia vén hang ban
= Thanh pham va hang hba 4 ban va dich vu cung cap
= Trich lap dw phong giam gia hang tén kho

DOANH THU HOAT BONG TAI CHINH

Thu nhap 18i tir tién g, cho vay va hoat dong dau tw khac

Lai tir thanh ly cac cang ty con

L&i tir chuyén nhirong chirng khodn kinh doanh va dau b

khae
L&i ch&nh l&ch ty gid héi doai
Thu nhap khac

73

2025 2024
Triéu VND Triéu VND
81.927.677 83,456 446
214.607 162.997
91.741 115,729
306.348 278.726
81.621.329 83.177.720
2025 2024
Triéu VND Triéu VND
55.938.814 58 427 028
101.905 94.954
56.040.719 58.521.982
2025 2024
Triéu VND Triéu VND
1,582,140 1.879.095
4 1.403.286
= 110,698
183.217 543.077
328.891 107.374
2,004,248 4.043.530

-1 ¥ = il

H=a



CONG TY CO PHAN TAP POAN MASAN VA CAC CONG TY CON

Mau sé B 09 — DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT CHO NAM KET THUC NGAY 31 THANG
12 NAM 2025 (tiép theo)

30

31

32

CHI PHi TAI CHINH

Chi phi |ai tir di vay, trai phieu phat hanh va hoat dong
dau tu khac

Chi phi di vay va phat hanh trai phiéu

Chi phi thi tin dung UPAS

L& chénh léch ty gia hdi doai

Chi phi khaz

CHI PHi BAN HANG

Chi phi quéng céo va khuyan mai
Chi phi nhan vién

Chi phi kho van

Chi phi trarng bay

Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi khac

CHI PHIi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phl nhan vién

Phan bé lgi thé thurong mai

Phan bd gi& tr hop ly cla tai san ti hop nhéat kinh doanh
Chi phl khau hao va phan bé

Chi phi thué vén phéng

Chi phi thug hé théng dueng truyén va dich vu céng nghe
théng tin

Chi phi nghién clru phat tridén

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac

74

2025 2024
Triéu VND Triéu VND
5418158 6.404 706
505 921 506.709
= 6.025
178.477 613.364
813.042 360.335
6.918 488 7.900.138
2025 2024
Triéu VND Triéu VND
54897 758 5.251.886
3.732.955 3.466. 365
1.782.627 1.715.031
103.423 234 442
1.620.308 2332121
1.465 460 1.565.530
14.202.530 14.565.375
2025 2024
Trigu VND Trigu VND
1,563 468 1.812.341
620,272 571.372
101.228 08645
164.994 227.064
206.054 184.958
79.778 65.948
77.287 84 067
532 240 508 888
378.471 363.693
3.713.793 3.516.974
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33  THU NHAP KHAC

L&i tl thanh |y tai sén ca dinh va tai san dai han khac
Thu nhap khac

34  CHI PHi KHAC

L& tir thanh Iy va xda s6 tai san b dinh va tai san dai han
khac

Chi phl khac

35  THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

(a}  Ghinhéan trong bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhét

Chi phi thué thu nhip hién hanh
N&m hién hanh
D phong (thira)/thiéu trong nhikng nam trudc

Chi phi thué thu nhdp hoan lai

Phat sinh va hodn nhép cac chénh l&éch tam thei

Phat sinh v& hoan nhap céac khodn 13 tinh thué dwee ghi nhan
Ghi gidm tai san thué thu nhap hoan lai va khac

Chi phi thué thu nhap doanh nghigp

Fiv

2025 2024
Trigu VND Trigu VND
10,490 16,143
435998 163.883
446,488 180.026
2025 2024
Triéu VND Triéu VND
471.481 675.021
8.011 240,751
480,492 915.772
2025 2024
Trigu VND Triéu VND
1.037.047 1.508.671
(338) 2265
1.036.709 1.510.836
(26.790) (194.371)
113.358 17.605
1.302 418.249
a87.870 241,483
1.124.579 1.752.419
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35
(b}

(c)

(d)

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)

Déi chiéu thué suét thec té

2025 2024

% Trigu VND % Triéu VND
Lei nhudn k& toan trude thud 100,0% 7.888.080 100,0% 6.024.803
Thué tinh theo thué suat cla Céng ty 20,0% 1577618 20,0% 1.204.961
Anh hudng clia cac mirc thué sult khac
nhau ap dung cho cac cdng ty con -8,9% (699.235) -9.1% (546.288)
Anh hudng cla cac giaa dich hop nhét 4,9% 386.713 3,0% 178.509
Chi phi khéng dwgc khau trir thud 1,3% 100.745 2,.0% 121.214
Anh huémng clia phan |8i trong cac céng ty
lién két, trir di &nh huding thué -128%  (1.016.011) -14,8% (888.754)
Bién ddng cla cac chénh lech tam thi
durore khau triv 3,9% 305225  10,0% 602.911
Dy phong (thira)ithigu trong nhitng nam triegr 0,0% (338) 0,0% 2.265
L& tinh thué d& sir dung -5,8% (456.488)  -1,4% (86.578)
Chi phi l&i vay theo Nghj dinh 132/2020/NE-
cP 10,3% 811600 12,1% 728.324
Phat sinh v& hoan nhap cac khoan 15 tinh
thué duere ghi nhan va khas 1,5% 114.680 7,2% 435.854

14,3% 1124578 29,0% 1.752.419

Thué suat 4p dung

Theo Luat thué thu nhap doanh nghigp hign hanh, Cang ty co nghia vu ndp cho Nha nuwéc thué thu
nhap doanh nghiép theo mirc thue suat thué thu nhap phao thang 1a 20% trén o nhuan tinh thué.

Mét s6 cong ty con clia Céng ty huéng cac mirc wu @i mign gidm thué suét khac nhau,

Cac khoan thué tiém tang

\E
Luat thud va viéc ap dung céc luat nay tai cac qudc gia noi Céng ty va céc cong ty con phu thuﬁzc}
vac dién gidi va thay ddi theo théi gian, tir cuc thué nay dén cuc thué khac. Tinh hinh quyét toan’
thué co thé phy thude vao vige thanh tra clia cac co quan c6 thAm quyén khac nhau va cac co ’
quan ndy co thamt quyén phat, danh thué va tinh 1ai cham nép. Bidu nay cé thé lam phat sinh rdi
ro vé thué cho Céng ty va céc cbng ty con. Ban Tdng Giam dée cho rdng Tép doan da tinh dd
nghTa vy thué phai tré theo din gidi ve luat thué cla Ban Téng Giam dbc, bao gdm céc yéu céu
vé chuyén gia, wu dai thué va cach tinh thué thu nhap doanh nghiép. Tuy nhién, cac co quan cb
tham quyén lién quan cé thé cé nhirng céch hiéu khac nhau va anh hudng (néu cé) ¢ thé 14 dang
Ke.

!
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36

(a)

(b)

(c)

LAl TREN CO PHIEU

Vigc tinh 1l co ban trén ¢ phiéu cho nam két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025 duoc dua trén loj
nhuan thuan phan bé cho cé déng phd thang trong nam Ia 4,108,306 triéu VND (2024 loi nhuan
thuan phan b cho cb déng phé théng trong nam |2 1.999.059 tridu VND) v& s6 lireng cd phiéu
phé théng binh quan gia quyén dang lru hanh trong nam 14 1.516.140.129 cd phidu (2024
1.485 638,966 cd phiéu).

Cha muc dich tinh I&i co ban trén ¢ phiéu, cd phiéu cé thé duoc phat hanh sau mot thai gian xac
dinh duge coi 1a ¢é phigu phd théng dang lru hanh ké tir ngay phat sinh quyén déi voi cac cb
phigu nay, dugc tinh nhuw sau:

Lol nhuén thuan thudc vé cd déng phé théng

2025 2024
Triéu VND Triéu VND
Lo nhuan thudn thude v& cd dong phd thang 4.108.306 1.889.058

S6 Iwgng cb phiéu phé thong binh quén gia quyén dang Iwu hanh
2025 2024

56 b phiéu phd théng da phat hanh dau nadm

Anh huéng clia CDPS dwgc phat hanh sé dwos chuyén
d@di thanh cé phiéu phd thang

Anh huréng clia ¢é phibu a2 phat hanh béng tién

1.512.828.087 1.430.843 406

51.755.255

3.212.042 4,041,305

S6 lwgng cd phiéu phd théng binh quan gia quyén

trong nam 1.516.140,128 1.486.639.965

Lai co ban trén cd phiéu

L&i co ban trén cd phiéu

7

2025
VND

2.710

2024
VND

1.345

& N2
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37

NO' TIEM TANG

Nhw duge trinh bay & Thuyet minh 7(c)(*), vao ngay 23 thang 8 nam 2021, B& TNMT ban hanh
Quyét dinh 1640 ﬁi phé duyat TCQKTKS cho Dy @n Khai thdc ché bién khoang sén Nui Phao,
thay thé phé duyét tam thu TCQKTKS theo Quyét dinh 500 va Cong van 3724 mac du gia tinh
thue tai nguyén dugre ap dung cho san p['rém céng nghiép cda NPM chura dwge xac dinh. Khi ban
h&nh Quyét dinh 1640 nay, B& TNMT tiép tuc si dung gid tinh thué tai nguyén ap dung cho tai
nguyén khoang san — quang vonfram (ham lwong: 0,1%< W03<0,3%) thay vi st dung gia tinh
thué tai nguyén duoc ép dung cho san phdm céng nghiép ma vén dé nay da dwgc NPM néu rd
trurdc day. Gia tinh TCQKTKS chinh thire theo Quyét dinh 1640 1a 1.831.085 VND/tan, trong khi
Gia tinh TCOKTKS tam thu theo Quyét dinh 500 Ia 775.026 YND/tan. Vao ngay 6 thang 10 nam
2021, NPM nhan duge Thong bao sb 3937/TB-CTTNG vé viéc nép TCQKTKS clia Cuc Thué Tinh
Thai Nguy&n. Théng bao nay nham thong bao cho NPM vé TCQKTKS phai nop thém theo Quyét
dinh 1640, trong d6 TCQKTKS phai ngp thém do ap dung cac mikc gia tinh TCQKTKS khac nhau
trong gial doan tir 2015 dén 2021 |3 394,5 ty VMD. Wao ngay 8 thang 12 nam 2021, Cuc Thué
Tinh Thai Nguy&n da cé Céng van 0 4883/CTTNG-QLN yéu cau NPM nop TCQKTKS 1a 125,8 t)
VND tuong Gng véi sé TCQKTKS phai ndp cén thiéu cho nam 2021, kém theo |3 cham ndp 14
4,1 ty VND.

Sau khi Quyét dinh 1640 diroc ban hanh, NPM G& givi nhidu céng vén dén Thi teéng Chinh phi
va B TNMT dé dé xuat tam thai chira thiec hign thu bd sung thu TCQKTKS theo Quyét dinh 1640
va yeu cau xac dinh lal TCOKTKS ap dung cho san phadm cong nghiép cia NPM.

Ban Giam ddc ctia NPM tin rang NPM da trich |ap di phéng a4y du cho céc khodn no phai trd vé
TCQKTKS dya trén dién gidi cia NPM vé& quy dinh phap Iuat lién quan, bao gbm céc quy dinh vé
TCQKTKS va quy dinh vé thué tai nguyén. Do d6, Ban Giam déc cia NPM dé givi cong van Ién
co' quan quan Iy cac cap d& néu rd van dé va xin gidl quyét phil hop cho viée xac dinh TCQKTKS
cla NPM,

Trong nam 2021, theo chi dao cla Thi tudng Chinh phi tai Céng van s6 978NVPCP-KTTH ngay
8 thang 2 nam 2021 va Cong van sd 5987/ VPCP-KTTH ngay 28 thang & nam 2021, vu viéc dang
durgre BO Tai chinh, B& TNMT, UBND Tinh Thai Nguyén va S& Tai chinh Tinh Thai Mguyén xem
xét @& bao cao cho Thil twéng Chinh phi va Uy ban Kinh té cla Quéc hoi, Trong ném 2022, cac
cor quan ban nganh cé lién quan cap Trung wong va dia phuong, théng qua budi hop do TCBOCKS
chil tri, da thong nhét xdc dinh ¢t bat cap v gia tinh thué tai nguyén am cin ot tinh tién cép
quyén khai thac khoang s&n cho Dur 4n khai thac khoang sdn NUi Phdo, Trén co sé& do, UBND
Tinh Thal Nguyén @& va dang lam viéc véi Bo Tai chinh va B6 TNMT @& tim kiém don vi tw van
ky thuat, dong théi chl dao S& Tai chinh Tinh Thai Nguyén phéi hop véi cac s, nganh lién quan
clia dia phwong hoan thign thd tuc lra chon don vi tw van k§ thuat phu hop @& xay dung co ché
x&c dinh gia tinh thué tai nguyén &p dung cho san pham céng nghiép clia NPM. Sau do, NPM da
nhan duoc thém chi dao tlr Pho Tha twdng Chinh phi theo Théng bao 226, theo dd, TCQKTKS
cho D an khai thac khoang san Nui Phéo sé duoc Bo TNMT x4c dinh lai sau khi (1) gia tinh thué
tai nguyén ap dung cho céc san pham céng nghiép clia NPM dugce UBND Tinh Thai Nguyén dn
dinh va ban hanh chinh thirc; va (2) khung gia tinh thué tai nguyén déi véi quang vonfram maé Ni
Phao do BS Tai chinh ban hanh va gia tinh thué tai nguyén ap dung cho qu&ng vonfram ciia NPM
do UBND Tinh Thai Nguy&n ban hanh. Tai théi diém phat hanh bao cao nay, UBND Tinh Thai
Nguyén, S& Tal chinh Tinh Thai Nguyén va cac co' quan chirc nang cac cp c6 lign quan van
dang phéi hop lam viec ¢& xac dinh gia tinh thué tai nguyén 4p dung cho cac san pham cang
nghigp ca NFM.

Ban Giam déc ciia NPM danh gia v1 gid tinh thué tai nguyén cho sén phim céng nghigp ctia NPM
chua duge UBND Tinh Thai Nguyén xac dinh, cho nén gia tinh TCQKTKS 1am can cir xac dinh
TCOKTKS theo Quyet dinh 1640 chira phl hop v quy dinh phat luat hién hanh. Do d&, NPM tin
rang khi gia tinh thus tal nguyén &p dung cho san pham céng nghiép clia NPM dieoc ban hanh,
TCQKTKS chinh thirc cia Du an Khai thac ché bién khoang san Noi Phao cho giai doan tir 2015
den nam 2024 sé& duoe xac dinh, va thay thé s8 TCQKTKS nhir d& phé duyét tai Quyét dinh 1640.
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Két qua cudi ciing cla van dé TCQKTKS nay hién nay van chua co va phy thudc vao viéc gia tinh
thué tai nguyén ap dung cho san pham cong nghiép clia NPM dugc xac dinh va Bo TNMT co chip
thuan tinh toén lai TCQKTKS tai Quyét dinh 1640 theo gia tinh thué tai nguyén do khi duwoc xac
dinh. Do dd, Tap doan chuwa ghl nhan TCQKTKS bo sung theo Quyét dinh 1640 1a ng phai tra
trong béo céo tai chinh hop nhat nay.

CAC GIAO DICH CHU YEU VO'l CAC BEN LIEN QUAN

Ngoal céc 56 dur va giao dich v&i cac bén lién guan duwoe trinh bay trong cac thuyét minh khac
clia bao céo tai chinh hgp nhat nay, Tap doan co cac giao dich chil yéu véi cac bén lign quan theo
cac Chudn myc K& toan Viét Nam trong nam nhu sau:

Bén lién quan Tinh chét giao djch 2025 2024
Triéu VND Trigu VND

Coéng ty lien két

Techcombank va Khodn vay & nhan 5.207.768 3.403.590

cac cong ty con Khoan vay da hoan tra 3.038.714 3.728.101
Chi phi Igi tir vay va trai phigu 318.086 308.697
Kheén cho vay da cap 2.378.000 6.137.600
Khodn cho vay da thu hdi 2.378.000 6.137.600
Thu nhap I8 cho vay 12.062 48 448
Chi phi phat hanh trai phiéu = 119.210
Mua chirng khoan kinh doanh - 2.455.799
Ban chirng khoan kinh doanh 500.000 T.278.708
Thu nhap cb tire 1.387.773 1.048.330
Mua tai san c6 dinh = 1.507 664
Chia sé chi phi 8.297 12,928

Cac bén lién quan khac
Thanh vién quan Iy Thu lae trd che thanh vién quan ly
chd chot chl chét (%) 111.397 162.865

Tai ngay va cho nam ket thic ngay 31 thang 12 nam 2025 va 2024, Tap doan cé cac tai khoan
tien guvi khang ky han va co ky han, ching chi tién gl¥i, cac khodn vay va phdi tra, va phi dich vu
dai ly v&i Techcombank va cac cong ty con cla Techcombank theo cac diéu khoan giao dich théng
thirdng.

Tai ngay 31 thang 12 n&m 2025, cac cong ty lién két cla Tap doan s& hiru 2.591.192 tridgu VND
{(1/1/2025: 730.921 trigdu VND) tréi phisu da phat hanh cda Tap doan.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2025, 7.716.916 trigu VND (1/1/2025: 9.033.045 triéu VND) trai phiéu

phat hanh dugre s hiru bdi Céng ty va cac cong ty con va dwgec loai trir khi 1ap bao cao tai chinh
hop nhat.
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CAC GIAO DI|CH CHU YEU VO1 CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Cac thanh vién Hoi ddng Quan tri Cong ty va Uy ban Kiém toan Céng ty khéng huéng thi lao che

cac nam két thic ngay 31 thang 12 nam 2025 va 2024,

Bac gom trong thi lao tré cho thanh vién quan Iy chi chdt, thil lao, lrong va tién thudng thuc té
cla trng thanh vién trong Hai ddng Quan tri Cang ty va Uy ban Kiém toan Cang ty va Téng Giam

dbc Cong ty trong ném la:

Tén

Hé! déng Quan tri

Dr Nguyén Bang Quang
Ba Nguyén Hoang Yén
Ong Nguyén Thiéu Nam
Ong Nguyén Boan Hing
Ong David Tan Wei Ming
Ba Nguyén Thj Thu Ha

Uy ban Kiém toan
Ong Nguyén Boan Hung
Ba Nguyén Thj Thu Ha

Téng Giam déc
Ong Le Danny

Luomg, thudng va cdc phic

o khae

Chirc vy

Chd tich

Thanh vién
Thanh vién
Thanh vién
Thanh vién
Thanh vién

Ch tich
Thanh vien

a0

2025
Triéu VND

24.880

2024
Triéu VND

21.789

Vi1

=

Moy e o
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39  CAC SU KIEN SAU NGAY TREN BANG CAN DOI KE TOAN

Trong thang 12 n&m 2025, Hoi dong Quén trj cla Cang ty CA phan Hang tieu dang Masan ("MCH"),
mét eong ty con sé& hiru gian tiép cla Céng ty, da théng qua nghj quyét phé duyét viéc chi tra tam
(rng cd twe dot 2 bang tién ndm 2025 veéi tf 18 25% (2.500 VND/co phiéu). Danh sach cé dong
hirdng 60 ire 42 Ao chdt trong thang 1 nam 2026, C& tie dugc ghi nhan va chi trd sau khi dann
sach co déng hurding ¢d tire duoc chét. Tai ngay bao céo nay, viéc chi trd tam (rng 6 tirc da duge
hoan tat,

Ngoai sir kién néu trén, khéng cd s kién trong yéu nao phat sinh sau ngay lap bang can déi ké
toan can phai didu chinh hosc thuyét minh trong bao céo tai chinh hop nhat nay.
Ngay 6 thang 3 nam 2028

NgLréi 1ap; Nguei duyat:
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Ngu;_.rél'l Huy Hiung Boan Thi My Duyén --- Le Danny
Ké todn trrong Giam dbe Tai chinh Téng Gidm ddg
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