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Céng ty C6 phan Héng Ha Viét Nam
Bia chi: Nha Biéu hanh, khu d6 thj mdi Tl Higp, phwérng Yén 5S¢, thanh phé Ha Moi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC
Ban Téng Giam dbc Céng ty Co phan Héng Ha Viét Nam (sau day goi tat 1a "Céng ty") trinh bay bao cao
clia minh va bao céo tai chinh hop nhat cla Céng ty cho nam tai chinh ket thic ngay 31 thang 12 nam
2025,
CONG TY

Coéng ty C6 phan Héng Ha Viét Nam tién than la Céng ty C& phén Déu twr va Xay dwng Héng Ha, 1a
Doanh nghiép Nha nwéc duge chuyén ddi thanh Céng ty Cé phan theo Quyét dinh s6 2076/QD-BXD
ngay 28/12/2004 cia Bo Xay dung va hoat déng theo Giay chirng nhan dang ky doanh nghiép Céng ty
Co phan s6 0100109674 do S& K& hoach va Bau tw thanh phd Ha Néi cap lan dau ngay 14/03/2005 va
thay ddi l&n ther 21 ngay 06/11/2024.

Tru s& chinh clia Céng ty tai: Nha Biéu hanh, khu d6 thi méi T Higp, phuréng Yén S&, thanh phé Ha
MG,

HOI BONG QUAN TRI
Cac thanh vién ciia Hai dbng quan trj trong ndm va tai ngay 1ap béo co nay bao gbm:

Ba Nguyé&n Thi Huyén Trang Cha tich

Ba Tran Thi Thanh Binh Thanh vién
Ba Nguyé&n Thj Thay Huyén Thanh vién
BAN TONG GIAM BOC

Ban Tdng Giam déc 44 didu hanh Céng ty trong ky va tai ngay 1ap bao céo nay la:

Ba Nguyé&n Thj Thuy Huyén Tong Giam dbc
Ba Tran Thj Thanh Binh Phé Téng Giam dbe

NGU'OI DAI DIEN THEO PHAP LUAT
Nguéri dai dién theo phap luat clia Cong ty trong nam va tai ngay |ap bao cao nay la:
Ba Nguyén Thi Thuy Huyén

Ba Tran Thi Thanh Binh - Pho Téng Giam déc duoc ba Nguyén Thi Thuy Huyén y quyén ky Bao céo tai
chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025.

BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién Ban Kiém soat bao gbm:

Ong Nguyén Quéc Tuén Trudng ban
Ba Truong My Hanh Thanh vién
Ba Mguyén Thj Hwéng Thanh vién
KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Hang Kiém toan AASC da thirc hién kiém toan bao céo tai chinh hop nhat cho Cong ty.
CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC POI VO'I BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Ban Téng Gidm déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap bao cao tai chinh hop nhat phan anh trung
thure, hop Iy tinh hinh tai chinh hop nhat, két qué hoat ddng kinh doanh hep nhét va tinh hinh luvu chuyén
tién t& hop nhat ciia Céng ty trong nam. Trong qua trinh I&p béo céo tai chinh hop nhat, Ban Téng Giam
dbc Cong ty cam két G4 tuan thl cac yéu cau sau:




Céng ty Cé phdn Héng Ha Viét Nam
Dia chi: Nha Diéu hanh, khu dd thi méi Tir Higp, phudng Yén S&, thanh phd Ha Noi

- Xay dung va duy tri kiém soat ni bd ma Ban Téng Giam doc va Ban quén tri Céng ty xac dinh 1a cén
thiet d& dam bdo cho viéc |ap va trinh bay bao cdo tai chinh hop nhat khéng con sai sot trong yéu do
gian lan hodc do nham Ian;

- Lia chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhat quan;

- Bwra ra cac danh gia va dw doan hop ly va than trong;

- Néu rd cac chuan myc ké toan duwoc ap dung cé duec tuan thi hay khéng, cé nhirng ap dung sai léch
trong yéu dén mirc can phai cdng béd v gidi thich trong bao cao tai chinh hop nhat hay khong;

- Lap va trinh bay cac bao céo tai chinh hop nhét trén co s& tuan thi cac chuan murc ké toan, ché do
ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay béo céo
tai chinh hgp nhat;

- L&p cac bao cdo tai chinh hop nhat dua trén co s& hoat déng kinh doanh lién tuc, trir tréng hop
khong thé cho réng Céng ty sé tiép tuc hoat ddng kinh doanh.

Ban Téng Giam déc Céng ty d3m bao réng cac sb ké toan duoc luu gil & phan anh tinh hinh tai chinh
hop nhét clia Céng ty, véi mirc do trung thire, hop Iy tai bat cr théri diém nao va dam bdo rang bao céo
tai chinh hop nhat tuan thi cac quy dinh hién hanh clia Nha nuéce. Déng théi cd trach nhigém trong viec
bdo d&m an toan tai san clia Céng ty va thirc hién cac bién phap thich hop @& ngan chan, phat hién cac
hanh vi gian lan va céc vi pham khac.

Ban Téng Giam dbc Céng ty cam két rng bao céo tai chinh hop nhét 33 phan anh trung thirc va hop Iy
tinh hinh tai chinh hgp nhat clia Céng ty tai thei diém ngay 31 thang 12 nam 2025, két qua hoat dong
kinh doanh herp nhét va tinh hinh lwu chuyén tién té ho'p nhat cho ndm tai chinh két thic cung ngay, phi
hop véi chudn murc ké todn, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va tuan thi cac quy dinh phap Iy cé
lign quan dén viéc lap va trinh bay bao co tai chinh hop nhat.

Cam két khac

Ban Tdng Giam déc cam két ring Cong ty tuan thd Nghi dinh 155/2020/NB-CP ngay 31/12/2020 cla
Chinh phl vé quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cla Luat Chirng khoan va Cong ty khéng vi pham
nghia vu cong bo thong tin theo quy dinh tai Thong tu s0 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 clia Bb Tai
chinh-k 509 dan cong bb théng tin trén Thi trwérng chirng khoan va Théng tr s6 68/2024/TT-BTC ngay
BIDBIZ0Z4 tha Bo Tai chinh vé viec stra ddi, bd sung mét sb didu cla Théng twr sd 96/2020/TT-BTC.
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aasc

Sb: 100326.002/BCTC.KTS
BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh gi¥i:  Quy Cb ddng, H6i déng quan trj va Ban Tng Giam déc
Céng ty Cé phédn Héng Ha Viét Nam

Chung t6i 63 kiém toan béo céo tai chinh hep nhat kém theo cia Céng ty Cé phén Hong Ha Vigt
Nam (“Céng ty") dugc lap ngay 10 thang 03 ndm 2026, tir trang 06 dén trang 32, bao gom: Bang
can ﬂéi‘ké toan hop nhat tai ngay 31 thang 12 n&m 2025, Bdo céo két quad hoat dong kinh doanh
hop nhat, Bao céo lwu chuyén tién t& hop nhat cho nam tai chinh két thic cing ngay va Ban thuyét
minh béo céo tai chinh hop nhat.

Trach nhiém clia Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam dbc Cang ty Cd phan Héng Ha Viét Nam chiu trach nhigém vé viéc 1&p va trinh ba
trung thirc va hop Iy bao cdo tai chinh hgp nhét clla Céng ty theo chudn muc ké toan, ché do k
toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy 6 lién quan dén viéc 1&p va trinh bay bao céo
tai chinh hep nhat va chju trach nhigém vé kiém soat néi bd ma Ban Téng Giam déc x4c dinh 14 cén
thiét d& dam bao cho viéc 14p va trinh bay bao céo tai chinh hop nhat khong c6 sai sét trong yéu do
gian 1&an hodc nhadm 1an.

Trach nhiém cla Kiém toan vién

Trach nhiém cia ching t6i 14 dwa ra ¥ kién vé Bao cdo tai chinh hop nhét dya trén két qua cla
cudc kiém toan. Chung toi da tién hanh kiém toan theo cac Chudn muc kiém toan Viét Nam. Tuy
nhién, do van @& md ta tai doan "Co s& cla viéc tir chdi dua ra y kién", ching t6i da khéng thé thu
thap duoc Gay di bang chirng kiém ton thich hop dé lam co s& dwa ra y kién kidm toan.

Co s& cla viéc tir chdi dwa ra y kién

1. Tai thuyét minh & 11 - "Chi phi tra trwéc dai han” Cong ty dang theo déi "Khodn thanh toan theo
Hop ddng chuyén nhugng von sé 01/HDCN" véi s6 tién 14 32.511.250.000 VND. Day 1a phan gia
tri con lai clia giao dich Céng ty mua lai 20% vén gdp cla 6ng Nguyén T4t Lac tai Céng ty TNHH
Chackkaphanh Mining Group (nay & Céng ty TNHH Huatangnai Mining Group) tir ndm 2010 véi
gia tri 14 77.022.500.000 VND. Cong ty da xac dinh ton that va ghi nh&n vao céc Bao céo tai
chinh tir n&m 2016 trd vé trudc véi s6 tién Iy ké |a 44.511.250.000 VND. Chang t5i khéng co g
cac tai ligu thich hop Gé c6 thé danh gi& xem phan gia tri con lai nay da tdn that hét hay chua va
anh hudng cla vn dé nay dén Béo céo tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thic ngay
31/12/2025 cia Céng ty.

2. Ching t6i khéng danh gia dwgc khd nang thu hdi dbi voi khodn tién 11.347.160.000 VND ma

Céng ty da dat coc cho Céng ty TNHH Phong Thinh ligén quan dén hop dbng Day chuyén tuyén
ndi quang ddng sb 09/2010 ngay 08/09/2010 va cac phu luc cb lign quan (Thuyét minh s6 8(1)).
Do d6, chung t6i khéing thé xac dinh duge liéu cd cén thiét phai didu chinh khodn muyc Dy phang
phai thu kho doi va cac khoan muc khéc c6 lién quan trén Bdo céo tai chinh hep nhat cho nam tai
chinh két thic ngay 31/12/2025 cia Cong ty hay khong.

3. Cdng ty khéng thu thap dwoc Bao cdo tai chinh cho nam tai chinh két thie ngay 31/12/2025 cla
Céng ty Co phan Kinh doanh Tong hep Viét Lao, dong thei chira xem xé&t trich 1ap dw phéng t6n
that dau tw tai chinh ddi véi khodn dau tu vao Cong ty nay tri gia 4.200.500.000 VND. Chiing t6i
khéng co dl cac tai liéu can thiét dé co thé danh gia dirgc anh hirding clia cac van dé nay dén
Béo cdo tai chinh hop nhét cho ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/2025 cla Cong ty dinh kém.
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4, Chung t6i khéng thu thap dwoc cdc tai liéu can thiét dé danh gia dugc khad nang thu hdi dbi véi
sb dur Phai thu khach hang tén dong tai ngay 31/12/2025 1a 3,50 tj VND. Do d6, chiing t6i khéng
thé xac dinh duoc liéu co can thiét phai didu chinh khodn muc Dy phéng phai thu kha ddi va cac
khoan muc khac cd lién quan trén Bao cdo tai chinh hop nhéat cho ndm tai chinh két thic ngay
31/12/2025 clia Cong ty hay khong.

5. Céng ty ghi nhan khodn chi phi bao 1&nh ndm 2024 vao két qua kinh doanh nam 2025 véi sé
tién khodng 2,46 ty VND. Do anh huéng clia van dé nay, trén Bang can dbi ké toan hop nhat tai
ngay 01/01/2025, chi tiéu Phai tra ngén han khac (Ma s0 319) phan anh thiéu, dong thi chi tiéu
Loi nhuén sau thué chwa phan phdi (Ma sé 421) phan anh thira cing s6 tién tuong (ng; trén
Béo céo két qué hoat dong kinh doanh hgp nhét, chi tiéu Chi phi quén Iy doanh nghiép (Ma s6
26) nam 2025 phan anh thira, ndm 2024 phan anh thiéu ciing sé tién trong ng.

Tir chbi dwa ra y kién

Do tAm quan trong cla cac van dé néu tai doan “Co s& cla viéc tir chdi dua ra y kien", chang toi

khong thé thu thap dugc day di bang chirng kiém toan thich hop dé l1am co s& dua ra y kién kiém

toan vé& Bao cao tai chinh hgp nhét clia Cong ty Cé phan Héng Ha Viét Nam. Do dé, ching toi
hong . ki&n kiém toan vé cac bao cdo tai chinh hop nhét dinh kém nay.
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Pham Anh Tuan Nguyén Duy Quéng
Phé Téng Giam doc Kiém toan vién 1
Giy chirng nhan dang ky hanh nghé Giéy chirng nhan dang ky hanh nghé

kiém toan s6: 0777-2023-002-1 kidm toan sb: 3363-2025-002-1
Ha Noi, ngay 10 thang 03 nam 2026




Céng ty Cb phin Héng Ha Viét Nam
Dia chi: Nha Biéu hanh, khu dé thi méi Tir Higp,
phudng Yén S&, thanh phd Ha Nbi

Béo céo tai chinh hop nhat

cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025
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BANG CAN DOl KE TOAN HOP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 nadm 2025

TAI SAN

A. TAI SAN NGAN HAN

. Tién va cac khoan twong dwong tién
1. Tién _
2, Céc khoan twong duong tien

il B%u tw tai chinh l:lgﬁn han
1. Pau tw ndm gilr dén ngay dao han

lll. Cac khoan phai thu ngén han

1. Pha&i thu ngan han cla khach hang
2. Tra trwére cho nguéi ban ngan han
3. Phai thu vé& cho vay ngan han

4. Phai thu ngan han khac

5. Dir phong phai thu ngén han kho dai

IV. Hang tén kho
1. Hang thn kho

V. Tai sén ngan han khac

1. Thué GTGT dwoc khau trir

2. Thué va cac khoan khac phai thu
Nha nwéc

B. TAI SAN DAI HAN

I. Tai san cb dinh

1. Tai san cb dinh hiru hinh
- Nguyén gia
- Gia tri hao moén luy ké

Il. Bit ddng san dau tw
- Nguyén gia
- Gia trj hao mon luj ké

lil. Tai san do dang dai han
1. Chi phi xay dwng co ban d& dang

IV. Dau tw tai chinh dai han
1. Déu tw vao cong ty lién doanh, lién ket
2. BAu tv gop vén vao don vi khac

V. Tai san dai han khac
1. Chi phi tra trwedre dai han

TONG CONG TAI SAN

Thuyét
minh

o =~ h n

10

i

12

13

14

11

31/12/2025

01/01/2025

VND
428.413.659.071

43.187.127.919
14.783.383.365
28.403.744 554

70.000.000.000
70.000.000.000

134.409.225.047
5.750.701.316
16.254.459.279
155.000.000.000
18.420.624.352
(61.025.555.900)

176.928.080.860
176.928.080.860

3.889.221.245
3.742.710.280
146.510.855

64.126.310.988

3.193.954.409
3.193.954.409
3.800.925.635
(606.971.226)

4.235.625.185
4.729.769.185
(494.144.000)

8.748.020.464
B8.748.020.464

15.402.264.633
8.201.764.633
6.200.500.000

32.546.446.297
32.546.446 297

VND
233.833.514.912

6.144.706.455
5.336.701.849
808.004.606

2.692.664.146
2 692 664 146

42.479.810.298
5.770.651.482
14.236.014.783
64.000.000.000
19.495.699. 933
(61.025.555.900)

182.064.080.043
182.064.090.043

452.243.970
269.177.538
183.066.432

217.091.531.261

451.703.454
(451.703.454)

4.341.513.185
4.728.769.185
(388.256.000)

8.460.132.829
8.460.132.829

171.704.716.728
165.504.216.728
6.200.500.000

32.585.168.519
32.585.168.519

492.539.970.059

450.925.046.173




Céng ty Co phdn Hong Ha Viét Nam Bao cdo tai chinh hop nhét
Dia chi: Nha Diéu hanh, khu dé thi méi T Hiép, cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025
phuing Yén S&, thanh phd Ha Noi

BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 nédm 2025

(Tiép theo)
M3 NGUON VON Thuyét 31/12/2025 01/01/2025
sb minh VND VND
300 C.NC PHAITRA 227.273.285.876 224.039.230.075
310 I. N ngén han 227.273.285.876 224.039.230.075
311 1. Phai trd ngwdi ban ngén han 15 61.110.284.819 46.740.726.703
312 2. Ngwéi mua tré tién trrére ngén han 18 1565.905.243.843 174.479.908.009
313 3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nuéc 17 1.208.919.832 -
314 4. Phai trd nguwdi lao ddng 54.601.787 38.584.000
318 5. Doanh thu chwa thuc hién ngan han 27.181.818 -
319 6. Phai tra ngan han khac 18 2.852.252.292 2.577.209.878
320 7. Vay va no thué tai chinh ngan han 19 5.930.000.000 -
322 8. Quy khen thweéng, phic loi 184.801.485 201.801.485
400 D.VON CHU SO HUrU 265.266.684.183 226.885.816.098
410 1. Vén chia s& hivu 20 265.266.684.183 226.885.816.098
411 1. Vén gbp cia chd s& hiru 200.000.000.000 200.000.000.000
411a - C6 phiéu phd théng c6 quyén biéu quyét 200.000.000.000 200.000,000.000
412 2. Thang du vén cb phan 59.696.774.500 59.696.774.500
415 3. Cb phiéu quy (21.118.002.077) (21.118.002.077)
418 4. Quy dau tu phat trién 23.944.698.303 23.944.698.303
420 5. Quf khac thudc von chil s& hiru 4.232.251.900 4.232.251.900
421 6. Loi nhuan sau thué chira phan phoi (4.643.321.393) (43.026.825.463)
421a - LNST chura phén phoi Iy ké dén cudi (43.026.938.966) (40.627.579.462)
ném trugc
421b - LNST chua phén phéi ném nay 38.383.617.573 (2.399.246.001)
429 7. Lgiich cb déng khéng kiem soat 3.154 282 950 3.156.918.935

440 TONG CONG NGUON VON .925.046.173
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Nguyén Thi Hoa Vinh Nguyén Thj Hoa Vinh Tran {hi Thanh Binh
Ngu&i 1ap bigu Ké toan trwdng Pho Téng Giam déc
Ha Noi, ngay 10 thang 03 ndm 2026
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Céng ty Co phan Héng Ha Viét Nam
Dia chi: Nha Bigu hanh, khu dd thi méi Tir Hiép,
phurdng Yén Sé&, thanh pho Ha Nbi

Béo céo tai chinh hgrp nhat

cho n&m tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

Ma
sb

01

10

11
20
21
24
26
30

31
32

50
51
60
61
62

T0

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH HOP NHAT

Nam 2025

CHI TIEU . Thuyét
minh

1. Doanh thu ban hang va cung cip 22
dich vu
2. Doanh thu thuén ban hang va cung
cap dich vu
3. Gia von hang ban 23

4. Lgi nhuan gép vé ban hang va cung
cép dich vu

5. Doanh thu hoat dong tai chinh 24
6. Phan ai hodc 16 trong cting ty lién doanh,

lign két

7. Chi phi quan ly doanh nghiép 25
8. Losi nhudn thudn tir hoat déng kinh doanh

9. Thu nhap khac
10. Chi phi khac

11. Lei nhudn khac

12. Téng lgi nhuan ké toan trwéc thué

13. Chi phi thué TNDN hién hanh 26
14. Lgi nhudn sau thué TNDN

15. Loi nhuén sau thué cia céng ty me

16. Loi nhuan sau thué cua cd dong

khéng kiém soat

17. Lii co ban trén co phiéu 27

Nam 2025 Nam 2024

VND VND
17.982.581.647 848.407.070
17.982.581.647 848.407.070
59.109.929.583 555.888.000
(41.127.347.936) 292.519.070
86.006.685.305 2.931.620.662
593.207.939 (2.323.544 802)

5.873.158.372

3.301.861.693

39.599.387.026 (2.401.266.763)
: 1.000.000

16.551.431 ;
(16.551.431) 1.000.000
39.582.835.595 (2.400.266.763)
1.201.854.007 5
38.380.981.588 (2.400.266.763)
38.383.617.573 (2.399.246.001)
(2.635.985) (1.020.762)

(133)

Nguyén Thj Hoa Vinh
Nguoi lap bigu

Nguyén Thi Hoa Vinh
Ké toan triedng

Tra-Thi Thanh Binh
Pha Téng Giam doc
Ha N6i, ngay 10 thang 03 ndm 2026




Céng ty Co phan Hong Ha Viét Nam
Bia chi: Nha Biéu hanh, khu d6 thi mai Tl Hiép,
phuéng Yén S&, thanh pho Ha Nbi

Bao cdo tai chinh hop nhéit

cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

Nam 2025

(Theo phwong phap gién tiép)

Ma CHi TIEU Thuyét Nim 2025 Nam 2024

sb minh VND VND
I. LLPU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

01 1. Loi nhun trwde thué 39.582.835.595 (2.400.266.763)
2. Piéu chinh cho céc khoan

02 - Khau hao tai san cd dinh va bat dong san déu tu 261.155.772 123.528.000

05 - Lai, 1 tir hoat dong dau tw (86.006.685.395) (609.075.860)

08 3. Loi nhudn tir hoat déng kinh doanh (46.162.694.028) (2.885.814.623)
truére thay doi von lwu ding

09 - Tang, giam cac khodn phai thu (4.379.818.432) (349.508.280)

10 - Téng, gidm hang ton kho 5.136.009.183 (494.011.794)

11 - Tang, gidm cac khoan phai tra (3.867,375.798) (3.243.315.974)

12 - Tang, gidm chi phi tra trudc 38.722.222 43.219.004

15 - Thué thu nhap doanh nghiép da ndp (113.503) =

16 - Tién thu khac tir hoat d6ng kinh doanh - (75.260.687)

17 - Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh (17.000.000) (4.500.000)

20  Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng kinh doanh (49.252.270.356) (7.009.292.354)
Il LLPU CHUYEN TIEN TU HOAT BPONG DAU T

21 1. Tién chi d& mua sam, xay dirng tai sén (3.637.109.818) (194.308.963)
¢ dinh va tai san dai han khac

22 2. Tién thu tir thanh Iy, nhugng ban tai san - 1.000.000
cd dinh va cac tai san dai han khac

23 3. Tién chi cho vay, mua céc cbng cu no (167.307.335.854) {5.000.000.000)
cla don vi khac

24 4. Tién thu hi cho vay, ban lai céng cy ng 9.000.000.000 5.000.000.000
cla don vi khac

26 5. Tién thu hdi dau tw gop von vaa don vi 240.443.874.061 -
khac

27 6. Tién thu I&i cho vay, cd tire va lgi nhuan 1.865.263.428 1.520.583.413
dugc chia

30 Luwu chuyén tién thuén tir hoat déng dau tw 80.364.691.820 1.327.274.450
lil. LLP'U CHUYEN TIEN TU* HOAT BONG TAI CHINH

33 1. Tién thu tir di vay 9.430.000.000 =

34 2. Tién trd no gbc vay (3.500.000.000) -

40  Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong tai chinh 5.930.000.000 -

50 Lwu chuyén tién thun trong nam 37.042.421.464 (5.682.017.904)

60  Tién va twong dwong tién dau nam 6.144.706.455 11.826.724.359

o1l
70  Tién va twong dwong tién cudi nam 3 : 6.144.706.455

Nguy&n Thj Hoa Vinh

Nguyén Thi Hoa Vinh

Ngui lap bigu K& toan trudng Phé Téng Giam dbc

Ha Nagi, ngay 10 thdng 03 ndm 2025




Céng ty C6 phan Héng Ha Vigt Nam Bao céo tai chinh hgp nhat
Blia chi: Nha Biéu hanh, khu do thi méi T Higp, cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2025
phirérng Yén S&, thanh phd Ha Nai

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Niam 2025

1 DAC DIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thirc sé& hiku vén

Cong ty C& phan Hbng Ha Viét Nam tién than la Céng ty C6 phan Dau tw va Xay dung Hong Ha, 1a
Doanh nghiép Nha nuéc duoc chuyén ddi thanh Céng ty C6 phan theo Quyét dinh so 2076/QB-
BXD ngay 28/12/2004 cla B6 Xay diyng va hoat dong theo Gidy chirng nhan dang ky doanh
nghiép Céng ty C& phén sb 0100109674 do S& Ké hoach va Dau tw thanh phd Ha Noi cép lan déu
ngay 14/03/2005 va thay dbi lan thir 21 ngay 06/11/2024.

Tru s& chinh clia Céng ty duoc dt tai: Nha Diéu hanh, khu db thi méi Ter Hiép, phuéng Yén S&,
thanh phd Ha Nai

vén diéu lé cla Céng ty 4 200.000.000.000 VND (Bang chi¥: Hai trdm ty déng), twong dwong
20.000.000 cb phan, ménh gia 10.000 VND/cd phan.

Téng s6 nhan vién cla Céng ty me tai ngay 31 thang 12 nam 2025 a; 07 ngui (tai ngay 01 thang
01 n&m 2025 la; 03 ngudi).

Linh viee kinh doanh: Xay Iap.
Nganh nghé kinh doanh

Hoat déng chinh cla Céng ty [&:

- Xay dung cac Coéng trinh dan dung, céng nghiép, ha tang ki thuat, giao théng, thuy loi (cau,
dudmng, bén cang, d&, dap, ke, kénh muong);

- xayéd:;ng céc cong trinh dwing day va tram bién thé dién dén 100KV, cac cong trinh ngam, xi
Iy nén maong,;

= ‘IEhE cong lap dat thiét bj chuyén ding cap, thoat nwéc, thang may, hé théng dién lanh, dién
may, théng tin, x{ Iy mdi trwdng trong cdc cong trinh xay dyng dan dung va cong nghiep;

- Kinh doanh dich vu bat déng san

- Céac hoat d6ng khac,

Dic diém hoat ddng cua doanh nghiép trong ndm c6 anh hwéng dén béo cao tai chinh hop nhat

Theo céng vén s6 1028/TB-SGDHN ngay 09/08/2017 clia 5¢ giao dich chirng khoan Ha N&i thong
bao vé viéc han ché giao dich trén hé théng giao dich UPCOM déi véi cb phiéu clia Cong ty Co
phan Héng Ha Viet Nam (MCK: PHH) thi Cé phiéu dang lvu hanh clia cong ty voi so lrong
20.000.000 cb phiéu véi gia tri 200.000.000.000 YND chi dugc giao dich vao phién thir s&u han
tu&n (Trong do: sb luvong cb phiéu leu hanh 18.100.000 cb phiéu, cd phiéu quy 1a 1.900.000 co
phiéu). Dén thei diém 31/12/2025, cb phiéu Céng ty van bj han ché giao dich trén hé thong giao
dich UPCOM.

Thang 3/2025, Céng ty d4 tiép tuc thi cong cong trinh Bénh vién Viét Bic Co so 2 sau thoi gian
dai dirng thi céng. Thang 12/2025, Céng ty va Chu dau tw du an da thirc hién nghiém thu dot 16
clia hop dbng 200/2015/HD-XDVE-01, dan dén doanh thu - gia von trong ndm ghi nhan mirc tang
dang ké. Péng thai, thire hién chi dao ciia Thii twéng Chinh phi theo Nghi quyet 34/NQ-CP ngay
25/02/2025 vé co ché, gidi phép xi¥ Iy kho khan, vwéng méc clia Dy n, Cong ty va Chi dau tw
théng nhat diéu chinh chiét giam theo ty I& tiét kiém dau thau tir dot 1 dén dot 15 véo gia tri
nghiém thu dot 16, do d6 ty 18 16 gdp hoat dong xay 1ap trong ki tang cao.

Trong ndm 2025, Cong ty d& hoan tat chuyén nhuong toan bé 14.608.308 cb phan dang nam gilr
tai Céng ty CP Tir Hiép Hng Ha Dau Khi cho nha dau tu khac voi gid 16.500 VNDIcd phan. Giao
dich nay & nguyén nhan chd yéu tao ra lgi nhuan trong nam.

Céu tric tap doan

Céng ty co céc cong ty con dugc hop nhéat bao cao tai chinh tai thei diém 31 thang 12 nam 2025
bao gém:
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Céng ty Cé ph?n Hong Ha Viét Nam Béo cdo tai chinh hop nhét
Bia chi: Mha Bigu hanh, khu @b thi mdi T Hiép, cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025
phuéng Yén S¢, thanh pho Ha Noi
Tén céng ty Biachi  Tylelgi Tyléquyén Hoat dong kinh doanh
ich biéu quyét  chinh

21

2.2

2.3

24

Cong ty C& phan Hong Ha  HaN&i  75,50% 75,50% Xay lap
Ha Noi

CHE DO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY
Ky ké toan, don vj tién té sir dung trong ké toan

Ky ké toan nam cla Cong ty theo ndm duong lich bat d4u tir ngay 01/01 va két thic vao ngay
31/12 hang nam.

Bon vi tién t& sir dung trong ghi chép ké toan 1a Bong Viét Nam (VND).
Chuin mwec va ché dé ké toan ap dung
Ché db ké toan 4p dung

Céng ty ap dung ché dd ké toan doanh nghiép ban hanh theo Thong tw s6 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 cutia B Tai chinh, Théng tr s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 clia B§ Tai chinh ve
viec stra ddi, bé sung mét sb didu cla Thong tw sb 200/2014/TT-BTC va Théng tr sb
202/2014/TT-BTC hwéng din phuwong phap 14p va trinh bay bao céo tai chinh hep nhat

Tuyén b vé viéc tudn thd chuén muc ké todn va ché d ké todn

Céng ty da &p dung cac chudn muc ké toan Viet Nam va c4c van ban hudng dan chuan mye do
Nha nude d3 ban hanh. Cac bao cao tai chinh dwoc lap va trinh bay theo ding mgi quy dinh cua
ttrng chudn mirc, thong tw hudng dan thue hién chuan myc va che do ké toan doanh nghiép hién
hanh dang ap dung.

Co sé lap bao céo tai chinh hgp nhét

Bao cao tai chinh hop nhét cia Cong ty dugc lap trén co s& hgp nhat bao cdo tai chinh riéng cla
Coéng ty va bao céo tai chinh clia c4c céng ty con do Céng ty kiém soat (cac cong ty con) dugc lap
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 hang nam.

Bdo cao tai chinh cla cac cong ty con dugc ap dung cac chinh sach ké toan nhat quan véi cac
chinh sach ké toan ciia Cong ty. Trong truéng hop can thiét, bao céo tai chinh clia cac cong ty con
dwoc diéu chinh d& dam bao tinh nhat quan trong cac chinh sach ké toan duoc ap dung tai Cong
ty va cac cong ty con.

Két qua hoat déng kinh doanh ciia céc cong ty con dirgc mua hodc ban di trong nam dugrc trinh bay
trong béo cdo tai chinh hop nhét tir ngay mua lai hoic cho dén ngay ban khodn dau tu & céng ty d6.

Cac sb dw, thu nhap va chi phi chil yéu, k& ca cac khoan 13i hay I6 chwa thyc hién phat sinh tir cac
giao dich ndi bd dugc loai trir khi hgp nhat bao cao tai chinh.

Loi ich clia cé déng khéng kiém soét

Loi ich clia cac cb déng khong kiém soat la phan i ich clia nhirng chi s& hiru khéng nam quyén
kiém soat trong 13, hodc 18, va trong tai san thuan cla cdng ty con.

Wéc tinh ké toan

Vigc |ap bao cdo tai chinh hop nhat tuan thi theo cac chuan muc ké toan Viet Nam, ché do l}é
toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly ct lién quan yeu cAu Ban Téng Giam doc
phdi co nhirng wéc tinh va gia dinh anh hudng dén sé ligu vé cong no, tai san va viéc trinh bﬂg

cac khodn cong no va tai san tiem tang tai ngay két thiic nam tai chinh ciing nhuw céc s ligu v
doanh thu va chi phi trong sudt nam tai chinh.

11




Céng ty Cé phan Héng Ha Viét Nam
Pia chi: Nha Bigu hanh, khu dé thi mai Tir Hiép,

Bao céo tai chinh hop nhit
cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2025

phiréing Yén S&, thanh phé Ha Noi

2.5

2.6

Céc wde tinh va gia dinh co anh huwdng trong yéu trong bao céo tai chinh hop nhat bao gom:

- Du phong phai thu khé doi:

- Duw phong giam gia hang tén kho; )

- Thei gian hiru dung wée tinh cla tai sén co dinh;

- Phén loai va dw phéng cac khoan dau tu tai chinh;
- U'ée tinh thué thu nhap doanh nghiép;

Céac wde tinh va gid dinh thudng xuyén duge danh gid dya trén kinh nghiém trong qua khir va cac
yéu td khac, bao gbm céc gid dinh trong twong lai ¢ dnh huwdng trong yéu téi bao cao tai chinh
hop nhét clia Cong ty va duoc Ban Téng Gidm dbc Céng ty danh gia 1a hop Iy.

Tién va cac khoan twong dwong tién
Tién bao gom tién mat tai quf, tién giri ngén hang khéng ky han.

Cac khoan twong duong tién 1a cac khodn dau tw ngan han co thei gian thu hoi khéng quéa 03
thang ké tir ngay dau tw, cb tinh thanh khoan cae, c6 kha nang chuyén dbi d& dang thanh cac
lwong tién xac dinh va khéng c6 nhiéu ri ro trong chuyén dbi thanh tién.

Cac khoan diu tw tai chinh

Céc khoan déu tw ndm gilr dén ngay ddo han bao gém: Cac khoan tién giri ngan hang co ky han,
cac khodn cho vay dwoc ndm gilr dén ngay ddo han véi muc dich thu Iai hang ky va cac khoan
dau tv nadm gilr d&n ngay dao han khac.

Trong béo céo tai chinh hep nhat cac khodn Gau tw vao cong ty lién két dwoc ké todn theo phuong
phap vén chi s& hiru. Theo phirang phap vén chli s& hiru, khodn Gau trr droc ghi nhén ban dau
trén Bang can dbi ké toan hop nhat theo gia géc, sau do dugc dieu chinh theo nhirng thay doi cda
phén s& hru clia Tap doan trong gié tri tai sdn thudn cla cong ty lién két sau khi mua. Lei the
thwong mai phat sinh tir viéc G&u tw vao cong ty lién két dugce phdn anh trong gia tri con lai cia
khodn dau tu. Tap doan khéng phan bd lgi theé theong mai nay ma hang nam thuc hién danh gia
xem Igi thé thuong mai o bi suy gidm gia tri hay khong.

Déi v&i viec didu chinh gia trj khoan d4u tu vao cong ty lién doanh, lién két tir sau ngay dau tw dén
dau nam bao céo, Céng ty thure hién nhu sau:

- Péi voi phan diéu chinh vao Bao cao két qua hoat dong kinh doanh clia cac ky trude, Cong ty
diéu chinh vao Loi nhuén sau thué chua phan phdi theo sb da diéu chinh Ity ké thudn dén dau
né&m bao cio. ,

- Dbi voi phan diéu chinh do chénh l&ch danh gia lai tai sdn va chénh léch ty gia hoi doai dugc
ghi nhan vao Bang can dbi ké toan clia cac nam trudc, Cong ty xac dinh dieu chinh vao cac
khodn muc trong trng trén Bang can dbi ké toan theo sé da dieu chinh lay ké thuan.

Péi véi viéc diéu chinh gia tri khodn dau tu vao cong ty lién doanh, lién két phat sinh trong nam,
Céng ty loai trir phan cb tire Lru dai cia cac cé dong khac (néu cb phieu vu dai dugc phan loai 1a
vén chi s& hiru); sé dy kién trich quy khen thueéng, phic lgri cta cong ty lién doanh, lién ket; phan
I&i lién gquan t&i giao dich cong ty lién doanh, lién két gop uﬁn_hc:éc ban tai san cho Cong ty tg.w:‘rc
khi x&c dinh phan s& hiru clia Céng ty trong lgi nhuan hodc 16 clia cong ty lién doanh, lién ket ky
bdo cdo. Sau d6 Cong ty diéu chinh gia tri khodn dau tw tuong (g véi phan s& hiu trong 1ai, 16
clia cong ty lién doanh, lién két va ghi nhan ngay vao béo cao ket qua hoat dong kinh doanh hop
nhéat.

Tap doan dirng ap dung phuong phap vén chii s& hiru ké tir th‘ai diém khoan d_éu tw khong con la
cong ty lién két. Néu khodn dau tw con lai trong céng ty lién ket trd thanh khoan dau tw tai chinh
dai han, khodn dau tw dugc ghi nhan theo gia tri hop Iy va duoc coi la gia tnlgéc tai thesi diém ghi
nhan ban dau. Phan I3i/(18) tir viéc thanh Iy khodn dau tw trong cong ty lién ket dugc ghi _nhap vao
bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét. Khoan lai chura thwe hién tvong (ng voi phan s
hiru clia Tap doan trong cong ty lién két tai thai diém ngirng épi dung phuong phap von chl s¢
hi¥u cling dwgc ghi nhan vao bao cao két qua kinh doanh hep nhat.
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Céng ty Co phan Hong Ha Viét Nam Béo céo tai chinh horp nhét
Dia chi: Nha Bigu hanh, khu d& thi méi To Hiép, cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2025
phwéng Yén Sé&, thanh phd Ha Nbi

2.7

28

2.9

Céc khoan déu tw vao cong cu vbn clia don vj khéc bao gbm: céc khodn dau trr véo cong cu vén
clia don vj khac khong cé quyén kiém soat, dong kiém soat hodc cd anh hwéng dang ké doi voi
bén dwoc dau tw, Gia tri ghi s6 ban dau ciia cac khoan dau tw nay dwoc dugc xac dinh theo gia
goc. Sau ghi nhan ban dau, gia tri clia cac khodn dau twr nay dugc xa&c dinh theo gia goc trir di di
phéng gidm gid khoan dau tuw.

D phéng gidm gié céc khodn déu tu duoe I8p véo thei diém cudi ndm cu thé nhuw sau:

Béi v cac khodn dau tw chirng khoan kinh doanh: can cir trich 1ap dw phéng 1a so chénh léch
gitva gia gbc clia cac khoan dau tw duoc hach toan trén so ké toan Ién hon gia tri thi truérng cla
chung tai théi diém 1ap dy phong.

Déi véi khodn dau tw nam gitr 1au dai (khéng phan loai 1a chirng khoan kinh doanh) va khong cé
anh hwéng dang ké ddi voi bén dwoc dau t: néu khodn dau tw vao cb phiéu niém yét hodc gia tri
hop Iy clha khodn dau tie dwrge x&c dinh tin cay thi viéc 1ap dir phang dura trén gia tri thi trurérng cua
cb phiéu; néu khodn dau tw khéng xac dinh dugc gia tri hop Iy tai thoi diém bao céo thi viéc [4p du
phéng can ot vao bao cdo tai chinh tai théi diém trich 1ap dw phong clia bén dwoc dau tu.

Pbi vai cac khoan dau tw ndm gitr dén ngay dao han: cdn clr kha ndng thu hdi d& Iap dir phong
phai thu kho dai theo quy dinh cla phap luat.

Cac khoan ng phai thu

Céc khodn phai thu duoc theo dbi chi tiét theo ky han phai thu, déi tweng phai thu, loai nguyén té
phai thu, va cac yéu to khac theo nhu cu quan Iy clia Céng ty. Cac khoan phai thu dugc phan loai
la ngan han va dai han trén b&o céo tai chinh he'p nhéat can cir ky han con lai cla cac khodn phai
thu tai ngay bao cao.

Dy phéng no phai thu khé doi duge trich 18p cho cac khoan: ng phai thu qua han thanh toan ghi
trong horp déng kinh té, cac khé wéc vay no, cam két hop ddng hodc cam két no' va ng phai thu
chura dén han thanh toan nhung khé b kha nang thu hoi. Trong do, viéc trich 1ap dw phéng ng phai
thu qua han thanh toan dugc Cong ty can clr vao théd gian tra no ge theo hop ddng mua ban ban
Gau, khong tinh dén viéc gia han ng gitra cac bén va no phai thu chira dén han thanh toan nhung
khach no da Iam vao tinh trang pha san hodc dang lam thi tyc gidi thé, mat tich, bd trén hodc dir
kién mirc ton that co thé xay ra.

Hang tén kho

Hang tén kho dwroe ghi nhan ban dau theo gia gbc bao gém chi phi mua, chi phi ché bién va cac
chi phi lién quan trigc tiép khac phat sinh dé co duoc hang tén kho & dja diém va trang thai tai thoi
diém ghi nhan ban d&u. Sau ghi nhan ban dau, tai thdi diém Iap bao céo tai chinh néu gia trj thuan
co thég thwc hién dwoc clia hang tdn kho thép hon gia gbc thi hang ton kho durge ghi nhan theo gia
trj thuén co thé thirc hién duoc.

Gia tri thuan co thé thiec hién dugc woc tinh dwa vao gid ban cla hang ton kho trir di cac khodn
chi phi udre tinh & hoan thanh san pham va céc chi phi wéc tinh d& ban san pham.

Gia tri hang tbn kho dwoc xac dinh theo phuong phap binh quan gia quyén.

Hang ton kho dugc hach todn theo phiwrong phap ké khai thurdrng xuyén.

Phurong phéap xac dinh gia tri san phim dé dang cudi ndm: Chi phi sén xuét kinh doanh d& dang
dugc tap hop theo tirng cong trinh chwa hoan thanh ho&c chwa ghi nhan doanh thu, twong (ng
vai khoi lwong céng viéc con dé dang cudi nam.

Dy phéng giam gia hang tén kho dwec 1ap vao thei diém cudi ndm cén cir theo so chénh léch gidra
gia gbc clia hang tbn kho Ién hon gid tri thuéin c6 thé thie hién duoc.

Tai san cb dinh
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Céng ty C6 phdn Héng Ha Viét Nam
Bia chi: Nha Biéu hanh, khu d6 thi méi Tor Hiép,

Bao céo tai chinh hop nhét
cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025

phwérng Yén S&, thanh pho Ha Noi

210

2.1

212

213

Tai san co dinh hiru hinh, tai san 6 dinh vo hinh dwoc ghi nhan ban dau theo gia gbc. Trong qua
trinh sl dung, tai san co dinh hiru hinh, tai san co dinh vo hinh dirgc ghi nhan theo nguyén gia,
hao mén Iu§ ké va gia tri con lai.

Gid tri sau ghi nhén ban dau

Néu phat sinh cac khoan chi phi sau ghi nhan ban d&u lam tang loi ich kinh té trong tuong lai du
tinh thu duwoc tir viec str dung tai san ¢b dinh hiru hinh vwot trén mirc hoat dong tiéu chuan theo
nhir danh gia ban dau thi cac chi phi nay dugc von hoa nhu mdt khodn nguyén gia tang thém cla
tai san ¢b djnh hiru hinh,

Cac chi phi khac phét sinh sau khi tai san co dinh ¢4 duwa vao hoat ddng nhur chi phi stra chira,
bdo dwéng va dai tu droc ghi nhan vao béo céo két qud hoat dong kinh doanh trong ndm ma chi
phi phat sinh.

Khéu hao tai san cb dinh dwoc trich theo phwong phap dudng thdng vai thoi gian khau hao dugc
wée tinh nhw sau:

- Thiét bi quan ly 03 - 05 nam
- Phwong tién van tai truyén dan 02 - 06 nam

Bat dong san dau tw

B4t dong san dAu tw dwoc ghi nhan ban diu theo gia goc.

Déi véi bat dong san dau tw cho thué hoat dong dugc ghi nhan theo nguyén gia, hao mon Iuy ké
va gia tri con lai. Trong 6 khau hao duroc trich theo phuong phap dudng thang voi thai gian khéu
hao dugc wéc tinh nhw sau;

- Nha cira, vat kién tric 45 nam

Chi phi xay dwng co ban dé dang

Chi phi xay dyng co ban d& dang bao gom tai san b dinh dang mua s&m va xay dyng ma chua
hoan thanh tai ngay két thic ky ké toan nam va duwgc ghi nhan theo gia goc. Chi phi nay bao gom
cac chi phi vé xay ding, I4p A&t may moc thiét bj va cac chi phi trc tiep khac.

Thué hoat ddng

Thué hoat déng 1 loai hinh thué tai san cé dinh ma phan Ié&m rdi ro va lgi ich gén lién voi quyén s&
hi¥u clia tai san thuéc v& bén cho thué. Khodn thanh toan dudi hinh thirc thué hoat dong duoc

hach toan vao bao céo két qué hoat dong kinh doanh theo phwong phap dwong thang dua trén
théri han thué hoat ddng.

Chi phi tra trwéc

Céac chi phi d& phat sinh lién quan dén két qua hoat dong san xuat kinh doanh cia nhiéu nam tai
chinh dwroc hach toan vao chi phi tra trwérc d& phan b dan vao két qua hoat dong kinh doanh
trong cac ndm tai chinh sau.

Viéc tinh va phan bé chi phi trd trwére dai han vao chi phi san xuat kinh doanh tirng ndm tai chinh
dwrgre can ol vao tinh chat, mic do tirng loai chi phi @& Ira chon phuong phap va tiéu thire phan
bd hop Iy.

Céc loai chi phi tra trute cia Cong ty bao gom:
. Khodn tbn that do khoan thanh toan theo Hop ddng chuyén nhugng von sd 01/HBCN gitra
Céng ty va éng Nguyén Tat Lac ché phéan bd.

Chi phi tra treéc khac dugc ghi nhan theo nguyén gia va dwgc phan b theo phwrong phap
dwérng thang trong théi gian hiku dung tir 3 nam dén 7 nam.
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Céng ty Cé phan Héng Ha Viét Nam
Bia chi: Nha Bidu hanh, khu d& thi mei T Hiép,

Bao cdo tai chinh hep nhat
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

phuéng Yén S&, thanh pho Ha Noi

214 Céc khoan ne phai tra

215

2.16

217

218

Céac khoan ng phai tra dugc theo ddi theo ky han phai tra, dbi twong phai tra, loai nguyén té phai
tra va cac yéu té khac theo nhu céu quan Iy cla Céng ty. Cac khodn phai trd dwoc phan loai ngén
han va dai han trén bao cdo tai chinh hep nhat cén clr theo ky han con lai cla cac khoadn phai tra
tai ngay bao cao.

Vay

Cac khodn vay va no phai trd thué tai chinh dugc theo déi theo tirng di tong cho vay, tisng khe
wéc vay no va ky han phai tra cla cac khoan vay, ng thué tai chinh, Triedng hop vay, no béng
ngoai té thi theo dai chi tiét theo nguyén té.

Chi phi di vay

Chi phi di vay dwoc ghi nhan vao chi phi san xuat, kinh doanh trong nam khi phat sinh, trir chi phi
di vay lien quan truc tiép dén viéc du tu xay dung hodc san xuat tai san d& dang dugc tinh vao
gia tri clia tai san do6 (dwoc vén hod) khi co du cac diéu kién quy dinh trong chugn myrc ké toan
Viet Nam sé 16 “Chi phi di vay”. Ngoai ra, doi voi khodn vay riéng phuc vy viéc xay dirng tai san co
dinh, bat déng san dau tu, 14i vay dugc vdn hoa ké ca khi thoi gian xay dung dudi 12 thang.

Vén chi sé hivu
Vén d4u tw clia chi s& hivu dwoe ghi nhan theo sé vén thue gop cia chi s& hiru.

Thang dw vén cb phan phan anh chénh léch gitra ménh gia, chi phi trgc tiép lién quan dén viéc
phat hanh ¢ phiéu va gia phat hanh cd phiéu (ké ca cac trwémg hop tai phat hanh co phiéu quy)
va c6 thé |a théng dv dwong (néu gia phat hanh cac hon ménh gia va chi phi truc tiep lién quan
dén viéc phat hanh cd phiéu) hodc théng dw 3m (néu gia phat hanh thap hon ménh gia va chi phi
trirc tiép lién quan dén viéc phat hanh cb phiéu).

Cé phiéu quy & cd phiéu do Céng ty mua lai truée ngay hiéu liyc clia Luat chirng khoan 2019
(ngay 01 thang 01 ndm 2021) nhung chira bi hily bo va sé duoc tai phat hanh tré lai trong khoang
théri gian theo quy dinh clia phap luat v& chirng khoan. C6 phiéu quj mua sau ngay 01 thang 01
nam 2021 sé dwoe hly bd va digu chinh gidm von chi sé hivu.

Loi nhuén sau thué chura phan phbi phan anh két qua kinh doanh (18i, 18) sau thué thu nhap doanh
nghiép va tinh hinh phan chia loi nhuén hoac x(r Iy 16 clia Céng ty.

C8 tirc phai tra cho cac cb déng duge ghi nhan Ia khodn phai tra trén Bang Can dbi ké toan ciia
Céng ty sau khi c6 théng bao chia cb tirc clia Hoi dong quan tri Cong ty va théng bao ngay chot
quyén nhan ¢d tire cla Trung tAm Luru ky chieng khoan Viét Nam.
Doanh thu banh hang va cung cép djch vu
Doanh thu dugc ghi nhan khi Céng ty co kha nang nhan duge cac lgi ich kinh t& co thé xac dinh
mét cach chéc chén. Doanh thu duoc xac dinh theo gia tri hop Iy cla cac khoan da thu hodc sé
thu dwroc sau khi trir di cac khodn chiét khdu thuong mai, giam gia hang ban, hang ban bj tra lai.
Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day cling phai dwoc dap (rng khi ghi nhan doanh thu:
Doanh thu cung cép dich vu
- Xac dinh dwoc phén cong viéc da hoan thanh vao ngay 1ap Bang can ddi ké toan;
Doanh thu hop déng xdy dung
Hop ddng xay dung quy dinh nha thau dwoc thanh toan theo gia tri khéi lugng thuc hién, khi két
qua thure hién hop déng xay dung dwoc xéc dinh mot cach dang tin cay va duoc khach hang xac

nhan, thi doanh thu, chi phi ién quan dén hop ddng dugc ghi nhan trong (g voi phan cong vigc
G4 hoan thanh dwoc khach hang xac nhén trong ndm phan anh trén héa don da lap.
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Céng ty Co6 phan Héng Ha Viét Nam
Bia chi: Nha Biéu hanh, khu d6 thi mai Tae Higp,

Bao cdo tai chinh hep nhit
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

phuéng Yén S&, thanh phd Ha Nai

219

2.20

2.21

2,22

Céc khoan tang, giam khi thue hién hop dong, cac khoan tién thuéng va cac khoan thanh toan
khac chi duge tinh vao doanh thu khi da dwoc théng nhét véi khach hang.

Khi két qua thwe hién hgp déng xay dung khong duge wéc tinh mét cach dang tin cay thi doanh
thu chi dwgc ghi nhan teong dwong véi chi phi cia hop déng da phat sinh ma viéc hoan tra 13
twong ddi chac chan. Chi phi clia hop déng chi dwoc ghi nhan 1a chi phi trong nam khi cac chi
phi nay da phat sinh.

Doanh thu hogt dong tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién |8i, cb tire, lgi nhudn dwoc chia va cac khoan doanh thu hoat dong tai
chinh khac duwge ghi nhan khi théa man déng théi hai (2) digu kién sau:

Co kha nang thu duoc loi ich kinh té tir giao dich 66;
- Doanh thu duge xac dinh tueong déi chac chan.

Cé tire, loi nhuan dwoc chia dugc ghi nhan khi Céng ty dwoc quyén nhan cb tirc hodc dwoc quyén
nhan lgi nhuén tir viéc gop von.

Gia vén hang ban va dich vu cung cip

Gia vén hang ban va dich vu cung cap 1a tdng chi phi phét sinh cla thanh pham, hang hoa, vat tw
xuat ban va dich vu cung cip cho khach hang trong nam duwgc ghi nhan phi hop voi doanh thu
phat sinh trong n8m va dam bao tuén thd nguyén tac than trong. Cac trwdng hop hao hut vat tw
hang héa vugt dinh mire, chi phi viret dinh mirc binh thwéng, chi phi nhan cong va chi phi san
xuét chung cb dinh khéng phan bd vao gia tri sdn phdm nhap kho, dy phéng giam gid hang ton
kho, hang tén kho bi mat mat sau khi da trir di phén trach nhiém cla tap thé, ca nhan co lién
quan... dugc ghi nhan day dd va kip théi vao gia von hang ban frong nam ké ca khi san pham,
hang hoa chwa duwoc xac dinh 12 tiéu thuy,

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quan ly doanh nghiép phan anh cac chi phi quan |y chung clia Cong ty chu y&u bao gom:
cac chi phi v& lvong nhan vién bd phan quan Iy, bao hiém x& hdi, bao hiém y té&, kinh phi cong
doan, bao hiém that nghiép cla nhan vién quan Iy, chi phi vat liéu van phong, coéng cu lao déng,
khau hao tai san co dinh ding cho quan ly doanh nghiép, khoan lap dw phong phai thu kho doi,
dich vu mua ngoai va chi phi khac.

Thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh duoc xac dinh trén co s& thu nhap chiu thué trong n3m va thué suat
thué TNDN trong n&m tai chinh hién hanh.

Thué suét thué TNDN nadm hién hanh

Trong nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025, Céng ty dugc ap dung mirc thué suét
thué TNDN 1a 20% dbi véi cac hoat ddng san xuét kinh doanh ¢ thu nhap chiu thue TNDN.
Lai trén co phiéu

L&i cor ban trén cd phidu dwoc tinh bang cach chia loi nhuén hodc 16 sau thué phan bd cho cb
dong sé& hiru cb phiéu phé thong ctia Céng ty (sau khi da dieu chinh cho viéc trich lap Quy Khen
thudng, phic lgi va Quy khen thudng Ban digu hanh) cho sé liong binh quan gia quyen clia s0 co
phiéu pho théng dang Iwu hanh trong nam.
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Céng ty Cb phan Héng Ha Viét Nam
Bia chi: Nha Pidu hanh, khu d& thi ma&i Te Hiép,

Bao cao tai chinh hop nhét
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

phuéng Yén S&, thanh phd Ha Noi

2.23

2.24

a)

Cac bén lién quan

Céac bén duoc coi 4 lién quan néu bén dé co kha nang kiém soat hodc c6 dnh hudng dang ké doi
voi bén kia trong viéc ra quyét dinh vé cac chinh sach tai chinh va hoat déng. Céac bén lién quan
cla Cong ty bao gom:

- Céc doanh nghiép tryc tiép hay gian tiép qua mét hodc nhiéu trung gian ¢cé quyén kiém soat
Cong ty hoac chiu sy kiém soat clia Cong ty, hodc cung chung sy kiem soat voi Cong ty, bao
gom ca cong ty me, cong ty con va céng ty lién ket

- Cac ca nhan trirc tiép hoac gidn tiép ndm quyén biéu quyét cia Céng ty ma c6 anh hurdng
dang ké& dbi v&i Cang ty, nhirng nhan sy quan Iy chl chdt clia Céng ty, nhirng thanh vién mét
thiét trong gia dinh clia cac ca nhan nay;

Cac doanh nghiép do cac ca nhan néu trén nam trirc tiép hodc gian tiép phan quan trong quyén
bigu quyét hodic c6 anh hudng dang ké tdi cac doanh nghigp nay,

Trong viéc xem xét tirng méi quan hé cla céac bén lién quan d& phyc vy cho viéc 1ap va trinh bay

bao cao tai chinh hop nhét, Cong ty chd ¥ t&i ban chét cla mbi quan hé hon 1a hinh thirc phap Iy
cla cac quan hé do.

Théng tin bé phan
Trong nam, hoat déng kinh doanh chil yéu clia Céng ty 1 xay |&p, xay dyng cong trinh dién ra tai
khu vire mién Béc Viet Nam nén Céng ty khong lap bao c&o bd phéan theo finh vire kinh doanh va
theo khu vwrc dia ly.

TIEN VA CAC KHOAN TU'ONG BU'ONG TIEN

31/12/2025 01/01/2025
VND VND

Tign mat 5.564.520 2.776.288
Tién gi¥i ngan hang khéng ky han 14.777.818.845 5.333.925.561
Cac khoan tuong duong tién (i) 28.403.744.554 808.004.606
43,187.127.919  6.144.706.455

(i) Tai ngay 31 thang 12 n&m 2025, cac khoan trong duong tien 1a tien glvi co ky han 1 thang co
téng giad tri 28.403.744.554 VND duoc gli tai cac ngan hang thuong mai vai lai suat ti
4,0%/nam dén 4,75%/nam.

CAC KHOAN DAU TU TAI CHINH

Piu tw ndm gil dén ngay dao han

31/12/2025 01/01/2025
Gia géc Du phéng Gia goc D phéng
VND VND VND VND
Péu tw ngédn han
Tién glri c6 ky han (i)  70.000.000.000 - 26952664146 -
70.000.000.000 il - 2.692.664.146 = -

(ii) Tai ngay 31 thang 12 nam 2025, khoan dau tu ngén han la cac khoan tién giri co ki han ky han
6 thang co téng gia tri 70.000.000.000 VND duwge givi tai cac ngan hang thuong mai vdi 1ai suét
tir 5,1%/n&m den 5,9%/nam.
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Céng ty Co phan Héng Ha Viét Nam
Dia chi: Nha Diéu hanh, khu d6 thi méi T Hiép,
phuéng Yén S¢, thanh phé Ha Noi

Béo cdo tai chinh hep nhét
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Déu tw vao don vi khac

Théng tin chi tiét v& céc khodn dau tw vao don vi khac vao ngay 31 thang 12 ndm 2025 nhw sau:

Tén céng ty nhan Noithanhlap Tylé Tylébiéu Tinhtrang hoat Hoat ddng kinh

dau tw va hoatdong  loiich quyét déng deanh chinh
Cong ty Co phén Nghé An  18,05% 19,05% Khong con X&y digng cac cong
Kinh doanh Téng hoat déng kinh  trinh dan dung,

hop Viét Lao doanhtaidja  cbng nghiép, giao
chi da dang ky  thang, thuy lgri
Cong ty Co phan Quéng Ninh  9,98%  9,98%  Dang hoat Ché bién bdo quan
Xuat nhap khau déng thuy san va céc

Thuy san Quang Ninh san pham tir thuy

-

quéc té

Céng ty CP Dau tu
X&y dirng va Thurong
mai Trung Tin

Cac khach hang khac

1.402.228 458

8.005.882.901

san
5  PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG
31/12/2025 01/01/2025
Gia tri Du phéng Gia tri D phing
VND VND VND VND
Bén khic 5.750.701.316 - 5.770.651.482 -
Cong ty CP Xay dung 211.121.000 ’ 211.121.000 .
FPA
Cong ty CP Xay dung 296.212.000 - 316.212.000 -
Thwro'ng mai Son
Giang
Cong ty CP 903.978.486 . 903.978.486 -
Constrexim Bac Ha
Cac khach hang khac 4.339.389.830 3 4.339.339.996 -
5.750.701.316 - 5.770.651.482 =
6 TRA TRUOC CHO NGU'OI BAN NGAN HAN
31/12/2025 01/01/2025
Gid tri D phong Gia tri D phéng
VND VND VND VND
Bén khac 16.254.459.279 14.239.014.783
Céng ty CP Hancorp 1.780.746.126 1.780.746.126
Cong ty CP Aluking 5.065.601.794 4,565.601.794

1.402.228.458

6.480.438.405

16.254.459.278

14.239.014.783
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Céng ty Co phan Hong Ha Viét Nam
Dia chi: Nha Biéu hanh, khu do thj m&i Te Hiép,
phuéng Yén S&, thanh phd Ha Noi

Bao cdo tai chinh hop nhit
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

a)

b)

PHAI THU NGAN HAN KHAC

31/12/2025 01/01/2025
Gia trj D phang Gia trj Dy phong
VND VND VND VND
Chi tiét theo ndi dung
Phai thu vé 15i cho vay 6.611.583.900 (6.025.555.900) 6.082.884.900 (6.025.555.900)
Phai thu vé cb tirc va & = 1.261.044.103 =
lori nhuén duroe chia
Phai thu khac 11.818.040.452 - 12.151.770.930 .
- Khodn dit coc thue  11.347.160.000 - 11.347.160.000 -
hién hop déng (1)
- Céc khoan phéi thu 470.880.452 5 804.610.930 -
khac
18.429.624.352 _ (6.025.555.900)  19.495.699.933 _ (6.025.555.900)
Chi tiét theo dbi twong
Bén lién quan 6.025.555.900 (6.025.555.900) 7.321.566.005 (6.025.555.900)
- Céng ty CP Kinh 6.025.555.900 (6.025.555.900) 6.025.555.900 (6.025.555.900)
doanh Téng hop
Vit Lao
- Céngly CPTw - - 1.296.010.105 -
Higp Héng Ha Déu
khi
Bén khac 12.404.068.452 - 12.174.133.928 -
Céng ty TNHH 11.347.160.000 - 11.347.160.000 =
Phong Thinh (1)
Céac dbi tuong khac  1.056.908.452 - 826.973.928 -
18.429.624.352 _ (6.025.555.900) _ 19.495.699.933 _ (6.025.555.900)

(1) La khoan dét coc gia tri hop déng Day chuyén tuyén ndi quang ddng cho Céng ty TNHH Phong
Thinh s6 08/2010 ngay 08/09/2010 va Phu luc hn'p dbng ngay 22/02/2011, Phy luc hep dong so
02 ngay 22/03/2011 chwa dwoc thire hién theo tien do ghi trong hop dbng.

NO XAU

Cac khoan phai thu qua han thanh toan hodc chwa qua han nhung kho cé kha nang thu héi:

Cang ty CP Kinh
doanh Téng hop Viét
Lao

Céng ty TNHH Phong
Thinh

Ong Nguyén Tat Lac

31/12/2025 01/01/2025
Gia goc Gia tri co thé Gia goc Gid trj c6 the
thu hoi thu hoi
VND VND VND VND

61.025.555.900

11.347.160.000

32.511.250.000

€1.025.555.900

11.347.160.000

32.511.2560.000

104.883.965.900
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Cong ty C6 phdn Héng Ha Viét Nam
Dia chi: Nha Biéu hanh, khu da thi méi Tir Hiép,
phuéng Yén S&, thanh pho Ha Noi

Bao cdo tai chinh hop nhét
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

10

11

HANG TON KHO
31/12/2025 01/01/2025
Gia goc Dy phéng Gia goc Dir phong
VND VND VND VND
Chi phi san xudt kinh  176.928.080.860 - 182.064.090.043 3
doanh d& dang
Chi tiét chi phi san xuét kinh doanh dé dang
31/12/2025 01/01/2025
Gia goc Du phéng Gia gbc Du phéng
VND VND VND VND
Bénh vién Hiru nghi 176.928.080.860 - 182.064.090.043 .
Viét Burc
176.928.080.860 - _182.064.090.043 -
CHI PHi TRA TRUPO'C DAI HAN
31/12/2025 01/01/2025
VND VND

Khoan thanh toan theo Hop déng chuyén nhugng vén

s6 01/HBCN (i)
Chi phi tra truéc dai han khac

32.511.250.000

35.196.297

32.511.250.000

73.918.518

32.546.446.297

32.585.168.519

(i) Day la phén con lai cla khoén thanh todn 77.022.500.000 VND theo Hop déng chuyén nhugng
von sé 01/HDCN ngay 23/06/2010 gitra Cong ty CP Héng Ha Dau khi (nay 14 Cong ty CP Hong
Ha Viét Nam) va éng Nguyén Tt Lac d& mua lai 20% vén gop cla ong Nguyén Tat Lac tai
Coéng ty TNHH Chackkaphanh Mining Group (nay la Céng ty TNHH Huatangnai Mining Group).

Theo bién ban sb 10/2015/BB - HBQT ngay 25/12/2015 cla Hoéi déng quan tri Cong ty CP
Hé&ng Ha Viét Nam thi sé tién nay dwoc danh gia la mét khodn tdn that. Vi vay, Céng ty da phan
bé mét phan khodn tén that nay vao chi phi san xudt kinh doanh ndm 2015 va 2016 véi sé tién
Gy ké & 44.511.250.000 VND. Tir nam 2017 dén nay, Céng ty da dirng phan bd khodn tén thét

nay.
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Céng ty Cé phan Héng Ha Viét Nam Béo cao tai chinh hop nhit
Bia chi: Nha Biéu hanh, khu d6 thi méi Tir Hiép, cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025
phurdng Yén S¢, thanh pho Ha Noi

12 TAI SAN CO PINH H(PU HINH

13

Phwong tién van  Thiét bi, dung cy Cong
tai, truyén dan quan Iy
VND VND VND

Nguyén gia
S dwr dau nam 3 451.703.454 451.703.454
Mua trong n&m 3.349.222.181 - 3.345.222.181
S& dw cudi nam 3.349.222.181 451.703.454 3.800.925.635
Gia trj hao mon luy ké
Sé dw dau nam = 451.703 454 451.703.454
Khau hao trong n&m 155.267.772 - 155.267.772
$6 dw cudi nam 155.267.772 451.703.454 606.971.226
Gia trj con lai
Tai ngay dau n&m - - -
Tai ngay cudi nam 3.193.954.409 - 3.193.954.409

Nguy&n gia clia tai san co dinh hiru hinh d& kh&u hao hét nhung van con sir dung tai ngay 31
thang 12 nam 2025 |a 451.703.454 VND (tai ngay 01 thang 01 ndm 2025 la 451.703.454 VND).

BAT BONG SAN BAU T

Bét dong san dau tw cho thué

Can hd chung cu Cong
VND VND

Nguyén gia
56 dw dau ndm 4.729.769.185 4,729.769.185
S6 dw cubi nam 4.729.769.185 4.729.769.185
Gia tri hao moén luy ké
Sé duw dau nam 388.256.000 388.256.000
Khau hao trong nam 105.888.000 105.888.000
Sé dw cudi nam 494,144,000 494.144.000
Gia tri con lai
Tai ngay dau nam 4.341.513.185 4.341.513.185
Tai ngay cudi nim 4.235.625.185 4.235.625.185

Bat ddng san dau tr clia Cang ty tai ngay 31/12/2025 |4 2 can hg phong 1601 va 1702 tai Chung
cu CT13, phudng Yén S&, thanh phd Ha N6i, co dién tich 1an luot 13 109,99 m? va 101,14 m?,
Nguyén gia lan lwgt 14 2.374.883.292 VND va 2.354.885.893 VND. Gia tri hao mon |Gy ké tai ngay
31/12/2025 l&n gt 12 248.136.000 VND va 246.008.000 VND. Gia trj con lai tai 31/12/2025 lan
ot 14 2.126.747.292 WVND va 2.108.877.893 VND.

Doanh thu phéat sinh trong ndm tir hoat ddng cho thué bat déng san dau twr la 189.818,180 WND.
Gi4 tri hop ly clia bat dong san dau tw chira danh gia va xac dinh mot cach chinh thirc tai ngay
31/12/2025. Tuy nhién, dwa trén tinh hinh cho thu& va gia tri cla cac tai san nay. Ban Téng Giam

déc Cong ty danh gia va tin tedng rang gia tri hop Iy clia tai san dau tv Ion hon gia tri con lai trén
sO tai ngay két thuc nam tai chinh.
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Céng ty C6 phan Héng Ha Viét Nam
Dia chi: Nha Piéu hanh, khu d6 thi méi T Hiép,

phudng Yén S&, thanh phd Ha Nai

Béo cdo tai chinh hop nhét
cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2025

14

15

16

CHI PHI XAY DUNG CO BAN DO DANG

31/12/2025 01/01/2025

VIND WND

Xay dwng co béan B.748.020.464 8.460.132.829
- Du an Cao &c V&n phing 407 Nguyén An Ninh 8.748.020.464 B.460.132.829
8.748.020.464 8.460.132.829

Dir &n: Cao d¢ van phong 407 Nguyé&n An Ninh - Phurdng 9 - Thanh phé Viing Tau
- Chl dau t: Coéng ty CP Héng Ha Viét Nam;

- Bia diém xay dyng: 407 Nguyén An Ninh - Phuéng 9 - Thanh phé Ving Tau;

Muc dich xay dirng: Xay dwng 01 khdi chung cw cao 15 tang;
- Téng von dau tv duw kién cia du an: 61 ty VND;
- Tién do thuc hién dyw an tai ngay 31/12/2025: Dy &n dang trong giai doan chuan bj dau tuw,
hién dang tam dirng dé xin c&p phép thay ddi muc dich sir dung dat.

PHAI TRA NGUFO'I BAN NGAN HAN

31/12/2025 01/01/2025
Giatri Sb co kha Gia tri S0 co kha
néng tra no nang tra ng
VIND VND VND VND
Bén khac 61.110.284.819 61.110.284.819 46.740.726.703  46.740.726.703
Cang ty CP Ky thuat 2.537.223.283 2.537.223.283 3.493.211.949 3.493.211.949
Céng nghiép A Chau
Ong Luwru Hoang Long 6.221.617.682 6.221.617.682 6.166.403.913 6.166.403.913
Céng ty CP 12.098.105.100 12.098.105.100 2.515190.850  2.515.190.850
Armecphaco
Cong ty CP Lecma 5.249.877.200 5.249.877.200 2.466.212.523  2.466.212.523
Viét Nam
Cac nguoi ban khac 35.003.461.554 35003461554 32.099.707.468 32.099.707.468
61.110.284.819 _ 61.110.284.819 _ 46.740.726.703 __ 46.740.726.703
NGLFOI MUA TRA TIEN TRIPO'C NGAN HAN
311212025 01/01/2025
VND VND
Bén khac 155.905.243.843 174.479.908.009
Bénh vién Hiru Nghi Viét Buc (i) 155.863.599.000 174.245.119.000
Cac doi trrong khac 41.644.843 234.789.009
155.905.243.843 174.479.908.009

{i) Khodn tra trurdc theo Hep dong s6 200/2015/HD-XDVD-01 ngay 24/02/2015. (Xem thém

Thuyét minh 10).
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Céng ty C6 phan Hong Ha Viét Nam
Dia chi: Nha Diéu hanh, khu dd thi méi Tt Hiép,
phueng Yén S&, thanh phé Ha Noi

Bao céo tai chinh hop nhét
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

b)  Chi tiét vén dédu tw clia chi s& hivu

31/12/2025 Ty & 01/01/2025 Ty &

VND % VND Yo
Ba Nguyén Thj Huyén Trang 35.756.000.000 17,88% 35.756.000.000 17,8BB%
Ong Nguy&n Tuén Anh 28.717.600.000 14,36% 28.717.600.000 14,36%
Ba Truwong My Hanh 25.114.960.000 12,56% 25.114.960.000 12,56%
Ba Nguyén Thj Thiy Huyén 24.8B67.700.000 12,43% 24.867.700.000 12,43%
Ba Pham Ngoc Dung 22.438.000.000 11,22% 22.439.000.000 11,22%

Ba Tran Thi Thanh Binh

Céng Ty C6 Phan Bau T Va
Quan Ly Mat Béng Ha N

Vén gop twong dwong cb phiéu
quy

Cac cb dong khac

10.000.000.000 5,00%
21.383.000.000 10,69%

10.000.000.000 5,00%
21.383.000.000 10,68%
19.000.000.000 9,50% 18.000.000.000 8,50%

12.721.740.000 6,36% 12.721.740.000 6.36%

Coéng 200.000.000.000 100% 200.000.000.000 100%

¢} Cac giao dich vé vén v&i cac chil s& hiru va phan phéi cb tire, chia lgi nhudn

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
Vén diu tw cia chi s& hivu
- Vén gop dau ndm 200.000.000.000 200.000.000.000
Vén gop cudi ndm 200.000.000.000 200.000.000.000 2
C6 tirc, loi nhuan da chia \
- C& tirc, lgi nhuan phai trd dau nadm 671.181.000 671.181.000 Y
- C& tire, lgi nhudn con phai tra cudi nam 671.181.000 671.181.000
d) Cé phiéu
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
S lrgng co phiéu dang ky phat hanh
S6 lrong cb phiéu d3 ban ra céng ching 20.000.000 20.000.000
- C& phiéu phd théng 20.000.000 20.000.000
S6 lwgng cb phiéu drec mua lai (cd phiéu quf) 1.900.000 1.900.000
- Cd phiéu phd théng 1.900.000 1.900.000
S6 lwgng cb phiéu dang lwu hanh 18.100.000 18.100.000
C6 phiéu phd théng 18.100.000 18.100.000
Ménh gia cb phiéu dang lwu hanh: 10.000 VND/ C& phiéu
) Cac quy cua Cong ty
31/12/2025 01/01/2025
VND VND

Quy dau tw phat trién
Qu§ khac thutic von chi s& hiu

23.844.698.302
4.232.251.800

23.944.698.303
4.232.251.900

28




Cong ty Cb phin Héng Ha Viét Nam
Dia chi: Nha Diéu hanh, khu d6 thi mdi Tir Hiép,

Bao cdo tai chinh hop nhat
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

phudng Yén S&, thanh phd Ha Nai

21

22

23

CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN BOI KE TOAN VA CAM KET THUE HOAT BONG

Tai san thué ngoai

Coéng ty thué van phéng tai dia chi Nha Bigu hanh, khu d6 thj méi Tir Hiép, x& TG higp, phuéng
Y&n Sé&, thanh phd Ha Noi dé lam van phong theo Hop déng thué van phong s6 01A/2021/HB-
THHHDK-HHVN ngay 02/01/2021 va Phy luc Hop déng sb 02 ngay 30/06/2023 véi Cong ty CP T
Hiép Héng Ha Dau khi. Theo hop ddng néu trén Cang ty phai tra tién thué hang ky 1 37.500.000
WiND/thang.

Tai san cho thué ngoai

Coéng ty cho ca nhan thué can hd s6 1601 (dién tich 100,99 m2) va 1702 (dién tich 109,78 m?) tai
Toa nha CT13, khu 88 thi mdi Tl Hiép, phiwrérng Yén Sd&, thanh phd Ha Néi co va trong (ng véi
don gia cho thué lan lrgt 12 10.000.000 VND/thang va 9.900.000 VND/thang (gia cho thué da bao
gom VAT). Cac hop ddng cho thué co thei han 12 thang.

TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Mam 2025 Nam 2024
VND VND
Doanh thu hop dong xay dwng (i) 17.019.925.925 -
Doanh thu dich vu cho thué tai san 962.655.722 848.407.070
17.982.581.647 B48.407.070
(i} Doanh thu hgp dong xay dung
Nam 2025 Mam 2024
VND WND
Doanh thu cla hop dong xay dyng dwgc ghi nhan 17.019.925.925 -
trong n&m, trang doé:
- Doanh thu trong ndm cla hop dong xay dung dang 17.019.925 925 -
con thire hign tai ngay cudi nam
Téng doanh thu luy ké cla hop déng xay dyng dang 460.388.408.652 443.368.482.727
thire hién duoc ghi nhan dén ngay két thae nam tai
chinh
GIA VON HANG BAN
MNam 2025 Nam 2024
YND VND
Gia vén hop dbng xay dung (ii) 58.558.472.583 -
Gia vén dich vu cho thué tai san 551.457.000 555.888.000
59.1 I]9.929.533= 555.888.00 I:I=

Trong d&: Mua hang tir cac bén lién quan
Téng gia tri mua vao: 300.000.000 450.000.000
(Xem théng tin chi tiét tai Thuyét minh 30)
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Céng ty Co phan Héng Ha Viét Nam

Bia chi: Nha Diéu hanh, khu dé thi méi To Hiép,

phuéng Yén S&, thanh phd Ha Noi

Béo céo tai chinh hep nhat

cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2025

25

26

(ii) Gia von hop dbng xay dieng

Nam 2025

Nam 2024

Gia von clia hop dong xay dung dwoc ghi nhan trong

nam, trong do:

- Gid vbn trong ndm cda hop déng x4y dung dang
con thue hién tai ngay cudi ndm

Téng gia von luj ké cla hop déng xay dirng dang thuc

hién duoc ghi nhan dén ngay két thic nam tai chinh

DOANH THU HOAT BONG TAI CHINH

VND

58.558.472.583

58.558.472.583

455.885.110.708

VND

387.436.638.125

Lai tién giri, tién cho vay
L&i bén cac khoan dau
Cé tire, Igi nhuan duge chia

Nam 2025 MNam 2024
WND VND
1.865.263.429 540.374.462

84.141.421.966

2.391.246.200

86.006.685.395

CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

2.931.620.662

Chi phi nhan céng

Chi phi céng cu, dung cu, d6 dung
Chi phi kh&u hao tai sén cb dinh
Thué, phi va |é phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac béng tién

CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Nam 2025 Nam 2024
WND VND
801.875.290 710.877.122
37.955.556 42.452.338
159.698.772 17.640.000
3.056.658 3.056.658
4.617.225.325 2.525127.575
253.346.771 2.608.000
5.873.158.372 3.301.861.693
Nam 2025 Nam 2024
VND VND

Chi phi thué TNDN hién hanh tai cong ty me
Chi phi thué TNDN hién hanh tai (cac) céng ty con
- Cong ty Co phan Héng Ha Ha NGi

1.201.854.007

Téng chi phi thué TNDN hién hanh
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Céng ty Cé phan Héng Ha Viét Nam
Bia chi: Nha Biéu hanh, khu d6 thi mé&i Tir Hiép,
phuéng Yén S&, thanh pho Ha Noi

Bao céo tai chinh hop nhét

cho n&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2025

27 LAICO BAN TREN CO PHIEVU

Viéc tinh toan 1i co ban trén cd phigéu cé thé phan phéi cho cac cd déng s& hiru cé phan phd
théng clia Cong ty dwoc thire hién dira trén céc so ligu sau:

Lei nhuan thudn sau thué
Lei nhudn phan bd cho cb phiéu phd thang
Cb phiéu phd théng lwu hanh binh quan trong ndm

Lii cor ban trén cd phiéu

N&m 2025 Nam 2024

VND VND
38.383617573  (2.399.246.001)
38.383617573  (2.399.246.001)
18.100.000 18.100.000

= 2.121 (133)

Céng ty chua co di tinh trich Quy khen thdng, phic loi va Quf khen thuwdng Ban diéu hanh trén
Loi nhuan sau thué tai cac thed diém 1&p bao céo tai chinh hep nhat.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2025, Céng ty khong c6 cac cd phiéu cé tiém nang suy gidm 1ai trén c6

phiéu.

28 CHIPHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nguyén ligu, vat ligu

Chi phi nhan céng

Chi phi c6ng cu, dung cu, db ding
Chi phi kh&u hao tai san cb dinh
Thué, phi va I& phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac béng tién

Mam 2025 Ném 2024
VND VND
45.576.904.938 -
5.081.697.460 770.417.122
37.955.556 42.452.338
261.155.772 123.528.000
6.056.658 6.056.658
8.634.448.283 3.401.223.040
248.860.105 8.084.329
59.847.078.772 4.351.761.487

29  NHUNG SUF KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khéng co s kién trong yéu nao xay ra sau ngay két thic nam tai chinh doi hdi phai dugc diéu

chinh hay céng b trén bao cao tai chinh hop nhat nay.

30 NGHIEP VU VA SO DU VO'I CAC BEN LIEN QUAN

Danh sach va mébi quan hé gira cac bén lién quan va Cong ty nhu sau:

Bén lién quan

Mbi quan hé

Céng ty CP Hong Ha HaN&i
Céng ty CP Tir Hiép Héng Ha Dau Khi

Cong ty CP Séng Bay Héng Ha Dau Khi

Cong ty CP Xuét nhap khau thiy san Quang Ninh
Cong ty CP Kinh doanh Tong hop Viét Lao

Céac thanh vién Hoi dbng quan tri, Téng Giam dbc,

Ban Kiém soat, nhirng ngudi quan Iy khac cia Cong ty
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Céng ty con

Cong ty lién két (khong con |a bén lién
quan tir ngay 31/07/2025)

Céng ty lien két

Cong ty la cb déng lén

Céng ty la cd dong lon

Thanh vién quan Iy chi chét cia Cong ty




Céng ty Co phan Hong Ha Viét Nam
Dia chi: Nha Diéu hanh, khu d6 thj mai T Hiép,
phwéng Yén S&, thanh phé Ha Noi

Béo céo tai chinh hop nhit
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

3

Ngoai cac théng tin véi cac bén lién quan da trinh bay tai cac thuyét minh trén, Cong ty con co cac
giao dich phat sinh trong nam véi cac bén lién quan nhwr sau:

Mua hang hoa, dich vu
Coéng ty CP Tir Higp Hong Ha Dau Khi

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
300.000.000 450.000.000
300.000.000 450.000.000

Thi lao, tién leong va cac khoan thu nhap khac cla thanh vién Hoi dong guan tri, Giam doc, Ban

kiém soat va ngudi quan Iy khac nhu sau:

Chirc vu Mam 2025 Nam 2024
VND VND
Ba Nguyén Thi Huyén  Chd tich HBQT 36.000.000 36.000.000
Ba Nguyén Thj Thiy Huyén Téng giam dbc, Thanh vién 278.240.000 53.000.000
HBQT
Ba Tran Thi Thanh Binh  Phé Téng Giam Béc, Thanh 124.500.000 160.000.000
vign HBQT
Ong Nguy&n Qubc Tudn  Trwdng ban kiém soat 24.000.000 24.000.000
Ba Trrong My Hanh Thanh vién BKS 12.000.000 10.000.000
Ba Nguyén Thi Huéng Thanh vién BKS 12.000.000 10.000.000

Mgoai giao dich v&i bén lién quan néu trén, cic bén lién quan khac khong phat sinh giao dich trong
ky va khong c6 sb duw tai ngay két thic n&m tai chinh véi Céng ty.

SO LIEU SO SANH

Nguyén Thj Hoa Vinh

Ngudi lap bigu Ké toan trudng
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Nguyén Thj Hoa Vinh

Tran Thi Thanh Binh
Pho Thng Giam déc
Ha Noi, ngay 10 thang 03 ndm 2026




