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Céng ty Co phan Héng Ha Viét Nam
Bia chi: Nha Biéu hanh, khu db thi méi Tir Hiép, phurdng Yén S&, thanh pho Ha Naéi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Gidm déc Céng ty Co phan Héng Ha Viét Nam (sau day goi tat 1a "Céng ty") trinh bay bao céo
clia minh va bao cdo tai chinh riéng cla Cong ty cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025.

CONG TY

Céng ty C6 phan Héng Ha Viét Nam tién than la Cong ty CO phan Dau tw va Xay dung Héng Ha, 1a
Doanh nghiép Nha nwée dugce chuyén ddi thanh Céng 2{ Co6 phan theo Quyét dinh s6 2076/QB-BXD
ngay 28/12/2004 clia B& Xay dwng va hoat dfng theo Giay chirng nhan dang ky doanh nghiép Cong ty
Cé phan sb 0100109674 do S& Ké hoach va Bau tw thanh phd Ha Ngi cap lan dau ngay 14/03/2005 va
thay di lan thir 21 ngay 06/11/2024.

Tru sé& chinh clia Cong ty tai: Nha Biéu hanh, khu dé thj méi Tir Hiép, phuding Yén S&, thanh phd Ha Néi
HOI DPONG QUAN TRI

Cac thanh vién cia Hoi déng quan tri trong nam va tai ngay Iap bdo cdo ndy bao gém:

Ba Nguyén Thj Huyén Trang Ch tich

Ba Tran Thi Thanh Binh Thanh vién
Ba Nguyén Thj Thay Huyén Thanh vién
BAN TONG GIAM BOC

Céac thanh vién clia Ban Giam dbc da diéu hanh Cong ty trong n&m va tai ngay lap bao cdo nay bao gom:

Ba Nguy&n Thj Thuy Huyén Téng Giam doc
Ba Tran Thi Thanh Binh Pho Téng Giam déc

NGU'O'I DAI DIEN THEO PHAP LUAT
Ngurdri dai dién theo phap luét cla Cong ty trong nam va tai ngay lap bao cao nay la:
Ba Nguyén Thj Thuy Huyén

Ba Tran Thj Thanh Binh - Pho Téng Giam déc dwoc ba Nguyén Thi Thuy Huyén Oy quyén ky Bao cao tai
chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025.

BAN KIEM SOAT

Ong Nguyén Quéc Tuan Trwéng ban
Ba Trworng M§ Hanh Thanh vién

Ba Nguyén Thi Hréng Thanh vién

KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Hang Kiém toan AASC @4 thuc hién kiém toan bao céo tai chinh rigng cho Céng ty.
CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC DOI VO1 BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Téng Giam déc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap bao cao tai chinh riéng phan anh trung thue,
hgp Iy tinh hinh tai chinh, két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh Iy chuyén tién té cia Céng ty trong
nam. Trong qua trinh 1&p b&o c&o tai chinh riéng, Ban Giam dbc Cong ty cam két da tuan thi cac yéu cau
sau:

- Xay dung va duy tri kiém soat ndi bd ma Ban Giam dbc va Ban quan tri Cong ty xac dinh 1a can thiét
dé dam bdo cho viéc 1&p va trinh bay bao cao tai chinh riéng khong con sai sot trong yéu do gian lan
hodc do nham 1an:

- Luya chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh séch nay mét cach nhéat quan;

- Bua ra cac danh gia va dy doan hop Iy va than trong,
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Céng ty C6 phdn Héng Ha Viét Nam
Dia chi: Nha Diéu hanh, khu d6 thi méi T(r Hiép, phuéng Yén S&, thanh phé Ha Noi

- Néu rd cac chuin mirc ké toan duoc &p dung c6 dugc tudn thl hay khéng, cé nhirng ap dung sai léch
trong yéu dén murc can phai cong bé va giai thich trong béo c4o tai chinh riéng hay khéng;

- Lap va trinh bay cac bao cao tai chinh riéng trén co sé tuan thi cac chudn muc ké toan, ché dé ké
toan doanh nghiép Viét Nam va céac quy dinh phap ly co lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cao tai
chinh;

- Laép cac bao cao tai chinh riéng dira trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, trir treéng hop khdng
thé cho réng Cong ty sé tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Téng Giém déc Cong ty ddm bdo rang cac sé ké toan dugc lru gitr d& phan anh tinh hinh tai chinh
clia Cong ty, v&i mirc d0 trung thee, hop Iy tai bat cir théi diém nao va da&m bao rang bao cao tai chinh
riéng tuan thi cac quy dinh hién hanh clia Nha nuéc. Dbng théi co trach nhiém trong viéc bdo dam an
toan tai san clia Cong ty va thuc hién cac bién phap thich hop dé ngan chan, phat hién cac hanh vi gian
lan va cac vi pham khac,

Ban Téng Giam dbc Cong ty cam két ring bao céo tai chinh riéng da phan &nh trung thirc va hop Iy tinh
hinh tai chinh cia Coéng ty tai théi diém ngay 31 thang 12 ndm 2025, két qua hoat dong kinh doanh va
tinh hinh lwu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic cing ngay, phu hop véi chuin muc ké toan, ché
do ké toan doanh nghiép Viét Nam va tuén thi cac quy dinh phap ly co lién quan dén viéc 1ap va trinh
bay bao cao tai chinh.

Cam két khac

Ban Téng Giam dbc cam két rAng Coéng ty tuan thi Nghi dinh 155/2020/NB-CP ngay 31 thang 12 nam
2020 cta Chinh phi vé& quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cda Luat Chirng khoan va Céng ty khong vi
pham nghfa vu cong bd théng tin theo quy dinh tai Théng tu s 96/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 nam
2020 cla B& Tai chinh hwéng dan cong b théng tin trén Thi truéng chirng khoan va Théng tw sé
68/2024/TT-BTC ngay 18 thang 09 nam 2024 cia B Tai chinh vé viéc sira doi, bd sung mét sb diéu cla
Théng tw s6 96/2020/TT-BTC.
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Tré-n T 1anh Binh
Phé Tong Giam déc
Ha Ngi, ngady 10 thédng 03 ndm 2026
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aasc

S6: 100326.001/BCTC KT5
BAO CAO KIEM TOAN BQC LAP

Kinh giri: Quy Cé déng, Héi déng quan trj va Ban Téng Giam déc
Céng ty Cé phan Héng Ha Viét Nam

Chung t6i da kiém toan bao cdo tai chinh riéng kém theo clia Céng ty C& phan Héng Ha Viét Nam
(“Céng ty") dwec lap ngay 10 thang 03 nam 2026, tir trang 06 dén trang 32, bao gbm: Bang can dbi
ké toan riéng tai ngay 31 thang 12 nam 2025, Bao cdo két qua hoat ddng kinh doanh riéng, Bao
céo lwu chuyén tién té riéng cho nam tai chinh két thic cing ngay va Ban thuyét minh béo cdo tai
chinh rigng.

Trach nhiém cua Ban Giam déc

Ban Giam dbc Cong ty C phan Héng Ha Vigt Nam chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung
thirc va hop Iy bao céo tai chinh riéng cla Cong ty theo chudn murc ké todn, ché do ké toan doanh
nghiép Viét Nam va céac quy dinh phap ly co lién quan dén viéc lap va trinh bay bdo céo tai chinh va
chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Giam dbc xéac dinh 14 can thiét d& dam béo cho viéc
lap va trinh bay bao céo tai chinh khong c6 sai sét trong yéu do gian 1&n hoac nham I&n,

Trach nhiém caa Kiém toan vién

Trach nhiém clia ching toi la dwa ra y kién vé Bao cao tai chinh riéng duwa trén két qua clia cudc
kiém todn, Chung t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chudn migc kiém toan Viét Nam. Tuy nhién,
do van d& md ta tai doan “Co s& cla viéc tir chéi dua ra y kién", ching téi da khéng thé thu thap
dwoc day di bang chirng kiém toan thich hop 8& 1am co s& dua ra y kién kiém toan.

Co s& cua viéc tir chdi dwa ra y kién

1. Tai thuygt minh s6 11 - "Chi phi tra truedc dai han" Céng ty dang theo dbi "Khodn thanh toan
theo Hop ddng chuyén nhugng von sé 01/HDCN" véi so tién 14 32.511.250.000 VND. Day la
phan gia tri con lai cla giao dich Céng ty mua lai 20% vén gép cla 6ng Nguyé&n Tat Lac tai
Cong ty TNHH Chackkaphanh Mining Greup (nay la Cong ty TNHH Huatangnai Mining Group)
tir n@m 2010 v&i gia tri 14 77.022.500.000 VND. Céng ty da xac dinh tén that va ghi nhan vao
cac Bao cao tai chinh tir ndm 2016 trér vé& truedre v sb tign 10y ké 13 44.511.250,000 VND.
Chuing t6i khéng c6 dd cac tai ligu thich hop dé c6 thé Ganh gia xem phan gia tri con lai nay da
ton that hét hay chwa va anh hudng cla van dé nay dén Béo cdo tai chinh riéng cho nam tai
chinh két thic ngay 31/12/2025.

2. Chung 16i khéng danh gia dugc khd nang thu hdi déi véi khodn tién 11.347.160.000 VND ma
Céng ty da dat coc cho Céng ty TNHH Phong Thinh lién quan dén Hop ddng day chuyén tuyén
ndi quang déng s6 09/2010 ngay 08/09/2010 va cac phy lyc cé lién quan (Thuyé&t minh sé 8(1)).
Do d6, ching tai khdng thé xac dinh duoc liéu cb can thiét phai didu chinh khoan muc Du
phéng phai thu kho doi va cac khoan myc khac cé lién quan trén Bao cao tai chinh riéng cho
nam tai chinh ket thic ngay 31/12/2025 cla Céng ty hay khéng.

3. Coéng ty khong thu thap dwoc Bao cdo tai chinh cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2025 cla
Céng ty Co phan Kinh doanh Tong hop Viét Lao, dong théi chwa xem xét trich 1ap du phéng tén
that dau tu tai chinh dbi v&i khoan dau tv vao Cong ty nay trj gia 4.200.500.000 VND. Chiing t5i
khéng ¢ U cac tai lidu cén thiét dé co thé danh gia duoc dnh huedng cla van dé nay dén Bao
céo tai chinh riéng cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025 clia Céng ty dinh kém.
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4. Ching t6i khéng thu thap dugc cac tai liéu can thiét dé danh gia duec kha nang thu hdi aéi v
s0 dw Phai thu khach hang tén dong tai ngay 31/12/2025 Ia 3,50 ty VND. Do dé, chang téi
khéng thé xéc dinh duoc liéu cé can thiét phai didu chinh khodn myc Dy phéng phéi thu khd
doi va cac khoan muc khéc cd lién quan trén Bao céo tai chinh riéng cho nam tai chinh két thigc
ngay 31/12/2025 cda Céng ty hay khong,

5. Cong ty ghi nhan khoan chi phi bao 1anh ndm 2024 vao két qua kinh doanh nam 2025 vél sb
tién khoang 2,46 ty VND. Do anh huwéng cla van dé nay, trén Bang can dbi ké toan riéng tai
ngay 01/01/2025, chi tiéu Phai trd ngdn han khac (M& sb 319) phan 4nh thiéu, ddng thai chi
tiéu Loi nhuén sau thué chua phan phéi (M s6 421) phdn anh thira cling sé tién trong trng;
trén Bdo céo két qua hoat déng kinh doanh riéng, chi tiéu Chi phi quan ly doanh nghiép (M3 so
26) nam 2025 phan anh thira, ndm 2024 phan anh thiéu cung sb tién twong &ng.

Tir chéi dwa ra y kién

Do tam quan trong cla cac van dé néu tai doan “Co s& cla viéc tir chdi dua ra y kién”, ching 18i
khong thé thu thap dugc ddy i bdng chirng thich hop dé 1am co s& dua ra ¥ kién kiém todn. Do
dd, chung toi khong thé dua ra y kién kiém toan vé Bao céo tai chinh rigng dinh kém.
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Phd Téng Giam doc Kiem toan vién

Gidy chirng nhan dang ky hanh nghé
kiém toan s6: 0777-2023-002-1
Ha Ngi, ngay 10 thang 03 nam 2026

Gidy chirng nhan dang ky hanh nghé
kiém todn sb: 3363-2025-002-1



Céng ty Cb phan Héng Ha Viét Nam
Dia chi: Nha Digu hanh, khu do thi méi T Hiép,
phuwéng Yén S&, thanh pho Ha Noi

Bao cao tai chinh riéng

cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025
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BANG CAN DOl KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025

TAI SAN

A. TAI SAN NGAN HAN

I. Tién va cac khoan twong dwong tién
1. Tién
2. Céc khodn twong duwong tién

II. Déu tw tai chinh ngén han
1. Bau tv ndm gilr dén ngay déo han

lll. Cac khoan phai thu ngén han

1. Phdi thu ngén han cla khach hang
2. Tra trurérc cho ngudi ban ngan han
3. Phai thu v& cho vay ngén han

4. Phai thu ngan han khac

5. Dir phong phai thu ngdn han khé doi

IV. Hang tén kho
1. Hang ton kho

V. Tai san ngan han khac

1. Thué GTGT dugc khau trir

2. Thué va cac khodn khac phai thu
Nha nude

B. TAl SAN DAI HAN

. Tai sén cb dinh

1. Tai san cb dinh hiru hinh
- Nguyén gia
- Gi Iri hao mon luj ké

Il. Bit déng san dau tw
- Nguyén gia
- Gia tri hao mén lu§ ké

Ill. Tai san d&r dang dai han
1. Chi phi xay dwng co ban d& dang

IV. Dau tw tai chinh dai han

1. Bau tw vao cong ty con

2. BAu tw vao cong ty lién doanh, lién két
3. Bau tw gop von vao don vi khac

4. Dy phong dau tur tai chinh dai han

V. Tai san dai han khac
1. Chi phi tra trudc dai han

TONG CONG TAI SAN

Thuyét
minh
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17
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31/12/2025 01/01/2025

VND VND
426.177.518.131 231.637.381.515
43.140.656.708 6.138.170.787
14.736.912.154 5.330.166.181
28.403.744.554 808.004. 606
70.000.000.000 2.692.664.146
70.000.000.000 2.692.664.146

132.450.855.562
3.792.327.831
16.254.459.279
155.000.000.000
18.429.624.352
(61.025.555.900)

176.928.080.860
176.928.080.860

3.657.925.001
3.511.414.051
146.510.950

73.185.544.320

3.193.954.409
3.193.954 409
3.800.825.635
(606.971.226)

4.235.625.185
4.729.769.185
(494 .144.000)

8.748.020.464
B.748.020.464

24.462.264.633
9.060.000.000
34.470.000.000
6.200.500.000
(25.268.235.367)

32.545.679.629
32.545.679.628

40.521.436.813
3.812.277.997
14.239.014.783
£4.000.000.000
19.485.699.833
(61.025.555.900)

182.064.090.043
182.064.080.043

221.019.726
37.953.299
183.066.427

257.418.317.893

451.703.454
(451.703.454)

4.341.513.185
4.729.769.185
(388.256.000)

8.460.132.829
8.460.132.828

212.033.036.694
9.060.000.000
222.633.980.000
6.200.500.000
(25.861.443.306)

32.583.635.185
32.583.635.185

499.363.062.451

489.055.699.408




Céng ty Cé phin Hong Ha Viét Nam
Dia chi: Nha Biéu hanh, khu a6 thj méi Tir Hiép,
phuréng Yén S&, thanh phé Ha Noi

Bao cao tai chinh riéng

cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

BANG CAN BOI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thang 12 nam 2025

(Tiép theo)
Ma NGUON VON Thuyét 31/12/2025 01/01/2025
sb minh VND VND
300 C.NOQPHAITRA 237.911.002.554 234.726.946.753
310 1. Ng ngén han 237.911.002.554 234.726.946.753
311 1. Phai tra nguei ban ngén han 15 67.474.849.340 53.105.291.224
312 2. Nguwdi mua tra tién trede ngén han 16 155.863.600.000 174.438.264.166
313 3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nuoc 17 1.208.919.832 =
314 4. Phai tra ngudi lao dong ‘ 54.601.787 39.584.000
318 5. Doanh thu chura thyee hign ngan han 27.181.818 =
319 6. Phaitra ngan han khac ) 18 3.467.048.292 3.242.005.878
320 7. Vay va ng thué tai chinh ngén han 18 9.630.000.000 3.700.000.000
322 8. Quy khen thuéng, phic loi 184.801.485 201.801.485
400 D.VON CHU SO HUrU 261.452.059.897 254.328.752.655
410 1. Vdn chi sé hiru 20 261.452.059.897 254.328.752.655
411 1. Vén gop clia chi s& hiru 200.000.000.000 200.000.000.000
411a - Cé phidu phd théng cé quyén biéu quyét 200.000.000.000 200.000.000.000
412 2. Thang dur vén cb phan 59.696.774.500 59.696.774.500
415 3. Cé phiéu quj (21.118.002.077) (21.118.002.077)
418 4. Quy d4u tw phat trién 23.897.888.303 23.897.888.303
420 5. Quy khac thude vén chl s& hiru 4.232.251.900 4.232.251.900
421 6. Loi nhuan sau thué chwa phan phbi (5.256.852.729) (12.380.159.971)
421a - LNST chua phan phéi IGy ké dén cudi (12.380.273.474) (12.155.116.845)
nam trude

421b - LNST chua phan phéi ndm nay 7.123.420.745 (225.043.126)
440 TONG CONG NGUON VON
Nguyén Thj Hoa Vinh Nguyin Thi Hoa Vinh Tran Thj Thanh Binh o
Nguoi lap bigu Ke todn trudng Pha Téng Giam déc

Ha N&i, ngay 10 thang 03 ndm 2026




Céng ty C phan Hong Ha Viét Nam
Bia chi: Nha Diéu hanh, khu @6 thi méi Tur Hiép,
phudng Yén S&, thanh phd Ha Noi

Bao cdo tai chinh riéng
cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2025

BAO CAO KET QUA HOAT BDONG KINH DOANH RIENG

Nam 2025
M3 CHITIEU Thuyét Nam 2025 Nam 2024
sb minh VND VND
01 1. Doanh thu ban hang va cung cép 22 17.982.581.647 B848.407.070
dich vu
10 2. Doanh thu thuén ban hang va cung 17.982.581.647 848.407.070
cép dich vu
11 3. Gia von hang ban 23 59.109.929.583 555.888.000
20 4. Loinhuin gdp vé ban hang va cung (41.127.347.936) 292.519.070
cép dich vy
21 5. Doanh thu hoat déng tai chinh 24 54.738.345.230 2.931.612.371
22 6. Chiphi tai chinh 25 (593.207.939) 152,487,540
26 7. Chiphiquan ly doanh nghiép 26 5.868.671.706 3.297.687.027
30 8. Lgi nhu@n thuén tir hoat déng kinh doanh 8.335.533.527 (226.043.126)
31 9. Thu nhép khac - 1.000.000
32 10. Chi phi khac 10.258.775 s
40  11. Loi nhudn khac (10.258.775) 1.000.000
50 12, Téng lgi nhudn ké toan trwéc thué 8.325.274.752 (225.043.126)
51  13. Chi phi thué TNDN hi&n hanh 27 1.201.854.007 -
60 14. L¢i nhudn sau thué TNDN 7.123.420.745 (225.043.126)
012
70  15. Lai co ban trén cé phiéu 29 P 10 °°aa-t (12)
/f‘ CONG v
[
i[<? :
Z| H
\ '
B &, ‘\‘\.. Z__.—/
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Ngu&i [ap biéu Ké toan trudng Phé Téng Giam dbc

Ha NG§i, ngay 10 thang 03 nam 2026




Céng ty C6 phan Hong Ha Viét Nam
Dia chi: Nha Biéu hanh, khu @b thi m&i Te Hiép,
phuéng Yén S&, thanh phd Ha Noi

Bao cao tai chinh riéng

cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2025

Ma
sb

01
02
03
05
08
08
10
1"
12
15
17
20
21
22
22
24

26
27

30

33
40
50

70

BAO CAO LLPU CHUYEN TIEN TE RIENG

Nam 2025
(Theo phuwong phap gién tiép)

CHIi TIEU Thuyét Nam 2025 Nam 2024

minh VND VND
I, LUPU CHUYEN TIEN TUF HOAT BONG KINH DOANH
1. Loi nhuén trwée thué 8.325.274.752 (225.043.126)
2. Diéu chinh cho céc khodn
- Khéu hao tai san cb dinh va bat déng san 261.155.772 123.528.000
dau tu
- Cac khoan diyr phong (593.207.939) 152.487.540
- Lai, 18 tir hoat dong déu tw (54.738.345.230) (2.932.612.371)
3. Loi nhuén tir hoat déng kinh doanh (46.745.122.645) (2.881.639.957)
trudre thay doi von lwu dong
- Tang, gidm cac khodn phai thu (5.640.790.535) (349.567.480)
- Tang, giam hang tén kho 5.136.009.183 (494.011.794)
- Tang, giam cac khoan phai tra (3.917.375.798) (3.243.315.974)
- Tang, gidm chi phi tra trude 37.955 556 42.452 338
- Thué thu nhap doanh nghiép da nop (113.503) (75.260.687)
- Tién chi khac cho hoat ddng kinh doanh (17.000.000) (4.500.000)
Lwu chuyén tién thudn tr hoat dong kinh doanh (51.146.437.742) (7.005.843.554)
Il. LLPU CHUYEN TIEN TP HOAT BONG DAU TU
1. Tién chi d& mua sam, xay dyng tai san (3.637.109.816) (194.308.963)
co dinh va tai san dai han khac
2. Tién thu tir thanh ly, nhwong ban tai san - 1.000.000
cb dinh va cac tai s&n dai han khac
3. Tién chi cho vay, mua cac céng cu ng (167.307.335.854) (5.000.000.000)
cla don vi khac
4. Tién thu hbi cho vay, ban lai céng cu no 9.000.000.000 5.000,000.000

cla don vj khac ‘

5. Tién thu hdi dau tw gop vén vao don vi khac
6. Tién thu 13i cho vay, cb tirc va lgi nhuan
dwoc chia

Leru chuyén tién thuan tir hoat dong dau tw

IIl. LL'U CHUYEN TIEN TUF HOAT BONG TAI CHINH

1. Tien thu tir di vay

2. Tién tra no gbc vay

Lwru chuyén tién thuan tir hoat déng tai chinh
Liwru chuyén tién thuan trong nam

Tién va twong dwong tién dau nam

Tién va twong dwong tién cudi nam 3

241.037.082.000
3,126.287.333

82.218.923.663
9.430.000.000

(3.500.000.000)
5.930.000.000

37.002.485.921

6.138.170.787

1.620.575.122

1.327.266.159

(5.678.577.395)

11.816.748.182

Nguyén Thi Hoa Vinh
Ngudi lap biéu

Nguyén Thj Hoa Vinh
Ké toan trrdng

~ 6.138.170.787

.Tn

: i Thanh Binh
Pho Téng Giam déc

Ha NGi, ngay 10 thang 03 nadm 2026




Céng ty C6 phdn Héng Ha Viét Nam Bao cdo tai chinh riéng
Dia chi: Nha Bidu hanh, khu d6 thi méi Tir Hiép, cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2025
phuéng Yén S&, thanh phd Ha Néi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Nam 2025

1  DAC BIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thirc sé& hiru vén

Céng ty C6 phan Héng Ha Viét Nam tién than 1a Céng ty C6 phan DAu tr va Xay dyng Héng Ha, Ia
Doanh nghiép Nha nuéc dugce chuyén dbi thanh Céng ty CA phén theo Quyét dinh sb 2076/QD-
BXD ngay 28/12/2004 cia B Xay dung va hoat dong theo Giay chirng nhan dang ky doanh
nghiép Céng ty Cé phin sb 0100109674 do S& Ké hoach va Bau tw thanh phd Ha Néi cip lan dau
ngay 14/03/2005 va thay ddi lan thir 21 ngay 06/11/2024.

Try s& chinh clia Céng ty duwoc dat tai Nha Didu hanh, khu 6 thi méi T Higp, phudrng Yén S&,
thanh pho Ha Nbi.

Vén diéu 18 clia Céng ty 1a: 200.000.000.000 VND (Béng chir: Hai trdm ty dbng), tvong duong
20.000.000 cb phén, ménh gi& 10.000 VND/cd phéan.

Téng sé nhan vién clia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2025 1&: 07 ngudi (tal ngay 01 thang 01
nam 2025 Ia: 03 ngudri).

Linh viee kinh doanh: xay |ap.
Nganh nghé kinh doanh
Heoat déng chinh cia Céng ty la:

- Xay dyng cac Coéng trinh dan dung, cong nghiép, ha tAng k§ thuat, giao théng, thuy lgi (cau,
duéng, bén cang, d&, dap, ke, kénh muong);

- Kayédung cac cong trinh duéng day va tram bién thé dién dén 100KV, cac cong trinh ngam, xir
Iy nén méng;

- Thi céng IAp dat thiét bj chuyén dung cap, thoat nuéc, thang may, hé théng dién lanh, dién may,
thong tin, xr ly mai trieéng trong cac céng trinh xay dwng dan dung va cong nghiép;

- Kinh doanh dich vu bét ddng san;

- Cac hoat dong khac.

Dic diém hoat déng clia doanh nghiép trong nam cé anh hwéng dén bao cao tai chinh riéng

Theo céing van sb 1028/TB-SGDHN ngay 09/08/2017 cla S& giao dich chirng khoan Ha Noi thén
bao vé viéc han ché giao dich trén hé théng giao dich UPCOM dbi véi cb phiéu cia Cong ty Cg
phén Héng Ha Viét Nam (MCK: PHH) thi Ci phiéu dang luu hanh cla céng ty véi so lugng
20.000.000 cb phiéu vi gia trj 200.000.000.000 VND chi duorc giao dich vao phién thir sau han
tudn (Trong d6: sé luong cd phiéu Iwu hanh 18.100.000 cb phiéu, cb phiéu quy la 1.800.000
phiéu). Bén thoi diém 31/12/2025, cb phiéu Cong ty van bi han ché giao dich trén hé théng giao
dich UPCOM.

Thang 3/2025, Céng ty da tiép tuc thi cdng cong trinh Bé&nh vién Viét Bic Co s& 2 sau théi gian
dai dirng thi cong. Thang 12/2025, Céng ty va Chd dau tu dy an da thyrc hién nghiém thu dot 16
ciia hop déng 200/2015/HB-XDVD-01, din dén doanh thu - gia von trong ndm ghi nhan mirc ting
dang ké. Bdng thei, thuc hién chi dao cla Thi twéng Chinh phu theo Nghij quyét 34/NQ-CP ngay
25/02/2025 vé co ché, gidi phap x( Iy khé khan, vuéng mac cia Dy an, Cong ty va Cha dau tw
théng nhét diéu chinh chiét gidm theo ty I& tiét kiém dau thau tir dot 1 dén dot 15 vao gia trj
nghiém thu dot 16, do d6 ty 1€ 16 gdp hoat dong xay lap trong ky tang cao.

Trong nam 2025, Céng ty d4 hoan tat chuyén nhuwong toan bo 14.608.308 cb phan dang nam gilr
tai Cong ty CP Tir Hiép Héng Ha Dau Khi cho nha dau tu khac voi gia 16.500 VND/cd phan. Giao
dich nay l& nguyén nhan chd yéu tao ra lgi nhuan trong nam.

Théng tin vé& cac cong ty con, cong ty lién két ciia Cong ty: xem chi tiét tai Thuyét minh s6 04.
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Céng ty C6 phan Hong Ha Viét Nam Bao cao tai chinh riéng

Dia chi: Nha Diéu hanh, khu db thi méi T Hiép,

cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

phuwéng Yén S, thanh phd Ha Noi
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2.3

2.4

2.5

Kha nang so sanh cia théng tin trén bao cao tai chinh riéng

Cac thong tin trén bao cao tai chinh riéng d3 duwoc Céng ty trinh bay nhét quan va co thé so sanh
gitva cac ky ké toan.

CHE DO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY
Ky ké toan, don vi tién té sir dung trong ké toan

Ky ké toan nam ciia Cong ty theo nam dwong lich bat dau tir ngay 01/01 va két thic vao ngay
31/12 hang nam,.

Bon vi tién té s dung trong ghi chép ké toan 1a Bdng Viét Nam (VND).

Chuan mye va ché dd ké toan ap dung

Ché d6 ké toan 4p dung

Cong ty ap dung ché dd ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tu s 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 clia Bo Tai chinh va Théng tw s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 clia B& Tai chinh
vé viéc stra ddi, bd sung mot sb didu clia Thong tw s6 200/2014/TT-BTC.

Tuyén bé vé viéc tudn thi chudn muc ké toan va ché do ké toan

Coéng ty 84 &p dung cac chudn muc ké todn Viét Nam va cac van ban hwéng dan chudn myc do
Nha nuwéc 8 ban hanh. Cac bao cao tai chinh dugc lap va trinh bay theo ding moi quy dinh cla
tirng chudn murc, théng tur huréng dan thue hién chudn murc va ché do ké toan doanh nghiép hién
hanh dang ap dung.

Co s lap bao cao tai chinh riéng
B4o cdo tai chinh riéng duoc trinh bay theo nguyén tic gia géc.

Nhirng nguéri sir dung cac bao cao tai chinh riéng nay nén doc cac bao cdo tai chinh riéng két hop
v cac bdo cdo tai chinh hgp nhat clia Cong ty va céc cdng ty con (“Tap doan”) cho nam tai chinh
két thic ngay 31 thang 12 nam 2025 dé c6 du thdng tin vé tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong
kinh doanh va cac ludng Iuu chuyén tién té cia ca Tap doan.

U'érc tinh ké toan

Viéc lap bao cdo tai chinh riéng tudn thi theo cac chudn muc ké toan Viét Nam, ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly co lién quan yéu ciu Ban Giam déc/Tong Giam
dbc phai cd nhirng wée tinh va gia dinh anh hwdng dén sé liéu vé cong no, tai san va viéc trinh
bay cac khodn céng ng va tai sdn tiém tang tai ngay két thic ndm tai chinh cling nhw cac sb ligu
vé doanh thu va chi phi trong sudt nam tai chinh.

Cac woc tinh va gia dinh c6 anh hwdng trong yéu trong bao cdo tai chinh riéng bao gbm:

D phong phai thu khé doi;

Théri gian hiru dyung wére tinh cla tai san co dinh;
Phan loai va du phong cac khoan dau tw tai chinh;
W& tinh thué thu nhap doanh nghiép;

Cac wac tinh va gia dinh thudng xuyén dugc danh gia dya trén kinh nghiém trong qua khir va cac
yéu td khac, bao gbm céc gia dinh trong tuong lai ¢d dnh huéng trong yéu téi bao céo tai chinh
rieng cta Céng ty va dugc Ban Tong Giam doc Cong ty danh gid 1a hop Iy.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién bao gém tién mat tai quy, tién glri ngan hang khéng ky han.
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Céng ty C6 phan Hong Ha Viét Nam Béo cdo tai chinh riéng
Dia chi: Nha Diéu hanh, khu dé thi mai Tir Hiép, cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2025
phwéng Yén S&, thanh phd Ha Noi
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Cac khodn twong dwong tién 1a céc khodn ddu tu ngén han co théi gian thu héi khéng qua 03
thang ké tir ngay dau tw, co tinh thanh khodn cao, co khd nang chuyén ddi dé dang thanh cac
lugng tién xac dinh va khéng cé nhiéu i ro trong chuyén dbi thanh tién.

Cac khoan diu tw tai chinh

Céc khodn dau tu nam gitr dén ngdy déo han bao gdém; Cac khodn tién giri ngan hang cé ky han,
cac khodn cho vay duwgc nam gilr dén ngay dao han v&i muc dich thu 1ai hang ky va cac khoan
d4u tw ndm gitr dén ngay dao han khac.

Céc khodn dau tw vao céc cong ty con, céng ty lién doanh lién két duge ghi nhan ban déu trén sb
ké toan theo gia gbc. Sau ghi nhan ban du, gia tri cla cac khodn dau tw nay dugc xac dinh theo
gia gbc trir di dw phong gidm gia khoan dau tw.

Céc khoan déu tur gép vén vao céc don vi khac bao gbm: cac khodn d&u tw vao cong cu von clia
don vi khac khong co quyén kiém soat, déng kiém soat hodc cé dnh hudng dang ke dbi vai bén
dugc dau tw. Gia tri ghi s6 ban dau cla céc khodn dau tu nay dugc xac dinh theo gid gbc. Sau ghi
nhan ban dAu, gia tri clia cdc khodn dau tv nay dugc xac dinh theo gid gde trir &i du phang gidm
gia khoan dau tw.

Duw phong gidm gia cac khodn dau tw dugc 1ap vao théi diém cudi nam cu thé nhuw sau:

i voi cac khodn diu tv vao cdng ty con, cdng ty lién doanh lién két: Dy phong gidm gia dau
twr dugre 1ap khi don vi nhan dau tw phat sinh 16, cn clr vao béo céo tai chinh riéng/bdo cao tai
chinh horp nhét (néu don vi nhan dau tw 1a cong ty me) cla céng ty con, cong ty lién doanh, lién
két tai thevi diém trich lap du phéng.

- Dbi véi khodn dau tr ndm gilr lau dai (khéng phan loai 1a chizng khoan kinh doanh) va khéng
¢6 anh hudng dang ké doi voi bén duge dau tu: néu khodn dau tu vao cb phigu niém yét hoac
gia tri hop ly cla khodn dau tv dugc xac dinh tin cdy thi viéc 1ap dv phong dua trén gia tr thi
trirerng clia b phidu; néu khodn diu tu khéng xac dinh dugc gia tri hop Iy tai théi diém bao céo
thi viéc lap du phong cdn clr vao bdo céo tai chinh tai thei diém trich lap dir phéng cla bén
duroc dau tu.

- Dbi voi cac khoan dau tw ndm gilr dén ngay dao han: can cir kha nang thu héi dé Iap du phong
phai thu khé doi theo quy dinh cla phap ludt.

Cac khoan ne phai thu

Céac khodn phai thu duoc theo dbi chi tiét theo ky han phai thu, ddi twgng phai thu, loai nguyén té
phai thu, va céc yéu tb khac theo nhu cu quan Iy ciia Céng ty. Céc khodn phai thu dwoc phan loai
I4 ngdn han va dai han trén bao cdo tai chinh riéng can clr ky han con lai cla cac khodn phai thu
tai ngay bao cao.

Dir phéng ng phai thu khé ddi duoc trich 1ap cho cac khoan: no phai thu qua han thanh toén ghi
trong hop dong kinh té, cac khé woc vay ng, cam ket hop dong hodc cam két no va ne phai thu
chwa dén han thanh toan nhung kho co kha nang thu hoi. Trong do, viéc trich lap di phéng ng
phai thu qua han thanh toan dwoc cin clr vao théi gian tra ng goc theo hop ddng mua ban ban
dAu, khéng tinh dén viéc gia han ng gilra cac bén va no phai thu chwa dén han thanh toan nhung
khach no da 1am vao tinh trang pha san hodc dang lam thi tyc gidi thé, mét tich, bd trén hodc dur
kién mirc ton that co thé xay ra.

Hang tén kho

Hang tén kho dugc ghi nhan ban du theo gia gbc bao gém: chi phi mua, chi phi ché bién va cac
chi phi lién quan trirc tiép khéac phat sinh dé c6 duoc hang ton kho & dia diém va trang thai tai thoi
diém ghi nhan ban d&u. Sau ghi nhan ban dau, tai thdi diem |ap bdo cao tai chinh néu gia tri thuan
co thé thure hién duoc cla hang thn kho thap hon gia gbe thi hang tn kho dwgc ghi nhan theo gia
tri thudn co thé thyrc hién dugc.

Gia tri thuén co thé thurc hién duegc wéc tinh dira vao gia ban cla hang tén kho trir di cac khodn
chi phi wéc tinh d& hoan thanh san phdm va cac chi phi wdc tinh dé ban san pham.

Phuwong phap xac dinh gia tri san phdm dé dang cudi nam: Chi phi sén xuét kinh doanh dé dang
12




Céng ty Cé phan Héng Ha Viét Nam Bao cao tai chinh riéng
Bia chi: Nha Biéu hanh, khu db thi mé&i Tir Hiép, cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025
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210

2.1

212

213

dugc tap hop theo tirng céng trinh chwra hoan thanh hodc chuwa ghi nhan doanh thu, trong (rng
v khéi lrgng cong viéc con d& dang cudi nam.

Dur phong gidm gia hang tén kho dugc lap vao thei diém cubi nam cén cir theo sb chénh léch gitra
gia gbc cla hang tdn kho Ién hon gia trj thuan co the thuc hién duoc

Tai san c6 dinh

Tai san cb dinh hitu hinh dwgc ghi nhan ban dau theo gia gbc. Trong qua trinh s dung, tai san cb
dinh hiru hinh, tai san cb dinh vé hinh dugc ghi nhan theo nguyén gid, hao mén luj ké va gia tri
con lai.

Gia trj sau ghi nhén ban déu

Néu phat sinh cac khodn chi phi sau ghi nhan ban d4u Iam tang loi ich kinh té trong twong lai dir
tinh thu duore tir vigc st dung tai san cb dinh hiru hinh virgt trén mic hoat ddng tiéu chuan theo
nhur @anh gia ban dau thi cac chi phi nay duoc vén hoa nhur mt khoan nguyén gia tang thém cua
tai s&n cb dinh hru hinh.

Céac chi phi khac phat sinh sau khi tai san c6 dinh da duwa vao hoat déng nhu chi phi sira chira,
bao dudng va dai tu duoc ghi nhan vao bdo cao két qua hoat ddng kinh doanh trong nam ma chi
phi phat sinh.

Khau hao tai san cé dinh duoc trich theo phuong phap duwéng thang véi théi gian khdu hao duoc
wée tinh nhur sau:

- Thiét bj quan ly 03 - 05 n&m
- Phuwong tién van tai truyén dan 02 - 06 nam
Béat déng san dau tw

B4t dong san dau tw dugc ghi nhan ban dau theo gia gée.

Péi véi bat dong san dau tw ndm gilr ch tang gid, tredc ngay 01/01/2015 dwoc tinh trich khau
hao theo phurong phap duéng thdng tuong v nhu cac tai san khac, ké tir ngay 01/01/2015 khong
thuee hién trich khau hao.

Déi véi bat ddng san dau tu cho thué hoat ddng duge ghi nhan theo nguyén gia, hao mén luy ké
va gid tri con lai. Trong @6 khéu hao dugc trich theo phuong phap dirtng thing véi thei gian khau
hao dugc wéc tinh nhu sau:

- Nha ctra, vat kién tric 45 nam

Chi phi xdy dwng co ban dé dang

Chi phi xay dwng co ban dér dang bao gbm tai san cb dinh dang mua sam va xay dirng ma chua
hoan thanh tai ngay két thic nam tai chinh va dugc ghi nhan theo gia goc. Chi phi nay bao gom
cac chi phi vé xay dyng, 1&p dat may méc thiét bj va cac chi phi truc tiép khac.

Thué hoat dong

Thué hoat déng Ia loai hinh thué tai san c6 dinh ma phén Ién rdi ro va loi ich gén lién véi quyén sé
hiru cla tai san thudc vé& bén cho thué Khoan thanh toan dwéi hinh thirc thué hoat déng dugc
hach todn vao bao cdo két qua hoat dong kinh doanh theo phwong phap duwéng thang dua trén
thdi han thué hoat ddng.

Chi phi tra trwée

Céc chi phi @& phat sinh lién quan dén két qua hoat déng san xuét kinh doanh cla nhiéu nam tai

chinh dugc hach toan vao chi phi trd trudec d& phan bd dan vao ket quad hoat dong kinh doanh
trong cac ndm tai chinh sau.
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Viéc tinh va phan bé chi phi tra truérc dal han vao chi phi san xuét kinh doanh tirng nam tai chinh
duoc cin ol vao tinh chat, mirc db tirng loai chi phi d& la chon phurong phap va tieu thic phan
bo hop ly.

Céc loai chi phi tré truéc cda Céng ty bao gém:

Khodn tdn that do khoan thanh toan theo Hop dong chuyén nhugng von sé D1/HDCN gidra
Cong ty va 6ng Nguyén Tat Lac chér phan bo.

Chi phi tré treéc khac dugc ghi nhan theo nguyén gia va dugc phan bd theo phuong phap
dwémg thdng trong thi gian hiru dung tir 3 ndm dén 7 nam

Cac khoan ng phai tra

Cac khodn ng phai tra dugc theo doi theo ky han phai trd, doi trong phai trd, loai nguyén t& phai
trd va cac yéu té khac theo nhu chu quén Iy cla Céng ty. Cac khoan phai tra duroc phan loai ngan
han va dai han trén bao cao tai chinh riéng can cir theo ky han con lai cla cac khodn phai tra tai
ngay bao cao.

Vay

Céac khoan vay dugc theo dbi theo tirng dbi trong cho vay, tirng khé wéc vay no va ky han phai
tra clia cac khoan vay

Chi phi di vay

Chi phi di vay duoc ghi nhan vao chi phi san xut, kinh doanh trong nam khi phat sinh, trir chi phi
di vay lién quan truc tiép dén viée dau tur xay dyng hodc san xuat tai san dé dang duoc tinh vao
gia tri clia tai sdn d6 (dwoc vén hod) khi co dl cac didu kién quy dinh trong chuan myc ké todn
Viét Nam sé 16 "Chi phi di vay”. Ngoai ra, dbi véi khodn vay riéng phuc vy vide xay dyng tai san cb
dinh, bat déng s&n dau tu, 13 vay diroc vin hoa ké ca khi thei gian xay dung dudi 12 thang.

Vén chu so hiru
Vbn dau tir clia chil s& hiru duwgre ghi nhan theo so von thire gop cda chi sé hu

Thang du vén ¢d phan phan anh chénh léch gitra ménh gia, chi phi truc tiép lién quan dén viéc
phat hanh cb phiéu va gia phat hanh cb phiéu (ké ca céc truréng hop tai phat hanh cd phiéu quy)
va ¢ thé 1a thang du duong (néu gia phat hanh cao hon ménh gié va chi phi trire tiép lién quan
dén viéc phat hanh cd phiéu) hodc thang du &m (néu gid phat hanh thap hon ménh gia va chi phi
trirc tiép lign quan dén viéc phat hanh cd phieu).

Cb phiéu quj 1a ¢ phiéu do Céng ty mua lai truéc ngay hiéu lyc clia Luat chirng khoan 2019
{ngay 01 thang 01 ndm 2021) nhwng chwa bi huy bo va sé duwoc tai phat hanh tré lai trong khoang
thévi gian theo quy dinh clia phap luat vé ching khoan, Cd phiéu quj mua sau ngay 01 thang 01
nam 2021 sé& duoc hiy b va diéu chinh gidm v%n chi s& hiru.

Loi nhuan sau thué chua phan phdi phan anh két qua kinh doanh (18, 16) sau thué thu nhap doanh
nghiép va tinh hinh phan chia loi nhuan hodc x(r Iy 16 cia Cong ty.

Cb tirc phai tra cho cac cd dong duoc ghi nhan & khodn phai tra trén Bang can dbi ké todn cla
Céng ty sau khi cé théng bao chia cb tirc clia Hoi dbng quan tri Cong ty va théng bdo ngay chét
quyén nhan cb tirc clia Tong Céng ty Luu ky va Bl trir Chirng khoan Viét Nam.

Doanh thu

Doanh thu duoc ghi nhan khi Céng ty c6 kha nang nhan duoc cac lgi ich kinh té cé thé xac dinh
mét cach chic chan. Doanh thu durge xac dinh theo gia tri hop Iy cla cac khodn d3 thu hodc sé
thu dwoc sau khi trir di cac khodn chiét khau thuong mai, giam gia hang ban, hang ban bi tra lai.
Céac diéu kién ghi nhan cu thé sau day clng phai duoc dap (rng khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu b&n hang
14




Céng ty Cé phdn Hong Ha Viét Nam Béo céo tai chinh riéng
Dia chi: Nha Diéu hanh, khu dd thi mai To Hiép., cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025
phuwéng Yén S&, thanh phd Ha Noi

2.18

2.20

2.1

- Phéan Ién rdi ro va loi ich gén lién véi quyén s& hiru sdn pham hodc hang héa da dugc chuyén
giao cho ngurdi mua;

- Co6ng ty khéng con nam gil quyén quan ly hang hoéa nhu nguéi s& hiru hang héa hoac quyén
kiém soat hang hoa;

Doanh thu cung cap dich vu

- Xac dinh duoc phan cong viéc da hoan thanh vao ngay lap Bang can dbi ké toan;
Doanh thu hop déng x4y dung

Hop déng xay dung quy dinh nha thdu dugc thanh toan theo gia tri khéi lwgng thire hign, khi két qua
thue hién hop dong xay dung dugce xac dinh mét cach dang tin cdy va dugc khach hang xac nhan,
thi doanh thu, chi phi lién quan dén hop dbng duoc ghi nhan tiong Urng voi phan cong viéc da hoan
thanh duoc khach hang xac nhan trong nam phan anh trén hoa don da lap.

Cac khoan tang, gidm khi thuc hién hop déng, cac khoan tién thudng va cac khodn thanh toén
khac chi duoe tinh vao doanh thu khi @ duoc thong nhat véi khach hang.

Khi k&t qua thue hién hep dong xay deng khong duwgc wéc tinh mét cach dang tin cay thi doanh
thu chi dwoc ghi nhan twrong duong voi chi phi cia hgp dong da phét sinh ma viéc hoan tra 1a
twong d@di chic chén, Chi phi clia hop déng chi durge ghi nhan 1a chi phi trong nam khi céc chi phi
nay da phat sinh.

Doanh thu hoat ddng tai chinh

Doanh thu phat sinh ti tién 18i, cb torc, loi nhuan droc chia va cac khoan doanh thu hoat déng tai
chinh khac dugc ghi nhan khi théa man dong thei hai (2) didu kién sau:

- €6 kha nang thu duoc loi ich kinh té tir giao dich 4o,
- Doanh thu dwge xac dinh trong d6i chac chan.

Cé tirc, lgi nhuan duoe chia duwoc ghi nhan khi Céng ty duwoc quyén nhan cd tire hodc duoc quyén
nhan loi nhuan tir viéc gop vén.

Gi4 vén hang ban va dich vy cung cédp

Gia vén hang ban va dich vu cung cap 1a tdng chi phi phat sinh ctia thanh phdm, hang hoa, vat tw
xuét ban va dich vu cung cap cho khach hang trong nam, duwgc ghi nhan phi hep voi doanh thu
phét sinh frong n&m va dam bao tuan thi nguyén tac than trong. Cac trudng hop hao hut vat
hang hoéa vugt dinh mire, chi phi virgt dinh mirc binh thuéng, chi phi nhan céng va chi phi sén
xuét chung cb dinh khéng phan bd vao gia tri san pham nhap kho, du phéng gidm gia hang ton
kho, hang tén kho bi mat mat sau khi da trir di phan trach nhiém cia tap the, ca nhan co lién
quan. . duiroe ghi nhan day dd va kip thii vao gia von hang ban trong nam ké ca khi san phém,
hang héa chura dugc xac dinh |a tiéu thu.

Chi phi tai chinh
Cac khoan chi phi dwec ghi nhan vao chi phi tai chinh gom:
Chi phi hoac cac khoan 18 lién quan dén cac hoat dong dau tw tai chinh;
Chi phi di vay von;
- Du phéng tdn that dau tu.
Céac khoan trén duoc ghi nhan theo tdng sb phat sinh trong nam, khéng bl trir véi doanh thu hoat
déng tai chinh.
Chi phi ban hang

Chi phi ban hang phan anh cac chi phi thuc té phat sinh trong qua trinh ban san pham, hang ho4,
cung cap dich vu. Chi phi ban hang chl yéu bao gobm: chi phi lvong nhan vién ban hang, chi phi
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Céng ty C6 phian Hbng Ha Viét Nam Béo céo tai chinh riéng

Bia chi: Nha Biéu hanh, khu d6 thi mé&i Tir Hiép,

cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

phuréng Yén S&, thanh phé Ha Noi

2.22

2.23

2.24

2.25

nguyén liéu, vat liéu, cdng cu lao ddng, chi phi kh&u hao tai san cb dinh ding cho hoat déng ban
hang, chi phi dich vu mua ngoai va chi phi khac

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quan Iy doanh nghigép phan &nh cac chi phi quan Iy chung clia Céng ty chi yéu bao gbm:
cac chi phi v& lvong nhan vién b phan quan ly, bdo hiém x& hoi, bdo hiém y t&, kinh phi cong
doan, bdo hiém that nghiép clia nhan vién quan ly, chi phi vat liéu van phoéng, cbng cu lao dong,
kh&u hao tai san cb djnh ding cho quan ly doanh nghiép, khodn 1ap dy phong phai thu kho dai,
dich vy mua ngoai va chi phi khac.

Thué thu nhép doanh nghiép
Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh duoc xac dinh trén co s& thu nhap chiu thué trong nam va thué suat
thué TNDN trong nam tai chinh hién hanh,

Thué suét thué TNDN ndm hién hanh

Trong nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025, Cong ty duoc dp dung mirc thué suét
thué TNDN la 20% ddi vé&i cac hoat déng san xuét kinh doanh c6 thu nhap chiu thué TNDN.

Cac bén lién quan

Cac bén duoc coi 12 lién quan néu bén dd cé kha nang kiém soat hodc co anh hudng dang ké dbi
vii bén kia trong viéc ra quyét dinh vé cac chinh sach tai chinh va hoat ddng. Cac bén lién quan
ctia Cong ty bao gbm:

- Cac doanh nghiép tric tiép hay gian tiép qua mot hodc nhiéu trung gian cé quyén kiém soat
Cong ty hodc chiu sw kiém soat cla Cong ty, hodc cling chung su kiem soat véi Cang ty, bao
gbm ca cong ty me, cong ty con va cong ty lién két;

- Cac ca nhan tryc tiép hodc gian tiép ndm quyén biéu quyét clia Cong ty ma cé anh hudng
dang ké dbi vai Cong ty, nhirng nhan sur quan ly chi chét cia Cong ty, nhirng thanh vién mat
thiét trong gia dinh cua cac ca nhan nay, _

- Cac deanh nghiép do cac c4 nhan néu trén nam trirc tiép hodc gidn tiép phan quan trong quyén
biéu quyét hodc c6 anh hwéng dang ké toi cac doanh nghiép nay,

Trong viéc xem xet tirng mbi quan hé clia céc bén lién quan dé phuc vy cho viéc I&p va trinh bay
bdo cdo tai chinh riéng, Céng ty chl ¥ t&i ban chét clia méi quan hé hon 1& hinh thire phap Iy cla
céc quan hé do.

Théng tin bd phan

Trong n&m, hoat déng kinh doanh chl yéu cla Cong ty 13 xay Iap, xay dyng cong trinh dién ra tai
khu vire mign Béc Viét Nam nén Céng ty khéng |&p bao cdo bd phan theo inh vire kinh doanh va
theo khu virc dia ly,

TIEN VA CAC KHOAN TUONG BU'ONG TIEN

31/12/2025 01/01/2025

VND VND

Tién mat 5.564.520 2.776.288
Tién giri ngan hang khéng ky han 14.731.347.634 5.327.389.893
Cac khoan trong duwong tién (i) 28.403.744.554 808.004.6086
43.140.656.708 6.138.170.787
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Cong ty C6 phan Hong Ha Viét Nam Béo cao tai chinh riéng
Bia chi: Nha Biéu hanh, khu @6 thi méi Tl Hiép, cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025
phuéng Yén Sé, thanh phd Ha Noi

(i) Tai ngay 31 thang 12 nam 2025, cac khoan tirong duong tién 1a tién gli co ky han 1 thang co
tong gia tri 28.403.744.554 VND duoc gl tai cac ngan hang thwong mal voi I18i sudt tir
4, 0%/n&m dén 4,75%/nam.

4 CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH

a) Pau tw ndm gitr dén ngay dao han

31/12/2025 01/01/2025
Gia goc D phong Gia goc Duv phéng
VND VND VND VND
Ngén han 70.000.000.000 - 2.692.664.146 S
Tién giri o ky han (i)  70.000.000.000 - 2.692664.146 *
70.000.000.000 - 2.692.664.146 -

(i) Tai ngay 31 thang 12 nam 2025, khodn dau tw ngan han 13 cac khodn tién gl cé ky han ky han
6 thang c6 tong gia trj 70.000.000.000 YND duoc gii tai cac ngan hang thirong mai véi 1ai sudt
tir 5,1%/n3m dén 5,9%/nam.
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Céng ty C6 phan Hong Ha Vigt Nam
Bia chi: Nha Biéu hanh, khu d6 thi méi Tir Hiép, phuréng Yén S&, thanh phd Ha Noi

Bao cao tai chinh riéng
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

4 CAC KHOAN BAU TU TAI CHINH DAl HAN

b) Déu tw gép vén vao don vj khac

Péu tw vao cong ty con
- Céng ty CP Héng Ha Ha Noi

Péu tw vao céng ty lién két
- Céng ty CP Séng Pay Hong Ha Dau Khi
- Céngty CP Tir Hiép Hong Ha Dau Khi

Cac khoan déu tw khac
- Céng ty CP Kinh doanh Téng hop Viét Lao
- Céng ty CP Xuéat nhap khdu Thuy sén Quang Ninh

311212025 01/01/2025
Gia goc Du phéng Gia gbe Du phong
VYND VND VND VND
9.060.000.000 - 9.060.000.000 -
9.060.000.000 - 9.060.000.000 -
34.470.000.000 (25.268.235.367) 222.633.980.000 (25.861.443.308)
34.470.000.000 (25.268.235.367) 34.470.000.000 (25.861.443.306)
- - 1B88.163.980.000 -
6.200.500.000 - 6.200.500.000 -
4.200.500.000 4.200.500.000 -
2.000.000.000 2.000.000.000 -

49.730.500.000 (25.268.235.367)

Trong nam, Céng ty da cd cac giao dich ban cb phan clia Céng ty CP T Hiép Hong Ha Dau Khi nhu sau;

237.894.480.000 (25.861.443.306)

- Hop déng sb 01/2025/HDCNCPTH-HHVN ky ngdy 23 thang 07 nam 2025, Céng ty chuyén nhwgng 8,158.000 cb phén cho 6ng Lé Binh Tién, téng gid phi

105.083.198.000 VND, gi& ban 16.500 VND/cé phén, tdng gia trj giao dich 134.607.000.000 VND.

- Hop dbng sbé 02/2025/HDCNCPTH-HHVN ky ngay 30 thang 07 nam 2025, Céng ty chuyén nhwong 6.450.308 cb phan cho éng Lé Binh Tién, téng gid phi
83.080.782.000 VND, gi& ban 16.500 VND/cd phan, téng gia trj giao dich 106.430.082.000 VND.

Sau cac giao dich trén, tai ngay 31 thang 12 nam 2025, Cong ty khéng cén s& hiru cd phan tai Cong ty CP Tir Hiép Hong Ha Dau Khi.

Céng ty chua xac dinh gia tri hop ly clia cac khodn d&u tw tai chinh nay do chudn murc ké toan Viét Nam, ché do ké toan doanh nghiép Vigt Nam chuwa co

hudéng dan cy thé vé viéc xac dinh gia trj hop ly.
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Céng ty Cé phan Héng Ha Viét Nam
Bia chi: Nha Biéu hanh, khu d6 thi mai T Hiép,
phuéng Yén S¢, thanh pho Ha Noi

Bao cao tai chinh riéng
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Théng tin chi tiét vé cac don vi nhan dau tr tai ngay 31 thang 12 nam 2025 nhu sau:

Tén céng ty nhan dau tw Noithanh Ty lélgi Ty 1 Hoat ddng kinh

lap va hoat ich quyén  doanh chinh

dong biéu quyét

Cong ty con "
Céng ty CP Héng Ha Ha Noi Ha Noi 7550%  7550% Xayldp
Cong ty lién két
Céng ty CP Séng Day Héng Ha Bac Ninh  3353%  33,53% San xuit va Kinh
D&u Khi doanh cac loai gach
Péu tw vao don vi khac
Céng ty CP Kinh doanh Téng hop  Nghé An 18,05%  19,05% Xay dung cac cdng

Viét Lao

Cong ty CP Xuat nhap khau Thuy

san Quang Ninh

Quang Ninh 9,88%

PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

trinh dan dung, cong
9,98%  Ché bién bdo quan

thuy san va cac san

phém tir thuy sdn

3111212025 01/01/2025
Gid tri D phéng Gia trj Dy phong
VND WND WVND VND
Bén khac 3.792.327.831 - 3.812.277.997 -
Coéng ty CP 903.978. 486 - 903.978.486 -
Constrexim Bac Ha
Céng ty CP Xay dung 211.121.000 - 211.121.000 -
FPA
Céng ty CP Xay dung 296.212.000 - 316.212.000 -
Thuong mai Son
Giang
Cac khéach hang khac 2.381.016.345 - 2.380.966.511 =
3.792.327.831 = - 3.812.277.997 -
TRA TRUG'C CHO NGU'O'l BAN NGAN HAN
31/12/2025 01/01/2025
Gia tri Dur phong Gia trj Dy phong
VND WND WND WND
Bén khac 16.254.459.279 - 14.239.014.783 -
Cong ty CP Hancorp 1.780.746.126 - 1.780.746.126 -
Cong ty CP Aluking 5.065.601.794 - 4565601.794 -
qu:ﬂc té
Céng ty CP Pau tu 1.402.228 458 - 1.402.228.458 -
Aay dung va Thuong
mai Trung Tin

Cac ngudi ban khac

8.005.882.901 =

6.490.438.405 -

14.239.014.783 -




Céng ty Cé phan Héng Ha Viét Nam Béo céo tai chinh riéng
Dia chi Nha Diéu hanh, khu dd th m&i Tir Higp, phudng Yén Sé, thanh phd Ha Néi cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

7  PHAI THU VE CHO VAY NGAN HAN

01/01/2025 Trang nam 3111212025

Gia tri Dy phéng Téng Giam Gid tri Dw phéng

VND WND VND VND VND VND

Bén lien quan 55.000.000.000 (55.000.000.000) - - 55.000.000.000 (55.000.000.000)
- Céng ty CP Kinh doanh Téng hop 55.000.000.000 (55.000.000.000) - - 55.000.000.000 (55.000.000.000)

Viét Lao (1)

Bén khac 9.000.000.000 - 100.000.000.000 9.000.000.000 100.000.000.000 -
- Ba Chu Thi Phuong Lan 9.000.000.000 - - 9.000.000.000 - =
- Ong Lé V&n Can (2) = - 50.000.000.000 - 50.000.000.000 5
- BaHoang Thuy Hang (3) - - 50.000.000.000 - 50.000.000.000 -

£4.000.000.000 _(55.000.000.000) _ 100.000.000.000 9.000.000.000 _ 155.000.000.000 _(55.000.000.000)

(1) La khoan cho Céng ty C4 phan Kinh doanh Téng hop Viét Lac vay theo Hop dong vay vbn sb 01/2009/VL-HHDK véi thévi han vay tir ngay 31/01/2010
dén ngay 31/01/2012.

(2) La khodn cho 6ng L& Van Can vay theo Hop ddng cho vay s6 02/0108/HDCVT va Phu luc hop ddng sb 01 v&i thoi han vay tir ngay 01/08/2025 Gén ngay
01/02/2026, hinh thirc dam bao tin chap, 1&i suat cho vay la 2,3%/nam.

(3) La khodn cho ba Hoang Thily Hang vay theo Hop déng cho vay s6 01/0108/HBCVT va Phy luc hop dbng s6 01 vai theri han vay tir ngay 01/08/2025 dén
ngay 01/02/2026, hinh thirc ddm bao tin chap, |ai suat cho vay 1a 2,3%/nam.
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Cong ty C6 phan Héng Ha Viét Nam
Bia chi: Nha Diéu hanh, khu d6 thi méi Ti Higp,
phudng Yén Sé&, thanh pho Ha Nbi

Béo cao tai chinh riéng

cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

8 PHAI THU NGAN HAN KHAC

31/12/2025 01/01/2025
Gia tri Dir phéng Gia tri Dy phéng
VND VND VND VND
a) Chi tiét theo ndi dung
Phai thu vé Iai cho vay 6.611.583.900 (6.025.555.900) 5.082.8684.900 (6.025.555.900)
Phai thu vé cd tirc va . - 1.261.044 103 -
loi nhuan duere chia
Phai thu khac 11.818.040.452 - 12.151.770.930 -
- Khodn dat coc thue  11.347.160.000 - 11.347.160.000 =
hién hop déng (1)
- Cdc khoan phai thu 470.880.452 - 804.6710.930 -
khac

18.429.624.352 _ (6.025.555.900)

b)  Chi tiét theo déi twong

Bén lién quan

- Cbng ty CP Kinh
doanh Téng hop
Viét Lao

- Céngty CP Ttr - -
Hiép Héng Ha Dau
khi

6.025.555.900
6.025.555.900

(6.025.555.900)
{6.025.555.900)

12.404.068.452 -
11.347.160.000 -

Bén khac
- Congly TNHH
Phong Thinh (1)

- Céc dditwong khdc  1.056.908.452 -

7.321.566.005
6.025.555.800

1.296.010.105

12.174.133.928
11.347.160.000

826.973.928

19.495.699.933 _ (6.025.555.900)

(6.025.555.900)
(6.025.555.900)

18.429.624.352  (6.025.555.900)

19.495.699.933 _ (6.025.555.900)

(1) La khodn dat coc gia trj hop ddng Day chuyén tuyén ndi quang déng cho Céng ty TNHH Phong
Thinh s6 09/2010 ngay 08/09/2010 va Phu luc hgp dbng ngay 22/02/2011, Phy lyc hgp déng sb
02 ngay 22/03/2011 chwra dugre thire hién theo tién d6 ghi trong hgp dong.

9 NOXAU

Céac khoan phai thu qua han thanh toan hodc chwa gua han nhung kho cd kha nang thu hoi:

31/12/2025 01/01/2025
Gia goc Gia tri co the Gia goc Gia tri co the
thu hbi thu hoi
VND VND VND VND
Céng ty CP Kinh 61.025.555.900 - 61.025.555.900 -
doanh Téng hop Viét
Lo
Coéng ty TNHH Phong  11.347.160.000 - 11.347.160.000 -
Thinh

Ong Nguyén Téat Lac 32.511.250.000

32.511.250.000

L}

104.883.965.900
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Cong ty Cé phan Héng Ha Viét Nam
Bia chi: Nha Diéu hanh, khu db thj méi Tir Hiép,
phuéng Yén S&, thanh phé Ha Noi

Bdo cao tai chinh riéng
cho nam tai chinh ket thic ngay 31/12/2025

10

11

HANG TON KHO
I1N212025 01/01/2025
Gi goc. Dy phong Gia goc Dur phéng
VND WND VND VND
Chi phi san xuat kinh  176.928.080.860 - 182.064.090.043 -
doanh d& dang
176.928.080.860 - 182.064.090.043 _ -
Chi tiét chi phi san xuét kinh doanh d& dang
3111212025 01/01/2025
Gia goc. Dy phéng Gia goc. Dy phéng
VND VND VND VND
Bénh vién Hou Nghi 176.928.080.860 - 182.064.090.043 2
Viét Boc
176.928.080.860 - 182.064.090.043 -
CHI PHi TRA TRU'G'C DAI HAN
3171212025 01/01/2025
VND VND
Khoan thanh toan theo Hop dbng chuyén nhurong vén 32.511.250.000 32.511.250.000
st 01/HECN (i)
Chi phi tra trwrdre dai han khac 34.429.629 72.385.185
32.545.679.629 32.583.635.185

(i) Day Ia phan con lai cda khodn thanh toan 77.022.500.000 VND theo Hop déng chuyén nhurong
von sé 01/HDCN ngay 23/06/2010 gitra Céng ty CP Héng Ha DAu khi (nay la Céng ty CP Héng
Ha Viét Nam) va éng Nguyén Tat Lac dé mua lai 20% vén gop cla 6ng Nguyén T4t Lac tai Céng
ty TNHH Chackkaphanh Mining Group (nay la Céng ty TNHH Huatangnai Mining Group).

Theo bién ban sb 10/2015/BB - HBQT ngay 25/12/2015 cla Hdi ddng quan tri Cong ty CP Héng
Ha Viét Nam thi sb tién nay duoc danh gia 12 mét khodn tén that. Vi vay, Céng ty da phan b mot
phan khodn tén that nay vao chi phi sdn xuat kinh doanh nam 2015 va 2016 voi sb tién lay ké 14
44.511.250.000 VND. Tir ndm 2017 dén nay, Céng ty da dirng phan bd khodn tén that nay.

22



Céng ty C6 phadn Hong Ha Viét Nam Béo céo tai chinh riéng
Bia chi: Nha Piéu hanh, khu d6 thj méi Tir Hiép, cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025
phuérng Yén S&, thanh phd Ha Noi
12 TAI SAN CO BINH HUPU HINH
Phuong tiénvan  Thiét bi, dung cu Céng
tai, truyén dan quan ly
VND VND VND
Nguyén gia
Sé du G4u nam - 451.703.454 451,703.454
Mua trong nam 3.349.222.181 - 3.349.222.181
S6 diwr cudi nam 3.349.222.181 451.703.454 3.800.925.635
Gia tri hao mén luy ké
S6 dw dau nam . 451.703.454 451,703.454
Khéu hao trong nam 165.267.772 - 165.267.772
Sé dw cubi ndam 155.267.772 451.703.454 606.971.226
Gia tri con lai
Tai ngay :!éu'ném - - E
Tai ngay cudi nam 3.193.954.409 - 3.193.954.409
Nguyén gia cla tai san cb dinh hiru hinh d3 khau hao hét nhung van con sir dung tai ngay 31
thang 12 nam 2025 la 451.703.454 VND (tai ngay 01 thang 01 nam 2025 la 451.703.454 VND).
13 BAT DONG SAN BPAU TU
a) Bétdong san dau tw cho thué

Can hd chung cur Céng
VND VND

Nguyén gia
S6 du dau nam 4.729.769.185 4.729.769.185
S6é dw cubi nam 4.729.769.185 4.729.769.185
Gia tri hao mon luy ké
S6 du dau nam 388.256.000 388.256.000
Khau hao trong nam 105.888.000 105.888.000
S6 dw cudi nam 494.144.000 494.144.000
Gia tri con lai
Tai ngay dau nam 4.341.513.185 4.341.513.185
Tai ngay cudi nam 4.235.625.185 _ 4.235.625.185

Bat dong san dau tw clia Cong ty tai ngay 31/12/2025 1a 2 can hd phang 1601 va 1702 tai Chung
cw CT13, phwérng Yén Sé&, thanh phd Ha Noi, co dién tich lan lwot 14 109,99 m2 va 101,14 m2
Nguyén gia Ian It 14 2.374.883.292 VND va 2.354.885.893 VND. Gia tri hao mon Idy ké tai ngay
31/12/2025 1an lugt 13 248.136.000 VND va 246,008.000 VND. Gia tri con lai tai 31/12/2025 lan
lrgt 14 2.126.747.292 VYND va 2.108.877.883 VND.

Doanh thu phat sinh trong ndm tir hoat déng cho thué bat ddng san dau tw |a 189.818.180 VND.
Gia tri hop Iy cda bat dong san dau tw chuwa danh gid va xac dinh mat cach chinh thire tai ngay
31/12/2025. Tuy nhién, dua trén tinh hinh cho thué va gia tri clia cac tai san nay. Ban Téng Giam

déc Céng ty danh gia va tin tudng rang gia tr hop Iy cla tai sén dau tw I6n hon gia tri con lai trén
sd tai ngay két thic nam tai chinh.
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Céng ty Cb phan Héng Ha Viét Nam

Dia chi: Nha Biéu hanh, khu @6 thi méi Tir Hiép,

phuong Yén S&, thanh phé Ha Noi

Bao cao tai chinh
cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2025

14

15

16

TAI SAN DO DANG DAI HAN

31/12/2025 01/01/2025

VND VND

Xay dung co ban 8.748.020.464 8.460.132.829
- Duw an Cao 6¢ van phéng 407 Nguyén An Ninh B.74B8.020.464 B8.460.132.829
B8.748.020.464 _8.460.132.829

Du an: Cao &c van phong 407 Nguyén An Ninh - Phuéng @ - Thanh pho Ving Tau

- Chi dau tu: Cong ty CP Hong Ha Viét Nam;

- Dia digém xay dung: 407 Nguyén An Ninh - Phuéing 9 - Thanh phé Ving Tau;
- Muc dich xay dung: Xay dyng 01 khdi chung cur cao 15 tang;

- Tong vén d&u tu dy kién cla di an: 61 ty VND;

- Tién db thuc hién du an tai ngay 31/12/2025: Dy an dang trong giai doan chuan bj dau tw, hién

dang tam dirng dé xin cAp phép thay d6i muc dich sir dung dét

PHAI TRA NGU'O'| BAN NGAN HAN

31/12/2025 01/01/2025
Gia tri S0 co kha Gia tri S0 co kha
nang tra ng nang tra ng
WVND VND VND VND
Bén lien quan B.296.908.204 8.296.908.204 8.296.908.204 8.296.908.204
Céng ty CP Héng Ha 8.296.908.204 8.296.908.204 8.296.908.204 8.296.908.204
Ha Noi
Bén khac 59.177.941.136 59.177.941.136 44.808.383.020 44.808.383.020
Céng ty CP Ky thuat 2537223283 2537223283  34093.211.949  3.493.211.949
Céng nghiép A Chau
Ong Lwu Hoang Long 6.221.617.682 6.221.617.682 6.166.403.913 6.166.403.913
Cong ty CP 12.098.105.100 12.088.105.100 2.515.190.850 2.515.180.850
Armecphaco
Céng ty CP Lecma 5.249.877.200 5.249.877.200 2.466.212 523 2.466.212.523

Vigt Nam

Cac ngudi ban khac

33.071.117.871

33.071.117.871

30.167.363.785

30.167.363.785

67.474.849.340

67.474.849.340

NGU'O1 MUA TRA TIEN TRUO'C NGAN HAN

53.105.291.224

53.105.291.224

3111242025 01/01/2025

VND VND

Bénh vién Hiru Nghj Viét Burc (i) 155.863.599.000 174.245.119.000
Cac khach hang khac 1.000 193.145.166
155.863.600.000 174.438.264.166

(i) Khodn trd trudre theo Hop ddng sb 200/2015/HD-XDVD-01 ngdy 24/02/2015. (Xem thém

Thuyét minh 10).
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Céng ty Cé phan Héng Ha Vigt Nam Béo céo tai chinh riéng
Dia chi: Nha Didu hanh, khu db thi m&i Ti Hiép, phudng Yén S&, thanh phd Ha N&i cho nam tai chinh ket thic ngay 31/12/2025

17 THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NU'O'C

Sb phai thu Sé phai nop Sé phai nop Sé da thuc $é phai thu Sb phai nép

dau nam dau nam trong nam ndp trong nam cudi nAm cubi nam

VND VND VND VND VND VND

Thué gia trj gia tang 146.510.950 - - - 146.510.950 -
Thué thu nhap doanh nghiép 13.422.408 - 1.201.967.510 113.503 - 1.188.431.599
Thué thu nhap cé nhan 23.133.069 - 55,607,657 11.986.355 = 20.488.233
Thué nha dat va tién thué dat - - 287.944.293 287,944 293 = =
Cac khodan phi, 1& phi va phai ndp khac - - 3.000.000 3.000.000 - -
183.066.427 - 1.548.519.460 303.044.151 146.510.950 1.208.919.832

Quyét toan thué ctia Cong ty s& chiu sy kiém tra cla co quan thué. Do viéc ap dung luat va cac qui dinh vé thué déi vai nhiéu loai giao dich khac nhau co the
duorc gidi thich theo nhiéu cach khac nhau, sé thué duoc trinh bay trén bao cao tai chinh co thé bj thay ddi theo quyét djnh clia co quan thueé,

18 PHAI TRA NGAN HAN KHAC

31/12/2025 01/01/2025

VND VND

Kinh phi céng doan 848.165.656 844.900.576
Nhan ky qu§, ky cuoc ngén han 187.222.283 177.222.283
Cé tire lgi nhudn phai tra 671.181.000 671.181.000
Céac khoan phai trd, phai ndp khac 1.760.479.353 1.548.702.019
- L&i vay phéi trd cho cac cd nhan 147.265.000 147.269.000
- Céng ty CP Héng Ha Ha Ngi 614.796.000 664.796.000
- Céc dbi tuong khéc 998 414.353 736.637.019

3.467.048.292 3.242.005.878

Trong do: Bén lién quan

Céng ty CP Héng Ha Ha N 614.796.000 664.796.000
614.796.000 664.796.000
25
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Céng ty Cb phdn Hbng Ha Viét Nam

Bao cdo tai chinh riéng
Bia chi: Nha DPiéu hanh, khu d6 thj m&i Tu Higp, phuéing Yén S&, thanh phd Ha Noi

cho ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/2025

19 VAY VA NO THUE TAI CHINH NGAN HAN

01/01/2025 Trong nam 31/12/2025

Gia tri S6 cb kha Tang Giam Gia trj S6 co kha
nang tra ng nang tré ng
VND VND VND VND VND VND
Vay ngan han (i) 3.700.000.000 3.700.000.000 9.430.000.000 3.500.000.000 9.630.000.000 9.630.000.000
3.700.000.000 3.700.000.000 9.430.000.000 3.500.000.000 9.630.000.000 9.630.000.000

(i) Théng tin chi tiét lién quan dén cac khodn vay ngdn han va ng dai han dén han tré nhw sau:
Loai Lai Theri Ngay ddo  Muc dich vay Hinh thic 31/M12/2025 01/01/2025

titn  sudt  hanvay han dam bao
VND VND
Bén lién quan 3.700.000.000 3.700.000.000
Céongty CP Hing H&Ha NG WND 000% 1nam 31/12/2026 Phuc vy thi cong cong trinh Tin chép 3.700.000.000 3.700.000.000
CT11 Khu B6 thi m&i Tir Hiép
Bén khac s 5.930.000.000 -
Ong Hoang Quoc Huy YND 0,00% 1thang 31/12/2025 Tin chap 1.300.000.000 -
Ba Nham Thj Héng VND 0,00% 1thang 30/01/2026 Ef s;;tgaﬁ' I:;ndf;ég{ﬁ:ﬁc Tin chép 430.000.000 .
Ong L& Hoang Anh VND 000% 6thang 21/02/2026 . g Tin chép 700.000.000 -
Ba Nguyén Thj Thanh Huyén VND 0,00% 4thang 02/02/2026 Tin chap 1.000.000.000 :
Ba Nguy&n Thj Mai Huong (*) VND  5,00% Thanh toan cdéng ng cho nha 2.500.000.000 -
cung cap

9.630.000.000 3.700.000.000

(*) Khodn vay ba Nguy&n Thi Mai Hurong theo hop déng sb 24,10/2025/HBVT/HC ngay 24/10/2025 dé thanh toan tién mua dén chidu sang va cong tac & cdm
cho CTCP Thuong mai va Djch vy Hoang Kim. Sau khi nhan duwgc tién thanh todn clia Chd dau tr Céng trinh Bénh vién Hiru Nghi Viét Blrc 1an ké tiép, Cang

ty sé thanh toan toan bé gbc va Iai vay.
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Céng ty C6 phan Héng Ha Vigt Nam Béo céo tai chinh riéng
Pia chi: Nha Diéu hanh, khu d6 thj méi Ti Higp, phuéng Yén S&, thanh phd Ha Noi cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

20 VON CHU SO HOU

a) Bang dbi chiéu bién dong cia vén chi sé hivu

Véngopclia Thang du vén Cé phiéu quj Quy dauty Quykhacthuéc  Loi nhuén chua Cong
chi sé& hiru cd phan phat trién vén CSH phan phoi
WND VND VND WND VND WND VND

S6 dw ddu nam trivde  200.000.000.000 59.696.774.500 (21.118.002.077) 23.897.888.303  4.232.251.900 (12.155.116.845) 254 .553.795.781
L& trong nam trwdic - - = - - (225.043.126) (225.043.126)

$6 dw cudi nam trwdc _200.000.000.000 59.696.774.500 (21.118.002.077) 23.897.888.303 _ 4.232.251.900 _ (12.380.159.971) 254.328.752.655

$6 dw ddu nam nay 200.000.000.000 59.696.774.500 (21.118.002.077) 23.897.888.303  4.232.251.900 (12.380.159.971) 254.328.752.655

Lai trong nam nay ) " ’ ’ 7.123.420.745 7.123.420.745
Truy thu thué TNDN " . . a ’ (113.503) (113.503)
nam 2015

Sé dw cudi nam nay _200.000.000.000 59.696.774.500 (21.118.002.077) 23.897.888.303 _ 4.232.251.800 (5.256.852.729) 261.452,059.897

b)  Chi tiét vén ddu tw cia chi sé hivu

31/12/2025 Ty le 01/01/2025 Ty &
VND VND

Ba Nguyén Thj Huyén Trang 35.756.000.000 17.88% 35.756.000.000 17,88%
Ong Nguyén Tuan Anh 28.717.600.000 14,36% 28.717.600.000 14,36%
Ba Trwong M§ Hanh 25.114.960.000 12,56% 25.114.960.000 12,56%
Ba Nguyén Thi Thiy Huyén 24 B67.700.000  12,43% 24 867.700.000  12,43%
Ba Pham Ngoc Dung 22.439.000.000 11,22% 22.439.000.000  11,22%
Ba Tr&n Th| Thanh Binh 10.000.000.000 5,00% 10.000.000.000 5,00%
Céng Ty Co Phan Dau Tw Va Quan Ly Mat Béng Ha Noi 21.383.000.000 10,69% 21.383.000.000  10,69%
Vén gép twong duong cb phiéu quy 18.000.000.000 8,50% 18.000.000.000 8,50%
Cac cb dbng khac 12.721.740.000 6,36% 12.721,740.000 6,36%

200.000.000.000 100% 200.000.000.000 100%
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Céng ty Co phan Hong Ha Viét Nam

Bia chi: Nha Diéu hanh, khu d6 thi méi T Higp,

phuwéng Yén S&, thanh phd Ha Noi

Bao cao tai chinh riéng

cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

c)

d)

21

Cac giao dich vé vén véi cac chi s& hivu va phan phbi cé tire, chia lgi nhuan

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
Vén diu tw cda chia s& hivu
- Vén gop ddu nam 200.000.000.000 200.000.000.000
- Vén gop cudi nam 200.000.000.000 200.000.000.000
Cb tire, lgi nhuan
- Chtire, lgi nhuén phai trd du nam 671.181.000 671.181.000
- Cé tire, loi nhuén con phai trd cudi ndm 671.181.000 671.181.000
Cé phiéu
31/12/2025 01/01/2025
S6 lwong cb phiéu dang ky phat hanh 20.000.000 20.000.000
Sé lwgng cb phiéu da ban ra cong ching 20.000.000 20.000.000
- Cé phiéu phé théng 20.000.000 20.000.000
Sé lrong cb phiéu dwge mua lai (cd phiéu quy) 1.900.000 1.900.000
- Cé phidu phé théng 1.900.000 1.900.000
Sé Irgng cb phiéu dang luu hanh 18.100.000 18.100.000
- Cé phiéu phé théng 18.100.000 18.100.000
Ménh gia cb phiéu dang leu hanh: 10.000 VND/ Cb phiéu
Cac quy cua céng ty
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Quf dau tu phat trién 23.897.888.303 23.897.888.303
Quy khac thude vén chd sé& hiru 4.232.251.900 4.232.251.900
28.130.140.203 28.130.140.203

CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN BOI KE TOAN VA CAM KET THUE HOAT BONG

Tai san thué ngoai

Cong ty thué van phang tai dia chi Nha Bidu hanh, khu 88 thi moi Tor Higp, phudrng Yén S&, thanh
phé Ha N6i dé lam van phong theo Hop dong thué van phong s 01A/2021/HB-THHHDK-HHVN
niay 02/01/2021 va Phu lyc Hop dbng s6 02 ngay 30/06/2023 vai Cong ty CP Tir Hiép Héng Ha
Dau khi. Theo hop déng néu trén Céng ty phai tra tién thué hang ky la 37.500.000 VND/thang

(chua bao gom VAT),

Tai san cho thué ngoai

Céng ty cho ca nhan thué can hd sé 1601 (dién tich 100,99 m?) va 1702 (dién tich 109,78 m?) tai
Toa nha CT13, khu dd thi m&i T Higp, phréng Yén Sé, thanh phé Ha NGi tuong (ng voi don gia
cho thué I&n lrot 1a 10.000.000 VND/thang va 9.900.000 VND/thang (gia cho thué da bao gobm
VAT). Céac hgp dbng cho thué co théi han 12 thang.
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Cong ty Cé phén Héng Ha Viét Nam
Bia chi: Nha Diéu hanh, khu @b thj méi Tir Hiép,
phuéng Yén S&, thanh phd Ha Nbi

Bao cao tai chinh riéng

cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

22

23

24

TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu hop déng xay dung (i)
Doanh thu cho thué tai san

(i) Doanh thu hep déng xay dung

Doanh thu cla hop déng xay dyng duoc ghi nhan

trong nam, trong d6:

- Doanh thu trong ndm cta hop déng xay dung dang
con thure hién tai ngay cudi ndm

Téng deanh thu luj ké cla hop dbng xay dung dang

thirc hién dugc ghi nhan dén ngay két thic nam tai

chinh

GIA VON HANG BAN

Gia von hop ddng xay dung (ii)
Gia von cho thué tai san

Trong d6: Mua hang tir cac bén lién quan
(Xem théng tin chi tiét tai Thuyét minh 30)

(i) Gia vén hop déng xay dung

Gia vén ciia hop déng xay dyng duge ghi nhan trong

nam, trong dé:

- Gié vén trong n&m cua hop dbng xay dung dang
con thue hién tai ngay cudi ndm

Téng gia vén lu§ ké clia hgp dong xay dung dang thuc

hién duore ghi nhan dén ngay két thie nam tai chinh

DOANH THU HOAT BONG TAI CHINH

Lai tién giri, tién cho vay
L&i ban cac khoan dau tw
C6 tire, loi nhuan duwgc chia

Trong d6: Doanh thu tai chinh tir cac bén lién quan
(Xem théng tin chi tiét tai Thuyét minh 30)

28

58.558.472.583

455.995.110.708

Nam 2025 Nam 2024

VND VND
17.019.925.925 -
962.655.722 848.407.070
1?.932.531.5& 848.407.070
Nam 2025 Nam 2024
VND VND
17.019.925.925 :
17.019.925 925 -
460.388.408.652 443 368.482. 727
Nam 2025 N&m 2024
VND VND
58.558.472.583 -
551.457.000 555.888.000
59.109.929.583 _ 555.888.000
300.000.000 450.000.000
Nam 2025 Nam 2024
WND VND
58.558,472.583 -

397.436.638.125

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
1.865.243.230 540.366.171

52.873.102.000

2.391.246.200

54.738.345.230

2.191.246.200

2.931.612.371

= |
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Céng ty Co phan Hong Ha Viét Nam
Bia chi: Nha Biéu hanh, khu @6 thj méi T Higp,
phuérng Yén S&, thanh phd Ha Noi

Bao cao tai chinh riéng

cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

25 CHI PHIi TAI CHINH

Na&m 2025 Nam 2024
VND VND
Trich lap/hoan nhap dy phéng ton that dau tw (593.207.939) 152.487.540
(593.207.939) 152.487.540
26 CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP
N&m 2025 Nam 2024
VND VND
Chi phi nhan céng 801.875.290 710.977.122
Chi phi céng cy, dung cu, dd ding 37.955.556 42 452 338
Chi phi khau hao tai san cb dinh 159.698.772 17.640.000
Thué, phi va & phi 3.056.658 3.056.658
Chi phi dich vu mua ngoai 4617.225325 2.520.952.909
Chi phi khac bang tién 248.860.105 2.608.000
__ 5.868.671.706 3.297.687.027
27 CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH
Nam 2025 Nam 2024
VND VND
Thué TNDN tir hoat déng kinh doanh chinh
Téng loi nhuan ké toan trude thué TNDN 8.325.274.752 (225.043,1286)
Céac khodn diéu chinh ting 186.284.609 -
- Thu lao chi tra cho cac thanh vien HEQT khdng true 111.000.000 -
tiép didu hanh
- Chi phi khéu hao xe 6 16 dudi 9 ché phén vupt 65.025.834 -
nguyén gia 1,6 ty dong
- Céac khodn bi phat, chdm ndp thué 10.258.775 =
Céac khoan 16 duorc két chuyén (2.502.289.325)
Thu nhap chiu thué TNDN 6.009.270.036 (225.043.126)
Chi phi thué TNDN hién hanh (thué suat 20%) 1.201.854.007 =
Cac khodn didu chinh chi phi thué TNDN cua cac nam 113.503
trérc vao thué TNDN phai ndp n&m nay
Thué TNDN phéi nép dau nadm (13.422.408) 61.838.279
Thué TNDN da nép trong nam (113.503) (75.260.687)
Téng thué TNDN phai ndp cudi nam 1.188.431.599 __(13.422.408)
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Céng ty Co6 phan Hong Ha Viét Nam
Dia chi: Nha Biéu hanh, khu dé thi méi Te Hiép,
phuwéng Yén S&, thanh phd Ha Noi

Bao cao tai chinh riéng
cho n&m tai chinh ket thic ngay 31/12/2025

28 CHIPHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nguyén liéu, vat liéu

Chi phi nhan cong

Chi phi céng cy, dung cuy, @6 ding
Chi phi kh&u hao tai sén cb dinh
Thué, phi va |& phi

Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi khac bang tién

Nam 2025 Nam 2024

VND VND
45.576.904.938 -
5.081.697 460 770417122
37.955.556 42 452338
261.156.772 123.528.000
3.056.658 3.056.658
B.632.961.617 3.400.048.374
248.860.105 8.084.325
59.842.592.108 4.347.586.821

29  NHOPNG SIF KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khong c6 sw kién trong yéu ndo xdy ra sau ngay két thic nam tai chinh doi héi phai dugc digu

chinh hay cong bé trén bao cdo tai chinh riéng nay.

30 NGHIEP VI VA SO DU VOl CAC BEN LIEN QUAN

Danh sach va mdi quan hé gilra cac bén lién quan va Cong ty nhur sau:

Bén lién quan

Méi quan hé

Céng ty CP Hong Ha Ha Noi
Céng ty CP Tir Hiép Héng Ha Dau Khi

Céng ty CP Séng Bay Hong Ha Déu Khi

Céng ty CP Xuét nhap khau thiy san Quang Ninh
Céng ty CP Kinh doanh Téng hop Viét Lao

Céc thanh vién Héi ddng quan tri, Tong Giam doc,

Ban Kiém soat, nhirng ngudi quan ly khac cla Cong ty

Céng ty con

Céng ty lién két (khong con 1a bén lién

quan tir ngay 31/07/2025)

Cong ty lién két

Cong ty 1a cb ddéng lén
Cong ty 1a cb déng Ién

Thanh vién quan ly chi chét eda Cong ty

Ngoai cac théng tin véi cac bén lign guan da trinh bay tai cac thuyét minh trén, Cong ty con cd céc
giao dich phat sinh trong ndm véi cac bén lién quan nhu sau:

Mua hang hoéa, dich vu
Cang ty CP Tir Hiép Hng Ha Dau Khi

Cb tirc, lgi nhudn dwgc chia
Céng ty CP Tir Hiép Hong Ha Dau Khi

3

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
300.000.000 450.000.000
300.000.000 450.000.000
- 2.191.246.200

2.191.246.200




Céng ty C6 phdn Héng Ha Viét Nam Béo céo tai chinh riéng
Bia chi: Nha Diéu hanh, khu d thi méi Tir Hiép, cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2025
phudng Yén S&, thanh phd Ha Nobi

31

Th lao, tién lvong va cac khodn thu nhap khac cda thanh vién Hoi déng quan tri, Téng Giam déc,
Ban kiém soat va ngudi quan Iy khdc nhu sau:

Chire vu Nam 2025 Nam 2024
VND VND
Ba Nguy&n Thi Huyén Chi tich HBQT 36.000,000 36.000.000
Trang
Ba Nguyén Thi Thiy Huyén Téng giam déc, Thanh vién 278.240.000 53.000.000
HEQT
Ba Tran Thi Thanh Binh Phé Téng Giam Béc, Thanh 124.500.000 160.000.000
vién HBQT
Ong Nguyén Quéc Tudn  Trwéng ban kiém soat 24.000.000 24.000.000
Ba Trwong My Hanh Thanh vién BKS 12.000.000 10.000.000
Ba Nguyén Thj Huding Thanh vién BKS 12.000.000 10.000.000

Mgoai giao dich va&i bén lién quan néu trén, cac bén lién quan khac khong phat sinh giao dich trong
nam va khéng c6 sb du tai ngay két thic nam tai chinh véi Cong ty.

SO LIEU SO SANH

nh két thic nga

Sé lidu so sanh 1a sb ligu trén bao cao tai chinh riéng cho nam
nam 2024 da duge Cong ty TNHH Hang Kiém toan AASC kig

31 thang 12

aichi

“d“ = !
Nguyén Thj Hoa Vinh Nguyin Thj Hoa Vinh Tran Thi Thanh Binh
Nguoi lap biéu Ke toan trudng Phé Téng Giam déc

Ha N&i, ngay 10 thang 03 nam 2026
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