CONG TY COPHAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TAP POAN TNT Péc lip - Ty do - Hanh phic
L . ——kE_
S6: 07/2026 -TNT Ha Nbi, ngiy 09 thang 03 nam 2026

CONG BO THONG TIN DINH KY
Kinh giri: - Uy Ban Chitng khodn Nha nwéc
- 8¢ Giao dich Chirng khodn thanh phé H3 Chi Minh
1. Tén t6 chirc: Cong ty C6 phdn Tép doan TNT
- Mi chung khoan: TNT

- Dia chi: Tang 1A, toa nha Star City, s6 23 phd Lé Vin Luong, phuong Nhan Chinh, quan Thanh
Xuén, thanh phé Ha Nai, Viét Nam

- Bién thoai lién hé: (84-4) 6251 0894
- Fax: (84-4) 6251 0895
- E-mail; tainguyen.tntgroupi@gmail.com

- Website: https.//tnt-group.vn
2. Ni dung thing tin cong bb:

Céng ty co phan tdp doan TNT eéng bo Bdo cdo tai chinh riéng va Bdo cdo i chinh hop nhat
dd dugc kiém todn cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025

3. Thong tin nay d3 dugc cong b trén trang thong tin dién i ctia cong ty vao ngay 09/03/2026
tai dudng dan: htips:/tnt-group.vn/cong-bo-thong-tin/

Chiing tdi xin cam két cac thong tin céng bd trén day la diang sir thit va hoan toan chiu trach
nhiém trudc phap ludt vé ndi dung céac thong tin da cong bob.

Tai li¢u dinh kém:
= BCIC rieng ndm 2025 da dhepe kiém todn
- BCTC hop nhdrt nam 20235 da dwoe kiém todgn

Signature Not Verified
Ky boi: CONG TY CO P}@ TAP DPOAN TNT




CONG TY CO PHAN TAP DOAN TNT
BAO CAO TAI CHINH RIENG PA PUQC KIEM TOAN

CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2025
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN TNT
Tang 1A, Toéa nha Star City, S6 23 Lé Vin Lrvong, Phwéng Thanh Xuan, Thanh phd Ha Noi
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BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

BAO CAQ KIEM TOAN BOC LAP

BANG CAN BOI KE TOAN
BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH
BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG




CONG TY CO PHAN TAP DOAN TNT
Tang 1A, Toa nha Star City, Sé 23 Lé Van Lwong, Phuong Thanh Xuén, Thanh phd Ha Ngi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam déc Céng ty Co phan Tap doan TNT (goi tit 1a “Cong ty”) dé trinh bac céo nay clng voi Bao
cdo tai chinh riéng clia Cong ty cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025.

HOI BPONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM BOC VA BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién clia Hoi déng Quan tri, Ban Téng Giam dbc va Ban Kiém soat clia Cong ty trong nam va dén
ngay lap bao cao nay gém:

Héi déng Quan tri

1. Ong Nguyén Gia Long Chi tich Hoi dbng Quan tri
2. Ong Nguyén Ba Huan Ph6 Ch tich

3. Ong Vi Tuan Hoang Thanh vién

4. Ong Nguyén Gia Minh Thanh vién

5. Ong Nguyé&n Thanh Sang Thanh vién

Ban Téng Giam déc

1. Ong Luu Quang Minh Téng Giam dbc

2. Ong Vi Tuén Hoan Phé Téng Giam dbc thudng truc

3. Ong Nguyén Ba Huan Phé Téng Giam dbc

4. Ong Binh Quéc Hoang Pho Téng Giam dbc (mién nhiém ngay 23 thang 01 nam 2025)
5. Ong Hoang Anh Tuan Phé Téng Giam dbc (bd nhiém ngay 23 thang 01 nam 2025)

Ban Kiém soat

1. Ba Pham Thi Thu Hoai Trwéng ban (b nhiém ngay 31 thang 05 nam 2025)
2. Ong Nguyén Van Giap Truwdng ban (mién nhiém ngay 31 thang 05 ndm 2025)
3 Ba Nguyén Thi Anh Tuyét Thanh vién (bd nhiém ngay 31 thang 05 nam 2025)

4. Ong Lam Tang Quang Thanh vién (bd nhiém ngay 31 thang 05 nam 2025)

5. Ba Tran Thi Tram Thanh vién (mién nhiém ngay 31 thang 05 nam 2025)
6. Ba Ha Huyén Trang Thanh vién (mién nhiém ngay 31 thang 05 ndm 2025)

Ngwoi dai dién theo phap luat

Nguwoi dai dién theo phap luat clia Cong ty trong n&m va cho dén ngay lap bao céo nay la éng Lru Quang
Minh - Téng Giam déc.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam déc Céng ty cé trach nhiém lap Bao cao tai chinh riéng phan anh mét cach trung thuc va
he'p Iy tinh hinh tai chinh cia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2025, ciing nhu két qua hoat ddng kinh
doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic cing ngay néu trén, phi hop véi Chuan
muc Ké toan, Ché do Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va
trinh bay Bao c&o tai chinh. Trong viéc lap cac Bao cao tai chinh riéng nay, Ban Téng Giam déc duoc yéu
céu phai:

 Lua chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh séch d6 mét cach nhét quan;

» Pura ra cac xet doan va wdc tinh mét cach hop ly va than trong;

« Neéu rd cac nguyén t&c ké toan thich hop c6 duoc tuén thi hay khéng, co nhirng &p dung sai léch trong
yéu can duoc cong bé va gidi thich trong Bao cdo tai chinh riéng hay khong;

» Lap Bdo cao tai chinh riéng trén co s& hoat déng lién tuc trir treéng hop khéng thé cho rédng Cong ty sé
tiép tuc hoat déng kinh doanh; va

« Thiét ké va thuc hién hé théng kiém soat ndi b mét cach hiru hiéu cho muc dich lap va trinh bay Bao cao
tai chinh riéng hop Iy nh&m han ché rdi ro va gian lan.

Ban Téng Giam déc Céng ty chju trach nhiém dam bao réng sé ké toan dugc ghi chép mét cach phu hop dé
phan anh mot cach hop Iy tinh hinh tai chinh clia Céng ty & bat ky théi diém nao va dam bao ring Bao céo
tai chinh riéng tuan thi cac Chudn muc Ké toan Viet Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac
quy dinh phap Iy hién hanh c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh. Ban Téng Giam déc
cling chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai san cla Cong ty va thue hién cac bién phap thich hop dé
ngdn chan va phéat hién cac hanh vi gian lan va sai pham khac.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN TNT
Téng 1A, Toa nha Star City, $6 23 Lé Van Lrong, Phuéng Thanh Xuan, Thanh phd Ha Néi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC (TIEP THEO)

Ban Tdng Giam déc xac nhan réng Cong ty da tuan tha cac yéu cau néu trén trong viéc lap Bao cao tai chinh
riéng.

Ha Noi, ngay 04 thang 03 nam 2026

b ? Cme i

BN




— CONG TY TNHH KIEM TOAN QUOC TE
1 Té.rlg 15, Toa nha Center Building - Hapulicoe Complex,
since 2001 S6 1, Nguy&n Huy Tuding, P. Thanh Xuan, TP, Ha Nbi, Viét Nam

@ 024 66642 777 @ contact@icpavn @ www.icpavn

Sé: 030403/2026/BCKT-ICPA
BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh guri: Cac C6 dong, Hoi ddng Quan tri va Ban Téng Giam déc
Céng ty C6 phéan Tap doan TNT

Chung t6i da thure hién kiém toan Bao cdo tai chinh riéng kém theo ciia Cong ty Co phan Tap doan TNT (goi
tat Ia “Céng ty"), duoc 1ap ngay 04 thang 03 ndm 2026, tir trang 5 dén trang 27, bao gém Bang can déi ké
toan tai ngay 31 thang 12 nam 2025, Bao cao két qua hoat déng kinh deanh, Bao cdo Iiru chuyén tién té cho
nam tai chinh két thic cling ngay va Ban thuyét minh Bao cao tai chinh riéng.

Trach nhiém ciia Ban Téng Gidm déc

Ban Téng Giam déc Cdng ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thuc va hop Iy Bao cao tai chinh
riéng clia Cong ty theo Chuan muc ké toan, Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly
co lien quan dén viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat néi bé ma Ban
Téng Giam déc xac dinh la can thiét d& dam bao cho viéc 1ap va trinh bay Bao cdo tai chinh riéng khong co
sai s6t trong yéu do gian lan hodc nham 1an.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém cua chung t6i 13 dwa ra y kién vé bao cdo tai chinh riéng dua trén két qua clia cude kiém toan.
Chung t6i @4 tién hanh kiém toan theo cac chuan muc kiém toan Viét Nam. Cac chudn mye nay yéu cau
ching 16i tuan thi chuan myc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién cude kiém
toan dé dat dwoc sy dam bao hop Iy vé viéc liéu bao céo tai chinh riéng ctia Cong ty c6 con sai sét trong yéu
hay khéng.

Céng viéc kiém toan bao gdm thuc hign cdc thd tuc nhdm thu thap cac bing chirng kidm toan v& cac sé lieu
va thuyét minh trén bao cao tai chinh riéng. Cac thi tuc kiém toan dwoc hea chon dwa trén xét doan cia
kiém toan vién, bao gdm danh gia rlii ro co sai s6t trong yéu trong bao cao tai chinh riéng do gian lan hoac
nham Ian. Khi thic hién danh gia céc rdi ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bd cla Céng ty lién
quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh riéng trung thire, hop Iy nh3m thiét ké cac th tuc kiém toan
phU hep véi tinh hinh thue té, tuy nhién khéng nhdm muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cua kiém soat noi
bé cla Coéng ty. Cong viéc kiém toan clng bao gdm danh gia tinh thich hop cla cac chinh sach ké toan
dwec ap dung va tinh hop Iy cla cac wéc tinh ké toan cia Ban Téng Giam déc ciing nhu danh gia viéc trinh
bay téng thé bao céo tai chinh riéng.

Chung toi tin twdng rang cac béng chirng kiém toan ma ching téi da thu thap dwoc 1a day da va thich hop
lam co s& cla y kién kiém toan clia chung téi.
Y kién cua Kiém toan vién

Theo y kién clia chiing t6i, Bao cao tai chinh rieng da phan anh trung thwc va hop ly, trén cac khia canh
trong yéu, tinh hinh tai chinh cia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2025, cling nhw két qua hoat dong kinh
doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té cho n&m tai chinh két thuc cung ngay, phi hop voi Chuan muc ké
toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay
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Phé Téng Giam déc Kiém toan vién
Gidy chirng nhan dang ky hanh nghé Gidy chirng nhan dang ky hanh nghé
kiém toan sé 1402-2023-072-01 kiém toan s6 2335-2023-072-01

Ha Noi, ngay 04 théng 03 ndm 2026
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN TNT
Tang 1A, Toa nha Star City, S6 23 Lé Van Lwong
Phuérng Thanh Xuan, Thanh phf'] Ha MNai

MAU SO B 01- DN

Ban hanh k&m theo Théng tw sb 200/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 cua B Tai Chinh

BANG CAN BOI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 nam 2025

Cac thuyét minh tir trang @ dén trang 27 Ia mot b phén hop thanh cla Béao céo tai chinh riéng

Bon vi: VND
TAI SAN "y Thf‘yét $6 cudi nam 86 dau nam

s0 minh
A. TAI SAN NGAN HAN 100 201.840.329.015|  264.908.157.013
I. Tién va cac khoan twong dwong tién 110 | VA1 4.708.571.350| 120.827.164.921
1. Tién 111 4.708.571.350 30.827.164.921
2. Cac khoan twong dwong tién 112 - 90.000.000.000
Il. Péu tw tai chinh ngén han 120 | V.10a 21.000.000 22.400.000
1. Chirng khoan kinh doanh 121 37.894.500 37.894.500
2. Du phdng giam gia chirng khoan kinh doanh | 122 (16.894.500) (15.494.500)
ll. Cac khoan phai thu ngén han 130 197.107.006.853 117.407.914.510
1. Phai thu ngan han cla khach hang 131 V.2 170.878.295.529 115.199.545.741
2. Tra trude cho ngudi ban ngén han 132 V.3 27.319.367.090 3.561.386.340
3. Phai thu ngén han khac 136 | V.5a 4.344 234 28.730.295.526
4. Dy phong phai thu ngén han khé doi 137 V.6 (1.095.000.000) (30.092.313.097)
IV. Hang tén kho 140 V.7 - 26.636.185.395
1. Hang tén kho 141 - 26.636.185.395
V. Tai san ngan han khac 150 3.750.812 14.492.187
1. Chi phi tra trirére ngén han 151 V.da 3.017.616 13.758.991
2. Thué va cac khoan khac phaithu Nha nuée | 153 | V.12a 733.196 733.196
B. TAI SAN DAI HAN 200 395.161.093.812 319.711.273.742
. Cac khoan phai thu dai han 210 300.001.000.000 200.001.000.000
1. Phai thu dai han khac 216 | V.5b 300.001.000.000 200.001.000.000
Il. Taisan cé dinh 220 2.106.560 14.745.956
1. Tai san co dinh hiru hinh 221 V.8 2.106.560 14.745.956
- Nguyén gia 222 941.907.273 3.467.569.091
- Gia tri hao mon luy ké 223 (939.800.713) (3.452.823.135)
2. Tai san cd dinh vé hinh 227 V.8 - -
- Nguyén gia 228 47.365.000 47.365.000
- Gid tri hao mén luy ké 229 (47.365.000) (47.365.000)
lll. Pau tw tai chinh dai han 250 | V.10b 95.149.482.012 118.670.437.551
1. BAu tw vao cbng ty con 251 102.000.000.000 102.000.000.000
2. Pau tw gbp vbn vao don vi khac 253 30.000.000.000 30.000.000.000
3. Dy phéng dau tu tai chinh dai han 254 (36.850.517.988) (12.329.562.449)
IV. Tai san dai han khac 260 8.505.240 25.090.235
1. Chi phi tra treére dai han 261 | V.4b 8.505.240 25.090.235
TONG CONG TAI SAN 270 597.001.422.827 584.619.430.755
4]
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN TNT
Tang 1A, Toa nha Star City, 56 23 L& Van Lwong
Phwéng Thanh Xuan, Thanh phé Ha Noi

MAU SO B 01- DN

Ban hanh kém theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 ciia Bd Tai Chinh

BANG CAN POI KE TOAN (TIEP THEO)
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025

Bon vi: VND
NGUON VON Mg Thr_.:yét S6 cudi nam S ddu nam
sO minh

C. NQ PHAI TRA 300 18.361.468.095 13.267.686.532

. Nengén han 310 18.361.468.095 13.267.686.532

1. Phai trd ngudi ban ngan han 311 | V.11 8.175.046.666 5.420.500.271

2. Thué va cac khoan phai nép Nha nudc 313 | V.12b 4.059.138.800 1.594.703.632

3. Phai tra nguoi lao déng 314 248.000.000 227.760.000

4. Chi phi phai trd ngén han 315 | V.13 1.991.113.989 2.191.113.989

5. Phai trd ngan han khac 319 | V.14 3.888.168.640 3.833.608.640

D. VON CHU SO HOrU 400 578.639.954.732 571.351.744.223

I. Vén chii s& hivu 410 | V.15 578.639.954.732| 571.351.744.223

1. Vén gép cla chi s& hiru 411 510.000.000.000|  510.000.000.000

- C6 phiéu ph6 théng c6 quyén biéu quyét 411a 510.000.000.000| 510.000.000.000

2. Thang dw von cb phan 412 1.931.000.000 1.931.000.000

3. Loinhuan sau thué chuwa phan phéi 421 66.708.954.732 59.420.744.223

- LNST chuwa phén phéi liy ké dén cubindm | 421a 59.420.744.223 53.777.217.826
truoc

- LNST chira phén phdi nam nay 421b 7.288.210.509 5.643.526.397

TONG CONG NGUON VON 440 3274 584.619.430.755

/

D6 Thj Kim Ngan
Ngwéi lap bidu

Lé Thi Mo
Ké toan trwdng

Téng Giam déc
Ngay 04 thang 03 ndm 2026

Céc thuyét minh ttr trang § dén trang 27 Ia mét bo phén hop thanh ctia Béo céo tai chinh riéng
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN TNT
Tang 1A, Toa nha Star City, S6 23 Lé Van Luong
Phwong Thanh Xuén, Thanh phé Ha Néi

MAU SO B 02- DN
Ban hanh kem theo Thing tw sh 200/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 clia Bo Tai Chinh

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025

Bon vi: VND
CHI TIEU W8 fLunye Nim nay Nam trréc

s0 | minh
1. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 01 300.022.035.349| 453.436.472.304
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuin vé ban hang va cung cép dichvu | 10 | VI1 300.022.035.349| 453.436.472.304
4. Giavén hang ban 11 | VI.2 | 292.320.533.502| 448.530.778.472
5. Loinhuén gdp vé ban hang va cung cép dich vu 20 7.701.501.847 4.905.693.832
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21| V1.3 228.217.017 1.140.187.915
7. Chi phi tai chinh 22 | vi4 25.326.910.182 9.929.271.991
- Trong @6: Chi phi 13i vay 23 154.265.201 558.650.013
9. Chi phi ban hang 25| vi.s 1.433.890.633 1.318.201.930
10. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 | VI6 | (24.448.869.624) (12.391.930.166)
11. Loi nhuan thuén tir hoat ddng kinh doanh 30 5.617.787.673 7.190.337.992
12. Thu nhéap khac 31| V.7 4.031.818.182 290.005
13. Chi phi khac 32| vi8 827.464.871 108.976.001
14. Lol nhudn khac 40 3.204.353.311 (108.685.996)
15. Téng lgi nhudn ké toan triwéee thué 50 8.822.140.984 7.081.651.996
16. Chi phi thué TNDN hién hanh 51| V19 1.533.930.475 1.438.125.599
17. Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 60 7_';2’&1@_.2,1;0.509 5.643.526.397
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D6 Thi Kim Ngan
Nguwei 1ap biéu

Lé Thi Mo

Ké toan treong

Tong Giam déc
Ngay 04 thang 03 ndm 2026

Céc thuyét minh tir trang 9 dén trang 27 la mét ba phan hop thanh ctia Bao céo tai chinh riéng
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN TNT
Tang 1A, Téa nha Star City, $6 23 Lé Vin Lwong
Phwéng Thanh Xuan, Thanh phd Ha N

MAU SO B 03- DN

Ban hanh kém theo Théng fw s& 200/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 ciia Bo Tai Chinh

BAQ CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phép gian tiép)
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Bon vi: VND
Chi tiéu ":: N&m riay Nim trée
I. LUU CHUYEN TIEN TU' HOAT BONG KINH DOANH
1. Loi nhuan ké toan trwée thué 01 8.822.140.984 7.081.651.996
2. Piéu chinh cho cac khoan:
Khau hao tai san cé dinh va bat dong san dau tw 02 12.639.396 12.639.396
Céc khoan diy phong 03 (4.474.957.558) (8.296.719.488)
(L&i)/L6 chénh léch ty gia héi doai do danh gia lai cac khodn| 04 158.077.295
muc tién té co gbc ngoai té
(L&i)/L5 tir hoat déng dau tw 05 (379.684.511) (864.557.683)
Chi phi lai vay 06 154,265.201 558.650.013
3. Loi nhudn tir hoat dong kinh doanh trwére thay ddi vén | 08 4.292.480.807 (1.508.335.766)
(T&ng)/Gidm céc khoan phai thu 09 (150.701.779.246)|  (220.404.966.991)
(T&éng)/Giam hang tén kho 10 26.636.185.395 (268.866.336)
Tang/(Giam) cac khodn phai tra 11 5.141.708.696 (49.972.032.993)
(Tang)/Giam chi phi tra trwée 12 27.326.370 18.872.370
Tién lai vay d3 tr3 14 (154.265.201) (558.650.013)|
Thué thu nhap doanh nghigp da nop 15 (1.739.934.903) (1.734.434.406)
Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng kinh doanh 20 (116.498.278.082) (274.448.414.135)
Il. LLPU CHUYEN TIEN T(* HOAT BONG DAU TV
1. Ti&n thu do thanh Iy, nhwgng ban TSCH va cac TSDH khac| 22 181.818.182 .
2. Tién thu hoi dau tw gop vén vao cac don vi khac 26 . 175.000.000.000
3. Tién thu I4i cho vay, co tirc va lgi nhuan duoc chia 27 197.866.329 724.931.508
Lwu chuyén tién thudn tir hoat dong diu twr 30 379.684.511 175.724.931.508
lil. LU CHUYEN TIEN T HOAT BONG TAI CHINH
1. Tién thu tir di vay 33 3.000.000.000 5.000.000.000
2. Tién tra no gbc vay 34 (3.000.000.000) (10.115.733.000)
Lwu chuyén tién thudn tir hoat dong tai chinh 40 - (5.115.733.000)
Luu chuyén tién thuin trong nam 50 (116.118.593.571)|  (103.839.215.627)
Tién va twong dwong tién ddu nam 60 120.827.164.921 224,666.380.548
Anh hwéng cla thay dbi ty gia hbi doai quy déi ngoai té 61 - -
Tién va twong dwong tién cudi nim 70 120.827.164.921
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D6 Thj Kim Ngan
Ngweri lap biéu

Lé Thj Mo
Ké toan trwong

Ngay 04 thang 03 ndm 2026

Céc thuyét minh tir trang 9 dén trang 27 14 mét ba phan hop thanh ciia Béo cdo tai chinh riéng
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN TNT MAU SO B 09 - DN

Thng 1A, Toa nha Star City, S6 23 Lé Van Lwong
Phirérng Thanh Xuan, Thanh phd Ha Noi

Ban hanh kém theo Théng tw sb 200/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 clia B& Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cac thuyét minh nay 13 mot bé phan hop thanh va can duoc doc dong thoi voi béo céo tai chinh riéng kém theo

I
1.

THONG TIN KHAI QUAT

Hinh thirc s& hiru von

Céng ty Cb phan Tap doan TNT (goi tat |4 "Céng ty") tién than Ia Céng ty C phan Tai Nguyén dwoc
thanh I&p va hoat déng theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép s6 0101881347 do S& Ké hoach
va Dau tu thanh phdé Ha Noi cép I&n dau ngay 02 thang 07 ndm 2007 va thay doi lan thir 25 ngay 05
thang 07 nam 2022. Theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép thay doi lan thir 25 ngay 05 thang
07 nam 2022 von diéu lé clia Céng ty 1a 510.000.000.000 déng (n&m tram murdi ty dong).

Co phiéu cla Céng ty dwec chap thuan niém yét tai S& Giao dich chirng khoan thanh phé H6 Chi Minh
(HOSE) theo Quyét dinh s6 94/QD-SGDHCM ngay 14 thang 05 ndm 2010. Ngay giao dich d4u tién la
ngay 21 thang 06 nam 2010 v&i ma chirng khoan 1a TNT.

Tru s& chinh ctia Cong ty: Tang 1A, Toa nha Star City, S6 23 Lé Van Luong, Phuéng Thanh Xuan,
Thanh pho Ha Noi.

Linh vwe kinh doanh

Cong ty kinh doanh trong nhiéu Iinh virc khac nhau.

Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong san xuét kinh doanh clia Céng ty bao gém:

- Kinh doanh bat déng san; 5

- Kinh doanh dich vu bat déng san (dich vu san giao dich bat déng san, dich vu tw van bat dong san,
dich vu d4u gia bt déng san, dich vu quang cao bat déng san, dich vu quan Iy bat dong san);

- MO6i gioi bat dong san, dich vu nha dat;

- Ban budn vat liéu, thiét bi 1&p dat khac trong xay dwng;

- Bé&n bubén kim loai va quing kim loai (trir vang, bac, @4 quy va kim loai Nha nwéc cam);

- Khai thac, ché bién va kinh doanh khodng san (trir khodng sén Nha nuéc camy;
- Thicbng xay dwng cac céng trinh dan dung va céng nghiép.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng

Dbi voi cac hoat dong kinh doanh bat dong san cla Céng ty co chu ky san xuét, kinh doanh thudng
kéo dai trén 12 thang. Cac hoat dong khac cé chu ky kinh doanh v&i thevi gian khdng gua 12 thang.

Céu truc doanh nghiép

Théng tin vé khoan dau tw vao Céng ty con va khoan dau tw vao don vj khac tai ngay 31 thang
12 nam 2025 nhw sau:

Khoan déu tw Noi thanh lap Ty 18 s& Ty 18
va hoat dong hivu bidy Hoatdong kinh doanh
chinh
quyét
% o

Dau twr vao Céng ty con
Kinh doanh bat dong
Ha Noi 100 100 san, dau tw ching
khoan

Kinh doanh bét déng

. ; " ; san, ban budn vat liéu,
Céng ty CP Cat Cam Viét Nam Ha& Chi Minh 50,98 50,98 thiét bi Ip A&t khac

trong xay dirng

Cong ty TNHH Quan Iy quy va Dau
tw Tai chinh TNT

Dau tw vao don vj khéac
Kinh doanh bét déng
Coéng ty CP Quén ly vbn va khai thac ' san, quyén slr dung dat
Ha NG 15 15 thuse chii s hivu, chi

tai san Thei co Viet Nam
sl dung hodc di thué

o Vol
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN TNT MAU SO B 09 - DN
Tang 1A, Téa nha Star City, S 23 Lé Van Luong Ban hanh kém theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
Phirong Thanh Xuan, Thanh phd Ha Noi Ngay 22/12/2014 ctia Bo Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cac thuyét minh nay la mot bo phan hop thanh va can dwoc doc dong thoi voi béo céo tai chinh riéng kém theo

I THONG TIN KHAI QUAT (TIEP THEO)
6. Nhéan vién

Téng s6 nhan vién cua Coéng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2025 1a 11 ngudi (tai ngay 31 thang 12 nam
2024 13 11 nguoi).

7. Thuyét minh vé kha ning so sanh thong tin trén bao cao tai chinh riéng

S6 ligu so sanh la sé liéu clia Bao cao tai chinh riéng cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12
ndm 2024 da duoc kiém toan.

. COSOLAPBAO CAO TAI CHINH VA NAM TAI CHINH
Co so& lap Bao cao tai chinh

Bao cao tai chinh riéng kem theo dwoc trinh bay bang Béng Viét Nam (VND), theo nguyén tac gia goc
va phi hop v&i Chudn mue Ké toan, Ché d6 Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy
c6 lién quan dén viéc |ap va trinh bay Béo céo tai chinh.

Bao c4o tai chinh riéng kém theo khéng nhdm phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh
doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té theo cac nguyén téc va théng lé ké toan duoc chap nhan chung
tai cac nuwéc khac ngoai Viet Nam.

Cong ty cling déng thai lap bao céo tai chinh hop nhat bao gdm bao cao tai chinh riéng clia cong ty va
bao céo tai chinh cla cac céng ty con trong mét bao cao khac. Ngudi doc can doc bao cao tai chinh
riéng nay cling voi bao céo tai chinh hop nhat dé co thé hiéu rd hon vé tinh hinh tai chinh cua toan

cong ty
Nam tai chinh

N&m tai chinh clia Céng ty bat d&u tir ngay 01 thang 01 va két thuc vao ngay 31 thang 12 hang nam.
. CHUAN MUC VA CHE DO KE TOAN AP DUNG
1. Chuan muwc va ché dé ké toan dang ap dung

Ban Téng Giam dbc Céng ty dam béo da tuan tha yéu cu ctia cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché
d6 ke toan doanh nghiép Viét Nam dwoc ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC (“Théng tuw
200") ngay 22 thang 12 nam 2014 cla Bo Tai chinh, Thong tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 03
n&m 2016 cla Bo Tai chinh vé viéc sira ddi, bd sung mét sé diéu cia Thong tw s6 200/2014/TT-BTC
cling nhw cac Thong tw hwéng dan thire hién Chuan muc ké toan cla BS Tai chinh trong viéc lap va
trinh bay Bao cao tai chinh.

2.  Hwdéng din ké todn mé&i da dwoc ban hanh nhwng chuwa ¢é hiéu lwc

Ngay 27 thang 10 nam 2025, B& Tai chinh da ban hanh Thong tw 99/2025/TT-BTC (“Théng tw 99")
hwéng dan ché d¢ ké toan doanh nghiép. Théng tw 99 co higu lwc thi hanh ké tir ngay 01 thang 01
nam 2026 va ap dung cho nam tai chinh bét dau tw hodc sau ngay 01 thang 01 nam 2026. Théng tw
nay thay thé cho cac van ban nhur sau:

- Théng tw sb 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014 cla B& Tai chinh (“Théng tw 200")
hwéng dan ché dé ké toan doanh nghiép;
Thong tw s6 75/2015/TT-BTC ngay 18 thang 5 ndm 2015 cla B Tai chinh vé sira doi, bé sung
Diéu 128 Théng tw 200; and

- Théng tw sb 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 3 nadm 2016 vé sira dbi, bd sung mét sé Diéu cua
Théng tw 200,

Cac ndi dung lién quan dén cd phan hda doanh nghiép Nha nwéc nhu hwéng dan tai Thong tw 200
van tiép tuc dworc thuc hign

Ban Téng Giam doc Cong ty dang danh giad mirc d6 anh huéng cla viéc ap dung Théng tu 99 dén cac
B4o cdo tai chinh ctia Cong ty cho cac ky ké toan trong trrong lai, bat ddu tir hodc sau ngay 01 thang
01 nam 2026.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN TNT MAU SO B 09 - DN

Tang 1A, Toa nha Star City, S6 23 Lé Van Lwong
Phwéng Thanh Xuan, Thanh phé Ha Noi

Ban hanh kém theo Théang tw sb 200/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 clia B6 Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cac thuyét minh nay Ia mét bé phan hop thanh va can duge doe dong thei véi bao céo tai chinh riéng kem theo

Iv.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day la cac chinh sach ké toan chi yéu duoc Céng ty ap dung trong viéc lap Bao cao tai chinh
rieng:

U'éc tinh ké toan

Viéc |&p Béo céo tai chinh riéng tuén thi thea Chuan muc Ké toan, Ché do Ké toan Doanh nghiép Viét
Nam va céc quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc |4p va trinh bay Bao cdo tai chinh riéng yéu cau
Ban Tdng Giam dbc phai c6 nhirng wore tinh va gia dinh anh hwéng dén s liéu bao cao vé cong no,
taéi san va viéc trinh bay cac khoan cong no va tai san tiém tang tai ngay lap B&o c4o tai chinh riéng
ciing nhw cac sé liéu bao cao vé doanh thu va chi phi trong suét ndm tai chinh. M&c dii cac wéce tinh
ké toan duwoc lap bang tat ca su hiu biét cla Ban Tong Giam déc, sé thye té phat sinh cé thé khac
v cac woc tinh, gia dinh dat ra.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khodn twong duong tién bao gdm tién mat tai quy, cac khoan tién giri khéng ky han, cac
khodn dau tw ngdn han co théi han gbe khong qua 03 thang, c6 kha nang thanh khoan cao, dé dang
chuyén ddi thanh tién va it rli ro lién quan dén viéc bién dong gia tri.

Cac khoan diu tw tai chinh

Chirng khoan kinh doanh

Chirng khoan kinh doanh Ia cac khoan chitng khoan dugc Cong ty nam qifr v&i muc dich kinh doanh.
Chirng khoan kinh doanh duwoe ghi nhan bat dau tir ngay Coéng ty cé guyen s& hiru va dugce xac dinh
gia tri ban d4u theo gia tri hop Iy clia cac khodn thanh toan tai thei didém giao dich phat sinh cong cac
chi phi lién quan dén giao dich mua chirng khoan kinh doanh.

Tai cac ky ke toan tiép theo, cac khoan dau tw chirng khoan duoc xac dinh theo gia géc trir cac khoan
giam gia chirng khean kinh doanh.

Thei diém ghi nhén céc khodn chirng khoan kinh doanh Ia thei diém Céng ty co quyén s& hiru, cu thé
nhw sau:

» DO voi chirng khoan niém yét: dwoc ghi nhan tai thoi diém khop lénh (T+0).
» Ddi voi chirng khoan chira niém yét: dwoc ghi nhan tai thdi diém chinh thire ¢é quyén s& hiru theo
quy dinh cta phap luat.

Tién lai, cb tue va loi nhuan cla cac ky trwde khi chirng khean kinh deanh dwee mua dugce hach toan
giam gia tri cGa chinh chirng khoan kinh doanh dé. Tien I4i, cé tirc va loi nhuan cla cac ky sau khi
chirng khoan kinh doanh dwec mua dwgc ghi nhan doanh thu. Co tire duee nhan bang ¢b phiéu chi
duoc theo déi so6 lwvong cb phiéu tang thém, khéng ghi nhan gia tri ¢ phiéu nhan duoc.

Cé phiéu hodn dbdi duwoc xac dinh theo gia tri hop Iy tai ngay trao dbi. Gia tri hop Iy cla cb phiéu duoc
xac dinh nhw sau:

« Ddi véi cd phiéu clia cong ty niém yét, gia tri hop ly cla co phiéu la gia dong ctra niém yet trén thi
triedng chirng khoan tai ngay trao déi. Truéng hop tai ngay trao dbi thi treéng chirng khoan khéng
giglo dich thi gia tri hop Iy cla cb phiéu 1a gia déng cira phién giao dich trudce lién ké véi ngay trao
dai.

+ Dbi voi cd phiéu chua niém yét dwoc giao dich trén san UPCOM, gia tri hop ly cua cb phiéu la gia
giao dich déng clra trén san UPCOM tai ngay trao dbi. Trweéng hop ngay trao ddi san UPCOM
khéng giao dich thi gia tri hop Iy cta cb phiéu & gia déng ctra phién giao dich truéc lién ké vii ngay
trao dbi.

« Déi voi cd phiéu chwa niém yét khac, gia tri hop Iy cla cd phiéu la gia do cac bén thoa thuan theo
hop dbng hoc gid tri s s&ch tai thoi diém trac doi.
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN TNT MAU SO B 09 - DN

Téng 1A, Téa nha Star City, S6 23 Lé Van Lweong
Phuwéng Thanh Xuan, Thanh phé Ha Noi

Ban hanh keém theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 cla B¢ Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cac thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va cn dupe doc déng thoi véi bao cao tai chinh riéng kem theo

Iv.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)

Céc khoan déu tw tai chinh (Tiép theo)
Ching khoan kinh doanh (Tiép theo)

Dw phong gidm gia chirng khoan kinh doanh duoc lap cho tirng loai chirng khoan duerc mua ban trén
thi trieéng va cé gia thi trwong thap hon gid goc. Viée xac dinh gid tri hop ly clia chirng khoan kinh
doanh niém yét trén thj trwéng chirng khoan hoéc dugc giao dich trén san UPCOM, gia tri hop Iy cua
chirng khoan |a gia déng cira tai ngay két thuc ndm tai chinh. Trwéng hop tai ngéy két thdc nam tai chinh
thi trwvéng chirng khoan hay san UPCOM khong giao dich thi gia tri hop ly cla ching khoan 1a gia dong
clra phién giao dich trude lién ké véi ngay két thuc nam tai chinh.

Té&ng, gidm sb dy phong gidm gia chirng khoan kinh doanh can phai trich lap tai ngay két thic nam tai
chinh dwgc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Cac khoan dau tw nam gilp dén ngay dao han

Céc khoadn dau tw ndm gilr dén ngay déo han bao gc’.‘:m cac khoan dau tw ma Céng tg cd y dinh va kha
nang gilr dén ngay dao han. Cac khoan dau tv nam gilr dén ngay dao han bao gom trai phiéu bén
phat hanh bat budc phai mua lai tai mot thei diém nhat dinh trong twong lai va cac khoan cho vay nam
gitr dén ngay dao han véi muc dich thu 1ai hang ky va cac khodn dau tw ndm gitr dén ngay dac han
khac.

Cac khoan dau tv ndm giir dén ngay dao han duoc ghi nhan bét dau tir ngay mua va dwoc xac dinh
gia tri ban d4u theo gia mua va cac chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan dau tw. Thu nhap
Iai tir cac khodn dAu tu ndm gilr 3&n ngay d4o han sau ngay mua dwoc ghi nhan trén Bao céo két qua
hoat dong klnh doanh trén co s& di thu. Lai dugc hudng trwde khi Cong ty nam gitr duoc ghi gidm
trir vao gia goc tai thei diém mua.

Khi c6 cac bang chitng chéc chédn cho thay mét phdn hodc toan bo khoan dau tu c6 thé khéng thu hoi
dwoc va sb tén that dwoc xac dinh mét cach dang tin céy thi tdn that dwoc ghi nhan vao chi phi tai
chinh trong nam va giam trir triee tiép gia trj dau tur.

Cac khoan dau tw nam giir dén ngay dao han dugc xac dinh theo gia goc trir di dy phong phai thu kho
doi.

Dw phong phai thu kho doi cla cac khoan dau tw ndm gilr dén ngay dao han dwoc trich 1&p theo céac
quy dinh ké toan hién hanh,

Pau twr vao Céng ty con

Cﬁng ty con la cac Céng ty do Céng ty kiém soat. Viéc kiém soat dat dugc khi Coéng ty c6 kha nang
kiém soat cac chinh sach tai chinh va hoat déng clia cac Cong ty nhén dau tw nhdm thu duoc loi ich

tlr hoat déng cla cac Cong ty nay.
Pau tw vao céng cu von ciia don vi khac

DPau tv vao cong cu von cla don vi khac phan anh cac khoan dau tu cong cu von nhwng Cong ty
khéng co quyén kiém soat, déng kiém soat hodc ¢6 anh hwéng dang ké déi véi bén duoc dau tu.

Khoan dau tw vao cong cu von cac don vi khac duoe phan anh theo nguyén gia trir cac khoan du
phong gidm gia dau tw.

Nor phai thu

No phai thu 14 sé tién cé thé thu hdi clia khach hang hodc cac dbi twgng khac. No phai thu duoc trinh
bay theo gia tri ghi sb trir di cAc khoan dw phong phai thu khé déi.

Du phéng phéi thu khé doi thé hién phan gia tri cta cac khoan phai thu ma Céng ty dw kién khéng co
kha n&ng thu héi tai ngay két thuc ky ké toan. Tang hosc giam s6 du tai khodn du phong dugce hach
toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trén Bao céo két qua hoat ddng kinh doanh.
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN TNT MAU SO B 09 - DN
Téng 1A, Toa nha Star City, Sé 23 Lé Van Lwong Ban hanh kém theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
Phuérng Thanh Xuan, Thanh phd Ha Noi Ngay 22/12/2014 cua Bd Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Ciéc thuyét minh ndy la mot b phan hop thanh va can duge doc ddng thei vér bao céo tai chinh riéng kern theo

Iv. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Hang tén kho

Hang tén kho duoc xac dinh trén co s& gia thap hon gitra gia gbc va gia tri thudn co thé thuc hién
duoc. Gia gée hang ton kho bao gém chi phi nguyén vat liéu trure tiép, chi phi lac déng trie tiép va chi
phi san xuat chung, néu cé, dé c6 duoc hang tdn kho & dia didm va trang thai hién tai. Gia gbe cla
hang tén kho dugc xac dinh theo phuong phap thuc té dich danh. Gia tri thuan c6 thé thuc hién dwoc
duwoc xac dinh béng gia ban wéc tinh triv cac chi phi wéc tinh d& hoan thanh san pham ciing chi phi
tiép thi, ban hang va phan phéi phat sinh.

Dy phong gidm gia hang tén kho cla Céng ty duorc trich 1ap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.
Theo do, Cong ty dwoc phép trich [ap du phong giam gia hang tén kho 18i théi, héng, kém pham chét
va trong trirdng hop gia goc clia hang tén kho cao hon gia tri thuan c6 thé thue hién dwoc tai ngay két
thic ky ke toan.

Tai san cé dinh hiru hinh va khau hao
Tai san c6 dinh hiru hinh dwoc trinh bay theo nguyén gia triz gia tri hao mon lay ké.

Nguyén gia tai sdn cé dinh hinh thanh do mua s3m bao gdm gia mua va toan bé cac chi phi khac lién
quan truc tiép dén viec duwa tai san vao trang thai san sang s dung. Péi voi tai san cd dinh hinh thanh
do dau tu xay dung co ban theo phueng thire giao thau hodc ty xay dwng va san xuét, nguyén gia la
gia quyét toan cong trinh xay dwng theo quy ché quan Iy dau tw va xay dirng hién hanh, cac chi phi
khéc 6 lign quan truc tiép va |é phi tredc ba (néu co). Trwdng hop du an d& hoan thanh va dua vao
st dung nhung quyét toan chira duoc phé duyét, nguyén gia tai san cb dinh dwoc ghi nhan theo gia
tam tinh trén co s& chi phi thirc té da bé ra dé cé duoc tai san cb dinh. Nguyén gia tam tinh s& dugc
diéu chinh theo gia quyét toan dwoc cac co quan c6 thdm quyén phé duyét.

Tai san co dinh hiru hinh dwoc khau hao theo phwong phap dwéng thang dura trén thei gian hivu dung
wére tinh. Thei gian khdu hao cu thé nhu sau:

S6 nam
Phuwong tién van tai 06 - 10
Thiét bi, dung cu quan ly 03

Cac tai san cb dinh htru hinh dwoc danh gia lai khi ¢6 quyét dinh cla Nha nwdc hodc cb phdn hoa
doanh nghiép Nha nude. Nguyén gia va gia tri hao mon liy ke dugc diéu chinh theo két qua danh gia
lai d& dwoc cac co quan co tham quy@n phé duyét theo quy dinh.

Céac khoan I4i, 16 phat sinh khi thanh ly, ban tai san la chénh léch gitra thu nhap tir thanh ly va gié tri
con lai cia tai san va dugc ghi nhan vao Bao cao két qua hoat déng kinh doanh.

Tai san cé dinh vé hinh

Tai san c6 dinh v6 hinh clia Cong ty la phan mém may vi tinh. Tai san cb dinh vé hinh dwoc khau hao
theo phuweng phap dudng thaéng véi thei gian la 03 nam.

Cac khoan tra trwéc

Chi phi tra tru¢c bao gdm céc chi phi thwe té da phat sinh nhwng c6 lién quan dén két qua hoat déng
san xuét kinh doanh cta nhiéu ky ké toan. Cac khoan chi phi tra trwdc bao gbm gia tri cong cu, dung
cu, linh kién loai nhd da xuét dung, va chi phi bdo hiém dugc coi la cd kha ndng dem lai lei ich kinh te
trong twong lai cho Céng ty. Cac chi phi nay duoc vén héa dudi hinh thire cac khodn tra trude va
dwoc phan bd vao Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh, si* dung phuong phap duéng théng theo
céc quy dinh ké toan hién hanh.

13

Ry
2
:

/

/;

o |



CONG TY CO PHAN TAP DOAN TNT MAU SO B 09 - DN
Tang 1A, Toa nha Star City, S6 23 L& Van Lwong Ban hanh kém theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
Phwiyng Thanh Xuan, Thanh phé Ha Noi Ngay 22/12/2014 cla B Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cac thuyét minh nay 14 mét bé phan hop thanh va can duwoc doc dong thoi véi béo cdo tai chinh riéng kém theo

Iv.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Chi phi phai tra

Céc khoan phai trd cho hang hoa dich vu da nhan duoc tir ngudi ban hodc da dwoc cung cap cho
nguwei mua trong ky bao cao nhwng thie té chwa chi tra va cac khoan phai tra khac nhw,chi phi céng
trinh xay dwng, chi phi kiém toan, chi phi san xuat kinh doanh khac,...duoc ghi nhan vao chi phi sén
xuat, kinh doanh cla ky bao céo.

Ghi nhén doanh thu

Doanh thu ban hang dwec ghi nhan khi ddng thei thda man tat ca nam (5) diéu kién sau:

(a) Coéng ty da chuyén giao phan 16n rdi ro va lpi ich gén lién v&i quyén s& hiru san phadm hoac hang
hoa cho nguwéi mua; _

(b) Cong ty khéng con nam gilr quyén quan ly hang héa nhw ngudi sé& hiru hang héa hoac quyén
kiém soat hang hoéa; ) .

(c) Doanh thu dwgce xac dinh twong dbi chic chan. Khi hop dbng quy dinh ngudi mua dugc quyén
tra lai san pham, hang héa, da mua theo nhirng diéu kién cu thé, doanh thu chi dwee ghi nhan khi
nhitng diéu kién cu thé d6 khong con tén tai va ngwdi mua khong duwgc quyén tré lai san pham,
hang hoa (trir trwéng hop khach hang cb quyén tra lai hang héa dudi hinh thire dbi lai dé lay
hang héa, dich vu khac),

(d) Céng ty da thu dwoc hoac sé thu duoc lei ich kinh té tir giao dich ban hang; va

(e) Xé&c dinh dwoc chi phi lien quan dén giao dich ban hang.

Ghi nhan doanh thu (Tiép theo)

Doanh thu cta giao dich vé& cung cép dich vy dugc ghi nhan khi két qué clia giao dich d6 dwgc xac
dinh mét cach dang tin cay. Trwéng hop giao dich vé cung cép dich vu lién quan dén nhiéu ky thi
doanh thu dugc ghi nhan trong ky theo két qué phan céng viéc da hoan thanh tai ngay cla Bang can
dbi ké toan cla ky d6. Két qua cda giao dich cung cép dich vu duoc xac dinh khi thda mén tat ca bén
(4) diéu kién sau:

(a) Deanh thu dwoc xac dinh twong déi chdc chan. Khi hop déng quy dinh nguéi mua dwoc quyén
tra lai dich vu d& mua theo nhirng diéu kién cu thé, doanh thu chi dwgc ghi nhan khi nhiing diéu
kién cu thé d6 khéng con tén tai va ngudi mua khéng duoc quyén tra lai dich vu da cung cép;

(b) Co kha nang thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu d6;

(c) Xac dinh dwoc phdn cong viéc da hoan thanh tai ngay clia Bang can doi ké toan; va

(d) Xac dinh dwoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cép dich
vy dé.

Lai tién glri dwoc ghi nhan trén co s& dén tich, dwoc xac dinh trén sb dw cac tai khodn tién gl va ai
suat ap dung trir khi kha nang thu héi tién 1ai khéng chic chan.

Cé tie va loi nhudn duoc chia

Cb tirc va loi nhuan duoc chia dwoe ghi nhan khi Céng ty duoc quyén nhan co tire hodc i nhuén tir
viéc gép vén. C8 tirc duwoc nhan bang cb phiéu chi duoc theo déi so luong cb phiéu tang thém, khong
ghi nhan gia tri cd phiéu nhan dugc theo ménh gia.

Chi phi di vay
Chi phi di vay bao gdm lai tidn vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan trirc tiép dén cac khoan vay.

Chi phi di vay dwec ghi nhan vao chi phi khi phat sinh. Trwong hop chi phi di vay lién quan truc tiep
dén viéc dau tu xay dirng hodc san xuat tai san d& dang can cé mét thei gian di dai (trén 12 thang) dé
c6 thé dwa vao st dung theo muc dich dinh trwdc hodc ban thi chi phi di vay nay duoc vbén hoa. Do
v&i khoan vay riéng phuc vu viéc xay dung tai san cd dinh, bat dong san dau tw, lai vay duoc von hoa
ké ca khi thoi gian xay dung duéi 12 thang. Cac khodn thu nhap phét sinh tir viéc dau tw tam thoi cac
khoan vay dwoc ghi gidam nguyén gia tai san co lién quan.
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN TNT MAU SO B 09 - DN

Tang 1A, Toa nha Star City, S6 23 Lé Van Lwong

Ban hanh kém theo Théng tuw sb 200/2014/TT-BTC

Phwéng Thanh Xuén, Thanh phd Ha Noi Ngay 22/12/2014 cia B Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Céc thuyét minh ndy 1a mt b6 phéan hop thanh véa can dupe doc déng théi véi bao céo tai chinh niéng kém theo

v.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Chi phi di vay (Tiép theo)

Béi vé&i cac khoan von vay chung trong d6 ¢ st dung cho muc dich dau tw xay dwng hodic san xuét
tai sdn do dang thi chi phi di vay vén héa @uwoc xac dinh theo ty 1& vén hoa déi véi chi phi Ity ké binh
quan gia quyén phét sinh cho viéc dau tv xay dung co ban hodc sadn xuat tai san do. Ty lé vén hoa
duwoc tinh theo ty Ié I&i suét binh quan gia quyén cla cac khodn vay chuwa trd trong nam, ngoai trir cac
khodn vay riéng biét phuc vu cho muc dich hinh thanh mét tai san cu thé.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién téng gia trj clia s6 thué phai tra hién tai va s6 thué hoan lai.

S6 thué phai tra hién tai dwoc tinh dura trén thu nhap chiu thué trong nam. Thu nhap chiu thué khac
v&i loi nhuan thuan duoc trinh bay trén Bao cao két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhap chiu thué
khéng bao gdém cac khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hodc dwoc khau trir trong cac nam khac
(bao gom ca 16 mang sang, néu co) va ngoai ra khéng bao gbm cac chi tidu khong chiju thué hoac
khéng duec khau trir.

Thué thu nhap hoan lai dwec tinh trén cac khodn chénh léch gitra gia tri ghi sb va co s& tinh thué thu
nhap cta cac khoan muc tai sén hodc céng no trén Bao cao tai chinh va dwgc ghi nhan theo phurong
phap Bang can doi ké toan. Thué thu nhap hoan lai phai trd phai dwoc ghi nhan cho tat ¢ cdc khoan
chénh l&ch tam thoi con tai san thué thu nhap hoan lai chi dwece ghi nhan khi chac chan co di loi
nhuan tinh thué trong twong lai dé khau trir cac khodn chénh léch tam théi.

Thué thu nhap hoan lai dwoc xac dinh theo thué suat du tinh sé ap dung che nam tai san duoc thu hoi
hay no phai tra dugc thanh toan. Thué thu nhap hoan lai dwoec ghi nhan vao Bao cao ket qua hoat
déng kinh doanh va chi ghi vao vén chi s& hiru khi khoan thué d6 c6 lién quan dén cac khoan muc
dwoc ghi thdng vao vén chi sé hivu.

Tai san thué thu nhap hoan lai va ng thué thu nhap hoan lai phai tra dwoc bi triv khi Céng ty cd quyén
hop phap dé bu trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh vé&i thué thu nhap hién hanh phai nop va khi
c4c tai san thué thu nhap hoan lai va ng thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan t&i thué thu nhap
doanh nghiép dugc quan Iy bdi cing mét cor quan thué va Céng ty co du dinh thanh toan thué thu
nhap hién hanh trén co sé& thuan.

Viéc xac dinh thué thu nhap clia Céng ty can c vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhirng
quy dinh nay thay doi theo tirng théi ky va viéc xac dinh sau cing vé thué thu nhap doanh nghiép tuy
thudc vao ket qua kidém tra cla co' quan thué cé tham quyén.

Céc loai thué khac dwgc 4p dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.

Cac bén lién quan

Puoc coi la cac bén lién quan 1a cac doanh nghiép - ké ca Céng ty me, Cong ty con, Céng ty lién két -
cac ca nhan, true tiép hay gian tiép qua mét hodc nhiéu trung gian, ¢6 quyén kiém soat Céng ty hodc
chiu sy kiém soat clia Cong ty, hodc ciing chung kiém soat v&i Cang ty. Cac bén lién két, cac ca nhan
nao truc tiép hodc gian tiép ndm quyén biéu quyét clia Céng ty ma cé anh hwéng dang ké dbi voi
Céng ty, nhirng chirc trach quan Iy chi chdt nhi giam dbée, vién chire clia Cong ty, nhirng thanh vién
than cén trong gia dinh cla cac ca nhan hodc cac bén lién két nay hodc nhitng Céng ty lién két véi céc
ca nhan nay cling dweoc coi la bén lién quan.

Trong viéc xem xét méi quan hé cla tirng bén lién quan, ban chéat ciia mbi quan hé dugc chi y chi
khéng phai 1a hinh thirc phap ly.
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN TNT
Tang 1A, Tda nha Star City, Sé 23 Lé Van Lurong
Phuéng Thanh Xuan, Thanh phé Ha MNbi

MAU SO B09-DN
Ban hanh kém theo Théng tw st 200/2014/TT-BTC

Ngay 22/12/2014 ciia BS Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)

Cac thuyét minh nay 1a mot bo phdn hop thanh va can dupe doc dong thoi voi béo céo tai chinh riéng kém theo

V.

1.

(")

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN BOI KE TOAN

TIEN VA CAC KHOAN TUW'ONG DU'ONG TIEN

Tién mat
Tién gi¥i ngan hang
Cac khoan tvong duong tiégn

Cong

PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

a) Phai thu ngén han cta khach hang
Cong ty CP BTXD va CN Méi trirérng tinh Bién Bién

Céng ty CP Tap doan Tai Nguyén
Cong ty TNHH Da Truedng Hai

Cong ty Cé phan Cat Cam Viét Nam
Cac khoan phai thu khach hang khac

Coéng
b) Phai thu khach hang la cac bén lién quan
(Chi tiét tai Thuyét minh s6 VIi.1)

TRA TRU'O'C CHO NGU'O'l BAN NGAN HAN

a) Tra trwée cho ngwdi ban ngén han

Deanh nghiép tw nhan Thay Nga Dién Bién

Céng ty CP Tap doan DAu tur Thoi co Viét Nam
Cang ty TNHH Thanh Sang AG

Cong ty C& phan Cat Cam An Giang (*)

Céc nha cung cap khac

Cong

h) Tra trweéc cho ngwéi ban l1a cac bén lién quan
(Chi tiét tai Thuyét minh sé Vil.1)

Sb cudi nam $6 dau nam
VND VND
401.054.6806 315.042.443
4.307.516.744 30.512.122.478
- 90,000.000.000

4.708.571.350

120.827.164.921

Sé cudi nam
VND

Sé dau nam
VND

28.113.305.000

112.556.260.124

30.208.730.405

13.098.850.000

95.080.056.644
6.593.463.097

= 418.176.000
170.878.295.529 115.199.545.741
30.208.730.405 -
$6 cubinam $6 ddu nam
VND VND

1.070.000.000

1.424.367.080

1.070.000.000
1.248.640.000

834.746.340

24.800.000.000 =
25.000.000 408.000.000
27.319.367.090 3.5661.386.340
- 1.248.640.000

Coéng ty thuc hién tra trede tien mua cat cho Céng ty ¢d phan Cat Cam An Giang theo diéu khodn cla
hop dbng kinh té s6 22.12.25/CCAG-TNT ngay 22 thang 12 nam 2025,
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN TNT
Téng 1A, Toa nha Star City, 56 23 Lé Van Luong
Phuwéng Thanh Xuén, Thanh phd Ha Ni

MAU SO B 09 - DN
Ban hanh kém theo Thong tw s6 200/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 cia Bé Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cac thuyét minh nay I mot bé phan hop thanh va can duoc doc dong théi véi béo céo tai chinh néng kem theo

V.

THENG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POl KE TOAN
(TIEP THEO)

CHI PHi TRA TRUGC

Sb cubi ndm S6 diu nam
VND VND
a) Ngin han
Cong cu dung cu xuat ding 3.017.616 -
Chi phi b&o hiém - 13.758.991
Cong 3.017.616 13.758.991
b) Dai han
Céng cu dung cu xuét ding - 7.117.656
Chi phi khac 8.505.240 17.972.579
Coéng 8.505.240 25.090.235
PHAI THU KHAC
$6 cudi nam S6 dau nam
VND VND
a) Phai thu ngén han khac
Tam trng - 6.400.000.000

Ky cuwoe, ky quy - 5.004.665.389

Phai thu ngén han khac 4.344.234 17.334.630.137
- Céng ty CP DTXD v& CN Méi truong tinh Dién Bién . 14.200.000.000
- Céng ty CP Tap doan Thanh Nam : 3.000.000.000
- Phéi thu khéc 4.344.234 134.630.137
Céng 4.344.234 28.739.295.526
b) Phai thu dai han khac

Céng ty TNHH DAP (i) 120.000.000.000 120.000.000.000
Céng ty TNHH DAP 2 (ji) 80.000.000.000 80.000.000.000
Céng ty TNHH DAP 1 (iii) 100.000.000.000 .
Ky cwoc, ky quy 1,000.000 1.000.000
Cong 300.001.000.000 200.001.000.000
¢) Phai thu khac Ia cac bén lién quan 300.000.000.000 200.000.000.000

(Chi tiét tai Thuyét minh s6 VII.1)

Theo hop dbng hop tac diu tw sd 01/HTDT/DAP-TNT ngay 17 thang 12 nadm 2024 ky gitra Cong ty
TNHH DAP (bén A) va Cdng ty CP tap doan TNT (bén B) vé viéc hop tac kinh doanh phan chia loi
nhuan ctia dw an DAP Viét Nam véi quy mo xay deng Khoi cau lac bo 3 tang trén dién tich 2.006 m?, 6
khéi céng trinh phirc hop thwong mai can hé 20 tang trén dién tich 8.620 m? tai phudng Hoa Hai,
quan Ngi Hanh Son, thanh phdé Da Ning. Téng mirc dau tw duw kién 2.103.000.000.000 ddng, trong
do Cong ty co phan tap doan TNT gép 120.000.000.000 ddng chiém ty & 5,71%. Thei han hop tac cla
hop déng I& B nam ké tir ngay ky hop déng, bén A s& phan chia két qua kinh doanh cho bén B bét dau
tr ngay 30 thang 06 n&m 2027. Dinh ky méi quy/lan. Sé tién hop tac dau twr sé dugce thanh toan cho
bén B bét dau tir ngay 30/06/2027 dinh ky 6 thang/lan chia ra 11 ky trd vén gop vai sé tien 10,9 ty/ky.
Bén A cam két phan chia ké&t qua kinh doanh cho bén B theo thwe té kinh doanh ké tir ngay 30 thang
06 n&m 2027 vai ty 18 loi nhuan trede thué khéng thap hon 10%/ndm sbé téng loi nhuén truréc thué cla
du an.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN TNT MAU SO B 09 - DN

Tang 1A, Toa nha Star City, S6 23 Lé Van Lwrong

Ban hanh kém theo Théng tw sb 200/2014/TT-BTC

Phudng Thanh Xuén, Thanh phd Ha Noi Ngay 22/12/2014 chia BS Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG {TIEF THEQ)
Cac Ihuyéf minh nay 14 mat bo phén hop thanh va céan duoc doc dong thoi véi bo céo tai chinh riéng kém theo

(iii)

THENG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POl KE TOAN
(TIEP THEO)

Theo hop dong hop tac dau tw sé 01/HTET/DAP 2-TNT ngay 17 thang 12 nam 2024 ky gitra Céng ty
TNHH DAP 2 (bén A) va Cong ty CP tap doan TNT (bén B) vé viéc hop tac kinh doanh phan chia loi
nhuén cla du an DAP 2 Viét Nam véi quy mé xay dung 4 cum cong trinh khach san (12 tang 10 tang,
5 tang, 1 tang), 10 bungalow 1 tang trén dién tich dat 17.775 m2, cbng trinh nha hang 210 m?, khu ban
I& 2.060 m?, cong trinh cau lac bé 726 m?, bai db xe, 75 can biét thu cling tién ich kém theo cla khu
nghi dudng tai phudrng Héa Hai, quan Ngl Hanh Son, thanh phé Da Nang. Tong mirc dau tw du kién
844.000.000.000 dbng, trong d6 Cong ty cb phan tap doan TNT gép 80.000.000.000 dbng chiém ty 1&
9,48%. Thoi han hop tac ctia hop ddng 1a 8 ndm ké tir ngay ky hop ddng, bén A sé phéan chia két qua
kinh doanh cho bén B b3t dau tlr ngay 30 thang 06 nam 2027. Binh ky mbi quy/lan. Sé tién hop tac
dau tw sé duoc thanh toan cho bén B bat dau tir ngay 30/06/2027 dinh ky 6 thang/lan chiara 11 ky tra
von gop voi sé tién 9,1 ty/ky. Bén A cam két phan chia két qua kinh doanh cho bén B theo thirc t& kinh
doanh ké& tir ngay 30/06/2027 v&i ty 1& loi nhuan trirée thué khéng thadp hon 10%/nam sb tdng loi
nhuan trudc thué cla dy an.

Theo hgp dong hop tac dau tw sé 01/HTDT/DAP 1-TNT ngay 31 thang 03 nam 2025 ky giira Céng ty
TNHH DAP 1 (bén A) va Céng ty CP tap doan TNT (bén B) vé viéc hop tac kinh doanh phén chia lgi
nhuan cha dy an DAP 1 Viét Nam v&i quy md xay dung cum céng trinh khach san 10 tang, 2 khoi
cong trinh vy 1 tang, 12 bungalow 1 tang trén dién tich dat 9.575 m?, 45 biét thyr clng tién ich kém
theo clia khu nghi du&ng. tai phudng Hda Hai, quan Ngli Hanh Son, thanh phé Ba N&ng. Téng mirc
dau tw du kién 941.000.000.000 déng, trong d6 Céng ty cd phan tap doan TNT gép 100.000.000.000
dbng chiém ty 1& 10,62%. Thoi han hop tac cia hop dong la 8 nam ké tir ngay ky hop déng, bén A sé
phan chia két qua kinh doanh cho bé&n B bat dau tir ngay 30 thang 06 n&m 2027. Binh ky méi quy/lan.
Sé tidn hop tac dau tr s& duoc thanh toan cho bén B bat dAu tir ngay 30/06/2027 dinh ky 6 thang/ian
chia ra 10 ky tra von gop véi s tién 10 ty/ky. Bén A cam két phan chia két qua kinh doanh cho bén B
theo thuc té kinh doanh ké tir ngay 30/06/2027 véi ty I& loi nhuan trwede thué khéng thdp hon
10%/m&m sb tbng loi nhuan tredce thue cla du an.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN TNT

Tang 1A, Téa nha Star City, $6 23 Lé Van Lwong

Phudng Thanh Xuan, Thanh phd Ha Noi

MAU SO B 09 - DN

Ban hanh kém theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 clia B Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cdc thuyet minh nay & mét bd phan hop thanh va can dwec doc dong thdi voi bao céo tai chinh niéng kem theo

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN (TIEP THEO)

V.
6.

NQ XAU

Phai thu khach hang

Coéng ty CP Pau tw Xay dwng va CN
Mai tredrng tinh Bién Bién

Cong ty TNHH Da Trwéng Hai

Céng ty CP Tap doan Thanh Nam
Phai thu khac

Cong ty CP Bau tw XD va Cang nghé
M6i trweerng tinh Bién Bién

Céng ty CP Dau tv BBS va Kiém dinh
xay dung Viét Nam

Lién doan Ban db dia chat mién Bac
Cong ty CP Chirng khoan SME
DNTN Thiy Nga Bién Bién

Céng

Sé cubi nam Sé ddu nam
Gia géc  Gia trj ¢6 thé thu Dw phong Gia géc Gia tri c6 thé thu Dw phong
hi héi
VND VND VND VND VND VND
" " - 22.692.313.097 < (22.692.313.097)
13.098.850.000 - (13.098.850.000)
= - 6.593.463.097 - (6.593.463.097)
- - 3.000.000.000 - {3.000.000.000)
1.095.000.000 - (1.095.000.000G) 14.500.000.000 7.100.000.000 (7.400.000.000)
= = 14.200.000.000 7.100.000.000 (7.100.000.000)
- - 175.000.000 - (175.000.000)
- - - 100.000.000 < (100.000.000)
25.000.000 - (25.000.000) 25.000.000 - {25.000.000)

1.070.000.000 -

(1.070.000.000)

1.095.000.000 =

(1.095.000.000)

37.192.313.097

7.100.000.000 (30.092.313.087)

Trong nam 2025, Céng ty da thu hdi duoc 30.067.313.097 déng dbi véi cac khodn cong no xAu da trich Iap dy phong trdc day (sb tien 1a 30.092.313.097 dong).
Cong ty thirc hién hoan nhap dv phéng phai thu khé doi voi s6 tién 30.067.313.097 déng va trich lap bd sung trong nam 2025 cua doi twgng khac voi sb tién
1.070.000.000 dong. Do vay, s dw phong thuc té da dwgc hoan nhap va ghi gidm chi phi quan ly doanh nghiép nam 2025 |a 28.997.313.097 dong (Thuyét minh V1.6

- Chi phi quan ly doanh nghiép).
HANG TON KHO

Hang mua dang di dwong
Chi phi san xut, kinh doanh d& dang
Coéng

L SALL

S6 cudi nam S6 diu nam
Gia gbc D phédng Gia géc Dw phong
VND VND VND VND
- 288.866.336
- 26.347.319.059
- - 26.636.185.395 -
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MAU SO B 09 -DN
Ban hanh kém theo Théng tu sé 200/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 clia B Tai Chinh

CONG TY CO PHAN TAP DOAN TNT

Téng 1A, Tda nha Star City, S6 23 L& Van Lrong

Phwong Thanh Xuén, Thanh phd Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG {TIEF' THEOQ)
Céc thuyét minh nay 1 mét bé phén hop thanh va can duoc doc dbng thoi véi bo céo tai chinh riéng kém theo

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN BOI KE TOAN
(TIEP THEO)

8. TAISAN CO BINH HU’U HiNH

Phwong tién van tai  Thiét bj, dung cu Téng
truyén dan quan ly
VND VND VND
NGUYEN GIA
Tai ngay dau nam 3.429.650.909 37.918.182 3.467.569.091

(2.525.661.818)

(2.5625.661.818) -

Mua trong ndm
Thanh ly, nhwgng ban

Tai ngay cudi nam 903.989.091 37.918.182 941.907.273
GIA TR HAO MON LUY KE

Tai ngay diu nam 3.429.650.909 23.172.226 3.452.823.135
Khau hao trong ndm - 12.639.396 12.639.396
Thanh ly, nhugng ban (2.525.661.818) - (2.525.661.818)
Tai ngay cudi nam 903.989.091 35.811.622 939.800.713
GIA TRI CON LAl

Tai ngay dau nam - 14.745.956 14.745.956
Tai ngay cudi nam - 2.106.560 2.106.560

Nguyén gié tai san da khau hao hét nhuwng van con sir dung tai ngay 31 thang 12 nam 2025 |a
903.989.091 dbng (tai ngay 31 thang 12 n&m 2024 1a 3.429.650.909 dong).

9.  TAISAN CO BINH VO HINH

Phan mém cong
may tinh
VND VND
NGUYEN GIA
Tai ngay ddu nam 47.365.000 47.365.000
Mua trong nam s 2
Tai ngay cudi nim 47.365.000 47.365.000
GIA TR| HAO MON LUOY KE
Tai ngay diu nam 47.365.000 47.365.000
Khau hao trong nadm - 5
Tai ngay cubi nam 47.365.000 47.365.000

GIA TR| CON LAl
Tai ngay dau nam
Tai ngay cubi nam

Nguyén gié tai sdn d& khau hao hét nhung van con s dung tai ngay 31 thang 12 nam 2025 13

47.365.000 ddng (tai ngay 31 thang 12 ndm 2024 |4 47.365.000 déng).
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MAU SO B 09 - DN
Ban hanh kém theo Thong tv s6 200/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 cia Bé Tai Chinh

CONG TY CO PHAN TAP POAN TNT

Tang 1A, Toa nha Star City, S6 23 L& Van Luong

Phudng Thanh Xuan, Thanh phé Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG gnEP THEO)

Céc thuyét minh nay fa mét bé phan hop thanh va cédn dugc doc ddng théi véi béo cdo tai chinh riéng kem theo

V.  THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN (TIEP THEO)
10. CAC KHOAN DAU TV TAI CHINH
$6 cudi nam $6 dau nam
Gia goc Gia tri hop Iy Dw phéng Gia goc Giatrihoply Dw phong
VND VND VND VND VND VND
a. Ngan han 37.894.500 21.000.000 (16.894.500) 37.894.500 22.400.000 (15.494.500)
Chirng khodn kinh doanh 37.894.500 21.000.000 (16.894.500) 37.894.500 22.400.000 (15.494.500)
b. Dai han 132.000.000.000 - (36.850.517.988)  132.000.000.000 . (12.329.562.449)
Dau tw gép vén vao céng ty con 102.000.000.000 - (27.073.181.081)  102.000.000.000 (1.832.154.359)
- Cong ty TNHH Quan Iy quy va Pau 50.000.000.000 () (27.073.181.081)  50.000.000.000 (*) (1.832.154.359)
tw Tai chinh TNT
- Cong ty C6 phan Cat Cam Viét Nam 52.000.000.000 * - 52.000.000.000 (*) .
Déu tw gép vén vao don vi khic 30.000.000.000 (9.777.336.907)  30.000.000.000 (10.497.408.090)
-Cong ty CP Quan Iy vén va khaithac  30.000.000.000 *) (9.777.336.907)  30.000.000.000 * (10.497.408.090)
tai san Thoi co Viét Nam
Céng 132.037.894.500 21.000.000 (36.867.412.488) _ 132.037.894.500 22.400.000  (12.345.056.949)

Cong ty chua xac dinh gia tri hop Iy cda khodn dau tu gop vén vao cong ty con va don vi khac dé thuyét minh trong bao cao tai chinh riéng bdi vi khong c6 gia niém
yét trén thi trrong cho khodn dau tw ndy va Chuén muc Ké toan Viet Nam va Ché do Ké toan Doanh nghiép Viet Nam hién khong co hwadng dan vé céach tinh gia tri
hop ly sl dung cac ky thuét dinh gia. Gia tri hep ly clia khoan d4u tw nay c6 thé khac véi gia tri ghi sb tai thoi diém két thuc ky ké toan.

Ao xsM s 22
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN TNT
Tang 1A, Toa nha Star City, S6 23 Lé Van Luong
Phwrdng Thanh Xuan, Thanh phé Ha Nai

MAU SO B 09 - DN

Ban hanh kém theo Théng tw sb 200/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 cua Bo Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cac thuyét minh nay la mot bo phan hop thanh va can dirge doc déng thed véi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

V.

13.

14.

15.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POl KE TOAN

(TIEP THEO)

CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

Céng ty CP Xay dirng Henyco Viét Nam
Céng ty TNHH Kiém toan Québc té

Céng

PHAI TRA KHAC

Kinh phi céng doan
Bao hiém xa héi

Bdo hiém y té

B&o hiém théat nghiép

Cac khoan phai tra, phai nép khac

Céng

VON CHU SO HIrU

Thay déi trong vén chu sé hiru

$6 dw dau nam trwére
Lei nhuan nadm trudc

S6 dwr ddu nam nay

Loi nhuan téng trong nam
$6 dw cudi nam nay

Cé phiéu

§6 cudi nam Sé dau nam
VND VND
1.991.113.889 1.991.113.989
- 200.000.000

1.891.113.989

2.191.113.988

S6 lugng cb phiéu dang ky phat hanh
S0 lwgng cd phiéu da phat hanh va gop von day da

- C& phiéu phé théng

- C& phiéu bj han ché chuyén giao quyén s& hivu

S long cb phiéu quy
- Cb phiéu phé théng

- Cb phiéu bi han ché chuyén giao quyén sé& hiru

Sé lvgng cb phiéu dang Iwu hanh

- C phiéu phd théng

- Cb phiéu bj han ché chuyén giac quyén sé hiru

86 cudi nam S6 ddu ndm

VND VND

91.910.293 69.350.283

25.500.000 -

4.500.000 -

2.000.000 -

3.764.258.347 3.764.258.347

3.888.168.640 3.833.608.640
Vén g6p cia Thang dw Lei nhuan Tong cdng

chusehiru  vbénco phan chwa phan phoi

VND VND VND VND
510.000.000.000 1.931.000.000 53.777.217.826 565.708.217.826
- - 5.643.526.397 5.643.5626.397
510.000.000.000 1.931.000.000 59.420.744.223 571.351.744.223
- - 7.288.210.509 7.288.210.509
510.000.000.000 1.931.000.000 66.708.954.732 578.639.954.732
$6 cubi nam $6 dau nim

Cé phiéu Cb phiéu

51.000.000 51.000.000

51.000.000 51.000.000

51.000.000 51.000.000

51.000.000 51.000.000

51.000.000 51.000.000

Ménh gig c6 phiéu: 10.000 déng/cé phiéu

23



CONG TY CO PHAN TAP DOAN TNT
Téng 1A, Toa nha Star City, S6 23 Lé Van Luong
Phuwdng Thanh Xuén, Thanh phd Ha Nai

MAU SO B 09 -DN
Ban hanh kém theo Thang tw s 200/2014/TT-BTC

Ngay 22/12/2014 cia B Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)

Céc thuyél minh nay 1a mot bé phén hop thanh va cén duoc doc déng thoi véi bao céo tai chinh riéng kém theo

VL.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH

DOANH THU THUAN VE BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu ban hang va cung cap dich vu
Doanh thu ban hang hoa

Cac khoan giam trir doanh thu

Cong

GIA VON HANG BAN

Gia vén ban hang héa
Céng

DOANH THU HOAT BONG TAI CHINH

Lai tién guvi

Lai chénh lech ty gia phat sinh trong nam

L&i chénh léch ty gia do danh gi4 lai s6 dv cudi ndm
Céng

CHI PHIi TAI CHINH
Lai tién vay

L& chénh léch ty gia phat sinh trong ndm
L& chénh léch ty gia do danh gia lai s6 du cudi ném

Trich lap/(hoan nhap) du phang gidm gia tén thét dau tu

Cong

CHI PHi BAN HANG

Chi phi nhan céng
Chi phi dich vu mua ngoai
Cong

Nam nay Nam trwéc
VND VND
300.022.035.349 453.436.472.304

300.022.035.349

453.436.472.304

300.022.035.349 453.436.472.304

Nam nay Nam trwée

VND VND

292.320.533.502 448.530.778.472

292.320.533.502 448.530.778.472

Nam nay Nam trwdc

VND VND

197.866.329 864.557.683

2 270.913.584

30.350.688 4.716.648

228.217.017 1.140.187.915

Nam nay Nam trweéc

VND VND

164.265.201 558.650.013

492212147 317.660.466
168.077.295

24.522.355.539

9.052.961.512

25.326.910.182

9.929.271.991

Nam nay Nam trwéc
VND VND
323.800.000 686.075.474
1.110.090.633 632.126.456

1.433.890.633

1.318.201.930
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN TNT
Tang 1A, Toa nha Star City, S6 23 Lé Van Luong
Phweng Thanh Xuan, Thanh phé Ha N

MAU SO B 09 -DN
Ban hanh kém theo Théng tw s 200/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 ciia Ba Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)

Cac thuyét minh nay la mat bé phan hop thanh va cén duge doc dbng thot véi bao céo tai chinh riéng kém theo

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH (TIEP THEO)

6.  CHIPHIi QUAN LY DOANH NGHIEP

Nam nay
VND

Nam trwéc
VND

Chi phi nhan céng

Chi phi nguyén, vat liéu

Chi phi kh&u hao tai san cé dinh

Thué, phi, 1& phi

Trich lap/Hoan nhap duw phong phai thu khé dai (*)
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéc béng tién

2.809.165.170
1.162.654.693

2.002.366.213
1.198.658.777

Cong

12.639.396 12.639.396
5.000.000 5.000.000
(28.997.313.097) (16.920.000.000)
410.621.183 1.200.688.180
148.363.031 108.717.268
(24.448.869.624) (12.391.930.166)

(*)  Hoan nhap va trich lap bd sung du phéng phai thu khod doi déi véi céng no ctia mét s ddi twong (Chi

tiét tai thuyét minh V.6).

7.  THU NHAP KHAC

Nam nay Nam trwéc

VND VND

Tién phat béi thwéng hop déng 3.850.000.000 -
Thu thanh Iy tai san cb dinh 181.818.182

Thu nhap khac - 290.005

Cong 4.031.818.182 290.005

8. CHIPHIiKHAC

Nam nay Nam trwéce

VND VND

Céac khoan bi phat khac 464.989.871 108.374.001

Chi phi khac 362.475.000 602.000

Coéng 827.464.871 108.976.001

9. CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Nam nay Nam trudc

VND VND

Téng loi nhuan ké toan truwéc thué 8.822.140.984 7.081.651.996

Cac khoan didu chinh ting 827.464.871 108.976.001

Chi phf khéng hop lé 827.464.871 108.976.001

Cac khoan diéu chinh giam (3.489.000.000) -

Chi phi tinh bu ky nay do dé loai ky trudce (3.489.000.000) -

Thu nhap chiju thué thu nhdp doanh nghiép 6.160.605.855 7.190.627.997

Thué suét 20% 20%

Thué thu nhap doanh nghiép 1.232.121.171 1.438.125.599

Céc khoan diéu chinh chi phi thué TNDN cila cac 301.809.304 -

nam truwde vao chi phi thué TNDN hién hanh nam

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

1.533.930.475

1.438.125.599
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN TNT
Tang 1A, Tda nha Star City, S6 23 L& Van Luwong
Phwéng Thanh Xuan, Thanh phé Ha Noi

MAU SO B 09 - DN

Ban hanh kem theo Théng fw st 200/2014/TT-BTC

Ngay 22/12/2014 cia B Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)

Céc thuyét minh nay la mat bé phan hop thanh va can duopc doc déng théi véi bao céo tai chinh riéng kem theo

VI

10.

Vil

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH (TIEP THEO)

LAI CO BAN/SUY GIAM TREN cO PHIEU

Theo Chuan muc ké toan Viét Nam sb 30 “L&i co' ban trén ¢b phiéu”, Cong ty déng thei lap ca Bao
cao tai chinh riéng va Bao cao tai chinh hep nhat thi chi phai trinh bay théng tin vé lai trén cb phiéu
theo quy dinh cla chudn muc nay trén Bao cao tai chinh hop nhat.

THONG TIN KHAC
NGHIEP VU VA SO DU V&I CAC BEN LIEN QUAN

Danh sach cac bén lién quan

Bén lién quan Méi quan hé
Cong ty TNHH Quan Iy qui va Dau tw Tai chinh TNT Coéng ty con
Céng ty Co phan Cat Cam Viét Nam Cong ty con

Cong ty CP Tap doan DAu tu Théi co Viét Nam

Céng ty CP Quan ly vén va khai thac tai san Thoi Co
Vigt Nam

Cac thanh vién Héi ddng quan trji, Ban Tdng Giam
dbc va Ban Kiém soat
CTCP Khu 6 Thi Nam Trwdéng Chinh

Coéng ty TNHH DAP

Céng ty TNHH DAP 1

Céng ty TNHH DAP 2

Ong Nguyén Ba Huén 1a thanh vién HPQT

cla Céng ty CP Tap doan Thai cor Viet Nam

Céng ty nhan vén dau tuw

Lanh dao Cong ty

Ong Nguyén Gia Long & cé dbng I6n cla
CTCP Khu 6 Thi Nam Truéng Chinh
Ong Nguyén Gia Long 1a cb dong Ién cla
Cong ty TNHH Bét dong san Hung Buc
(codng ty me cla Céng ty TNHH DAP)
Ong Nguyén Gia Long la ¢d déng lén cla
Cong ty TNHH Bat dong san Hung Buc
(cong ty me cia Cong ty TNHH DAF 1)
Ong Nguyén Gia Long la ¢b déng I&n cla
Cong ty TNHH Bét dong san Huwng Durc
(cong ty me clia Cong ty TNHH DAP 2)

Trong nam, Céng ty da co cac giao djch chd yéu sau véi cdc bén lién quan:

Mua hang

Coéng ty Co phan Cat Cam Viét Nam
Cong ty CP Tap doan Pau tvr Thei co Vit Nam
Ban hang

Cong ty Cd phan Cat Cam Viét Nam
Chuyén tién hop tac dau tw

Coéng ty TNHH DAP

Cong ty TNHH DAFP 1

Cong ty TNHH DAP 2

Céng ty CP khu dé thj Nam Truéng Chinh
Thu hbi tién hop tac diu tw

Coéng ty CP khu dé thi Nam Trwéng Chinh

Nam nay Nam trwéc
VND VND
1.137.600.000 2.033.276.096
= 895.676.096
1,137.600.000 1.137.600.000

82.917.027.674 -
82.917.027.674 -

100.000.000.000 350.000.000.000
120.000.000.000

/‘._1 \/‘///‘.

100.000.000.000

80.000.000.000
150.000.000.000

150.000.000.000
150.000.000.000
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN TNT
Tang 1A, Toa nha Star City, S6 23 Lé Van Luong
Phwéng Thanh Xuéan, Thanh phd Ha Nai

MAU SO B 09 -DN
Ban hanh kém theo Théng fw sd 200/2014/TT-BTC

Ngay 22/12/2014 clha B Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEOQ)

Céc thuyét minh nay la mot bo phan hop thanh va can dupe doc dong thoi véi bao céo tai chinh riéng kem theo

Vil. THONG TIN KHAC (TIEP THEO)
1.  NGHIEP VU VA SO DL VO CAC BEN LIEN QUAN (TIEP THEO)
S6 dir chi yéu voi cac bén lién quan tai ngay két thuc ky ké toan:
$6 cudi nam S6 dau nam
VND VND
Phai thu khach hang 30.208.730.405 -

Caéng ty Cé phan Cat Cam Viét Nam
Tra trwde cho ngwdi ban
Céng ty CP Téap doan Dau tv Théi co Viét Nam

30.208.730.405

1.248.640.000
1.248.640.000

Phai thu khac dai han 300.000.000.000 200.000.000.000
Cong ty TNHH DAP 120.000.000.000 120.000.000.000
Cong ty TNHH DAP 1 100.000.000.000 -
Cong ty TNHH DAP 2 80.000.000.000 80.000.000.000
Phai tra ngwoi ban 2.720.000 -
Cong ty CP Tap doan Bau tu Thei co Viét Nam 2.720.000 -

Thu nhép, thi lao va cac khoan phy cdp ciia Ban Téng Giam déc, Héi ddng quan trj trong nim

nhw sau:
Tén Chirc vu Nam nay Nam trudc
VND VND

Thu nhép cia Ban Téng
Giam déc \
Ong Lwu Quang Minh Téng Giam déc 460.000.000 450.000.000
Ong Nguyén Ba Huén Phé chii tich HDQT kiém 240.000.000 300.000.000

Pho Téng Giam déc
Ong Va Tuén Hoang Thanh vién HDQT kiém 240.000.000 300.000.000

Pho Téng Giam dbc
Ba Vi Thj Héng Nhung Ké toan trwéng (mién 360.000.000 450.000.000

nhiém ngay 4/9/2025)
Ba Lé Thi Mo Ké toan trudng (b nhiém 160.000.000 -

ngay 4/9/2025)
Céng 1.460.000.000 1.500.000.000

Thil lao ctia HHi dong quan trj va Ban Kiém soéat

Cong ty khéng chi tra thi lao cho Héi ddng quan tri va Ban kiém soat ndm 2024 theo Nghi quyét Dai
héi déng cb déng thurdng nién s 01/2025/NQ-DHDCH ngay 31 thang 03 nam 2025.

Coéng ty chwa co ké hoach chi tré thu lao cho Hoi dong quan tri va Ban kiém soat nam 2025,
2.  SUKIEN SAU NGAY KET THUC NIEN PO KE TOAN

Khéng co s kién nao phat sinh sau ngay két thiic ndm tai chinh yéu cau-phai diéu chinh so liéu hoéc
c6ng b trong Bao cao tai chinh riéng. prAN Tdo
< '

e

-

|

D& Thi Kim Ngan & Thi Mo .\ Qliafig Minh
Nguwéi lap biéu Ké toan trwéng Giam déc
Ngay 04 thang 03 ndm 2026
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