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CONG TY CO PHAN SONG DA 2
Km0, duimg Neuvén Trai, phutmg Ha Déng, thanh pho Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam dée Céng ty C5 phin Séng Pa 2 (sau déy goi tit 1a “Cong ty”) trinh biy Béo cdo clia minh va Bio
c40 tai chinh riéng ctia Céng ty cho nim tdi chinh két thic ngay 31 thng 12 nim 20235,

CONG TY

Céng ty Cb phin Séng Da 2 14 céng ty ¢b phin dugc chuyén déi theo Quyét dinh sb 2334/QD-BXD ngay 19 thing
12 ndm 2005 ciia Bo truéng Bo Xay dung. Cong ty duoc cip vi hoat ddng theo Gidy chimg nhin ding ky doanh
nghiép cong ty cb phén s 0500236821 do $& K& hoach va Ddu tur thanh phd Ha N§i (Nay 12 S Tai chinh thanh
phé Ha N&i) cép lin déu ngdy 01 thing 03 nam 2006, dang ky thay di 1dn thir mudi mt ngdy 09 thing 05 nam
2017.

Tru s& chinh ciia Céng ty dirge dat tai: Km10, duémg Nguyén Trai, phuomg Ha Déng, thinh phd Ha Ni.
HOI DPONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién ciia Hoi déng Quén tri trong nim v tai ngdy l4p bao cdo nay bao gém:

Ong Duong Ngoc Hai Chii tich

Ong Bui Xudn Ngoe Thénh vién
Ong L& Vin Todn Thénh vién
Ong Nguyén Vi Ludt Thanh vién
Ong Hodng Vin Son Thanh vién

Céc thanh vién cia Ban Téng Gidm déc 43 diéu hanh Céng ty trong nam vi tai ngay 1dp béo céo nay bao gbm:

Ong Hoéang Vin Son Téng Giam dbe

Ong Lé Vin Toan Phé Téng Giam déc

Ong Nguyén Duy Huéng Pho Téng Giam ddc

Ong Nguyén Van Cueng Phé Téng Giam dbc Bé nhiém ngay 14/07/2025

Céc thanh vién clia Ban Kiém sodt bao gém:

Ong Nguyén Binh Luc Trudng ban
Ong L& Tudn Viét Thénh vién
Ong BB Xuin Hoang Thénh vién

NGUOTDAI DIEN THEO PHAP LUAT

Neudi dai dién theo phép lujt ciia Cong ty trong nim vi cho dén khi 1dp Béo cdo tai chinh riéng nay Ia Ong Hodng
Viin Son — Téng Gidm ddc.

KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Hang Kiém todn AASC dé thuc hign kiém toan cde Béo céo tii chinh riéng cho Céng ty.



CONG TY CO PHAN SONG DA 2
Km10, duéng Neuyén Trai, phuong Ha Déng, thanh ph Ha Noi

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC BOI VU1 BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Tdng Giam déc Cong ty chiu trdch nhiém vit vige 1ip Bdo cdo tai chinh riéng phin dnh trung thue, hop 1y tinh
hinh tai chinh, k&t qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& ciia Céng ty trong niim, Trong qué
trinh 14p Bdo cdo tai chinh riéng, Ban Tong Gidm déc Céng ty cam két da tudn thi cée yéu cdu sau:

- Xiy dung va duy tri kiém sodt ndi b mé Ban Téng Gidm déc va Ban quan tri Cong ty xdc dinh 1a cén thiét
dé dam bao cho viéc |dp va trinh bay Bdo cdo tai chinh riéng khéng con sai sot trong yéu do gian lin hodc do
nhém lan;

- Luya chon cdc chinh sdch ké toan thich hop vé 4p dung céc chinh sdch ndy mét cich nhat quéan;

- Pua ra cfc danh gid va dy dodn hop 1y va thin trong;

- Néu i cdc chudn mire ké todn dugc 4p dung cd duge tudn thi hay khéng, c6 nhimg 4p dung sai 1éch trong
véu dén mirc cin phai cong b v gidi thich trong Béo cdo tai chinh riéng hay khéng;

- Lép va trinh bay cdc Bdo cdo tai chinh riéng trén co so tudn thil edc Chuin myc ké toan, Ché do ké toin
doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phdp 1y ¢ lién quan dén viée Idp va trinh biy béo cdo tai chinh;

- Lip cac Béo cdo tai chinh riéng dya trén co s& hoat dong kinh doanh lién tue, trir truémg hop khong thé cho
ring Céng ty s& tiép tyc hoat ddng kinh doanh.

Ban Téng Gigm déc Céng ty dim bao ring cde 56 ké todn duge luu giir dé phan anh tinh hinh tai chinh cia Céng
ty, vai mirc d6 trung thuc, hop 1y tai bit cir thoi difm nao va dim béo ring Bédo cdo tai chinh riéng tudn thi cic
quy dinh hién hinh cia Wha nude. Déng théi ¢é trach nhiém trong viéc bao dam an todn tAi sin cia Cong ty va
thyre hién cac bién phap thich hep dé ngan chin, phat hién céc hanh vi gian lin v cac vi pham khac.

Ban Tdng Giam ddc Clng ty cam két rang Béo cdo tai chinh riéng d3 phén 4nh trung thyc va hop Iy tinh hinh tai
chinh elia Céng ty tai thiv diém ngay 31 thing 12 nam 2025, két qua hogt déing kinh doanh va tinh hinh luu chuyén
tién té cho ndm tai chinh két thiic ciing ngdy, phi hop voi Chudn mue ké todn, Ché dd ké toan doanh nghiép Viét
Nam va tufin thit ede quy dinh phép ¥ ¢6 lign quan dén viée lip va trinh bay Béo edo tii chinh riéng.

Cam két khde

Ban Téng Gism déc cam két ring Céng ty tun thi Nghj dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cia Chinh pha
vé quy dinh chi tiét huéng diin thi hinh mjt sé didu cia ludt chimg khodn va Cdng ty khing vi pham nghfa vy cing
bé théng tin theo quy dinh tai Théng tw sd 96/2020/TT- BTC ngay 16/11/2020 cia Bd Tai chinh huéng din cﬁng
bé théng tin trén Thi trudng chimg khodn va Thong tr sb 68/2024/TT-BTC nzay 18/09/2024 cia B§ Tai chinh vé
viéc sira d6i, b sung mét sé diéu cia Thang tr sé 96/2020/TT-BTC.

Hodng Viin Son
Téng Giam déc

Hé Ngi, ngdy 12 thang 02 nam 2026

Lad



aasc

S6: 120226.001/BCTC.KT2
BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP

Kinh giri: Quy Cé dong, Hji ddng Quin tri vi Ban Tong Gidm dée
Cing ty Cé phiin Sing Pa 2

Ching tdi da kiém todn Bdo cdo tai chinh riéng kém theo ciia Céng ty C6 phiin Séng Da 2 duge lip ngay 12
théng 02 néim 2026, tir trang 06 dén trang 40, bao gém: Bang ciin d6i ké toan riéng tai ngay 31 théng 12 niim
2025, Bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh riéng, Bao céo luu chuyén tién té riéng cho nam tai chinh két
thiic ciing ngdy va Thuyét minh Bdo cdo tai chinh riéng.

Tréch nhiém cia Ban Ting Gidm dic

Ban Téng Gidm déc Cong ty chiu trach nhiém vé viée Idp va trinh bay trung thire va hop Iy Bdo cdo tii chinh
riéng ciia Cong ty theo Chudn myc ké todn, Ché dg ké todn doanh nghiép Viét Nam vi cic quy dinh phap ly
¢6 lién quan dén viéc 13p va trinh bay béo cdo tai chinh va chiju trach nhiém vé kiém sodt ndi bd ma Ban Tong
Gidm dbc xdc dinh 1a cfin thiét dé dam bao cho viéc lip va trinh bay Bdo céo tai chinh riéng khing co sai st
trong yéu do gian 1in hofic nhim l3n.

Trach nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhiém ciia ching t6i la dua ra ¥ kién vé Bao cdo tai chinh riéng dua trén két qud ctia cude kiém todn.
Chiing t6i da tién hanh kiém todn theo cic Chudn muc kiém todn Viét Nam, Céc chudn mie ndy yéu cdu
chiing tdi tuan tha chudn mue va cic quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, ldp ké hoach va thue hién cude kiém
toan dé dat duoc sir dam bio hop 1¥ vé viéc liéu Bao cdo tai chinh riéng clia Cong ty cd con sai sot trong yéu
hay khong.

Cung viéc kiém toan bao gém thire hién cée thi tuc nham thu thip cde bing chimg kiém toan vé cdc 56 lidu va
thuvet minh trén Bdo cdo tai chinh riéng. Céac thi tuc kiém todn dwoc lua chon dia trén xét dodn cia kiém
todn vién, bao gém danh gia riii ro co sai sét trong yéu trong Béo cdo tai chinh riéng do gian 1dn holc nhém
13n. Khi thye hién danh gié cde rii ro nay, kiém todn vién ¢3 xem xét kiém sodt ndi bd cia Cong ty lién quan
dén viéc 1ap v trinh bay Béo cdo ti chinh riéng trung thic, hop 1y nham thiét ké cdc thi tue kiém toan phi
hop véi tinh hinh thyc té, tuy nhién khang nhdm myc dich dua ra ¥ kién vé hiéu qua cia kiém soét ndi b cia
Cong ty. Cong viéc kiém todn ciing bao gom danh gié tinh thich hop cia cic chinh sich ké todn dugce dp dung
v tinh hop Iy cia cic udc tinh ké todn cia Ban Tong Giam déc ciing nhur danh gia viée trinh bay téng thé
Bio cdo tai chinh riéng.

Chiing t6i tin twémg ring cic bang chimg kiém todn ma ching t5i da thu thip dugc la diiy du va thich hop lam
co 5o cho y kién kiém todn ngoai trir ciia ching t6i.

Co sir ciia ¥ kién kiém todn ngoai trir

Do dac lhu hoat déng xay liip, dén thisi diém phat hanh Béo cio kiém todn nay, Cong ty chua thé xdc nhin sb
du mot sb khoan phai thu vdi ting gaa trj 23,17 tyv déng w} mét s6 khoan phai tra vai thng gia tr| 24,33 tv
dbng. Trong sb cdc khoan phai thu dén 31/12/2025 c6 mdt 50 khoan phii thu ton da;rng kéo dai vai tong gid tr
4,99 t¢ VND (Ban diéu hanh du 4n thiy dién Xe-ka-man 1 14 0,87 ty VND; Ban diéu hanh dy 4n thiy dién
Bin V& |a 3,9 ty VND; Ban quin ly dy &n Thiy dién 2 - Tép doan Bién lyc Viét Nam la 0,2 l:,r VND) chua
duge trich ap du phung, ching t6i chua thu thip duge diy du bing chimg kiém todn thich hep vé co siv danh
gid kha nang thu hdi cia Ban Gidm ddc cong ty déi voi cac khodn phai thu nay. ;

T:(B4) 24 3824 1990 | F:(84) 24 3825 3873 | 1 Le Phung Hieu, Hanoi, Vietnam IHLH'J ey AR

AASC ALIDITING FIRM



Y kién kiém todn ngoai trir

Theo ¥ kién cila chiing t6i, ngogi trir anh huéng ctia vin ¢& néu tai dogn “Co s& cia ¥ kién kiém todn ngoai
trir*, B4o cdo tai chinh riéng dd phan dnh trung thie va hop 1y trén céc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh
ctia Céng ty Ch phin Séng D4 2 tai ngay 31 thing 12 nam 2025, cling nhur két qué hoat dong kinh doanh va
tinh hinh luu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic cling ngay, phit hop véi Chuan mue ké todn, Ché dd ké
toén doanh nghiép Viét Nam vé céc quy dijnh phép Iy cd lién quan dén viéc Idp va trinh bay bdo cdo tai chinh.

Vii Xufin Bién Nguvén Tuén Anh

Pho Tong Gidm déc Kiém toan vién

Gidy chimg nhin dang ky hanh nghé kiém todn Gidy chimg nhdn dang ky hanh nghé kiém todn
Sé: 0743-2023-002-1 Sé: 5305-2025-002-1

Ha Ngi, ngay 12 thang 02 ndm 2026



CONG TY CO PHAN SONG DA 2

Km10, duomg Nguyén Trdi, Phuong Ha Pong,
thanh phd Ha Nai

Bdo cao tii chinh riéng

cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025
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BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Tai ngdy 31 thing 12 ndm 2025
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TAI SAN NGAN HAN

Tién va cde khoin twong duung tién

Tién

Cic khodn phai thu ngin han
Phai thu ngén han cia khéch hing
Tré trude cho nzudi ban ngan han
Phai thu vé cho vay ngin han

Phii thu ngin han khéc

Dur phéng phii thu ngén han khé doi

. Hiing tin kho

Hang tén kho

Tai sdn ngéin han khic
Chi phi tr trude ngén han
Thué GTGT duge khiu trir

TAI SAN DAI HAN

Cie khodn phai thu dai han
Phai thu dai han khac

. Tiisin cb dinh

Tai san cb dinh hitu hinh
Newyén gid
Gid tri hao mon lup ké

. Piéu tu tai chinh dai han

Piu tur vio cdng ty con
Béu tr gbp vin vao don vi khée

Dy phéng giam gid diu tu tai chinh dai han

V1. Tai sin dai han khie

1.

Chi phi tra trude dii han

TONG CONG TAI SAN

Thuyét
minh

68 =1 on La

10

12

11

o

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
182.381.953.479 223.616.384.937

2.448.416.401
2.448.416.401

133.804.050.167
125.621.828.614
4.960.211.997
500.000.000
31.148.073.099
(28.426.063.543)

45.481.265.228
45.481.2659.228

648.217.683
20.489.242
627.728.441

4.636.284.570

413.342.200
413.342.200

3.565.046.273
3.565.046.273
54.332.589.237
(30.767.542.964)

600.000.000
47.243.530.000
600.000.000
{47.243.530.000)

57.896.097
57.896.097

88.386.650
88.386.650

166.444.963.141
159.578.243.245
12.607.834.056

26.311.499.867
(32.052.614.027)

56.288.578.928
56.288.578.928

794.456.218

38.593.043
755.863.175

7.100.785.930

413.342.200
413.342.200

5,955.666.279
5.955.666.279
54.332.589.237
(48.376.922.938)

600.000.000
47.243.530.000
600.000.000
(47.243.530.000)

131.777.451
131777451

187.018.238.049

230.717.170.867

-II'}?

g )



CONG TY CO PHAN SONG DA 2

Km10, dutmg Nguyén Trdi, Phuimg Ha Péng, Bio cio tai chinh riéng

thanh pho Ha Nai cho nam tai chinh két thie ngay 31/12/2025
BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thdng 12 nim 2025
(tiép theo)
M3 . Thuyét 31/12/2025 01/01/2025
. Vi
s NGUON VON minh YND YND
300 C. NQ PHAITRA 76.749.126.177 120.753.462.390
310 1. Ngnginhan 76.749.126.177 120.304.902.390
311 1. Ph#itrd nguoi bdn ngén han 13 43.286.780.759 50.432.799.168
312 2. Ngudi mua trd tién truée ngén han 14 13.869.069.800 20.073.110.279
313 3. Thué va cc khoan phai ndp Nha nude 15 369.720.516 289.671.627
314 4. Phai tra ngudi lao dong 2.369.111.497 2.742.868.238
315 5. Chi phi phai tra ngén han 16 5.090.881.062 5.640.461.812
318 6. Doanh thu chua thue hién ngén han 17 362.272.727 337.500.000
319 7. Phaitra ngin han khic 18 5.501.289.816 5.013.123.414
320 8. Vay va no thué tai chinh ngin han 19 5.900.000.000 35.775.367.852
330 1L N daihan = 448,560,000
338 1. Vay vang thué tai chinh dai han 19 - 448.560.000
400 D. VON CHUSO HUU 110.269.111.872 109.963.708.477
410 1. ¥incha sd hiou 20 110.269.111.872 109.963.708.477
411 1. Vbn gop cia chii sé hitu 144.235.360.000 144.235.360.000
4lla Cé phiéu phé théng 6 quyén bidu quyét 144.235.360.000 144.235.360.000
412 Thang du vén ¢6 phin 15.704.407.780 15.704.407.780
418 3. Quy dhu tu phat trién 24.059.867.940 24.059.867.940
421 4. Lginhuan sau thué chua phén phéi (73.730.523.848) (74.035927.243)
421a LNST chuwa phén phéi liy ké dén cudi ndm triede (74.035.927.243) (74.368.875.892)
421b LNST chica phdn phéi ném nay 305.403.395 332.95]1.649

440 TONG CONG NGUON VON

i

187.018.238.049

230.717.170.867

=
Phan Thj CV Hoang Vin Son
Weu ldp K& todn trudng Téng Gidm dbe

Ha Ngi, ngéy 12 thdng 02 nam 2026



CONG TY CO PHAN SONG DA 2

Km10, dudmg Neuyén Trai, Phudmg Ha Béng,
thanh phé Ha NGi

Bio cdo tii chinh riéng

cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

5. 2

01

02

10

11

20

21
22
23
23
24

—

Lid el
(]

40

50

31
52

60

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG
Nim 2025

CHI TIEU

10.

11.
12.

13.

14.

15
16.

17.

Doanh thu bdn hang vi cung cip dich vy

Céc khoan giim trir doanh thu

Doanh thu thufin bin hang vi cung ciip djch vy
Gid von hing bédn

Loi nhuifin gip vé bin hing vi cung cip djch vu

Doanh thu hoat ding tai chinh
Chi phi tai chinh

Trong da: Chi phi & vay

Chi phi bdn hang

Chi phi quén 1y doanh nghiép

Lgi nhudn thudn tir hogt ddng kinh doanh

Thu nhép khic
Chi phi khéc

Loi nhuin khac
Téng lgi nhugin ké todn trude thué

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hinh
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hodn lai

Lgi nhugin sau thué thu nhip doanh nghiép

Thuyét
minh

22

23

24
25

26

27
28

5/ CONGTY \
COPHAN (]

Nim 2025 Nim 2024
VND VND
51.004.895.673 71,368.324.305

51.004.895.673
52.208.854.201
(1.293.958.528)

354.584.877
1.282.045.180
1.282.045. 180

972.349.077
(3.193.767.908)

7.340.781.172

71.368.324.305
68.473.110.122
2.895.214.183

151.029.507
2.453.879.730
2.453.879.730

4.031.996.281
(3.439.632.321)

3.838.683.885

3.5841.609.869 66.099.915
3.499.171.303 3.772.583.970
305.403.395 331.051.649
305.403.395 332.951.649

Phan Thi Chuyén_="

Nguwii lap

Lé Hoing Minh
Ké todn trirdmg

Hi Ngi, ngay 12 thang 02 ndm 2026

Hofing Viin Son
Téng Giam diic

=N

(g |



CONG TY CO PHAN SONG DA 2

Km10, dudmg Nguyén Trii, Phuong Ha Déng,
thanh phb Ha Nai

Bdo cdo thi chinh riéng

cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025
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BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG

Nitm 2025

(Theo phwong phdp gidn tiép)

St wit Th?yét Nim 2025 Nim 2024
minh
VND VND
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PQNG KINH DOANH
1. Lpgi nhugn triede thué 305.403.395 332.951.649
2. Piéu chinh che cdc khoin
- Khéu hao tai sin 6 dinh va bit dong sin diu tu 2.390.620.006 3.127.981.023
- Céc khoan dy phong (3.626.550.484) {(2.310.816.328)
- Lai, 15 tir hoat déng ddu tur (354.584.877) {2.960.784.052)
Chi phi 13i vay 1.282.045.180 2.453.879.730
3. Lginhudn tiv hoat ding kinh deanh trude {3.066.780) 643.212.022
thay d@ii von luu ding
- Ting, gidm céic khodn phai thu 36.895.598.192 35.487.256.032
- Tiang, gidgm hing tdn kho 10.807.309.700 2.535.306.248
- Tang, gidm céc khodn phai tra (khong ke lai (13.680.408.361) (35.098.732.323)
vay phai tra, thué thu nhip doanh nghiép phai
nép)
- Ting, gidm chi phi tré trudc 91.985.155 152.107.227
- Tién1ai vay dd tra (1.282.045.180) (2.453.879.730)
- Thué thu nhap doanh nghiép di ndp = (681.512.920)
Lueu chuyén tién thuin tic hogt dpng kinh doanh 32.829.372.726 583.756.556
1I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG PAU TU
1. Tién thu tir thanh 1y, nhugng bén t&i sin c6 - 2.809.754.545
dinh va cdc ti s4n dai han khic
2. Tién chi cho vay, mua cic cng cu ng cia don {500.000.000) .
vi khac
3. Tién thu I3 cho vay, cd tirc va lgi nhufn dugc chia 354.584.877 151.029.507
Lernt c."myén tién thudn tir hogt ding diu tir (145.415.123) 2.960.784.052
11 LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH
1. Tién thu tir di vay 29.877.835.340 63.106.731.383
2. Tién tré ng gde vay (60.201.763.192) (67.847.516.122)
3. Ch tirc, lgi nhuan da trd cho chil s& hitu . (784.605)
Lirn chuyéﬂr tién thuin tir hagt diing il chinlt {30.323.927.832) (4.741.569.344)



CONG TY CO PHAN SONG DA 2

Km10, dudmg Neguyén Trii, Phuong Ha Dong,
thanh phd Ha Néi

Bio cio tai chinh riéng

cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
Niim 2025

(Theo phicong phdp gidn tiép)

Mi

. CHITIEU
50

50 Luru chuyén tién thuin trong nim

60 Tién va twong dwong tién diu niim

Thuyét

minh

61 Anh huéng cia thay déi ty gia héi dodi quy d6i ngoai té

70 Tién va twong dwong tién cudi niim

Nim 2025

Nim 2024

VIND

2.360.029.751

88.386.650

VND

(1.197.028.736)

1.285.415.386

2.448.416.401

— 88.386.650

Lé Hoang Minh
K& todn trudmg

Hé Ngi, ngdy 12 thdng 02 ndm 2026

\_~"Hoang Viin Son

Tong Giam déc



CONG TY CO PHAN SONG DA 2

Kml0, dudmg Nguyén Trii, Phuong Ha Déng, Bio cdo tai chinh riéng
thanh phd Ha Néi cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Nidm 2025

1 .DPACDIEM HOAT DPQONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thire s hiru vén

Céng ty Ch phin Song D4 2 14 cong ty cb phin dugc chuyén &6i theo Quyét dinh 56 2334/QD-BXD ngay 19

thang 12 nam 2005 cua B§ trudng B§ Xay dymg. Cong ty duge cip va hoat dong theo Gidy chimg nhén

dang ky doanh nghiép cdng ty cb phén s6 0500236821 do S¢& K& hoach vi Piu tr thanh phd Ha Ni (Nay 14 ~
S Téi chinh thanh phé Ha Noi) cp lin déu ngay 01 thang 03 nam 2006, ding ky thay doi lin thir mudri mét
ngay 09 thing 05 nam 2017.

Try sé& chinh ctia Cong ty duge dit tai: Km10, dubng Mguyén Trii, phuong Ha Bong, thanh phd Ha Nji. H
Vén dibu 1& ciia Cone ty theo dang ky 1a 144.235.360.000 VND, von digu 1& thue gop dén ngay 31 thang 12

nam 2025 13 144.235.360.000 VND, twong duong 14.423,536 ¢b phén, ménh gia mét ¢b phén 12 10.000 Y
VND.

Téng sé nhdn vién ciia Céng ty tai ngay 31 thing 12 nim 2025 la: 31 ngudi (tai ngay 31 thing 12 nim 2024
l&: 55 ngudi).

Linh vyre kinh doanh

Cong ty hoat déng trong linh vyc xdy lp va kinh doanh bit ddng sin.

Nganh nghé kinh doanh
Hoagt déng kinh doanh chinh clia Cong ty la:

Xay dyng nha céc loai; xdy dung cong trinh k¥ thudt din dyng khac (Chi tiét: xfiy dung cic cong trinh
thity dién; xdy dung cdng trinh céng nghiép, din dyng va ha ting d6 thi; xiy dyng dutmg day tai dign,
tram bién thé);

- Xay dung cong trinh dudng sit va dumg b§ (Chi tiét: x4y dung cong trinh giao théng: cdu, dudng bj,
sin bay, bén cing); Xdy dyng cong trinh cong ich (Chi tiét: x4y dung cong trinh thiy loi; dé, ddp, hé
chira mrée, hé théng tui tiéw); chuan bi mat bing (Chi tiét: nao vét va bbi dip mat biing nén céng trinh,
thi céng céc loai méng céng trinh bing phuong phap khoan nd min; thi céng coc khoan nhdi; dong ép
coc);

Kinh doanh bét djng séan.

Diic diém hogt dfng ciia doanh nghiép trong nim thi chinh ¢6 inh hudng dén Biio cdo tai chinh riéng
Trong nam 2025, Cong ty d4 hoén tat cong tac quyét toan déi voi mot sb céng trinh da trién khai trutc do.
Trong sé nay, ¢6 nhimg céng trinh phét sinh chi phi thye t& cao hon doanh thu duge quyét toan, din dén loi

nhufin gdp ciia Cong ty trong nam nay giam manh s0 v&i ndm 2024,

Ciu triic doanh nghiép

Ciong ty cb ¢ic don vi trye thufe sau: Bia chi Hoat dgng kinh doanh chinh
¥i nghiép Séng D& 2.03 Ha N&i Hoat dng xdy lap
Ban quan Iy Dir dn H Xuong Réng Thai Nguyén Kinh doanh bén bét déng sin

Théng tin vé cong ty con ciia Cong ty, xem chi tiét tai Thuyét minh s 4.




CONG TY CO PHAN SONG DA 2

Km10, dudmg Nguyén Trii, Phuong Ha Bong, Bio cdo tai chinh riéng

thanh phé Ha Néi cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

3 .CHE PO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY

2.1 . Ky ké todn, don vi tién t& sir dung trong ké todn
Ky ké todn nam cila Cong ty theo nam duong lich bit dau tir ngdy 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang
nim.
Pon vi tién t¢ sit dung trong ghi chép ké toan 1a Dong Vigt Nam (VND).

2.2 . Chufin mue v Ché dj ké todn dp dung
Ché dg ké todn dp dung
Céng ty dp dung Ché d8 K& toan doanh nghigp ban hinh theo Théng tu sb 200/2014/TT-BTC ngity
99/12/2014 ciia B& Tai chinh va Théng tu & 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ciia B§ Tai chinh vé viéc
sita ddi, bd sung mat s6 didu cia Thong tr s6 200/2014/TT-BTC.
Tuyén bé vé viée tudn thi Chudn mie ké todn va Ché do ké todn
Cong ty di dp dung céic Chufin myc ké todn Viét Nam va céc vin ban huéng dén Chuin myc do Nha nude
43 ban hanh. Céc Béo cdo tai chinh dwge ldp va trinh bay theo dung moi quy dinh cla timg chudn myc,
théng tu huéng din thye hién Chuén mue va Ché d6 ké toan doanh nghigp hign hanh dang ép dung.

2.3 . Cosiv lip Bdo cdo tii chinh riéng
Béo cdo tii chinh riéng duoe trinh bay theo nguyén tic gid gde.
Béo cdo thi chinh riéng cua Céng ty duge lp trén co s tbng hop cdc bao cdo tai chinh ciia cac don vi thanh
vién hach todn dfc 14p va cia Van phéng Cong ty;
Trong Bdo céo tai chinh riéng cia Cing ty, céc nghiép vu giao dich ndi bé va 56 dur ndi bd cé lién quan dén
tai san, ngudn vén va cong ng phai thu, phai tra n6i b ... 43 duge loai trir todn bj.
Nhitng ngudi sir dyng céc Béo cao tai chinh riéng ndy nén doc céc Bdo céo tai chinh riéng két hop véi cic
béo cdo tai chinh hop nhét ciia Cong ty va Cong ty con cho ndm ti chinh két thiic ngay 31 théng 12 nam
2025 dé ¢ di théng tin vé tinh hinh tai chinh, két qua hoat dgng kinh doanh va cdc ludng lru chuyén tién té
cia toan Cong ty.

2.4 . Ubc tinh ké todn

Viée 1ap béo cdo tdi chinh riéng tuén tha theo céic Chudn myc ké todn Viét Nam, Ché do ké todn doanh
nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phép ly co lién quan dén viée 1dp va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng yéu
chu Ban Téng Gidm ddc phai c6 nhimg wée tinh va gid dinh anh hudng dén sb liéu vé cong ng, tai san va
viéc trinh by céc khodn cong ng va tai san tiém tang tai ngdy két thisc nam tai chinh ciing nhu cde sb ligu vé
doanh thu va chi phi trong sudt nim tai chinh.

Céc wée tinh va gid dinh c6 dnh huong trong yéu trong Béo céo tai chinh riéng bao gbm:
- Dy phong phai thu kho dag;

- Dy phong gidm gia héng tén kho;

- Uée tinh phan bd chi phi tré trude;

- Théi gian hitu dung udc tinh cla tai san ¢cb dinh;

- Phén loai va dy phong céc khoén diu tu tai chinh;

- Uée tinh thué thu nhip doanh nghiép.

Cac uéc tinh vi gid dinh thudng xuyén duge dénh gid dya trén kinh nghiém trong qud khir va céc véu 6
khic, bao gbm céc gid dinh trong twong lai 6 anh hwéng trong yéu 161 bio cdo tai chinh riéng cua Cong ty
va dirge Ban Téng Giam dbc Cong ty dénh gid 1 hop 1y.
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Km10, duémg Nguyén Trdi, Phuong Ha Dong, Bido cdo tai chinh riéng
thanh phd Ha Néi cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025
2.5 . Cang cy thi chinh

2.6

2.9

2.8

Ghi nhdn ban ddu

Tai san tai chinh F

Tai san tai chinh cia Céng ty bao ghm tién cdc khoan phai thu khich hing va phai thu khéc, céc khoin cho
vay, Tai thoi diém ghi nhin ban ddu, tai sin tai chinh dugc xac dinh theo gi4 mua/chi phi phit hinh cfng céc
chi phi phat sinh khéc lién quan truc tiép dén viéc mua, phat hanh tai sin tai chinh do.

Mo phai tré tai chinh

No phai tri tai chinh ciia Céng ty bao gom céc khoan vay, cic khodn phdi tra ngudi ban va phai tra khdc, chi
phi phai trd. Tai thoi diém ghi nhin lan ddu, cac khoan ng phai trd tai chinh duge xdc dinh theo gia phat
hanh cdng céc chi phi phét sinh lién quan tryc tiép dén viée phit hanh no phai tra tai chinh do.

(Fid tri sau ghi nhdn ban Adu

Tai sin tai chinh v ng phai tra tai chinh chua duge danh gid theo gid trj hgp 1y tai ngdy két thic k¥ ké todn
niim do Théng tu 56 210/2009/TT-BTC va cdc quy dinh hi¢n hinh yéu cu trinh bay Béo céo tai chinh va
thuyét minh thong tin d6i voi eong cu tai chinh nhumg khéng dua ra hutng din twong ducmg cho viée danh
gid va ghi nhin gid ti hop 1y cia cac tai sén tai chinh va ng phai tra tai chinh.

. Cic nghiép vy biing ngoai té

Céc giao dich béng ngoai té trong ndm tai chinh dugc quy dbi ra déng Viét Nam theo ty gia thye té tai ngay
giao dich.

Ty gid giao dich thye té khi danh gi lai cc khoan muc tién 16 c6 b ngoai té 12 tién givi tai thei diém 1ip
Béo céo ti chinh riéng la ty gid mua cda chinh ngén hang noi Cong ty mir tai khodn ngoai té.

Tét ca cdc khodn chénh 1éch ty gid thyc 1é phét sinh trong ném va chénh Iéch do dénh gia lai s6 du céc
khoan muc tién t& c6 gbe ngoai & thoi diém 1ip Bdo cdo tai chinh duge hach todn vao két qua hoat dong
kinh doanh ctia nam tai chinh.

. Tién

Tién bao gbm tin mit tai quy, tién gii ngén hing khong ky han.

. Ciic khodn dfiu tu tai chinh

Khodn déu i véo cang ty con duge ghi nhan ban dau trén sb ké todn theo gid gée. Sau ghi nhan ban ddu,
gia trj chia cac khodn diu tu nay duoe xdic dinh theo gid giic trir di dy phong gidm gid khodn diu tu.

Khodn déu tie vio céng cu vén ciia dom vi khde bao gbm: cic khoan diiu tr vao cdng cy von cia don vi
khéc khéng e6 quyén kiém sodt, déng kiém sodt hokc cd énh hudng déng ke ddi v&i bén duge diu . Gid tri
ghi s& ban diu ciia cac khodn diu tu nay duge xdc dinh theo gid géic. Sau ghi nhin ban diu, gi4 ti cia cée

Khoan dau tr ndy duge xdc dinh theo gia ghe trir di du phong gidm gia khoan ddu tir.

Du phéng gidm gid cde khoén ddu tr duge lap vao thoi diém cudi nam cu thé nhu sau:

. Péi véi khoan diu tir vio cang ty con: Du phong gidm gid ddu tr dugc 1gp khi don vi nhén diiu tu phit
sinh 18, cin clr vao Béo c4o tai chinh cla cong ty con tai thai diém trich 1gp du phong.
Béi véi khoan diu tu ném eilf 1au dai (khéng phén logi la chimg khodn kinh doanh) va khong co anh
huéng déng ké dbi vai bén duge dau tr: néu khodn dau tr khong xdc dinh dugc gid tri hop 1y i thixi
diém béo cdo thi viee 1ap dy phong can cir vio Béo cdo tai chinh tai thai diém trich lap dy phong cia bén
duge diu tu.
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Km10, duomg Nguyén Trii, Phuimg Ha Dong, Biio cdo tai chinh riéng
théanh phf} Ha Néi cho niim tii chinh két thic ngay 31/12/2025
2.9 . Cic khoin ng phii thu

2.10

2.11

Cée khoan phai thu duoc theo dai chi tiét theo ky han phai thu, d6i tugng phai thu, loai nguyén t& phai thu,
va céc yéu té khac theo nhu cdu quén 1y ciia Céng ty. Céc khoin phai thu dwge phan logi la ngin han va dai
han trén bio cdo tai chinh riéng ciin cir ki han con lai cla cic khodn phéi thu tai ngdy bdo cdo.

Dir phéng ng phéi thu khé doi duge trich 1p cho cée khodn: ng phéi thu qué han thanh todn ghi trong hep
déng kinh té, cdc khé uoc vay ng, cam két hop déng hodic cam két ng va ng phai thu chua dén han thanh
todn nhung kha ¢o kha ning thu hoi. Trong dé, viée trich 1dp du phong no phéi thu qud han thanh todn duge
ciin cff vao thoi gian ré no gée theo hop déng mua ban ban ddu, khéng tinh dén viée gia han ng gita cée
bén va no phai thu chua dén han thanh todn nhung khéch ne di lim vao tinh trang phé sén hofic dang lam
thil tuc giai thé, mét tich, bé trén hoc dy kién mire thn thit ¢6 thé xay ra.

. Hang tin kho

Hang tén kho dugc ghi nhin ban diu theo gia gde bao gdm: chi phi mua, chi phi ché bién va cic chi phi lién
quan truc tiép khac phét sinh @& c6 duge hang tn kho & dja diém va trang théi tai thoi diém ghi nhdn ban
dhu, Sau ghi nhin ban dév, tai thoi diém 1ip Bdo cdo tai chinh néu gid trj thuin ¢é thé thue hién duge cia
hang tén kho thép hon gi géc thi hing tén kho duge ghi nhin theo gié trj thudn c6 thé thyc hién duge,

Gid trj thudn cé thé thuc hién dugc uée tinh dya véo gid ban cla hing thn kho trir di cde khoan chi phi udc
tinh ¢& hoin thianh san phim v c4c chi phi ude tinh dé ban san pham,

Gié tri hang tdn kho duroe xée dinh theo phuong phédp binh quén gia quyén.

Hing ton kho duge hach todn theo phuong phap ké khai thuimg xuyén.

Phuong phap xéc dinh gia tri san phim dé dang cudi nam: Chi phi san xuit kinh doanh d& dang duge tip
hop theo timg ¢dng trinh chua hoan thinh holic chua ghi nhin doanh thu, twong img véi khoi lugng cong

viéc cém d& dang cubi nam.

Dy phong gidm gi4 hing tén kho dugc 14p vao thoi diém cudi nim 1a sb chénh léch gitra gid gbe cla hang
tén kho 1ém hon gid tri thuén cé thé thye hién duge.

. Tai sén cb dinh

Ti san cé dinh hiru hinh dwee ghi nhin ban ddu theo gid gdc. Trong qué trinh sir dyng, tai sdn cb dinh hiru
hinh durge ghi nhin theo nguyén gid, hao mon lu§ ke va gid trj con lai.

Gid tri sau ghi nhgn ban ddu

Méu cdc khoan chi phi ndy |am tang lgi ich kinh té trong twong lai du tinh thu duge tir viée sir dyng tai sin
¢ dinh hitu hinh virgt trén mirc hoat déng tiéu chudn theo nhir dénh gia ban déu thi cdc chi phi nay duge
vém hoa nhu mot khodn nguyén gi ting thém ciia thi san co dinh hitu hinh.

Céc chi phi khéc phét sinh sau khi tai sén ¢t dinh 43 dua vao hoat ddng nhu chi phi sira chita, bao dung va
dai tu dugc ghi nhin vao bio cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng trong ném ma chi phi phét sinh.

Khéu hao tii sin b dinh dugc trich theo phuong phép dudng thing véi thoi gian khdu hao duge wdc tinh
nhir sau:

- Nha cira, vit kién tric 30 nam
My moéc, thiét bi 05-10 nam
Phuong tién vén tai, truyén dén 06-10 nam

- Thiét bi, dung cu quén Iy 03 -05 nim
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Km10, dudmg Nguyén Tri, Phudng Ha Péng, Bdo cdo tai chinh riéng
thanh ph6 Ha Nbi cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

2.12 . Thué hoat dijng

2.13

2.14

2.15

2.16

2.17

Thué hoat ddng 14 loai hinh thué tai sin ¢é dinh ma phin Ién rdi ro va loi ich gén lién véi quyén s& hitu clia
tai san thudc vé bén cho thué, Khoan thanh toén dudi hinh thire thué hoat déng dugc hach todn vio bdo cdo
két qua hoat d6ng kinh doanh theo phuong phap dudng thing dua trén thoi han thué hoat djng.

. Chi phi tra trude

Céc chi phi da phat sinh lién quan dén két qua hoat dgng sén xudt kinh doanh ctia nhiéu nim tai chinh dugc
hach todn vao chi phi tra trudc dé phén bd dan vao két qua hoat déng kinh doanh trong céc ndm tii chinh
sau,

Viéc tinh va phén b chi phi trd truée dai han véo chi phi san xuét kinh doanh timg nam tai chinh dugc can
cir véo tinh chét, mire 46 timg loai chi phi ¢é chon phuong phép va tiéu thirc phin bd hop 1y.

Céc loai chi phi trd trude cia Céng ty bao gém:

- Cong cy va dung cu bao gom cdc téi sén ma Cong ty nim giir & sir dung trong qué trinh hoat déng kinh
doanh binh thuémg, véi nguyén gid ciia mdi tai san thip hon 30 triéu VND va do d6 khéng di diéu kién
@€ ghi nhén Ia tai sin c6 dinh theo quy dinh hién hanh. Nguyén gii céng cu dung cu duge phéin bé theo
phirong phép duong thiing trong thoi gian tir 01 ndm dén 03 nam.

- Chi phi tra trude khic dupc ghi nhin theo nguyén gid va duge phin bé theo phuong phap diémg thing
trong thoi gian hitu dyng tir 01 nam dén 03 nim.

. Cic khodn ng phii tri

Céc khodn no phai tré duge theo ddi theo ki han phai trd, déi tuong phai trd, loai nguyén té phai trd va cdc
véu té khac theo nhu cdu quan Iy cia Céng ty. Cdc khodn phai trd duge phén loai ngén han va dai han trén
b4o cdo tai chinh riéng ciin cir theo k¥ han con lai cda cdc khoan phai trd tai ngay bio cdo.

. Vay

Céc khodn vay duge theo dai theo timg d6i twong cho vay, timg khé wéc vay ng va ki han phéi trd cla céc
kho#én vay. Trudmg hop vay, ng i:rf'mg ngoai té thi thire hién theo dai chi tiét theo nguyén tg,

. Chi phi di vay

Chi phi di vay duge ghi nhin vio chi phi san xudt, kinh doanh trong n&m khi phat sinh, trir chi phi di vay
lién quan tryc tiép dén viée ddu tr xdy dung hofc san xuit tai sin dé dang dugc tinh véo gid trj cia ti san
@6 (duoc vin hoa) khi 6 i cde didu kign quy dinh trong Chufin mue K€ todn Viét Nam sb 16 “Chi phi di
vay”. Neodi ra, déi véi khodn vay rigng phuc vu viéc xdy dung tai sin ¢b dinh, bit dong san diu tw, I4i vay
dirgie vn hoa ké ca khi théi gian xdy dung dubi 12 théng.

. Chi phi phdi tri

Céc khoan phai tra cho hang héa dich vu di nhén duge tir ngudi ban hodic dd duge cung cap cho ngm‘.n mua
trong ndm bédo cdo nhung thuc té chua chi trd va cdc khodn phai trd khéc nhu chi phi lién quan dén cong
trinh va cae chi phi phai tra Khdc... duoe ghi nhdn vao chi phi sén xuét, kinh doanh ctia nam béo céo.

Viée ghi nhiin cic khodn chi phi phii trd vio chi phi san xudt, kinh doanh trong nim duge thuc hign theo

nguyén ta.-:: phit hop giita doeanh thu va chi phi phat sinh trong ndm. Céc khodn chi phi phal tri 58 duge quyét
todn vai st chi phi thue té phét sinh. 6 chénh léch gifra s trich trude va chi phi thue té duoc hoan nhip.

£
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Km10, dudng Mguyén Trai, Phudmg Ha DBong, Bio cdo tai chinh riéng
thanh phé Ha Néi cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025
2.18 . Doanh thu chwa thye hién

2.19

2.20

Doanh thu chwa thye hién 14 sb tién cia khach hang 43 tra truée cho mét hofic nhiéu ném tai chinh vé cho
thué tai sin.

Doanh thu chua the hién duoc két chuyén vio Doanh thu ban hing va cung cdp dich vu theo s6 tién dugc
xde dinh phii hgp véi timg nam tai chinh.

. Vén chii sé hitu

Vién du tu cia chi s& hitu duge ghi nhén theo sth von thye gop cia chit sér hitu.

Thang du vén cb phén phén dnh chénh léch giira ménh gié, chi phi truc tiép lién quan dén viée phﬁ! hanh ¢b
phiéu va gid phat hanh c¢b phifu (k& ca céc truimg hop tai ph{u hanh cb phleu qu¥) vi co thé 1a thing du
dwong (néu gid phat hinh cao hon ménh gid va chi phi tryc tiép lién quan dén viée phit hanh cb phiéu) hodic
thing dur dm (néu gid phét hianh thip hon ménh gia va chi phi truc tiép lién quan dén viéc phét hanh cd
phigu).

Laoi nhudn sau thué chua phén phéi phin anh két qua kinh doanh (13, 15) sau thué thu nhip doanh nghiép va
tinh hinh phéan chia lgi nhudn hofic xir Iy 16 cia Cong ty.

Cé tirc phai tra cho cac cb ddng duoe ghi nhin 1a khoan phai tra trén Bang Cén doi ke todn cia Cong ty sau
khi cé théng béo chia ¢é tire cia Hai déng Quan trj Cong ty va thng béo ngdy choét quyén nhén ¢b tire ciia
Téng cong ty Luu ky va Bu trir ching khodn Viét Nam.

. Doanh thu ban hang vi cung cip djch vy

Doanh thu duoc ghi nhdn khi Céng ty ¢6 kha ning nhin dugc cic lgi ich kinh té co thé xde dinh mét céch
chéic chén. Doanh thu dugc xac dinh theo gid tri hop 1y ciia c4c khodn da thu hodc s& thu duge sau khi trir di
céc khoan chiét khiu thuong mai, giam gid hang ban, hang ban bj ra lai. Céc diéu kién ghi nhin cy thé sau
diy ciing phii duge dép mg khi ghi nhin doanh thu:

Deoanh thu bdn hing

- Phiin 16n 1t ro va loi ich gén lién véi quyén sé hitu sin phim hoéc hang hoa da duge chuyén giao cho
ngudi mua,

- Céong ty khing con ném git quyén quan 1y hang hoéa nhir ngudi sé hitu hing hoa hode quyén kiém sodt
hang héa.

Doanh thu cung edp dich vu

- Xd#c dinh dugc phéin cong viée da hoan thanh vio ngiy 1dp Bang cén dbi ké todn.

Doanl thu hoat déng tai chinh

Doanh thu phét sinh tir tién 13, tién ban quyén, cd tirc, lgi nhudn duge chia va cac khoan doanh thu hoat

ddng tai chinh khac duge ghi nhin khi théa mén dbng thii hai (2) diéu kign sau:

- €6 kha nang thu duge lgi ich kinh té tir giao dich dé;
- Doanh thu duoc xdc dinh tuong dbi chiic chin.
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CONG TY CO PHAN SONG DA 2

Km10, duomg Nguyén Tréi, Phuong Ha Bong, Bdo cdo tai chinh riéng
thanh phé Ha Nagi cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

2.21 . Gid vén hing bén va dich vu cung cip

2.22

2.23

D)

2.24

Gid vén hang bén va dich vy cung clp 12 téng chi phi phét sinh ciia thanh phdm, hang héa, vit tw xuit ban va
dich vu cung cép cho khdch hang trong ném, dugc ghi nhin phil hop véi doanh thu phét sinh trong nam va
dim béo tudn thu nguyén tic thén trong. Céc trudmg hop hao hyt vit tu hang héa vuet dinh mire, chi phi
vuot dinh mie binh thudmg, chi phi nhén cong va chi phi san xudt chung cd dinh khéng phén bd vio gid trj
san pham nhép kho, du phang gidm gi4 hing tdn kho, hang tdn kho bi mét mat sau khi d trir di phin trach
nhiém ciia tdp thé, cé nhan ¢6 lién quan,... duge ghi nhén ddy di va kip thoi vio gid von hang bén trong
nam ké ¢4 khi sin phdm, hang hoa chua duge xdc dinh la tiéu thy.

. Chi phi tai chinh

Céc khodn chi phi dwge ghi nhén vao chi phi tai chinh gom:
Chi phi di vay vén;
- Dy phong tén thit dau tr vao don vi khac.

Cic khoan trén duwoc ghi nhin theo téng s& phét sinh rong ndm khéng bl trir véi doanh thu hoat ding tai
chinh.

. Thué thu nhip doanh nghiép

Chi phi thué TNDN hién hianh

Chi phi thué TNDN hién hanh duoe xdc dinh trén co s& thu nhdp chiu thué trong nam va thué suit thué
TNDN trong nam tai chinh hién hanh.

Thué sudt thué TNDN hién hanh

Trong nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025, Céng ty duge ap dyng mire thué sudt thué TNDN 1a 20% doi
véi céc hoat dong san xudt kinh doanh c6 thu nhip chiu thué TNDN.

. Céc bén lién quan

Cac bén duoc coi 14 lién quan néu bén d6 6 kh ning kiém soat hodic c6 anh huéng dang ké ddi véi bén kia

trong viéc ra quyét dinh vé cic chinh séch tai chinh v hoat déng. Cée bén lién quan clia Cong ty bao gbm:

- Céc doanh nghiép trye tiép hay gian tiép qua mdt hodc nhidu trung gian c6 quyén kiém soit Céng ty hode
chiu sir kiém sodt cia Cong ty, hodc cing chung sy kiém sodt voi Cong ty, bao gdm ca cing ty me, cdng
ty con va cong ty lién két;

- Céc cé nhén truc tiép hojc gidn tiép nim quyén biéu quyét clia Cong ty ma c6 anh huong dang ke i voi
Céng ty, nhitng nhan sy quan 1y chi chot clia Cong ty, nhimg thanh vién mit thiét trong gia dinh cia céc
ca nhin nay;

- Céc doanh nghiép do céc ca nhan néu trén nfm tryc tiép hofic gian tiép phén quan trong quyén biku quyet
hofic c6 anh hudng dang ké t6i cic doanh nghigp nay.

Trong viéc xem xét timg moi quan hé cia cdc bén lién quan dé phuc vu cho viéc 1ip va trinh bdy Bdo céo tai
chinh rigng, Céng ty chit ¥ téi ban cht ciia mdi quan h§ hon 1a hinh thirc phép 1y cia cée quan hg do.

Théng tin chi tiét vé giao dich v&i bén lién quan duge trinh bay trén Béo céo tai chinh hop nhdt cho nam tai

chinh két thic ngay 31/12/2025 cia Céng ty do Cong ty céng bd dong thi Béo cdo tai chinh hop nhét v
Béo céo tai chinh riéng cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025.
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CONG TY CO PHAN SONG DA 2
Km10, duémg Nguyén Trdi, Phudng Ha Bing,

Bdo cio thi chinh riéng

thanh phé Ha N§i cho ndim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

2,25 , Thing tin b phiin

Mét bd phén 12 mdt cdu phn ¢6 thé xéc dinh riéng biét cia Cong ty tham gia vio viéc cung cép céc san
phém hodic dich vu lign quan (bd phén chia theo hoat dong kinh doanh), hodc cung cip san phim hofic dich
vu trong mit mai tridng kinh té cy thé (b6 phén duge chia theo khu vire dia ly). M®5i b phin nay chiu rai ro

v thu duoc lgi ich khéc biét so véi cdc b phin khic.

Théng tin bd phiin duge 1dp va trinh bay phi hep vii chinh sdch ké todn dp dung cho viéc lip va trinh bay
bao cdo tii chinh clia Cong ty nhim myc dich dé gitp ngudi sir dung béo céo tai chinh hiéu ro va danh gia

duoc tinh hinh hoat déng ciia Cong ty mit cich toan dién.

3 . TIEN
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Tién mit 95.693.874 23.196.852
Tién giri ngdn hang khéng ky han 2.352.722.527 635.189.798
2448416401 _ 88.386.650
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CONG TY CO PHAN SONG DA 2

Km10, duémg Nguyén Trai, Phudmg Ha Déng,

thanh phé Ha N§i

Rdo cio thi chinh riéng

cho niim tai chinh két thie ngay 31/12/2025

o

a.f)

_TRA TRUGC CHO NGUOI BAN NGAN HAN

3V1272025 01/01/2025
Gid tri D phong Gid tri Dy phing
VND VND VND VND
Bén kivic
- Céng ty CP - - 5.006.145.314
BCD Group
- Céng ty CP 2.637.438.994 - 3.562.438.994 -
XD vi Thuong
mai Hba Thanh
- Ong Phi Manh 197.426.110 (197.426.110) 197.426.110 (197.426.110)
Ngin
- Céng ty CP 583.304.533 - 2.379.141,843
XD&DT Todn
Diing
- Cic nha cung 1.542.042.360 (152.994.177) 1.462.681.795 (152.994.177)
cép khic
_ 4.960.211.997 (350.420.287) 12.607.834.056 (350.420.287)

. PHAI THU VE CHO VAY NGAN HAN

Trong niim, Céng ty cho éng L& Tudn Tu vay theo hop déng vay von sb 31.12/2025/HDVV ngay 31 thing

12 niim 2025 véi cée digu khoan chi tiét sau:
+ 8§ tién cho vay: 500.000.000 VND;

+ Muc dich vay: cho vay von thi chng cong trinh tram bom Kim Xd;

o+t

. PHAI THU KHAC

Ngiin han

Théri han ciia hop déng: Téi da 6 thang ké tir ngay 31/12/2025;
Lai sudt cho vay: 7,5%/nim;
S6 du ng gbe tai thai diém cudi niim: 500.000.000 VND;
Céc hinh thirc bo dam tién vay: Tin chép.

Chi tiét theo nji dung

- Fhai thu ngudi
lao diing

- Tam img

- Cdc khoan tam
tmg phue vu thi
eing kho doi

- Cong ng nhén
ban giao khi sip
nhip

- Phai thu di thi
cong (*)

- Tam xéc dinh
doanh thu di dn
- Phai thu khdc

31/12/2023 01/01/2025
Gid tri D phdng Gia trj Dy phong
VIND YMND VND VYHND
23.182.617 - 26.182.617 -

1.575.912.090
2.165.257.763

1.067.456.588

20.079.459.403

6.236.804.638

{941.087.3835)
(2.165.257.763)

(1.067.456.588)

(569.660.830)

(1.944.407.539)

2.008.022.807
2.095.051.288

1.067.456.588

15.287.893.851

1.205.771.910

4.621.120.806

(1.011.293.860)
(2.095.051.288)

(1.067.456.588)

(394.175.081)

(2.126.690.850)

31.148.073.099

(6.687.876.111)

26.311.499.867

(6.694.667.667)
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CONG TY CO PHAN SONG PA 2

Km0, duémg Mguyén Trii, Phuong Ha Béng,

Bido edo tii chinh riéng

thanh phé Ha Noi cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2025
8 JPHAI THU KHAC (tiép)
31/12/2025 01/01/2025
Gid trj D phing Gid tri Dy phong
VIND VND VND VND
a.2) Chitiét theo doi twgng
- Cong ty CP 1.067.456.588 {1.067.456.588) 1.067.456.588 (1.067.456.588)
Song Ba 207
- Cong ty CP - - 1.205.771.910 -
Vinapol
- Thu déi thi 11.639.962.989 - 8.343.099.314 -
cong Ong Phan
Ké Lye (*)
- Thu ddi thi 6.023.929.406 - 6.375.127.701 -
cdng Ong Vil
WVan Chung (*)
- Phai thu céc 12.416.724.116 (5.620.419.523) 0.320.044.354 (5.627.211.079)
bén khdc
31.148.073.099 (6.687.876.111) 26.311.499.867 (6.694.667.667)
b) Dii han
b.1)  Chi tiét theo nfii dung
Ky cuge, ky quy 413.342.200 - 413.342.200
413.342.200 - 413.342.200 -
b.2)  Chi tiét theo dbi twgng
- Kho bac nha 388.315.000 - 388.315.000 -
nuoe
- Béi tugng khéc 25.027.200 = 25.027.200
413.342.200 - 413342200 -
c) Trong dé: Phai thu khic la ¢dc bin lign quan
- Céng ty TNHH - - 154.089.491 -
MTV Séng B4 2
E&C

154.089.491 "

(*) Trong nam 2026, Cﬂng ty s& tiép tue kiém tra, xdc dinh 1 va quy trich nhiém cu thé timg ddi tuong déi
um s tién néu trén vai thng sﬁ tién 20,079 t¥ VND, ké ca ap dung céc bién phap phﬁp Iy, bién phip khén
cdp tam thérd dé dam bio quyén va lgi ich hop phép cia cde ci déng, trong d6 co phén vén clia Téng Céng

ty Song Ba - CTCP.
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CONG TY CO PHAN SONG DA 2

Kml0, diwémg Nguyén Trdi, Phudng Ha Dong,

thanh phé Ha Noi

Bio cdo thi chinh riéng

cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

9 ,NOXAU

31/12/2025 01/01/2025
Gia goc Gid tri cd thé Gia ghc Gid trj cd thé
thu hbi thu hbi
VND VND VND VND

Téng gid tri e4c khoan phii thu, cho vay qud han thanh todn hofic chua qud han nhung khé cé kha néng thu

héi
a. Phdi thu khdich hing
Ban quén Iy du 4n Thay

dién 2 - Tép doan Dién luc

Vigt Nam
- Céng ty Cb phin Vinapol
- Congty XD CTGT 3528
- Ban diéu hinh goi thiu sb
4 - Téng Céng ty Song Pa
- Téng Cong ty Séng Da -
CTCP
- Céc khodn khac

b. Tri trude cho nguwdi bdn

- Ong Phi Manh Ngdn

= XN co khi XD1 - Cong ty
CN & TM GTVT

- Déi tuong khéc

e Phdi thu khde

- Céng ty CP Song D4 207
- Dbi wong khéc

10 . HANG TON KHO

21.387.767.144

6.580.016.335

1.445 265.867
5.728.416.420

3.022.938.501
4.611.130.021
350.420.287
197.426.110
01.530.886
61.463.291
6.687.876.112

1.067.456.588
5.620.419.524

- 30.685.724.722
- 9.889.692.100

4 5.703.830.501
- 1.445.265.867
- 5.728.416.420

- 3.022.938.501
- 4.895.581.333
- 350.420.287
197.426.110
91.530.886

- 61.463.291
- fi.694.667.669

- 1.067.456.588
- 5.627211.081

5.678.198.651
3.518.598.651

2.159.600.000

28.426.063.543

- 37.730.812.678

5.678.198.651
—

31/12/2025 01/01/2025
Gia ghe Dy phong Gid gbe Du phong
VND VND VND VND
Nguyén liéu, vit 116.806.300 - 116.806.300 -
ligu
Chi phi san xudt ~ 45.364.462.928 - 56.171.772.628 -
kinh doanh da&
dang
- Céng trinh 4.105.727.515 - 4.819.923.653 «
cao tée Da
Néng - Quing
Ngii
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CONG TY CO PHAN SONG DA 2

Km10, dutmg Nguyén Trdi, Phuomg Ha Ding,
thanh phd Ha Nai

Béo cdo tai chinh ridng
cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

10 .HANG TON KHO (tiép theo)

31/12/2025 01/01/2025
Gid gbc Du phéng Gi4 gbe Dy phong
WND VND VND YND
- Cdng trinh 35.905.915 - 641.387.224 .
Kl do thi Bao
Ninht 1 - Qudng
Binh
- Cdng trinh - - 2.292.084.513 -
thiy dign Ndm
Pac
- Céng trink 08 200.378.976 - 189,341,976 -
edn biét thr
Dieomg Néi
- Céng mrinh 381.082.140 - 4.353.550.702 -
Kim Xd
- Cdng trinh 69 462.483.546 - - -
Lac Trung
= D din theemg - - 1.175.864.694 =
Vinh dai V'
dogn gua Thdi
Nguyén
= Khu dé thi - - 3.684.163.231 -
Viedn cam
- Dy dn Khu do 34.405.617.498 - 32.258.955.406 -
thi Hé Xuwong
Réng, thanh
pho Thdi
Neuyén (1)
- Cde edng trink 5.773.265.338 - 6.756.501.229 -
khdc
45,481.269.228 - 56.288.578.928 ] -
Trong dd:

(1) Dy an véi quy mé ting cing 12 45,05 ha v&i myc tiéu diu tr xdy dung Khu dé thi hodn chinh va déng bod
vé hé théng ha ting k¥ thuft, kién triic canh quan thed huéng hién dai va theo quy hoach duge duyét tai vi
trf phuong Phan Binh Phing, thanh pho Thai Nguyén, tinh Thdi Nguyén.

Cain cir theo Quyét dinh s6 1331/QD-UBND ngiy 29/04/2021 ciia UBND tinh Thai Nguyén vé vige didu
chinh dir 4n du tu xay dung khu dd thi HS Xwong Réng, UBND tinh Théi Nguyén phé duyét diéu chinh
thri gian thye hién dy 4n diu tw xdy dyng khu d thi H6 Xuong Réng véi thoi han gia han dén hét quy 4
ndm 2022,

S dur d& dang ciia dir én 14 tip hop cdc chi phi xdy dymg hoan thién dir 4n sau khi trir céc chi phi gid von di
ghi nhén trong img véi dién tich dw dn d4 ban. Hién tai, dy an viin eon mét sb hang myc vin dang thi céng
do chua gii phong xong mit biing v thye hién bén bit dong sin d6i véi cac hang mue d& hodn thanh. (Xem

thém thuyét minh 6 32 - Thong tin khéc).

Dén thev didm hién tai thng dién tich dit & du kién bin cia du 4n la 180.375,49 m?, trong d6 dién tich dét da
hén ciia dir dn 13 148.662,79 m’ (trong d6 dit kinh doanh thwong mai 1a 127.173,21 m’ va dét tai dinh cu 12
21.489,52 m). Cong ty da ky hop dong véi céc khich hang clia Dy dn Khu dé thi HS Xuong Réng vé nhin
img trude cia khach hang véi sb tién 13 ty VND (xem thém thuyét minh s6 14), d4 tam xéc dinh doanh thu
tinh thué GTGT va da ndp thué twong (g vei tong dién tich 1 1.902,84 m?, tng gid tri hop déng du kién
chura xudt hoa don 1a 17,26 1y VND.
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CONG TY CO PHAN SONG DA 2

Km10, duémg Nguyén Trai, Phuémg Ha Béng,

thanh phd Ha Noi

Bdo cdo tai chinh riéng
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

12

b)

13

. CHI PHi TRA TRUGC

MTV Séng Da 2
E&C

27

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Ngiin han
Céng cu dung cy xudt ding 20.489.242 13.712.877
Chi phi sira chita tai san - 9.920.833
Chi phi bao hiém = 10.594.000
Phi sir dyng dutmg b - 1.424.000
Chi phi tra truée ngén han khde . 2,941,333
20.489.242 38.593.043
Dai han
Céng cy dung cyu xudt ding 14.039.029 7.796.720
Chi phi sira chita 16n TSCD cho phéin bb 21.129.795 101.253.458
Chi phi tri trude dai han khic 22,727.273 22.727.273
57.896.097 131.777.451
. PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN
31/12/2025 01/01/2025
Giatri  S6cokhinang ra Gidtrj S0 co khaning trd
ng ney
VND VND VND VND
RBén lién quan 4.927.418.701 4.927.418.701 4.927.418.701 4.927.418.701
- Céng ty CP 14,498.086 14.498.086 14.498.086 14.498.086
Song Ba 12
- Xi nghigp 1.237.245.361 1.237.245.361 1.237.245.361 1.237.245.361
Song Ba 10.5-
Céng ty CP
Sdng Ba 10
- Céng ty CP 134.354.749 134.354,749 134.354.749 134.354.749
Song Da 9
- Céng ty CP Co 94.063.956 94.063.956 94.063.956 94.063.956
khi - Lip méy
Song ba
-CN Céng ty 448.048.490 448.048.490 448.048.490 448.048.490
CP tu vin Séng
Pa - Trung t&m
thi nghiém XD
Song Ba
- Xi nghiép 428.278.400 428.278.400 428.278.400 428.278.400
Song Ba 10.3 -
Cong ty CP
Séng Ba 10
-Céngty TNHH  2.570.929.659 2.570.929.659 2,570.929.659 2.570.929.659




CONG TY CO PHAN SONG DA 2

Km10, duimg Nguyén Trii, Phutng Ha Dong,
thénh phd Ha Nai

Bdo cdo thi chinh riéng
cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

13 .PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN (tiép theo)
31/12/2025 01/01/2025
Giatri S0 co kha nang trd Gidtri SO co kha nang tra
g ey
VND VND VND VND
Bén khic 38.359.362.058 38.359.362.058 45.505.380.467 45.505.380.467
- Céng ty CP 1.155.345.050 1.155.345.050 1.855.345.050 1.855.345.050
Bdu tu Song Pa
Viét Bire
- Céong ty CP 6.121.334.202 6.121.334.202 9.633.967.842 9.633.967.842
Codesco Viét
MNam
- Céng ty CP 1.610.734.039 1.610.734.039 2.170.897.497 2.170.897.497
XD vi Thuong
mai Hoa Thanh
- Céng ty TNHH - 2 2.722.229.916 2.722.229.916
A Chéu
- Céc nha cung 29.471.948.767 29.471.948.767 29.122.940.162 29.122.940,162
cép khae
43.286.780.759 43.286.780.759 _ 50.432.799.168 50.432.799.168
14 .NGUOI MUA TRA TIEN TRUGC NGAN HAN
31/12/2025 01/01/2025
VND VND

. Ngudi mua trd tién trude dy 4n HO Xuong Ring
- Cong ty Cé phan Déu tu va Xdy dung D6 thi

13.000.621.977

11.821.536.204
1.671.485.763

- BQL Dy 4n BPTXD cée CT giao thong tinh Thai Nguyén - 5.950.677.736
- Céc khdch hang khéc 868.447.823 629.410.526
13.869.069.800 20.073.110.279
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CONG TY CO PHAN SONG DA 2

Km10, dwomg Nguyén Trii, Phuomg Ha Dong,
thanh phd Ha Nai

Bido cdo tai chinh riéng
cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

16 . CHIPHIi PHAI TRA NGAN HAN

- Céng trinh Buémg Vénh dai 5 - Thai Nguyén

- Céng trinh KDT Bao Ninh 1 - Quéng Binh

- Céng trinh 69 Lac Trung

- Cong trinh Trung tim t6 chirc sy kién T ring déng Palace
- Chi phi phai tra khie

17 . DOANH THU CHUA THUC HIEN NGAN HAN

- Doanh thu nhén truée cho thué mat bang

18 . PHAITRA NGAN HAN KHAC

- Kinh phi cdng doén
- Baohiém yté
Cé tire, lgi nhudn phai tra
- Tién thu héi dén bl khach hing
- Phai trd cac ddi thi cong cong trinh
- Khach hing dat coc xdy nha
- Céc khoan phai tra, phii np khac

30

31/12/2025 01/01/2023
VND VND
3.404.063.062 3.431.925.926
827.712.716

149.885.000

1.686.818.000

1.230.938.170

_5.090.881.062

5.640.461.812

31/12/2025 01/01/2025
VND VYND
362.272.727 337.500.000
362.272.727 337.500.000
31/12/2025 01/01/2025
VND VYND
614.153.171 553.986.685
327.004 551.947
27.016.860 27.016.860
1.525.886.286 1.525.886.286
577.429.924 402.166.579
536.000.000 468.500.000
2.220.476.571 2.035.015.057

5.501.289.816

5.013.123.414
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CONG TY CO PHAN SONG DA 2

Km10, duéng Nguyén Trii, Phuimg Ha Ding, Béo cdo tai chinh riéng
thanh phd Ha Noi cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

¢)  Cic giao dich vé vbn véi cie chii 56 hiru va phin phéi ¢b tire, chia lgi nhudn

Nim 2025 Nam 2024
VND VND
Vén diiu tr cta chil s& hitu
- Vén gdp ddu nam 144.235.360.000 144.235.360.000
- Vién gdp cudi ndm 144.235.360.000 144.235.360.000
€4 tire, loi nhudin:
- Cd tire, lgi nhudn phdi tra ddu néim 27.016.860 27.801.465
- Cé tike, lof nhugn da chi tra béang tién . (784.603)
+ Cé tize, loi nhudn chia trén lgi nhugin nim trude - {784.605)
- 6 tirc, loi nhudn con phéi trd cudi ndm _27.016.860 __ 27.016.860
d)  Ci phiéu
3171272025 01/01/2025
56 lwemg cb phiéu dang ky phét hanh 14.423.536 14.423.536
$& lugng cb phiéu da phat hanh va gép von ddy dd 14.423.536 14.423.536
- Cd phiéu phé théng 14.423.536 14.423,536
$6 lwomg b phiéu dang lru hinh 14.423.536 14.423.536
- Cé phiéu phi thong 14.423.536 14.423.536
Ménh gi4 c6 phiéu dang luu hanh (VND) 10.000 10,000
€) Cic quy cdng ty
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Quy déu tur phat trién 24.059.867.940 24,059.867.940
24.059.867.940  __ 24.059.867.940

31 . CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POT KE TOAN VA CAM KET THUE HOAT PONG

a) Tai sin thu@ ngoai

Céng tv ky hop ddng thué dét véi Uy ban nhdn dén Thanh phé Ha Ngi tai vi tri Km10, duimg Nguyén Trai,
phutng Vin Quén, quén Ha Péng, thanh phé Ha Ngi (nay la Km 10, duimg Mguyén Trii, phuéng Ha Dong,
thanh phé Ha Noi) dé sit dung véi muyc dich kinh doanh dén hét ngay 24/12/2057, Dién tich khu dét thué 13
592.8 m’. Theo hop déng nay, Cong ty phai trd tién thué dit hang nam cho dén ngay dio han hop déng theo
quy dijnh hién hanh ctia Nba nude.

b) Ngoai té cdc loai

31/12/2025 01/01/2025
- Pibng 46 la My (USD) 352,99 381,59
¢)  No khd dai di xir Iy
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
No khé doi da xa Iy 1.367.687.582 1.367.687.582



CONG TY CO PHAN SONG DA 2
Km10, duéng Nguyén Trdi, Phudng Ha Déng,
thanh pho Ha Noi

Bio edo tai chinh riéng

cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

22

23

24

25

26

. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu ban hing
Doanh thu hoat déng xdy lap
Doanh thu cung cip dich vy va hoat ddng khic

. GIA VON HANG BAN

Gié vin cita hang héa da bdn
Gi vén hoat dong xdy lap
Gi4 vén cung efp dich vu vi hoat ddng khac

Kh4u hao tai sin ¢b dinh khéng phuc vu sin xuat kinh doanh

. DOANH THU HOAT BONG TAI CHINH

Lai tién giri, 13i cho vay

. CHI PHi TAI CHINH

Li tién vay

. CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nguyén liéu, vit liéu
Chi phi nhan ciing

Chi phi khéu hao tii sin c6 dinh
Thué, phi, 1& phi

Trich 1dp/(Hodn nhip) du phang
Chi phi dich vy mua ngodi

Chi phi khiic bing tién

Niim 2023

Nim 2024

YND

48.104.681.038
2.900.214.635

VYND
1.085.419.554
66.343.496.236
3.939.408.515

51.004.895.673

71.368.324.305

Niim 2025 Nam 2024
VND VND

" 1.051.725.149
49.753.251.900 63,758.740.029
099.852.093 3.662.644.944

1.545.750.208

1.282.045.180

228820 _ 64730122
Nam 2025 Nim 2024

VND VND

334.584.877 151.029.507
354.584.877 151.029.507

Niam 2025 Nam 2024

VHND VND

2.453.879.730

1.282.045.180 2.4=53.E?9.73£
Nim 2025 MNam 2024
VND VND
181.597.874 310,370,181
2.127.616.681 3.843.749.831
370.141.428 370,141.428
290276417 301.315.342
{3.626.550.484) {(2.310.816.328)
924.220.147 B60.587.094
705.047.014 656.648.733
972.349.077 4.I]3£.!}9 6.281




CONG TY CO PHAN SONG DA 2
Km10, dudmg Nguyén Trai, Phudng Ha Dong.

thinh phb Ha Néi

Bdo cdo tai chinh riéng
cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2025

27

23

29

30

. THU NHAP KHAC

Thu nhép tir nhugng ban, thanh 1y ti sén ¢6 dinh

Thu nhép tir céng ng khong phai tra, phat hop dong

Thu nhip khéc

, CHI PHI KHAC

Cac khodn bi phat, thué phi np bd sung
Phi Trung tdm trong tai Quéc té Viét Nam

Phat quyét todn di dn
Chi phi khéc

Téng loi nhun ké toan trude thue
Cic khoan didu chinh ting
- Chi phi khéng hop 1é

- Chi phi & vay khéng dwge tric theo Nghi dinh

132/2020/ND-CF

Cc khoan diéu chinh gidm
- Chuyén I6 cde ndm trizde
Thu nhap chju thué TNDN

Chi phi thué TNDN hign hanh (thué suit 20%)

Thué thu nhip doarth nghiép phai nép ddu nim
Thué thu nhip doanh nghiép d4 ndp trong nim

Thué TNDN phii ndp cudi niim ciia hoat djng kinh doanh

chinh

Chi phi nguyén ligu, vit ligu

Chi phi nhén cong

Chi phi khéu hao tai san cd dinh
Chi phi dy phong phai thu khé doi
Chi phi dich vy mua ngodi

Chi phi khéc bing tién

_CHI1 PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

_ CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Nam 2025 Nim 2024
VND VND

8 2.809.754.545

7.340.745.309 1.026.429.340
35.863 2.500.000
7.340.781.172 3.838.683.885
Nam 2025 Nam 2024

VND VND

337.393.756 49.512.521
132.423.984 »
3.309.675.765 :
62.116.364 16.587.394
___3.841.609.869 66.099.915
Nam 2025 Nam 2024

VND VND

305.403.395 332.951.649
2.773.310.547 66,099,915
1.883.143.964 66.099.915

&00.166.583

(3.078.713.942)
(3.078.713.942)

{399.051.564)
(309.051.564)

—eeee—

——————

681.512.920
(681.512.920)

Niim 2025 MNim 2024
YND WD
16.202.817.960 25.684.750.540
6.192.889.650 0816985418
844.869.798 3.127.981.023

(3.626.550.484)
19.950.443.530
1.353.672.916

(2310.816.328)
31.625.497.027
2.145.845.966

40.918.143.370

70.090.243.946
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. CONG CU TAI CHINH

Quién Iy rii ro tai chinh

Céc loai riti ro tai chinh eiia Céng ty c6 thé gip phii bao gom rii ro thi truomg, rii ro tin dung va rii ro
thanh khoan. Céng ty da xdy dyng hé thng kiém sodt nhiim ddm béo sy cin bing & mirc hop ly gitta chi phi
rii ro phét sinh v& chi phi quén Iy rdi ro. Ban Téng Gidgm dbc Cong ty co trdch nhiém theo ddi quy tinh
quén 1y riti ro dé dim bio sy cén bing hop 1y gitta rii ro va kiém sodt ri ro.

Riii ro thi trivéng
Cong ty ¢6 thé s& gap phéi rii ro thi trudng 13 rii ro vé 13 sudt.
Riti ro v& 1ai suat:

Cong ty chiu riti ro vé 13 suét do gid tri hop ¥ cia céc ludng tién trong twong lai cia mot cong cu tai chinh
¢ bién ddng theo nhiig thay déi cta 13 sudt thi trudng khi Cong ty c6 pht sinh cée khoan tién giri co hoge
khéng co ki han, céc khoan vay va ng chiu Jdi sudt tha ndi. Céng ty quan 1y rii ro 1ai suiit biing céch phin
tich tinh hinh canh tranh trén thi truong dé cé duge cdc 1ai sudt c6 loi cho myc dich cia Céng ty.

Riii ro tin dung

Rili ro tin dung 14 rii ro ma mét bén tham gia trong mdt cdng cy tai chinh hodc hop dbng khéng c6 kha ning
thure hién duoc nghia vy ciia minh ddn dén tén thit vé tai chinh cho Céng ty. Cong ty cé cde rili ro tin dung
tir hoat déng sén xudt kinh doanh (chii yéu dbi véi cac khodn phéi thu khach hang) va hoat dong tai chinh
(bao gdm tidn giri ngén hang, cho vay vé céc cong cy tai chinh khéc).

Tir 1 nfim Trén 1 niim
trir xubng dén 5 nam Trén 5 nd&m Céng
VND VND VND VND
Tai ngay 31/12/2025
Tién 2.352.722.527 - - 2.352.722.527
Phai thu khach  128.694.258.457 413.342.200 - 129.107.600.657
hang, phai thu
khdc
Cac khodn cho 500.000.000 - - 500.000,000
vay
131.546.980.984 413342200 - 131.960.323.184
Tai ngay 01/01/2025
Tién 65.189.798 E < 65.189.798
Phéi thu khach 154.187.549.372 413.342.200 - 154.600.891.572
hang, phai thu
khac
154.252.739.170  413.342.200 - 154.666.081.370

Riii ro thanh khodn

Rili ro thanh khodn I4 mii ro Céng ty gip kho khn khi thue hién cdc nghia vy tii chinh dén han thanh todn
do thifu vén. Rai ro thanh khodn cla Céng ty chi yéu phat sinh tir vigc cdc tdi sin tai chinh va ng phai tra
tai chinh ¢6 céc thoi diém d4o han khac nhau.

Thiri han thanh todn cda céc khodn ng phai tra tai chinh dya trén cic khoan thanh todn dir kién theo hop
déng (trén co s& dong tién cia cdc khoan gée) nhu saw;
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Tir 1 ndm Trén 1 nim
trér xudng dén 5 nam Trén 5 ndm Céng
VD VND VND YND
Tai ngay 31/12/2025
WVay va ng 5.5900.000.000 - - 5.900.000.000
Phai tra ngudi 43.788.070.575 - - 48.788.070.575
bén, phai trd
khae
Chi phi phai tré 5.090.881.062 . . 5.090.881.062
39778951837 - - - 59.778.951.637
Tai ngay 01/01/2025
Vay v ng 35.775.367.852 448.5600.000 - 36.223.927.852
Phai tra nguoi 55.445.922.582 - - 55445.922,582
bén, phii trd
khac
Chi phi phai trd 5.640.461.812 - - 5.640.461.812
96.861.752.246 448.560.000 - 07.310.312.246

32
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Céng ty cho ring mic d tap trung rii ro i véi vige trd ng 14 c6 thé kiém sodt duge. Cong ty c6 khi ning
thanh todn cdc khoan no dén han tir dong tién tir hoat ddng kinh doanh va tién thu tir céc tai san tai chinh
ddo han.

. THONG TIN KHAC

Theo théng béo s6 1113/TB-TTCP ngay 15/07/2021 ctia Thanh tra Chinh Phit vé& két ludn thanh tra cdng
tic, quéan Iy st dung dét dai, déu tr xdy dumg va khai théc tai nguyén, khodng sin cia tinh Thai Nguyén,
trong d6 c6 két ludn lién quan dén dy 4n "Khu dé thj Hb Xuong Réng, Thanh ph Thdi Neuyén" do Cong ty
Cé phén Séng Da 2 14 cha dau tu.

Dén thori diém phit hanh Béo c4o tdi chinh riéng ndy, Céng ty vin dang trién khai kinh doanh dy én binh
thutmg theo cac vin bin huéng din ciia UBND tinh Thai Nguyén. Mat khic, Céng ty da phéi hop véi
UBND tinh Thai Nguyén thue hién vige diéu chinh quy hoach d6i véi mot phin dién tich tai dinh cu theo
quy dinh va tong hop nhimg tai ligu phap 1y d& tinh toan gi tri chi trd tién sir dung dit theo phuong phap
thing dur.

. NHU'NG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khang c6 sir kién trong yéu nao xay ra sau ngiy két thic nim tai chinh ddi hdi duge diéu chinh hay cong bo
trén Béo cdo tai chinh riéng niy.

38
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35 .SOLIEU SO SANH

Sé lidu so sanh 14 sb lidu trén Béo cdo tai chinh riéng cho nam tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim
2024 44 dwoe Cong ty TNHH Hang Kiém todn AASC kiém todn.

Phan Thj Chuyéfi
Ngudi lgp

Lé Hoidng Minh
Ké toan trudmg Téng Gidm dée

Hé Néi, ngay 12 thang 02 nam 2026
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