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CONG TY CO PHAN XAY DUNG 47
S6 08 Bién Cuong, phudng Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC

Ban Téng Gidm déc Céng ty C6 phin Xy dung 47 (sau day dugc goi la “Céng ty”) dé trinh Béo cdo
nay eling v&i Bao cao tai chinh riéng ctia Coéng ty cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025.

HOI DONG QUAN TRI, UY BAN KIEM TOAN VA BAN TONG GIAM bOC

Céc thanh vién Hoi dong Quén tri, Uy ban Kiém toén vA Ban Tong Gidm déc di diéu hanh Céng ty cho
nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025 vé dén ngdy lap Bio céo nay gdm:

Héi ddng Quian tri

“Ong Pham Nam Phong Chi tich T4i b nhiém ngay 23/04/2025
Ong L& Péng Lam Phé Chi tich (khéng didu hanh)  Téi bd nhiém ngay 23/04/2025
Ong Duong Minh Quang Thanh vién - Téng Gidm déc Téi b nhiém ngay 23/04/2025
Ong Nguyén Hira Hai Thanh vién - Phé Téng Gidm déc  Téi bb nhiém ngay 23/04/2025
Ong V& Trong Hiéu Thénh vién (khéng diéu hanh) Téi bd nhiém ngay 23/04/2025
Ba Chu Thij Tt Anh Thanh vién déc lap B6 nhiém ngay 23/04/2025
Ong Bii Quic Thanh Thanh vién dgc ldp B4 nhiém ngay 23/04/2025
Ong L& Trung Nam Thanh vién Mién nhigm ngay 23/04/2025
Ong Ta Nam Binh Thanh vién Mién nhigém ngay 23/04/2025
Ong Bai Vin Tuynh Thénh vién Mién nhiém ngay 23/04/2025

Uy ban Kiém todn

B4 Chu Thj Tt Anh Chil tich Bo nhiém ngay 25/04/2025
Ong Lé Trung Nam Chii tich Mién nhiém ngay 25/04/2025
Ong Bui Quéc Thanh Thanh vién B nhiém ngay 25/04/2025
Ong Biii Viin Tuynh Thanh vién Mién nhiém ngay 25/04/2025
Ban Tong Gidm dic

Ong Duong Minh Quang Téng Giam ddc Téi b nhiém ngay 09/05/2025
Ong Nguyén Hiru Hai Phé Téng Gidm dbc Tai bd nhiém ngay 09/05/2025
Ong Cao Thanh Tuéin Phé Tong Giam dbc Tai bo nhiém ngay 12/06/2025
Ong Nguyén Thanh Hai Phé Téng Giam dbc Tai bd nhiém ngay 12/06/2025 -
Ong Trén Birc Duong Phé Téng Giam dic Mién nhiém ngay 01/07/2025
K& todn trudimg

Ong Hé Dinh Phong

CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Ban Téng Gidm ddc Cong ty khéng dinh ring khéng cé su kién ndo sau ngay két thic nam tai chinh c6
anh huémg trong yéu, cin phai diéu chinh hojic cong b trong Béo cdo tai chinh riéng nay.

NGU'OT PAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngurivi dai dién theo phap lufit ctia Cong ty trong nim tai chinh két thiic ngdy 31/12/2025 va dén ngay lip
béo cio nay la dng Dwong Minh Quang.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG 47
S6 08 Bién Curong, phrdmg Quy_Nhu:rn Mam, tinh Gia Lai

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (T1EP)
KIEM TOAN VIEN

Béo cao tai chinh riéng cia Cong ty cho nam tai chinh két thitc ngay 31/12/2025 d.m'_:r{: kiém todn boi
Céng ty TNHH Kiém todn va T vin UHY.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM pOC

Ban Téng Giam dbc Cong ty ¢6 trach nhiém 1ap Béo céo tai chinh riéng phan 4dnh mdt cich trung thye
va hop ly tinh hinh tai chinh riéng ctia Céng ty tai ngay 31/12/2025, ciing nhu két quéa hoat déng kinh
doanh riéng va tinh hinh liru chuyén tién té riéng ciia Céng ty cho nim tai chinh két thiic ciing ngay, phit
hep véi Chudn mure ké toan, Ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh phap Iy ¢6 lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng, Trong viée l8p Bdo céo tai chinh riéng nay, Ban
Téng Giam dbc dwge yéu ciu phai:

e  Lua chon céc chinh sdch ké todn thich hop va &p dung cic chinh sich d6 mét cich nhét quan;

s  Dura ra cac phan doan va wéc tinh mét cach hgp ly va than trong;

= Néurd cac nguyén tic ké toan thich hop cé duge tudn thi hay khéng, cé nhiing dp dung sai léch
trong véu cin duge chng bd va gidi thich trong Bdo cdo tai chinh riéng hay khong;

e Lip Bdo céo tii chinh riéng trén co s& hoat déng lién tue trir trudng hop khéng thé cho rﬁng
Céng ty s& tiép tuc hoat déng kinh doanh; va

e  Thiét ké va thyre hién hé théng kiém soat néi bé mot céch hitu higu cho myec dich 1p va trinh
biy Béo cdo tai chinh riéng hop Iy nhim han ché rii ro v gian lan.

Ban Téng Gidm débc xdc nhin ring Cong ty da tun thi cic yéu céu néu trén trong viée 1p va trinh bay
Béo céo tai chinh riéng.

Ban Téng Giadm dic Cong ty chiu trdch nhiém dam bdo ring sb sach ké todn duge ghi chép mét cach
phit hgp dé phan dnh mét cdch hop 1y tinh hinh tai chinh ciia Céng ty & bét ky thivi diém nao va dam
bao ring Bio céo tai chinh rigng tudn thii cde Chudn mc ké toan Viét Nam, Ché d ké todn doanh
nghiép Viét Nam va cic quy dinh phap ly co lién quan dén viée lap va trinh bay Bédo cdo tai chinh riéng.
Ngodi ra, Ban Téng Gidm dic ciing chju trich nhiém ddm bao an toan cho tai san ciia Cong ty va vi vily
thire hién céc bién phép thich hop dé ngén chiin va phét hién cic hanh vi gian ldn va sai pham khac.

CAC CAM KET KHAC

Ban Téng Gidm dbc cam két riing Céng ty khong vi pham nghia vu céng bd théng tin theo quy dinh tai
Théng tw s 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 vi Théng tr s6 68/2024/TT-BTC ngay 18/09/2024 ciia
Bé Tai chinh vé viée cong bé théng tin trén thi trirémg chirng khodn, tufin thi cdc quy dinh tai nghi dinh
s6 155/2020/ND-CP ngdy 31/12/2020 va Nghi dinh s6 245/2025/ND-CP ngay 11/09/2025 eiia Chinh
phit quy dinh chi tiét thi hinh mdt s6 diu ctia ludt chimg khoén.

7\ Th¢ mitva dai dign cho Ban Téng Gidm dc,
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Tong Giam doc
Gia Lai, ngay 26 thdng 02 ndm 2026
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~ BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP
Ve Bdo cdo tai chinh riéng cua Cdng ty C6 phan Xdy dung 47
Cho nam tdi chinh két thie ngay 31/12/2025

Kinh giri: Cie Co déng
H#i dbng Quén tri va Ban Téng Gidm dic
Cong ty Cd phén Xiy dung 47

i)
Chiing t6i dd tién hanh kiém tofn Béo céo tai chinh riéng kém theo cila Cong ty C6 phin Xy dyng 47 :
(sau diy goi tit 1a “Céng ty™") duge lip ngiy 26 thang 02 nim 2026, tir trang 06 dén trang 50 kém theo, ’
bao gdm: Bang Cin déi ké toan riéng tai ngiy 31/ 12/2025, Béo céo két quéa hoat dong kinh doanh riéng =
va Bdo cdo Luru chuyén tién té riéng cho ndm tai chinh két thiic ciing ngay va Ban Thuyét minh Béo céo 106
tai chinh riéng kém theo. : ’4:
.,
=

Trich nhigm ciia Ban Tong Gidm doc

Ban Téng Gidm dbc Céng ty chiju trdch nhiém vé viée lip va trinh bay trung thuc va hop 1y Béo cdo tai
chinh riéng ciia Cong ty theo chuin muc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy
dinh phap 1 6 lién quan dén viéc lip va trinh by Béo céo tai chinh riéng v chju trich nhigm vé kiém
soat ndi bd ma Ban Téng Gidm dbc xéc dinh 14 cin thiét d& dam bao cho viée lip v trinh bay Bio céo
tai chinh riéng khéng cé sai sét trong yéu do gian 1in hoic nhim lin.

Trich nhiém eia Kiém todn vién

Trach nhiém cia ching t6i Ia dua ra ¥ kién vé Béo cdo tai chinh riéng dira trén két qua cia cude kiém
toan. Chiing t6i d tién hanh kiém fodn theo cic Chuin muc kiém todn Viét Nam. Céc chuin mue nay
yéu céu ching t6i tun thi chuin myc va cic quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lp ké hoach va thyc
hién cudc kiém todn dé dat duge si dim béo hp 1y vé viée liéu Béo cdo tii chinh riéng cia Cong ty cé
cOn sai st trong yeéu hay khong.

Céng viée kiém todn bao gdm thue hién céc thi tuc nhim thu thip céc bing chimg kiém toan vé cic sb
liéu va thu}fét minh trén Bao cao tai chinh riéng. Cac (hh tue kiém toén duge Iya chon dira trén xét doan
ciia kiém todn vién, bao gdm danh gié rdi ro c6 sai s6t trong yéu trong Béo céo tai chinh riéng do gian
lin hodc nhim lin. Khi thyc hién dinh gia cic rii ro nay, kiém toan vién di xem xét kiém soat ndi b
cia Céng ty lién quan dén viée ldp va trinh biy Bdo cdo tai chinh riéng trung thue, hop 1y nhim thiét ké
céc thil tuc kiém todn phit hgp véi tinh hinh thyc té, tuy nhién khéng nhim muc dich dwa ra y kién vé
hiéu qua ciia kiém soat ndi bd ciia Céng ty. Céng viéc kiém todn ciing bao gﬂim danh gia tinh thich hop
ciia céc chinh séch ké toan dugce 4p dung va tinh hop 1y cia céc wéc tinh ké toan ciia Ban Téng Gidm
déc ciing nhur danh gia viéc trinh bay téng thé Bo céo tai chinh riéng.

Chiing t5i tin teémg ring cic bing chimg kiém todn ma chiing t5i da thu thip duoc la dy di va thich
hop lam co sé cho ¥ kién kiém todin chiing téi.

Kiém toan | Kétoan | Thué | Tuvin | Bao tao
Thianh vidn dbc 3p hing UHY Qudc TE,



BAO CAO KIEM TOAN DQC LAP (TIEP)

V kién elia Kiém todn vién

Theo ¥ kién ciia chiing tdi, Béo céo tai chinh riéng dinh kém dé phan anh trung thie va hop 1y, trén cic
khia canh trong yéu tinh hinh t3i chinh riéng clia Cong ty C6 phin X4y dyng 47 tai ngay 31 thang 12
niim 2025, ciing nhw két qua hoat dong kinh doanh riéng va tinh hinh lru chuyén tién té riéng cho nédm
ti chinh két thac ciing ngay, phit hop véi Chudn myc ke todn Vigt Nam, Ché db ké toan doanh nghiép
dgic quy dinh phap I§ ¢o6 lién quan dén viéc lap va trinh biy Béo céo tai chinh rién a8

T

Biii Minh Dirc Trin Thanh Tiing x
Giam doc kiém todn Kiém todn vién :E/
Gidy CNPKHN kiém ton s6 5586-2026-112-1 Gidy CNPKHN kiém toén s 4051-2022-112-1

Thay mdt va dai di¢n cho

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY
Ha Ni, ngdy 26 thang 02 nim 2026



CONG TY CO PHAN XAY DUNG 47

56 08 Bién Cuong, phutmg Quy Nhon Mam,

tinh Gia Lai két thiic ngay 31/12/2025
Miiu 56 BO1-DN
BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31/12/2025

TAISAN M3 s Thuyét 31/12/2025 01/01/2025
minh VND VIND

TAISAN NGAN HAN 100 1.054.650.291.866  1.349.027.306.179
Tién va cde khodn twong duong tién 110 5 201.664.990.410 158.175.828.323
Tién 111 188.524.990.410 155.637.828.323
Céc khodn tuong duong tién 112 13.140.000.000 2.538.000.000
Diiu twr tai chinh ngén ban 120 23.475.200.000 113.150.000.000
Péu tir ndm gitr dén ngay déo han 123 6.1 23.475.200.000 113.150.000.000
Ciic khodn phii thu ngén han 130 403.775.143.568 384.414.629.663
Phai thu ngféin han ctia khéch hing 131 7 274.421.470.325 252.300.561.267
“Tra trude cho ngudi ban ngén han 132 8 133.652.795.651 99.269.602.195
Phéi thu ngfin han khéc 136 9 63.007.144,923 55.842.389.002
Dur phong cée khoan phai thu ngin han 137 10 (67.306.267.331)  (22.997.922.801)

kho doi '

Hang tdn kho 140 11 415.513.418.321 693.269.254.711
Hing tén kho 141 415.513.418.321 693.269.254.711
‘T'ai sin ngin han khic 150 10.221.539.567 17.593.482
Chi phi tra trusde ngén han 151 12 11.001.854 17.593.482
Thué GTGT duge khéu trir 152 6.407.596.950 -
Thué va cic khoan khéc phai thu Nha mrde 153 19 3.802.940.763 -
TAISAN DAIHAN 200 455.652.716.659 433.471.357.838
Cic khodn phii thu dii han 210 22.556.457.315 25.178.657.315
Phai thu dii han khac 216 9 22.556.457.315 25.178.657.315
Thisdn cb dinh 220 359.442.112.876 340.352.200.749
Téi sén ¢b dinh hitu hinh 221 13 271.496.792.589 236.725.303.260

- Nguyén gid 222 1.117.448.583.209  1.057.506.015.023

- Gid tri-hao mon luj ké 223 (845.951.790.620)  (820.780.711.763)
Tai san c6 dinh thué tai chinh 224 14 87.407.360.201 102.800.132.215

- Nguyén gid 225 111.838.867.366 124.957.200.262

- Gid tri hao mon lup ké 226 (24.431.507.165) (22.157.068.047)
Tai sén ¢b djnh vé hinh 227 15 537.960.086 826.765.274

- Nguyén gid 228 3.128.099.393 3.128.099.393

- Gid tri hao mon lup ké 229 (2.590.139.307) (2.301.334.119)
Tai san div dang dai han 240 3.173.223.940 1.451.381.384
Chi phi xfy dung co ban d& dang 242 16 3.173.223.940 1.451.381.384
DAu tir tai chinh dii han 250 6.2 54.673.805.742 52.569.164.740
Déiu tir véo cong ty con 251 ~ 82.000.000.000 8$1.825.000.000
Dy phong déu tu tii chinh dai han 254 (27.326.194.258)  (29.255.835.260)
Tai siin ddi han khic 260 15.807.116.786 13.919.953.650
Chi pht tré trudc dai han 261 12 15.807.116.786 13.919.953.650
TONG TAISAN 270 1.510.303.008.525  1.782.498.664.017

BAO CAOQ TAI CHINH RIENG

Cho ném tai chinh

Cdc Thuyét minh dinh kém lé b phdn hap thénh ciia Béo cdo téi chinh riéng



CONG TY CO PHAN XAY DUNG 47
56 08 Bign Cuong, phudmg Quy Mhon Nam,

BAO CAO TAI CHINH RIENG
. Cho ndm tai chinh
ket thic ngay 31/12/2025

tinh Gia Lai

Miu s BO1-DN
BANG CAN BOI KE TOAN RIENG (TIEP)
Tai ngay 31/12/2025

NGUON VON Ma s6 Thuyét 31/12/2025 01/01/2025
minh VND VND
NG PHAITRA 300 1.038.388.369.202  1.360.305.977.407
No ngiin han 310 695.015.021.037  965.645.418.474
Phii tré ngudi bén ngfin han 311 17 121.909.965.402 192.926.870.910
Ngudii mua tré tién trude ngdén han 312 18 2.914.216.444 16.215.341.360
Thué va cic khoin phai ndp Nha nuée 313 19 9.343.991.679 18.037.359.273
Phii tra ngudi lao dong 314 15.915.328.134 35.800.676.078

Chi phi phai tra ngin han 315 20 15.234.831.334 14.359.564.854
Phéi tra ngin han khéc 319 21 31.099.571.622 58.314.166.277
Vay va n thug tai chinh ngéin han 320 22 497.894.487.700 627.430.793.719
Quy khen thudmg, phiic lgi 322 702.628.722 2.560.646.003
No dai han 330 343.373.348.165 394.660.558.933
Ngurdi mua trd tién trude dii han 332 18 321.807.921.725 369.692.630.325
Vay va ng thué tai chinh dai han 338 22 21.565.426.440 24.967.928.608
vON CcHU sO BT 400 471.914.639.323 422.192.686.610
Von chii s& hiru 410 23 471.914.639.323 422.192.686.610
Vén gop ciia chi sér hitu 411 363.422.690.000 363.422.690.000
- C6 phiéu phd thong cé quyén biéu 41la 363.422.690.000 363.422.690.000
quyét
Thing dir vn cb phén 412 1.833.878.094 1.833.878.094
Quy déiu tu phat trién 418 29.343.494.198 29.343.494.198
Loi nhudn sau thué chira phén phoi 421 77.314.577.031 27.592.624318
- LNST chura phén phéi liiy ké dén cuéi  421a 27.342.265.318 25.035.369.149
wném truedc -
- LNST chica phén phai néim nay 421b 49.972.311.713 2.557.255.169
TONG NGUON VON 440 1.510.303.008.525  1.782.498.664.017
Giia Lai, ngay 26 thang 02 nam 2026
Nguii 1ip biéu K& todn truimg e 9__9_?1_‘:5‘ iaim abe
g o DHC r*r
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Diing Thanh Quang Hb Dinh Phong '“Mg’Mmh Quang

Cdc Thuyét minh dinh kém 1 bj phdn hop thanh ciia Béo edo tai chinh riéng
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG 47
So 08 Bién Cuong, phuimg Quy Nhon Nam,
tinh Gia Lai

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho nfm tai chinh

két thiic ngay 31/12/2025

Méu s6 B02-DN

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG
Cho ndim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Chi tiéu Mi Thuyét Niim 2025 Nim 2024
s6  minh

VND VND
Doanh thu bén hing vi cung eip dich vy 01 25 1.611.649.479.933  901.029.961.153
Doanh thu thufin bin hang va cung efip 10 1.611.649.479.933  901.029.961.153
dich vu
Gia vbn hang ban 11 26 1.425.126.175300  823.420.911.613
Lgi nhugin ghp vE bin hing vi cung cip 56 186.523.304.633  77.609.049.540
dich vu
Doanh thu hoat déng tai chinh 21 27 10.987.509.120  23.248.192.469
Chi phi ti chinh 22 28 59.522.340.492  60.464.885.261
Trong dé: Chi phi ldi vay 23 44.609.553.287  53.161.447.638
Chi phi quin 1y doanh nghiép 26 29 75.992.400230  39.531.445.556
Layi nhuiin thufin tir hoat ddng kinh doanh 30 61.996.073.031 860.911.192
Thu nhép khac 31 31 9.156.863.375  18.211.585.465
Chi phi khéc 32 32 5.531.702.168 9.384.578.702
Loi nhufin khie 40 3.625.161.207 8.827.006.763
Téng lgi nhuin ké todn trude thué 50 65.621.234.238 9.687.917.955
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 33 14.488.922.525 6.146.662.786
Lei nhufin sau thué thu nhip doanh nghiégp 60 51.132.311.713 3.541.255.169

Gia Lai, ngay 26 thang 02 nam 2026

K& todn truimg —— —-Tmlg Giam dbc
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Ho Pinh Phong

Nguwdi Lip biéu

BPing Thanh Quang Duﬂ‘ng Minh Quang

Cde Thuyét minh dinh kém Ia bg phédn hop thanh ciia Bdo edo tai chinh riéng 8
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG 47
S 08 Bién Cuong, phudmg Quy Nhon Nam,
tinh Gia Lai

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho néim tai chinh

kit thiic ngay 31/12/2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
(Theo phwong phip gian tiép}
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Chi tiéu

Luru chuyén tién tir hoat déng kinh doanh
Loi nhudin trude thué
Piéu chinh cho céc khodn
Khén hao TSCP vi BDSDT
Cdc khoan dyr phing
(Lai)/16 cdc khoan chénh l&ch ty gid héi dodi
do danh gi4 lai cic khoan muc tién € e6 gbc
ngogi 1§
(Lii) hoat déng dau tu
Chi phi 18i vay
Lyi nhudn tir hogt djng kinh doanh trirgc
thay ddi von len djng
Ting, giam cic khoan phdi thu
Ting, gidm hang tén kho
Tang, gidm cdc khodn phéi trd (khong ké 1
vay phai tra, thué thu nhip doanh nghiép phai
nop)
Téng, giam chi phi trd trude
Tién Iai vay d tra
Thué thu nhiip doanh nghiép da nip
Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh
Tién chi khéc tir hoat déng kinh doanh
Liru chuyén tién thuin tir hogt djng kinh
doanh

Laru chuyén tién tir hoat djng dhu tur
Tién chi dé mua sim, xiy dung TSCD vi cic
téi san dai han khéc
Tién thu tharh 1y, nhugng bin TSCD va cdc tai
sin dai han khéc
Tién chi cho vay, mua céc céng cu ng cia don
vi khéc
Tién thu hdi cho vay, bén lai céc céng ey ng
ciia don vi khac
Tién chi diiu tir gop vén vao don v khéc
Tién thu 14i vay, ¢b tic va lgi nhudn duge chia
Licu chuyén tién thudn tir hogt ding ddu
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01

02
03
04

05
06
08

09
10
11

12
14
15
16

17
20

21
22
23
24

25
27

Ma Thuyét

minh

Miu s6 B03-DN

Nim 2025 Nim 2024
VND VND
65.621.234.238 9.687.917.955

28.722.830.343
42.378.703.528
451.100.936

(1.463.573.788)
44.609.553.287
180.319.848.544

(68.270.166.612)
277.755.836.390
(187.749.840.718)

(1.880.571.508)
(40.585.213.734)
(22.647.460.920)

7.220.000

(1.865.237.281)

135.084.414.161

(29.849.946.173)
208.636.364
(163.113.200.000)
252.834.000.000

(175.000.000)
4.612.166.858

35.044.291.455
19.296.217.870
(6.240.644.941)

(18.721.537.427)
53.161.447.638
92.227.692.550

(17.307.985.146)
162.343.933.525
97.394.989.823

1.989.466.609
(48.155.725.592)
(9.272.844.530)

(464.858.000)
278.754.669.239

(10.458.144.378)
1.713.989.899
(113.150.000.000)

2.000.000.000

17.007.547.528

64.606.657.049 (102.886.606.951)

Cde Thuyét minh dinh kém la bé phdn hop thanh cia Bdo cdo tai chinh riéng



CONG TY CO PHAN XAY DUNG 47 BAO CAO TAI CHINH RIENG
56 08 Bién Cuong, phuimg Quy Nhon Nam, ) Cho nim tai chinh
tinh Gia Lai két thic ngay 31/12/2025

Miu s6 BO3-DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG (TIEP)
(Theo phwong phép gidn tiép)
Cho ndim tai chinh két thite ngay 31/12/2025

Chi tiéu Mi Thuyét Nim 2025 Niim 2024
s6 minh VND VND
Laru chuyén tién tir hoat ddng tai chinh

Tién thu tir di vay 33 561.215.449.369  420.423.280.591

Tién tréa ng gbe vay 34 (684.155.941.492)  (427.545.700.762)

Tin chi trd ng ghe thué tai chinh 35 (32.764316.064)  (30.702.266.645) 7
Lucu chuyén tién thuin tic hogt djng 40 (155.704.808.187)  (37.824.686.816) '
tati chinh ' I
Liru chuyén tidn thuén trong nim 50 43.986.263.023  138.043.375.472 -
Tién vA twong dwong tién diu nim 60 5 158.175.828.323 12.020.212.660 "

Anhi huémg cia thay dbi ty gia hbi dodi quy 61 (497.100.936) 8.112.240.191

dbi ngoai t& ;
Tidn va twong dwong titn cudi nim 70 5 201.664.990.410  158.175.828.323 =

Gia Lai, ngay 26 thang 02 ndm 2026

Ngwdvi Ip bidu Ké todn truémg - I&ng Gidm dbe
42T LN
CONG TY™ N

iia |lI|:'1l'l '-.-U F'H
W.. il' *_-J.Ill xﬁf Ui‘l .
47

N .*.‘”m_r 1.'\,‘." s
Ping Thanh Quang Ha Binh Phong “Duong Minh Quang

.n-

Céic Thuyét minh dinh kém la bé phédn hop thanh ciia Bédo cdo tai chinh riéng 10



CONG TY CO PHAN XAY DUNG 47 BAO CAO TAI CHINH RIENG
$4 08 Bién Cuong, phrdmg Quy Mhon Nam, Cho nam tai chinh
tinh Gia Lai o B  két thiie ngdy 31/12/2025
THUYRET MINH BAG CAO TAI CHINH RIENG

{Cdc thuyét minh réy @ b phin hop thank v cdn divpe dpe dang thed véi Bao cdo téi chinh rigng)

MAu s6 B09-DN

1. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
1.1 HINH THUC SO HU'U VON

Céng ty C6 phin Xay dyng 47 (sau day goi tit 1a “Céng ty”) thinh lip va hoat dong theo Ma
s& doanh nghiép s6 4100258747 déing ky lan ddu ngdy 27 thang 06 nim 2005 do S& K& hoach
va Diu tr Tinh Binh Dinh cip va thay ddi ln thir 26 ngdy 05 thing 08 niam 2025.

Try 5& chinh ciia Cong ty hién dit tai: S6 08 Bién Cuong, Phwdng Quy Nhon Nam, Tinh Gia
Lai,

Vén diéu 18 ciia Céng ty theo gidy chimg nhén ding ky kinh doanh lin thir 26 ngay 05/08/2025
14 363.422.690.000 ﬂéng (Biing chii: Ba trim séu muoi ba ty, bon tréim hai muoi hai triéu, sau
trém chin muoi nghin déng). Tuong dwong véi 36.342.269 cb phin, ménh gid 10.000 dong/cd
phén.

Téng sb nhan vién ciia Céng ty tai ngay 31/12/2025 la: 893 ngudi (tai ngay 01/01/2025 la: 654
ngrdi).

12  LINH VUC KINH DOANH VA NGANH SAN XUAT KINH DOANH CHINH
Linh vire kinh doanh eiia Céng ty:
X4y dung, kinh doanh dich vy khach san, xuit khéu lao ddng;
Ciéc nganh nghé kinh doanh chinh ciia Céng ty bao gom:

- Xay dung céc cong trinh thiy lgi, thiy dién, giao théng, cong nghiép, din dung.
- Khai théc, vin chuyén vit liéu xdy dung.

~ Dich vu thi nghiém kiém tra d6 bén co hoc bé tong két céu.

- Dai tu xe may thi cong.

- San xufit, phuc hdi phy kién co khi, sin xuét céc sin pham co khi cong trinh.
- Kinh doanh khéich san, nha hang, rugu, thudc 14, dich vy Massage.

- Dai Iy ruou, bia, nu6e giai khat. Dai Iy dich vy Internet.

- Kinh doanh lit hinh ndi dia va quéc té; cdc dich vu du lich khic.

- Dai ly thu ddi ngoai t&. !

_ Mua bén hing thil cng my ngh.

- T chirc hoi nghi, hdi thio.

- Dijch vu quang céo.

- Pai Iy ban vé mdy bay, thu hoa.

- Tu vén du hoc.

- Kinh doanh vén chuyén khéch bing 6 t6 theo hgp déng.

- Kinh doanh dich vu thé thao, gii tri trén bién.

- Hoat d6ng day nghé.

- Thi céng khoan phut vira va xir If nén méng céng trinh.

- Dich vu dira ngudi lao dong di lam viée & nude ngodi.

11



CONG TY CO PHAN XAY DUNG 47
Sé 08 Bién Cuong, phudmg Quy Nhon Nam,

tinh Gia Lai

BAO CAO TAI CHINH RIENG
- Cho ndm tai chinh
leét thilc npay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Cdie thupét minhnéy 16 bg phin hgp thanh va can diege dpe dang thdi virt Bao cdo t4i chinh rigng)

1. PAC DIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP (TIEP)

1.3 CHU KY SAN XUAT, KINH DOANH THONG THUONG

Chu ky sén xuit, kinh doanh théng thudng cia Cong ty duge thuc hién trong thoi gian khong
qua 12 thing.

1.4 CAU TRUC DOANH NGHIEP

Tai ngay 31/12/2025, Céng ty 6 cdc Cong ty con, Chi nhénh va Véan phong dai dién bao g&urp:

Cde Chi nhdnh va Vin phong dui dién:

STT

Tén Cong ty

Pia chi

1

Khich san Hai Aun - Chi nhanh

S6 489 An Duwong Vuong, phuimg Quy
Nhon Nam, tinh Gia Lai, Viét Nam

2

Vin phong dai dién Thanh Hoa

Lang Co Me, x8 Trung Son, tinh Thanh
Hoa, Viét Nam

Vin phong dai dién Lam Pong

Té Phi Thuin 3, Xa D'Ran, tinh Lim
Dong, Viét Nam

Chi nhénh Thinh phé Hb Chi Minh - Da
ngimg hoat dong nhung chua hoan thanh
thi tuc déng mé s6 thu

Phong 601, Toa nha DMA, s6 45 Dinh
Tién Hoang, phudmg Sai Gon, thanh phi
Hb Chi Minh, Viét Nam

Céng trinh xiy dung dé chin séng thude
Dir 4n Lang ca Tam Quan - P ngimg hoat
dong nhung chira hoan thanh thi tuc dong
mi sb thué

Phuimg Tam Quan, tinh Gia Lai, Viét
MNam

Céng trudmg kénh Chinh Nam Pong Cam
- Di ngimg hoat dong nhumg chwa hoan
thanh thi tuc déng mi sb thu

Kénh chinh Nam Déng Cam, phuong Hoa
Hiép, tinh Pék Lik, Viét Nam

Ban diéu hanh thi cong g6i thau 14/XL-
TB thude du én ho chira nwée Ngoi Gianh
- VPBD Céng ty Cb phin Xay dung 47

Xom Dung, x8 Trung Som, tinh Phil The,
Viét Nam

Ban diéu hanh thi céng g6i thiu 05 - XL,
dw an Hb chira nuée Dong Mit - VPDD
Céong ty C6 phin Xay dyng 47

Thén 6, %3 An Lio, tinh Gia Lai, Viét
Nam

Ban diéu hanh cum céng trinh cira xa - Dy
an Thiy dign Tich ning - Bac Ai - VPDD
Céng ty Cb phin Xay ding 47

Thén Ma Ty, xi Béc Ai Tay, tinh Khanh
Hba, Viét Nam

10

Ban Chi huy Céng truomg Thay dién Hoa
Binh mé réng - VPDD Céng ty Cb phan
Xy dung 47

Té 8, phuomg Hoa Binh, tinh Phi Tho,
Vigt Nam

12 |

Xi nghiép Phudée An - Chi nhanh Céng ty
Cb phin Xay dyng 47

Thén An Hoa 1, x8 Tuy Phude 1, tinh Gia
Lai, Viét Nam

12

Ban Chi huy Céng trudmg C6 Co Pa Ning
- Vin phong dai dién Céng ty C6 phén
Kéy dung 47

S6 109 duomg Phan Pinh Thong, phrdng
Ngii Hanh Son, thanh phé Da Ning, Viét
Nam

13

Ban Chi Huy Cong trueémg Hoa Phat - Vin
Phong dai dién Céng ty C6 phin Xay
dyng 47

Thén Pong LA, xA Van Tudng, tinh
Quang Ngai, Viét Nam

14

Ban Chi huy Cong truong Becamex Binh
Djnh - Vin Phong dai dign Céng ty Co
phin Xay dung 47

Théin Tdn Vinh, x8 Canh Vinh, tinh Gia
Lai, Viét Nam

12



CONG TY CO PHAN XAY DUNG 47
56 08 Bién Cuong, phidmg Quy Nhon Nam,

tinh E_n'! Lai

BAO CAO TAI CHINH RIENG
. Cho nam tai chinh
két thilc ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI LHHH RIENG (1 EP ]
(Cee thuyet mink ndy ld b phen hop thanh va can duge doc ding thai vei Bdo cdo tai chinh rigng)

1. DAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP (TIEFP)

1.4 CAU TRUC DOANH NGHIEP (TIEP)

STT Tén Cong ty Dia chi
15 | Ban Chi huy Céng trudmg Cét Tién Diém | Thén Lac Dién, xi Tuy Phude Pong, tinh
Van - Vin Phong dai dién Céng ty CH | Gia Lai, Viét Nam
phén Xay dung 47
16 | Ban Chi huy Céng trudng Tén An - Ddp | Thén Huynh Kim, phutng An MNhon
P4 - Vin Phong dai dién Cong ty C6 phén | Nam, tinh Gia Lai, Viét Nam
Xéy dung 47 2
17 | Ban Chi huy Céng trudng KaZam - Bdp | Thén Ta Ly 2, x4 Ka D6, tinh Lém Pong,
P4 - Viin Phong dai dién Cong ty C6 phén | Viét Nam
Xay dung 47
18 | Vin phong dai dién Cong ty CO phin Xdy | Thon An Binh, xa Hiéu Giang, tinh
dung 47 tai Quéng Tri Quang Trj, Viét Nam
19 | Viin phong dai dién Céng ty C6 phén Thu d6 Viéng Chan, nude Coéng hda din
Xy dung 47 tai Lao chii nhén din Lao
20 | Ban chi huy Cong truomg Ho Ké G& - Vin | Thén My Yén, xa Cam Dug, tinh Ha Titih,
phéng dai dién Céng ty CO phén Xay | Viét Nam
dung 47
21 | Ban chi huy Céng truong Hon Ngang - | Thén Dém Mén, xi Dai Linh, tinh Khanh
Vin phéng dai dién Céng ty C3 phéin Xay | Hoa, Viét Nam
dung 47
22 | Ban chi huy Céng trudng Trj An - Vin | T6 3, xa Tri An, tinh Pong Nai, Viét Nam
phong dai dién Cdng ty Ch phin Xay
dyng 47
Cong ty con:
B T4 18 Ty 1é | Hoat dong
STT Tén Cong ty Dia chi loi fch bién | kinh doanh
quyét chinh
I | Cong ty TNHH MTV S6 08 Bién Cuong, | 100% | 100% | Cungimg
Cung tmg vi Xuit khdu | phudng Quy Nhon lao déng
Lao dong Binh Dinh. | Nam, tinh Gia Lai, Viét
MNam
2 | Congty TNHHMTV | S6 489 An Duong | 100% |100% | Dich vu li
Dich v Du lich Hai Au | Vuong, phudmg Quy hanh
Nhon Nam, tinh Gia
Lai, Viét Nam
3 | Cong ty TNHH Dau tr | S6 8 Bién Cuong, Quy | 100% | 100% Séan xuit
vé Phét trién ndng Nhon Nam, Gia Lai. dién
luong C47 Mii sb 4101672245
Céng ty lién két: Nhue da trinh by tai Thuyét minh s6 4 - Thuyét minh Bdo cdo tai chinh
T§ 18 Tf,rilé Hoat ding
5TT Tén Cong ty Dija chi I fch hiﬂ: kinh doanh
quyét chinh
1| Cong ty Cb phan Thiy | Thon Hoa Son, xa Tay | 41,07% | 41,07% | San xuat
dién Van Phong Son 2, tinh Gia Lai, dién
Viét Nam

1.5 TUYEN BO VE KHA NANG 50 SANH THONG TIN TREN BAO CAO TAI CHINH RIENG

S6 liéu so sénh trén Béio céo tai chinh riéng cho nim ti chinh két thic ngay 31/12/2025 1a 50 ligu
trén Bdo céo tii chinh riéng cho ndm tai chinh két thitc ngay 31/12/2024 ciia Céng ty da dugc kiém
toan.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG 47 BAO CAO TAI CHINH RIENG
56 08 Bién Cuong, phuitmg Quy Nhon Nam, ; Cho nam tai chinh
tinh ("m E i ket thiic ngay 31/12/2025

l:’(_qp Hmyé,r wminf nay la bi pﬁg:r hop thinh vé cin dwge .rJ'-;'L dang thai vai Bde cao tii chink riéng)

L.

2.1

2.2

2.3

3.1

32

3.3

CO SO LAP BAD CAO TAI CHINH RIENG VA KY KE TOAN
CO 8¢ LAP BAO CAO TAI CHINH RIENG

Béao céo tai chinh riéng bao gnm cic bio cdo tai chinh cia Cong ty va cia cae don vi trye thufe
Céng ty kiém soat (cdc Chi nhénh, Vin plmng dai dién) cho ndm tai chinh két thic ngay
31/12/2025 dwge lip trén co s¢ tﬁng hap béo co tai chinh clia cdc don vj trire thude va ciia Vin
phong Céng ty, phit hgp véi Ché dd ké toan doanh nghigp ban hanh kém theo Théng tu s
200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 va Thong tr 53/2016/TT-BTC ngay 2 1/03/2016 siva d6i b
sung Thong tw 200.

KY KE TDAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Bio céo tii chinh riéng kém theo dugc Iip cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2025.

Don vi tién té sir dung trong ghi chép ké todn 12 Pdng Viét Nam (VND).

TUYEN BO VE VIEC TUAN THU CHUAN MUC KE TOAN VA CHE DO KE TOAN

Béio céo tii chinh riéng cila Céng ty duge 1ip va trinh by dam béo tuén thi yéu cu ciia cic
Chuéin mye ké toan Viét Nam va Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam hign hanh va céc quy
dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viée lip va trinh bay Béo cio tai chinh riéng.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau déy 14 nhitng chinh séch ké todn quan trong duge Cong ty dp dung trong vige ldp Béo céo
tai chinh riéng nay:

CAC THAY POI TRONG CHINH SACH KE TOAN VA THUYET MINH

Céc chinh sach ké toén Cﬁng ty sir dung dé lap Béo céo tai chinh riéng cho nim tai chinh két
thiic ngay 31/12/2025 duge ap dung nhit quan v&i céc chinh sich da duoc ap dung dé l¢p Béao
céo tai chinh riéng cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024.

UGC TINH KE TOAN

Viéc ldp Béo céo tai chinh riéng tudin thi theo cac Chuéin mye Ké mén Viét Nam y&u ciu Ban
Téng Gidm dbc phai cé nhimg wée tinh va gia dinh anh hT.n’mg dﬂl.'l 56 lién béo céo vé cic khoin
eong ng, tai sin va vige trinh bay cdc khoan céng ng va téi san tiém tang tai ngiy lip Béo céo tai
chinh riéng ciing nhu céc s6 ligu béo cdo vé doanh thu va chi phi trong sudt nam tai chinh, Két
qué hoat djng kinh doanh riéng thye t& c6 thé khéc v6i cic ude tinh, gia dinh dit ra.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

Tién va céc khoan twong dwong tién bao gum tién mit tai quy, tién giri ngéin hang, tién dang
chuyén céc khoan ddu t ngin han hofic cic khoan déu ti c6 tinh thanh khoan cao. Céc khoan
dAu tr ¢6 tinh thanh khodn cao 14 cic khoan cé ki han gbc khéng qui 03 thang, c6 kha ning
chuyén ddi thanh céc khoan tién xdc dinh va it rii ro lién quan dén viéc chuyén dbi gid tri cia
cac khoan nay.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG 47 BAO CAO TAI CHINH RIENG
S6 08 Bién Cuong, phudmg Quy Mhon Nam, Cho ném tai chinh
tinh Gia Lai két thite ngay 31/12/2025
THUYET MINH BAO CAO TAIC ]iiNH’. RIENG (T ILP)

{Cac thuyét mink ndy ld ba phin hap thanh vé cdn dirge doc ding thei vii Bdo edo thi chink ridng)

3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

3.4 CAC GIAO DICH BANG NGOAI TE

Ty E,I& sir dung daé quy ddi cc giao dich phat sinh bﬁng ]'I.g,ﬂﬂl t¢ 1a ty gia giao djch thyc & tai
théri diém phat sinh giao dich. Ty gid giao dich thire té dbi véi cc giao dich bang ngoai t& duge
xac dinh nhir sau:

- DO6i vai ng phai thu: ty gia mua cua ngin hang thuong mai not Cong ty chi dinh khach hing
thanh todn tai thoi diém giao dich phét sinh;

- Dbi véi no phéi trd: ty gid bén ciia ngan hiang thuong mai noi Céng ty du kién giao dich tai
thoi diém giao dich phat sinh;

- Dbi véi che giao dich mua sim tai sin hoiic cic khoan chi phi duge thanh todn ngay bing
ngoai té (khong qua cdc tai khodn phai trd): ty gid moa cia ngdn hang thwong mai noi Cong
ty thuc hién thanh todn.

T§ gid st dung dé dénh gié lai s6 dur cac khodn muc tién t§ c6 goe ngoai (¢ tai ngay két thiic ky
ké todn dirge xdc dinh theo 1y gid thye té ciia Ngin hang Thwong mai tai théi diém cudi ly ké
todn.

Chénh léch ty gid phét sinh trong nim tir céc giao dich bing ngoai t& duge ghi nhan vio doanh
thu hoat ddng tai chinh hodc chi phf tai chinh; Chénh léch ty gia do danh gia lai cic khoan muc
tién té c6 gﬁﬁ ngoai té tai nga],-r két thiic nim tai chinh sau khi bl trir chénh léch ting va chénh
léch gidm duge ghi nhidn vao doanh thu hoat dng tai chinh hodc chi phi tai chinh.

35 CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH
Déu tw niim giie dén ngay ddo han

- Khoan dau tr duge phén loai 1a nam gilr dén nga}r ddo han khi Cong ty co ¥ dinh va kha
ning gm' dén ngﬂy dao han. Cac khoan déu tu nim giit dén ngéy d4o han bao gbm: céc
khoan tién giri ngin hang o ky han, trai phiéu va cac khoin déu tir khéc,

- Chc khodn diu t ndm giit dén ngay dao han duge ghi nhin bt déu tir ngiy mua va dwoc
xéic dinh gié tri ban diu theo gid mua va cdc chi phi lién quan dén giao dich mua cdc khoin
déiu tir, Thu nhdp tir 15i cic khodn diu fr nim giir dén ngay ddo han sau ngay mua duge ghi
nhén trén Béo cdo két qua hoat déng kinh doanh trén co sé dy thu. Lii duge hudng truée
khi Cong ty ndm gm dc ghi giam trir vao gia ghc tai thosi diém mua.

- Chc khoan déu tu nfim giit dén ngay déo han duge xéc dinh theo gia gbe trir di du phong
phai thu kho doi.

- Dy phong phai thu khé dbi ciia khodn du t nim giir dén ngdy déo han dugce trich 1gp dia
theo cac quy dinh hién hanh.

Diiu tr vio Céng ty con

- Phén 4nh cfc khodn déu fir ma Céng ty nim giit trén 50% quyén biéu quyat va cb quyén
klém soat, chi phéu céc chinh séch tai chinh va hoat déng ctia bén nhin ddu tw (Cong gy con)
nhim thu dwge loi ich kinh té tir cdc hoat ddng ciia doanh nghiép dé hodc Cong ty nam giit
it hon 50% quyén biéu quyét nhung cé théa thuan khéc:

- Cée nha dau tu khéc thoa thugn danh cho Céng ty hon 50% quyén biéu quyét;

- Céngty cb quyéen chi phdi cic chinh sich tai chinh va hoat d:?mg theo auy ché thoa thuﬁn

- Céng ty o quyén bd nhiém hodc bii mién da sO cac thanh vién Hoi ddng guan tri hodic ciip
quan 1y tuong duong;

- Cong ty c6 quyén bo da sb phiéu tai céc cude hop cia Hoi ddng quan trj holic cfip quén Iy
turong duong.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG 47 BAO CAO TAI CHINH RIENG
56 08 Bién Cuomng, phitmg Quy Nhon Nam, Cho niim tai chinh
tinh Gialai _  két thiic ngdy 31/12/2025
THUYET MINH BAO CAO TAI CHING RIENG (TIEP)

(Cac thuyét mink néy Id b phdn hep thanh va wdn diwge doc dong thei v Bao cdo tai chinh rigng)

3.

3.5

3.6

3.9

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH (TIEP)
Dy phing gidm gid ddu tir diwge Iip vio théi diém cudi ky cu thé nhw sau:

- D6i voi khoan diu tr nam giir 1du dai (khéng phén loai la chimg khodn kinh doanh) v
khéng cé anh rdmg dang ké doi voi bén duge dau tu: néu khodn déu tir vao cd phiéu niém
yét hodic gi4 tri hop 1y ciia khodn déu tr duge x4c dinh tin cdy thi viéc lip du phong dwa
trén gié tri thi tromg cia ¢ phidu: néu khodn déu tir khéng xéc dinh dwoc gid trj hop 1y tai
thiri didm béo co thi viéc lip du phong cin cir vio Béo cdo tii chinh tai thii diém trich lip
dyr phong ciia bén duge dau tw.

- DAivoi cic khoan diu tw ndm giit dén ngay ddo han: ciin cir kha nang thu hdi dé 1ap du
phong phai thu khé doi theo quy dinh ciia phép ludt. -

CAC KHOAN PHAI THU VA DU PHONG NOQ PHAI THU KHO POI

Céc khoan phai thu sdm: cdc khoan phai thu khich hang, khodn tra trude cho ngudi ban va cde
khoan phai thu khéc tai thii didm bio co.

Viée phén loai cdc khodn phai thu la phai thu khich hing va phai thu khac dwge thuc hién theo
nguyén tic sau:

- Phai thu ciia khach hang phan dnh cdc khoan phai thu mang tinh chit thwong mai phét sinh
tir giao dich cé tinh chét mua - ban giita Céng ty va ngudi mua la don vi ddc lip véi Cong
ty;

- Phai thu khédc phan 4nh céc khodn phéi thu khéng c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén
giao dich mua - ban.

Khoan phai thu theo tién d6 ké hoach hop dﬁmg xfy dymg 1a gid tri khoén phai thu da phat hanh
héa don tai thoi diém béo céo, theo hop déng xdy dung di ky quy dinh nha thiu duge thanh
todn theo tién d¢ ké hoach. ;

Dur phong ng phai thu khé doi duge trich lip cho cie khoan: ng phéi thu qua han thanh todn ghi
trong hop ddng kinh té, céic khé uéc vay ng, cam két hop dong hofic cam két ng va ng phai thu
chra dén han thanh todn nhimg kho c6 kha nang thu hdi. Trong dé, viéc trich 1ap du phong ng
phai thu qua han thanh todn duge ciin elr vao thai gian tra ng géc theo hop déng mua ban ban
déu, khéng tinh dén viéc gia han ng gitta cic bén va ng phai thu chwa dén han thanh todn nhung
khéch ng dd 1am véo tinh trang pha san hofic dang lam thii tuc giai thé, mét tich, bd trén hoic
dir kién mitc ton thét c6 thé xay ra.

HANG TON KHO

Hang tén kho duge ghi nhin ban ddu theo gia géc bao gom: chi phi mua, chi phi ché bién va
céc chi phi lién quan trire tiép khéc phét sinh d€ c6 dwgce hing ton kho & dja diém va trang thai
tai thi diém ghi nhén ban dau. Sau ghi nhin ban dén, tai thiri diém 14p Béo cdo tai chinh riéng
néu gié tri thuin c6 thé thye hign duge ciia hing tdn kho thip hon gia gbe thi hang tén kho dugc
ghi nhén theo gi4 trj thufin c6 thé thue hién duoc.

Gid tri thudin c6 thé thyc hién dwge wéc tinh dya vio gid ban cia hing ton kho trir di cdc khodn
chi phi uéc tinh dé hoan thanh céng trinh va cdc chi phi uéc tinh d& nghiém thu cdng trinh.

Gié tri hang ton kho doc xdc dinh theo phirong phap binh quén gia quyén.

Hang tbn kho duge hach todn theo phuong phép ké khai thiréng xuyén.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG 47 BAO CAO TAI CHINH RIENG
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..........

(Ceg !hu_}re! mrr.rh rdy 16 b phdn hop Hidih v cdn duoe f.'lfr.lr_ Jung {hm veri Bdo cdo tai chinh riéng)

3.

3T

3.8

39

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
HANG TON KHO (TIEP)

Phuong phép xée dinh gi trj sdn phim dé dang cudi ky: Chi phi san xuét kinh doanh dé dang
dwroce tip hop theo timg céng trinh chua hoan thanh hodc chwa ghi nhin doanh thu, twong (mg
v khoi lirong céng viée con dé dang cudi ky.

TAI SAN CO DINH HUU HiNH

Ngu},-'en gJa tai san cb dinh hitu hinh mua sim bao gbm gid mua (tnfr céc khodn chiét khiiu thuong
mai hofic giam gid), cic khoan thué va céc chi phi lleu quan trirc tlep dén viéce dua tii sin vio trang
théi sfin sing sir dung,

Cic chi phi phat sinh sau ghl nhén ban ddu TSCP hiu hinh duoc ghi ting nguyén gid cla tai
san khi cdc chi phi nay chiic chiin 1am ting lgi ich kinh té trong tuong lai. Céc chi phi phat sinh
khéng thoa man duge didu kién trén dwge Cong ty ghi nhin vao chi phi san xuft kinh doanh
trong nam.

Tai san b dinh hiru hinh duge khéu hao theo phuong phép dudmg thing dya trén théi gian hiru
dung wéc tinh. Ké toAn TSCP hitu hinh dugc phin loai theo nhém téi san c6 ciing tinh chét va
muye dich sir dung trong hoat dong sin xuét kinh doanh ciia Cong ty. S6 nam khau hao ciia céc
loai tai san cd dinh hitn hinh nhwr san:

Loai tii san 3 Thai gian stk dung (nim)
- Nha cira, vit kién tric 05 - 50
- Méy méc, thiét bi . 05 - 20
- Phurong tién vén tai, truyén dén 06 - 10
- Thiét bj, dung cu quan Iy 03-10
TAI SAN CO PINH VO HINH

Tai san ¢ dinh v6 hinh duge ghi nhin theo ngu}fﬁn gid, duge phan dnh trén Bang cin doi ké toan
theo céc chi tiéu nguyén gid, hao mén luy ké va gia u-| con lai. Nguyén g;lé tii san cb dinh v6 hinh
bao gdm toan bj céc chi phi ma Céng ty phéi bo ra dé c6 duoe tai san cb dmh tinh dén thoi diém
dira tai sin d6 vio trang thai sin sang sir dung. Chi phi lién quan dén tii san c6 dinh vé hinh phét
sinh sau khi ghi nhin ban dau dwge ghi nhin 14 chi phi san xuét, kinh doanh trong nam trir khi cac
chi phi miy ghn lidn v6i mét tai san cb dinh vé hinh cy thé va lam ting loi ich kinh & tir cc tii sin

nay.

Viée ghi nhén Téi sin ¢6 dinh v6 hinh va khiu hao tii sén c6 dinh thyc hién theo Chuin mye ké
todn Viét Nam s6 04 - Tai sin c6 dinh v6 hinh, Thong tw 56 2002014/TT-BTC ngy 22/12/2014
ciia B§ Tai chinh huéng din ché d5 ké toin doanh nghiép, Théng tir sb dSﬂﬂlEf’IT—BTC ngay
25/4/2013 huéng din Ché do quén 1y, sit dung va trich khiu hao tai sin c6 dinh va Thong tir s6
147/2016/TT-BTC ng&}' 13/10/2016 vé sira dbi, bé sung mt sb didu clia Théng tr s 45/2013/TT-

BTC va Théng tir s6 28/2017/TT-BTC ngay 12/04/2017 vé sira ddi, bd sung mét s& didu ctia Théng.

tr s6 45/2013/TT-BTC va Théng tur sb 147/2016/TT-BTC ciia B6 Tai chinh.
K_hi1:‘;1séllcédinhvﬁhiuhdmbénhayihauhljr,nguyéngié v gia tri hao mon liy ké duoc x6a
50 va 141, 16 phit sinh do thanh Iy duge ghi nhin vio thu nhip hay chi phi trong ndm.

Tai sén c6 dinh vé hinh ciia Cong ty bao gdm Phén mém. Tai sin c6 dinh vé hinh duge khiu
hao theo phrong phap dwdmg thang dya trén thai gian hita dung wée tinh.

Loai tii san Thii gian sir dung (ndm)
- Phén mém mdy tinh . : 03 -08
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG 47 BAO CAO TAI CHINH RIENG
Sé 08 Bién Ciromg, phuemg Quy Nhon Nam, ; Cho nam tai chinh
tinh Gia Lai két thiic ngiy 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Cdic thuyét minh nay ta b phdn hop thanh vé cdn dirge doc dang thei vai Bia cdo tai chinh rigng)

i

3.10

il

3.12

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

TAI SAN CO DINH THUE TAI CHINH

Tai san cb dinh thué tai chinh duoe ghi nhin nguyén gia theo gia tri hop 1y hodc gia tri hién tai

ctia khoan thanh todn tién thué 5i thiéu (trudmg hop gid trj hgp 1y cao hom gid tri hién tai clia
khoan thanh toén tién thué t6i thidu) cong véi cée chi phi trwe tiép phat sinh ban déu lién quan
dén hoat ddng thué tai chinh (khéng bao g:’:‘rm thué GTGT). Trong qué trinh sir dung, tai san co
dinh thué tai chinh duge ghi nhén theo nguyén gia, hao mon liy ké vA gia tri con lai. Tai san ¢
dinh thué tai chinh dugc khiiu hao theo phuong phép dudmg thing dwa trén thoi gian hitu dung
wére tinh. S& néim khéu hao cia céc loai ti séin thué tai chinh nhy sau:

Loai tai sdr Thii pian st dung (nadm)
- Miy mée, thiét bj 03 — 20
- Phuromg tién vén tai 08

CHI PHi TRA TRUOC

Céc chi phi dd phét sinh lién quan dén két qua hoat déng sin xuat kinh doanh ciia nhidu ky ké
toén duge hach ton vao chi phi tra trude dé phan bd din vao két qua hoat déng kinl doanh
trong cdc ky ké todn sau.

Viée tinh va pham hé chi phi tra trirde dai han vio chi phl san xufit kinh doanh tl.rng ki ké todn
dwge cin cir vio tinh chit, mfrr.‘. d6 timg loai chi phi d& hra chon phirong phép va tigu thite phén
b hop 1y.

Céc loai chi phi tra trude ciia Cong ty bao gbm:

- Céong cu va dung cu bao gom céc tai sin ma Cong ty nam gitr dé siv dyng trong qua trinh
hoat déng kinh doanh binh thudng, véi ngu:,rén gia cia méi tai san thﬁp hom 30 triéu dong
va do d6 khéng di diéu kién dé ghl nhén 14 tdi san ¢o dinh theo quy dinh hién hanh. Nguyén
gid cong cu dung cu dwoc phin b6 theo phuong phap dudmg thing trong thiri gian tir 01
dén 03 nam.

- Chi ph] dén bi, giai phéng mat bing dir dn Cum khu cong nghiép Phude An duge phin b
viio két qua hoat ddng kinh doanh theo phuong phép dwémg thing trong thoi gian 15 nim
tir ngay 31/03/2016.

- Chi phi tr trirde khéac duge ghi nhin theo nguyén gia va duge phin bd theo phuong phap
dwdmg thing trong thoi gian hitu dung tir 03 théng dén 05 nam.

NO PHAI TRA

No phai tra 1a céc khoan phai thanh toan cho nhé cung cép va céc ddi twong khéc. No phai tra
bao gbm cdc khoan phai trd ngudi ban va phai tra khéc. N phai tra khong ghi nhén thip hon
nghia vu phai thanh toan.

Viéc phiin loai cdc khoan ng phai trd duge thire hién theo nguyén tic sau:

- Phai tra nguwdri ban gfﬁm cic khoan phai tra mang tinh chét thwong mai phét sinh tir giao dich
mua hing hoa, dich vy, tai s4n vi ngudi ban 1a don vi doe lip véi ngudi mua;

- Phii tra khic gdm céc khoan phai tra khong ¢ tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, béan, cung cp hing hoa dich vu.

Khoén phai tré theo tién d ké hoach hegp géng xdy dung la gia tri khoan phai tra da nhin dugce
héa don tai thii diém béo co ciia nha théu, khi hop dong xiy dyng di ky quy dinh nha thiu
drge thanh ton theo tién d6 ké hoach.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG 47 BAO CAO TAI CHINH RIENG
56 08 Bign Cuong, phuimg Quy Nhon Nam, Cho ném tai chinh
tinh Gia Lai két thiie ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Céic thuyét minh nay ki bg phan hop thanh va can duge dpe ddng thei vai Bio cdo tai chink rigng)

3.

3.13

3.14

3.15

3.16

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
CHI PHI PHAI TRA

Chi phi phéi trd ciia Céng ty la céc chi phi thue té da phét sinh trong ném bio cio nhing chua
chir tra do chua cé héa don hoiic chira di ho so, i liéu ké todn, duge ghi nhéin vao chi phi san
xuét, kinh doanh cha nam tai chinh.

Viéc trich trude vao chi phi san xudt, kinh doanh trong nim dugc tinh toin mot céch chit ché
va phai co bang chimg hop ly, tin ciy vé cac khoan chi phi phai trich trudc trong nam, dé dam
bao s6 chi phi phai tra hach toén vio tai khoén ndy phii hop véi s6 chi phi thye té phat sinh.

VAY VA NO PHAI TRA THUR TAT CHINH

Bao pdm céc khoin tién vay, ng thué tai chinh, khong bao gbm céc khodn vay dudi hinh thirc
phét hanh tréi phiéu hodic cb phiéu u dai c diéu khoén bt bude bén phat hanh phai mua lai tai
mét thei didm nhit dinh trong twong lai.

Cong ty theo doi cac khoan vay va no thué tai chinh chi tiét theo timg déi twgng no vé phén loai
ngan han va dai han theo thoi gian trd ng.

Chi phi lién quan tryc tiép dén khoan vay dwge ghi nhin vao chi phi tai chinh, ngoai trir cac chi
phi phat sinh tir khoan vay riéng cho mye dich déu t, xy dung hofic sin xudt tai sin dé dang
thi duge vén héa theo Chudn myc K& toan Chi phi di vay.

CHI PHI PI VAY

Chi phi di vay duge ghi nhiin vao chi phi san xudt, kinh doanh trong ndm khi phat sinh, trir chi
phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc ddu tir xdy dung hodc sin xuét tai san d dang dugc tinh
vio gié trj ciia thi sén do (dwge vén hod) khi 6 dii céc diéu kién quy dinh trong Chufn myc ké
toan Viét Nam s6 16 “Chi phi di vay”. Ngoai ra, d6i véi khoan vay riéng phuc vu viée xdy dung
tai san cb dinh, bit dong san diu tu, 18i vay duoc von héa ké ca khi thoi gian xdy dyng dudi 12
thang. o -

VON CHU SO HUU
Vén ddu tir ciia el s¢ hitu duge ghi nhén theo s6 von thye gép cia chil sér hit.

Thiing dir vén 6 phdn phin anh chénh 1gch gitra ménh gia, chi phi tnre tiép lién quan dén viéc
pht hanh cé phiéu va gia phét hanh o6 phiéu (ké ca céc trudmg hop téi phét hanh cb phiéu quy)
va ¢ thé 14 thing du dwong (néu gid phat hanh cao hon ménh gia va chi phi tryc tiép lién quan
dén viée phat hanh cé phiéu) hodic thing du &m (néu gia phat hanh thap hon ménh gia va chi phi
true tiép lién quan dén viéc phat hanh c6 phiéu).

Loi nhugn sau thué chwa phan phdi phin anh két qua kinh doanh (1, 16) sau thué thu nhap
doanh nghiép va tinh hinh phén chia lgi nhudin hodic xir Iy 16 cia Cong ty.

Cong ty trich 18p céc qu§ sau tir lgi nhudn thuén sau thué thu nhiip doanh nghiép ciia Céng ty
theo dé nghi cita Hoi dbng quan trj va durge céc cb dong phé duyét tai Dai hdi dong cb dong
thuémg nién: )

- Quj déu tu phdt trién: Quy niy duge trich 1ip nhiim phuc vy viéc mé réng hoat dong hoiic
dén tr chiéu sdu ciia Céng ty.

- Quf khen thigmg, phiic lpi: Qu§ ndy duoe trich 1p dé khen thuéng, khuyén khich vit chat,
dem lai lgi ich chung va ning cao phiic lgi cho cong nhin vién va duge trinh bay nhur mét
khoén phai tra trén Béo céo tai chinh riéng.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG 47 BAO CAO TAI CHINH RIENG
$6 08 Bién Cuong, phuimg Quy Nhon Nam, ) Cho nam tai chinh
tinh Gia Lai ket thic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Cric thuyét minh nay ld b phin hep thanh va can duwge dpe déng that vt Bea céo i chinh rigng)

&

3.16

317

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
VON CHU SO HU'U (TIEP)

C tire phai tra cho céc ¢b déng dwge ghi nhin 12 khoan phai trd trén Bang cén doi ké todn cia
Céng ty sau duge Dai hoi dong c6 dong phé duyét va thong bao ngay chét quyén nhin ¢d tic
ctia Cong ty Luu ky va Bu trir chimg khodn Viét Nam.

GHI NHAN DOANH THU, THU NHAP

Doanh thu dwge ghi nhin khi k&t qua giao dich duge xéc dinh mdt cich ding tin cfy va Cong
ty ¢6 kha niing thu duge cée loi fch kinh té tir giao dich ndy.

Doanh thu hoat dong xdy dimg

- Truémg hgp hop ddng xay dumg quy dinh nha thiu dugc thanh todn theo tién dd ké hoach,
khi két qua thyc hién hop dong xdy dyng dwge wde tinh mdt céch déng tin cdy, thi doanh
thu ctia hop dong xdy dung dugce ghi nhéin twong (g v&i phiin cong viéc da hoan thanh do
Céng ty tw xéc dinh viio ngay lap Béo cdo tai chinh ma khéng phu thuge vio hoa don thanh
toAn theo tién d6 ké hoach da lap hay chira va s6 tién ghi trén hoa don la bao nhiéu.

- Trudng hop hap déng xdy dung quy dinh nhi thiu duge thanh toén theo gid tri khéi lvgng
thire hién, khi két qua thue hién hop df‘mg xiy dung duge xdc dinh mét cach ding tin ciy
va dirge khach hing xéc nhn, thi doanh thu, chi phi lién quan dén hop dong duge ghi nhan
twong tmg véi phin céng viéc di hoin thanh duge khéch hing x4 nhén trong ndm phén
anh trén hoa don di lip.

Doanh thu ban thanh phéam, hang héa

Doanh thu bn hang hoa, thanh phim duge ghi nhfin khi dng thoi thoa méin tat ci nam (5)

diéu kién sau:

.~ Céng ty dd chuyén giao phin 16n rii ro va lgi ich ghn lién véi quyén s¢ hitu sin pham hofic
hing héa cho ngudi mua;

- Cong ty khong con nfm giif quyén quén 1y hiing héa nhu ngudi sé hitu hang hoa hoje quyén
kiém soat hang hoa;

- Doanh thu dugc xéc djnh tuong dbi chiic chén. Khi hgp déng qui dinh ngudi mua duge
quyén tra lai sin phdm, hing héa di mua theo nhimg diéu kign cy thé, doanh thu chi duge
ghi nhan khi nhiing diu kién cu thé do khéng con ton tai va ngudi mua khong duge quyén
tra lai san phédm, hang hoa (trir trudng hop khach hang c6 quyen tra lai hang héa dudi hinh

_ thirc dbi lai dé ldy hang hoa, dich vu khéc),
- Cong ty di thu duge hoiic s& thu duge lgi ich kinh té tir giao dich ban hing; va

- Xc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hing.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG 47 BAO CAO TAI CHINH RIENG
S6 08 Bién Cuong, phutmg Quy Nhon Nam, ) Cho nédm tai chinh
tinh Gia Lai két thic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAOQ CAO TAl CHINH RIENG (TIEP)

(Ciic thuyét minh néy la b phn hap thanh va cin dwor dge déng thai voi Bao edo 1ai chinh riéng)

3.

3.17

3.18

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
GHI NHAN DOANH THU, THU NHAP (TIEP)

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu ciia giao dich vé cung cip dich vu duge ghi nhén khi két qua ciia giao dich d6 duge
xdc dinh mdt cich déng tin edy. Trudmg hop giao dich vé cung clp dich vu lién quan dén nhiéu
ki thi doanh thu duge ghi nhiin trong ndm theo két qua phén céng viéc di hodn thanh tai ngay
khéa sb 1ap Béo cdo tai chinh cia ky do. Két qua ciia giao dich cung ciip dich vu duge xdc dinh
khi théa mén tét ca bon (4) didu kién sau:

- Doanh thu duge xéc dinh twong dbi chic chin; Khi hop dbng qui dinh ngwdi mua duge
quyén tra lai dich vu di mua theo nhimg dicu kién cu the, doanh thu chi duge ghi nhiin khi
nhimg diéu kién cu thé d6 khéng con ton tai va ngudi mua khong duge quyén tré lai dich
vu di cung cip;

- CéXkhé niing thu duoe loi ich kinh té tir giao dich cung clp dich vu d6;

- Xic dinh duge phin cong viéc dd hoan thanh tai ngay khéa sb lip Béo céo tii chinh; va

- Xac dinh dwoc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cip
dich vu do.

Doanh thu hoat ding tai chinh

Doanh thu phét sinh tir tién ldi, cd tire, lgi nhudn duge chia va céc khoén doanh thu hoat dong
tai chinh khéc duge ghi nhin khi théa min ddng thoi hai (2) diéu kign sau:

- C6 kha niing thu dugc lgi fch kinh té tir giao dich dé;
- Doanh thu duge xéc dinh twong doi chic chén.

C4 tirc, lgi nhudn dugce chia duge ghi nhan khi Cong ty duroe quyén nhén cb tic hoic duge
quyén nhin loi nhudn tir viée gop von.

Céac khoan giam trir doanh thu

Céc khoan giam trir doanh thu ban hang, cung cép dich v phét sinh trong nim gdm: Chiét khiu
thuong mai, giam gid hang ban.

Céc khoan chiét khiiu thwong mai, gidm gid hing bén, phét sinh cting ném tiéu thu sin pham,
hang héa dich vu duge diéu chinh gidm doanh thu ciia ndm phét sinh. Truomg hop sin phém,
hang hod, dich vy da tiéu thy tir cdc nim trrée, dén ndm sau mdi phit sinh céc khodn giam trir
doanh thu thi Céng ty ghi gidm doanh thu theo nguyén téc: néu phét sinh trude thoi diém phét
hanh Béo céo tai chinh thi Céng ty ghi gidm doanh thu trén Bdo céo tai chinh ctia nim dp bio
¢o (ndm tnrée), va néu phéat sinh sau thii diém phat hinh Béo céo tai chinh thi Cong ty ghi
giam doanh thu ctia niim phat sinh (ném sau).

GIA VON HANG BAN
Gia von hang bén trong nim dwgc ghi nhin phit hop véi doanh thu phat sinh trong ndm va dam
bao tudin thii nguyén tic thin trong. Cac tn:-::mg hop hao hut vét tr hing hoa vugt dinh mic, chi

phi virgt mirc binh thuomg, hing ton kho bi mat it sau khi da trir di hén trach nhiém ciia tp
thé, ca nhén cé lién quan,... duge ghi nhin ddy du, kip thii vao gia von héng ban trong nam.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG 47 BAO CAO TAI CHINH RIENG
$6 08 Bién Cwong, phitmg Quy Mhon Nam, Cho n#m tai chinh
linh Gia Lai két thiic ngay 31/12/2025
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)

{Cede thuyét minh nay la bg phan hop thawh va edn dirge dpe dong that vl Bdo edo tai chinh rigng)

3.

3.19

3.20

3.21

3.22

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
CHI PHI TAI CHINH
Cac khoan chi phi duge ghi nhén vao chi phi tai chinh gOm:

- Chi phi hoic cic khoan 16 lién quan dén céc hoat déng déu tir tai chinh;

- Chi phi di vay vén;

- Du phong di phéng tén thit diu tir vio don vi khic, khoan 16 phat sinh khi ban ngoai té,
16 ty gid héi dodi.

Céc khoan trén duge ghi nhén theo térng s6 phat sinh trong ndm khéng bii trir vai doanh thu hoat
déng tai chinh. '

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hénh duoc xéc dinh trén co s¢ thu nhap chiu thué trong nam va thué
sudt thué TNDN trong tai chinh hién hanh.

Chi phi thué TNDN hofin lai duge xéc dinh trén co s& s6 chénh léch tam thoi duge khéu tri, s6
chénh léch tam théi chiu thué v thué suét thué TNDN.

Sé thué hién tai phai tra dirge tinh dyra trén thu nhap chiu thué trong ndm. Thu nhép chiu thué
khéc véi loi nhudin thudn duoce trinh bay trén B4o cdo Két qua hoat déng kinh doanh va thu nhép
chin thué khéng bao gdm cdc khoan thu nhép hay chi phi tinh thué hodic dwge khiu trir trong
céie nim khic (bao gdm cé 16 mang sang, néu c6) va ngoai ra khéng bao gbm céc chi tiéu khong
chiu thué hoic khéng duoc khiu trir.

Viéc xdc dinh thué thu nhip ciia Céng ty cin cir vio céc quy dinh hién hanh vé thué, Tuy nhién,
nhiing quy dinh nay thay d6i theo timg thai ky va viée xdc dinh sau cling vé thué thu nhap doanh
nghiép tiy thude vao két qua kiém tra ciia co quan thue o6 thim quyén.

Thué sudt thué thu nhdp doanh nghiép

Trong nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025, Céng ty dugc ap dung mot mire thué suit thué
TNDN la 20% déi véi cac hoat dong kinh doanh ¢6 thu nhép chiu thué TNDN.

LAI TREN CO PHIEU

Léi co ban trén ¢d phiéu dugc tinh bing cach chia lgi nhudin hoiic 16 sau thué phén bé cho
déng s hitu c6 phicu phd théng ciia Cong ty (sau khi dé diéu chinh cho viée trich lip Quy Khen
thuémg, phiic lgi vi Quf khen thuémg Ban dicu hanh) cho s6 lugng binh quin gia quyén ciia s
cb phiéu ph théng dang luu hanh trong nim.

CAC BEN LIEN QUAN

Céc bén duge coi 1a lign quan néu bén dé cé kha ning kiém soat hofic cé anh huémg déng ké déi
vai bén kia trong viéc ra quyét dinh vé céc chinh sch tai chinh va hoat déng. Céc bén lién quan
clia Cong ty bao gom:

- (Cac doanh nghiép truc tiép hay gidn tiép qua mét hofic nhiéu trung gian cé qu}rén kiém soat

Céng ty hoic chiu su kiém sodt ciia Céng ty, hofic cling chung sy kiém soat viéi Cong ty,

bao gdm ca Céng ty me, Cong ty con va Cong ty lién két;
22
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG 47 BAO CAO TAI CHINH RIENG
56 08 Bién Cuong, phuimg Quy Nhon Nam, ! Cho ndm tai chinh
tinh Gia Lai keist thite ngdy 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CH[NH RIENG {r I )
(e thuyét minh ndy (4 ba phdn hop thanh ve cdn diege dpc ding thai vei Bdo cda tai chinh riéng)

3.

322

323

4.1

CAC CHINH SACH K TOAN CHU YEU (TIEP)
CAC BEN LIEN QUAN (TIEP)

Cac ca nhan trye tiép hodc gian tidp nim qu}rén biéu quyét cia Céng ty ma cb dnh hudng
ding ké ddi vai Cﬁng ty, nhitng nhén s quan 1y chi chét ciia Céng ty, nhimg thanh vién
mit thiét trong gia dinh ctia céc ¢4 nhiin nay;

- Céc doanh nghiép do cic cd nhéin néu trén nam trc tlap hoiic gian tiép phiin quan trong
quyén biéu quyét hofic ¢ dnh hudng ding ké t6i edc doanh nghiép nay.

Trong viéc xem xét fimg mdi quan hé cia céc bén lién quan dé phuc vu cho vige lip va trinh
bay Bdo cio tai chinh riéng, Cong ty chii ¥ téi ban chiit ctia mdi quan hé hon 14 hinh thirc phéap

ly ciia cac quan hé do,
THONG TIN BQ PHAN

Mot bd phén la mét cAu phén c6 thé xac dinh riéng biét clia Céng ty tham gia vao viéc cung cép
cdc sdn phﬁm hodc dich vu lién quan (bé phéin chia theo hoat déng kinh doanh). M&i bd phén
nay chju rii ro va thu duoce loi ich khéc biét so véi cc b phin khéc.

Théng tin b§ phin dugce lip va trinh bay phﬂl hep véi chinh sich ké todn 4p dung cho viéc lip
va trinh ba}f bdo cdo tai chinh cia Céng ty nhim muc dich dé gitp ngudi sir dung bio cdo tai
chinh hiéu ré va dénh gi4 dwrge tinh hinh hoat déng ctia Céng ty mdt cich todn dién. Béo cdo b

phén duge trinh biy tai Bio cdo Hop nhit clia Cong ty.
CAC SU KIEN QUAN TRONG TRONG NAM
SU KIEN THANH LAP CONG TY CON

Theo Nghj quyat ciia Hoi dong quan trj s 109/2025/NQ- H.EIQT ngay 27/08/2025 vé viéc phé
duy&t chii tn_n:mg thanh ldp cong ty con la Céng ty TNHH Dau fur v Pht trién ning ll.rt;rng C47
va Ngl‘u quyét s6 126/2025/NQ-HPQT ngay 21’.].!" 9/2025 vé vige “Phé duyét Phuong én gop vén
Diéu 1& vao Céng ty con, Cong ty TNHH Diu tir va Phat trién Ning lrong C477, Cong ty Co
phﬁn Xiy dung 47 s& chuyen sang cho C::-ng ty TNHH Diu tr va Phét trién Nang lugng C47
nam giir 2.982.500 cd ph:m Céng ty Cb phﬁn Thiy dlﬁn Vin Phong (twong dwong voi
29.825.000.000 déng, chiém 27%) qua dd gl&m 50 ©h phan nim giif tai Cong ty C6 phén Thiy
dign Véan Phong xudng con 4.600.000 6 phéin (twong dwong véi 46.000.000.000 dong, chiém
41%) va khoan déu tr vao Cong ty Cé phén Thily dién Vén Phong dugc phin loai 1a khoan diu

tir viio cong ty lién doanh, lién két,
TIEN VA CAC KHOAN TUONG DPUONG TIEN

31/12/2025 01/01/2025

VND VND

- Tiénmat 7.708.969.026 7.555.951.967
- Tién giri ngén hing khong ky han 180.816.021.384 148.081.876.356
- Céc khoan twong duong tién (*) 13.140.000.000 2.538.000.000
Chng 201.664.990.410 158.175.828.323

(*) Tai 31/12/2025, cac khodn tu{mg duong tién 14 tién giri ¢6 ky han tir 01 - 03 thing tai Ngin
hang TMCP Piu tur va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Binh Pjnh va Ngén hing TMCP Quéan
d6i - Chi nhénh Lao hrdmg mire 13i sudt tir 1,6 - 8,0%/nim.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG 47

$H 08B
tinh Gia

ién Cuomg, phudng Quy Mhon Nam,
Lai

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho nam tai chinh

két thiie npay 31/12/2025

THUYET MINH BA

O CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (TIEP)

{Céc thuyét minh néy Ia b phén hag thank v ciin dhegre dpe déng thivi véi Bdo cdo idi chinh riéng gifea nign di)

11.

12

HANG TON KHO (TIEP)

(*) Chi tiét cic dyr fin:

- Ciing trinh Nam Neun

- Cong trinh Bac Ai

- Cing trinh Nam Phak

- Chng trinh Hoa Binh

- Cing trudmg Tan MY

- Chng trrdmg Da Nhim

- Ciing trinh Bdp Ding Phi Phong
- Chng trdmg Ngoi Gianh

- Cde ebng trinh kbfc

Cong

CHI PHi TRA TRUGC

Ngiin han 1

- Chng cu, dung cy chiy phin bo

Diii han

- Béo hiém coing trinh Nam Neun 1

- Céng cy dung cy

- Chi phi giai phong mat bing Phude An (*)

- Chi phi lan trai cbng trinh Trj An

- Hé théng vén khudn him, he théng éng thong
gi6 ciing trinh Hoa Binh

_~  Chi phi lan trai cong trinh Hoa Binh

Cing

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
147.303.680.323 918.863.415
69.119.681.232 65.974.030.384
44.441.676.280 24.600.139.320
11.742 898.553 8.207.688.817
m 154.663.633.384

54134908578

110.505.745.682
46.711.705.192
41.979.423.746
201.676.157.835

326.742.844.966 655.237.387.775
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
11.001.854 17.593.482
11.001.854 17.593.482
15.807.116.786 13.919.953.650
7.882.901.251 =
4.535.699.700 3.089.748.311
2.764.044.686 3.206.291.834
624.471.149 -
5 7.402.102.220
- 221.811.285
15.818.118.640 13.937.547.132

(*) Chi phi giai phong mat bang Phurée An ndp dong gop dua trén dién tich dit sir dung tai cym
Cong nghiép Phwde An theo quyet dinh ctia UBND huyén Tuy Phude (nay la xd Phude An,
tinh Péng Nai), thisi gian phan bd 14 15 néim ké tir ngay 31/03/2016.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG 47
54 08 Bign Cuong, phudmng Quy Nhon Nam,
tinh Gia Lai

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho niim tai chinh

lét thiic ngiy 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)

(Ceic: thuyét mink nay 1a ba phdn hop thank va cén dige doc ddng thid vei Bdo cdo tal chinh ritng)

15.  TAISAN COPINH VO HINH

NGUYEN GIA
01/01/2025

31/12/2025
GIA TRIHAO MON LUY KE
01/01/2025
' _ KhAu hao trong nim
311212025
GIA TRI CON LAI
01/01/2025
31/12/2025

Phén mém Cong
mdy vi tinh

VND VND

3.128.099.393 3.128.099.,393

3.128.099.393

3.128.099.393

(2301.334.119)  (2.301.334.119)
(288.805.188) (288.805.188)
(2.590.139.307)  (2.590.139.307)
826.765.274 826.765.274
537.960.086 537.960.086

- Nguyén gia ti san b dinh vd hinh da khiu hao hét nhung vin con sir dung tai ngdy
31/12/2025 sb tién 1a 1.053.687.273 dbng (tai ngdy 01/01/2025 s6 tién 14 1.053.687.273

dbng).
16.  CHI PHI XAY DUNG CO BAN DO DANG

Chi phi xfiy dyng co biin di dang diihan
- Sita chifa kivich san Hai Au (¥)

- Sira chifa ning cip nha s 11 Bién Cuong
- Sira chita Vin phomg Céng ty

Cing

31/12/2025 01/01/2025
VND VIND
3.173.223.940 1.451.381.384

1.479.159.162
1.604.814.778
£9.250.000

1.451.381.384

3.173.223.940

1.451.381.384

(*) Theo Nghj quyét s& 76/2022/NQ-HDQT ngay 11/4/2022 vé viée phé duygt nha thiu va chi
phi thi céng sira chifa, cai tao phong ngi va son ngoai that todn khu B - Khach san Hai Au do

Cong ty Cb phin Xay dung An Nghia thyc hign véi tong chi phi

1.997.708.902 déng.
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BAO CAO TAI CHINH RIENG
: Cho ném ta1 chinh
két thiic ngay 31/12/2025

CONG TY CO PHAN XAY DUNG 47

S6 08 Bién Cuong, phudémg Quy Nhon Nam,

tinh Gia Lai

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)

(Céic thuyét minh néy lé bé phén hop thénh va can dege doe dong théi vdi Bdo cde tai chinh riéng)

20.  CHIPHI PHAI TRA NGAN HAN
31/12/2025 01/01/2025
VND : VND
Ngiin han 15.234.831.334 14.359.564.854
- “Trich trude chi phi vit tw cong trinh 15.234.831.334 14.359.564.854
Céng 15.234.831.334 14.359.564.854

21. PHAITRA NGAN HAN KHAC

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Ngiin han 31.099.571.622 58.314.166.277
- Baio hidm x3 hoi 127.200.000 23.953.340.055
- Béo hiém y té £ 144.615.600
- Béo hiém tht nghiép - 59.788.000
- Phéi trd vé ¢ phén hba 130.705.324 130.705.324
- Céc khoan phai tr, phai nop khéc 25.488.879.679 28.280.952.467
- Tam img (du c6) 5.452.786.619 5.744.764.831
Cing 31.099.571.622 58.314.166.277
Phdi ird, phai ngp khic li cic bén lién quan: 992.220.366 078.154.046

(Chi tiét tai Thuyéi minh 56 35)
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG 47

56 08 Bién Cuvng, phudmng Quy Nhon Nam,

tinh Gia Lai

BAO CAO TAI CHINH RIENG
: Cho nam i chinh
két thilc npay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)

(Ciic thuyét minh nay Iit bi phén hep thanh va citn dige dope ding thei vei Bdo edo tai chinh riéng)

23.

231

23.2

23.4

vON CHU SO HUU (TIEP)

CHI TIET VON PAU TU CUA CHU 5O HUU

31/12/2025 01/01/2025

VND VND

- Cong ty TNHH VP Invest £3.330.000.000 66.330.000.000
- Ong L& Péng Lim 19.901.640.000 19.901.640.000
- Chc dbi tugng khic 260.191.050.000 277.191.050.000
Céng - 363.422.690.000 363.422.690.000

CAC GIAO DICH VE VON VOI CAC CHU SO HOUU VA PHAN PHOIL, CO TUC

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Vin déu tw ciia chii st hitu
+ Vén gop déu nim 363.422.690.000 363.422.690.000
+ Vin gop ting trong nim - -
+ Vbn gop gidm trong nim - -
+ Vén gop cubi nim 363.422.690.000 363.422.690.000
- Cb tire, lgi nhudn da chia - -
CO PHIEU
31/12/2025 " 01/01/2025
cr cp
86 lwgng cb phidu dang ky phét hanh 36.342.269 36.342.269
S6 leong cd phidu da ban ra céng chiing 36.342.269 36.342.269
+ Cé phiéu phé théng 36.342.269 36.342.269
86 luong cd phidu dang luu hanh 36.342.269 36.342.269
+ Cd phiéu phé théng 36.342.269 36.342.269
Ménh gid cé phiéu (VND/C8 phiéu) 10.000 10.000
CAC QUY
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Quy diu tir phét trién 29.343.494.198 29.343.494.198

CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN DOI KIt TOAN

31/12/2025 01/01/2025

Ngoai té cic loai:
Dollar My (USD) 2.233.660,76 5.469.614,92
Kip Lao (LAK) 10.168.091.097,00 5.285.652.141,00
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG 47
S6 08 Bién Cuong, pluémg Quy Nhon Nam,
tinh Gia Lai

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho nam tai chinh

két thiic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Crc thuyet minh ndy Ia bé phdn hoap thenh va cén dirge dpc dong thei wii Bdo cdo tai chinh riéng)

25. DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

- Doanh thu thi cong xdy lip

- Doanh thu khéch san, dich vy du ljch

- Doanh thu khic
Cing

26. GIA VON HANG BAN

- Gid vbn thi cong xdy 1ap
- Gia vbn khach san, dich vu khic
- Gia vbn hoat ddng khéc

Cing

27. DOANH THU HOAT DONG TAI CHINH

- Lii tién gir, tién cho vay
- Li chénh léch tf gid trong nim
- Lai chénh léch ty gia cudi nim

- Doanh thu hoat dong tai chinh khic

Cing

28, CHI PHI TAI CHINH

- Chi phi 1ai vay
- Phi bao linh ngén hang
- L& chénh léch ty gid trong nim

- L3 chénh léch ty gia danh gi lai cudi nam

- Trich 14p/(Hodn nhép) du phing
- Chi phi tai chinh khéc
Cing

MNim 2025
VND

Nim 2024
VIND

1.469.671.371.074
78.338.831.504
63.639.277.355

#02.806.597.746
78.133.039.452
20.090.323.955

1.611.649.479.933

901.029.961.153

Nim 2025 Niim 2024
VND VND
1307.003.516.076  743.729.305.582
68.081310492  69.895.328.539
49.141.348.732 9.796.277.492
1.425.126.175300  823.420.911.613
Niim 2025 Niim 2024
VND VND
2525444053 16.887.332.733

8.462.065.067 :
. 6.240.644.94]
i 120.214.795
10.087.509.120  23.248.192.469
Niim 2025 Niim 2024
VND VND
44.609.553.287  53.161.447.638
15.442.765.767 -
133.578.468 "
451.100.936 )
(1.929.641.002) 419.692.860
814.983.036 6.883.944.763

59.522.340.492

60.464.885.261

13



CONG TY CO PHAN XAY DUNG 47
S6 08 Bién Cuong, phuimg Quy Nhon Nam,
linh Gia Lai

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho niam tai chinh

két thic ngdy 31/12/2025

THUYRT MINH BAO CAO TAT CHINH RIENG (T1iP)
(Cde .fhu_}-'ér.' minh néy 1 bg phdn hep thanh va can dwge doe ding that vai Bae cao i c'l.ru'nh riéng)

29

0.

31.

CHI PHI BAN HANG VA CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Cidc khoan chi phi quin Iy doanh nghiép
- Chi phi nhin vién quén 1y
- Chi phi dé dimg viin phing
- Chi phi khéu hao Tai sin c6 dinh
- Thué, phi va 1& phi
- Chi phi dur phong
- Chi phi dich vu mua ngoai
- Chi phi bing tién khéc

Céng

CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

- Chi phi nguyén vit ligu

- Chi phi nhén cong

- Khéu hao 14i sin ¢b dinh

- Thué, phi, 1& phi

- Chi phi sir dung méy thi cong
- Trich ldp dy phéing

- Chi phi djch vu mua ngoai

- Chi phi bang tién khic

Cing

THU NHAP KHAC

- Thanh 1§, nhurgmg bén TSCP
- Tién phat thu dugc
- Cac khodn khac

Cijng

Niim 2025 Nim 2024
VND VND
75.992.400.230 39.531.445.556
17.784.274.555 14.338.935.760
721.002.797 241.912.329
783.710.640 825.020.967
154.303.310 296.861.338
45.027.905.138 18.876.525.010
6.296.740.459 2.150.620.975
5.224 463331 2.801.569.177
75.992.400.230 39.531.445.556
Nam 2025 Nim 2024
VND VND
290.523.788.803  278.098.123.210
179.167.604.553  120.799.303.288

29.124.395.523
154.303.310
146.756.955.780
45.490.342.917
466.288.168.275

22.071.726.548

35.044.291.455
2.481.952.586
61.756.763.489
18.876.525.010
167.112.860.245
28.947.371.884

1.179.577.285.709

713.117.191.167

Niim 2025
VIND

Nam 2024
VND

1.238.173.084
4.113,720.032
3.804.970.259

15.691.179.432

2.520.406.033

9.156.863.375

18.211.585.465
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG 47
S 08 Bién Cuong, phudng Quy Nhon Nam,
tinh Gia Lai

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho nam tai chinh

két thiic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RTENG (TIEP)
(Céic thuyét minh ndy lé bi phin hop thank va can duge doc diang thai viri Bdo edo tai chink rigng)

3.

33.

CHI PHI KHAC

- Phat vi pham hanh chinh, chim ndp thué
- Céc khoan chi phi khéc

Cong

CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Téng lyi nhudin ké todn trurée thué

Cic khodn chi phi khdng dwge khiu trir

- Chi phi khéng hop 1&

- Chi phi khéng hop 1y khéc

Téng thu nhip chiu thué trong nim

Thu nhip tinh thué TNDN

Thué suét thué thu nhiip doanh nghigp hién hanh
Thué TNDN phdi trit wée tinh

Téng chi phi thué thu nhip doanh nghiép hign
hanh

MNim 2025 Nidm 2024
VND VND
2.048.982.233 5.178.844.339
3.482.719.935 4.205.734.363
5.531.702.168 9.384.578.702
Nam 2025 Niam 2024
VND VND
65.621.234.238 9.687.917.955
6.823.378.385 21.045.395.973
4.441.441.600 8.653.082.287
'2.381.936.785 12.392.313.686
T2.444.612.623 30.733.313.928
72.444.612.623 30.733.313.928
20% 20%
14.488.922.525 6.146.662.786
14.488.922.525 6.146.662.786
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG 47
S6 08 Bién Cuong, Phardmg Quy Nhon Nam,

Tinh Gia Lai

BAO CAO TAI CHINH RIENG
» Cho ndm tai chinh
két thiic ngay 31/12/2025

THUYLT MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
{Cdc thayét minh ndy 16 bi phdn hop thank v ean diwe dpe dang that vai Bdo edo tai chinh riéng)

35,

35.1

352

THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN
THONG TIN BEN LIEN QUAN

Bén lién quan

Moi quan hé

Ong Dwong Minh Quang
Ong Nguyén Hiru Hai
Ong Cao Thanh Tudn
Ong Neguyén Thanh Hai
Ong Trin Birc Dwong

Ong Ho Hinh Phong

Céng ty TNHH Déu tu va Phit trién ning lwgng C47
Céng ty TNHH MTV Dijch vu Du lich Hai Au

Céng ty TNHH MTV Cung img vi Xudt nhéip khéu
Lao dong Binh Dinh

Céng ty Cb phﬁn Thiy dién Van Phong

GIAO DICH VOI CAC BEN LIEN QUAN

Thénh vién HDQT/ Téng Giim doc
Thanh vién HDQT/Phé Téng Gidm dbc
Phé Téng Giam dbe

Phé Téng Giam dbe

Pho Téng Gidm dbe (Mién nhigm

ngay 01/07/2025)

Ké todn trudmg

Cdng ty con

Céng ty con ns

Céng ty con

Céng ty lién két

- Bén lién quan Gizo dich Nam 2025 Nim 2024

VND VIND
Ong Dwong Minh Quang Tam img 96.530.466 133.054.794
Ong Duong Minh Quang Hoén img 196.760.274 65.136.660
Ong Nguyén Hira Hai Tam ting 890.792.000 101.000.000
Ong Nguyén Hiru Hai Hoén tmg 638.442.696 107.117.958
Ong Cao Thanh Tuéin Tam (g 651.986.301 822.603.000
Ong Cao Thanh Tun Hodndng 1.405.705.616 803.150.061
Ong Nguyén Thanh Hai Tam img 234.750.000 86.198.000
Ong Nguyén Thanh Hai Hoan (mg 179.768.334 134.878.833
Ong Tréin Pirc Duong Tam img 161.363.175 203.808.000
Ong Trin Pirc Duong Hoén img 164.644.120 383.045.782
Ong Hb Dinh Phong Tam img 195.480.000 1.113.236.037
Ong Hb Pinh Phong Hoén img 716.755.854 7.575.085.545
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG 47
S6 08 Bién Crrong, Phuimg Quy Nhon Nam,

Tinh Gia Lai

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
{Cde thuyét mink néy e b phin hpp thinh v can duge doc ddng thei var Bdo cao téi chinh vigng)

35,
35.2

353

THONG TIN Vi CAC BEN LIEN QUAN (TIEP)
GIAO DICH VOI CAC BEN LIEN QUAN (TIEP)

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Thu nhdp cda cde thanh vién chi chit dwge herdng frong ndm nfir sau;

Héi dbng Quin tri
Ong Pham Nam Phong
Ong L& Déng Lam
Ong Dirong Minh Quang
Ong Nguyén Hiru Hai
Ong V6 Trong Hiéu
Ba Chu Thj T Anh
Ong Biii Quéc Thanh
Ong L& Trung Nam
Ong Ta Nam Binh
Ong Biii Viin Tuynh

Ban Téng Giam dée
Ong Dwong Minh Quang
Ong Nguyén Hiru Hii
Ong Cao Thanh Tuén
Ong Nguyén Thanh Hai
Ong Tréin Dirc Duong

Téng cong

SO DU CAC BEN LIEN QUAN

Phai thu khich hing
Céng ty C& Phiin Thity dién Viin Phong
Céng ty TNHH MTV Dich vu Du lich Hai Au

Phai thu khic
Céng ty C6 Phin Thity dién Van Phong

Tam img

Ong Duong Minh Quang
Ong Nguyén Thanh Hai
Ong Nguyén Hiru Hai
Ong Trin Dirc Duong
Ong Cao Thanh Tufn
Ong H6 Pinh Phong

Phai tri khic

Céng ty TNHH MTV Dich vu Du lich Hai Au
Céng ty TNHH MTV Cung (ing va Xuit nhiip khiu
Lao dong Binh Dinh

Cho nim tai chinh

MNam 2025 Nim 2024
VND VND
2.159.619.000 980.000.000
581.895.000 180.000.000
325.272.000 160.000.000
213.787.000 20.000,000
213.787.000 80.000.000
213.787.000 20.000.000
80.000.000 80.000.000
R0.000.000 80.000.000
169.366.000 80.000.000
147.938.000 80.000.000
133.787.000 80.000.000
3.500.256.106 3,201.817.945
1.059.671.280 881.773.836
833.124.566 690.256.011
658.827.565 556.685.208
642.648.409 514.259.780
305.984.286 558.843.110

5.659.875.106

4.181.817.945

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
4.163.849.710 212.123.270
162.123.270 212.123.270
4.001.726.440 4
50.000.000 458.302.500
50.000.000 458.302.500
732.008.218 1.795.267.836
315.130.884 415.360.692
15.000.000 -
334.967.625 82.618.321
2.068.433 5.349.378
5.976.638 761.798.953
58.864.638 530.140.492
992.220.366 978.154.046
68.386.320 54.320.000
923.834.046 923.834.046
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG 47 BAO CAO TAI CHINH RIENG
54 08 Bién Cuong, Phurdmg Quy Nhon MNam, X Cho nim tai chinh
ﬂnh Ciia Lai ket thiie ngéy 3 1/1 ?_."?ﬂ?"r

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
{Cde thuyét minh nday 1a bi phén hop thanh v edn dwpe doc ding thai vei Bdo edo (ai chinh riéng)

36. THONG TIN KHAC

V2 viée nép tién thué ddt voi khu dit tai dia chi s 105 dwéng Tay Son, phutng Quang
Trung, thanh pho Quy Nhon (nay la phiedng Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai)

Theo Cong viin s6 2830/CCTTP-TTTBTK cita Chi cyc thué thanh phé Quy Nhon (nay 1 Thué
co 5o 1 tinh Gia Lai) ngay 20/06/2023 tri 1 vé viéc Céng ty C6 phin Xay dung 47 dé nghi
Chi cuc Thué TP. Quy Nhon (nay 14 Thué co sé 1 tinh Gia Lai) cho don vj dugc tam hodin thyc
hién ndp tién thué dét ddi vai khu dit c6 dién tich 6.681,9 m2 tai dja chi sb 105 dudmg Tay Son,
phwémg Quang Trung, thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Dinh (nay Ii phutng Quy Nhon Nam,
tinh Gia Lai). Véi Iy do tir ngiy 21/04/2016 khu dat nay don vi khong trye tiép cluéu 1y, sir dyng
ma dige ding lam dudng Hoai Thanh, duomg Thanh Thai néi dai va mét phin khu dét giao
cho Trung tim Phat trién quy dét thude S¢ Tai nguyén va Méi trudmg tinh Binh Dinh (nay la
tinh Gia Lai). Tuy nhién, theo Quyét dinh s6 1408/QD-UBND ngiy 27/4/2023 UBND tinh
Binh Dinh (nay 14 tinh Gia Lai) chi thu héi dién tich 14 5.617,4 m2 (véin con thiéu 1.064,5 m2).
Céng ty Cb phin Xay dung 47 di c6 van ban s& 747/2023/C47-TGD ngay 31/5/2023 giri S&
Tai nguyén va Mdi trudmg tinh Binh Dinh (nay I tinh Gia Lai) dé nghi xéc nhén don vi khéng
sit dung khu dét c6 dién tich 6.681,9 m2 tai dia chi s& 105 dutmg Téy Som, phudmg Quan
Trung, thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Dinh (nay li phuémg Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai) ki
tir 21/04/2016. Chi cyc thué thanh phf- Quy Nhon (nay la Thué co s& 1 tinh Gia Lai) ¢6 ¥ kién
vé vén dé niy nhu sau: Trong khi chiy két qua tra 1&i ciia S& Tai nguyén va Mai trudmg tinh
Binh Dinh (nay 1 tinh Gia Lai) vi co quan c6 thim thuyén, Chi cuc thué thanh phd Quy Nhon
(nay 14 Thué co s& 1 tinh Gia Lai) chip thufin cho don vi tam thi chua thyre hién ndp tién thué
i, tidn cham ndp cia nim 2022 vé trude.

Vé vide thu hii khu ddt d@ cho thué @é xiy dung Khich san Hii Au ciia UBND tinh Bink
Dink

Vio ngay 25/08/2021, tai viin bin sb 5243/UBND - KT Chii tich UBND tinh Binh Dinh (nay
I tinh Gia Lai) dd dua ra ¥ kién vé viéc ddng ¥ thu hdi khu dét da cho thué dé xdy dung khach
san Hai Au tai phudmg Nguyén Vin Cir, thanh phd Quy Nhon (nay 1a phudmg Quy Nhon Nam)
va dong ¥ cho phép khéch san Hai Au tigp tuc hoat dong trong vong 03 nim ké tir ngay phat
hanh vin bén trén (fie ngay 25/08/2024), Chi dau tir khich san Hai iu (Céng ty C6 phin Xy
dng 47) phéi cé phuong dn va thye hién viéc di doi. Tinh dén thri diém phat hanh bdo cdo tii
chinh riéng niy, cic co quan chirc néing chua ban hanh vén ban nio méi v& vén d& néu trén.

Vé cong no phii thu dbi véi Céng ty C6 phin Thiy dién Vinh Son - Song Hinh

Vio ngay 07/06/2023, Toa dn Nhan dén thanh phd Quy Nhon, tinh Binh Dinh (nay 14 Toa dn
nhén din khu vire 1 — Gia Lai) da thy Iy vu kién ciia Cong ty va Cong ty C6 phén Thity dién
Vinh Son - Séng Hinh d& giai quyét d& nghi ctia Céng ty Cb phin Xay dyng 47 yéu ciu Cong
ty Cé phén Thity dién Vinh Son - Séng Hinh phai thanh todn s6 tién 20.022.998.985 déng.

Vio ngay 07/07/2023, Toa én Nhén dén thanh phfl Quy Nhom, tinh Binh Pinh (nay la Toa dn
nhdn dan khu vire 1 — Gia Lai) da thu 1y vu kién ctia Cong ty va Cong ty C6 phén Thiy dién
Vinh Son - Séng Hinh dé yéu ciu Céng ty Cb phéin Thity dién Vinh Son - S6ng Hinh thanh
todn sb tién 27.942.434.969 dong.

Vio ngay 21/02/2024, tai Toa n Nhén dén thanh phd Quy Nhen, tinh Binh Dinh (nay la Toa

4n nhan dén khu vire 1 — Gia Lai) da dién ra phién hoa giai déu tién giira hai bén, tuy nhién, cic
bén di hoa gidi khong thanh.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG 47 BAO CAO TAI CHINH RIENG
Sé 08 Bién Cuong, Phutmg Quy Nhon Nam, ~ Cho nim tii chinh
Tinh Gia Lai ket thic npay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TTEP)
(Cde thuyét minh nay li bg phan hop thanh va can dirge dpe dong thai vai fiao cdo i chinh rieng)

36. THONG TIN KHAC (TIEP)

Vé cong n phii thu ddi véi Cong ty C3 phin Thiy dién Vink Son - Séng Hinh (1iép)

Vao ngay 08/07/2024, Toa an Nhin din thanh phé Quy Nham, tinh Binh Binh (nay 1a Toa dn
nhéin din khu vire 1 — Gia Lai) da dwa ra ban én so thim s6 41/2024/KDTM - ST va dd dua ra
quyét dinh yéu chu Céng ty Cé phin Thity dién Vinh Son - Séng Hinh thanh todn sb tién I
19.206.813.640 ddng va sb tién lai chdm thanh toén sb tién la 4.022.263.640 déng. Vio ngdy
20/07/2024, Céng ty C6 phin Thity dién Vinh Son - Séng Hinh dé giri don khéng céo dén Toa
4n Nhéin dén tinh Binh Dinh (nay la Toda 4n nhén din tinh Gia Lai) dé xem xét lai vy viéc theo
trinh tr phiic thim. Tai ngdy 25/10/2024, Toa in Nhén dén tinh Binh Dinh (nay Ia Toa dn nhin
dén tinh Gia Lai) da ¢6 théng béo thu 1y d& xét xir phiic thim. Vao ngdy 14/03/2025, Toa én
WNhén déin tinh Binh Dinh d3 (nay la Toa an nhén dén tinh Gia Lai) quyét dinh dua vy dn ra xét
xir phiic thém. :

Vo ngy 23/01/2025, Trung tdm Trong tai Qubc té (VIAC) - Chi nhénh TP. H5 Chi Minh da
ban hanh Phén quyét trong tai vu tranh chip s6 23/24HCM giita Céng ty C6 phén Xy dung 47
l4 nguyén don va Cong ty C6 phin Thiy dién Vinh Son - Séng Hinh 14 bj dom, trong d6 Hoi
dbng trong tai nht tri ting, Céng ty C6 phéin Thiy dign Vinh Son - Séng Hinh c6 nghia vu
thanh todn s tidn 31.244.526.249 ddng cho Céng ty C phin Xay dung 47 (trong d6 bao goém
20336.880.378 ddng tién no gde con thibu, 9.939.797.976 déng tién no lai con thiu,
467.847.895 dbng phi trong tai va 500.000.000 dbng chi phi phap 1y), thiri han thanh todn trong
vong 30 ngay k& tir ngdy 1p phén quyét.

Trong nim 2025, Cong ty C6 phin Thiy dién Vinh Son — Séng Hinh da thwe hién nghia vy
thanh toén khoén céng ng cho Céng ty C& phn Xay dung 47 theo cdc ban 4n trén véi s6 tién
19.733.759.652 ddng. Déi voi sb du con lai tai thi diém 31/12/2025, Céng ty C6 phin Xay
dung 47 da thuc hién trich 14p du phong todn bd khoin phéi thu trén véi sb tién 12
28.714.392.040 dbng.

37.  CACSU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Ban Téng Giam déc Cong ty khiing dinh ring khong c6 sy kién nio sau ngly két thiic nim tai
chinh ¢ 4nh huéng trong yéu, cin phai diéu chinh hode céng bé trong Bao céo tii chinh riéng
ndy.

38. SO LIEU SO SANH

S5 liéu so sanh trén Béo cdo tai chinh riéng cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2025 14 sé lidu
trén Béo céo ti chinh riéng cho nim tai chinh két thiic ngdy 31/12/2024 ciia Cong ty dé duge kiém
toén. '

Gia Lai, ngay 26 thdng 02 nam 2026
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