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CONG TY CO PHAN XAY DUNG 47
E’ 08 Bién Ciuong, phuimg Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Tdng Gidm dbc Cong ty Cd phén Kay dyng 47 (sau ddy duge goi 1a “Cong ty™) dé trinh Béo cao
nay ciing v&i Béo cdo tai chinh hgp nhit ciia Cong ty cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025.

HOI PONG QUAN TRI, UY BAN KIEM TOAN VA BAN TONG GIAM HOC

Céc thanh vién Hoi ddng Quén tri, Uy ban Kiém toan va Ban Téng Gidm ddc dd dieu hanh Cong ty cho
nim ti chinh két thic ngdy 31/12/2025 va dén ngay lap Béo céo nay gom:

Hi dong Quin tri

Ong Pham Nam Phong Chu tich Téi bo nhiém ngay 23/04/2025
Ong Lé Déng Lim Phé Chii tich (khéng diéu hanh)  Téi bd nhiém ngay 23/04/2025

Ong Dirong Minh Quang Thanh vién - Téng Gidm dée Téi bd nhiém ngay 23/04/2025
Ong Nguyén Hiru Hai Thanh vién - Phé Téng Giam ddc  Tai bo nhiém ngay 23/04/2025
Ong Vo Trong Hiéu Thanh vién (khéng diéu hanh) Téi bo nhiém ngay 23/04/2025
Ba Chu Thi Ti Anh Thanh vién ddc lip B& nhiém ngay 23/04/2025
Ong Biii Quéc Thanh Thanh vién dgc lip Bb nhigm ngay 23/04/2025
Ong L& Trung Nam Théanh vién Mién nhigém ngay 23/04/2025
Ong Ta Nam Binh Thanh vién Mién nhiém ngay 23/04/2025
Ong Bui Vin Tuynh Thinh vién Mién nhiém ngay 23/04/2025
Uy ban kiém todn

Ba Chu Thi T Anh Chil tich B6 nhiém ngay 25/04/2025
Ong Lé& Trung Nam Chi tich Mién nhiém ngay 25/04/2025
Ong Bii Québc Thanh Thanh vién B4 nhiém ngay 25/04/2025
Ong Biii Vin Tuynh Thanh vién Mién nhiém ngay 25/04/2025
Ban Téng Gidm déc

Ong Duong Minh Quang Téng Giam dbe Tii b nhiém ngay 09/05/2025
Ong Nguyén Hiru Hai Phé Téng Giam dbc ‘T4i bd nhiém ngay 09/05/2025
Ong Cao Thanh Tufin Phé Thng Giam doc Téi bb nhiém ngay 12/06/2025
Ong Nguyén Thanh Hai Phé Téng Gidm dée Ti bb nhiém ngay 12/06/2025
Ong Trin Birc Duong Phé Thng Giam dbc Mién nhiém ngay 01/07/2025
K& todn trudng

Ong Hb Pinh Phong

CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAT CHINH

Ban Téng Giém déc Cong ty khing dinh ring khong c6 si kién nio sau ngay két thilc nim tai chinh c6

anh hirémg trong yéu, cin phai diéu chinh hode cong b6 trong Béo céo tai chinh hop nhét nay.

NGUOI DAI DIEN THEO PHAP LUAT

N dai dién theo phap luit ciia Cang ty trong niim tai chinh két thiic ngdy 31/12/2025 va dén ngay lap

béo céo nay 14 6ng Duong Minh Quang.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG 47
S& 08 Bién Cuong, phuémg Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (TTEP)
KIEM TOAN VIEN

Bao céo tai chinh hop nhit cia Céng ty cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025 dwge kiém todn béi
Céng ty TNHH Kiém ton vi Tu vin UHY.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gifm déc Cong ty c6 trach nhigm 14p Béo céo tai chinh hgp nhét phan dnh mét céch trung
thyrc va hop 1y finh hinh tai chinh hop nhit ciia Cong ty tai ngay 31/12/2025, ciing nhur két qué hoat
dong kinh doanh hgp nhét va tinh hinh leu chuyén tién té hop nhit ciia Céng ty cho nim tai chinh leét
thitc cimg ngy, phit hop v6i Chuéin muc ké toan, Ché dé ké ton doanh nghiép Viét Nam va cc quy
dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc ap v trinh bay Béo cdo tii chinh hgp nhét. Trong viée lap Béo céo
tai chinh hop nhét ndy, Ban Téng Gidm d6c dugce yéu céu phai:

e Lua chon céic chinh séch ké toan thich hop va 4p dung céc chinh sach d6 mét cach nhét quén;

s  Pura ra cic phan dodn va wée tinh mét cach hop ly va thin trong;

e Néurd cac nguyén thc ké todn thich hop c6 dirge tudn thi hay khéng, ¢6 nhiing ép dung sai léch
trong yéu cin duge cong bb va gidi thich trong Béo céo tii chinh hop nhat hay khéng;

o Lip Béo cdo tai chinh hop nhéit trén co s& hoat ddng lién tyc tri¥ truomg hop khéng thé cho riing
Céng ty sé tiép tuc hoat dong kinh doanh; v

o Thit ké va thuc hién hé thong kiém sodt ndi bd mot cach hitu hiéu cho mue dich ldp vé trinh
bay Béo céo tai chinh hop nhét hgp 1y nhim han ché rii ro va gian lan.

Ban Téng Giam dbc xéc nhin ring Céng ty da tuéin thil cdc yéu ciu néu trén trong vige lap va trinh bay
Béo cdo tai chinh hop nhét.

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trich nhigm dam bio ring s6 sich ké todn duge ghi chép mét cich phi
hop dé phén anh mt cach hop 1y tinh hinh tai chinh ciia Céng ty & bt ky thoi diém nao va dim bio rgng
Béo cdo thi chinh hop nhit tufin thi cie Chudn myc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét
Nam vé cc quy dinh phap 1§ ¢6 lién quan dén viée 13p va trinh biy Béo céo thi chinh hop nhét. Ngodi ra,
Ban Téng Gidm dée ciing chiu trich nhigm dim béo an toan cho tii sén ciia Cong ty va vi vy thye hign
céc bién phép thich hop dé ngin chiin va phat hién c4c hanh vi gian lin va sai pham khée. -

CAC CAM KET KHAC

Ban Téng Gidm dfc cam két ring Cong ty khéng vi pham nghia vy cdng b6 théng tin theo quy dinh tai
Théng tu s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 va Théng tw s6 68/2024/TT-BTC ngay 18/09/2024 cita
B6 Tai chinh vé viée cong b théng tin trén thi trudmg chirng khodn, tuéin thit ¢ic quy dinh tai nghi dinh
56 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 va Nghi dinh s 245/2025/ND-CP ngay 11/09/2025 ciia Chinh
phit quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu clia ludt chimg khodn.

dai dién cho Ban Téng Gidm déc,
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= CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY

ﬂ lang 5, Toa B2, Roman Plaza, Budng Té Hin,
Phuémng Bai Ma, Thanh phd Ha Noi

I:+84 24 5678 3999

E: uhy-info@uhy.vn

uhyvn

Connpect to passibility

So: 110/2026/UHY-BCKT

1 BAO CAO KIEM TOAN POC LAP
VE Bdo cdo (éi chinh hop nhdt eiia Cong ty Co phan Xdy dung 47
Cho niim téi chinh két thiic ngay 31/12/2025

Kinh giri: Cie Cb déng .
Hoi ddng Quin tri v Ban Téng Gidm ddc
Céng ty C6 phiin Xiy dung 47

Chiing t6i da tién hinh kiém to4n Béo cdo tai chinh hop nhét kém theo ciia Céng ty Cb phin Xay dung

47 (sau déy goi tht 14 “Cong ty”) dwge lip ngay 26 thang 02 nim 2026, tir trang 06 dén trang 51 kém

theo, bao gbm: Bing Cén ddi ké toin hop nhat tai ngay 31/12/2025, Béo céo két qua hoat dong kinh

doanh hop nhét va Béo cdo Luu chuyén tién t§ hop nhét cho ndm tai chinh két thic cling ngly va Ban-
Thuyét minh Béo cdo tai chinh hgp nhit kém theo.

Trich nhi¢m cita Ban Téng Gidm doc

Ban Téng Gidm dbc Céng ty chiu trach nhiém vé viée 1dp va trinh bay trung thyue va hop 1y Béo céo tai
chinh hop nhit ctia Céng ty theo chudn myrc ké toan, ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phép ly cd lién quan dén viéc 1dp va wrinh bay Béao céo tai chinh hop nhét va chiu trch nhiém vé
kiém sodt ndi b ma Ban Tng Giam dc xdc dinh 12 cin thiét dé dim bao cho viée 1dp va trinh bay Béo
cdo tai chinh hop nhét khong c6 sai sot trong yéu do gian lan hofic nhim 1n.

Trich nhiém cia Kiém todn vién

Tréch nhiém cia chiing t6i 13 dwa ra ¥ kién v& Béo céo tai chinh hop nhdt dya trén két qua cla cube
kiém toan. Chiing toi d tién hanh kiém toén theo cic Chudn myc kiém todn Viét Nam. Céc chuin myc
nay yéu ciu chiing t6i tuan thi chun myre va cic quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va
thyre hién cubc kiém todn dé dat duge sy dam bio hep Iy vé viée liéu Bao cdo tai chinh hop nhit ciia
Céng ty cb con sai sot trong yéu hay khéng.

Cong viéc kiém todn bao gdm thue hién céc thi tue nhim thu thip céc bing chimg kiém todn vé céc s
lidu véa thuyét minh trén Béo céo tai chinh hop nhit. Cac thi tuc kiém toan duge hya chon dya trén xét
doén ciia kiém todn vién, bao gdm dénh gi4 riii ro ¢6 sai sot trong yéu trong Béo céo tai chinh hop nhit
do gian 1an hoiic nham 1an. Khi thue hién dénh gia céc riii ro nay, kiém todn vién da xem xét kiém sodt
ndi bé ciia Céng ty lién quan dén viéc lip va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhit trung thwe, hop 1y
nhim thiét ké cdc thi tuc kiém toén phit hop véi tinh hinh thyc té, tuy nhién khéng nhim muc dich dua
ra ¥ kién vé hidu qua ctia kidm soét ndi b6 cia Cong ty. Cong viée kiém todn ciing bao gbm dénh gid
tinh thich hop ciia cdc chinh sach ké todn duge 4p dung va tinh hop 1y ciia cée uée tinh ké todn ciia Ban
Gidm dbc ciing nhw dnh gi viée trinh bay tdng thé Bao céo tai chinh hop nhat.

Chéing téi tin trémg ring cac bing chimg kiém toin ma ching t6i da thu thip dugc la dily dit va thich
hop lam co s cho ¥ kién kiém todn ciia chiing t6i. .

Ki€m todn | Kétoan | Thué | Tuvin | Bao tao
Thisrb vidn dic 1ap hang UHY Quic TE,



BAO CAO KIEM TOAN POC LAP (TIEP)

Y kién ciia Kiém todn vién

Theo ¥ kién ciia ching t6i, Béo céo tai chinh hep nhét dinh kém da phan anh trung thye va hop ly, trén
cic kiria canh trong yéu tinh hinh tai chinh hop nhét cia Céng ty Cb phiin Xay dyng 47 tai ngay 31
thang 12 nam 2025, cling nhu két qua hoat déng kinh doanh hop nhéit va tinh hinh heu chuyén tién @
hop nhét cho ndm tai chinh két thiic cing ngay, phit hgp véi Chuin myre ké todn Viét Nam, Ché da ke

anhaghiép Viét Nam va cée quy dinh phép 1y c6 lién quan dén vige lap va trinh biy Béo céo tai

Biti Minh Dire Trin Thanh Ting
Giam dde kiém todn Kiém todn vién

Gidy CNPKHN kiém todn s6 5586-2026-112-1 Gify CNDKHN kiém toéin s6 4051-2022-112-1
Thay mdit va dai dién cho

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY

Hé Ngi, ngay 26 thang 02 nam 2026
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG 47

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

g 08 Bién Cuong, phutmg Quy Mhon Nam,

Cho nam tai chinh

tinh Gia Lai e két thiic ngay 31/12/2025
Mdiu s6 BO1-DN/IIN
BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT
Tai ngay 31/12/2025
TAISAN M s6 Thuyét 31/1212025 01/01/2025
mink VND VND
A - TAISAN NGAN HAN 100 1.068.985.327.597 1.358.472.096.845
L Tikn va cdc khodn twong dwong tie 110 4 209.466.326.193 161.673.884.096
1. Tién 111 196.326.326.193 159.135.884.096
9. Cfic khoin tuong duong tién 112 13.140.000.000 2.538.000.000
IL DPiu twr tai chinh ngiin han 120 5 23.475.200.000 113.150.000.000
|. Diu tundm giit &én ngdy ddo han 123 23.475.200.000 113.150.000.000
L Céc khoén phéi thu ngén han 130 410.133.259.169 390.220.728.476
1. - Phai thu ngin han cita khéch hing 131 6 278.528.014.280 257.064.886.702
2. Tratru6e cho ngudi bin ngdn han 132 7 133.906.879.755 100.642.672.541
3. Phai thu ngén han khéc 136 8 65.004.632.465 55.511.092.034
4. Dy phong cic khoén phi thu ngdn 137 9 (67.306.267.331) (22.997.922.801)
_ han kho doi
IV. Hang ton kho 140 10 415.595.015.275 693.297.966.711
1. Hang tonkho 141 415.595.015.275 693.297.966.711
V. Thisidn ngiin han khic 150 10.315.526.960 129.517.562
1. Chi phi tra trudc ngfn han 151 11 61.001.854 30.197.256
2.  Thué GTGT duge khéu trir 152 6.433.458.060 88.962.319
3. Thué va cfc khoan khéc phai thu 153 18 3.821.067.046 10.357.987 -
Mha mrdc
B - TAISAN DATHAN 200 527.171.578.648 514.737.798.713
I Cic khodn phii thu dai han 210 24.056.457.315 26.678.657.315
1. Phai thu dai han khic 216 8 24.056.457.315 26.678.657.315
1L Taisin cd dinh 220 481.740.524.952 470.091.251.981
1. Tai san cb dinh hiru hinh 221 12 393.787.250.498 366.452.087.825
- Nguyén gid 222 1.318.818.096.087 1.258.875.527.901
- Gid tri hao mon luj ké 223 (925.030.845.589) (892.423.440.076)
2. Tai san cb dinh thué tai chinh 224 13 87.407.360.201 102.800.132:215
- Nguyén gid 225 111.838.867.366 124.957.200.262
- Gid tri hao mon luj ké 226 (24.431.507.163) (22.157.068.047}
3. Taisan cb dinh vo hinh 227 14 545.914.253 839.031.941
- Nguyén gid 228 3.197.099.393 3.197.099.393
_ Gid tri hao mon luf ké 229 (2.651.185.140) (2.358.067.452)
1L Taisan d& dang dii han 240 3.173.223.940 1.451.381.384
1. Chi phi xiydyng cobandd dang 242 15 3.173.223.940 1.451.381.384
V. Taisin dai han khic 260 18.201.372.441 16.516.508.033
1. Chi phi tra trrde dai han 261 11 18.201.372.441 16.516.508.033
TONG TAISAN 270 1.596.156.906.245 1.873.209.895.558

Céic Thuyét minh dinh kém 1 bg phin hop thanh ctia Bdo cdo tai chinh hop nhit



CONG TY CO PHAN XAY DUNG 47
S6 08 Bién Cuomg, phudmg Quy Nhon Nam,

tinh Gia Lai

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT (TTEP)

NGUON VON

- NQ PHATTRA
L Nongiin han
Phii tré ngudi ban ngén han
Ngudri mua tra tién trude ngin han
Thué vi cée khodn phai ngp Nha
nuas _
Phai trd ngudi lao dong
Chi phi phéi trd ngfin han
 Phai trd ngin hankhde
Vay vi ng thué tai chinh ngfin han
Quy khen thudng, phiic lgi
Ny dai han
Ngudi mua tra tién trude dii han
Vay va ng thué tai chinh dai han
Thué thu nhip doanh nghiép hofin
lai phai tra
B - VON CHU SO HUU
I Vin chii sé hiru
I. Véngop cha chil sé hit
- Co phmu phé thong cd quyén
biéu qujaef
Thiing dir vén cb phin
Quy diu tu phét trién

b
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4. Lo nhugin sau thué chua phén phéi 421

- LNST chua phén phoi liy ké
dén cudi ndm tridc
- LNST chwea phdn phoi ndm nay

5. Lgi ich cd dong khéng kiém soét
TONG NGUON VON

Ngwdi lap biéu

'

Ho Pinh Phong

Pang Thanh Quang

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho ném tai chinh
ket thic npay 31/12/2025

MAiu s6 BO1-DN

.:_“- L cunu Y™
.ff rnrHAH

Lxl XAy DL,.iH
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Tai ngéy 31/12/2025
M s6 Thuyét 31/12/2025 01/01/2025
minh VND VND
300 1.104.527.941.338  1.433.395331.251
310 723.758.327.377 996.452.578.322
311 16 127.590.495.899 198.386.494.701
312 17 2.962.083.394 16.430.716.376
313 18 10.305.195.801 18.653.533.519
314 16.313.136.721 36.091.998.689
315 19 35.822.653.337 36.784.152.712
319 20 30.957.645.803 56.454.242.603
320 21 499.104.487.700 631.090.793.719
322 702.628.722 2.560.646.003
330 380.769.613.961 436.942.752.929
332 17 321.807.921.725 369.692.630.325
338 21 53.496.453.384 61.398.955,552
341 5.465.238.852 5.851.167.052
400 491.628.964.907 439.814.564.307
410 22 491.628.964.907 439.814.564.307
411 363.422.690.000 363.422.690.000
4lla 363.422.690.000 363.422.690.000
412 1.833.878.094 1.833.878.094
418 29.343.494.198 29.343.494.198
73.554.410.471 22.715.354.861
421a 22.464.995.861 19.790.165.596
421h 51.089.414.610 2.925.189.265
429 23.474.492.144 22.499.147.154
440 1.596.156.906.245  1.873.209.895.558

Gia Lai, ngéy 26 thing 02 ndm 2026
Ké todn trwémg 7. -[uﬁz_ﬁﬁ'_ Giam dbc

g Minh Quang

Céc Thuyét minh dinh kém la bg phin hop thanh cua Béo cdo tai chinh hop nhat
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG 47

S6 08 Bién Cwong, phuémg Quy Nhon Nam,
tinh Gia Lai

Chi tiéu

dich vy

dich vu

. Gi& von hing bin
. Lgi nhudin gbp vé ban hang va cung cp 20

. Doanh thu bin hing vi cung ciip dich vy

. Doanh thu hoat ddng tai chinh
. Chi phi tai chinh
Trong dd: Chi phi ldi vay

. Chi phi quéan If doanh nghiép

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Mi Thuyét
s6  minh
01 24

. Doanh thu thufin bin hiing va cung cp 10

11 25

21 26
0 A
23

26 28

8. Loi nhuin thulin tir hoat dong kinh doanh 30

15.

16.
17.

18.
19.

. Thu nhip khéc
10.
i1.
12.
13.
14,

Chi phi khac
Lai nhufin khéc

Téng lyi nhuin ké todn truwde thué
Chi phi thué TNDN hién hinh
Chi phi thué TNDN hoéin lai

il 29
iz 30
40
50
51 32
52 33

Loi nhuiin sau!thué thu nhip doanh 60

nghiép

Loi nhudn sau thué ciia cong ty me

Loi nhuén sau thué ciia cb déng khdng kiém 62

sodt

Lii co’ ban trén ¢ phiéu
Lii suy gidm trén ed phitu -

Nguwdi lip biéu

o ) RS

Ding Thanh Qu ang

70 34
71 34

Ké todn trudmg

Hb Pinh Phong

Cho nam tii chinh
két thiic ngay 31/12/2025

Miu 506 BOZ-DN/HN
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HOP NHAT

Cho niim téi chinh két thic ngay 31/12/2025

1.470.264.953.963
196.587.721.467

10.994.964.190
64.735.215.639
47.892.787.432
79.021.684 858
63.825.785.160
9.217.095.279
5.532.310.909
3.684.784.370
67.510.569.530
14.671.738.130
(385.928.200)
53.224.759.600

52.249.414.610
075.344.990

1.438
1.438

Nim 2025 Niim 2024

VND VND
1.666.852.675.430  943.790.939.631
1.666.852.675.430  943.790.939.631

859.945.260.933
B3.845.678.698

23.252.923.853
63.918.547.802
57.034.803.039
41.898.983.224
1:281.071.525
18.211.585.465
9.395.848:223
8.815.737.242
10.096.808.767
6.262.445.422
83.938.572
3.750.424.773

3.909.189.265
(158.764.492)

108
108

Gia Lai, ngay 26 thang 02 nam 2026

e X # s
U025 ,",i:mg Giam doc
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Céc Thuyét minh dinh kém la bé phdn hop thanh cia Bdo céo tai chinh hgp nhét
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG 47
S6 08 Bién Cuong, phudmg Quy Nhon Nam,

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh

tinh Gia Lai — két thic ngay 31/12/2025
Miiu sb BO3-DN/HN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
(Theo phrong phép gidn tiép)
Cho ném téi chinh ket thic ngay 31/12/2025
Chi tiéu Mi Thuyét Nim 2025 Niim 2024
sb  minh
VND VND
Laru chuyén tién tir hoat ddng kinh doanh
Loi nhufin truede thué 01 67.510.569.530  10.096.808.767
Pidu chinh cho cdc khodn
Khén hao TSCP va BDSPT, LTIM 02 36.163.469.499 42484930612
Cc khoan dir phong 03 45.027.905.138  18.876.525.010
(Lai)/15 céc khoan chénh léch ty gid hbi dodi do 04 451.100.936  (6.240.644.941)

dénh gid lai cde khoan myc tidn té cé gbe ngoai té

(Lai) hoat dng dau tu 05
Chi phi 181 vay 06
Lgi nhudin tir hogt djng kink doanh triwde thay 08
doi vin lien djng !

Téng, giam céc khoan phai thu 09
Téng, giam hing ton kho 10
Téng, gidm céc khoan phai tra (khong ké 1ai vay 11
phai trd, thué thu nhiip doanh nghigp phéi ndp)

Téng, giam chi phi tra trudc 12
Tién 14i vay di tra 14
Thué thu nhép doanh nghiép da ndp 15
“Tién thu khac tir hoat ddng kinh doanh 16
Tién chi khéc tir hoat ddng kinh doanh 17

Lien chuyén tién thuin tir hogt dpng kinh doanh 20

Laru chuyén tién tir hoat djng ddn tr

Tién chi d& mua sfm, xdy dung TSCP vi cdc tii sin 21
dai han khac

Tién thu thanh 1y, nhirgng ban TSCP va céc tii san 22
dai han khac

Tién chi cho vay, mua cic cong ey ngeliadonvi 23
Tién thu hdi cho vay, bén lai cdc cong cu ng clia 24
don vi khéc ;

Tién thu 1ai vay, ¢d tic va lei nhugin duge chia 27
Leu chuyén tién thudn tic hoat djng ddu tic 30

(1.471.028.858)
47.892.787.432
195.574.803.677

(74.072.348.540)
277.702.951.436
(180.795.274.369)

(1.715.669.006)
(49.729.553.287)
(18.903.074.241)

$7.220.000

(1.865.237.281)
146.203.818.389

(29.849.946.173)
298.636.364

(163.159.200.000)
252.834.000.000

4.617.042.640

(18.721.537.427)
57.034.803.039
103.530.885.060

(13.129.853.240)

162.334.092.525
94.312.698.368

1.924376.632
(52.915.725.592)
(9.272.844.530)

(464.858.000)
286.318.771.223

(10.458.144.378)
1.713.989.899

(113.150.000.000)
2.000.000.000

17.007.547.528

64.740.532.831 (102.886.606.951)

Ceic Thuyét minh dinh kém 1& b3 phdn hop thamh ctia Bdo cdo tai chinh hop nhdt
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CONG TY €O PHAN XAY DUNG 47 BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
S6 08 Bién Cuong, phuomg Quy Mhon Nam, ’ Cho nam tai chinh
tinh Gia Lai ket thilc ngay 31/12/2025

Miu s6 BO3-DN/HN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT (TIEP)
(Theo phuong phéip gidn tiép)
Chao ném tai chinh két thic ngey 31/12/2025

Chi tigu Mi Thuyét Nim 2025 Nam 2024

_ sb  minh VND VIND
Luru chuyén tién tir hoat djng tai chinh
Tidn thu tir di vay 33 561215449369  420.423.280.591
Tién tra ng ghc vay 34 (691.105.941.492) (433.545.700.762)
Tién chi tra ng gbe thué ti chinh 35 (32.764316.064)  (30.702.266.645)
Lieu chuyén tién thudn tic hogt dgng tai chink 40 (162.654.808.187)  (43.824.686.816) ,
Laru chuyén tién thuiin trong ‘nim 50 _ 48.289.543.033  139.607.477.456 :
Tidn va tuong dwong tién diu nim 60 4 161.673.884.096  13.954.166.449 E
Anh huéng cia thay ddi ty gid héi dodi quy déi 61 (497.100.936) 8.112.240.191
ngoai té - A
Tibn va twong dwong titn cubi nim 70 4 209466326193  161.673.884.096 5

Gia Lai, Hgay 26 thang 02 nam 2026

Nguoi lap-bidu Ké todn triimg 1 "“"ﬁﬁg t:?:‘aam abe
' / i ¥y [‘f}h 3 TT ‘ “'
[[&] cOPHAN ‘5 \I

MK// ' oy
.47
.i"(“m t”'gl."\
Ping Thanh Quang Hb Pinh Phong ‘Duvig Minh Quang

Cde Thuyét minh dink kém 1a b§ phén hop thénh clia Bdo cdo tai chinh hop nhit 10



CONG TY CO PHAN XAY DUNG 47

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

$6 08 Bién Cuong, phutmg Quy Nhon Nam, Cho néim t&i chinh

tinhGialai
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

két thiic ngay 31/12/2025

(Céic thuyét minh néy lée bg phin hgp thémh vé cén diege doc déng théi véi Bdo cdo tai chink hop nhat)

1.1

1.2

. ‘ Méu s6 BO9-DN/HEN
PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

HIiNA THUC SO HT'U VON

Céng ty C6 phin Xay dyng 47 (sau ddy goi tit 1a “Cong ty”) thanh lap va hoat déng theo Ma

s& doanh nghiép s6 4100258747 diing ky lAn ddu ngiy 27 thang 06 ndm 2005 do & Ké hoach.

va Piu tir Tinh Gia Lai céip va thay doi lin thit 26 ngay 05 thang 08 n&m 2025.
Tru sé chinh ctia Cong ty hién dit tai s6 08 Bign Cuong, phudng Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai.

Vén didu 16 ciia Céng ty theo gidy chimg nhdn déing ky kinh doanh Idn thir 26 ngay 05/08/2025
14 363.422.690.000 dong (Bang chit: Ba trdm sdu mwoi ba ty, bn trdm hai muoi hai tri¢u, sau
tréim chin muoi nghin dong). Tuong dwong vai 36,342,269 cd phin, ménh gid 10.000 dng/cd
phan. : .

Tdng s6 nhan vién cia Cong ty tai ngay 31/12/2025 la: 893 ngudi (tai ngay 01/01/2025 1a: 654
ngiedi).

LINH VU'C KINH DOANH VA NGANH SAN XUAT KINH DOANH CHINH
Linh vire kinh doanh eiia Céng t_v

Xéy dung, kinh doanh dich vy khéch san, xuét khau lao déng.

Céc nginh nghé kinh doanh chinh ciia Céng ty bao gdm:

- Xéy dung cic cong trinh thiy lgi, thiy dién, giao théng, cing nghiép, dén dung.
- Khai thic, vin chuyén vit liéu xdy dung.

- Dich vu thi nghiém kiém tra d9 bén co hoc bé tong két céu.

- Pai tu xe may thi cdng,

- Séan xuét, phuc hdi phu kién co khi, san xuét cde sin phiim co khi céng trinh.
- Kinh doanh khéch san, nha hing, rugu, thuéic 14, djch vu Massage.

- Dai ly rugu, bia, nuée gidi khat. Dai 1y dich vy Internet.

- Kinh doanh lit hanh néi dia va qudc té; céc dich vu du lich khéc.

- Daily thu ddi ngoai t&.

- Mua bén hang thii céng m¥ nghé.

- Té chirc h§i nghi, hdi thao.

- Dich vy quang céo. '

- Paily ban vé may bay, tiu hod.

- Tuvén du hoc,

- Kinh doanh vén chuyén khéch bing 6 t6 theo hop déng.

- Kinh doanh dich vu thé thao, giai tri trén bién.

- Hoat déng day nghé.

- Thi ebng khoan phut vifa va xir ]fr nén méng céng trinh.

- Dich vu dwa ngudi lao dong di 1am viéc & nudc ngodi.
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cONG TY CO PHAN XAY DUNG 47
94 08 Bién Cuong, phudmg Quy Nhon Nam,

tinh Gia Lai

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
("ho nim tai chinh
két thiic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Céic thuyét minh nay la bg phdn hop théwnh va cdn doe doc dong thei véi Bdo cdo téi chinh hop nhdat)

1. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP (TIEP)

1.3 CHU KY SAN XUAT, KINH DOANH THONG THUONG

Chu ky sén xuiit, kinh doanh théng thudmg cia Cong ty dirge thyre hién trong théi gian khong
qui 12 thing.

1.4  CAUTRUC DOANH NGHIEP

Tai ngdy 31/12/2025, Cong ty c6 cic Cong ty con va Van phong dai dién bao gbm:

Cdc Chi nhdnh va Vin phong dai dign:

STT Tén Cong ty Bia chi
; ;B S6 489 An Duong Vuong, phuimg Quy
1 | Khéach san Hai Au - Chi nhénh Nhon Nam, tioh Gia Lai, Viét Nam
. o Lang Co Me, xi Trung Som, tinh Thanh
2 | Vin phong dai di¢n Thanh Hoa Hoéa, Viét Nam
~ - 3 Té Phit Thufin 3, Xi D'Ran, tinh Lam
3_ Vin phong dai dién Lam Dong Péng, Viét Nam
Chi nhanh Thanh phd H6 Chi Minh - | Phong 601, Toa nhi DMA, 50 45 Pinh
4 | Pa ngimg hoat ddng nhmg chua hoan | Tién Hoang, phudng Sai Gon, thanh phé
thanh thi tuc déng mé sb thué. Hd Chi Minh, Viét Nam
Céng trinh xdy dung dé chan song
5 thude Dy 4n Lang ¢4 Tam Quan - Pa Phutmg Tam Quan, tinh Gia Lai, Viét
ngimg hoat dong nhung chwra hoin Nam
thanh thi tye déng mi s thué
Cong truomg kénh Chinh Nam Dong
¢ | Cam-Pi ngimg hoat déng nhumg Kénh chinh Nam Déng Cam, phudmg Hoa
chuga hoan thanh thii tuc dong ma sd Hiép, tinh Pak Lik, Viét Nam
| thué '
Ban digu hanh thi céng goi thau
7 14/XL-TB thufc dy 4n hé chira nude Xém Ding, x Trung Son, tinh Phit Tho,
Ngi Gianh - VPPD Céng ty C6 phén | Vit Nam
Xiy dung 47
Ban diéu hanh thi cong goi théu 05 - i ol gl A
8 | XL, dy dn Ho chita nuéc Dong Mit- | aon 2 An Lo, tinh Gia Lai, Vigt
' VPDD Céng ty Cb phin Xay dung47 | "
Ban diéu hanh cym cong trinh cira xa - o Tk . :
9 | Dy 4n Thiy dién Tich nang - Béc Ai - E‘;ﬁ“g?t'ﬁ;“"ﬁ Béc Ai Tay, tinh Khanh
VPBD Céng ty Cb phén Xay dymgd7 [ - "%
Ban Chi huy Cong truomg Thity dién Té 8, phudmg Hoa Binh, tinh Phi The,
10 | Hda Binh mé& ring - VPDD Cong ty Viét Nam
Cb phin Xay dyng 47 -
" Xin lég Phuém An - Chl nhanh Cﬁﬂg Eh‘ﬁﬂ_‘flﬂ ;Iﬂﬂ 1, xa Tﬂ}r P]]l.l'd’c ]-'! tinh Gia
ty C6 phan Xay dung 47 ;. Wt
Ban Chi huy Cong trudmg ChdCoDPa | S6 109 dudng Phan Dinh Théng, phudng
12 | Niing - Van phong dai dién Céng ty C6 | Ngii Hanh Son, thinh pho Da Nang, Vit
X
phan Xay dung 47 Nam
Ban Chi Huy Céng Trudmg Hoa Phat - i x SR
13 | Vin Phong dai dién Cong ty C3 phin 3&33 thiogl & L oLIORe bk
Xiy dung 47 b

12
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG 47
56 08 Bién Cuong, phudmg Quy Nhon Nam,

tinh Gia Lai_

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho naim tai chinh

két thiic ngdy 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP) ,
(Céic thuyét minh néy la bg phdn hop thanh va edn diege doe déng théi voi Bao eao tai chinh hgp nhdl)

1. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP (TTEP)

1.4  CAUTRUC DOANH NGHIEP (TIEP)

STT

“Tén Céng ty

Dia chi

14

Ban Chi huy Céng trudmg Becamex Binh
Pijnh - Vin Phing dai dién Cong ty C6
phin Xy dung 47

Thén Tén Vinh, xi Canh Vinh, tinh Gia
Lai, Viét Nam.

15

Ban Chi huy Céng truomg Cat Tién Diém
Vian - Vin Phong dai dién Céng ty C3
phan Xay ding 47

Thén Lac Dién, xa Tuy Phudc Déng, tinh
Gia Lai, Viét Mam

16

Ban Chi huy Céng trutmg Tén An - Dip
Dé - Viin Phong dai dién Céng ty C6 phan
Xay dung 47

Thén Huynh Kim, phudng An Nhon
Mam, tinh Gia Lai, Viét Nam

17

Ban Chi huy Céng trudng KaZam - Dép
D4 - Viin Phong dai dién Céng ty C phén
Xay dung 47

Thén Ta Ly 2, xi Ka D6, tinh Lim Péng,
Viét Nam

18

Vin phong dai dién Cong ty C6 phan Xy
dung 47 tai Quang Tri

Thén An Binh, xd Hiéu Giang, tinh
Quéng Trj, Viét Nam

19

Vin phong dai dién Céng ty C6 phan
XAy dung 47 tai Lao

Thit d6 Viéng Chan, mréc Cong hoa dén
chii nhiin dén Lao

20

Ban chi huy Cong trudmg H6 Ké G6 - Viin
phong dai dién Cong ty Cd phan Xéy
dung 47

Thon My Yén, x& Cim Dug, tinh Ha Tinh,
Viét Nam

21

Ban chi huy Céng truomg Hon Ngang -
Vin phong dai dién Cong ty Cb phén Xéy
dung 47

Thén Diim Mén, x4 Pai Linh, tinh Khéanh
Hba, Viét Nam '

22

Ban chi huy Céng truémg Tri An - Vin
phong dai dién Cong ty Cb phan Xay
dimg 47

T& 3, x4 Trj An, tinh Pong Nai, Viét Nam

Céng ty con 50 hitu triee tiép:

STT | Tén Céng ty Dia chi Tylélgi | Tylé | Hoatding
ich biéu kinh doanh
quyét chinh
1 Céng ty TNHH S6 08 Bién Cuong, 100% 100% | Cungimg
MTV Cung tmg phrémg Quy Nhon Nam, lac ding
va Xuét khiiu Lao | tinh Gia Lai, Viét Nam
déng Binh Dinh
2 | Céngty TNHH | S6 489 An Duong 100% | 100% | Djchvyli
MTV Dich vu Du | Viong, phuong Quy hanh
lich Hai Au Nhon Nam, tinh Gia Lai,
Viét Nam
3 Congty TNHH | S6 8 Bién Cuong, Quy 100% | 100% | San xuat
Diu tu va Phat Nhon Nam, Gia Lai. Ma dién
trién néing lvong | sb 4101672245
C47

13
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG 47

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

S6 08 Bién Cuong, phudmg Quy Nhon Nam, ) Cho ném tai chinh
tinh Gia Lai két thitc ngdy 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOF NHAT (TIEP) ,
(Cdie thuyét minki nay la bé phdn hgp thanh va cdn duge doc dong thoi vai Bdo cdo (i chinh hop nhdt)

i

1.4

1:5

2.1

22

2.3

PAC PIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP (TXEP)

CAU TRUC DOANH NGHIEP (TTEP)
Céng ty con s hitu gidn tigp:

T 18 Ty g | Hoatddng
STT Tén Céng ty Pia chi Y' | piduw | Kinh doanh
lyi ich £ 2
A quyet chinh
| | Céng ty Cd phén Thiy | Thon Hoa Son, x& Tay | 67,7% | 67,7% | San xuat
dién Vin Phong | Son 2, tinh Gia Lai, dién
Viét Nam

TUYEN BO VE KHA NANG SO SANH THONG TIN TREN BAO CAO TAI CHINH
HQP NHAT

S6 liéu so sdnh trén Béo céo tai chinh hop nhét cho nm tai chinh két thic ngay 31/12/2025 14 s&
ligu trén Béo cdo thi chinh hop nhit cho nim i chinh két thic ngay 31/12/2024 cia Céng ty dd
duee kiém todn

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT VA NAM TAI CHINH
CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Béo céo tii chinh hop nhit bao gbm cdc béo céo tai chinh ciia Cong ty va cila céc cong ty do
Céng ty kiém soat (cac cong ty con) cho ndm tai chinh két thile ngay 31/12/2025. Viée kiém soat
ndy dat dwgc khi Céng ty 6 kha ning kiém soét cdc chinh séch tii chinh va hoat dfng ciia céc
cong ty nhén diu tir nham thu duge loi ich tir hoat dong ciia céc cong ty niy. E

Két qua hoat déng kinh doanh ctia cic céng ty con duge mua lai hodic ban di trong ndm dwge trinh
bay trong Béio céo két qua hoat dgng kinh doanh hop nhét tir ngiy mua hoje cho dén ngay ban khoan
dau tu & cong ty con do.

Béo cdo thi chinh ciia céc cong ty con dugc dp dung céc chinh séch ké toén nhét quan véi cic chinh
sich ké todn cia Cong ty. Trong trudmg hop cin thiét, bdo céo tai chinh ctia céc cong ty con duge
diéu chinh dé cdc chinh sédch ké toan dwoe dp dung tai Céng ty va cdc cdng ty con 14 giong nhau.
Cic 56 du, thu nhép va chi phi chit yéu, ké ca cic khoan lai hay 16 chwa thyc hién phat sinh tir
cée giao dich ndi bd duge logi trir khi hp nhét Bao cdo tai chinh.

Lo ich ¢ dong khong kiém soét duoc trinh bay trong Béng céin dbi ké todn hop nhit thanh mdt chi
tiéu hop nhét thudc phin vdn chit sér hitu. Phin s& hitu ciia ¢6 déng khéng kiém soat trong Béo cdo
két qua hoat dong kinh doanh hop nhiit cila Céng ty va céc cbng ty con cling phai duge trinh bay
thanh chi tiéu hop nhéit biét trong Béo céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhit.

KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Bfo cdo tai chinh hop nhét kém theo duge ldp cho nim tii chinh két thiic ngay 31/12/2025.
Pon vi tién 1& sir dung trong ghi chép ké ton 1a ﬁéng Viét Nam (VND).

TUYEN BO VE VIEC TUAN THU CHUAN MU'C KE TOAN VA CHE PO KE TOAN
Biéo cdo tai chinh hop nhit ciia Céng ty dwgce lip va trinh bay dim bao tudn thi yéu chu ciia cic
Chuén mye ké toan Viét Nam vi Ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va céc quy

dinh phap 1y cd lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhit.
14
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG 47 BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
S6 08 Bién Cuong, phudmg Quy NMhon Nam, Cho nam tai chinh
tinh Gia Lai N két thiic ngay 31/12/2025
THUYET MINII BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)

5

(Cdie thuyét minh nay la by phdn hgp thanh v can dwge doc dong théi voi Bao cdo tdi chinh hop nhit)

3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau diy 14 nhitng chinh sach ké todn quan trong dige Cong ty dp dung trong vige ldp Bao cio
tai chinh hgp nhat nay:

31 CACTHAY POI TRONG CHINH SACH KE TOAN VA THUYET MINH

Ciic chinh sach ké todn Céng ty sir dung dé 1dp Béo cdo tai chinh hgp nhét cho ném tai chinh
két thiic ngay 31/12/2025 duge 4p dyng nhét quén véi cée chinh sich da dwgc dp dung de lip
Béo ¢4o tai chinh hop nhét cho nm tai chinh két thic ngay 31/12/2024.

32 UGC TINH KE TOAN

Viéc lap Béo céio tai chinh hop nhét tun thii theo cdc Chudn myc K& todn Viét Nam yéu cn Ban
Téng Gidm déc phai co nhimg wéc tinh va gia dinh anh huéng dén 6 ligu béo cho vé cac khoin
cong no, tai sin va viée frinh biy céc khodn cong ny v thi s4n tiém ting tai ngay lap Béo cdo tai
chinh hop nhét ciing nhir céc 56 liéu béo cdo vé doanh thu va chi phi trong sudt nim tai chinh.
Két qua hoat dang kinh doanh hop nhét thyc té ¢6 thé khic véi cie wée tinh, gid dinh dat ra.

33 TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

Tidn va cc khon twong duong tidn bao gdm tién mit tai quy, tién gl ngén hang, tién dang
chuyén, céc khoan déiu tu ngEm han hofc cic khoan déu tr co tinh thanh khoan cao. Céc khoan
dlu tur 6 tinh thanh khodn cao 1 cic khodn c6 k¥ han goc khéng qua 03 théng, c6 kha ning
chuyén di thanh céc khoan tién xéc dinh va it rii ro lién quan dén vige chuyén dbi gid trj cia
cdc khoan nay.

34 CAC GIAO DICH BANG NGOAITE

Ty gid sir dung dé quy dbi céc giao dich phat sinh bing ngoai t€ 14 ty gi giao dich thyc té tai :

thi diém phit sinh giao dich. Ty gi giao dich thyc té ddi véi cic giao dich biing ngoai 1§ duge
xdc dinh nhir sau: :

_ Péi véi ng phai thu: ty gi4 mua cia ngin hang thwong mai noi Cong ty chi dinh khéch hang
thanh todn tai thii diém giao dich phét sinh;

- Déi véi no phai tri: ty gia ban clia ngén hang thuong mai noi Cong ty dyr kién giao dich tai
thiri diém giao dich phét sinh;

"

- Pé&i véi chc giao dich mua sim t3i san hodic cdc khoan chi phi duge thanh todn ngay bing

ngoai té (khéng qua céc thi khon phai trd): ty gid mua cia ngin hang thuong mai noi Cong -

ty thyre hién thanh todn.

Ty gi sir dung dé dénh gid lai 6 du céc khoan muyc tién t€ c6 gbe ngoai té tai ngdy két thic
niim tai chinh dwoc xdc dinh theo ty gi4 thuc t& ciia Ngan hang Thuong mai tai thoi diém cudi
ki ké toan.

Chénh léch ty gia phat sinh trong ky tir céc giao dich bang ngoai 1€ dwge ghi nhan vo doanh
thu hoat d6ng tai chinh hodic chi phi tai chinh. Chénh léch ty gid do danh gi4 lai cac khoan muc
tién t8 cé gdc ngoai té tai ngay két thic ki ké toan sau khi bu trir chénh 1¢ch ting va chénh 1éch
giam dwge ghi nhin vao doanh thu hoat dong tai chinh hodc chi phi tai chinh.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG 47

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Sé 08 Bién Cwong, phutmg Quy Nhon Nam, - Cho n#m tai chinh
tinh Gia Lai ket thiic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP) ’
(Céc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va ean duge doe dong thai vai Bdo cdo tai chinh hop nhdt)

3.

3.5

3.6

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH

Pdu tir nim giie dén ngay ddo han

Khoan déu tr duge phén loai 13 nim giit dén ngdy déo han khi Céng ty co ¥ dinh‘ va kha
néng gifl dén ngay ddo han. Céc khodn dﬁuﬂ tw nam giir dén ngiy déo han bao gém: cic
khoan tién giri ngén hing c6 ky han, trai phiéu va cac khoén diu tr khac.
Ciic khoén diu tw iéim giir dén ngdy ddo han dugc ghi nhin bat diu tir ngiy mua va duge
xdc dinh gid tri ban déu theo gia mua va céc chi phi lién quan dén giao dich mua céc khoan
diu twr. Thu nhip tir 13i cac khoan ddu tw ndm giir dén ngay déo han sau ngay mua duge ghi
nhdn trén Béo céo két qua hoat dong kinh doanh trén co s¢ dy thu. Lai duge hudng trude
khi Céng ty ném giif de ghi giam trir vio gid goe tai thi diém mua,

- Chc khoan du tr néim giit dén ngay ddo han dugc xdc dinh theo gia gbc trir di dy phong
phai thu kho doi. :

- Duy phong phai thu kho di ciia khoan ddu t nfim giit dén ngdy dédo han duge trich 18p dya
theo céc quy dinh hién hanh. _

Dy phong giim gia dau tir diwge lip vio thei diém cudi ky cu thé nhir sau:

- DPbi véi khoan ddu o ndm giit ldu dai (khéng phan loai la chimg khodn kinh doanh) va
khéng cé anh hudng déng ké-dbi véi bén dwge dau tu: néu khoan dau tir vio cd phiéu niém
yét hoiic gié trj hop 1y ciia khodn déu tir dwge xéc djnh tin céy thi viée lap dy phong dua
trén gi4 tri thi treémg cia ¢d phiéu; néu khoan ddu tu khéng xéc djnh dwge gid tri hop 1y tai
thai diém béo cho thi viée 1p di phong cin cir vio Béo cdo tai chinh tai thai diém trich 1dp

 du phong ciia bén duge diu t. '

- Dbi véi cac khodn diu tr ndm giit dén ngay ddo han: ciin cir kha ning thu hdi dé lap dy
phong phai thu khé doi theo quy dinh ciia phép ludt. '

CAC KHOAN PHAI THU VA DU PHONG N PHAI THU KHO POI

Cic khoan phai thu gdm: cdc khodn phai thu khich hang, khoén tra trude cho ngudi ban va cic
khoan phai thu khéc tai thiri diém béo céo. : '

Vigc phin loai cac khoan phai thu 1a phai thu khéch hang va phai thu khéc duge thue hién theo

nguyén tac sau: _ i

- Phai thu cia khich hang phan dnh céc khodn phai thu mang tinh chiit thirong mai phat sinh tir
giao dich cé tinh chéit mua - ban giita Cong ty va ngudi mua li don vi doc lip véi Cong ty;

- Phai thu khéc phan anh cac khodn phai thu khing cé tinh thuong mai, khong lién quan dén
giao djch mua - ban.

Khoan phai thu theo tién d6 ké hoach hop ddng xéy dung 12 gid tri khoan phai thu da phat hanh
héa don tai thoi diém béo céo, theo hop dong xdy dyng da ky quy dinh nha thau duoc thanh
to4n theo tién dé ké hoach.

Du phong ng phéi thu khé doi duge trich lip cho céc khoén: ng phéi thu qué han thanh toén ghi

trong hop déng kinh t&, cac khé wée vay ng, cam két hop déng hodc cam két ng va ng phai thu

chura dén han thanh toan nhung khé 6 kha néing thu héi. Trong d6, viée trich 14p du phong ng
phéi thu qué han thanh todn duge céin o vao thoi gian tra ng gbe theo hop déng mua ban ban
dAu, khéng tinh dén viéc gia han ng gitta céc bén va ng phéi thu chura dén han thanh todn nhung
khéch ng dd ldm véo tinh trang pha san hofic dang lam thi tuc giai thé, mét tich, bé trén hodc
dur kién mitc ton thét c6 thé xay ra.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG 47

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

55 08 Bién Cuong, phutmp Quy Nhon Nam, = Cho nam tdi chinh
tinh Gia Lai_ két thiie ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP)
(Céic thuyét minh nay i bg phdn hop thanh va can duge doc dong thai vai Bao cdo tdi chinh hgp nhar)

3.
3.7

3.8

3.9

cAc CHINH SACH KiE TOAN CHU YEU (TIEP)
HANG TON KHO

Hang tbn kho dugc ghi nhén ban ddu theo gid gbe bao gdm: chi phi mua, chi phi ché bién va
céc chi phi lién quan tryc tié]g khéc phét sinh dé cd duge hang t6n kho & dia diém va trang thai
tai thoi diém ghi nhén ban ddu. Sau ghi nhéin ban ddu, tai thoi diém dp Bdo cdo ti chinh hop
nhét néu gi4 tri thuin c6 thé thuc hién dwgc ciia hang ton kho thap hon gid gbe thi hang ton kho
duge ghi nhén theo gid tri thudn ¢6 thé thye hign duge.

Gié trj thuin cé thé thye hién dwge wée tinh dya vio gid bn cia hang ton kho triv di céc khoan
chi phi wée tinh dé hodn thanh cong trinh va cac chi phi wée tinh dé nghiém thu céng trinh.

Gia tri hing tdn kho duge xac dinh theo phwrong phép binh quén gia quyén.
Hing tbn kho duge hach todn theo phwong phap ké khai thutmg xuyén.

Phuong phép xdc dinh gié tri san phim do dang cudi ky: Chi phi sin xuft kinh doanh d& dang
dwge tép hop theo timg cong trinh chua hoan thanh hodc chwa ghi nhin doanh thu, twong img
véi khéi lugng cong viée con do dang cudi ndm.

TAI SAN €O PINH HU'U HINH

Nguyén gié tii sin ¢ dinh hifu hinh mua sém bao gbm gi4 mua (trir cde khoin chiét khéu thuong
mai hodc gidm gid), cdc khoén thué va céc chi phi lién quan tryc tiép dén vige dua tii sin vio trang
théi sin sing sir dung. ' "

Céc chi phi phét sinh sau ghi nhin ban diu TSCP hitu hinh duge ghi ting nguyén gié cla tai
sén khi cac chi phi ndy chic chéin 1am ting loi ich kinh té trong tuong lai. Céc chi phi phat sinh
khong thod mén duge didu kién trén duge Cong ty ghi nhan vao chi phi sin xuit kinh doanh
trong nim.

Tai sén ¢é dinh hifu hinh duge khiu hao theo phuong phap dudng thing dua trén thi gian hitu
dung wéc tinh. Ké toan TSCP hitu hinh dwge phan logi theo nhém tai san c6 ciing tinh chit va
muc dich sir dung trong hoat déng sén xuét kinh doanh ciia Céng ty. S6 nam khéu hao cia céc
loai tai san ¢6 dinh hitu hinh nhwr sau:

Loai tiai san Thai gian sir dung (nam)
- Nha cira, vit kién tric 05 - 50
- May mée, thiét bi - : 05 - 20
- Phuong tién vén ti, truyén din 06 - 10
- Thiét bi, dung cy quén 1y : 03 - 10
TAI SAN CO PINH VO HINH

Tai sin‘cd dinh vé hinh diroe ghi nhén theo nguyén gi4, dwoc phin 4nh trén Bing cdn doi ké todn
theo céc chi tiéu nguyén gia, hao mon luy ké va gid tri con lai. Nguyén gid tai san ¢t dinh v6 hinh
bao gdm toin bd ce chi phi ma Céng ty phdi bo ra dé c6 duge ti sin cb dinh tinh dén thdi diém
dura tai sin d6 vio trang théi sfin sing sir dung. Chi phi lién quan dén tai san ¢b dinh vé hinh phét
sinh sau khi ghi nhn ban ddu dwgc ghi nhiin 1 chi phi sin xuat, kinh doanh frong ky trir khi cc chi

phi ndy gén lidn véi mot tai san ¢b dinh v6 hinh cy thé va lam ting loi ich kinh € tir cdc tai sin ny.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG 47

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

S5 08 Bién Cuong, phudmg Quy Nhon Nam, ) Cho ndm tii chinh
tinh Gia Lai_ két thic ngay 31/12/2025

X

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)

5

(Céic thuyét minh nay lét bg phdn hop thanh va can dugc dpc ding thi vii Beo cdo iai chinh hap rhéit)

3.
3.9

3.10

3.11

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TTEP)
TAI SAN €O PINH VO HINH (TIEP)

Viéc ghi nhén Tai san cb dinh vé hinh v& khéu hao tii san ¢ dinh thyc hién theo Chuéin myc ké
toan Viét Nam sf 04 - Tai san c¢b dinh vb hinh, Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014
ciia B6 Tii chinh huéng din ché d6 ké toin doanh nghiép, Thong tur s6 45/2013/TT-BTC ngay
25/4/2013 huéng din Ché d6 quén 1y, sir dung va trich khéu hao tii sin cb dinh vi Théng tir s6
1472016/ TT-BTC ngay 13/10/2016 vé sira dbi, bd sung mdt s6 diéu ciia Thong tw s645/2013/TT-
BTC va Théng tur s 28/2017/TT-BTC ngy 12/04/2017 vé sira dbi, bo sung mot sb diéu ciia Thong
1 56 45/2013/TT-BTC va Théng tw s6 147/2016/TT-BTC ciia B Tai chinh.

Khi thi sin ¢6 dinh v hinh dugc bin hay thanh 1, nguyén gid va gi4 tri hao mon liiy ké duge x6a
56 v Iai, 16 phat sinh do thanh 1y duge ghi nhin vao thu nhép hay chi phi trong nam.

Tii sén c6 djnh v6 hinh ciia Céng ty bao gbm Quyen sir dung dét, phiin mém, quyén phét hanh
va ban quyén bing sang ché va tai san khéc. Tai san ¢b dinh v6 hinh dirge khiu hao theo phuong
phép dudmg thing dua trén thoi gian hitu dung wée tinh.

Logi tai san Théi gian si dung (nim)
- Phin mém méy tinh : 03 - 08 .

TAI SAN CO PINH THUE TAI CHINH

Tai san cd dinh thué tai chinh duge ghi nhén nguyén gid theo gia trj hop ly hodc gia tri hién tai
cita khoan thanh toan tién thué téi thiéu (trudmg hop gid tri hop 1y cao hon gid tri hién tai cia
khoan thanh todn tién thué t&i thiéu) cong véi cac chi phi trye tiép phét sinh ban déu lién quan
dén hoat dong thué tai chinh (khéng bao gbm thué GTGT). Trong qua trinh sir dung, tai san cb
dinh thué tai chinh digc ghi nhin theo nguyén gia, hao mon lity ké va gid trj con lai. Tai san cb

dinh thué tai chinh duge kh#u hao theo phuong phip didmg thiing dua trén théd gian him dung
wée tinh. S6 nim khiu hao ciia céc loai tai san thué tai chinh nhwr sau:

Loai tai san ' Thoi gian s dung (nim)
- May mée, thiét bj 03 -20
CHI PHi TRA TRUOC

Céic chi phi d@ phat sinh lién quan dén két qua hoat djng sin xuéit kinh doanh ciia nhiéu ky ké
todn dwge hach todn vao chi phi tra tridc dé phin bd din vio két qua hoat déng kinh doanh
trong céc ky ké todn sau. '

Viéc tinh va phén bd chi phi tré trude dai han vio chi phi san xufit kinh doanh timg ky ké toan
dwoe can ol vao tinh chéf, mitc d6 timg loai chi phi @& lya chon phwong phép va tiéu thic phén
bd hop 1y.

Céc loai chi phi tra trrde ciia Cong ty bao gbm:
Céng cp va dung cu bao ghm céc tai sin ma Céng t}r_mim gift dé sir dung trong qua trinh hoat
dong kinh doanh binh thudng, véi nguyén gid clia moi tai sdn théip hom 30 triéu dong va do do

Kkhéng dii diéu kién dé ghi nhan 14 tai san-c6 dinh theo quy djnh hién hanh. Nguyén gia cong cu
dung cu duge phén b theo phuong phép dudmg thang trong thai gian tir 01 dén 03 nam.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG 47

BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT

S6 08 Bién Cuwong, phirémg Quy Nhon Nam, : Cho niim i1 chinh
tinh Gia Lai két thiic ngay 31/12/2025

IHUYTT MINH BAO CAO TAI CHINH H{)i’ NHAT (i fEP} )
(Céic thuyét minh nay é bg phan hop thanh va can duge dpe dong thai voi Bdo cdo tai chinh hop nhat)

3.
3.11

3.12

3.13

3.14

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
CHI PHi TRA TRUOC (TIEP)

Chi phf dén bi, giai phéng mit bing tai du 4n Cum khu cong nghiép Phude An duge phén b
vio két qua hoat déng kinh doanh theo phuong phip dudng thing trong thoi gian 15 ndm tir
ngay 31/03/2016.

Chi phi tra trude khic dwge ghi nhin theo nguyén gia va dige phén bo theo phrong phap dudng
thing trong thid gian hitu dung tir 03 théng dén 05 nam.

NQ PHAI TRA

Ny phail tra 14 cac khoan phéi thanh toén cho nha cung chp va céc dbi rgng khac. No phal tra
bao gdm céc khodn phai trd ngudi ban va phai trd khéc. No phéi trd khéng ghi nhin théip hon

nghia vu phéi thanh toén.
Viée phén loai cac khoan ng phai tra duge thyc hién theo nguyén tic sau:

- Phai trd ngudi ban gdm céc khoan phai trd mang tinh chit thwong mai phat sinh tir giao dich
mua hang héa, dich vy, tai sin va ngudi ban 1a don vi dic 1ap véi ngudi mua;

- Phai trd khac gﬂm cic khodn phai tra khéng co tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, bén, cung cép hing héa dich vy.

Khoan phai tra theo tién d ké hoach hep dﬂng xéy dung 14 gid tri khodn phai tra da nhan ﬁm;vc
héa don tai thivi diém béo céo cia nha thiu, khi hop ddng xiy dung dd ky quy dinh nha théu
durge thanh todn theo tién d6 ké hoach.

CHI PHI PHAI TRA

- Chi phi phai tra coa Céng ty 14 céc chi phi thue té da phét sinh trong nﬁm béo cio nhung chua

{:.’m tra do chira ¢ hoa don hoiic chua da h so, tai liéu ké toén, duge ghi nhin vao chi phi san
xuit, kinh doanh ciia nim béo cdo.

Viéc trich trude vao chi phi san xudt, kinh doanh trong nam dwge tinh todn mét cich chﬁt ché
v phai ¢ bing chimg hop 1y, tin oy vé céc khoén chi phi phii trich trnrée trong niim, dé dam
bao sb chi phi phai tra hach todn vao tai khoan nay phi hgp véi sb chi phi thire t& phat sinh.

VAY VA NO PHAI TRA THUE TAI CHINH

Bao gbm céc khodn tién vay, ng thué tai chinh, khong bao gbm cic khoin vay duéi hinh thire
phét hanh trai phJeu hoiic ¢b ph1éu wu diii c6 diéu khodn bit buc bén phat hanh phai mua lai tai

mét thiri diém nhét dinh trong trong lai.

Céng ty theo dii cdc khoan vay va ng thué tai chinh chi tiét theo timg d6i trong no va phin loai
ngan han va dai han theo thi gian tra ng.

Chi phi lién quan trye tiép dén khoan vay dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh, ngoai trir céc chi

phi phét sinh tir khoan vay hop nhét cho muyc dich du tr, xdy dung hodc sin xuét tii sin d&
dang thi duge vén hoa theo Chuéin mye K& todn Chi phi di vay.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG 47

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

S4 08 Bién Cuong, phudmg Quy Nhon Nam, _ Cho niim tai chinh
tinh Gia Lai két thiic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP) '
(Cae thuyét minh nay la bg phan hop thanh va cdn duge doec dong thai vai Bdo cdo tai chinh hop nhat)

B

3.15

3.16

3.17

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
CHI PHI BI VAY

Chi phi di vay duge ghi nhin vio chi phi sin xudt, kinh doanh trong ndm khi phét sinh, trir chi
phi di vay lién quan truc tiép dén viéc diu tu xdy dung hoiic sin xuit tai sdn do dang dirge tinh
vio gia trj cia tai san d6 (duge von hod) khi c6 dii cde diéu kién quy dinh trong Chuén muc ké
todn Viét Nam s6 16 “Chi phi di vay”. Ngodi ra, dbi vai khoan vay hop nhit phuc vy viée xiy
dymng tai san ¢ dinh, bt dong sin ddu tu, 18 vay duge von héa ké ca khi thiri gian xdy dung
dudi 12 thing.

VON CHU SOHUU
Vén déu tu ctia chit sé hitu dwge ghi nhn theo st von thuc gbp ciia chii s&r hifu.

Theing dic vén cd phin phén 4nh chénh léch giita ménh gid, chi phi tryc tiép lién quan dén vige
phét hanh c phiéu va gia phét hinh ¢ phiéu (k& ca céc trudmg hop tai phét hanh cb phiéu quy)
vi c6 thé 1a thing du duong (néu gia phat hanh cao hon ménh gia va chi phi truc tiép lién quan
dén viée phat hanh cb phiéu) hoic thing du dm (néu gia phat hanh thép hon ménh gia va chi phi
tryre tiép lién quan dén viéc phat hanh cd phiéu).

Loi nhudn sau thué chua phdn phdi phin anh két qué kinh doanh (I, 18) sau thué thu nhip
doanh nghiép va tinh hinh phén chia lgi nhudin hojc xir 1y 16 clia Cong ty.

Céng ty trich lip cAc quy sau tir loi nhuéin thudn sau thué thu nhip doanh nghiép ciia Céng ty

theo dé nghi ciia Hoi déng quan tri va duge cic cd dong phé duyét tai Dai hoi déng cb dong

thurdmg nién:

- Quj ddu tu phat trién: Quy nay dugce trich lap nhim phuc vy vige md rdng hoat djng hodc
déu tu chiéu sdu cila Céng ty.

- Quj khen thutmg, phiic lpi: Quy nay duge trich 1dp dé khen thwong, khuyén khich vét chit,
dem lai lgi ich chung va ning cao phiic loi cho cong nhén vién va duge trinh bay nhr mét
khoan phai trd trén Bdo cdo tai chinh hop nhat . '

€4 tlrc phdi tra cho céc cb déng duge ghi nhjn 1 khoan phai tré trén Béng cin dbi ké toin ca
Cong ty sau khi c6 théng béo chia ¢d tirc ctia FIgi dong Quén trj Céng ty va thong bio ngay chét
quyén nhén cb tirc cia Cong ty Luu ky va B trir chimg khodn Vit Nam.

GHI NHAN DOANH THU, THU NHAP

Doanh thu dirge ghi nhén khi két qua giao dich duge xéc dinh mot cach dang tin cdy va Cong
ty c6 khé niing thu duge cic lgi ich kinh té tir giao dich nay. :

Doanh thu bén thimh phdm, hang héa
Doanh thu bén hang héa, thinh phim duge ghi nhin khi déng thoi thoa mén tit ca nim (5)

diéu kién sau:

- Céng ty da chuyén giao phin 16m riti ro v loi ich gén lién véi quyén sé hitu sin phém hoic
hang héa cho ngudi mua;

- Céng ty khéng con ndm giit quyén quén Iy hang héa nhw ngudi s& hitu hang hoa hodc quyén
kiém soét hang hoa;
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG 47 BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

S6 08 Bién Cwong, phudmg Quy Nhon Nam, Cho néim tai chinh
tinh Gia Lai : ket thic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HDP NHAT (T lﬁ'P}
(Cée thuyét minh nay ld ba phdn hop thanh vé cdn dwge doc ddng thei véi Bao cdo tai chinh hgp nhdi)

3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
3.17 GHI NHAN DOANH THU, THU NHAP (TILP)

Doanh thu bén thimk phém, hing hoa (tiép)

Doanh thu duge xéc dinh trong dbi chic chin, Khi ho:p dong qui dinh ngudi mua duge
quyén tra lai san pham hang héa di mua theo nhu'ng diéu kién cu thé, doanh thu chi duqm
ghi nhén khi nhimng diéu kién cu thé d6 khong con ton tai va ngudi mua khéng duge quyén
tré lai sin phéim, hang héa (trir trudmg hop khach hang c6 quyén tré lai hang hoa dudi hinh
 thite ddi lai dé Idy hing héa, dich vu khéc);
- Céng ty da thu duge hodc s& thu duge loi fch kinh té tir giao dich bén hang; va
- Xac dinh dwoe chi phi lién quan dén giao dich bin hing,

Doanh thu eung cdp dich vy

Doanh thu cia giao dich vé cung cép dich vu duge ghi nthéin khi l{et qua ctia giao dich do6 dirge
xéc dinh mét céch dang tin cdy. Trudmg hop giao dich vé cung céip dich vu lién quan dén nhiéu
ném thi doanh thu duge ghi nhén trong nim theo két qua phan cong vifc dﬁ hoan thanh tai ngay
khéa sb 1ap Bdo cac- tai chinh etia nim do. Két qua ciia giao djch cung cdp dich vu duge xéc
dinh khi thoa mén tit ca bén (4) diéu kién sau:

- ‘Doanh thu duoc xéc dinh tuong dbi chic ch:in Khi hop dbng qui dinh ngudi mua duge
qu}'en tré lai djch vu da mua theo nhitng didu kién cu thé, doanh thu chi duoc ghi nhéin khi
nhitng diéu kmn cl thé dé khéng con ton tai v ngudi mua khong duge quyén tra lai dich
vu di cung cip;

- C6 kha nang thu dwoc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;

_ Xée dinh duge phin céng viée d hoan thinh tai ngay khéa s lip Béo co thi chinh; va

- Xdc dinh dwge chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cép
dich vu da. ;

Doanh thu hoat dong tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién I4i, ¢ tire, lgi nhuin duge chia va cic khoan doanh thu hoat dong
tai chinh khéc diroc ghi nhén khi thoa min dong thi hai (2) diéu kién sau:

.~ 6 kha ning thu duge loi ich kinh té tir giao dich do;

- Doanh thu duge xéc dinh twong dbi chic chin.

Cé tire, lgi nhudn dwge chia duge ghi nhin khi Cong ty duge quyén nhén cb tirc hodc dwoc
quyén nhén lgi nhudn tix viéc gop vén.

Doanh thu hoat ding xdy dumg

- Trumg hop hop déng xay dl,mg quy dinh nha thiu dugce thanh todn theo tién o ké hoach,
khi két qua thye hién hop dbng xiy dung duge wée tinh maot cich déng tin cy, thi doanh

thu ciia hgp dﬁng xay dyng dirge ghi nhin twong mg véi phin cdng viéc dd hodn thinh do

Cong ty tu xar:: dinh vao ngay ldp Béo céo tai chinh ma khéng phu thuge vao héa don thanh
todn theo tién d ké hoach dé 1dp hay chira va sé tién ghi trén héa don 12 bao nhiéu.

- Truwdmg hop In;rp déng xiy dimg quy dinh nha thau duge thanh toin theo gia tri khéi hrgng
thire hién, khi két qua thye hién hop dong xdy dymng duge xac dinh mét céch dang tin ciy
va duge khach hang xéc nhén, thi doanh thu, chi phi lién quan dén hep dbng duoc ghi nhin
twong img voi phin céng viée da hodn thanh dwge khach hang xéc nhén trong ky phan anh
trén hoa don di 1ip.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG 47 BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
56 08 Bieén Cuong, phudtmg Quy Nhon Nam, Cho ndm tai chinh
tinh Gia Lai ) két thiic ngay 31/12/2025
THUYICT MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP)

)

(Céic thiyét minh nay la b phdn hop thank va can dhrere doc dong théi voi Bdo cdo (ai chinh hgp nhiit)

3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
317 GHINHAN DOANH THU, THU NHAP (TIEP)

Ciic khodn giam trie doanh thu
Céc khodn giam trir doanh thu ban hang, cung céip dich vy phét sinh trong ky gbm: Chiét khiu
thuromg mai, giam gid hang bén.

Céc khoan chibt khdu thwong mai, gidm gid hing bén, phat sinh ciing k¥ tiéu thu sin phim, hing
héa dich vu duge didu chinh giam doanh thu ciia ky phét sinh. Trudmg hop sin phiim, hing hoa,
dich vy da tiéu thy tir céc ky trude, dén ki sau m&i phét sinh céc khodn gidm trir doanh thu thi
Céng ty ghi gidm doanh thu theo nguyén the: néu phat sinh trudc thoi diém phét hanh Béo cdo
tai chinh thi Céng ty ghi gidm doanh thu trén Béo céo tai chinh eta ky lip béo cho (ky trudc),
vé néu phét sinh sau thoi diém phét hanh Béo cdo tai chinh thi Céng ty ghi gidm doanh thu ciia
ki phat sinh (ky sau).

‘318 GIA VON HANG BAN

Gié vén hang ban trong k¥ dugc ghi nhén phit hop véi doanh thu phét sinh trong ky va dam bio
tufin thil nguyén tc thin trong, Cée truémg hop hao hut vt tu héng héa vugt dinh mirc, chi phi
virgt mirc binh thuomg, hang ton kho bj mét mét sau khi dd trir di phén frich nhigm cia tip thé,
¢4 nhan c6 lién quan,... duge ghi nhin day du, kip thoi vao gia von hang ban trong ky.

. 3.9 CHI PHI TAI CHINH

Céc khoan chi phi duge ghi nhan vao chi phi tai chinh gbm:
- Chi phi hoiic céc khoan I3 lién quan dén céic hoat ddng diu tir tai chinh;
- Chi phi di vay von;
- Du phong du phong tdn thit du tir vao don vi khéc, khoan 16 phat sinh khi bin ngoai t&,
16 ty gia héi doai.
Cic khodn trén duge ghi nhin theo téng sb phat sinh trong niim khéng b trir véi doanh thu hoat
déng tai chinh.
320 THUE THU NHAP DOANH NGHIEP
Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hénh

Chiéphi thué TNDN hién hanh dwoc xéc dinh trén co s& thu nhdp chju thué trong k vé thué sudt
thué TNDN trong ki ké toan hién hanh.

Chi phi thué TNDN hotin lai duge xéc dinh trén o 53 56 chénh 1gch tam tho duge khdiu trir, 5§
chénh 1gch tam thei chju thué vi thué suit thué TNDN.

Thué sudt thué thu nhdp doanh nghiép

Trong nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025, Céng ty duge ap dung mét mire thué sudt thué
TNDN 1 20% déi véi céc hoat ddng kinh doanh ¢6 thu nhip chju thué TNDN.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG 47 BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

56 08 Bién Cwrong, phudmg Quy Nhon Nam, . Cho nfim tii chinh
tinh Gia Lai _ két thic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP) ,
(Cée thuyét minh ndy la bg phdn hop thanh va can duge doc dang thai voi Bdo cdo tai chinh hop nhdt)

3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
321 LAITREN CO PHIEU

Lii cor ban trén cd phidu duoge tinh bang céach chia lgi nhufin hodc 16 sau thué phén bé cho cb
ddng sé hiru cb phiéu phd thang ciia Céng ty (sau khi da diéu chinh cho viée trich 1ap Quy Khen
thudmg, phiic lgi va Quy khen thudng Ban diéu hanh) cho sb lirong binh quiin gia quyén ciia sb
cb phiéu phé théng dang hm hianh trong nam.

322 CAC BEN LIEN QUAN

Cfic bén duge coi 14 lién quan néu bén d6 ¢6 kha ning kiém soat hofic c6 dnh hudng déng ké dbi
(i bén kia trong viéce ra quyét dinh vé cac chinh séch tai chinh v hoat dong. Céc bén lién quan
ciia Cong ty bao gdm: -

- Céc doanh nghiép truc tiép hay gi4n tiép qua mét hodc nhidu trung gian ¢é quyén kiém soét
Céng ty hofic chiu sy kiém soét ciia Cong ty, hodc ciing chung su kiém soét véi Cong ty,
bao gdm ca Céng ty me, Céng ty con va Cong ty lién két;

- Céc ca nhén tryc tiép hojic gidn tiép nim quyén biéu quyét ciia Céng ty ma cé dnh huémg
déng ké dbi véi Cong ty, nhitng nhén sy quén 1y chu chét ciia Cong ty, nhitng thanh vién
miit thiét trong gia dinh cilia cac cd nhén nay;

. Céc doanh nghiép do cdc c nhin néu trén nim truc tiép hojc gin tiép phén quan trong
quyén bidu quyét hoiic ¢6 anh huéng déng ké t6i cac doanh nghip ndy.

Trong viéc xem xét timg méi quan hé ciia céc bén lién quan dé phuc vu cho viée 1ap va trinh

by Béo céo ti chinh hop nhAt, Cdng ty chii ¥ téi ban chét ciia méi quan hé hon 1a hinh thic
phédp 1y cta céc quan hé do.

323 THONG TIN BQ PHAN

Mt bi phéin 12 mét cu phén c6 thé xic dinh hep nhit biét ciia Cong ty tham gia vio vige cung
cAp cdc san phﬁm hodie dich vu lién quan (bd phén chia theo hoat dong kinh doanh), hodc cung
cfip san phim hodc dich vy trong mét méi trudmg kinh té cu thé (bd phén dugce chia theo khu
vue dia 1§). M8i bd phén nay chiu i ro va thu dwge lgi ich khéc biét so véi cac b phin khac.

Théng tin b phin duge lip v trinh bay phi hgp véi chinh sach ké todn 4p dung cho viée 1ip
va trinh by béo céo tai chinh ciia Céng ty nhim myc dich dé gitip ngudi sir dung béo céo tai
chinh hiéu 16 va danh gia duge tinh hinh hoat déng ciia Céng ty mdt cich toan dién.

4. TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

31/12/2025 01/01/2025

VND VND

- Tién miit 8.762.940.217 8.094.366.674
- Tién giri ngan hang khong ky han 187.563.385.976 151.041.517.422
- Céc khoan tuong duong tidn (*) 13.140.000.000 2.538.000.000

209.466.326.193 161.673.884.096

Céng
(*) Tai ngay 31/12/2025, cdc khoin trong dwong tién 13 tién giri c6 ky han tir 01 - 03 thang tai
Ngén hiang TMCP Béu tu va Phét trién Viét Nam - Chi nhénh Binh Binh va Ngéan hang TMCP
Quiin di - Chi nhénh Lao hwdémg mirc I&i sudt tir 1,6% - 8,0%/niim.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG 47
56 08 Bién Cuong, phwémg Quy Nhon Nam,
tinh Gia Lai

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh

két thiic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP) '
(Céic: thuyét mink nay la bd phdn hgp thinh vé cdn duge doc déng théi vei Bdo cdo tai chinh hop nhét)

10. HANG TON KHO (TIEP)

(*) Chi tiét céc dir dn dé dang

- "Céng trinh Nam Neun
- Céng trinh Bac Ai

- Cong trinh Nam Phak

- Cong trinh Hda Binh

- Cing trudng Tin My

- Cong truomg Pa Nhim

- Céng trinh Dap Déng Phii Phong
- Céng tnrémg Ngoi Gianh

- Céc cong trinh khéc

Cong

i1.  CHIPHI TRA TRUGC

Ng‘én han

- Cbng cy, dung cu chdy phin bb

- Céc chi phi tra tru6e ngfn han khac

Dai han

- Cong cy dung cu

- Hé théng van khudn hém, hé thing dng théng
git cong trinh Hoa Binh

- Chi phi giai phéng mt bang Phudc An (*)

- Chi phi lan trai cong trinh Hoa Binh

- Béo hiém céng trinh Nam Neun 1

- Chi phi lén trai céng trinh Trj An

Cong

31/12/2025 01/01/2025
VYND VIND
147.303.680.323 918.863.415

69.119.681.232
44.441.676.280
11.742.898.553

534.134.908.578

65.974.030.384
24.600.139.320
8.207.688.817
154.663.633.384
110.505.745.682
46.711.705.192
41.979.423.746
201.676.157.835

326.742.844.966 655.237.387.775
31/12/2025 01/01/2025
VYND VND
61.001.854 30.197.256
11.001.854 30.197.256
50.000.000 b
18.201.372.441 16.516.508.033
6.920.955.355 5.686.302.694
- 7.402.102.220
2.764.044.686 3.206.291.834

- 221.811.285

7.882.501.251 -
624.471.149 -
18.262.374.295 16.546.705.289

(*) Chi phi giai phéng mit bing Phurée An ndp déng gép dyra trén dién tich dit sir dung tai cum
Cong nghiép Phude An theo quyét dinh ctia UBND Huyén Tuy Phudc (nay 13 xi Phudc An,
tinh Ddng Nai), thori gian phén bd 1a 15 ndm ke tir ngay 31/03/2016.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG 47
gé 08 Bign Cuong, phurdng Quy Nhom Nam,

tinh Gia Lai

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam i chinh

két thile npay 31/12/2025

14.

i5.

TAI SAN CO PINH VO HINH

NGUYEN GIA
01/01/2025

31/12/2025

GIA TRIHAO MON

01/01/2025

- Khéu hao trong nam

31/12/2025

GIA TR] CON LAI

01/01/2025

311272025

~ Nguyén gi4 tii sn c6 dinh
31/12/2025 sb tién la 1.053.

dong).

CHI PHI XAY DUNG CO BAN DO DANG

Chi phi xiy dyng co bin d& dang dai han
- Sira chita khach san Hai Au (*)

- Sira chifa ning cAp nha s6 11 Bién Cuong
- Sira chita Viin phong Céng ty

Ciong

(*) Theo Nghi quyét sb 76/2022/NQ-HPQT ngy
phi thi céng sira chira, cai tao phong ngii va son n
dumg An Nghia thye hién v6i tng chi

Céng ty CO phén Xay i
dir 4n vin dang trong qué trinh thye hién, chua quyét toan.

diém phét hanh bio cdo nay,

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TILEP)
(Céic thuyél minh nay la b phén hgp thanh va cdn

duge doc dong thei voi Bdo cdo tai chinh hgp nhdt)

Phiin mém Cing
may vi tinh
VND YND
3.197.099.393 3.197.099.393
3.197.099.393 " 3.197.099.393
(2.358.067.452) (2.358.067.452)

(293.117.688)

(293.117.688)

(2.651.185.140)

(2.651.185.140)

$39.031.941

$39.031.941

545.914.253

545.914.253

v6 hinh dd khéu hao hét nhung van con sir dung tai ngay
687.273 ddng (tai ngay 01/01/2025 sb tién Id 1.053.687.273

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
3.173.223.940 1.451.381.384

1.479.159.162
1.604.814.778
£0.250.000

1.451.381.384

3.173.223.940

1.451.381.384

11/4/2022 vé vigc phé duyét nha thau va chi
goai thét toan khu B - Khach san Hai Au do
phi 1.997.708.902 dong. Tai thoi

31
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG 47
S6 08 Bién Curong, phudmg Quy Mhon Nam,

tinh Gia Lai

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tit chinh

két thiic ngay 31/12/2025

T

THUYET MINH

(Céc thuyét mink nay I bg phan hop thank vé ean

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP)

j9.  CHIPHI PHAI TRA NGAN HAN

Ngﬁn han
- Chi phi 18 vay
- Trich trudic chi phi vét tu cong trinh

Cing

20.  PHAITRA PHAI NOP KHAC

Ngéin han ;

- Kinh phi céng dodn

- Bao hiém xi hdi

- Bao hiém y té

- Bé#o hiém thét nghiép

- Phai tra vé ¢b phén hoa

= (Céc khoan phai tra phai njp khéc -
= Tam tmg (dw cd}

Cong

dhege doc din g thai vl Bao edo tai

chinh hop nht)

3141212025 01/01/2025
VIND VND
35.822.653.337 36.784.152.712
20.587.822.003 22.424.587.858
15.234.831.334 14.359.564.854
35,822.653.337 36.784.152.712
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
30.957.645.803 56.454.242.603
67.518.135 6.987.838.205
27.200.000 23.988.377.046

- 149.396.936

5 66.224.333

130.705.324 130.705.324
25.255.878.292 19.364.378.216
5.476.344.052 5.767.322.543
30.957.645.803 56.454.242.603
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG 47
S6 08 Bién Cuong, phudmg Quy Nhon Mam,
tinh Gia Lai _

BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT

Cho pnam tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT (TIEP)

k]

(Céie thuyét minh ndy la bg phdn hop thanh va can duoe doc dong thei vii Bdo cdo tai chinh hop nhdt)

22.  VON CHU SO HUU (TIEP)
921 CHITIET VON PAU TU CUA CHU SO HUU

31/12/2025 01/01/2025
VND VND

- Congty TNHH VP Invest 83.330.000.000 66.330.000.000
- Ong L& Pong Lim 19.901.640.000 19.901.640.000
- Chc dbi rong khic 260.191.050.000 277.191.050.000
Cing 363.422.690.000 363.422.690.000

222 CAC GIAO DICH VE VON VOI CAC CHU SO HU'U VA PHAN PHOL COTUC  ~

Niim 2025 Niim 2024
VND VND
Vén diu tu clia chii s hir
+ Vin gop diu ndm 363.422.690.000 363.422.690.000
+ Vion gép ting trong nim "o -
+ Vibn gop giam {rong ndm . o
+ Vbn gép cudi nim 363.422.690.000 363.422.690.000
- Cb tire, lpi nhudn i chia . ' 4
223 €O PHIEU
31/12/2025 01/01/2025
CP ' CP
86 lugng cb phiu ding ky phét hinh 36.342.269 36.342.269
- Sé lugng cb phifu di ban ra cong chiing 36.342.269 16.342.269
+ €4 phiéu phé thng 36.342.269 36.342.269
- 86 lugng ¢b phiéu dang luu hanh 36.342.269 36.342.269
+ 6 phiéu pho théng 36.342.269 36.342.269
*  Menh gid c6 phiéu (VND/CG phiéu) 10.000 10.000
224 CACQUY
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Quy déiu tur phat trién 29.343.494,198 29.343.494.198
33. CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN DOI KE TOAN -
31/12/2025 01/01/2025
Ngoai té cic loai:
Dollar M§ (USD) 2.233.660,76 5.469.614,92
Kip Lio (LAK) 10.168.091.097,00 5.285.652.141,00
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG 47 BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
S6 08 Bién Cuong, phirdmg Quy Nhon Nam, , Cho nam tai chinh
tinh Gia Lai i két thic ngay 31/12/2025

TRUYET MINH BAO CAC TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)

(Céic thuyét minh ndy la bé phdn hgp thanh va cdn duge doe déng théi véi Béo edo 16i chinh hop nhdt)

24. DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
Niim 2025 Niim 2024
VND VND
Doanh thu 1.666.852.675.430 943.790.939.631
- Doanh thu thi cong xay lip 1.469.671.371.074 802.806.597.746
- Doanh thu khéch san, dich vy du lich 108.788.567.283 101.855.254.257
- Doanh thu sén xudt dién 24.753.459.718 19.038.763.673
- Doanh thu khic 63.639.277.355 20.090.323.955
Cong 1.666.852.675.430 943.790.939.631
25. GIA VON HANG BAN
Nam 2025 Nim-2024-
VND VND
- Gi4 vén hoat dong xdy dung 1.307.003.516.076 743.729.305.582
- Gié vén dich vu di cung cip 97.119.606.975 91.946.226.627
- Gid vén sanxuft dién 17.000.482.180 14.473.451.232
- Gia vbn hoat dong khic : 49,141,348.732 9.796.277.492
Cing 1.470.264.953.963 859.945.260.933
26. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH
Nam 2025 Nam 2024
VND VND
- Lii tign giti, tién cho vay 2.532.899.123 16.892.064.117
- Lii chénh léch ty gid danh gid lai trong nim 8.462.065.067 .
- L4i chénh 1&ch ty gid danh gid lai cubi niim - 6.240.644.941
- Doanh thu hoat ddng tai chinh khéc - 120.214.795
Cing 110.994.964.190 23.252.923.853
27.  CHIPHI TAICHINH
Nam 2025 Niam 2024
- VND VND
- Chi phi 13i vay 47.892.787.432 57.034.803.039
- Phi bao lanh ngén hing 15.442.765.767 .
_ LA chénh léch ty gid trong nim 133.578.468 £
- LA chénh léch ty gid dénh gid lai cudi nim 451.100.936 -
- Chi phi tai chinh khéc - 814.983.036 6.883.744.763
Cong - 64.735.215.639 63.918.547.802
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG 47
S6 08 Bién Cuong, phudmg Quy Nhon Nam,
tinh Gia Lai

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh

két thiic ngay-31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Céie thuyét minh nay la bo phan hop thanh va cdn dioe doc dong théi vai Bdo edo tai chinh hap nhiit)

28.

29,

30.

31.

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Cic khoin chi phi quén Iy deanh nghigp
- Chi phi nhin vién quén 1y
- Chi phi d8 diing vin phong
- Chi phi khlu hao t3i san cb dinh
- Thué, phi va 1& phi
- Chi phi dy phang
- Chi phi dich vu mua ngodi
- Chi phi bing tién khéc
Cing

THU NHAP KHAC

- Thanh 1§, nhwgng bén tai san, phé ligu
- Céc khoan khéc

Cing

CHI PHI KHAC

- Phat vi pham hanh chinh, chim ngp thué
- Céc khodn chi phi khic

Cing

Nam 2025 Nim 2024
VND VND
79.021.684.858 41.898.983.224
18.860.626.932 15.191.286.966
729.141.612 269.769.304
B0B.559.808 849.870.135
188.141.030 328.505.309
45.027.905.138 18.876.525.010
7.032.002.784 2.164.899.836
6.375.307.554 4.218.126.664
79.021.684.858 41.898.983.224
Niim 2025 Niim 2024
VND VYND
1.238.173.084 -15.691.179.432
7.978.922.195 2.520.406.033

CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

- Chi phi nguyén vit ligu

- Chi phi nhin chng

- Kh#u hao ti san ¢6 dinh

- Thué, phi, 1& phi :
- Chi phi sir dung méy thi cong
- Hoan nhép/trich Iap d phong
- Chi phi dich vu mua ngodi

- Chi phi bang tién khéc

Céng

9217.095.279 18.211.585.465
Nam 2025 Nam 2024
VND VIND
2.048.982.233 5.178.844 339
3.483.328.676 4.217.003 884
5.532.310.909 0.395.848.223
Nam 2025 Niam 2024
VYND VND
290.660.533.671 278.246.380.823
183.342.338.265 122.649.706.345
36.163.469.499 42.484.930.612
188.141.030 2.513.596.557
146.756.955.780 61.756.763.489

45.027.905.138
492.145.150.451
32.596.852.207

18.876.525.010
167.635.960.140
57.845.215.179

1.226.881.346.041

752.009.078.155
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG 47
S5 08 Bign Cwong, phuéng Quy Nhon Nam,

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
, Cho nim a1 chinh
tinh Gia Lai ket thite ngay 31/12/2025

THUYAT MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEF)

(Cde thuyét minh ndy lé bg phén hop thanh va ean duwge doc déng théi véi Bdo edo tai chinh hyp nhdt)

32, CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Nim 2025 Niim 2024
VND VND
- Chi phi thué TNDN hién hanh tai cdng ty mg 14.488.922.525 6.146.662.786
- Chi phi thué TNDN hién hanh tai cong ty con 182.815.605 115.782.636
Téng chi phi thué TNDN hign hinh 14.671.738.130 6.262.445.422
33. CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HOAN LAT
Niim 2025 Niim 2024
VND VND
- Chénh léch tir thué TNDN phét sinh tir cdc khodn (385.928.200) 83.938.572
chénh 1&ch tam thivi phai chiu thué
Cing (385.928.200) _83.938.572
34.  LAICOBAN/SUY GIAM TREN CO PHIEU
Niim 2025 Niim 2024
- Leri nhudin sau thué thu nhip doanh nghiép cia 52.249.414.610 3.909.189.265
cb déng cong ty mg
- Loi nhugin phan bd cho b déng s& hitu ¢b phén 52.249.414.610 3.909.189.265
phd théng
- Trich qu§ khen thudmg phic lgi - 5
- Loi nhudn tinh 1 co ban trén cb phidu 52.249.414.610 3.909.189.265
- 86 lugng binh quin gia quyén ciia b phiéu binh 36.342.269 36.342.269
quin dang luu hinh trong ndm
Lii co ban/suy giam trén cd phitu 1.438 108

Céng ty khéng c6 céc ¢b phiéu c6 tiém niing suy giam Iai trén ¢ phiéu.
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BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
_ Cho nam tai chinh
két thiic ngay 31/12/2025

CONG TY CO PHAN XAY DUNG 47

S4 08 Bién Cuong, phudmg Quy Nhon Nam,
tinh Gia Lai ) B
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)

(Cdc thuyét minh ndy la b6 phan hgp thanh va cén duoe doc ddng théi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt)

o THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN
37.1  Thing tin bén lién guan

Mii quan hé

Bén lién quan

Ong Dirong Minh Quang Thinh vién HDQT/ Téng Giam doc

Ong Nguyén Hitu Hai Thanh vién HDQT/Phoé Tong Giam déc

Ong Cao Thanh Tuéin Phé Téng Giam dbe

Ong Nguyén Thanh Hai Ph6 Téng Giam dbc

Ong Tréin Pirc Dirong Phé Téng Giam déc (Mién nhiém ngay
01/07/2025)

Ong H Dinh Phong Ké toan trudmg

37.2  Giao dich vii ciac bén lién guan

Cac piao dich trqng yéu vévi bén lién quan trong nim:

Bén lién quan Giao dich Nam 2025 Nam 2024
VND VND
Ong Diong Minh Quang Tam tng, 96.530.466 133.054.794
éng Duong Minh Quang Hoan {mg 196,760.274 65.136.660
Ong Ngnyén Hiru Hai Tam fmg 890.792.000 101.000.000
Ong Nguyén Hiru Hai Hodn img 638.442.696 107.117.958
Ong Cao Thanh Tuén Tam tmg 651.986.301 822.603.000
Ong Cao Thanh Tudn Hoén tmg 1.405.705.616 803.150.061
Ong Nguyén Thanh Hai Tam ting 234.750.000 86.198.000
Ong Nguyén Thanh Hai Hoan g 179.7&3.334 134.878.833
Ong Trin Dirc Duong Tam img 161.363.175 203.808.000
Ong Trin Dirc Duong Hoan tmg 164.644.120 383.045.782
Ong Hb Dinh Phong Tam img 195.480.000 1.113.236.037
Ong H6 Dinh Phong Hodn (g 716.755.854 7.575.085.545
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG 47
94 08 Bién Cuong, phiémg Quy Nhon Nam,

tinh Gia Lai

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nam ta1 chinh

két thiic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT (TIEP)

(Cée thuyét minh néy 1 bé phn hop thanh va cdn duwoc dpc dong thoi vai Bdo edo tai chink hop nhiit)

7.

THONG TIN Vi CAC BEN LIEN QUAN (TIEP)

Thu nhép ciia Figi ddng quén trj, Ban Téng Gidm dbe

H#i ddng Quin tri
Ong Pham Nam Phong
Ong L& Pong Lim
Ong Duong Minh Quang
Ong Nguyén Hiru Hai
Ong Vo6 Trong Hiéu
Ba Cha Thi Tt Anh
Ong Bii Québc Tharh
Ong L& Trung Nam
Ong Ta Nam Binh
Ong Biii Véin Tuynh

Ban Tong Giam die
Ong Duong Minh Quang
Ong Nguyén Hiru Hai
Ong Cao Thanh Tuéin
Ong Nguyén Thanh Hai
Ong Trin Dirc Duong

Tﬁug cing

37.3  So dir cAc bén lién quan

Tam dmg

Ong Dwrong Minh Quang
Ong Nguyén Thanh Hai
Ong Nguyén Hiru Hai
Ong Trén Bicc Duong
Ong Cao Thanh Tuéin
Ong H Dinh Phong

%

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
2.159.619.000 980.000.000
581.895.000 180.000.000
325.272.000 160.000.000
213.787.000 80.000.000
213.787.000 80.000.000
213.787.000 80.000.000
80.000.000 80.000.000

© 80.000.000 80.000.000
169.366.000 80.000.000
147.938.000 80.000.000
133.787.000 80.000.000
3.500.256.106 3.201.817.945
1.059.671.280 881.773.836
833.124.566 690.256.011
658.827.565 556.685.208
642.648.409 - 514.259.780
305.984.286 558.843.110
5.659.875.106 4.181.817.945
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
732.008.218 1.795.267.836
315.130.884 415.360.692
15.000.000 =
334.967.625 $2.618.321
2.068.433 5.349.378
5.976.638 761.798.953
58.864.638 530.140.492
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG 47 BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
S6 08 Bién Cwong, phutmg Quy Nhon Nam, Cho nim tai chinh
tinh Gia Lai _ ket thiic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Cdic thuyét minh nay la bg phin hop thanh va can duge doc dong thai véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt)

35,

THONG TIN KHAC

V2 viéc npp tién thué dist voi khu dit tai dia chi so 105 dwing Tdy Son, phwong Quang
Trung, thanh pfrbr Quy Nhon (nay lé phuwing Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai)

Theo Céng vin s6 2830/CCTTP-TTTBTK cita Chi cyc thué thanh phd Quy Nhon (nay 1d Thué
cor s | tinh Gia Lai) ngdy 20/06/2023 tra 1 vé vige Céng ty C6 phén Xay dung 47 dé nghi
Chi cuc Thué TP. Quy Nhom (nay la Thué co sé 1 tinh Gia Lai) cho don vi duge tam hodn thye
hién ndp tién thué dat déi véi khu dit c6 dién tich 6.681,9 m?2 tai dia chi 6 105 duomg Tay Son,
phutmg Quang Trung, thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Binh (nay 14 phuémg Quy Nhon Nam,
tinh Gia Lai). Vi Ij do tir ngay 21/04/2016 khu dét niy don vj khéng tryc tiép quan ly, sir dung
mé duoc ding lam dudng Hoai Thanh, duémg Thinh Thai ndi dai vA mgt phan khu dét giao
cho Trung tdm Phat trién quy dét thube S& TAi nguyén va Mai trudng tinh Binh Dinh (nay Ia
tinh Gia Lai). Tuy nhién, theo Quyét dinh s 1408/QD-UBND ngay 27/4/2023 UBND tinh
Binh Dinh (nay la tinh Gia Lai) chi thu héi dién tich 14 5.617,4 m2 (vin con thiéu 1.064,5 m2).
Cong ty C4 phin Xy dung 47 d c6 viin ban s6 747/2023/C47-TGD ngay 31/5/2023 giri So
Tai nguyén vi Méi trudmg tinh Binh Dinh (nay la tinh Gia Lai) d& nghi x4c nhéin don vi khéng
str dung khu dat cé dign tich 6.681,9 m2 tai dja chi s6 105 dudmg Tay Son, phudmg Qu
Trung, thinh phé Quy Nhomn, tinh Binh Dinh (nay 13 phuémg Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai) ke
tir 21/04/2016. Chi cuc thué thinh phé Quy Nhon (nay I3 Thué co sé 1 tinh Gia Lai) ¢6 y kién
vé vén A& nay nhu sau: Trong khi chor két qua tra 1o cha S& Tai nguyén va Mbi trudng tinh
Binh Pinh (nay 14 tinh Gia Lai) va co quan c6 thdm quyén, Chi cyc thué thanh pho Quy Nhon
(nay 1a Thué co sé 1 tinh Gia Lai) chép thuin cho don vi tam théi chua thye hién nGp tién thué
dét, tidn chdm ndp ciia nim 2022 vé trrde. '

Vé viée thu hdi khu dit dd cho thué dé xiy dung Khdch san Hai Au cia UBND tinh Binh
Dink

Vio ngiy 25/08/2021, tai viin ban s 5243/UBND - KT Chi tjch UBND tinh Binh Dinh (nay
la tinh Gia Lai) d dua ra y kién vé vigc dbng y thu hdi khu dét dé cho thué dé xdy dyng khéch
san Hai Au tai phudmg Nguyén Viin Cir, thanh phé Quy Nhon (nay 14 phuémg Quy Nhon Nam)
va dong v cho phép khach san Hai A tiép tuc hoat dong trong vong 03 nim ké tir ngay phat
hanh vin ban trén (trc ngdy 25/08/2024), Chi diu tw khich san Hai Au (Cong ty Cb phin Xay
dyng 47) phai c6 phwong dn va thye hién vige di doi. Tinh dén thiri diém phat hanh bio cdo tai
chinh hop nhit nay, Céng ty va Co quan chire ning vin dang trong qué trinh 1am viéc vé dia
didm di dosi, céc co quan chirc ndng chua ban hanh viin bin méi vé vén d& néu trén,

Vé céng ng phi thu ddi véi Cong ty C5 phin Thily dign Vinh Son - Séng Hinh

Vio ngay 07/06/2023, Tda in Nhéin din thinh phé Quy Nhon, tinh Binh Dinh (nay 1a Toa én
nhan dan khu vuc 1 — Gia Lai) da thy 1y vy kién ciia Cong ty va Céng ty C5 phin Thiy dién
Vinh Son - Séng Hinh dé gidi quyét d& nghi cila Cong ty C5 phén Xay dung 47 yéu céu Cong
ty C4 phén Thity dién Vinh Son - Séng Hinh phai thanh tofn's6 tién 20.022.998.985 ddng.

' Vio ngay 07/07/2023, Toa &n Nhan din thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Dinh (nay la Toa dn

nhén din khu vie 1 — Gia Lai) dd thu 1y vo kién cia Cong ty va Cong ty Cd phén Thiy dién
Vinh Son - Séng Hinh dé yéu ciu Cong ty C6 phin Thiy dién Vinh Son - Séng Hinh thanh
toan s8 tién 27.942.434.969 dong.

Vio ngay 21/02/2024, tai Toa 4n Nhén déin thanh phé Quy Nhen, tinh Binh Binh (nay 1a Toa

4n nhan dén khu vire 1 — Gia Lai) da din ra phién hoa giai déu tién giita hai bén, tuy nhién, cic
bén da hoa giai khong thanh.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG 47 BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
56 08 Bién Cwong, phudmg Quy Nhon Nam, Cho niim tai chinh
tinh Gia Lai o _ két thie ngay 31/12/2025
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)

(Cae thugyét minh néy la bg phdn hop thanh vé edn dwoc doe dong thei voi Béo edo tai chinh hap nhdt)

38.  THONG TIN KHAC (TIEP)
Vé cong ny phdi thu doi véi Céng ty Cé phin Thiy di¢n Vinh Son - Séng Hinh (tiép)

Vio ngay 08/07/2024, Téa &n Nhén din thinh phé Quy Nhon, tinh Binh Dinh (nay 14 Toa an
nhan dén khu vie 1 — Gia Lai) da dua ra ban én so thim s6 41/2024/KDTM - ST va dé duara
quyét dinh yéu ciu Cong ty C6 phén Thity dién Vinh Son - Séng Hinh thanh toin sb tidn 1a
19.206.813.640 ddng va sb tién 1ai cham thanh todn s tién 1 4.022.263.640 dong, Vao ngdy
20/07/2024, Céng ty Cb phin Thily dién Vinh Son - Séng Hinh da gui don khéng céo dén Toa
4n Nhén dén tinh Binh Pinh (nay & Tda 4n nhén din tinh Gia Lai) dé xem xét lai vy viéc theo
trinh ty phiic tham. Tai ngay 25/10/2024, Toa dn Nhén dén tinh Binh Binh (nay la Toa dn nhin
déin tinh Gia Lai) da c6 thong béo thu ly dé xét xir phiic thim. Vo ngay 14/03/2025, Toa dn
Nhén dan tinh Binh Pinh di (nay 14 Téa an nhén din tinh Gia Lai) quyét dinh dra vy an ra xét
xir phiic thim.

Vio ngdy 23/01/2025, Trung tdm Trong tii Quéc t€ (VIAC) - Chi nhénh TP. Hb Chi Minh da
ban hanh Phén quyét trong tai vu tranh chép sb 23/24HCM giita Cong ty C6 phén Xay dung 47
3 nguyén don vi Céng ty Cb phin Thity dién Vinh Son - Séng Hinh 1 bj don, trong d6 Hoi
dbng trong tai nhét tri ring, Cong ty C6 phén Thiy dién Vinh Son - Séng Hinh c6 nghia vy
thanh toén sb tién 31.244.526.249 dtgng cho Cong ty Cb phéin Xy dung 47 (trong d6 bao gbm
20.336.880.378 ddng tién ng gbe con thiéu, 9.939.797.976 déng tién ng Jai con thiéu,
467.847.895 ddng phi trong tai va 500,000.000 ddng chi phi phap 1y), théi han thanh toén trong
vong 30 ngay ké tir ngay lip phan quyét.

Trong nim 2025, Céng ty C& phén Thiy dién Vinh Son - Séng Hinh da thyc hign nghia vu
thanh toan khoan cong ng cho Céng ty C6 phén Xay dyng 47 theo cc ban én trén véi s0 tién
19.733.759.652 déng. Dbi véi sb dur con lai tai thai diém 31/12/2025, Cong ty Cb phin Xay
dung 47 da thyc hién trich lap dy phong toin by khoan phai thu trén véi sb tien la
28.714.392.040 déng.

39. SO LIEU SO SANH

$4 lidu so sénh frén Béo céo tai chinh hop nhét cho nam i chinh két thilc ngay 31/12/2025 1a s
litu trén Bdo céo tai chinh hop nhét cho ném tai chinh két thiic ngdy 31/12/2024 cla Céng ty dé

duge kiém ton.

Gia Lai, ngay 26 thang 02 nam 2026
Ngudi lap biu Ké todn truimg _f;éfﬁ,_i?f?ﬁﬁ“&riém abe
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