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CONG TY cO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA BO TH] VINAHUD
Toa nha Vinahud, s6 105 phé Nguy&n Ba Khoan, phiréng Yén Hoa, thanh phé Ha Noi

BAO CAO CUA HOI DPONG QUAN TR|
Ban Téng Giam dbc Cong ty CA phan Dau ti Phat trién Nha va D6 thi Vinahud (sau day goi tt 1a “Céng ty")
trinh bay Bao céo cla minh va Bao cao tai chinh riéng gilra nién do cla Céng ty cho ky ké toan 06 thang két
thic ngay 30 thang 06 nam 2025,
THONG TIN CONG TY
Céng ty hoat dong theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép Coéng ty C6 phan sb 0102294285, dang ky
lAn d4u ngay 19/06/2007 va thay ddi Ian thir 12 ngay 07/11/2022 do S& Ké hoach va Dau tw thanh phéd Ha
Nai (nay la Sé& Tai chinh thanh phé Ha N6i) cap.

Céng ty ¢ try s& chinh tai tda nha Vinahud, s6 105 phd Nguy&n Ba Khoan, phuéng Yén Hoa, thanh phd Ha
NGi.

CAC THANH VIEN HOI PONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM BOC

Cac thanh vién clia Hoi ddng quan tri, Ban kiém soat va Ban Tong Giam ddc trong ky ké toan va cho dén
thévi diém lap bao céo nay gom:

Héi déng quan trj

Ho va tén Chirc vu Ngay bé nhigm/ mién nhigm
Ong Truwrong Quang Minh Chd tich HBQT

Ong Phan Anh Tuén Thanh vién

Ong Bui Thanh Son Thanh vién Bd nhiém ngay 8/10/2025

Ong Bui Viét Anh Thanh vién Mién nhiém ngay 8/10/2025

Ban kiém soat

Ho va tén Chirc vu Ngay bé nhigm/ mién nhigm

Ong Mai Kién Triréng Ban Kiém soat

Ba Nguyén Thj Liéu Thanh vién

Ba Pham Thanh Huyén Thanh vién Bé nhiém ngay 8/10/2025

Ba Nguyén Thi Mién Thanh vién Mién nhiém ngay 8/10/2025
Ban Téng Giam doc

Ho va tén Chirc vy

Ong Phan Anh Tuan Phé Téng Giam doc

Dai dién phap luat

Nguéi dai dien theo phap luat cla Céng ty trong ky ké toan va cho dén thai diém lap bao céo nay la ong
Trwong Quang Minh — Chi tich Héi dong quan tri.

KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Kiém toan va Binh gia Quéc té dugc chi dinh |a kiém todn vién thuc hign soat xét Bao cao tai
chinh riéng gitka nién d6 cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30 thang 06 nam 2025 clia Céng ty.
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA BO TH| VINAHUD
Toa nha Vinahud, s 105 phé Nguy&n Ba Khoan, phwéng Yén Hoa, thanh phé Ha N

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TR (tiép theo)

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC POl V&I BAD CAO TAI CHINH RIENG GIUA
NIEN DO

Ban Tdng Giam déc Céng ty co trach nhiém |ap bao cdo tai chinh riéng gitra nién do phan anh mot cach
trung thuc va hop Iy tinh hinh tai chinh riéng gifra nién dé cda Cong ty tai ngay 30 thang 06 nam 2025, clng
nhuw két qua hoat dong kinh doanh riéng gitra nién do va tinh hinh lwu chuyén tién té riéng gitra nién d6 cho
ky k& toan 06 thang két thiic ciing ngay, phi hop vai chudn muc ké toan, ché d ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc |ap va trinh bay bao cao tai chinh riéng gitba nién do.
Trong viéc lap bao céo tai chinh riéng gitra nién do nay, Ban Tdng Giam déc duoc yéu clu phai:

« Lira chon cac chinh sach ké todn thich hop va ap dung céc chinh sach dé mot cach nhat quan;

s Pua ra cac xét doan va wdc tinh mdt cach hop Iy va than trong,

o Neéu rd cac nguyén tic ké toan thich hgp c6 dwge tuan thi hay khéng, co nhirng ap dyng sai léch trong
yéu can dwge céng bb va gidi thich trong bao cdo tai chinh riéng hay khong,

e Lap bao cdo tai chinh rigng trén co s& hoat déng lién tuc trir trrdng hop khong thé cho rng Céng ty sé
tiép tuc hoat déng kinh doanh; va

« Thiét ké va thyc hién hé thong kiém soat ndi bé mét cach hivu hiéu cho myc dich lap va trinh bay bao

cdo tai chinh riéng hep Iy nham han ché rdi ro va gian lan.

Ban Téng Giam déc Céng ty chiu trach nhiém dam bdo ring sb ké toan dwoc ghi chép mét cach phi hop dé
phan anh mét cach hop Iy tinh hinh tai chinh riéng gitra nién dd clia Céng ty & bat kj thoi diém nao va dam
bao rdng bao cao tai chinh riéng gira nién do tuan thd chuén muc ké toan, ché 46 ké toan doanh nghiép
Vit Nam va cac quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dén vigc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh riéng gilra nién do.
Ban Tdng Giam dbc ciing chju trach nhigém dam bao an toan cho tai sén cua Cong ty va thuc hién cac bién
phap thich hop d& ngan chan va phat hién cac hanh vi gian lan va sai pham khac.

Ban Téng Giam déc xac nhan rang Coéng ty da tuan thid cac yéu chu néu trén trong viéc 1ap bao cao tai chinh
riéng gitka nién do.

PHE DUYET BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUPA NIEN BQ

Ban Tdng Giam ddc phé duyét Bao cao tai chinh riéng gilra nién dd dinh kém. Bao cdo tai chinh riéng gitra
nién d6 da phan anh trung thue va hep Iy tinh hinh tai chinh riéng gitra nién do cda Céng ty tai thoi diém
ngay 30 thang 06 nam 2025, ciing nhur két qua hoat déng kinh doanh riéng giira nién 6 va cac ludng Iuu
chuyén tién t& riéng gitra nién dd cho ky ké toan két thic cling ngay, phi hgp véi cac chudn myc ke toan,
Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy ¢b lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao
cao tai chinh riéng gitka nién dg.
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Ong Trwong Quang Minh
Ch tich Hoi ddng quan tri
Ha Nai, ngdy({d thang 12 ndm 2025
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Céng ty TNHH Kiém toan va Binh gia Quéc té n n u
International Auditing and Valuation Company Limited

AUDIT AND VALUATION

Sb: 2910/2025/BCSXNAV

BAO CAO SOAT XET
THONG TIN TAI CHINH GIU’A NIEN PO

Kinh guri: Céc cb dong
Héi dbng quan trj, Ban kiém soat va Ban Téng Giam déc
Céng ty C6 phan Diu tw Phat trién Nha va D6 thj Vinahud

Ching toi da soat xét Bao céo tai chinh riéng gitra nién dé kém theo clia Céng ty Cd phan Péu tw Phat
trién Nha va D6 thj Vinahud (sau day goi tat 1a "Cong ty") dugc lap ngay/d thang 12 nam 2025, tir trang
05 dén trang 34, bao gbm: Bang can d6i ké toan riéng gitka nién 46 tai ngay 30 thang 06 nam 2025, Bao
cao két qua hoat ddng kinh doanh riéng gitra nién do, Bao céo Iwu chuyén tién té riéng giira nién do cho
ky ké toan 06 thang két thic cung ngay va cac thuyét minh Bao cdo tai chinh riéng gilra nién d§ kem
theo.

Trach nhiém cia Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam doc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc Iap va trinh bay trung thue va hop Iy Bao cdo tai
chinh riéng gitra nién d cla Céng ty theo chuan mirc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va
cac quy dinh phap Iy co lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cédo tai chinh riéng giira nién do va chiu
trach nhiém vé kiém sodt ndi b ma Ban Téng Giam dbc xac dinh |4 can thiét d& dam bao cho viéc lap va
trinh bay Bao céo tai chinh riéng gitra nién do khong cé sai sét trong yéu do gian 1an hoac nham 13n.

Trach nhigm cla Kiém toén vién

Trach nhiém cda ching toi 1a duwa ra két luan vé Bdo céo tai chinh riéng gitra nién dé dira trén két qua
soat xét clia ching téi. Ching t6i da thirc hién cong viéc soat xét theo Chudn muc Viét Nam vé hop déng
dich vu sodt xét s6 2410 - Soat xét théng tin tai chinh gitra nién d6 do kiém todn vién doc lap cla don vi
thire hién,

Cong viéc soat xét thong tin tai chinh gitra nién d9 bao gbm viéc thuc hién cac cudc phéng van, chi yéu
la phdng van nhirng nguedi chiu trach nhiém vé cac van dé tai chinh ké toan, va thue hién thd tuc phan
tich va cac thl tuc soat xét khac. Mot cudc soat xét vé co ban cd pham vi hep hon mot cudc kidm toan
duwgc thire hién theo cac chuan miyrc kiém toan Viét Nam va do vay khéng cho phép ching téi dat duoc
sir dam béo réing chiing t6i s& nhan biét diroc tat ca cac vén dé trong yéu cb thé duoc phat hién trong
mét cudc kiém toan. Theo d6, chung téi khéng dwa ra y kién kiém toan.

Co s két luan Kiém toan ngoai trie

Nam 2024, Céng ty thanh ly khoan dau tw tai Cong ty TNHH Mé Linh Thinh Vuong va ghi nhan 1ai tir
giao dich chuyén nhwong nay sé tién 130.000.000.000 VND. Ching t6i khéng thu thap dugc day da
béng chitng thich hop dé duwa ra § kién vé tinh hop Iy ctia khoan |1ai chuyén nhuwong nay cing nhi anh
huéng dén sb liéu so sanh ciing nhw cac chi tiéu lién quan tai Bao céo tai chinh riéng gitra nién dé (néu
co).

A-TT5-3 Khu nha & Him Lam Van Phic, Phudng Ha Bang, Thanh phd Ha Nai
A-TTE - 3, Him Lam Van Phuc Residential Area, Ha Dong Ward, Hanoi City
Tel: +84 247 303 3668 * Wabsite: https:/fiav.com.vn



BAO CAO SOAT XET
THONG TIN TAI CHINH GI(*A NIEN DO (tiép theo)

Két ludn ngoai trir

C&n ol trén két qua soat xét cla ching toi, ngoai trir van dé duoc md ta tai doan "Co s& dwa ra két luan
ngoai trir", ching téi khéng thay co van dé gi khién ching téi cho réng Bao céo tai chinh riéng gitka nién
dd dinh kém khéng phan anh trung thue va hop Iy, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh riéng
clia Céng ty tai ngay 30/06/2025, va két qué hoat déng kinh doanh riéng va lwu chuyén tién té riéng cuia
Cong ty cho ky ké toan 06 thang két thic cling ngdy, phi hep véi chudn muc ké todn, ché dd ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh
riéng gitra nién do.

Vin dé khac

Bao cao tai chinh riéng giira nién do cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30 thang 08 n&dm 2024 va
Bao cao tai chinh riéng cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024 clia Céng ty Cé phén Déu
tw Phat trién Nha va Ba thi Vinahud da duoc soat xét va kidm toan béi Kiém toan vién cla Cong ty kiém
toan khac. Kiém toan vién duwa ra két luan chap nhan toan phan doi véi Bao céo tai chinh riéng gilra nign
dé dinh kém vao ngay 29/08/2024 va y kién kiém toan ngoai trir doi v&i Bao cao tai chinh riéng dinh kém
vao ngay 16/07/2025. Co s& y kién kiém todn ngoai trir nhu sau:

+ Kiém toén vién khéng thu thap di bang chirng kiém toan dé dwra ra y kién vé: Tinh chinh xdc cla sé dw
"Chi phi phai tra dai han” tai ngay 31/12/2024, "Chi phl t&i chinh” ndm 2024 dbi voi khodn phi quan ly tai
khoan phé; fra Ngén hang TMCP Tién Phong: tinh hop Iy cta khodn I8i thanh Iy khodn dau te tai Cong ty

NGUYEN PHU'ONG THUY

Phé Giam dbc

Sé Gidy CNDKHN kiém toan: 4567-2022-283-1

Thay mét va dai dién cho

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA B|NH GIA Quoc TE
Ha N&i, ngayl] théng 12 ndm 2025
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CONG TY CO PHAN BAU TW PHAT TRIEN NHA VA B0 TH| VINAHUD
Toa nha Vinahud, s& 105 phd Nguyén Ba Khodn, phuéng Yén Hoa, thanh pho Ha Noi
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Miu s5 B 01 - DN

BANG CAN DOl KE TOAN RIENG GIPA NIEN DO
Tai ngay 30 thang 06 nam 2025

TAI SAN

. TAlI SAN NGAN HAN
. Tién va céc khoan twong dwong tién
. Tién
Il.
1.
. Phai thu ngan han ctia khach hang
. Tra trudre cho ngudi ban ngan han
. Phai thu ngén han khac
. Dy phong phai thu ngan han kho doi
. Hang tén kho
. Hang tén kho
. Dy phong giam gia hang ton kho
. Tai san ngdn han khac
. Thué va céc khoan phai thu Nha nuwére
. TAI SAN DAl HAN
. Cac khoan phai thu dai han
. Phai thu dai han khac
. Tai san ¢ dinh
. Tai sdn cb dinh hru hinh

Dau tw tai chinh ngan han
Céac khoan phai thu ngan han

- Nguyén gia
- Gia trj hao mon luj ké

. Tai san cb dinh vé& hinh

- Nguyén gia
- Gia trj hao mon luy ké

. Bat dong san dau tw

- Nguyén gia
- Gia tr| hao mon luy ké

. Tai san dd& dang dai han

. DPau tw tai chinh dai han

. Dau tw vao céng ty con

. Pau tw vao cong ty lién doanh, lién ket
. Dur phong dau tw tai chinh dai han

. Tai san dai han khac

. Chi phi tra trwére dai han

TONG CONG TAI SAN
(270 = 100 + 200)

Ma  Thuyét Sé cudi ky S6 dau ky
sd__ _ minh VND VND
100 82.135.636.261 90.248.185.337
110 441 2.631.121.478 814.548.645
111 2.631.121.478 814.548.645
120 - -
130 45.485.790.100 56.726.988.768
131 4.2 44.813.001.570 50.120.912.338
132 43 265.007.522 192.295.422
138 4.4 506.898.746 6.512.898.746
137 (99.117.738) (99.117.738)
140 45 34.007.738.404 32.706.647.924
141 34.891.500.059 33.580.400.579
149 (883.761.655) (883.761.655)
150 10.986.279 .
153  4.14 10.986.279 -
200 1.556.184.015.066  1.559.344.691.844
210 3.000.000 3.000.000
216 44 3.000.000 3.000.000
220 33.240.852.157 34.679.049.367
221 4.9 22.458.070.675 23.734.692 505
222 35.954.593.592 35.954.593.592
223 (13.496.522.917) (12.219.901.087)
227 48 10.782.781.482 10.944.356.862
228 15.592.024.335 15.592.024.335
229 (4.809.242.853) (4.647.667.473)
230 47 9.829.244.655 10.301.087.307
231 18.833.581.928 18.833,581.928
232 (9.004.337.273) (8.532.494.621)
240 - -
250  4.10 1.509.412.917.669  1.509.412.917.669
251 1.474.975.000.000  1.474.975.000.000
252 36.000.000.000 35.000.000.000
254 (562.082.331) (562.082.331)
260 3.698.000.585 4.948.637.501
261 4.8 3.698.000.585 4.948.637.501
270 1.638.319.651.327  1.649.592.877.181
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO TH| VINAHUD
Téa nha Vinahud, s& 105 phd Nguy&n Ba Khoan, phudng Yén Hoa, thanh phd Ha Noi
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BANG CAN POI KE TOAN RIENG GICPA NIEN BO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 06 ndm 2025

NGUON VON M@  Thuyét Sé cudi ky S6 dau ky
_sb __minh VND VND
. NO' PHAI TRA 300 1.570.102.870.130  1.538.242.215.277
. Ng ngén han 310 1.483.039.840.194 853.831.235.825
. Phai trd nguedvi ban ngén han 311 411 43.968.871.524 68,888 822 796
. Thué va cac khodn phai nép Nha nuwée 313 4.14 694.849.924 2.906.672.379
. Phai tra ngui lao déng 314 239.119.556 472.332.672
. Chi phi phai tr ngén han 35 412 219.677.594.374 192.256.862.475
. Phai trd ngan han khac 319 4.13 191.331.097.180 160.878.437.867
. Vay va no thué tai chinh ngén han 320 415 1.025.535.500.000 426.835.500.000
. Quy khen thuéng phuc lgi 322 1.592 BO7 636 1.592.807.636
. Nor dai han 330 87.063.029.936 684.410.979.452
. Chi phi phai tra dai han 333 492 86.057.529.936 86.305.479.452
. Phai tra dai han khac 337 413 105.500.000 105.500.000
. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 4.15 - 508.000.000.000
. VON CHU SO HU'U 400 68.216.781.197 111.350.661.904
. Vén chi sé& hivu 410  4.16 68.216.781.197 111.350.661.904
. VVén gép cla chi s& hivu 411 380.000,000.000 380.000.000.000
- Cé phiéu phd théng cé quyén biéu 411a 380.000,000.000 380.000.000.000
. Thang dw vén cé phan 412 (4.034.545.455) (4.034.545 455)
. Qu§ dau tu phat tridn 418 4.412.975.001 4.412.975.001
. Loi nhuan sau thué chiea phan phéi 421 (312.161.648.349)  (269.027.767.642)
- LNST chuwra phan phéi lay ké dén cudi  421a (269.027.767.642)  (164.556.130.967)
ky trucrc
- LNST chuwra phan phéi ky nay 421b (43.133.880.707)  (104.471.836.675)
. Nguén kinh phi va qu§ khac 430 - .
TONG CONG NGUON VON
(440=300+400) 440 1.638.319.651.327  1.649.592.877.181

}gﬂw

Nguwéi lap biédu
Nguyé&n Thi M§ Duyén

Ké toan trrong
Khwong Thi Hudng

Chu tlch Hoi déng quan tri

Trwerng Quang Minh
Ha Mai, Vit Mam
Ngay/{7thang 12 nadm 2025

Céc thuyét minh kém theo Ja mat bo phan hop thanh ctia Bao céo tai chinh riéng gitra nién do nay 6
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI VINAHUD
Téa nha Vinahud, sé 105 phé Nguy&n Ba Khodn, phiréng Yén Hoa, thanh phd Ha Noi
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BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG GIU’A NIEN DO
Cho ky ké todn 06 thdng két thic ngay 30 thang 06 nim 2025

CHI TIEU

Doanh thu ban hang va cung cép djch vu

Cac khoan gidm trir doanh thu

Doanh thu thudn vé ban hang va cung cép
dich vu (1 0=01-02)

Gia von hang ban

Lol nhuan gép vé ban hang va cung cép
dich vu (20=10-11)

Doanh thu hoat ddng tai chinh

Chi phi tai chinh

- Trong do: Chi phi 18 vay

Chi phi ban hang

Chi phi quan ly doanh nghiép

Leii nhuén thudn tir hoat déng kinh doanh
{30=20+(21-22)-(25+26))

Thu nhap khac

Chi phi khac

Le¢i nhudn khac (40=31-32)

Téng lgi nhuén ké toan trwdc thué
(50=30+40)

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

(Thu nhap)/chi phi thué thu nhap doanh
nghiép hoan lai

L¢#i nhuén sau thué thu nhap doanh
nghiép (60=50-51-52}

/gmtf'

U

Ma Thuyét Ky nay Ky trwéc
s6 minh VND VND
01 5.1 23.217.317.220 120.699.082.971
02 - -
10 23.217.317.220 120.699.082.971
11 5.2 19.665.293.648 113.068.276.169
20 3.552.023.572 7.630.806.802
21 5.3 1.604.151 94.831
22 5.4 42.087.046.6839 102,667 857 464
23 41.434.824.605 95.480.323.668
25 5.5 167,533,348 242.460.520
26 5.6 4.201.095.369 6.875.166.952
30 (42.902.047.633)  (102.154.583.303)
31 - -
32 57 231.833.074 128.943 516
40 (231.833.074) (128.943.516)
50 (43.133.880.707)  (102.283.526.819)
51 5.8 - 22.900.000
52 - «
60 (43.133.880.707)  (102.306.426.819)
S T,
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Nguwéi lap bidu
Nguyén Thi M§ Duyén

Céc thuydt minh kem theo [a mét b6 phén hop thanh cua Bao cao tai chinh riéng gidta nien do nay 7

Ké toan trwdng
Khwong Thi Hwong

Chu tich Hol ddng quan tri
Trieong Quang Minh

Ha Nai, Vit Nam
Ngaylithang 12 nam 2025
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA B0 TH] VINAHUD
Téa nha Vinahud, s 105 phé Nguy&n Ba Khoan, phuéng Yén Haa, thanh phé Ha Noi
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BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE RIENG GIUA NIEN DO

Cho ky ké todn 06 thang két thuc ngay 30 thang 06 ndm 2025
(theo phurong phép gian tiép)

F gk Ma  Thuyét Ky nay Ky trwéc
R sb minh VND VND
. Lwu chuyén tién tir hoat déng kinh
doanh
1. Loi nhuén trwéc thud 01 (43.133.880.707)  (102.283.526.819)
2.  Diéu chinh cho cdc khodn
- Kh&u hao TSCB va BBSBT 02 1.910.039.862 1.931.915.714
- Cac khoan diy phéng 03 g {1.419.609.061)
- (L&)I5 tir hoat dong dau tuw 05 (1.604.151) (94.831)
- Chi phi lai vay 06 41.434.996.155 95.480.323.668
3. LoV nhudn tir hoat ddng kinh doanh o8 209.551.159 {6.290.991.329)
trwére thay doi von lvu déng
- Tang, gidm cac khoan phai thu 09 11.230.212.389 (40.470.846.222)
- Tang, gidm hang tén kho 10 (1.301.080.480) (1.107.056.167)
- Tang, giam cac khoan phai tra (Khéng 11 5.375.920.836 77.892.727.788
ké& 1ai vay phai trd, thué thu nhap doanh
nghiép phai nop)
Tang, giam chi phi tra truedc 12 1.250.636.916 1.465.550.537
- Tién |&i vay da tra 14 (14.014.0684.256) (5.312.155.785)
- Thué TNDN d4 nép 15 (1.636.197 882) (22.900.000)
Lwu chuyén tién thuén tir hoat déng 20 1.114.968.682 26.154.337.822
kinh doanh
Il.  Luwu chuyén tién tir hoat déng dau tw
1. Tién thu I4i cho vay, cb tirc va lgi nhuan 27 1.604.151 94.831
duwore chia
Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng 30 1.604.151 94.831
dau tw
l. Luwu chuyén tién tir hoat déng tai
chinh
1, Tién thu to di vay 33 6.1 410.755.850.000 120.781.500.000
2. Tién trd ne gbc vay 34 6.2 (410.055.850.000)  (148,050.946.726)
Lwu chuyén tién thudn tir hoat ddng 40 700.000.000 (27.269.446.726)
tai chinh
Lwu chuyén tién thuan trong ky 50 1.816.572.833 (1.115.014.073)
Tién va twong dwong tién dau ky 60 814.548.645 1.377.232.873
Tién va twong dwong tién cudi ky 70 2.631.121.478 262.218.800
O
Nguwi lap biéu Ké toan trwéng Cha tich Héi déng quan tri

g - T

Khwong Thi Hwérng Trwrong Quang Minh
Ha MNai, Viét Nam

Ngay{Tthdng 12 ndm 2025

Nguyén Thj My Duyén

Céc thuyét minh kém theo la mot bo phan hop thanh cia Béo céo tai chinh riéng gitka nién do nay 8
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Toa nha Vinahud, s6 105 phé Nguyén Ba Khoan, phuang Yén Hoa, thanh phd Ha Néi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU’A NIEN PO
Cho ki ké toén 06 thang két thuc ngay 30 thang 06 ném 2025

Cac thuyét minh nay la mét bd phan hop thanh va can dwgc doc ddng thei véi cac bao cdo tai chinh riéng
gifra nién kem theo.

1. PAC DIEM HOAT BONG CUA DOANH NGHIEP
1.1 Hinh thirc sé& hiru vén

Céng ty hoat dong theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép Céng ty Cé phan sb 0102294285,
dang ky 1&n dau ngay 19/06/2007 va thay ddi l&n thir 12 ngay 07/11/2022 do S& Ké hoach va Dau tu
thanh phdé Ha Néi (nay la S& Tai chinh thanh phé Ha Néi) cap.

Céng ty co try s& chinh tai toa nha Vinahud, sb 105 phd Nguyén Ba Khoan, phuéng Yén Hoa, thanh
phé Ha Néi.

Téng sb nhan vién cla Cong ty tai ngay 30 thang 06 ndm 2025 la 19 ngudi (ngay 31 thang 12 nam
2024: 20 nguedri),

1.2 Linh viee kinh doanh
Linh virc kinh doanh cla Céng ty & Kinh doanh Bat déng san, thwong mai va cho thué van phong.
1.3 Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng

Chu ky san xudt, kinh doanh théng thwéng clia Coéng ty dugc thure hién trong théi gian khéng qua
12 thang.

1.4  Pac diém hoat déng ciia Cong ty trong ky c6 4nh hwéng dén Bao cao tai chinh riéng gilva
nién do

Trong ky ké& toan 06 thang két thic tai ngay 30 thang 08 nam 2025, khdng cd hoat dong néo cé anh
hudng dang ké dén cac chi tiéu trén Bao cdo tai chinh riéng gitra nién dj clia Cong ty

1.6  Cau tric cong ty

Tai ngay 30/06/2025, Cong ty cd cac Cang ty con nhuwr sau:

z G Ty &
Tén cong ty E}|z! chi tru Hoat déng kinh doanh T‘y'lr,e bidu
s& chinh chinh lgii ich vkt
Céng ty Co phan Dau tu va Da Nang Kinh doanh Bat déng san 49,00% 99,9866%
Xay ding Xuan Pha Hai (i)
Cong ty TNHH Bau twr va H& Chi Minh  Kinh doanh bat dang sn 100,00%  100,00%

Xay dyng Friends

(i) Ty 1& vén gop va tj 1& quyén biéu quyét trong Cong ty Cé phan DAu tur v Xay dyng Xuan Phi Hai
("Céng ty Xuan Phu Hai") khac nhau la do Céng ty kiém soat Céng ty Xuan Phu Hai gian tiép thong
qua Céng ty con clia Céng ty la Cong ty TNHH Bau tu va Xay dirng Friends va Céng ty s& hivu truc
tiép 49,00% vbn diéu |& Cong ty Xuan Pha Hai.

Y -"\H""\-\-._ = _.-r"".-./'é.b;:/‘.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GID’A NIEN DO (tiép theo)

1.6

2.1.

2.2.

2.3.

31

3.2

Tai ngay 30/06/2025, Cong ty co cac Cang ty lién két nhu sau:

. o Ty lé
gy T "onergmhdomn L i
quyét
Cong ty Co phan Bau tir Pht Tho Kinh doanh bat déng san 35% 35%

Bat déng san Vién Nam
Tuyén bd vé kha ndng ning so sanh trén bao céo tai chinh

S6 ligu trinh bay trong Bao cdo tai chinh riéng gitra nién do clia ky ké toan 06 thang két thic ngay 30
thang 06 nam 2025 so sanh dwgc véi s liéu tirong g cla so liéu cing ky nam trude.

CO SO’ LAP BAO CAO TAI CHINH VA KY KE TOAN
Co sor ldp Bao cao tai chinh riéng gilra nién doé

Bao cdo tai chinh riéng gilra nién d6 kém theo dwoe trinh bay béng Déng Viét Nam (VND), theo
nguyén tac gia gbc va phi hop v&i chuéin muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va
cac quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh riéng gita nién dg.

Bao cdo tai chinh riéng gitra nién do kém theo khéng nham phan anh tinh hinh tai chinh riéng gitra
nién dé, két qua hoat dong kinh doanh riéng gilra nién d¢ va tinh hinh lu chuyén tién té riéng gitra
nién d6 theo cac nguyén tac va thong |é ke toan duoc chap nhan chung tai cac nudc khac ngoai
Vigt Nam.

Gia dinh hoat ddng lién tuc

Khéng c6 bat ky su kién ndo gay ra s nghi ngdy I&n vé kha nang hoat ddng lién tuc va Coéng ty
khéng co y dinh ciing nhw budc phai ngirng hoat déng, hodc phai thu hep dang ké quy mé hoat
déng cla minh.

Mam tai chinh

N&m tai chinh cla Céng ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang
nam.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
U'ée tinh ké toan

Viéc lap bao cao tai chinh rigng gitra nién do tuan thl theo chuan muc ke toan, ché do ke toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy o lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai
chinh riéng gitra nién dd yéu cau Ban Téng Giam dbc phai co nhirng wéc tinh va gid dinh anh
hieérng dén sé lieu bao cdo vé cbng no, tai sdn va viéc trinh bay cac khodn céng no va tai san tiém
tang tai ngay lap bao cdo tai chinh riéng gitra nién do6 clng nhir céc s6 liéu bao céo vé doanh thu va
chi phi trong sudt ky ké toan. M&c di cac wére tinh ké todn duoc 1ap bang tit ca sy hiéu biét cla
Ban Tdng Giam déc, sd thuwe t& phat sinh cd thé khac véi cac wée tinh, gia dinh d&t ra.

Tién va cac khoan twong dwong tién
Tién va cac khodn tuwong duong tidqn bac gbm tién mét tai qui, cac khodn tién giri khéng ky han, cac

khodn d&u tir ngén han, cé kha nang thanh khoan cao, dé dang chuyén déi thanh tién va it rii ro lién
quan dén viéc bién déng gia tri.
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3.3

34

3.5

3.6

Cac khoan diu tw tai chinh
Céac khoan dau tw vao céng ty con, cong ty lién doanh, lién két
Hau tr vao Céng ty con

Cang ty con Ia cac céng ty do Céng ty kiém soat. Viéc kiém soéat dat dugre khi Cong ty co kha nang
kiém soat cac chinh sach tai chinh va hoat déng ciia cac céng ty nhan dau tw nham thu duge lgi ich
tir hoat dong cla céc céng ty nay.

Céng ty lién két

Cong ty lign két 1a mat céng ty ma Céng ty cé dnh hwdng dang k& nhng khéng phai 1a cong ty con
hay cﬁn% ty lién doanh cla Céng ty. Anh hwdng dang ké thé hién & quyen tham gia vao viéc dua ra
cac quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat dong cla bén nhan dau tw nhung khéng co anh
hudéng vé mat kiém soat hodc ddng kiém soat nhirng chinh sach nay.

Céng ty ghi nhan ban dau khoan dau tw vao cong ty con, céng ty lién doanh, lién két theo gia goc.
Céng ty hach toan vao thu nhap trén Bao cao két qua hoat dong kinh doanh khodn dugc chia tir lgi
nhuén thuén I0y ké cla bén nhan dau tir phat sinh sau ngay dau tw. Cac khoan khac ma Céng ty
nhan duwgc ngodi lyi nhudn duoc chia duoc col 1& phén thu hdi cac khodn déu tw va dwoe ghi nhan
la khodn gidm trir gia gbc dau tur.

Cac khodn dau tw vao cong ty con, céng ty lién doanh, cong ty lien két dugc trinh bay trong Bang
can dbi ké toan theo gia gbc trir di cac khodn dy phong gidm gia (néu co). Dir phong giam gia clia
cac khodn dau tw dugc thire hlen khi cé béng chirng chéc chén cho thay co sy suy gidm gia tri clia
cac khoan dau tu nay tai ngay ket thic ky ke toan.

Cac khoan phai thu

Neo phai thu 1a s tién cé thé thu hdi clia khach hang hodc cac doi twong khac. No phéi thu duoc
trinh bay theo gia trj ghi s& trir di cac khodn du phong phéi thu khé doi.

Duw phaing phai thu khé doi duoc 1ap cho tirng khodn no phai thu khd dai c8n et vao tudi ng qua han
clia cac khodn no hodc di kién miec tén that co thé xay ra, hodc cac khoan no phai thu ma nguedi
no khé co kha nang thanh toan do bi thanh Iy, pha sdn hay cac khé khan twong ty.

Hang tén kho

Hang tén kho duoc x4&c dinh trén co s& gia thap hon gitra gia goc va gia trj thuan co thé thue hién
dugre. Gid gbc hang ton kho bao gdm chi phi nguyén vat lidu trye tiép, chi phi lao déng truc tiep va
chi phi sén xuét chung, néu co, & co duge hang ton kho & dia digém va trang thai hién tai.

Gia gbc ctia hang ton kho duwgc xac dinh theo phwrang phap binh quan gia quyén va duoc hach
toan theo phwong phap ke khai thurdng xuyén.

Gia trj thuan cd thé thue hién duge dugc xac dinh bang gid ban warc tinh trir cac chi phi wéc tinh dé
hoan thanh san pham clng chi phi tiép thi, ban hang va phan phdi phat sinh.

Dw phang gidm gid hang tén kho clia Céng ty dugc trich lap theo cac quy dinh ké todn hién hanh.
Theo dé, Céng ty dwo'c phép trich lap di phong gidm gia hang tdn kho 18i thevi, hdng, kém pham
chat va trong trirérng hop gia géc cla hang tdn kho cao hon gia tr thuén cd thé thue hién duoc tai
ngay két thiic nién do ké toan.

Tai san ¢é dinh hiru hinh
Tai sdn cb dinh hivu hinh duwoc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon |0y ké

Nguyén gia tai sin cé dinh hinh thanh do mua sém bao gbm gia mua va toan bd cac chi phi khac
lién quan trire tiép dén viéc dwa tai sén vao trang thai sin sang st dung, D6i vai tai san cé dinh hinh
thanh do dau tw xay dyng co ban theo phwong thire giao thdu hodc ty xay dyng va san xuat,
nguyén gia 1a gia quyét toan cong trinh xay dyng theo quy ché quan ly dau tw va xay dyng hién
hanh, cac chi phi khéc c6 lién quan triee tiép va |& phi trede ba (néu cé). Trweérng herp duyr @n da hoan
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3.7

3.8

thanh va dwa vao st dung nhung quyét toan chuwra duge phé duyét, nguyén gia tai san co dinh duoc
ghi nhan theo gia tam tinh trén co' sé& chi phi thirc t& da bé ra dé co dugec tai san cb dinh. Nguyén
gia tam tinh s& dwoc didu chinh theo gid quyét toan duwrge cac co quan co tham quyén phé duyét.

Tai san cb dinh hivu hinh duec khédu hao theo phuwong phap duéng thang.

Khau hao dugc trich theo phirong phap duidng thing duwa trén théi gian hivu dung wére tinh phi hop
véi quy dinh tai Théng tu 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 dugc sira ddi, bd sung theo quy dinh tai
Théng tw 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 va Théng tw 28/2017/TT-BTC ngay 12/04/2017 vé
hudng dan ché d6 quan Iy, st dung va trich khiu hao tai sén ¢b dinh. Chi tiét nhuw sau:

S6 ndm
Nha ctra vat kién tric 17 -30
May moc thiét bj 10
Phuong tién van tai, truyén dan 03 -06
Thiét bj van phéng quan ly 06 —10

Cac khoan |&i, 16 phat sinh khi thanh ly, ban tai sdn la chénh l&ch gilra thu nhap tir thanh ly va chi
phi thanh ly tai san va dwoc ghi nhan vao Bao cédo két qué hoat dong kinh doanh.

Tai san c¢b dinh vd hinh
Tai s&n cb dinh vé hinh dugce thé hién theo nguyén gia trir hao mon iy ké.

Nguyén gié tai san co dinh v6 hinh bao gbm toan b céc chi phi ma Céng ty phai bd ra dé co dwogc
tai sdn co dinh tinh dén théri diém dwa tai san do vao trang thai san sang st dung. Chi phi lién quan
dén tai san co dinh vo hinh phat sinh sau khi ghi nhan ban d&u dwoc ghi nhan |a chi phi san xuat,
kinh doanh trong ky trir khi cac chi phi nay gan lién véi mot tai sdn cb dinh vo hinh cu thé va lam
téng loi ich kinh té tir cac tai san nay.

Khi tai s&n co dinh vé hinh duoc ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia trj hao mon Idy ké dwoc xoa so
va lai, 16 phat sinh do thanh Iy dwoc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Tai san cb dinh vé hinh clia Céng ty bao gbm:
Quyén sir dung dat

Quyén sir dung dat |a toan bd cac chi phi thye t& Cong ty da chi ra co lién quan truc tiép toi dat si
dung, bao gbm: ti&n chi ra d& co quyén st dung dat, chi phi cho dén bu, gidi phong mat bang, san
l&p mat béang, 1& phi tredc ba,.... Quyén sir dung dat dwoc khau hao theo phwong phap duéng
thang trong 48 nam.

Bét dong san dau tw

Bat dong san dau tv |4 quyén sl dung dét, nha, mot phén cla nha hodc co s& ha tang thudc s&
hiru cla Cong ty hay thué tai chinh dwoc stk dung nh&m muc dich thu lgi tir viéc cho thué hodc chéy
tang gia. Bat dong san dau tu dwoc thé hién theo nguyén gia trir hao mon Ity k& Nguyén gia cla
bat dong san dau tw |a toan b cac chi phi ma Cong ty phai bd ra hodc gia trj hop Iy clia cac khoan
dira ra dé trao ddi nham co dwgc bat dong san dau tu tinh dén thai diém mua hodc xay ding hoan
thanh,

Céc chi phi lién quan dén bat déng san dau tur phat sinh sau ghi nhan ban dau dugc ghi nhan vao
chi phi, trir khi chi ghl nay co kha nang chéc chén lam cho bét dong san dau tv tao ra lgi ich kinh té
trong tuong lai nhiéu hon mic hoat déng dugc danh gia ban dau thi dugre ghi tang nguyén gia,

Khi bat déng san dau tw dwoc ban, nguyén gia va khau hao |0y ké dwgc xoa so va lai, 16 nao phat
sinh duwore hach toan vao thu nhép hay chi phl trong nam

Viéc chuyén tir bat dong san chi s& hiru st dyng hodc hang ton kho thanh bat dong san dau tir chi
khi chil sé& hiru cham dirt sir dung tai san dé va bat dau cho bén khac thué hoat dong hoac khi két
thic giai doan xay digng. Viéc chuyén tir bat dong san dau tu sang bat dong san chl s& hivu stk
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3.9

3.10

an

i

dung hay hang tdn kho chi khi chli s& hiru bit d4u si¥ dung tai san nay hodc bat dau trién khai cho
muc dich ban. Viéc chuyén tir bat dong sdn dau tw sang bat dong san chi s& hiru slr dung hoéc
hang tén kho khang lam thay déi nguyén gia hay gia tri con lai cda bat déng san tai ngay chuyen doi.

BAt dong san dau tw st dung dé cho thué duwoc khau hao theo phirong phép dwdng thang dua trén
thevi gian hiru dung wire tinh. S6 ndm khau hao clia bat dong san dau tw nhie sau:

L

S0 nam
Nha va quyén st dung dat 17,5
Co s& ha tang 10

Chi phi tra trwdc

Chi phl trd trwéc bao gdm céac chi phi thirc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén ket qua hoat
déng san xuét kinh doanh cta nhiéu ky ké toan. Chi phi tra trieée cla Cong ty bao gdm cac chi phi
sau:

Céng cu, dung cu

Cac cong cu, dung cu da dua vao st dyng dwgc phan bd vao chi phi theo phwrong phéap dudng
thang v&i théi gian phan bd khong qua 03 nam,

Chi phi khac

Cac chi phi khac dugc phan b vao chi phi theo phwong phap duéng thang voi thed gian phan bé
khéng qua 03 ndm

Céac khoan ng phai tra va chi phi phai tra

Cac khoan no phai trd va chi phi phai trd dugc ghi nhan cho sb tién phai trd trong twong lai lién
guan dén hang hoa va dich vy da nhan dugc. Chi phi phai trd duge ghi nhén duwa trén cac wroc tinh
hop Iy vé sb tién phai tra.

Viéc phan loai cac khodn phai tra la phai tré nguei ban, chi phi phai tra va phai tra khac duoc thuce
hién theo nguyén tac sau:

« Phai trd nguei ban phan anh céc khodn phai trd mang tinh chat thirong mai phat sinh tir giao
dich mua hang hoa, dich vu, tai san va nguwéi ban |a don vi déc [8p voi Cang ty.

»  Chi phi phai trd phan anh cdc khoan phai tra cho hang hoa, dich vu da nhan dwgc ti ngudi ban
hosc d& cung cap cho ngwéi mua nhing chia chi trd do chua cé héa don hodc chwa di ho so,
tai ligu ké toan va cac khodn phai trd cho nguéi lao dong ve tien lrong nghl phép, céc khoan
chi phi san xuét, kinh doanh phai trich truwéc. Khi cac chi phi dé phét sinh thige &, néu cé chénh
léch v&i sb da trich, ké toan tién hanh ghi bd sung hodc ghi gidm chi phi tuong (rng vai phan
chénh l&ch.

e  Phdi tra khac phan anh céac khoan phai tra khéng cé tinh thwrong mai va phén tién I3i trd cham
khi cong ty chwa thiee hién tra tién cho nha cung cap.

Vay va no phai tra thué tai chinh

Cac khodn vay duoc theo déi theo tirng doi tweng cho vay, tieng khé wéc vay no va ky han phai trd
clia cac khoan vay. Trudng hop vay no bang ngoai té thi thue hign theo doi chi tiét theo nguyén té.

Chi phi di vay

Chi phi di vay dwgc ghi nhan vao chi phi san xuat, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir khi duroc
vén hoa theo quy dinh ctia Chun muc ké toan Viét Nam sb 16 "Chi phi di vay". Theo do, chi phi di
vay lién quan tric tiép dén viéc mua, d&u tw xay dung hodc san xuat nhirng tai sdn can mét thoi
gian twong d6i dai dé hoan thanh dua vao sir dung hoac kinh doanh duoc cdng vao nguyén gia tai
san cho den khi tai san do duwoc duwa vao sir dung hodc kinh doanh. Cac khoan thu nhap phat sinh
tir viec dau tw tam thevi cac khodn vay dwore ghi gidm nguyén gia tai san oo lién quan. Boi vai khoan
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3.13

3.14

3.15

vay riéng phuc vu viéc xay dirng tai san cb dinh, bat dong san dau tw, 13i vay dugc vbn hoa ké ca
khi thexi gian x4y dung dudi 12 thang.

Vén chii sé hivu
Vén gop clia chi s& hiru dugc ghi nhan theo sé vén thuc gop clia cac cb dong.

Thang du vén cd phan phan anh khodn chénh léch gilta ménh gid va gia phat hanh cb phiéu (ké ca
cac trirng hop tai phat hanh ¢b phigu quj) va co thé |a thang du dwong (néu gia phat hanh cao
hon ménh gia) hodc thang du &m (néu gid phat hanh thap hon ménh gia).

Phén phdi lgi nhuén

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép duoc phan phdi cho cac cb déng sau khi da trich I;ap cac
qu§ theo Diéu |é cla Céng ty cling nhuw céc quy dinh cla phap luat va da dwgc Pai hoi dong co
déng phé duyét.

Viéc phan phéi loi nhuan cho céc cb déng duoc can nhic dén cac khoan muc phi tién t& nam trong
lgri nhuan sau thué chwa phan phéi co thé dnh hudng dén ludng tién va kha ndng chi tra co tiec nher
14i do danh gia lai tai sdn mang di gép vén, 13i do danh gia lai cac khodn muc tién té, cac céng cu tai
chinh va cac khodn muc phi tién té khac.

Cb tirc diroe ghi nhan la no phai tré khi dwcre Dai héi dong cd dong phé duyét.
Ghi nhén doanh thu va thu nhap
Doanh thu ban hang hda

Doanh thu ban hang héa, thanh pham dugc ghi nhan khi déng thevi théa mén cac diéu kién sau:

«  Phéan I&n i ro va loi ich gan lién véi quyén s& hiru sdn phdm hodc hang hoa da duge chuyén
giao cho ngudi mua;

« Cong ty khéng con ndm gilr quyén quan Iy hang héa, thanh pham nhu ngudi s¢ hivu hodc
quyén kiém soat hang hoa, thanh pham;
Doanh thu duwee xac dinh twong dbi chic chan;
Céng ty da thu duge hodc sé& thu dwoce lgi ich kinh té tir giao dich ban hang;
Xée dinh dwege chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu clia giao dich cung cap dich vu dwoc ghi nhan khi két qua cla giao dich dé dugc xac

dinh mét cach dang tin cay. Trueng hop dich vu duoe thie hién trong nhigu ky thi doanh thu dwgc

ghi nhan trong ky dwoc can clr vao két qud phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thic ky ké

toan. K&t qua cla giao dich cung cap dich vu duroe xac dinh khi thda man tat ca cac digu kién sau;

« Doanh thu dirgc xac dinh tuong dbi chic chén;

« Co kha nang thu dwoc lgi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu d6;

e Xéc dinh duwoc phén cong viéc da hoan thanh vao ngay ket thic nam tai chinh;

« Xac dinh duwgc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi @& hoan thanh giao dich cung cap dich
v da.

Doanh thu cho thué tai san hoat dong

Doanh thu cho thué tai san hoat déng duwrgre ghi nhén theo phurong phap dwong théng trong sudt
théri gian cho thué. Tién cho thué nhan truede cla nhigu ky dwee phan bo vao doanh thu phi hop vai
thévi gian cho thué.

Doanh thu hoat déng tai chinh

Tién |5

Tién |&i dwge ghi nhan trén co sé& don tich, dwgc xac dinh trén so dw cac tai khodn tien glii va 13
suat thire te tirng ky.
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CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN NHA VA BO TH| VINAHUD Mau sé B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN BQ (tiép theo)

3.16

347

3.18

3.19

3.20

4.1

Gia vén ban hang va cung cap dich vu

Gia von dich vy cung cép |a tong chi phi phat sinh cla dich vy cung céap trong ky, dugc ghi nhan
theo nguyén tac phil hop vdéi doanh thu va nguyén tac than trong.

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quan Iy doanh nghiép phén anh céc chi phi thirc té phat sinh trong qué trinh quan Iy chung
clia Céng ty chil yéu bao gdm cac chi phi v& lrong nhan vién bd phan quan ly; bao hiém xa hdi, bao
hiém y t&, kinh phi céng doan, bdo hiém that nghigp cla nhan vién quan ly; chi phi vat liéu van
phang; chi phi khau hao; chi phi dy phéng; dich vy mua ngoai va chi phi khac.

Thué thu nhidp doanh nghiép
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién téng gia trj clia s6 thué phai tra hién tai.

Sé thué phdi trd hién tai dwoc tinh dwa trén thu nhap chiu thué trong ky. Thu nhap chju thué khac
v lol nhuan trede thué duoc trinh bay trén Bao cdo két qua hoat déng kinh doanh vl thu nhap chju
thué khéng bao gbm cac khodn thu nhap hay chi phi tinh thué hodc duoc khau trir trong cac nam
khac (bao gbm ca 16 mang sang, néu co) va ngoai ra khdng bao gbm céc chi tiéu khéng chiu thué
hodc khéng duoc khau trir,

Viéc xac dinh thué thu nhap clia Céng ty can clr vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhitng quy dinh nay thay doi theo tirng thédi kj va viéc xéc dinh sau cung vé thué thu nhap doanh
nghiép tuy thudc vao két qué kiém tra clia co quan thué c6 thdm quyén.

Bao cao bd phan

B6 phan theo linh vuc kinh doanh 1& mét phan cé thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san
xuat hodc cung cap san phdm, dich vu va ¢b rii ro va lgi ich kinh té khac v&i cac bd phan kinh
doanh khac.

Bo phan theo khu vie dia Iy 18 mét phan cé thé xac dinh riéng bigt tham gia vao qua trinh san xuat

hodc cung c&p san pham, dich vu trong pham vi mét méi treéng kinh té cu thé va co rli ro va lgi ich
kinh t& khac vdi cac bd phan kinh doanh trong cac méi truedng kinh te khac,

Cac bén lién quan

Cac bén dwoc coi 1a lién quan néu mét bén ¢o kha ndng kiém soat hodc co anh hwdng dang ké doi
viri bén kia trong viéc ra quyét dinh tai chinh va hoat ddng. Cac bén cling ducc coi 1a bén lién quan
néu clng dugc kiém soat chung hodc cing chiu su dnh huéng dang ké chung.

Trong viéc xem xét méi quan hé clia cac bén lién quan, ban chat cia méi quan hé dwec chi trong
nhiéu hon hinh thirc phap ly.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN
RIENG GIPA NIEN BOQ

Tién va cac khoan twong dwong tién

Sé cudi ky S6 dau ky

VND VND

Tién mat 2.351.643.229 72238816
Tién gi¥i ngan hang khéng ky han 279.478.249 742.309.829
2.631.121.478 814.548.645
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CONG TY O PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA BO TH| VINAHUD

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJA NIEN DO (tiép theo)

Miu sé B 09 - DN

4.2

4.3

4.4

4.4.1

4.4.2

Phai thu ngén han ctia khach hang

Céng ty TNHH Thiét bj Hung Phét

Céng ty CP K§ Thuong Viét Nam

Cang ty TNHH Mt thanh vién Fonte Vigt Nam
Cong ty CP Tap doan Ly A Buwéng

Cong ty CP Dau tw va Xay dung Xuan Phu Hai
Céc khoan phai thu khach hang khac

S6 cudi ky
VND

S6 dau ky
VND

15.124.566.595
15.498.801.670
4.607.607.921
958.896.812
B.622128.472

21.771.934.871
12.465.829.145
3.018.677.8086
3.627.285.097
9.237.184.419

44.813.001.570 50.120.912.338
Phéi thu ngén han cia khach hang véi cac bén
. s 5.566.504.833 6.645.963.903
lién quan (chi tiét Thuyét minh 56 7.3)
Tra trwée cho ngwdi ban ngén han
S6 cudi ky S6 diu ky
VND VND
Céc khoan tra trwérc cho ngurdi ban khac 265.007 522 192.205.422
265.007.522 192.295.422
Phai thu khac
Phai thu ngén han khac
Sbé cudi ky S6 dau ky
Gia tri Dw phong Gia trj Dw phong
VND VND VND VND
Tam Ung - - 6.006.000.000 -
Phai thu Téng Cong ty 396.781.008 396.781.008 -
CP Xuét nhap khau va
Xay dung Viét Nam
vé thu chi phi vat tw
thi céng dy an NOS
Phai thu khac 110.117.738 (88.117.738) 110.117.738 (98.117.738)
506.898.746 (99.117.738) 6.512.898.746 (99.117.738)
Phai thu dai han khac )
Sé cubi ky S6 dau ky
Gia tri Dw phéng Gia trj Dy phong
VND VND VND VND
Ky cuge, ky quy 3.000.000 - 3.000.000 -
3.000.000 - 3.000.000 -
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CONG TY CO PHAN BAU T PHAT TRIEN NHA VA DO THI VINAHUD Méu s6 B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIC’A NIEN DO (tiép theo)

4.5

4.6

Hang tén kho

S6 cudi ky So6 dau ky
Gia goc Dw phong Gia gbc Dw phéng
VND VND VND VND
Céng cuy dung cu 199.769.129 - 199.769.129 -
Chi phi san xuét, kinh 19.645.204 800 (883.761.655) 19.645.204. 800 (BB3.761.855)
doanh d& dang (*)
Hang hoa 15.046.526.130 13.745.435.650 -

34.891.500.059 _(B83.761.655) 33.590.409.579 _ (B83.761.655)

(*) Chi ti&t Chi phi s&n xuét, kinh doanh d& dang nhu sau:

Sb cubi ky Sé dau ky

VND VND

Mat bang tang 2 CT2 - Dy &n khu van phéng va 18.761.443.145 18.761.443.145
nha & 536A Minh Khai (i)

D an khac BR3.761.655 883.761.655

19.645.204.800 19.645.204.800

(i) Quyén tai san lién quan dén mat bang tang 2 CT2 — Duw &n Khu vén phéng va nha & 536A Minh
Khai dang dwoc thé chap d& ddm bdo cho cac khodn vay tai Ngan hang (xem thuyét minh s 4.15).

Tang giam Tai san cé djnh vé hinh

Quyén si¢
Té

dung dat ng
VIND VIND

NGUYEN GIA

So du dau ky 15.592.024.335 15.592.024.335

So dw cudi ky T 15502.024.335 = 15.592.024.335

GIA TR| HAO MON LOY KE

Sé dw dau ky 4.647.667.473 4.647.667.473

Khéu hao trong ky 161.575.380 161.575,380

S6 dur cudi ky ~ 4.809.242.853 4.809.242.853

GIA TR| CON LAI

Tai ngay dau ky ~ 10.944.356.862 10.944.356.862

Tai ngay cudi ky —_ 10.782.781.482 __ 10.782.781.482

- Nguyén gia TSCD vé hinh da khau hao hét nhuwng van con st dung tai ngay 30/06/2025 1a 0 VND,
tai ngay 01/01/2025 1a 0 VND;

- Gia trj con lai TSCB hivu hinh ding dé thé chap, cam c6 dam bao khoan vay tai ngay 30/06/2025 la
10.782.781.482 VND, tai ngay 01/01/2025 la 10.944.356.662 VYND.
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CONG TY CO PHAN BAU TUF PHAT TRIEN NHA VA PO TH| VINAHUD

Miu sb B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUPA NIEN BQ (tiép theo)

4.7

4.8

Bat dong san dau tw !
Nha va quyén siv ; i :
dung dét Co s&r ha tang Téng
VIND VND VND

NGUYEN GIA
S6 dw dau ky 16.514.492. 819 2.319.089.109 18.833.581.928
Sé dur cudi ky ~ 16.514.492.819 2.319.089.109 18.833.581.928
GIA TR] HAO MON LUY KE
Sé dw dau ky 6.213.405.512 2.319.089.109 8.532 404 621
Tang trong ky
- Trich khau hao trong ky 471.842.652 - 471.842.652

S6 du cudi ky ~ 6685248164 2.319.089.109 ___ 9.004.337.273
GIA TR| CON LAl .
Tai ngay dau ky 0.301.087.307 - 10.301.087.30

Tai ngay cubi ky 9.829.244.655 .

9.829.244.655

- Nguyén gia Bat dong san diu tw d4 khdu hao hét nhung van con sir dyng tai ngay 30/06/2025 14
2.319.089.109 VND, tai ngay 01/01/2025 |a 2.319.089.109 VND;

- Gia tri con lai B&t ddng san diu tw dung d& thé chap, cam co dam bao khodn vay tai ngay
30/06/2025 |4 9.829.244.655 VND, tai ngay 01/01/2025 1& 10.301.087.307 VND,

Theo quy dinh tai Chudn mic Ké toan Viét Nam s6 05 “Bét dong san dau tu", gia tri hop Iy cla bét
ddng san dau tu tai ngay két thic ky ké toan can phai dugc trinh bay, Tuy nhién, Céng ty hién chua
xac dinh dwgc gia tr hop Iy cla cac bat dong san dau tu do chura cé didu kién dé thuc hién.

Chi phi tra trwwére dai han

Sé cubi ky S6 dau ky

VND VND

Cang cu, dung cu xuat dlng 3.497.121.099 4.662.300.231
Chi phi sira chira 184.109.637 255 407 419
Cac khoan khac 6.769.849 30.929.851
T 3.698.000.585 4.948.637.501
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CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO TH| VINAHUD
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJ'A NIEN BQ !tiép theo)

Mau s6 B 09 - DN

411

4.12

4121

Phai tra ngwdi ban ngan han

Cong ty CP Tap
doan EVERLAND
Cong ty CP Tuw
van va Bau tuw
LOTUS Viét Nam
Cong ty CP Tap
Poan MBG

Céng ty CP Mé
Linh Homes

Cac nha cung
cap khac

Chi phi phai tra

Sb cubi ky Sé diu ky
Gia tri Sb c6 kha Gia trj S6 c6 kha
ning tra ng nang tra no
VND VND VND VND
20.981.002.503  20.981.002.503 30.284.800.692  30.284.890.892

12.102.746.150

12.102.746.150

12.102.746.150

12.102.746.150

Chi phi phai tra ngén han

Trich trwedre chi phi I8 vay

Céc khoan khac

(chi tiét Thuyét minh sb 7.3)

4.12.2 Chi phi trd trweéec dai han

Phi quan Iy tai khoan (i)

= . 15.6565.850.530  15.655.850.530
6.430.091.460  6.430.091.460 6.430.091.460 6.430.091.460
4.455.031.411 4.455.031.411 4.415.243.964 4,415,243 964
43.968.871.524 _ 43.968.871.524 _ 68.888.822.796 _ 68.888.822.796
Sé cudl ky So dau ky
VND VND
219.538.366.630 192.117.434.731
139.227.744 139.227.744
219.677.594.374 192.256.662.475
Chi phi phai tra ngan han ctia cac bén lién quan 10.461.099.930 2.880.863.497
S6 cudi ky Sb dau ky
VND VND
86,957.529.936 86.305.479.452
86.957.520.936 86.305.479.452

(i) Phai trd theo hop dbng quan Iy tai khodn ngay 17/3/2023 va cac van ban bd sung ky v&i Ngan
hang TMCP Tién Phong nham thyee higén cac dich vu ma T chire Quan ly Tai khoan cung cap. Ty 1&
tinh phi, thévi han va phwong thire thanh toan duwge thire hién theo tirng van ban théa thuan thu phi
clia Ngan hang. Tai thei diém 1ap Bao céo nay, Céng ty da thanh toan hét phi quan ly tai khoan phai

tra.
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA O TH| VINAHUD M3iu sé B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIPA NIEN DQ (tiép theo)

4.13  Phai tra khac

4.13.1 Phai tra ngan han khéac

Sb cudi ky Sé dau ky

VND VND

Kinh phi cong doan 55.732.953 55.732.953
Phai tra BH XH, BHYT, BH TN 28.257.313 -
Phai tra vé hop tac kinh doanh 188.428.999.703 158.004.597.703
Cdng fy CP Mé Linh Homes - 73.704.598.000
Céng ty CP Van phong pham Ciu Long (i) 9.999.999.703 9.999.999.703
Céng ty CP Dau tw va Phat trien Son Long (i) 74.300.000.000 74.300.000.000
Cdng fy CP VNI INVEST (iii) 104.129.000.000 =
Thii laoc HDQT, Ban kiém soat 2229 .400.000 2.229.400.000
Céc khoan phai tra, phai ndp khac 588,707 211 588.707.211
191.331.097.180 160.878.437.867

Phal trd ngan han khac cia cac bén lién 74.300.000.000 74.300.000.000

quan (chi tiét Thuyét minh s6 7.3)

(i) Phai trd theo hop ddng hop tac kinh doanh ngay 28/11/2009 nhdm muc dich trién khai Dy an dau
te x&y dyrng van phong va nha & tai 536A Minh Khai, quan Hai Ba Trwng, thanh Phé Ha Néi va bién
ban théng nhat phwrong &n phan chia loi nhuén ngay 26/12/2018. Céng ty sé tién hanh thanh ton
nét b tién phai trd cho Cong ty C4 phén Van phéng Clru Long khi hai bén cing nhau béan/cho thué
phén nha tré + sdnh d6n tra tré tai tba nha CT2 — Dy &n 536A Minh Khai.

(ii) Phdi tra theo hop dbng hop tac kinh doanh ngay 15/6/2023 va céc phy luc dé thirc hién va phat
trién cac hoat déng dau tw, kinh doanh hop phap cla Coéng ty. S6 tién hop tic dau tu
74.300.000.000 VND. Can cir theo thye té trién khai hop tac va loi nhuén thu duoc tir viéc hop tac,
cac bén sé ky két Phu luc Hop déng dé théng nhat ty 1& phan chia lgi nhuén ma mbi bén nhan duoc.

(ili) Phai trd theo hop dong hep tac kinh doanh sé 1001/2025/HTKD/VNI-VHD ngay 10/01/2025 va
céc phu luc dé thirc hién va phat trién cac hoat déng dau twe, kinh doanh hop phat cla Céng ty. Sé
tién hop tac dau tw: 104.129.000.000 VND. Can ot theo thuc té trién khai hop tac va lgi nhuan thu
duwoc tir viec hop tac, cac bén sé ky két Phu luc Hop déng dé théng nhat ty 1& phan chia lgi nhuan
ma mdi bén nhan duwos.

4.13.2 Phai tra dai han khac

Sé cudi ky S6 dau ky

VND VND

Nhan ky quy, ky cuc dai han 105.500.000 105.500.000
105.500.000 105.500.000
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI VINAHUD Miu sé B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIT’A NIEN BO (tiép theo)

(iv) Khodn vay Ngan hang TMCP Tién Phong theo céc hgp dong vay sb 03/2023/HDTD/TTDT MB ngay
17/03/2023 va Van ban stka ddi bd sung s6 03/2023/HDTD/TTDT MB/SDO1 ngay 13/04/2023.

- §6 tién vay: 950.000.000.0000 VND.

- Thivi han: 84 thang ké tir ngay giai ngan dau tién.

- Lai suét: 11%/nam tai ngay nhan ng va diéu chinh 03 thang/lan.

- Muc dich: Thanh toan tigén mua 1 phan vén gop tai Céng ty TNHH Dau tw va Xay dwng Friends tir Cong
ty CP Tap doan R&H dé s& hiru quyén phat trién Dy an Khu du lich tai phweéng Bign Dwong, thi xa Dién
Ban, tinh Quang Nam (Grand Mercure Héi An) - Chi dau la Cong ty CP Bau tu va Xay dwng Xuan Phu
Hai.

- Bién phap bao da&m: Céc tai sén clia Cong ty con nhuw cd phan thudc sé& hiru cla Cong ty, quyén tai san
lien quan dén cac hop dbng chuyén nhugng vén gop tai Cong ty TNHH D&u tw va Xay dung Friends,
quyén tai san phat sinh tir du an Khu du lich tai phuéng Bién Duong, thi xa Bién Ban, tinh Quang Nam
(Grand Mercure H&i An).

Tinh dén theri diém lap bao céo nay, Cong ty da tat toan toan toan bo sé dw 598.000.000.000 VND cho
Ngéan hang TMCP Tién Phona.
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CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN NHA VA BO TH| VINAHUD
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIFA NIEN BQ (tiép theo)

Miu sb B 09 - DN

4.16.2 Cac giao djch vé von v&i cac cha sé& hivu va phan phéi ¢ tive, chia Igi nhuan

Ky nay Ky trwérc
VND VND
Vén du tw cha chd sé hiku
Vén gop dau ky 380.000.000.000 380.000.000.000
Won gop tang trong ky - -
\fon gép giam trong ky - -
Vén gop cubi ky 380.000.000.000 380.000.000.000
4.16.3 Cb phiéu

S6 cudi ky S6 déau ky
Co phiéu Cd phiéu
Sé lwong cb phiéu ddng ky phat hanh 38.000.000 38.000.000
S6 lwgng co6 phiéu da ban ra céng ching 38.000.000 38.000.000
- C6 phiéu phé théng 38.000.000 38.000.000
- C& phidu wu dai - -
S6 lwgng co phiéu dwgre mua lai - -
- C& phigu pha théng - -
- Cé phigu weu dai -
$é lwong cd phiéu dang lwu hanh 38.000.000 38.000.000
- C4 phidu phd théng 38.000.000 38.000.000
- C4 phiéu wvu dai - -

Ménh gia cb phiéu dang lwu hanh: 10.000 VND/c6 phiéu.

4.16.4 Phén phbi lgi nhudn

Ky nay Ky trwére
VND VND
Lgi nhuan dau ndm chuwa phan phoi (269.027.767.642)  (164.556.130.967)

Lei nhuan tlr hoat gl;‘mg san xuat kinh doanh ky nay
Céac khodn khac dieu chinh gidm Igi nhuén
Cac khodn khac digu chinh téng loi nhuén

Lei nhuén cén lai chwa phan phoi

(43.133.880.707)

(102.306.426.819)

(312.161.648.349) ]ﬁﬁﬁ.ﬁﬁlﬁﬁ?.@

5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

DPONG KINH DOANH RIENG GIPA NIEN BQ

5.1 Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Ky nay Ky trudc

VIND VIND

Doanh thu ban hang hoa 18.8566.757.630 1156.700.828.130
Doanh thu cho thué bat dong san dau tu 4.360.559.590 4.998.254 841
23.217.317.220 _ 120.699.082.971

Doanh thu phat sinh trong ky vé&i cac bén lién quan 3.230.138.292 1.797.910.432

(chi tiét Thuyét minh sb 7.3)
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA BO TH] VINAHUD

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIPA NIEN DO (tiép theo)

Miu sé B 09 - DN

5.2

53

5.4

5.5

56

Gia vén hang ban

Gia von clia hang héa da ban, cung cép dich vy
Gia von cho thué bat déng san dau tur

Doanh thu hoat ddng tai chinh

Lai tién g, tien cho vay

Chi phi tai chinh

L&i tien vay

Dy phéng gidm gia cac khoan dau tu
Chi phi tai chinh khac

Cac khoan ghi gidm chi phi tai chinh

Chi phi hoat ddng tai chinh phat sinh trong ky v&i
cac bén lién quan (chi tiét Thuyét minh s6 7.3)

Chi phi ban hang

Chi phi nhan vién quan ly
Cac khoan chi phi ban hang khac

Chi phi quan Iy doanh nghiép

Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi db ding van phéng

Chi phi khau hao TSCB

Thué, phi va I& phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi quan ly doanh nghiép khac

Ky nay Ky trudc

VND VND
18.372.647.530 112.012.866.0689
1.202.646.118 1.055.410.100
__ 19.665.293.648 _ 113.068.276.169
Ky nay Ky tredrc

VND VND

1.604.151 94.831
1.604.151 94.831

Ky nay Ky truwdc

VND VIND
41.434.824.605 95 480.323.668
- 20.119.842

652.222.034 B.607.142.857

& (1.439.728.903)
42.087.046.639 102.667.857.464
7.580.236.433 355.423.558
Ky nay Ky trudec

VND VND
167.533.348 127.300.000

- 115.160.520

167.533.348 242.460.520
Ky nay Ky trirdrc

VND VND
1.188.638.135 2.892.047.643
- 21.705.118
1.267.692.876 1.438.197.216
5.763.361 30.763.361
1.672.166.580 2.430.037.291
66.833.417 B2 416.323
4.201.095.369 ___ 6.875.166.952
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA B0 TH| VINAHUD
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJ’A NIEN DO (tiép theo)

Méu sé B 09 - DN B

5.7

5.9

Chi phi khac

Cac khoan bj phat
Cac khoan khac

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu nhap
chju thué ky hién hanh (i)

Biéu chinh chi phi thué thu nhap doanh nghiép clia cac

nam tredc vao chi phi thué thu nhap hién hanh ky nay

Téng chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

il

(i) Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh trong ky ké toan dwoc tinh nhu sau:

Loi nhudn ké toan trwéc thué

Cac khodn diéu chinh ting

- C4c khodn chi phi khéng duoc khéu trir
- Chi phi & vay

Cac khoan diéu chinh giam

Thu nhap chju thué ky hién hanh
Thué suét thué TNDN

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép tinh trén thu
nhéap chiu thué ky hién hanh

Chi phi san xuit kinh doanh theo yéu té

Chi phi nguyén liéu, vat ligu

Chi phi nhan céng

Chi phi kh&u hao tai san cb dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bang tien

Ky nay Ky trwéc
VND VND
_
183.682.041 128.943.516
48.151.033 -
231.833.074 128.943.516
Ky nay Ky trudc
VND VND
= 22 900.000
5 22.900.000
Ky nay Ky trudee
VND VND
(43.133.880.707) (102.283.526.819)
41.350.611.833  95.577.682.572 )
48151.033 97.453.735
41.302.460.800 95.480.228.837 J
(1.783.268.874) (6.705.844.247)
20% 20%
Ky nay Ky trwecére
VND VND
10.271.330 29.507.545
1.310.385.135 3.129.947 843
1.739.535,528 1,931.915.714
2.151.149.674 2.890.997 207
282.399.820 190.669.463

5.493.741.487

8.173.037.572
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CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN NHA VA BO TH| VINAHUD Méau sé B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIFA NIEN BQ (tiép theo)

6.1

6.2

7.1

T.2.

7.3.

7.3.1

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN
TIEN TE RIENG GIFA NIEN BO

S6 tién di vay thwe thu trong ky

Ky nay Ky trudrc
VND VND
Tién thu tir di vay theo khé wéc théng thudng 410.755.850.000 120.781.500.000

410.755.850,000 120.781.500.000

S6 tién da thwe tra goc vay trong ky

Ky nay Ky truréec
VND VND
Tién trd no gbc vay theo khé wéc thong thudng 410.055.850.000 148.050.946.726

410.055.850.000 148.050.946.726

e

NHUPNG THONG TIN KHAC

Céc khodn cam két, bao lanh

Trong ky, Céng ty khang thire hign cam két, bao Ianh cho mét bén thir 3 nao.

Cac si kién phat sinh sau ngay két thic ky ké toan

Ban Téng Giam ddc Céng ty khdng dinh réng, theo nhan dinh clia Ban Tdng Giam dbc, xét trén
nhirng khia canh trong yéu, khéng co sir kién bat thuéng nao xay ra sau ngay két ky ké toan lam
dnh huwdng dén tinh hinh tai chinh riéng gitka nién d6 va hoat ddng cla Cong ty can thiét phai dieu
chinh hodc trinh bay trén Bao cdo tai chinh riéng gilra nién dd nay.

Giao dich va s6 dw vé&i cac bén lién quan

Céc bén lién quan véi Cong ty bao gbm: céac thanh vién quan Iy chi chét, cac ca nhan co lién quan
v cac thanh vién quan ly chi chét va cac bén lién quan khac.

Glao dich va sé dw véi céc thanh vién quan Iy chii chot va cac ca nhan cb lién quan véi cac
thanh vién quan Iy chi chot

Cac thanh vién quan Iy chli chét gém: Céc thanh vién Hoi déng quén tri, Ban kiém soat, céc thanh
vién Ban Tdng Giam doc va Ké toan trudng. Cac ca nhan c6 lién quan véi cac thanh vién quan Iy
chii chét 1a cac thanh vien mat thiét trong gia dinh cac thanh vién quén Iy chl chbt.

Thu nhap coa cac thanh vién quéan Iy chu chét:

Ho va tén Chikc danh Ky nay Ky trudc
VND VND

Ban Tdng Giam dbc va Ké . 379.300.000

toan triwéng

Ong Nguyén Minh Tuén Téng Giam déc . 379.300.000

Tdng cong: - 379.300.000
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CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN NHA VA B0 TH| VINAHUD

Mau s6 B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIIA NIEN BQ (tiép theo)

7.3.2

Giao djch vé&i cac thanh vién quan Iy chi chét va céc cé nhan co lién quan v6i cac thanh vién
quén ly chi chot.

Céng ty khong phat sinh giao dich vé ban hang va cung cap dich vu cho céac thanh vién quan Iy chi
chét va cac ca nhan c6 lién quan véi cac thanh vién guan ly chd chét.

Giao djch va s dw v&i cac bén lién quan khac

Céc bén lién quan khac vai Coéng ty bao gém: Cac doanh nghiép, cac ca nhan cd quyén trirc tiép
hosc gian tiép cé quyén kiém soat & Cong ty hodc chiu sy kiem soét ciia Cong ty, hodc cing chung
sir kiém soat viri Cong ty, bao gbm cé cong ty me va cac cong ty trong cling tap doan.

Danh sach cac bén lién quan khac

Bén lién quan khac Pia chi Mbi quan hé

Coéng ty Co phan Bau tw va Xay dyng Xuan  Thanh pho Ba Nang Céng ty Con

Phu Hai

Céng ty TNHH Dau tu va Xay dung Friends ~ Thanh phé Hé Chi Minh  Céng ty Con

Céng ty Co phan Bau tw Bat déng san Vién  Tinh Pha Tho Céng ty lién két

Nam

Céng ty C6 phan BAu tw va Phat trién Son  Tinh Quéng Ninh Céng ty cé cling thanh

Long vién quan Iy chi chét

Céng ty C& phan Ha Long Canh Vinh Tinh Quéng Ninh Céng ty c6 cing thanh
vién quan Iy chd chot

Cong ty Cé phan Tap doan Ly A Budng Thanh pho Ha Néi Cang ty ¢b clng thanh

vién quan Iy chil chét

Giao dfch v&i cac bén lién quan khac

Trong ki ké todn nay cé phat sinh nghiép vy chl yéu véi cac cdng ty co lién quan nhu sau;

Doanh thu ban hang hoéa N&i dung Ky nay Ky trwedec
va cung cép dich vu VND VND
Cong ty CP Dau tw va Xay Doanh thu cho thué 1.218.027.366 1.224.215.438
dung Xuan Pha Hai vén phong va dich vu
tda nha
Coéng ty CP Tapdoan Ly A  Doanh thu cho thué 2.011.110.926 573.694. 994
Buérng van phong va dich vu
tda nha
3.230.138.292 1.797.910.432
Ky nay Ky trwére
g VND VND
Chi phi hoat ddng tai chinh
Céng ty CP Dau tw va Xay Chi phi 181 vay 7.580.236 433 365.423.558
dirng Xuan Phi Hai
7.580.236.433 355.423.558

32

oA

R



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI VINAHUD
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUPA NIEN DO (tiép theo)

Mau sé B 09 - DN

T4,

Sé dw cac khoan phai thu/(phai trd) véi céc bén lién quan khac

Néi dung Sé cudi ky S6 dau ky
VND VND
Phai thu khach hang
Céng ty Co phén Dautwva  Phai tra tién thué van 958.896.912 3.627.285.997
Xay dung Xuan Phua Hai phéng va dich vy tda
nha
Céng ty CP Tap doan Ly A Phai tra tién thué van 4.607.607.921 3.018.677.906
Budng phéng va dich vy tha
nhé
5.566.504.833 6.645.963.903
N6i dung Sé cudi ky Sb dau ky
VND VND

Phai tra khiac ngdn han
Céng ty Co phan Dau tu va
Phat trién Son Long

74.300.000.000 74.300.000.000
N&i dung S6 cudi ky Sé dau ky
VND VND
Vay ngén han ‘
Céng ty Co phan Ddu teva  Vay vén 376.980.000.000 11.880.000.000
Xay dirng Xuan Pha Hai
376.980.000.000 11.880.000.000
Noi dung S6 cudi ky S6 dau ky
VND VND
Chi phi phai tra ngan han
Céng ty Co phan Bau t va  Chi phi 18i vay phai tra 10.461.099.930 2.880.863.497
Xay dirng Xuan Pha Hai
10.461.099.930 2.880.863.497

Théng tin vé bd phan

Cong ty khéng phai lap bao céo bd phan do khéng théa man 1 trong 3 diéu kién phai 1ap bao céo bd

Hop tac kinh doanh

74.300.000.000

74.300.000.000

phén theo khu virc dja Iy dugce quy dinh tai Thong tw 20/20068/TT-BTC ngay 20/3/2008 cta Bo Tai
chinh wiv hirdng dan thuc hién sau (06) chudn mirc ké toan ban hanh theo Quyét dinh s
12/2005/QD-BTC ngay 15/02/2005 clia B& Tai chinh.
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CONG TY CO PHAN BPAU T PHAT TRIEN NHA VA B0 TH| VINAHUD Miu s6 B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIIPA NIEN DO (tiép theo)

7.5.  Thong tin so sanh

Sé liéu so sanh trén Bang can dbi ké toan riéng gilra nién do | so liéu trén Béo cao tai chinh riéng
nam 2024 clia Cong ty da duoc kiém toan béi Cong ty TNHH Kiém toén va Tuw van A&C. SO liéu so
sanh trén Bao cado ket qua hoat ddng kinh doanh rigng gitra nién dé va Bao cao luu chuyén tién té
riéng gitka nién A6 14 sé lidu trén Bao cdo tai chinh riéng gitra nién do cho ky ké toan 06 thang két

thic ngay 30/06/2024 da dugc soat xét bdi Cong ty TNHH Kiém toan AFC Viét Nam — Chi nhanh Ha
Thanh.
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Nguwéi lap bieu Ké toan trwéng "5 Chi tich HBI ddng quan tri
Nguyén Thj My Duyén Khwong Thj Hwéng Trwong Quang Minh
Ha Nai, Viét Nam
Ngaylithang 12 ndm 2025
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