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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI VA DICH VIl QUOC TE
86 17 Pham Hing, Phubng Ciu Gidy, Thanh phé Ha N§i

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam ddc Céng ty C6 phin Piu tw Thuong mai va Dich vy Qudc té (sau day dugc goi 1a
“Cong ty™) d¢ trinh Bdo cdo nay cing voi Béo cdo tai chinh hop nhiit ciia Céng ty cho ky ké todn
Quy 4 nam 2025 két thic ngay 31/12/2025.

HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC

Cic thanh vién Hi dbng Quan tri va Ban Téng Giam dde di didu hanh Cong ty trong giai doan tir
01/10/2025 dén 31/12/2025 v dén ngiy lip Bdo céo nay gom;

Ong Phing Tién Toin Chii tich

Ong Nguyén Thai Hoa Théanh vién
Ong Triéu Van Bing Thanh vién
Ong Nguyén Van Thinh Thanh vién
Bi Phiing Thity Hoa Thénh vién

Ban Ting Gigm dic

Ong Vi Hoang Thao Téng Giam dbc
Bia Phiing Thiy Hoa Phé Téng Gidm déc
Ong Triéu Van Bing Phé Téng Gidm déc
Ban Tai chinh — Ké toéin
Ong Pham Xuin Phuong Ké toan trudng Bé nhiém ngay 02/10/2023

CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Ban Téng Gidm dbc Céng ty khing dinh ring khong c6 bét cir sy kién ndo xdy ra sau ngay
31/12/2025 ¢6 anh hudng trong yéu, yéu cau phai diéu chinh hodic céng b trén Béo cdo tai chinh
hop nhét cho giai doan tir 01/10/2025 dén 31/12/2025 ciia Cong ty.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm dbc Cong ty co tréch nhiém lap Bdo cdo tai chinh hgp nhit cho ky ké toan quy 4
nam 2025 két thic ngdy 31/12/2025 phan 4nh mdt cdch trung thuc va hop 1y tinh hinh tai chinh hop
nhit cia Céng ty tai thér diém ngay 31 thang 12 nam 2025 ciing nhur két qua hoat dng kinh doanh
hop nhat va tinh hinh luvu chuyén tién & hop nhit cla Céng ty cho giai doan tir ngay 01/10/2025 dén
ngay 31/12/2025.

Trong viéc l4p B4o cdo tai chinh nay, Ban Téng Giam déc duge yéu ciu phai:
e Luya chon céc chinh sach ké toan thich hop va dp dung céc chinh sdch dé mdt cdch nhét quan;
¢ Phra ra cic phin dodn v wae tinh mdt cach hop 1§ va thin trong;

 Néu rd cde nguyén tic ké todn thich hgp c6 duge tusn thi hay khong, c6 nhimg ap dung sai léch
trong yéu cin duge cong bd va gidi thich trong Bdo cdo tai chinh hay khong;

o Lgp Bdo céo tai chinh trén co s& hogat dong lién tye trir trudmg hop khong thé cho ring Cong ty
s€ tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Tong Gidm doc xdc nhin rang Céing ty da tudn thi cic yéu ciu néu trén trong viée lap bao céo
tai chinh hgp nhat.

W\

4

/€ @™



CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE
Sé 17 Pham Huing, Phuémg Ciu Gidy, Thanh phé Ha Nii

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC (TIEP)

Ban Téng Giam doc Céng ty chju trich nhigém dim bao ring sb sach ké todn dugc ghi chép m{t
cachphul}clpdsphanﬁnhhvp lﬂfﬂnhhinhml chEnhcuaCongt}rcrbatkythbldwmnauvaﬁmnbﬁo
ring Béo co tai chinh tufin thi cic Chuin myc ké todn Viét Nam, Ché d6 ké toin doanh nghiép
Viét Nam va cic quy dinh phép Iy co lién quan dén viéc 13p va trinh bay Béo céo tai chinh. Ngodi ra,
Ban Tong Giam déc ciing chiju trdch nhiém dam béo an todn cho tai sin cia Cdng ty va vi vily thyc
hién céc bién phap thich hop dé ngin chin va phat hién céc hinh vi gian lin va sai pham khdc.

Ban Téng Gidm doc cam két ring: Céng ty khéng vi pham nghia vy cong bo théng tin theo quy dinh
tai Thong tr s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cta B Tii chinh vé viéc cong bb thing tin trén
thi truémg chimg khodn. Nghi dinh s ISSQHZDJNB—CP ngay 31/12/2020 ctia Chinh phit quy dinh
chi tiét thi hanh mdt sb diéu cia Luft Chimg khoan 50 54#‘2019!QH14 vi Thong tr s6 116/2020/TT-
BTC ngiy 31/12/2020 cta Bé Tai chinh huémg din mx;t s6 diéu vé quén tri cong ty ip dung d6i véi
cong ty dai ching.
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Tsng Gidm dic
Ha Ngi, ngay 29 thing 01 nam 2026



CONG TY CO PHAN PAU TU THUGNG MAI

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

VA DICH VU QUOC TE Cho ki ké toan Quy 4 nim 2025
Kt thilc ngiy 31/12/2025
BANG CAN DPOI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngdy 31/12/2025
G Mi Thuyét 31/12/2025 01/01/2025
L s6 minh VND VND
TAI SAN NGAN HAN 100 147,635,603,715 131,752,517,050
Tién vi céc khoin twong duong tién 110 4 12,821,395,226 12,330,703,728
Tién 111 10,821,395,226 11,330,703,728
Céc khoan tuong duong tién 112 2,000,000,000 1,000,000,000
Cice khodn diu tw tai chinh ngi'n han 120 5,505,000,000 5,000,000
Diéu tir ndm giir dén ngiy d4o han 123 5,505,000,000 5,000,000
Cic khoan phai thu ngin han 130 123,400,078,471 113,903,157,918
Phai thu ngz“:.n han ¢ha khdch hang 131 5 75,882,345,201 96,205,733,869
Tré trude cho ngudi ban ngén han 132 43,802,862,959 8,482,834,932
Phéi thu vé cho vay ngin han 3 L 16,590,000,000 19,790,000,000
Céc khodn phai thu khae 136 G 51,757.841,966 58,520,085,216
Dy phong phii thu ngén han kho déi 137 (64,632,971,655) (69,095,496,099)
Hing ton kho 140 7 2,910,772,607 3,879,954,137
Hing tbn kho 141 2,910,772,607 3,879,954,137
Tii sin ngén han khic 150 2,998,357,411 1,633,701,267
Chi phi trd treée ngin han 151 8 811,339,111 687,748,019
Thué GTGT duge khiu trie 152 16,911,637 436,963
Thué va cdc khodn khac phéi thu Nha murée 153 15 2,170,106,663 045516285
TAI SAN DAI HAN 200 561,518,812,871 585,905,069,727
Cic khoan phdi thu dii han 210 4,327,100,000 35,765,467,642
Phii thu vé cho vay dai han 215 ;
Phai thu dai han khic 216 6 4,327,100,000 36,765,467,642
Tii san ¢b djnh 220 46,509,971,534 46,111,988,511
Téi san c6 dinh hiru hinh 221 9 46,449,281,534 46,008,675,791
- Neuyén gid 222 166,455,094,826 159,149,999,051
- Gid tri hao mon luj ké 223 (120,005,813,292) (113,141,323,260)
Téi san c& dinh v6 hinh 227 10 60,690,000 103,312,720
- Nguyén gid 228 1,127,981,600 1,127,981,600
- Gid tri hao mon luj ké 229 (1,067,291,600) (1,024,668,880)
Tai sin do dang dai han 240 273,840,056,702 168,890,667,981
Chi phi xiy dyng co bin d& dang 242 11 273,840,056,702 268,890,667,981
Piu tr thi chinh dai han 250 12 231,667,661,677 229,645,157,678
Piu tw vio cong ty con 251 - -
Diu tir vao cing ty lién két, lién doanh 252 70,786,121,208 67,332,039,700
Piu tw gop von vio don vi khic 253 167,485,579,488 166,508,675,297
Dy phong diu tir tai chinh dii han 254 (6,604,039,019) (4,195,557,319)
Tai sén dai han khic 260 5,174,022,958 4,491,787,915
Chi phi tra trrdc dai han 261 8 4,866,299,671 4,168,775,988
Téi séan thué thu nhap hodn lai 262 307,723,287 323,011,927
TONG CONG TAI SAN 270 709,154,416,586 717,657.586,777
Céc Thuyét minh dinh kém la bg phdn hop thanh ciia Bdo cdo tdi chinh 3
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUGONG MAI BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

VA DICH VU QUOC TE Cho ky ké toan Quy 4 niim 2025
Két thilc ngdy 31/12/2025
BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT (TIEP)
Tai ngay 31/12/2025
NGUON VON M3 Thuyét 31/12/2025 01/01/2025
s6  minh VND VND
N PHAI TRA 300 343,390,649,470 367,652,071,419
Ny ngiin han 310 $9,663,048,932 218,522,270,515
Phai tré ngwdi ban ngin han 3L 14 11,103,633,473 19,900,952,912
N mua trd tién treée ngén han 312 10,021,283 647 31,191,438
Thué va céc khoan phai ndp Nha nude 313 15 898,510,130 797,664,746
Phéi trd ngudi lao ding 314 6,445,028,821 5,833,054,300
Chi phi phai tré ngn han 35 16 10,735,448,509 10,548,134,266
Doanh thu chura thyre hién ngfin han 318 279,595,543 172,800,000
Phai trd ngin han khic 319 17 30,406,448,681 125,092,390,329
Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 18 19,657,666,681 56,013,149,077
Ou¥ khen thuémg, phie lgd iz2 115,433,447 132,933,447
N dai han 330 253,727,600,538 149,129,800,904
Phii trd nguoi ban dai han 33115 4,820,660,520 4,669,700,760
Phai tri dai han khac 37 17 234,343,182,294 143,220,462,125
Vay v no thug tai chinh di han 338 18 14,258,459,360 1,239,638,019
VON CHU SO HUU 400 365,763,767,116 350,005,515,358
Yon chii sé hira 410 19 365,763,767,116 350,005,515,358
Vin gop ciia chi s& hivu 411 360,000,000,000 360,000,000,000
- C6 phiéu phé théng co quvén biéu quyét 4lla 360,000,000,000 360,000,000,000
Vén khic cia chit s¢ hiru 414 1,561,824,000 -
Lgi nhudn sau thué chua phin phoi 421 (47,651,520,930) (60,499,584,409)
- LNST chua phén phéi lity ké dén cudi 42la
a—— (63,595,346,614) {74,559.219,826)
. TR 0 059,635,
LNST chua phdn phoi ndm nay 421b 15,943,825.684 14.050.635417
Lgi ich ¢b déng khong kiém sodt 429 51,853,464,046 50,505,099,767
TONG CONG NGUON VON 440 709,154,416,586 717,657,586,777
Nguwrdvi 1ip biéu
,-"fl':i:; } }_.-':Lé_’_; ;
Phiing Nguﬁ Dung

Cac 'i"?myé:r minh dink kém Ia bé phdn hop thanh ciia Bdo cdo tdi chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

VA DICH VU QUOC TE Cho k ké todn Quy 4 nim 2025
Két thie ngdy 31/12/2025
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
(Theo phwong phip gidn tiép)
Quy 4 ndm 2025
CHI TIEU Mi Thuyét Tir 01/01/2025 Tir 01/01/2024
s0  minh dén 31/12/2025 dén 31/12/2024
VND VND
I Luwru chuyén tién tir hoat djng kinh doanh
L nhugin triede thué 01 19,770,175,082 17,716,601,401
Diéu chinh cho cde khoin
Khéu hao TSCD va BDSDT 02 6,961,845,553 6,921,425,904
Céc khoan dy phong 03 (2,054,042,744) 1,556,183,964
Lii, 18 cic khodn chénh léch ty gid hdi dodi do dénh gi4 04 186,862,579 243,675,506
lai céc khoan myc tién t¢ cd gdc ngoai té
Li, 16 hoat ddng diu nr 05 (2,788,890,088) (2,677,081,387)
Chi phi Ii vay 06 3,125,036,451 3,931,227,285
Luew chuyén thudn tir hogt djing kink doanh trudc 08 25,200,986,833  27,692,032,673
thay doi von leu djng
Tiing gidm céc khoan phai thu 09 26,162,906,481  (50,214,791,103)
Ting gidgm hang tbn kho 10 969,181,530 (962,262,717)
Ting gidm cdc khodn phai trd 11 10,007,363,182  100,662,702,447
Téng gidm chi phi trd trude 12 (821,114,775) (29,202,329)
Ting giam chirng khodn kinh doanh 13
Tién li vay di trd 14 (3,182,698,319)  (1,530,944,103)
Thué thu nhip doanh nghiép d3 nép 15 (1,505,543,602)
Tién thu khiic tir hoat ddng kinh doanh 16 -
Tien chi khéc tir hoat déng kinh doanh 17 (192,000,000) (192,000,000)
Lueu chuyén tién thuin tic hogt djng kinh doanh 20 58,144,624,932  73,919,991,266
11, Lwu chuyén tién tir hoat djng diu tr
Tién chi & mua sim, xdy dung TSCP vi cic TS ddi han khic 21 (12,309,217,297)  (25,834,414,181)
Tién thu thanh 1y, nhwgng bén TSCD v cac TS dai han khie 22 902,727,272
Tién chi cho vay, mua cic céng cu ng ciia don vi khic 23 (6,500,000,000)  (11,795,000,000)
Tién thu hdi cho vay, bén lai céc cong cu ng 24 1,000,000,000
Tién chi déu tw gop vin vio don vi khic 25 (976,904,191)  (1,421,330,420)
Tién thu héi ddu tr gop von vio don vi khic 26
Tién thu 13 vay, cb tirc va loi nhudn dugc chia 27 2,788,890,088 1,718,780,842
Lurw chuyén tién thuin tir hoat djng diu o 30 (15,997,231,400)  (36,429,236,487)
Céc Thuyét minh dinh kém la bg phin hop thinh ciia Béo cdo tai chinh 6
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI
VA DJCH VU QUOC TE

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ki ké toan Quy 4 nim 2025
Két thiic ngiy 31/12/2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT (TIEP)

(Theo phwong phép gidn tiép)
Quy 4 ndm 2025

CHI TIEU Mi Thuyét Tir 01/01/2025 Tir 01/01/2024

s6 minh dén 31/12/2025  dén 31/12/2024

VND VND
IIL. Liru chuyén tién tir hoat djng tai chinh
Tién thu tir phét hinh ¢b phiéu, nhin von gop cia chisdhiu 31 (2,619,518,205) -
Tién thu tir di vay 33 54,672,894,713  54,672,894,713
Tién chi tri ng gbc vay 34 (93,729,917,523)  (93,729,917,523)
Ccé tire, lori nhudn 33 trd cho chi sé hifu 36 (1,494,852,000)
Luu chuyén tién thudn tir hogt dpng tii chinh 40 (41,676,541,015)  (40,551,874,810)
Lueu chuyén tién thuin trong kj 50 470,852,517  (3,061,120,031)
Tién va twong duong tién diu ky 60 12,330,703,728 15,428,797,705
Anh huéng ciia thay 461 ty gid héi dodi quy ddi ngoai té 61 19,838,981 (36,973,946)
Tién va twong dwong tién cudi ki 70 12,821,395,226 12,330,703,728
Ha Ngi, ngdy 29 thang 01 nim 2026
Ngwdi lip bidu KE todn triréng ndde
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

VA DICH VU QUOC TE Cho ki ké toén Quy 4 nm 2025
Két thiac ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Cdc thuyét minh ndy ld bé phin hop thank va can duge dpe dong thoi véi Bdo cdo tdi chinh)

1. PAC DIEM HOAT BONG CUA DOANH NGHIEP

1.1 HINH THU'C SO HUU VON

Céng ty C4 phin Diu tr Thuong mai vi Djch vy Quéc té (tién thin 12 Céng ty TNHH MTV
Diiu tw Thuong mai va Dich vu Qudc té) - (goi tit 13 “Céng ty”) dugc chuyén ddi tir doanh
nghiép Nha nudc theo quyét dinh s6 218/2005/QD-UB ngiy 13/12/2005 ctia Uy ban nhin din
thanh phé Ha Nai.

Ngay 18/12/2015, UBND thanh pho Ha N¢i dd ban hanh quyét dinh s6 6988/QD-UBND vé
viéc phé duyét gié tri doanh nghiép va phuong én ¢ phiin héa Céng ty TNHH M&t thinh vién
Péu tir Thuong mai va Dich vu Québc té.

Céng ty CH phin Diu nr Thueng mai va Dich vy Quéc té duge hoat dong va thanh lip theo
Gidy chimg nhin ding ky doanh nghigp céng ty cd phin s6 0100110052 chuyén tir Gidy
chimg nhin ding k¥ kinh doanh sé 0104000354 ding kv lin du ngay 20/02/2006, thay dbi
lén thir 16 ngdy 04 thing 08 nam 2025 do Phong Pang ky kinh doanh va Tai chinh doanh
nghiép- S&& Ti chinh thinh phé Ha Nii cép.

Tén diy dii: CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE.

Tén tiéng Anh: INTERNATIONAL INVESTMENT TRADE AND SERVICE JOINT
STOCK COMPANY.

Tén cong ty viét tit: INTERSERCO.
Dia chi tru s& chinh: 86 17 Pham Hiing, Phudng Ciu Gidy, Thanh phé Ha Nai.
Vién diéu 1 cia céng ty: 360.000.000.000 dong (Ba trim séu muoi ty dng).

Dai dién theo phap ludt:
Ong Phing Tién Toan - Chil tich Hi déng Quén trj
Ong Vii Hoang Thao - Téng Gidm dic

1.2 LINH VU'C KINH DOANH
Céng ty kinh doanh trén linh vire thuong mai, dich vy, xdy lip.
13 NGANH NGHE KINH DOANH
Hoat déng kinh doanh ciia Cong ty bao gom:

- Hoat dong dich vu hé try khic lién quan dén vin tai;
Chi tiét: kinh doanh dich vy logistics.
- Hoat dong dich vy hd try kinh doanh khéc con lai chwa dwgc phin vio diu;
Chi tiét: djch vy hing tam nhfip tii xuéit vi qué canh. Kinh doanh bén hang mién thué.
Xudt nhip khiu cic mit hing Céng ty kinh doanh;
- San xuat gidy dep;
- Sanxuét db g xdy dmg;
- San xuit may vi tinh va thiet bj ngoai vi coa may vi tinh;
- Cua, x&, bio gd va bao quan gf;
- Sén xudt sin phim khéc tir g6, san xudt sin phim ti¥ tre, nira,rom, ra va vt liéu tét bén;
- Dich vu lién quan dén in;
- San xuat linh kién dién tir;
13 NGANH NGHE KINH DOANH (TIEP)
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
VA DJCH VU QUOC TE Cho ki ké todn Quf 4 néim 2025
Kt thie ngdy 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Cdc thuvét minh nay ld bg phin hop thanh va citn diepre dpe ding thoi vei Bao cdo tai chinh)

- San xuét sﬁn phﬁm dién tir din dung;
- San xuit go dén, gd lang, vin ép v vén mcmg khac;
- Sin xufit gifiy nhin, bia nhin, bao bi gify va bia;
- Xéy dyng nha dé &, xiy dyng nha khéng dé &;
- Pha ddy; 1
- Chuéin bj mit bang;
- Lﬁp diit hé thérng dién;
- Xiy dyng cong trinh dudmg sit, chng trinh dwémg b, cong trinh cép, thodt mrér;
- Xiy dyng cong trinh vién thong, théng tin lién lac, cong trinh dién;
- Xy dyng cong trinh edng ich khac;
- Xy dung cong trinh thity, céng trinh khai khodng, cdng trinh ché bién, ché tao;
- Xy dyng cdng trinh k¥ thuft din dung khic;
- Hoat dong xiy dung chuyén dung khic;
- Béin budn & td va xe cd ding co khic;
- Daily 6 t0 va xe co dong co khic;
- Bén phu ting va cic b phin phy trg cda 6 t6 va xe ¢d ding co khic
- Bén md tb, xe may
- Bdo dudng va sira chita md t6 xe may;
- Bin phu thng va cdc b phin phy tro ciia mé t6, xe mdy;
- Bén budn tdng hop (loai nha nmfn: cho phép)
(Khéng bao gbm bin budn tong hop véi lia gao, dudmg mia, dudmg ci cii, thude 14 va xi
gd, diu thd, diu di qua ché bién, kim loai quy va dd quy, vat phém ghi hinh trén mei chét
ligu, sach, bdo va tap chi, duge phém, thude nd).
- Vin tai hing hoa bing duimg bo;
- Dich vy lyu trd ngﬁn ngay;
(Khéng bao gom kinh doanh quén bar, phong hat karaoke, vil trudmg).
- Dich vy &n udng khac;
(Khéng bao gdm kinh doanh quén bar, phdng hit karaoke, vil trudng).
- Dich vu phuc vu 4 ubng;
(Khéng bao gom kinh doanh quan bar, phong hat karaoke, vii tnrdmg).
- Cbhng thong tin;
(Trir hoat ding béo tri).
- Kinh doanh bat djng san, quyen sir du.ug dit thuﬁc chil & hitu,chil sit dyung hodc di thué;
- Lap dit hé méng céip, thodt nirde, hé théng swdi va diéu hoa khéng khi;
- Lip dit hé thong xiy dung khéc;
- Hoén thién cong trinh x4y dymg;
- Bénlé &t con (loai 9 chd ngdi tré xubng);
- Bio duang sira chita 6 t6 va xe co dfng co khéic;
- Daily, mdi gidi, ddu gia hing hoa
{C]:u tiét: Pai 1y, mbi gidi (khing bao gﬁm mbi gidi bao hiém, chimg khoén, bit déng sin
vi mbi gidi hén nhin c6 yéu td ngudi nudc ngodi; khung ba—::r gom dai lIf, méi glt.’rl hing
héa 14 lia gao, duimg mia, dudmg ci cii, thudc 14 va xi g, diu thd, diu d3 qua ché bién,
kim loai quy va di quy, viit phﬁm ghi hinh trén moi chiét lidu, sach, bdo va tap chi, dirgre
phé&m ghi hinh trén moi chét ligu, séch, bo v tap chi, duoe phim, thube nd
- Bén buén dé ding khéc cho gia dinh; i
(Trir duge phim, sach, béo va tap chi, vit phdm ghi hinh trén moi chét liéu).
- Bin budn miy mbe thiéf. bj va phy timg méy ning nghiép;
- Bén budn miy moc, thiét bj va phy ting may khae;
(Chi tiét: Ban budn may méc, thiét bj va phu ting may khai khodng, xdy dung;
Bién budn miy mée, thiét bi dién, vét liéu dién;
Bén buén méy méc, thiét b dién, vét liu dién;
Bén bubn méy moe, thiét bj va phu ting may dét, may, da gidy;
Bén budn ban, ghe, ti vin phong;
13 NGANH NGHE KINH DOANH (TIEP)
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAO CAO TAI CHINH HQF NHAT

VA DJCH VU QUOC TE Cho k¥ ké toén Quy 4 ndm 2025
Két thic ngiy 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Cde thuyét minh ndy la bg phin hop thanh va cdn digc doc dong théi véi Bdo cdo tii chink)

Bén budn may mébc, thiét bi y té;)

- Bén budn chuyén doanh khéac chua duge phin vao diu;

(Chi tiét:Ban buén phén bén, ban budn hoa chit khdc (trir héa chit Nha nurée cdm))

- Nha hing vi cac dich vu &n ua:’i-ng phuc vy liu dng

- Hoat dong céc dai Iy va mdi giéi bao hiém;

- Tu vin, méi giéi, ddu gia bat dong san, diu gid quyén sir dung dat;

- bBailydu licl'rl; )

- Do tao so cip, trung ciip, cao ding;

- Dich vy tim hoi, massage vé cic dich vy ting cuimg strc khoe tuong ty (trir hoat dong thé
thao - khdng bao gém chim ciru, day in huyét va xéng hoi bing thude y hoc cd truyén).

- Hoat dng kién tric va tu vén ki thudt khic c6 lién quan;

- Quang cdo;

- Cho thug thiét bi thé thao, vui choi gid tri;

- Hoat ding cic trung tdm, dai 1j fr vén, giéi thiéu va mdi gioi lao déng, viée 14 (khéng bao
gom gidi thiéu, tuyén chon, cung (mg nhin e cho cic doanh nghiép c6 chitc ning xuit
khdu lao dng);

- Tb chifc giéi thidu va xiic tién thuong mai;

- Khai khoang khic chwa duge phin vao diu;

(Chi tiét: Kinh doanh,ché bién kho#ng sén (trir logi kho#ng san nha muéc cim));

- Vén tai hanh khéch dudmg b khéc;

(Chi tiét: kinh doanh vén tai da phuong thirc); \

- Bén budn vit lidy, thiét bi lap dit khéc trong xdy dung ( khing bao gbm kim loai quy, d4
quy);

- Bén budn néng, l4m san nguyén ligu (trk gd, tre, nita) va déng vit séng ( khong bao gdm hia

gao, thudc 14 va xi ga) ,

- Bén budn gao, la my, hat ngil cbc khic, bjt my (khéng bao gbm lia ga0)

- Bin budn thyre phim ( khdng bao gom dudng mia, duémg ci cai);

- Déi v&i nhimg nganh nghé kinh doanh c6 diéu kién, doanh nghiép chi hoat déng kinh doanh

khi c6 dit didu kién theo quy dinh ciia phap luit)

1.4 CHUKY SAN XUAT KINH DOANH THONG THUONG
Chu ki kinh doanh théng thwéng 13 dudi 12 thing.

Cdc Thuyét minh dink kém Id bj phdn hop thanh cia Bdo cdo 1ai chinh 10
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CONG TY CO PHAN DPAU TU THUONG MAI BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

VA DJCH VU QUOC TE Cho ki ké todn Quy 4 nim 2025
Két thic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Céic thuyét mink nay 1d bé phn hop thanh vi cdn dwgc doc dong thii vdi Bdo cdo tdi chink)

1.5  CAUTRUC DOANH NGHIEP

Bon vi

A, Cic Cong ty con

Cde Cing ty con s¢ hiru trire tiép

1. Cong ty Cb phin Cang Son Tay

2. Céng ty Cb phén Interserco My Dinh

3. Céng ty C4 phin Cung img Nhan lc va Thurong mai Quic té

Cing ty con s& hiru gidn tiép qua Céng ty C6 phin Interserco M§ Dinh
1. Céngty TNHH Logistics Interserco — Vit Cach

B. Céc Cing ty lién doanh, lién két

Cic Céng ty lién doanh, lién két si hiru trye tiép

|. Céng ty C6 phén Diu tr Bit déng san Quéc té

2. Truémg Trung cép nghé Nhin Iyc Quoc té

3. Cong ty May Lién doanh Plummy

4. Céng ty Cé phiin Tur vin Xay dyng CGD Viét Nam

5. Céng ty Co phiin Chudi Cung tmg Lién hop

6. Cong ty Cd phin Xy dung ICC Viét Nam

7. Céng ty Cd phin Thirong mai Quéc té Interserco Vigt Nam
8. Cong ty C6 phén Curate IT

Ciic Céng ty lién doanh, lién két si hiru gidn tiép qua Céng ty C phin Cing Som Tiy
1. Céng ty Cb phén Cang Hong Vin

2. Cong ty C6 phén Bé téng Son Tiy

Cée Thuyét mink dinh kém 1a bj phdn hop thanh cia Bao cdo tdi chinh 11



CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
VA DICH VU QUOC TE Cho k¥ ké toén Quf 4 nim 2025

K&t thiic ngiy 31/12/2025
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Cde thuyét mink ndy ld bj phdn hop thinh vé cin dwge doc dong thai voi Bdo cdo tai chink)

2. CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA NAM TAI CHINH

2.1 CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Béo céo tai chinh hop nhit ciia Céng ty dwge ip theo Ché d ké toin doanh nghigp ban hinh kém
theo Théng tr s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ciia B& Tai chinh huéng din Ché 46 ké
todn doanh nghigp va Théng tw 202/2014/TT-BTC ngdy 22/12/2014 cia B) Tai chinh vé
huémg dfin 1ap Béo cdo tai chinh hep nhit.

Béo cdo tai chinh hop nhit giita mién d§ niy duge hop nhit tir bio cdo tai chinh giira nién d¢
ciia cdng ty me va céc cdng ty do cdng ty me kiém soit (céng ty con) durge lip cho giai doan
tir 01/10/2025 dén 31/12/2025. Viéc kiém soét niy dat duge khi cong ty me c6 khi ning kiém
sodt cdc chinh séch tii chinh va hoat déng ciia céc cing ty nhin ddu tr nhim thu dwoc loi ich
tir hoat ddng cia cic cing ty nay.

Bio cdo tai chinh cia cic cong ty con dugc hop nhét ké tir ngdy Cong ty nim quyén kiém soat
vi 38 khong con duge hop nhat tir ngay Cong ty khéng con nim quyén kiem soét céc cong ty
niy. Két qui hoat dng kinh doanh ciia cic cong ty con dwge mua lai hojit bén di trong nim
dugce trinh bdy trong bio cdo Két gua hogt ddng kinh doanh hop nhat tir ngady mua hofic cho
dén ngay bén khodn diu tir & cong ty con do.

Ngoai trir lpi nhufin/(16) chua thye hign gizo dich ndi b, cdc khoan giao dich ndi b giita cdc
cong ty con va cong ty me va céic sb du néi bd giffa cac cong ty durge loai bd khi hop nhét bio
cdo tai chinh,

Loi ich ciia ¢b déng thidu sb trong tai sin thudn cia cong ty con hop nhét duoe xde dinh 1a
mét chi tiéu riéng biét tich khoéi phin vén chit s& hiru clia cb dong ciia Cong ty me. Lgi ich
cia c6 dong thléu s0 bao gi4 trj céc khodn lgi ich ctia cb dong thidu sb tai ngay hop nhit
kinh doanh ban déu v phin 1¢i fch cia cé dong thiéu sb trong sy bién dijng ciia tong von chi
s hitu ké tir ngdy hop nhét kinh doanh. Cic khoan 13 twong img vé&i phin vén cia cb dong
thiéu s6 vurgt qué phin vén clia ho trong ting vén chil s& hivu ciia céng ty con dugc tinh gidm
viio phin lgi fch ciia Cong ty, trir khi c6 dong thiéu s6 c6 nghia vu ring bude va c6 kha ning
bi dap khoan 15 dé.

Béo céo tai chinh giifa nién dd hop nhit dwge 1ip trén co sé Bao cdo tai chinh ciia Céng ty me —_—

=
vi 04 Cdng ty con bao g$n1; w
1. Céng ty Cb phiin Diu tr Thuong mai vi Dich vu Quéc té (Cong ty me);
2. Céng ty C phin Cing Som Tiy: ITERSE
3. Céng ty C phin Interserco My Dinh; %,
o u i ; : \f_f'_T_EE
4. Céng ty C6 phan Cung img Nhin lyc va Thirong mai Quéc té; ““M._'
5. Cong ty TNHH Logistics Interserco — Vit Cach (gi4n tiép). .

22 BON V] TIEN TE SUDUNG TRONG KE TOAN

Bem vi tién t& sir dung trong ké todn: Déng Viét Nam (VND).

Cdc Thuyét minh dinh kém ld b3 phin hop thanh ciia Bdo cdo tdi chink 12



CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
VA DICH VU QUOC TE Cho ky ké todn Quy 4 nam 2025
K&t thic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Cic thuyét minh néy la b phan hop thanh va cén duge dpc dong thai vl Bdo cdo tdi chink)

3

31

32

33

34

A5

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau déy 1 nhitng chinh sdch ké to4n quan trong durge Céng ty dp dung trong viéce 1ap Béo céo
tai chinh hop nhat gitta nién d§ nay:

CHE BQ KE TOAN AP DUNG

Céng ty 4p dyng Ché dj ké todn doanh nghiép dugc hudng din tai Théng tir 2002014/ TT-BTC do
Bf Tai chinh ban hanh ngay 22/12/2014 v Théng tu 202/2014/TT-BTC ngiy 22/1212014 ciia
B Tai chinh vé hudéng diin 1dp Béo céo tai chinh hop nhit.

UGC TINH KE TOAN

Viéc 1dp Bio cdo tai chinh tudn thi theo cde Chuiin myc Ké todn Viét Nam yéu ciu Ban Tong
Giém déc phai cé nhig wéc tinh va gia dinh anh hudmg dén s6 lidu bao cdo vé céc cong ng,
tii sdn v viéc trinh bdy cdc khoan cong ng va ti san tiém ting tai ngay lip Béo cdo tai chinh
ciing nhr cde s6 ligu bio céo vé doanh thu va chi phi trong sudt niim tai chinh. Két qua hoat
ding kinh doanh thyre té c6 thé khie vii ede ude tinh, gid dinh dit ra.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG BUONG TIEN

Tién va cac khodn twong dirong tién bao gdm tién mit tai quf, tién giri ngdn hang, cic khoan
ky cuoe, ki quf, cde khodn diu tr ngén han hofic cde khodn diu tir c6 tinh thanh khoin cao.
Cac khodn co tinh thanh khodn cao 1a céc khodn cd ky han goc khing qua 03 thing, co kha
ning chuyén d6i thinh cdc khodn tién xdc dinh va it rii ro lién quan dén viéc chuyén dbi gia
tri ciia e khodn niy.

CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH

Do khéng thu thip duge cde khodn diu tir vio cdc Céng ty lién két nén cic khoan diu tr niy
dugc ké toan theo phuong phép gia goc thay vi pharomg phap vin chi sé hiru.

Céc khoan déu tir ngfn han, d&i han khéc dugc ghi nhin va phin 4nh trén Bdo cdo tii chinh
theo phuwong phép gia goc. Khi c6 bang chimg vé vigc gid trj cdc khoan dau nr bi gidm gia,
Céong ty s xem xét viée trich lip du phong gidm gii dau tir tai chinh dai han cho phan gia tn
bi ton thit. Trong truimg hop khéng cé théng tin tham chiéu dé xic dinh mirc 46 gidm gia cia
cic khoan déu tir, gid trj céc khoan dhu tir dai han khic s& vin dugc ghi nhfin v phan énh theo
gid gbe trén Béo cdo tai chinh.

Lainhuﬁnﬁuqnchiahéngnimuﬁrcﬁckhuindﬁu tur tdi chinh dugc phén dnh véo doanh thu
hoat dfng tai chinh.

CAC KHOAN PHAI THU

Céc khodn phai thu gbm: cdc khoan phéi thu khach hang, khodn tra truéc cho ngudi ban va
cdc khodn phai thu khdc tai théd diém béo céo.

Céc khoan phai thu duge trinh bay theo gid goc trir dy phong phai thu khé doi. Dy phéng no
phai thu kho doi duge Cong ty trich lap ddi v6i cac khoan ng phi thu di qué han thanh ton
ghi trong hop dong kinh t&, bin cam két hgp déng hodc cam két ng, doanh nghigp di doi
nhiéu lin nhimg vin chua thu hi duge, viée xdc dinh thdi gian qua han cia khoan no phai thu
duoe xde dinh cln elf vio théi gian trd ng géc theo hop déng mua, ban ban déu, khéing tinh
dén viéc gia han no gilta céc bén; hodc d6i vai céc khoan ng phai thu chira dén han thanh toan

Cac Thuyét minh dink kém I bg phdn hgp thanh cia Bdo cdo tai chinh 13

L&)

&
O

[
%

G\



CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
VA DICH V) QUOC TE Cho kj ké toan Quy 4 nim 2025
Két thiic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Ciic thuyét minh ndy ld b3 phin hop thanh va can dwoc doc ding théi véi Bdo cdo 1di chink)

3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU( TIEP)
35 CAC KHOAN PHAI THU (TIEP)

nhung khéch ny di lim vdo trinh trang phé san hojc dang lim thit tyc giai thé, mit tich, bo
tron va duge hoan nhfp khi thu héi dwoc ng. Sw ting hodic giam khoan dy phéng phii thu khé
dbi dwge hach todn vao chi phi quén 1y doanh nghiép trong ky.

3.6 HANG TON KHO

Héng tén kho dwge xic dinh trén co sér gia thip hon gifta gid goe va gid tri thudin cb thé thye
hién dugre. Gid goc cia hang tdn kho bao gém cac khoan chi phi dé cé duge hing ton kho &
dia diém va trang théi hién tai, bao gbm: gid mua, cic loai thué khéng dugc hoan lai, chi phi
vin chuyén, boc xép, bio quan trong qué trinh mua hing, hao hyt djnh mirc, va cic chi phi
khéc ¢ lién quan tre tiép dén viéc mua hing tdn kho.

Céng ty dp dung phuong phép ké khai thuémg xuyén dé hach todn hang ton kho. Gid xuét cia
hang tom kho durge tinh theo phirong phép gid thue t€ dich danh.

Dy phong gidgm gid hang tén kho (néu cé) cha Cong ty duge trich 1dp khi c6 nhimg bang
chimg tin cdy vé sy suy gidm clia gid tri thudn cd thé thue hién dwge so voi gid gbe cla han
tn kho. Gid tri thuin cé thé thyc hién duge xdc dinh bang gid ban wdc tinh trir cac chi phi de
hoan thanh ciing chi phi tiép thi, ban hing va phén phéi phat sinh. Sy ting hodc giam khoan
dr phong gidm gi4 hang ton kho duge hach todn vao gid von hing bén trong ky.

37 TAI SAN CO PJNH HU'U HiNH
Tai san cd dinh hitu hinh dugc trinh bay theo nguyén gié trir gid trj khiu hao liy ké.

Nguyén gid ti sin ¢6 dinh hitu hinh bao gbm gi4 mua va todn bj cac chi phi lién quan khac
lién quan trre tiép dén viée dura tii sin vao trang thii sin sing sit dung,

P61 véi céc ti san cd dinh da dua vio sit dyng nhamg chira cé quyét todn chinh thitc s& dirge
tam ghi ting nguyén gid tii san c6 djnh va trich khéu hao, khi c6 quyét todn chinh thire s digu
chinh lai nguyén gia twong mg.

Chi phi lién quan dén tai sin cb dinh hitu hinh phét sinh sau ghi nhiin ban déu phai dugc ghi
nhén 14 chi phi san xudt, kinh doanh trong k¥, trir khi chi phi nay c6 kha ning chiic chin lam
cho tai san cé dinh hiru hinh tao ra lgi ich kinh t& trong twong lai nhidu hon mirc hoat déng
duge d4nh gia ban diu thi dwge ghi ting nguyén gid tii sin cb dinh hiru hinh.

M@t s tai san dugc dinh gia lai khi x4c dinh gid trj doanh nghiép @& cé phin héa theo hd so
xéc dinh gi tri doanh nghiép d¢ c6 phin hoa tai ngdy 31/12/2014 va duge phé duyét boi Uy
ban Nhén din Thanh pho Ha Noi theo quyét dinh s6 6988/QD-UBND ngay 18/12/2015.

Tai sén cd dinh hiru hinh duge khiu hao theo phuong phép dudng thang dya trén thiri gian
hiru dung wée tinh. Théd gian khiu hao ey theé nhir sau:

Cide Thuyét minh dinh kém ld b phdn hgp thanhk ciia Bdo edo tai chinh 14



CONG TY CO PHAN DAU TU THU'ONG MAI BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
VA DJCH VU QUOC TE Cho k¥ ké tosn Qu¥ 4 nim 2025
Két thie ngdy 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Céc thuyét mink ndy 1d b phin hop thanh v can duge doe d6ng théi véi Bao cdo tai chink)

3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU( TIEP)

37  TAISAN CO PINH HU'U HiNH (TIEP)

Logi tai sdn Thi gian sir dung (nim)
- Nha cira, vit kién tric 05 -50
- May mbe, thiét bj 06 - 10
- Phuong tién vin tai, truyén din 06-10
- Thiét bj viin phong 03-10
- Tai san cb dinh khac 04 - 25

38  TAISAN CO DINH VO HINH
Tai sén ¢b dinh vé hinh dwgc trinh biy theo nguyén gi trir gia trj khau hao lay ké.

Nguyén gid tii sén ¢6 dinh vé hinh bao gdm gi4 mua vi todn b céc chi phi lién quan khéc
lién quan trre tiép dén viée dua tii sin vio trang thii sin sing sir dung.

Tai san cb dinh v6 hinh 12 phan mém mdy vi tinh va phin mém kiém soét bdi 8 xe. Tai san cb
dinh v hinh dugc khiu hao theo phwong phap duimg thing dya trén thii gian hilu dyng wée
tinh. Théd gian khau hao cu thé nhir sau:

Logi tdi sdn Thoi gian sir dung (ndm)
- Phén mém méy vi tinh 03-08
39 CHI PHI XAY DUNG DO DANG

Chjphjxﬁydl,:ggcabﬁnddrdangduo‘cghinhﬁnthmgiégﬁc,phﬁnénhcﬁ;cchiphili&lquan
trirc tiép (bao gom cé chi phi 1ai vay c6 lién quan phi hop véi chinh sdch ké todn ciia Cong ty)
dénmiﬂté.isaindangtmngqu;itrinhx&}rdmm,maiymﬁcthiéthidanglﬁpdﬁtd&phucwchq
muc dich sin xudt, cho thué va quan Iy ciing nhwr chi phi lién quan dén viéc sira chita tii san cd
dinh dang thye hién. Viée khiu hao cdc tii san ndy dwoc &p dung gidng nhu dbi véi cdc tai sin
khdg, bt dau tir khi thi sdn & vio trang thii sin sdng st dyng.

310 CHIPHI TRA TRUGC

Chi phi trd tnrde dai han bao gévm gid trj con lai clia nhitng cong cy, dung cu khing da tiéu
chuéin 12 tii sén ¢6 dinh va céc khoan chi phi khic dugc dinh £id 14 co6 kha ning dem lai lgi
ich kinh té trong tuong lai véi théi han sir dung trén mt nim. Cac chi phi nay duge vin héa
duréi hinh thite cic khoan tra trwdre dai han va duge phin bé vao chi phi sdn xufit kinh doanh,
sit dung theo phuong phdp dudmg thing theo cdc qui dinh ké toan hién hanh. Cac chi phi trd
trurdre dai han khie co théi gian phén bd khéng qud 03 nim.

311 NQPHAITRA
Céc khodn ng phéi trd duge ghi nhin theo gid gbe, bao gdm:

- Phéi trd ngudi bén 14 cdc khoan phai tri mang tinh chét thuong mai phét sinh tir giao dich
mua hing hod, dich wy.
- Phéi trd khic bao gbm céc khodn phii trd khéng mang tinh chét thuong mai, khéng lién
quan dén giao dich mua bén hing hod, dich vu.
Céc Thuyét minh dinh kém ld bg phén hgp thanh ciia Bdo cdo tai chinh 15
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
VA DICH VIJ QUOC TE Cho ki ké todn Quy 4 niim 2025
Két thite ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Cdc thuyét minh ndy 13 b phin hap thinh va cdn duge doc déng théi véi Bio cdo tdi chink)

3

3112

3.13.

314

3.15

3.16

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU( TIEP)
VAY VA NO THUE TAI CHINH

Vay vi ng thué tai chinh 13 cdc khodn di vay. Céc khoan di vay vi ng thué tii chinh duge theo
ddi chi tiét theo timg d6i twong cho vay, cho ne, timg khé wée vay no va timg loai tai sin vay
ng; theo ky han phéi tra clia cic khoan vay, ne thué tdi chinh va theo nguyén té (néu c6). Cic
khodn c6 théi gian trd ng con lai trén 12 thing ké tir théi diém béo céo duge trinh bay 14 vay
va ng thué tai chinh dai han. Céc khodn vay dén han tra trong vong 12 thing tiép theo ké tir
théri diém bdo cdo duge trinh bay 1a vay va ng thué tai chinh ngén han.

CHI PHi PI VAY

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén vige mua, diu tr xdy dyng hodic san xuét nhimg tii sin
ciin mt théi gian trong d6i dai dé hoin thanh dwa vao sit dung hodic kinh doanh duge céng
vdo nguyén gi4 tii sin cho dén khi tii sin d6 dwge dwa vio sir dung hodic kinh doanh. Céc
khoan thu nhip phét sinh tir viée ddu tu tam thér cac khoin vay duge ghi gidm nguyén gid tai
sin ¢d lién quan.

Truémg hop khoén vén vay riéng biét chi sir dyng cho muc dich déu tr xdy dyng hoic sin
xuilt mt tai san do dang thi chi phi di vay c6 dii diéu kién vén héa cho tai sin d& dang do s
duge xic dinh 14 chi phi di vay thyc té phat sinh tir cdc khoan vay triy (-) di cdc khoan thu
nhép phat sinh tir hoat djng diu tu tam théi cia cc khoin vay nay,

CHI PHI PHAI TRA

Chi phi phai tra duge ghi nhin dya trén cac wéc tinh hop 1y v& s tién phai tra cho céc hing
héa, dich vy da sir dung trong ky do chua cé hoa don hojic chwa cé di hd so.

VON CHU SO HO'U

Theo Quyét dinh s6 6988/QD-UBND ngay 18/12/2015 ctia UBND Thanh phé Ha Nai vé viée
phé duyét gia tri doanh nghiép va phuong an cé phin héa Cong ty TNHH MTV Piu tr
Thuurnti mgi vi Dich vu Quéc té tong s6 cb phin 36.000.000, ménh gia cé phin 10.000
VND/eo phiin. Theo Quyét dinh sé 6955/QBD-UBND ngiy 16/12/2016 vé viée chuyén Cong ty
TNHH MTV Déu tr Thuong mai va Dich vy Quéc té thanh Cdng ty C& phan Diu tw Thuong
mai va Dich vu Quéc té. Trong d6, phin von Nhi nuée do Uy ban Nhan din Thanh phé Ha
Nii tryc tiép quén 1 chiém 45% vén didu 1, phin vén cia cic cb déng khic chiém 55% vén
diéu 1é,

GHI NHAN DOANH THU VA CHI PHI

Doanh thu ban hing va cung cap dich vu dugc ghi nhan khi cic rii ro, lgi ich vi quyén s& hitu
hing hoéa duge chuyén sang ngudi mua; Céng ty c6 thé thu dugc loi ich kinh té dong théi ¢b
the xdc dinh dugc cic chi phi lién quan dén giao dich bén hing,

Doanh thu béin sin phim, hing hoa

Doanh thu dugc ghi nhin khi két qua giao djch hang hoa dugc xéc dinh mét cich ding tin ciy
va Cong ty c6 khi ning thu dugc cdc loi ich kinh té tir giao dich niy. Doanh thu ban hing
dugc ghi nhan khi giao hang va chuyén quyén s& hitu cho ngudi mua, khéch hang chip nhin
thanh toan vi xde dinh duoc cic chi phi lién quan dén giao dich nay. Doanh thu khéng drge
ghi nhan khi ¢6 yéu 16 khong chac chin mang tinh trong yéu v& kha ning thu duge tién bén
hang hodc vé kha ning hing ban bj tra lai.

Céc Thuyét minh dinh kém ld b6 phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh 16




CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

VA DICH VU QUOC TE Cho ky ké ton Quy 4 niim 2025
Két thiic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Céc thuyét mink ndy Id b phin hep thinh va can dwge doc ding théi vii Bdo cdo tai chinh)

3, CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

316 GHI NHAN DOANH THU VA CHI PHI (TIEP)

Doanh th in dich vu

Doanh thu cung cép dich vu durge ghi nhin khi két qua giao dich va cung tmg dich vu duoe
xédc dinh mét cach déng tin cly, Cong ty c6 khé ning thu duge cic lgi ich kinh té tir giao dich
nay (dwoe ghi nhin khi cé bing chimg vé san lrgng dich vy cung cip duge hodn thanh tai
ngay két thic nim tai chinh) va xéc dinh dwge chi phi phat sinh va chi phi dé hoin thanh giao
dich cung cép dich vu dé.

Péi v nhimg tmng hop vige cung edp dich vu lién quan dén nhiéu ky ké toén, doanh thu
dirge xéc dinh trén két qua phin cdng viéc di thyre sir hoan thanh trong k.

Doanh thu khéng duge ghi nhin khi c6 yéu té khong chic chiin mang tinh trong yéu vé kha
nang thu hoi khoan phai thu.

Doanh thu h Smg xdy dun

Trutmg hop hop déng xdy dyng quy dinh nha thiu duge thanh toén theo gid trf khéi lugng
thire hién, khi két qua thire hién hop déng xéy dyng duge xéc dinh mdt cich ding tin cdy va
duge khach hing xéc nhén, thl doanh thu va chi phi lién quan dén hop déng dwge ghi nhin
trong {mg véi phin cong viée di hodn thinh duge khich hing xdc nhén trong ki phin dnh
trén hoa don da lap.

Doanh thu hoat ding 1di chinh
Doanh thu tai chinh bao gdm: 13 tién gii ngan hing, 13 tir hoat ding diu tu, cc khoan cb tic,

lpi nhugn duge chia tir hoat dong d4u tu, Cong ty ghi nhan khi doanh thu dirge xéc dinh tuong
dbi chic chin va o6 kha niing thu duge lgi ich kinh té tir giao dich d6.

Chi phi hoat dng sin xudt kinh doanh phat sinh, ¢6 lién quan dén viéc hinh thanh doanh thu
trong nim duge tip hop theo thuc 1€ va wde tinh ding ki ke todn.

317 THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUGC

Thué GTGT diu vao duge hach todn theo phirong phap khiu trir.

S5 thué hién tai phai tra duge tinh dua trén thu nhip chiu thué trong nm. Thu nhip chju thué
cé thé khic véi lgi nhun ké toan trude thué duge trinh biy trén Béo cdo Két qua hoat déng

kinh doanh vi khéng bao g{’im cdc khoin thu nhip hay chi phi tinh thué hoiic duge khéu trir =
trong cdc nidm khic (bao gom ci 16 mang sang, néu ¢é) v ngoai ra khing bao gbm cac chi tiéu o,
khéng chiu thué hodic khong duge khéu trir. |
Thué suéit thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 13 20%. ~
Loi nhudn chiu thué duge xic dinh dua trén két qua hoat déng kinh doanh sau khi da diéu y
chinh cho cdc khodn thu nhip khéng chju thpé vi cac khodn chi phi khéng dugc khéu trir. Viée *
xéc¢ dinh lgi nhudn chju thué va chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hinh cin cir vao céc =
quy dinh hién hanh vé thué, Tuy nhién, nhimg quy dinh nay thay a8 theo timg thori ky va viéc

xéc dinh sau ciing phy thude vao két qua kiém tra cia co quan thué 6 thim quyén.

Cic loai thué khic duge thye hién theo céc qui dinh hién hinh cia Nha meée.

Cic Thuyét minh dinh kém la bo phin hop thanh cia Bdo cdo tai chinh 17



CONG TY CO PHAN DPAU TU THUONG MAI BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

VA DICH V1) QUﬂC TE Cho k¥ ke todan Quy 4 nim 2025
Két thic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Cdc thuyét mink nay li bé phdn hop thanh va can dupe doc ding thei véi Béo cdo tai chinh)

3.18. BEN LIEN QUAN

Cic bén duoc coi la lién quan néu mét bén cé kha ning kiém sodt hodc c6 anh hudng ding ké
dbi vii bén kia trong viée ra quyét dinh céc chinh sach tai chinh va hoat déng. Bén lién quan

bao gum

. Nhimg doanh nghiép ¢o quyén kiém sodt, hodc bj klem soat tryc tiép hodic gidn tiép
théng qua mdt hodc nhiéu bén trung glan, hode dudi quyén bj kiém soat chung vdi Céng

ty _gﬁm Céng ty me, cdc cong ty con, cac bén lién doanh, co s& kinh doanh dirge ﬁﬂng
kiém sodt, cic cong ty lién két.

. Céc cd nhan co quyén tryc tiép hodc gidn tiép biéu quyét & cic doanh nghiép Bdo cao d.&n
dén cé anh hu'cmg déng ké tdi doanh nghiép nay; cac nhén vién quan Iy chu chét co quyen
v trach nhigm ve vige lap ké hoach, quan 1y vi kiém soat cac hoat ding cia Céng ty ké cd
céc thianh vién mét thiét trong gia dinh clia cic c& nhén nay.

. Cac doanh nghiép do céc ¢d nhin duge néu trén ndm truc tiép hodc gidn nep quyen biéu
quyét hodc ngudi dé c6 thé cb anh hudng dang ké téi doanh nghiép.

Khi xem xét timg m&i quan hé cla cic bén lién quan, ban chit ciia mbi quan hé duge chi ¥ tdi
chir khéng phai chi hinh thirc phép Iy clia cdc quan hé da.

4. TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

31/12/2025 01/01/2025

VND VYND

- Tién mat 1,514,453,096 2,294,262,722
- Tién gii ngan hang 9.306,942,130 9.036,441,006
- Céc Ikhoz'm tuong duong tién 2,000,000,000 1.000,000,000
- Tién gori cd ky han khdng qud 3 thang (%) 1.000,000,000
Tong 12,821,395,226 12,330,703,728

Cdc Thuyét minh dinh kém Ia b6 phdn hop thanh ciia Béo edo i chinh 18
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BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ky ké toén Quy 4 ndm 2025
Két thiic ngay 31/12/2025

CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAL
VA DICH Vy QUOC TE

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)

(Ciic thuyét mink ndy li bd phén hop thanh vd edn dwpre doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh)

5. PHAI THU CUA KHACH HANG

31/12/2025 01/01/2025
Gia tri
VND VND
a. Phii thu ciia khich hang ngin han 75,882,345,201 96,205,733,869
- Cong ty CP vin tai TM va XNK Thién Tai 24,353,472,000 24,353,472,000
- Céng ty CP Ming gan Chién Thang 12,378,342,970 12,578,342,970
- Céng ty CP Thwong mai Pién may Viét Long 5,868,373,827 5,088,373,827
- XNXD3 - Téng Cong ty Diu tur va Phit trién 6,440,269,832 6,440,260,832
ha ting dd thj UDIC - Cong ty TNHH MTV
- Cong ty cd phiin Mai Vil 2,168,040,000 2,566,297,316
- Céng ty TNHH Thwong mai - Xiy dumg Chiu Anh - 11,955,072,811
- Céng ty CP Vat tu Nong nghiép 11 Di Ning 3,060,000,000 3,200,000,000
- Cac khach hing khéc 21,613,846,572 29,123,905,113
b. Phii thu ciia khich hang dai han = z
¢. Phii thu ciia khéch hang 13 cic bén lién quan 4,963,684,153 4,924,990,131 THU X
- Cong ty CP Tu vin Xay dyng ICC Viét Nam 2,839,665,943 2,839,665,943 \\"*{—
- Céng ty Cé phin Tur vén xdy dyng CGD Vigt Nam 112,495,006 61,944,734
- Céng ty CP Chudi Cung img Lién Hop 421,874 995,306 SERCC
- Cong ty CP Bé tong Son Tay 290,533,684 557,370,656
- Céng ty ¢b phin Cang Hong Vin 365,900,548 125,589,041 ol
- Cong ty CP TMQT Interserco Viét Nam 1,337,696,772 1,330,944,742 M
- Céng ty CP Khang Viét Ha 1,543,091 8,479,709 LG
_ Truimg Trung chp nghé nhén lyc Qubc t& Ha N 15,000,000 .
- Cong ty CP Curate IT 427,235 .

Cdc Thuyét minh dinh kém la bg phdn hop thanh ciia Bdo cdo tdi chinh
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CONG TY €O PHAN PAU TU THUONG MAI

vA DICH VU QUOC TE

BAG CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ki ké todn Quf 4 nim 2025
Kt thic ngiy 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HQP NHAT (TIEP)

(Céic thuyét minh ndy 1a bg phdn hop thdn

6. PHAI THU KHAC

h va cén duge doc ddng théi véi Bdo cdo tai chinh)

3111212025 01/01/2025
Gid tri Dy phing Gi trj Dur phdng
VND VND VND VND
a. Ngidn han 51757841966  (3,317,670,639)  58,520,085216  (6,878,003,972)
Phii thu khde 5,406,584,965 (3,317,670,639) 19,457,468,023  (6,878,003,972)
- Ong Trinh Quang Chién - - 3560,333,333  (3,560,333333)
. Cing ty CP Biu t vi Phit rién 2816,668,586  (2,816,668,586)  2,816668,586  (2,816,668,586)
Bing Gia Phét
- i .

: I;”]i::‘m My Thuht & Déu b phét rién 131282495  (331282,495) 331282495  (331,282495)
- Déi trgmg khic 2,258,633,884 {169,719,558) 12,749,183,609 (169,719,558)
Ky cugre, ky quy 13,000,000 - 67,000,000 -
Tam img 46,338,257,001 - 38,995,617,193 -

- Ong Ding Tii Hing 4,368,247,920 - 4,368,247,920 -
- Ong Bii SiMinh 7,925,050,100 - 7,841,550,100 2
- Bi Nguyén Thj Thanh Huyén 10,286,580,169 : 5,998,512,079
- Ong Nguyén Vin Long 6,081,854,000 6,081,854,000
- Che dbi twong khic 17,676,524,812 . 14,705,453,094
b. Déi han 4,327,100,000 36,765,467,642
Phii thu dii han khéc 4,327,100,000 16,765,467,642
Ky cuge, ky qui 4,327,100,000 - B, 765,467,642 -
CTCP Péu tw v DV Kho vin Thé ky - 15,000,000,000
CTCP Céng nghé dién tir Gidng V& - 13,000,000,000
56,084,941966_ _ (3,317,670.639) 95,285,552.858 _ (6,878,003,972)
¢. Phai thu khée 12 cdc bén lién quan 126,668,658 9,247,524,000
Phii thu khée 126,668,658 - 9,247,524,000 “
- Céng ty CP Thiong mai Qudc té - - 3,384,000 2
Interserco Vigt Nam
- Céng ty CP Cing Hong Vén 126,668,658 1,692,000
- Céng ty CP Logistics Hing Khong - 9,242,448,000
Céc Thuyét minh dinh kém ld bg phdn hop thanh cia Bao cdo tai chinh 20




CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI
vA DICH VU QUOC TE

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ky ké toén Quy 4 nam 2025

Két thite ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHENH HQP NHAT (TIEP)

(Céc thuyét minh ndy Id b phin hgp thanh va cén dupe doc dong thai véi Bao cdo tdi chink)

7. HANG TON KHO
31122025 01012025
Gid goe Dy phimg Gid goc Dir phiing
VND VND VND VND
- Nguyén lidu, vt lidu 91,001,317 - 43512478 -
- Chi phi sén xuit, kinh doanh dir dang 2,763,455,178 3,781,111,659 -
- Hing ho# 56,316,112 - 55,330,000 -
2,910,772,607 3,879,954,137
8. CHI PHi TRA TRUGC
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Chi phi trd trirée ngén han 811,339,111 687,748,019
Chi phi tré trieéc dii han 4,866,299,671 4,168,775,988
- Cbng cu, dyng cy xuit ding 533,294,904 650,339,808
. gl - H )
_ Chi phi dén bii hoa méu xa Son Bong (ICD Bire 238,811,613 249,876,237
Thuong)
- Chi phi gi¢i thiéu cang can ICD Bire Thuong 811,394,957 811,394,957

tai Dire Thugng, Hoai D, Ha N§i
- Chi phi tra truée dai han khac

3,282,798,197

2,457,164,986

5.677.638,782

4,856,524,007

Céde Thuyét minh dink kém la bo phan hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI
VA DICH YU QUOC TE

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ki ké toin Quy 4 nim 2025
Két thiic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)

(Céc thuyét minh ndy 1d b3 phdn hep thanh vd cin dwgc dpc dong thai vii Bdo cdo tai chinh)

10. TAI SAN €O BPINH VO HINH

Khodn myc Phiin mém Tong cing
miéiy vi tinh
YND YND

Nguyén gida TSCP vi hinh

01/01/2025 1,127,981,600 1,127,981,600
31/12/2025 1,127,981,600 1,127,981.600
Gié trj hao mon lu§ ké SRR SR ——m -
[Ilfl? 1/2025 1,024,668,880 1,024,668,880
Khiu hao trong ki 42,622,720 42,622,720
31/12/2025 1,067,291,600 1,067,291.600
Gid trj con lai ciia TSCP vé hinh

01/01/2025 103,312,720 103,312,720
31/12/2025 60,690,000 60,690,000

11.CHI PHI XAY DUNG CO BAN DO DANG
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
273,840,056,702 268,890,667,981
270,062,783 419 265,113,394,698

Xiy dung co ban
- Dur 4n Pau tr xdy dung cang can ICD My Pinh
tai xa Birc Thugng, huyén Hoai Bire, Ha Ngi (*)
- Cél tao Trudng Trung cip nghé 1,890,071,269 1,890,071,269
- Xy dung co ban khic (**) 1,887,202,014 1,887,202,014

(*) Dy én Péau tu xdy dyng cing can ICD My Dinh tai xi Dire Thirgng, huyén Hodi Bire, HA N§i duge
khoi cong xiy dyng vao thidng 02 nim 2017 v6i Téng mirc diu tr duge phé duyét la
1.598.494.510.000 déng. Théi gian thyc hign dy dn dyr kién tir thing 02/2017 dén quy 4/2023. Dy 4n
duge diéu chinh chil tnrong diu tu theo Quyét dinh sb 4906/QD-UBND ngay 19/11/2021 cia Uy ban
nhin dén thanh phd Ha Noi véi tong von déu tir khoang 1.720,931 ty dgng, tién 46 dir 4n dén quy
[V/2024. Pén ngay 06/10/2025, dy 4n d3 dirge 1y ban nhin din thanh phé Ha Noi chip thuan didu
chinh chi trrong déu tr dyr dn theo quyét dinh sé 5000/QD-UBND:

1. Théri gian thyc hién dy &n: Quy IV/2027. 1

2. Téng von diu tw: 1.747,717 ty ddng ( ting 26,786 ty ddng);

3. Diéu chinh théi gian hoat dong dir 4n: 50 ndm ké tir ngdy nha diu tir duge quyét dinh cho thué dit.

(**) Pau tu xdy dyng, sira chita mét s6 hang muc ciia Céng ty Co phin Cing Son Tay tai cdng Som
Tay.

Cic Thuyét mink dink kém ld bg phin hop thanh ciia Béo cdo tai chink 23

SN

o\ Q



CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

VA DICH VU QUOC TE Cho k¥ ké todn Quy 4 niim 2025
Két thie ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Céc thuyét minh nay lé b phdn hgp thanh va cin dwpe doc dong théi vt Bdo cdo 1di chinh)

12. PAU TU TAI CHINH

12.1. Diu tw gop vén vae don vi khic

31/12/2025 01/01/2025

VND VND

- Dhu tr viio Cong ty lién doanh, lién két 70,786,121,208 67,332,039,700
- Péu tr vio don vi khic 167,485,579,488 166,508,675,297
238,271,700,696 233,840,714,997

Thong tin chi tiét vé cdc khodn dau tw vio Céng ty lién doanh, lién két ciia Cang ty tgi ngay

31/12/2025 nhir sau:
(i e} s piuivag G4 trj ghi sb tal
phip vin cha s& Ay 31/12/2025
hiru tai 31/12/2025 nedy

Tén Céng ty lién doanh, lién kit VND VND
Cong ty Cé phin Tu vén Xy dyng CGD Viét Nam 770,741,038 754,000,000
. Cong ty Cb phin Phu tir Bét déng sin Qudc 1é 545,092,358 9,754,973,518
- Truémg Trung cip Nghé Nhin Iyc Quéc té Ha N 3,884,202,060 9,897,400,000
- Cbng ty May lién doanh Plummy 2 3,920,787,063
- Congty Cd phin Chudi Cung {mg Lién hop 4,939,137,342 9,800,000,000
- Cbngty Cb phin Xay dymg ICC Viét Nam 1,591,679,355 3,060,000,000
- Cbngty Cb phiin Bé tong Son Tiy 4,249 438 696 3,920,000,000
- Céngty Cb phin Cang Héng Vin 19,955,679,542 20,000,000,000
- Cbng ty C6 phin TMQT Interserco VN 32,137,183,705 30,550,000,000
Céng ty Cb phin Curate IT 2,712,967,112 3,000,000,000
70,786,121,208 94,657,160,581

Céc Thuyét minh dinh kém Id b phan hop thanh cia Bdo cdo tai chinh 24



CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
VA DICH VU QUOC TE Cho k¥ ké todn Quy 4 nim 2025
Két thiie ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Céc thuyét mink nay ld b phdn hp thanh va cdn dwge doe dong théi vii Bdo cdo tdi chink)

12. PAU TU TAI CHINH (TIEP)
12.2. Diu tw gop von vio don vi khic (tiép)

Théng tin chi tiét vé cdc khodn diu tr vio dom vi khdc ciia Cong ty tai ngay 31/12/2025 nhir sau:

31/12/2025 01/01/2025

VND VND

- Cbng ty Cb phin Logistics Hang Khong (1) 43,719,756,997 43,719,756,997
- Cong ty C6 phin Tép doan ASG (2) 6,058,759,158 6,058,759,158
- Cbng ty C4 phan Thity dién Sir Pén 1 22,632,000,000 22,632,000,000
- Cong ty C6 phan O t5 Con Puéng méi 5,729,763,333 5,729,763,333
- Céng ty C6 phin Logistics Quéc té Tiy Ninh 82,500,000,000 82,500,000,000
- Cong ty cb phin Khang Viét Ha 5,845,300,000 5,865,300,000
167,485,579.488 166,505,579,488

(1) Pén thori didm didm 31/12/2025, 56 cb phiéu ciia Céng ty tai Céng ty Cb phin Logistics hing
khong 14 6.161.632 Cd phiéu, ménh gid 10.000 ddng/Cd phigL

(2) Bén thivi diém 31/12/2025, s6 b phiéu cila Céng ty tai Céng ty C6 phin Tip doin ASG 14 851.462
Cb phiéu, ménh gia 10.000 déng/C phiéu.

Céc Thuyét minh dinh kém la b phdn hap thanh cia Bdo cdo tai chink 25
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BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho k¥ ké todn Quy 4 nam 2025
Két thie ngdy 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)4(Cdc thuyét minh ndy I b6 phin hop

CONG TY CO PHAN DPAU TU THUONG MAI
VA DICH VU QUOC TE

thanh vér cdn dwee dpe déng thel vai Bdo cdo tdi chinh)

16. CHI PHi PHAI TRA

N5 Oy

31/12/2025 01/01/2025
YND VND
a. Ngin han 10,735,448,509 10,548,134,266
- Chi phi 13 vay 9,815,653,846 9,873,315,714
- Chi phi phai tra khéc 919,794,663 674,818,552
b. Dvi han - -
- Chi phi phai trd khéc - -
¢. Chi phi phai tra céc bén lién quan - 191,736,649
Céng ty CP Logistics Hang Khong 191,736,649
i7. PHAI TRA KHAC
311272025 01/01/2025
VND VND
a. Ngin han 30,406,448,681 125,092,390,329
- Kinh phi cong doan 38,273,372 43,335,058
- Béo hiém xi héi, y té, that nghiép A .
- Phai tra Hop téc kinh doanh 1,420,950,000 1,420,950,000
+ Cong ty CP Thwong mai Quéc 1€ Interseco Vigt Nam 1,420,950,000 1,420,950,000
- Tién thué dit phai tra cdc don vj 817,941,903 :
+ Céng tv CP Thuong mai Qudc 1€ Interseco Vigt Nam 409,065,325 "
+ Céng ty CP Logistics Hiang Khong 408 876,578 -
- Lai vay phai tra 25,764,872,827 25,764 872827
+ Nadn hing Phdt trién VN - SGD I-PGD Ha Béng 189,545,619 189,545,619
+ Ngdn hang ning nghiép Hodi D 94,250,000 94,250,000
+ Ngdn hang Phdt trién Vigt Nam - So Giao dich | 25,481,077,208 25,481,077,208
Céc khodn phai tra lién quan gié tri loi thué quyén khai
" théc tAi san trén dét tai 6 17 Pham Hing =1 ERHSEGA
+ Cdng ty CP Dau e Thieong maiva Dich vu Quéc té (1) . 3,114,611,124
+ Céng ty CP Logistics Hang Khdng (1) - 35,493,704,528
+ Céng ty CP Interserco My Dinh (1) - 11,307 344,849
+ Céng ty CP Thuwong mai Quéc 1é Interseco Vigt Nam - 45,203,127,617
- Céc khoan phai tra, phai nop khéc 2,364,410,579 2,744,444,326
b. Dai han 234,343,182,204 143,220,462,125
Céc khoan phai tri lién quan gid tri loi thué quyen khai 95,118,788,118 -
- théc tai sin trén dét tai s6 17 Pham Hing
+ Céng ty CP Ddu nr Thiwong mai va Dich vy Qude té (1) 3,114,611,124 3
+ Céng tv CP Logistics Hang Khong (1) 35,493,704,528 -
+ Céng ty CP Interserco My Dinh (1) 11,307,344 849 -
+ Céng tv CP Thuong mai Qudc (€ Interseco Vigt Nam 45,203,127,617 5
- Ong Nguyén Birc Trudng 76,000,000,000 76,000,000,000
- Phai tré dai han khae 63.224,394,176 67,220,462,125
264,749,630,975  268,312,852,454

(1): Theo Céng van sé 2998/STC-TCDN ngay 30/05/2016 ciia S& Tai chinh Ha Noi va Céng vin sb
3580/UBND-KT ngay 15/06/2016 cia UBND Thanh phé Ha M1 quy dinh Cong ty TNHH MTV Diau
tir Thuong mai va Dich vy Quoc té cé trach nhiém:

Cdc Thuyét minh dinh kém 1a b phén hgp thanh ciia Bdo edo tai chinh 29



CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI
VA DICH VU QUOC TE

BADO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ki ké toan Quy 4 nim 2025

Két thite ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAOQ TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)4(Cic thuyét mink ndy ld bj phdn hgp
thanh v cdn dwee doc dong thai véi Bdo cdo tdi chinh)

- Thye hign quan 1y, hach todn va st dung ding
di gia trj ti sin d& gop vén vio Céng ty C4 phin 1a nha cira, cong trinh vt kién

muc dich s6 tién 145.218.105.584 VND (sau khi trir

tric trén dat 13

14.781.894.416 VND) do cdc d6i tac hd trg chi phi di div, bdi thudng va lgi thé khai thic tai sin trén
it khi thuc hign dy 4n s6 17 dudmg Pham Hing, phuémg Ciu Gidy, thanh phd Ha Ngi theo quy dinh.
Trong d6, gid tri bbi thuong va chi phi hd trg di déi doi véi cdc Cong ty dang kinh doanh khai thac tai
khu dét 17 Pham Hiing, Ha Néi cu thé nhu sau:

Nii dung Céng ty Co Céng ty Cb Céngty Cé | Céng ty Cb phiin
phin Interserco |  phén Diu tir | phin Logistics | Thwong mai Quéc
M7 Binh | Thuong maiva Hing khéng | té Interserco Vit
Dich vp ube Nam
‘ (*)
Bii thudng nha 7.259.393.491 20.966.179.815 42.358.640.054
cira, cong trinh it
kién triic trén diit
Boi thwimg vé cac 120.695.567 300.318.435 1.495.035.156
khoan chi phi diu
tir them
BOi thuémg do vi 3.250.320.000
pham hop ddng
Chi phi ho trg di| 3.927.255.791| 3.114.611.124 | 10.976.886.279 1.349.462.407
dri
| Cong 11.307.344.849 | 3.114.611.124 | 35.493.704.528 45.203.127.617

(*) Péy 14 Céng ty TNHH MTV Diu tr Thuong mai vi Dich vu Quée t& sau khi di chinh thic tré

thanh Céng ty Co phén.

(2) Xem thuyét minh s& 19.1 phdn thuyét minh chi tiét von chi s& hiru

Cde Thuyét mink dinh kém 1 bé phdn hop thanh ciia Béo edo tai chinh
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BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ky ké toin Quy 4 nim 2025
Két thic ngay 31/12/2025

CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI
VA DICH VU QUOC TE

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)

(Céic thuyét minh ndy ld b phin hop thinh va cin dugc doc dong théi vii Bao cdo tdi chinh)

192 CHI TIET VON GOP CUA CHU SO HUU

31/12/2025 01/01/2025
Téngsbvon T 1§ vén Téng sé vén Ty 1§ von
di gap gop da gop gop
VND % VND %
Vén gop ciia Nha nuéc 162,000,000,000 45.00%  162,000,000,000 45.00%
Vén gop cila cdc dbi twong khic  198,000,000,000 55.00%  198,000,000,000 55.00%
+ Céng ty CP Logistics Hang khén) ~ 97,200,000,000 27.00% 97,200,000,000 27.00%
+ Pbi twong khic 100,800,000,000 28.00% 100,800,000,000 28.00%
__360,000,000,000 ___100% __360,000,000,000 100%
193 BIEN PONG VON GOP CUA CHU SO HOUU
Tir 01801/2025 Tir 01/01/2024
dén 31/12/2025 dén 31/12/2024
VND YND
Vién diu tw clia chii s& hitu
- Von gép diu nim 360,000,000,000  360,000,000,000
- Vén gép cubdi ki 360,000,000,000  360,000,000,000
19.4 COPHIEU
31/12/2025 01/01/2025
, CP CP
- 86 lugng ¢b phidu dugc di ding ki phit hinh 36,000,000 36,000,000
- Sé lugng cb phiéu d ban ra cong chimg 36,000,000 36,000,000
+Cd phiéu phd thong 36,000,000 36,000,000
+Cé phiéu wu dai = =
- 86 lrgng c6 phiéu dang luu hinh 36,000,000 36,000,000
+Cd phiéu phé thing 36,000,000 36,000,000
- Ménh gid cb phiéu dang luu hinh (VND/CP) 10,000 10,000
Cic Thuyét minh dinh kém la bg phdn hop thanh cia Bdo cdo tdi chinh 36
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CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI
VA DICH VU QUOC TE

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ki ké todn Quy 4 nim 2025
Két thilc ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Céc thuyét minh ndy ld Wa hop thanh v cén duge dpe ding thii vii Bdo cdo tai chinh)

20. DOANH THU

Doanh thu bén hing vi cung cip dich vu
- Doanh thu bén hing
- Doanh thu cung cip dich vy
Doanh thu véi edc bén lien quan
- Cong ty CP Tu vin Xay dymg CGD Viét Nam
- Cong ty CP Bé tong Som Téy
- Cong ty CP TMQT Interserco VN
- Céng ty CP Chudi cung img Lién Hop
- Céng ty CP Cang Héng Vin
- Cong ty CP Khang Viét Ha
- Céng ty C6 phin O t6 Con Puéng méi
- Truimg Trung cép Nghé Nhin lyc Quéc té Ha Nii
- Comg ty CP Curate IT

21. GIA VON HANG BAN

- Gid vin hing héa di bin
- Gi4 von dich vy di cung cip

22. DOANH THU HOAT DONG TAI CHINH

- Lai tién g, tién cho vay
- €6 tire, lgi nhudn duge chia tir diu tu khéc
- Doanh thu hoat déng tii chinh khac

23, CHI PHI TAI CHINH
- Chi phi 13i vay

- L& chénh léch ty gid dinh gid lai cudi ki
- L& chénh léch ty gid phit sinh trong ki

HANG VA CUNG CAP DJCH VU

Tir 01/10/2025 Tir 01/10/2024
dén 31/12/2025 dén 31/12/2024
VND VND
31,647,370,294 67,612,052,099
6,482,730,975 17,938,964,160
25,164,639.319 49 673,087,939
2,062,280,352 2,530,740,588
14,250,000 28,054,460
195,400,000 721,399,463
48,666,896 50,642,569
3,305,640 5,159,345
398,815,248 450,000,000
4,503,204 12,484,751
1,311,000,000 1,263,000,000
59,400,000 -
26,939,364 5
Tir 01/10/2025 Tir 01/10/2024
dén 31/12/2025 dén 31/12/2024
VND VND
6,539,718,370 17,755,302,593
13,349,929,636 41,291,161,022
19,889,648,006 59,046,463,615
Tir 01/10/2025 Tir 01/10/2024
dén 31/12/2025 dén 31/12/2024
VND VND
278,787,535 113,089,588
449,711,752 8,910,053,865
728,499 287 9,023,143,453
Tir 01/10/2025 Tir 01/10/2024
dén 31/12/2025 dén 31/12/2024
VND VND
349,355,044 886,228,902
39,264,266 14,162,208
14,672,742

- Dy phéng tdn thit diu tw 2,691,652,505 833,210,912

- Chi phi tdi chinh khic & &
3,094,944 557 1,733,602,022

Cdc Thuyét minh dinh kém Id bg phin hop thanh cia Béo cdo tdi chinh 37

)

[}



CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI
VA DICH VU QUOC TE

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ki ké todn Quy 4 nim 2025
Két thic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)

(Cde thuyét mink nay ld bj phdn

24. CHI PHi BAN HANG VA CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

a. Cde khodin chi phi quin ¥ doanh nghigp
- Chi phi nhin vién quén 1y
- Hodn nhép di phong ne phéi thu kho do
- Trich lip dir phong ng phai thu khé doi
- Chi phi quén 1y khic
b. Cic khoin chi phi bin hing
- Chi phi nhiin céng
- Chi phi bdn hang khic

25. THU NHAP KHAC

thanh v cin duee dpc dong thei vii Bdo cdo tai chink)

Tir 01/10/2025 Tir 01/10/2024
dén 31/12/2025 dén 31/12/2024
VND VND
{1,350,109,132) 6,856,731,358
5,501,070,561 3,895,541,721
{9,713,682,618) (185,430,631)
30,557,500 1,592,661,600

2,831,945,425

1,553,958,668

Tir 01/10/2025 Tir 01/10/2024
dén 31/12/2025 dén 31/12/2024
VND VND
- Thanh 1%, nhugng bén TSCD = .
- Céc khoan khac 183,144,079 291,685,658
183,144,079 291,685,658
26. CHI PHI KHAC
Tir 01/10/2025 Tir 01/10/2024
dén 31/12/2025 dén 31/12/2024
VND VND
- Cac khoan phat, truy thu thué 476,657 -
- Céc khodn chi phi khic 28,698,135 311,925,861
29,174,792 311,925,861
27.  LUONG, THU LAO HQI PONG QUAN TR] VA BAN DIEU HANH
Tir 01/10/2025 Tir 01/10/2024
dén 31/12/2025 dén 3112/2024
VND VND
- Liromg, thii lao Hpi dong quan trj va Ban TGP 1,406,562,958 1,126,524.906
1,406,562,958 1,126.524,906
Céc Thuvét mink dinh kém ld bg phin hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh 38
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CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
VA DICH VU QUOC TE Cho ki ké todn Quy 4 nim 2025

Két thic ngay 31/12/2025
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Cde thuvét minh ndy ld bg phin hep thank vd cin dwoc doe dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)
28. GIAO DICH VUI CAC BEN LIEN QUAN
Tir 01/10/2025 Tir 01/10/2024

dén 31/12/2025 dén 31/12/2024

VND VND
Bén hing cho cic bén lién quan Moi quan hé 2,062,280,352 2,530,740,588
- Céng ty CP Tur vin Xy dymg CGD Viét Nam Céng ty lién két 14,250,000 28,054,460
- Cong ty CP B# tong Son Tay Céng ty lién két 195,400,000 721,399,463
- Céng ty CP TMQT Interserco VN Cong ty lign két 48,666,896 50,642,569
- Céng ty CP Chufi cung (mg Lién Hop Céng ty lién két 3,305,640 5,159,345
- Cing ty CP Cing Héng Vin Cong ty lién két 398,815,248 450,000,000
- Céng ty CP Khang Viét Ha Déu tr khic 4,503,204 12,484,751
- Céng ty Cb phén O t6 Con Dudmg méi Péu tir khic 1,311,000,000 1,263,000,000
- Truémg Trung chp Nghé Nhin hre Qudc t& Ha Noi Céng ty lién ket 59,400,000 -
- Céng ty CP Curate IT Cong ty lién két 26,939,364 -
Phii trd nguwdi bin Moi quan h¢ 285,968,551 5,700,807,969
- Cong ty CP xdy dyng ICC Viét Nam Cong ty lign két 221,464,250 1,289,326,060
- Céng ty ¢b phin Logistics Hang khéng C6 déng lén 64,504,301 65,698,826
- Céng ty c6 phin Cang Héng Van Cong ty lién két 2,470,524,680 4,345,783,083
- Céng ty Cb phin Tir vin xéy dymg CGD VigtNam  Céng ty lién két 393,511,758 -
Vay v ng thué thi chinh ngén han Mébi quan hé 1,559,083,029 -
- Céng ty CP Cing Hong Vén Céing ty lién két 1,559,083,029
Phii thu ciia khich hing Mbi quan h§ 4,963,256,918 4,924,990,131
- Cong ty CP Tu vén Xay dyng ICC Vi§t Nam Céng ty lidn két 2,839,665,943 2,839,665,943
- Cong ty CP Tur vin xdy dymg CGD Viét Nam Cong ty lién két 112,495,006 61,944,734
- Céng ty CP Chudi Cung tmg Lién Hop Céng ty lién két 421,874 995,306 | THUdy
- Céng ty CP Céng Héng Vin Céng ty lién két 365,900,548 125,589,041
- Cong ty CP TMQT Interserco Viét Nam Céng ty lidn két 1,337,696,772 1,330,944,742
- Céng ty CP Khang Viét Ha Diu tu khéc 1,543,091 8,479,709 :RSER
- Trudmg Trung cip nghé nhén luc Quéc t& Ha Ni Céng ty lién két 15,000,000 -
- Cdng ty CP BE tong Son Téy Cong ty lién két 290,533,684 557370656 1o
- Cong ty CP Curate IT Cong ty lién két 421,235 -
Phii thu khéc Méi quan h@ 126,668,658  9,247,524,000 ———
- Cong ty CP Logistics Hing Khéng Cb déng lém - 9,242,448,000
- Cong ty CP Cang Hong Vin Céng ty lién két 126,668,658 1,692,000
- Cong ty CP TMQT Interserco Viét Nam Céng ty lign két = 3,384,000
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
VA DICH Vi) QUOC TE Cho ki ké toéin Quy 4 niim 2025

Két thiic ngdy 31/12/2025
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Cae .ri:uyé.f minh ndy ld bi phdn hop thanh vi cin dworc doc dong thai vai Bdo cdo tdi chink)
29, CAC THONG TIN KHAC

Theo hgp dng nguyén tic hop tac lién doanh s 09/201 1/HPLD/AZ-INTERSERCO ngdy 30/03/2011
duge ky giira Cong ty C6 pga bit dong sin AZ (Bén A) vi Cong ty TNHH Mgt thanh vién Déu tr
Thwong mai vi Dich vy Quéc té (Bén B) vi ba Pham Thi Hanh (Bén C), cic Bén thong nhit cing
nhau thanh §p mét cﬁngt}’détiénh:’i_nhcﬂc thi tyc xin phép d],réninﬁu tur, xdy dyng vi quin Ly dy dn
Té hop thueng mai va cin hé cao cip City Of Dreams trén khu dit khoang 38.000 m2 tai 17 dudmg
Pham Hing, Tir Liém, Ha Noi. Sau khi dege Uy ban nhin dén thanh pho Ha N§i chdp nhin chi
trrong chuyén déi muc dich sir dung déit va lip dir 4n déu tir tai 17, dudng Pham Hing, Tir Liém, Ha
Noi, cdc Bén s& gop cd phin thinh 1ap cong ty cb phin va Lip dy 4n du tr tai dia chi nbi trén. Theo
d6, Bén A va Bén C chju trdch nhiém lip dir 4n, hoan thién cdc thil tue theo quy dinh va trinh céc co
quan cé thim quyén phé duyét. Sau khi dy dn duge phé duyét quy hoach chi tidt 1/500, Bén B phai
hoén thanh 13p dy 4n chi tiét vige di dii cing ICD ra ngodi vinh dai 4 (tai Dic Thugng, Hoai Birc, Hi
Noi). mmﬁﬁnaa thyc hién dy dn, dy kién s& tién hanh thi cong d 4n theo 1§ trinh timg phin phil
hop vai miit bang da duge di chuyén hodn tit, bt déu tir thing 12 nim 2012. Theo phy lyc hop dong
s 02 ngay 06/03/2016, Bén C da dugc chuyén thanh ba Ta Thi Thuy Trang. Dén théi diém hién tai,
dir 4n chwa dirge UBND thanh phé Ha Néi chip thuén chi trrong déu tu.

Theo viin ban sé 3580/UBND-KT ngiy 15/6/2016 ciia UBND thanh phd Ha Noi vé viéc gop von
thanh 1dp Céng ty cb phin Péu ty Bat dong sin Vimediland cia Céng ty TNHH mét thanh vién Diu
tr Thuong mai v& Dich vo Quée té: “Sau khi xem xét, UBND thanh phé c6 ¥ kién nhu sau: Chép
thugin d€ nghj ciia S¢ Tai chinh tai Cong vin so 2998/STC-TCDN ngdy 30/05/2016; cho phép Cong ty
TNHH mét thanh vién Péu tw Thuong mai vi Dich vu Quic té gop von thanh lip Céng ty C4 phin
Béu tr Béit ddng sin Vimediland d& thyc hién dy 4n Té hop thuong mai va cin hé cao cip City Of
Dreams theo quy hoach tai s6 17 duémg Pham Himg, Phutmg Ciu Gidy, thanh phd Ha Noi, véi mirc vén
diéu 1¢ ciia cong ty cb phan 14 290 ty dong (Hai trim chin muoi ty déng). Trong d6, Cong ty TNHH
MTV Piu tr Thuong mai va Dich vu Quoc té gép 26% von diéu 18, twong img 75.400.000.000 ddng
(Bay muoi [im t¥, bon trim tridu dbng) bing tai sdn trén dit, gia tri loi thé quyén khai théc tii sin
trén dét tai s6 17 dudng Pham Hing, Phuimg Ciu Gidy ,thinh pl:.f1 Ha Ngi v tir ngudn tién do cac dbi
tic khéc bdi thémg hd trg™.

30.  SOLIEU SO SANH
S6 ligu so sanh 14 s6 li¢u trén Béo céo tai chinh hgp nhét cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024
3 drge kiém todn

Ha Noi, ngay 29 thing 01 ném 2026

Nguwrdi ldp biéu _ Ké toéin trwdmg

[/ 4
Phiing Ngqc\‘Dung Phani Xuin Phwong
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