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CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE
56 17 Pham Hung, Pludmg Céu Gildy, Thanh phd Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam dbc Cong ty Co phan Dau tu Thuong mai va Dich vy Quéc té (sau day dugc goi la
“Céng ty”) dé trinh Bdo cdo nay cing v6i Bdo cdo tai chinh riéng cia Céng ty cho ki ké todn Quy 4
nim 2025 két thiic ngay 31/12/2025.

HOT DPONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM BOC

Cac thanh vién Héi déng Quan trj va Ban Téng Gidm doc di didu hanh Céng ty trong gial doan i
01/10/2025 dén 31/12/2025 va dén ngay lap Béo cdo niy gom:

Hai done Quan tri

(Ong Phing Tién Toan Chit tich

Ong Nguyén Thai Hoa Thanh vién
Ong Triéu Vin Béng Théanh vién
Ong Nguyén Vin Thinh Thénh vién
Ba Phung Thuy Hoa Thénh vién

Ban Tdong Giam déc

Ong Vil Hoang Thao Téng Giam déc
Ba Phung Thiy Hoa Phé Téng Giim déc
Ong Triéu Van Bang Phé Téng Gidm dée

Ban Tai chinh — Ké todn

Ong Pham Xudn Phuong Ké todn trudng

CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Ban Téng Giam ddc Céng ty khang dinh ring, khéng co bét cir sy kién nao xay ra sau ngay
31/12/2025 c6 anh hudmg trong 3 yéu, yéu cdu phai diéu chinh hodc céng bé trén Béo cao tai chmh
cho giai doan tir 01/10/2025 dén 31/12/2025 ciia Cong ty.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Céng ty co trach nhiém 14p Bao cdo tii chinh riéng cho k ké todn quy 4 nam
2025 két thic ngay 31/12/2025 phén dnh mét cach trung thye va hop 1y tinh hinh tai chinh rigng cua
Cong ty tai thid d1ém ngay 31 thang 12 ndm 2025, ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh va tinh
hinh hru chuyén tién 1€ clia Cong ty cho giai doan tr ngay 01/10/2025 dén ngay 31/12/2025.

Trong viéc lap Bdo cdo tai chinh ndy, Ban Téng Gism débc duoc yéu céu phai:
e Lua chon cic chinh séch ké todn thich hop vi 4p dung cdc chinh sach d6 mét cach nhét quan;
s  Pura ra cic phin dodn va udc tinh mdt cach hop 1 va thin trong;

« Néurd cac nguyén tic ké toan thich hop cé dwec tudn thi hay khéng, co nhimg ap dung sai léch
trong yéu can duge cong bd va gidi thich trong Béo céo tai chinh hay khéng;

s Lép Bao céo tai chinh trén co s& hoat ddng lién tyc trr truomg hop khong thé cho rang Céng ty
5& tiép tuc hoat ddng kinh doanh.

Ban Tang Giam doc xéc nhéan ring Cong ty da tuin thi cic yéu cau néu trén trong viée lap bdo cao
tai chinh néng.
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CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG Mal VA DICH VU QUOC TE
Sé 17 Pham Hing, Phuéng Cau Giay, Thanh pho Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP)

Ban Tong Giim dbc Céng ty chiu trach nhiém dam bao ring sb sach ké toén duge ghi chep mdt
cach phu hop dé phan nh hop 1y tinh hinh tai chinh cia Cong ty & bat ky thoi diém nao va dam bao
ring Bao céo tai chinh tudn thi cic Chuln myc ke toan Viét Nam, Che d¢ ké todn doanh nghiép
Viét Nam vé cde quy dinh phép 1§ ¢é lién quan dén viée ldp va trinh bay Béo cao tai chinh. Ngoai ra,
Ban Téng Gidm dbc cing chiu trach nhiém dam béo an toan cho tai san cua Cong ty va vi viy thuc
hién céc bién phap thich hop d& ngin chin va phét hién céc hanh vi gian lin va sai pham khéc.

Ban Téng Gidm ddc cam két ring: Céng ty khéng vi pham nghia vu cong b thong tin theo quy dinh
tai Théong tr s 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cia B Tai chinh huémg dén vé vige cing bo
thong tin trén thi rudng chimg khodn; Nghi dinh sé 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cua Chinh
phi quy dinh chi tiét thi hanh madt sé diéu cia Ludt Chimg khoén va Théng tu so 116/2020/TT-BTC
ngay 31/12/2020 ciia Bd Tai chinh hudng din mét sb diéu vé quan tri Cong ty p dung dbi véi Cong
tv dai ching tai Nghi dinh 155/2020/ND-CP.

Tong Gidm dbe
Ha Ngi, ngav 23 thang 0] nam 2026
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE
%4 17 Pham Hing, Phuémg Clu Gidy, Thanh phd Ha Ngi

BAO CAO TAl CHINH
Cho k¥ ke todn Quy 4 ndm 2025
Két thie ngdy 311202025

BANG CAN POl KE TOAN (TIEP)
Tai ngay 31/12/2025

TAI SAN

TAI SAN NGAN HAN
Tién va céc khodn twong dwong tién
Tién
Céc khoin diu tw tai chinh ngén han
Pau tr ndm git dén ngay ddo han
Céc khodn phai thu ngan han
Phai thu ngén han cia khéch hang
Tra trude cho ngudi ban ngan han
Phai thu vé cho vay ngin han
Cac khoan phai thu khéac
Dy phong phai thu ngan han khé déi
Hang tén kho
Hang ton kho
Tii sén ngin han khic
Chi phi tr3 trwde ngén han
Thué GTGT duge khéu trir

Thué va céc khoan khéc phai thu Nha nudc

TAI SAN DAI HAN
Cac khodn phéi tho dai han
Phai thu dai han khac
Tai san ¢6 dinh
Tai san ¢b dinh hitu hinh
- Nguyén gia
- Gid tri hao mon luj ké
Tii san ¢b dinh v6 hinh
- Mgwvén gia
- Gid tri hao mon luf ké
Tii san dér dang dai han
Chi phi ®dy dung co ban dd dang
Déu tir tai chinh dai han
Béu tr vo céng ty con
BYau tr vao céng ty lién két, lién doanh
Biéu tr gop von vao dom vi khdc
Dy phong déu tu tii chinh dai han
Tai sdn dai han khae
Chi phi trd trrde dai han
TONG CONG TAI SAN

Ma Thuyét

s

100
110
111
120
123
130
131
132
135
136
137
140
141
150
151
152

153

200
210
216
220
221
222
223
227
228
229
240
242
250
251
52
253
254
260
261
270

minh

13

16

11

12
13

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
108,311,175,722 92,538.860,364
3,880,232,295 7,936,705,792
3,880,232,295 1.936,705.792
5,505,000,000 5,000,000
5,505,000,000 5,000,000
95,453,560,917 B0,166,314,656
65,094,283 ,13] §3.869,512.24R

43,734,546,039
2,000,000,000
48,238,707 421
(63,613,975,674)
1,729,598,150
1,729,598,150
1,742,784,360
615,990,123
150,000

1.126,644,237

539,134,489,895
7,100,000
7,100,000
13,386.168,487
13,325,478,487
92,253,915,857
(78,928.437,370)
60,690,000
553,050,000
(492 360,000)
271,601,399,855
271,601,399,855
250,762,937,247
53,496,524,750
64,339,760,581
161,755,816,155
(28,829,164,239)

§,448,938.932
500,000,000
55.747,234.733
(68,399,371.257)
2,804,447.831
2.804,447.83 1
1,626,392,085
680,725,800
150,000

945,516,285

563,039,463.377
28.007,100.000
28,007,100,000
15,176,347.793
15,083,527.793
91,622,322, 748
(76.538.794.955,
92,820,000
553,050,000
4601230000
266,676,765.679
266,676,765.679
250,300,216,016
$3.496,524.750
62.179,760.58 1
160,778,011.964
(26.154.981.279)

3,376,884,306 2,579,033.889
3,376.884.306 2.879.033 889
647.445.605,017 655,578,323.741

Céc Thuyét minh dink kém la b phén hop thanh cua Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUQONG MAI VA DICH VU QUOC TE

So 17 Pham Hing, Phuémg Cau Gidy, Thanh phé Ha Ngi

BAO CAO TAl CHINH
Cho ky ke todn Quy 4 nam 2025
Két thiic ngdy 31/12/2025

BANG CAN POl KE TOAN (TIEP)

Tai ngdy 31/12/2025

NGUON VON MR Thuyle
sb  minh
NO PHAI TRA 300
Ng ngin han 310
Phai tra nguoi bén ngdn han 3l 15
Ngwoi mua tra tién trede ngin han 312
Thué va cac khoan phii nop Nha nuée 313 16
Phai trd ngudi lao dong 314
Chi phi phai trd ngan han 315 17
Doanh thu chwra thue hién ngin han 318
Phai tri ngin han khac 319 18
Vay va ng thué tai chinh ngfin han 320 19
Qu¥ khen thudmg, phic lgi 322
N dii han 330
Phai trd ngudi ban dai han 331 15
Doanh thu chura thyre hién dai han 336
Phai trd dai han khac 337 18
Vay va ng thué tai chinh déi han 338 19
VON CHU SO HU'U 400
Vén chi si hiru 410 20
Vén gép cua chii s& hiru 411
- Cé phiéu phi théng cb quyén biéu quyét 4 fa
Lgi nhudn sau thué chwa phin phéi 42]
- LNST chura phdn phéi liy ké dén cudi 42la
RAM e
- LNST chua phdn phéi ndm nay 421b
TONG CONG NGUON VON 440
Nguii lip biéu
e
- Ilf' rf.
Phang Ngﬁf‘)u ng

31/12/2025 o1/01/2025
VND ViND
335,902,487,785 357,632,539.370
78,660,642.430 209.211,402.476
B.O06, 484,725 18.024.369.747
10.013,233.647 11,191,438
139,180,999 139,422 539

4 668 985 656 4489649614
10,535,077,003 10.371,396.062
90,909,091 .
30,849.336,739 126.996,.572.175
14,328,583 ,652 49,149,950.009
2E.850.888 IH.BS0HE
257,241,845,355 148,421,136.8%4
4.820,660.520 4,669 700,760
305,298,364 -
238,065,483,111 142 839.215,113
14,050,403,360 G12.221.019
311,543,177.832 207,945, 784,371
311,543,177,832 297.945,784,371
360,000,000,000 360,000,000,000

360,000,000,000
(48,456,822,168)
(62,054.215.629}

13,397,393.,461

360,000, 000000
{62.054.215.629)
(73,107.890.956)

13,053,675 357

647.445.665,617

655,578,323,741

Ha Ndi, ngdy 25 thang (0] ngm 2026

Cdc Thuyét minh dink kém 1d b phan hop thank cia Béo cdo 13i chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE BAO CAQ TAI CHINH

54 17 Pham Hing, Phuémg Ciu Gidy, Thanh phd Ha Nai

Cho k¥ RE toan Quy 4 nam 2025

Két thic ngay 31/12/2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwrong phép trire tiép)
Cho giai dogn tir 01/01/2025 dén 31/12/2025

Tir 01/01/2024
dén 31/12/2024
VAD

CHI TIEU Mi Thuyét Tir 01/01/2025
so  minh dén 31/12/2025
' VND
I. Liru chuyén tién tir hoat ding kinh deanh
Tién thu tir ban héng, cung cap dich vu va doanh thu khac 01 217,358,987913
Tién chi trd cho ngudi cung cip hing héa v dich vu 02 (197.874.108 886)
Tién chi trd cho ngudi lao dong 03 (23472 814.392)
Tién 1 vay d trd 04 (2.708,059.954)
Tién thu khdc 6 hoat dong kinh doanh 06 54,713,577,753
Tién chi khac cho hoat ddng kinh doanh 07 (36.321.375.227)
Luu chuyén tién thuin tir hoat ddng kinh doanh 20 11,696,207,207
I1. Luru chuyén tién tir hoat ding déiu tir
Tién chi d& mua sim, xay dimg TSCD va cdc TS dai han khic 21 (1,917.961,995)
Tién thu tir thanh 1y, nhugng bian TSCD vé cac TS dai han khac 22 322,021,506
Tién chi cho vay, mua cac cdng cu ng cia don vj khic 23 ( 8,500,000,000)
Tién thu héi cho vay, ban lai cac céng cu no cita don vikhic 24 1,500.000,000
Tién chi dau tur gop von vao don vi khac 25 (3,140,000,000)
Tién thu héi du nr gép vbn vao don vi khic 26
Tién thu 13 cho vay, ¢ rire va lgi nhudn duge chia 27 17.664,835.217
Luu chuyén tién thuin tir hoat dng diu tw 30 5,928,894,728
I11. Luu chuyén tién tir hoat ding tai chinh
Tién thu tir di vay 33 92,057,381,391
Tién tra ng gbe vay 34 (113,740,565.407)
i tire, 1gd nhudn 43 tra cho chi s hiru 36
Luwru chuyén tién thuiin tir hogt ddng tii chinh 40 (21,683,184.,016)
Luru chuyén tién thuin trong ki (50=20+30+40) 50 (4.058,082,081)
Tién v tuong dwong tién diu ky 60 7,936,705,792
Anh huting cia thay d6i ty gia héi dodi quy ddi ngoai 16 61 1,608,584
Tién va twong dwong tién cudi ki (70=50+60+61) n o 4 3,880,232,295
Ha Nai

Nguwivi lap biéu Ké todn trirdng

-~

.[ﬂ‘} / {,‘f"f' i
J| ,/ =
Phiing Ngoe Dung th Phuong

150,951,594,928
(125,900.685.604)
(18, 133,598:55]

(1.527.810.660

28.137.024.273

(55.062.231.525)
(21,535,807,549)

(20,161,595.523)

{ 100040007

(L4019, 100,000)

———

TERS!

l-'l'l

i R
11.875472,023 =~ 01
(9,715,227,500) <Lt

54.600,000,000
(19,762,252 464)

34,837,747.536
3,586,712.487
4,340,801.953
9,191,352
7.936.705.792

gar=aathgng 1] nam 2026
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Céc Thuyét minh dinh kém la bg phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh



CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE BAO CAO TAI CHINH
S¢ 17 Pham Hing, Phutmg Cau Gidy, Thanh pho Ha Néi Cho ky ké toan Quy 4 nam 2025

Két thic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ‘
fCae thuvét minh ndy 1é bé phin hop thank vé cdn dwoe doc déng théi voi Baéo cdo 1di chink)

1.1

1.2

PAC DIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

HINH THU'C SO HU'U VON

Cong ty Cb phén Péu tir Thuemg mai va Dich vy Quﬁc té (tién than 1a Cong ty TNHH MTV
Déu wr Thumag mai va Dich vy Quu: té) - (goi tit 1a * ‘Cong ty™) droc chu:,-cn ddi tir doanh
nghiép Nha nuée theo quyét dinh s6 218/2005/QD-UB ngay 13/12/2005 ciia Uy ban nhan din
thanh phé Ha Néi.

MNgay 18/12/2015, UBND thanh phé Ha N1 da ban héph quyél dinh 56 6988/QD-UBND vé
vigc phé duyét gié tri doanh nghiép va phuong 4n c6 phin héa Cong ty TNHH MGt thinh vién
Brau tv Thuong mai va Dich vu Quoe L&,

Céng ty Cé phan Dau o Thwong mai va Dich vu Quéc té duge hoat dong va thanh Idp theo
Gidy chimg nhin dang ky doanh nghi¢p cong ty cb phan 56 0100110052 chuyén ir Giay
chirng nhin dang ky kinh doanh s6 0104000354 dang ky lan dau ngay 20/02/2006, thay ddi
lan thir 16 ngdy 04 thang 08 nam 2025 do Phong Dang ky kinh doanh va Tai chinh doanh
nghiép- S& Téi chinh thanh phd Ha Néi cép.

Tén day da: CONG TY €O PHAN PAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE

Tén tiéng Anh: INTERNATIONAL INVESTMENT TRADE AND SERVICE JOINT
STOCK COMPANY.

Tén céng ty viét tit: INTERSERCO.

Dia chi try s chinh: $& 17 Pham Hung, Phuémng Ciu Gidy, Thanh phd Ha Néi.
Vén diéu 1¢ cia cong ty: 360.000.000.000 ddng (Ba trdm sdu muot ty ddng).
Dai dién theo phap luar:

Ong Phing Tién Toan - Cha tich Hoi déng Quén tri
Ong Vi Hoang Thao - Tong Gidm déc

LINH YU'C KINH DOANH

Céng ty kinh doanh trén Hnh vare thueng mai, dich vu, xdy 1&p.

4 4%



CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE BAO CAO TAI CHINH
$4 17 Pham Hung, Phuémg Cau Giay, Thanh pho Ha Noi Cho k¥ ké todn Quy 4 ndm 2025
Két thilc ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
{Cae thuyét mink nay Ia b phin hop tharnh va can dwge doc dong thoi vai Bao cdo tai chinh)

1.3 NGANH NGHE KINH DOANH
Hoat déng kinh doanh cia Céng ty bao gom:

Hoat q;“sng dich vu hd tro khac lién quan dén van tai;
Chi tiét: kinh doanh dich vu logistics.
- Hoat dfng dich vu hé trg kinh doanh khic con lai chura duoc phan vao dau;
Chi tiét: dich vu hing tam nhép tai xuét va qué canh. Kinh doanh bén hang mién thué.
Xuit nhép khiu cdc mat hang Céng ty kinh doanh;
- Séan xuat gidy dép
- Sdn xuat db gb xay d‘t,rng .
- San xuit may vi tinh va thiét bj ngoai vi cia méy vi tinh;
- Cua, x¢, bao g6 va bao quén go;
- San xuat san pham khic tir g6, san xudt san phim tir tre, nira,rom, ra va vit liéu tét bén;
- Dichwy lién quan dén in;
- Sn xuét linh kién dién tir;
- Sin xuﬁt san phém dién tr dan dung;
- San xuét gb dén, gb lang, van ép vi van mong khac:
_  San xudt gidy nhin, bia nhin, bao bi gidy va bia;
- Xay dung nha dé ¢, xdy dung nha khong dé &
- Phadag;
- Chuin bi mit bz'm
Lap dat hé théng d1¢n,
- Xy dung cong trinh dudmg sét, cong trinh duémg bd, cing trinh cip, thodt nuéc;
- Xiy dung céng trinh vién théng, théng tin lién lac, cng trinh dién;
- Xay dung céng trinh cing ich khéc;
- Xay dung cdng trinh thity, cong trinh khai khoang, cong trinh ché bién, ché tao;
- Xay dung cong trinh k¥ thuét dén dung khéc;
- Hoat dong xay dung chuyén dung khic;
- Bén bu6n & t6 va xe ¢ ding co khéc;
- Daily 6 t6 vi xe co dong cor khic;
- Bén phu ting va cic bd phén phu trg clia 6 td va xe co dong co khac
- Bén mb td, xe may
- Bao dudng v sira chita md t6 xe may;
- Bén phu ting va cac bd phan phy try cuia ma td, xe may;
- Bén budn tong hop (loai nha mude cho phep)
(Khong bao gdm ban budn tﬁng hop vai laa gaﬂ durémg mia, dudmg cu cal. thubc 14 va xi
g, ddu thd, diu da qua ché bién, kim loai quy va da quy, vt pham ghi hinh trén mei chat
ligu, sach, bao va tap chi, duge pham thude no).
Win 1ai hang hoa bfl].'lg duimg bd;
- Dich vu luu tri ngén ngay;
(Khéng bao gom kinh doanh quan bar, phong hat karaoke, vil truémg).
- Dich vu &n udng khéc;
(Khéng bao gom kinh doanh quén bar, phong hat karacke, vii trudng).
- Dich vu phuc vu dé unng,
(Khéng bao gbm kinh doanh quén bar, phong hat karaoke, vl trudng).
- Cbng théng tin;
(Trir hoat déng béo tri).
- Kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dit thude cht s hitu,chi sir dung hodc di thué.
- Lap dat hé thung cdp, thoat murde, hé théng sudi va diéu hoa khéng khi:
- Lép dat hé théng xay dung khéc;
- Hoén thién cong trinh xay dung;
- Bénlé 6 16 con (loai 9 chd ngdi tré xudng);
- Bao dulng sira chita & td va xe co dong co khac;
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cée thuvét mink ndy Ia b6 phdn hop thinh va cdn dwge doc dong thai voi Bao edo tdi chink}

13 NGANH NGHE KINH DOANH (TIEP)
- Daily, méi gidi, dau gia hing hoa . . :
(Chi tiét: Dai 1, méi gi¢i (khong bao gom mdi gidi bao hiém, chimg khoan, bat dong san
va méi gi¢i hén nhan co yéu t& ngudi nude ngodi; khing bao gbm dai Iy, méi gidi hang
héa 14 lia gao, duimg mia, duémg ci cai, thude la va xi ga, dau tho, déu di qua ché bién.
kim loai qu¥ va da quy, vat pham ghi hinh wén mei chat ligu, sich, béo va tap chi, duge
pham ghi hinh trén moi chit liéu, sach, bao va tap chi, dwoc pham, thuée nd
- Ban budn dé ding khéc cho gia dinh;
(Trir duge phim, sich, béo vé tap chi, vat phém ghi hinh trén moi chét lidu).
- Bén bubn méy moc thiét bi va phu ting may nong nghiép;
- Bén budn may moc, thiét bi va phy ting may khic;
(Chi tiét: Ban budn may méc, thiét bj va phy ting may khai khodng. x8y dung:
Bén buén may moe, thiét bi dién, viit lidu dién;
Ban buén may mée, thiét bi dién, vt liéu dién;
Bén budn may moc, thiét bi va phu ting may dét. may, da gidy:
Bén buén ban, ghé, i vn phong;
Bén buén may mac, thiét bj y t€;)
Ban budn chuyén doanh khéc chua durge phin vio dau;
(Chi tiét:Bén budn phan bén, ban budn hoa chét khac (trir hoa chét Nha nude cémy))
- Nhé hang va cac dich vy én udng phuc vy lru déng
- Hoat dong céc dai Iy vd méi gidi bao hiém: 1 ‘
- Tuvin, mdi giéi, dau gia bit dong san, déu gia quyen sir dung dat;
- Paily dulich;
- Dio1ao 5o cép, trung cap, cao ding;
- Dich vu tim hoi, massage va cac dich vu tang cwdmg strc khoe twong ty (trir hoat dong the
thao - khéng bao gém chdm ciru, day 4n huyét va xfng hoi bang thude y hoe ¢é truyén).
- Hoat déng kién tric va tr van k¥ thudt khéc co lién quan;
- Quang cao: :
- Cho thué thiét bi thé thao, vui choi giai tri;
Hoat ding cée trung tém, dai Iy tr vén, giti thiéu va mi gidi lao dong, vide 1a (khong bao
odm gi¢i thidu, tuyén chon, cung ing nhin luc cho cac doanh nghigp ¢d chirc nang xuat
khau lao dong);
- Té chirc giéi thidu va xic tién thuong mai;
- Khai khoang khéc chwa dwgc phin vao dau;
(Chi tiét: Kinh doanh,ché bién khodng sén (trir loai khoéng san nha nude cim));
- Vin tai hanh khich duong bd khiac,
(Chi tiét: kinh doanh vén tai da phuong thirc);
- Bén budn vat lidu, thiét bi lip diit khac trong xay dung ( khéng bao gdm kim loai quy,
quy);
- Ban budn ning, 1am sén nguyén ligu (trir gf, tre, nira) va dong vit song ( khéing bao gom la
gao, thudc 14 va xi gd)
- Bén budn gao, lia my, hat ngil céc khac, bdt my (khong bao gom lia gao)
- Bén buén thue phém ( khong bao gom duéng mia, dudmg ¢l cai);
- Doi voi nhimg nganh nghé kinh doanh cé diéu kién, doanh nghiép chi hoat djng kinh doanh
khi ¢6 du dieu kién theo gquy dinh cia phap ludt)

1.4 CHU KY SAN XUAT KINH DOANH THONG THUONG

Chu ki kinh doanh thdng thudmg 12 dudi 12 thang.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
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1.5 CAU TRUC DOANH NGHIEP

Bon vi

A. Cic Cong ty con

Céc Cong ty con sé hiru trye tiép

1. Céng ty C6 phan Cang Som Tay

2. Céngty Co ph;in Interserco My Binh

3. Céng ty Cé phén Cung img Nhin luc vé Thuong mai Quéc té

Ciac Céng ty con sé hiru gidn tiép qua Céng ty Cé phén Interserco My Dinh
1. Céng ty TNHH Logistics Interserco — Vit Cach

B. Céc Cong ty lién doanh, lién két

Cae Cong ty lién doanh, lién két s¢ hitu true tifp

i

. Céng ty Cb phén Pau tu Bit ddng san Quéc té

2. Trwémg Trung cip nghé Nhan lgc Québc té

3. Céng ty May Lién doanh Plummy

4. Céng ty Cb phan Tu vin X4y dung CGD Viét Nam

5. Céng ty C& phan Chudi Cung tmg Lién hep

6. Céng ty Co phan Xay dymg ICC Viét Nam

7. Céng ty Cé phin Thuong mai Qubc té Interserco Viét Nam
3

. Céng ty C phan Curate IT
Cic Céng ty lién doanh, lién két sé hiru gidn tiép qua Céng ty Cé phén Cing Son Téy
1. Céng ty Cé phén Cang Hong Vén
2. Céng ty C6 phén Bé tong Son Tay
1. CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA NAM TAI CHINH
2.1 CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH

Bdo cdo tai chinh kém theo duge trinh bay bing déng Viét Nam (VND), theo nguyén tic gid
gde va phi hop véi Chuan mire ke todn Viét Nam, Che do ké toan Doanh nghiép Viét Nam va
cac quy dinh phép 1y ¢d lién quan dén vige 14p va trinh bay Béo cdo tai chinh.

Béo cdo tai chinh riéng cua Cong ty dugc 1ap theo Ché d5 ké toan doanh nghiép ban hinh kém
theo Théng tu s6 200/2014/TT -BTC ngay 22/12/2014 cha B Tai chinh hudng din Ché 4 ké
toan doanh nghiép. Thing nr s6 153/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cta B§ Tai chinh sua
déi, b sung mot s6 diéu cua Théng tw 200/2014/TT-BTC.

2.2 NAM TAl CHINH

Nim tai chinh cla Céng ty bdt dhu tir ngdy 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 nam
dirong lich. Béo cao tai chinh nay duge 1ap cho giai doan tr 01/10/2025 dén 31/12/2025.

o
Y&

INTE

o+
34
V&£
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cac thuvér minh ndy i b6 phdn hop thinh va cdn duge dpe ding thoi vii Bdo cdo tai chinhy)

3.

3.1

3.2

3.3

34

3.5

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day la nhimg chinh sach ké todn quan trong duge Céng ty 4p dyng trong viée 1ap Bao cao
tai chinh néy:

CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Céng ty ap dung Ché d§ ké toan doanh nghiép dugc hudng dan tai Thong t 200201 4/TT-BTC do
B3 Tai chinh ban hanh ngay 22/12/2014, Théng tu 50 153/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cua
B6 Tai chinh sira d6i, b sung mdt s0 dicu ctia Thong tr 2002014/ TT-BTC.

UGC TINH KE TOAN

Viéc 14p Béo cdo tai chinh tuan thi theo cac Chudn myc K& toén Viét Nam yéu cau Ban Tong
Gidm déc phai cé nhimg we tinh va gia dinh anh huéng dén s6 ligu bao cdo vé céc cong no.
tai sén va vige trinh by cac khoan cong ng vé tai sén tiém ting tai ngdy l4p Béo cdo tai chinh
cling nhu céc s6 liéu bao céo vé doanh thu va chi phi trong sudt nam tai chinh. Két qua hogt
déng kinh doanh thue té cé thé khic véi cac ude tinh, gia dinh dat ra.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

Tién va céc khoan twong dvong tién bao gdm tién mat tai quy, tién gli ngan hang, céc khoan
kv cuoe, ky quy, cac khoén dau tu ngan han hodc céc khoan d&u tr co tinh thanh khoan cao.
Céc khodn co tinh thanh khoan cao la cic khoan b ky han goc khong qua 03 thing, c6 kha
néng chuyén déi thanh cac khoan tién xac dinh vé it rii ro lién quan dén vige chuyén doi gia
tri cua cac khoan nay,

CAC KHOAN DAU TU TAI CHINH

Cic khoan diu tr vao Céng ty con, Cong ty lién két duoe ké toan theo phuong phép gid goc:
lgi nhudn thuin dugc chia tir Cng ty con, Cong ty lién két phat sinh sau ngay dau v duge ghi
nhén vio Béo cdo ket qua hoat djng kinh doanh. Céc khoan duoc chia khéc (ngoai lgi nhuén
thuin) dwoe coi la phan thu hoi cac khoan diu tur va duoc ghi nhan 14 khoan giam trir gid goc
dau tur.

Céc khoan diu tr ngdn han, dai han khdc duge ghi nhin va phén énh trén Béo céo tai chinh
theo phuong phép gid gbe. Khi 6 bang chimg vé viéc gia trj céc khodn dau tu bi giam gid,
Céong ty s& xem xét viéc trich 1ap du phong gidm gia dau tu ti chinh dai han cho phéan gid tri
bi tén that, Trong trrdng hop khéng co thong tin tham chiég &£ xac dinh mic d6 giam gia cia
céc khoan du nr, gid trj céc khodn ddu tu dai han khdc s& van dugc ghi nhin va phan anh theo
gi4 gbe trén Bao céo téi chinh.

Loi nhufin duge chia hang n&m tr cac khoan ddu tur tai chinh duge phan énh vae doanh thu
hoat djng tai chinh.

CAC KHOAN PHAI THU

Cac khoan phai thu gém: céc khodn phai thu khach hang, khoan tra trudce cho ngudi ban va
céc khoan phai thu khéc tai théi diém bdo cao.

Céc khoan phai thu duoe trinh bay theo gia goc trir dy phong phai thu kho ddi. Dy phéng ng
phai thu kho déi dwoc Céng ty trich 1ap déi véi cée khoan ng phi thu da qué han thanh toan
ghi trong hop déng kinh t, ban cam két hop dbng hodc cam két no, doanh nghiép da dai nhiéu
Jin nhung van chua thu héi duge, vige xéc dinh théi gian qua han cha khoan ng phai thu duroe
xéc dinh cin cir vao thai gian trd ng gde theo hop dong mua, bdn ban dau, khong tinh dén viéc

12
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét mink ndy la bg phdn hop thank va cdn dwpe doc dong thoi voi Bdo cio i chinh)

3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

35 CAC KHOAN PHAI THU (TIEP)

gia han ng gilra cic bén; hodc d6i v cac khodn no phai thu chwa dén han thanh toén nhumg
khach ng da ldm vio trinh trang pha san hodc dang lam thu e giai thé, mét tich, bo tron va
duoe hoan nhip khi thu héi duge no. Sy ting hodc gidm khodn du phong phai thu kho doi
duoc hach toén vao chi phi quan |y doanh nghiép rong k.

3.6 HANG TON KHO

Hing tén kho ducrc xéc dinh trén cor s gia thap hom gifta gi4 goc va gid tri thudn co thé thue
hién duge. Gid gbe cia hang ton kho bao gom céc khoan chi phi dé c6 dugc hang tén kho ¢
dia diém va trang thai hién tai, bao gom gid mua, cac loal thué khéng duoc hoan lai. chi phi
van chuyén, boc xép, bdo quan trong qua trinh mua hang, hao hut dinh mire, va céc chi phi
khac c6 lién quan trye tiép dén viéc mua hing tén kho.

Céng ty ép dung phuong phép ké khai thuomg xuyén dé hach toén hang ton kho, Gid xuat cia
héng ton kho duge tinh theo phwong phép gid thyue t€ dich danh.

Dy phong giam gid hing ton kho (néu ¢6) ciia Céng ty duge trich 1dp khi ¢6 nhimg bing
chimg tin c@y vé sy suy giam cia gia tri thudn cé thé thyre hién duge so véi gid gbc clia hang
tén kho. Gia i thudn co thé thue hién duge xdc dinh hang gia ban wde tnh trr cdc chi phi dé
hoén thanh cing chi phi tjép thi, ban hang va phan phoi phét sinh. Sy ting hodc giam khoan
dy phong giam gia hang 16n kho dirge hach todn vao gia von hang ban trong ky.

3.7 TAI SAN CO DPINH HUU HIiNH
Tai san ¢d dinh hitu hinh duoc trinh bay theo nguyén gid trir gi4 tr khu hao 1ly ké.

Nguyén gia tai san cb dinh hiru hinh bao gdm gid mua va toan bd céc chi phi lién quan khic
lién quan trure tiep dén viée dira tai san véo trang théi sin sang sr dung.

Déi véi céc tai san cb dinh da dwa véo st dung nhung chwa co quyétl toan chinh thirc sé duge
tam ghi tAng nguyén gia tai san ¢6 dinh va trich khau hao, khi c6 quyét todn chinh thire s& diéu
chinh lai nguyén gia tuong lmg.

Chi phi lién quan dén tii san ¢d dinh hiru hinh phat sinh sau ghi nhin ban déu phsi: duoe ghi
nhén 12 chi phi san xuit, kinh doanh trong ky, trir khj chi phi ndy c6 kha ning chic chdn lam
cho tai san c6 dinh hira hinh tao ra lgi ich kinh té trong tuong lai nhiéu hon mie hoat dong
duoe danh gia ban diu thi dwoc ghi ting nguyén gid t4i san cd dinh hitu hinh.

MGt s6 tai san duge dénh gid lai khi xac dinh gid tri doanh nghiép dé c6 phan héa theo ho so
xac dinh gia trj doanh nghiép dé ¢ phin héa tai ngdy 31/12/2014 vé duge phé duyét bai Uy
ban Nhén din Thanh phé Ha N&i theo quyét dinh s6 6988/QD-UBND ngay 18/12/2015,

Téi san ¢ dinh hiru hinh duge }(hﬁu hao theo phuong phap dudmg thing dua trén théd gian
hiru dung wdc tinh. Thai gian khau hao cu thé nhur sau:

U ﬁ?‘ 7
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cée thuyét minh ndy 1 b phdn hop thanh v can dwpe doc ding thdi véi Bdo edo tai chinh)

3,

37

3.8

39

310

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

TAISAN CO DINH HUU HINH (TIEP)

Loai tiai san Thei gian su dung (nam)
- Nhi eira, vét kién triic 05 - 50
- Méy mdc, thiét bj 06 - 10
- Phuong tién vin tai, truyén din 06-10
- Thiét bj van phong 03-10
- Tii san cb dinh khac 04-125

TAL SAN CO PINH VO HINH
Tai san cé dinh v6 hinh duoc trinh bay theo nguyén gid trir gid tri khau hao Ity ké.

Nguyén gia ti san co dinh v& hinh bao gum gid mmua va toan bd cac chi phi lién quan khae
lién quan tnye tiép dén vidc dia tii sén vao trang théi san séng st dung.

Tai san cé dinh v hinh 14 phin mém méy vi tinh va phén mém kiém sodt bai 6 xe. Tai san ¢o
dinh v& hinh dwge khiu hao theo phuong phdp dudmg thing dua trén thoi gian hiru dung woe
tinh. Théi gian khéu hao cu thé nh saw:

Logi tai san Thai gian sa dung (nim)
- Phén mém mdy vi tinh 03-08
- Tii san ¢o dinh khéc 03 - 08

CHI PHI XAY DUNG DO DANG

Chi phi xdy dung co bin d& dang dugc ghi nhén theo gid gbc, phan 4nh cée chi phi lién quan
tric tiep (bao gom cé chi phi Idi vay co lién quan phu ha‘p véi chinh séch ké toan ciia Cong ty)
dén cac tai sin dang trong qua trinh xiy dung, miy moc thiét bi Gang lap dat dé phuc vy cho
muye dich sdn xuét, cho thué va quén 1§ ciing nw chi phi lién quan dfm viéc sira chifa tai san co
dinh dang thuc hién. Viéc khiu hao céc tai san nay dugc ap dung gidng nhu dbi véi céc tai san
khéc, bit déu tir khi tai san & vio trang thai sin sing st dung.

CHI PHI TRA TRUGC

Chi phi trd truée dai han bao gbm gid tri con lai ciia nhimg cung cu, dung ¢y khing du tiéu
chuan 4 tai san cb dinh va cdc khoan chi phi khic duge dénh gid 12 c6 kha nang dem lai lgi
ich kinh é trong twong lai véi thoi han sir dl,mg trén mét nam. Cac chi phi nay duoc von hoa
duréi hinh thirc cac khodn tré trude dai han va duoe phin bo vao chi phi san xuét kinh doanh,
str dung theo phuong phap dudimg thang theo cac qui dinh ké toan hién hanh. Céc chi phi tra
truére dai han khéc c6 thén gian phin bd khéng qué 03 nim.

NQ PHAI TRA
Céc khoan ng phéi tra duge ghi nhan theo gia goe, bao gom:

Phéi tra ngudi ban 1a cac khoan phai trd mang tinh chat thwong mai phat sinh tir giao dich
mmua hing hod, dich vu.

BAO CAO TAI CHINH
Cho ki k& toan Quy 4 nam 2025
K.ét thiic ngay 31/12/2025

—an 1Y 'E&IFM:\-
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cac thiyet mink nav ld b phin hop thanh va cdn diere doc ding thedi vai Bdo cdo 1l chink)

3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
311 NO PHAI TRA (TIEP)

- Phai tra khac bao gbm cdc khoan phai tra khéng mang tinh chit thuong mai, khang lién
quan dén giao dich mua bén hang hoa, dich wu.

3.12.  VAY VA NO THUE TAI CHINH

Vay va ng thug tai chinh 1a cdc khoan di vay. Céc khodn di vay va ng thué tai chinh duoc theo
dai chi tiét theo timg déi tugng cho vay, cho ng, timg khé uée vay no va timg loai ti san vay
ng; theo ky han phai tré cla cdc khodn vay, ng thué tai chinh va theo nguyén 1£ (néu cé). Cac
khoan co thon gian trd ng con lai trén 12 thang ké tir thvi diém béo cdo duge trinh bay 1a vay
vé ng thué tai chinh dai han. Cac khoan vay dén han tra trong vong 12 thang tigp theo ké tir
thi diém bao cdo dwoc trinh bay 14 vay va ng thué tai chinh ngin han.

3.13.  CHI PHI DI VAY

Chi phi di vay lién quan trye tiép dén viéc mua, dau tr xdy dung hodc san xuét nhimg tai san
ciin mot thoi gian twong d6i dai dé hoan thanh dua vio sir dung hodic kinh doanh duge cong
vio nguyén gid tai san cho dén khi tai san do dugc dua vio sir dung hodic kinh doanh. Cac
khoan thu nhép phat sinh tir viéc ddu tw tam thai cac khoan vay duge ghi giam nguyén gia tai
sdn co lién quan.

Truémg hop khoan vOn vay riéng biét chi st dung cho muc dich ddu tu xay dung hodc san
xuat mét tai sin d& dang thi chi phi di vay c6 du diéu kién von héa cho tai san dé dang do sé
duge xéc dinh 14 chi phi di vay thuc té phat sinh tir cac khodn vay trir (-} di cac khoan thu
nhip phat sinh oir hoat djng diu tu tam thini ciia cde khodn vay niy.

3.14  CHI FHIi PHAI TRA

Chi phi phai tra duoc ghi nhin dya trén cde wde tinh hop Iy ve s6 tién phai tra cho cac hang
hoa, dich vy d sir dung trong ky do chua co hoa don hode chua c6 da hé so.

315  vONCHUSGHUU

Theo Quyét dinh s6 6988/QD-UBND ngay 18/12/2015 cua UBND Thanh phﬂ Ha Ndi ve vige
phé duyét gla tri doanh nghiép va phm:mg an cb phin hoa Cong ty TNHH MTV Déu
Thuong mai va Dich vp Quéc t¢ tong s6 cé phan 36.000.000, ménh gia cd phan 1 0.000
VND/cé phin. Theo Quyét dinh sé 6955/QD-UBND ngay 16/12/2016 ve vige chuyén Céng ty
TNHH MTV Péu tu 'i'h-.n:a'nﬂr mati vé Dich vy Quéc té thanh Cing ty Cé phan Bau tr Thuong
mai va Dich vu Qu&:c té. Trong do, phan von Nha nude do Uy ban Nhan din Thanh pho Ha
N6éi truc tiép quén 1y chiém 45% von diéu 18, phin vén cia céc c6 déng khac chiém 55% vén
diéu 18,

3.16  GHI NHAN DOANH THU VA CHI PHi

Doanh thu bén hing vé cung cép dich vu duge ghi nhén khi céc ri ro, lgi ich va qulyen 50 hitu
hing héa duge chuyén sang ngudi mua; Cong ty cd thé thu duree loi ich kinh t& dong thoi ¢o
thé xdc dinh dwgc cac chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu ban sdn r.rham‘ hang hoa

Doanh thu duge ghi nhin ki két qua giao dich hang hod duge xac dinh mot cdch déng tin céy
va Céng ty ¢t kha ning thu dwgc cac lgi ich kinh té tir giao dich nay. Doanh thu ban hang

L5



CONG TY CO PHAN AU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE BAO CAO TAI CHINH
56 17 Pham Hing, Phuémg Ciu Gigy, Thanh pho Ha N1 Cho ky ké todn Quy 4 niim 2025

Két thiic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cée thuyét minh ndy 1 b phdn hap thanh vé can dwpe doc dong thdi vdi Bdo cdo tai chinh)

3.

A6

317

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
GHI NHAN DOANH THU VA CHI PHI (TIEP)

duge ghi nhén khi giao hang va chuyén quyén s hiru cho ngudi mua, khach hang chip nhan
thanh todn va xac dinh dugc céc chi phi lién quan dén giao dich nay. Doanh thu khung duoc
ghi nhén khi co yéu td khdng chic chin mang tinh trong yéu vé kha nang thu dugc tién ban
hiang hodc vé kha nang hang ban bi trd lai.

Doanh thu cung crfg dich vis

Doanh thu cung cip dich vu duoc ghi nhén khi két qua giao dich v& cung tmg dich vu duge
xéc dinh mét cach déng tin ¢dy, Cong ty co kha nang thu duge cic lgi ich kinh té tlr giao dich
nay (dwoe ghi nhan khi c6 bing chimg vé san lirong dich vy cung cap duge hoan thanh tai
ngdy két thie nim tai chinh) va xic dinh duge chi phi phat sinh va chi phi @€ hoan thanh giao

dich cung cap dich vy do.

D&i véi nhitg truémg hop viéc cung cép dich vu lién quan d&én nhiéu ky ké toan, doanh thu
dugre x4c dinh trén két qua phan cong viéc di thuc sy hoan thanh trong k.

Doanh thu khéng dugc ghi nhan khi cé véu td khéng chic chin mang tinh trong yéu vé kha
ning thu héi khoan phai thu.

Doanh thy hop JQ;HE xdv dung

Truémg hop hop dong xiy dung quy dinh nha thau durge thanh toan theo gid tri khéi lwong
thue hién, khi két qua thuc hién hop dong xdy dung duoc x4c dinh mit cich dang tin cdy va
durge khach hang xdc nhin, thi doanh thu va chi phi lién quan dén hop ddng dugc ghi nhin
twémg (mg véi phin céng viéc dd hoan thinh dugc khich hang xéc nhén wong ky phan anh

trén hoa don 43 1ap.
Doanh thu hoat déng tai chinh
Doanh thu tai chinh bao gbm: 1 tién giri ngdn hang, 131 tir hoat dong dau t, cac khoan cb tir,

lgi nhu@n duge chia tir hoat déng déu tw, Céng ty ghi nhén khi doanh thu duge xéc dinh trong
déi chac chin va cd khi ndng thu duoe lei ich kinh té tir giao dich d6.

Chi phi hoat ddng san xudt kinh doanh phat sinh, co lién quan dén viéc hinh thanh doanh thu
trong ndm dwgc tip hop theo thue té vi ude tinh ding ky ké toan.

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC
Thué GTGT déu vio duge hach toan theo phuong phép khéu trir.

S6 thué hién tai phéi trd dugc tinh dya trén thu nhép chiu thué trong nam. Thu nhép chiu thué
¢6 thé khac véi loi nhudn k& todn trude thué dugc trinh bay trén Béo cdo Két qua hoat ding
kinh doanh vi khéng bao gﬁm céc khodn thu nhap hay chi phi tinh thué hodc duge khéu trir
trong cac ndm khéc (bao gom ca 18 mang sang, néu ¢o) va ngodi ra khong bao gbm cac chi tiéu
khéng chiu thué hodc khéng duge Khéu trir.

Thué suit thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 12 20%.

Loi nhudn chiu thué dugce xac dinh dyua trén két qu:i hoat dong kinh doanh sau khi di didu
chinh cho cac khoin thu nhip khéng chiu thué va cac khoan chi phi khéng duge khéu trir. Viée
x4c dinh loi nhudn chiu thué va chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh can cir vao cic
auy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhimg quy dinh nay thay doi theo timg th&i ky va vige
xic dinh sau cing phu thudc vao két qui kiém tra ciia co quan thué co thim quyén.

Cac loai thué khac dwoc thuc hign theo cdc qui dinh hién hanh cda Nha nudc.
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BAO CAO TAI CHINH
Cho k¥ ke todn Quy 4 nam 2025
Ket thic ngdy 31/12/2023

CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOCTE
56 17 Pham Hing, Phudmg Cau Gigy, Thinh phé Ha N

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
{Céc thuyét minh nay 1 b phin hop thanh va can dwpe doc dong thoi véi Bao cdo i chinh)

3. CAC CHINH SACH K. TOAN CHU YEU (TIEP)

3.18. BEN LIEN QUAN

Céc bén duge coi 14 lién quan néu mit bén co kha ning kiém sodt hodc ¢é anh hudng ding ké
déi v bén kia trong viée ra quyv?:t dinh cac chinh sach tdi chinh vi hoat djng. Bén lién quan

bac gém:

e  Nhirng doanh nghiép co quyen kiém sodt, hodc bj kvam sodt tryc tiép hodc glan tiép
théng qua mét hodc nhidu bén trung gmn hodc dudi quyén bi kiém soat chung véi Cong
ty gbm Céng ty me, cic cOng ty con cung, cac bén lién doanh, co s& kinh doanh dugc

déng kiém sodl, cdc cong ty lién két,

= Céc cé nhin cd quyén tryre tIE-‘p hodc gidn tiep biéu quyét & cac doanh nghiép Bio cio dan
dén ¢ anh huong déng ké t&i doanh nghiép nay, cdc nhén vién quan 1y chu chét ¢b quyen
vé trach nhiém vé viéc 1ap ké hoach, quan Iy va kidm sodt céc hoat dong cia Cong ty ké cd

cic thanh vién mét thiét trong gia dinh ctia cic cd nhén nay.

] Céc doanh nghiép do cdc cé nhin duge néu trén nfm trie tiép hodc gian tiép quyén biéu
quyét hodc ngudi dd e thé cé anh huong dang ké 11 doanh nghiép.

Khi xem xét timg méi quan hé ciia céc bén lién quan, ban chét cla méi quan hé duge chi ¥ i

chir khong phai chi hinh thitc phép 1y cta cac quan hé db.

4. TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

- Tién mit

- Tién giri ngén hang khéng ki han
+ Negdn hdng VOB - Hd Ngi
+ Ngén hdng TCB - CN Hodng Qude Viér
+ Cdc ngdn hang khac

31/1272025 01/01/2025
VIND VND
128,731,256 38962187

3,751,501,038
1,676,175,980
1,938,598,730

136,726,329

7.897,743.605
3040107, 156
4,678,103,634

70.532.815

3,880,232,295

7,936,705.792
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI VA DICH V| QUOC TE
54 17 Pham Hing, Phuémg Céu Gidy, Thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAl CHINH

Cho k¥ ké toan Quy 4 nam 2073

Két thic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cée thuyét minh néy la bé phdn hop thanh va cdn duge doc dong thoi véi Bdo cdo téi chinh)

5

- Céng ty CP Mang gzn Chién Thing

- Céng ty Cé phén Interserco VCI

- Céng ty CP Vit tw Nong nghigp [1 B Ning

- XNXD3 - Tang Cong ty Diu tu vi Phit trién by
tﬁng dé thi UDIC - Cdng ty TNHH MTV

- Céng ty CP Thuumg mai Blién mdy Viél Long

« Cing ty TNHH Shopee Express

- Céing ty CP Interserco My Binh

- Céing ty CP TM Quéc & Interserco Viét Nam

- Cdng tv CP Mai Vi

- Céing ty TNHH MTV Khai théc ché bién khoang

- Céng ty C5 phin Interserco - CB

- Céng ty TNHH Canon Viét Nam

- Cling ty TNHH Bao bi PAVICO

- Céng ty CP Thuong mai v& Cong nghé Ha Linh

- Téng cong ty CP xuft nhip khéu vi xdy dyng VN
- Céc khich hang khi

b. Phii thu cda khdch hang dii han

- Clng ty CP Interserca M¥ Binh

- Céng ty CP TM Quéc té Interserco Viét Nam

- Céng ty CP Tu vén Xy dyng CGD Viét Nam

- Céing ty CP Chudi cung (mg Lign Hop

- Céng ty CP Khang Viét Ha

- Cing ty CP Cang Hing Vin o
- Cing ty CP Cung mp nthin lye vé thueng mai Quac té
- Céng ty CP Cang Son Téy

- Cong ty CP Curate [T

FHAI THU CUA KHACH HANG

2. Phiii thu cida khich hing ngin han
- Cong vy CP vin tai TM va XNK Thién Tai

san Mam Vuong

¢. Phii thu cia khich hing |3 cic bén lién quan

/122025 0112025
Gid tri Dy phing Gid trf Dy phing
VND VND VND YND
65,094,283,131 53,725,291,936 83.569.512,248 54,054,734.,436
24,353,4T2,000 24,353.472,000 24.353.472.000 24353472000
12,378,342,570 12,378,342570 12,578.342.970 12.578.342.570
579,288,000 579,288,000 579288000 576188000
3,060,000,000 3,200.000.000
6,440.269 832 £,440,268,332 f.440.268.832 B0 268,832
5828373827 5,828.373.827 3088373817 5.988.373.827
467,746,379 394245679
66,521,103 |55.625.300
[,337.696,772 1,330,944,742 1,330,544.742 300,387,242
2,164,800,000 - 2,422 RR0000
1,037,862,545 1,037,862,545 1,037,862,545 |37 862,545
1.489,465,753 1.489.465.753 |.489.463,753 | 489465753
520,572,195 - 684,758,680
613,844,487 160.975.213
243.439.761 243,439,748
287272267 287271267 287272267 287272267
4,112,367,512 22.8009.547.917
1.518411,661 1,300,387,242 1,557,959.800 1,300,387,242
66,521,103 135,625,309
1.337,6%6,772 1,300,387.242 1,330.944,742 1.300.387.242
111,811,586 - 61,044,734
421,874 095,306
1.543.091 g470.708
427,233 -

Trong tong s6 du cong ng phai thu khach hang c6 52.394.347.194 dong la cong ng phai thu khach
hang nhin ban giao tir DNNN sang Céng ty c0 phan theo Bién ban ban giao doanh nghiép Nha nudc
Cong ty TNHH MTV DPau tr Thuong mai va Dich vu Quéc té sang Céng ty ¢d phan Bau tv Thuong

mai va Dich vu Qudc té ngay 12/02/2018.

18

\ & Q /&)



6.

CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE
S 17 Pham Hing, Phudng Céu Gigy, Thanh phd Ha Néi

BAO CAO TAI CHINH
Cho ky ke todn Quy 4 nam 2025
K&t thic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Céde thuvés mink ndy Id bé phdn hop thanh va cdn duge doc dong thdi vdi Bdo cdo 1di chinh)

PHAI THU KHAC

A

. Ngin han

- PRl thy ngdn han khie

+ dng 1y CP Interserco M Binh

+ Clng 1y CP Brdu tur vi Phit trién Dang Gia Phit

= Trung m M3 Thudt & Déu tr phat trién vin hée

= Comg ty TNHH Canon Vit Nam
# Clhng tv TNHH Maersk Logistics & Services Vit Nam

+ Cong ty CP Thuong mai Qube o Interserce Vidt Nam

¢ Doy Trinh Quang Chién

+ Céng ty TNHH Panasonic Appliances VN

+ Céng ty CP Logistics Hang Khing

+ Camg ty CP Cang Son Tay

- Béi wrgng khace

K cugre, kv qui

Tam dng

+ IfJng Bing Tai Hing

Ong Bii 57 Minh

Ong Nyuyla Vin Long

Bi Mguyén Thi Thanh Huyén
Phitng Ngoe Dung

+ Mguyén Thi Hing

+ Pii nrong khac

b,

+

+

<.

+
+
]

4

[¥i han
Ky cwge, ky qut
Phai thu dii hgn khac
Cang ry CP Clng nghé BYign tr Giang Vo
Cong ty CP E¥iu tr va Dich vy Kho viin Thé Ky

Phat thu khic la cic bén liin quan
Céng tv CP Interserco M5 Binh

Céng ty CP Cing Son Ty

Cimy ty CP Thromg mai Quéc 1 lnterserco Vit Nam
Chng ty CP Logistics Hing Khng

Céng ty CP Cdng Hang Vin

Céng ty CF Cung img nhan hre va TM Qube té

1,644,000
10,686,000

1384.000
3,384,000
9,242 448,000
1.692.000
10908, 000

312025 D1A01/2025
Gid tri D phing Gid tri Dy phing
VND YND WND h1 )
48,238.707,421 3,923,054,208 55,747.234,733 TARIA17.541
5322452209 3.923,084,208 18,169,168, 835 TARIA1T7.541
1,135, 741,679 750730349 T54.960 348 Tan TR A
2,316,668 586 2E15.668 586 X B16.668 586 2R bAGE SR
331,282,495 331,282,495 331,282,495 3N
318,132,415 - 278,793,600
- - 329,112,400
- - 3,384,000
- - 3,560.333,333 A.560,333,152
501,274,783 - 370,686,367
- - 9,242 448,000
B2.377.125 - -
136,975,126 24,402,778 431 4% 108 T4 A2 TN
8.000.000 LRI -
42.008.255212 - 3T, 511,065 8% =
4368247920 - 4,368,247.020
7.925,050,100 TR41.550 100
6,081, 854,000 B &, 08 L EH. 000
10,286,580,169 - 5,908.512,079
5.501,024,580 - 5,515,577,580
4,770,675,000 4.770,675,000
3074 K23 443 2.524.649.219
7,100,000 - 28,007, 100,004
T, 1040, 00} - 7,100,000
= - 28,000, 000,000 -
- (R TREREREII]
- . 15, 006,000,000
48.245.807.421 3 184,208 83.754.334.733 TAB3417.541
1148071679 750,730,349 10,07 6,866,329 TS TILALY
LI35,741.67T9 750,730,349 T54, 50, 340 TA0I A0 00

Trong tong s6 du cong no phai thu khac co 3.898.681.429d 14 cong ng phai thu khic nhin ban giao ti
DNNN sang Cong ty cb phén theo Bién bin ban giao doanh nghi¢p Nha nuée Cong ty TNHH MTV
E}au tw Thuong mai va Dich vu Qudc té sang Céng ty cd phén Dau tu Thuong mai va Dich vy Qudc

T.E:

ngiy 12/02/2018.
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CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE

S 17 Pham Hing, Phuéng Cu Gidy, Thanh phé Ha Nai

BAO CAQ TAl CHINH

Cho kv ké toan Quy 4 nim 2025

Két thie ngdy 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH (TIEP)

(Céc thuyét mink ndy la bé phin hop thanh vi cén duoc doe ding théi véi Bdo cdo 1i chink)

% HANG TON KHO
31/12/2025 010172025
Gid goc Dir phing Gia glc Du phing
VND VND VND VND
Chi phi sx, kinh doanh dé dang 1,729,508,130 1,784.657.83
- Hing hod 19,750,000
1,720,598,150 2,804,447.831
8. CHI PHI TRA TRUGC
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Chi phi tri trwée ngin han 615.990,123 680,725,800
- Chi phi tré tnrée ngdin han 615,990,123 680,725,800
Chi phi tri trirde dai han 3.376,884.306 2.879.033.889
- Céing cu, dung cu xuét ding 341,010,585 312,000,941
- Chi phi giéi thiéu ciang ICD My Dinh tai Bire Thuong £11,394.957 811.394.957
- Chi phi dén bu hoa mau 238,811,613 249,876,237
- Chi phi trd tnrére dai han khéce 1,985,667,151 1,505,761,754
3,992,874,429 3,559,759,689




CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAL VA DICH VU QUOC TE
$6 17 Pham Hang, Phidng Chu Gidy, Thanh phé Ha Nbi

BAO CAO TAI CHINH

Cho ki ké toan Quy 4 n&m 2025

Podt datie mmay 314122034

THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH (TIEP)

(Céic thuyét minh nay la bg phdn hop thank va cdn dwge doc

déng thoi véi Bdo cdo ti chink)

4, TRA TRUGC CHO NGUGT BAN
311272025 010112025
Gid tri Dy phong Gid tri Dy phong
VND VD YND VAD
a. Tra trude ngudi bin agiin han 43,734,546,039 5,465,599,530 £.448,938,932 6,361.219.280
- Cong ty TNHH Khodng San Va Luyén Kim Vigt Trung 30,00,000,000 - -
- Céing ty CP Xéy dyng va Déu tr Ha N§i 5.336,785.750 - -
- KVN INVESTMENT LLC 4,722,879.570 4,722,879.570 4,722,879570 4.722.879.570
- Céng ty CP Tu vén Bhu tu va thidt ké xiy dung 1,203,742,500 ,203,742.500 842619750
Wist Mam
- Céing ty CP Khio sat tai nguyén vé tur van Nha dét S85.017.000 SRS.017.000
Ha M
- Céng ty CP Céng nghé Dién 1 Gidng VO 650,000,000 #30,000,000
- Cing tv Yin tai Thuy Hodng Tién 213,000,000 213,000,000 213,000,000 R RACATTN ]
- Céngty CP %ép do Iap dat méy THL 218,000,000 218,000,000 218,000,000 218.000.000
- (dng ty CP Tu vén va X8y dyng cdng trinh - UTT 175,996,500 -
. (Cong ty CP vin ti va thuong mai Phi Khang 128,000,000 128,000,000 128,000,000 | 28.000.000
- Cngty TNHH Béu tw va phit trién Ding Gia Phat 111,719,960 111,719,960 111,719,960 111.719.960
- Céngty CP Tu vén Xay dung CGD Viét Nam i & 162,348,242 i
- Cac dbi twgng khic 389,404,759 72,000,000 354,191,660 | 25,0000
b. Tra trwde ngwdi bin dai han - z - =
3734546039 5465,599,530 SA4B938.952 6361219280 0ng
c. Trii trwdie cdc bén lién quan - - 262,383,242 o
. Cong ty CP T viin Xdy dyng CGD Viés Nam 2 : 262 388 242 ) SER
Ezi'
Trong téng s6 du cong no tra trude cho ngudi ban cd 5.496.599.530d 14 cong ng tra trude cho ngud l_r_.‘ff

bén nhin ban giao tir DNNN sang Cong ty ¢b phén theo Bién ban ban giao doanh nghigp Nha nuée

Céng ty TNHH MTV Biéu tw Thuong mai va Dich vu Quéc té sang Cong ty ¢ phan Dau tu Thuong
mai va Dich vu Qube té ngay 12/02/2018.
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CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE BAO CAO TAI CHINH
Sé 17 Pham Hing, Phudmg Cau Gidy, Thanh phd Ha Ngi Cho ky ké todn Quy 4 nim 2025
K&t thiic ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAICHINH (TIEP)
{Cac thuyét minh ndy la bg phan hop thiith vé cdn duoe doc dong thai vai Bao edo i chink)

11. TAI SAN CO PINH VO HINH

Khoan muyc Phin mém Ting
mady tinh
VND VND
Nguyén gid TSCP v hinh
01/01/2025 553,050,000 553.050.000
- Mua trong k¥ - -
3111272025 553.&50;00{] 553,050,000

Gid tri hao mon luy ké

01/01/2025 460,230,000 460,230,000
- Khiu hao trong ky 32,130,000 32,130,000
31/12/2025 492.360.000 492,360.000

— e e

Gii tri con lai ctia TSCD vé hinh

01/01/2025 92,820,000 92,820,000
31/12/2025 _ 60.690,000 60.690.000

Nguyén gid ti san cé dinh v6 hinh dd khéu hao hét nhumg vén sit dung tai ngay 3171212025 ki
392.400.0004.

12. CHI PHIi XAY DUNG CO BAN DO DANG

31/12/2025 01/01/2025

VYIND VD

Xiy dung co bin 271,601,399,855 266.676,765,679

- D dn Piu nr xdy dyng cing can 1CD My Dinh tai xa 271,601,399 855 266,676,763,679

Brire Thugng, huyén Hoai Enre, Ha Ni (%)

271,601,399,855 266,676,765,679

(*) Dy an Pau tr x8y dung cang can ICD My Binh tai x3 Dirc Thugng, huyén Hodi Birc, Ha N&i durge
khoi cong xdy dyng vdo thing 02 nam 2017 voi Tong mie dau tr duge phe duyét la
1.598.494.510.000 déng. Thoi gian thyc hién du 4n du kien tir thang 02/2017 den quy 4/2023. Dy an
duoc didu chinh chi truong dau r theo Quyét dinh sb 4906/QD-UBND ngay 19/11/2021 ciia Uy ban
nhén dén thénh phé Hi Noi véi tong von dau tv khoang 1.720,931 ty dong, tien d§ du an dén quy
1V/2024, Pén ngay 06/10/2025, dy 4n di dwoc gy ban nhan dén thanh phé Ha N§i chip thuan diéu
chinh chi trrong dau tr dir én theo quyét dinh s6 5000/QD-UBND:

1. Th&i gian thuc hign du an: Quy TV/2027. i

2. Téng von déu tu: 1.747,717 ty dong ( ting 26,786 ty dong);

- 5§

3. Piéu chinh théi gian hoat déng du 4n: 50 ndm ke tlr ngay nha dau fu duoe quyét dinh cho thué dat,



CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE

BAO CAO TAl CHINH

$é 17 Pham Hing, Phuémg Céu Gidy, Thanh phd Ha Ngi Cho ki ké toan Quy 4 nam 2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cée thuyét minh nay Ia bo phén hop thanh va can duge dope dong thoi vii Bdo cdo tai chinh)

13. PAU TU TAI CHINH

13.1. Déiu tu gop von vao dom vi khae

31/12/2025 01/01/2025
VND VND

- Pauw vio Cong ty con 53.496,524,750 53,496,524,750
. Phu tv vio Cong ty lién doanh, lién két 64.339.760,581 62.179,760,581
- Piu tr vio don vi khac 161,755,816,155 160,778.911 964
279.592,101,486 _ 276,455.197.295

Thing tin chi tiét vé cdc khodn didu nr vao Céng ty con cia Cang ty tai ngay 31/12/2025 nhuw

Két thilc ngiy 31/12/2025

sau:: _ _
Vén dibu 18 31/12/2025 ey
d s hiru
Tén Cong ty con VIND VND

- Céngty CP Cang Son Tay 42,120,000,000 19,522,800,000 2.108.462
- Céng ty CF Interserco My Dinh 30,000,000,000 18.673.724.750 1759500
- Céng ty CP Cung img nhdn lre va TM Quée 18 30,000,000,000 15,300,000,000 1.530.000
102,120,000,000 53,496,524,750 5,397,962

Theo nghi quyét sé 06/NQ- HPQT ngay 15/05/2025 cla Céng ty CP Cang Son Téy dé théng qua
phuong 4n phit hanh ¢o phiéu dé chi tra cb tirc nam 2024 so tien 3.120.000.000 dong va von diéu €

2 ¢ 2

sau khi phat hanh cd phiéu chi tré ¢d tirc tang tir: 39.000.000.000 dong Ién 42.120.000.000 déng.

Théng tin chi tiét vé cic khodn déu ti vio Céng ty lién doanh, lién két cia Cong 1y gi ngdy

311242025 nhur sau:
31/12/2025 Dy phing
Tén Céng ty lien doanh, lién két VND VIND
- Cong ty CP Tu van Xay dung CGD Vigt Nam 754,000,000 -
- Céng ty CP Béu nr Bit déng san Quéc té 9,754,973.518 9.049,881.160
- Céng ty CP TM Québic té Interserco Viét Nam 30,550.000,000 -
- Truémg Trung cip Nghé Nhin luc Qudc t& Ha Néi 4,500,000,000 2.733.918,433
- Céng ty May lién doanh Plummy 3,920,787,063 3.920,787,063
- Céng ty CP Chudi Cung &ng Lién hop 9,200,000,000 4.860,862,659
- Congty CP Xay dyng 1CC Viét Nam 3,060 000,000 1.468.320.466
- Coéngty CP Curate IT 2.000,000,000 -
64,339,760,581 22.033,769,781

Theo quyét dinh s6 07/QD-HDQT ngay 07/07/2025 vé viée gop von thanh lép doanh nghiép Céng ty
CP Curate IT, vén diéu 1&: 10 ty déng, ting sb von gop ctia Coéng ty CP Dau tr Thuong mai va Dich

vu Quéc té 1a: 2 ty ddng, ty 18 so hivu 12 20%.
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BAO CAO TAI CHINH
Cho k¥ ké toan Quy 4 nam 2023
K&t thic ngdy 31/12/2023

CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE
Sé 17 Pham Hing, Phudng Ciu Gidy, Thanh pho Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cde thuvér mink ray la bg phdn hap thinh va cdn dioe doe Jéng that vit Bdo ede tdi chink)

13, PAU TU TAI CHiNH (TIEP)

13.2. Diu tw gop vén viro don vi khac (tiép)

Thing tin chi tiét vé cc khodn diu t véo don v{ khic eiia Cong ty tai ngay 31/12/2025 nhur sau:

Céng ty Co phian Logistics Hang Khing (*)
- Céng ty Cb phén tip doan ASG (**)
- Cong ty Cb phin Thily dién S Pan 1
Céng ty cd phin chimg khodn Guotai Junan
- Congty TNHH chimg khoan NHTMCP Nzoai thuong
- Céngty Cb phan Logistics Quoc t¢ Tay Ninh

- Céng ty C6 phén Khang Viét Ha

Theo théng béo s6 01.11/2025/TB-HPQT ngy 24/11/202

31/12/2025
VIND

01/01/2025
VND

43,719,756,997
6.058,759,158

22,632,000,000

82,500,000,000

6,845,300,000

43.719,756.997
6,058,759,154
22.632,000.000
214,710
2,281,099
§2,500,000,000

5.865,300.000

161,755,816,155

160.778,911,964

5 clia Céng ty C& phan Khang Viét Ha

vé vige chao bin ¢6 phén cho cb déng hién hiru tang vén didu 18 tir 80 ty dong |én 100 ty dong.
S lugng c6 phan cong ty duge mua 14 98.000 co phan tuong ung vai 980,000.000d da duoc cong
ty thye hién thanh todn ngiy 12/12/2025. Dén 31/12/2025 s6 cb phén sor hiru cia cdng ty la

490.000 CP twong img voi 4.9% quyén biéu quyét.

(*) Thri diém 31/12/2025, s6 ¢ phiéu clia Cong ty tai Cong ty Cb phin Logistics Hang Khéng 12

6.161.632 Cb phiéu, ménh gid 10.000 déng/C4 phiéu.

(**) Thoi diém 31/12/2025, sé cd phiéu cia Cong ty tai Cong ty Cé phin Tap dodn ASG la

851.462 Cé phiéu, ménh gid 10.000 dong/Cd phiéu.
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE BAO CAO TAI CHINH

S6 17 Pham Hung, Phuémg Céu Gidy, Thanh phd Ha Noi Cho k¥ ké todn Quy 4 nam 2025
Két thic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cée thuyét mink nay 1a bi phan hop thanh vé cén dige dpe dong thdi vdi Bdo edo (i chinki)

17 CHI PHI PHAI TRA
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
a. Ngiin han 10,535,077,003 10,371,396,062
- Chi phi I vay 9,815,653.846 9.873.315,714
+ Nguyén Minh Tuén 9,693,784,056 9.693.784.056
+ Céc déi tugng khéc 121,869,790 179.,531.658
_ Chi phi phai tré khac 719,423,157 498080348
b. Déi han = -
¢. Chi phi phai tré cdc bén lién quan 19,722,950 191,736,649
Céng ty CP Logistics Hang Khéng = 172.013.699
Céng ty cb phén Interserco My Dinh 11,270,257 11,270.257
8,452,693 8.452.693

Céng ty C& phan Thuong mai Quéc té Interserco Viét Nam
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE

Sé 17 Pham Himng, Phuémg Céu Gidy, Thanh phd Ha Néi

BAO CAQ TAl CHIiNH

Cho ky ké todn Quy 4 ném 2025
Két thic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Céc thuyét mink nay I by phan hop thanh v cin dwge doc dong thét véi Bdo cdo tai chink)

18,

PHAI TRA KHAC

a. Ngin han
Tién hep tic kinh doanh
Cong v CP Thuong mai Quc':c 1é Interserco Viét Nam

Cang tv CP Interserco My Dink

- Tién thué dét phai tra céc don vi

Cong ty CP Thuong mai Qudc té Interserco Viét Nam

Céng ty ¢d phan Logistics Hing Khéng

- (Cac khoan phai tra, phai ndp khic

Céng ty CP Thuong mai Quée té Interserco Viét Nam (1)
Cong ty CP Logistics Hang Khdng (1)

Céng ty CP Bau te Thuong mai vd Dich vu Qudc té (1)
Céng ty CP Interserco MV Dinh (1)

Ngén hang Phat trién Viét Nam (2)

Ngdn kang Nong nghiép Hoai Dure

Ngidin hang Pdu tu Phdt trién - CN Ha Béng

Dai teong khic

b. Dai han

Nhén ki quy, ki cirgre dai han

Céc khoan phai tra, phai ndp khéc

Céng tv CP Thuong mai Quic té Interserco Viét Nam (1)
Cong tv CP Logistics Hang Khdng (1)

Cong ty CP BDiéu tw Thuong mai va Dich vu Qudc t (1)
Céng ty CP Interserco My Dinh (1)

Neuyén Brre Trudng (3)

c. Phai trd cac bén lién quan

Céng ty CP Interserco M7 Binh

Céng ty CP Logistics Hang khong

. Céng ty CP Thueng mai Qude té Interserco Vigt Nam

(1)
3580/UBND-KT ngay 15/06/2016 cia UBND

: Theo Céng vin 56 2998/STC-TCDN ngdy 30/05/2016 clia S Tai chinh
Thanh phd Ha Néi quy dinh Cong

Thuwong mai va Dich vu Quéc té ¢é trach nhiém:

- Thue hién quén ly, hach toan va sir dung din
gid tri téi san dé gop vén vio Céng ty CO phin :
34.781.894 416 VND) do cdc ddi tac ho tro chi phi di din, boi thuong va lgi

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
30,849,336,739  126,996,572,175
2,847.807,242 4,220,950.000
1,420,950,000 1,420,950,000
1,426,857.242 2.800.000.000
B17.941.903 -
409,065,325 -
408,876,578 -
27,183,587,594  122.775.622.175

25481,077.208
94,250,000
189,545,619
1,418.714,767

238,065,483,111
66,946,694,993

45,203,127,617
35.493,704,528

3,114,611,124
11,307,344, 849
76,000,000,000

95,669,926,139
12,734,202,091

35,902.,581.106
47,033,142,942

45,203,127.617
33,493, 704,528
3.114.611,124
11,307.344.84Y
25.481.077.208
94,250,000

189 545,619
1.891,961.230

142,839,215.115
66,839,215.115

76,000,000, ()

39,714,654.528
2,800,000,000

35,493.704.528
1,420,950,000

Ha Ni va Céng van so
ty TNHH MTV Béu tur

dtng muc dich sb tién 145.218.105.584 VND (sau khi trir di
14 nhi cira, cong trinh vit kién tric trén dat 12
thé khai théc tai san trén dat
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAL VA DICH VU QUOC TE BAC CAO TAI CHIND
S5 17 Pham Hing, Phuémg Ciu Gigy, Thanh phd Ha N§i Cho ki ké toan Quy 4 ndm 2025
Két thiic ngay 31/12(2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Céc thuyét mink ndy la bo phin hop thank va cin dwpe dpe dang thoi vai Bdo cdo tdi chinh)

khi thire hién dy 4n s6 17 dwdng Pham Hing, phutng Céu Gidy, thanh phé Ha Ngi theo quy dinh. Trong
do, gia tri bdi thuong va chi phi ho tre di doi doi vai cac Cong ty dang kinh doanh khai thac tai khu dat
17 Pham Hong, Ha N§i cu thé nhur saw:

CﬁﬂgtyCﬁ } k : .1 |
% Céng ty Cb phin Diu tu Céng ty Cb Cling ty.CO phin
Nii dung 3 ) A s Thuong mai Quic
phiin Interserco | Thuong mai v | phan Logistics | <o Vidt
My Dinh Dich vu Quée Hang khéng N
ich y =
té (*)
Bai thuéng nha
cira, congtrinh vt | o000 20966.179.815 | 42.358.640.054
 kién tric trén dAt
Boi thudmg ve céc
khoan chi phi dau 120.695.567 300.318.435 1.495.035.156
tu thém | .
Bl thistmg e vi 3.250.320.000
pham hcrpmdung e
g;' R R s 3927255791 | 1) 4611.124 | 10.976.886.279 |  1349.462.407
Cing | 11.307.344.849 | 3.114.611.124 | 35.493.704.528 | 45.203.127.617 |

(*) Pay & Cong ty TNHH MTV Déu tr Thwong mai va Dich vu Quéc té sau khi di chinh thie o
thanh Céng ty Co phan.

{2) Xem thuyét minh sé 20.1 phan thuyét minh bao céo tai chinh.

(3) Hop déng hop tic kinh doanh sé 01/2024/BCC/ILS-NDT ngay 30/11/2024 giira Cong ty Cé phan
Péu tu Thuong mai va Dich va Quéc & va Ong Nguyén Bic Trudmg @é dadu tu Dy an Trung tim
Logistics, Cang can ICD va Cing tong hop Tay Ninh, cu theé: . ) )

- Téng gi4 tri dau tw: 82.500.000.000 déng twong (mg 15% Von diéu I¢ ciia T6 chirc kinh t& thuc hién
dyr an:

- Ty 1¢ gop von: _ _
+ Ong Nguyén Bie Trudmg gop béng tien: 76.000.000.000 déng tuong (mg 92.12% tong gid tri dau
or.

+ Céng ty CP Déu tr Thiong mai v Dich vu Quéc té gop bing tién: 6.500.000.000 déng, tuong img
7.88% tong gid tri déu tr, ) i

- Thei han hop déng 14 05 ndm ke tir ngdy ki hop dong nay. ‘

- L hode 18 va rui ro chia theo ty 1€ tuong (mg véi phan gbp von cua hep dong nay.

ol 1Y O o

2o (n W

Phu luc hop ddng 3 bén ( Gém: Céng ty CP Dau tr Thuong mai vé Dich vu Quéc &, Ong Nguyén

Minh Tuén va ‘f)ng Nguyén Dirc Truémg ) kém theo hop dbng nay véi ndi dung: Ba trir khoan vay

76.000.000.000 dong gitra Cong ty €O phan DAu tr Thuong mai va Dich vu Quée té va Ong Nguyén
Minh Tuén sang khoan gép vin hop téc déu tr ma Ong Nguyén Dire Trudmg phai gop.

Théng tin chi tiét dy 4n:

- Quy md dy 4n: téng quy md dur 4n 14 259,22 ha.

- Dia diém thuc hién dyr an: X4 Hung Thuén, thi x3 Trang Bang, tinh Tay Ninh.

- Téng vén déu tu cha du 4n: 3.626.863.000.000 déng, trong dso von gbp dé thc hién du én 14
544.029.450.000 dbng. Trong d6 : Cong ty CP Déu tu thuong mai va Dich vy Quéc té gop
%2.500.000.000 déng, trong img 15% von diéu 1§ cua Céng ty CP Logistics Quéc té Tay Ninh —td
chire thye hidn di 4n. ) r ‘

_ Theri sian hoat déng ciia dyr dn: 50 nim, ké tir ngay duge cap quyét dinh chu truong dau u.
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CONG TY CO PHAN DPAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOCTE BAO CAQ TAI CHINH

S4 17 Pham Hing, Phiémg Cau Gidy, Thanh pho Ha Noi Cho ky k todn Quy 4 nam 2025
Két thiic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cac thuyét mink ndy la bi phdn hop thanh va cidn dwoe doc dong thai voi Bdo cdo tdi chink)

20.  VONCHUSGHUU
301 BANG BOI CHIEU BIEN PONG CUA VON CHU SO HU'U

Khodn muyc Vin dau tir Loi nhujin Téng chng
cila chi sé hirun sau thué
chira phiin phoi
(*)
VND VND VND
01/01/2025 360,000,000,000 {62.054,215,629) 297.945,784,371
- 13,597,393,461 13.597.393.401

- L& trong nim

31/12/2025 360.000,000,000 {48.456.822.168) 311,543.177.832

(*) Theo Quyét dinh 6988/QD-UBND ngay 18/ 12/2015 ciia UBND thanh phd Ha Ngi phé duyét gid
trj Doanh nghiép va phuong én cd phan hod Cong ty TNHH MTV Diu tr Throng mai vi Dich vu
Quéc té: “Giam 16 nim 2014 tir ngudn phai trd 13 vay Ngin hing sb tién 12 23.700.359.093 dong.
Cong ty co trach nhiém lép hd so, thi tuc dé nghi Ngén hang Phat trién Viét Nam xem xét, xu Iy xod
ng 131 vay phai tra theo quy dinh. Dén thai diém 31/12/2025, Cong ty d3 18p hé so va lam thd tuc nay
tuy nhién dang doi Bé tai chinh va Ngn hing Phat trién Viét Nam giai quyét.
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CONG TY CO PHAN DAU TU THUGNG MAI VA DICH VU QUOC TE BAO CAO TAI CHINH

Sé 17 Pham Hing, Phutmg Ciu Gidy, Thanh phd Ha Néi Cho ki ké toan Quy 4 nim 2025
Két thiic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Céc thuyét minh ndy la bG phdn hop thanh vd cdn dwge doc dong that voi Béo cdo 1ai chinh)

20.2 CHI TIET VON GOP CUA CHU SO HUU

5. Viin chi st hiru

31122025 01/01/2025

Ting 50 von da Ty g Tong s0 von da .
gip  von gop gip TV ¢ von gép
VND % VND o
Vin gbp ciia Nha nuée 162.000,000,000  45.00%  162,000,000,000 45.00%
Vién gop ciia cac dbi tuong khic 198.000,000,000  55.00%  198,000,000,000 55.00%
+  Céngty CP Logistics Hang khéng 07200000000  27.00%  97,200,000,000 27.00%
+ Béi frong khie 100, 500,000,000 28.00% 104, 800,000,000 I8.00%

Theo quyét dinh sé 6410/QD- UBND cia Uy ban nhén din thanh phé Ha Nai ngdy 24/12/2025 vé
vige phé duyét gia khin diém va phuong én chuyén nhuong von nhd mrde tai Cong ty CP Diu
Thuong mai va Dich vy quéc té. Téng so c6 phan UBND thanh phé Ha néi s& hiru 1 16.200.000 co
phén tuong img 45% von diéu 18 cong ty CP Pau tw Thuong mai va Dich vu Quiic té , tuong tmg vii
gi4 tri theo ménh gid 162.000.000.000 déng duge b chirc bin déu gi4 1ai so Giao dich chimg khodn
Ha Néi, théi gian dir kién hoin thanh 13 quy 1/2026.

203  BIEN PONG VON GOP CUA CHU SO HUU

31/12/2025 01/01/2025

VND VND

Vién gop dau ky 360,000,000,000  360,000,000,000

~ Vén gop cubi ky 360,000,000,000  360,000,000,000
20.4 COPHIEU

Co phiéu

31/12/2025 01/01/2025

Ccp CP

- Sé lugng cb phidu dwoe 43 ding ky phat hanh 36,000,000 36.000.000

- 56 lvong b phiéu ¢ ban ra cong ching 36,000,000 36.000.000

+ Cd phiéu phé thing 36,000,000 36,000,000

+ Co phiéw wu dat - i

- Sé luomg cd phiéu dang leu hanh 36,000,000 36,000,000

+ (Cé phiéu pho théng 36,000,000 36,000,000
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BAO CAO TAI CHINH
Cho ky ke toan Quy 4 nam 2025
Két thile ngédy 31/12/2025

CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE
$4 17 Pham Hing, Phuomg Cau Giay, Thanh pho Ha Néi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
{Cde thuyét mink nay ld bg phin hop thénh vd cdn duwor doc dong thot vei Bdo cdo (ai chink)

21. CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN

31/12/2025 01/01/2025
- b laMy (USD) 1,873.46 1,891.63
- Yén Nhat (JPY) 22,057.00 23,500.00
22. DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
Tir01/10/2025dén  Tir 01/10/2024 dén
31/12/2025 31/12/2024
VND VND
Doanh thu ban hing v cung edp dich vu 21,831,237,188 57,852,481,428
- Doanh thu ban hing 5,752.935,242 17.938.964.160
- Doanh thu cung cap dich vy 16,078.301,946 39.913.517.268
Doanh thu véi cdc bén lién quan 386,681,150 377,842,493
Céng ty CP Cang Son Téy 18,900,000 18.000.000
- Cong ty CP Interserco My Dinh 229,924,602 246,504,592
- Céngty CP Tu van Xy dung CGD Viét Nam 14,250,120 19.058.856
- Céng ty CP Chudi cung img Lién Hop 3,305,640 5,159.345
. Céngty CP Cung cimg nhan luc va Thuong mai Qudc té 27.591,324 25,992 380
- (Céng ty CP Thuong mai Quéc té Interserco Viét Nam 48 666,896 50.642.569
- Céng ty CP Cang Héng Vin 12,600,000
- Céng ty CP Khang Viét Ha 4,503,204 12,484,751
- (Céng ty CP Curate IT 26,939,364 -
23. GlA VON HANG BAN
Tir 01/10/2025 dén  Tir 01/10/2024 dén
31/12/2025 31/12/2024 &
VND VND

Gi4 von hang hoa di béan

Gia vén dich vu da cung cap

5,662,765,243
8,391,952,174

17,7585,302.593
35,956,104.641

___14,054,757.417 53,711.407.234

Gid vén v&i cac bén lién quan 1,277,586,420 17,182,183,917

- Cong ty CP Interserco My Binh 228,000,000 2,282,638,514
- Céng ty CP Thuong mai Quéc té Interserco Viét Nam s 73.636.363
- Céng ty C6 phin Logistics Hang Khong 59,726,205 59,726,205
- Céng ty CP Cing Héng Vin 989,860,215 14,766.1 82,835

57




BAO CAO TAI CHINH
Che ki ke todn Quy 4 nim 2025
K&t thic nedy 31/12/2025

CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOCTE
S6 17 Pham Hing, Phuéng Ciu Gidy, Thanh pho Ha Néi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cde thuyét minh ndy It b3 phan hop thanh va cdn dwoc doc dong thei vii Bdo cdo tdi chinh)

24, DOANH THU HOAT DONG TAI CHINH

Tir 01/10/2025 dén

Tir 01/10/2024 dén

31/12/2025 31/12/2024
VIND VIND
- Laitién gin, tién cho vay 100,463,603 3,386,482
- (Cd tire, loi nhun dwgce chia . 9,242,448,000
- Doanh thu hoat déng tai chinh khéc - (332.394,135)
100,463,603 8.913.440,347
Doanh thu tai chinh véi cdc bén lién quan 78,267,125 9,242,448,000
- Céng ty Cb phin Logistics Hang Khéng 5 0,242 448.000
- Congty CP Cang Son Tay 78,267,125 -
25. CHI PHI TAI CHINH
Tir01/10/2025 dén  Tir 01/10/2024 dén
31/12/2025 31122024
VND VND
_  Chiphi I3 vay 107.321.523 778.799.975
- L& chénh léch ty gié phét sinh trong ky 2,303,940 -
L& chénh léch t¥ gid do ddnh gia lai 14,191,240 14,162,208

- Trich lap du phdng cac khoan déu

2,674,182.960

278,918.083

2,797.999.663

1.071,880,276

45,749,771

Chi phi tai chinh v&i cde bén lién quan - :
- Céng ty CP TM Quéc té Interserco Viét Nam ] 37,333.333 £
- Céng ty CP Cung cfmg nhén lyc vé Throng mai Quéc té - RA16.43%
26. CHI PHI BAN HANG VA CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP
Tir01/10/2025 dén  Tir 01/10/2024 dén
31/12/2025 31/12/2024
YIND VIND
a. Chi phi bién hing - -
b. Chi phi quin 1y doanh nghigp (4,394,240,817) 4,014,676.303

- Chi phi nhén vién quan Iy

- Hoin nhip dv phong ny phai thu khd doi
- Trich lap dy phong no phai thu khé doi

- Chi phi quan 1y khic

3,657,191,699
(9.713,682,618)
30,557,500
1,631,602,602

3,605.532,336
(2,635,063,131)

842.619.750
2,201,587 348
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CONG TY CO PHAN BAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE

S6 17 Pham Himg, Phudng Ciu Gidy, Thanh pho Ha N§i

BAQ CAO TAI CHINH

Cho ky ké todn Quy 4 nim 2025
K2t thiic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
{Cdc thuyét mink ndy la bg phin hop thanh vé cdn dwge doc dong thii voi Bde cdo tdi chinhy

AT

28,

THU NHAP KHAC

Thanh 1y, nhueng ban TSCE

Tién thué dit duge gidm cia ce nam tnroe

Cac khoan khac

CHI PHi KHAC

Céc khoan phat, truy thu thué

- Chi phi du an ICD Trd Linh Cao Bing bi hiy b

Ciac khoan chi phi khac

29. LUONG, THU LAO HOI DONG QUAN TRI VA BAN PIEU HANH

1. Thil lao thanh vién H{i dong quén tri

Ong Phing Tién Todn
Ong Nguyén Thii Hoa
(ng Nguyén Vin Thinh
Bé Phing Thiy Hoa
Ong Triéu Van Bing

b. Thit lao thinh vién Ban Kiém soat

Ba Ngd Thi Hoang Yén

{Ong Nguyén Trung Diing

B4 Nguyén Minh Hao
B D6 Thi Hudmg

¢. Luong ciia Ban Téng gidm déc

(ing Phiing Tién Toén
Ong Vil Hodng Thao
Ba Phing Thiy Hoa
Ong Triéu Van Bing

Tir 01/10/2025 dén  Tir 01/10/2024 dén
31/1212025 31/12/2024
VND VND
5 265.454.545
135,845,964 s
355,043 .
136,201,007 265.456.757
Tir01/10/2025 dén  Tir 01/10/2024 dén
31/12/2025 31/12/2024
VND VND
155,726 12,769,125
- 277777778
950 17.597
156,676 290,564,500
——
-5 THUng
Tir 01/10/2025 Tir 01/10/2024
dén 311212025 dén 31/12/2024
TERSER
VND VND
3 2100418
90,000,000 90,000,000 -~——
Chi tich EBQT 30,000,000 30,000,000 A N0
Thénh viéa HBQT 15,000,000 15,000,000
Thanh viégn HBQT 15,000,000 15,000,000
Thénh vién HBQT 15,000,000 15,000,000
Thanh vién HDQT 15,000,000 15,000,000
48,000,000 48,000,000
Thanh vién BKS 15,000,000 15,000,000
Thanh vién BKS 12,000,000 12,000,000
Thinh vién BKS 12,000,000 12,000,000
Thr ky 9,000,000 4,000,000
1,316,562,958 1.036,524,906
Chil tich HDQT 435.215.230 330,012,533
Téng giam doc 358 492,671 270,152 048
Phé Téng Gidm dic 256,697,335 210,527.362
Phé Téng Gidm doc 266,157,702 225,832,963



CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE BAO CAO TAI CHINH
54 17 Pham Hing, Phuimg Ciu Giay, Thanh phﬁ Ha MNai Cho ky ke toén Quy 4 nam 2025
et thile ngdy 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cac thuyét minh ndy ld bé phgn hop thanh va can dwoe dpe déng thai voi Bdo cdo tai chinh)
30.  CACTHONG TIN KHAC

Theo hop dbng nguyén tic hop tic lién doanh sé 09/2011/HELD/AZ-INTERSERCO ngdy
30/03/2011 duoc ky giita Cong ty Cé phin bat déng san AZ (Bén A) va Céng ty TNHH Mgt
thanh vién Déu tu Thuong mai va Dich vu Quoc té (Bén B) va ba Pham Thi Hanh (Bén C).
cac Bén théng nhét clng nhau thanh lap mét cong ty dé tién hanh cac thi tuc xin phép du n
dau tur, xdy dung va qudn 1y dy an Té hop thwong mai va cin h§ cao cép City Of Dreams trén
khu dét khoang 38.000 m2 tai 17 dwomg Pham Himg, Tir Liém, Ha Néi. Sau khi duge Uy ban
nhin dén thanh phé Ha Noi chip nhin chi truong chuyén déi muc dich st dung dat va lap dy
an dﬁu trtai 17, dlrémg Pham Himng, T Liém, Ha NG§i. cdc Bén s& gdp cd phaﬂ thanh lap cong
ty cb phin va lap dir 4n dau tr tai dia chi ndi trén. Theo d6, Bén A va Bén C chiu trich nhigm
lap du n, hoén thién céc thi tuc theo quy dinh va trinh céc co quan ¢ thim quyén phé duyét.
Sau khi dr &n duge phé duyét quy hoach chi tiét 1/500, Bén B phai hoan thanh ldp dy 4n chi
tiét vide di di cang ICD ra ngo:h' vanh dai 4 (tai Pic Thwong, Hoai Enre, Ha Néi). Theo tién
44 thyc hién dy dn, dy kién & tién hanh thi cong dy 4n theo 1§ trinh timg phén phu hop véi
mit bing d3 dugc di chuyén hodn tit, bit dau tir thang 12 ndm 2012. Theo phu luc hop déng
sé 02 ngay 06/03/2016, Bén C di duwoc chuyén thinh ba Ta Thi Thuy Trang. Bén théi diém
hién tai, dy 4n chua duge UBND thanh phd Ha Ngi chip thuin chi tnrong dau tur.

Theo van ban s6 3580/UBND-KT ngay 15/6/2016 ciia UBND thanh phd Ha Nai vé viéc gop
von thanh lip Cing ty ¢b phin Pau ar Bat djng san Vimediland ciua Céng ty TNHH mét
thanh vién Dau tr Thuong mai va Dich vu Quéc té: "Sau khi xem xét, UBND thanh pho ¢ ¥
kién nhu sau: Chip thuin dé nghi ctia S& Tai chinh tai Céng vin 56 2998/STC-TCDN ngdy
EDEGSI;DIIS; cho phep Céng ty TNHH mcf:t thanh vién Biu tir Thuong ma va Dijch vy Quic t§»
gép von thanh Iip Cong ty C6 phin Diu tr Bit déng sin Vimediland dé thuc hién du 4n TG
hop thuong mai va ¢in h cao cap City Of Dreams theo quy hoach tai sé 17 dudmg Pham
Hung, phirémg M§ Binh Il, quan Nam Tir Liém, thanh phﬂ Ha Ni, véi mite von digu |1 cia
cong ty co phén 14 290 ty dong {(Hai tram chin mwoi ty dong} Trong dé, Céng ty TNHH MTV
Piu tr Thwong mai va Dich va Quac té 80p 26% vén diéu 18, tm:mg img 75.400.000.000 déng
(Bay muwoi 1am ty, bin trim triéu d6ng) bing tai sin trén dit, gid tri loi thé quyén khai thic tai
sn trén dat tai sﬁ 17 dudmg Pham Himg, phuémg M¥ Binh II, quﬁu Nam Tir Liém, thanh phé
Ha N&i va tir nguodn tién do céc ddi tac khac bdi thwong hb tro™.

31. SO LIEUSO SANH
S6 liéu so sanh trén Bang can ddi ke todn 14 s6 lidu trén Béo cao tai chinh riéng cho nim tai
chinh két thic ngay 31/12/2024 d3 duoc kiém todn va béo cdo tai chinh riéng quy IV/2024 két

thitc ngay 31/12/2024.
Ha Ngi, ngdy 25 thang 0 ndm 2026
Ngwoi lip bitu Ké todn trudong
.'fﬁ‘ﬂ‘ép /
< P
Phiing Ng@;?:"f)ung leuﬁn Phrong
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