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TONG CONG TY DAU TU NU’G'C VA MOI TRPONG VIET NAM - CTCP
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BANG CAN DOl KE TOAN HOP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 nam 2025

CHi TIEU

TAI SAN NGAN HAN

Tién vi cic khoin twong dwong tién
Tién

Céc khoan tuong dirong tién

Piu tr tai chinh ngfin han

Déu tr ndm gitr dén ngay ddo han

. Cic khodn phii thu ngfin han

Phai thu ngén han ciia khich hang

Tra truée cho ngudi bdn ngén han

Phai thu theo tién do ké hoach hop déng xéy

dung

Phai thu ngfin han khéc

Dur phang phai thu ngéin han kho doi
Tai san thitu chér xir Iy

/. Hang tén kho

Hang tén kho

Du phong giam gia hang ton kho
Tai siin ngén han khie

Chi phi tra trirde ngén han

Thué GTGT duoc khiu trir
Thué va céc khoan phai thu Nha nudc
TAI SAN DAI HAN

Céac khoan phai thu dai han
Phai thu dai han khac

Tai siin ¢b dinh

Téi san ¢b dinh hiru hinh

- Nguyén gida

- Gid trf hao mon luj ké

Tai san ¢6 dinh vd hinh

- Nguyén gid

- Gid tri hao mon luy ké

Biit ding sdin du tw

- Neguyén gid

- Gid tri hao mén luj ké

", Tai sin di dang dai han

Chi phi xdy dyng co ban d& dang

Diu tuw tai chinh dai han

Déu tu vao céng ty lién doanh, fign két
Péu tir g6p von viio don vi khic

Dy phong dau tu tai chinh dai han

. Tai sdn dai han khic

Chi phi tra truée dai han
Ti san thué thu nhép hoan lai
Loi thé thuong mai

TONG CONG TAI SAN

100
110
111
112

MAU SO B01 - DN/HN

Thuyét

_ 31/12/2025
minh

Bon vi tinh: VND

01/01/2025

1.399.660.127.621
5 189.837.660.322
189.837.660.322

2.010.000.000
2.010.000.000
635.033.633.417

] 350.709.265.138
126.051.527.448

6.602.668.849

7 200.448.432. 807
(49.252.458.161)

474.197.336

8 547.046.849.042

548.019.373.451
(972.524.409)

25.731.984.840
9 11.189.624.011
9.588.334.004

20 4.054,026.825
T::ﬁt 570.102.660.477
2.105.000.000

7 2.105.000.000
297.979.433.908

10 271.219.746.506
577.696.219.350

(306.476.472.844)

1 26.759.687.402

32.592.391.815

(5.832.704.413)

12 118.206.640.265
217.881.122.048

(99.674.481.783)

63.592.829.128

1.392.685.010.640
123.267.648.998
42.218.298.802
81.049.350.196
2.010.000.000

2.010.000.000
704.697.112.104

381.803.344.080
144.525.413.137

7.218.721.793

205.038.423.383
(34.362.987.625)

474.197.336
534.157.607.450
535.145.349.213

(987.741.763)
28.552.642.088
13.466.522.246
10.814.462.648

4.271.657.194

590.442.085.145

2.105.000.000
2.105.000.000
315.163.599.724
287.856.211.838
569.197.099.593
(281.340.887.755)
27.307.387.886
32.592.391.815
(5.285.003.929)

125.493.520.982
218.641.328.982

(93.147.808.000)
63.515.617.270

13 63.592.829.128 63.515.617.270
75.208.404.384 69.679.711.880

14 72.636.840.077 67.108.147.573
15 15.130.617.383 15.130.617.383
(12.559.053.076) (12.559.053.076)

13.010.352.792 14.484.635.289

9 12.634.680.459 13.875.822.315
375.672.333 375.672.333

- 233.140.641

1.969.762.788.098 1.983.127.095.785




TONG CONG TY DAU TU NUO'C VA MOI TRUONG VIET NAM - CTCP
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BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT (Tiép theo)

Tai ngay 31 thang 12 nam 2025

CHi TMEU

NQ PHAI TRA

No ngiin han

Phdi trd ngudi ban ngén han

Ngudi mua tra tién trude ngén han
Thué va cée khodn phai ndp Nha nuée
Phai tra nguai lao dong

Chi phi phai tra ngén han

Doanh thu chura thire hién ngé.n han
Phai tri ngén han khae

Vay va no thug tai chinh ngén han
Dy phéng phai tra ngfn han

Qu¥ khen thudng, phiic loi

No' dai han

Phai tré ngudi ban dai han

Doanh thu chua thire hién dai han
Phai tra dai han khac

Vay vé ng thué tai chinh dai han
Thué thu nhdp hodn lai phai tra
VON CHU SG H'U

Vén chii s hiru

Vén gép ciia chi 5é hiru

- Co phiéu phé thong c6 quyén bidu quyét
Thing du von ¢ phén

Vén khéc cua chu sé hiru

Chénh lgch dénh gi4 lai tai san
Chénh léch ty gia héi doai

Quy dau tw phét trién

Lei nhudn sau thué chua phan phéi
- LNST chuea phén phéi Ity ké dén cudi ky tricde
- LNST chua phén phéi kp nay

Lei ich ¢6 dong khong kiém soat
Ngubdn kinh phi v3 quy khéc
Nguén kinh phi

TONG CONG NGUON VON

Ngwé&i lap

b

=4
B S RN —

Ma Thuyét

sb minh

319 19
320 21

337 19
338 21

400

410
411
411a
412
414
416
417
418
421

421a

421h
429

430
431

440

Ké toan triréng

MAU SO B01 - DN/HN

31/12/2025

Bon vi tinh: VND

01/01/2025

1.232.671.626.263
1.084.964.680.082
484.773.399.706
155.927.476.268
27.530.749.959
16.459.670.775
52.185.681.759

123.475.479.839
202.530.229.271
20.342.439.793
1.739.552.712

147.706.946.181
501.682.573
4.790.540.581
54.426.652.869
76.151.077.434
11.836.992,724
737.091.161.835

737.082.816.886
580.186.000.000
380.186.000.000
5.780.136.820
3.317.187.130
(5.093.884.177)
3.007.500.631
39.744.103.745
(3.580.054.368)

(24.914.481.860)

21.334.427.492
113.721.827.105
8.344.949
8.344.949

1.266.048.838.004
1.097.099.658.242
466.713.324.124
129.283.138.870
33.478.399.552
19.096.181.312
58.135.582.205
3.733.570
100.438.816.659
265.152.820.031
22.701.289.827
2.096.372.092

168.949.179.762
501.682.573
4.908.795.125
55.365.687.892
96.214.891.919
11.958.122.253
717.078.257.781

717.069.912.832
580.186.000.000
580.186.000.000
6.291.961.461
3.317.187.130
(5.093.884.177)
2.393.727.532
39.744.103.745
(22.581.260.767)

(17.156.822.730)

(5.424.438.037)
112.812.077.908
8.344.949
8.344.949

1.969.762.788.098

1.983.127.095.785

Ha Noi, ngay 30 thang 01 nim 2026

VIET NAM

NUGC VA MBI TRUGNG |

ng Giam déc
Giam doéc

Vi Minh Thuy

Doan Vii Tién

L& Van Thang



TONG CONG TY DAU TU NUOC VA MOI TRUONG VIET NAM - CTCP

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HOP NHAT

Quy IV nam 2025
MAU SO B02a - DN/HN
Don vi tinh: VND
P | Liiy ké tir diu Ly ké tir diu
CHI TTEU t? T:::::t Ng:!z:)zs \;?mui& nim dén cufi nim dén cubi Quy
: ; Quy IV Nim 2025 IV Nim 2024

1. Doanh thu bin hang va cung cip dich vy 1 22 308.998.714.376 352.540.053.326  975.394.882.831 881.589.056.619
2. Cdc khodn giam trir doanh thu 2 - 6.457.861 - 6.497.851
3. Doanh thu thufin vé bin hing va cung edp dich vy 10 308.998.714.376  352.533.555.465 975.394.882.881 881.582.558,758
4. Gid vén hing ban Il 33 263.626396.264 " 323.990.818.818" 344,320,534 784 760,482,749, 560
5. Lgi nhudin ghp vé bin hang vi cung cip dich vg 20 45.372.318.112 28.542.736.647  131.074.348.097 121.099.809.198
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 25 1.323.807.549 1.765.007.814 4.206.471,021 3.560.145.058
7. Chi phi tai chinh 22 2 7.864.092.871 6.744.977.336  23.031.199.300 30.511.525.372
- Trong dd: Chi phi 18 vay 23 4.333.639, 369 6.652.952.658 19, 500,745,897 20.306.324.673

8. Phin I hodc 18 trong cng ty lién doanh, fign két 24 699,285 164 1.045,579.194 5.528.692,504 3,933.521.620
9. Chiphi ban hang 5 167.687.122 177.955.526 704.022.270 1.881 224,068
10. Chi phi quén Iy doanh nghigp 26 4 19.304 269 832 23.895.046.917 73.522,683.551 73.333.774.019
11. Lyi nhugn thudin tir hogt djng Kinh doanh 30 20.059.361.000 535.433.876"  43.551.606.402 22.866.952.717
12 Thu nhap khic 31 4.022.261.829 1.107.167.587 4.934.435.108 2.088.716.588
13. Chi phi khac 32 3.144.625.974 489,679,607 4.276.976.273 1.273.594.874
14. Lgi nhudn khde 40 877.635.855 617.487.980 " 657.438.835 815.121.714
15. Tong loi nhuiin ké todn trude thué 50 20.936,996.855 1.152.921.856"  44.200.065.237 23.682.074.431
16, Chi phi thué TNDN hién hanh 51 3.243.821.236 3.123.450.567 9.790.151.705 9.143.997.225
17, Chi phi thus TNDN ho#in L 52 3.169.978 (116.037.615) (121.129.529) (758,657.106)
18, Loi nhujin sau thué thu nh3p doanh nghigp 60 17.690.005.641 (1.854.491.096) " 34.540.043.061 15.296.734.312
19, Lt nhudn seu thué etia cong ty me 61 12.810 463 498 (6.682.431.724) 21.334,427.492 4.344.379.343
20, Lot nhugin seu thue ciia cd dong khong kiém sog 2 4.879.542.143 +.827.940.028 13.205.615.569 10.952.354.969
21. LAi co biin trén cb phidu 70 221 (115) 368 75
22. Lii suy gidm trén ci phifu i 221 (115) 368 75
Ha NGi, ngay 30 théng 01n&m 2026

Ngwoi 1ap Ké toan trwéng \00! ng Giam déc

|

T

NUGC VA MOI TRUONG
*\  VIET NAM

Vi Minh Thay

Poan Vi Tien

Lé Van Thang



TONG CONG TY DAU T NYGC VA MOI TRUONG VIET NAM - CTCP
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BAO CAO LU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

(Theo phuong phép gian tiép)
Quy IV nam 2025

CHIi TIEU

Lwru chuyén tién tir hoat djng kinh doanh
Lgi nhuéin trude thué

. Diéu chinh cho cic khoin

- Khiu hao TSCP va BDSPT

- Céc khoan dur phong

- Lai, 16 chénh léch ty gi4 hdi dodi do danh gid lai

c4c khoan muc tién t& ¢6 gée ngoai té

- Lai, 16 tir hoat d6ng dau tr

- Chi phi lai vay

Loi nhudn tir hoat déng kinh doanh trudc

thay d6i von luu dong

- Tang, giam céc khoan phai thu

- Tang, giam hang tén kho

- Tang, giam khoan phai tra (khéng ké li vay phai tr, thué
TNDN phai nop)

- Tang, giam chi phi tra trirdc

- Tién 1 vay d4 tra

- Thué thu nhap doanh nghiép di nép

- Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh

- Tién chi khc tir hoat dng kinh doanh

Luu chuyén tién thuan tir hoat déng kinh doanh

. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG DAU TU

Tién chi mua sim, xay dung TSCP v cdc TSDH khéc
Tién thu thanh Iy, nhuong ban TSCP va cic TSDH khac
Tién chi cho vay, mua céc cong cu no cua don vi khic
Tién thu héi cho vay, ban lai cac cdng cu ng cua don vi khic
Tién thu i cho vay, ¢b tirc va lgi nhuan duge chia

Luu chuyén tién thuin tir hoat déng diu tu

LUU CHUYEN TIEN TU' HOAT PONG TAI CHINH
Tién thu tir di vay

Tién tra ng gbe vay

Cb tire, loi nhuén da tra cho cha sé hiru

Luu chuyén ti§n thu{an tir hoat déng tai chinh

Luu chuyén tién thuan trong ky

Tién va tuong duong tién diu ky

Anh huéong cua thay déi ty gia héi doai quy dbi ngoai té
Tién va tuong duong tién cubi nim

Ngwoi lap Ké toan trwong

WW

2 8
(L0 T

01

02
03

05
06

08

09
10

11

MAU SO B03a - DN/HN

Liiy ké tir diu
nim dén cudi
Quy IV Niim 2025

Bon vj tinh: VIND

Liy ké tir ddu

nim dén cubi
Quy IV Nim 2024

44.209.065.237

32.092.376.802
22.884.314.499

(172.515.823)

(20.970.341.062)
19.500.745.897

97.543.645.550

43.835.939.465
(16.283.540.207)

48.345.003.252

3.470.233.916
(18.414.790.652)
(10.342.235.428)
14.908.642.722

(1.303.231.276)
161.757.667.342

(7.537.445.506)
28.036.364

-

600.000.000
3.441.718.791
(3.467.690.351)

270.616.410.892
(355.705.701.314)
(6.646.162.170)
(91.735.452.592)
66.554.524.399

123.267.648.998

15.486.925
189.837.660.322

23.682.074.431

33.435.909.051
6.348.639.049

631.086.449

(5.749.646.351)
29.306.324.673

87.654.387.302

94.428.032.558
(61.492.432.164)

(9.079.689.235)

(7.610.994.516)

(25.261.784.371)
(8.180.818.043)

(5.567.089.060)
64.889.612.471

(5.858.584.125)
563.995.800
(10.000.000)
11.200.000.000
2.728.012.501
8.623.424.176

247.637.533.706
(331.841.648.838)
(9.795.990.571)
(94.000.105.703)
(20.487.069.056)

143.720.648.710
34.069.344
123.267.648.998

Ha Noi, ngay 30 thang 01 ndm 2026

Tong Giam doc

Vi Minh Thiy Doan Vii Tien




TONG CONG TY DAU TU NU'G'C VA MOI TRUONG VIET NAM - CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GITA NIEN DO MAU $6 B09a - DN/HN
Cac thuyét minh nay 1a mét b phén hop thanh va cén duyc doc dbng thoi véi béo cédo thi chinh hop nhét kém theo

1. THONG TIN KHAI QUAT

1.1. Hinh thirc s& hiru vén

Tong céng ty Dau tw nwdc va Moi treong Viét Nam - CTCP duoc thanh lap theo Quyét dinh s 2188/QD-
BXD ngay 25/11/2005 ciia B6 trwéng Bo Xay dung va Quyét dinh s6 242/2005/QD-TTg ngay 04/10/2005 cua
Thu twéng Chinh pha vé viéc Téng Céng ty dwoc thanh lap va hoat @éng theo mo hinh Cong ty me - Cong ty
con. Trong nam 2014, Tong Cong ty da chao ban cd phan 1An diu ra cdng chung theo Quyét dinh s6
2438/QD-TTg ngay 16/12/2013 cla Tha twéng Chinh phd va chuyén déi sang hoat dong theo mé hinh Céng
ty co phén ké tir ngay 01/07/2014 theo Gidy chirng nhan dzng ky doanh nghiép s6 0100105976 do S& ké
hoach va Bau tw Thanh pho Ha Néi cap.

Téng cong ty dwoc cp Gidy chieng nhan dang ky doanh nghiép thay ddi lan 6 ngay 09/12/2025.

Tru s& chinh cla Téng cong ty tai s6 52 Quéc T Giam, phwong Van Miéu - Quéc T Giam, thanh phé Ha
N6i.

Tong Cong ty c6 van phong giao dich tai sé 48 Té Hlru, phwéng Bai Mé, thanh phé Ha Nai,

Vén digu I& cla Téng Cong ty & 580.186.000.000 dong twong (ng véi 58.018.600 cb phan, ménh gia cb
phan la 10.000 déng/cd phan.

Tai thoi diém 1ap Béo cao tai chinh hop nhét quy IV nam 2025, Ong Lé Van Théng — Chirc vu: Phé Téng
Giam déc duoc dy quyén ky Bao céo tai chinh thay cho Ba Nguyen Thi Quynh Trang - Chire vu: Téng Giadm
déc theo Giay Gy quyén sb £5 ngay.24/01/2026

1.2. Nganh nghé kinh doanh va hoat déng chinh

- Khai thac, x Iy va cung cép nuwoc:

- Thoat nwére va xi ly nwéce thai:

- Thu gom rac thai khong doc hai;

. Xay dwng, 18p dat hé théng cép thoat nudc:

- Xay dirng nha cac loai; Xay dwng céng trinh ki thuat dan dung khac;

- XU Iy 6 nhiém va hoat dong quan Iy chat thai khac:

- Xay dirng céng trinh céng ich;

= Xl Iy va tiéu hiy rac thai khéng doc hai:

- Kiém tra va phan tich ky thuat cac dy an phat trién nha &, d6 thi, khu cong nghiép, khu du lich,
cap thodt nurc, vé sinh moi truong va ha tang ky thuat:

- Ban budn vat ligu, thiét bi 1&p dat trong xay dung va moi treéng:

- Hoat dong kién tric va tw véan ky thuat cé lién quan:

= San xuat, truyén tai va phan phdi dién;

. San xuat may bom nwérc; San xuat cac cAu kién kim loai;

- San xuat éng, voi nhira, thiét bi Iap dat bing nhya:

- Duc sét, thép;

- Tw van vé mai trudng;

- Nghién ctru va phat trién thwe nghiém khoa hoc ty nhién va ky thuat chuyén nganh cap thoat
nuwédce, méi truong;

- Hoat dong tham do dia chat, ngudn nudée;

- Gigo duc nghé nghiép vé chuyén nganh cap thoat nwéc va méi trueng: Day nghé chuyén nganh
xay dwng cap thoat nuwdc va méi treong (Chi hoat déng sau khi dwoc co' quan Nha nuéc cbd
tham quyén cho phép); :

- Hoan thién cong trinh xay dwng; X8y ding ¢ong trinh duwéng sat va drong bo;

- XU ly va tiéu hay rac thai doc hai:

L&p d&t hé théng dién; .

= San xuat thiét bi do lweng, kiém tra, dinh hudng va digu khidn:

- Lap dw &n dau tw xay dwng cong trinh; Quan Iy dw &n dau tv xay dwng cdng trinh: Thi pghi\_ém
chuyén nganh xay dung; Kiém dinh chat long céng trinh xay dwng; Chirng nhan §d dieu kién
bdo dam an toan chiu lyc cong trinh x4y dirng va chi¥ng nhan sw phil hop vé chét lvong cong
trinh xay dwng; Lap bao cao kinh té - ky thuat xay dung cong trinh;

: Xuat nhap khau cac mat hang Tng Céng ty kinh doanh;

- Kinh doanh bat déng san, quyén st dung dat thudc chu s& hiru, chl sl dung hoac di thué:

- Cho thué may mac, thiét bi va dd diing hiru hinh khac.



TONG CONG TY BAU TU NUGC VA MOI TRUONG VIET NAM - CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIJPA NIEN DO MAU SO B09a - DN/HN
Céc thuyét minh nay Ia mot bo phan hop thanh va can dupc doc dbng théi véi béo céo tai chinh hop nhét kém theo

1.3. Chu ky san xuat, kinh doanh théng thwéng

?guhky san xuét, kinh doanh théng throng cia Téng cong ty dwoc thwee hign trong th&i gian khéng qua
thang.

1.4. Cau tric Téng Céng ty

thmg s6 Cang ty con: 13 Coéng ty. Trong d6: Sb lvong cac cong ty con dwoc hop nhat 1a 11 Céng ty,
s0 lrong cac cong ty con khéng duoc hop nhéat 1a 2 Céng ty.

Tong céng ty cb cac Cong ty con duoc hop nhit Bao cao tai chinh tai ngay 31/12/2025 bao gbém:

e < S Tylé Tylé quyén Hoat déng
T P h O w = = o
€A, cong Ly, con M & hivu bidu quyét kinh doanh chinh
1. Céngty Cé phan Dau tw va Xay Thanh phé 60,00% 60,00% Dau tw, xay dwng cap thoat
dyng Cép thoét nwéc - Waseco H& Chi Minh nudc, cho thué vén phong

2. Céngty Céphin Co khi Xay dung  Ha N&i  5513%  58,08% XAy dung. cap thodt meee
Céap thoat nwéc - Viwaseen.2

3. Congty Cophén Viweseen.3 ~ HaNdi  57,00% 59,32% Xy dung, cap thodt nuoe
4. Céngty Cophan Viwaseen6  HaNoi  6057% 63,02%  Xay dung, cAp thodt nuse

'5. Congty C& phan Khoan va Xay lBp  Thanh phé  53.10%  54.51%  Xay dung. cap thoat nuce
Cép thoat nuéc Viwaseen. 11 H& Chi Minh

B. Congty Cb phan Xay dwng Cép Khanh Héa 55,91% 59,64% Xy dwng, cap thoat nwée
thoat nwréc sb 12 - Viwaseen. 12

7. Céngty CophanXay lpvaSan  DongNai  62,76% 62,76%  San xuat thist bi nganh

xuét thiét bi nganh nwéc - nwéce, Xay dieng, cap thoat
Viwaseen. 14 nwéc

8. Congty Co phan Phat trién Nhan HaNoi  5547% 55,47% Du lich, kinh doanh thwong
e, Thwong mai & Du lich Viwaseen mai

9. Cong ty Cé phan Dau tr Phét trién Gialai  51,00% 51,00% X& Iy 6 nhiémva hoat dong
Méi trudrng Viwaseen - Phueong quan ly chat thai
Huwéng

10. Cong ty Co phan Dién nwéc Ldp  HaNGi  51.61%  52.17%  Xay dung, cap thoat niee
may va Xay dwng - Viwaseen.4

b 2 o e Tylé Ty lé quyén Hoat déng

et oo d e iRy oy Biachl <& horu bidu quyét kinh doanh chinh

1. Céngty Cb phan Tw vin va Cép Kién Giang 53,85% . 89,75% L3p dt hé théng dién, cép,
nuwéc Béng Nam A - MéKdng Rach thoét nuéec, hé thdng khac,
Gia (Céng ty con ctia Céng ty Co ban buén vat liéu thiét bi Iap
phan Dau tw va Xay dwng cap thoat dat khac

nwéc - Waseco)

Céc cong ty Viwaseen 1 va Viwaseen 15 hién da dirng hoat déng do két qua kinh doanh thua 16 nhiéu
nam, khong dl nguon e tai chinh @& duy tri hoat déng, bi co' quan thué cwdng ché héa don. Hoat
déng cia Céng ty con nay van sé tiép tuc dirng trong thoi gian t&i do khéng co ngucf:-r] Iy tai chinh @&
gidi quyét cac han ché hoat ddng. Do véy, Tong Cong ty khong thirc hién hop nhat s6 liéu Bao cdo tai
chinh clia hai cdng ty con nay.

Cac Cong ty Viwaseen.1 va Viwaseen.4 da bi thu héi Gidy chirng nhan d&ng ky doanh nghiép va hiy
tw cach coéng ty dai chung tir ngay 16/06/2022.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GI(FA NIEN Do MAU SO B09a - DN/HN
Céc thuyét minh nay l2 mét bd phan hop thanh va can duge doc dbng thoi véi béo cao tai chinh hop nhat kem theo

Téng céng ty cq cac cong ty lién doanh, lién két droc phan anh trong Bao cdo tai chinh hop nhat theo
phuong phap von chl s& hivu tai thoi diém 30/06/2025 bao gom:

Tén cong ty lién doanh, lién két piachi V'€ TYRquyen Hoat déng

s& hibu  biéu quyét kinh doanh chinh

. Cong ty TNHH Ong gang cdu Dai Vit  DéngNai  33,34%  33,34%  San xuét kinh doanh éng

gang cau
2. Qéng ty Cé phan Pau tv Xay dwng Ha Ha Néi 26,00% 26,00%  Xay dung, cép thoat nwéc
tang Viwaseen
3. Cong ty C6 phén Dich w Ky thust TSC ~ HaNgi  20,00%  20,00%  Kinh doanh thirong mai
4. Céng ty C6 phan Xang dau, Dau khi Phi Tho  15,00% *) Kinh doanh xing dau
Phu Tho
5. Cong ty C6 phan Dau tw Xay deng Cap Khanh Hoa 50,00%  50.00%  Dau tr xay deng nha
thoat nwwée Sudi Dau may nwéc, san xuat kinh
doanh nw&c sach
6. Cong ty C6 phan Batdong san Dau khi  HaNai  24,90%  24.90%  Dau tw kinh doanh bat

- Petrowaco doéng san

7. Cong ty C& phin Dau t va Xay dung HaNéi  37,09%  37.09%  Xay dung, cap thoat nuée

Trwdng An - Viwaseen

(*) Téng cong ty c6 1/5 thanh vién Héi déng quan tri trong Cong ty C& phan Xang dau DAu khi Pha
Tho.

NIEN DO KE TOAN, PON V| TIEN TE SU’ DUNG TRONG KE TOAN

Nién do ké toan clia Tdng cong ty va céc cong ty con bt GAu tir ngay 01 thang 01 va két thic vao
ngay 31 thang 12 nam dwong lich.

Bao cao tai chinh hop nhat cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2025 dén ngay 31/12/2025 dwoc lap phi
hop v&i Chuan myc ké toan Viét Nam va Théng tw s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cla Bo Tai
chinh huéng dan vé viéc cong bé thong tin trén Thi trwang chirng khoan.

Bon vi tién té st dung trong ké toan: Béng Viét Nam (VND)
CHUAN MLPC VA CHE DO KE TOAN AP DUNG

Bao cdo tai chinh hop nhét dwoc trinh bay ban Poéng Viét Nam (VND), duoc lap dua trén cac
nguyén tac ké toan phu hop voi quy dinh cia Ché d6 ké toan doanh nghiép ban hanh tai Théng tw
SO 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cia BO Tai chinh; Théng tw 202/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 cua B¢ Tai chinh vé& hwéng dan phwong phap Iap va trinh bay bao cao tai chinh hop
nhat, Chuan muc ké toan Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan den viéc 1ap va trinh bay
bao céo tai chinh hop nhét.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Co s& Iap bao cao tai chinh hop nhit

B4o céo tai chinh hop nhat dwoc lap trén co s ké toan d-ﬁ‘n tich (trlr mot sé thong tin lién quan dén
Iteu chuyén tién té), theo nguyén téc gia gbc, dwa trén gia thiét hoat dong lién tuc.

B&o cao tai chinh hop nhat bao gém Béo c4o tai chinh riéng clia Téng cong ty va Bao céo tai chinh clia
cac cong ty do Tong cong ty kiém soat (céc cong ty con) dwoc [ap cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2025
dén ngay 31/12/2025. Viéc kiém sodt nay dat duoc khi Tong cong ty co kha nang chi phéi cac chinh
sach tai chinh va hoat dong cua cac cong ty nhan dau tw nham thu dwoc loi ich tir hoat dong clia cac
cdng ty nay.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIPA NIEN (370 MAU SO B09a - DN/HN
Céc thuyét minh nay Ia mét bé phén hop thanh va cén dwoe doc ddng thoi véi bdo cdo tai chinh higp nhét kem theo

4.2.

4.3.

4.4,

4.5,

Két qua hoat dong kinh doanh cda cong ty con duoc dwa vao Bao cao tai chinh hop nhét ké tir ngay
cong ty me ndm quyén kiém soat cong ty con va cham dirt vao ngay céng ty me thue s\ cham dot
quyen kiém soat cong ty con.

Trong tredng hop cén thiét, Bao c4o tai chinh cla cac cong ty con dwoc diéu chinh dé cac chinh sach
ke toan dugc ap dung tai cong ty me va cac céng ty con khac |a giéng nhau.

Cac giao dich va sb du phat sinh tir cac giao dich gitra cac cong ty trong Tdng cong ty dwoc loai trir
toan bd khi hop nhat bao cao tai chinh.

Loi ich ¢ déng khéng kiém soat dwoc trinh bay trong Bang can d6i ké toan hop nhat thanh mot chi
tiéu riéng thudc phan vén chii s hiru. Gia tri lgi ich cb dong khong kiém soét trong tai san thuan cla
cac cong ty con hop nhat bao gom: lgi ich clia ¢b déng khong kiém soat tai ngay mua dwoc xac dinh
theo gia tri hop Iy tai sén thuén cla cong ty con tai ngay mua; loi ich clia ¢b dong khéng kiém soat
trong sy bién dong cla tdng vén chil s& hivu k& tir ngdy mua dén dau ky bao cao va loi ich clia cb
dong khong kiém soat trong sur bién dong clia tdng vén chi s& hiru phat sinh trong ky bao cao. Phan
sG hitu cla cb dong khong kiém soat trong Bao cao két qua kinh doanh hop nhét cling dwoc trinh bay
thanh chi tiéu riéng biét.

U&e tinh ké toan

Viéc lap bao cdo tai chinh hop nhat tuan thd Chudn muc ké toan Viét Nam, Che do ké toan doanh
nghiép va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viec lap va trinh bay béo cdo tai chinh hop nhat yéu
cau Ban Téng giam déc phai ¢é nhitng woc tinh va gia dinh anh hudng dén sb lieu bao cao vé cong
ng, tai san va viéc trinh bay cac khoan cdng no va tai san tiém tang tai ngay 1ap b&o cao tai chinh
ciing nhu cac 0 liéu bao cao vé doanh thu va chi phi trong suét ky hoat dong. Két qua hoat dang kinh
doanh thurc té co thé khac véi cac wéc tinh, gia dinh a3t ra.

Tién va cac khoan twong dwong tidn

Tién phan &nh toan bo sé tién hién co clia Téng cang ty va cac cong ty con tai ngay két thuc nién do ké
toan, bao gom: tién mat, tién gii ngan hang khéng ky han va tidn dang chuyén.

Cac khoan tirong durong tién phan anh cac khodn dau tw ngén han cé thoi han thu hdi khéng qua 03
thang ké tir ngay ddu tw, c6 kha nang chuyén ddi d& dang thanh mét luong tién x&c dinh va khéng cé
rdi ro trong viéc chuyén déi thanh tién tai thei diém bao cao, duwrgc ghi nhan phu hop véi quy dinh cia
Chuan muec ké toan Viet Nam sé 24 - Bao cso Luu chuyén tién ta.

Chuyén ddi ngoai té

Nguyén tac chuyén ddi ngoai té dwoc thye hién theo quy dinh clia Chuan murc ké toan Viét Nam (VAS)
s0 10 - Anh huéng clia viéc thay d8i ty gia héi dodi va Ché d6 ké toan doanh nghiép hién hanh.

Trong ky, cac nghiép vu kinh t& phat sinh bing ngoai t& duvoc chuyén adi sang VND theo ty gia giao
dich thuc té tai ngay phét sinh hosc ty gia ghi sé k& toan. Chénh léch ty gia phat sinh dwec phan anh
vao doanh thu hoat d¢ng tai chinh (néu I4i) va chi phi tai chinh (néu 16). Cac khodn muc tién té cé gbe
ngoai té dwgc danh gia lai theo ty gia giao dich thurc té tai ngay két thic nién dé ké toan. Chénh léch ty
gid do danh gia lai dwoc phan anh vao chénh léch ty gia hoi doai, s6 du khoan muc nay duoc két
chuyén sang doanh thu hoat déng tai chinh (néu Iai) hodc chi phi tai chinh (néu 16) tai ngay két thic
nién d6 ké toan. Z

Coéng cu tai chinh
Ghi nhén ban déu

Tai san tai chinh

Theo Théng tw sé 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 cua Bo Tai chinh, tai san tai chinh duoc phan loai
mot cach phu hep, cho muc dich thuyét minh trong cac bao c&o tai chinh, thanh tai san tai chinh dwoc
ghi nhan theo gia tri hop ly thong qua bao cao két qua hoat dong kinh doanh, céc khoén cho vay va phai
thu, céc khoadn dau tw ndm gitr dén ngay d4o han va tai san tai chinh s3n sang dé ban. Céng ty xac dinh
phan loai cac tai san tai chinh nay tai thoi diém ghi nhan Ian dau.
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4.6.

4.7.

Tai thoi diém ghi nhan Ian dAu, tai san tai chinh duoc x4c dinh theo gia géc cong véi cac chi phi giao
dif:h tre tiép lién quan @én viec mua s&m tai san tai chinh d6. Cac tai san tai chinh clia Cong ty bao
gom tién va cac khoan twong dwong tién, chirng khoan kinh doanh, dau tw ndm gi* @én ngay dao
han, phai thu khach hang, phai thu v& cho vay va phai thu khac.

No phai tra tai chinh

Theo Théng tw s6 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 cla B¢ Tai chinh, no phai tra tai chinh dwoc
phan loai mét cach phu hop, cho muc dich thuyét minh trong cac bao cao tai chinh, thanh ne phai tra
tai chinh dwoc ghi nhan theo gia tri hop Iy thong qua bao cao két qua hoat dong kinh doanh va no phai
tra tai chinh dwoc xac dinh theo gia tri phan bo. Céng ty xac dinh phan loai cac no' phai tra tai chinh
nay tai thoi diém ghi nhan 1an dau.

Tai thoi diém ghi nhan I&n d4u, ne phai tra tai chinh dwoc xac dinh theo gia goc cong véi cac chi phi
giao dich trirc tiép lién quan dén viec phat hanh no phai trd tai chinh d6. No phai tra tai chinh cla
Cong ty bao gém phai trd nguwoi ban, chi phi phai tra, phai tré khac, vay va no thué tai chinh.

Gié tri sau ghi nhén ban dau

Gia tri sau ghi nh&n ban dau cla céc cong cu tai chinh dwoc phan &nh theo gia tri hop ly. Trwéng hop
chwa c6 quy dinh ve viéc xac dinh lai gia tri hop Iy cla cac cdng cu tai chinh thi trinh bay theo gia tri
ghi sd.

Bu trir céc céng cu tai chinh

Cac tai san tai chinh va no phai tra tai chinh dwoc bl trir va gi4 tri thuan sé dwoc trinh bay trén bang
can doi ké toan, néu va chi néu, Céng ty c6 quyén hop phap thuc hién viéc by trir cac gia tri da dwoc
ghi nhan nay va co y dinh b frir trén co s& thuan, hoac thu dwoc cac tai san va thanh toan ng phai trd
dong théi.

Téng cong ty chua trinh bay cac thuyét minh lién quan dén cong cu tai chinh tai ngay két thuc ky ké
toan do Théng tw 210 clng nhw cac quy dinh hién hanh chwa co huwong dan cu the vé viéc xac dinh
gia tri hop ly cGa céc tai sén tai chinh va ¢éng no tai chinh. -

Cac hop dong hop tac kinh doanh (BCC)

BCC la thda thuan béng hop déng clia hai hoc nhiéu bén dé cung thiee hién hoat dong kinh t& nhirng
khéng hinh thanh phap nhan déc lap. Hoat déng nay c6 thé dwoc ddng kiém soat béi cac bén gop vén
theo thda thuan lién doanh hoac kiém soat bdi mét trong sé cac bén tham gia.

Trong moi trweng hop, khi nhan tién, tai san cla cac bén khac dong gop cho hoat déng BCC, bén
nhan hach toan 1a ng phai tra.

Cac khoan phai thu va dw phong phai thu khé doi

Cac khoan phai thu dwoc theo ddi chi tiét theo ky han géc, ky han con lai tai thoi didm bao céo, dbi
trong phai thu, loai nguyén té phai thu va cac yéu t6 khac theo yéu cdu quan Iy ciia Téng cong ty. Viec
phan loai cac khoan phai thu la phai thu clia khach hang, phai thu khac dwoc thue hién theo nguyén
tac:

- Phai thu cla khach hang gérp cac khoan phéi thu mang tinh thwong mai phat sinh tlr giao dich
cd tinh chat mua-ban, bao gém ca cac khoadn phai thu vé tién ban hang xuat khau Gy thac cho
don vi khac;

- Phai thu khac gom cac khodn phai thu khéng c6 tinh throng mai, khong lién quan @én giao dich
mua - ban, baoc gom: Phai thu vé 1ai cho vay, lai tién g¥i; cac khoan da chi hd: cac khodn bén
nhan Uy thac xuat khau phai thu h¢ cho bén giao Uy thac; phai thu vé tién phat, bdi thwéng; cac
khodn tam (rng; cam ¢, ky cwec, ky quy, cho mwon tai san...

Tong cong ty can ctr ky han con lai tai thoi diém bao cao cla cac khoan phai thu dé phan loai la phai
thu dai han ho&c ngadn han va danh gia lai cac khoan phai thu co géc ngoai té theo nguyén tac nhw
trinh bay tai thuyét minh sé 4.4.
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4.8.

4.9.

4.10.

Cac khoan phai thu dwoc ghi nhan khéng vwot qua gia tri co thé thu hoi. Dy phong phai thu khé doi
duoc trich lap cho nhirng khoan phai thu da qua han thanh toan tir trén sau thang, hodc cac khoan
phai thu ma nguwdi no kho c6 kha nang thanh toan do bj giai thé, pha san hay cac khd khan twong tw
phu hop véi quy dinh clia Ché dd ké toan doanh nghiép hién hanh.

Hang tén kho

Hang t6n kho duoc xac dinh trén co s& gia thap hon gitra gia géc va gia tri thuan co thé thwee hién
dwoc. Gia géc hang tén kho bao gom chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién quan tryc tiép
khac phat sinh dé c6 dwgc hang ton kho & dia didm va trang thai hién tai. Gia géc clia hang tén kho
dwoc xac dinh theo phwong phap gia gich danh. Gié trj thuan c6 thé thuc hién dwoc x&c dinh béng gia

ban wéc tinh trir cac chi phi wéc tinh dé hoan thanh va chi phi wGe tinh can thiét cho viéc tiéu thu ching.
Hang ton kho dwoc hach toan theo phurong phap ké khai thuwéng xuyén.

D phong giadm gia hang t6n kho 1a sé chénh lech gitra gia géc clia hang tdn kho Ién hon gia tri thuan
co thé thye hien dwoc cia chung tai ngay két thuc nién do ké toan, duoc trich lap phi hop véi quy
dinh clia Ché d6 ké toan doanh nghiép hién hanh.

Tai san ¢6 dinh hitu hinh va khiu hao

Tai san ¢b dinh hiru hinh dwoc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon Ity ke. Nguyén gia tai san
cb dinh hivu hinh duwoc xac dinh theo gia gbc, ngoai trir mét sé tai san cd dinh dwoc danh gia lai khi
xac dinh gia tri doanh nghiép dé cé phan héa.

Nguyén gia tai san cé dinh hiu hinh hinh thanh tir mua sdm va xay dung chuyén giao |a bao gbm gia
mua va toan bo cac chi phi khac lién quan trire tiép dén viéc dura tai san vao trang thai s&n sang s dung.

Nguyén gia tai san c6 dinh hiru hinh do tw 1am, ty xay dung bao gém chi phi xay dng, chi phi san
xuat thurc té phat sinh cong chi phi I3p a3t va chay thir.

Cac chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau duoc ghi tdng nguyén gia cla tai san néu ching thuc s
cai thién trang thai hién tai so vé&i trang thai ti€u chuan ban dau cla tai san do, nhu:

Thay d6i bé phan ciia tai san cb dinh hivu hinh lam tang thoi gian st dung hiru ich, hoic lam tang
cong suat str dung clia chiing: hodc 1

- Caitién bo phan clia tai san cb dinh hiru hinh lam téng dang ké chat lvong sdn pham san xuét ra:
hoac

- Apdung quy trinh cong nghé san xuat mai lam gidm chi phi hoat ddng cla tai sdn so véi tredc.

Cac chi phi phat sinh Gé stra chira, bao dwéng nhdm muc dich khéi phuc hodc duy tri khd ning dem
lai loi fch kinh t€ cla tai san theo trang thai hoat Gong tiéu chuan ban dau, khéng théa man mét trong
cac dieu kién trén, dwoe ghi nhan vao chi phi sin xuét, kinh doanh trong ky.

Tai san ¢o dinh hitu hinh duoc khau hao theo phuwong phap duong thang dira trén theri gian st dung
woce tinh cla tai san phi hop voi khung khau hao quy dinh tai Théng tw _56 45/2013/TT-BTC ngay
25/4/2013 clia B6 Tai chinh. Thei gian khau hao cu thé cla cac loai tai san ¢d dinh nhw sau:

Nam
Nha ctra vat kién tric 05-40
May moc thiét bi ‘ 05-25
Phuong tién van tai, truyén dan 06 - 30
Thiét bi quan ly _ 03-10

Tai san cé dinh vé hinh va khau hao

Tai san co dinh v6 hinh ciia Téng céng ty bao gbm quyén st dung dét, phan mem may tinh, gia tri
thwong hiéu va loi thé khai thac bat dong san. Tong cong ty khong trich khau hao d6i v6i gia tri quyén
st dung dat khong thoi han. Gia tri quyén si¥ dung dat co thoi han dwgc khau hao theo thai gian st
dung dat. Phan mem may tinh va Loi thé khai thac bét doéng san dwoc khdu hao theo phwong phap
duong thang trong théi gian tir 03 dén 10 nam. Gia tri thirong hiéu duwoe khdu hao trong thoi gian 20
nam.
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4.11.

4.12.

4.13.

4.14.

Bat déng san dau tw

Bt dong san dau tw bao gdm quyén si dung dat, nha, mét phén ciia nha hosc co s& ha tang thuéc sé
htru clia Tong cong ty dwoc sk dung nham muc dich thu loi tir viée cho thué hosc che tang gia.

Bat dong san dau tw dwoc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon Idy ké. Nguyén gia bat dong
san dau tv 1a toan b cac chi phi ma doanh nghiép bé ra hodc gia tri hop Iy clia cac khoan khac duwa ra
trao ddi dé co dwoc bat dong san dau tw tinh dén thoi diém mua hodc xay dwng hoan thanh bat dong
san dau tw,

Céc chi phi lién quan dén bat dong san dau tw phat sinh sau ghi nhan ban dau duoc ghi nhan vao chi
phi, trlr khi chi phi nay c6 kha néng chéc chan l1am cho bét déng san dau tw tao ra loi ich kinh té trong
trong lai nhieu hon mirc hoat dong duwoc danh gia ban dau thi dwoc ghi tang nguyén gia.

B4t dong san dau tw cho thué dwoc khdu hao theo phueong phap dudng thdng, dya trén thei gian hivu
dung wéc tinh, phu hop véi cac quy dinh tai Thong tw so 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 clia BO Tai
chinh. Thai gian khau hao cu thé clia cac nhom bat dong san dau tw nhw sau:

; g Nam
Quyen str dung dat (*) 2
Nha cira, vat kién trac 38

(") Tong cong ty khéng trich khdu hao déi véi gia tri quyén st dung dt lau dai twong (rng véi phan
dién tich 749,9 m2 thudc tang 1 va tang 2 Toa nha chung cw 19 tdng clia Du 4n Xay dung t& hop nha
& dé ban két hop van phong va dich vu thuong mai tai phwong Trung Van, quan Nam Te Liém va
phwéng Nhan Chinh, quéan Thanh Xuan, Ha Ni thuée s& htru riéng clia Téng cong ty.

Chi phi xay dwng co ban do dang

Chi phi xay dwng co ban d& dang duoc ghi nhan theo gia géc, phan anh cac chi phi lién quan trwc tiép
(bac gom ca chi phi I&i vay c6 lién quan phii hop véi chinh sach ké toan ciia Téng cong ty) dén céc tai
san dang trong qua trinh x&y dwng, may mdc thiét bi dang 18p dat & phuc vu cho muc dich san xuét,
cho thué va quan ly clng nhuw chi phi lién quan dén viéc slra chira tai san cé dinh dang thiwc hién. Viéc
khéu hao cac tai san ndy duoc ap dung giéng nhw ddi v6i cac tai san khac, bét dau tor khi tai san &
vao trang thai san sang sl dung.

Chi phi tra trivée

Chi phi tra trivée drroc ghi nhan theo thuc té phat sinh, bao gdém chi phi céng cuy, dung cy, tién thué dét
phuc vu cho hoat déng kinh doanh clia nhiéu ky ké toan, trong do:

* Chi phi cong cy, dung cu xuét dung duoc phan bd vao két qua hoat déng kinh doanh theo
phwong phap dwéng thang trong thei gian khéng qua 03 nam.

*  Tién thué dat tra tién mét Ian phan bd cho gia tri tai san ma Téng Cdng ty s& hiru, st dung tai
Dw an Trung Van dwoc phan bd vao két qua hoat déng kinh doanh theo phwong phap dwéng
théng ké tir thexi diém tai sdn @i vao s dung Gén hét véng @i clia du an.

= Tién thué dat tra tién mot lan tai Dy an Tram xt ly nwdc sach cap cho khu céng nghiép DEEP
Cl va DEEP CIl duoc phan bo vao ket qué hoat dong kinh doanh theo phwong phap dwéng
thang tlr thoi diém tam tang tai san dén hét vong doi du an.

Tong Cong ty can cir vao thdi gian tra truée theo hop ddng hodc thoi gian phan bd cia tirng loai chi phi

dé phan loai chi phi tré truéc ngén han hodic dai han va khong thwc hién tai phan loai tai thei diém bao
cao.

Céac khoan dau tw tai chinh
Pau tw vao cong ty lién doanh

Phan anh céc khodn dau tw ma Téng cong ty cé quyén déng kiém soat cac chinh sach tai chinh va
hoat dong cua bén nhan dau tw (cong ty lién doanh).
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4.15.

4.16.

Cf‘mg ty lién doanh la doanh nghiép duoc thanh lap trén co s& thoéa thuan theo ho déng ma trong do
Tong cong ty va cac bén tham gia thuc hién hoat Gdng kinh té trén co s& dong kiém soat. Béng kiém
soat dugc hiéu 1a viéc dua ra cac quyét dinh mang tinh chién lroc lign quan dén cac chinh sach hoat
déng va tai chinh clia cong ty lién doanh phai co sy ddng thuan clia cac bén tham gia lién doanh.

DAau tw vao cong ty lién két

Phan anh cac khodn dau tv ma Téng céng ty nim gitr truc tiép hosic gian tiép tir 20% dén dudi 50%
quyen biéu quyét clia bén nhan diu tw (céng ty lien két) ma khong co thoa thuan khac.

Cong ty lién két la doanh nghiép ma Tang céng ty co anh hwdng dang ké nhing khéng ¢6 quyén kiém
soat doi voi cac chinh sach tai chinh va hoat 6ng. Anh hwdng dang ké thé hién & quyén tham gia vao
viéc dura ra céc quyét dinh vé chinh s&ch tai chinh va hoat déng ciia doanh nghiép nhan dau tw nhwng
khong kiém soat cac chinh sach nay.

Céc khodn dau twr vao cong ty lién doanh, lién két duoc trinh bay trén bao cdo tai chinh hop nhat theo
phuong phap von chi s& hiru. Theo phuong phap vén chii s& hiru, khodn du tw vao cong ty lién
doanh, lién két duoc ghi nhan ban dau theo gia gbc. Sau d, gia tri ghi s& cua khoan dau tur duoc didu
chinh tang hoac giam twong ¢ng véi phan sé hiru cia Téng cong ty trong 1ai hodc 16 cha bén dwoc
dau tw sau ngay dau tw.

Khi phan s& hiru clia Téng céng ty trong khoan 16 ciia ¢dng ty lién doanh, lién két bang hodc vwot qua
gia tri ghi s6 clia khoan dau tw, Téng céng ty khong tiép tuc phan anh cac khoan 1 phat sinh sau dé.
Néu sau d6 cong ty lién doanh, lién két hoat d6ng cé 13i, Tang cong ty chi ghi nhan phan s& hivu cia
minh trong khoan Iai do sau khi da bu d8p dwroc phan 16 thuan chwa dwec hach todn trrdc day.

Cac khodn n¢ phai tra

Cac khoan ng phéi tra duoc theo ddi chi tiét theo ky han gbe, ky han con lai tai thoi didm bao céo, dbi
trong phai trd, loai nguyén t€ phai iré va cac yéu t6 khac theo nhu cau quan Iy clia Téng céng ty. Viec
phan loai cac khoan phai tra Ia phai trad ngudi ban, phai tra khac duoc thuc hién theo nguyén tac:

2 Phai trd nguwdi ban gom céc khodn phai trd mang tinh thuong mai phat sinh tir giao dich ¢6 tinh
chat mua-ban, bao gém ca céc khoan phai tra khi nhap khau théng qua ngudi nhan Gy thac;

- Phai tra khac gdbm cac khoan phai tra khéng ¢6 tinh thwong mai, khong lién quan dén giao dich
mua, ban, cung cap hang héa dich vu, bao gbm: Phai tra vé Iai vay; cac khoan phai fra do bén
thir ba chi hd; cac khoan tién bén nhan Uy thac nhan clia cac bén lién quan dé thanh toan theo
chi dinh trong giao dich ty thac xuat nhap khiu: mwon tai san; phai tra vé tién phat, boi thréng;
tai san phat hién thira chua rd nguyén nhan; phai tra vé& cac khodn bdo hiém xa hoi, baoc hiém y
té, bdo hiém that nghiép, kinh phi cdng doan; cac khodn nhan ky cuoc, ky quy...

Téng cong ty c&n cir ky han con lai tai thoi diém béo céo cia cac khodn no phai tra dé phan loai 12
phai tra dai han hodc ngan han va danh gia lai cac khodn phai tra c6 gée ngoai té theo nguyén tac nhu
trinh bay tai thuyét minh sé 4.4.

Cac khoan ng phéi trd duoc ghi nhan khéng thdp hon nghia vu phai thanh toan. Khi cé cac béng
chizng cho thay mét khoan ton that co kha nang xay ra, Téng cong ty ghi nhan ngay mot khoan phai tra
theo nguyén tac than trong.

Chi phi phai tra
Chi phi phai tré dwoc ghi nhan dwa trén cac wéce tinh hop Iy vé sb tién phai tra cho cac hang héa, dich

vu da st dung trong ky do chwra co héa don hodc chua da hd so, tai liéu ké toan, bao gbm: chi phi tién
lwong, chi phi tién I3i vay; chi phi phai tra thiu phu va cac khodn chi phi phai tra khac, trong dé:

- Chi phi I&i vay dwoc wéc tinh dwa trén so tien vay, thoi han va 1ai suét thye té tivng ky theo tirng khé
woe vay,

- Chi phi phai tra thau phu cla cac hang muc céng trinh da dwoc khach hang nghiém thu xac nhan gia
tri khoi lwong hoan thanh, dwoc trich trwée vao gia vén dé phu hop v&i doanh thu ghi nhan trong ky.
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4.17. Vay va no thué tai chinh

4.18.

4.19.

Vay va no thué tai chinh cla Téng céng ty bao gbm cac khoan di vay cla cac td chuc tin dung, cac
doanh nghiép va ca nhan khac.

Cac khoan di vay duwoc theo dbi chi tiét theo tirng déi tuong cho vay, cho ng, tirng khé wéc vay no:
theo ky han phai tra cla cac khoan vay, no thué tai chinh va theo nguyén té (néu co). Cac khoan co
thoi gian tra no con lai trén 12 thang ké tir thei diém bao cao duoec trinh bay 1a vay va no thué tai
chinh dai han. Céc khoén dén han tra trong vong 12 thang tiép theo ké tir thoi diém bao cao dwoc trinh
bay la vay va ng thué tai chinh ngén han. Cac khoan vay, ng thué tai chinh bing ngoai té dwoc danh
gia lai theo nguyén tac nhw trinh bay tai thuyét minh sé 4.4.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gom Iai tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép Gén cac khoan vay.

Chi phi di vay duwoc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky khi phat sinh, ngoai trir chi phi
di vay lién quan tryc tiép dén viéc dau tw, xay dwng hodc san xuat i san d& dang can co6 mét thoi
gian 4l dai (trén 12 thang), dé co thé dua vao sir dung theo muc dich dinh treéc hodc ban, dwoc tinh
vao gia tri clia tai san 46 (dwoc von héa) khi cé @l cac diéu kign quy dinh ciia Chudn muc ké toan Viét
Nam sé 16 - Chi phi di vay. Déi vé&i khoan vay riéng phuc vu viéc xay dwng tai san c6 dinh, 1ai vay
duroc von hoa ké ca khi thevi gian xay dung tir 12 thang trér xuéng.

B0i v&i cac khoan vén vay chung, trong dé co stz dung cho muc dich du tw xay dyng hodc san xuat
tai san d& dang thi s6 chi phi di vay dugc vén héa duoc xac dinh theo ty 1& von hoa doi véi chi phi Iy
ke binh quan gia quyén phat sinh cho viéc dAu tw xay dwng hodc san xuat tai san do.

Ty lé v6n hoa dwoc tinh theo ty I& I3i sudt binh quan gia quyén clia cac khodn vay chira tra trong nam,
ngoai trir cac khoan vay riéng biét phuc vu cho muc dich hinh thanh mét tai san cu thé.

Ghi nhén doanh thu
Doanh thu ban hang dwoc ghi nhéan khi ddng théi thda man tat ca cac didu kién sau:

(a) Téng cong ty d& chuyén giac phan 16n rli ro va loi ich gén lidn voi quyén s& hiru san pham
hodc hang héa cho ngw&i mua;

(b)  Téng cong ty khéng con ndm gitr quyén quan Iy hang hoa nhu ngwoi s& hiru hang héa hoic
quyén kiém soat hang héa;

(¢)  Doanh thu dwoc xac dinh twong d6i chéc chan. Khi hop dong quy dinh nguoi mua dwoc quyén
tra lai san phdm, hang hoa d& mua theo nhirng didu kién cu thé, Tong cong ty chi ghi nhan
doanh thu khi nhirng dieu kién cu thé d6 khéng con tén tai va ngwdi mua khong dugc quyén tra
lai san pham, hang héa (triv trwéng hop khach hang-co quyen tra lai hang hoéa duwéi hinh thirc
di lai @& lay hang hoa, dich vy khac);

(d) Tdng cong ty s& thu duwoc li ich kinh té tir giao dich ban hang: va

(e)  Xac dinh duoc chi phi lién quan Gén giao dich ban hang.

Doanh thu cua giao dich vé cung cip dich vu duoc ghi nhan khi théa man tt ca cac didu kién sau:

(@)  Doanh thu duoc xac dinh twong déi chéc chdn; Khi hop @dng quy dinh ngwoi mua duoc quyén
tré lai dich vy da mua theo nhirng diéu kién cu thé, Cong ty chi duoc ghi nhan doanh thu khi
nhirng diéu kién cu thé d6 khong con ton tai va ngudi mua khéng droc quyén tra fai dich vu 63
cung cap;

(b)  Cé kha nang thu dworc loi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu d6;

(€)  Xéac dinh dwoc phan cong viéc da ho2n thanh tai ngay cilia bang can dbi ké toan: va

(d)  Xac dinh dwoc chi phi phat sinh cho giac dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung ¢ép dich
vu do.

Trweng hop giao dich vé cung cép dich vu thuc hién trong nhigu ky ké toan thi viéc xac dinh doanh thu
cua dich vy trong tirng ky thwdng dwoc thic hién theo phwong phap ty 1& hoan thanh. Theo phuong
phap nay, doanh thu dwoc ghi nhan trong ky ké toan dwoc xac dinh theo ty 1& phan céng viéc da hoan
thanh. Phan cong viéc da hoan thanh dwoc xac dinh theo mét trong ba phuwong phap sau, tly thudc
va0 ban chét cla dich vu:

(@) Danh gia phan céng viéc da hoan thanh:



TONG CONG TY PAU TU NU'O'C VA MOI TRWONG VIET NAM - CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GI(*A NIEN DO MAU SO B09a - DN/HN
Céc thuyét minh nay 1a mét b phan hop thanh va cdn duoc doc ddng théi voi bdo céo tai chinh hop nhét kém theo

(b) So sanh ty I& (%) gilra khéi lwgng cong viéc da hoan thanh véi tdng khéi lwgng cong viéc phai
hoan thanh;

(c) ¥ I& (%) chi phi da phat sinh so v&i tdng chi phi uéc tinh d& hoan thanh toan bé giao dich cung
cap dich vu.

Phan cr:mg viéc da hoan thanh khong phu thuéc vao cac khoan thanh toan dinh ky hay cac khoan (rng
tredc cla khach hang.

Trweong hep dich vu dugc thue hién béng nhiéu hoat déng khac nhau ma kKhéng tach biét dwoc va
duoc thwe hién trong nhiéu ky ké toan nhét dinh thi doanh thu tirng ky dwec ghi nhan theo phuong
phap binh quan. Khi c6 mét hoat déng co ban so véi cac hoat dong khac thi viéc ghi nhan doanh thu
dworc thwe hién theo hoat dong co ban doé.

Doanh thu hop déng xay dung

(a) Trwt?mg hop hop ddng xay dung quy dinh nha thau duoc thanh toan theo tién 6 ké hoach, khi
két qua thire hién hop déng xay dwng duoc wée tinh mét cach dang tin céy thi doanh thu va chi
phi clia hop déng xay dwng dugc ghi nhan tu*cmg trng véi phan céng viéc da hoan thanh do
Cong ty tw xac dinh vao thoi diém bao cao ma khéng phu thuéc vao héa don thanh toan theo
tién d6 ké hoach d3 lap.

(b)  Trwdng hop hO’p dbng xay dieng quy dinh nha thdu duwoc thanh toan theo gid tri khéi Iu'o’ng thwe
hién, khi két qua thiec hién hop dong xay dung dwoc xac dinh mdt cach dang tin cay va dwoc
khach hang xac nhan, thi doanh thu va chi phi lién quan @n hop déng dwoc ghi nhan tuong
(rng v&i phan céng viéc da hoan thanh dwoc khach hang xac nhan trong ky phéan anh trén hoa
don da lap.

Khi két qua thire hién hop déng xay dung khéng thé wéc tinh dwoc mét cach dang tin cay, thi:
(@) Doanh thu dwoc ghi nhan twong dwong v&i chi phi cla hop déng da phat sinh ma viéc hoan tra
la twong ddi chéc chan.

(b)  Chi phi clia hgp dong dwec ghi nhan vao chi phi khi da phat sinh.
Doanh thu ban bat déng san dwoc ghi nhan khi dong thei thda man cac diéu kién sau:

(a) Bétdéng san da hoan thanh toan bd va ban g|ao cho nguw&i mua, Cong ty da chuyén giao rii ro
va loii ich gén lién v&i quyén s& hiru bat déng sén cho nguwei mua;

(b)  Coéng ty khdng con nam g|Ef guyén quén ly bat dong san nhu ngudi sé& hiru bat dong san hodc
quyén kiém soat bat déng san;

(¢) Doanh thu dwoc xac dinh twong dbi chic chan;
(d) Céng ty da thu duoc hodc sé thu dwgc Igi ich kinh té tir giao dich ban bat déng san;
(e}  Xac dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich ban bat déng san.

Doanh thu cho thué tai san hoat ddéng dwoc ghi nhan theo phwong phap duéng thdng trong sudt
th&i gian cho thué. Tién cho thué nhan trrée cia nhiéq ky dwoc phan bd vao doanh thu phu hop voi
th&i gian cho thué. Trwdng hop théi gian cho thué chiem trén 90% théi gian s dung hiru ich cla tai
san, doanh thu dwoc ghi nhan mot lan doi vai toan bo s tién cho thué nhan trieéc néu théa man déng
th&ri cac diéu kién sau:

- Bén di thué khdng co quyén hay ngang hop déng thué va Cong ty khéng cé nghia vu phai tra lai sb
tién da nhan trweéc trong moi triedng hop va dwéi moi hinh thike;

- S tién nhan truée tir viéc cho thué khdng nhé hon 90% téng s6 tién cho thué dw kién thu dwoc theo
hop déng trong sudt thi han cho thué va bén di thué phai thanh toan toan bd sb tién thué trong vong
12 thang ké tir thei diém khéi dau thué tai san;

- Hau nhu toan bé i ro va Igi ich gén lién véi quyén s& hiru tai san thué da chuyén giao cho bén di
thué;

- Gia vén cia hoat déng cho thué dugc wéc tinh trong doi day du.

Doanh thu hoat déng tai chinh phat sinh tir [ai tién gii, tién cd tire, loi nhuan dwoc chia, 18i chénh
léch ty gid va cac khoan doanh thu hoat déng tai chinh khéc, cu thé nhw sau:
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4.20.

4.21,

2 Tién lai dwoc xac dinh twong déi chdc chén trén co sé sb dw tién giki, cho vay va 1ai suét thyc té
tirng ky.

- Cé tire, loi nhuan duoc chia duoc ghi nhan theo thong bao clia bén chia cé tire, loi nhuan.

- Chénh léch ty gid phan anh cac khodn I3i chénh l&ch ty gia héi doai thu=c té phét sinh trong ky
cla cac nghiép vu phat sinh co goc ngoai té va I&i chénh lech ty gia héi doai do danh gia lai cac
kho@n muc tién té cé gbc ngoai té tai thdi diém bao céo.

Thu nhép khac phan énh cac khoan thu nhap phat sinh tir cac sw kién hay cé&c nghiép vu riéng biét
vei hoat ddng kinh doanh théng thwéng cla Céng ty, ngoai cac khodn doanh thu néu trén.

Gia von

Gia vén hang ban dwoc ghi nhan theo thirc té phat sinh phi hop véi doanh thu, bao gom tri g:a von
cla san pham hang hoa, dich vu, bat dong san dau tw ban trong nam; gia thanh san xudt cta san
pham xay 1&p ban trong nam. Gia von bat déng san dau tv ban trong ndm duoc ghi nhan trén co s&
téng chi phi dau tw IOy ké dén thoi didm két thiuc ky ké toan cla phan dién tich d& chuyén nhuong
trong nam do téng mirc Gau tw clia toan bd dw an chwa duec cap ¢ thadm quyén phe duyet Gia von
bt dong san dau tw se duoc dieu chinh sau khi tbng mirc d4u tw va bao céo quyét todn von dau tw
hoan thanh da duoc cap co tham quyén phé duyét.

Thué

Thué thu nhap doanh nghiép bao gém thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hoan lai.

Chi phi thué thu nhap hién hanh phan anh sé thué thu nh&p doanh nghiép phai nop phét sinh trong
nam va sb thué thu nhap doanh nghiép phai nép bd sung do phat hién sai sét khéng trong yéu clia cac
nam trwdc. Thu nhap thué thu nhap hién hanh phan anh s6 thué thu nhap doanh nghiép phai nop
dwoc ghi giam do phat hién sai sét khéng trong yéu cla cac nam frudce.

Chi phi thué thu nhap hoan lai phan anh s6 chénh léch gilra t&i san thué thu nhap hoan lai dwoc hoan
nhap trong n&m I&n hon tai san thué thu nhap hoan lai phat sinh trong nédm hoéc thué thu nhap hoan
lai phai trd phat sinh trong ndm I&n hon thué thu nhap hoan lai phai tra dwoc hoan nhap trong nam.
Thu nhap thué thu nhap hoan lai phan anh sb chénh léch gitra tai san thué thu nhap hoan Iai phat sinh
trong n&m I&n hon tai san thué thu nhap hoan lai dwoc hoan nhap trong ndm hoac thué thu nhap hoan
lai phai tra dwo'c hoan nhap trong nam Ion hon thué thu nhap hoan lai phai tra phat sinh trong nam.

Thué thu nhap hoan lai dwoc tinh trén cac khoan chénh léch gitra gia tri ghi sb va co sé tinh thué cia
cac khodn muc tai san hodc cong no trén bao céo tai chinh, khoan 16 tinh thué va wu dai thué chwa st
dung. Thué thu nh&p hon lai phai trd phai dwoc ghi nhan cho tét cd cac khodn chénh léch tam thoi,
ddi vai tai san thué thu nhap hoan lai chi dwoc ghi nhan khi chc chan c6 du lgi nhuan tinh thué trong
twong lai dé khau trir cac khodn chénh léch tam thoi.

Thué thu nhap hoan lai dwoc xac dinh theo thué suét dy tinh s& 4p dung cho nam ma tai san du*o’c thu
hoi hay no phai tra duwoc thanh toan. Thué thu nhap hoan lai dwge ghi nhan vao béo céo két qua hoat
déng kinh doanh trir tredng hop khodn thué a6 cé lién quan dén cac khodn muyc duoc ghi thang vao
vén chl s& hru, trong tredng hop nay, thué thu nhap hoan lai ciing dwoc ghi thang vao vén chid s&
hiru.

Tai sén thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trd dwoc bl trir khi Tdng cong ty cb
quyén hop phap dé bu trir gilra tai san thué thu nhap hién hanh vai thué thu nhap hién hanh phai nép
va khi cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra lien quan tGi thué thu nhap
doanh nghiép dugc quan ly béi cing mét co quan thué va Téng céng ty cd dy dinh thanh toan thué
thu nhap hién hanh trén co sé thuan.

Thu nhap tinh thué c6é thé khac vaéi téng Ioi nhuan ké toan trwé’c thué dwoc trinh bay trén bao cao két
qua hoat déng kinh doanh vi thu nhap tinh thue khong bao gbm cac khoan thu nhép chiu thué hay chi
phi dwerc khau trir trong cac nam khac (bao gom ca 1o mang sang, néu cé) va ngoai ra khéng bao gém
céc thu nhap khéng chiu thué hosc chi phi khéng dweoce khau trir.

Viéc xac dinh thué thu nhap cla Téng cong ty can ctr vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhi*ng quy dinh nay thay ddi theo twng thoi ky va wec xac dinh ngh|a vy vé thué thu nhap doanh
nghiép tly thudc vao két qua kiém tra clia co quan thue co tham quyen.

Céc loai thué khac dwoc ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.



TONG CONG TY BAU T NUO'C VA MOI TRIPONG VIET NAM - CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHﬂT GI’A NIEN BO MAU SO B09a - DN/HN
Céc thuyét minh nay [a mét bé phan hop thanh va can duoc doc déng thoi voi bao cao tai chinh hop nhét kem theo

4.22. Bén lién quan

Céc bén dwoc coi la bén lién quan véi Téng cong ty néu ¢ kha nang kiém soat hodc ¢é anh hudng
dang ké déi v&i 'I'C:ng cﬁng ty trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong hoac co

chung céc thanh vién quén ly chi chét hodc cing chiu sw chi phéi clia mot cong ty khac (cing thuée
Toéng cong ty).

Céac ca nhan c6 quyén truc tiép hogc gian tiép biéu quyét dan dén cé anh hudng dang ké t&i Téng cong
ty, ké ca cac thanh vién mat thiét trong gia dinh clia c&c ca nhan nay (bd, me, vo, chéng, con, anh, chi
em rudt).

Cac nhan vién quan Iy chd chét cé quyén va trach nhiém vé viéc lap ké hoach, quan ly va kiém soat
cac hoat dfmg cla Tong cong ty nhung ngwoi lanh dao, cac nhan vién quan ly cia Tong cong ty va
cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cla cac ca nhan nay.

Cac doanh nghlép do cac ca nhan dwoc néu & trén nam treec tiép hoac gian t|ép phén guan trong
quyén biéu quyét hodc théng qua viéc nay ngueoi d6 co thé cé anh hwéng dang ké tD’I Tbng céng ty
bao gdm nhirng doanh nghigép dwoc s& hiru bdi nhirtng ngudi 1&nh dao hoadc cac cd dong chinh cla
Tong cong ty va nhitng doanh nghiép ¢é chung mat thanh vién quan ly chl chét véi Tong cong ty.

5. TIEN VA CAC KHOAN TUONG BUONG TIEN

Tién va cdc khoidn tuong duong tién

Tién mit
Tién giri ngan hang
Cac khoan twong duong tién

Cing
6. PHAITHU KHACH HANG NGAN HAN

Phai thu ciia Khach hang cic bén lién quan
Cong ty CP XD Cép thodt nuéc s6 1 (viwaseen.1)

Céng ty CP DT XD Ha ting Viwaseen.7

Céng ty TNHH Ong Gang Céu Pai Viét

Céng ty CP Pau tr XD CTN Sudi Diu

Céng ty CP Dich vu k¥ thuét TSC

Phai thu khich hang khic

BQLDA sir dung vén vay nude ngodi Tinh Vinh
Phiic ;

Cong ty CP nude sach Bac Ninh

Ban QLDA PTXD - Cong ty CP Nudc sach Thai
Nguyén

Tép doan phat trién nha va d6 thi VN- HUD
Céng ty TNHH Bai Phi Thinh

BQL dy 4n déu tu xdy dyng Céng Trinh Cép Nudc
tinh Pak Lik

Ban QLDA Ha tang T4 Ngan

Ban QLDA Cai thién mdi trudng nudc TP Hué
Céng ty Co phan Halcom Viét Nam

Céng ty Cé phan Cép nuéc Cira Lo

31/12/2025

01/01/2025

VND

8.052.285.099
173.820.015.967
7.965.359.256

VND

9.761.569.138
32.456.729.664
81.049.350.196

189.837.660.322 123.267.648.998
31/12/2025 01/01/2025
VND VND

2.172.358.252
1.887.957.732

172.164.000
56.169.520

22.230.000

33.837.000
348.536.906.886

8.882.917.029

13.237.431.486
15.942.486.450

25.719.925.376
1.226.229.680

2.463.173.252
21.256.401.912

1.047.411.035

2.174.472.050
1.890.071.530

172.164.000
56.169.520
22.230.000
33.837.000

379.628.872.030

15.942.486.450

25.719.925.376
1.426.229.680

3.554.130.079

5.119.689.000
2.463.173.252

1.047.411.035

b



TONG CONG TY PAU T NI&'C VA MOI TRUONG VIET NAM - CTGP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIA NIEN BD
Céc thuyét minh nay la mét bé phan hep thanh va cén duoe doc dbng théi véi béo céo tai chinh hep nhét kém theo

BQL du &n nuéc sach Séng Pa - Chi nhdnh CTCP

Pau tr XD nude sach Séng Da
Céc khoén phai thu khach hang khac

Cong

7. PHAI THU KHAC

Ngiin han

Tam g

Ky qu¥. ky cuge

Phii thu vé ¢ tirc va lgi nhudn duec chia

Phi thu tién mua ¢b phén

Phii thu BQL Dyt 4n edp nuée Bée Ninh

Phai thu tién cho vay

Phai thu vé& 131 tién giri, 1 cho vay

Phai thu tién Ban quén Iy dy an xdy dung hé théng cdp nuée tai Dung
Quit

Phii thu tién thué dit

Phai thu cong ng trude cd phin hoa

Phii thu Cong ty CP Xy dung throng mai An Xuén Thinh
Phai thu khac

Dii han

Ky cuoe, ky quy

Cing

8.257.429.719

250.503.500.947

MAU SO B09a - DN/HN

13.697.659.779

310.658.167.379

350.709.265.138 381.803.344.080
31/12/2025 01/01/2025

Gid tri Dy phong Gid trj Dy phing
ViND YND VND VIND
200.448.432.807  (5.331.772.302)  205.038.423.383  (5.331.772.302)
124.216.512.195  (2.724.698.067)  124.808.008.383  (2.724.698.067)
11,399,202 289 - 11.596.100.306 -
8.182.091 364 - 8.441.985.364 5
22.950.000 3 22.950.000 ;
326.057.000 : 326.057.000 -
1.600.000.000 - 1.600.000.000 -
23.649.294.234 - 24111147237 "
500.000.000 2 500.000.000 -
6.144.324.662 = 4.211.527,942 :
3.222,296.749 - 3.222.296.749 -
1.000.000.000  (1.000.000.000) 1.000.000.000  (1.000.000.000)
20.185.704.314  (1.607.074.235)  25.108.350.402  (1.607.074.235)
2.105.000.000 . 2.105.000.000 -
2.105.000.000 2.105.000.000 -
202.553.432.807 _ (5.331.772.302) __ 207.143.423.383  (5.331.772.302)




TONG CONG TY DAU TU NUPG'C VA MOI TRUONG VIET NAM - CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU’A NIEN PO

Céc thuyét minh nay lé mét b6 phan hop thanh va can duge doc déng thei véi béo cdo tai chinh hop nhét kém theo

8. HANG TON KHO

MAU SO B09a - DN/HN

Hang ton kho
31/12/2025 01/01/2025

Gid goc Duw phong Gia goc D phong
VIND VND VND VIND
Nguyén ligu, vét lidu 24.597.973.004  (361.067.058) 21.623.992.926  (376.284.412)
Céng cu, dung cu 322.918.109 - 405.153.686 -
Chi phi san xuét kinh doanh d& dang 522.596.747.636  (611.457.351) 512.533.331.489  (611.457.351)
Thanh phém 244.223.908 - 244.223.908 -
Hing hod 111.494.199 192.630.609 -
Hang giri ban 146.016.595 - 146.016.595 -
Céng 548.019.373.451  (972.524.409) 535.145.349.213"  (987.741.763)

9. CHIPHI TRA TRUGC

31/12/2025

01/01/2025

Ngiin han

Céng cu dung cu chd phén bb

Chi phi tra trudc ngén han khac

Dai han

Loi thé kinh doanh, gid tri thuong hiéu Viwaseen
Chi phi céng cu dung cy chd phan bo

Tién sir dung dit phin bd

Chi phi bao vé @it trong lua

Chi phi tra trudc dai han Khéc

VND

11.189.624.011
11.170.375.950
19.248.061

12.634.680.459
163.750.004
380.392.882
11.388.138.441

702.399.132

VND

13.466.522.246
13.377.824.751
88.697.495

13.875.822.315
163.750.004
657.566.361
11.740.663.822
416.629.641
897.212.487

Cong

23.824.304.470

27.342.344.561

a Vean

(4]

.

=1
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TONG CONG TY BDAU TU NYO'C VA MOI TRUONG VIET NAM - CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GIU'A NIEN DO MAU SO B09a - DN/HN
Cac thuyét minh nay [a mét bé phan hop thanh va can duoe doc dong thoi véi bdo céo tai chinh hep nhat kém theo

13. CHIPHi XAY DUNG CO BAN DO’ DANG

Dur én Khu phirc hop Quan 9 - TP Hb Chi Minh
Dy én Hg théng cip nuée Khu vire Bic Séng Hang
(Nha may nudc Séng Pudng)

Dir an T hop Chung cu Ha Dinh - Thanh Xuén (i)
Dy 4n Khu kinh t& Binh Vii - C4t Hai, Hai Phong
Du an XD vin phong cho thué tai 52 QTG (ii)

Dy @n Khu chung cu va Vian phong Trung Vin Tir
Liém (i)

Céc du an khac

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
15.854.386.396 16.718.010.726
3.724.101.701 3.724.101.701

24.059.249.052
2.789.553.584

8.778.711.716
3.218.245.846

5.168.580.833

21.790.302.406
2.789.553.584

7.544.866.288
3.218.245.846

7.730.536.719

Cong

63.592.829.128

63.515.617.270

.. Dw an droc dau tu theo hop ddng hop tac dau tw véi Cong ty TNHH Tién Bat Phat vé viéc xay dung
Nha & chung cw dé ban két hop van phong cho thué Viwaseen Ha Binh. Theo do, Téng coéng ty sé&
gbp von bang quyén thué dat tai s 56-58 ngd 85, phé Ha Binh va toan bo chi phi tinh dén 31/12/2014.
Tir n&m 2015, Cong ty TNHH Tién Dat Phat sé toan quyén thwc hién dau tw va kinh doanh s&n pham
cta d an va chiu toan bd chi phi. Sau khi hoan thanh céng trinh, Téng cong ty sé direc hudng 2.800
m2 san nha thuong pham trong duwong 41 ty dong va 2.000 m2 san van phong thwong pham. Dén
th&i diém hién tai, Dy an dang trong giai doan thirc hién cac thi tuc phap 1y.

i. Duw an thuc hién theo Quyét dinh chi trrong dau tw sé 2191/QB-UBND 28/05/2020 vé viéc xay dung
vé@n phéng lam viéc co quan Tong céng ty Viwaseen, vén phong cho thué va ban tai 52 Quéc T Giam
véi dién tich dat sir dung la 1.282 m2, tong vén dau tw 154.254.761.000 dbng, trong 36 vén gép chil
dau tw 1a 34.254.761.000 déng, vén vay ngan hang la 120.000.000.000 dbng. Ngay 18/01/2024, Uy
ban nhan dan thanh phdé Ha Noi Ga ban hanh Quyét dinh s6 365/QD-UBND vé viéc chap thuan didu
chinh chl trvong dau tw dw an. Ngay 19/02/2024, Hoi ddng quan tri Tong cong ty d& ban hanh Quyét
dinh s6 422/QB- HDQT vé viéc phé duyét diéu chinh muc tiéu dau tw: Xay dwng van phong Iam viec co
quan Téng cong ty Viwaseen, van phdng cho thué; didu chinh tién dé thwe hién dw an dau tu: Hoan
thign cac tha tuc, khdi cong xay dwng, hoan thanh dwa vao st dung dén hét Quy 11/2026. Dén thoi
diém hién tai, Dw an dang trong giai doan thiec hién cac thi tuc phap Iy.

iii. Duw an Xay deng t6 hop nha & @& ban két hop van phéng va dich vy thwong mai tai xa Trung Van,
huyén Tl Liém (nay la phuwong Trung Van, quan Nam Tir Liém) va phwdng Nhan Chinh, quan Thanh
Xuén, Ha Noi dwoc thiee hién theo Quyét dinh phé duyét dau tv du an sbé 559/QD-HDQT ngay
24/12/2008 va Quyét dinh s6 43/QD-HDTV ngay 27/11/2021 diéu chinh Quyét dinh sb 559/QD-HPQT.
Du an da nghiém thu dwa vao st dung tir thang 06/2019. Bén théri diém hién tai, dy an dang trong giai
doan tham tra, quyét toan.
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TONG CONG TY PAU TU NUO'C VA MOI TRUO'NG VIET NAM - CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUPA NIEN BO
Céc thuyét minh nay 1a mét bo phén hop thanh va can duge doc ddng thoi véi béo céo tai chinh hop nhét kem theo

17.

18.

19

NGUO1 MUA TRA TIEN TRIPOC

Céng ty CP Halcom Viét Nam

Céng ty TNHH nuée sach Ha Noi

Cong ty Co phan Xay dung va thuong mai An Xuin
Thinh :

Ban QLDA Pau tu xdy dung cdc Cong trinh Néng
nghiép va Phat trién Nong thén tinh Bén Tre

Cong ty ¢6 phan cép nude Thanh Héa

Van phong Luat su Nam Ha Néi

BQL céc Dy 4n Pau tu Xay dung Phu Yeén

Cong ty CP Constrexim sé 1 (CONFITECH)

BQL c4c Du 4n Péu tu xdy dung - Céng ty C& phan
Cép thoat nudc Quéang Nam

Céng ty TNHH Nudc sach Hoa Binh - Xuin Mai
Céc doi tuong khac

Cing

CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

Chi phi I vay
Chi phi trich trude céc ¢éng trinh
Chi phi phai tra khac

Cong

PHAI TRA KHAC

Ngan han

Kinh phi céng doan

Cac khoan bao hiém bét budc

Cb ttre, lgi nhugn phai tra

Céc khoan phai tra, phai nép khéc

Phdi tra tién tam g cho cde dpi thi cong

Phdi tra cong ng trieée ¢6 phdn héa

Phai tra B khoa hoc cong nghé

Phi bao tri, phi quan Iy téa nha, phi thi cong ven
phong

Phi di doi NMN Deep C Hdi Phong

Cdic khoan phdi tra khac

Dai han

Téng Cong ty phat trién nha va do thi g6p vén du 4n
quén 9

Céng ty TNHH Tién Dai Phat (¥)

Cac khoan phai tra dai han khéc

Cong

31/12/2025

MAU SO B09a - DN/HN

01/01/2025

VND

4.097.729.662

1.797.869.019
6.494.330.787

23.691.599.684
6.372.968.834

113.472.978.282

VND

18.000.000.000
7.272.796.115

4.097.729.662

1.797.869.019

12.129.392.000

6.372.968.834

32.020.894.755
47.591.488.485

155.927.476.268 129.283.138.870
31/12/2025 01/01/2025
VND VND

5.069.261.043
33.032.283.964
14.084.136.752

21.423.945.538
33.360.090.653
3.351.546.014

52.185.681.759

58.135.582.205

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
123.475.479.839 100.438.816.659
1.508.332.756 1.501.894.565
5.798.474.185 8.607.467.396
625.180.087 418.048.207

115.543.492.811
3.544.097.378
3.980.780.125
1.188.000.000

14 707.899.762

21.296.296.296
70.826.419.250

54.426.652.869
5.837.572.099

24.168.011.884
24.421.068.886

89.911.406.491
3.035.388.400
3.950.780.125
1.188.000.000

14.648.094.762

635.059.143.204
55.365.687.892

5.837.572.099

24.168.011.884
25.360.103.909

177.902.132.708

155.804.504.551
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TONG CONG TY DAU TU NU'G'C VA MOI TRUGNG VIET NAM - CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIDA NIEN BO MAU SO B09a - DN/HN
Cac thuyét minh néay & mét bé phan hop thank va cén dugc doc dong thoi véi béo céo tai chinh hop nhét kém theo

22. DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu ban hang
Doanh thu cung ca"ip dich vu
Doanh thu hop dong x4y dung

Doanh thu tur vén thiét ké, sin xuét cong nghiép

va kinh doanh khac
Cong

23. GIA VON HANG BAN

Gi4 vén ctia hang hod da bén

Gia von ciia dich vy da cung cép
Gia von cia hop déng xay dung
Gid vén hoat déng kinh doanh khac

Cing

31/12/2025

01/01/2025

VND

112.034.637.118
111.556.449.795
745.214.073.948

6.589.722.020

VND

106.713.840.305
117.984.222.758
650.054.870.358

6.836.123.198

975.394.882.881

881.589.036.619

24. CHI PHI BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi bin hang
Chi phi nhén vién
Chi phi khac

Chi phi quan ly doanh nghiép
Chi phi nguyén liéu, vat liéu

Chi phi nhén céng

Chi phi khau hao tai san ¢é dinh va phan bé loi thé
thuong mai

Thué, phi va I¢ phi

Chi phi du phong

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéac

Hoan nhap du phong

Coéng

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
79.507.525.411 63.958.778.520
52.338.014.513 66.637.568.560
711.019.965.615 626.262.719.479
1.455.029.245 3.623.683.001
844.320.534.784 760.482.749.560
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
704.022.270 1.881.224.068
136.906.109 93.638.870
567.116.161 1.787.585.198

73.522.683.551
852.322.743
33.353.253.174

2.854.040.576

1.231.662.885
5.348.911.915
2.903.360.927
32.853.817.281
(5.874.685.950)

73.333.774.019
1.412.054.705
40.465.653.485

3.013.303.113

1.550.987.229
6.348.639.049
2.722.655.539
17.820.480.899

74.226.705.821

75.214.998.087




TONG CONG TY PAU TY NUG'C VA MOI TRU

ONG VIET NAM - CTCP

Lai tién guri, tién cho vay
Cb tirc, loi nhuan duoc chia

Chénh léch ty gi4

Doanh thu hoat ddng tai chinh khac

Cong

26. CHI PHi TAI CHINH

NH HOP NHAT GIPA NIEN PO
op thanh va cdn duoe doc déng thor véi béo céo tai chin

25. DOANH THU HOAT PONG TA| CHINH

MAU SO B09a - DN/HN

h hop nhét kem theo

31/12/2025 01/01/2025
VND VIND
3.409.904.500 2.791.619.131
260.464.500 260.509,500
508.021.559 487.918.981
28.080.462 20.097.446

4.206.471.021

3.560.145.058

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Chi phi I vay 19.500.745.897 29.306.324.673
L3 chénh kch 1y gi4 2.543.902 1.179.055.175
Chi phi tai chinh khéc 3.527.909.600 26.145.524
Cong 23.031.199.399 30.511.525.372
Ha Noi, ngay 30 théng 01 nam 2026 )“
Nguwei lap Ké todn triromg ‘ Téng Giam dbc /s
N TSNG_ hong Giam déc :;
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