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CONG TY CO PHAN AAV GROUP

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
Cho kp ké todn tir ngay 01/01/2025 dén ngay 31/12/2025

Hgi déng qudn tri va Ban Téng Gidm déc trdn trong dé trinh bdo cdo nay cimg vdi ede Bdo cdo tai chinh hop
nhdt dii dugre sodt xét cho ky ké todn tie ngay 01/01/2025 dén ngay 31/12/2025.
1. Théng tin chung vé Cong ty
Thanh Lip
Cong ty Cb phin AAV Group (duge doi tén tir Cong ty Cd phdn Viét Tién Son Dia éc¢ ) dwgc thanh 1ap va hoat
déng theo Gidy chimg nhiin dang ky doanh nghiép céng ty cb phan s6 0800819038 do S¢r ké hoach va Piu tu
tinh Hai Duong cap lan dau ngay 12 thang 04 nam 2010, thay d6i lan thir 17 ngay 10 thang 04 nim 2024,
Hinh thire s¢ hitu von
Céng ty la Cong ty c6 phén.
Hoat dgng kinh doanh ciia Céng ty
Xiy dung, kinh doanh bit déng sin vi buén ban hang hoa
Tén tiéng anh: AAV Group Joint Stock Company
Tén viét tit: AAV GROUP
Mai chirng khoan: AAV
Tru s chinh: Toa nha Viét Tién Son, KDC phia Péng dudng Yét Kiéu, P. Trin Hung Dao, TP Hai
Phong, Viét Nam
2. Tinh hinh tai chinh va két qua hoat déng
Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong trong nim ciia Céng ty duoc trinh bay trong cac bdo cdo tai chinh
dinh kém.
3. Thanh vién Hi dong Quan tri, Ban Tong Gidm dbc va Ké todn trwing
Thanh vién Hai dong Quan tri, Ban Kiém sodt, Ban Téng Gidm déc va K& toan truéng trong ki va dén ngdy
lép béo cdo tai chinh gom co:
Hiji ﬂ%mg Quén tri

Ong Pham Thanh Ting Chu tich Hi ﬁémg quan trj

Ong  Pham Quang Khanh Thanh vién HBQT

f.‘lng Pham Manh Hing Thénh vién dfc 1dp HDQT
Ban Kiém sodat

Ong  Dang Hong Dirc Truong ban

Ba P& Thi Nhung Thanh vién

Ba Luu Thi Hong Ngoe Thénh vién - B6 nhiém ngay 21/04/2025

Ong  Trin Van Truong Thénh vién - Mién nhiém ngay 21/04/2025
Ban Téng Giam ddc va Ké toan truémg

Ong  Phan Van Hai Téng Gidm Pbe

Ong  Nguyén Thanh Hai Phé Téng Gidm dbe

Ba Piang Thi Tuyét Minh Ké todn trudng - B6 nhiém ngay 19/05/2025

Ong  Hoang Hai Ha K& toan truéng - Mién nhiém ngay 19/05/2025
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
Cho ky ké todn tir ngéy 01/01/2025 dén ngay 31/12/2025

3. Thanh vién Hji dong Quin tri, Ban Tng Gidm déc va KE toan trwimg (tiép theo)
Ngwéi dai dién theo phap luit ciia Cong ty trong ki va dén ngay 14p bio cdo tai chinh nhu sau:
Ong  Pham Thanh Ting Chi tich Hai dong quén tri

4. Cam két cia Hoi ddng quan tri va Ban Tong Gidm dbc
Hoi déng quén tri va Ban Téng Giam doc chiu trach nhiém Idp céc bao cdo tai chinh hop nhét thé hién trung
thire va hop 1y tinh hinh tai chinh hgp nhat ciia Céng ty tai ngay 31/12/2025, két qua hoat ding kinh doanh
hop nhdt va cde ludng luu chuyén tién & hop nhit cho ki ké 12 théng két thiic cing ngay. Trong viée soan
lap cac bao cdo tai chinh hop nhit nay, Hoi déng quan tri va Ban Téng Giam déc da xem xét va tudin thi cée
vén dé sau diy:

- Chon lia cac chinh sach ké todn thich hop va ap dung mét cach nhéat quén;

- Thure hién cdc xét dodn va wée tinh mét cach hop ly va théan trong;

- Béo céo tai chinh hop nhét duge lap trén co s hoat dong lién tue, trir truémg hop khong thé gia dinh

ring Cong ty sé tiép tuc hoat déng lién tyc.
Héi dbng quan trj v& Ban Tong Gidm déc chiu trdch nhiém dam bao ring céc s6 sach ké toan thich hop da
dirgre thiét 1ap va duy tri dé thé hién tinh hinh tai chinh hop nhit cia Céng ty v&i dé chinh xéc hop 1Y tai moi
thiri diém va lam co 56 dé soan lap céc bdo cdo tai chinh hop nhdt phi hop véi ché d6 ké todn duoc néu &
Thuyét minh cho cac Béo co tai chinh hop nhét . Hoi dong quéan tri va Ban Tdng Giam déc ciing chju tréch
nhiém dbi véi viée bao vé cac tai san ciia Cong ty va thuc hién céc bién phap hop Iy dé phong ngira va phat
hién cac hanh vi gian lin va cdc vi pham khéc.

5. Xic nhin

Theo ¥ kién ctia Hoi ddng quén tri va Ban Téng Giam dée, chiing t6i xac nhin ring cdc Bdo cdo tai chinh hop
nhat bao gbm Béang cin ddi ké todn hop nhét tai ngay 31 thing 12 nim 2025, Béo cdo két qua hoat déng kinh
doanh hop nhét , Bao cao lwu chuyén tién t8 hop nhat va cac Thuyét minh dinh kém duoe soan thio da thé
hién quan diém trung thyc va hop 1y vé tinh hinh tai chinh hop nhét ciing nhur két qua hoat déng kinh doanh
hop nhét vi cée Tudng leu chuyén tién t& hop nhit ciia Cong ty cho ky ké todn tir ngay 01/01/2025 dén ngay
31/12/2025.

Bio céo tai chinh hop nhét ciia Céng ty duoc lip phit hop véi chudn muc va hé thing ké toan Viét Nam.

e
Pham Thanh Ting
Chii tich HDOQT

Trang 2
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025

Mfu sé B 01 - DN/HN

Fom vi tinh: Déng Vit Nam
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Biin thupét mink baa edo 130 chink hgp whddt 1 phidn kidng thé tdch ri e bdo edo nay.

TAI SAN

TAI SAN NGAN HAN

Tién vi cde khodn twong duong tién
Tién

Cic khodn diiu tw thi chinh ngdn han
Priu tir nfim giir dén ngay déo han
Ciic khodn phai thu ngin han

Phai thu ngfin han cda khach hang
Tré trirée cho ngudi ban ngin han
Phai thu ngan han khic

Dy phing phai thu ngﬁn han kho dai

. Hiing tin kho

Hang tin kho
Dy phéng giam gi4 hang tén kho
Thi sén ngin han khic
Chi phi tré trwde ngiin han
Thué GTGT duge khéu trir
Thué va cac khoan khic phai thu Nha nude
TAI SAN DAI HAN
Cic khodn phii thu dai hgn
Phai thu dai han khac
Tai sin ¢6 dinh
Téi san ¢6 dinh hiru hinh
- Nguyén gid
- Gid tri hao mon lup ké
Tai san 6 dinh v6 hinh
- Nguyén gid
- Gid trj hao mon lup ké
Bit ddng san diu tu
- Nguyén gia
- Gid tri hao mén lu§ ké

". Thi sin do dang dai han

Chi phi san xudt, kinh doanh dor dang dai han
Chi phi xdy dung co ban do dang
Ciie khoiin @u tw tai chinh dai han
Biiu tir viio cing ty con ’
B¥in tir vao cong ty lién doanh, lién két
Diiu tw gop von vao don vi khic
Dy phong diu tw tai chinh dai han
Piu tu nfim gitr dén ngay déo han

. Téi sén dai han khic

Chi phi tra tnrde dai han
Lo thé thuong mai
TONG CONG TAI SAN

M s

100

110
111
120
123

130
131
132
136
137

140
141
144

150
151
152
153

200

210
216

220
221
222
223
227
228
229

230
231
232
240
241
242

251
252
253
254
255
260
261
269

270

Thuyét

minh

V.1

¥.2

V.3
V.4
V.5a
V.6

V.7

V.12a

V.16h

V.5b

V.9

V.10

V.8

V.2

V.12b
V.13

31/12/2025 01/01/2025
646.408.569.952 569.300.354.576
11.750.912.475 7.794.104.640
11.750.912.475 7.794.104.640

- 138.000,000.000

- 138.000.000.000
611.673.432.440 410.234.573.288
24.905.289.624 22.534.087.833
208.049.945 608 150.511.943.746
385.000.000.000 245.510.544.402
(6.281.802.792) (8.322.002.693)
2.675.461.659 2.832.728.337
2.675.461.659 5.486.764.537

- (2.654.036.200)
20.308.763.378 10.438.948.311
266.622.328 84.034.700
19.193.141.917 9.477.914.478
B48.999.133 876.999.133
T86.796.075.298 364.047.134.895
3.543.107.785 3.400.295.379
3.543.107.785 3.400.295.379
19.031.924.086 26.260.792.346
19.010.998.592 25,973.802.259

33.725.086.679
(14.714.088.087)
20.925.494

122 500.000
(101.574.506)
4.364.881.948
6.605.445.474
(2.240.563.526)
712.341.338.889
712.341.338.889

35.000.000.000

35.000.000.000

12.514.822.590

12.514.822.590

51.300.922.915
(25.327.120,656)
286.990.087
2.122.500.000
(1.835.509.913)
4.508.520.880
6.605.445 474
(2.096.924.594)
206.967.477.928
206.218.737.187
748.740.741

76.037.361.912

76.037.361.912

47.472.686.450
208.789.650
47.263.896.800

1.433.204.645.250

933.947.489.471
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 ndm 20235

Mau 56 B 01 - DN/HN

B vi tink: Bang Viét Nam

- &
NGUON VON Mass T 31/12/2025 01/01/2025
C. N PHAI TRA 300 689.583.792.643  167.729.847.765
I. No ngin han 310 351.132.116.118 114.556.400.205
1. Phai tra cho ngudi ban ngfin han 311 V.l4a 6.219.122.489 10.120.231.945
2. Ngudi mua tré tién trde ngdn han 312 V.15 5.639.401 1.900.000.000
3. Thué va céc khoan phai nip Nha nuréc 313 V.léa 246.219.658.721 4.754.000
4. Phai tra nguwdi lac dgng 314 512.540.090 105.437.750
5. Chi phi phai tra ngin han 315 V.l7a 2.231.818.452 2.110.514.545
6. Doanh thu chua thuc hién ngin han 318 V.18a 125.354.545 125.354.545
7. Phai tré ngfin han khic 319 V.19 : 2.208.000
8. Vay vi ng thué tai chinh ngin han 320 V.20a 05.817.982.420 100.187.899.420
1. Ng dai han 330 338.451.676.525 53.173.447.560
1. Ngudi mua tra tién trude dai han 332 V.15b 35.024.231.619 35.024.231.619
2. Chi phi phai tra dai han 333 V.17h 11.889.808.320 11.889.808.320
3.  Doanh thu chua thae hién dai han 336 V.18b 3.648.675.623 3.773.546.658
4, Vay va ng thué tdi chinh dai han 338 V.20b 285.650,000,000 246.900.000
5. Thué thu nhip hodn lai phai tra 341 2.238.960.963 2.238.960.963
D. VONCHUSGHUU 400 743.620.852.607  766.217.641.706
I. Vin chi si hiru 410 V.21 743.620.852.607 766.217.641.706
1. Vién gdp cia chi sir hity 411 689.876.610.000  689.876.610.000
- C8 phidu phd théng ¢6 quyén biéu quyét  4lla 689.876.610.000  689.876.610.000
2. Thang dur vén ¢ phin 412 65.711.978.000 65.711.978.000
3. Loi nhufin sau thué chua phén phéi 421 (51.023.220.245) (27.945.669.426)
- LNST chua phén phoi Iy ké dén cudi ky
trisie 421a (27.945.669.426)  (12.265.598.679)
- LNST chuea phin phoi k) ndy 421b (23.077.550.819)  (15.680.070.747)
4, Luiich cb dong khéng kiém sodt 429 39.055.484.852 38.574.723.132
TONG CONG NGUON VON 440 1.433.204.645.250  933.947.489.471
Hai Phing, ngdy 30 thang 01 nam 2026
NGUOT LAP BIEU KE TOAN TRUONG CHU QUAN TRI

Diing Thj Tuyét Minh

Piang Thi Tuyét Minh

et thuyét minh bida cdo t6i chink hop nhdt 1 phn khong thé wdch rid cia bda cde ndy, Trang 4
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP Miu sé B 03 - DN/HN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

(Theo phuong phap gidn tiép)
Cho ki ké todn tie ngey 01/01/2025 dén ngay 31/12/2025 Don vi tinh: Ding Vit Nam
TG e Thuyét Tirngay 01/01/2025  Tir ngay 01/01/2024

minh _dén ngay 31/12/2025 _ dén ngay 31/12/2024

I LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

1. Lgi nhudin trude thué 01 (22.463.850.160) (13.516.602.871)

2. Piéu chinh cho cic khoin
- Khéu hao tai san cd dinh va bét dng sin diu tw 02 V.9-11 22.545.745.166 10.732.399.651
- Céc khoan dy phong 03 (4.694.236.101) 210.238.216
- Lii, 13 tir hoat déng déu tur 05 (1.379.378.313) (4.098.279.690)
- Chi phi 1gi vay 06 VLS 1.855.394.746 312.376.292

3. Loi nhudin tir hoat djng kinh doanh trwéc thay dbi vin
luu djng 08 (4.136.324.662) (6.359.868.402)
- Tang (-), gigm (+) cic khoan phai thu 09 (209.228.699.096) 265.458.289.734
- Tang (-), gidm (+) hang tdn kho 10 (503.311.298.824) (38.038.926.175)
- Ting (+), giam (-) céc khoan phai trd (khéng ké 18i vay
phai tra, thué thu nhap phai njp) 11 240.754.516.697 (9.912.277.597)
- Tang (-), giam (+) chi phi tra trude 12 26.202.022 T28.250.128
- Tién 1ai vay di tra 14 (1.917.151.961) (250.619.077)
- Thué thu nhip doanh nghiép da ndp 15 (4.936.543) (284.410.9]
Luu chuyén tién thuin tir hoat djng kinh doanh 20 (477.817.692.367) 211.340.437.

IL LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU

1. Tién chi d& mua sim, xay dyng TSCD va cac TSDH khac 21 20.324.576.977 (133.518.

7 TE:‘?E chi cho vay, mya “3?..“?&*‘5_5’:', IRESEL ga{g?vlﬁafm . 23 276.000.000.000 (298.000.000.000)

2. khac 24 (138.000.000.000) 160.000.000.000

3. Tién chi diu tu gop von vio don vi khac 25 (76.037.361.912)

6. Tién thu hdi diu tu gop von vao don vi khdc 26 41.037.361.912

4, Tién thu tir 1i cho vay, ¢b tirc va lgi nhudn duge chia 27 1.379.378.313 2.611.735.288
Liru chuyén tién thuin tir hogt djng diu twr 30 200.741.317.202 (211.559.145.143)

[ LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH

1. Tién thu tir di vay 33 397.612.999.750 41.694.000.000

2. Tién trd ng gic vay 34 (116.579.816.750) (34.118.683.000)
Luru chuyén tién thufin tir hoat djng tai chinh 40 281.033.183.000 7.575.317.000
Luu chuyén tién thufin trong ki (50 = 20+ 30 + 40) 50 3.956.807.835 7.356.609.551
Tién va twong dwong tién diu ky 60 7.794.104.640 437.495.089
Anh hiéng ciia thay doi t gid héi dodi quy dbi ngogi té 61 - -
Tién va twong dwong tién cudi ky (70 = 50+60+61) 70 11.750.912.475 __7.794.104.640

Héi Phing, ngiy 30 thdng 0] nim 2026

5 2 i ¥ e,
NGUOLLAP BIEU KE TOAN TRUONG CHU TIEH HO1DONE
--___.-'f_‘, -'_'-__'__.
e —_ ’f
== ; g
Hﬁf' : fF,.FFF""-
el ol
Diing Thj Tuyét Minh Bing Thj Tuyét Minh

Béin thiepét minh beio ceiv 1éi chinh hop nhat 1a phdn kivng thé tdch rin ciia bdo odo ndy.

Trang 7




CONG TY CO PHAN AAV GROUP Miu 5§ B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cha kit ké todn tir ngdy 01/01/2025 dén ngéy 31/12/2025 Bon vi tinh: Déng Vit Nam

L

1.

Tén tiéng anh: AAV Group Joint Stock Company
Tén viét tat: AAV GROUP
Mi chirng khodn: AAV
4. Try s& chinh: Téa nha Viét Tién Son, KDC phia Péng dutmg Yét Kiéu, P. Trin Himg Dao, TP
Hai Phong, Viét Nam
5. Chu ki sdn xuit, kinh doanh théng thuimg
Chu ki san xudt, kinh doanh ciia Cong ty kéo dai trong vong 12 thang theo niim tai chinh théng thuémg bt diu tir
ngiy 01/01 dén ngay 31/12 hiing ném.
6. Tong s6 nhéin vién dén ngay 31 thing 12 nim 2025: 38 nhén vién. (Ngay 31 thing 12 nim 2024: 37 nhén viér
7. Ciu trie doanh nghiép

PAC DIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP

Thanh lip

Céng ty C phin AAV Group (duge dbi tén tir Céng ty C6 phin Vigt Tién Son Pia ) duge thanh 1ip va hoat
dong theo Gidy chimg nhdn dang ky doanh nghiép céing ty cb phin s 0800819038 do S¢ ké hoach va Diu r tinh
Hai Duong céip lin diu ngay 12 thing 04 nam 2010, thay d6i lan thir 17 ngay 10 thang 04 nam 2024.

Hinh thirc si hiru von

Céng ty 12 Cong ty b phén.

. Linh vue kinh doanh

Thi céng xdy 1ap va cung cdp cée dich vu cho thué mdy méc xdy dung.

. Nganh nghé kinh doanh

- Bao dudng, sia chifa & to va xe co ding co khac;

- Sira chifa may méc thiét bj;

- Péiu tu xdy dyung cac nha may thiy dién, quan 1y vn hanh nha may thay dién, ban dién;

- Bén budn vit ligu, thiét b ldp dit khac trong xdy dung;

- Xay dyng cdc cing trinh din dung khac: Thi cang cic Dﬂng trinh d:=.u1 dung clng nghiép, xiy dung thiy dién, cac
chng trinh thay lgi, giao thnng dm:mg bd cac cap san hay bén cang, ciu cing, cic cong trinh ha tang dd thi va khu

chng nghiép, thi cong san lip nén mong, xir Iy nén dét yéu, cic cong trinh thodt nuéc, gia cong lip dat dudng dng
cing nghé va ip luc.

7.1 Téng sd cde Céng ty con.

- 86 lugng cée Cong ty con duge hgp nhat: 02 cdng ty con.

-S6 hugmg cdc Cong ty con khing duge hop nhit: khong co.

Danh séch cac cong ty con duge hop nhit:

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025, Céng ty cd ba (03) cdng ty con s hitu trye tiérp nhur sau:

Tén Cing ty Dia chi Hoat djng chinh Ty 1€ lyi ich
Cym cing nghigp Viét Hoa, Phuimg Kinh doanh BDS
Céng ty Ch phin AAV Land  Viét Hoa, TP Hai Phong, Viét Nam 76,96%
Xom 3, X3 Hai Quang, Tinh Ninh Binh, Kinh doanh xing
Cong ty TNHH Huy Ngén ~ Viét Nam déu 80,00%

e thiyét mink niy I bi phdn hgp thinh ede Bdo ado tai chinh hgp mhat, Trang &
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7.2 Danh sdch cdc cing ty lién doanh, lién kit diege phan dnh trong Bio cdo tai chinh
Tai ngiy 31 thang 12 nim 2023, Cong ty ¢d hai (03) cong ty lién két nhr sau:
Tén Cing ty Dia chi Hoat ddng chinh Ty 1€ loi ich

Céng ty C& phin Trong Tréng rimg va

85 Nguyén Khang, Phuémg Yén Hoa, TP 5 40,00%
Rimg AAV Ha N1, Viét Nam chdm sde rimg
Céng ty C6 phin Xdy dung Xom Khoang Mai, Thén Tric Bing, Xa
Thuong mai Xuin Truong  Ha Béng, TP Ha Ngi, Viét Nam Xy dung 0,00%
Céng ty Cb phin Xang ddu S6 227 dudmg Au Co, Phudmg Hac Kinh doanh 12.08%

APP 1 Thanh Hoa Théinh, Tinh Thanh Hoa, Viét Nam ddu

8. Tuyén bi vé khi ning so sinh thing tin trén Bdo cdo tai chinh hop nhiit:

Viée lya chon s6 liéu va théng tin can phai trinh bay trong bao cdo tai chinh hop nhit dugc thue hién theo nguyén
thc o6 thé so sanh dugc giita cic ki ké todn tuong img.

1. NIEN PO KE TOAN, DON V] TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

1. Nién d§ ké todn
Nién dé ké todn cila Cong ty bat diu tir ngay 01 théng 01 va két thiic ngdy 31 thang 12 hang nim.

2. Pon vi tién té sic dyng trong ke todn
Déng Viét Nam (déng) duge st dung lam don vi tién té dé ghi s6 ké toan,

IIL. CHUAN MUC VA CHE BQ KE TOAN AP DUNG
1. Ché dd ké todn ap dung
Cong ty dp dyung Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam theo hudng diin tai Théng tw 56 200/2014/TT-BTC dum:
B4 Tai chinh ban hanh ngay 22/12/2014 vi Théng tu 56 53/2016/TT-BTC ngiy 21/3/2016 sira dbi, bd sung mit s6
didu cia Théng tur 36 200/2014/TT-BTC cia BS Tai chinh. Béo cdo tai chinh hop nhét néy dirge 1ip tufn tha theo

quy dinh ciua T‘hnng tr 2022014/ TT-BTC ("Théng tr 202"} dwpe B Tai chinh Viét Nam ban hidnh ngdy
22/12/2014 huémg din phuong phép 1dp vé trinh bay Bdo céo tai chinh hogp nhit.

2. Tuyén bé vé viéc tuiin thii chuin mye ké todn vi ché dj ké todn.

Chiing t6i d3 thuc hién cong vige ké toan lap va trinh by bio cdo tai chinh hop nhét theo cdc chudn mue ké todn
Viét Nam, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam vi cac quy dinh phap Iy b lién quan. Béo cdo tai chinh hgp
nhét d duge trinh bay mdt cach trung thye va hop Iy vé tinh hinh tai chinh hop nhit, két qua kinh doanh hop nhit
vi cac lufing tién cua doanh nghiép.

Viée lya chon sb Iif;u va thﬁng tin cén phai trinh bay trong ban T'hu:,ét minh bao céo tai chinh hop nhét duge thye
hién theo nguyén tiic trong yéu quy dinh tai chudn muc ké toan Vist Nam 6 21 "Trinh bay Bao céo tai chinh".

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
1. Cic thay di trong cde chinh sich ké todn va thuyét minh

Cac chinh sach ké todn cia Céng ty sir dung dé 1p cdc béo cdo tai chinh cho ky ké toan hign hanh dugc dp dung
nhdt quan voi cdc chinh sich da duge sir dung dé lap céc bao cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngiy
31/12/2025

Cde r}m_w';.* neinh ndy lér b phidn oo thanh cde Bdo cdo taf chinh hep nihdr. Trang ¥
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2. Co sir hyp nhét bio cio tai chinh

Bio céo tai chinh hop nhét bao gom céc béo cdo tai chinh cila Céng ty C& phdn AAV Group va cac Céng ty con
("Cong ty") cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nfim 2025,

Céc Céng ty con dugc hgp nhit todn bj ké tir ngdy mua, 14 ngay "Cong ty" thue su ndm quyén kiém soat cic Cong
ty con, va cham dirt viio ngay "Céng ty" thyc sw chim dit quyén kiém sodt ce Cing ty con,

Cac bdo cdo TE‘li c]ainhrcﬂa cac Cong ty con duge 18p cing ky ké todn vai Cong ty C6 phiin AAV Group theo céc
chinh sich ké todn thong nhat véi cic chinh sich ké todn cia Cong ty C6 phin AAV Group. Céec bit toan diéu
chinh dd duge thye hign déi vai bit ki chinh sich ké todn nio cd diém khéc bigt nhim dam bao tinh thong nhat
gilta cac Cong ty con va Cong ty C6 phin AAV Group.

Tét ci cdc s du giita céc don vi trong cing "Cong ty" va cac khoin doanh thu, thu nhdp, chi phi phit sinh tir cdc
giao dich trong nii b "Cong ty", ke ca cdc khoan 1ai chua thyc hién phat sinh tir cde giao dich trong néi b§ "Cong

b

ty" dang ndm trong gia trj tai san dugce logi trir hodn toan. 1{"1'_4
Cic khoan 15 chira thue hién phit sinh tir cde giao dich néi bd dang phan dnh trong gid trj tai san cling duge loai bo

trir khi chi phi gy ra khodn 18 d6 khang thé thu héi dugc. 20
Lyi ich cia céc cb dong khéng kiém sodt 13 phin lgi ich trong 15 hofic 18, va trong tai san thuln cia cée Cong ty
con khong duge nam gilr bai Cong ty, duge trinh bay riéng bigt trén Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hop

nhit va duge trinh bay rigng bigt véi phan vin chil s& hifu cia cic co dong clia "Céng ty" trong phin Vén cha so __.--;

htu trén Bang can déi ké todn hop nhit. 1800

I

Ciéc khoan 16 phit sinh tai cong ty con duge phin bé tuong img véi phén sé hitu clia cb dong khing kiém soat, ké
ci tristmg hop s6 18 d6 Ion hon phin s& hitu cia cd déng khéng kiém sodt trong tai san thufin cla céng ty con.

Lagi thé thuong mai (hodc 14 tir giao dich mua ré) phat sinh tir giao djch mua Céng ty con 14 chénh léch giita gia
phi khoan déu tw va gid trj hop IV clia tai san thudn c6 thé xéc dinh duge cla cong ty con tai ngay mua. Loi thé
thuong mai duge phin bo din déu trong thai gian him ich duge wéc tinh 161 da khdng qué 10 ndm. Binh ky, Céng
ty dénh gi lai tdn thét loi thé thuong mai, néu ¢6 bing chimg cho thiy s6 loi thé thwong mai bj tin thét 16n hon sb
phin bé hang ndm thi phiin bo theo s6 loi thé thuong mai bj ton thit ngay trong ki phit sinh.

3. Nguyén tic ghi nhin cic khoin tién va twong dwong tién
Tién bao gdm tién mat, tién gii ngdn hang khéng k3 han.
Cie khodn twong duong tién bao gbm cac khoan tidn giri ¢6 kv han va cic khoan déu tr ngfin han ¢6 thévi han

ghec khéng qua ba thang ké tir ngiy ddu tu, ¢ tinh thanh khoan cao, ¢t khi niing chuyén déi d& dang thanh céc
lwgng tién xéc dinh va khong co nhiéu rii ro trong chuyén di thanh tién.

4, Nguyén tiic ké todn cic khoin diu tw tai chinh

Nguyén tic ké toan di voi cdc khodn ddu tw nim gii dén ngay ddo han

Cac khoan dhu tu nim gilr dén ngay déo han bao gbm: cic khodn tién giri ngin hang 6 k¥ han (bao gbm ca céc
logi tin phiéu, ki phiéu), tedi phifu, cb phiéu vu dai bén phat hanh bit bude phai mua lai tai mét thoi didm nhét
dinh trong tuong lai va cic khoan cho vay nim gift dén ngay dao han véi muc dich thu 15 hing ky va cic khoan
diu tir ndm gilt dén ngay ddo han khdc.

Céc khoan diu tu ndm giit dén ngiy ddo han dugc ghi nhin ban dau theo gid gbc bao gom gia mua va céc chi phi
lién quan dén giao dich mua céc khoan ddu tw. Sau ghi nhan ban ddu, néu chua duge lip dy phong phai thu khé
dai theo quy dinh cia phap lut, cic khoan ddu tr niy duge dénh gia theo gid trj cd thé thu hdi. Khi cé bing chimg
chic chin cho thiy mét phin hodc toan b khoan diu tr ¢d thé khéng thu hdi duge thi s6 thn thit droe ghi nhén
viio chi phi tai chinh trong nim va ghi gidm gi4 tri déu tu.

Nguyén tic ké toan doi véi cic khoin cho vay

Céc khoan cho vay 14 cic khodn cho vay biing khé ute, hop ddng, théa thudn vay giita 2 bén véi muc dich thu I3
hang ky va duge ghi nhin theo gid b trir cae khoan dy phong phai thu khod déi. Dy phong phai thu khd doi cia
ciic khoan cho vay duge ldp can cfr vio mire ude tinh cho phin gia trj bj tn thit dd quéa han thanh todn, chwa qua
han nhimg c6 thé khing dbi duge do khich vay khéng 6 kha niing thanh todn.

Cdie thuyet minh ndy i bo phin hop thinh cde Bde ado téi chinh hop ahedr, Trang I
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Neguyén tic ké todn cde khodn diu twr vao cong ty lién két, co s& kinh doanh dbng kiém sodt

Khodn ddu tir viio cong ty lién két duge ghi nhin khi Céng ty ndm giit tir 20% dén duéi 50% quyén biu quyét cia
céc céng ty duge déu tir, ¢6 anh huémg dang k&, nhung khéng ndm quyén kiém sodt trong cdc quyét dinh vé chinh
sich tai chinh va hoat ddng tai cdc cong ty nay. Céc khoan diu tr vao cong ty lién két duge phén dnh trén bédo cdo
thi chinh hop nhét theo phuong phép vin chii s& hir.

Theo phuong phap vén cha sé hity, cac khodn vin gop ban diu duge ghi nhén theo gid gbe, sau dé duge diéu
chinh theo nhifng thay déi cua phén s& hitu cia bén gép vén trong tai san thudn cla Cong ty lién két, lién doanh
sau khi mua. Béo ciio két qua kinh doanh hgp nhét phan dnh phin s hitu cia Cong ty trong két qua hoat dong kinh
doanh cita Cang ty lién két, lién doanh sau khi mua thanh mét chi tiéu riéng biét.

Lgi thé thuong mai phét sinh tir viée diu tw vao Céng ty lién két, lién doanh duge trinh bay gdp vo gid tri ghi sb
ctia khoan diu tu, Céng ty khéng phéin bd lgi thé thuong mai ndy ma thuc hién danh gid hing nim xem loi thé
thuromg mai ¢d b suy giam hay khing,

Biéo cdo tai chinh clia Cong ty lién két, lién doanh duge lip clng ki ké todn v&i Béo cdo tai chinh ctia Cong ty va
sir dung céc chinh sich ké toan nhét quan, Céc diéu chinh hop nhét thich hop da dugc thyc hign dé dam bao cic
chinh sach ké todn duoe 4p dung nhét quan vai Cong ty trong trudmg hop cén thiét.

o

Nguyén tiic ghi nhiin cic khoan phai thu thuong mai va phai thu khic
Nguyén tic ghi nhin cic khodn phai thu: theo gia gbe trir dy phong cho céc khodn phai thu khé doi.

Viéc phén loai cac khoan phai thu 14 phai thu khich hang, phai thu ndi bd va phai thu khéc tiy thuge theo tinh chit
clia giao dich phat sinh hofic quan h§ gita cing ty v dbi tuong phai thu,

Phuong phip lip du phing phai thu khé doi: dy phong phai thu khé dbi duge wée tinh cho phén gid trj bj ton
théit ctia cdc khoan ng phai thu va céc khoan déu tr nim gilr dén ngay ddo han khic cb ban chit trong tir cic khodan
phii thu khé c6 kha nang thu hdi da qué han thanh todn, chia qua han nhumg cé thé khong doi duge do khich ng
khéng co kha néing thanh todn vi lim vao tinh trang pha san, dang lam thi tyc giai thé, mat tich, bd trém...

e

Nguyén tic ghi nhin hing ton kho

Nguyén tic ghi nhin hang ton kho: H&ng tin khe duge ghi nhin theo gia gE'u: (=) trir dy phong giam gid va du
phong cho hing ton kho 15i thé, mét phém chit.

Gid gbc hang tén kho duge xsdc dinh nhr sau:

- Nguyén ligu, vét lidu, hang hia: bao _gém gia mua, chi phi viin chuyén va céc chi phi lién quan truc tiép khic phit
sinh dé ¢ duoc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

- Thanh phim: bac gém chi phi nguyén vit liéu, nhin cong tryc tiép va chi phi sin xufit chung cé lién quan duge
phén hé dua theo chi phi nguyén vit lidu chinh vé cac chi phi chung cb lién quan phit sinh trong qué trinh san Xuiit.

- Chi phi san xuét kinh doanh dé dang: bao gf&m chi phi nguyén vit lidu chinh, nhin céng truc tiép vi chi phi sin
xudt chung phit sinh trong qua trinh san xuét.

Phwong phip tinh gid trj hing tbn kho: Theo gid binh quén gia quyén.

6. Nguyén tic ghi nhin hing tén kho (Tiép theo)
Hach todn hang ton kho: Phuong phap ké khai thuimg xuyén.
Phuong phip lip dy phong gidm gid hang tén kho: Dy phong cho hing thn kho duge trich 1ip khi gid tr thuén
¢6 thé thue hién duoe cia hang ton kho nhé hon gid goe. Gid trj thuan co the thye hién duge 14 gid ban ude tinh tri
di chi phi wéc tinh dé hoan thanh san phim va chi phi ban hang wéc tinh. S6 dy phong giam gid hang tén kho la s

chénh lgch gitia gid gbe hang tn kho 1én hon gid tri thuan 6 thé thye hign duge cda ching. Dy phong gidm gid
hang tén kho duge 1p cho timg mat hing thn kho cb gid ge 16n hon gid tri thudn c6 thé thye hién duge.

Ciie thadt mink néy I ba phn hop thanh cde Bdo cdo i chinh hep nhdi. Trang 11
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7. Nguyén tic ghi nhin vii khiiu hao tii sin ¢b djnh (TSCH)

7.1 Nguyén tic ghi nhin TSCD hiru hinh
Tai san co dinh hitu hinh duge ghi nhin theo nguyén gia trir di (-) gid tri hao mén liy ké. Nguvén gid 13 toan b
céc chi phi ma doanh nghiép phai bo ra dé 6 duce tai san cb dinh tinh dén thai diém dua t3i san d6 vio trang théi
sin séng sir dung theo dur tinh. Céc chi phi phat sinh sau ghi nhin ban déu chi duge ghi ting nguyeén gia tai san ch
dinh néu cic chi phi niy chic chan lam ting lgi ich kinh té trong twong lai do sir dung tai san dé. Céc chi phi
khéng théa min diéu kién trén duge ghi nhén 1a chi phi trong ki

Khi tai san cé dinh duoc bén hofic thanh 1y, nguyén gid va khiu hao iy ké duoc xda sd va bét ki khodn 131 16 nio
phét sinh tir viéc thanh Iy déu duwge tinh vio thu nhip hay chi phi trong k.

Xéc dinh nguyén gia trong timg trudmg hop
Tii san co dinh hitu hinh mua sim
Neguyén gié tai san b dinh bao gom gia mua (trir (-) céc khoan duge chiét khiu thuong mai hofic gidm gid), cdc

khoan thué {k_hnng bao gdm céc khoan thué duge hoan lai) vi cic chi phi lién quan truc tiép dén viéc dua tai san
vio trang thai sin séng sir dung, nhu chi phi 13p dit, chay thir, chuyén gia vi céc chi phi lién quan tryc tiép khéc.,

7.2 Nguyén tic ghi nhin TSCP vb hinh

Tai siin ¢6 dinh vi hinh duoc ghi nhin theo nguyén gia trir di (-) £id tri hao mon lu}r ké. Nguyén gia tai san cb

dinh v6 hinh 14 toan b cac chi phi ma doanh nghiép phai bo ra dé ¢ duge tai san ¢ dinh v& hinh tinh dén théi
diém dua thi san d6 vao sir dyng theo dy kién.

Téi san ed dink vé hink Ii qzayerz sir dung dat
Nguyén gid tai san 6 dijnh vé hinh 12 quyén st dung dit 13 56 tién tra khi nhin chuyén nhugng quyén sir dung dét

hop phép tir ngudi khic, chi phi dén bi, giai phéng mat bing, san lip mat bing, 1& phi trudc ba.., (hodc gid tri
quyén sir dung dit nhin gép vin lién doanh).

7.3 Phwong phip khiu hao TSCD

Tai san ¢b dinh duoe khiu hao theo phuong phip dudng thing dwa trén thii gian sir dung wée tinh cla ti san.
Théri gian hiru dung wde tinh 14 thii gian ma tai sdn phat huy duoc the dung cho sén xudt kinh doanh.

Thdni gian hitu dung wic tinh cia cdc TSCD nhir sau:

Nhé cita, vt kién triie 5- 50 nam
Mty mde thice bi 6 - 20 ném
Pluecmg tién vén fai 6 - 10 nam
Thiét bi, dung cu qudn Iy 3 - 10 nam
TSCP v hink 6 - 8 nim

Quyén sit dung ddt 20 - 50 nim

8. Nguyén tic ghi nhin va khiu hao bét djng sin diu tu:
Nguyén tie ghi nhin Bét dong san diu tr: dwge ghi nhin theo nguyén gid trir i (-) gid tri hao mon liy ké.
Nguyén gid ciia bt djng sin diiu tw: La toin b cde chi phi bing tién hofic twong duong tién mé doanh nghigp
phai bé ra hofic gid trj hep 1y cia cic khoan dua ra dé trao ddi nhim c6 duge bit dong san ddu tr tinh dén thei
diém mua hofe xdy dung hoan thanh bét déng san diu tur dé.

Neguyén gid cia bit dong san déu tu duge mua bao gbm gid mua va céc chi phi lién quan true tiép nhwr: phi dich vy
tir viin vé phdp ludt lién quan, thué trude ba, céc chi phi lién quan khéc.

Nguyén gid clia bat ddng san dau tur ty xdy dung 1 gid thanh thyc té va cac chi phi lién quan trye tiép cia bét ding
san diu tir tinh dén ngay hoan thianh cdng vie.

Cife thupet mink ndy 1 bo phidn bgp think ede Bdo edo rai chink hop nhd, Trang 12
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Chi phi lién quan dén bét dong san ddu tu phét sinh sau ghi nhdn ban déu dugc ghi nhén 1 chi phi kinh doanh
trong ky, trir khi chi phi niy cd kha ning chic chin lim cho bt djng san ddu tu tao ra lgi ich kinh t2 trong tuong
lai nhiéu hon mire hoat déng duoc danh gid ban déu thi duge ghi ting nguyeén gid bét déng san dau fur,

Khi bt déng san diu tr duge bin, nguyén gia va khiu hao 10y ké duge xod sb va bit ki khoan 13i 18 ndo phat sinh
déu duge hach todn vio thu nhip hay chi phi trong ky.

Phuong phap khiu hao Bét djng sin ddu tu: khiu hao duge ghi nhén theo phuong phdp dutmg thing dya trén

thixi gian hitu dung wde tinh cia bit déng san dau tr do.,
Cting ty khing trich kKhiu hao dbi von Bat dong san diu tr ndm @il chér ting gia, ‘Treimg hop oo bing chimg chac

chén cho thiy Bét dong sén du tu bj gidm gid so véi gia tri thi trutmg va khoan giam gia duogc xdc dinh mét cach
déng tin cdy thi Cong ty dénh gid giam nguyén gid Bt dong sin ddu tr va ghi nhdn khoan tdn thit vao gia vén
hang ban. Khi Bét déng san du tu ting trd lai thi Céng ty thyc hién hoan nhdp tdi da bing sd di ghi giam trrée
day.

Thii gian hitu dung wie tinh ciia cdc bilt djng sin din tw nhie sau:

Nhé xwome, vt kién tric 5- 50 ndm

Cuyén sir dung ddt co thoi han diepe khdu hao phii hop voi thei han trén gidy elimg nhdn quyén sic dung dar.

9. Nguyén tic ghi nhin chi phi xiy dyng co bin di dang
Chi phi xfy dung co ban do dang duge ghi nhin theo gia goc. Chi phi nay bao gbm todn b chi phi cin thiét ¢é
mua sim mdi tai san cd dinh, xdy dyng moi hofic sira chifa, cai tao, m& ring hay trang bi lai k¥ thudt cong trinh
nhw: Chi phi xdy dung va cic chi phi khée.
Chi phi nay duge két chuyén ghi ting tai sdn khi cong trinh hodn thanh, viée nghiém thu téng thé da thyc hién
xong, tai san duge ban giao va dua vao trang théi sin sang sir dung.

10. Nguyén tic ghi nhiin chi phi tri trude

Chi phi tra trudc tai Cong ty bao gdm cac chi phi thuc té di phat sinh nhumg o6 lign quan dén két qua hoat dong
kinh doanh ciia nhidu kv ké toan. Chi phi tra trudc ciia cong ty bao gém céc chi phi sau: Chi phi mua bao hiém;
coing cu dung cu; tién thué dit tra trirde; Lo the thuong mai ...

Phuong phép phin bd chi phi trd trude: Vige tinh va phén bo chi phi trd trude vio chi phi hoat dong kinh doanh
timg k¥ theo phuong phap duémg thing. Cin el vio tinh chit v mirc d timg loai chi phi mé cé thér gian phin bé
nhr sau: chi phi tra trude ngin han phén bé trong vong 12 thang; chi phi tra trude dai han phin bd tir trén 12 thang
dén 39 théng. Riéng tién thué dit tra trude duge phin bd vio chi phi theo phuong phép dudng thing twong img véi
thivi gian thugé.

11. Nguyén tic ghi nhiin ng phii trd

Cédc khoan ng phai tra duge ghi nhén theo nguyén gid va khong thép hon nghia vy phai thanh todn.

-

Cong ty thye hign phin loai céc khodn ng phai tra 14 phai tra ngudi ban, phai tra ndi b, phai tra khic tiy thubc
theo tinh chit cia giao djch phat sinh hojic quan hé giira céng ty va dbi tugng phai tra.

Céc khoan ng phai tra duge theo dai chi tiét theo ky han phai tra, d6i twong phai trd va céc yéu td khéc theo nhu
ciu quan 1y ciia Cong ty.

Tai thasi diém 1dp béo cdo tai chinh, Céng ty ghi nhin ngay mdt khoan phai tra khi c6 cic bing chimg cho thiy mét
khodn ton thit c6 kha nang chéc chin xay ra theo nguyén tic thin trong.

12. Nguyén tic ghi nhin vay vi ny phii trd thué thi chinh
Gid tri cdc khoan vay duge ghi nhan 13 ting 6 tién di vay ciia cde ngin hang, t6 chirc, cong ty tai chinh va cic ddi
tugmg khac (khong bao gbm céc khoan vay dudi hinh thire phat hanh trdi phiéu hogc phat hanh cb phiéu wu di co
diéu khoan bat budc bén phét hanh phai mua lai tai mdt thai diém nhét dinh trong tweng lai).
Céc khoan ng phai tra thué tai chinh duge ghi nhin la tong so tién phai tra tinh bang gia trj hién tai cla khoan
thanh toan tién thué toi thidu hofc gid trj hop ¥ cla tai san thué.
Céc khodn vay vi no phai tra thué tii chinh dugc theo déi chi tiét theo timg d6i twgng cho vay, cho ng, timg khé
ude vay no v timg loal thi san vay ng,
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13. Nguyén tic ghi nhin chi phi phii tri

Chi phi phai tra bao gbm chi phi 1ai tién vay ... dd phét sinh trong k¥ bdo céo nhung thyc té chua chi tr. Céc chi
phi nay duge ghi nhin dua trén cie wde tinh hop 1y vé s6 tién phai tra theo cdc hop dong vay.

14. Nguyén tic ghi nhiin cic khoin dy phong phai tri:

Dy phing phai tri chi dwye ghi nhin khi théa min cde didu kién sau: Doanh nghiép c6 nghia vy no hién tai
(nghfa vy phap ly hodc nghia vu lién dai) do kit qua tir m§t sy kign da xay ra; Sy giam st vé nhimg lgi ich kinh
té co thé xay ra din dén viéc yéu cdu phai thanh todn nghia vy ng; Va dua ra mt wic tinh déng tin cdy vé gid tri
cia nghia vu no d6.

Gid tri duge ghi nhin cia mt khodin dy phong phai tri 14 gid trj duge wée tinh hop 1y nhit vé khoan tién s@
phii chi dé thanh toan nghia vu ng hign tai tai ngay két thic k¥ ké toén.

Céc khoan dy phing phai tra cia Céng ty bao gbm dy phong bao hanh cong trinh xay dung.

15. Nguyén tic ghi nhiin vin chii sé hiru
Nguyén tic ghi nhin von gop ciia chii s¢ hiru

Vién gop cia chi sé hitu duge hinh thanh tir sb tién da gdp von ban déu, gop bo sung cia cac cd déng. Vin gop
ciia chii s&r hitu duge ghi nhén theo sé vin thuc € da gbp biing tién hodic bng ti san tinh theo ménh gid cla ¢
phiéu da phat hanh khi méi thanh 1p, hodc huy déng thém dé mé ring quy md hoat ddng clia Cong ty.

Nguyén tiic ghi nhiin lgi nhufin chua phin phbi

Loi nhugin sau thué chua phan phéi duge ghi nhén Ia sé lgi nhuin (hodc 18) tir két qua hoat déng kinh doanh cia
Cong ty sau khi trir (-} chi Ebhi thué tl_hu nhip doanh nghiép cia ki hién hanh va cdc khoan diéu chinh do 4p dung
hii th thay d5i chinh sach ke todn, diéu chinh héi to sai sét trong yéu clia cic nam trudc,

Viéc phin phéi lgi nhudn duge cfin cir viio diéu 1& Céng ty va thong qua Pai hoi dong cd déng hang nam.
16. Nguyén tic va phuong phiap ghi nhin Doanh thu vi thu nhip khic

Nguyén tic va phwong phip ghi nhin doanh thu bin hing
Dwoanh thu bian hing duge ghi nhén khi dding thiv thoa man 5 diéu kién sau: 1. Doanh nghigp da chuyén giao phén
I6m riii ro v lgi fch gin lién quyén s& hitu san phim hodic hang héa cho ngudi mua; 2. Doanh nghiép khong con

i

nim gilr quyén quan 1y hang héa nhw ngudi s hitu hing héa hodc quyén kiém sodt hang héa; 3. Doanh thu dige HA e
xéde dinh twong d6i chiic chin. Khi hgp déng quy dinh ngudi mua duge quyén tra lai san phim, hing héa di mua ==
theo nhiing diéu kién cu thé, doanh nghiép chi dwge ghi nhin doanh thu khi nhitng diéu kién cu thé dé khong con

tBn tai va ngwdi mua khéng dugc quyen tra lai san pham, hang héa (trir truémg hop tra lai dudi hinh thire dbi lai dé y

lé}.«' hang hoa, dich vy khic); 4. Doanh nghiép 43 hofic s& thu duge lgi ich kinh té tir giao djch bén hang; 5. Xdc {’RO
dinh dugc cac chi phi lién quan dén giao dich ban hang,

Nguyén tiic vii phuwong phap ghi nhin doanh thu cung cip dich vy Eﬁﬁ
Doanh thu ciia giao dich vé cung clp dich vy duge ghi nhén khi két qua cia giao dich d6 dwge xdc dinh mit cach =

déng tin ciy. Truomg hop giao dich vé cung ciip dich vy lign quan dén nhiéu k¥ thi doanh thu duge ghi nhén trong
ky theo két qua phiin céng viéc di hoan thanh véo ngdy lip Bang Can déi ké toan cua ky d6. Doanh thu cung cép
dich vu duce ghi nhin khi déng théi théa mén tit ca bin (4) didu kién: 1. Doanh thu duge xdc dinh tuong d5i chic
chiin. Khi hgp dong quy dinh ngudi mua dugc quyén tra lai dich vy dd mua theo nhimg diéu kién oy thé, doanh
nghiép chi duge ghi nhin doanh thu khi nhimg didu kién cu thé do khong con thn tai va ngudi mua khing duge
quyén tr lai dich vu da cung céip; 2. Doanh nghiép d3 hogic s& thu duge loi ich kinh té tir giao dich cung cp dich
vy dé; 3. Xéc dinh duoc phin cong viée di hoan thanh vio ngay 13p bang Cén dbi ké todn; 4. Xéc dinh dugc chi
phi phit sinh cho giao dich va chi phi hoan thanh giao djch cung cip dich vu do.

Nguyén tic v phwong phip ghi nhin doanh thu cung eip dich vy

Néu khéng thé xac djnh duge két qua hop ddng mét cach chic chén, doanh thu s& chi dugc ghi nhan & mic c6 thé
thu hdi duge cia cic chi phi da duge ghi nhin.
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Nguyén tic va phuong phap ghi nhin doanh thu hoat ding tai chinh
Dioanh thu hogt dong tal chinh phan anh doanh thu fir tien 141 va doanh thu hogt dong tal chinh khac cua doanh

nghiép .

Doanh thu phat sinh tlr tién I4i ciia doanh nghiép duge ghi nhan khi théa: mil] dﬁng thari 2 diéu kién: 1. C6 kha
nfng thu duge loi ich tir giao dich do; 2. Doanh thu duge xac dinh trong 461 chic chin.

- Tién 18i duge ghi nhan trén co sér thid gian va 1 sudt thye té timg ky.

Khi khang thé thu héi mit khoan ma trude d6 di ghi vao doanh thu thi khodn cé kha nang khéng thu hdi duge
hoiic khang chiic chin thu hdi duge d6 phai hach todn vao chi phi phét sinh trong ky, khong ghi giam doanh thu.

17

Nguyén tic va phwong phip ghi nhin gid viin hang hin

Gia vén hang bén phan dnh tri gid von cia san phim, hing hoa, dich vu ban trong k¥; céc chi phi lién quan dén
hoat dong kinh doanh bat déng san dau tw va cac chi phi khac duge ghi nhin vao gid vin hodc ghi giam gid vén
trong kv bdo cdo. Gia von duge ghi nhan tai thai diém giao dich phat sinh hofic khi c6 kha nfing trong dbi chiic
chiin s& phat sinh trong tuong lai khéng phin biét dd chi tién hay chua. Gid vén hang bén va doanh thu duoc ghi
nhén déng thei theo nguyén tic phi hop. Cac chi phi vugt trén mire tiéu hao binh thudmg duge ghi nhin ngay vio
gid von theo nguyén téc thin trong.

18. Nguyén tiic va phwong phéip ghi nhin chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh bao gdm: Céc khoan chi phi hofic khoan 18 lién quan dén cac hoat dong déu tu tai chinh, chi phi
cho vay va di vay von va céc khoan chi phi tai chinh khac.

Khodan chi phi tai chinh dwge ghi nhin chi tiét cho timg ndi dung chi phi khi thuc té phét sinh trong ki va duge xdc
dinh mdt cach déng tin cdy khi cd diy do bing chimg vé cic khoan chi phi nay.

19, Nguyén tic ké todn chi phi bin hing, chi phi quin 1y doanh nghiép

Chi phi ban hang phan 4nh céc chi phi thye té phat sinh trong qué trinh ban san phim, hang hod, cung cdp dich vu,
bao gém céc chi phi chio hang, gidi thidu sin phim, quing cio san phim, hoa héng ban hang, chi phi bao hanh
san phém, hang hod (trir hoat déng xdy !ap] chi phi bao quan, dong géi, vin chuyén,...

Chi phi quéan ly doanh nghiép phan énh céc chi phi quan 1y chung ciia doanh nghiép gbm céc chi phi vé lwong
nhén vién b3 phin quan Iy doanh nghiép (tién luong, tién cng, cie khoan phu cdp,...); bao hiém x3 hi, bao hiém
y t&, kinh phi céng doan, bao hiém thit nghiép cia nhan vién quan 1y doanh nghiép; chi phi vt liéu van phong,
cong cu lao ddng, khiu hao tai san cd dinh ding cho quan 1y doanh nghiép; tién thué dit, thué mén bai; khoan lap
dur phiing phai thu kho doi: dich vu mua ngedi (dién, nude, dign thoai, fax, bao hiém tai san, chay nd...): chi phi
béng tién khdc (tiép khach, héi nghi khdch hang...).

Cdc khoan chi phi bin hang, chi phi quan 1y doanh nghigp d& ghi nhn khing dwge coi 14 chi phi duge trir khi tinh
thué TNDN theo quy dinh cia Lugt thué nhung c6 diy di hoa don, chimg tir thi khéng duge ghi giam chi phi ké
todn mé chi didu chinh trong quyét todn thué TNDN dé lam tang s6 thué TNDN phai ndp.

20. Nguyén tic vi phuong phip ghi nhin chi phi thué TNDN hién hinh, chi phi thué TNDN hodn lgi

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép bao gbm chi phi thué thu nhidp doanh nghiép hién hanh va chi phi thué thu
nhdp doanh nghiép hodn lai phat sinh trong ndm lam cén i xac dinh két qua hoat déng kinh doanh sau thué cila
Céng ty trong ndm tai chinh hign hanh,

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 13 s6 thué thu nhip doanh nghiép phai ndp tinh trén thu nhip chiju
thué trong nam va thué suit thué thu nhip doanh nghigp hién hanh.

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hoan lai 12 sd thué thu nhip doanh nghiép s& phai ndp trong twong lai phét
sinh tir viéc ghi nhéin thué thu nhip hodn lai phéi trd trong ndm va hoan nhdp tai san thué thu nhip hodn lai da
duge ghi nhin tir cic nim trade, Cong ty khdng phan dnh vao tii khoan nay tai san thué thu nhip hedn lai hojc
thué thu nhép ho@n lai phai trd phat sinh tir cdc giao dich duge ghi nhin truc tiép vio von chil sér hitu.
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Céng ty chi bi trir cac tai san thué thu nhip hodn lai va thué thu nhip hodn lai phai tra khi Céng ty cé quyén hgp
phdp duc bi trir gitia tai san thué thu nhip hién hanh véi thué thu nhap hign hanh phai ndp va cdc tai san thué thu
nhap hodn lai va thué thu nhip hofin lai phai trd lién quan téi thué thu nhip doanh nghiép duge quan 1y béi cling
mét co quan thué déi voi cing mt dom vi chiu thué va doanh nghiép dur dinh thanh todn thué thu nhép hign hanh
phai tra va tai san thué thu nhdp hién hanh trén co s& thudn.

Céc khoan thué phai ndp ngin sich nha nude s& duge quyét toan cu thé vai co quan thué. Chénh léch gilra sb thué
phéi ngp theo sG sach va s ligu kiém tra quyét todn s& duge diéu chinh khi c6 quyét todn chinh thirc véi co quan
thug.

21. Nguyén tic ghi nhin lii trén cd phiéu

Lii co ban trén ¢ phiéu durge tinh bing cach ldy lpi nhudn hodc 156 phin bd cho cb dong s& hiu mi phiéu phd
thing cia Cing ty sau kl'n trir di phﬁn Qu¥ khen thudmg vi phic lgi duge trich 1dp trong ki chia cho 56 lugng binh
quén gia quyén ciia 56 cb phiéu phd théng dang luu hanh trong k.

Lai suy giam trén co phiéu duge tinh bing cdch chia loi nhudn hofic 18 sau thué phén bé cho cb dcmg 50 hifu -:o
phiéu phé théng cua Céng ty (sau khi da diu chinh cho ¢b tire cia cd phiéu wu d'an 6 quyén chuyén ddi) cho sb
lurgng binh quén gia quyén cia 56 ¢d phifu phd thong dang luu hanh trong ky va s6 lugng binh quin gia quyén cila
¢ phifu phé thing s& duge phét hanh trong trudmg hgp tit ca cée ¢d phiéu phd théng tiém nang cb tac dong suy
giam déu duoe chuyén thanh cb phifu phé théng.

22, Cing cu thi chinh
Ghi nhin ban diu
Tai sdn tai chinh
Theo théng tur 56 210/2009/ TT-BTC ngay 9 thang 11 nam 2009 ("Thing tu 210"), tai san tai chinh duge phin loai
mijt cich phit hop, cho mue dich thuyét minh trong céc bdo cdo tai chinh, thanh tai san tai chinh duge ghi nhén
theo gid trj hop 1 thing qua Béo céo két qua heat dong kinh doanh, cic khoan cho vay va phai thu, cic khoan dau
tr nfim gifr dén ngay ddo han va i sin tai chinh sin sing dé ban. Céng ty quyét dinh phén loai céc tai san tai
chinh ny tai thési diém ghi nhén lan dau.
Tai thoi diém ghi nhdn lin diu, tai san tai chinh duge xéc dinh theo nguyén gid cdng vai chi phi giao dich truc tiép
¢ lién quan.
Céc tai san tai chinh ciia Céing ty bao gbm tién va cac khoan tién giri ngdn han, cic khoan phai thu khach hang va
phai thu khac, cdc khoan cho vay, céc cong cu tai chinh duge niém viét, khdng duge niém yét va cic cong cy tai
chinh phai sinh.
My phai tra tai chinh theo pham vi cia Théng tu 210, cho mye dich thuyét minh trong céc bdo cdo tai chinh, dugc
phin loai mét cich phi hop thanh cdc khoan ng phai tré thi chinh duge ghi nhiin thing qua Béo cdo két qua hopt
dgng kinh doanh, cic khoan ng phai tra tai :I}mh dugc xar: ﬂm1h theo gid tri phén bi. Cong ty x4c dinh viéc phén
logi cic khoan ng phai tra tai chinh tai théi diém ghi nhin lan dau,
Tiét ca no phai tra tai chinh dwge ghi nhén ban dhu theo nguyén gid cdng voi cac chi phi giao dich tryc tiép co lién
quan.
Na phai tra tai chinh ciia Céng ty bao gbm céc khoan phéi tra ngudi ban, cdc khodan phai tra khéc, ng va vay va céc
cing cu tai chinh phai sinh.

Gid tri sau ghi nhin lin diu

Hién tai khong cé yéu cdu xdc dinh lai gid tri cia cde cdng cu tai chinh sau ghi nhén ban déu.

Bl trir cic cing cy tai chinh

Céc tai sin tAi chinh va ny phai tré tai chinh duoe bl trir va gid trj thuin s& dwoc trinh biy trén céc bio cdo tai
chinth néu, va chi néu, don vi ed quyén hop phap thi hanh viée bi trir cde giét‘tri da durgre ghi nhin nay va cd ¥ dinh
bil tri trén co s& thudn, hodc thu duge céce tai san va thanh todn ng phai tra dong thai.
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23. Cidc bén lién quan

24

25

Céc bén lign quan li cdc doanh nghiép, ce cé nhin, tryc tiép hay gin tiép qua mét hay nhidu trung gian, c6 quyén
kiém sodt hodc chiu s kiém sodt ciia Cong ty. Céc bén lién két, cdc ca nhin nio tryc tiép hodc gidn tiép nim gl
quyen biéu quyét va o anh huimg déng ké déi vai Céng ty, nhimg chirc trach quan ly chii chit nhir Ban Téng
Téng Giam déc, Héi déng Quan tri, nhimg thanh vién than cén trong gia dinh clia nhitng ¢4 nhén hofic céc bén lién
két hodc nhiing céng ty lién két véi ca nhin nay ciing duge coi 1a cc bén lién quan. Trong vide xem xét timg moi
quan h¢ giita céc bén lién quan, ban chat clia méi quan hé duge chii ¥ chir khong phai 1a hinh thie phap 1.

Nguyén tic trinh bay tai san, doanh thu, két qua kinh doanh hgp nhét theo bj phin
B§ phén kinh doanh bao zim bé phiin theo [inh vuc kinh doanh va b phén theo khu vye dia ly.

Bd phin theo linh vire kinh doanh 14 mét bd phén co thé phin biét duge cia Cong ty tham gia vdo qué trinh sin
xuét hodic cung cip san pham dich vy riéng 1&, mdt nhém céc san phdm hodc cac dich vy ¢6 lién quan mé bd phin
nay cd rii ro va lgi ich kinh té khéc véi cac bd phin kinh doanh khac.

B6 phin theo khu vire dia 1Y 1d mdt bd phén 6 thé phin biét duge cia Céng ty tham gia véo qué trinh sin xust
hodc cung cﬁp san phim, dich vu trong pham vi mit méi trirdmg kinh té cu thé ma bd phiin nay ¢d rii ro va loi ich
kinh té khdc véi cic b phan kinh doanh trong cic méi truimg kinh té khic.

Bé phén theo khu vye dia Iy 14 mdt b§ phéin co thé phan hiét dwgc cia Céng ty tham gia vio qua trinh san xufit
hodc cung cip san phim, djch vy trong pham vi mét méi trudmg kinh té cy thé ma bd phén ndy c6 rii ro va lgi ich
kinh té khac véi céc b phén kinh doanh trong cic méi trudmg kinh té khac. Trong 9 thang diu nam 2023, doanh
thu ciia Cong ty phat sinh chi yéu & ngodi lanh thd Viét nam (chiém trén 90%). Do dé, Cong ty khing lip bédo cao
b phin theo khuo vye dja Iy,

Ciic nguyén tic v phuong phip ké toin khdc
Thué GTGT: Céing ty thue hién ndp thué GTGT theo phuong phéap khiu trir.
Céc logi thué, phi khic thue hién theo quy dinh vé thué, phi hién hanh ctia Nha nude,

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN

HOP NHAT
1. Tién va cdc khodn twong duwong tién
31/12/2025 01012025
Tién 11.750.912.475 7.794.104.640
Tién mit 1.937.557.301 4.528.656.499
Tién giri ngin hang khdng ky han 9.813.355.174 3.265.448.141
Cing 11.750.912.475 7.794.104.640
2. Cic khoin diu tu tii chinh
Kem phy lyc 01
Cée thupdt minh nay & bé phin hop thénh ode Bdo odo t4i chinh hap mhét,

Trang 17




CONG TY CO PHAN AAV GROUP Miu s6 B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho kp ké todn tie ngéy 01/01/2025 dén ngay 31/12/2025 Bon vj tinh: Bing Viét Nam

3. Phai thu caa Khiach hing

31/12/2025 01/01/2025
Gid tri Dar phong Gid trj Dy phing
a. Ngiin han 24.905.289.624 (3.149.184.292) 22.534.087.833 (6.641.852.693)
Céng ty CP Tur van Déau
tw va Xiy dymg GTVT 2.763.413.000 (2.763.413.000) 2.763.413.000  (2.763.413.000)
Ban quén 1y du 4n déuo tr
XDCB TX Chi Linh 20.686.046 (20.686.046) 575.114.546 (575.114.546)
Céng ty TNHH Vin tai
Hodang Gia Bao 1. 160.482.900 - 2.406.509.590 -
Céng ty CP Thuong mai
va Péu tu Cudmg Thinh 943 §55.602 - 1.975.921.030 -

Cong ty TNHH Minh Khai
Cic dbi tugmg khac

20.016.852.076

(365.085.246)

2.253.341.520
12.559.788.147

(3.303.325.147)

Ciing 24.905.289.624 (3.149.184.292) 22.534.087.833  (6.641.852.693)
4. Tri trude eho ngwii bin
31/12/2025 01/01/2025
Gid trj Dy phing Gid tri Dy phing
a. Ngiin han 208.049,945.608 (3.132.618.500)  150.511.943.746 (1.680.150.000)
Cong ty C6 phin Tu vin
Thiét ké Xudn Mai 2.062.148.784 - 2.062.148.784 -
Cing tv CP xiy dyng va
PT d& thi Tan Duong (1) 52.717.600.000 - 55.574.126.000 -
Cong ty TNHH Birc Ting
HD (2} 25.495.445.000 - 29.550.000.000 -
Cong ty TWNHH Mianata
(E)) 54.000.000.000 - . .
Céing ty C6 phén ki thudt
cing nghé Thanh An - 47.000.000.000 -

Cic dbi tugng khac
Cing

73.774.751.824

(3.132.618.500)

16.325.668.962

(1.680.150.000)

208.045.945.608

(3.132.615.500)

150.511.943.746

(1.6580.150.000)

ol

S/ =

(1) Pay 14 khodn {mg trude nha thiu thi cong céc hang myc duimg giao thing, thoat nudc mua, nude thai, ké da
thudc dur dn dau tr xiy dyng khu dan cu phia déng dudng Yét Kiéu. Theo Bién ban lam viéc ngay 07 thang 02
n@m 2024 giita Céng ty Cong ty Cb phin Xy dung va Phat trién D4 thj Tén Duong va Céng ty Cb phin AAV
Group, hai bén da tién hanh xdc nhén khbi hrong thi cong di dat 75% gid tri khdi lwgng cac hang myc theo hgp
déng da ky két.

(2) Déy la khoan ting trutic cho nha thiu thi céng hang myc dién thude dur dn Yét Kiéu. Theo Bién ban lam vige
ngay 31 thang 12 nam 2023 gita Cong ty TNHH Birc Ting HD va Céng ty C& phin AAV Group, hai bén di
tién hanh xdc nhin khéi lugng thi céng di dat 70% gid tri khéi lugng cc hang muc theo hop déng di ky két.
Ngay 10/03/2025 Céng ty TNHH Birc Tung HD d3 thyc hién ky xuit hoa don theo bién ban nghiém thu ngay
10/03/2025.

(3) Diy 1 khoan img trude cho nha thau thi céng xdy dyng ha ting k§ thudt, thude du 4n Yét Kiéu theo hop
diing 56 1508/2025/HDXD/AAV-MINATA ngay 15/08/2024 vé vigc thi cong xdy dung ha ting k¥ thufit khu
dén cur phia Béng dumg Yét Kiéu, phuimg Trin Hung Dao, TP Hai Phang.

Cde thupds mink ndy 18 b phdn hep thimh cde Bdo cdo tél chink hap what, Tremg 18
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho ki k todn tiy ngéry 01/01/2025 dén ngay 31/12/2025 Do vi tinh: Dong Viét Nam

5. Phii thu khic

31/12/2025 01/01/2025
Gid tri Dwr phing Gid trj Dy phing
a. Ngin han 385.000.000.000 245.510.544.402 -
Tam tmg (1) - 3.700.000.000 -
Phai thu khéc (2) 385.000.000.000 241,810,544.402 -
b. Dii han 3.543.107.785 3.400.295.379 -
Ky qu¥, ky cuge dai han(3) 3.543.107.785 3.400.295.379 .
Ciing 388.543.107.785 248.910.839.781 -
¢. Phii thu khie li cic bén lién quan
Cong ty TNHH MTV xiy
dung v TM Ngoc Son 150.000.000.000 - -
Céng ty CP Dén tu Tén
Ha ba 90.000.000.000 - -
Cong ty TNHH BT va
KD TM Quéc Té 140.000.000.000 140.000.000.000 =
Ong Nguyén Vin Binh - 3.700.000.000 -
Céng 380.000.000.000 143.700.000.000 -
{1) Chi tiét cic khodn tam tng: 31/12/2025 01/01/2025
Ngiin han . 3.700.000.000
Nguyén Vin Binh - 3.700.000.000
(2): Chi tiét cdc khodn phai thu khac
31/12/2025 01/01/2025
Ngiin han 385.000.000.000  241.810.544.402
Céng ty TNHH DVTM va XNK Phic Pat (*) - 100.000,000,000
Céng ty TNHH MTV Xay dyng va TM Ngoc Son (**) 150.000.000.000 -
Céng ty CP Déu tu Tin Ha D& (¥*%) 90.000.000.000 -
Céng ty TNHH BT va KD TM Quic Té (****) 140.000.000.000  140.000.000.000
Phii thu ngén han khac 5.000.000.000 1.810.544.402

(*): Theo Bién ban hop Pai hoi ddng c6 déng sé 25/2025/BB-HDCH ngay 02/05/2025 thong qua viéc thanh 1y
Hop ddng hop tic diu tu kinh doanh s6 0412/2021/AAVLAND-PHUCDAT ky ngay 04/12/2021.

Ciic thagpét minh ndy i bi phdn hop thénk cde Bdo cda 1 chink hep nhdt

Trang 14




CONG TY CO PHAN AAV GROUP Miu s6 B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT
Cho kit ké todn tir ngay 01/01/2025 dén ngay 31/12/2025 Bon vi tink: Ping Vigt Nam

5. Phii thu khéc (Tiép theo)

(**) DBiy la khoan hop tic déu tr kinh doanh véi Cong ty TNHH MTV XD va TM Ngoc Son, dé thue hién du
an: "Béu twr xay dung va kinh doanh dy &n Khu nha & Ngoc Som” tai phutmg Hai Tén, Thanh phé Hai Duong,
tinh Hai Duong, nay 1 Phuémg Tin Hung, Thanh phé Hai Phong di duge HPQT Céng ty C6 phin AAV
Group thong qua Nghi Quyét s& 1006/2025/NQ/HDQT-AAV ngay 10/06/2025. Théng tin chung vé dy n: Chi
diu wr dy 4n 13 Céng ty TNHH MTV xdy dyng va TM Ngoc Son; téng mirc ddu tw tam tinh cia du 4n la
499.362.000.000 déng, trong dé Cong ty Co phin AAV Group gép 150 ty dong (khoang 30,03% tdng von dau
tr), Céng ty TNHH MTV XD va TM Ngoc Son gép 349.362.000.000 ddng (khoang 69,97% tng von dau ti);
lori nhudn duge phin chia cho cdc bén can cir theo ty 1§ vin thire gép clia mdi bén tai théi diém phén chia. Thivi
gian xfy dung hoan thanh dén hét ngay 30/06/2027. Tinh dén thai diém hi¢n tai, dy én dang trong qud trinh giai
phéng mit bing, trén co sé dién tich dit giao theo quy djnh ciia UBND tinh, nha dAu tr da phdi hop v chinh
quyén dja phuong va cac don vi lién quan thyre hign béi thuémg GPMB va duge ban giao dét ngoai thyc dia dé
thure hign dur 4n voi tong dién tich dit duge ban giao (02 dot) 1 125.806,7m*/126.401m* (dat 99,53%).

(***): Hop dong hop tac du tu kinh doanh sé 256/2025/Land - THD ngay 25 thang 06 nam 2025 vé viéc hop
tic xdy dyng dy dn ddu tr ha ting k¥ thudt Cum cdng nghiép huyén Can Lic (Dy én) tai xa Thién Lic va thi
trén Nghén, huyén Can Lic, tinh Ha Tinh do bén Cong ty Cb phin Dau tw Tan Ha D& lam cha diu tu, Hai bén
ciing gop von theo ty 1&: Cong ty C6 phin AAV Land gop 100.000.000.000 dbng (tuong (mg vai 71,3% tong
mirc déu tw), bén Céng ty ch phﬁn Béu tu Tin Ha Db gop 401.165.288.000 dong (twong img voi 28,7% tfmg
mite ddu tu), Hai bén thing nhét lgi nhudn thu duge hodic thua 15 tai Dy 4n s& dugc phan chia cho cdc bén ciin
cir theo ty 1& vin thyre gop cua mdi bén tinh tai thid diém phan chia lgi nhu@n hodic ganh chju thua 15.

(****) Piy 1 khoan hop téc du tr kinh doanh v&i Cong ty TNHH Péu tur va Kinh doanh thuong mai Qubc Té,
dé thue hién dy dn Diu tr xdy dung "T& hep biét thy, nha & lién ké va nha dich vy thuong mai Khu dan cur Céu
Yén" tai thi tein T Ky, huyén Tir Ky, tinh Hai Duong, dd duge HDQT Céng ty Cb phan AAV Group (tén
trudc ddy 1a Céng ty C& phin Viét Tién Son Bia Oc) théng qua Nghj Quyét s 0710-2/2021/NQ/HPQT-VTSR
ngay 07/10/2021. Théng tin chung vé du 4n; Chi du tw du én 14 Céng ty TNHH Déu tw va Kinh doanh
Thuong mai Quéc té; thng dign tich dyr 4n 12 47.065 m2; tong dién tich durge phép kinh doanh 16.240 m2; tng
mikc diu tr tam tinh cia du én 14 475 ty dong, trong dé Céng ty C6 phin AAV Group (tén trude diy la Cong ty
Cé phin Viét Tién Son Bia éc) gop 35% tdng von dau tw (khoang 165 ty dong), Cong ty TNHH Déau tr va Kinh
doanh Thuong mai Quéc t& gop 65% tong vin dAu tr (khoang 310 ty ddng); lgi nhudin duge phén chia cho cac
bén (sau khi trir di nghia vy tai chinh phai ndp cho nha nude theo quy dinh) cin o theo ty 18 von thye gop cia
mai bén tai thoi diém phén chia. Theo Quyét dinh s6 754/QB-UBND ciia tinh Hai Duwong ngly 25/03/2020,
thii gian thue hién dir én 13 24 thing ké tir ngay ky quyét dinh. Ngay 03/03/2022, UBND tinh Hii Duong eb
théng bédo déng v gia han thi gian thi cong, thuc hién dy dn Chu Yén thém 18 thang. Tinh dén thoi diém hién
tai, dur an 43 hodn thanh 100% ha ting k¥ thudt, ting s6 can di xdy dung xong v hoan thién thé mjit ngoai 1a 44
ciin trong dd ¢6 26 cin lién ké va 18 cin dich vy thuong mal. Dy an d duge gia han dén ngay 30/6/2025 theo
quyét dinh sé 1754/QD-UBND ngay 19/7/2024. Céng ty TNHH Diu twr va Kinh doanh Thuong mai Quéc té da
nhin duge thang bio nép tién thué dit theo Vin ban sé 1966/5/TB/CTHDU ngay 01/03/2024 ciia Cyc thué tinh
Hai Duong, dén ngay 06/03/2025 Cng ty di thuc hién np toan bd tién thué theo théng bao thué. Cang ty dang
hoan thién céc thi tuc dé d& nghi Co quan Nha nuwée c6 thim quyén cdp Gidy chimg nhin Quyén sir dung dat
theo quy dinh. Ngdy 25/6/2025 UBND tinh Hai Duong ban hanh Quyét dinh s6 2419/QB-UBND vé viée cip
Gidy chimg nhin quyén sir dyng dit, quyén sér hiru nha & giin lién v6i ddt cho Céng ty TNHH déu tw va kinh
doanh thuong mai Quéc té thue hién dy dn x8y dyng Khu dan cur Chu Yén, thi trin Tir Ky, huyén T K¥, kém
Gidy chimg nhdn quyén sir dung dit, quyén s& hitu nha & gan lién véi dat do UBND tinh Hai Duong céip ngay
25/6/2025. Nedy 29/6/2025 ciia UBND tinh Hai Duong ban hanh Quyét dinh sé 2747/QB-UBND vé viée chip
thuin diéu chinh chi trrong diu tr Dy én khu dén cw Chu Yén, thi trdn Tir Ky, huyén T Ky.

(3): L khodn dit coe 2 hop dong tién gii c6 ki han.

Hop déng s6 01-12/2018/VTS-BIDV/HDTG ngay 25/12/2018 cém cd tai BIDV cho dy 4n Trin Hung Dao

Hop déng sé 01/2024/HBTG/BIDV-AAV ngay 03/12/2024 cim cb tai BIDV cho dy én Trin Hung Pao

Clde thayét mindi néy 1 bé phdn hop thanh cde Bdo cda tai chinh hap nhdt, Trang 200
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho & ké todn tir ngay 01/01/2023 dén ngay 31/12/2025 BDon vi tinh: Dong Viét Nam

6. Ng xiiu
31/12/2025 01/01/2025
g Gia trj co the Gia tri c6 thé
Gid tri thu hdi Gid tri thu hi

a. Tong gid tri cic khodn

phii thu qua han thanh

tedin trén 03 ndm 5.916.717.546 - 5.756.407.546 -

Cong ty CP T vin Biu

tw va Xy dung GTVT 2.763.413.000 - 2.763.413.000 -

Céng ty Thanh Tin - 609.380.000 -

BOL cc DA diu tw xdy

dyng co ban TX Chi Linh 20.686.046 - 375.114.546 -

Cing ty CP BT xdy dung

ha ting An Thanh Phét 2.150.000,000

Cie don vi khac 982.618.500 - 1.808.500.000 -

b. 1ong gia try cac

khodn phii thu qua han

thanh todn tir 02 niim

dén 03 nim - - 2.200.509.901 -

b. Tong gia trj cac

khodin phai thu qua han

thanh tofin Dudi 1 nam 1.216.950.820 851.865.574 1.216.950.820 851.865.574

Céng ty CP Pau tu Tin

An Toin Ciu 155.342.250 108.739.575 155.342.250 108.739.575

Ciong ty TNHH Vién tai va

Thureng mai Tai Lic 416.833.480 291.783.436 416.833.480 201.783.436

Cong ty TWHH Vin tai va

TM Trudmg Thinh Phat 318.089.530 222.662.671 318.089.530 222.662.671

Céng ty TNHHH Déu tu

Thwong mai Tudn Hién 326.685.560 228.679.892 326.685.560 228.679.892

Cing 7.133.668.366 851.865.574__ 9.173.868.267 851.865.574
7. Hang ton kho 31/12/2025 01/01/2025

Gia goe Dy phing Gis gbc Dy phang

MNguyén ligw, vt ligu = - 30.801.578 -

Chi phi 8X, KD dé dang - - 2.654.036.200 (2.654.036.200)

Hang hod 2.675.461.659 - 2.801.926.759 -

Cing 2.675.461.659 - 5.486.764.537 (2.654.036.200)
8. Tai sdn di dang dai han

31/12/2025 01/01/2025

Chi phi sin xuit, kinh doanh dé dang dai han
Dy én Yét Kigu (i)

Dwr dn Con Son (ii)

Dur én Trén Hung Pao (iii)

Cic dy an khic

Mua siim tai sin cii dinh mii

Mua sfim tai san ¢6 dinh

Cing

Cde .r.i';lu'],.'e':.l minh niy iér bd phdn hep thanh cde Bdo cdo taf chinh hgp s,

T12.341.338.889
396.666.061.968
4.987.854.909
303.285.205.487
7.402.216.525

206.218.737.187
124.298.772.954
4.987.854.909
64.258.432.281
12.673.677.043
T48.740.741
748.740.741

712.341.338.889

206.967.477.928

Trang 21
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho ky ¥ todn tir ngay 01/01/2025 dén ngay 31/12/2025 BDon vi tinh: Ddng Viét Nam

(i) : La chi phi xiy dung co bin di dang dr dn Yét Kiéu.

D dn Diu tur xdy dymg Khu dén cu phia Péng duémg Yét Kiéu, phutmg Cong Hoa, thinh phé Chi Linh, tinh
Hai Duwong. Dy 4n trién khai trén dién tich 199.559 m2, tong mirc diu tr cic hang muc ha ting k¥ thuft theo
Gify chimg nhéin ddu tr 1a 214,65 ty déng. D ¢ 10 hang muc cta di 4n dang trién khai thi cing: Hang myc
san nén dat 90%; Buimg giao théng dat 85%; Trong ciy xanh, tham cé (cdy xanh via h&) dat 80%; Thoat nude
mura dat 85%; Thoat nude nude thai dat 85%; Cap nudc va PCCC dat 85%; Thong tin lién lac dat 85%; Dién
chiéu sang dat 83%; chuyén duimg diy trung thé 22kV, 35kV dat 80%; Dién 0,4kV sinh hoat dat 85%. Cén
04 hang muc chua trién khai thi céng: Puimg diy 22kV va Tram bién dp; Tram xir Iy nuée thai; Dao hé, dé dit
mau, xdy hé tréng cy, dudmg dao (cdy xanh tap trung); Kénh T1, T2 vé hai cu qua Kénh T1.

Can cir theo Quyét dinh 56 1632/QB-UBND ngay 26/4/2021 cia UBND thanh phd Chi Linh vé viéc phé duyét
diéu chinh cuc b quy hoach chi tiét xdy dymg ty 1& 1/500 (Jin 3) dy 4n Khu dén cr phia Déng dudmg Yét Kiéu,
thi % Chi Linh (nay l4 thanh phd Chi Linh). Biéu chinh ranh gi¢i khu dét 1dp quy hoach ra khéi khu vuc chéng
lin (dién tich 4.208,08m2) diin dén cong ty phai thye hién thi e didu chinh dy 4n cho phi hop véi quy hoach
duge duyét. Ngay 20/8/2024, Cong ty Co phin AAV Group dd ¢6 Vin ban @& nghj didu chinh Dy 4n Khu dén
cu phia Déng dutmg Yét Kiéu, thi xi Chi Linh (nay 12 thanh phd Chi Linh) vi hé so kém theo vé diéu chinh
ranh gicri, quy mé tong mire déu tw, tien dé thye hién dy an.Hién nay hb so dang duge S& Ké hoach d4u tr xin ¥
kién céic S nganh lién quan dé tong hop béo cdo UBND tinh theo trinh tr quy dinh. Khi dwoe UBND tinh Hai
Duemg chép thudn vige diéu chinh du 4n, Céng ty s& tién thinh thi cong hoan thién dy dn theo tién d6 dugc phé
duyét. Can ctr theo Quyét dinh s& 2087/QD-UBND ngay 18/6/2025 cia UBND tinh Hai Duong vé viéc Chép
thuéin diéu chinh chi truong diu tr Dy dn diu tu xiy dung Khu dén cu phia Déng dutmg Yét Kiéu, thj xa Chi
Linh (nay 1a thanh phé Chi Linh): Biu tw xdy dyng hoén thanh va chuyén giao ddng b hé thong ha ting ky
thudt du 4n trude Quy 11 ndm 2026, Bru tir xdy dyng hodn thanh toan b dy dn trede Quy Ul nfim 2027,

8. Tai sin dé dang dii han (Tiép theo)
{ii) : La chi phi xiiy dung co bén dé dang du dn Cin Son

Dy én d4u tw Cum du lich biét thu nha vutm Cén Son - Kiép Bac tai phutmg Cong Hoa, thanh phé Chi Linh,
tinh Hai Duong. Dy an trién khai trén dién tich 906.800 m2, téng mirc diu tw dy kién 12 550.005.370.000 VND.
Dy én da duge chip thudn diu tw theo vin ban 56 695/QB-UBND ngiy 13/02/2018 cia UBND tinh Hai Duong.
Céc chi phi da phét sinh la céc chi phi lién quan dén céng tic 1p hd so, xin cdp gidy chimg nhin diu tu, do dac.
Hai déng GPMB di tién hinh kiém ké va ban giao 68/73 h so GPMB dé t6 chire xét duyét. Dy 4n dang dénh
gid PTM vé thim dinh tai B Tai nguyén va Moi trudmg

(iii) : La chi phi xiiy dyng cor bin dé dang dy én Trin Hung Pao

Cde thipdt minh nay li 5 phn hop thinh cde Bdo oda tdi chinh hgp whr,

Dy dn Xdy dumg khu dén cur phia déng duimg Trin Hung Pao, téng dién tich quy hoach 13 89,146 m2. Dy én dd
durge phé duyét quy hoach chi tiét 1/500 theo quyét dinh s6 3846 ngay 11 thang 12 niim 2017, Céng ty C6 phin

AAV Group (tén goi trudc ddy 1a Cang ty ¢b phin Vigt Tién Son Dia 6c) da tring thiu va ky hop déng diu tu

sb 01/2019/HP- BT xdy dung khu dén cur phia déng duimg Trin Hung Pao, phudng Sao do, thanh phb Chi

Linh. Céc chi phi phat sinh la chi phi dén bl giai phdng mat bang, lip hd so thiét ké, do dac. Dy én di duge

UBND tinh Hai Duong ra quyét dinh phé duyét gid dit va Cuc thué tinh Hai Duong da ra théng béo ndp tién

thué dit va thué sir dung dit. Ngay 16/04/2024 UBND tinh Hai Duong ban hanh Quyét dinh sé 1461/QB-
UBND vé viée chip thuiin chd truong diéu chinh Dy an diu tr xdy dymg Khu dén cu phia Péng duimg Trén

Hung Bao, thanh phi Chi Linh (Theo Quyét dinh dyr an gia han tifn d¢ thyc hién dy 4n dén 30/9/2026). MNgay
19/03/2025, don vi da thuc hién ndp 12.494.454.000 dong tién dén bl Giai phéng mit bing theo CV s6 109/CV-
HEGPME ngay 19/3/2025 va hoin thanh nghia vu GPMB cho dir dn nay.

9, Tai sén ¢b dinh hiru hinh

Xem phy lyc 02

Trang 22
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o v tinh: ﬂﬁng Viér Mam

10, Tii sin ¢6 djnh v hinh

Quyén sir dung Chwong trinh 3 A
Khoin myc akt plin vedar Khie Ting cing
Nguyén gii
86 du diu ky 2.000.000.000 90.000.000 32.500.000 2.122.500.000
Gidim khde (2.000.000.000) (2.000.000.000)
S6 dir cudi ky - 90.000.000 32.500.000 122.500.000
Gii trj hao mon liy ké
Sé dur diu ky 1.745.471.125 67.593.453 22,445,335 1.835.509.913
Khdu hao trong kp 41.016.294 10.0062.504 1.473.214 52.552.012
Gidm khdc (1.786.487.419) (1.786.487.419)
S6 dur cudi ky - 77.635.957 23.918.549 101.574.506
Gia tri con lai
$6 du déu ky 254.528.875 22,406,547 10.054.665 286.990.087
S6 dur cudi ky - 12.344.,043 8.581.451 20.925.494

* Gia tri con lai cia TSCDVH da ding dé thé chép, cim cb dam bao cic khoan vay: 0 VND.
* Nguyén gid tai san cb dinh v6 hinh da khiu hao hét nhung viin cho thud hofic nim giit ché ting gid: 0 VND.

11. Biit dijng sin diu tw

Khoin myc S diu nam Ting trong ky Giam trong ky S eudi ky

a, Bit ding sin dbu tu cho thud

Nguyén gid 6.605.445.474 - 6.605.445.474
Quyén sit dung dit 1.722.214.000 - - 1.722.214.000
Co 56 hg tdng 4.883.231.474 - = 4.883.231.474

Gid tri hao mén liy ké 2.096.924.594 143,638,932 = 2.240.563.526
Quyén sit dung ddt 485.198.837 37.627.836 - 522.826.673
Co 56 ha tdng 1.611.725.757 106.011.096 2 1.717.736.853

Gid tr con lgi 4.508.520.880 : 143.638.932 4.364.881.948
Quyén sir dung det 1.237.005.163 - 37.627.836 1.199.387.327
Co 56 hg tdng 3.271.505.717 - 106.011.096 3.165.494.621

* Gid trj con lai cudi ky clia BDSDT dung dé thé chip, cim ¢d dam bao khodn vay: 0 VND.,

* Nguyén gia BRSPT di khéu hao hét nhung vin cho thué hodc nim giit chr tang gid: 0 VND.

12. Chi phi tra trrde

a. Ngiin han
Cong cy, dung cy xudt ding

Chi phi tra trudc ngan han khac

b. Ddi han
Cong cy, dung cy xudt ding
Chi phi tré trrde dai han khac
Cing

13. Loi thé thuong mai
Tai ngdy diu ki

Phiin b trong ki
Tai nghy cudi ky

31/1272025 01/01/2025
266.622.328 84.034.700

- 39.701.955

266.622.328 44.332.745

” 208.789.650

. 140.879.795

: 67.909.855

266.622.328 292.824.350
31/12/2025 01/01/2025
47.263.896.800  51.481.384.602
(34.749.074.210) _ (4.217.487.802)
12.514.822.590  47.263.896.800

e thupds mind iy 1a by phen hop thinh cde Bdo cdo taf ehink hop i,
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP Miiu s6 B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho kp ké tadn tir ngay 01/01/2025 dén ngdy 31/12/2025 Bon vi tinkh: Dong Vigt Nam

14. Phii trd nguii bin

311 1#21]1_5 01L/01/2025
G tri S mf; r[;h :';lﬂng G tri S m:rlghjqning

a. Ngin han 6.219.122.489 6.219.122.489 10.120.231.945  10.120.231.945

Céng ty CP AAV Trading - 5.907.783.234 5.907.783.234

X1 nghigp TDVT 520.707.962 520.707.962
Céng ty TNHH DT XD va

™ Sclm HabT 3.717.500.000 3.717.500.000 - -

Céc dbi trong khic 2.501.622.489 2.501.622.489 3.691.740.749 3.691.740.749

Cing 6.219.122.489 6.219.122.489 10.120.231.945  10.120.231.945

15, Ngwii mua tra tién trude

31/12/2025 01/01/2025

a. Ngiin han 5.639.401 1.900.000.000

Céing ty Ch phin Vin tai Xuin Dirc 1.800.000.000

Cie déi tugng khic 5.639.401 =

b. Dii han 35.024.231.619  35.024.231.619

Nguiri mua tra tién tride tal Dy én Yét Kidu

35.024.231.619

35.024.231.619

Cing 35.029.871.020 36.924.231.619
16. Thué va ede kKhodn phdi ngp nha nwéc
So phdi ndp ting  S6 da thye nip
01/01/2025 trong ki trong ky 31/12/2025
a. Phii ngp
Thué GTGT - 28.101.082.187 19.410.979.299 8.690.102.888
Thué thu nhdp ¢4 nhin 4.754.000 84.532.686 64.814.656 24.472.030
Thué nha dit va tién thué -
dit - 523.155.083.803 285.650.000.000 237.505.083.803 m
Céc khoan phi, 12 phi va ) o
cde khoan phai ndp khac i 9.000.000 9.000.000
Ciing 4.754.000  551.349.698.676  305.134.793.955  246.219.658.721 GR(
16, Thué va ciic khodn phii ngp nha nwic (Tiép theo)
Sb phii ndp ting  S6 da thye ngp 500
01/01/2025 trong ky trong ki 31/12/2025 —
b. Phai thu

Thué GTGT diu ra - 388,444 388.444 -
Thué thu nhip doanh
nghiidn GIRAN 32.936.543 4.936.543 839.632.467
Thué thu nhip ca nhén 9.366.666 - - 9.366.666
Cing §76.999.133 33.324.987 5.324.987 §48.999.133

Ciie: thuyét minh nay ki b phdn hap thanh cic Bao cda i chink hap mhdt
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho k) ké todn tir ngdy 01/01/2023 dén ngdy 31/12/2025

Miiu s6 B 09 - DN/HN

Bon vi tinh: Ding Vigt Nam

17. Chi phi phai tra

a. Ngiin han

Chi phi tw vin thiét ké dién Céng trinh dur én Au Cor
Trich trurde gid von Khu dén cu Thi trén Sao Do

Trich trrdc chi phi 181 vay
Khac

b. Dai han

Trich trurdc pid vion dyr dn Viét Hoa
Cing

18. Doanh thu chwa thye hién

19.

20.

2L

21.

a. Ngiin han

Croanh thu cho thué nha nhin trude (*)
Cong

b. I»di han

Dwoanh thu cho thué nha nhin trede (%)
Cing

31/12/2025 01/01/2025
2.231.818.452 2.110.514.545
31.818.452 31.818.452

= 2.016.938.878

- 61.757.215
2.200.000.000 0
11.889.808.320 11.889.808.320
11.889.808.320 11.889.808.320
14.121.626.772 14.000.322.865
31/12/2025 01/01/2025
125.354.545 125.354.545
125.354.545 125.354.545
125.354.545 125.354.545
3.648.675.623 3.773.546.658
3.648.675.623 3.773.546.658
3.648.675.623 3.773.546.658

(*) Theo cic hop dong cho thué Kidt don vi thu tién 1 lan cho ca qué trinh va da thue hign xudt hod don.

Phai tra khic

3171272025 01/01/2025
a. Ngiin han - 2.208.000
Céc khoan phai tra, phai ndp khéc - 2.208.000
Ciing - 2.208.000
WVay va ng thué tai chinh
Xem phu lyc 03
Vin chii sé hiiu
a. Bang ddi chiéu bién dong ciia Vén chii sé hiru:
Xem phu luc 04
Vion chii si hiiu (tiép theo)
b. Chi tiét vin gop cila chii sé hiru
Ty 1é vion gop 31/12/2025 Ty 1é vin gop 01/01/2025
Ong Pham Quang Khinh 23.57%  162.619.200.000 23,57%  162.619.200.000
Ong Pham Thanh Ting 560%  38.615.990.000 560%  38.615.990.000
Cac co ding khéc 70,83%  488.641.420.000 70,83%  488.641.420.000
Cing 100,00%  689.876.610.000 100,00%  689.876.610.000

e vt mdah née 18 b phdn hop thanh cde Bda cdo a5 chink hop mhit
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho kp ké todn tie ngdy 01/01/2025 dén ngiy 31/12/2025

M#u s6 B 09 - DN/HN

Bon vi tinh: Dong Vigt Nam

¢. Ciic giao dich vé vin véi cde chii si hiru va phiin phii ¢b tire, chia lgi nhugn

Vin gop ciia chi s hifu
Vén gdp ddu by
Vin gap tang frong ky
Vén gdp gidm trong kp
Vin gép cudi ky

d. Ci phiéu

S0 lugng cb phiéu dang ky phat hanh
6 lugng cb phiéu di ban ra cdng ching
Cé phidu pho thing
6 lugng cb phidu duge mua lai
86 lugng ¢d phiéu dang luu hanh
Cé phidu phé thong
Cd phidu wu dai
Ménh gid cé phiéu dang heu hinh: dong Vigt Nam/co phicu.

Tir ngay Tir ngiy
01/01/2025 dén  01/01/2024 dén
ngay 31/12/2025  ngiy 31/12/2024
689.876.610.000  689.876.610.000
689.876.610.000  689.876.610.000
689.876.610.000  689.876.610.000
31/12/2025 01/01/2025
68.987.661 GE.O987.661
68.987.661 68.987.661

68 987.661 68 987,661
68.987.661 68.987.661
68.987.661 68 987 661
10.000 10.000

VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

PONG KINH DOANH HQP NHAT
1. Doanh thu bin hang va cung cip dich vy

a, Doanh thu
Doanh thu bin hang hoa vi cung cip dich vu
Doanh thu chi thué BDS diu tu
Cing

2. Doanh thu thudn vé ban hing va cung cip dich vy

Doanh thu bén hang hoa va cung cap dich vy
Doanh thu kinh doanh BBS du tr
Cing
3. Gid viin hang béin

Gia vén hang hoa va cung clip dich vy
Gi4 von hoat dong kinh doanh BDS diu tur
Cing

Cebe theepds minmh nay o b phdn hop thémh ede Bdo cdo 1a chinh hap it

Tir ngay
01/01/2025 dén

Tir ngay
01/01/2024 dén

ngay 31/12/2025  ngay 31/12/2024

318.290.416.114

38.346.611.137

124.871.035 139.387.105
318.415.287.149 38.485.998.242
T ngay ‘1 ngay
01/01/2025 dén 01/01/2024 dén
ngdy 31/12/2025  ngay 31/12/2024
318.290.416.114  38.346.611.137
124.871.035 139.387.105
J1R.415.287.149 35.485.998.242
Tir ngay Tir ngay
01/01/2025 dén  01/01/2024 dén
ngay 31/12/2025  ngay 31/12/2024
307.059.003.272  38.434.775.850
143.638.932 143.638.932
307.202.642.204 38.578.414.782

Trang 26
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP Miu s6 B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT

Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 31/12/2025 Don vi tinh: Déng Viét Nam

4. Doanh thu hoat ding tii chinh

a. Chi phi quéin Iy doanh nghiép
Chi phi nguyén liéu, vit lidu, edng cu, dung cu
Chi phi nhéin cong

Tir ngay
01/01/2025 dén

Tir ngay
01/01/2024 @én

ngay 31/12/2025  ngay 31/12/2024

Lai tién giri, tién cho vay 1.379.378.313 4.098.279.690
Lii ban cac khoan diu tur 36.383.405.063
Cing 37.762.783.376 4.098.279.690
5. Chi phi tai chinh
Tir ngay Tir ngay
01/01/2025 dén  01/01/2024 dén
ngay 31/12/2025  ngay 31/12/2024
Lai tién vay 1.855.394.746 312.376.292
Cing 1.855.394.746 312.376.292
6. Chi phi bén hiang
Tir ngay Tir ngay
01/01/2025 dén  01/01/2024 dén
ngiy 31/12/2025  ngay 31/12/2024
Chi phi nhén vién 927.090.528 689.110.221
Chi phi khiu hao TSCD 181.872.492 32.412.966
Chi phi dich vy mua ngoai 2.967.313.198 16.434.889
Chi phi khéc bing tién = 3.827.531
Céng 4.076.276.218 741.785.607
7. Chi phi quin 1y doanh nghiép
Tir ngay Tir ngay
01/01/2025 dén  01/01/2024 dén
ngiay 31/12/2025  ngay 31/12/2024

1.546.531.413
1.786.458.741

573.718.314
2.897.527.678

Chi phi khiu hao tai san cb dinh 3.126.849.784 2.265.011.082
Thué, phi, 1& phi 18.121.258 196.263.562
Chi phi dich vy mua ngoai 537.881.632 443.516.954
Chi phi khéc béng tién 1.446.325412 1.116.061.698
Loi thé thwong mai 7.323.112.282 8.434.975.603
Cing 15.785.280.521 15.927.074.891
b. Cac khodn ghi giim chi phi quén Iy doanh nghiép
Chi phi dir phong/hoan nhip di phing 2.797.618.500 210.738.216
Cing 2.797.618.500 210.738.216
8. Thu nhip khic

T ngay 1w ngay

01/01/2025 dén  01/01/2024 dén

ngay 31/12/2025  ngay 31/12/2024

Ciéc khoan khac 222.225.573 26,563,539
Cing 222.225.573 26.563.539

Cee thuyet mink néy I ba phen hop thénk cde Bdo cdo tai ehinh hgp nhdr.
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP Miu s6 B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho kp ké todn tie ngdy 01/01/2023 dén ngay 31/12/2025 Bon vi tinh: Bong Viét Nam

9. Chi phi khac

Tir ngay Tir ngay
01/01/2025 dén  01/01/2024 dén
ngiy 31/12/2025  ngay 31/12/2024
Tién phat chim ndp 47.146.934.069 394.416.466
Cing 47.146.934.069 394.416.466
10. Chi phi sin xuiit, kinh doanh theo yéu t6
Tir ngay Tir ngay
01/01/2025 dén  01/01/2024 dén
nghy 31/12/2025  ngay 31/12/2024
Chi phi nguyén ligu, vit ligu 1.546.531.413 987.218.609
Chi phi nhin céng 2.713.549.269 1.972.656.755
Chi phi khdu hao tai san b dinh 3.198.669.250 1.090.759.458
Thué, phi, 1¢ phi 18.121.258 20.390.389
Chi phi dich vy mua ngoai 526.660.278.633 873.490.351
Chi phi khéc bing tién 1.446.325.412 358.915.325
Phén bé lgi thé thuong mai 7.323.112.282 4.217.487.802
Cing 542.906.587.516 9.520.918.689
11. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh
Tir ngiy Tir ngay
01/01/2025 @én  01/01/2024 dén
ngay 31/12/2025  ngay 31/12/2024
Téng chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 32.912.137 -
12. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hodin lai
Tir ngay Tir ngay
01/01/2025 dén  01/01/2024 dén
ngay 31/12/2025  ngiay 31/12/2024
Chi phi Thué TNDN hofin lai phét sinh tir cic khoan chénh léch tam
théri phai chiju thué - 2.238.960.963
Téng chi phi thué thu nhiip doanh nghigp hoan lai - 2.238.960.963
13. Lii co bin trén ¢d phiéu
Tir ngay Tir ngay
01/01/2025 dén  01/01/2024 dén
ngay 31/12/2025  ngay 31/12/2024
Loi nhudn ké tosin sau thué thu nhip doanh nghiép (23.077.550.819)  (15.680.070.747)
Cic khoin diéu chinh ting hojc giam . .
Loi nhudn hode 16 phéin b cho cb déng sir hiru ¢b phiéu phi thing (23.077.550.819)  (15.680.070.747)
Cé phiéu phé théng dang luu hanh binh quén trong ndm 68.987.661 68.987.661
Lai co biin trén cd phiéu (334,52) (227,29
14. Muyc tiéu va chinh sich quan Iy rii ro tai chinh

Cdc i ro chinh tir cdng cu tai chinh bao gém riii ro thi trirdmg, rdi ro tin dung va rii ro thanh khoén

Ban Tiing Gidm déc xem xét va dp dung céc chinh sach quén Iy cho nhitng riii ro ni trén nhur sau:

Cide thugpdt minh niéy 18 by phdn hop thamh ede Bda edo tai chinh hop mhdt, Trang 28



CONG TY CO PHAN AAV GROUP Miu 56 B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ki) ké todn tir ngay 01/01/2025 dén ngay 31/12/2025 Bon vi tinh: Dong Vigt Nam

I4.1 Riii ro thi triecmg
Rii ro thi trudmg la riii ro ma gia trj hop 1y clia céc luéng tién trong tuong lai cia mét cong cu tai chinh s bién
diing theo nhiing thay ddi cia gid thi trudmg, Rai ro thi truémg co ba loai rii ro: rii ro 15 sudt, rii ro tién & va rii
ro vé gia khac, ching han nhir rili ro vé gid c6 phén. Cong cy tai chinh bj anh hwéng bai riti ro thi truimg bao gém
céc khoan vay va ng, tién g, cde khoan diiu tr sin sing dé ban.
Cic phan tich d6 nhay nhu duge trinh bay dudi diy lién quan dén tinh hinh i chinh ciia Céng ty tai ngay 31 thing
12 nam 2025 va ngay 31 thang 12 ndm 2024,
Céc phén tich ¢ nhay nay da u;‘[m;:c lap trén cu s& gia tri cac khodn no thudn, ty 1é gitra cde khoan no ob 13 sudt cb
dinh va céc khoan ng c6 13i sudt tha ndi va ty 18 twong quan giita cic ¢bng cu tai chinh cd gdc ngoai té 1a khéng
thay dii
Khi tinh toén céc phan tich dd nhay, Hdi déng quan tri v Ban Téng Gidm dbc gia dinh ring d8 nhay cla céc céng
cu ng sin sing dé ban trén bang can dbi ké toan hop nhit va cdc khoan muyc cé lién quan trong bio céo két qua
hoat déng kinh doanh hgp nhit bj anh hwéng béi cdc thay déi trong gia dinh vé rii ro thi truémg twong (mg. Phép
phiin tich ndy dwoc dua trén cac 1ai san va ng phai tra tai chinh ma Cong ty ném gift tai ngay 31 thang 12 nim
2025 vangay 31 thing 12 nfim 2024,

Riii ro i suit
Rii ro 1 sudt 14 rii ro ma gi trj hop 1y hodc céc ludng tién trong tuong lai cia mit cong cu tai chinh 58 bién ding
theo nhimg thay ddi cia lai sudt thj truémg. Rui ro thi trubng do thay déi 1&i suat cia Céng ty chi yéu lién quan
dén khoan vay va ng, tién va céc khoan tién giri ngdn han cia Céng ty.
Céng ty quan Iy rili ro 13 suft biing cach phén tich tinh hinh canh tranh trén thi truomg dé co duge cac i sudt co
Igi cho muc dich cia Cong ty va van nim trong gi&i han quan Iy rui ro cia minh.

14.2 Rui ro tin dung
Rui ro tin dyng 14 rii ro md mdt bén tham gia trong m{t cing cy tai chinh hodc hgp déng khich hang khong thye
hién cic nghia vu cia minh, din dén tdn thit vé tai chinh, Céng ty 6 rii ro tin dung tir cac hoat dng san xuat
kinh doanh ciia minh (chii yéu d6i v&i ce khoan phai thu khach hang) va tir hoat ddng tai chinh ciia minh, bao
ghm tién gii ngdn hang, nghiép vu ngoai hdi va cie cong cu tai chinh khéc.
Phai thu khdch hang
Céng ty giam thidu rii ro tin dung bing céch chi giao dich véi cc don vi ¢6 kha nang tai chinh tdt cong ty thudng
xuyén theo d&i chit ché ng phai thu dé dén déc thu hoi. Trén co s& nay va khoan phai thu ciia Cong ty lién quan
dén nhidu khich hang khac nhau nén rii ro tin dung khéng tap trung vao mét khéch hang nhét djnh.
Tién giri ngdn hang
Cong ty chi yéu duy tri sb tidn giri tai cac ngdn hang 1ém c6 uy tin & Viét Nam. Cong ty nhén thiy mirc d§ tdp
trung rii ro tin dung déi voi tién giri ngén hang I thép.

14.3 Riii ro thanh khodn
Riti ro thanh khoan 14 rii ro Céng ty gap khé khan khi thuc hién céc nghia vu tai chinh do thiéu von. Rii ro thanh
khodn ciia Cang ty chii yéu phét sinh tir viéc céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh 6 céc thii diém déo han
léch nhau.
Céng ty gidm st rii ro thanh khoan thing qua viée duy tri mdt lugng tién mit vi céc khodn tuong duong tifn va
céc khoan vay ngén hing & mic ma Ban Téng Giam ddc cho 1 dit dé dép img cho céc hoat dong cia Cong ty va
dé giam thidu anh hudng cia nhiing bién ddng vé ludng tién.
Bang dudi ddy téng hop thii hgn thanh toan cua cic khm%s? n Phﬁi tra tai chinh clha Cong ty dua trén cde khodan
thanh todin dir kién theo hgp ddng theo co s6 chua duge chiét khiu:

Cde thigeét mink niy 1 b6 phen fgp thinh cde Bdo odo i chinh hap nhit, Trang 29
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho kp ké todn tiv ngay 01/01/2025 dén ngay 31/12/2025

Bon vi tinh: Péng Viét Nam

14.3 Riii ro thanh khodn (tiép theo)
Tal ngay 31/12/2025
Céc khoan vay va ng
Phai tra ngudi ban
Chi phi phai tra

Cing
Tai ngay 31/12/2024
Céc khoan vay va ng
Phai tra ngunixi ban
Chi phi phai tra
Cac khoan phai tra khac
Cing

Dhrdi 1 nim Trén 1 nidm Tong cong
05.817.982.420  285.650.000.000  381.467.982.420
6.219.122.489 - 6.219.122.489
2.231.818.452 11.889.808.320 14.121.626.772
104.268.923.361 297.530.808.320  401.808.731.681
Durivi 1 ndm Trén 1 ndm Tong cing
100.187.899.420 246.900.000 100434799420
10.120.231.945 - 10.120.231.945
2.110.514.545 11.889.808.320 14.000.322 865
2.208.000 - 2.208.000
112.420.853.910 12.136.708.320  124.557.562.230

Céng ty c6 du kha ning tiép can cac ngudn vén va cic khoan vay dén han thanh todn trong vong 12 thing c6 thé

dugc tai tuc vivi cac bén cho vay hién tai.

Tii siin dam bao

Cong ty khing ndm giit tai san ddm bao cla bén thir ba tai ngay 31 thing 12 nfim 2025 va ngy 31 thing 12 nim

2024,

15 Tai sin tai chinh vi ng phai tra tai chinh (Xem phy lyc 5)

VIL NHUNG THONG TIN KHAC

1. Cic sy kién phat sinh sau ngay két thiic kv ké todn
Khéng o su kién quan trong nao xay ra ké tir ngay két thiic ky ké toan yéu ciu phai c6 céc diéu chinh hoac thuyét

minh trong cac Béo cdo tai chinh hop nhét

2. Giao dich véi cic bén lién quan
a. Thing tin cac bén lién quan

Bén lién quan

Mii quan hé

Céng ty CP Piu tu Tan Ha B

Cong ty TNHH MTV xiy dung va TM Ngoc
Son

Céng ty TNHH BT va KD T™ Qude Té

Céng ty cd phin Phét trién Phy gia va San
phéim Déu mé (APP)

Céng ty Cb phan Viét Tién Son

Ong Phan Vian Hai

Ong Nguyén Vin Binh

Cefe: et minh néy 1 b6 pln hop thank cde Bdo cdo 1 chink hep mht

- Ong Pham Thanh Ting - Chil tich HDQT Céng ty CP AAV
Group la Chi tich kiém Gidm déc Céng ty CP Péau tr Tan Ha
b6

- Ong Pham Quanh Khénh - Thanh vién HDQT Céng ty CP
AAV Group 1a Chii tich HRTV kiém Téng Giam déc cia
Cong ty TMNHH MT xdy dymg va TM Ngoc Son

- Ong Pham Quanh Khénh - Thanh vién HPQT Céng ty CP
AAY Group la Chil tich HDTV Céng ty TNHH Diu tr va
Kinh doanh TM Qubc té

- f}ng Pham Thanh Ting - Chi tich HPQT Céng ty CP AAV
Group la Téng Giam déc Céng ty TNHH Péu tu va KDTM
Oudc té

- Ong Pham Thanh Ting - Chi tich HDQT Céng ty CP AAV
Group. Co dong 1dn cia Cong ty cd phin Phat trién Phy gia
vi San phim Dau mo dén 16/04/2025.

Céng ty con

Téng Gidm Déc Cong ty

Chii tich HDQT Céng ty Cd phén Phat trién Huy Ngin

Trang 30
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho kp ké todn tiv ngdy 01/01/2025 dén ngay 31/12/2025

Miu s6 B 09 - DN/HN

Bom v tinh: ﬂ&ng Vigr Nam

b. Ciic giao dich trong yéu v sb dw véi cic bén lién quan trong ki nhir sau:

Ciic giao djch phét sinh gifta cdc bén lién quan

Tén Nji dung giao dich

Tir ngay
01/01/2025 dén

Tir ngay
01/01/2024 @én

ngly 31/12/2025 _ ngdy 31/12/2024

Céng ty CP Péu tr Tdn Ha D6 Hop tic kinh doanh
Céng ty TNHH MTV xdy dung va TM Ngoe Son Hop tde kinh doanh
Ong Nguyén Vin Binh Tam ting

Aav Lan‘d mua lai
Céng ty cb phin Pht trién Phy gia va San khoan dau tw cia
phim Déu mé (APP) APP

Aav Land ban lai
Céng ty cb phén Phit trién Phy gia va San khoan diu tir cho
phim Diu mé (APP) APP

Céng ty C6 phén Viét Tién Son Chuyén nhugng CP

50.000.000.000
150.000.000.000
19.000.000.000

15.000.000.000

15.000.000.000
65.000.000.000

+ Luong va thi lao ciia thanh vién Hji déng Quin tri, Ban Kiém sodt va Ban Téng Gidm dic

Tir ngay Tir ngay
01/01/2025 dén  01/01/2024 dén
Ho va tén Chiirc vu Nji dung ngiy 31/12/2025  ngay 31/12/2024
Ong Phan Vin Hai Téng Gidm dbe Luong va thudng 360.000.000 365,100,000
Cing 360.000,000 365.100.000
3. Giao dich véi ede bén lién quan

S dur chii yéu v6i cdc bén lién quan tai ngay két thiic ki ké todn:
31/12/2025 01/01/2025
Phii thu khic 380.000.000.000  140.000.000.000
Céng ty CP Déu tu Tan Ha Bd 90.000.000.000 -
Céng ty TNHH MTV xéy dung va TM Ngoc Son 150.000.000.000 2
Céng ty TNHH DT va KD TM Quéc Té 140.000,000.000  140.000.000.000
Tam img 22.700.000.000 3.700.000.000
Ong Nguyén Viin Binh 22.700.000.000 3.700.000,000

4. Trinh biy tii sin, doanh thu, két qui kinh doanh theo b{ phin

Céng ty hoat déng trong |&nh thé Viét Nam va doanh thu ban hang héa trong ky ciia Céng ty chiém trén 90% tdng
doanh thu trén Béo céo tai chinh hop nhit. Do d6 Céng ty khéng trinh bay bao cdo bd phin theo linh vire kinh

doanh va Béo cdo bd phén theo khu vye dija ly.

NGUO1 LAP BIEU

koo
b —

-

Ping Thi Tuyét Minh Ping Thj Tuyét Minh

Céc thuvét mink néy I b phin hep thank cde Bdo edo tai chink hop nhdt,

Trang 31
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