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(Vv gidi trinh két qué kinh doanh

ia Lai h 202
trén BCTC téng hop Quy IV/2025) GiaiLa, tigay-30 g 1 bim 20%6

Kinh gun: - Uy ban Chirng khoan Nha Nwérc
- S¢& Giao dich Chirng khoan Tp. Hé Chi Minh

Cong ty Co phan Hoang Anh Gia Lai (“Céng ty") (ma CK: HAG) giai trinh két qua hoat ddng kinh doanh
trén Bao cao tai chinh tdng hop Quy V2025 nhu sau:

Bt Ty dong
BCTC tbng hop BCTC téng hop o
Ko e Quy IV/2025 Quy IV/2024 B0 o
Loi nhuan (18) sau thué
thu nhap doanh nghiép i (1) 065

Trong quy IV/2025, bién dong chii yeu do chi phi 1ai tral phieu dwoc mién gidm trong ky.

Cac finh vure khac cla Céng ty khéing cb bién ddng lém.

Trén day la gidi trinh clia Céng ty vé két qua kinh doanh trén Bao céo tai chinh tdng hop Quy IV/2025.
Tran trong!

CONG TY CO PHAN HOANG ANH GIA LAl

Noi nhan:
- Nhir trén;
- Loy VT-KHEET,

NGUYEN XUAN THANG
NG TY PHAN HOAN
N g’l\‘D&P%I{AZ;:ZII19200300,100.141=
HOANG e e
ANH GIA :
S 2000 170700 Cong ty Co phan Hoang Anh Gia Lai

LAl wease Tru 56 chinh: 15 Trugng Chinh, Phudang Plelku, Tinh Gia Lal, Vigt Nam

Tel: (+84) 0269 2225 888 Fax: (+84) 0269 2222 335 Email: info@hagl.com.vn




HAGL Group

Céng ty Cé phan Hoang Anh Gia Lai

Bao cao tai chinh tdng hop
(Bao cao tai chinh clia Cong ty me)

Quy IV ndm 2025



Céng ty Cé phan Hoang Anh Gia Lai

NOI DUNG

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Bang can doi ke toan tong hep
Bao cao két qua hoat ddng kinh doanh téng hop
Bao cdo luvu chuyén tién té tng hop

Thuyét minh bao cao tai chinh tdng hop

Trang
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Cong ty Co phan Hoang Anh Gia Lai BO1a-DN
BANG CAN B0l KE TOAN TONG HOP
Vao ngay 31 thang 12 ndm 2025

Ngan VND
Thuyét | Ngay 31 thang 12 | Ngay 31 thang 12
Ma sé | TAI SAN minh nam 2025 nam 2024

100 | A. TAISAN NGAN HAN 1.67B.753.021 1.455.657.275

110 |1 Tién 4 646.021.524 4.164.549

111 1. Tién 646 021.524 4,164,549

130 | ll. Cac khoan phai thu ng§n han 1.028.508.689 1.447.158.633

131 1. Phai thu ngén han cia khach hang 5 19.910.79 23.096.788

132 2. Tra trudc cho ngudi ban ngén han 6 28.140.571 313.099.268

135 3. Phaithu vé cho vay ngan han 7 f 21554573 B7.837.750

136 4. Phai thu ngan han khac 8 1.833.603.952 1.949 919.260

137 5. Du phéng phai thu ngan han

khé dai (874.701.198) (926.594.433)

140 | lll. Hang tén kho 9 641.907 796.673

141 1. Hang tn kho 2983482 3.138.248

149 2. Dy phong giam gia hang tén kho (2.341.575) (2.341.575)

150 | IV. Tai sén ngan han khéc 3.580.901 3.537.420

151 1. Chi phi tra tredc ngan han 16.146 1.925

152 2. Thué GTGT dugc khau trie 437176 407.916

153 3. Thué va cac khoan phai thu Nha

nwoc 3.127.579 3.127.579

200 | B. TAISAN DAI HAN 13.849.992.568 13.293.317.837

210 | I. Cac khoan phai thu dai han 1.761.464.420 1.500.126.745

215 1. Phai thu vé cho vay dai han 7 400.000.000 8589 457 034

2186 2. Phai thu dai han khac 8 1.361 464 .420 500.6659.711

220 | /l. Taisan cé dinh 120.223.347 119.476.950

221 1. Tai san cé dinh hiru hinh 10 94 628,168 94 198.771

222 Nguyén gia 217.358.756 212.113.628

223 Gia tr) khau hao I0y ké (122.531.588) (117.914.857)

227 2. Taisan cb dinh vé hinh 11 25.395.179 25.278.179

228 MNguyén gia 40.240.952 40.085.952

229 Gia tri hao mon 0y ké (14.845.773) (14.817.773)

230 | Il. Bat déng san déu tw 12 48.802.868 34.296.263

23 1. Nguyén gia 63.456.715 47.003.809

232 2. Gia tri hao mén ldy ké (14.653.847) (12.707.546)

240 | IV. Tai san do dang dai han 1.494.550 17.742.936

242 1. Chi phi xay dwng co ban dd& dang 1.494.550 17.742.936

250 | V. Péu tir tai chinh dai han 11.911.743.493 11.620.880.529

251 1. Bau twr vao cong ty con 133 12.184.027.219 11.891.977.939

252 2. Dau tu vao cong ty lién két - 5.000.000

253 3. Bau tw gop vén vao don vi khac 132 916.380.007 916.380.007

254 4. Du phong dau tu tai chinh dai han 13 (1.188,663.733) (1.192.477.417)

260 | VI. Tai san dai han khac 6.263.890 794.414

261 1. Chi phi tra trude dai han 14 1.513.797 794 414

282 2. Téai san thué thu nhap hoan lai 4.750.083 -

270 | TONG CONG TAI SAN 15.528.745.589 14.748.975.112




Céng ty Cé phan Hoang Anh Gia Lai BO1a-DN
BANG CAN DOI KE TOAN TONG HOP (tiép theo)
V&0 ngay 31 thang 12 nam 2025
Ngan VND
Thuyét| Ngay 31 thang 12| Ngay 31 thang 12
IMa s6 | NGUON VON minh ndm 2025 ném 2024
300 | C. NO PHAITRA 4.992.444.201 7.562.900.411
310 | I. Negrngan han 4.977.414.336 6.213.254.064
31 1. Phai tra nguéi ban ngén han 15 40.853.051 55.391.202
312 2. Nguéi mua tra tién treée
ngan han 16 7.699.917 14.949.040
313 3. Thué va cac khoan phai nép
Nha nudc 17 19.020 466 2588975
314 4. Phai trd ngudi lao dong 5.811.740 5.536.555
315 5. Chi phi phai tra ngan han 18 2.021.069.251 3.808.273.562
319 6. Phaitra ngan han khac 19 1.783.856.401 407.905.069
320 7. Vay ngan han 20 1.099.000.000 1.918.506.151
322 8. Quj khen thuwdng, phuc loi 103.510 103.510
330 | Il. N dai han 15.029.865 1.349.646.347
333 1, Chi phi phdi tra dai han 18 - 163.412.260
337 2. Phai tra dai han khac 19 7.666.626 7.666.626
338 3, Vay dai han 20 - 1.171.204 222 |-
341 4. Thué thu nhap hoan lai phai tra 1.998 405 1.998.405 |\
342 5 Du phong phai tra dai han 5.364.834 5.364 834
400 | D. VON CHU SO HOU 10.536.301.388 7.186.074.701
410 | I. Vén chu sé hiru 21.1 10.536.301.388 7.186.074.701
41 1. Vén cd phan 12.674.679.470 10.574.679.470
411a - C6 phiéu phé théng co quyén
bidu quyét 12.674.679.470 10.574.679.470
412 2. Thang du vén cb phan 408.450.000 -
415 3. Cb phiéu quy (686.640) (686.640)
421 4. L& 0y ké sau thué chua
phan phéi (2.546.141.442) (3.387.918.129)
421a - L& ldy ké sau thué chira phan
phoi dén cudi ndm truoe (3.390.990.129) (3.122.155.471)
421b - Loi nhudn (18) sau thué chura
phan phdi ndm nay 844 848 687 {265.762 658)
440 | TONG CONG NGUON VON 15.528.745.589 14.748.975.112

Pham Thi Thu Ha

Ngudi lap

. —~18& Truong Y Tram

Ké toan trudng

MNgay 30 thdng 1 nam 2026

—

Uyén Xuan Thang

Téng Giam doc
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Cong ty Cé phan Hoang Anh Gia Lai B03a-DN
BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE TONG HOP
Quy IV nam 2025
Ngan VND
Lily ké tir ddu ndm
dén cubi quy nay
Thuyét
M3 so KHOAN MUC minh N&m nay N&m trurtre
l. LUU CHUYEN TIEN TU'
_ HOAT BONG KINH DOANH
01 | L& ké toan trwde thué 840.098.594 (268.130.157)
£iéu chinh cho cac khoan:
02 Khau hao tai san cé dinh va bat déng
san dau tv 10,11,12 6.591.032 6.583.948
03 Hoan nhap dw phong {347.756.199) (128.326.513)
04 L6 (1ai) chénh léch ty gia héi doai 13.938.107 (9.325.670)
05 Loi nhuan tir hoat dong dau tw (75.817.555) (119.134.036)
06 Chi phi I&i vay 24 (B16.778.163) 450.188.565
08 | L6 sirdung vao hoat dong kinh doanh
trwére thay ddi von lwu dong (379.724.184) (59.143.863)
09 Giam (tang) cac khoan phai thu 2.517.944 807 (40.849.071)
10 Giam hang tdn kho 154,766 894 496
1 Giam cac khoan phai tra (1.266.042 663) (64.508.494)
12 Tang chi phi tra truée (733.604) (117.019)
14 Tién i&i vay da tra (600.000.000) (55.443 666)
15 Thue TNDN da nép (37.670) (27.996.398)
17 Tién chi khac cho hoat déng kinh
doanh (3.072.000) | (2.917.360)
20 | Lwu chuyén tién thudn tir (sir dung vao)
hoat déng kinh doanh 268.489.452 (250.081.375)
Il. LLPU CHUYEN TIEN TUP
HOAT BONG DAU TU
21 Tién chi @& mua sam, xay dung tai
san cb dinh (5.450.648) (1.637.491)
22 Tién thu tir thanh Iy, nhuong ban tai
san co dinh va cac tai san dai han
khac 620.000 -
23 Tien chi cho vay - (907.273.333)
24 Tién thu héi cho vay 311.279.006 1.020.281.565
26 Tién thu héi dau tw gép von vao cac
don vi khac - 434.414.952
27 Tién thu 1&i cho vay, co tirc va
loi nhuan dwoc chia 72.819.165 266.513.515
30 | Lwu chuyén tién thudn tir hoat déng dau
tw 379.367.523 812.299.208
|




Cong ty Cd phan Hoang Anh Gia Lai B03a-DN
BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE TONG HOP (tiép theo)
Quy IV nam 2025
Ngan VND
Lily ké tir ddu ndm
dén cudi quy nay
‘ Thuyét
M4 s6 KHOAN MUC minh NEm nay Nam truéc
ll. LWU CHUYEN TIEN TU
HOAT BONG TAI CHINH
31 Tién thu tr phat hanh cb phiéu - 1,300.000.000
34 Tién trd no gbc vay (6.000.000) | (1.866.000.000)
40 | Lwu chuyén tién thudn sir dung vao
hoat déng tai chinh (6.000.000) (566.000.000)
50 | Lwu chuyén tién thuan trong nam 641.856.975 (3.782.167)
60 | Tién ddu nam 4 4.164.549 7.946.716
70 | Tién cudinam 4 646.021.524 4.164.549

Pham Thj Thu Ha
Ngudi lap

Ngay 30 thang 1 nam 2026

“Le Treong Y Tram

Ké toan trudng

Nguy&n Xuan Thang

Téng Giam déc




Céng ty Cé phan Hoang Anh Gia Lai B09a-DN

THUYET MINH BAD CAQ TAI CHINH TONG HQP
Quy IV nam 2025

2.1

2.2

2.3

THONG TIN DOANH NGHIEP

Cong ty Cd phan Hoang Anh Gia Lai ("Céng ty"} dwege thanh Iap theo Luat Doanh Nghiép cla
Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Béng ky Kinh doanh 5900377720, do S& Ké hoach va Bau
tw tinh Gia Lai cép ngay 1 thang 6 nam 2006 v& theo cac Giay Chirng nhan Bang ky Kinh
doanh diéu chinh.

C6 phiéu clia Cong ty dugc niém yét tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh phd H& Chi Minh
("SGDCK HCM") v&i ma& HAG theo Quyét dinh s6 124/QD-SGDHCM do SGDCK HCM cap
ngay 15 thang 12 nam 2008.

Vao ngay 31 thang 12 nam 2025, Cong ty co sau (6) cong ty con truc tiép, mudi ba (13) céng
ty con gian tiép, mét (1) cong ty lién ket va bon (4) chi nhanh

Hoat ding chinh trong nam hién tai cia Cong ty l& quan Iy cac khodn dau tw; kinh doanh vat
tu v& may moc thiét bi nganh tréng trot va chan nudi; dich vu néng nghiép; co khi.

Céng ty co tru s& chinh tai s6 15 Buéng Trudng Chinh, Phuéng Pleiku, Tinh Gia Lai, Vit
Nam.

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH

Chuan myrc va Ché do ké toan ap dung

Bao cao tai chinh tong hop cla Caéng ty (bao gom bao cao cua Hoi s¢ va cac chi nhanh hach
toan phu thude) duoe trinh bay bing ngan dong Viét Nam (“Ngan VND") phi hop véi Ché do
ké todn doanh nghiép Viét Nam va cac Chudn muc ké toan Viét Nam do Bé Tai chinh ban
hanh theo:

* Quyét dinh s6 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé viéc ban hanh bén
Chuan myre Ké toan Viét Nam (Bot 1)

« Quyet dinh sé 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuan murc Ké toan Viét Nam (Dot 2);

» Quyét dinh sb 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sau
Chudn muc Ké toan Viét Nam (Dot 3);

* Quyét dinh s6 12/2005/QB-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé viéc ban hanh séu Chuén
murc Ké toan Viét Nam (Dot 4); va

. Cluyr;f.-t dinh sé 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bén
Chudn myc Ké toan Viét Nam (Dot 5).

Theo do, bao céo tai chinh tdng hep duoc trinh bay kém theo va viéc sl dung cac bao cao
nay khong danh cho cac @di twong khong duoc cung cap cac thong tin vé cac thu tuc va
nguyén tac va théng I ké toan tai Viét Nam va hon nira khéng durec cha dinh trinh bay tinh
hinh tai chinh téng hop, két qua hoat déng kinh doanh téng hep va lru chuyén tién té tdng
hop theo cac nguyén tac va théng |& ke toan duoc chap nhan rong rai & cac nudc va lanh
thd khac ngoai Viet Nam.

Hinh thirc s6 ké toan ap dung
Hinh thirc s6 ke toan ap dung clia Céng ty 1a Nhat ky chung.

Ky ké toan

Ky ké toan nam clia Céng ty ap dung cho viéc Iap bao cao tai chinh tong hep bat dau tir ngay
1 thang 1 va két thic vao ngay 31 thang 12.

B4o cao tai chinh téng hop Quy IV/2025 duoc 1ap cho ky ké toan bét dau tir ngay 1 thang 10
nam 2025 dén ngay 31 thang 12 nam 2025,



Cong ty Co phan Hoang Anh Gia Lai B09a-DN

THUYET MINH BAO CAC TAI CHINH TONG HOP (tiép theo)
Quy IV ndm 2025

3.2

3.3

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Bon vi tién té st dung trong ké todn

Bon vj tién té trong ké toan clia Cong ty la VND. Bao cdo tai chinh téng hop cia Cong ty
duoc trinh bay bing ngan déng Viét Nam (“Ngan VND")

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Tién
Tién bao gom tién mat tai quy va tién glri ngan hang.

Cac khoan phai thu

Cac khoan phai thu duge trinh bay trén bao cao tai chinh tong hgp theo gia tri ghi so cac
khoan phai thu tir khach hang va phai thu khac cung véi dy phong dugc lap cho cac khoan
phai thu khd doi.

Dir phong no phai thu khé dbi thé hién phan gia tri cla cac khoan phai thu ma Céng ty di
kién khong cé kha nang thu hdi tai ngay két thic ky ké toan nam. Tang hoac giam sb du tai
khodn duwr phong duwoc hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trén bao cao két qua hoat
dong kinh doanh téng hep. Khi cac khoan ng phai thu khé déi duge xac dinh 1a khéng thé thu
hbi dwoc va ké todn thuc hién xoa ng, cac khoan chénh léch phat sinh gitra sé dy phong ngr
phai thu khé déi va gia goc ne phai thu dugc hach toan vao bao cao két qua hoat dong kinh
doanh téng hop.

Hang ton kho

Hang tén kho duoc tinh theo gia goc. Gia gbc hang tdn kho bao gom chi phi mua, chi phi ché
bién (bao gdm chi phi nguyén vat liéu, chi phi lao dong trc tiép, chi phi lién quan truc tiép
khac, chi phi san xuat chung co lién quan dugc phan bd dira trén mire d& hoat ddng binh
thurérng) & c6 dugc hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai.

Trueng hop gid tri thuén co thé thwre hién dugc thap hon gia gbc thi phai tinh theo gia tri
thuan co thé thuwc hién duoc.

Gia tri thudn co thé thuc hién duoc 13 gi& ban wdrc tinh cla hang tén kho trong diéu kién kinh
doanh binh thuwérng trir chi phi wéce tinh dé& hoan thanh va chi phi ban hang woc tinh,

Cong ty ap dung phuong phap ké khai thuéng xuyén dé hach toan hang ton kho voi gia tri
duwrgre xac dinh nhu sau:

Nguyén vat liéu xay dung, céng cy dung - Chi phi mua theo phuong phap binh quan

cy, hang hoa gia quyén.
Thanh pham va chi phi san xuat, kinh - Gia géc thanh pham &p dung phuong phap
doanh dé& dang binh quén gia quyén.

Dy phong gidm gia hang tén kho

Du phong gidm gia hang ton kho dugc trich lap cho phan gia tri dy kién bi tn that do cac
khoan suy giam trong gia tri (do gidm gia, hu héng, kém pham chat, 16i theri v.v.) cd thé xay
ra dbi v&i nguyén vat liéu, thanh phdm, hang héa ton kho thudc quyén sé hiru clia Céng ty
dira trén béng chirng hop Iy vé su suy gidm gia trj tai ngay két thic ky ké toan nam.

S6 tang hoac gidm dy phéng gidm gia hang tén kho duoc hach toan vao gid von hang ban
trong bao cao ket qua hoat déng kinh doanh téng hop. Khi hang tén kho bi hily bd do hét han
sir dung, méat pham chat, hw héng, khéng con gia tri st dung, cac khodn chénh léch phét sinh
gitra 56 dir phéng gidm gia hang ton kho da trich Iap va gia gbc hang tbn kho dugc hach toan
v&0 bao cdo két qua hoat déng kinh doanh téng hop.



Céng ty Cb phan Hoang Anh Gia Lai B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP (tiép theo)
Quy IV nam 2025

3.5

3.6

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Tai san cé dinh hiru hinh
Tai san cb dinh hikru hinh dwoc ghi nhan theo nguyén gia trir gid tri khau hao 10y ké.

Nguyén gia tai san c dinh hiru hinh bao gém gia mua va nhirng chi phi cé lién quan truc tiép
dén viéc dua tai san vao san sang hoat ddng nhu du kién,

Céc chi phi mua s&m, nang cap va ddi m&i tai san co dinh hiru hinh dugc ghi tdng nguyén
gia cla tai san va chi phi bao tri, sira chira dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat dong
kinh doanh tdng hop khi phat sinh.

Khi tai san co dinh hiru hinh dwge ban hay thanh ly, cac khoan 1ai hodc 16 phat sinh do thanh
ly tai san (la phan chénh léch gitra tién thu thuan t&r viéc ban tai san véi gia tri con lai cda tai
san) duoc hach toan vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh tng hop.

Tai san c6 dinh vé hinh
Tai san ¢ dinh vé hinh duwee ghi nhan theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Iy ké.

Nguyén gia tai san co dinh vé hinh bao gom gia mua va nhirng chi phi cé lién quan truc tiep
dén viéc dua tai san vao sl dung nhu du kién.

Cac chi phi nang cap va i m&i tai san cb dinh vé hinh duoc ghi tang nguyén gia cia tai san
va cac chi phi khac dwge hach toan vao két qua hoat déng kinh doanh tong hop khi phat
sinh

Khi tai san cé dinh vo hinh duoc ban hay thanh ly, cac khoan 14i hodc 16 phat sinh do thanh
ly tai sén (la phan chénh léch gilra tién thu thuén tir viéc ban tai san véi gia tri con lai cla tai
san) duoc hach toan vao bao cao két qua hoat dgng kinh doanh tdng hop.

Quyén st dung dat

Tién thué dat tra tredre cho hop ddng thué dat co hiéu I trudre nam 2003 va duoc cap Giay
chirng nhan quyén sir dung dat dwoc ghi nhén 12 tai san ¢b dinh vé hinh theo quy dinh clia
Thong tw s0 45/2013/TT-BTC do B6 Tai chinh ban hanh vao ngay 25 thang 4 nam 2013
huémg dan che d6 quan ly, sir dung va trich khau hao tai san co dinh (“Théng t 45"), Nguyén
gia quyén sir dung dat bao gom tat ca nhirng chi phi co lién quan trirc tiép dén viéc dua dat
vao trang thai san sang dé sir dung.

Phan mém mady tinh

Phén mém may tinh khéng phai la cAu phan khéng thé thiéu cia phan cirng thi dwoc ghi
nhan nhur tai san co dinh v hinh va dugc phan bb trong théi gian sir dung hiru ich wée tinh.
Khéu hao va hao mon

Khau hao tai san c6 dinh h(ru hinh va hao mén tai san cé dinh vé hinh duoc trich theo phirong
phap dwéng thang trong théi gian hiru dung wéc tinh cla cac tai sén nhw sau;

Nha clra va vat kién tric 5 - 50 nam
May méc va thiét bj 3-20 nam
Phuong tién van tai, truyén dan 6 - 25 nam
Thiét bj v&n phéng 3-10 nam
Vurérn cay lau nam 20 nam
Phan meém vi tinh 5-8 nam
Tai san khac B-15 nam

Quyén sir dung dat co thévi han khéng xac dinh thi khéng trich hao mén.
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Bat déng san dau twr

Bat dong san dau tu dugc thé hién theo nguyén gia bao gém ca cac chi phi giao dich lién
quan trir di gia tri hao mén Iy ké

Cac khoan chi phi lién quan dén bat dong san dau tw phat sinh sau ghi nhan ban dau dugc
hach toan vao gia tri con lai cia bat déng san dau tu khi Céng ty c6 kha nang thu dugc cac
lgri ich kinh té trong tuong lai nhigu hon murc hoat dong duoc danh gia ban dau cda bat dong
san dau tw do.

Khau hao bat dgng san dau tw duoc trich theo phuwong phap duéng thang trong sudt théi
gian hiru dung wéec tinh cla cac bat déng san nhu sau:

Nha cira va vat kién tric 30 ndm
Quyén sl dung dat 36 - 43 nam

Bat dong san dau tu khéng con dirgc trinh bay trong bang can dbi ké toan téng hop sau khi
da ban hodc sau khi bat ddng san dau tu da khong con duoc st dung va xét thay khéng thu
duoc lgi ich kinh té trong twong lai tir viéc thanh ly bat dong san dau tu do.

Viéc chuyén tir bat dong san chi s& hiru sir dung hodc hang tén kho thanh bat dong san dau
te chi khi co sir thay d6i ve muc dich st dung nhu trwéng hop chi s& hiru cham dut st dung
tai san do va bat dau cho bén khac thué hoat déng hodc khi két thuc giai doan xay dung. Viéc
chuyén tir bat déng san dau tw sang bat déng san chi s& hiru st dung hay hang tén kho chi
khi co sur thay doi vé muc dich s dung nhuw cc trrdng hop chi sé& hivu bat dau st dung tai
san ndy hoac bat dau trién khai cho muc dich ban. Viéc chuyén tir bat dong sdn d4u tu sang
bat dong san chi s& hiru sir dung hodc hang tén kho khong lam thay déi nguyén gia hay gia
tri con lai cla bat dong san tai ngay chuyén ddi

Chi phi xay dwng co ban dé dang

Chi phi xay dung co ban d& dang bao gdm cac chi phi Iy ké lién quan tre tidp dén viee xay
diwrng cac cong trinh nha xwéng, van phong clda Cang ty ma cac cong trinh nay chira hoan
thanh tai ngay ket thuc ky ké toan nam

Thué tai san

Viéc xac dinh mot théa thuén co phai la thda thudn thué tai san hay khong dua trén ban chéat
clia thda thuan do vao théi diém khéi dau: liéu viec thirc hién théa thuan nay co phu thubc
vao viéc st dung mét tai san nhat dinh va théa thuan cé bao gom diéu khoan vé quyén sir
dung tai san hay khéng.

Trong trirong hop Céong ly 13 bén di thué

Céc khoan tien thué theo hop dbng thué hoat dong duoc hach toan vao bao cao két qua hoat
déng kinh doanh tong hop theo phirang phap dudng thang trong thei han cla hop dong thué.

Trong tnrdng hop Cdng ty I3 bén cho thué

Tai san theo hop dong cho thué hoat ddng duoc ghi nhan 14 bét déng sdn d&u tu trén bang
can dbi ké toan tdng hep. Chi phi trre tiép ban dau dé thuong thao thoa thuan cho thué hoat
déng duoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh téng hop khi phat sinh.

Thu nhap tir tién cho thué duoc hach toan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh téng
heop theo phuong phap duéng thang trong théi gian cho thué.

T!;Lrtrng hop tai san cho thué dai han thda cac diéu kién sé dugc ghi nhan doanh thu mét lan
doi véri todn bd s tién cho thué nhan trieée theo quy dinh clha Théng te 200/2014/TT-BTC.

10




Céng ty Cé phan Hoang Anh Gia Lai B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP (tiép theo)
Quy IV nam 2025

3.10

3.11

.12

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gom Iai tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac
khodn vay cia Cong ty.

Chi phi di vay dwegc hach toan vao chi phi hoat déng trong AZ phat sinh, trir khi cac khoan chi
phi di vay nay duoc vén héa nhu theo ndi dung cia doan tiep theo

Chi phi di vay lién quan trirc tiép dén viéc mua sam, xay dung hoac hinh thanh mét tai san
cu thé dwge von héa vao nguyén gia tai san. Viéc von hoa chi phi di vay sé dugc tam ngirng
lai trong cac giai doan ma qua trinh dau tw xay dwng hodc san xuat tai san dé dang bj gian
doan, trir khi s gian doan dé 1a can thiét Viéc von hoa chi phi di vay sé cham dirt khi cac
hoat ddng chi yéu can thiét cho viéc chuan bj dua tai san d& dang vao sir dung hoac ban da
hoan thanh,

Chi phi tra trwée
Chi phi tra truéc bantgém cac chi phi tra trudc ngan han va chi phi tra trrgc dai han trén
bang can dbi ké toan tdng hop va chu yéu Ia chi phi lién quan dén céng cu, dung cu va tién

thué dat tra treée. Cac chi phi tré trudre dugc phan bd trong khodng théi gian tra trude cia
chi phi trong (ng véi cac lgi ich kinh té dwoc tao ra tir cac chi phi nay.

Cac loai chi phi sau day duoc hach toan vao chi phi tré triréic dai han dé phan bd dan vao
bao cao két qua hoat dong kinh doanh téng hop:

»  Tién thué dat va thué van phong tra trrdre duoe phan b theo théi han thué;

» Cong cu dung cu xudt dung trong nhiéu ndm véi gia tri Ién, duoc phan bd dan khéng quéa
ba (3) nam vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh.

Céc khoan déu tw

Déu tw vao cong ty con

Khoan dau tu vao cong ty con ma trong dé Céng ty ndm quyén kiém soat dwoc trinh bay theo
phuong phap gia goc.

Cac khoan phan phéi lgi nhuan ma Céng ty nhan dwoc tir sé loi nhuén Iy ké cda cong ty con
sau ngay Cong ty ndm quyén kiém soat duoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat déng kinh
doanh tong hop cia Céng ty. Cac khoan phan phéi khac dwoe xem nhu phan thu héi clia céc
khodn dau tu va dugc trir vao gia trj du tu,

Béu tw vao cdc cong ty lién két

Cac khodn dau tu vao cac cong ty lién két ma trong dé Céng ty c6 anh hudng dang ké dugc
trinh bay theo phueong phap gia géc

Cac khoan phan phéi lgi nhun tir s6 lgi nhuan thuén Idy ké cda cac cong ty lién két sau ngay
Cong ty c6 anh huéng dang ké dugc ghi nhan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh
tong hop cla Céng ty. Cac khodn phan phdi khac dugc xem nhur phan thu hoi cac khoan dau
tur va duoe trir vao gia tri dau tir.

Béu tur gép vén vao don vi khac
Dau tu gop vbn vao don vi khac durroc ghi nhan theo gia mua thuc té.
D phéng giam gid tri cac khodn dau tw

Duwr phéng dugc lap cho viéc gidm gid tri cia cac khodn dau tw vao ngay két thuc ky ke toan
nam theo hudng dan clia Théng tu 48 va Thong tu so 24/2022/TT-BTC do B Tai chinh ban
hanh ngay 7 thang 4 nam 2022. Tang ho&c giam s6 dur téi khoan du phéng duoc hach toan
vao chi phi tai chinh trén bao cao két qua hoat déng kinh doanh tong hop.
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Céc khoan phai tra va chi phi trich trueoe

Céac khoan phai tra va chi phi trich truée dwoc ghi nhan cho so tieén phai tra trong tuong lai
lign quan dén hang hda va dich vu da nhan duge, khéng phu thubc vao viéc Cong ty da nhan
durgre héa don clia nha cung cép hay chua.

Tro cap thoi viéc phai tra

Tro c&p théi viéc cho nhan vién dugc trich trudc vao cudi mdi ky ké toan cho toan bd ngudi
lao dng A4 lam viéc tai Cong ty duoc hon 12 thang cho dén ngay 31 thang 12 nam 2008 voi
murc trich cho moi nam lam viéc tinh dén ngay 31 thang 12 nam 2008 bang mét nira mirc
lweng binh quéan thang theo Luat Lao dong, Luat Bao hiém X& hoi va cac van ban hudng dan
c6 lien quan. Mire legng binh quan thang dé tinh tro cap thoi viée sé dugce dieu chinh vao
cudi mdi ky ké toan theo mirc lvong binh quan cla sau thang gan nhat tinh dén thoi diém
bao cao. Tang hay giam cida khoan trich trdc nay sé dugc ghi nhan vao bao céo ket qua
hoat dong kinh doanh tong hop.

Khoan tro cap thoi viéc trich trede nay duoc siv dung dé tra tror cap théi viéc cho ngui lao
dong khi cham durt hep déng lao déng theo Diéu 48 cla Bo luat Lao dong.

Céc nghiép vy bang ngoai té

Cac nghiép vu phat sinh bang cac don vi tién té khac véi don vi tién té ké toan cla Cong ty
VND dugc hach toan theo ty gia giao dich thure t& vao ngay phat sinh nghiép vu theo nguyén
tac sau:

* Nghiép vu lam phat sinh cac khodn phai thu dwgc hach toan theo ty gia mua cla ngan
hang thuerng mai nei Céng ty chi dinh khach hang thanh toan,

* Nghiép vu lam phat sinh cac khodn phai tra dwoc hach toan theo ty gid ban cla ngan hang
thirong mai noi Cong ty dir kién giao dich; va

» Giao dich mua sam tai san hoac cac khoan chi phi duoc thanh toan ngay bang ngoai té
(khéng qua cac tai khoan phai trd) dugc hach toan theo ty gia mua cla ngan hang thuong
mai nai doanh nghiép thwe hién thanh toan,

Tai ngay ket thic ky ké toan nam, cac khodn muc tién t& co gbc ngoai té duoc danh gia lai
theo ty gia giao dich thue té theo nguyén tic sau.

» Cac khoan muc tién t& duge phan loai 14 tai san duoc hach toan theo ty gid mua cla ngan
hang thirong mai noi Céng ty thwding xuyén co giao dich; va

» Cac khoan muc tién t& dugc phan loai 1a ng phai trd duwoc hach toan theo ty gia ban cla
ngan hang thuong mai noi Céng ty thuding xuyén co giao dich

Tatca cac khodn chénh I&ch ty gia thuc té phat sinh trong n&m va chénh léch do danh gia lai
s du tién té co goc ngoai té cudi ndm duroc hach toan vao béo cao két qua hoat déng kinh
doanh tong hop.

C6 phiéu quy

Cac cong cu von chi s& hiru deoe Cong ty mua lai (cb phiéu quf) dugce ghi nhan theo gia
goc va trir vao van chii s& hiru. Cong ty khdng ghi nhan cédc khoan 13i(18) khi mua, ban, phat
hanh hoac hiy cac cong cu vén chi s& hiru cia minh.

Thang duwr vén co phan

Thang du vén cbd phn duoc ghi nhan theo s chénh l&ch giira gia phat hanh va ménh gia cb
phiéu khi phat. Chi phi trye tiép lién quan dén viéc phat hanh c6 phiéu dugc ghi giam thang
du von cd phéan.
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Phén chia lgi nhuan

Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép co thé duoc chia cho cac ¢b déng sau khi
dugc Hei dong Quan tri dé nghi va dugc Dai hdi déng Cb ddng phé duyét va sau khi da trich
l&p cac quy dur phang theo Diéu |& cda Cong ty va cac quy dinh cla phap luat Viét Nam.

Cong ty trich lap cac quy sau day tir loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép cla
Cang ty theo dé nghi cia Hoi ddng Quan tri va duoc céc cb dong phé duyét tai Dai hoi dong
Cb déng thuding nién:

v Quy dau tu phat trién

Quf nay duoc trich lap nhdm mé réing hoat déng kinh doanh hodc dau tu chiéu sau cia
Céng ty.

» Quy khen thudng va phic loi

Qu§ nay duoc trich lap nham dem lai phic loi chung va nang cao doi séng vat chat va
tinh than cho céng nhan vién va cac hoat déng xa hoi dugc trinh bay nhu mét khodn phai
tré trén bang can doi ke toan téng hop.

Ghi nhdn doanh thu

Doanh thu duec ghi nhan khi Céng ty cb kha nang nhan duwroc cac lei ich kinh té co thé xac
dinh dwrgc mdt cach chac chan. Doanh thu dugc xac dinh theo gia tri hop Iy cla cac khoan
da thu hoac sé thu duoc sau khi trir di cac khoan chiét khau thuong mai, giam gia hang ban
va hang ban b tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day cing phai duoc dap rng khi ghi
nhan doanh thu:

Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang duroc ghi nhan khi phan Ién rii ro va lgi ich gan lién vei guyén s& hiru
hang hoa da duoc chuyén sang ngudi mua, thudng la trung vai thei diém chuyén giao hang
hoa.

Doanh thu cung cép dich vy

Doanh thu tir viéc cung cap cac dich vu dueoc ghi nhan khi dich vu 3 dugc thye hign va hoan
thanh.

Tién I&i
Tién Iai dwroc ghi nhan trén co s& théi gian va 1ai suat thire té tieng ky
Doanh thu cho thué

Thu nhap tir tién cho thué tai san theo horp dong thué hoat dong duoc hach toan véo bao céo
ket qua hoat déng kinh doanh tdng hop theo phirong phap dudng thing trong sudt thdi gian
cho thué,

Cé tie va loi nhudn duoc chia

Co tirc va lpi nhuan duoc chia duge ghi nhan khi Cong ty duoc quyén nhan co tic hodc
duoc quyén nhan lgi nhuan tir viéc gép vén,

Thu nhép chuyén nhugng céc khodn déau tu

Thu nhap chuyén nhirgng cac khoan dau tw dwoc ghi nhan khi cac thi tuc chuyén nhugng
cg phén da hoan tit va cac bén tham gia da hoan tat cac nghia vu theo thda thuan trong hop
dong.
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Thué
Thué thu nhap hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai nép cho nam hién hanh va céc nam trudc dugc
xac dinh bing sb tién dur kién duoc thu héi tir hodc phai nép cho co quan thug, dira trén cac
mrc thué suat va cac |uat thué cé higu e dén ngay két thic ky ké toan nam.

Thué thu nhap hién hanh dugc ghi nhan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh tdng hop
ngoai trir trréng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khodn muc duoc ghi thang
vao von chi s& hiru, trong truéng hop ndy, thué thu nhap hién hanh cling duoc ghi nhan truc
tiep vao vén chi sd hiru,

Céng ty chi bl trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai nop
khi Céng ty co quyén hop phap duwoc bu triy gilra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué
thu nhép hién hanh phai nop va Céng ty du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai
nop va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan.

Thué thu nhadp hoan lai

Thué thu nhap hoan lai duoc xac dinh cho cac khodn chénh léch tam théi tai ngdy két thuc
ky ké toan nam gilra co sé tinh thué thu nhap cua cac tai sdn va no phdi tra va gid tri ghi s
ctia ching cho muc dich 1&p bao cao tai chinh tong hop.

Thué thu nhap hoan lai phai tra duge ghi nhan cho tat cé cac khoan chénh léch tam theri chiu
thué, ngoai trir:

» Thué thu nh&p hoan lai phai trd phat sinh tir ghi nhan ban dau clia mét tai san hay no
phai tré tir mot giao dich ma giao dich nay khong co anh hwéng dén loi nhudn ké toan va
loi nhudn tinh thué thu nhap (hodc 16 tinh thué) tai theni diém phat sinh giao dich; va

» Cac chénh l&ch tam thoi chiu thué gan lién vai cac khodn dau tr vao cac cong ty con,
cong ty lién ket va cac khoan von gop lién doanh khi Cong ty co kha nang kiém soat thoi
gian hoan nhap khodn chénh I&nh tam théi va chédc chin khodn chénh l&ch tam thei sé
khdng duoc hoan nhap trong tirong lai co thé dy doan.

Tai san thué thu nhap hoan lai can dugc ghi nhan cho tat ¢a cac chénh léch tam théi duoc
khau trir, gia tri duroc khau trir chuyén sang cac nam sau clia cac khoan I6 tinh thué va cac
khoan wu dai thué chua st dung, khi chac chan trong tuong lai s& co Igi nhuan tinh thué dé
sir dung nhirng chénh léch tam théi dugc khau trlr, cac khoan 6 tinh thué va cac wru dai thué
chua sir dung nay, ngoai trir;

» Taisan thué hoan lai phat sinh tir ghi nhan ban dau cla mét tai san hoac no phai tra tir
mdét giao dich ma giao dil:l:l nay khéng co anh hudng dén loi nhuan ké toan va loi nhuan
tinh thué thu nhap (hoac 18 tinh thué) tai thei diém phat sinh giao dich; va

» DAi voi cac chénh léch tam théi duoc khau triv phat sinh tir cac khoan du tu vao céc
cong ty con, cong ty lién [né-t va cac khodn von gop lién doanh, tai san thué thu nhap hoan
lai duoc ghi nhan khi chac chan Ia chénh I&nh tam thii s& dugc hodn nhap trong tuong
lai co thé dy doan duge va b loi nhudn chiu thué dé sir dung dugre khodn chénh lech
tam thévi da.
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Thué (tiép theo)
Thué thu nhap hoén lai (tiép theo)

Gia tri ghi s6 clia tai san thué thu nhap hoan lai phai dwgc xem xét lai vao ngay két thuc ky
ké toan nam va phai giam gia trj ghi sé cla tai san thue thu nhap hoan lai dén mic bao dam
chéc chén ¢o du lgi nhuan tinh thué cho phép lgi ich cia mdt phan hodc toan bo tai san thué
thu nhap hoan lai dugc sir dung. Cac tai san thué thu nhap hoan lai chua dugc ghi nhan
trrdre day duoc xem xét lai vao ngay két thic ky ké todn nam va duere ghi nhan khi chac chan
co dd igi nhuan tinh thué trong twong lai dé co thé sir dung cac tai san thué thu nhap hoan
lai chua ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trd dwoc xac dinh theo thué
suat dir tinh s& ap dung cho ky ké toan khi tai san dugc thu hoi hay ng phai tré dugc thanh
toan, duwa trén cac mure thué suat va luat thué co hiéu lyc vao ngay ket thuc ky ké toan nam.

Thué thu nhap hodn lai dwoc ghi nhan vao két qua hoat ddng kinh doanh téng hop ngoai gitra
nién do trir trrérng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mot khodn muc dugc ghi thing
vao von chl s& hivu, trong triéng hop nay, thué thu nhap hoan lai cing duec ghi nhan truc
tiép vao von chi s& hiru.

Cong ty chi dwoc bu trir cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra
khi Cong ty ¢ quyén hop phap duoc bu trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué
thu nhap hién hanh phai ndp va cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai
phai trd nay lién quan t&i thué thu nhap doanh nghiép duoc quan ly bdi cing mét co quan
thué dbi v&i cing mét don vi chiu thué hodc Céng ty du dinh thanh toan thué thu nhap hién
hanh phai nép va tai san thué thu nhap hién hanh trén co' s& thuan hoac thu hoi tai san dan

thévi véri viéc thanh toan no phai tra trong tirng ky twong lai khi cac khodn trong yéu cla thug
thu nhap hoan lai phai tra hoac tai san thué thu nhap hoan lai duoc thanh toan hodc thu héi.

Cac bén lién quan

Cac bén dugc coi 1a bén lién quan cla Cong ty néu mat bén cé kha nang, trirc tiép hoac gian
tiep, kiem soat bén kia hodc gay anh hudng dang ké t&i bén kia trong viéc ra cac quyét dinh
tai chinh va hoat déng, ho#c khi Céng ty va bén kia cung chiu su kiem soat chung hoac anh
hudng dang ké chung. Cac bén lién quan néu trén co thé la cac cong ty hodc cac ca nhan,
bao gom ca cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cla ho.

TIEN
Ngan VND
Ngay 31 thang 12 Ngay 31 théng 12
n&m 2025 ndm 2024
Tien mét tai quy 514.414 601.565
Tién glri ngan hang 645.507.110 3.562.984
TONG CONG 646.021.524 4.164.549
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Céng ty Cb phan Hoang Anh Gia Lai B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP (tiép theo)
Quy IV nam 2025

5. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

Ngan VND

Ngay 31 thang 12 Ngay 31 thang 12

ndm 2025 nam 2024

Phai thu vé& ban hang va cung cap dich vu 18.138.958 20432243
Phai thu tién ban tai san co dinh 974.763 1.604.783
Phai thu tién ban can ho 797.070 969.782
TONG CONG 19.910.791 23.096.788

Phai thu ng&n han khach hang bao gbm cac khodn phdi thu cac bén lién quan la
11.905.500 ngan VND tai ngay 31 thang 12 nam 2025 (Thuyét minh s6 29).

6. TRA TRUG'C CHO NGU'O'| BAN NGAN HAN

Ngan VND

Ngay 31 thang 12 Ngay 31 thang 12

ndm 2025 ndm 2024

Tra trwéc cho nha cung cip hang hoa, dich vu 28.140.571 313.099.268

Tra trudc cho ngudi ban ngan han bac gbém khoan trd truéc cho bén lign quan a
20.243.255 ngan VND tai ngay 31 thang 12 nadm 2025 {Thuyé!' minh sé 29).

16

7con

I0AN



Céng ty Co phan Hoang Anh Gia Lai

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH TONG HOP (tiép theo)

Quy IV nadm 2025

7. PHAI THU VE CHO VAY

Ngén han

Cho vay ngan han cac bén lién quan
(Thuyét minh sé 29)
Trong dé:
- Cho vay ngén han céc cong ty con
Cho vay ngan han cac céng ty, ca nhan va cac
bén khac {ii)

Dai han

Cho vay dai han cac bén lién quan
(Thuyét minh sd 29) (i)

TONG CONG

Bl9a-DN

Ngan VND

Ngay 31 thang 12 Ngay 31 thang 12
nam 2025 ndm 2024

- 61.722.674

- 61.722.674

21.554.573 25915076
21.554.573 87.637.750
400.000.000 999 457.034
400.000.000 999.457.034
421.554,573 1.087.094.784

(il Day la cac khoan cho vay tin chép cac bén lién quan cd thai han hoan tra dén thang 4

nam 2028,

(i) Cho vay cac cong ty khac thé hién khodn cho vay tin chdp cac cong ty khac véi thei han
hoan tra tir thang 1 ndm 2026 dén thang 12 nam 2026.
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Coéng ty Cé phan Hoang Anh Gia Lai B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP (tiép theo)
Quy IV nam 2025

8. PHAI THU KHAC
Ngan VND
Ngay 31 thdng 12 Ngay 31 thang 12
nam 2025 ndm 2024
Ngan han

Phai thu cac bén lién quan (Thuyét minh 56 29) 1.801.614.401 1.892.832.548

Phai thu cac céng ty khac 19.602.107 42 487 317

Phai thu nhan vién 11.872.764 10.190.992

Cac khoan khac 514.680 4 408.403

1.833.603.952 1.949.919.260
Dai han
Phai thu Hop dong hop tac dau tu - 453.425.000
Phai thu cac bén lién quan (Thuyét minh sé 29) 1.361.464.420 47.244.711
1.361.464.420 500.669.711
TONG CONG 3.195.068.372 2.450.588.971
9, HANG TON KHO

Ngén VND
Ngay 31 thang 12 Ngay 31 thang 12
nam 2025 nam 2024
Nauyén vat ligu 1.791.187 1.936.837
Hang hda 982.376 882 376
Chi phi san xuét, kinh doanh dé& dang 151.584 160.700

Trong do:

Hop déng xdy dung 151.584 160.700
Thanh pham 58.335 58335
TONG CONG 2.983.482 3.138.248
Di phong gidm gia hang tén kho (2.341.575) (2.341.575)
GIA TR| THUAN 641.907 796.673
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Coéng ty Cé phan Hoang Anh Gia Lai B0Sa-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP {tiép theo)
Quy IV nam 2025
11.  TAISAN CO BINH VO HiNH
Ngan VIND
Quyén st FPhan mém
dung dat may vi tinh Tong cong
Nguyén gia
Ngay 31 thang 12 ndm 2024 25278.179 14.817.773 40.095.952
Mua mdi trong n&m - 145.000 145.000
Ngay 31 thang 12 nam 2025 25.278.179 14.962.773 40,240.952
Gia tri hao mon liy ké
MNgay 31 thang 12 nam 2024 - (14.817.773) (14.817.773)
Hao mon trong nam : (28.000) {28.000)
MNgay 31 thang 12 nam 2025 - {14.345.??%}_ (14.845.773)
Gia tri con lai
Ngay 31 thang 12 nam 2024 25278.179 - 25278179
MNgay 31 thang 12 nam 2025 25.278.179 117.000 25.395.179
12. BAT DONG SAN DAU TV
Ngan VIND
Nha cuea,
vét kién tric
Nguyén gia
Ngay 31 thang 12 nam 2024 47.003.809
Pau tw xay dung co ban hoan
thanh 16.452.906
Ngay 31 thang 12 nam 2025 63.456.715
Gia trj khau hao lay ké
Ngay 31 thang 12 ndm 2024 (12.707.546)
Khau hao trong nam (1.946.301)
Ngay 31 thang 12 nam 2025 (14.653 847)
Gia trj con lai
Ngay 31 thang 12 ndm 2024 34.296.263
Ngay 31 thang 12 nam 2025 48.802.868
13.  DAU TU TAI CHINH DAI HAN
Ngan VND
Ngay 31 théng 12 ndm 2025 Ngay 31 thang 12 ndm 2024
Gig gde Dir phong Gia géc D phong
Dau tv vao cong ty con
ﬂ"huyétminh 50 13.1) 12.184.027.219 (B20.533.726) 11.891.977939 (B28.4B4.446)
Bau tw vao cng ty lign
két 5.000.000 (5.000.000)
Pau tu gop von vao
don vi khac
{Thuyét minh s6 13.2) 916.380.007 (368.130.007) 916.380.007 (358.992.971)
TONG CONG 13.100.407.226 (1.188.663.733) 12.813.357.946 (1.192.477.417)
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Céng ty Cb phan Hoang Anh Gia Lai B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP (tiép theo)
Quy IV nam 2025

14.

15.

16.

17.

CHI PHI TRA TRU'O'C DAI HAN

Ngan VND

Ngay 31 thang 12 Ngay 31 thang 12

nam 2025 ném 2024

Cong cu, dung cu 1.216.317 238.120

Chi phi tra trieérc dai han khac 297 480 556 204

TONG CONG 1.513.797 794.414
PHAI TRA NGU'G'l BAN NGAN HAN

Ngan VND

Ngay 31 thang 12 Ngay 31 thang 12

nam 2025 nam 2024

Phai tra mua hang hoa, dich vu 40.853.051 55.391.202

Phai tra nguéi ban bao gbm cac khodn phai tra cac bén lién quan (& 15.469.982 ngan VND
tai ngay 31 thang 12 nadm 2025 (Thuyét minh s6 29).

NGU'OI MUA TRA TIEN TRU'O'C NGAN HAN

Ngan VND

Ngay 31 thang 12 Ngay 31 thang 12

nam 2025 nam 2024

Khach hang thuong mai va dich vu tra tién trudc 7.689.917 14.949.040

Nguei mua tré tién treéc bao gdm cac khodn nhan trng trudre tir cac bén lién quan la
6.356.567 ngan VND tai ngay 31 thang 12 nam 2025 (Thuyét minh sb 29).

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUOC

Ngan VND

Ngay 31 thang 12 Ngay 31 thang 12

nam 2025 nam 2024

Thué gia tri gia tang 806.301 1498165

Thué thu nhap ca nhan 18.214.165 723.9598
Thué thu nhap doanh nghiép

(Thuyét minh 56 28) - 103.625

Cac khoan khac = 262.187

TONG CONG 19.020.466 2.588.975
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Céng ty Cb phan Hoang Anh Gia Lai

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP (tiép theo)

Quy IV nam 2025

CHI PHi PHAI TRA

Ngén han

Chi phi Iai vay
Trong dd:
Chi phi |&i tréi phiéu
Chi phi 1&i vay t6 chirc, cé nhén
Chi phi hoat ddng
Cac khoan khac

Dai han

Chi phi 18i vay
Trong do:
Chi phi 18i tréi phiéu

TONG CONG

24

BOSa-DN

Ngan VND

Ngay 31 thang 12 Ngay 31 thang 12
nam 2025 nam 2024
2.000.324 744 3.788.980.275
1.897 897 564 3.786.553.095
2427180 2.427.180
15.413.408 15.808.108
5.331.088 3.385.179
2.021.068.251 3.808.273.562
- 163.412 260

- 163 412.260

- 163.412.260
2.021.069.251 3.971.685.822
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Cong ty Co phan Hoang Anh Gia Lai B09a-DN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH TONG HOP (tiép theo)
Quy IV ndm 2025

19. PHAI TRA KHAC

Ngan VND
Ngay 31 thang 12 Ngay 31 thang 12
nam 2025 nam 2024

Ngéan han
Phai tra cac bén lién quan (Thuyét minh s6 29) (i) 1.721.543.702 377.057.289
Cac khoan khac 62312699 30.847.780
1.783.856.401 407.905.069

Dai han

Cac khoan khac 7.666.626 7.666.626
7.666.626 7.666.626
TONG CONG 1.791.523.027 415.571.695

(il Khodn nay thé hién cac khodn vay khong 1&i suat va khéng yéu Cé].l tai sén dam bao i
cac ca nhan, cac cong ty khac va cac bén lién quan cla Cong ty nhdm muc dich bd sung
von lwu déng cla Céng ty.
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Céng ty Cé phan Hoang Anh Gia Lai B09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP (tiép theo)
Quy IV n&dm 2025
20.  VAY
Ngan VND
Ngay 30 thang 12 Ngay 31 thang 12
ndm 2025 ném 2024
Vay ngéan han
Trai phiéu thwéng trong nuwéc dén han tra
1.099.000.000 1.918.506.151

trong véng mot nam

Vay dai han
Trai phiéu thuéng trong nurée

_1.099.000.000

1.918.506.151

1.171.204.222

1.171.204.222

TONG CONG 1.099.000.000 3.089.710.373
Chi tiét trai phidu thudng nhuw sau;

Ngan VND

Ngéy 31 thang 12 Ngay 31 thang 12

Trai chu nam 2025 nam 2024

Céng ty TNHH Mua Ban No Viégt Nam
Ngan hang TMCP Bau tw va Phat tridén VN

1.099.000.000

3.105.000.000

Chi phi phat hanh trai phiéu - (15.289.627)
TONG CONG 1.099.000.000 3.089.710.373
Trong do:

Tréi phiéu dai han dén han tré trong vong mot

nam 1.099,000.000 1.918.506.151

Tréi phiéu dai han

26
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Céng ty Cé phan Hoang Anh Gia Lai

BOSa-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP (tiép thea)
Quy IV nam 2025

21.

21.1

21.2

VON CHU SO HUU (tigp theo)

Tdng giam vbn chi s& hivu (tigp theo)

(*) Vao ngay 26 thang 9 nam 2025, Cong ty da hoan tat phat hanh cb phiéu dé hoan ddi ng
theo Nghi quyét Bai hdi ddng cb ddng sb 02/25/NOBDHBCB-HAGL ngay 24 thang 8 nam 2025
va Nghi quyét Hoi dong quan tri s6 21/25/NQHDQT-HAGL ngay 25 thang 9 ndm 2025. Céng
ty @& phat hanh thém 210.000.000 cd phiéu pho thong vdi gia phat hanh la 12,000 VND/co
phiéu. Theo dé, vén cb phan tang thém Ia 2.100.000.000 ngan VND va thang du von cb phan
sau khi gidm cac chi phi truec tiép lién quan dén viéc phat hanh 18 408.450.000 ngan VND.
Vao ngay 1 thang 10 nam 2025, Céng ty d& nhan duoc Giay chirng nhan Bang kg kinh doanh
diéu chinh 1&n thir 35 do S& Tai chinh Tinh Gia Lai cap phé duyét tang vén cd phan cia Céng
ty len 12 674 679.470 ngan VND,

Cé phiéu

Ngay 31 thang 12 Ngay 31 thang 12

nam 2025 ném 2024

Cé phiéu Cé phiéu

S0 lwong co phiéu duge phép phat hanh 1.267 467.947 1.057.467.947
S6 lwgng cb phiéu da phat hanh va gop von

day dd 1.267.467.947 1,057 467.947

Cé phidu phé théng 1.267.467.947 1.057 467 947

Sé lwong cb phiéu quy 68.664 68.664

Co phiéu phé théng 68.664 68 664

Sé Iwong cd phiéu dang Iuu hanh 1.267.399.283 1.057.399.283

Cé phiéu phd théng 1.267.399.283 1.057.399.283

Cb phiéu phé théng cla Eﬁn%ty d3 duoc phat hanh véri ménh gia 10.000 VND/cb phiéu. Cac

¢t déng ném gilk co phiéu ph

28

i théng clia Cang ty duegc quyén hurdng cb tirc do Cong ty cong
bé. Mé&i cé phiéu phd théng thé hién mét quyén biéu quyét, khéng han ché.
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Coéng ty Cé phan Hoang Anh Gia Lai B09a-DN

THUYET MINH BAO CAQO TAI CHINH TONG HOP (tiép theo)
Quy IV nam 2025

28. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suéét thué thu nhap doanh nghiép (thué “TNDN"} ap dung cho Céng ty la 20% lgi nhuan
chiu thu

Céc bao cao thué clia Céng ty sé chiu sir kiém tra cia co quan thué. Do viéc &p dung luat va
cac quy dinh vé thué cé thé duoc gidi thich theo nhiéu cach khac nhau, s thue duoc trinh
bay trén bao cao tai chinh tdng hop cé thé sé bi thay doi theo quyét dinh cudi cung cua co
guan thué.

Thué TNDON hién hanh

Thué TNDN hién hanh phai trd duoc xac dinh dya trén thu nhap chiu thué cia ky hién tai.
Thu nhap chiju thué khac véi thu nhap dwoc bao cdo trong bao céo két qua kinh doanh téng
hop gitra nién 6 vi thu nhap chju thué khéng bao gébm cac khoan muyc thu nhap chiu thu
hay chi phi dugc khau trir cho muc dich tinh thué trong cac ky khac va ciing khéng bao gom
cac khoan muc khéng phai chiu thué hay khéng duoc khau trr cho myc dich tinh thué. Thué
TNDN hién hanh phai tra cla Céng ty duoc tinh theo thué suat da ban hanh dén ngay két
thic ky ké toan nam.

Chi phi thué TNDN hién hanh trong ndm dugec tinh nhu sau:

Ngan VND
Nam 2025 Nam 2024
Téng loi nhudn (16) ké toan trwdre thué 840.098.594 (268.130.157)
Cac khoan chi phi khéng duoc khau trir = 330.367.283
Chénh lgch ty gia tir danh gia lai cac khodn muc
tién té co gbe ngoai té 13.938.107 12.025.845
Cac khodn phat 123.823 2.099.631
Thu nhép tir cé tirc - (30.228 605)
Céc khoan dir phéng - {1.518.944 838)
Céc khodn khac 32 862 641 13.089.730
Thu nhép (16) chju thué wée tinh 887.023.165  (1.459.721.111)
L& cac nam truedre chuyén sang (887.023.165) -
Thué TNDN phai ndp dau nam 103625 28.062.353
Chi phi thué TNDN hién hanh - 37,670
Biéu chinh khac (65.955) -
Thué TNDN da ndp trong nam (37.670) (27.996.398)
Thué TNDN phai nép cudi nam
(Thuyét minh s6 17) . 103.625
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Céng ty C6 phan Hoang Anh Gia Lai B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP (tiép theo)
Quy IV nam 2025

29.  GIAO DICH V(1 CAC BEN LIEN QUAN

Céac giao dich trong y&u véi cac bén lién quan trong nam nhu sau.

Ngan VND
Cac bén lién quan Quan hé Giao dich S6 tien
Cong ty Cb phan Dau tw Quéc té Céng ty con L&i cho vay 49.000.507
Hoang Anh Gia Lai Mua hang hoa va 4.789.446
dich vu
Ban hang hoa va 1.524.858
cung cap dich vu
Cong ty Cd phan Gia suc Lo Cdng ty con Lai cho vay 13.641.250
Pang Mua hang hoa va 102.000
dich vu
Ban hang héa va 24.761
cung cép dich vy
Coéng ty TNHH Phat trién Nong Cang ty con Lai cho vay 3829879
nghiép Bai Thang
Céng ty TNHH Dich vu Nong Cdng ty lién Ban hang hoa va 2777460
Nghiép Tay Nguyén quan cung cap dich vu
Céng ty Co phan Chan nubi Gia Cang ty con Ban hang hoa va 6.171
Lai cung cép dich vy
S6 du cac khodn phai thu va phai tré véi cac bén lién quan vao ngay 31 thang 12 nam 2025
nhu sau:
Cac bén lién quan Quan hé Giao dich 56 du

Phai thu ngan han cta khach hang (Thuyét minh s6 5)

Cong ty Co phan Gia suc Lo Céng ty con Ban hang hoa 3.342 575

Pang

Cong ty Co phén Thé thao Céng ty con Ban hang hoa 2.865.321

LPBank Hoang Anh Gia Lai

Céng ty TNHH Dijch vy Néng Cong ty lién Ban hang hoa 2.512.667

Nghiép Tay Nguyén quan

Céng ty Co phan Chén nudi Gia Céng ty con Ban hang hoa 1612711

Lai

Cac bén lién quan khac Bén lién quan Ban hang hoa va 1572226
cung cap dich vi

TONG CONG 11.905.500
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Coéng ty Cé phan Hoang Anh Gia Lai

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP (tiép theo)
Quy IV nam 2025

29.

GIAO D|CH VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

B09a-DN

So dur cac khodn phai thu va phai trd v&i cac bén lién quan vao ngay 31 thang 12 nam 2025

nhu sau (tiép theo):

Céc bén lign quan Quan hé Giao dich
Tré trwoc cho nguwoi ban ngan han (Thuyét minh sd 6)

Céng ty Cd phan Déu tu Quoc té Céng ty con Ung trude mua
Hoang Anh Gia Lai hang hoa

Phai thu vé cho vay dai han (Thuyét minh s6 7)

Cong ty Cé phén Dau tw Quédc té Céng ty con Phai thu cho vay
Hoang Anh Gia Lai dai han

Phai thu ngdn han khac (Thuyét minh sé 8)

Cong ty Co phan L& Me Céng ty con Chi tra ho
Cang ty TNHH san xuat Bot mi Cong ty con Chi trd hd
Cong ty Co phan Ché bién thuc Céng ty con Chi tra ho
an gia suc Tra Ba

Céng ty Co phan Chan Nudi Gia Cong ty con Chi trd hd
Lai L&i cho vay
Cong ty TNHH MTV Phat trién Cong ty con Chi tra hg
Néng nghiép Khan Xay

Cac bén lién quan khac Bén lién quan Chi trd hé
TONG CONG

35

Ngan VND
S6 dur

20243255

400.000.000

1.334.867 B4B
164.049.563
141.345.241

115.858.956
1.227.942
42 650.715

1.613.138

1.801.614.401




Céng ty Cé phan Hoang Anh Gia Lai B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP (tiep theo)
Quy IV nam 2025

29.  GIAO DICH VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

S6 du cac khodn phai thu va phai trd véi cac bén lién quan vao ngay 31 thang 12 nam 2025
nhu sau (tiép thea);

Ngan VND

Céc bén lién quan Quan hé Giao dich S6 dur

Phai thu dai han khac (Thuyét minh s 8)

Cong ty Co phan Dau tr Quéc té Cong ty con Chi trd ho 860.046.186

Hoang Anh Gia Lai Lai cho vay 47.993.234

Eﬁ_ﬂﬂ ty C6 phan Chan Nudi Gia Céng ty con Chi tra ho 453,425,000
=1

TONG CONG 1.361.464.420

Phai tra nguwéi ban ngdn han (Thuyét minh s6 15)

Céng ty Co phan Chan nubi Gia Cédng ty con Mua hang héa 14.430.784

Lai

Cac bén lién quan khac Bén lién quan Mua hang hoa 1.039.158

va dich vu

TONG CONG 15.469.982

Nguwéi mua tra tién trieoe ngan han (Thuyét minh sé 16)

Cong ty Co phan Bau tv Québc té Céng ty con Nhan (rng trrde tién 6.356.567

Hoang Anh Gia Lai mua hang hoa
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Céng ty Cé phan Hoang Anh Gia Lai B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP (tiép theo)
Quy IV nam 2025

29. GIAO D|CH VOl CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

S6 du cac khodn phai thu va phai tra v&i cac bén lién quan vao ngay 31 thang 12 nam 2025
nhu sau (tiép theo):

Ngan VND
Céc bén lién quan Quan hé Giao dich Sé du
Phai trd ngan han khéac (Thuyét minh 56 19)
Céng ty Co phan Chan nubi Gia Cong ty con Muon tam 796.917 813
Lai
Céng ty Co phan Gia suc Lo Céng ty con Mugn tam 646 447 033
Pang
Céng ty CO phan Ché bién thirc Céng ty con Mugn tam 245.274 437
an gia suc Tra Ba
Céng ty TNHH Hoang Anh Gia Cdng ty con Thu hé 22.769.750
Lai Vientiane
Céng ty C6 phan Pau tr Qubc té Cong ty con Muon tam 8.087.884
Hoang Anh Gia Lai
Cac bén lién guan khac Bén lien quan Thuhd 2.046.785
TONG CONG 1.721.543.702

30. CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN NAM

Vo ngay 16 thang 1 ndm 2025, Céng ty 43 hoan tat chuyén nhuong toan bd 91.375.000 cb
phiéu clia Céng ty Co phan Nang nghiép Québc té Hoang Anh Gia Lai (*HNG"}, tuong duong
veri 8,24% ty 1& s& hiru clia Céng ty trong HNG cho bén thir ba. Toan bd so tién thu duoc tir
viéc chuyén nhuong sau khi trir phi giao dich duoc Céong ty ding dé tra ng goc va Iai trai
phiéu cho Céng ty TNHH Mua ban no Viét Nam.

Khéng co cac su kién trong yéu nao khac phat sinh sau ngay két thic ky ké toan nam yéu
céu phai duoc diéu chinh hay trinh bay trong bao céo tai chinh td op cda Cong ty.

T

Pham Thj Thu Ha %8 Truong ¥ Tram
Nagui lap Ké toan trudng

Ngay 30 thang 1 nam 2026
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