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C6ng ty c6 phAn Tip
Tda nha ICQN 4, 2434

doan clENC04
De La Thanh, Phuong Ldng, HA NQi

Bao cao taichinh rieng
Cho k!, tai chinh k6t thric ngdy 3111212025

BANG cAN OOI KE TOAN RICNG

Tai ngdy 31 theng 12 ndm 2025

MA TAI SAN

so

lOO A. TAI SAN NGAN HAN

t'10 l. Tiiin va cac khoan turyng iluvng ti6n
111 1. I rdn

12 2. Cec khoan tu'ong duong ti6n

120 Il. cec khoin tliu tutai chinh ngin h4n

123 1. Oau tu nim gio d6n ngey deo han

130 lll. cac khoin phiithu ngin h4n

131 1. Phai thu ngin hqn c0a khach hang

132 2. Ttd' lrudc cho nguoi odn ngSn han

135 3. Phai thu G cho raY ngin han

136 4. Phdi thu ngin hqn kh5c
137 5. Du phdng phai thu ngdn han kh6 ddi

Thluy't 3111212025

minh vND

145.599.516.743
63.831 .'121.532

81.768.495.211

5.107.810.837.041 5.266.937.641.768

o'1t0112025

VND

10

11

to

218.126.845.530
90.727.943.395

127.398.902.135

4

4.172.144.243.927

97 1 .207 .401 .920

714.807.643.362
1.S'18.108.387.052

676.886.239.755
(108.865.428.162)

698.747.266.007

698.747.266.OO7

21.524-078.364

3.026.396.907
15.928.542.611

2.491.185.806

77.953.040

37.458.202.959

37.458.202.959

4.178.656.187.763

997.674.602.322
715.736.400.094

2.112.882.508.945
424.749.929j92
(72.387 .252.790)

815.012.658.187

815.012.668.187

17.683.737.329

2.403.530.548
12.789.020.975

2.491.185.806

69.795.632.000

69.795 632.000

5

6

7

8

140
141

lV. Hang tdn kho
1. Hang tdn kho

'150 V. Tai sin ngin hAn khac
151 1. Chi phi tra trudc ngSn han
'152 2. lhuC GTGT dugc kh6u trrir

153 3. ThuC \a cac khoan khac ph6i thu Nhd

155 4. Tdi s6n ngin hqn kh6c
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Cdng ty G6 phin Tip Oodn CIENGO4 BAo c6o tAi chinh ri6ng
Tda nhA ICON 4, 2434 De La ThAnh, Phtpong LAng, Ha Noi Cho ki' tai chinh kct thuc ngey 3111212025

BANG cAN D6I KE TOAN RIENG
Tai ngey 31 theng 12 ndm 2025

fi6p theo)

2OO B. TAI SAN DAI HAN

210 l.CAc khoin phdi thu dii hEn

216 1. Phei thu ddi han khac

230 lll. Bit ttong sin dAu tu
231 - Nguycn gia

232 - Ci6l4 hao mdn Iu! k6

240 lV. Teisin dd dang dii hqn

242 1. Chi phi xAy dqng co bAn dd dang

4.254.735.789.362 4.257.442.703,674

27.652.565.817

27.652.566.817

24.447.',116.817

24.447.116.817

V. Diu tu tii chinh dai hqn

1 . DAu tu' vao cong ty con
2. Dau tu Go cong ty li6n doanh, li6n kCt

3. Ddu tu g6p 6n rao don V kh6c
4. Du phdng dau tu tai chinh dai han

I

12

14

15

16

11

4

2.101.311.314.188

2.017.546.013.373
3.332. 553.033.407

(1.s15.007.020.034)
73.217.763.180

104.945.638.141
(31.727.874.961)

10.547.537.635
12.818.582.128
(2.271.044.493)

117.359.592.635

152.637 779.191
(35.278.186.556)

850.212.714.884
145.222.320.O00
481.693.930.000
287.066.233.000
(63.769.768.1 16)

3.308.433.211

3.308.433.211

8.148.9'17.192

8.148.917.192

120.7 49.365.447

152.637.779.191
(31 .888.413.744)

835.518.141.156

145.222.320.000
489.228.930.000
247 .631.233.000
(46 .564 .341 .844)

t2so

' 2s1
t 2s2

253
254

t260 vl. Tai san dei hEn kh6c

'26i 1. chi phi tra trudc dai han

'2zo roNG cqNG TA sAN

1 .154.891 .167 .627

1 .154.891.167.627

1.102.060.490.875
'1. I02.060.490.875

9.362.545.626.403 9.524.380.345.442

3

220 ll. Tai €n cti dlnh
221 1. Tai sen c6 dinh hou nlnh

222 - Nguyan gie

223 - Gie 0 hao ndn lul kd
224 2.riisan c6 dinh thuc tai chinh

225 - Nguy€n gi6

226 - GIA t4 nao mon IUy Ke

227 3. Tai san c6 dinh \,6 hlnh

228 - Nguydn gi6

229 - Gi6 td hao ndn lul kd

2.166.518.672.187
2.066.604.675.869
3.309.381.265.148

(1.242.776.589.279)
89.'137.600.379

132.976.798.302
(4s.839.197.92s)

10.776.3S5.939
12.818.582.128
(2.042.186.189)



COng ty c6 phdn Tdp doan clENCO4
Tda nha ICON 4, 243,4 D6 La Thdnh, Phudng L6ng, Hd N6i Cho ki tai chinh kAt thuc n gdl 31t1212025

BANG cAN 06I KE TOAN RIENG
Tai ngdy 31 theng 12 nem 2025

Fi6p theo)

ME NGUON V6N
I

'3oo c. Nq PHA| rRA

N9 ngin n?n
Phai tra ngudi b6n ngin h4n

Ngudi mua tra tialn tru6c ngin hqn

Thu6 va cac khoin phii nqb Nha nudc
Phii tri ngudi lao dQng

Chi phl phai tri ng6n han

Doanh thu chLra thLrc hien ngin han

Phai tre ngSn han khac
Vay G ng thue tai chinh ngtn han

Quy khen thudng, phtic lqi

Thuy6t 3111212025

minh VND
01t01t2025

5.140.895.800.255 5.435.116.992.631

3.127.722.104.933

823.U3.957.231
546.350.598.767

34.997.194.492
19.874.5M.535

415.795.375.700
11.763.237.652

158.372.s88.609
1 .108.081 .658.03',l

9.142.929.916

2.0'13.173.695.322

153.076.610.829

VND

2.520.759.465.683

31 1.484.188.580
229 .545 .658 .928

14.951.167
15.639.967.675

1 .964.074.699.333

4.089.263.352.81 I

4.089.263.352.811

3.573.007.540.000
3. 57 3.007 . 540.000

17.128.980.995
10.656.199.304

488.470.632.512
290. 524.249 .255

t 31o L

311 1.
14r',)
313 3.

314 4
315 5

318 6

319 7

320 8

322 I

' 4'lo
t 41i
411a

'4i2
418
421

421a

421b

17
lo
'18

20

22

23

tggo lt. Hq d,Li han
ts31 L Phei tra ngudi ban dai han

332 2. Ngudi mua tre tiCn trudc dai han

336 3. Doanh thu chua thuc hien dili h?n

337 4. Phai tra dai han khec
338 5. Vay G ng thuc tai chinh dai han

'loo o. v6tt cHo sd HDU

L viin chi s& hg,tr

1. V6n g6p crla chrl sd h0u
- cd phi6u ph| th'ng c6 quyen bi6u quyat

2. Thang du r6n c6 phin
3. Qul d6u tu ph5t tri6n
4. LEi nhuan sau thu6 chua phAn Ph6i

- LNST chLra phen phfi fiy k6 ddn cu6i ki
truOc
- LNST chlra phen ph6i kY ney

'440 roNG CQNG NGUoN vdN

137.387.473.337 197.946.383.257

9.362.546.626.40 5.442

17

21

24

1860.097.084.493

4.221 .650.826.148

Tran Ven Khanh
Ngudi l4p bi6u

N n Tuann SY Hing guy
on9 Gi6m d6cKE an trudng T

Hd N.,i, ngey 28 th6ng U nem 2026

4

TAP00

Bao cao tai chinh ri6ng

4.221.650.826.148

3.573.007.540.000
3. 57 3.007 . 540.000

17.128.980.995
10.656.199.304

620.858.105.849
483. 470.632. 51 2

2.9',14.357.526.948

759.038.295.451
671.458.305.389
40.369.495.879
18.572.300.493

421.O05.878.218
19.222.O72.442
85.597.003.677

892.481.945.463
6.612.229.916



COng ty CO phin Tip aloin CIENCO4 Bao cao tai chinh riAng

Tda nha ICON 4, 2434 DC La Thenh, PhLrong L6ng, Hi N6i Cho ki' tai chinh k6t th[c n giiy 31h212025

BAo CAO KET OUA HOATOqNG KINH DOANH RIENG
Qu! 4 Ndm 2025

Thuyiit
rninh

Ou, 4 nim 2025 Oui 4na'ir 2024 Nen 2024cttlTtEu

'1. Doanh tnu ben hAng va cung ciP dich 2A

2. Doanh thu thuin ban hing vi cung
cip dich vU

3. GiA v6n herng bin ?7

4. Lai nnuin ggp vE bin heng vA cung

VND

1.005.E95.328.051

1.005.895.328.051

893.123.157.E96

112.f72,170.155

VND

1.028.857.794026

1.028.857.794.026

862.935.190.1142

165.922.6U3.584

VND

3-'r03.429.956.014

3.163.429.9s6.014

2.798.265,911.5118

365.1 6,1.044.356

VND

3.227.752.660.816

3.227 .7 s2.660.816

2.758.555-067 .1U

469.187.593.694

s. Do6nh thu hoat dong tal chinh
6. Chi phitai chinh

Tmno &: Chi phllAi vay

7 Chi phiq.ran li doanh nghieP

t, Loi nhuan oruan tr' ho?t dong kinh doanh

s Ihu nhap khec

10 Chi phikhec

11. Lqi nhuin khrc

12. T6ng lqi nhuln k6 toin trutc $u6

13. Chi phirhu6 TNDN hle.l henh

- chi Phi rhu6'r,rDN ho6n l?i

14. Lqi nhuin s.u thuii TNDN

Tran Ven Khanh
Nguoi lQp bi6u

18 670.350.505
4A.542 191 457

34.633.183-075
40.9a7.073.497

17 -2A7 -991 771

53-974-4?A 701

35-5E8.370.147
68.857.124.119

69.262.506.965
17 4-176.433.454
128-444.019.579
'108.532.686 820

93.560.213.624
206.018.408.934
172464212.214
121.123-101 .122

2A

29

30

31

33

41.913.256.106

3.040.190.789

44.953.446.395

y Hd ng
trudng

(1.560.730.E80)

58.918.3'19.655

11.271-5A3134

3.509 397 822

469.207 033

32-141 123

1 592.912 003

21.461.420 385

3-052-575 212

4 .116 .543.927
3.M7.496.583

60.479.050.535 151.717.'l:lr.057 235.706.296.962

16.408.845.173 269.087.34.'l

170j26.276.230 235.975.384.306

32.738 802 893320 929

125.966 ?57

Ng uy
TOng

nTu il
Giem dOc

Hd NOi, ngay 28 th^ng Al ndm 2026

lAP OO

5
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cong ty c6 phin Tdp doan clENco4 Bao cao tai chinh ri6ng

Tda nhd ICON 4, 243,4 D6 La Thanh, Phudng Lang, Ha NOi Cho ki' tAi chinh ket th0c ngdy 3111212025

BAo cAo LLPU CHUYEN TIEN TE RIENG
Ndn 2025

(Theo phuong phep truc ti6P)

MA CHI TIEU
so

I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT OQNG KINH DOANH

01 1. Ti6n thu ti b6n hdng, cung c6p dich W \a
doanh thu kh6c

02 2. Idn chi tri cho ngudi cung cap hang h6a

\a dich W
03 3. Idn chi tra cho ngudi lao dong

04 4. I6n lei lay de tra

05 . Thu6 thu nhap doanh nghiep da nop

06 5. Icn thu khec ti? hoat dong kinh doanh

07 6. Ti6n chi kh6c cho ho?t dong kinh doanh

20 Luu chuyAn ti6n thuin tb hoet d)ng kinh doanh

II. LUU CHUYEN TIEN TLT HOAT OQNG OAU TU

21 . l16n chi d6 mua sim, xay dqrng tdi sin c6

dinh ve cac tai s6n dai han kh6c

22 1. IAn thu ti? thanh ly, nhuqng bdn tdi sAn

c6 dlnh va cac tai sdn ddi hqn khdc

23 2. Idn chi cho \ay, mua cac c6ng cu nq

cia don vi khac
24 3. I6n thu h6i cho \ay, ban lai cac c6ng cu

nq cia don v! kh6c
25 4. l'i6n chi diu tu gop r,6n vdo don vi kh6c

7 26 . ICn thu h6i dAu tu g6p i6n Go alon vi khec

VND VND

2.490.736.566.774 2.809.332.893.569

(2.346.042.033.814 12.056.924.077.224)

Thuyct L0y k6 ttr diu nam

minh dCn 31hal2o25
Lny k6 tu dau nem

dln 31t1212024

t27

t30

t31

t32

'34t35
JO

t40

5. llen thu lai cho \Ey, c6 trlc G lqi nhuan

dugc chia
LLtu chuydn ti6n thuAn fu hoqt ilQng diu

III, LUU CHUYEN TIAN TU HOAT DONG TA CHINH

. Idn thu tu phat hanh c6 phi6u, nhin v6n

g6p cia chri s& h0u
. 'Ti6n tr6 lai r,6n g6p cho c6c chr) s& hou,

mua lqi c6 phiiiu ct)a doanh nghiep da phat

hanh

1 . lren tnu Iu ol \ay
2. Idn tri nq g6c ray
3. I6n tra nq g6c thue tei chinh

. c6 tfc, lqi nhuan de tra cho chi sA hou
Luu chuydn ti6n thuin tD hoqt dQng Ai chinh

(113.839.370.809)
(225.352.623.926)

(38 . 030. 000. 000)

82.911 .'113.550
(56.545.049.384

(206.161.397.615)

12.2AO.703.236

(1.091.331.661.671)

1 .O77 . 6.311.238

(39.435.000.000)

25.036.379.998

(1 5.803.267.1 99)

1 .432.943.905.592
(1 .25O .822.626.978)

(32.683.842.587)

(104.688.046.544
(u4.193.239.29n
(27.6U.469. n

8.267.945.336
(41.983.803.813)
242.127.202.077

(2.139.234.032.432)

1 .530.082.668.834

(57.420.000.000)

23.523.413.584

(643.U7.950.014)

1.722.749.330.799
(1.772.346.354.068)

(30.878.099.118)

6
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C6ng ty C6 phin Tip doin CIENCO4
Tda nha ICON 4,243ADe La Thanh, Phuong 15n9, Ha Noi Cho ki'

BAo cio tiichinh ri6ng
tai chinh k6t th0c n gdy 3111212025

BAo cAo LUU cHUYEN TIEN TE RIENG
Ndm 2025

(Theo phuryng phdp truc ti6p)
Gi6p theo)

Thuy6t
minh

MA CHI TIEU
so

50 Luu chuyiin tidn thuin rong nam

60

ot
Tidn vi tucrng tluong tidn diu nim
Anh huong cia thay d6i ti gie h6i doei quy

oor ngoar 19

70 TiCn va tuong alu(/ng n

Vin Khanh

Loy kO ti] deu nam
d6n 3111212025

L0y k0 tar dau nem
di:n 31t12t2024

VND

(72.s27.228.7871

218.125.845.530

't45.599.6

VND

(,181.39s.870.324)

700.179.473.099

775

Nguoi lQp bi6u
an SY Hing
to6n trudng

Ng ry
T6ng u am ooc
HA NOi, ngey 28 th^ng 01 nen 2026

1YC

rAP eoiiN

GIENGO4

nam
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COng ty c6 phin T{p dodn CIENCO4 Bao ceo tei chinh ri6ng

Tda nhi ICON 4, 243A D6 La Thanh, Phuong Lang, Ha Noi cho k!, tai chinh K6t thuc ngdy 3111212025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH RIENG
Qul 4 Ndm 202s

oAC DIEM HOAT OQNG COA DOANH NGHIFP

Hinh thri,c s& hou v6n

cong ty c6 phAn Tap doan clENco4 dusc thanh lap theo Quv5t dinh s5 2601/QO-BGJyI lsil
2aoeiooT cia Bq Giao thong Ven tai, la doanh nghiCp duoc cd phAn hoa tu Cong ty TNHH MW
Xay dung COng trinh Giao thong 4. Tap doan chinh thuc.hoat dong theo md hlnh C6ng ty c6 phan

in"l, Ciai .n-,i,ig nha" oing klioanh'nghi6p c6ng tv c6 phAn s6-2900324850, c6p lAn diu ngiv
o5t11l2O1O va thay d6i lan tho 14 ngay 18/09/2023.

Trq sd chinh crla Tap doan du,qc dit tai: Tang 10 - 11, tda nha ICON4' s6 2434 dudng De La

Thanh, phudng Lang, thanh Ph6 Ha Noi.

V6n di6u 14 cia Tap doan la: 3.573.007.540.000 VND, tuong Ong 357.300 754 c6 phAn, menh gi6

mQt c6 phAn la 10.000 VND.

T6ng s6 nh6n viCn cia Tap doan tai ngay 31 thdng 12 nim 2025 la: 490 nguoi (tai ngay 31 thang

12 nem 2024ld:485 ngudi).

Linh vu,c kinh doanh: Xay dPng cec cong trlnh dlrong sit vd duong b6

Nginh ngh6 kinh doanh

Hoat dong chinh cia TAp doan trong nam la:

Xay dLpng cac cong trinh ducrng set va duong b0;

L.6i o6t fre tn6ng cap. thoAt nuoc, ld sudi va didu hda khong khi;

Chuin bi mat b5ng;
Lep dit he th6ng diCn;
Xay dpng nha c6c loai;
San xu6t be t6ng vi cdc sdn pham tu xi mdng va thach cao:

Sin xuAt cac c5u kiCn kim loai;
S0a ch*a ve cho thuC mdy moc, thi6t bi, ven phong;

oa, t,, 
"a" "o"s 

tiinr', hi iAng jiao th6ng, nha mai thrly dien loai nh6 va kct ceu ha ting kh6c

theo hinh thuc BoT, BT, BOO;
Hoat d6nq vd tu vAn kV thuat c6 liCn quan;

H;;i ab;; ri6n tr,ic: ini6t i6 ray drTng cong kinh cau dlrongi Thi6t k6 ban v'a thi c6ng c6ng

iri"i- 
"ar,"o"o,.g 

u0; Hoat dOng t'tram o-o ola inAt, ngu6n nuoJ; Dich vu khao sat va tu ven cec

c6ng trinh xAy d-Ung d6n dUng,liao thOng, thiy tqi (ih6ng bao g6m dich vu thiCt k6 cOng trinh);

Kha; sat tr5i dla c6ng trintr;1u vAn khab sat dia ch5t cdng trinh; Gi6nl sat xay dung va hoan

thien c6ng trinh cAu, atudng bO;

Xey dfrng c6ng trinh ky thuat dan dung kh6c;
Hoat dong tu v5n qudn l!.

8
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C6ng ty C6 phin Tap doan CIENCO4 Bao cao tai chinh rieng

Toa nha ICON 4, 2434 De La Thanh, Phuong Lang, Ha N6i Cho ky tai chinh k6t thUc ngdy 3111212A25

Ciu trLic doan h nghi6p

TAp dodrn c6 cic don vi truc thuQc sau

Quan li,va van hanh Tuy6n trdnh
thanh ph6 Vinh

Thi nghiCm cong trinh.

Thang tin vd c6c c6ng ty con, cong ty IiOn doanh, liCn k6t cia Tap doan: xem chi ti6t tAi Thuy6t

minh s5 04.

2 cHE OO VA CHiNH SACH KE TOAN AE OgruC TAI TAP DOAN

2.1 Ky k6 toan, don vi tiiin tC s& dvng trong kii toin

K!, k6 toAn nam cia Tap doan theo nam duong tich bit dau til ngay 01/Ol va k5t thtc vao ngay

31/12 hang n6m.

Oon vitien tC si} dung trong ghi ch6p k6 toen ld Ddng ViQt Nam (VND).

2.2 Chudn mr,uc vi cnii dg f6 toan ap agng

Cha 60 k6 ben ep dqng

Tap doan 6p dung ch6 do k6 toSn doanh nghiqp.ban hanh theo Thong tu s6 200/2014rrr-BTc
nadv 221121i014 Jt, gO rai chinh va Th6ng tu s6 53/20161TT-BTC ngay 2110312016 cta 86 Tai

c[ini uE uicc srlra d6i, b6 sung mot s6 di6u c0a Thong tu s6 200/2014rr-BTc.

Tuy€n b6 vd viCc tuan thi chudn mvc k6 toan ve ch6 dO kd toan

Tap doan dd 6p dung c5c chuSn mqrc k5 to6n Viet Nam va c6c vdn ban huong dan chudn muc do

Nhe nu6c da ban hdnh. c6c b6o cao tai chinh dugc lap va trinh bay theo dong mqi quy dlnh cia
tirng chuAn muc, thOng tu huong dan thlrc hien chuin mr,rc va ch6 dg k6 toen doanh nghiCp hien

henh dang 6p dung.

2.3 co sd lap bao cao tai chinh rieng

Beo c6o tai ch(nh ri6ng duoc trlnh bay theo nguyen t5c gi6 g6c.

Bao cao tai chinh riCng clla Tap doan dugc lap trCn co sd t6ng hEp cac 860 ceo tai chinh clla cac

don vi thanh vien hach toen phu thuoc va Vdn phdng T6p dodn.

Tronq Bao ceo tai chinh rieng cta Tap doan, cec nghiep vu giao dlch noi bO va s6 du ngi b0 co liCn

quan"d6n tAi sdn, ngudn v5n-va cong ng pnai thu, phai tra noi b6 da duEc loai tru'

Nhong nguoi sli? dung cac bao c6o tai chinh rieng ney ncn dQc cac bao cao tai chinh ri6ng k6t hqp

voi cAc bao ceo tai chinh m, nnat "t" 
T6p doan va c6c C6ng ty con cho nem tali chinh k6t thuc

noav 30 thano 09 nam 2Oi5 d6 c6 dri th6ng tin ve tinh hlnh tali chinh. ket qua hoat dong kinh

o6anh va cac iu6ng luu chuydn ti6n tO cUa ca Tap doan.

Dia chi
Tang 12A - tda nhe |CON4,
s6 243A De La Thanh,
phuong Lang, Ha N6i
56 2, duong Nguy6n Du,
phudng Truong Vinh, Nghg
An
56 19, ng6 1043 dudng Giai
Ph6ng, Phuong Hodng Mai,
TP Ha Noi, ViCt Nam.

Ho4t dQng kinh doanh chinh
Xay lip vd quan lY Du an

I

2.4 LPOC tinh kai toan

Ten al(yn vi
Chi nh6nh C6ng ty Cd
phln TQp doan CIENCO4
- Ban Deu tu Xay dung
chi nhenh B.O.T Tuy6n
tr6nh thanh ph6 Vinh

Chi nhanh Cong ty c6
phAn TQp doan cienco4-
Trung tam thi nghiem
Cienc04.



C6ng ty c6 phin Tdp doan clENCO4 B5o c6o tiri chinh riAng

Tda nha lCoN 4, 243A D6 La Thi:rnh, Phlrong Ldng, Ha Noi Cho ki, tai chinh k6t th[c ngdy 3111212025

vicc tap bao cao tdi chinh ricng tuan thi theo c6c chuan mqrc k6 to5n vict Nam, ch6 d6 k6 toan

doantr nghiep Viet Nam va c6c quy dinh phap ly co li6n quan d6n viec lap va trinh bay bao cao tai

chlnh rieng ycu cAu Ban T6ng Gi6m d6c phdi c6 nhong uoc tinh va gie. dinh enh huong den s6

liQu v6 c6;g'nq, tai san va viC-c trinh bay cac khoan c6ng nq va tdi sin tidm tang tai ngay k6t thuc

n;m tai chi;h cnng nhu c6c s6 lieu vA diranh thu vd chi phitrong su6t nem tai chinh.

Cec udc tinh va gi6 dinh c6 dnh hudng trqng y6u trong b6o cao tai chinh ri6ng bao gdm:

- Du phong phai thu kho doi;
- Thdi gian hftu dqng uOc tinh cl]a tali san c6 dinhi
- ttoc tinh thd'i gian phan b6 c5c khodn chi phitra tru6c;
- Phan loai var dq phdng c5c khoan dau tu tai chinh;
- LIdc tinh dy phdng gidm gia hang tdn kho;
- udc tinh thu6 thu nhap doanh nghiCp.

c6c u6c tinh va gia dinh thudng xuycn duqc danh gi6 dua tren kinh nghiem trong qu6 kho va c6c

y6u t6 khac, Uao-g6m cac gia dinh-trong tuong lai L6 anh huOng trqng yCu toi b6o cao tai chinh

ii6n9 cira Tip dodn vd duoc Ban T6ng Giem d6c denh gid la hqp li

2.5 cac nghiCp vu bing ngo4i tQ

Cac giao dich bing ngoai tC trong nam tei chinh duqc quy d6i ra d6ng Vigt Nam theo ti gi6 thuc t6

t?i ngay giao dich.

Ti gi6 giao dich thrlc t6 khi denh gia tai c6c khoin muc tian tQ c6 g6c ngoai tc tai thdi di6m lap bao

cao tai chinh rieng dugc xec dinh theo nguycn tec:

- D6i voi khoan muc phan loai le tai san: ap dung ty gia mua ngoai tC cia ngan heng thuong mai

noi Tap doan thudng xuy6n c6 giao dlch;
- D6i vai tidn grli ngoii tQ: ap dung ty gia mua cia chinh ngan hang noi C6ng ty md tai khoan

ngoai tei
- D-6i vdi khoan muc phan loai ld nE phdi tri: dp dung t! gia ban ngoai te cia ngan hang thuong

mai noi Tap doan thuong xuyen c6 giao dich.

TAt ca cac khoan chCnh tech ti gia thuc t6 phat sinh kong nam va chenh lCch do danh gia lai s6

du c6c khoan muc tidn tQ c6 g6c ngoai tC tai thoi di6m lap beo cao tai chinh rieng dlPgc hach toen

v?ro k6t qui hoat clong kinh doanh cia nem tai chinh.

2.6 Tiiin vi c6c khoan tuong ducrng tiirn

Ti6n bao gdm tiBn mat tai quy, ti6n g&i ngdn hang khong ki' han.

Cac khoan tuong atuong ti6n la c6c khoAn dAu tu ngSn han c6 thdi gjan thu hdi khong qu6 03

rning td tr:r ngai oau tri, c6 tinh thanh khodn cao, c6 khi ndng ch.uv6n d6i d6 dang thenh cac

tuEni tidn xaioiirn va kh6ng c6 nhiAu rrii ro trong chuy6n d6i thanh fian.

Cac khoan alau tu tili chinh

CAc khoen ddu tu ndm gio ddn ngity d6o h6n bao gom: C6c khoan tidn goi ngan hang c6 k!' han

dugc nim gi& d6n ngay ddo han vdi muc dich thu lei hang ki'.

Cec khodn dAu tv vito clc cAng U con, cOng ty lien doanh li6n kdf duEc ghi nhan ban dAu tr€n s6

k6 toan theo gi6 g6c. Sau ghi rih4n Oan dAu, gia tri crla cac khoan dlu tu niry duoc xac dinh theo

gi6 96c trir di dtt phdng gidm gia khoan dau tu

2.7

cec khoan dau tu vdo c6ng ty licn doanh de thrrc hien du an BoT s6 dlloc thu hdi dan th6ng qua

loi nhuAn arLlgc chia tu cac cOng ry nay. Cu the:
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C6ns ty C6 phin Tip doin CIENCO4
Toa nha ICON 4,2$ADe La Thanh, Phuong Leng, He Noi

86o cAo tii chinh riAng
Cho kv tai chinh ket thUc ngdy 3111212025

2.8

2.9

Gia U hang tdn kho dugc xec dinh theo phuong phap gia dich danh

11

- D6i vdi cong ty TNHH BOT Ycn Lenh:
+ E6i voi Dq en xay dr,rng cAu YCn LCnh: Thoi gian thu gie dq ki6n ld 14 nem oO theng 02

ngdy, bit dAu tir ngiy 01103120os d6n h6t ngdy 0210912019, thoi gian thu phi tao ra lgi
nhuin li 18 th6ng iau khi hoan di v6n. Hien nay, Hqp ddng BOT tren ven chua dugc
quy6t toan vA tiri sin hinh thanh tu du An BOT v5n dang duoc B0 Giao th6ng v6n tii giao
cho Cong ty TNHH BoT Yen LCnh quan ly.

+ O6i voi Drj en Ooan b6 sung trir Yen Lenh d6n nut giao Vuc Vdng: Thoi gian thu gia d\.r

ki6n ld 10 nem OO theng OO ngay, bdt deu tu ngay osl12t2\16 ddn h6t ngdy 0911212026,
du an hien chua c6 phuong 6n thu h6i v6n cu the.

- D6i vdi cong ty TNHH Hai thanh vicn BOT Qu6c l0 1A clENCO4 - TcT319: Thoi gian thu gia
dU ki6n la 21 nam va 09 thang, tinh tu ngay 05/03/2015, drl an hien chua c6 phuong en thu
h6i v6n cu thc;

- O6i vOi C6ng ty TNHH BoT Thai Nguyen Chq Moi: Thoi gian thu gi6 dqr ki6n la 25 ndm va 04
thdng, tinh ttr ngity 2510112Q18, drr 6nhien chua c6 phuong an thu h6i v6n cu th6.

CAc khoen ddu tu g6p v6n vdo cac don v! khdc bao gdm: c6c khodn diu tu vao c6ng cu v6n crla
don vi khec kh6ngio quydn ki6m so6t, d6ng kiem s;at hoic c6 inh hudng d5ng kc d6i voi ben
duoc dAu tu. Gi6 iri ghi s6 ban diu crla c5c khodn dAu tu nay dugc xec dinh theo gi6 g6c. Sau ghi

nhan ban dau, gi6 tri crla cAc khoAn dau tu nay duqc x6c dinh theo gi6 g6c kir di du phdng giam
gia khoan dau tu.

Du phOng giim gi6 c6c khoAn dAu tu duoc l6p vdo thdi di6m cu6i nim cir th6 nhu sau:

- O6i vdi cac khoan dAu tu vdo c6ng ty con, c6ng ty liCn doanh liCn k6t: Du phdng gidm 916 dAu

tlr duEc lap khi don vi nh?n diu tu phdt sinh 16, can cf vao bdo c6o tiri chinh ri6ng cia c6ng ty
con, c6ng ty licn doanh, llen k6t tai thdi di6m trich l6p du phdng.

- D6i voi khoin dAu tu nim gio lau dai (kh6ng phAn loai ld chung khoan kinh doanh) va khong c6
Anh hudng dang k6 d6i vdi bCn duo.'c d6u tu, vi6c lap du phdng cen cu vdo b6o ceo tai chinh
tai thdi aIi6m trich lap du phdng cia ben duoc dlu tu.

- o6i voi cec khoan dAu tu n5m gio d6n ngAy d6o h?n: cen co kha nang thu hdi dA lap du phdng
phai thu kh6 ddi theo quy dinh c0a phap luat.

Cac khoan nE phai thu

Cac khoan phai thu du,Ec theo d6i chi ti6t theo ky han phai thu, d6i tuEng phai thu, loai nguyen tC

phai thu, va cdc y6u t6 kh6c theo nhu cdu quin ly crla Tap doan. C6c khodn phii thu dugc phan
ioai ld ngdn han va dei han tren bao cao tai chinh riCng cen ctr ki' han cdn lai ct]a cdc khodn phii
thu tai ngay bAo cao.

Du phdng nq phai thu kh6 ddi duEc trich lap cho cec khoan: ng phdi thu qua han thanh to6n ghi

kong hep ddng kinh t6, c6c khd udc vay no, cam k5t hqp d6ng hodc cam k6t nq va nq phai thu
chua d6n han thanh toan nhung kho c6 khe nang thu hdi. Trong_d6, viec trich.lap df/ Phong ng
phai thu que han thanh toan dubc cdn cu vio thoi gian tre ng g6c theo. hgp ddng mua b6n ban
dAu, kh6ng tinh d5n viQc gia han nq gioa cac ben ve ng phAi thu chu'a- d6n, hqn thanh to6n nhung
khach nq are lam vao tlnh trang pha aan ho4c dang lam thrl tqc gidi th6, mAt tich, b6 tr6n ho6c du
ki6n moc t6n thAt c6 ttr6 xAy ra.

Hang t6n kho

Hdng t6n kho a,uqc ghi nhan ban dAu theo gi5 g6c bao gdm: chi phi mua, chi phi ch6 biCn vd cAc

chi pli lien quan truCti6p khec phat sinh deio dugc nang t6n kho & dia di6m vd trang thai tai thoi
diCm ghi nhan ban dAu. Sau ghi nhan ban d6u, tai thoi di6m lip b6o cao tai.chinh ridng n6u gi6 tri

thuenl6 th6 thLrc hicn ougc crla hdng tdn kho th6p hon gia g6c thi hdng tdn kho duqc ghi nhan
theo gie tri thuan c6 thA thuc hiCn dllEc.

Gia tri thuan c6 thA th(rc hiQn duoc udc tinh dqa vao gia ben c0a- heng t6n kh-o trrlr di cec khoan

chi phi uoc tinh d6 hodn thanh sin phAm ve cAc chi phi udc tinh dc ben san pham
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2.10

2.11
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Hdng tdn kho duoc hach toen theo phuong phep kC khai thuong xuydn'

Phuong ph6p xec dinh gia tri sAn phAm dd dang cuiSi ndm: Chi phi sdn xuAt kinh doanh dd dang

ouoc tip no'p tneo iund cOng trlnh chua hoan ihanh hodc chua ghi nhan doanh thu, tuong ong

voi rn6l luqng c6ng vigc cdn d& dang cu6i n5m.

DLp phong giam gia hang tdn kho duoc lap vao thoi di6m cu6i n5m cdn cu theo s6 chenh l6ch gi0a

gid g6c cria harng tdn kho lon hon gia tri thuan co the thqPc hien duoc'

Tiri sin cii atinh va Tai san ci5 dlnh thue tiri chinn

Tdi sin c6 dinh h&u hinh, tai san cO dinh vO hlnh duoc ghi nhan ban d6u theo gia g6c. Trong qua

tr.n i,l Or"b, tai *n 
"a'Olnn 

hftu hinh, tAi sin c6 dinh v6 hinh duqc ghi nhan theo nguyCn gia,

hao mon lu! k6 vir gie tri cdn lai.

Gi6 ti sau ghi nhdn ban dAu
f,ia, ia" tniran chi phi nay tam tang loi ich kinh t6 trong tuong lai dy tinh thu dtrEc t1r viec s6, dung

iai ra" 
"a 

Oi"n n+1i ntnf, 
'vuqt tr6;m6c hoat dQng tie-u chuAn theo nhl1, denh gi6 ban dAu thi c5c

ini pii*V J.,ql r6n 6Oa ntr" m6t khoan nguy6n !i6 tang ttr6m c;a tdi sAn c6 dtnh hi?u hlnh.

diJ lni pi,i khac ph6t sinh sau ihi tai s6n-c5 oinn oa oua vao hoat d6ng nhu chi phi srla chira,

UJ" O*a'.g "i dai tu dugc ghi nhin vdo b6o c6o k6t qud hoat dqng kinh doanh riCng trong nem ma

chi phi phat sinh.

Tai san c6 dlnh thue tai chinh atuqc ghi nhQn nguyOn gia theo gia tri hop li' hoac gia tlihic,n t?i c0a

khoan thanir to6n ti6n thue t6i thi6u (trudng hqp gi6 tri hqp ly cao hon gie tri hien hi cu-a khoan

thanh toen tien thu6 t6i thi6u) cOng voi cac chi phl trqc ti6p phat sinh ban dau llen quan oen noal

oOng tnrc tai chinh (kh6ng Oio so"m tnu6 GTGT). Trong que trinn s'} gutgt.t?i t3n ":Jill,t!!: t-a]

chin"n ougc ahi nhAn theo nguy€n gi6, hao mdn luy k6 va gi6 trl cdn lai' Khau hao cua tai san co

dinh thu6 tdichinh duqc triCh cen i0 theo thoi giin thuC theo hqp ddng vir tinh vdo chi phi sdn

xuAt, kinh doanh, ddm bao thu h6i drl v6n.

KhSu hao tai san c6 dinh duqc trich theo phuong phep duong thing voi thdi gian khSu hao dugc

uOc tinh nhu sau:

Chi nh6nh B.O.T Tuy6n trenh thanh ph6 Vinh khAu hao theo ti le tuong ung crla do{h thu hang

"ar" 
ti u" tdpnit 

"in'h 
phn hSp v6i thdi gian khai thec thu phi hoiin v6n crla Dq an BOT theo C6ng

"a" "a-ioig6 
ngay zttotdd'ts cna B6 Tai chinh, phu iuc hqp ddng s6 06/PLHD-2177iGTW-

rioT ngay 25ioi t2o1g voi BO Giao thong Van tai, phn hdP voi quy dlnh tai Thong hr

lqi tzo'tarn -erc ngay 13/10/2016 vd viei srla o6i, o6 sung ,mot s6 dieu cia Th6ng .ttr
4,l2oBfir-Brc ngiy )sto+tzo'll cia Ba Tai chinh huong dan ch6 dO qudn l!, s0 dung va trich

kheu hao tai san c6 dinh.

Bdt dong sdn ttiu tu

BAt dgng san dau tu duEc ghi nhan ban dAu theo gi6 g6c'

o6i vOi bat dong sin dlu tu cho thuc ho?t dong duqc ahi nhan theo.nguY.el gia .hao.m n lu- k'
vil gia tn con iail trong d6 kh6u hao dugc trich theo phuong phap duong theng vol thor glan Knau

hao dllEc uoc tinh nhu sau:

Nhar cl}a, vat ki6n tr0c
i\,4ay m6c, thi6t bi khac
Phuong ti6n van tai
lhlet Dr van pnong
Cac tai san khac
Quydn sr? dung d6t
PhAn m6m qu6n l1i

42 nem
05 nem

- Nha cla, vit ki6n trr.lc
- CAc tai san khec
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COng ty C6 phin T6p doan CIENCO4
Tda nha lCoN 4, 243A De La Thanh, Phuong Lang, Ha Noi Cho ki/

Bio c6o tAi chinh ri6ng
tai chinh k6t thuc rqdy 3111212025

2.12 Chi phl xay dung co bin dd dang

chi phi xay dung co ban dd'dang bao g6m tai san c6 dinh dang mua sem va xay dung ma chua
hoan thanh tai ngay k6t thrjc ndm tii chinh vir duoc ghi nhin theo gi6 g6c. Chi phi nay bao g6m

c6c chi phl vd xai riung, lep dat may m6c thi6t bi va cac chi phi trqc ti6p khac.

2.13 Thua hoat along

l'hue hoat dong le loai hinh thu6 tdi sin c6 dinh md phAn lon rii ro va lgi ich g5n li6n voi quydn s&

hfu crla tai san thuoc vA bCn cho thu6. Khodn thanh toan dudi hinh thfc thue hoat dong duqc
hach to6n vao beo ciio k6t que hoat deng kinh doanh theo phuong Phap dudng theng dua trCn

thoi han thuC hoat d6ng.

Hqp ddng hqp tac kinh doanh (BCC)

Hgp ddng hop tec kinh doanh (Bcc) lar th6a thuan bdng hqp ddng c0a hai hoAc nhidu b6n di cing
thrlc hiCn hoat dong kinh t6 nhung khong hinh thanh ph6p nhan d6c lap. Hoat d6ng nay duoc
d6ng ki6m sodt bdi c6c b6n gop v6n theo thoa thuan li6n doanh.

Hqp d6ng hEp tec kinh doanh gi0'a Tap doan va COng ty CP C6ng nghiep Cao su Mi6n Nam crJng

quan tV v} khai thdc kinh doanh toa nha cao 6c vdn phdng tai dia chi s6 180 NguyCn Thi Nilinh

*nai, quan 3, thdnh ph6 H6 Chi Minh. C6c bcn tham gia li6n doanh cing md s6 k6 to6n chi ti6t

k6n ctng h6 th6ng s6 k6 toan c0a minh d6 ghi ch6p va phan 6nh trong Beo cao tdi chlnh crla minh

nhong noi dung sau day:

- PhEn v6n gop vao tai sdn tl6ng ki6m so6t, duEc phan loai theo tinh ch6t cia tai san;

- C5c khodrino phai tra ph6t sinh ri6ng cria m6i ben tham gia g6p v6n licn doanh;
- C6c khodn thu nhap tr.r viec ban hodc srl dung phAn sAn phim duEc chia tir lien doanh cung

vo,i phAn chi phi phet sinh dudc phan ch;a tr) hoat dong cia lien doanh;
- C6c khoan chi phi ph6t sinh licn quan d5n viQc g6p v6n licn doanhi
- Cac bCn thqc hion phan chia loi nnuan theo c6Cth6a thuan trong Hqp d6ng li6n doanh

2.14

2.15 Chi phi tri tru'6c

Cac chi phi da ph6t sinh tiCn quan d6n k6t qua-hoat dotg sin xudt kinh doanh crla nhi6u ndm tdi

chinh duo.'c hach toan vdo chi phi tra tru6c d6 phAn b6 dAn veo k5t qua hoat dQng kinh doanh

trong cac nem tai chinh sau.

Viec tinh va phan b6 chi phi tra i.rudc dai han vao chi phi sen xuet kinh doanh tr.Ing ndm t,li chinh

atugc cin c0 vao tinh ch6t, muc d6 ti?ng loai chi phi d6 lya ch9n phuong phdp vir ti6u th0c phan

bd hqp lY.

CAc loai chi phi te hrtc cla Tap doAn bao g6m:

ch: phi tra truoc tien thue van phdng, trq sd li ti6n tra truoc 1 lAn theo hop d6ng thuc-Chi phi

nay du'qrc phSn b6 vao bao cao k6t lui kinh doanh ri6ng theo phuong ph6p dLl'dng theng dqa
tren thoi h?n cia hEp d6ng thue;
C6ng Cq va dq.rng cu bao 

-gdm 
cec tai san ma Tap doAn nim gio d6 sr) dung trong qud trinh

hoaid6no kinh doanh blnh thuong, voi nguyen gie cira m6i tai san thep hon 30 trieu d6ng va

do do kh5no dt rJidu ki6n dA qhi nhan ld tdi sdn c6 dinh theo quy dinh hien henh. Nguyen gi6

iJ"s * Jv;s cu du'qc ph6n b"6 theo phuong phap duong thdng irong thoi gian tLr 01 nem d6n

03 nim;
chi phi lei vay cia Du'irn BOT tuy6n tr6nh thanh ph6 Vinh duoc phan b6 theo ti le tuong l?ng

cia doanh thu nAng nam thu c t6 Ptrdt sinh pht hEp voi thoi gian khai thac thu phi hoen von

cta Dr.r dn BO'l theo C6ng ven 2631/BTC/CST ngay 26102/2016 cia. B0 Tai chinl-';

Chi phi s&a ch[,a lon DuZn BOT Nam B5n Th0y - Ha Tinh: phan b6 05 nam tL] thoi di6m phAt

sinh cac khoan chi phi sl:Ia chira dua tren Phuong an tAi chinh;
Chi phi tra truoc xhdc dLrqc ghi nhan theo nguy6n gia va duqc phan h6 theo phuong phdp

duong theng trong thor gian hou dung tu 01 nam den 03 nSrn
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C6ng ty C6 pha
Toa nha ICON 4, cho kj, tai chinh k6t thric ngdy 3111212Q25

2.16 Cac khoan nq Phai tra

C6c khoan nE phai tra duEc theo d6i theo ky han phai tra, d6i tuong Phai tre, lo?i nguycn te phai

td rt;r; y6u't6 rnac theo nhu cau quin I c6a Tep aroan. Cdc khoin phai tra duqc-phan-.loai

"ga, 
hi, ,i AiLan tren b6o cao tai chinh rieng can CO theo f!, han c6n lai cia cac khoan phai tra

tai ngay bao ceo.

2.17 Vay vi nq phai tra thuc tai chinh

cia tri khoan np phai tra thue tai chinh lA t6ng s6 ti6n phdi ki duoc tinh beng gia tri hiQn tai crla

khoan thanh toan tiAn thue t6i thicu hoic gi6 ki hEp ly cta tai san thue'

Cac khoan vay va nE phai tra thuC tai chinh dugc theo d6i theo tirng d6i tuong cho vay' ti?ng kh6

uoc vay nE vi k!' hqn phAi tr6 crla cac khoan vay, nE thue tai chinh'

2.18 chi phi di vay

Chi Dhi di vav duEc qhi nhan vao chi phi sdn xuAt, kinh doanh kong nAm khi phet sinh' kir.chi phi

Jiri, fien qJan tipc"tiep dbn vi6c dAu tu xay dung hoac sdn xu5t tii san dd dang dugc tinh vdo

gia tricna tai sin oo (ouqc v6n lioaiit,i co 0,1 cac di6u kiQn quv dinh trong.chu6n ',u" 
kq.t9i!-vll

am s6 to 'Chi phl di vay'. Ngodi ra, d6i voi khoan vay ri€ng phuc vu viec xay dyng.tar san co

di;h, bAt 6qng sin dAu tu,'l.i viy duoc v6n hoa k6 cd khi thoi gian xay dr.png dudi '12 theng.

2.19 Chi phi phei tra

cec Lhoan phai tra cho hang h6a dlch vu d5 nhan duqc tr} nguo'i ben hoac de duoc cung cap cho

nouoi mua tronq n6m tdi chinh nhLfng thUc t6 chu a chi tra va cac khoan Phai tra kh6c nhu chi phi

piai tra tniu pn! cOng trintr. chi phi tri tien vay phai tra. chi phl bao lanh hEp d6ng phdi tre... duqc

ghi nhan vao chi phi sin xuAt, kinh doanh cia nim tai chinh.

vicc ghi nhan cac khoan chi phi phai tra veo chi phi sdn xu6t, kinh doanh trong nem d-ugc thuc

hid; i-h-;" ngu,en tic phtr hqp gtd,a doanh thu va chi phi ph6t sinh trong nam. C6c khoan chi phi

pn;i iia .a E"b" qrygi toan-tjOi=a chi phi thtlc t6 pnai sinn. 56 chenh lech gi*a s6 kich trudc va

chi phi thrlc t5 dugc hoan nhap.

2.20 Doanh thu chua thqc hiCn

Doanh thu chua thuc hien la doanh thu nhan trudc t'.P cho thud van phdng, mdt beng va ti6n lai

ban lai tai san c6 dinh thuc tai chinh.

Doanh thu chua thu,c hien duEc k6t cnuy6n vao doanh thu ban hang ve cung cap dich vq theo s6

ti6n duqc x5c dlnh pht hop voi ting ndm tai chinh.

2.21 Viin chi s& h0u

V6n diu tu crla chi sO h&u duqc ghi nhQn theo s6 v6n thuc g6p cia chrl s& hou'

Th5no dL/ v6n c6 ohAn Dhdn enh chenh lech gioa menh gia. chi phi trrlc ti6p lien qu,an d6n viec

;di ta"h 
"6 

onfu[,a dia pnat nann c6 pni6ult6 cd c6c irudns hop tei ph6t hanh c6 phi6u quV)

ua co tn6 la thang du o-uong lneu gia phat hanh cao hon mcnh gial va chi phi truc tiep lien. 
.quan

iE" ,iC" pt ai n",ir', c6 phi6ui noac in;n-g du.5m (n6u gie phat hanh thSp hon m6nh gia v'r chi phi

kuc ticp lien quan d6n viec phdt hanh c6 phieu)

Lqi nhuan sau thu6 chua phan ph6i phdn anh ket qua kinh doanh (lej, 16) sau thu6 thu nhap doanh

nghiCp vd tinh hinh phan inia lgi nhuan hoic xr) l! 16 ciia Tap doan'

c6 tr?c phai trd cho cdc c6 d6ng dugc ahi nhan lar khodn phai trd k6n Biing cen d6i k6 toan rieng

cia Tap aroan sau khi c6 th6ng 6ao iniic6 tuc cia H6i d6ng Qudn ki Tap doan va thong beo ngay

cn6t quy6n nhan c6 tric crla T-6ng COng ty Luu ky va BD tril ch0ng khoan ViCt Nam'

n Tip tloin CIENCO4
243A EC La Thanh, Phuong Lang, Ha NOi

Bao cao tai chinh li0ng
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c6ng ty c6 phin TAp aroan CIENCO
Tda nha ICON 4, 243A De La Thanh,

4
Phuong L6ng, Ha Noi Cho ki, tai chinh k6t thuc ngdy 3111212025

Bao ceo tai chinh ricng

2.22

2.23

Doanh thu

Doanh thu duqc ghi nhan khi Tap doan c6 kha nSng nhan duqc c6c loi ich kinh t6 c6 th6 xac_dinh

,oi"j.n "t'ji "i'?n. 
Doanh thu dusc xac dinh theo gia tri hop li cia cac khoan de thu hoac s6 thu

il;;; khi6 61 
"a" 

rnoan cni6i tirAu ttruong mai, giam gia hans b6n, hAns ben bi tra lai. cac

oGi, f,le. 
" Sni nhan cu th6 sau day cung phai dugc dep ong khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu ben hdng

- Ph6n ldn rti ro va lgi ich gdn li6n voi quydn sd hou sdn phAm hoic hirng h6a da dugc chuyCn

giao cho nguoi mua;
- Tap doan kh6ng cdn ndm gro quy6n quin ly hang h6a nhu ngudi sd hi?u hang h6a hoic quy6n

ki6m soAt hdng h6a.

Doanh thu cung cd7 dich vu

- Xac dinh duqc phAn c6ng viCc da hoan thanh vao ngdy l6p Bdng can d6i ke toan riCng'

Doanh thu hgp d6ng xdY dqng

Hoo d6no xav dunq quv dinh nha thau duqc thanh toan theo gia tr! kh6i luEng thvc. hien'. khi k6t

l,li,r,r".'r.r'c.,i nJo 'oa]li Gv o".g orE" *i. dinh mOt c5ch d6ns-tin cav va duq9 k]ti,l lil-s.)::
nt an, ini aoann inr, chiptri'liBn quan d6n hgp ddng dugc ghi nhan tuong 0'ng voi phan cong vl9c

d6 hodn thinh duEc khech hang xac nhan trong nim phin 6nh trCn h6a 
'lon 

da lap'

Doanh thu hoat d1ng tdi chinh

ooanh thu phat sinh ti] tiBn lai, cd t0c, loi nhuAn dugg-9h13 v?.9ec khoan doanh thu hoat dong tai

chinh khec duqc ghi nhan khi th6a man ddng thoi hai (2) dieu kien sau:

- C6 kha nang thu dtlgc lgi ich kinh t6 ti?-giao dich d6;

- Doanh thu iuEc xac dinh tuong d6i chic chin'

c6 t0'c, lqi nhuan duEc chia duoc- ghi nhan khi Tap dodn duqc quydn nh?n c6 tuc hoac duEc

quyen nnin lqi nhuin tt? viOc g6p v6n.

Gi6 v6n hdng bin vi dich vg cung cdP

cia v6n hang ban vd dich vr; cung cAp la t6ng chi phi phat sinh cia hang h6a' vat tu xuet b6n va

di; tu 
"r;g1a;"no 

xtacn nangirong ndm' iugc ghi nhan phtr hop vc'i doanh thu phat sinh trong

nb. ,,a Oa,i bdo tu6n thi nguyEn tac- thQn trong. ddc rru ong hqp hao hut vat tu heng h6-a vuot

rtinh muc. chi Dhi vuot dinh muc binh thL?ong,-hang tdn kho bi mAt m6t sau khi da trir di phan

#; ;;;,-#'ioina ,lliiia" 
"o 

i;;;q,;;: ouo-c sni nnan bav o.' t'1p thoi vao sie v6n hirns

ban trong nAm.

2.24 Chi phi tai chinh

Cac khoan chi phi dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh gdm:

- Chi phi hoac cac khoan 16 lien quan d6n cdrc hoat dOng dAu tu t'ri chinh;

- chi ohi di vaY v6n: 
nh khr ban ngoal tc,"'- Dq phdng t6n th6t dau tu varo don vi khec' khodn 16 ph6t si

CickhointrcnduEcghinhantheot6ngs6ph6tsinhtrongnam,kh6ngbntruvoidoanhthuhoat
dong tai chinh.

2.25 Thuc thu nhaP doanh nghieP

a) chi phi thu6 TNDN hi€n hanh
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c6ng ty c6 phAn Tdp
Toa nha ICON 4, 243A

dodn CIENCO4
De La Thanh, Phuong Lang, Ha Noi

Bao ceo tai chinh riCng
Cho ki' tai chinh k6t thic ngily 3111212025

chi phi thu6 TNDN hicn hanh duoc xec dinh tren co sd thu nhap chiu thu€ trong n5m vd thu6 suSt

thu6 TNDN trong n6m tai chinh hien hanh.
b) Chinh slch tlu deithud

chi nhanh B.o.T Tuy6n tr6nh Thdnh ph6 vinh duE_c hudng uu dai thu6 TNDN d6i vdi thu nhap tu

dL? en B.O.T theo hu.onq d6n tai nqhi dinh 2412OO7iND-CP va nghi dinh 78i2007iND-CP. theo d6

Cni nnann duoc mi6n th-u6 4 nam Uit OAr, tu nem 2OO7 , giam 50% s6 thu6 phai nop trong 9 nam

ti6p theo tinh t; n6m 2ol 1 , ap dung thu6 su6t 1o% toan thoi gian dlr an'

d Thu6 sudt thud TNDN ndm hiCn hdnh

Thu6 suAt thu6 TNDN hiCn hanh Tap doan 6p dung kong nam tai chinh:

- Thuc su6t 10% d6i vdi thu nhap tt? du 6n B.O.T Tuy6n trdnh thanh ph6 Vinh;

- Thu6 suet 20% d6i vdl thu nhap tD hoat dong xay 15p va hoat dong khac

2.26 cac ben lien quan

cac ban dugc coi ta tien quan n6u ben d6 c6 kha ning ki6m so6t hoac c6 anh hudng _deng 
k6 d5i

voi bCn kia irong viCc ra quy6t dinh vA c6c chinh sdch tdi chinh vd ho4t dOng. Cac bCn IiCn quan

:'"#fl";fltir1,t#ruc ti6p hay si6n tiep qua mot hoac nhi6u truns sian c6 quv6n kl€m-soat

Tip dodn nodc cniu sq ti6m sdat"cria Tip doan, hoAc cr)ng chung su ki6m so6t vdi TaP doan'

bao o6m cA c6no tv me. c6nq tv con va c6ng ty li6n ket:

- ci" 
-"1 

"na"irrr"c 
ii6p noac-gi3n tiep nim quydn bi6u quyot cia Tap doan ma co anh hudng

Ja"g-ka d6i uOi rap'Ooan, n-hOng niran su quan ty chi ch6t cga Tap doan, nhpng thanh vien

mat thi6t trong gia dinh cia cac c6 nhen nay;

- Cac doanh nghi€p do 
"a. "i 

nni" 
"e, 

t|.dn'nim trqc ti6p hoac gian tiSp phan quan trgng quydn

bi6u quy6t hoac c6 inh hudng dang kd toi c6c doanh nghiep nay

Trong viCc xem x6t tilng m6i quan he cia cac bCn lien quan d0 phuc vu cho viec lap va trinh bay

O6o &o iai chinn rieng, tap doan cn6 y toi Uan ch6t c6a m6i quan he hon la hinh thtlc ph6p I!'' cia
cac quan he d6.

Th6ng tin chi ti6t v6 giao dich voi bCn liCn quan dL-roc trlnh bay tren Bao cao,tdi.chinh.h0!. nh6t cho

"i* iai lni"r,'rOt tn ic ngiy zlll2tzozs cii tap ooan do Tai _doan cong b6 ddns thoi Bao cao tai

"ninn 
nqp nnAt va eao c?o tai chinh riCng cho ndm tii chinh k6t thUc ngay 3111212025.

2.27 ThOng tin b0 PhAn

L/6t bd ohan la mot c6u phAn c6 th6 xac dinh rieng biet crla Tap doan tham gia vdo vigc cung c5p

;:#"1###i o]"ri-iru iie" qr"l toO pr,ra" i"nia ineo noaioong kinh doanhl. ho5c cuns c5p

ia, pnarl rr"i. otn vu trong mQt mOi tiuong kinh !6 cu. U6 (bO phan duEc chia theo khu vuc dia

iyJ. riaiuO pnb, niry chiu rtiio vir thu duqc lqi ich khac biet so vdi cec bO phan khac.

Th6ng tin bg Phan duoc lap va kinh bay phn hqp voi chinh sach k6 to6n ap dung cho viec lap vi
trinh 6ay bao'cao tei chinh 

'c;a 
Tap Ooan nnSm mUc dich.d6 gigp nguoi s[/ d'ng b6o cao tai chinh

nieu ro va Oann gla duEc tinh hintr hoat dong crla Tap doan mot c6ch todn diCn

3 TIEN VA CAC KHOAN TUC,NG OI.,PONG TIEN

lrdn mit
1i6rr gfi ngAn hang khong ki' han

Ciic khoan tLrong ducrng tidn (i)

31t1?t2025 01t01t2025

VND
7 .976.787.198

55.854.334.334
81.768.495.211

VND
20.411.996.663
70.315.946.732

127.398.902.135
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145. sgS.616.743 218-126.845.530



C6ng ty C6 phin Tdp doan CIENCO4
Tda nha lcON 4,2$Aoe La Thanh, Phudng Lang, Ha NOi

Bao cao tiri chinh riCng
Cho ki/ tai bhinh ket thuc ngay 3111212a25

4 cAc KHoAN oAU TU TAI CHiNH
a) Diu tu nim giir d6n ngiy tt6o hgn

Diu tu ngin hgn
llen grrr co ky nan (r)

Tr:i phi6u

31t12t2025
Gia Dri phdng

01t01t2025
Du phong

VND
69.795.632.000

69.795 632.000

u*? VND
37.458.202.959

37.458..202.959

VND

69.795.632.000 37.458.202.959

rai ngey vt1212025, khoan tidn g&i ki,hen 06 tdi 12 thang c6 gia ai 69 795.632.000 VND du'o.'c

o']i tai cec ngan hdng la Ngdn hang 1-MCP Ngoai thuong Viet Nam - Chi nh6nh Vinh va Ngan hang

irvrcF oiu 1u va inat ti6n Viei Nam - ctri nhanh Ngh6 An v6'i I6i suAt tu z,B%inem d6n

6.Oo/otaAm.

Gii o6c



COng ty C6 phAn Tip ttoin CIENCO
Tda nha lcON 4,243ADa La Thanh,

4
Phuong Lang, He N6i Cho kY tai chinh k5t thic ngdy 3111212025

Bao cao tai chinh riong

4 cAc KHoAN oAu rtP TAI CHINH (TIEP THEo)

b) Eiu tu tai chinh dii hqn
3111212025 o1t01t2025

Gia q6c Du phdnq Gid g6c Du phdnq

VND

145.222.320 .O00

7.300.000.000

VND
(r7.166.758.137)

(4 .472.7 08.076)

VND

145.222.320.000

7.300.000.000

VND
(3.620.891.648)

(3.620.891.648)

9.490.OOO.OOO - 9.490.000.000

22.OOO.O0O.OOO 02.694.050.061) 22.000.000.000

106.432.320.000 - 106.432.320.000

414.884.520.000 422.419.520.000

27.064.000.000 34.599.000.000

215.220.520.OO0 215.220.520.OOO

172.600.000.000 172.600.000.000

66.809.410.000 (37.103.009.979) 66.809'410.000 (33.443.450.196)

3 000.0oo.ooo - 3.000.000 000

9.8OO.OOO.OOO - 9.800.000.000

Diu tu vio COng ty li0n
doanh
- COng ty TNHH BOT

cau Yon LCnh

- C6ng ty TNHH Hai 
.

thanh \,iCn BOT Qu6c
l0 1A clENCO4 -

TCT3'19

- C6ng ty TNHH BOT
Thiii Nguy6n Cho M6i

oiu tu vio Gong ty lien
kiit
- Cong ty C6 ph6n Tu

\An CIENCO4
- C6ng ty C6 phdn /'aY

d+ng G Dlu tu 415

Cdng ty C6 phan 407

COng ty Cd phan 412

Cong ty C6 phan 422

cong ty c6 phin 414

cong ty 06 phan 499

COng ty CP Cienco4
Japan Bridge

14.700.000.000 (7.508.997.827)

19.600.000.000 (12.466.265.440\

14.7oo.o00.ooo (4.6'17 .847 .546)

19.600.000.000 (12.512.129.230\

13.600.000.000 (13.600.000.000)

6.109.410.000 (3.527.746.712)

13.600.000.000 (3.600.000.000)

6.109.410.000 (2.713.473.420)

18

Ddu tu vio c6ng ty con
' COng ty C6 phin D6u

tu Cienco4 Land

- c6ng ty c6 phan

Green Tea lslands

- cong ty TNHH Dau tu
Thuq'ng Hii

- Cong ty C6 phan fti6t
bi Giao duc 2



COng ty C6 phAn Tqp dodn CIENCO4
Tda nha ICON 4, 2434 06 La Thdnh, Ph

Bao cao tei chinh rieng
uong Lang, Ha N6i Cho ky tai chinh k6t thijc ngay 3111212025

31t1212025 41t01t2025
Du phdng Gi6 g6c Dl'/ phong

Cic khoin dAu tu kh6c
- uong ty uo pnan rcy

dung COng trinh Giao
th6ng 246

- C6rig ty CP Dau tu
Ph0c Thanh Hung

- COng ty TNHH Cang

heng kh6ng Qu6ng Tri

- Cong ty C6 phAn 414
- COng ty C6 phAn 407

3.800.000.000
5.700.000.000

VND
247.631.233.000

1 .881.233.000

VND

{9.s00.000.000}

(3.800.000.000)
(5.700.000.000)

VND VND
287.066.233.000 (9.500.000.000)

1.881.233.000

229.500.000.000

46.185.000.000

229.500.000.000

6.750.000.000

(3.800.000.000)
(5.700.000.000)

3.800.000.000
5.700.000.000

TAD doan chua xac dinh gid tri hop li cia cac khodn dau tu tai chinh nay do ChuAn mlrc K6 to6n
Viet Nam, Ch6 d6 K6 toan doanh nghiep Viet Nam chua c6 hu'ong d5n cu thd vd vidc xec dinh gie
tri hop ly.

Gie g s

_q!.99?.4q9.qqq _19!Jqe.z9!.1.!!I =.q!a9!?.4!9:9qq _g9.s!!.9tl911l
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cong ty c6 phen Tap doan clENco4 Bao cao tai chinh riCng
Cho ky tai chinh k6t thuc ngay 3111212A25Tda nhA ICON 4. 2434 De La Thanh, Phudng Lang, Ha Noi

Oiu tu vdo cong ty con
Th6ng tin chi tiiit G cac cOng ty con cl]a Tap doAn veo ngay 31/122025 nhLr sau

Tan c6ng ty coir Nol thdnh lap ve ho?t along Hoet dong kinh doanh chinh

C6ng ty C6 phln D6u tu Cienco4 Land

Cong ty C6 phAn Green Tea lslands

Cong ty TNHH Eau tu ThLrqng Hai

Cong ty c6 phAn fti6t bi Giao duc 2

Cong ty TNHH BoT Cau Ycn Lenh

COng ty TNHH Hai thanh Ven BOT Qu6c
L0 1A C|ENCO4 - TCT319

TAng 124, tda nha |CON4, 2434 DC La Thanh,

Phudng L6ng, He Noi

56 29 Quang Trung,Phrrdng Thanh Vinh, Inh
Nghg An
56 61, dudng Nguy6n Trudng T0, Phudng
Thanh Vinh, Tinh NghC An
s6 136 Le ven Duyet, phudng Gia Dinh, TP

H6 chi NIinh

68,88% 68,88% K;h doanh BAt dOng san, quydn s*
dqng det thuoc chi sd hiru, ch(r s0
dqng hoac di thu6.

Kinh doanh En tai, dich W du lich.

Kinh doanh thuong mai

San xuSt !a kinh doanh Vat tu, thi6t b!

gieo duc

TY lC lqi
ich

'100,00%

100,00%

99,O1o/o

Ti lC lqi
ich

ri tc
quydn

bi6 u quyi5t

100,00%

100,00%

93,01%

Oiu tu vdo c6ng ty li6n doanh, liCn k6t
Th6ng tin chl ti6t G cac cong ty licn kCt coa Tap doan veo ngay 31/122025 nhu sau

Ten c6ng ty licn doanh Noi thanh lap va hoat dong ri le
quye n

bi6u quyilt
Dudng Chu lvlanh Trinh, Phudng Son Nam,

Tinh Hung Yon, ViCt Nam

30,00% 50,00%

51,00% 50,00%

49,31v. 33,34%

Thuc hien dau tu theo hinh tht?c BOT

QL38 doan ti} ciu YCn LCnh den n0t
giao Vpc Vong

Thuc hien diu tu xAy dung theo hinh
th0c BOT cong trlnh md rong QL'1A

do?n Km368+400 (Nghi Son) -

Km402+330 (Ciu Gidl)

ThLYc hien dau tu theo hlnh thuc BOT
tuy6n dudng ThAi Nguyon - Cho [/d
(B6c Kan) \A nang c5p, md rQng QL3

Cong ty TNHH BOT Thai Nguyon - Chq
Moi

Chq mdi-Km 72+930, tuyi:n Thai Nguycn -

Chq Mdi, Phudng Quan Tridu, finh Thei

NguyOn

HoAt along kinh doanh chinh

Tram thu phi Hoang Mai, Phudng Hoang N4ai,

Tinh NghC An, Viet Nam



COng ty C6 phin Tip doan CIENCO4
Tda nha ICON 4, 2434 D0 l-a Th3nh, Phuon g Lang, Ha Ndi

Beo cao te
Cho ki,tai chinh k5t th6c nga

i chinh ri6ng
y 31112!2025

Ten c6ng ty li6n kiit Nc'i thanh lep vA hoat d6ng Ti le l(/i
ich

ri te
quydn

bidu quyrit

Ho?t al6ng kinh doanh chinh

uong ry uo phln Tu #n CIENCO4 S6 3, Ng6 6, D,rdng Biri Duong Lich, Phudng 37,50%

49,O0%

49,O0%

49,OOo/.

34,00v.

49,67%

Ti le lqi
ich

37,500/0

49,O0%

49,00%

49,00%

34,OOo/"

49,67%

Tu van xey dLPng c6ng trlnh

C6ng ty C6 phAn Xiy dung ve Dau tu 415

Cong ty C6 phin 412

COng ty C5 phan 422

COng ty C6 phan 499

COng ty C6 phan Cienco4 Japan Bridge

Vinh Hung, linh Nghe An
56 37 Dao Duy Anh, phudng phrj Nhu6n, H6
Chi Minh

56 29 Quang Trung, Phudng Thdnh Vinh, linh
rlghe An
56 29 Quang Trung, Phudng Thanh Vinh, Tinh
Nghg An
56 230 dLrong 7A, khu ph6 17, phudng An
Lac, TP Hd Chi Minh
Tang 10, tda nha ICON4, s6 2434 dudng La
Thenh, Phudng Ldng, Ha NOi

Xey drlng cdng trinh dudng b6

Xay dung c6ng trlnh dLrong sit G
dudng b0

XAy dung cong trinh duonq sdt
dudng b0

XAy drlng c6ng trinh ducrng sit \,a

duong b0

Oai l)r, moi gidi, deu gia heng h6a

Ho?t along kinh doanh chinh

Dau tu vao don vi khac
IrOng tin chi tidt G cAc aron vi khec c0a Tap doen vdo ngdy 31t12t2025 nhu sau
TCn cdng ty nhan atau tu! Ncri thinh lap va ho?t al6ng ry tc

quyen
bi6u quyiit

Cong ty Cd pnan Aay oung uong trrnh tang 14 Toa nhA |CON4, s6 Z+Sn Oe La 14,53./"

15,O0%

15,OO%

'19,00%

19,00%

14,53%

15,00%

'15,00%

19,00%

19,O0%

Xay dung cong trinh, co sd ha tAng
giao th6ng
Xey dung c6ng trinh, co sd h7 tlng
giao th6ng
Xey dung cong trinh, co sd hg ting
giao th6ng
My dung cong trinh duong set \ia

dudng b0.

)Gy dung c6ng trinh dLrdng s6t G
dLrdng b0

Giao th0ng 246
Cdng ty CP D6u tu Ph[c Thanh Hung

Cong ty Tl.lHH Cdng hdng khong Queng
Tri

COng ty C6 phAn 414

C0ng ty C6 piran 407

Thdnh, Phudng LAng, He Noi

)(cm Thugng Kho, Xa Hung Nguyen, Tinh Nghe
,qn, ViCt Nam

Cing Hdng khong Quang Trj, Th6n Lam )tuan,
)€ Cara Viot, Tinh Quang Tri, ViCt Nam
56 19, ng6 1043, dudng ciai Ph6ng, Phudng
Hoang Mai, ftanh ph6 Ha Nqi
56 19, ng6 1O43, aruc/ng ciai Ph6ng, phu,dng
Hoeng NIai, Thenh ph6 Ha N9i
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Cong ty C6 phin Tap croan clENGO4
Tda nhi ICON 4,243ADA La Thanh, Phuong L6ng, Hri N6i

Beo cao tali chinh riCng
Cho ky tii chinh k6t th0c ngay 311121202s

10 HANG TON KHo
31t12t2025 0110112025

ura goc Du phdng

17.627.706.2s3

Nguyen lieu, \at licu
Chi phi san xuSt kinh
doanh dd dang (i)

Hang hod

VND

681. 190.667.343

17.556.598.664

VND
1.112.161 .825

796.272.800.109

VND

698.747.266.007

(i) Chi ti6t cec cong trinh c6 s6 du ldn nhu sau

C6ng trinh B6n Thdnh Su6i ICn (1)

C6ng trinh Ciu Hi6u 2 (2)

Dg 6n Khu d6 thi Long Son (3)

COng trinh cai tAo san bay Tan Son NhSt (4)

C6ng trinh khac

815.012.668.187

3111212025

502.933 .485 .822

681.190.667.343 796.272.800.109

VND

136.944.096.7'18

5 .294 .388 .557

36.018.696.246

VND

158.135.442.669

5.294.388.557

35.961.566.053

51.532.349.750

545.349.053.080

Taithdi di€rn 31t12t2025, gia tri c6c c6ng trinh x6y l5p dd dang cCra Tap doAn la gie tri kh6i luong xay
lip dd hodn thanh nghiem thu vdi cec nhd thAu phu va sC thuc hien nghi6m thu quy6t toen voi ch0
dAu tu, kh6ng c6 c6ng trinh tdn dgng vi c6 d6u hieu t6n th6t.

(1) COng trinh dugc thqc hiCn theo thda thuan hop ddng g6i thAu s6 1a ngdy 1411012016 giOa Ban
quan ly dudng sit d0 thi 0y ban nh6n dan thanh ph6 Hd Chi Minh ve Lien danh COng ty TNHH
Xay dung Sumimoto Mitsui - T6ng c6ng ty xay dung COng trinh giao thong 4 - CTCP (nay la C6ng
ty CP Tap doan CIENCO4) vd vi6c xAy dung doan ngam tu Km 0+132 d6n (6 Q+175 c6ng trlnh
tuy6n Metro s6 1 tu nhe ga Ben Thanh d6n nha ga nha hat thanh ph6 Hd Chi l\/inh. T6ng gi6 tri
hqp d6ng la 3.031 ty VND, thoi gian thllc hiCn hop ddng la 48 th6ng thi cong va duoc di6u chinh
ti6n dd ddn h6t theng 1212022. DAn nay, phan viCc cia CIENCO4 da hoan tharnh, kh6i luqng dd
dang cdn lqi bao g6m thay d6i dO day tudng vay, kh6i llrong vuot k6 hoach, phAn ki6n trric co
diCn, trllot gia dang thqc hien nghiem thu voi chi dau tu.

(2) Du en duEc thuc hien theo hqp d6ng s6 O1lHD.BT ngdy 17t08t2017 giira Uy ban Nhan dan thi x6
Thai Hda vA C6ng ty C6 phAn TAp doan CIENCO4 vd viec xay dung CAu Hi6u 2 va dudng hai dau
cdu tai thi xa Th6i Hda, tinh NghA An theo hinh th(rc hop d6ng BT. D6n thoi di6m 31112i2025, dv
an da thuc hien xong va cho quy6t to6n phAn chi phi lai vay cdn lai.

(3) DfI 6n Khu dd thi Long Son bao gdm cac dlr an Khu dO thi Long Son 1, Long Son 2, Long Scn 3 -
Vr.rc Gi6ng, Long Son 4 de duoc UBND tinh Nghe An phC duyet quy hoach chi ti6t xay du'ng ti le
1/5OO tai quyCt dinh 4084/QO-UBND ngay 06/09/2017 voi diCn tich cho cac Khu d6 thi Long Son 1 ,

khu dO thi Long Son 2, khu d6 thi Long Son 3, khu dO tht Long Son 4 l5n luqt la: 143.439,03 m2,
23.821,05m2,65.640 m2, 56.874,29 m2. Du en Khu dO thi Long Son thuoc d6i tuong dugc Nha
nuoc thu hdi det va UBND thi xa Thei Hda phe duyet phuong en bdi thuong, h6 trE giai ph6ng mat
b6ng. Tap doan da duqc UBND tinh NghC An ban hanh cac quy6t dinh giao dat, cho thue d6t vdi
t6ng di6n tich ld 262.067 ,8 ,:r.2.

DW an da dugc c5p giSy chong nhin quy6n st} dung d5t d6i voi mot phAn khu d0 thi Long San 1,

khu d6 thi Long Son 2, mot phdn khu dO thi Long Son 3 va khu d6 thi Long Son 4. Chi phi tien si
dung det, ticn thue det duoc bU tril voi chi phi xay dung dAu tu dqr 6n CAu Hi6u 2 va duong hai
dlu cau thi xa Thei Hda theo hinh thfc BT (xem d tren). Trong cAc ndm trudc, TAp doan da
chuydn nhuong toan b6 khu dO thi Long Son 1A voi dien tlch 1 19.794,4 m2 (trong d6: di6n tich d6t
dn srl dung cho muc dich xay dung nha d ld: 58.218,9 m2, det d6 srl Cung vdo muc dich thuong
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C6ng ty C6 phin Ttp doin CIENCO4
Tda nha IGON 4,2$ADA La Thanh, Phuong Lang, Ha Noi

86o c6o tii chinh ri6ng
Cho ki,tai chlnh k6t thLlc ngay 3111212025

mai la 6,368,3 m2, dat sf dung vao mUc dich cong cong la: 55.210,2 m2) va toan b0 dien tich Khu
d6 thi Long Son 2 va Long Son 4.

O6i vdi phAn diQn tich cria du 6n khu d6 thi Long Son 1B vA Long Son 3, TQp dodn dang ti6p tr,rc

lam viec voi cac Sd ban nganh dA duoc chSp thuQn chuy€n nhugng.

Tai thoi di6m 31t12t2025, chi phi da tap hqp bao g6m cec chi phi kheo sat, lap beo ceo, tham dinh
thi6t k6, cac chi phi chuy6n ddi muc dich s& dUng d6t, giai ph6ng mat bang cia du an khu dO thi
Long Son 18, Long Son 3. Sau khi hoan tet thi tuc va hoan thanh giai phong mdt bing 100%, T4p
dodn s6 ti6n hanh ky hop d6ng chuydn nhuong du an va ghi nhan cjoanh thu theo ding th6a thuan
tai cec hgp ddng det coc de ky voi COng ty CP Oiu tu PhAt tri6n BAt dong san Thanh Vinh.



Cdng ty C6 phin Tip doan CIENCO4
Tda nha ICON 4, 2434 De La Thanh, Phuclng L6ng, He Noi

Bao cao tei chinh ri6ng
Cho kj/ tei chinh ket th0c ngay 3111212025

26 TONG DoANH THU BAN HANG VA CUNG cAP DIoH VU

Doanh thu hqp ddng xay dyng
Doanh thu ben hang
Doanh thu cung cAp dich vq

- Doanlt thu thu phi BOT
- Doanh thu cho thu, thi6t bi
- Doanh thu cho thue ven phdng vA m1t bdng
Doanh thu khgc

27 GIA V6N HANG BAN

ura \on cua nqp oong xay oL?ng

Gi6 r6n cia hdng h6a de ban
Gi6 i,6n crla dich w
- Gid v6n cia hoat d1ng thu phi BOT
- Gid v6n cia hoat d1ng cho thuA thi6t bi
- Gld v6n cia hoat dong cho thue vdn phdng ve mAt

bing
Gid r6n kh6c

3.163.429.956.014 3.227.7s2.660.816

Nam 2025 Ndm 2024

VND VND
2.6s0.825.036.067 2.574.724.797.851

39.242.994.825 9.533.925.517
'128.197.880.756' 174.306.343.754
105.979.061.230 149.350.699.399

2.401.256.495 2.475.679.084
19.817.563.031 22.479.965.271

2.798.265.911.648 2.758.565.067.122

Nem 2025 Nam 2024

VN]D

2.910.450.632.075
40.358.764.211

212.620.559.728 /
161.102.620.192

8.034.840.545
43.483.098.991

VND
2.838.300.224.737

15.360.364.809
37 4.092.071.270
321 .808.981.304

9.941.A%.A7s
42 341.996.893
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C6ng ty Cd phin Tgp tloin CIENCO4 Bao cao tiri chinh rieng
TOa nha ICON 4, 243A De La Thanh. Phuon g Lang, Ha Ndi Cho ky tai chinh ket thuc n giy 31112!2025

28 DOANH THU HOAT DONG TA! CHiNH

29 CHI PHi TAI CH,I,IH

Ldi ti6n \ay
Phi beo ianh cac loai
Lb ch€nh l6ch ti gie phdt sinh trong n6m
L6 chenh l6ch t! gie denh gia tai s6 du cu6i nem
Dq phdng giarn gia dAu tu tai chinh

Chi phi nguyen liCu, vat lieu

Chi phi nhan c6ng
Chi phi c6ng cu, dung cu, d6 d0ng
Chi phi khSu hao tai san c6 dlnh
rnue, pnr \E re pnt

Chi phi du phdng

Chi phi dich W mua ngoai
Chi phi khac beng tien

n Sy HUng
n trudng

VND
55.312.506.965
13.950.000.000

VND
75.660.213.624

1E.000.000.000

Nem 2025 Nem 2024

69.262.506.965 93.660.213.624

Nam 2025

VND
172.466.212.218
22.261 .7 52.67 1

212.212' 
942.673

'1 1 .289.289.'16017 205.426.272

174.176.433.454 206.018.408.934

Ndm 2025 Ndm 2024

37 .037 .064 .494
1 .407 .439 . 156
7.183.600.689

711.267.313
36.478.'175.372
5.604.446.958

20.1 10.692.838

VND
2.233.500.659

39.486.585.637
26.709.000

5.537.793.828
660.267.380

46.27 3.984.315
6.84i.953.924

20.056.206.679

VND

108.532.6 101.422

P
K

Nguy6n Tu6n H
long uram ooc

u
e

He N,i, ngay 28 th1ng U nem 2026

cl
TAP DOA
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La! tlen gur, lten cho \6y
Loi nhuan duoc chia

30 CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

TAn Vin Khar*t
Nguoi lap bi6u

Nim 2024

VND
128.444.019.579
28.526.987.603

)


