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BAO CÁO TA! CHINH 
RIENG 

QUY IV - 2025 

1- Bang can dôi kê toán riêng (Mu si BOla- DN) 

2- Báo cáo kt qua ho?t dng kinh doanh riêng (Mâu so B02a- DN) 

3- Báo cáo tim chuyên tiên t riêng (Mu s B03a - DN) 

4- Thuyt minh báo cáo tài chInh (Mu s B09a - DN) 



Mus6B01a-DN 
(Ban hành theo Thông tw sl 200/2014/77'-BTC 

ngày 22/12/2014 cüa B Tài chin/i,) 

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG 
QUY IV NAM 2025 

Tiingày31 thangl2 nám 2025 
Doii vf tInh cng 

TA! SAN Ma so 
Thuvêt 
mih S6 cu6i qu S du närn 

1 2 3 4 5 

A - TA! SAN NGAN 114N 100 2.419.508.150.129 1.615.690.618.474 
I. Tin vA các khoãn twvng throng tin 110 V.01 102.687.013.762 13.343.676.794 

1.Tin 111 102.687.013.762 13.343.676.794 
2. Các khoân twang ducmg tin 112 - - 

II. Du tw täi chlnh ngan hn 120 V.02 8.360.000.000 8.360.000.000 
3. Dâu tu nm gift den ngay dáo hn 123 8.360.000.000 8.360.000.000 

ifi. Cãc khoAn phAi thu ngn hn 130 2.265.236.045.822 1.567.545.778.910 
1. Phài thu ngân han  cUa khách hang 131 V.03 149.721.389.615 52.126.982.508 
2. Trãtrirâc cho nguri ban ngn han 132 583.262.331.134 391.043.873.216 
5. Phãi thu vl cho vay ngn hn 135 564.156.200.659 429.793.681.675 
6. Phãi thu ng&n han  khAc 136 V.04 1.008.590.827.892 757.425.560.99 1 
7. Dir phông các khoãn phãi thu ngn han  khO dôi (*) 137 (40.494.703.478) (62.844.319.480) 

IV. HAng tn kho 140 15.775.064.195 20.506.607.884 
1.Hangtnkho 141 V.05 15.775.064.195 20.506.607.884 

V. TM sAn ngn hn khãc 150 27.450.026.350 5.934.554.886 
1. Chiphitrafruàcngnhan 151 V.11 27.450.026.350 5.934.554.886 

B - TAI SAN DAI HAN 200 2.753.588.246.477 2.459.820.174.417 
I- Các khoAn phAi thu dAi hn 210 1.416.540.589.378 865.601.908.723 

1.PhâithudaihncüakháchhAng 211 - - 
5. Phãi thu ye cho vay dài han 215 164.495.291.305 - 
6. Phâi thu dAi han khác 216 V.04 1.252.045.298.073 865.60 1.908.723 

II. TM san ce djnh 220 25.569.906.306 42.037.929.365 
1. TM san c djnh htYu hInh 221 V.07 25.569.906.306 42.037.929.365 

- Nguyen giá 222 118.643.904.983 206.733.100.137 
- Giá trj hao mon 1u ice (*) 223 (93.073.998.677) (164.695.170.772) 

2. TM san c djnli thuê tAi chInh 224 V.08 - - 
- Nguyen giá 225 - - 
- Giá tn hao mOn 1u' ke (*) 226 - - 

3. Tài sAn ce djnh vO hlnh 227 V.09 - - 
- Nguyen gia 228 1.582.262.990 1.680.382.990 
- GiA trj hao mOn 1u ké (*) 229 (1.582.262.990) (1.680.382.990) 

III. Bt dng sAn dAu tw 230 V.10 102.641.349.353 14.392.255.394 
- Nguyen gia 231 157.508.210.885 38.361.640.312 
- Giá trj hao mOn lu5 lc& (*) 232 (54.866.861.532) (23.969.384.918) 

IV. TM sAn do dang dAi h3n 240 437.171.968.627 289.930.118.294 
2. Chi phi xay drng cci ban dâ dang 242 V.06 437.171.968.627 289.930.118.294 

V. Dan tir tM chlnh dAi hn 250 644.923.634.525 1.152.620.383.780 
1. DutwvAo cOngty con 251 653.803.700.000 1.153.803.700.000 
2. Du tu vAo cOng ty liOn doanh, liOn ket 252 - - 
3. Dáu tu gop v6n vAo dan vj khãc 253 - - 
4. DLr phOng du tu tAi chfnh dAi han (*) 254 (8.880.065.475) (1.183.316.220) 

VI. TM sAn dAi han  khAc 260 126.740.798.288 95.237.578.861 
1. CM phi trA trwàc dài han 261 V.11 121.431.440.464 90.047.438.253 
2. Tài sAn thue thu nhap hon lai 262 V.17 5.309.357.824 5.190.140.608 

TONG CONG  TAI SAN (270 = 100 + 200) 270 5.173.096.396.606 4.075.510.792.891 

1 

CONG TY C? KHOANG sAN vA xA DUNG BiNH DIXcYNG 
MA s thud : 3700148825 



CONG TV CP KHOANG SAN VA XAY DçJNG BiNH DU'aNG 
Ma s thu : 3700148825 

Mus6B01a-DN 
(Ban hành theo Thông tw s5 200/2014/TT-BTC 

ngày 22/12/2014 cüa B5 Tài chInh) 

BANG CAN DO! KE TOAN RIENG 
QUY IV NAM 2025 

Ttii ngày 31 thang 12 nãm 2025 

g thang 01 närn 
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NGU'OI LAP BIEU KE TOAN TRU'ONG 0 

lt - 

Q14382 

coNG TV 
•/ Co PHA 

* KH0Afl3SA 
XAV O.T ft4 
NHDUHG —------- 

Trn Dinh Ha Lu'o'ng TrQng TIn Nguyn Hoàng Tam 

Don vi tInh: dng 

NGUON VON Ma S6 ThuY:t  S cuti qu 56 du närn 

A - NQ PHAI TRA 300 2.485.972.115.002 1.693.851.453.825 

I. Ncr ngn hn 310 1.206.360.817.967 787.150.382.353 
1. Phãi trã ngtri ban ng.n hn 311 79.650.311.405 26.402.492.284 
2. Ngutimuatratintruàcng&nhn 312 7.968.818.154 61.290.065.104 
3. Thu6 và các khoãn phãi np nhà nuic 313 V.12 136.774.666.618 40.2 10.885.044 
4. Phãi trã ngixci lao dng 314 2.615.885.672 3.293.742.205 
5. Chi phi phãi trã ngn hn 315 5 1.557.424.747 37.289.320.504 
8. Doanh thu chua thrc hin ngn hn 318 V.15 19.255.303.529 - 
9.Phãitrãngnhnkhãc 319 V.13 163.901.393.975 81.698.958.499 
10. Vay và nçx thuê tãi chInh ngân han 320 V.14 696.429.409.800 499.669.205.006 
12. Qu khen thirang, phUc lc,'i 322 48.207.604.067 37.295.713.707 

II. Ncr dài bn 330 1.279.611.297.035 906.701.071.472 
6.Doanhthuchuathchindàihn 336 V.15 515.905.124.912 - 
7.Phãitrádàihnkhác 337 V.13 170.193.290.715 125.197.744.752 
8. Vay và ncithuê tài chlnh dài han 338 V.14 569.102.753.423 757.475.395.924 
12.Dphongphàitrãdaihn 342 V.16 24.410.127.985 24.027.930.796 

B - VON CHU SO HUU 400 2.687.124.281.604 2.381.659.339.066 
L V6n chü s& hU'u 410 V.18 2.687.124.281.604 2.381.659.339.066 

1. V6n gop cüa chü sâ hUu 411 1.147.791.030.000 1.147.791.030.000 
2. Thng dir v6n C6 ph&n 412 227.663.924.500 227.663.924.500 
5. C6 phi6u qu (*) 415 (3 .354.000.000) (3 .354.000.000) 
8. Qu du tuphattri6n 418 211.604.734.900 196.287.118.254 
11. Lnhunsauthuchuaphânph6i 421 1,103,418,592.204 813.271.266.312 

-Lçiinhuãnsauthu
. chua phân phoi luy ké dn cuoi ky trtràc 

421a 813.271.266.312 813.271.266.312 

- Lqi nhun sau thus chira 
phân phoi ky nay 421b 290.147.325.892 - 

TONG CQNG NGUON VON (440 = 300 + 400) 440 5.173.096.396.606 4.075.510.792.891 
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Luong Tryng Tin Nguyn bang Tam Trân BInh I-là 

CONG TY CP KHOANG SAN & XAY DVNG  BINH DUaNG 
Ma s6 thug: 3700148825 

Mu s6  B 02a - DN 
(Ban hành theo Thông iii so 200/2014/TT-BTC 

ngày 22/12/2014 cüa B5 Ta! chtnh,) 

BAO CÁO KET QUA HO1T DQNG KINH DOANH RIENG 
QUY IV NAM 2025 

Don vj tmnh : dn 

CHI TIEU 
Ma 
so 

'Ihuvêt 
minh 

Qu IV 
Lu5 k tfrdãu nàm 

tIn cui quy nay 

Nãrn nay Näm truó'c Nàm nay Nàm truóc 

1 2 3 4 5 6 7 

1. Doank thu bàn hang và cung cap dclI 
vy_ 

01 VI. 1 169.846.368.342 69.819.862.547 624.734.175.483 196.790.442.439 

- 

196.790.442.439 

2. Cãc khoàn giãm thr doanh thu 02 VI.2 - - - 

3. Doanh thu thun ye bàn hang và cung 
cp dch vy (10=01 - 02) 

10 VI.3 169.846.368.342 69.819.862.547 624.734.175.483 

4. Giá v6n hang bàn 11 VI.4 119.583.381.193 54.398.243.941 384.128.950.453 166.680.856.221 

5. Lçri nhuãn gp v bàn hang va cung 
cpdjchvt(20=1O-11) 

20 50.262.987.149 15.421.618.606 240.605.225.030 30.109.586.2 18 

6. Doanh thu hot dng tai chinh 21 VLS 1.409.987.461 55.440.464.271 3 16.503.094.850 232.7 17.637.708 

7. Chi phi tài chinh 22 VL6 (11.748.350.624) 41.650.550.214 134.671.872.776 153.882.947.583 

- Tronga'ó: Chiphildivay 23 VL6 16.999.322.471 41.830.973.716 126.262.122.987 152.9 73.8 70.163 

8. Chi phi bàn hang 25 7.378.009.395 1.320.865.149 19.709.894.517 4.927.236.113 

9. Chi phi quàn I doanh nghip 26 13.666.685.593 10.238.655.988 51.358.516.323 38.080.119.520 

10 Lçi nhuân thuAn tir hoat dng kinh 
doanh 
(30 = 20 + (21 - 22) -(25 + 26)) 

30 42.376.630.246 17.652.011.526 351.368.036,264 65.936.920.710 

11. Thu nhp khác 31 927.198.045 4.610.926.052 21.861.358.275 19.365.808.273 

12. Chi phi khác 32 5.131.055.549 6.842.159.267 31.931.890.817 33.126.854.350 

13. Lqri nhun khác (40 = 31 -32) 40 (4.203.857.504) (2.231.233.215) (10.070.532.542) (13.761.046.077) 

14. Tang Içri nhuàn k toán truóc thuê 
(50=30+40) 50 38.172.772.742 15.420.778.311 341.297.503.722 52.175.874.633 

15. Chi phi thus TNDN hin hành 51 VI.7 7.100.704.671 - 9.507.115.096 16.013.539 

16.Chiph1thuTNDNhoan1i 52 VI.8 (196.973.035) 56.143.674 (119.217.216) 155.747.615 

17. Lçri nhun sau thud thu nhp doanh 
nghip (60 = 50 -51 - 52) 60 31.269.041.106 15.364.634.637 331.909.605.842 

- 
52.Ji..479 
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ày )( tháng OY'näm 2026 
NGU'UI LAP BIEU 

CONG TY CP KHOANG SAN & XAY DING BINH DUONG Mu s B 03a - DN 

Ma s thud : 3700148825 (Ban hành theo Thông tie so' 200/2014/TT-BTC 
ngày 22/12/2014 cãa B Tài chIn/i) 

BAO CÁO Lull CHUYEN TIEN TE RIENG 
(Theophuongpháp trrc dip) 

QUY IV NAM 2025 
Don vj tin/i dng 

Chitiêu 
Ma 

so 
Thuyêt 

niinh 

Lu5 kê tu (1u tiãm den cuiil qu nay 

Näm nay Nãm truóc 

1 2 3 4 5 

I. Liru chuyn tin tfr hot ding kinh doanh 

1. TiM thu ti ban hang, cung cp djch viii và doanh thu khác 01 669.790.706.67 1 647.020.325.976 

2. TiM chi trã cho ngtthi cung cp hang hOa và djch v 02 (372.809.641.379) (420.979.252.902) 

3. TiM chi trà cho ngithi lao ding 03 (22.333.082.393) (12.413.221.356) 

4. TiM IAi vay da trã 04 (101.574.848.057) (151.300.012.617) 

5. Thus thu nhâp doanh nghip dA np 05 (229.875.999) (3.553.869.132) 

6. TiM thu khác tü hot dng kinh doanh 06 343.952.348.715 143.373.415.552 

7. Tièn chi khác cho hot dng kinh doanh 07 (105.856.427.205) (94.373.794.030) 
Lieu chuye'n tin thun tIe hog! d3ng kink doanh 20 410.939.180.353 107.773.591.491 
II. Luu chuyM tiM tfr hoot dng du tir 

1.TiM chi d mua sm xây dmg TSCD và các TS dài hn khác 21 (388.942.100.000) (307.642.405.783) 

2.Tièn thu tlr thanh 1, nhucing ban TSCF) và các IS dãi hn khác 22 34.000.000.000 4.132.000.000 

3. TiM chi cho vay, mua các Cong ci nçi cUa don vj khác 23 (333.981.305.310) (155.867.400.000) 

4.TiM thu hM cho vay, ban Iai  các cOng ciii nçi cia don vj khác 24 237.44 1.786.326 164.760.000.000 

5. Tiên chi dâu tu gop v&i vào don v khác 25 - (450.000.000.000) 

6. TiM thu hi dAu tie gOp von vào don vi khác 26 - 19.500.000.000 

7. TiM thu lAi cho vay, cO tcrc và Iqi nhun dtrçic chia 27 64.191.659.478 40.117.052.980 
Lieu chuye'n tin thun tie hog! ng thu tie 30 (387.289.959.506) (685.000.752.803) 
III. Liru chuyM tiM tfr hoOt  dng tài chinh 

1.TiM thu tr phát hành cO phi&i, nhn vOn gOp cOa chO s& h0u 31 - 610.366.416.000 

2.TiM mua 10i cO phiM cOa doanh nghip dA phát hành 32 - - 

3. TiM thu th di vay 33 871.292.787.443 1.115.070.426.818 

4. Tièn trã nçi gOc vay 34 (805.598.671.322) (1.236.747.871.570) 
5. TiM trà nq gOc thuO tài chInh 35 - - 
6. CO tCrc, lçii nhun dA trà cho chO sci hthi 36 - - 

Lieu chuye'n tthn thuin tie hog! dng tài chhzh 40 65.694.116.121 488.688.971.248 

Luu chuyM tiM thuM trong k' (50 =20+30+40) 50 89.343.336.968 (88.538.190.064) 

TIM vã lining dining tiM du nAin 60 13.343.676.794 101.881.866.858 
Anh htring cOa thay dOi t giá h6i doái quy dOi ngoi t 61 - - 

TiM và tu0ng duoiig tiM cuOi nám (70 =50+60+61) 70 102.687.013.762 13.3436T2I 
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CONG TY CP KHOANG SAN vA XAY DUNG  BINH DIJ'ONG 
Ma s6 thn : 3700148825 

Mh 6 B 09* - DN 
(Ban hành iheo Thong twsó 200/2014T1'-BTC 

ngay 22/12/2014 cnn B5 Ta! chlnh) 

BÀN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH RIENG 
QUY IV NAM 2025 

I- Dc dim h03t ding cüa doanh nghip 
1- Hinh thuc s& htu v6n: Cong ty c phAn. 

- Cong ty C6 phAn Khoang sAn và Xây drng Binh Duang (gQi t& là "COng ty") duqc thành lap tai Vit Nam theo Giáy chrng nhan  dAng k kinh doanh s 

4603000226 ngIy 27 thang 4 nám 2006 do Sà K hoach và Du flr Tinh Bmnk Duong cap. Cong ty dtrqc chuyn di tir COng ty Khoáng san và xay dmg Blnh 

Duong (goi tAt là "BIMICO") là doanh nghip nhà nuàc tri,rc thuOc Uy ban NhAn dAn tinh Binh Duang. 

- Theo Giây chung nhan  dang k doanh nghip cong ty c phAn s 3700148825 ngày 19/04/2024, Cong ty tAng v&i diu l lAn 1,147,791,030.000 dng. 

- Tr s& chinh cOa COng ty dt tai s6 8 Nguyn Thj Minh Khai, PhisOng Thuan Giao, Thãnh phó H6 Chi Minh 

2- LTnh vrc kinh doanh: Khai thàc ch bin khoAng sAn; SAn xuât cOng nghip; kinh doanh thuong mai; djch vi; xây lip. 

3- Ngành nghà kinh doanh: 

- ThAm do, khai thAc, ch bin khoAng sAn. 

- SAn xuAt, kinh doanh cAc loai vat lieu xây dung (khOng san xuAt gch nung, ngOi nung tai tru s& chinh) 

- SAn xuAt và kinh doanh nuOc uóng tinh khit. 

- Xây dung ca sâ ha tAng ky thua.t, càc cong trinh giao thong, cOng trmnh dIn dvng, cuin Cong nghip, din c mô. 

- Xây dung ca s ha tAng k thuat ci,im cong nghip. 

- Cung cAp djch vi và kinh doanh bAt dng sAn. 

- Kinh doanh nhà &. 

- SAn xuAt, gia cong và kinh doanh càc l°ai  thAp hlnh, cAn kin be tong dOc san. 

- DAn tu kinh doanh khu du ljch (thrc hin theo quy hoach cOa tinh) 

- KhAo sat, do dac dla hinh, thAm dO dja chAt và thi cong giAng khoan khai thàc nin&c ngAm. 

4- Dc diAm hoat dng cOa doanh nghip trong nAni tài chinh cO Anh hung dAn bào cào tai chinh: 

5- T6ng s6 can b cOng nhân viAn Cong ty tai ngày 3 1/12/2025 là 127 nguol 

6- CAn true doanh nghip: 

- Tai ngày 31 thAng 12 nAm 2025, COng ty cO 03 cong ty con trrc tiAp vA 01 cong ty congiAn tip; 

+ Hqp TAc Xa Djch Vi,i Van TAi - Khai KhoAng Thang Long. T' l gOp von là 100 % 

+ COng ty trAch nhim htru han  Cao lanh Minh Long KSB. T' a gop vOn là 100 % 

+ COng ty trAoh nhim htlu han  DAn tu Phát TriM Cong Nghip KSB (tnthc dày là Cty TNHH DAn Tir KSB). T l gop vOn là 100 % 

+ Cong ty CO phAn DAn tu Hoa Lu BInh Phucic. T' l gOp vOn là 88,24% (cong ty con gián tiAp) 

- Tai ngày 31 thang 12 nArn 2025, COng ty cOOl cong ty hAn k& giAn tip: 

+ Cong ty CO phAn Xây dung và SX VLXD BiAn HOa. T' l gOp vOn là 22,05 % (Cong ty hAn k& giAn ttAp) 

II- NiAn d k tom, don vj tiM t si ding trong kA tom 

1- NiAn d kA toAn : bAt dAn tr ngày 0 1/01/2025 kAt thOc vào ngày 3 1/12/2025 

2- Dan vj ten t s dung trong kA toAn: Vit Nam dOng 

ifi- ChuAn mrc vt Ch d kA tom Ap dyng 

1- Ch dO k toAn áp dung: Theo Thông tu sO 200/20141VF-BTC ngày 22/12/2014 cOa BO Tài Chinh. 

2- TuyAn b 7  vA vic tuAn thO ChuM mc kA toAn và Ch dO kA toán 

Bào cào tAi chinh kAm theo duqc trinh bay bAng DOng Vit Nam (VND), theo nguyen tAn già gOc vá phO hcip vOi cAc ChuM mi,rc KA toán Viat  Nam, H 
thông KA toán Vit Nam VA cáo quy dnh hin hAnh khAc VA kA toAn tai  Vit Nam. 

IV- Cic chmnh sich kA toán Ip  dyng 
- Sau dày là càc chinh sàch kA toAn chü yAu duqc COng ty àp dung  trong vic lOp  bAn cào tai chinh riAng: 

1- Nguyen tAc ghi nhOn cic khoin tiM vi cic khoAn tirong dirorng tiM: 

- TiAn mOt  và càc khoAn tuong duong tiM int bao gOm tiAn mt tai  qu, càc khoAn ky cuqc, k qu, càc khoAn dAu tu ngAn han hoc cáo khoAn dAn tu cO khà nang 
thanh khoàn cao. Càc khoAn cO khA nang thanh khoAn cao là các khoAn cO khã nAng chuyAn d& thành cáo khoAn tiM mt xàc djnh và it rOi ro lien quan dAn vic biAn 
dOng già tij chuyAn d61 cOa các khoAn nay. 
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2- Nguyen tIc ghi nhn hang tn kho: 

- Hang tn kho duqc xác dinh trén ca sâ giá thAp han gi1a giã g6c va giá trj thuãn CO th thi,rc hin duc. Giá g6c hang tn kho bao gm chi phi nguyàn vt lieu tivc 

tip, chi phi lao dng trrc tip va chi phi san xut chung, nu cO, d có ducTc hang thn kho a dja dim va trang thai hin tai. (iiá g6c cOa hang thn kho dixçc xác djnh 

theo phtrong pháp binh quân gia quyn. Giá trl thu.n cO th thi,rc hin 0u17c duçc xác dnh bang giá bàn trOc tInh trü các chi phi uOc tinh d hoàn thành san phâm 
cUng chi phi tip thj, bàn hang và phân phôi phát sinh. 

- Di,r phOng giám giá hang t6n kho cOa Cong ty duqc trich 1p theo các quy dlnh  k toán hin hành. Theo do, Cong ty dixcc phép filch 1p di.r phOng giam giá hang 
thn kho Ii thai, hOng, kern phm chAt vá trong tnxOng hip giá gc cCia hang t6n kho cao han giã tn thuAn cO thA thic hin ducrc tai ngày kAt thiic nam kA toán. 

3- Nguyen tAc ghi nhn các khoãn dAu tir tIi chlnh: 

Cdc khodn ddu itt ndm gii dn ngày dáo hqn 

- Các khoán dAu tu nAni gut dAn ngày dáo hn bao gAm các khoãn dAu tu ma Cong ty cO djnh và kha nàng giCt dAn ngày dáo han. Các khoàn dAu tLr näm gir den 
ngày dáo han  là cac khoàn tiAn gui ngân hang cO nm han vOi mi,ic dich thu lAi hang nàm. 

Các khoán cho vay 

- Các khoãn cho vay dtrçrc xác djnh theo giã gAc tth di cac khoãn di,r phOng phai thu kho dOi. Di,r phOng phii thu khO dOi cáe khoàn cho vay cCta Cong ty dtrcrc trich 
Ip theo các quy dlnh  kA toan hin hãnh. 

Odu itt vào cong ty con 

- COng ty con là các cong ty do COng ty kiAm soát. Vic kiAm soát dt duc khi Cong ty cO khà nang kiArn soát câc chinh sãch tài chinh và hot dOng cüa cãc cOng ty 
nhn dAu tu nhm thu ducc lqi ich tr hoat dng cUa các cOng ty nay. 

Ddu itt vão cOng ty lien ki 

- Cong ty lien kAt là mt cOng ty ma COng ty cO ânh huOng dáng kA nhung khOng phài là cOng ty con hay cOng ty lien doanh cOa COng ty. Anh huOng dang kA thA 
hin a quyAn tham gia vao vic dwa ra cãc quyét djnh ye chinh sãch tài chinh va hoat dng cüa ben nhn dAu tu nhung không cO ãnh huang vA rnt kiAm soat hoc 
dông kiAm soát nhUng chinh sàch nay. 

- COng ty ghi nhn ban dAu khoan dAu tu vào cOng ty con, lien kAt theo giá gAc. COng ty hach toán vào thu nhp trén Báo cáo kAt qua hoat dng kinh doanh khoàn 
duc chia tü lcri nhun thuAn lily kA cOa ben nhn dAu tu phát sinh sau ngày dAu tu. Các khoãn khác ma Cong ty nhn duqc ngoài lçi nhun duqc chia dtrqc coi là 
phAn thu hAl cac khoân dAu tu và duçrc ghi nhn là khoãn giam thr giá gAc dAu tu. 

- Các khoán dAu tu vào cong ty con, cong ty lien doanh, cOng ty lien két duçc trinh bay trong Bang can d6i kA toân rieng theo giá gAc tnir di càc khoàn di,r phOng 
giám giá (nAu cO) Di,r phOng giâin giá cOa càc khoán dAu ttr ducic thtrc hin khi cO bAng chilng chAc chAn cho thAy cO si,r suy giam già tnj cUa các khoán dAu tir nay 
tai ngãy kAt thüc nián d kA toán. 

Hc.rp ddng hcip lác kinh doanh 

- Hcrp dAng hap tàc kinh doanh là thoa thun bAng hqp dAng cUa hai hoc nhiAu ben dA cOng thi,rc hin hoat dng kinh tA nhung khOng hlnh thânh phap nhân dOc lap. 
Các hap dông hap  tác kinh doanh (BCC) ma Cong ty da tham gia k? kAt cho phép ben tham gia hap dAng duqc huOng Iqi nhun duic chia phàt sinh tü hoat dng 
cOa hap tác kinh doanh. Vi vy, các hap dAng nay duqc hach  toán theo quy djnh hin hành. 

4- Nguyen tAc ghi nhn nc phäi thu: 

- Ncr phai thu là sA tiAn cO thA thu hôi cCia khách hang hoc các dAi tuang khác. Na phãi thu duqc tninh bay theo giá tn ghi so Inn di các khoán dr phOng phãi thu khO 
dôi. 

- Dtr phOng phai thu khO dOi duqc filch 1p cho nhung khoàn phái thu oa qua hn thanh toán tin sáu thang trà len, hogc các khoân phil thu rnà ngirOi nq khO CO khã 
nang thanh toán do bj thanh l', pha san hay các khO khän tuong tr. 

5- Nguyen tAc ghi nhn tài san cA djnh hfru hlnh và khAu hao: 

- Tài san cA djnh hinu hinh duçic tnInh bay theo nguyen già tnir giá tn hao mOn lOy kA. 

- Nguyen già tái san cA djnh hun hlnli bao gOrn giá rnua và bàn b các chi phi khác lien quan ttirc tiAp dAn vic dtxa tiu san vio trang thai sAn sang sin dung. Nguyen 
già tai san cA djnh hinu hinh do xiy dr,rng hogc san xuAt bao gAm clii phi xiy d,mg, chi phi sin xuAt thijc tA phàt sixth cOng  chi phi lAp dt và chay thin. Tài san cA dinh 
hinu hinh dtrac khAu hao theo phuang pháp duang thAng dira trén thOi gian hitu ding uâc tlnh. 

- Chi tiAt thai gian khAu hao nhu sau: 

S6näni 

Nhà xtrang và vt klAn trilc 05 - 30 

May mOc và thiAt b 03 - 20 

Phuang tin vn tái 06 - 10 

ThAt bj quàn l 03 - 10 

PhAn rnAm may tinh 03 - 06 

QuyAn sir dting  dAt 6 

- Các khoán lài, IA phát sinh khi thanh l, ban tài san là chénh lch gina thu nhp tin thanh l' và gia trj cOn Iai  cOa tái sin và dtrc ghi nhn vào báo cáo kAt qua boat 
dOng kinh doanh riéng. 
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6- Nguyen tAc ghi nhân tài san c djnh vô hlnh và hao mOn: 

- Tài san cS djnh vô hinh, bao gôm quyn sCx dung  dAt và giá trj phAn mém may tinh, duqc trinh bay theo nguyen gia tnr giá tn hao mOn lOy k. QuyM sü dung dAt 

thA hin cãc chi phi phát sinh d co quyn sr dung  khu dAt nhà van phOng Xi Nghip Tan Dong Hip, phuOng Tan Dông Hip, Thành PhO Ho Chi Minh. QuyAn sCr 

dung dAt dtxqc phân b theo phtxcrng phàp dumg th&ng trong 06 nim. PhAn mAm may tinh duc phân b theo phucing pháp dLrâng thng trong thm gian 03 näm. 

7- Nguyen tc ghi nhn thuê tii sin: 

- Mt khoãn thuê ducic xem là thuê tai chInh khi phân iOn các quyn lçn và rUi no ye quyAn sO htu tái san duqc chuyAn sang cho nguOi di thuê. TAt cã cãc khoãn thuê 

khác dtrçic xem là thuê boat dOng. 

- Cong ty ghi nhn tãi san thué tãi chinh là tài san cUa Cong ty theo giã iii hp l cüa tai san thuë ti th&i dim khai dAu thué tii san hoc theo giá tr hin tai  cüa 

khoãn thanh toán tin thuê t6i thiAu, nAu giã trj nay thAp hun. Nq phai ira ben cho time ttrung Ong thrqc ghi nhn trén BOng can tIM ké toán nhu mt khoàn nx phai 
ira ye thuê tài chinh. Cãc khoân thanh toán tién thuê duqc chia thành chi phi tãi chInh va khoãn phãi trà nq gôc nhàm dam bão t l li suM djnh nam c6 djnh tren so 

di.r nq cOn lai. Chi phi thuê tài chinh duqc ghi nhn vOn kM qua hoat dng kinh doanh, tr'r khi cac chi phi nay trtrc tip hinh thành nén tOi san di thuë, trong tnrang 

hqp dO sé duc v6n hOa theo chinh sách k toàn cOa Cong ty vA chi phi di vay. 

- Cãc tãi san di thuê tai chinh duqc khAu hao trén th&i gian hOu dung  uOc tinh tirong tr nhu áp dung vOi tài san thuc sO hüu cüa Cong ty. Tuy nhién, nAu khOng 
chc chan là ben thué së CO quyên sO hthi tai san khi hAt han hvp d6ng thué thI tài san thuê sé duqc khAu hao theo thOi gian ngn hcm gifta thOi han  thuC hoc thOi 

gian sCr dung hthi ich cUa tài san do: 

- Chi tiM thOi gian khAu hao nhu sau: 
Si nàm 

May mOe và thiAt b 05 - 10 
Thiét bj van phOng 05- 10 

8- Nguyen tc ghi nhn thuê hot dng: 

- Mt khoàn thuC duc xem là thuê hoat dOng khi ben cho thué vn duqc huOng phan iOn càc quyAn ii và phãi chju rOi no VA quyén sO hUii tai san. 

Cong i là ben cho thuê 

- Doanh thu cho thuê boat dng thA hin phAn doaith thu cho thué dAt t?i  Khu Cong nghip DAt Cu& tai  Xâ Bc TOn Uyén, Thành Pb H Chi Minh và cho thuê c 
sO ha tAng, may mOc thiAt bi tai Trung tam Hi nghj tic ciiOi Thanh Binh. Doanh thu cho thué hoat dng ducxc ghi nhin theo phuong pháp du&ng thâng trong su& 
thOi gian cho thué. 

9- Nguyen tc ghi nhn bAt dng sin dAu tir vl khAu hao: 

- BAt dOng  san dãu tin bao gm quyAn sCr dung  dAt, ccx sO ha tAng tai  Khu Cong nghip DAt Cuc tai  Xâ Bc Tan Uyen, Thành PhO HO Chi Minh và quyên sO dung 
dAt, ccx sO ha tAng vã may mOe thiAt bj cUa Trung tam Hi nghi Tic cuOi Thanh Binh, Nha may gach  Binh PhO do Cong ty nâm giO nhAm muc  dich thu 1i tO vic 
cho thue ducic lnnh bay theo nguyen gia Iru già In hao mOn luy kA Nguyen gia cua bat dung  san dAu tu duçnc mua bao gom gtá mua va cac chi phi lien quan trtrc tiep 
nhu phi dich vu tu van ye luat phap lien quan, thuA tnrOc ba và chi phi glao dch lien quan khác. Nguyen giá bat dung  san dau tu tr xay La gia tn quyet toan cong 
trInh hoac  các chi phi lien quan tivc tiAp dAn bAt dng san dAu ttr. 

- BAt dng sOn dAn tu cho thue dixqc khAu hao theo phuong pháp thrOng thAng bAt dAu tO khi dua bAt dng san vOn khai thác và sO dung  dAn hAt thOi gian dAu tu cüa 
di,r an vao näm 2056 d6i vOi quyAn sO dung dAt, ccx sà ha tAng tai  Khu Cong nghip DAt Cuôc, hét näm 2045 tIM vOi ccx sO ha tAng va may móc thiAt bj cüa Trung tOrn 
HOi nghj Tic ctxOi Thanh Binh va nam 2040 tIM vOi quyAn sO dung dAt, ccx sO ha tAng và may mOc thiAt bj cOn Nha may gach  Binh PhO. 

10- Nguyen tAc ghi nhn chi phi xiy ding ccx ban d& dang: 

- Các tài san dang trong qua tninh xOy dung phuc vi muc  dich sOn xuAt, cho thué, quan L' hoc cho bAt nIm muc dich nOo khàc duqc ghi nhn theo gia gc. Chi phi 
nay bao gm cOc chi phi cAn thiAt dA hinh thOnh tai san phO hup  vOi chinh sOch kA toan cUa Cong ty. Vic tlnh kMu hao cOa càc tâi sOn nay dune àp dung gi6ng nhu 
vOi cac tài sOn khác, bAt dAu tO khi tài sOn 0 vOo trang thai sn sang sO dung. 

11- Nguyen tAc ghi nhn các khoãn trã trithc dii han: 

- Chi phi ira tnrOc dài hn bao gAm cOc khoân chi phi dAn bO, giái tOa, chi phi chuyAn nhtrcxng quyAn sO dung dAt dA khai thac cãc mO dAt, dà vã chi phi cai tao  các 
mO dO thrçxc coi là Co khã nang dem lai  lii ich kinh tA Irong thong lai cho COng ty vOi thai han  tO mt nOrn trO len. COc chi phi nay dune vAn hOa duOi hinh thtrc cãc 
khoãn ira tnrOc dài han  và duqc phan bA vao kAt qua hoat dng kinh doanh theo phuong phap throng thAng tO mt nOm dAn ba nOrn. Riêng các chi phi ira truOc dãi 
han lien quan dAn mO dã TOn M5, mO da PhuOc Vinh, mO set PhuOc HOa và mO cao lanh Minh Long dtrqc phOn bA theo sOn lunng khai thác hang nOm tinh trén tAng 
trO lucnng cOa mO. 

12- Nguyen tAc ghi nhn trii phiAu phit hành: 

- Giã tn ghi sA cüa irOi phiAu thhrOng dune phan ãnh trCn ccx sO thuAn bAng tn gia trOi phiAu theo mnh gia trO (-) ChiAt khAu trái phiAu cong (+) Phi tri)i trái phiAu. 

- Cong ty theo dOi chiAt khAu và phu trOi cho tOng loai trãi phiAu phat hành va tmnh hinh phan bA tOng khoOn chiAt khAu, phu tri khi xac djnh chi phi di vay tinh vOo 
chi phi sOn xuAt kinh doanh hobc vAn hoO theo tOng nOrn, cu thA: 

+ ChiAt khAu trài phiAu ducxc phan bA dAn dA tinh vào chi phi di vay tOng nOm trong suAt th0i han  cOa irai phiAu; 
+ Phu trØi  trOi phiAu duçxc phOn bA dAn dA giOm trO chi phi di vay tOng nOrn trong suAt thai hn cUa irOi phiAu. 

- Vic phOn b6 khoOn chiAt khAu hoc phu trOi cO the sO dung  phtrong phap lAi suAt thirc tA hoc phuang phOp throng thAng: 

+ Theo phtrong phap lai suAt thirc tA: Khoan chiAt khAu hoc phu trOi phan bA vâo mM nOrn dune  tinh bAng chênh Lch giOa chi phi lAi vay phài tra cho mM nOm 
ira lAi (ducic tinh bAng gia tn ghi sA dAn nOm cüa irài phiAu nhan (x) voi t 1 lOi thuc tA irOn thi truong) vOi SA tiAn phai ira tOng nOrn; 
+ Theo phucmg phap duOng thAng: Khoàn chiAt khAu hoc phu tri phán bA dAu trong suAt nOrn han  cOa trái phiAu. 
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13- Nguyen tc ghi nh3n doanh thu: 

- Doanh thu duqc ghi nhn khi kt qua giao dich duqc xác djnh mt cách dang tin cy và Cong ty cO khá nang thu duqc các 1i ich kinh té tir giao djch nay. 

- Doanh thu bàn hang duc ghi nhn khi dMg thd'i thOa man tét cã nain (05) diéu kin sau: 

(a) COng ty da chuyén giao phén iOn rOi ro vã 1i ich gn Iin vdi quyn sO hftu san phém hoc hang hOa cho ngu&i mua; 
(1,) Cong ty không cOn nin gift quyén quán i hang hOa nhu ngtrOi sO hftu hang hOa hoc quyn kim soát hang hOa; 
(c) Doanh thu duqc xác djnh tuong d6i ch&c chn; 
(d) COng ty se thu duqc lqi ich kinh té tr giao djch bàn hang; vá 
(e) Xác djnh duc chi phI lien quan den giao dch bàn hang. 

- Doanh thu cUa giao djch ye cung cép djch vi duqc ghi nhn khi két qua cOa giao djch dO duçrc xác dnh mt cách dáng tin cay. TnxOng hçp giao djch ye cung cp 

djch vi.i lien quan den nhièu nám thi doanh thu duvc ghi nhan  trong nám theo két qua phén cong vic d hoãn thành tai  ngày két thUc nâm Ice toán cUa näm do. KCt 

qua cOa giao djch cung cép djch vi duc xác djnh khi thOa man tAt cá b6n (4) diéu kian sau: 

(a) Doanh thu duqc xác djnh tirong di chic chAn; 
(b) CO khà nang thu duc lqi ich kinh té tir giao djch cung cAp djch vi dO; 
(c) Xác djnh dirqc phAn cong vic da hoàn thãnh tai ngay kAt thuc nàm ice toán; và 
(d) Xác dinh  duqc chi phi phát sixth cho giao djch vá chi phi dA hoàn thành giao djch cung cAp djch vi do. 

- Li tiAn gCri duqc ghi nhan tren cø sO d6n tich duqc xác djnh trén s6 dir các tài khoãn tiAn gUi vá lái suAt áp dung. 

14- Nguyen tAc ghi nhan trç cAp thôi vic phái trá: 

- Tr cAp thOi viac  cho nhân viên duc trIch tnrOc váo cu6i mi nam báo cáo cho toân bO nguOi lao dOng da lam vic tai  COng ty tr diX 12 thang trO len. ThOi gian 

lam vic dA tinh trq cAp thOi viac  là téng th?yi gian nguOi lao dung da lam vic thrc tC cho nguOi s dung  lao dung trr di thOi gian nguOi lao dOng d tham gia bão 

hiAm thAt nghiep theo quy dinh cUa pháp luat vá thOi gian lam viac dá duqc ngtrOi  s dung lao dng chi trã trq cAp thOi vic. MOn trIch cho mi nam lam vic bang 48 

mt nOn mOn lirong binh quân tháng theo Luat  Lao dOng, Luat Bão hiAm Xà hi vá các van bàn htthng dn cO lien quan. MOc hrang blnh quân thang dC tinh trq cAp 
thOi vic së dunc  diCu chinh vào cu61 mi nám báo cáo theo mOn hnmg blnh quân cOa san tháng gAn nhAt tlnh den ngáy kAt thUc nam kA toán. Tang hay giam cUa 
khoãn trich tnxOc nay se duqc ghi nhan  váo Báo cáo kAt qua hoat dông kinh doanh riêng. 'C.  

.Y  I 
15-Ngoit: 

- Câc nghip vi phAt sinh bAng ngoai t duc chuyAn di theo t gin tai  ngay phát sixth nghiap vi,i. S dir cOc khoãn muc  tiCn t cO g6c ngoai t ti ngày kAt thUc then 
dO ke toán duçrc chuyAn dei theo t9 giá ti ngáy nay. Chênh loch  t gin phát sixth duqc hach  toán váo báo cáo kCt qua hoat dOng kinh doanh. 

16- Nguyen tIc ghi nhan chi phi di vay: 

- Chi ph! di vay dirc ghi nhan  váo chi phi san xuAt, kinh doanh trong näm khi phAt sinh, tr!r khi duqc vn hoá theo quy djnh ciXa ChuAn mi,rc kA toán Viat Nam s 16 
"Chi phi di vay". Theo do, chi phi di vay lien quan trirc tiAp dAn viac mua, dAu tu xây dung hoac san xuAt nhttng tái san cAn môt thOi gian tuang d& dái d hoán 
thánh dua vão siX dung hoac kinh doanh duqc cOng  vào nguyen gin tai san cho dAn khi tái sáo dO dtrqc dua váo sü dung hoac kinh doanh. Các khoán thu nhap phát 
sinh tiX viac dAn tu tam thOi các khoán vay dtrçrc ghi giàm nguyen giá tái san cO lien quan. D6i vOi khoãn vay rieng phuc vu viac xây dung  tái san c6 djnh, bAt dOng 
san dAu tir, lai vay duqc vOn hOa Ice cã khi thOi gian xây dung  duOi 12 tháng. 

17- ThuA: 

- ThuA thu nhap  doanh nghip the hin tAng giá trj cOn s thuA phâi trá hian t3i và s thuC hoan 131. 

- S thuA hian 131 phài trá dirqc tlnh di,ra trén thu nhap chu thuA trong näm. Thu nhap  chju thuC khác vOi lçn nhuOn  truOc thuC duc trinh bay trCn báo cáo kAt qua 
hoat dOng kinh doanh vi thu nhap chju thuA khOng bao g6m các khoán thu nhap  hay chi phi tinh thuA hoac duqc khAu trir trong các nàm khác (bao gm cã l mang 
sang, nAu cO) vá ngoai ra không bao gm các chi tiêu không chju thuA hoac khOng duqc khAu triX. 

- ThuC thu nhap  hoán li duc tInh trCn các khoán chCnh lch gina giá trj ghi s6 vã ccr sO tinh thuC thu nhap  cUa các khoãn muc tài san hoac cOng nq trCn báo cáo tài 
chinh riéng Va duqc gui nhOn  theo phiwng pháp bAng cAn d6i kA toán. muC thu nhap  hoân lai phal trA phAi duqc ghi nhan cho tAt cá các khoàn chenh lch tam thOi 
cOn tai san thuA thu nhap  holn 13i chi dirqc ghi nhan  khi chIc chIn cO dO 131 nhuan tlnh thuA trong tiiang lai dA khAu triX các khoán chénh 1ch txn thOi. 

- ThuA thu nhap  hoAn  lai  duqc xác djnh theo thuA suAt dr tinh së àp dung cho nàm tái sAn dtrqc thu h6i hay ncr phai trA dtrcrc thanh toán. ThuA thu nhap  hoän  131 dtrçvc 
ghi nhan  vào kAt qua hoat dOng kinh doanh vá chi ghi vào v6n chiX sO hUu khi khoàn thuA dO cO lien quan dAn cáo khoAn muc  duqc ghi thIng váo vcSn chU sO hOn. 

- Tái san thuA thu nhap  hoán lar và nq thuC thu nhap hoân lai phAi tra dtrçrc bO inr khi COng ty cO quyAn hcrp  pháp dA bU IriX gina tái sAn thuA thu nhap  hin hânh voi 
thué thu nhap hian hành phãi nOp  và khi cáo tai sAn thuA thu nhOp  hoAn  Iai  vá  ncr  thuA thu nhap  hoAn 131 phái trã lien quan tai thuA thu nhap doanh nguiap duqc quân 
l bOi cOng mOt  ccr quan thuA vá COng ty cO dir dinh thanh toán thuC thu nhap hian hành trCn ca sO thuln. 

- Vic xác dinh thuC thu nhap doanh nghiap cOa Cong ty can c(r váo cáo quy djnh hian hánh VA thuA. Tuy nhiCn, nhUng quy djiili nay thay di theo tOng thOi närn va 
vic xác djnh sau cOng ye thuA thu nhap  doanh nghip toy thuOc  váo kAt qua kiAm tra cOn ca quan thuC cO them quyAn. 

- Cáo loi thuA khác duqc áp dung  theo các luat  thuA hin hành tai Vit Nam. 

18- Các qu5: 

- Các qu dAu tir phát triAn, Ithen thuong, phUc lçri vá các qu' khác nAu có sé ducrc thch lap  theo nghj quyAt cUa Dai hi d6ng có dOng Cong ty. 
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V-Thông tin b sung cho tIc khoin mc trInh bay trong BIng cm dM k toln: 
Dan v tinh: dông 

01- Tin vl dc kholn hwng throng tin 31-12-2025 01-01-2025 

- Tin 102.687.013.762 13.343.676.794 

- Clc khoân tuong throng tién 

102.687.013.762 13.343.676.794 

02- CIc khoin du tir tIi chlnh 
- Du tu nm gi dn ngày dáo han 

Côn 

3 1-12-2025 0 1-01-2025 

8.360.000.000 8.360.000.000 

8.360.000.000 8.360.000.000 

3- Phli thu cüa khlch hIng 31-12-2025 01-01-2025 

-Phãi thu cOa hot dng sIn xut kinh doanh 31.443.435.690 52.126.982.508 

-Phli thu cüa hoat dOng cho thuê khu cong nghip 118.277.953.925 

149.721.389.615 52.126.982.508 

4- Phli thu khlc 

a) Ngn hn 

31-12-2025 01-01-2025 
Gil tn Du phOng Giá tn Dtr phOng 

- Phli thu ili cho vay vl Ili tr hcp tác du ttr 206.801.056.846 122.685.100.727 

- Phli thu ti hcip dng hcrp tIc dAu tu 646.637.500.000 569.570.000.000 

- Phli thu tü thanh 1' cOng ty lien kt 33.500.000.000 33.500.000.000 

- Tm irng vl dn bO dat 121.636.645.569 - 31.602.108.700 

- Clc kholn phli thu khác 15.625.477 - 68.351.564 

b) Dli hn 

-K cuçlc, k qu; 

1.008.590.827.892 757.425.560.991 

30.065.298.073 35.621.908.723 

- Kholn dn bO gili phOng mt bang 1.22 1.980.000.000 829.980.000.000 

COn 1.252.045.298.073 865.601.908.723 

31-12-2025 01-01-2025  
Gil gc DuphOng Gil gc DuphOng 

05- Hang tn kho 

- Nguyen Iiu, vt 1iu 

- COng cii, thing ci 

- Thlnh ph.m 

- Hang hOa 

Cong gil gc hang thn kho  

397.285.832 1.895.425.161 

- 155.835.000 

15.299.500.201 - 18.236.280.523 

78.278.162 - 219.067.200 

15.775.064.195 20.506.607.884 

06- Chi phi xly dyng co bàn do' thing 
31-12-2025 01-01-2025 

- 

- Tngchi phi XDCB do' dang 437.171.968.627 289.930.118.294 
Trong dO: Nhuing cOng trinh IOn: 

+ KCN Dat Cuôc 194.084.219.699 51.997.062.410 

+MO dl Tam Lp 162.623.676.906 . 157.418.345.951 

+ MO set Phi.rOc HoI 55.307.268.893 55.307.268.893 

~ MO dl TIn M 2.208.350.595 2.208.350.595 

+ XDCB l.lilc 22.948.452.534 22.999.090.445 

437.171.968.627 289.930.118.294 
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- Tin. riam tài san cô dinii hüu hInh 

Khoan music Nhl cua 
May mOc 

. . thiet hi 
Phirong tin van 

.. tai truyen dan 
TIiit bi ding ci 

, - 
quan ly 

Tong cçng 

Nguyen gil TSCD hthi hlnh 

S dir du nam 50.746.245.950 135.537.481.290 16.970.846.777 3.478.526.120 206.733.100.137 

-Muatrongnam - 452.000.000 1.150.506.061 - 1.602.506.061 

- Thanh 1 Irong nám (312.220.333) (92.521.380.554) (10.159.969.757) (43.636.365) (103.037.207.009) 

- Sap nhlp cOngty con 7.357.527.797 691.326.983 3.847.367,013 1.449.284.001 13.345.505.794 

s6 dir cu61 näm 57.791.553.414 44.159.427.719 11.808.750.094 4.884.173.756 118.643.904.983 

Gil fri hao mOn tOy k 

S6 dir dAu nam 34.991.718.376 109.859.412.885 16.557.020.049 3.287.019.462 164.695.170.772 

- Kh&u hao trong näm 1.595.415.660 3.111.931.428 605.729.031 178.519.660 5.491.595.779 

- Thanh 1 trong nOm (312.220.333) (73.876.122.224) (9.958.565.777) - (84.146.908.334) 

- sap thp cOng ty con 2.522.511.035 620.270.463 2.642.242.013 1.249.116.949 7.034.140.460 

s6 dir cuM nam 38.797.424.738 39.715.492.552 9.846.425.3 16 4.714.656.071 93.073.998.677 

Gil tn cOn mi cila TSCD RH 

- T;i ngly dIu nAm 15.754.527.574 25.678.068.405 413.826.728 191.506.658 42.037.929.365 

- T3i ngly cui nIm 18.994.128.676 4.443.935.167 1.962.324.778 169.517.685 25.569.906.306 

* Nguy6n gil TSCD cu6i näm dl kh&u hao hét nhtmg vn cOn sO dung: 61.975.085.359 d6ng 
09- Tlng, giam tOi sIn c djnh sO hlnh 

khoan myc Quvn sü 
dyng dat 

Phân mm . . . 
ma% vi trnh 

. . z - long cçng 

Nguyen gil TSCD vô hlnh 

s6 dir du aIm 200.000.000 1.480.382.990 1.680.382.990 

- sap nhap cong ty con - 89.600.000 89.600.000 

- Thanh i trong nlzis - (187.720.000) (187.720.000) 
S6 dir cu& nAm 200.000.000 1.382.262.990 1.582.262.990 
Gil tn hao mOn lily k 
S6 dir du aIm 200.000.000 1.480.382.990 1.680.382.990 

- Sap nhap  cOng ty con - 89.600.000 89.600.000 
- math i frong aIm - (187.720.000) (187.720.000) 

S6 dir cui aIm 200.000.000 1.382.262.990 1.582.262.990 
GIl fri cOn Iai cüa TSCD YR 

- Ti ngly du nlm - - - 
- Ti ngly cuôi aIm - - - 

- Tli sIn co djnh vo hmnh, bao góm quyn sO dung dg.t vI gil tn phn mm may tinh, duqc tnlnh bly theo nguyen gil tnt gil tn hao mOn lily k. Quyn sO dung  dt 
th hin dc chi phi phIl sinh d cO quyn sO dung khu dt nhl vIa phOng Xi Nghip TIn Dông Hip, phuOng TIn DOng Hip, Thlnh Ph6 H Chi Minh. Quyn sO 
dung dt dirqc phIn bó theo phuong phlp dubng thñng trong 06 nlm. Phk mm may tinh duçtc phIn b6 theo phuong phlp dung thilng hong thu gian 03 aIm. 

10- Tlng, giãm bt dng sIn du tir 

KhoIn muc Nhà cfra 
Quyn 

sir dyng dat Cii sO' h tang May moe thit b Tong cong 

Nguyen gi 

S6 dir du aIm  23.354.040.227 1.607.721.600 - 13.399.878.485 38.361.640.312 
- Sap nhap cOng ty con - - 121.684.271.398 - 121.684.271.398 
-Chothuelaidb.tvlcct sO ha tng dl - - (2.537.700.825) - (2.537.700.825) 

s6 dir cuói aIm  23.354.040.227 1.607.721.600 119.146.570.573 13.399.878.485 157.508.210.885 
Gil fri hao mOn JOy k 
S6 dir du aIm 9.992.770.425 986.700.376 - 12.989.914.117 23.969.384.918 

- Khu hao trong aIm 961.713.076 42.308.460 5.290.461.441 160.321.440 6.454.804.417 

- sap thp cOng ty con - - 26.980.373.022 - 26.980.373.022 
-ChothuIlaidAtvacii sO ha thng dl - - (2.537.700.825) - (2.537.700.825) 

S6 dir cuii nlm  10.954.483.501 1.029.008.836 29.733.133.638 13.150.235.557 54.866.861.532 
Gil tn cOn Iai 

- Tl ngly du nlm 13.361.269.802 621.021.224 - 409.964.368 14.392.255.394 
- Ti ngly cui aIm 12.399.556.726 578.712.764 89.413.436.935 249.642.928 102.641.349.353 

10 



Bt dng san du tu th hin gia trj ca sâ ha t.ng tai  Khu Cong nghip tMt Cu6c tai  XA B&c Tan Uyén, TP HO Chi Minh; nhi cCra Va may mOc thit bj cUa 

Trung tOrn Hi nghi tic ciiài Thanh Binh; quyn sCx dung  dt cUa nhO may gach Binh PhO. 

11- Chi phi ira trir6c 

a) Ngn hn 

31-12-2025 01-01-2025 

- COc khoOn khOc 27.450.026.350 5.934.554.886 
b) Dli han 

- COc khoOn khOc 121.431.440.464 90.047.438.253 

148.881.466.814 95.981.993.139 

12- Thug vl dc khoin phli np nhl nlr&c s6 du nàm 
SIp nhãp 

cong ty con 
S6 phli np 
trong nm 

SdathrcnOp 
trong nam 

s6 cu6i nlm 

- Thué giá trj gia tang 14.553.321.064 17.337.202.248 34.799.107.050 28.730.176.446 37.959.453.916 

- Thud thu nhap  doanh nghip 52.967.949.904 9.507.115.096 229.875.999 62.245.189.001 

- Thué thu nhp cO nliOn 3.256.574.924 1.493.287.908 4.596.287.464 6.317.360.835 3.028.789.461 

- Thué tai nguyen 11.102.336.851 47.568.753.892 35.059.150.359 23.611.940.384 

- Phi bOo v môi tnràng 11.006.779.119 25.567.144.057 26.644.629.320 9.929.293.856 

- Thus khOc 291.873.086 4.544.412.836 4.836.285.922 

40.210.885.044 71.798.440.060 126.582.820.395 101.817.478.881 136.774.666.618 

Trong do: 
CIc kholn phii trI 

- Thué thu nhp cO nhOn 

- Thud giO tn gia tang 

- Thud thu nhap doanh nghip 

- Thud tài nguyen 

3 1-12-2025 01.01-2025 

3.028.789.461 

37.959.453.916 

62.245.189.001 

23.611.940.384 

3.256.574.924 

14,553. 32 1.064 

11.102.336.851 

- Phi bOo v môi tnrang 9.929.293.856 11.006.779.119 

- Thud khOc 291.873.086 

136.774.666.618 40.210.885.044 

13- Phli trI khlc 
a) Ngn han 

31-12.2025 01-01-2025 

- ThU lao, ngOn sOch hoat dng cUa HDQT vO các Uy ban; vO 
thLrng cáo b quOn I diu hOnh 11.934.949.167 12.973.452.040 

- Nhn dat  ccc hcp dôrig cho thué dt 127.694.699.144 

- COc khoOn phOi trO khOc 24.271.745.664 68.725.506.459 

163.901.393.975 81.698.958.499 

b) Dli han 

-Nhnk qu, k cxqc dOi hn 170.193.290.715 125.197.744.752 

170.193.290.7 15 125.197.744.752 

14- Vay 

a) Vay ngAn hn 31-12-2025 01-01-2025 

Vay ngln hang 

- NgOn Hang TMCP Vit Narn Thuong Tin - Chi nhánh 
SaiGOn 516.960.000.000 406.595.000.000 

- NgOn hang TNHH Indovina 49.959.368.954 49.996.185.829 

- NgOn hang TMCP DT vO PT Vit Nam - Chi nhánh Nam 
Binh Duxmg 16.566.569.236 

- NgOn hang TMCP COng Thuang Vit Nam - Chi nhanh 
DOng ThOnh Ph Ho Chi Minh 50.000.000.000 

Vay khlc 

- Cong ty C6 phAn ChCmg khoán VNDJRECT 2.943.471.610 3.078.019.177 

- Ca rihOn 35.000.000.000 40.000.000.000 

- Cong ty TNHH Thuong Mai  HoOng Phát Lçn 25.000.000.000 

696.429.409.800 499.669.205.006 
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b)VaydIihn 31-12-2025 01-01-2025 

Vay ngãn hang 

- Ngân Hang TMCP Vit Nam Thuong Tin - Chi nhanh 
116.029.625.000 236.770.000.000 

SaiGOn 

Vay khác 

- Cong ty TNHH Thuong Mi Hoãng PhOt Lçn 75.000.000.000 

Vay cOng ty con 

- Cong ty TNHH Phãt Trin Cong Nghip KSB 148.798.940.000 

- Hvp  tOc xâ Djch vi,i Vn tãi - Khai khoáng Thang Long 66.000.598.589 58.645.334.589 

- Cong ty TNHH Cao Lanh Minh Long KSB 21.338.889.652 21.451.119.335 

Phát hành trái phiu dài hn 

- Trãi phiu KSBH2429001 300.000.000.000 300.000.000.000 

- Chi phi phãt hãnh trãi phiu (9.266.359.818) (8.189.998.000) 

569.102.753.423 757.475.395.924 

15- Doanh thu chira th!c hin 

a) NgAn hn 

- Doanh thu nhin truirc 

31-12-2025 01-01-2025 

19.255.303.529 

b) Dài hn 

- Doanh thu nhn tnxâc 

19.255.303.529 

5 15 .905. 124.912 

515.905.124.912 

16- Dy- phOng phãi trã 

a) Dái hn 

- Di,r phOng phái trã khOc 

31-12-2025 01-01-2025 

24.410.127.985 24.027.930.796 

COn 24.410.127.985 24.027.930.796 

17- Tài san thus thu nhp hoIn I3i và thu thu nhp hoàn li phäi trã 

a -Tai san thue thu nhphoänli 3 1-12-2025 0 1-0 1-2025 

- Tài sOn thué thu nhp hoAn Iai 5.309.357.824 5. 190. 140.608 

COn 5.309.357.824 5.190.140.608 

18- Vn chO sO hthi 

a- Bang di chiu bin dng cüa V6n chO sf hfru 

Chitiêu Vn du tir 
cüa chü s?r hfru 

Thng dir 
von co phan 

Qu? du tir 
phOt trin 

. 
.o phieu 

qu5 

Lçri nhun 
sau thu 

chin phân phEi 
Cong 

A 1 2 3 4 5 6 
s6 dir du nAm trir&c 766.312.020.000 1.658.500 191.011.906.042 (3.354.000.000) 778.127.662.142 1.732.099.246.684 

- Lai trong nIm tnrâc - - - - 52,004,113.479 52,004,113.479 

- PhOt hOnh c phiu 381.479.010.000 228.887.406.000 - - - 610.366.416.000 

-Trich1pqu5duttrphOtthn - - 5.275.212.212 - (5.275.212.212) - 

- Trich lOp qu9 khen thuâng, phüc 
Icii 

- - - - (7.385.297.097) (7.385.297.097) 

- ThO lao, ngân sOch hot dng 
c1a HDQT Va các üy ban 

- - - - (4.200.000.000) (4.200.000.000) 

- Chi phi phOt hOnh c6 phi&i - (1.225.140.000) - - - (1.225.140.000) 

Si dir cu61 näm triro'c 
S6dirdu nIm nay 

1.147.791.030.000 227.663.924.500 196.287.118.254 (3.354.000.000) 813.271.266.312 2.381.659.339.066 

-Laitrongnamnay - - - - 331.909.605.842 331.909.605.842 

-Trich1OpqudAutuphattrin - - 15.317.616.646 - (15.317.616.646) - 

- Trich lOp  qu khen thuong, 
phUc lqi 

- - - - (21.444.663.304) (21.444.663.304) 

- Thu lao, ngân sãch hoat dng cüa 
HDQT và các üy ban - - - - (5.000.000.000) (5.000.000.000) 

S6 dtrcui nm 1.147.791.030.000 227.663.924.500 211.604.734.900 (3.354.000.000) 1.103.418.592.204 2.687.124.281.604 
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0 1-0 1-2025 

1.147.791.030.000 

b- Chi tit vn Mu lit chi sfr hüu 

-VôngOpcuacaecôclong 

- V6n gop cOa cic Mi tLrcmg khic 

1. 147.791.030.000 

c- Cic giao djch v vn vOi cic chü siv h*u vi phin phii c tic, chia Içri nhuin 

-V6nMutuc0achüsihthi 

+ Von gop Mu nim 1.147.791.030.000 

+ V6 n gOp ting trong kt 

+ VOn gOp gum trong k' 

+ V6n gOp cui k 1.147.791.030.000 

- C tCrc, lqi nhun di chia 

- V6n khic cOa chU sO hu 

3 1-12-2025 

1.147.791.030.000 

1.147.791.030.000 

1.147.791.030.000 

1.147.791.030.000 

d- C ttc 

d- Co phieu 31-12-2025 

 

01-01-2025 

   

- S6 hrçrng c phiu ding ky phit hinh 114.779. 103 114.779. 103 

- S6 IIrqrng c phiu di bin ra cong chüng 114.779.103 114.779. 103 

+ C phiu ph6 thông 114. 779. 103 114.779.103 

+ C phiu uu dii 

- s6 Iirçrng phiu dirqc mua jj (335.400) (335.400) 
32 

+ c6 phiu ph6 thông (335.400) (335.400) -- 

+ c6 phiu tru dii 

- s6 hrQrng c phiu dang hru hinh 114.443.703 114.443.703 
1:1' 

+ C phMu ph thông 114.443.703 114.443.703 

~ Co pheu ru dii 
- 

* Mnh gii c phiu dang hru hInh: 10.000 1 0.000 

e- Cic qu cüa doanh nghip: 

- Qu5 Mu tu phát tnên 

3 1-12-2025 

211.604.734.900 

 

01.01-2025 

196.287.118.254 

g- Thu nhip vi chi phi, Iii hoc l dwçrc ghi nhn trrc tip vio v6n chü sev hüu theo qui dinh  cüa cic chun mc k tom cv th 

- Li nhun chua phan phi 

VI - Thông tin b sung cho cic khoin mvc  trInh bay trong Bio cáo kt qua hot 

- Tang doanh thu bin hing vi cung cp djch vy (Mi s 01) 

Trong dO 

- Doanh thu bin hang hOa vi cung cp djch vi,i 

- Doanh thu cho thuê dAt di phit triM eq sO ha tAng ghi 
nhOn phân b theo thOi gian 

2 - Cic khoin gum tnt doanh thu (Mi sA 02) 

- Hang bin tn Iai 

1.103.418.592.204 813.271.266.312 

dng kinh doanh 

QuvIV-2025 
Don vi tinh: ddng 

Ou"W-2024 

169.846.368.342 69.819.862.547 

155.249.893.335 

14.596.475.007 

69.819.862.547 

3 - Doanh thu thuAn v bin hang vl cung cAp dich vv (Mi sA 10) 169.846.368.342 69.819.862.547 
Trong dO 

- Doanh thu bàn hang hOa vi cung cAp djch vi 155 .249. 893. 335 69.8 19.862.547 

- Doanh thu cho thui dAt di phit triM eq sO hating  ghi 
nhin phan bO theo thai gian 14.596.475.007 

4- Gii vn hang bin (Mi sAil) Ou"IV-2025 Qu" IV - 2024 

- Giá vAn cOa thinh phAni di ban vi djch vi.! di cung cAp 117.420.254.000 54.398.243.941 

- Gii vAn cho thui dAt di phit triM cr sO ha tAng ghi 
nhn phin b theo thOi gian 2. 163. 127. 193 

119.583.381.193 54.398.243.941 
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5 - Doanh thu hot dng tui chInh (M S6 21) 

-LitingUi 

- Lâi cho vay 

- Chuyn nhuqng c6 phân Cong ty lien kt 

ug 

6 - Chi phi tài chlnh (Ma S6 22) 

- Chi phi lài vay 

- (Hoân nhp dir phang) dir phong 
các khoân dâu 

Qu' IV - 2025 Ou IV - 2024 

251.697.988 

1.158.289.473 

- 

704.029.851 

19.634.550.004 

35.101.884.416 

1.409.987.461 55.440.464.271 

Qu IV - 2025 Ou'' IV - 2024 

16.999.322.471 

(28.747.673.095) 

41.830.973.716 

(217.001.926) 

- Chi phi khác 36.578.424 

(11.748.350.624) 41.650.550.214 

L 
7 - Chi phi thue thu nhp doanh nghicp hiçn hãnh (M so 51) OuIV-2025 QuyIV-2024 

- Chi phi thud thu nhp doanh nghip tinh tréri 
thu nhp ch4u  thuê nam hin hành 

7.100.704.671 

Qg 7.100.704.671 

8 - Chi phi thud thu nhp doanh nghip hoän lai (Ma s6 52) Qu1V-2025  Qu'IV-2024  

- Chi phi thuê thu nhp doanh nghip hon Iai 

9 - Chi phi san xuAt kinh doanh theo yu to 

(10I 012 0\ t.1JU.ZIJ.V.JJJ c 1A2 1A _J. LTJ.JlT 

(196.973.035) 56.143.674 

Qu' IV -2025 Quy IV -2024 

- Chi phi nguyen 1iu, vt Iiu 36.186.913.034 30.717.410.213 

- Chi phi nhân cong 13.781.725.626 8.654.137.537 

- Chi phi khu hao 2.975.739.453 1.149.150.151 

- Chi phi djch vu mua ngoai 84.496.620.669 22.935.539.949 

- Chi phi khác bang tiên 3.187.077.399 2.501.527.228 

140.628.076.181 65.957.765.078 

VII — Thông tin h6 sung cho các khoán myc trinh bay trong báo cáo hru chuyn tin t (Dim vj tinh:  

1-Các giao dich không bang tin ãnh huOng dn báo cáo kru chuyn tin t và các khoãn tin do doanh nghip nam gifr nhirng không dtrçrc scr ding. 

2 - Nghip vy và S6 du các ben cO lien quan 

ThU lao và tin lirong cUa dc thAnh vien HOi  d6ng Quán tn, Ban T6ng Giám D6c và Uy ban kim toán tryc thuc HDQT: 

ThO lao và tin hxcing cUa các thành viên Hi dông Quân tn, Ban lông 
Giám D6c Va IJy ban kim toán tric thuc HDQT: 

Trong qu, cOng ty dA CO các giao djch yin Cong ty con nhtr sau: 

Ban hang, cung cp djch vy 

COng ty TNHH DAu Tu Phãt Trian Cong Nghip KSB 

Qu' IV - 2025 QutIV - 2024 

3.206.062.000 

QucIV-2025 

2.427.440.000 

Ou'?IV-2024 

3.300.000.000 

3.300.000.000 

Mua hang hoá, tài san Ou" IV -2025 Qu IV - 2024 
Cong ty C6 ph.n Du tu Hoa Ltr BInh Phuàc 90.000.000 

90.000.000 

Lai cho vay Qu',' IV - 2025 Ou IV - 2024 
Cong ty TNHI-I Dâu lii Phat Trin Cong Nghip KSB 208.687.282 10.057.029.455 

208.687.282 10.057.029.455 

Chi phi Iäi vay Qu'? IV - 2025 Ow? IV - 2024 

Cong ty TNHH Phát Trin Cong Nghip KSB 2.067.659.433 

Hqp tac xà Djch v Vn tãi - Khai khoáng Th8ng Long 1.316.235.063 1.182.547.021 

Cong ty TNHH Cao Lanh Minh Long KSB 429.297.754 432.908.242 

1.745.532.817 3.683.114.696 
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NG1Xfl LAP BIEU 

Lirong Trçng TIn 

KE TOAN TRUNG 

Nguyn Hoang Tam 

CONG TV 
/ COPHAN 

- KHOANGS/ 
VA XAY OliN 

..,A\8INH OUN 

v/liv_ .\\ 

I 

-. - 

I 

A Tran Thnh Ha 

It il 
"IhangO1n. 2026 

G GIAM Oc 

Vio ngiy cui k' bio cio, s dir cic khoin phii thu vi phil tn vO'i cong ty con, ben lien quan, cong ty lien kt nhu sau: 

Vay dii hn 3 1-12-2025 01-01-2025 

Cong ty TN}ll-! Phát Trin Cong Nghip KSB 148.798.940.000 

Hop tác xä Dich vi,i Vn tãi - K]iai khoang Thang Long 66.000.598.589 58.645.334.589 

COng ty TNHH Cao Lanh Mirth Long KSB 21.338.889.652 21. 45 1. 119.3 35 

ug 87.339.488.241 228.895.393.924 

Phii thu khic ngn hn 3 1-12-2025 01-01-2025 

Cong Ty C Phn Du Tu Hoa Lit Binh Phuàc 46.334.118 

Cong ty TNI-IH Du Tir Phát Trin Cong Nghip KSB 123.732.734.600 78.397.041.793 

ug 123.779.068.718 78.397.041.793 

Phil thu v cho vay ngàn hn 31-12-2025 01-01-2025 

COng ty TNI-IH Du lit Phát Trin Cong Nghip KSB 438.490.110.769 344.332. 59 1. 785 

ng 438.490.110.769 344.332.591.785 

Phil thu v cho vay dài hn 3 1-12-2025 01-01-2025 

Cong ty C Phn Du Tu Hoa Lu Blnh PhuOc 3.758.043.200 

Cong ty TNI-il-! DAu Itt Phát Triên Cong Nghip KSB 160. 737.248. 105 

164,495,291.305 

Chi phi phil tn ngn h3n 3 1-12-2025 01-01-2025 

Cong ty TNHI-I Phát Trin COng Nghip KSB 9.005.611.487 

COng ty TM-il-I Cao Lanh Minh Long KSB 4.743.173.507 3.033.857.244 

Hop tác xâ Djch vi,i Vn tài - Khai khoang Thang Long 12.948.222.934 7.996.725.534 

17.691.396.441 20.036.194.265 

Phii tn ngn han khic 31-12-2025 01-01-2025 

Ba VO T Uyên 10.000.000.000 36.800.000.000 

Tn trlr&c cho ngu'Oi bin ngn hn 3 1-12-2025 01-01-2025 
Cong ty CP DT Hoa Lu Birth Phuàc 43 1.300.000.000 369.300.000.000 

3 - Gui trinh chênh Iech  lqi nhun sau thug cua qu IV/2025 so vOi cOng k3' qu IV/2024: 

Chi tiêu Qu IV -2025 QuIV-2024 chenh lech % tàn/iim 

Doanh thu 172.183.553.848 129. 87 1. 252. 870 42.3 12.300.978 33% 

Chi Phi 134.010.781.106 114.450.474.559 19.560.306.547 17% 

Lçvi nhun sau thud thu nhp doanh nghip 3 1.269.041.106 15.364.634.637 15.904.406.469 104% 

Nguyen nhin: 

- Lçi nhun sau thu thu nhp doanh nghip qu IV/2025 tang 104 % so vài qu IV/2024 chCi yu là; 

+ Doanh thu thuAn v bàn hang và cung cp djch vi,i tang 143% (tang 100 t dng) so vci cOng k 

VIII- Nhiing thông tin khic 
- Nhng khoãn ncr tim tang, khoàn cam kt và nhCng thông tin tãi chinh khác. 

2 - NhOng si.r kin phát sinh sau ngày kt thOc näm k Loan nãm. 

3 - Thông tin v các ben có li6n quan. 

4 - Thông tin so sánh (nhung thay di ye thông tin trong báo cáo tài chinh cOa các nién do k toán tnrâc). 

5 - Thông tin v ho?t dOng lien tic. 

6- Nh0ng thông tin khác. 
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