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Céng ty cd phan Long Hau

Bia chi: Ap Long Hau 3, xa Can Giuéc, tinh Tay Ninh

Bao cao tai chinh gila nién do

Quy 4 cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025

BANG CAN DOI KE TOAN
Quy 4 nam 2025
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025

Bon vi tinh:WVND

Thuyét
TAI SAN Masé  minh $6 cudi ky S6 dau ky
TAI SAN NGAN HAN 100 2.222.077.688.930 2.218.895.202.560
Tién va cac khoan twong dwong tién 110 90.116.674.302 99.650.071.250
Tidn 111 V.1 75.116.674.302 69.650.071.250
Céc khoan teong duong tién 112 Al 15.000.000.000 30.000.000.000
PAu tw tai chinh ngén han 120 934,300.959.689 916.555.741.105
Déu tw ndm gitr dén ngay dao han 123 V.2 934,300.959.689 916,555.741.105
Céc khoan phai thu ngan han 130 353.134.931.939 386.628.262.865
Phai thu ngén han clia khach hang 131 V.3 14.518.809.338 17.841.636.348
Tra trwdée cho nguedi ban ngén han 132 V.4 4.483.756.322 7.759.372.744
Phai thu ngan han khac 136 V.5 334.397.820.524 361.272.708.318
Dy phong phai thu ngén han khé doi () 137 V.6 (245.454.545) (245.454.545)
Hang ton kho 140 831.036.542.104 802.505.133.031
Hang tbn kho 141 VT 831,036.542.104 802.505.133,031
Tai sdn ngan han khac 150 13.488.580.896 13.555.994.309
Chi phi tré treérc ngén han 151 703.675.839 753.078.654
Thué GTGT duoc khau trie 152 12.777.615.484 12.788.014.768
Thué va céac khoan khac phai thu Nha nuéc 153 7.289.573 14.900.887
TAI SAN DAI HAN 200 1.053.226.636.846 939.684.531.553
Cac khoan phai thu dai han 210 3.808.208.896 3.808.208.896
Phai thu vé cho vay dai han 215 V.8 5.000.000.000 5.000.000.000
Phai thu dai han khac 218 V.9 3.808.208.896 3.808.208.896
Die phong phai thu dai han kho doi (%) 219 V.8 (5.000.000.000) (5.000.000.000)
Tai san co dinh 220 51.066.116.171 52.797.608.878
Tai san cb dinh hiru hinh 221 V.10 48.719.959.037 50.392.087.925
- Nguyén gié 222 150.193.607.748 149.671.004.845
- Gid tri hao mon lug ké (*) 223 (101.473.648.711) (99.278.906.920)
Tai san cé dinh vd hinh 227 V.11 2.336.157.134 2.405.510.853
- Nguyén gia 228 3.393.915.972 4.141.387.270
- Gi trf hao mon lug ké (*) 229 (1.057.758.838) (1.735.876.317)
Bét dong san déu tw 230 V.12 711.804.946.905 508.641.049.951
- Nguyén gia 231 1.182.361.881.310 967.263.458,101
- Gia tri hao mén lu§ ké (*) 232 (470,557.034.405) (458.622.408.150)
Tai san dér dang dai han 240 46.112.478.470 139.322.088.334
Chi phi xay dung co ban dé dang 242 V.13 46.112.478.470 139.322.088.334
Péu tw tai chinh dai han 250 192.575.012.767 190.884.345.379
PAu tu vao cong ty lien doanh, lién két 252 V.14 122.693.500.000 122.693.500.000
Déu tr gop vén vao don v khac 253 V.14 99.630.000.000 99.630.000.000
Dy phong déu tur tai chinh dai han () 254 V.14 (29.748.487.233) (31.439.154.621)
Tai sdn dai han khéac 260 47.869,873.637 44.231.230.115
Chi phi tré tredc dai han 261 V.15 47 .869.873.637 44.231.230.115
TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200) 270 3.275.304.325.776 3.158.579.734.113
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NGUON VON
NO' PHAI TRA
N ngdn han
Phai trd ngwdi ban ngén han
Nguroi mua tré tién tredc ngén han

Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc

Phai tra nguwni lao ddng
Chi phi phai trd ngén han
Doanh thu chira thire hién ngén han
Phai trd ngén han khac
Vay ngén han
Quy khen thwéng, phuc g
Ng' dai han
Doanh thu chuwa thuyc hién dai han
Phai trd dai han khac
Vay dai han
Thué thu nhap hodn lai phai tra
VON CHU SO HO'U
Vén chi sé& hivu
Vén gép cla chi s& hiru

- Cé phidu pho théng c6 quyén bigu quyét

Thang duw vén cb phan
Quy dau tw phét trién
Loi nhuan sau thué chuwa phan phdi

- LNST chura phén phdi iy ké dén cubi ky tnsce

- LNST chuwa phén phdi ky nay

TONG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400)

i =
— /l/_
Mai Thu Phong
Mowdi lap

Thuyét

Ma sé6  minh
300
310
311 V.16
312 V.16
313 VA7
314
315 V.18
318
319 V.19
320 V.20
322 V.21
330
336
337 V.22
338 V.20
341 V.23
400
410
411 V.24
411a V.24
412 V.24
418 V.24
421 V.24
421a
421b
440

Sé cudi ky

Sb diu ky

1.438.640.674.788
732.237.332.104
63.070.571.196
28.,789.537.119
6.764.511.754
2.640.225.625
531.951.970.444
47.324.700
11.347.078.583
35.826.208.825
51.799.903.758
706.403.342.684
2.804.309.447
87.045.053.404
1985.966.040.000
410.587.838.833
1.836.663.650.988
1.836.663.650.988
500.120.100.000
500.120.100.000
71.770.248.000
144.283.659.234
1.120.489.643.754
828.032.438.804
292.457.204.850

1.368.381.302.271
718.025.676.712
20.132.018.054
575.B36.077
31.996.188.816
393.906.508
558.637.357.359
5.846.383.742

44 164 875.580
56.276.100.568
650.355.625.569
1.530.379.437
94.408.660.801
140.923.120.000
413.493.456.321
1.790.198.431.842
1.790.198.431.842
500.120.100.000
500.120.100.000
71.770.248.000
144.283.659.234
1.074.024.424.608
828.032.438.804
245.891.985.704

Nguy&n Tan Phong
Ké toan trwéng

3.275.304.325.776

3.158.579.734.113

Téng giam dbc
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CONG TY CP LONG HAU

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Quy 4 cho ndm tai chinh két thiuc ngay 31 thang 12 ndm 2025 Méu s6 B 09 — DN
(Ban vi tinh: VND)
'Ban thuyét minh nay 1a mét bo phan hop thanh va phai duec doc cling véi Bao cao tai chinh

Ban thuyét minh nay 1a mot b phan khong thé tach roi duroe doc clng véi céc bao cao tai chinh gitka nién

d6 dinh kém.
1. PAC DIEM HOAT BONG
1.1 Hinh thive sé& hivu von

1.2

1.3

Céng ty Cb phén Long Hau ("Céng ty") 1a cong ty cé phan dwoc thanh lap va hoat déng theo Giay
ching nhan dang ky doanh nghiép sé 1100727545 do S& Ké hoach va Pau tw Tinh Long An cap
ngay 23 thang 05 nam 2006, Gidy chirng nhan Bang ky Doanh nghiép da dugc ding ky thay doi voi
lan thay d&i gan nhét 14 lan thi 19, ngay 14 thang 07 nam 2025,

Vao ngay 01 thang 12 nam 2006, Céng ty nhén dwoc Gidy Ching nhén Pau tw sb
£0221000001 do Ban Quan Iy cac Khu Cong nghiép Tinh Long An cép dé& dwoc quyén phat trién
Khu Cong nghiép Long Hau ("KCN Long Hau 1") va cho thué lai dét da phat trién co s& ha tang.
Gidy Chirng nhan Bau tw nay dugc diéu chinh |an thir 4 vao ngay 28 thang 02 nam 2014,

Vao ngay 11 thang 06 nam 2009, Céng ty nhan dugc Gidy Ching nhan dau tw sb
50221000150 do Ban Quan ly cac Khu Coéng nghiép Tinh Long An cap dé phat trién Khu Cén
nghiép Long Hau — Giai doan mé réng ("KCN 2" hay "KCN Long Hau mé& réng") va cho thué lai dat
d phat trién co s& ha tAng. Va duoc thay thé bang Gidy Chirng nhan Dau tw st 5252507315 ngay
10 thang 01 ndm 2019 dugc thay ddi 1an thir 3 vao ngay 28 thang 02 nam 2014.

Vao ngay 03 thang 07 nam 2009, Cong ty nhan dwoc Giay Chirng nhén Pau tw sb
50221000156 do Ban Quan Iy Khu Cong nghiép Tinh Long An cap dé xay dwng Khu lweu tri 5 thng
bén trong Khu Céng nghiép Long Hau 1 ("Khu luu trd”). Giay Chirng nhan dau tu nay dugc diéu
chinh I4an thir 2 vao ngay 26 thang 07 nam 2012,

Vao ngay 07 thang 08 nidm 2009, Céng ty nhan dugc Gidy Chirng nhan Pau tu sb
50121000141 do Uy ban Nhan dan Tinh Long An cép dé dau tu xay dung Khu dan cu — tai dinh cu
(“Khu dan cu") tai x& Long Hau, Huyén Can Giuée, Tinh Long An, Vigt Nam nay la Ap Long Hau 3,
%5 Can Giude, tinh Tay Ninh, Viét Nam.

Vao ngay 28 thang 07 nam 2016, Cong fg' nhan dwoc Gidy Chirng nhan Pau tw sb
4414381603 do Ban Quan Iy Khu Kinh t& Long An cAp & dau tw xay dyng, kinh doanh ket cau ha
tdng Khu Céng nghiép Long Hau 3 — Giai doan 1 ("KCN Long Hau 3°) tai Ap 3, X& Long Hau, Huyén
Can Giuée, Tinh Long An (nay 14 tinh Tay Ninh). Gidy Chirng nhan dau tu nay duoc diéu chinh lan
thir 08 vao ngay 11 thang 12 nam 2024.

Vo ngay 03 thang 05 nam 2018, Céng ty nhan dugc Gidy Chirng nhan Bang ky hoat dong
kinh doanh ctia chi nhanh sé 1100727545-001 do S& K& hoach va Pau tu Thanh phg Da Nang cap
dé thanh |ap chi nhanh & Da Nang. Gidy chirng nhén Dang ky hoat dong kinh doanh cta chi nhanh
da duoc thay ddi lan thir 02 (hai) vao ngay 18 thang 07 nam 2025.

Vao ngay 10 thang 07 nam 2018, Céng ty nhan dwoc Gidy ching nhén Pau tr sb
4500135878 do Ban quan Iy Khu Cong nghiép Ba Nang cép va duwoc digu chinh lan tho nhat vao
ngay 12 thang 10 nam 2022 dé thye hién du an Nha xudng céng nghé cao Long Hau Ba Nang.

Cé phiéu clia Céng ty c6 ma chirng khoan I LHG dugc niém yét trén San giao dich Chitng
khoan Thanh phé Hé Chi Minh theo Quyét dinh 48/QD-SGDHCM ngay 15 thang 03 nam 2010.

- Loai cb phiéu: cb phiéu pho thdng
- Maching khoan: LHG
Ménh gia: 10.000 VND/cd phiéu
~ Sb lwong cb phiéu niem yét: 50.012.010 cb phiéu
- Tdng gia trj cb phiéu niém yét theo ménh gia: 500.120.100.000 VND

Linh vwe kinh doanh
Céng ty kinh doanh trong linh virc cung cép dich vy va kinh doanh bét déng san.

Nganh nghé kinh doanh

Nganh nghé kinh doanh theo Gidy Chirng nhan Bang ky Kinh doanh cla Céng ty gbm: Xay ding

céng trinh dan dung va cong nghiép; Mua ban vat liéu xay dwng; Hoat déng cla cac trung tam, dai

Iy tw van, giéi thigu va moi gidi lao déng, viéc lam; Cung (ng va quan Iy ngubn lac dong; Gido duc

nha tré: Gido duc mau gido, Quang céo (thuc hién theo quy dinh cla phap luat); Xay dung cong

trinh cap thoat nuwérc, thiy lgi; Ban & trong siéu thi, trung tam thuwong mai; Mua ban nha &, chung
Trang 5
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CONG TY CP LONG HAU

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Quy 4 cho nam tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2025 Méu s6 B 09 — DN
(Bon vi tinh: VND)

_ Ban thuyét minh nay 1a mot bd phan hop thanh va phai duoc doc ciing véi Bao céo tai chinh

1.4

1.5

cw, nha xwdng, kho, bén bai, bai 8 xe, cho thué dat, cho thué nha, cho thué nha xudng; Kinh
doanh ban 1& xéng dau; San lap mat béng; Mai gi¢i bat dong san, dich vu nha dat: Dich vy hanh
chinh van phong tong hop; Stra chira thiét bj dign; Slra chlra may maéc, thiét bi; Hoat dong kién triic
va tur van k§ thuat co lién quan; Sira chiva may vi tinh va thiét bj ngoai vi, Hoat dgng dich vu cong
nghé théng tin va dich vu khac lién quan dén may vi tinh; Tu van diu tw; Lap dat hé thong xay dng
khac: Gigo duc khac chwa phan vao dau; Ban Ié dién; San xudt thuy dién, nhiét dién khl, dign gio,
dién mat trévi va cac dang nang lweng dién khac; Van tai hang hoa béng duéng bd; Hoat ddng djch
vy hé tror khac lign quan dén van tai; Kho bai va luu gile han héa; Hoat dfng dich vu hé tro trirc
tiép cho van tai dwong thiy; Hoat dong dich vy hé tro truc tiép cho van tai duang bo, Lép dat he
théng cép, thoat nudre, 16 swéi va didu hoa khong khi; Dich vy chém soc va duy tri canh quan; Ban
budn may vi tinh, thiét bj ngoai vi va phan mém; Ban butn thiét bj va linh ki¢n dién t&, vién thong,
Ban I& may vi tinh, thiét b ngoai vi, phdn mém va thiét bj vién théng trong cac cira hang chuyén
doanh: Hoat déng lién quan dén ké toan, kiém toan va tw van vé thue; Xay dyng tram bién ap, xay
dirng mang lwéi dwdng day truyén tai, phan phoi dién va céc céng trinh, céu tric cd lign quan, xay
dung dudng day, dwdng cap dién ngam; Dau tuw xay dung, kinh doanh KCN va khu dan cu, van
déu tuw, xay dyng; San xult nwoc tinh khiét dong chai; Xay dwng nha khong dé & Vé sinh cong
nghiép va céc céng trinh riéng biét, Cac hoat dong vé sinh thong thuwéng cho tat ca céac loai cong
trinh: Van phong, cin hd hodc nha riéng, nha may, clra hang, cac co quan va cac céng trinh nha &
da muc dich va kinh doanh khac; May trang phuc trir trang phuc tir da, 16ng thd; X ly nurdre thai va
kinh doanh nwoc thai sau xir Iy, duy tu va bao duing hé thong thoat nude; Dich vy an udng khac:
hoat déng cung cap suét &n céng nghiép; Dich vu giao nhan hang hoa, hoat dong lién quan khac;
Cho thué xe ché khach (khong co 14 xe di kém); cho thué xe tai, ban romooc; Hoat dong baovéca
nhan: Thu gom rac thai khéng déc hai, Thu gom rac thai doc hai; Hoat déng clia cac co s& thé thao;
Xay digng cong trinh dign; Hoat dong xay dwng chuyén dyng khac: Xay dyng nén mong va ép coc;
Hoat dong tw van quan ly; Dai Iy, mdi giél, dau gia hang hoa (trir dau gia hang hod); Xay dieng cong
trinh ché bién, ché tao; Hoan thign céng trinh xay dung; Xay dyng céng trinh dwéng bo; Xay dung
céng trinh cép, thoat nwoc; Xay ding céng trinh vién théng, théng tin lién lac; Xay dwng céng trinh
cong ich khac: LAp dat hé théng dién; Truyen tai va phan phéi dién; Ban budn db dung khéc cho gia
dinh: Ban 1& thubc, dung cu y t&, m§ phém va vat pham vé sinh trong cac cira hang chuyén doanh.

Trong Quy 4 nam 2024, hoat ddng chinh cla Cong ty la xay ding cong trinh céng nghiép, nha
xrng, cho thué lai dét, cho thué nha xwdng, khu |ty tri cong nhan va hoat déng dich vu Khu céng

nghiép.

Chu ki san xuét, kinh doanh théng thwong
Chu ki san xuét, kinh doanh théng thuong cta Cong ty khéng qué 12 thang.

Cau trac cia Cong ty
Cac Céng ty lién két

Tén cong ty Dia chi try s& chinh  Hoat dgng kinh doanh Ty ¢ Ty I{E Ty l1é
chinh von guyén lgiich
gép  biéu
quyét

Cong ty Co phan Téa nha F, Bwrdng ndi Hoat dong dich v cong  40,00% 40,00% 40,00%
Céng Nghé lareen  bo Bai hoc Quéc Gia  nghé thong tin va dich vy

Tp. HCM, Khu ph6 6,  khéc lién quan dén may

Phuwing Linh vi tinh

Xuan, TP.H& Chi Minh,

Wigt Nam

Caong ly cé phén 121 Chau Van Liém, Quan Iy, van hanh, duy tu 27,80% 27,80% 27,80%
Chiéu sang Céng Phuwéng Che Lon, va sira chira hé thong

cong Tp. HA Chi Thanh phé Hé Chi chiéu sang cong cong

Minh {"Sapulico”) Minh, Viét Nam
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CONG TY CP LONG HAU
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Quy 4 cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025 Méu s6 B 09 — DN
(Bon vi tinh: VND)
'Ban thuyét minh nay la mot bo phan hop thanh va phai dwoc doc cling v&i Bao cao tai ehinh

1.6

Tuyén b vé kha nang so sanh thong tin trén Bao cdo tai chinh gitra nién dd
Cac s6 ligu trinh bay trong béo cao tai chinh Quy 4 ndm 2025 két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

so sanh duwge véi so liéu tirong (rng cla ky triedc.

1.7

21

2.2

31

3.2

4.2

4.3

Nhan vién
Tai ngay 31 thang 12 nam 2025, tdng s0 nhan vién cla Cong ty 1a 127 ngudi.

NAM TAI CHINH, DON V| TIEN TE SU’ DUNG TRONG KE TOAN

Nam tai chinh
N&m tai chinh cla Céng ty bat dAu tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang
nam.

Pon vj tién té sir dung trong ké toan
Pon vi tién t& si dung trong ké toan 1a Béng Viet Nam (VND) do viéc thu, chi chd yéu duge thye
hién bang don vj tién t& VND.

CHUAN MU'C VA CHE DO KE TOAN AP DUNG

Chuén mue va ché do ké toan ap dung

Céng ty 4p dung cac chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam duoc ban hanh
theo Théng tu sé 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014, Théng t sb 53/2016/TT-BTC
ngay 21 thang 03 nam 2016 slra dbi, bd sung Théng tw s6 200/2014/TT-BTC va cac thong tw khac
huéng dan thire hién chudn muc ké toan cla Bo Tai chinh trong vige lap va trinh bay Bao cao fai
chinh gilra nién dé.

Tuyén bé vé viéc tudn thi Chudn muc ké toan va Ché dd ké toan

Ban Téng Giam dbc dam bdo d4 tuan thi yéu chu cla cac chuan muc ké toan, Ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam dwgc ban hanh theo Thong tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam
2014, Théng tw s6 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 03 ndm 2016 sira ddi, bo sung Thong tu st
200/2014/TT-BTC ciing nhu cac théng te hudng dan thye hién chudn muc ké toan cla Bo Tai
chinh trong viéc 1&p Bao cao tai chinh gitra nién dg.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co sé 1ap Bao cao tai chinh ‘
Bao cao tai chinh dugc lap trén co s& ké toan don tich (trir cac théng tin lien quan dén cac lubng

tidn).

Cac giao dich bing ngoai té

Céc giao dich phat sinh béng ngoai té duroc chuyén déi theo ty gia tai ngay phat sinh giao dich. sé
du cac khodn muc tign té co géc ngoal té tai ngay két thic ky tai chinh dwoc quy ddi theo ty gia tai
ngay nay.

Chenh l&ch ty gia phat sinh trong ky tir cac giao dich béing ngoai t& dwoc ghi nhén vao doanh thu
hoat déng tai chinh hodc chi phi tai chinh. Chénh léch ty gia do danh gi4 lai cac khodn muyc tién té
c6 gbc ngoai té tai ngay két thic ky tai chinh sau khi bu trir chénh léch t&ng va chénh léch gidm
duwrgre ghi nhan vao doanh thu hoat déng tai chinh hogc chi phi tai chinh.

Tai san va no phai tra biing tién té co gbe ngoai té tai ngay cla bang can doi ké toan l&n lwot dugc
quy ddi theo ty gia mua va ty gia ban ngoai t¢ cllia ngan hang thuong mai noi Céng ty thidng xuyen
c6 giao dich 4p dung tai ngay Iap bang can doi ke toan. Cac khoan ngoai & gl ngan hang tai ngay
ciia bang can déi ké toan dwoc quy doi theo ty gia mua clia chinh ngan hang thuong mai noi Cong
ty mé tai khodn ngoai té. Chénh Igch ty gia phat sinh tir viéc quy doi nay duge ghi nhan |a thu nhap
hodc chi phi trong bao céo két qua hoat déng kinh doanh.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién bao gbm tién mét, tién giri ngan hang khong ky han. Cac khoan twong duong tién la cac khoan
dAu tr ngén han co thoi han thu héi khang qua 3 thang ké tir ngay dau fu, c6 kha néng chuyén doi
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Quy 4 cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2025 M&u s B 09 — DN

{Bon vi tinh: VND)

Ban thuyét minh_nay la mét bd phan hop thanh va phai duoe doc cling voi Bag cao taichinh.

dé dang thanh mét lwgng tién xac dinh va khéng c6 rli ro trong viéc chuyén doi thanh tien tai thei
diém bao cao.

4.4  Céc khoan dau tw taj chinh
Cac khoan dau tw nam gitr dén ngay dao han

Khodn dau tu dwoc phan loai la ndm gitr dén ngay dao han khi Céng ty co ¥ dinh va kha
nang gitk dén ngay dao han. Cac khoan dau tu ndm giir dén ngay déo han bao gom: cac khoan tién
glri ngan hang co ky han (bao gdm ca cac loai tin phieu, ky phieu), trai phiéu, cb phiéu wu dai bén
phat hanh bt bugc phai mua lai tai mét thei diém nhat dinh trong twong lai va cac khoan cho vay
n&m gir dén ngay dao han véi muc dich thu 1ai hang ky va cac khoan dau tu nam git dén ngay dao
han khac.

Céc khoan d&u tu ném gitr dén ngay dao han dugc ghi nhan ban déu theo gid géc bao gom
gia mua va cac chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan dAu tw. Sau khi ghi nhan ban dau,
cac khodn GAu tu nay duoc ghi nhan theo gia tri ¢ thé thu hdi. Thu nhap 18i tir cac khoan dau tu
nam gitr dén ngay dao han sau ngay mua dugc ghi nhan trén Bao cao két qud hoat dong kinh
doanh trén co s& du thu. L&i duoc hudng trude khi Céng ty ndm gitk dugc ghi giam trir vao gia gbe
tai théxi diém mua.

Khi cé cac béng chirng chéc chén cho thiy mét phan hodc toan by khodn dau tu o thé
khéng thu héi droc va sb tdn that duec xac dinh mot cach dang tin cay thi tén that duwoc ghi nhan
vao chi phi tai chinh trong nam va giam tri tryec tiép gia tri dau tu.

Cac khoan cho vay

Céac khodn cho vay duge xac dinh theo gid gbce trir cac khodn dy phong phéi thu khé doi. Dy phong
phai thu kho doi clia cac khoan cho vay dugc 1ap cén ol vao di kién mtrc tdn that co thé xay ra.
Cac khoan dau tw vao cong ty lién két

Coéng ty lien két 1a doanh nghiép ma Cong ty ¢6 anh hwéng dang ké& nhung khéng co quyén
kiém sodt ddi voi cac chinh séch tai chinh va hoat déng. Anh hwéng dang k& thé hién & quyén tham
gia vao viéc dwa ra cac quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat déng cla doanh nghiép nhan dau
tw nhung khong kiém soat cac chinh sach nay.

Cac khoan dau tw vao céng ty lién két duge ghi nhan ban dau theo gia gbc, bao gom gia
mua hodc khodn gép vén cdng cac chi phi lién quan tric tiép dén viec dau tu. Trudng hop dau tw |
béng tai san phi tign t&, gia phi khodn dau tw dwrgce ghi nhan theo gia tri hop Iy cua tai san phi tién té
tai thevi diém phat sinh.

Cé tire va loi nhuan cla cac ky trwdc khi khodn déu tw dwrge mua dugc hach toan giam gia
tri ctia chinh khodn d&u tw d6. Cé tire va lgi nhuan clia cac ky sau khi khoan du tw dugc mua,
duoc ghi nhan doanh thu, C6 tirc duge nhan bang cé phiéu chl duge theo doi sé lwgng b phiéu
ting thém, khang ghi nhan gia tri cb phiéu nhan dugc. 2

Du phéng tén thét cho cac khodn dau tu vao cong ty lién két dwoc trich 1ap khi cong ty lien
két bi 18 véi mie trich 1ap béng chénh lech gitra vén gop thirc té clia cac bén tai céng ty lién két va
vén chil s& hiru thue cé nhan voi ty 1& gop vén clia Cong ty so véi tong sb von gop thuc te clia cac
bén tai cong ty lién két. Néu cong ty lién két 1 déi twong lap Béo céo tai chinh hop nhat thi c&n ctr
@& xac dinh dw phong tén that 1a Bao céo tai chinh hop nhat.

Tang, gidm sb dy phong ton that dau tu vao cong ty lién két can phai trich I3p tai ngay két
thic ndm tai chinh dwgce ghi nhan véo chi phi tai chinh.

Cac khoan diu tw gép von vao don vj khac

DAu tu gép von vao don vi khadc bao gdm céac khoadn dau tw céng cu vdn nhung Cong ty
khong co quyén kiém soat, déng kiém soat hodc c6 énh hudéng dang ké& déi véi bén duoc dau tu,

Cac khoan dau tw vao céng cy von cda don vj khac dugce ghi nhan ban déu theo gia goc,
bao gbm gia mua hodc khodn gop von cong cac chi phi truc tiép lién quan dén hoat dong dau tw, Co
tirc va loi nhuan cla céac ky trwdc khi khoan dhu twr duoc mua duoc hach toan gidm gid trj cla
chinh khodn dau tu d6. CA tire va loi nhuan clia cac ky sau khi khodn dau tw duge mua dugc ghi
nhan doanh thu. C& tre dwoc nhan bang cd phiéu chi dugc theo doi sd lgng cb phiéu tang thém,

khang ghi nhan gia tr cb phieu nhén dwgc.

Du phong tén that cho cac khodn du tu vao céng cy von clia don vi khac dwgc trich lap nhu sau:
« Dbl véi khodn dau t vao cb phiéu niém yét hoc gid tri hgp Iy khodn dau tu duoc xac dinh tin
cay, viéc lap du phong dua trén gia tri thi truong clia cb phiéu.
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4.5

4.6

« D&i voi khoan dau tw khéng xac dinh dugc gia tri hop ly tai thdi diém bao cao, viéc lap du phong
dwoc thire hién cén ctr vao khodn 16 cia bén dwoc dau tu véi mire trich lap bang chénh léch
githa v6n gop thue té clia cac bén tai don vi khac va von chil s& htru thire ¢6 nhan v ty 1& gop
vén clia Cong ty so véi thng sb vén gop thie té ctia cac bén tai don vi khac.

Tang, gidm sé dy phong tbn that dau tu vao cong cy von cla don vj khac cin phai trich 1ap tai ngay
lap bao céo tai chinh dwoc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Cac khoan phai thu
Cac khoan ng phai thu durgre trinh bay theo gia tri ghi sd trir di cac khoan dy phang phai thu khé doi.

Viéc phan loai cac khoan phai thu la phai thu khach hang va phai thu khac dugc thuc hién theo

nguyén tac sau:

« Phai thu clia khach hang phan anh céc khodn phai thu mang tinh chat thwong mai phat sinh to
giao dich c6 tinh chat mua — ban gitra Cong ty va ngudi mua la don vj doc lap v&i Cong ty.

« Phai thu khac phan anh cac khodn phai thu khang co tinh thwong mai, khong lién quan dén giao
dich mua — ban.

Du phéng phai thu khé doi duoe lap cho tirng khodn ne' phai thu kho déi can ol vao di kién mirc

ton that co the xay ra.

Tang, giam sé du dy phong no phai thu khé doi can phai trich 1ap tai ngay lap bao cdo tai chinh

dugre ghi nhan vao chi phi guan ly doanh nghiép.

Hang tén kho
Hangéttf:-n kho chil yéu bao gém chi phi phat trién khu céng nghiép, khu dén cu va khu chuyén gia
chuyén doi.

« Khu céng nghigp

Chi phi phat trién khu céng nghiép dugc ghi nhéan theo gia thap hon gilra gia thanh va gia trj thuan
c6 thé thyc hién duge. Gia thanh bao gdm cac chi phi lién quan truc tiép dén vigc phat trign khu
cong nghiép.

Gia trj thuin co thé thuc hién dwgc 1a gid ban wéc tinh cla hang ton kho trong ky kinh doanh binh
thwérng, diga trén gia thi truong tai ngay két thic nam tai chinh va chiét khau cho gia trj thoi gian
cia tién t& (néu trong yéu) trir chi phi wée tinh dé hoan thanh khu dan cw — tai dinh cw va cac chi
phi ban hang va tiép thi wée tinh can thiét cho vigc tiéu thu.

« Khu dan cw va khu chuyén gia chuyén dbi

Hang thn kho, chi yéu la bat dong san dwoc mua hodc dang dugc xay dung dé ban trong
didu kién kinh doanh binh thuéng, hon 1a nam gitr nham muc dich cho thué hodc ché tang gia,
duge ndm gitr nhw 1a hang ton kho va dugc ghi nhan theo gia thap hon gitka gid thanh va gia tri
thuan ¢o the thue hién duoc.

Gia thanh bao gdm gia tri quyén st dung dat; chi phi xay dung va phat trién co sd& ha tang;
va chi phi lap ké& hoach, thiét ké, chi phi giai phéng mat bang, chi phi cho cac dich vu phap Iy
chuyén nghiép, thué chuyén nhugng bat dong san, chi phi xay ding va cac chi phi khac cé lién
quan.

Gia thanh ciia hang tén kho dwoc ghi nhan trén béo céo két qué hoat dong kinh doanh,
riéng déi véi nghiép vu ban duoe xéc dinh theo céc chi phi cu thé phat sinh clia bat déng san ban di
va phan bd cac chi phl chung dua trén dién tich clia bat dgng sén ban di. _

Tién hoa héng khéng hoan lai tré cho dai Iy tiép thi hoic ban hang trong vige ban cac 16 bat
déng san dwge ghi nhan vao chi phi khi thanh toan.

Gia tri thuin c6 thé thire hién dwoc 13 gia ban wée tinh cia hang ton kho trong ky san xudt,
kinh doanh binh thuwéng trir chi phi wéce tinh dé hoan thanh va chi phi wée tinh can thiét cho viéc
tisu thu ching, dua trén gia thi tredng tai ngay két thic nam tai chinh va chiét khau cho gia trj thevi
gian cla tién t& (néu trong yéu) trix chi phi rdc tinh dé hoan thanh khu dan cw — tai dinh cu va cac
chi phi ban hang va tiép thi wee tinh can thiét cho vige tiéu thu.

Dy phong giam gia hang tdn kho duge lap cho tirng mét hang tén kho c6 gia gbe Ién hon
gia tri thuén co thé thire hién dwoc. DI véi dich vu cung cép d& dang, vigc Iap dy phong giam gia
duoe tinh theo tirng loai dich vu ¢6 mirc gia riéng bi¢t. Tang, giam s6 dw dy phéng gidm gia hang
t3n kho cAn phai trich 1p tai ngay 1ap bao cao tai chinh dugc ghi nhan vao gia vén hang ban.
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4.7

4.8

Chi phi tra trwéc .
Chi phi tra truéc bao gbm cac chi phi thuc té d& phat sinh nhung co lién quan den két qua hoat
déng san xuét kinh doanh clia nhidu ky ké toan. Chi phi trd trirdc cla Cong ty bao gbm cac chi phi
sau
Céng cu, dung cu

Cac cong cy, dung cu & dwa vao st dyng dwrgc phan bd vao chi phi theo phuong phap
dudng théng véi theri gian phan b khong qua 36 thang.
Tién thué dét tra trwec

Tidn thué dat tra trede thé hién khoan tién thué dat da trd cho phan dat Cong ty dang st
dung. Tién thué dét tra trudc duoc phan bd vao chi phi theo phuong phap duéng thang tuong (g
veri thei gian thué.

Tai san c6 dinh
Tai san cd dinh hiru hinh

Tai san cé dinh hiru hinh dugc thé hién theo nguyén gid trir hao mon Ity ké. Nguyén gia tai
sn cb dinh hiru hinh bao gdm toan bé cac chi phi ma Cong ty phai bd ra dé cé durgc tai san co dinh
tinh dén thevi didém duwa tai san doé vao trang thai sén sang st dung.

Céc chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau chi dwge ghi téng nguyén gia tai san co dinh
néu cac chi phi nay chac chan lam tang lgi Ich kinh té trong twong lai do str dung tai san do. Cac chi
phi phat sinh khong théa man diéu kién trén duoc ghi nhan la chi phi san xuat, kinh doanh trong
naim.

Khi tai san ¢b dinh htru hinh diroc ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia tri hao mon |0y ké
duwoc x6a sb va 1ai, 16 phat sinh do thanh Iy dwge ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Tai san ¢b dinh hivu hinh duoc khéu hao theo phuong phap duong théng dura trén thoi
gian hitu dyng wére tinh. S8 ndm trich khdu hao cla cac loai tai san ¢é dinh htru hinh nhw sau:

Loai tai san cd dinh 86 nam
Mha cira, vat kién tric 25

May méc, thiét bj 05-15
Phuaong tién van tai 06 -10
Thiét bj, dung cy quan ly 03 -05
Ta&i san cd dinh hiru hinh khac 03-09

Tai san c6 djnh vé hinh

Tai san ¢b dinh v6 hinh duge thé hién theo nguyén gia trir hao mon Ity ké.

Nguyén gié tai san cé dinh v& hinh bao gbm toan b cac chi phi ma Cong ty phai b ra dé co duge
tai san cg dinh tinh dén thei diém dua tai sén do vao trang thai san sang s dung. Chi phi lién quan
dén tai san cé dinh vé hinh phat sinh sau khi ghi nhan ban dau dugc ghi nhan la chi phi san xuat,
kinh doanh trong ky trir khi cac chi phi nay gan lién vé&i mot tai sén co dinh vo hinh cu thé va lam
tang loi ich kinh té tir cac tai sén nay.

Khi tai sén cb dinh v& hinh dwoc ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia tri hao mon Iy ké duoc xbda so
va I4i, 15 phat sinh do thanh Iy dwoc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong ky.

Tai san cb dinh vo hinh duge tinh khau hao theo phurong phap duéng thang dia trén thoi gian hiru
dung wéc tinh. S6 nam khau hao cua tai san ¢ dinh vé hinh nhw sau:

Loai tai san $é nam
Quyén st dung dét 49
Phan mém may tinh 03-05
Gidy phép nhuwong quyén 03-05

Tai san cb dinh vo hinh clia Céng ty bao gom:

Quyén st dung dat

Quyén si¥ dung dat Ia toan bd cac chi phi thirc té Cong ty da chi ra cd lién quan tryc tigp tori
@At siv dung, bao gom: tién chi ra dé c6 quyén st dung dét, chi phi cho d&n bu, gidi phong mat
bing, san lap mat bang, 1& phi trude ba...

Chwong trinh phdn mém
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Ban thuyét minh nay 14 mot bo phan hop thanh va phai duge doc cing voi Bao cag faichinh .

4.9

4.10

4.1

4.12

Chi phi lién quan dén cac churong trinh phan mém may tinh khong phai la mot bo phan gén
két v&i phén cteng co lién quan dugc vén hoa. Nguyén gia cta phén mé&m may tinh |a toan b cac
chi phi ma Céng ty da chi ra tinh dé&n thei diém dwa phan mem vao sir dung.

Gidy phép nhwong quyén

Nguyén gia clia gidy phép nhuwong quyén bao gom gia mua, thué mua hang khéng dwoc

hoan lai va chi phi mua.

Bit dong san déu tw

BAt dong san dau tw 1a quyén s dyung dat, nha, mot phan clia nha hodc co s& ha tang thudc s&
hitu clia Céng ty hay thué tai chinh dwrgre st dyung nham myc dich thu Igi tir viéc cho thué hodc ché
tang gia. Bat dong san dau tw dwoc thé hién theo nguyén gia trir hao mon Iy k&. Nguyén gia cla
bAt dong san dau tu 1a toan b cac chi phi ma Céng ty phai bé ra hodc gia tri hop Iy cla cac khoan
dua ra dé trao ddi nham co dugc bat déng san dau tu tinh dén thevi diém mua hoéc xay ding hoan
thanh,

Céc chi phi lign quan dén bat dong san dau tw phat sinh sau ghi nhan ban dau dwoc ghi nhan vao
chi phi, tri khi chi phi nay €6 kha nang chac chan [am cho bét dong san dau tu tao ra loi fch kinh té
trong twong lai nhigu hon mirc hoat déng dugc danh gia ban diu thi dwoe ghi tdng nguyén gia.

Kni bAt dong san dau tw duge ban, nguyén gia va khau hao ldy ké dugc xéa s& va I4i, 16 nao phat
sinh duoc hach toan vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Viéc chuyén tir bat déng san chi s& hiru str dung hodc hang tdn kho thanh bét déng san dau tu chi
khi chti s& hiru cham dit st dung tai san dé va bat dau cho bén khac thué hoat dong hodc khi két
thic giai doan xay dyng.

Viéc chuyén ti bat dong san déu tu sang bat dong san chl s& htiu st dung hay hang tdn kho chi
Khi chdl S& hivu bit dau st dung tai san nay hoac bét dAu trién khai cho myc dich ban. Viéc chuyén
tir bt dong san dAu trr sang bat dong san chl s& hru sk dung hodc hang thn kho khéng lam thay
d6i nguyen gia hay gia tri con lai clia bat dong san tai ngay chuyén dabi.

Bét dong san dAu tw siv dung dé cho thué dwoc khau hao theo phwong phap dudng théng dua trén
thri gian hiiu dung wc tinh. S6 nam khéu hao clia bat déng san dau tw nhu sau:

Loai tai san cb dinh $6 nim
Mha xwong 16-25
Khu I trd 25
Trung tam dich vy 256

Chi phi xdy dwng co ban d& dang

Chi phl xay ding co ban d& dang phan anh céc chi phi lién quan frire tiép (bac gém ca chi phi 13
vay co lién quan phi hop voi chinh sach ké toan clia Cong ty) dén cac tai san dang trong qua trinh
xay dyng, may moc thiet bi dang lap dat dé phuc vu cho muc dich san xuat, cho thué va quan ly
clng nhuw chi phi lién gquan dén viéc sira chira tai san cb dinh dang thue hién, Cac tai san nay dugc
ghi nhan theo gia géc va khéng dugce tinh khau hao.

Cac khoan no phai tra va chi phi phai tra

Céac khodn no phai tra va chi phi phai trd dugc ghi nhan cho sb tién phai trd trong tuong lai lién
quan dén hang hoa va dich vu & nhan dwoc. Chi phi phai tré dwoc ghi nhan dya trén cac wire tinh
hop Iy vé& s6 tien phai tra.

Viéc phan loai cac khoan phai tra 1a phai tra ngudi ban, chi phi phai tra va phai tra khac dugc thire

hién theo nguyén téc sau:

« Phai trd ngudi ban phan anh cac khoan phai trd mang tinh chat thwong mai phat sinh 1l giao
dich mua hang hda, dich vu, t&i san va ngudi ban la don vi doc lap vivi Cong ty.

» Chi phi phdi tra phdn anh cac khodn phai trd cho hang hoa, dich vu da nhan dwgc tir ngudi ban
ho#c d5 cung c4p cho ngwdi mua nhung chua chi tréd do chua cé héa don hodc chira dl hé so,
tai ligu ké& todn va cac khodn phai tra cho ngudi lao dong ve tién Iwong nghi phép, cac khoan chi
phi san xuét, kinh doanh phai trich trude.

« Phai tré khac phan anh cac khoan phai tra khéng c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cap hang hoa dich vu.

Tién lwong
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_ Ban thuyét minh nay |a mét b phan hop thanh va phéi duoc doc cling voi Bao caotaichinh .

Tién lwong phan bd vao chi phi trong ndm duwgc cén clr vao mire Irong va cac khoan phu cap d&
durore thoa thudn trén horp dong lao dong.

413  Vén chu s& hivu

Vén gép cta chi so hiiu
Vén gop clia chli s& hitu dugc ghi nhan theo sb von thue té da gop clia cac ¢ dong.
Théng dw von cé phéan

Thang du vén cb phan duoe ghi nhan theo sb chénh léch gira gia phat hanh va ménh gia
cb phidu khi phat hanh Ian dau, phat hanh bd sung, chénh léch gitia gia tai phat hanh va gia tri 50
sach cia cd phidu quy va céu phan vén cla trai phiéu chuyén déi khi ddo han. Chi phl tryc tiép lién
quan dén viéc phat hanh bé sung cé phiéu va tai phat hanh co phiéu qui duge ghi giam thang du
vén cé phan.

4.14  Phan phéi lgi nhudn

Leri nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép duwge phan phéi cho cac co déng sau khi da
trich 1ap cac quil theo Diéu I& clia Cong ty cling nhu céc quy dinh clia phap luat va da dugc Dai hoi
dbng co déng phé duyét.

Viéc phan phéi lgi nhuan cho cac cd dong duge can nhéc dén cac khodn muc phi tién té
ném trong lgi nhugn sau thué chuwa phan phéi co thé anh huéng dén ludng tién va kha nang chi tra
cd tire nhuwr 1ai do danh gia lai tai san mang di gop vén, |4 do danh gia lai cac khodn myc tién té, cac
cdng cu tai chinh va cac khodn muc phi tién té khac.

C4 tire duoc ghi nhan 1a no phai trd khi duoe Dai hoi ddng cb déng phé duyét.

415  Ghi nhén doanh thu va thu nhdp
Doanh thu cho thué lai @4t da phat trién co sé ha tang
Doanh thu cho thué dat da phat trién co sé& ha tang chi yéu dén tir KCN Long Hau 3. KCN
Long Hau 3 vin dang trong qua trinh x&y ding va phat trién,
Triréng hop théi gian cho thué chiém trén 90% thei gian str dung hiru ich cla tai san, Céng
ty ghi nhan doanh thu mét [an déi véi toan bo s6 tién cho thué nhan trude néu thoa man dbng thoi
cac diéu kién sau:

« Bén di thué khong cé quyén huy ngang hgp déng cho thué va Cong ty khéng cé nghfa vu tra lai »
s6 tién da nhan triede trong moi trieding herp va durdi mei hinh thire. '

« Sb tién nhan trudc tir viec cho thué khdng nhd hon 90% tdng sé tién cho thué du kién thu duoce
theo hgp déng trong subt thei han cho thué va bén di thué phai thanh toan toan bo s tién thué
trong véng 12 thang ké tir thévi diém khoi dau thueé tai san.

« Hau nhu toan bé rii ro va loi ich gén lién voi quyén s& hiru tai san thué da chuyén giao cho bén
di thué; va

« Gia vén clia hoat déng cho thué dugce wéc tinh trong dbi day di.

Doanh thu ban hang héa va thanh pham
Doanh thu ban hang hoa, thanh pham dugc ghi nhan trén bao cao két qua hoat ddng kinh
doanh khi ddng th&i théa man tat c nam (5) diéu kign sau:

« Coéng ty da chuyén giao phan 16n rlii ro va lgi ich gén lién voi quyén s& hitu san phém hoéc
hang héa cho ngudi mua.

+ Cong ty khéng con ndm gilr quyén quan ly hang héa nhuw ngudi s& hiru hang hoa hoac quyén
kiém soat hang hoa.

« Doanh thu duwoc xac dinh teong dbi chic chén. Khi hop déng quy dinh nguéi mua dugc quyén
tra lai san ph&m, hang hoa, d& mua theo nhiing diéu kién cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhén
khi nhitng didu kién cu thé dé khéng con tbn tai va nguei mua khong dugc quyén tra lai san
pham, hang hoa (trir trwéing hgp khach hang cé quyén tra lai hang hoa duéi hinh thire doi lai dé
lay hang héa, dich vu khac).

« Cong ty da thu dwoc hodc sé thu duoe lvi ich kinh té tir giao dich ban hang.

« Xac dinh duoe chi phi lién quan dén giao dich ban hang.
Doanh thu cung cédp dich vu

Doanh thu cta giao dich cung cap dich vu dwgc ghi nhén khi ket qua clia giao dich dé duoc
xac dinh mot cach dang tin cay. Truéng hop dich vy duge thire hign trong nhiéu ky thi doanh thu
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417

dwoc ghi nhan trong ky duge can cir vao két qua phan cong vieéc da hoan thanh vao ngay két thuc
ky ké toan. K&t qua cia giao dich cung cAp dich vy dugc xé&c dinh khi théa man tat ca céc diéu kién
sau:

« Doanh thu duge xac dinh twong d6i chic chan. Khi hop ddng quy dinh nguei mua dugc quyén
ra Jai dich vy 63 mua theo nhiing didu kién cu thé, doanh thu chl duge ghi nhan khi nhirng diéu
kién cu thé dé khéng con tén tai va ngudi mua khong dugc quyén trd lai dich vy da cung cap.

s 6 kha nng thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu do.
o Xac dinh dwoc phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thic nam tai chinh.

« Xac dinh duoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich
v do,
Doanh thu vé cho thué tai san hoat déng
Doanh thu vé& cho thué tai san hoat dong dwoc ghi nhan theo phuong phap dudng théng trong subt
theri gian cho thué. Tién cho thué nhan trrde cia nhiéu ky duwoc phan bo vao doanh thu phi hop
veri thivi glan cho thué.
Tién lai
Tién lai dwgc ghi nhan trén co s& don tich, dugc xéc dinh trén st dw céc tai khodn tién g va lai
suat thyre té tirng ky.
Cé tire va lgi nhuan dugce chia
Cé tire va loi nhuan dwoc chia dwoe ghi nhan khi Céng ty dwgc quyén nhan co tirc hodc lgi nhuan tir
viéc gop vén, Cb tire dwge nhan bing cé phiéu chi dugc theo doi sb lwgng cb phidu tang thém,
khong ghi nhan gi tri ¢é phiéu nhan duoec. C6 tire nhan dwgc lién quan dén giai doan trroc khi mua
khodn dau tw duwoc ghi gidm gia tri khodn dau tw,

Chi phi di vay
Chi phi di vay bao gbm I4i tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac khoan
vay.

Chi phi di vay duge ghi nhan vao chi phi khi phat sinh. Trwong hop chi phi di vay lién guan
trirc tidp dén viéc dau tir xay ding hodc san xuét tai san d& dang can c6 mot thoi gian du dai (trén
12 thang) dé co thé dwa vao sl dung theo myc dich dinh trirde hodac ban thi chi phi di vay nay dugc
vén hoa, DI véi khodn vay riéng phuc vu viéc xay dung tai san cé dinh, bat dong san dau tw, I4i
vay duoc vén hoa ké ca khi thoi gian xay dung dudi 12 thang. Cac khodn thu nhap phét sinh tir
viée dAu tw tam thoi cac khodn vay ducc ghi gidm nguyén gia tai san co lien quan,

Déi véi cac khodn vén vay chung trong d6 cé st dung cho muc dich dau tu xay dwng hodc
san xudt tai san d& dang thi chi phi di vay vén héa duoce xac dinh theo ty I8 von héa doi voi chi phi
Ity ké binh quan gia quyén phat sinh cho viéc du tu xay dyng co ban hoge san xuat tai san do. Ty
l& vén hoa dugc tinh theo ty |& 14 sudt binh quan gia quyén cla céac khoan vay chua tra trong ky,
ngoai trir cac khodn vay riéng biét phuc vu cho mue dich hinh thanh mét tai san cu thé.

Thué thu nhap doanh nghiép
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gom thué thu nhap doanh nghiép hién hanh va thué thu
nhap doanh nghiép hoén lai.
Thué thu nhap hién hanh
Thué thu nhap hién hanh 1a khodn thué dwgc tinh dya trén thu nhéap tinh thué. Thu nhap tinh thué
chénh léch so véi loi nhuan ké todn 1a do diéu chinh céc khodn chénh lgch tam thoi gita thué va ké
toan, cac chi phi khong duge trir cling nhir didu chinh cac khoan thu nhap khéng phai chiu thué va
cac khoan 18 dugc chuyén.
Thué thu nhidp hodn lai

Thué thu nhap hoan lai 1a khodn thué thu nhép doanh nghiép s& phai nop hodc sé dugc
hoan lai do chénh léch tam thoi gitka gia tri ghi sb cla tai san va ng phai tra cho myc dich lap Bao
cao tai chinh va co sé tinh thué thu nhap. Thué thu nh&p hoan lai phai tra duoc ghi nhan cho tat ca
cac khoan chénh léch tam thei chiu thué. Tai san thué thu nhap hoén lai chi dwge ghi nhan khi chéc
chan trong twong lai sé co lgi nhuén tinh thué dé sir dung nhirng chénh léch tam thixi dugc khéau
trir nay.

Gi4 tri ghi sb cla tai san thué thu nhap doanh nghi¢p hoén lai dugc xem xeét lai vao ngay
k&t thic n&m tai chinh va sé dwoc ghi gidm dén mirc dam bao chéc chén co dd loi nhuan tinh thue
cho phép loi ich clia mét phan hodc toan bé tai san thué thu nhéap hodn lai dwoc st dung. Cac tai
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san thué thu nhap doanh nghigp hoan lai chwa dugc ghi nhén trwéc day dugce xem xet lai vao ngay
két thiic ndm tai chinh va drore ghi nhan khi chic chan 6 dl lgi nhuén tinh thué dé cé thé st dung
cdc tai san thué thu nhap hoan lai chwa ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoén lai va thué thu nhap hoan lai phai tra duoc xac dinh theo thué
suét d tinh s& ap dung cho nam tai san dwoc thu hdi hay ng phai trd dugc thanh toan dira trén cac
mec thué sudt co hiéu Iuc tai ngay két thic nam tai chinh, Thué thu nhap hoén lai dwgc ghi nhan
vao Bao cao két qua hoat déng kinh doanh va chi ghi tryc tiép vao vbn chi s& hiru khi khodn thué
dé lién quan dén cac khodn muc duge ghi thang vao von chi so hiru.

Tai san thué thu nhap hoén lai va no thué thu nhap ho#n lai phai tré dwgc bl trir khi:
» Cong ty co quyén hop phap dwgce bl trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi thue thu nhap
hign hanh phai ndp; va
« Cé4c tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhap hoan lai phai tra nay lién quan dén thué thu
nhap doanh nghiép duwgc quan Iy béi cling mét co quan thué:
- Péivéi ciing mot don vi chiu thué; hodc
Céng ty di dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai trd va tai san thué thu nhap hién
hanh trén co s& thuan hodc thu héi tai san déng thai voi viéc thanh toan ng phai tra trong
tibng ky twong lai khi cac khodn trong yéu clia thué thu nhép hoén lai phai tra hodc tai san
thué thu nhap hoan lai dugc thanh toan hodc thu hi.
Cac béo cao thué clia Cong ty sé dugc kiém tra bdi co quan thué. Do si ap dung cla luat thué cho
tirng loai nghiép vu va viéc giai thich, hiéu cing nhur chép thuan theo nhiéu céch khac nhau nén 0
liéu clia bao cao tai chinh gitra nién d6 co thé sé khac véi sé ligu cla co quan thué.

Bao cao theo bd phan

B6 phan theo Iinh vie kinh doanh |a mat phén c6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua
trinh san xuAt hoic cung cép san pham, dich vy va cé rli ro va loi ich kinh té khéc v&i cac b phan
kinh doanh khac.

B& phan theo khu vire dia ly 1a mot phén co thé& xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh
san xuét hodic cung cap san pham, dich vu trong pham vi mét méi trieeng kinh té cu thé va cé rii ro
va loi Ich kinh t& khac vai cac bd phan kinh doanh trong cac méi trudng kinh té khac.

Bén lién quan

Céc bén dwoc coi 1a lién guan néu mét bén cé kha nang kiém soét hodc cé anh hudng
dang ké déi voi bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Cac bén
ciing duoc xem |2 bén lién quan néu cung chiu sy kidém soat chung hay chiu &nh hudng dang ké
chung.

Trong viéc xem xé&t moi quan hé cda cac bén lien quan, bén chat clia mdi quan hé dwoc chi
trong nhiéu hon hinh thire phap ly.

Céc cong ty / dbi twong sau day dwoc xem |& cac bén cd lién quan:

Coéng ty | d6i twong Quan hé

Coéng ty TNHH Mét thanh vién Phat trién Céng nghiép cé dong lén
Tan Thuén

Céng ty C6 phan Cong Nghé Igreen Cong ty lién ket

Céng ty C& phén Chiéu sang Cong cdng Thanh phé Cong ty lién két

H& Chi Minh ("Sapulico”)
Hai ddng Quan trj, Ban Kiém soat va Ban Tong Giam déc  Thanh vién chd chbt
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Ban thuyét minh nay & mét b phan hop thanh va phai dugc doc cing v&i Bao céo tai chinh

V. Théng tin bé sung cho cac khoan myc trinh bay trong bang cén déi ké toan

1.  Tién va cac khoan twong dwong tién
Tién gt ngén hang
Cac khoan twong duwong tién
Cong

2. PAu tw tal chinh ngédn han
Tién gt ngan hang co ky han
Cong

3. Cac khoan phai thu khach hang ngén han
Khach hang thué xudéng va dich vu KCN
cang

4. Tra trwéc cho ngwdi ban ngén han
Bén thiv ba
Cang ty CP Thang may Thién Nam
Cong ty TNHH Xay dung Bign Xuan Bach
Cong ty TNHH TMXD Mai trudng Nam Vit
MNhé cung cap khac
Cdng

5.  Phai thu khac ngén han
Bén lién guan
Cong ty C phdn Céng Nghé IGREEN — chi h

Céng ty TNHH MTV phal trién céng nghigp Tan Thugn (%)

Bén thir ba

Kinh phi bdi thuomg vé thda thudn boi thudng cac diy dn

Tam g

Ky quy, ky cuoe ngdn han
Phai thu hop tac kinh doanh
Fhai thu khac

Cong

311212025

01/M10/2025

75.116.674.302
15.000.000.000

90.116.674.302

68.650.071.250
30.000.000.000
59.650.071.250

31711212025 01/10/2025
934.300.959.689 816.555.741.105
934.300.959.689 916.555.741.106

31/12/2025 01M10/2025

14.518.809.338
14.518.809.338

17.641.636.348
17.841.636.348

31/12/2025 01/10/2025

- 1.600.170.000

. 1.508.267.761
871.846.640

3.491.805.682

4.650.834.983

4.463.756.322 7.759.372.744
31M2/2026 01/10/2025
60.627.936.166 60.247.526.166
245.454.545 245,454 545
60.382.481.621 60.002.071.621
273.769.884.658 301.025.182.152
240.891.176.250 267.025.215.325
337.113.750 1.507.113.750
4.750.800.000 4.751.800.000

23.430.809.738
4.359.884.920
334.387.820.824

23.430.809.735
4.310.143.339

361.272.708.318

(*) Bao gbm khodn tam tng cho IPC nghia vu hoan tra chi phi bé tri tai dinh cur cho di an KCN Long Hau 1 véi sb tién 1a
50.180.512.545 Déng (chua bao gbm VAT) theo y&u cau cla Théa thuan nguyén tic ky két gitra hai bén. Hién tai, Cong ty
dang lam viéc véi IPC vé& toan bd chi phi bd tri tai dinh cw clia Dy an nay (Thuyét minh VII.1)

6. Duw phong phai thu ngan han khé doi
Bén lién quan

Céng ty C8 phdn Cong Nghé IGREEN — Chi ho
Cong

31/12/2025 01M10/2025
245.454.545 245.454.545
245.454.545 245.454.545

Trang 15



CONG TY CP LONG HAU
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Quy 4 cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

{Bom i tinfi: VIND)
Ban thuyét minh nay 1a mét bé phan hep thanh va phéi dugc doc cung voi Bao cao tai chinh

7.

Hang tén kho

Chi phi d4u tw xay dyng Khu céng nghiép, khu dan cu
Mguyén vat ligu

Hang hoa bat dgng san

Thanh phdm nuérc tinh khiét

Cong

Dir phéng gidm gia hang ton kho

Céng gia trj thudn hang tén kho

) Bao gbm:

Chi phi dau tw xay dung céc khu céng nghigp Long Hau
Chi phi d&u twr xay dyng cac khu dan cu

Céng

Phai thu vé cho vay dai han va dy phong phai thu
- Bén lién guan

Céng ly ¢ phan cdng nghé Igreen:

Cho vay {MS 215)
Dy phong phai thu khé doi (MS 219)
Gia tr] thudn

Phai thu dai han khac
Bén lién thir ba

Cdc khodn ky quy déu v dur an

cCong

01/10/2025

31/12/2025
830.040.645.419 801.535.822.199
731.222.286 721.475.744
229.118.181 229.118.181
35.556.218 18.716.807

831.036.542.104

B802.505.133.031

831.036.542.104

802.505.133.031

31/12/2025 01/10/2025
683.720.186.762 B57.817.875.573
146.320.458.857 143.717 946,626

830.040.645.419

B01.535.822.198

311212026 01/M10/2026
5.000.000.000 5.000.000.000
{5.000.000.000) {5.000.000.000)

31M2/2026 01/10/2025
3.808.208.896 3.808.208.896

3.808.208.896

3.808.208.896

Trang 16
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CONG TY CP LONG HAU
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Quy 4 cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025
(Bon vj tinh: VND)
Ban thuyét minh nay 1a mot bo phan hgp thanh va phai duoc doc ciing voi Baocaotaiehinh ...

12. Bét dong san dau tw

Cac dw an Nha Trung tam

Khu lwu trd Arweng thwong mai Cong
Nguyén gia
01/10/2025 183.560.895.127 738.367.756.181 45.334.806.793 967.263.458.101
Tang - 215.098.523.209 - 215.098.523.209
Gidm - - - -
31M 2712025 183.560.895.127 053,466.279.390 45.334.806.793 1.182.361.981.310
Khéu hao luj ké
01/10/2025 102.706.010.724 343.403.368.131 12.513.029.295 458.622.408.150
Tang 1.796.868.429 9,560.233.397 577.524.429 11.934.626.255
Giam - - - -
311212025 104.502.879.153 352.963.601.528 13.090.553.724 470.557.034.405

Gia tri con lai
01/10/2025
3111212025

80.854.884.403
79.058.015.974

394.964.388.050
600.502.677.862

32.821.777.498
32.244.253.069

508.641.049.951
711.804.946.905

Trang 18



CONG TY CP LONG HAU

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH

Quy 4 cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2025
{Bon vi tinh: VD)
Ban thuyét minh nay la mot b phan hop thanh va phai dugc doc cing véi Bao cao tal chinh

13,

14.

Chi phi xay dwng co ban dé dang

Hé thiing cung cép nwdc

Dir &n Nha may nwdc My Loc va khac

D an nha xuwdng
Cang trinh khac
Céng

Béu tu tai chinh dai han

Péu tw vao cong ty lign doanh, lién két

% sd& hitu

Céng ty C& phan Cong
nghé lgreen

Céng ty Cé phén chiéu
sang cong cong TP.Ha
Chi Minh (%)

Céng ty cb phin Bau tw phat trién

Céng

Péu tw gép vén vao den v khiac

Béu tw o phidu

Gia Binh

Céng ty cd phan Céng Sai Gon - Higp

Fhurdr

15.

18.

Cong

311212025

01M10/2025

7.708.612.7186
30.655.890.987
7.658.329.312
189.545.455
46.112.478.470

7.513.582.716
30.655.990.987
100.531.614.631
620.900.000
139.322.088.334

Gia trj dau tw Nganh nghé Bia chi
31/12/2025 01/10/2025
Cang nghs Phuéng Linh :
20.000.000.000 20.000.000,000 théng tin ¥uan, Thanh phd Ho
Chi Minh
121 Chau Vén Liém,
102.693,500.000 102603500000 Cheusang.tin - ppang Cho Lon,

122.693.500.000

122.693.500.000

hiéu giao théng

Thanh Phé HCM

D phéng khoan dau tw dai han khac

Cang ty Cd phan Cong nghé lgreen

Céng ty C6 phén Cdng Sai Gon Higp Phurde

Cong

Chi phi tra truwéc dai han

Tién thué dat da tra trude
Cong oy, dung cu

Khac

Cong

Phai tra ngudi ban va ngwdi mua tra trude ngan han

Phai tré ngudi ban
Mguedri mua tra tredc
Cong

9,562.783.391
47.869.873.637

31/12/2025 01/10/2025

56 cé phiéu WINE 56 cb phigu WNE
1.226.875 19.630.000.000 1.226.875 19.630.000.000
80.000 80.000.000,000 80.000 £0.000.000.000
1.306.875 99.630.000.000 1.306.875 99.630.000.000
31/12/2025 01/10/2025
20.000.000.000 20.000.000.000
0.748.487.233 11.439.154.621
29.748.487.233 31.439.154.621
31/12/2025 01/10/2025
38.113.785.371 38.365.447 448
193.304 875 347 616.911

5.518.165.756
44.231.230.115

31/12/2025

01/10/2025

(16.1)
(16.2)

63.070.571.196
28.789.637.118
91.860.108.315

20.132.018.054
575.838.077
20.707.854.131

Trang 18
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CONG TY CP LONG HAU
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Quy 4 cho nam tai chinh két thdc ngay 31 thang 12 nam 2025

{Ban vitinh: VIND}

Ban thuyét minh nay 1& mét bg phan hop thanh va phai dugc doc cling vii Bao cao tai chinh

{16.1) Bao gom:
- Bén lién gquan

Céng ty TNHH mdl thanh vién phét trién cong nghiép Tan Thuén

- Bén thir ba
Céng ty cd phin tw van xdy ldp Thanh An 665
Cang ty TNHH Xay dumg IVY
Nha cung céap khac

Cang

{16.2) Bao gom:

- Bén thir ba
Cang ty TNHH A-Fruit Global
Cang ty CP Pl Logistics Long Héu
Khach hang khac

Cang

17. Thué va cac khoan phai ngp Nha nwoc
Thué GTGT hang ban ndl dia
Thué thu nhap doanh nghidp
Thué thu nhap ca nhan
Thué bédo vé méi trudmg va cac loal thué khac
Cong

18. Chi phi phai trd ngén han

Chi phi wée tinh phat sinh thém dé hoan thanh co s& ha
thng cla cac khu dat dan cuw, nha xudng va dat Khu
chng nghiép da dwec ghi nhén doanh thu

Chi phi phai trd khéc
Cong

19, Phai trd khic ngén han
- Bén lién quan

Céng ty TNHH MTV Phat trién Cong Nghiép Tan Thudn (1PC)
- Bén thir ba

Nhan ky quf, ky cegc ngan han

Cd tirc phai tré

Phdi tré khac
Cong

20, Vay

- Ngén hang thuong mai b phan Ngoai Thuong Vigt
Mam - Chi nhanh Bac Sai Gon (20.1)

- Ngan hang TNHH MTY SHINHAN Vigt Nam (20.2)

- Ngan hang thuong mai cd phin dau tu va phat frién
Viét Nam - Chi nhanh TP. Hé Chi Minh (20.3)

Cang

311212025

01/10/2025

1.835.025.075
1.835.025.075
61.235.546.121
9.285.115219
30.518.687.108
12.121.743.783
63.070.571.196

1.835.025.075
1.835.025.075
18.296.992.979
10.2713.897.532
3.073.839.623
5.009.255.824
20.132.018.054

311212025 01/10/2025
16.039.822.500 #
11.340.044.800 o

1.408.669.61% 575.836.077
28.789.537.119 575.836.077
31/12/2025 0110/2025
3.041.133.673 17.464.246.834
3.358.738.819 14.224.371.759
350.409.057 307.570.223

14.230.305 -

6.764.511.754 31.996.188.816

31/112/2025 01/10/2025

524.167.769.892
7.784.200.552
531.951.970.444

551.091.360.806
7.545,096.553
558.637.357.359 ‘-‘:.

311212025

011072025

3.351.184.334
307.204.200
7.688.690,048
11.347.078.583

3.259.116.474

315.531.800
2.274.745 268
5.849.393.742

311212025

01/10/2026

134.273,360.000

6.558.888.925

80.860.000.000

231.792.248.925

75.180.440.000

11.480.555.590

08.427.000.000

185.087.995.680

Trang 20




CONG TY CP LONG HAU

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Quy 4 cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025

(Bom vi tinh: VND)

Ban thuyét minh nay 18 mot b phan hop thanh va phai duec doc clng véi Bao cao tai chinh )

21.

Trong dé, Vay chuwa dén han 31/12/2025 01/10/2025
- Ngan hang thiong mal cd phan Ngoai Thuong Vigt

'Nam - Chi nhanh Béc Sai Gon 126.395.040.000 66.052.120.000
- Ngan hang thwong mai cb phan dau tw va phat trién 69.571.000.000 24.871.000.000

\figt Mam - Chi nhanh TP. HS Chi Minh

Cong 195.966.040.000 140.923.120.000

(20.1) Khodn vay nham muyc dich:

- Thure hién dau tw di an Nha xwdng xay sin Ld T4- KCN Long Hau dwoc dam bao béng Cuyén st dung dét va tai san gan
lién voi dAt s6 phat hanh CV 237788, s6 véo sb cip GCN:CT58508 do S& tai nguyén va mai trudng tinh Long An cp ngay
09/10/2020. Du nor vay tai ngay 31/12/2025 cho Dy &n hay 1a 0 dong;

- Thue hign dau tv dw an Hé thiing Bién mat trévi &p mai khu NXXS 16 T4 - KCN Long Hau duge dam bao béng tai san hinh
thanh ca chinh Duw én. Dw ngr vay tai ngay 31/12/2025 cho Dy an nay 3.680.000.000 ddng;

- Thye hién dau tw duy 4n Nha xwéng cdng nghé cao Long Hau - Ba Nang 16 J4 gial doan 1 m& rong duge dam bao bing
Quyén st dung dét va tai sén gén lién voi dAt sb phat hanh CV 237788, 56 vao sb cAp GCN:CT58509 do S& tal nguyén va

méi trwdvng tinh Long An cap ngay 09/10/2020. Du ng vay tai ngay 31/12/2025 cho Dy an nay 20,593.380.000 dbng.

" Thue hign Dy an “Xay dung Nha xudng xay san cao tang (giai doan 2) tai khu céng nghiép Long Hau". Khoan vay nay durgc
dam bao béng t&i san hinh thanh trong teong lai va guyén khal thac, quan |y du én déu tw. Dir no vay tai ngay 31/12/2025 cho
Dy an ndy 110.000.000.000 dong;

{20.2) Khoan vay nham myc dich:

- Thure hign D &n “Xay dirng Nha xuwdng 6 ting tai khu céng nghigép Long Hau". Khoan vay nay dugc dam bao béng tai san
hinh thanh cta chinh dy an. D ng vay tai ngay 31/12/2025 cho Dy an nay 3.683.750.000 déng;

- Thue hign Dy an “Xay dyng Trung tam dich vy tai khu céng nghigép Long Hau" . Khoén vay nay dwgc dam bao béing Quyén
sir dyng dét va tai san gan lién véi dét so phat hanh DB 613341, s6 vao sb cap GCN: CT61643 do S& tai nguyén va moi
trirérng tinh Long An cép ngay 13/05/2021. Du ng vay tai ngay 31/12/2025 cho Dy &n nay 2.865.138.925 dong.

(20.3) Khodn vay nham mue dich:

- Thue hién Dy dn *Nha Xwéng Cong Mghé Cao Long Hau - Ba N&ng - L6 J4 (giai doan 1)" . Khoan vay nay dugc dam bao
biing quyén stk dung dat thué tai san gén lién voi dAt va quyén loi phat sinh tir céc Hep Bong cho thué nha xwdng tai dy an
Khu Céng Nghé Cao Da Ning. Duw no vay tai ngay 31/12/2025 cho Dy an nay 3.960.000.000 déng;

- Thue hién Dir an “Xay dyng Nha may xir ly nude thai Gd 3 tai Khu cong nghiép Long Hau® . Khodn vay nay duge dam bﬁn
béng tai san hinh thanh trong twong lai cba chinh dy an. Dw ng vay tai ngdy 31/12/2025 cho Dy an nay 5.600.000.000 dong;

~ Thue hién Dy an "Nha Xwéng xay s3n 16 3A (23-24-25-26) " . Khodn vay nay dugc dam bao béng quyén sl dung dét sb
DE340053, s6 vao s cAp GCN: CTE6805 do S& Tai nguyén va mdi trrdmg tinh Long An chp ngay 14/11/2022 va tai san hinh
thanh trong twong lai gén lién véi dat. Du ng vay tai ngay 31/12/2025 cho Dy an nay 37.200.000.000 déng;

_ Thue hién Dy an “Nha Xuwdng xay san 16 3A (19-20-21-22) ", Khoan vay nay dugc dam bao béng quyén s dung dat sb
DE340954, s vao sé cAp GCN: CTE6806 do S& Tai nguyén va méi trrérng tinh Long An cAp ngay 14/11/2022 va tai san hinh
thanh trong trong lai gén lién vol dat. D no vay tal ngay 31/12/2025 cho Dy &n nay 44.200.000.000 déng.

Quj khen thwéng, phuac lgi 31/12/2025 01/10/2025
Quy khen thudng 3.852.496.165 3.852.496,165
Qui phtc lgi nhan vién 21.127.285.304 21.637.257.014
Qu§ phuc lgi edng dong 18.771.935.701 18.911.160.801
Quy khen thuedng Hbi ddng quan trf va ban diéu hanh 7.048.186.588 10.875.186.588
Céng 51.799.903.758 56.276.100.568

Trang 21

ﬂé‘%’E 0o VA



CONG TY CP LONG HAU
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Quy 4 cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025

{Bon vi tinh: VND)

Ban thuyét minh ndy |8 mdt bd phan hop thanh va phai dwgc doc clng vdi Bao cdo tai chinh

22. Phai tra khac dal han
- Bén thd ba
Mhan ky quy, ky cugre dai han
Cang

23. Thué thu nhip doanh nghiép hofn lai

S6 dau ky
Phét sinh tang
Phat =inh giam
56 cubi ky

24. Ngudn vbn chi s& hivu

Tinh hinh t&ng gidm ngubn von chi s& hivu

\WiEn dau tw cha chid sd hiku

Cu§ déu e phat trién

Thang dw vén cd phan

Loi nhudn sau thué chwa phan phdi

Céng

31/12/2025 01/10/2025
97.045.0563.404 94.408.669.801
§7.045.053.404 94.408.669.801

Quy 4-Nam 2025

Quy 4-Nam 2024

413.493.456.321

394.251.373.617

2.905.516.488 2.722.888.380
410.587.939.833 391.528.485.227

01/10/2025 Tang Giam 311212025
500.120.100.000 - 500.120.100.000
- 144,283.650.234

144,283.650.234
71.770.248.000

1.074.024.424.608
1.790.198.431.842

45.465.219.146
46.465.219.146

71.770.248.000

1.120.489.643.754
1.836.663.650.988

Trang 22
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CONG TY CP LONG HAU

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Quy 4 cho ndm tai chinh két thie ngay 31 thang 12 nam 2025
(Bon vi tinh: VND)

Ban thuyét minh nay 1a mét b phan hop thanh va phai dwoe doc cling voi Bao cao tai chinh

Vl. Théng tin bd sung Béo céo két qua hoat djng kinh doanh
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Doanh thu cho thué nha xwéng, khu lweu trd, trung tam thwong mai

Doanh thu cac hoat ddng khac
Téng doanh thu

Cac khoan gidm trir

Cong doanh thu thuén

Doanh thu cho thué nha xudng, khu luu trd, trung tém thuong mai

Doanh thu cac hoat ddng khac

2. Gia vén hang ban

Gia vin cho thué nha xwéng, khu leu trd, trung tdm thwong mai

Gia vin cac hoat dong khac
Cdéng

3. Doanh thu hoat dong tai chinh
Lai tign gl
Co tirc
L&i chénh l&ch ty gid chua thue hign
Cong

4.  Chi phi hoat dfng tai chinh

Chi phi 18i vay
Du phéng tén that dau tr vao don v| khac

Cong

6. Chi phi ban hang
Chi phi dich vu mua ngodi
Chi phi bang tién khac

Céng

6. Chi phi quan Iy
Chi phi nhan vién
Chi phi khau hao
Chi phi dich vy mua ngodi.
Chi phi bang tién khac.
Cdng

7. Thu nhap khac
Thu nhap tir chénh 1&ch bbi thudng dat
Thu nhap tir phat hep déng
Thu nhép khac
cong

Quy 4-N&m 2025

Quy 4-Nam 2024

55.791.064.307
B5.687.6816.815
121.478.671.222

48.186.462.481
45,409 892 628
94.596.155.109

121.478.671.222

55.791.054.307
65.687.616.915

Quy 4-Nam 2026

94.596.155.109

48.186.462.481
46.409.692 628

Quy 4-Nam 2024

17.411.383.948

55.506.473.742
72.917.857.690

20.093.489.694

31.307.524.859
51.401.024.653

Quy 4-Nam 2025 Quy 4-Nam 2024
9.586.313.995 5.955.115.885
7.109.550.000

416.082.635 130.371.563
17.111.946.630 6.085.487.448

Quy 4-Nam 2025

Quy 4-Nam 2024

2.956.943.350
(1.680.667.388)

1.266.275.962

3.481.100.011
1.357.570.651

4.838.670.662

Quy 4-Nam 2026

Quy 4-Nam 2024

79.725.360
1.244,797.227
1.324.522.587

480.860.600
1.086.983.286
1.5667.843.886

Quy 4-Ndm 2025

Quy 4-Nam 2024

9.020.059.242

8.858.376.148

B43.211.814 BB7.679.224
142.996.472 224.408.1986
5.261.732.712 5.431.105.113
15.068.000.240 16.181.569.681

Quy 4-N&m 2025
8.475.052.472
718.110,348
9.193.162.820

Quy 4-Nam 2024
37.513.750.000
247.665.527
1.761.832.052
39.523.247.579
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CONG TY CP LONG HAU

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Quy 4 cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

{Ban v tinh: VND)

Ban l_r}uyrét minh nay 1& moét bg phan hop thanh va phai dugc doc cung vei Béo céo tai chinh

8. Chiphi khac Quy 4-Nim 2025 Quy 4-Nim 2024
Tién phat vi pham hanh chanh . 171.251.638
Chi phi khac 355.592.993 4.756.235.916
Céng 355.592.993 4.927.487.554

VIl. Céc thong tin khac
1.  Nghiép vu v&i cac Bén lién quan

Giao dich v&i cac thanh vién quan 1y chi chdt va cac ca nhén cé lién quan
Cac thanh vién quén Iy chl chét va céc cé nhan c6 lién quan gom: céac thanh vién Héi dbng quan trj, Ban Téng Giam
dbc va cac thanh vién mat thiét trong gia dinh céc ca nhan nay.

Thu nhép cta céc thanh vién chi chét nhu sau:

Quy 4-Nam 2025 Quy 4-Nam 2024
Ban Téng Giam déc (lwong) 808.143.563 780.058.363
Hai déng quan tr va Ban kiém soét (thi lao) 270.000.000 270.000.000

1.078.143.563 1,060.058.363

Giao dich v&i cac bén lién quan khac
Bén lign quan Mbi quan hé
Céng ty TNHH MTV phét trién cong nghiép Téan Thuan Céng ty gop vén
Céng ty C4 phan chiéu sang céng céng TP.HS Chi Minh Coéng ty lién két
Cang ty cb phén cdng nghé Igreen Cong ty lién két

Tai ngay két thic ky ké toan, céng ng vél cac bén liégn quan nhuw sau:

Cong ty cb phin céng nghé Igreen 31/12/2026 01/10/2026
Cho vay 5.000.000.000 5.000.000.000
Phai thu do chi ho 245 454 545 245.454.545
Cdng ng phail thu 5.245,.454.545 5.245,454.545 ~
Coéng ty TNHH MTV phét trién céng nghiép Tan Thuan 31/12/2025 01/10/2025
Tam (g chi phi xay dirng KCN §21.559.076 821,559,076
Tam trng chi phi tai dinh cur dur &n KCN LH1 ¥ 59.180.512.545 50.180,512.545 &
Chi phi béi thuémg Khu dan cu Long Hau 380.410.000

Céng ng phai thu 60.382.481.621 60.002.071.621
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CONG TY CP LONG HAU

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Quy 4 cho nam tai chinh két thac ngay 31 thang 12 ndm 2025

(Do vi tink: VD)

Ban thuyét minh nay 1a mt bo phan hop thanh va phai dwgc doc cling voi Bao céo tai chinh

(*) NGHIA Vi) HOAN TRA CHI PHI BO TRI TAI BINH CU' CHO DU AN KCN LONG HAU 1 (DY AN):

V&0 ngay 15 thang 8 nam 2007, Céng ty nhan dwoc Van ban sé 893/IPC.07 vé& viéc hoan tra cac khoan chi phi do IPC
a4 chi trudc day dé phat trién D an vai sé tién 14 58.150.554.435 Bong, trong d6, bao gbm 9.279.920.000 Péng gia
chénh lach gitra thuc té va hodn déi dAt cho du 4n ti dinh cw. Céng ty da hoan tat viéc thanh toan cac chi phi rén theo
véu cAu ctia IPC trong nam 2007. Ngay 19 théng 4 nam 2018, Céng ty ky két Thoa thuén nguyén thc vé viéc hoan trd
chi phi b trf tai dinh cw cho Dy &n vai IPC, trang dé neu rd Cong ty sé hoan tra cho IPC chi phi bd tri tai dinh cu bao
gbm gia tri clia phan dién tich nén tai dinh cu d@a b tri cho nguoi dan bj giai tda theo gia hop Iy dugce hal bén thda
thuan, chi phi st dung vén va 10% loi nhuan dinh mitc. Cng trong Thoa thugn nguyén thc nay, hai bén déng ¥ réng,
sau khi théng nhét gia trj chi phi tai dinh cu va tién hanh cac thi tuc chap thuén ndi bg cia m&i bén, hal bén sé ky ket
Hop déng hoan tra chi phi. Béng théi, hai bén cling théng nhét Céng ty sé tam (rng cho IPC mot khodn tign nhat dinh
trong véng 90 ngay ké tir ngay ky Thda thuan nguyén téc nay. Viéc xir Iy s6 tién tam (ng trén s& dwoc thue hien khi hai
bén théng nhat chi phi tai dinh cuw va ky Hep dbng hoan tra chi phi. Trong ndm 2018, Céng ty tam tkng cho IPC khoan
lién 59.180.512.545 Dbng (chwa bao gbm VAT) theo yéu cau ctia Théa thudn nguyén téc nay (Thuyét minh V.5). Trong
n&m 2019, IPC G4 tién hanh xuét héa don cho khodn tam (ng nay theo yéu cau cla co quan thué.

Céng ty nhan dwoc tir IPC cac van ban théng béo cac s6 tién tam tinh khac nhau dé& Cong ty thanh toan nhuw sau: Van
ban s6 608/IPC.18 ngay 15 thang 6 n&m 2018 véi sé tién la 62.476.082.900 Ddng; Vén ban s0 751/IPC.18 ngay 26
thang 7 ndm 2018 véi sb tién la 111.058.460.622 Béng; va Van bén s6 840/IPC.18 ngay 23 thang 8 nam 2018 vol s6
tidn la 328.727.272.003 Déng. Cong ty co nhan c4c van ban tir IPC: van ban s 449/IPC.20 ngay 03 thang 7 nam 2020,
van ban sb 484/IPC.21 ngay 12 thang 11 ndm 2021, vin ban s 194/IPC.22 ngay 12 thang 04 nam 2022 vé viéc hoan
tra chi phi bé tri tai dinh cw cho du &n KCN Long Hau voi sb tién 328,727.272.003 Bdng. Trong ndm 2023, cong ty cd
nhan van ban sé 13/IPC.23 ngay 06 thang 01 n&m 2023 vé viéc dé nghi ky xac nhén (det 1) danh sach nén téi dinh cw
clia di 4n Khu céng nghiép Long Hau vao Khu dan cu Long Hau (1&n 2);van ban st 326/IPC.23 ngay 07/06/2023 va
van ban sé 791/IPC.23 ngay 28/12/2023 vé viéc hoan tra chi phi bé tri tai djnh cw cho du 4n KCN Long Hau véi s0 tién
328.727.272.003 Dong.

Trong nam 2024 céng ty da nhan duwgc van ban sé 402/IPC.24 ngay 27/06/2024 va van ban sb 774/IPC.24 ngay
25/12/2024 vé& viéc hoan tra chi phi bé tri téi dinh cw cho dur an KCN Long Hau vl d& nghi tam thanh toan so tién
328.727.272.003 Béng . Tai théi didm 18p béao céo tai chinh nay, Céng ty dang tiép tyc [am viéc véi IPC d& xac dinh chi
phi tai dinh cir ndy nén Céng ty chua thu thip 4l théng tin d& xac dinh gid tri nén tai dinh cw clia Dir &n, Céng ty chua
ghi nhén chi phi bb tri tai dinh cur nay.

31M2/2025 01/10/2025

Céng ty TNHH MTV phat trién cong nghiép Tan Thudn

Phai tra mua nha may nuwde

Céng ng phai tra

Péu tw vao cong ty lién két

1.835.025.075
1.835.025.075

1.835.025.075
1.835.025.075

31/12/2025

01/10/2025

102.693.500.000

102.693.500.000

Céng ty C phan chiéu sang cong cong TP.HE Chi Minh

Cong ty cd phan céng nghé Igreen 20.000.000.000

122.693.500.000

20.000.000.000
122.693.500.000

Cam két thué hoat dong

Céng ty ky cac hop dbng thué dat tal x& Long Hau, Huyén CAn Giugc, tinh Long An @& st dung vao muc dich déu tu co
s& ha tAng ciia khu céng nghi&p va cho thué lai véi Uy Ban Nhan Dan tinh Long An tir nam 2006 dén ndm 2066. Theo
cac hop déng nay, Cang ty phai tré tign thué dé&t cho dén ngay déo han hop abng theo quy dinh hién hanh, Tai ngay 31
thang 12 n&m 2025 Céng ty con phai tra tién thué g4t hang ndm cho Nha nude trén dién tich 1,56 ha.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Quy 4 cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

(Ertom vi tinh: VIND)

Ban thuyét minh nay 1a mét b phan hop thanh va phai duoc doc cung véi Bao cao tai chinh

3. Théng tin vé bd phén

B6 phan theo Iinh vire kinh doanh [a mat phan co thé xéc dinh riéng biét tham gia vao qué trinh sdn xuét hodic cung céap
san phém, dich vu va c6 rii ro va Igi ich kinh t& khac véi céc bé phan kinh doanh khac.

B phan theo khu virc dia If 1a mot phén c6 thé xac dinh riéng bigt tham gia vao qua trinh san xuét hodc cung cép san
pham, dich vu trong pham vi mdt méi truong kinh té cu thé va cé rdi ro va lgi ich kinh té khéc véi cac bd phan kinh
doanh trong cac mai treéing Kinh té khac,

Mai Thu Phong Nguy&n Tan Phong
Nguwoi lap Ké toan trréng

2 Hong Son
bng Giam dbc
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