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CONG TV CO PHAN CAP NUC CH LóN 
97 Pham HOu ChI, Phu&ng Chci Lan, TP.HCM 

BAO CÁO TA! CHtNll 
Cho giai doan  tr 01/01/2025 dn 3 1/12/2025 

BANG CAN DO! KE 
Tai ngày 3! thang 12 nãm 

TA! SAN - Thuyt 
Maso 

mtnh 

TOAN 
2025 

Tai 31/12/2025 

VND 
Tal 01/01/2025 

VND 

TAI SAN NGAN HN 100 239.713.018.501 262.361.252.353 

Tin và các khoãn tuong diwng tin 110 5 18.559.621.665 5.842.589.426 

TiM 111 12.774.893.665 5.842.589.426 

Các khoân tucmg throng tiM 112 5.784.728.000 

Bu tirtài chinh ngn hn 120 6 114.218.887.000 138.294.042.200 

Du ttr nm gi dn ngày dáo han 123 114.218.887.000 138.294.042.200 

Các khoän phãi thu ngn hn 130 58.288.565.662 58.874.405.104 

Phãi thu ngM han  cüa khách hang 131 7 62.238.610.036 62.402.594.805 
Trãtnràcchongi.r&ibánngnhn 132 9 3.760.038.855 3.665.165.918 

Phãi thu ngân han  khác 136 8 2.418.581.265 2.668.743.092 

Du phong phãi thu ngân han khó dôi 137 10 (10.128.664.494) (9.862.098.711) 

Hang tn kho 140 11 40.299.089.511 49.671.004.422 

HangtM kho 141 40.299.089.511 49.671.004.422 

Tàisãn ngn han khác 150 8.346.854.663 9.679.211.201 

Chi phi trãtruàc ngân han 151 12 6.545.200.000 6.832.900.000 
Thud GTGT&rcrckhMtrr 152 1.108.928.218 2.846.311.201 

Thu và các khoãn khác phãi thu Nhà ntràc 153 18 692.726.445 

TA! SAN DA! HN 200 295.681.903.215 307.873.745.192 

Các khoãn phãi thu dài han 210 331.760.000 331.760.000 

Phaithudaihankhác 216 8 331.760.000 331.760.000 

Tai san c6 djnh 220 273.799.935.995 287.544.806.799 

Tài san có dinh hUu hInh 221 13 273.028.854.543 285.947.264.674 

- Nguyen giá 222 1.071.549.860.222 1.036.112.800.192 

- Giá irj hao mon lu9kê 223 (798.521.005.679,) (750165535.51$) 

Tài san c6 dinh vô hlnh 227 14 771.081.452 1.597.542.125 

-Nguyen giá 228 11.380.911.283 11.005.911.283 

- 010 lrj hao mOn 1u5 ké' 229 (10.609.829.831) ('9.408.369.158,) 

Tàisãn d&dangdài han 240 4.981.535.650 9.469.702.515 

Chi phi xây drng co ban dâ dang 242 15 4.981.535.650 9.469.702.515 

Du lv tãi chInh dài han 250 6 8.330.000 8.330.000 

Du ti.r gOp vM vão don vj kháC 253 8.330.000 8.330.000 

Tài san dài han khác 260 16.560.341.570 10.519.145.878 

Chi phi trã truâc dài han 261 12 5.995.620.239 198.889.119 

Tài san thu thu nhp hoän Iai 262 10.564.721.331 10.320.256.759 

TONG TAI SAN 270 535.394.921.716 570.234.997.545 
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Nguôi lap biêu Ké loan TruOng 

)- 
PHAN THI XUAN DAO VU THI NHU QUYNH 

/CÔNGTY 

f COPHAN 
CAP NIJdC 

HLUN44  

H TUAN ANH 

oc 

CONG TY cO PHAN cAp NUOC CHV L1N BAO CÁO TA! CIII NH 

97 Phm Hthi Chi, Phuô'ng Chq Lan, TP.HCM Cho giai don tir 01/01/2025 dn 3 1/12/2025 

BANG CAN 001 KE TOAN (TIEP) 
Tai ngày 31 tháng 12 nám 2025 

NGUON VON Ma Thuyt Tai 31/12/2025 Ti 01/01/2025 
s6 minh VND VND 

N PHA! TRA 300 270.514.114.448 314.574.316.468 

Nq ngn h3n 310 194.541.905.988 234.265.049.642 

Phaitranguôibánngânhan 311 16 81.137.990.151 111.366.573.417 

Ngu&i mua trã tin truâc ngAn han 312 17 2.090.002.874 2.810.939.045 

Thué và các khoân phãi np Nhà ntràc 313 18 55.640.285.956 47.414.902.894 

Phâi tra ngu&i lao dng 314 19.837.640.317 22.641.690.368 

Chi phi phãi trã ngn han 315 19 5.634.649.736 19.763.059.859 

Phãi trã ngn han  khác 319 20 4.455.498.365 5.327.817.403 

Vay và nq thué tài chInh ngn han 320 21 15.826.494.366 18.332.696.313 

Qu9 khen thLrâng, phCic lçii 322 9.919.344.223 6.607.370.343 

Nq dai hn 330 75.972.208.460 80.309.266.826 

Phãitrãdaihankhac 337 20 4.302.216.788 3.762.216.788 

Vayvàncithuêtài chinh dãi han 338 21 71.669.991.672 76.547.050.038 

VON CHU sO HIYU 400 264.880.807.268 255.660.681.077 

V6n chü s& hfru 410 23 264.880.807.268 255.660.681.077 

V6n gop cüa chU sà hthi 411 130.000.000.000 130.000.000.000 

- Cd philuphd thông có quyn bidu quylt 411a 130.000.000.000 130.000.000.000 

Qu5' dâu tu phát trin 418 70.276.713.402 63.849.723.527 

Lcii nhun sau thud chtra phân phi 421 64.604.093.866 61.810.957.550 

- LNSTchu-a phdn phdi lüy kd den cudi 
nàm trwóv 

421a 7.871.] 70.870 7.871.170.870 

- LNSTchwaphanphdi k nay 421b 56.732.922.996 53.939.786.680 

TONG NGUON VON 440 535.394.921.716 570.234.997.545 

Tp. H Chi Minh, ngày 16 thang 01 nãm 2026 

Các thuyIt minh dinh kern là m5t b phan hqp thành cüa báo cáo nay 
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Ngirôi Ip  biu Kê Tom Truong 

PHAN THI XUAN DAO vii THI NHU QU'NH 

Các thuylt minh dinh kern là m3t bô p/ian hcip thành cüa báo cáo nay 

Ti 01/01/2025 
dn 31/12/2025 

VND 

Tic 01/01/2024 
dn 31/12/2024 

VND 

CONG TY cO PHAN cAp NU'OC CH LON BAO CÁO TAI CHINH 
97 Pham Huu Chi, Phu&ng Chq Lan, TP.HCM Cho giai don tü 01/01/2025 dn 31/12/2025 

BAO CÁO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH 

Chi tiêu 
Cho 

Mi 
s 

giai doan tic ngày 01/01/2025 dIn 3 1/12/2025 
Thuyt Qu IVnim 2025 Qu IV nim 2024 

minh 
VND VND 

Doanh thu ban hang vã cung cp dlch  vy 01 24 324.506.279.354 317.827.818.794 

Các khoin giam tric doanh thu 02 25 69.902.323 117.789.688 

Doanh thu thun v bin hang và cung cp djch vy 10 324.436.377.031 317.710.029.106 

Giá v6n hang ban 11 26 269.864.559.444 273.749.737.487 

LQi nhuân gp v ban hang vi cung cp dch vy 20 54.571.817.587 43.960.291.619 
Doanh thu hot dng tài chinh 21 27 2.279.659.519 2.282.211.202 

.Chi phi tii chinh 22 28 1.447.862.412 1.3 10.803.320 

Trong do: Ghi phi lâi vay 23 1.447.862.412 1.3 10.803.320 

Chi phi ban hang 25 29 11.278.897.207 10.528.492.739 

Chi phi quãn 1 doanh nghip 26 29 27.867.688.750 29.948.953.064 

Lçri nhun thun tir hoyt dng kinh doanh 30 16.257.028.737 4.454.253.698 

Thu nhp khác 31 30 3.096.924.441 862.602.330 

Chi phi khác 32 31 1.081.629.530 786.754.263 

L9i nhuãn khic 40 2.015.294.911 75.848.067 

Tng lqi nhun k tom trtthc thud 50 18.272.323.648 4.530.101.765 

Chi phi thus TNDN hiên hành 51 32 7.053.566.104 3. 144.789.352 

Chi phi thu TNDN hoAn lyi 52 (3.337.058.798) (2. 173 .348.27 1) 

Lçri nhun sau thug thu nhp doanh nghip 60 14.555.816.342 3.558.660.684 

Lii co bàn trên c phiu 70 34 1.120 165 
Lii suy gum trên c phiu 71 35 1.120 165 

Tp.HChiMi 

CONG TV 
CO PHAN 

CAP NIJOC 

CH Ih 

1.303.898.424.872 

449.153. 140 

1.303.449.271.732 

1.106.719.683.898 

196.729.587.834 
6.282.311.092 

6.152.144.910 

6.152.144.910 

38.668.636.113 

90.871.533.815 

67.319.584.088 

3.187.910.655 

2.886.235.484 

301.675.171 

67.621.259.259 

14.880.493.401 

(1.199.020.822) 

53.939.786.680 

2.494 

2.494 

1 nim 2026 

D6c 

AN ANH 

1.276.460.010.123 

408.608.209 

1.276.051.401.914 

1.074.720.709.431 

201.330.692.483 
5.386.416.503 

6.110.746.764 

6.110. 746.764 

39.769.700.336 

91.448.636.931 

69.388.024.955 

5.540.730.054 

3.8 10.732.232 

1.729.997.822 

71.118.022.777 

14.629.564.353 

(244.464.572) 

56.732.922.996 

4.364 

4.364 
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Ip. H6 Chi M 

Ke ToOn TrirOng 

VU THI NHU QUYNH 

CONG TY cO PHAN cA NUOC CH LON BAO CÁO TA! CHINH 

97 Pham H0u ChI, Phtring Chç Lan, TP.HCM Cho giai doan t(r 01/01/2025 dn 31/12/2025 

BAO CÁO LUU CHUYEN TIEN T 
(Theo phwüng phdp gian (Mv) 

Cho giai doan tr ngày 01/01/2025 dIn 3 1/12/2025 

Chi tiêu 

Luu chuyn tin tr hoyt dng kinh doanh 
Lçi nhun tru*c thud 

Diu chinh cho các khoãn 

Khau hao TSCD và BDSDT 
Câc khoãn d phOng 
(Li)/I6 tr hoat dOng du tu 
Chi phi Iài vay 

L1i nhu2n kinh doanh 1rwdc nhfrng (hay dôi von ha, d5ng 
Thng/giam các khoãn phãi thu 

Tang/giam hang tèn kho 

Thng/giam các khoán phai trá (KhOng k lai vay phái trã, thud 
thu nhp doanh nghip phài np) 

ling/giam chi phi trã truàc 

Tièn lai vay d trã 

Thu thu nhp doanh nghip dA np 

Tin thu khãc ti.r hot dOng kinh doanh 

Tin chi khác cho hoot dng kinh doanh 

Lwu chuyln IlIn thu in 1w hort d3ng kinh doanh 

Liru chuyn tin tO hot dng dAu tu 
Tin chi mua sin, xáy dixng TSCD vã cOc tài san dai hn khâc 

Tin thu thanh Is', nhuqng ban TSCD và các tài san dài hn 

Tin chi cho vay ye. mua các Cong CV n cOa don vj khác 

Tin thu hi cho vay, be.n 1a  can cong cti nq cUa don vj khác 

Tin thu lAi vay, c6 tCrc và 1i nhun duc chia 

Lwu chz,yln lien thuàn 1k hozl dng ithu 1w 

Lu'u chuyn tin tir hot dng tài chinh 

Tièn thu tr di vay 

lien tre. nçl gôc vay 
C tCrc, Ii nhun d tre. cho chO sO hu 

Luu cl,uyln tin (huAn 1k hort djing lài chlnh 

Luu chuyen tien thukn trong k' 

Tien vO tirong throng tien dAu k)' 

Anh huOng cüa thay &i t' giá h6i doái quy di ngooi i 

Tien và tiroiig 6uong tien cui k 

Ngir&i Ip bieu 

PHAN Tilt XUAN DAO 

Ma 
s6 

01 

02 
03 
05 
06 
08 

Thuyet 
minh 

Tir 01/01/2025 
dn 31/12/2025 

VND 

Tfr 01/01/2024 
den 31/12/2024 

VND 

71.118.022.777 

53.926.37l.615 
266.565.783 

(5.386.416.503) 
6.110.746.764 

126.035.290.436 

67.621.259.259 

47.062.700.686 
406.197.203 

(6.424.473.032) 
6. 152. 144.910 

114.817.829.026 
09 1.467.878.766 1. 125.838. 184 

10 9.582.792.300 727.3 10.785 

II (17.767.221.237) (34.322.086.369) 

12 (5.509.031.120) (4.853.737.768) 

14 (6.017.265.082) (6.506.922.932) 

15 (13.880.493.40 1) (20.293.712.358) 

16 3.000.000 

17 (18.203.822.925) (13.123.014.933) 

20 75.711.127. 73 7 3 7.571.503.635 

21 (59.088.240.590) (90.370.705.975) 

22 210.441.337 

23 (211.876.171.900) (327.844.038.500) 

24 235.95 1.327. 100 324.110.087.039 

27 5.282.467.934 9.089.548.410 

30 (29.730.617.456) (84.804.667.689) 

33 11.557.770.022 13 .822.228.320 

34 (18.941.030.335) (17.0 19.235.004) 
36 (25.880.217.729) (20.711.561.525) 
40 (33.263.478.042) (23.908.568.209) 

50 12.717.032.239 (71.141.732.263) 

60 S 5.842.589.426 76.984.321.689 

6! 

70 5 18.559.621.665 5.842.589.426 

COc thuylt rn/nh dinh kern là m1 b phn /icip thành cüa báo cáo nay 
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CONG TV CO PHAN CAP NUOC CHci LON BAO CÁO TAt CHiNH 
97 Phym Htu Chi, Phu&ng Chq Lan, TP.HCM Cho giai doan tr 01/01/2025 dn 31/12/2025 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH 
(Các ihuydt minh nay là b5 phin hQp thành va cdn dwçxc dQc dong thai vài Báo cáo iài chink) 

BÀN THUYET MINH BAO CÁO TAI CH!NH 
Cho giai dogn tfr 01/01/2025 din 31/12/2025 

DAC DIEM HOAT DQNG CUA CONG TV 

1.1 Hinh thfrc sO' hUu v6n 

Cong ty C phn dp nuàc Ch Lan (sau dày gi tt là "Cong ty") là cong ty c phn, duc thành 1p tr qua 
trinh c phn hóa Chi nhánh Cap nudc Ch Lan thuc Tng Cong ty Cap nuàc Sài GOn TNHH MTV. Cong 
ty hoyt dng theo Giáy ch(rng nhn dang k doanh nghip s6 0304797806 do S K hoych và Du tu Thành 
pM HO Chi Minh cap ngày 16 thang 01 nam 2007 và thay dOi ln thu tir vào ngay 26 tháng 04 näm 2023. 

CO phiu cOa Cong ty duçc phep niêm yet tyi Sà Giao djch Chcrng khoãn thành pM HO ChI Minh theo 
QuyOt djnh sO 223/2010/QD-SGDHCM ngày 20 thang 10 näm 2010 cOa Sâ Giao djch Chung khoàn thành 
pM HO Chf Minh vâi sO Iuvng 13.000.000 cO phiOu niêm yOt tumg (mg I30.000.000.000 VND. Ngay 11 
tháng 01 nam 2011, CO phiOu cUa Cong ty Co phAn Cp nâc Chq Lan d chinh th(mc dtrqc niOm yet tyi Sà 
Giao djch Ch(mng khoán thành pM HO Chi Minh vài mA ch(mng khoán là CLW. 

• VOn diu l : 130.000.000.000 VND 

SOc0 phi0u : 13.000.000 cO phiOu 

Mnh già : 10.000 VND/cO phi0u 

• Try sO' hoyt dng 

Dja chi sO 97 Phym Hu Chi, Phing Chci Lan, Thành pM HO Chi Minh. 

sO 1ung nhân viên cüa Cong ty tyi ngay 31 thâng 12 nAm 2025 là 467 nguYi (tai ngày 31 thang 12 nAm 
2024 là 465 nguii). 

1.2 Linh vy'c kinh doanh 

Linh virc kinh doanh cUa Cong ty là thuang myi, djch vu. 
1.3 Hoyt dng san xut kinh doanh 

Hoyt dng san xuAt kinh doanh cüa Cong ty theo Giy chCrng nhn Dang k doanh nghip bao grn: 

• Xay dimg cong trinh k thut dan dung  khác. Chi tiOt: Xây dimg Cong trinh cap nixàc, tãi 1p rnt dung d 

vai Cong trmnh chuyên ngành cap nuâc; 

• Dyi l', môi giâi, du giá. Chi tit: dyi l k' g(mi hang hOa; 

• Bàn buOn may mOe, thiOt bj và phi tüng may khâc. Chi tiOt: Mua bàn may mOc, thiOt bj, 4t ttr ngành cap 

nuàc; 

• Bàn buôn chuyOn doanh khác chua duqc phân vào dâu. Chi tiOt: Cung (mng, kinh doanh nuâc sych cho nhu 
cu tiêu dOng - san xuat (trOn dja bàn duqc phân cong theo quyOt djnh cUa TOng Cong ty C&p nLràc Sal GOn); 

Hoyt dng kiCn trOc và ttr van k thut có lien quan. Clii tiOt: ThiOt kO xAy dimg cong trinh hy thng k thut 
do thj; Lp di,r an; Them tra thiOt kO; Giâm sat thi cong xây dirng cong trinh cp - thoát nuOc; 

• Hoyt dng chuyen môn, khoa hçc Va cOng ngh khãc chira duqc phan vào dâu. Chi tiOt: Quan l phát trien 
h thOng cap rnmàc; Ttr vn xây dijng cong trinh cAp ntràc - dan dyng - Cong nghip (trCm khão sat xây di,rng, 
giam sat thi cong). 

1.4 Chu k5 san xuAt, kinh doanh thông thu*ng 

Hoyt dng kinh doanh chü yAu cOa Cong ty là cung cAp nuàc sych và djch v,i. Theo dO, chu k' san xuAt kinh 
doanh thông lhung cüa Cong ty là ng&n ngày và quay vOng thtmng xuyOn, liOn tVc  nhiOu Ian trong tháng. 
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CONG TV CO PHAN CAP NUOC CHO LON BAO cÁo TAI CHiNH 
97 Phm HO'u Chi, Phing Chci LOn, TP.HCM Cho giai don tr 01/01/2025 den 31/12/2025  

THUYET MINH BAO CÁO TAJ CHINH (TIEP) 
(Các ihuyii minh nay là b5 ph4n hcrp ghành va cdn dwpc doc ddn.g th&i vói Báo cáo tài chink) 

1.5 Dc dim hoot dng cOa doanh nghip trong k5' k toán có änh hu*ng dn báo cáo tAi chlnh 

LTnh v,rc kinh doanh chinh cCia Cong ty là cung cp nLrâc sach  và  dich vu. Yu t chInh sách v dan giá tiên 
nuàc, chinh sách khuyn khich uu dAi ccia dja phuang và cOa nhà nuàc thay di theo tcmg thôi k5' cO ãnh 
huâng dáng k den kt qua hoat dng san xut kinh doanh cüa Cong ty. 

1.6 du triic cUa doanh nghip 

Cong ty khOng cO các COng ty con, Cong ty lien doanh, lien két và các dan vj tr,rc thuc hach  toán phu thuc 

1.7 Tuyên bó v khã nng SO sánh thông tin trên Báo cáo tài chlnh 

SÔ lieu so sánh trôn Bang Can dM ké toán là S6 lieu trén Bâo cáo tài chInh cho nàm tài chinh két thOc ngày 

3 1/12/2024 cUa Cong ty da di.rcic kim toán. S6 Iiu so sánh trOn Báo cáo két qua hoat  dng kinh doanh và 
Báo cáo lutz chuy6n ti6n t là s6 1iu trên Báo cáo tài chinh cho giai doan ti 01/01/2024 d6n 31/12/2024 cCza 
Cong ty d duqc ki6m toán. 

2. KY KE TOAN, DaN VI TIEN TF sU DVNG  TRONG KE TOAN 

2.1 K5' ké toán nám 

KS' ké toán nam cCa COng ty bat du t ngày 01 thang 01 và k6t thüc tai  ngày 31 thang 12 nám Dtrang I jch. 

Báo cáo tài chinh nay dtxçic 1p cho giai doan t& 01/01/2025 d6n 31/12/2025 

2.2 Don vj tin t sü dung trong ké toán 

Don v tin t sCr dung  trong ké loan là D6ng Vit Nam (VND). 

3. CHUAN M1C VA CHE DQ KETOANAPDVNG 

3.1 Ché dE ké toán áp dyng 

Cong ty áp dung Ché dO Ké toán doanh nghip ban hành theo Thông tu 200ITT-BTC ngay 22/12/2014 
("Thông ttr 200") cUa BO Tài chinh và Thông tu 53/2016/TI'-BTC ("Thông tu 53") cCa BO Tài Chinh ngày 
21/03/2016 sCra dôi bô sung mOt  s6 d16u cCza Thông Tu 200. 

3.2 Tuyên b6 v vic tuân thU Chuãn my'c ké toUn vã Ché d ké toán 

COng ty tuân thu các Chun mvc  và Ché dO ké toán doanh nghip Vit Nam hin hành và các quy djnh pháp 
IS' cO lien quan dé 1p và trinh bay các Báo cáo tài chfnh cho giai doan tr 01/01/2025 dn 31/12/2025 

4. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU vEu 

Sau day là các chfnh sách ké toán chQ yéu duqc Cong ty áp dung trong vic 1p Báo cáo tài chinh: 

4.1 Co 56' 1p báo cáo tUi chinh, và thay d6i trong chInh sách kC toán vã thuyét minh 

Báo cáo tãi ehInh dLrçlc 1p trên ca s& ké toán dn tich (tr1 các thông tin lien quan dn các IuÔng tin). Các 
chInh sách ké toán Cong ty scr dung  dé 1p Báo cáo tài chinh cho giai doan ti 01/01/2025 den 31/12/2025 

duc áp dung nht quan vOi các chinh sách da duçic áp dung dé 1p Báo cáo tai chlnh cho giai doan tCr 
01/01/2024 dn 31/12/2024 

4.2 1f6'c tinh ké toán 

Vic 1p  Báo cáo tài chinh tuân thu theo các Chun mrc Ké toán Vit Nam yêu cu Ban Giám d6c phãi cO 
nhQng tràc tinh và giá djnh ãnh htr&ng dn s6 Iiu báo cáo v các cong nq, tài san và vic trinh bay các 

khoân cong n và tài san tim tang tai  ngày 1p Báo cáo tài chinh cOng nhtr các s6 Iiu báo cáo v doanh thu 

và chi phi trong su6t k5' ké toán. S6 lieu phát sinh thrc t6 cô the khác vOi các ixâc tInh, giã djnh dt ra. 
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4.3 Tin và các khoän tuffng throng tin 

Tin và các khoãn tixang &rang tin bao gm tin mt tai  qu, tin g&i ngân hang khong k' han,  tin dang 
chuyn, tin gi ngân hang có kS' han gc khong qua 03 thang cO khã nAng thanh khoãn cao, cO khã nang 
chuyén dM d dang thành các khoãn tin xác djnh và ft ri ro lien quan dn vic bin dng giá trj chuyen d6i 
cUa câc khoãn nay. 

4.4 Các khoãn dAu tir tài chinh 

Ok khoãn dâu fit nim gui din ngày ddo hzn 

Khoàn du ttr duqc phân loai  là n&m gift dn ngãy dáo han  khi Cong ty có ' djnh và khã nang gift dn ngay 
dáo han.  Các khoãn du ttr nni gift dn ngày dáo han  bao gm: các khoán tin gCri ngân hang cO k' han  (bao 
gm cá các Ioai  tin phiu, k5' phiu), trái phiu, c phiu uu dai ben phat hành bat buOc  phái mua Iai tai mt 
thii dim nht djnh trong tl.rang Iai và cic khoin cho vay nm gift dn ngày dáo han  vài mic dich thu lal 
hang k' và các khoàn du tu nm gift dn ngày dáo han  khác. 

Câc khoãn du tu nm gift dn ngày dáo han dLWc ghi nhn ban dAu theo giá g6c bao gm giá mua va cac 
chi phi lien quan dn giao djch mua các khoãn du tu. Sau khi ghi nhn ban du, các khoán dAu tr nay duçc 
ghi nhn theo gia trj cO th thu hi. Thu nhp lAi tr các khoàn dAu tu nm gift dn ngày dáo han  sau ngay 
rnua duqc ghi nhn trên Báo cáo kt qua hoat  dng kinh doanh trên ca sO dV thu. LAi duc huOng trtrdc khi 
Cong ty nm gift thrc ghi giãm trü vào gia gc tai  thOi dim mua. 

Khi cO cac bang chOng chic chin cho thy mt phn hoc toàn b khoãn dau tu cO th khong thu hi duc 
và s tn that thrcic xác djnh mt each dáng tin cy thi thn that duçic ghi nhn vao chi phi tài chinh trong näm 
và giàm trfr trl,rc tiêp giá trj dâu tu. 

Cdc khoàn dtu fit vào &Yn vj khdc 

Dau tu vào cOng ci vn cüa dan vj khác bao gm các khoàn dAu Ut cong ci vn nhung Cong ty khong cO 
quyèn kiam soát, dng kiam soát hoc cO ãnh huOng dang ka dM vOi bOn duvc  dau ttr. 

Các khoán du tu vào cOng cv v6n ccia dan vi khác duc ghi nhn ban dau theo giá gc, bao gm giá mua 
hoc khoãn gop vn cong eác chi phi trVc  tip lien quan dn hoat dng dau Us. C tOe và li nhun cOa các 
k' truOc khi khoán du tu duvc mua duc hach  toán giàm gia trj cCa chinh khoán dau Ut do. co tCrc và 1i 
nhun cUa các kS' sau khi khoãn du tu duqc rnua duc ghi nhn doanh thu. Co tcrc duqc nhn bang çô phiêu 
chi dirqc theo di s Itrcing c phiu tang them, khong ghi nhn giá tn c6 phiau nhan dtrcic. 

4.5 Các khoãn phäi thu 

Câc khoàn phãi thu duçic trinh bay theo gia trj ghi sa trr di khoãn dr phong phãi thu khO dOi. 

Vic phân loai  các khoãn phãi thu là phài thu khãch hang và phãi thu khác duqc thc hin theo nguyen täc 
sau: 

• Phãi thu cCa khách hang phàn ánh các khoãn phãi thu mang tinh chat thtrang mai  phat sinh tO giao djch cO 
tinh chit mua - ban giOa COng ty và nguOi mua là dan vi dc Ip vOi Cty. 

• Phãi thu khác phan ánh các khoãn phãi thu khOng cO tinh thuang mai,  khOng lien quan dan giao dlch  mua - 
bàn. 

D phOng phãi thu khO dOi thxqc 1p  cho tOng khoãn nq phâi thu khO dOi can cO vào tuai nq qua han  cüa các 
khoàn na hoc dir kian mOe tan that cO tha xáy ra, cv tha nhu sau: 

D6i vOi n phãi thu qua han  thanh than 

• 30% giá tn d6i vOi khoãn n phãi thu qua han  tO 6 thang dan dual I nam. 

• 50% gia tn dM vOi khoàn nq phài thu qua han  tO I nam dan duOi 2 näm. 

• 70% giá trj dai vOi khoãn nq phãi thu qua han  tO 2 nam dan duOi 3 näm. 
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• 100% giâ tn d6i viti khoàn nçi phãi thu qua han  tir 3 nam tnt IOn. 

96i viti nçi phài thu chua qua han  thanh toãn nhmg khó cO khã nàng thu hi: cAn cit vào dr kin mirc t6n 
that d 1p dir phOng. 

Sr tang hoc giàm khoãn di,r phang phái thu khO dOi can phài tnich 1p tai  ngay kt thUc k5' k toán duçic 
hach toán vão chi phi quàn I doanh nghip trong k. 

4.6 Hang tan kho 

I-lang thn kho duqc xác djnh trOn cci sit giá thap han giQa gia gc và giá tn thuAn cO the thrc hiGn duqc. Giá 
góc hang tan kho bao gm chi phi mua, chi phi ch bin và các chi phi liOn quan trrc tiOp khác phát sinh dO 
códucic hang thn kho it dja dim vâ trang thai hin tal.  Giá trj thuan có the thc hin dçic là giâ ban Lritc 
tlith cUa hang tan kho trong kS'  san xut kinh doanh binh thiräng tnt chi phi LrOc tinh d hoàn thanh san phâm 
và chi phi uitc tInh cho visc tiCu thi chOng. 

Giá hang xut kho duqc xác dlnh  theo phwng pháp binh quân gia quyen. Hang tan kho dircic hach  toán theo 
phuang pháp kO thai thuitng xuyOn. 

Dr phOng giãm giá hang tan kho (neu cO) ciia Cong ty thrqc trich 1p khi cO nhQng bang chitng tin cy v si,r 
suy giàm cOa giâ tn thuan cO the thyt hin dtrqc so viti giá g6c cUa hang tan kho. Giâ tn thuan cO thE thrc 
hin ducic xác djnh bang gia ban uOc tinh tnt các chi phi dE hoàn thành cOng chi phi tiEp thj, ban hang và 
phân phEi phât sinh. Sr tang hoc giàm khoàn d phOng giâm gia hang tan kho cn phãi trich Ip  ti ngày 
kEt thOc k kE toân duçic hach  toán vao giâ yEn hang ban trong k5'. 

4.7 Tài san cE djnh và hao mon 

Tài san cE djnh duçic phãn ành theo nguyen gia và hao mOn luy kE. 

Nguyen giá tài san cE dlnh  gam gia mua và toan b cãc chi phi liOn quan trVc  tiEp dEn vic dua tai san vao 
trng thai san sang sir dyng. Các chi phi phat sinh sau ghi nhn ban dAu chi duc ghi tang nguyen giá tai san 
cE djnh nEu các chi phi nay chic chin lam tang Icii ich kinh tE trong t%.rang Iai do sir dyng tài san do. Các chi 
phi phat sinh thông thôa mAn diEu kin trOn ducic ghi nhn ia chi phi san xuât, kinh doanh trong kS'. 

D6i vOl các tai san cE dlnh  dA dira vào sir dyng nhung chi.ra có quyEt toán chinh thitc sO duqc tam  ghi tang 
nguyen giâ và trich khu hao, khi cO quyEt toán chinh thirc sO diOu chinh lai  nguyen gia và khâu hao tirang 
img. 

Khi tài san cE djnh duçic ban hay thanh I, nguyOn gia và gia tn hao mOn IQy kE duc xOa sE và lAi, l6 phát 
sinh do thanh 1 duqc ghi nhn vào thu nhp hay chi phi trong k. 

Tài san cE djnh hQu hlnh duçc kh&u hao theo phucing phap dLritng thâng dira trOn thiti gian hQu dyng uUc 
tinli, cy thE nhu sau: 

Loi tài san Thti gian khEu hao (nArn)  

Nhà c&a, vt kiEn tniic 50 

May mOe thiEt bj 03 - 07 

Phtrcing tin 4n tài truyEn dan 03 - 10 

ThiEt bj, dytg cii quãn I 03 - 05 

Tai san CE djnh vô hinh ciia Cong ty là phân mEm may tinh duqc khau hao theo phirang pháp thrOng thang. 
thiti gian sir dung uOc tinh là 02 - 03 nAm. 
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4.8 Chi phi xáy dyng co' bàn d?r dang 

Chi phi xây di.mg ca bin dâ dang bao gm câc tii sin là cac thit bj dang trong qua trinh du tu mua sm và 
lap dat, chua. du'a vio sCr dirng, các cong trinh xay dimg ca bin dang trong qua trinh xiy dmg chua ducic 
nghim thu vi dua vio sCr diing tai  thai dim khOa s Ip  Báo cáo tii chinh. Cic tài sin nay dLrçlc ghi nhn 
theo gii gc. Giá gc nay bao gm: chi phI hing hóa, djch vi phil tn cho cic nhà thu, ngu1i cung cp, chi 
phi Iii vay có lien quan trong giai doan  du tu vi các chi phi hcip I khác lien quan trrc tip dn vic hinh 
thành tii sin sau nay. Vic tinh khu hao cüa các tài sin nay dtrqc áp drng ging nhLr vài các tii sin khâc, 
bat du tcr khi tii sin a vio trang thai sn sing scr dvng. 

4.9 Chi phi tn tru*c 

Chi phi tn truâc bao gm cic chi phi tn trtrOc ngân han  hoic chi phi tn trtxOc dài han  là nh0ng chi phi thrc 
te di phát sinh nhung cO lien quan dn két qua hoat dng kinh doanh cüa nhiu kS'  ké toán. 

Chi phi tn truâc ngn han  bao gm chi phi cong ciii dvng cv, bio him nhin th9 vi các chi phi ch& phan bó 
ngân han  khác. Các chi phi nay duqc phin b vào Báo cáo Kt qua hoat  dung kinh doanh cüa Cong ty khong 
qua 12 tháng. 

Chi phi tn tnrdc dài han  bao gm chi phi cong ciii dvng cv, chi phi sthi chUa và các chi phi chi phin b dii 
han khác. Các chi phi nay thrcxc phân b vào Bio cáo Két qua hoat dng kinh doanh cCa Cong ty trong th&i 
gian tir trén 12 tháng dn 36 thing, riOng chi phi gân dng h nuàc và thay dng h nuâc dlnh  k' dtrc phân 
b trong vông tr 01 nim dn 03 nim. 

4.10 Nq phil tn và chi phi phii tn 

Cic khoin nç phai tn vi chi phi phil tn dircic ghi nhn cho s tin phii tn trong tuclng lai lien quan dn 
hang hOa vi djch vi di nhn thxqc. Chi phi phii tn ducic ghi nhn dra trên các uOc tinh hçip l ye s tiCn 
phii tn. 

Vic phân Ioai  các khoin phil tn là phài tn ngu?li bin, chi phi phil tn và phil tn khic duqc thrc hin theo 
nguyen tic sau: 

- Phii tn nguai ban phàn ánh các khoin phii tn mang tinh chat thuang mai  phit sinh tx giao djch mua hang 
hóa, djch vi,i, tii sin và nguai ban là dan v dOc 1p vàI Cong ty 

- Chi phi phil tn phin ánh các khoàn phii tn cho hang hóa, djch vi di nhn duçic tr nguai ban hoc di 
cung cAp cho nguai mua nhLmg china chi tn do chua cO hóa don hoc china dC h so, tài 1iu ké toán vi cic 
khoin phil tn cho ngir&i lao dng v tiCn lirong nghi phép, câc khoin chi phi sin xuAt, kinh doanh phil trich 
trirOc. 

- Phil tn khác phin ánh các khoin phil tn khong có tinh thuang mai,  khong hen quan dAn giao dlch  mua, 
ban, cung cAp hang hóa dlch  vii. 

4.11 '6nchisO'hOu 

VAn dAu tir chü sà hQu duçic ghi nhn theo sA vAn thi,rc gOp ccia chü sâ hthi. 

Li nhun sau thuA china phân ph6i Ii sA 1i nhun t(r các hoat dng cüa doanh nghip sau khi trtr (-) các 
khoin diAu chinh do ip dung hAl tA thay dAl chfnh sâch kA toãn vi diAu chinh hAl tA sai sOt trQng yâu cQa các 
k truàc. 

Li nhun sau thuA china phin phAi cO the dircic chia cho các nhi du tu dira trên t' 1 gOp vAn sau khi dirçic 
Dai hGi dAng cA dOng thông qua vi sau khi di trich lap  các qu theo Diu l Cong ty vi cic quy djnh cOa 
phip luat  Vit Nam. 
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4.12 Ghi nhn doanh thu, chi phi 

Doanh thu thrçic xác djnh khi Cong ty cO khã nang nhn duqc câc lcd ich kinh th co th xác djnh mt each 
chác chân. Doanh thu thun duqc xac djnh theo giá tn hçip I cüa cac khoàn da thu hoc së thu disçic sau khi 
tr(r câc khoãn chit khu thuong mi, giãm giá hang ban, hang ban bl trã Iai.  Dong thri doanh thu duqc ghi 
nhn khi thoã man các diu kiin sau: 

Doanh thu ban hang 

Doanh thu ban hang duqc ghi khi dng th&i thOa man t&t cã nãm diu kin sau: 

- Phn IOn rüi no và lqi ich gân lin vOi quy&n s& hQu san phm hoc hang hOa da dirçcc chuyn giao cho 
ngir1i mua; 

- COng ty khOng cOn nm giQ quyn quin I hang hóa nhu ngu1i sO hUu hang hOa hoc quyn kim soát 
hang hOa; 

- Doanh thu duc xác djnh tumig dM châc chân; 

- Cong ty d thu duvc hoc sO thu dtrçic Iqi  ich kinh th tfr giao dlch  ban hang; 

- Xác dlnh  duçic chi phi liOn quan dn giao dich  ban hang. 

Doanh thu cung cp dich vu  

* Dde vO'i djch vy ulOng ,nO nwOc, bifm m c/il, gn mói, ihay di ddng ho nwác cho khdch lE: 

Cong ty ghi nhn doanh thu vào thai dim khâch hang dOng tin phi d Cong ty thc hin các dch vi nOu 
trOn, khong ph thuc vào th&i dim Cong ty da thirc hin xong dich  vii. 

* D61 vOl các (ljch v(i cbn Igi, doanh i/ui dwvc ghi nh2n khi ddng ihOl lhOa man cOc diu kifn: 

- Doanh thu ducrc xac djnh tuang aM chác chân; 

- CO khã nang thu dtrcic lcd ich kinh té tr giao djch cung cAp dlch  vi do; 

- Xác djnh duçic phAn cong vic dà hoàn thành vào ngay 1p Báo cáo; 

- Xác djnh ducdc  chi phi phát sinh cho giao dlch  Va chi phi d hoàn thành giao djch cung cAp djch viii do. 

Khi kt qua cUa mt giao dch v cung cAp djch vi khOng th xâc djnh duqc chic chin thi doanh thu dixcdc 
ghi nhn tuang Cmg vOi chi phi aa ghi nhn và cO th thu hÔi. 

Doanh thu hoat dOng tài chInh  

LAi tin gUi duqc ghi nhn trOn ca sO dn tich, duqc xác dlnh  trOn s dix các tài khoãn tin gUi va lai suãt ãp 
dung cho tcmg thOi ks'. Lài t các khoán dAu tix ducdc ghi nhn khi Cong ty cO quyn nhn khoãn lai. 

Chi p?1 boat dOn san xuAt kinh doanh và iá v6n  

Chi phi dLrqc ghi nhn theo nguyOn 1c then trng, dixcic tp hcip lheo thrc t phát sinh, phCi hcip vOi doanh 
thu và dung kS'  ké toán. 

4.13 Thud và các khoän phãi np nbA nirOc 

Thud thu nhp doanh nghip th hin thng giá tn cUa s thu phài trá hin tai  và s thuE hoAn Iai. 

Chi phi thud thu nhp doanh nghip hin hành duçic tinh dira trOn thu nhp chju thud trong k)'. Thu nhp 
chili thud khác vdi lqi nhun thun dtiqc trinh bay trOn Báo cáo KOt qua hoat dng kinh doanh vi khong bao 
gm các khoán thu nhp hay chi phi tInh thud hoac duqc khâu trCr trong các k' khâc (bao gOm cá Iô mang 
sang, nu cO) và ngoài ra khong bao gm các clii tiOu khOng chlu lhuO hoac  khOng duqc khâu trci. ThuO thu 
nhp doanh nghip dixqc tinh theo thu suAt cO hiu lrc ti ngày kOt thüc kS'  kO toán là 20% tinh trOn thu 
nhp chju thus. 
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Vic xác djnh thud thu nhp cUa Cong ty can ccr vào cac quy djnh hin hành v thud. Tuy nhiOn, nhng quy 
djnh nay thay d,i theo t0ng th&i k5' va vic xác dlnh  sau cOng v thuO thu nhp doanh nghip tuS'  thuQc vào 

k& qua kim tra cOa co quan thus cO thm quyn. 

Các Ioi thud khác duc áp dvng  theo các Iut thud hin hành t0i Vit Nain. 

4.14 Báocáobphn 

B phn theo 11th v,rc kinh doanh là mt b phn cO th phân bit &rqc, tham gia vào qua trinh san xut 
hoc cung cp san phm, djch viii riOng 10, mt nhOm các san phAm hoc câc djch vi,i cO liOn quan ma b 
phn nay CO rUi ro và 1i ich kinh th khác vâi cac bO phn kinh doanh khác. Theo dO, hot dng theo ITnh 
v,rc cOa Cong ty gm: cung cp nuàc sach  và cung cp các djch v khâc. 

Toàn b hoat  dng cUa Cong ty din ra trong Iành tM Vit Nam. Theo do, khong cO sir khác bit v hoat 
dng kinh doanh cOa Cong ty thco khu vrc dja 1'. 

Báo cáo b phn bao gm các khoãn mi,ic phán b trrc tip cho mOt  b p1in cOng nhu các b phn thrqc 
phân chia theo mOt  ca sO hcrp I. 

4.15 Ben liOn quan 

Các ben duqc coi là liOn quan nu mt ben cO khã nang kim soat hoc cO ãnh huOng dang kê di vOl bOn 
kia trong vic ra quy& djnh các chinh sách tài chInh và hoat  dng. BOn liOn quan bao gm: 

• Nhng doanh nghip cO quyn kim soát, hoc bj kim soát tryc tip hoc gián tip thong qua mt hoc 
thiu bOn trung gian, hoc dtrOi quyn bj kim soát chung vOl Cong ty gm Cong ty mc, các cong ty con 
cOng tp doàn, các ben liOn doanh, ca sO kinh doanh dng kim soát, cOc cong ty liOn két. 

• Các cá nhAn cO quyn trVc  tip hoc gian tip biu quy& 0 cac doanh nghip bâo cáo dn dn cO ành 
htrOng dang k toi doanh nghip nay, các nhân viOn quán I chO chat có quyn và trâch nhim v vic 1p ké 
ho?ch, quãn 1' va kim soát các hoat  dng cOa Cong ty k cá các thành viOn mt thit trong gia dmnh ciia các 
cá nhán nay. 

•Các doanh nghip do câc Ca nhan dirqc nOu irOn nm trrc tip hoc gian tip quyn biêu quyêt hoc ngtr&i 
dO có th cO ãnh huOng dang k tOi doanh nghip. 

Theo d, llOn liOn quan cOa Cong ty là Tang Cong ty Cp nuOc Sài GOn, các Cong ty trc thuOc  T6ng Cong 
ty, các Cong ty con, Cong ty liOn két do Tang Cong ty du tu và chi pMi, các thành viOn HOi  dng Quàn tn, 
Ban Giám d& cUa Cong ty và Các c dong nm gi s hrng c phiu dang ké. 

5. TIEN VA CAC KHOAN TUNG DUNG TIEN 

Tin mt 

Tin gCni ngân hang 

Các khoàn tuang duxing tiEn (*) 

Cong 

Ti 31/12/2025 

VND 
T0i 01/01/2025 

VND 
49.40 1.501 48.73 1.068 

12.725.492.164 5.793.858.358 

5.784.728.000 

18.559.621.665 5.842.589.426 

(*) Là các khoãn tin gcni tai  Ngan hang NOng nghip và Phat trin Nong thOn Vit Nam có kS' han g6c I 
tháng vOl li sut 4,8%/nam. 
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CONG TY CO PHAN CAP NIX(C CHQ LON 
97 Pham HUu ChI, Phung Ch Lóii, TP.HCM  
THUYET MiNH BAO CÁO TA! CHIN!! (TIEP) 
(Các thuyt minh nay là b5 phan  hqp thành và ccn dirqc dQc thing thai vái Báo cáo tài chIn/i) 

6. pAu TI! TA! CHIN!! 

BAO CÁO TA! CIILNH 
Cho giai doan tr 01/01/2025 dn 3 1/12/2025 

Du tLr nám gifr dn ngày dáo han 

Tai 31/12/2025 Tai 01/01/2025 
Giá gc 

VND 
Giá trj ghi s 

YND 
Giá g& 

YND 
Giá trl ghi so 

VNL) 

Ngn hgn 114.218.887.000 114.218.887.000 138.294.042.200 138.294.042.200 
Ti&ngri cok T h n (*) 114.218.887.000 114.218.887.000 138.294.042.200 138.294.042.200 

- Ngan hang Nong nghip va Phát trin Nông thôn Vit Nam 114.218.887.000 114.218.887.000 138.294.042.200 138.294.042.200 

Dài him 
Cong 114.218.887.000 114.218.887.000 138.294.042.200 138.294.042.200 

(*) Là cac khoãn tin gui tai  Ngân hang Nông nghip và Phát trin Nông thôn Vit Nam có kS' han g6c tir 5 dn 7 tháng vâi lAi sut tr 4,5%-5,1%/nãm 

Tai 31/12/2025 Tai 01/01/2025 
Giá gc Dir phông Giá trj hop I Giá g6c Dir phông Giá trj hçp 1 

\TND VND VND VND VND VND 
Du tLr gop vn vào don vj khác 8.330.000 12.834.000 8.330.000 13.041.000 
Dâu 1w vào thin vj khác 8.330.000 12.834.000 8.330.000 13.041.000 

NH TMCP Sài Gón Cong thumg ( 8.330.000 12.834.000 8.330.000 13.041.000 

(**) Là khoán du ttr gop vn vao Ngân hang TMCP Sài Gàn Cong thuong vi s hrçing c6 phn si huu tai  ngày 31/12/2025 là 1.035 c phàn. 

12 



CONG TV CO PHAN CAP N1Y(%C CH(Y LON 
97 Pham HCu Clii, Phuing ChqLàn, TP.HCM  
THUYET MINI! BAO CÁO TAI CHINH (TIEP) 
(Các thuyit minh nay là bc5phn hop thành và cdn duvc dQc dng th&i v&i Báo cáo tài chInh) 

7. PHAI THU KHACH HANG 

BAO CÁO TAI CHINH 
Cho giai doan tr 01/01/2025 dn 3 1/12/2025 

Tai 31/12/2025 Tai 01/01/2025 
Giá tn l)u phong Giá tn Dir phông 

YND VND VND VND 
Phãi thu cüa khách hang ngn han 
- Tang Cong ty Cp nuàc Sài GOn 

- Các khách hang lien quan dn djch vi cung cp nuâc 

Phãi thu cüa khách hang dài han 

Cong 

Phãi thu cüa khách hang là các ben lien quan 

- Tang Cong ty Cp nuâc Sài Gôn 

8. PHAI THU KHAC  

62.238.610.036 
330.55 1.704 

61.908.058.332 

62.238.610.036 

330.551.704 

330.55 1.704 

(10.101.601.510) 62.402.594.805 (9.835.035.727) 
1.68 1.465.541 

(10.101.601.5 10) 60.721.129.264 (9.835.035.727) 

(10.101.601.510) 62.402.594.805 (9.835.035.727) 

1.681.465.541 

1.681.465.541 

Tai 31/12/2025 Tai 01/01/2025 
Giá tn Dir phàng Giá tr: Dir phông 

VND VND VND YND 
Phãi thu ngän hn khác 2.418.581.265 2.668.743.092 
Tam irng 73.200.000 
Phài thu v khoàn cho muçn 4t tu 509.570.754 794.43 1.150 
Dir thu lãi tin gi có k' han 1.90 1.3 10.5 11 1.797.361.942 
K9 qu9 k cuqc ngn hn 3.750.000 3.750.000 
Phãi thu khác 3.950.000 
Phãi thu dài han khác 331.760.000 331.760.000 
K qu k cuçic dài han 331.760.000 331.760.000 
Cong 2.750.341.265 3.000.503.092 
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CONG TY CO PHAN CAP NIC CH( LON BAO CÁO TAI CH!NII 
97 Pham Hüu ChI, Phuing Chci Lan, TP.HCM Cho giai doan tr 01/01/2025 dn 31/12/2025 
THUYET MIMI BAO CÁO TA! CHINH (TIEP) 
(Các thuyit minh nay là b3 phn hqp thành và cdii dwc dQc ddiig th&i vói Báo cáo tài chInh) 

9. TRA TRIrOC CHO NG1fl BAN 

Trã trithc cho ngirori ban ngän hn 

Tai 31/12/2025 Tai 01/01/2025 
Giá trl 

VND 
Dir phOng 

YND 
Giá tr 

VND 
D phàng 

VND 

3.760.038.855 (27.062.984) 3.665.165.918 (27.062.984) 
Cong Ty TNHH Phát Trin Cong Ngh Min Nam 440.640.000 
CONG TY TM-IN GIAJ PHAP CONG NGH TRf ANH 3 09.606.000 - 
Cong ty TNHH Tu v.n Xây dirng Hu'nh Anh 196.769.278 
Cty Tnhh Tv Xd Tm Bach Thjnh 160.082.195 65.908.081 
COng ty TNHIH San Xut và Xây Drng Nhan Vit 426.358.926 571.702.218 
CONG TY CP CONG NGHE 1NTELLI 1.672.903.051 1.672.903.051 
Cty C Phn COng Ngh Vinorsoft 312.480.000 
CONG TY CO PHAN KIEN TRUC xA DUNG NHA vul 138.070.923 
Cong ty TNHH Djch vi WAO 133.920.000 133.920.000 
Trãtru&c cho nguOri bin ngn hn khic 419.759.405 (27.062.984) 770.181.645 (27.062.984) 
Tn triro'c cho nguOi bin dài hn - 

Cong 3.760.038.855 (27.062.984) 3.665.165.918 (27.062.984) 

Tn triric cho nguoi bin là ben lien quan 58.586.511 - 79.100.310 
Cong ty CP Tu v.n Giao thông Cong chánh 58.586.511 79.100.310 

14 
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VND YND 
(10.128.664.494) 

(10.101.601.510) 

88 1.975.188 

881.9 75.188 

(9.862.098.711) 

(9.835.035.727) 

10.8 17.322.418 

10.790.259.434 

688.657.924 

688.657.924 

10.744.073.899 

10.717.010.915 

2 7.062.984 (27.062.984) 2 7.062.984 (27.062.984) 

(10.128.664.494)  (9.862.098.711) 10.817.322.418 688.657.924 10.744.073.899 881.975.188 

CONG TY CO PHAN CAP MXOC CH LON 
97 Pham Hthi ChI, Phithng Chq Lan, TP.HCM  
THUYET MINI! BAO CÁO TAI CHIN!! (TIEP) 
(Các thuyit minh nay là b3 phn hQp thành và cdn durxc dQC ddng th&i v&i Báo cáo tài chin/i) 

10. N1XAU 
Tai 3 1/12/2025 

BÁO CÁO TAI CHIN!! 
Cho giai doan  tir 01/01/2025 dn 3 1/12/2025 

Tai 01/01/2025 

Khoân phâi thu kháeh hang dài han 
qua han thanh toán hoc chua qua 

han nhung khó có khâ näng thu hi 
- Các khách hang lien quan dIn 
djch vu cung ca'p nwác 
Các khách hang khác 

Cong 

11. HANG TON KilO 
Tai 31/12/2025 

Giá gc Dir phông 
VND YND 

Ti 01/01/2025 
Giá g6c Dir phông 

VND VND 

15 

Giá gc Dir phông Giá trl có th 
A. thu hoi 

VND 

Giá g& 

YND 

Dir phông 

VND 

Giá trj có th 
thu hôi 

YND 

Nguyen 1iu, 4t 1iu 
Chi phi da dang nuâc sach 
Chi phi san xut kinh doanh do dang 
Cong ci ding ci 
Cong 

12.105.331.949 
25.85 1.920.150 
2.317.449.732 

24.387.680 

40.299.089.511 

22.268.199.576 
25.226.841.58 1 

2. 106.979.265 
68.984.000 

49.671.004.422 



CONG TY CO PHAN cA N1JIC CH1 L(N BAO CÁO TAI CfflH 
97 Pham Hthi ChI, Phu&ng Chcy Lan, TP.HCM Cho giai doan tr 01/01/2025 dn 31/12/2025 
THIJYET MINH BAO CÁO TAI CHINH (TIEP) 
(Các thuyit minh nay là b phan hçip thành và cdn dupv d9c ddng th&i vol Báo cáo tài chInh) 

12.  Cifi PHI TRA nurOc 

Chi phi trã truoc ngn hn 
Bão him nhân tho cho nhân vien 

Chi phi trã tnroc dài han 
Cong cii ding ci 

Tai 31/12/2025 
VND 

Tai 01/01/2025 
YND 

6.545.200.000 
6.545.200.000 

5.995.620.239 
5.614.438.471 

6.832.900.000 
6.832.900.000 

198.889.119 

Cuâc phi truyn d 1iu hóa &ln vâi c quan thu& phi bào trI phn mm 381.181.768 198.889.119 
Cong 12.540.820.239 7.031.789.119 

13.  TAI SAN CO DINH  HULJ IIIINH 

Nhà cfra May móc Phirong tin vn Thit bj Cong 
vt kin trüc thiet hi tãi, truyn dn dyng cy quãn 1 

YND VND YND YND YND 
Nguyen giá 

Tai 01/01/2025 29.216.148.586 13.764.239.414 951.211.989.786 41.920.422.406 1.036.112.800.192 
- Mua trong k' 1.050.536.670 7.631.248.787 8.681.785.457 
- Du tu XDCB hoàn thành 3 1.365.498.164 3 1.365.498.164 
- Tang khác 541.263.097 541.263.097 
- Giám nguyen giá theo Quyt toán (29.905.42 1) (29.905.421) 
- Thanh 1', nhircmg ban (57.500.000) (4.797.000.797) (267.080.470) (5.12 1.581.267) 

Ti 31/12/2025 29.216.148.586 14.757.276.084 978.291.844.829 49.284.590.723 1.071.549.860.222 
Giá trj hao mon lily k 
Ti 01/01/2025 (5.257.791.636) (8.545.599.671) (711.617.459.442) (24.744.684.769) (750.165.535.518) 
- Khu hao trong kS' (585.530.484) (1.374.463.878) (43.019.566.729) (7.956.227.240) (52.935.788.33 1) 
- Diu chinh khu hao (541.263.097) (541.263.097) 
- Thanh 1, nhixçng ban 57.500.000 4.797.000.797 267.080.470 5. 121.581.267 
Tai 31/12/2025 (5.843.322.120) (9.862.563.549) (750.381.288.471) (32.433.831.539) (798.521.005.679) 
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CONG TV CO PHAN CAP NIJóC CH1 LON BAO CÁO TA! CHINII 
97 Phm Hu ChI, Phithng Chq L&n, TP.HCM Cho giai doan tü 01/01/2025 dn 3 1/12/2025 
THUYET M!Nll BAO CÁO TA! CH!NH (TIEP) 
(Các thuyit minh nay là b5 phn hqp thành và cdn dupc dQc ddng thai vái Báo cáo tài chInh) 

13. TA! SAN CO D!NH  HUIJ hiM! (TIEP) 
Nhà cfra May moe Phrong tin vn Thit bj Cong 

vat kin trOc thit bi tãi, truyn dn dung en quãn I 
VND VND VND YND VND 

Giá trj con lai 

Tai 01/01/2025 23.958.356.950 5.218.639.743 239.594.530.344 17.175.737.637 285.947.264.674 

Ti 31/12/2025 

Nguyen giá TSCD ht khu hao nhirng vn cOn 

23.372.826.466 4.894.712.535 227.910.556.358 16.850.759.184 273.028.854.543 

sfr dyng: 
Tai 01/01/2025 6.110.933.853 549.422.017.112 17.183.982.148 572.716.933.113 
Tai 3 1/12/2025 7.349.191.235 590.886.325.212 19.043.988.909 617.279.505.356 

Giá tn can lai  cüa TSCD hiu hInh d dUng d th chip, cAm c dam bâo cac khoân vay tai  ngày 3 1/12/2025 là: 123.432.526.884 dng (tai ngày 01/01/2025 
là 127.862.444.140 dng) 
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81.137.990.151 

76.663.480.623 

4.474.509.528 

76.672.120.623 

76.663.480.623 

81.137.990.151 

76.663.480.623 

4.474.509.528 

76.672.120.623 

76.663.480.623 

SO có khä nang 
trä no 
VND 

111.366.573.417 

88.986.523.671 

22.380.049.746 

89.596.975.902 

88.986.523.67 1 

529.200.000 

81.252.231 

Giá trj So cO khä nang 
trá no.  

VND VND 

Giá tr! 

VND 
111.366.573.417 

88.986.523.671 

22.380.049.746 

89.596.975.902 

88.986.523.671 

529.200.000 

81.252.231 

8.640.000 8.640.000 

CONG TY CO PHAN CAP NUOC CH LON BAO CÁO TA! CHINH 

97 Phm Hcru ChI, Phu&ng Chçi Ldn, TP.HCM Cho giai doan tr 01/01/2025 dn 3 1/12/2025 

THUYET MINH BAO CÁO TA! CHINH (TIEP) 
('Các thuylt minh nay là b phçn hcip thành và cdn dt4qc dQc &ing thoi vói Báo cáo tài chInh,) 

14.  TAI SAN CO DINH vO H1NH 

Nguyen giá 

Phn mm 
may vi tlnh 

VND 

Cong 

YND 

Tai 01/01/2025 11.005.911.283 11.005.911.283 

Mua trong k 375.000.000 375.000.000 

Tai 3 1/12/2025 11.380.911.283 11.380.911.283 
Giá trj hao mon toy k 
Ti 01/01/2025 (9.408.369.158) (9.408.369.158) 

Khdu hao trong k (1.20 1.460.673) (1.201.460.673) 

Ti 3 1/12/2025 (10.609.829.831) (10.609.829.831) 
Giá trj cOn Ii 
Tai 01/01/2025 1.597.542.125 1.597.542.125 

Ti 31/12/2025 771.081.452 771.081.452 

Nguyen giá cüa tài san c6 djnh da khu hao ht nhung vn cOn sfr ding: 

Tai 01/01/2025 8.410.560.283 8.410.560.283 

Ti 3 1/12/2025 9.736.461.283 9.736.461.283 

15.  CHI PHI XAY DVNG  C BAN D DANG 
Tai 31/12/2025 Tai 01/01/2025 

VND VND 
Cong trinh di dOi duäng 6ng 57.713.640 
Cong trinh eMng thAt thoát nude 900.006.031 443.667.661 
COng trinh du tu thay mdi ng m,ic 3.803.526. 170 8.896.715.524 
Cong trinh phát trin mng ludi 227.877.228 2.39 1.361 
Sira chüa ldn TSCD 50. 126.22 1 69.2 14.329 

Cong 4.981.535.650 9.469.702.515 

16.  PHAI TRA NGU11 BAN 
Tai 3 1/12/2025 Ti 01/01/2025 

Cäc khoãn phAi trä 
nguO! ban ngn hn 
- Tang Cong ty CAp 
Nude Sãi UOn 
- Phãi trã nhã cung cAp 
ngan han  khác 
Cäc khoãn phäi trã 
ngtrOi ban dài hn 
Phãi trã nguOi ban Ia 
cäc ben lien quan 
- Tang Cong ty CAp 
Nude Sài GOn 
- COng ty CP Cu khI 
Cong trmnh CAp Nude 
- Cong ty C phAn 
TVXD CAp nude 
- Cong ty ThHH 
Thuung Mi N.T.P 
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CONG TV CO PHAN CAP NIJ'OC CH LON 
97 Phm Hitu ChI, Phuing Chçi Lan, TP.HCM 

BAO CÁO TA! c11iNR 
Cho giai doan tir 01/01/2025 dn 31/12/2025 

THUYET MNII BAO CÁO TA! CHINII (TIEP) 
(Các thuyt minh nay là bó phán hQp thành và cdn duxc doc ddng th&i vái Báo cáo tài chInh) 

17. NGUfl MUA TRA TIEN TRIIOC 

Tai 3 1/12/2025 
VND 

Tai 01/01/2025 
VND 

Các khoãn nguôi mua trã tin trrnxc ngän han 2.090.002.874 2.810.939.045 
- Tm thu chi phi thit k ng ngánh 21.435.252 41.818.698 
- Tin nuâc 1.773.504.578 2.753.649.424 
- Ngtrii mua trà tin tnr&c ngn han  khác 295.063.044 15.470.923 
Các khoán ngLroi mua trã tin trlthc dài han 

Cong 2.090.002.874 2.810.939.045 

Ngirè'i mua trã tin tnthc là các ben lien quan 

18. TRUE VA CAC KHOAN PIIAI NQP NRA N!XOC 

Tai 31/12/2025 Trong kr Tai 01/01/2025 
Sphãithu 

YND 
S6phainp 

VND 
So da thuc n9p 

YND 

S phäi nôp 

VND 

So phai thu So phai np 

VND (VND) 
Thud giá trj gia tang phãi np - 8.217.819.243 8.217.819.243 

Thue gia tr gia tang tien dch vi 
thoát nuâc phãi np 

3.421.842.425 27.653.310.770 28.257.290.957 2.817.862.238 

Thu thu nhp doanh nghip 8.629.564.353 13.880.493.401 14.629.564.353 7.880.493.401 

Thu thu nhp cá nhân - 700.049.979 8.157.239.272 7.552.645.5 13 1.304.643.738 

Tin nhà dt, tMn thuê dt 692.726.445 1.614.912.426 922.185.981 

Thug sr ding dt phi nông nghip 8.741.664 8.741.664 

Phi, 1 phi, các khoân phãi np khác 42.888.829.199 342.216.786.988 349.693.712.670 - 35.411.903.517 

Cong 692.726.445 55.640.285.956 401.749.303.764 409.281.960.381 47.414.902.894 
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CONG TV CO PHAN CAP NIYOC CH1 LO'N BAO CÁO TM CHINH 
97 Phm Hthi Chi, Phuorng Chq Lan, TP.HCM Cho giai doan  tr 01/01/2025 dn 3 1/12/2025 

(Các 

19.  

THUYET MINH BAO CÁO TAt CHiNH (TIEP) 
thuyit minh nay là bo phOn hap thành và cdn thtqc doc ddng th&i vó'i Báo cáo tàî chin/i) 

CHI PHI PHAI TRA 
Ti 31/12/2025 

YND 
Tai 01/01/2025 

YND 
Ngn hn 5.634.649.736 19.763.059.859 

- Trich tn.râc chi phi thuê thirc hin cãc Cong trinh xay dijng co 
ban nghim thu nhi.mg chua quyt toán. 

11.024.855.632 

- TrIch truác chi phi gn c1ng h nuàc theo nghj djnh 117 397.930.271 293.369.380 

- Trich truOc chi phi sra b, TLMD sCra b, nâng dôi DHN 2.022.572.245 1.798.838.500 
- Trich truOc chi phi di dOi, si'ra chcta ng mic dA nghim thu 
nhung chi.ra quyt toân 

183. 188.802 

- Thu lao Hi dng quan tn & thu k' hOi  dng quãn tn 192.000.000 192.000.000 
- Chi phi Li vay 440.093.334 346.611.652 
- Trich truàc chi phi chãm lo tét cho CB CNV 1.972.053.886 3.481.831.158 
- TrIch trtrâc chi phi tu vn giam sat, sra chOa nhà lam vic 1.6 13 .370.435 

- Chi phi khác 610.000.000 828.994.300 

Dãi hn 
Cong 5.634.649.736 19.763.059.859 

20.  PHA! TR KHAC 
Tai 3 1/12/2025 Tai 01/01/2025 

VND VND 
Ngn han 4.455.498.365 5.327.817.403 
- Kinh phi cong doân 556.112.083 
-Nhnkqu5',kcucccngânhan 1.130.378.119 1.451.371.845 
- Co tc phài tnà cho các c dOng 1.788.967.656 1.669.185.385 

- Phài trã khâch hang tiM du tu 6ng cái g.n d&ig h nuâc 1.492.064.572 1.606.300.676 

- Các khoãn phãi trã, phãi nOp  khác 44.088.018 44.847.414 

Dài han 4.302.216.788 3.762.216.788 

- Phài trã khách hang k qu dam bão si dicing ntrâc 4.302.216.788 3.762.216.788 
S nc qua han chLra thanh toán 

Cong 8.757.715.153 9.090.034.191 
Phãi trã khác là các ben lien quan 53.371.220 53.371.220 

- Cty c6 Phn Cong tnInh Giao thông Cong chánh 53.371.220 53.371.220 
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CONG TY CO PHAN CAP NIrOC CII( LON BAO CÁO TA! CHIMI 
97 Pham HCtu Chi, Phng Chc Len, TP.HCM Cho giai don tCr 01/01/2025 dn 3 1/12/2025 
THUYET MIMI BAO CÁO TA! CH!NH (TIEP) 
(Các thuyit minh nay là b phn hip thành và cn dwçrc dQc a'Ang th&i vái Báo cáo tài chInh) 

21. VAY vA N( THIJE TA! CHINH 

Ti 31/12/2025 Trong kr Tai 01/01/2025 
Giá tn 

YND 
S có khã náng 

trã no (YND) 
Tang 
VND 

Giãm 
VND 

Giá tn 
YND 

S có khá nang 
trã no (YND) 

Vay và no' thuê tài chInh ngän han 15.826.494.366 15.826.494.366 16.434.828.388 18.941.030.335 18.332.696.313 18.332.696.313 

- Ngân hang Nông nghip và Phát 
trin Nông thôn dn han  trã (i) 

5.387.694.366 5.387.694.366 4.850.098.053 7.356.300.000 7.893 .896.3 13 7.893.896.313 

- Ngan hang TMCP Ngoai  Thuong 10.43 8. 800. 000 10.438.800.000 11.584.730.335 11.584.730.335 10.438.800.000 10.438.800.000 
Vit Nam - Chi nhánh Sài Thành (ii) 

Vay và no thuê tài chinh dài hn 71.669.991.672 71.669.991.672 11.557.770.022 16.434.828.388 76.547.050.038 76.547.050.038 

- Ngân hang Nông nghip và Phát 
trin Nông thôn (i) 

28.790.025.900 28.790.025.900 11.557.770.022 4.850.098.053 22.082.353.931 22.082.353 .93 1 

- Ngân hang TMCP Ngoai  Thucing 42.879.965.772 42.879.965.772 - 11.584.730.335 54.464.696.107 54.464.696.107 
Viét Nam - Chi nhánh Sài Thành (ii) 

Cong 87.496.486.038 87.496.486.038 27.992.598.410 35.375.858.723 94.879.746.351 94.879.746.351 
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CONG TY CO PHAN cAp NUOC CH LóN BAO CÁO TA! CHINH 
97 Phm HUu Chi, Phuing Chq Lón, TP.HCM Cho giai don tir 01/01/2025 dOn 3 1/12/2025 

THUYET MINI! BAO CÁO TA! CHhNH (TIEP) 
(Các ihuyil minh nay là b phán hQp thành va cdn th,oc doc ddng thii vói Bão cáo tài chInh,) 

(I) Vay dài han Ngan hang Nông nghip vã Phát triM Nong thôn Viêt Nam - Chi nhánh Cho Lón: 

KS' thanh toán nç g6c 

K5' thanh toán lAi 

Mic dIch sO ding vn 
vay 

Tài san dam bão 

Hp Jng (In dyng 

S tiên cho vay 

Thii gian cho vay 

Thui gian an han 

Ui sut cho vay 

: So' 6220-LA V-2017.01235/HDTD ngày 30 ngày 11 (hang 2017.và Pity lyc $6 
6220-LA V-201 701235-2/PLHD ngày 23/i 2/2019. 

43.800.000.000 VND. 

8 näm kO tfr ngày tiOp theo cUa ngay giãi ngán vOn vay. Thui han  giãi ngân vOn 
cho vay chm nh& là ngay 31/12/2021 

An han  I nàm kO tr ngay giãi ngân vOn vay ln du cUa Hp dng tin dang  nhung 
khong qua 18 thang kO tir ngày kS'  kOt hqp dng. 

Ui sut cho vay 12 tháng du kO tr ngày giãi ngân du tiên cua hçrp dOng tin di,ing 
là 7,5%/näm. Ui suit tir thang thcr 13 trà di ãp ding lài suit biOn dOi, diOu chinh 
theo kS' han 6 tháng/ln hoc khi có biOn dng lai sut cho vay trén thj tntimg theo 
quy djnh cüa Ngan hang Nhà nucc Vit Nam và Ngan hang Nong nghip và Phât 
triM Nong thôn, bang binh quân lai suit huy dng tiOt kim dan cu kS' hn 12 tháng 
trá 1i sau cUa 4 ngân hang Agribank, Vietcombank, Vietinbank, BIDV tai  thri 
diOm diM chinh cong I ,5%/näm. Müc Iai sut theo tirng giy nhn n. 

Ira dOu hang qu, cüng k5' vài nçi li, quy djnh ci thO trong tirng giy nhn nq. 

Ngay 20 hang quS' (20/0 1, 20/4,20/7 và 20/10). 

DAu tix thay mài Mg mic trén dja bàn Qun 5, Qun 6, Qun 8 cho 16 dr an dA có 
QuyOt djnh phê duyt Báo cáo kinh tO - k5 thut. 

Tai san hInh thành tir vOn vay là H thOng duâng ông cap nLrdc và các tài san cO 
lien quan do Agribank - Chi nhánh Chq Lan tài trçr theo Hcrp dMg thO chap tài san 
hInh thành trong tumg lai sO 6220-LCL-2017.01008/HTTL ngày 16/10/2017. 

:566220-LA V-2023003 74 ngày 15 ngày 08 (hdng 2023. 

15.327.000.000 VND. 

108 tháng kO tir ngày tiOp theo cüa ngày giãi ngân vOn vay dAu tiên. 

An han  12 thang kO tir ngay giãi ngan vOn vay ian Mu cUa Hp dOng tin dang. 

Lai suit cho vay 6 thâng Mu kO tir ngay giãi ngân Mu tiên ccia hqp dOng tin dang 
Ia 8, l%/nàm. Ui suat tir thang thcr 7 trâ di áp ding lài suOt biOn aM, diM chinh 
theo k5' han  6 thângllAn hoc khi có biOn dOng li suat cho vay trên thj tru&ng theo 
quy djnh cüa Ngan hang Nhà ni.râc Vit Nam và Ngan hang Nong nghip và Phat 
triM Nông thôn, bang bInh quân IAi suit niem yOt Mi da tiM gui tiOt kim kS' han 12 
tháng trã lài cuOi k5' cUa 4 ngân hang Agribank, Vietcombank, Vietinbank, BIDV 
tai th?ii diOm diM chinh cong I ,8%/näm. Mirc 1i suat theo timg giay nhn nd. 

Trã aM hang quS', cüng kS'  vdi n lAi, quy djnh cii thO trong tirng giay nhn n. 

Ngay 20 hang quS' (20/01, 20/4, 20/7 và 20/10). 

Dau tLr thay mâi Mg mac  trén dja bàn Phuông An Lac,  Phtràng Binh Trj Dong A, 
Tan tao,  BInh Tan cho 3 dr an aa có QuyOt djnh phé duyt Báo cáo kinh tO - 
thut. 

Tài san hinh thành tir vOn vay là H thOng duäng Ong cp rnrâc và các tài san có 
lien quan do Agribank - Chi nhánh Chçi Lan tãi trçr theo Hqp dMg the chap tai san 
hInh thành trong ttrclng lai sO 6220-LCL-202300255 ngay 15/08/2023. 

Hip &ng (In dyng 

S tiên cho vay 

Thô'i gian cho vay 

Th?ii gian an han 

LAi suit cho vay 

K5' thanh toán nçi gc 

K5r thanh toán lài 

Mic dIch sir dang  vOn 
vay 

Tài san dam bào 
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CONG TV CO PHAN CAP NIYOC CH LON BAO CÁO TA! CH!NH 

97 Pham Hfni Chi, Phu&ng Chq Lón, TP.HCM Cho giai doan tcr 01/01/2025 dn 3 1/12/2025 

THU YET MINH BAO CÁO TA! CHINH (TIEP) 
(Các thuyit minh nay là b phán hop thành va cdn thtqc doc ding th&i vöi Báo cáo tài chinh) 

Hrp d6ng tIn dyng 

S6tinchovay 

Th&i gian cho vay 

Thii gian an han 

LAi suit cho vay 

K thanh toán nq gôc 

K' thanh toán lai 

Mtc dich sü dung vn 
vay 

Tài san dam bào 

: So 6220-LA V-202400299 ngày 08 ngày 08 thdng 2024. 

27.677.000.000 VND. 

10 nAm k tr ngày tip theo cüa ngày giãi ngân v&i vay du tiën. 

An han  t6i da 12 tháng k t ngày nhn n d&u tiên 

Li suit cho vay 3 thang du k tir ngày giãi ngân du tiên cOa hçip dng tin di.ing 
là 6,475%/nam. Li sut tir thang thCr 4 trâ di áp dicing Iäi suit bin dM, diu chinh 
theo k han  3 thang/In hoc khi cO bin dng lai su&t cho vay trën thj trLrng theo 
quy djnh cOa Ngan hang Nhà nuàc Vit Nam và Ngan hang Nong nghip và Phat 
trin Nong thôn, bang bInh quân IAi sut niOm yet t6i da tin gcri tit kim k han  12 
thang trã lài cuM k cUa 4 ngan hang Agribank, Vietcombank, Vietinbank, BIDV 
tai thyi dim diu chinh cong 1,8%/näm. Mc läi sut theo t&ng giy nhn nçi. 

Ira du hang qu, cüng k' vâi nq lAi, quy dlnh  ciii th trong timg giy nhn nq. 

Ngày 20 hang quy (20/01,20/4, 20/7 và 20/10). 

Dau tu thay mái ng mic trên dja ban qun 6, qun 8, qun Binh Tan cho 5 di,r an 
d CO Quyét djnh phé duyt Báo cáo kinh té - k9 thut. 

Tài san hlnh thành tr tlxcrng lai là câc dr an du tu và nâng cAp tuyAn ng cAp 
nuâc theo Hcip dng thA chAp tài san hlnh thành trong tuong lai sA 6220-LCL-
202400182 ngay 08/08/2024. 

(ii) Vay trung dài han Ngân hang TMCP Ngoi thiroiig Vit Nam - Chi nhánh Sài Thành: 

H9p ettng tin dyng 

s6 tiên cho vay 

Thii gian cho vay 

ThO'i gian an han 

Ui suAt cho vay 

K thanh toãn nci gc 

K thanh toán lài 

Mic dich si diing v6n 
vay 

Tài san dam bào 

Hip iáng tin dyng 

StiAnchovay 

Thri gian cho vay 

Thi gian an han 

:56001 7/TD3. TC/I9CD ngày 01 ngày 10 thdng 2019. 

38.000.000.000 dng, nhung t& da không vucYt 79,4% thng mc dAu tir (chua bao 
gm thuA GTGT) cUa tirng phucing an kinh doanh. 

120 tháng k tcr ngày tiAp theo ngày giãi ngân dau tiên. Th&i han  giãi ngan thi da 
24 thang kA tir ngày hiu lrc cCia Hqp dng. 

12 tháng kA t& ngày tip theo cUa ngày giái ngân 1&n du 

LAi suAt cho vay 12 thang dAu kA t(r ngày giãi ngân dAu tin là 7,5%/nAm. Ui suAt 
tr tháng thtr 13 trâ di bang binh quân lài suAt tit kim VND k' han  12 thang trã lAi 
sau cüa 4 ngân hang Agribank, Vietcombank, Vietinbank, BIDV cong 1,4%/nam, 

Theo ljch do Ngan hang ip và thông báo. 

Trong khoang th&i gian 06 ngày duqc tInh tü ngày tiAp theo cUa ngày IOn phiAu 
tInh lãi là ngày 26 hang thang. 

Du ttr di,r an thay mói ng mac tai dja bàn Quan 5, Qun 6, Qun 8 TP. Ho Chi 
Minh do Cong ty lam chU dAu tu. 

Kliông có tài san bão dam. 

SO 000217'D3. 7tY20C'D ngày 08 ngày 6 thdng 2020. 

1.339.000.000 dOng, nhung t6i da không vult 77,9% tOng mcrc du tu (chua bao 
gOm thuO GTGT) cüa phumg an du tu. 

120 thâng kA t& ngày tiAp theo ngày giãi ngân du tiOn. Thii han  giài ngân Mi da 
24 tháng kO ttr ngày hiu lrc cUa Hçip dOng 

12 thang kA tCr ngày tiAp theo cüa ngay giài ngan l&n du. 

C 

( 
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CONG TV CO PHAN cAp NUOC CH L$N BAO cÁo TAI CHINH 

97 Phm Huu ChI, Phu&ng Chci Lan, TP.HCM Cho giai doan  tr 01/01/2025 dn 31/12/2025 

THUYET MINH BAO CÁO TA! CHINH (TIEP) 
(Các ihuyit minh nay là b5 ph2n hç,p thành và cdn dwo'c doc ddng th&i vói Báo cáo tài chInh) 

LAi sut cho vay Lii sut cho vay 12 thing du kE tr ngày gui ngan dAu tiên là 9,2%/nim. Lii suit 
tcr thing thir 13 trd di bang bmnh quin lii sut tit kim VND k5' han  12 thing tn lii 
sau cUa 4 ngin hing Agribank, Vietcombank, Vietinbank, BIDV cong 3, lô/o/nim, 
chu k5' diu chinh lii suit cho vay 03 thing/1n. 

K5' thanh toán nçc gc Theo ljch do Ngin hang 1p và thông bio. 

KS' thanh toán 1i Trong khoing th&i gian 06 ngiy duçic tInh tfr ngày tip theo cUa ngày len phiu 
tInh Iii là ngiy cuM thing. 

Mic dfch sCr ding vé,n Dau tu thay mdi ng mac  nim 2020 thuc dja bàn Phix&ng 4, 5, 8, 9, 10 Qun 8, 
vay TP. H Chi Minh do Cong ty lam chü dau tu. 

Tài san dim bio Không có tii sin bio dim. Bin phip bio dim b sung là toàn b tii sin hinh 
thành tfr dr in và cic quyn tài sin phit sinh theo Hçip dng th chAp tài sin s6 
0197/2020/STN-HDTC ngiy 08/06/2020. 

Hpp dông tin dyng :56 0004/TD3. TC/20C'D ngày 12 ngày 8 thdng 2020. 

só tiên cho vay 4.343.000.000 dng, nhung tM da khong vuçct 77,9% thng mtrc dAu tu (chua bao 
gm thuA GTGT) cia phucing an dAu tu. 

Thii gian cho vay 120 thing k tr ngiy tip theo ngiy gui ngân dAu tiën. Thii han  gui ngân tM da 
24 thing k tr ngày hiu lc cia Hcip dng. 

Th&i gian an han 12 thing k tr ngày tiép theo cia ngày giai ngân IAn dAn. 

Lii su&t cho vay Lii suAt cho vay 12 thing dAn k t(r ngày gui ngin dAn tiOn là 9,2%/nAm. Lii suAt 
tr thing thtr 13 trd di bang binh quân lii suAt tiAt kim VND kS' han 12 thing tn lii 
sau cia 4 ngan hang Agnibank, Vietcombank, Vietinbank, BIDV cong  3,1%/nim, 
chu k5' diAu chinh Iii suAt cho vay 03 thing/lAn. 

KS' thanh toán nq gôc Theo ljch do Ngan hang 1p và thông bio. 

KS' thanh toân lii Trong khoing thii gian 06 ngày duccc tInh tr ngiy tip theo cia ngay len phiu 
tInh lii là ngày cui thing. 

Mic dich si ding vn DAn tir thay mdi ng mac  nim 2020 thuc dja bàn PhuOng 16 Qun 8, TP. H Chi 
vay Minh do Cong ty lam chi dAn tu. 

Tài sin dim bio Khong cd tài sin bào dim. Bin phip bão dim b sung là toàn b tài san hmnh 
thinh tCr da in vi cic quyAn tài sin phit sinh theo Hqp dng the chAp tài sin se 
0295/2020/STN-HDTC ngiy 12/08/2020. 

Hip dông tin dyng :56 0006tfD3. T/20CD ngày 21 ngày 12 thdng 2020. 

S tiên cho vay 1.310.000.000 dng, nhung tei da không vuclt 77,9% thng mac dAn tir (chua bao 
gm thu GTGT) cia phuøng in dAn tu. 

Th&i gian cho vay :120 thing ké tt ngiy flAp theo ngiy gui ngin dAn tiên. Thii han  gui ngân ti da 
24 thing kA t ngày hiu 1irc ci:ia Hcip dng. 

Th?yi gian in han 12 thing kA fir ngày tiAp theo cia ngày giãi ngân IAn dAu. 

Lii sut cho vay Lii suAt cho vay 12 thing dAn kA fir ngày giài ngan d&u tiOn là 8,2%/nim. Lii suAt 
tfr thing th(r 13 trd di bang binh quân lii suAt tiAt kim VND k5' han  12 thing tn lii 
sau cia 4 ngan hang Agribank, Vietcombank, Vietinbank, BIDV cOng  2,5%/nim, 
chu k5i diAu chinh lii suAt cho vay 03 thing/lAn. 

K5' thanh toán n gc : Theo ljch do Ngan hang 1p vi thông bio 
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CONG TV CO PHAN cAp NUOC CH( LON BAO CÁO TA! CIII NH 

97 Phni HUu Clii, Phung Chq Lan, TP.HCM Cho gial doan tr 01/01/2025 dn 3 1/12/2025 

THUYET MINH BAO CÁO TA! CHINH (TIEP) 
(Các ihuyit minh nay là b5 ph*in hqp thành và cdn thtçic doc dng thai vái Báo cáo tài chInh) 

Trong khoãng th?ji gian 06 ngày ducic tInh tr ngày tip theo cUa ngay len phiu 
tinh lAi là ngay cui tháng. 

Du tu thay mài ng muc nArn 2020 thuc dja bàn Phuang 16 Qun 8, TP. H Chi 
Minh (Dqt 2) do Cong ty lam chU du tu. 

Không cO tài san bão darn. Bin phãp bào dam b6 sung là toàn b tài san hInh 
thành tr dy an và câc quyn tài san phât sinh theo Hcip dong the chap tài san so 
068 l/2020/STN-HDTC ngay 21/12/2020. 

: Sá 0009/TD3. TC/2JCD ngày 12 ngày 8 thdng 2021. 

2.651.000.000 ding, nhtmg tM da không vuqt 77,7% thng mtc du tu (chua bao 
gm thu GTGT) cUa phuang an du tu. 

120 thang k tr ngày tip theo ngày giai ngân du tiên. Thai han  giãi ngân t& da 
24 thang k t(r ngày hiu hrc cüa Hcip dng. 

12 thang ké tr ngày tip theo cCa ngày giai ngân ln du. 

LAi sut cho vay 12 tháng du k tr ngày giãi ngân du tiên là 7,8%/näm. Ui su& 
t& thang th(r 13 trà di bang bInh quân li suit tit kim VND k5r han  12 thang trã IAi 
sau cCa 4 ngân hang Agribank, Vietcombank, Vietinbank, BIDV cong 2,5%/näm, 
thu kS'  diu chinh IAi sut cho vay 03 thang/lan. 

Theo ljch do Ngan hang ip và thông báo. 

Trong khoang thai gian 06 ngày duçic tinh tr ngày tip theo cüa ngày len phiu 
tinh lAi là ngay cu6i thang. 

D&u ti.r thay mâi ng mi,lc thuc dja bàn Phuang Binh Tn Dông A, Qun Binh 
Tán,TP. H ChI Mmli do Cong ty lam chü du tu. 

Không cO tài san báo dam. Bin phap bão dam b sung là toàn b tài san hinh 
thành tr d,r an vã các quyèn tài san phat sinh theo Hçip dng the chp tài san s 
0230/202 1/STN-HDTC ngày 12/08/2021. 

Sn 0015tfD3. TC/2ICD ngày 19 ngày 8 thdng 2021. 

1.838.000.000 dng, nhung tel da khong vuclt 77,7% ttng mirc d&u tu (chua bao 
gem thue GTGT) cüa phucing an du tu. 

120 thang k& tr ngày tiép theo ngày giãi ngân du tiên. Thai han  giài ngan tei da 
24 thang ke tfr ngay hiu lrc cUa Hqp deng. 

12 tháng ke t(r ngày tiep theo cCa ngãy giâi ngan Ian du. 

Läi suit cho vay 12 tháng du ke tr ngày giãi ngân dau tiên là 7,8%/näm. Ui sut 
tr tháng thir 13 trà di bang binh quân li suat tit kim VND k5r han  12 thang trã läi 
sau cCa 4 ngân hang Agnibank, Vietcombank, Vietinbank, BIDV cong 2,5%/näm, 
chu kS'  dieu chinh lài suAt cho vay 03 thang/Ian. 

Theo ljch do Ngân hang I.p và thông báo. 

Trong khoãng th&i gian 06 ngày dLrçlc tInh tr ngày tiép theo cUa ngày len phiéu 
tinh Ii là ngày cuM thang. 

Dau tu thay mài eng miic näm 2020 thuc dja bàn Phuang 16 Qun 8, TP. He Chi 
Minh Dqt 1) do Cong ty lam chü dAu tu. 

KhOng cO tài san bão dam. Bin pháp bào dam be sung là toàn b tài san hInh 
thành tir dr an Va các quyen tài san phát sinh theo Hcirp deng the chp tài san se 
023 2/202 1/STN-HDTC ngày 19/08/2021. 

KS' thanh toán lài 

Miic dich s dvng  vn 
vay 

Tài san darn bão 

Hpp &ing tin ding 

s6 tiên cho vay 

Thii gian cho vay 

Thii gian an han 

Ui suit cho vay 

KS' thanh toãn nçi góc 

KS' thanh toán IAi 

Mc dfch sr dung vn 
vay 

Tài san dam bão 

H, dông tin dung 

só tin cho vay 

Thai gian cho vay 

Th&i gian an han 

Ui suit cho vay 

KS' thanh toán nçi goc 

KS' thanh toán li 

Miic dich sCr dvng  vn 
vay 

Tài san dam bão 
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BAO CÁO TAI CH!NH 
Cho giai don tr 01/01/2025 dn 3 1/12/2025 

CONG TY CO PHAN CAP NUC CH LON 
97 Phin HOu ChI, Phung Ch Lan, TP.HCM  
THUYET MINH BAO CÁO TA! CHINH (TIEP) 
(Cãc thuyut minh nay là bó phán hçxp thành và cdn duic a'Qc ddng thô'i vái Báo cáo iài chInh) 

Hrp a'áng tin ding 

S tiên cho vay 

Thri gian cho vay 

Thai gian an han 

LAi sut cho vay 

K thanh toán nq gôc 

K thanh toán lai 

Mic dIch sr ding vn 
vay 

Tài san dam bào 

Hip ithng tin ding 

S tién cho vay 

Th&i gian cho vay 

ThO'i gian an han 

LAi sut cho vay 

KS' thanh toán nçi gc 

K5' thanh toán lAi 

Mic dich sr di,tng vn 
vay 

Tài san dam bão 

Hrp &ng tin ding 

S tiên cho vay 

Thyi gian cho vay 

Thci gian an han  

So' 0016/TD3. TC/2ICD ngày 19 ngày 8 thdng 2021. 

2.296.000.000 d6ng, nhung t6i da không wçtt 77,7% tang mirc du tu (chua bao 
gm thud GTGT) cUa phuong an du Ut. 

120 thâng k t ngay tip theo ngày giãi ngân du tiên. Thii han  giãi ngân t6i da 
24 thang k tU ngày hiu 1rc cUa Hp dng. 

12 tháng k tr ngày tip theo cüa ngày giài ngân IAn dAu. 

Läi suAt cho vay 12 tháng d&u k tr ngày giãi ngân dAu tiên là 7,8%/nam. LAi suAt 
tr tháng thü 13 trâ di bAng bInh quân lai suAt tit kim VND k5' han  12 tháng trã lAi 
sau cüa 4 ngân hang Agribank, Vietcombank, Vietinbank, BIDV cong  2,5%/näm, 
chu k5' diu chinh lAi suAt cho vay 03 thangllAn. 

Theo ljch do Ngan hang Ip và thông báo. 

Trong khoàng th&i gian 06 ngày duçic tInh tr ngày tip theo cUa ngày len phiéu 
tInh 1i là ngày cu6i thang. 

DAu tu thay mâi ng mac  thuOc dja bàn Phuang An Lac  A, Phuang Binh Tn Dong 
A, Qun Binh Tân,TP. H6 ChI Minh do Cong ty lam chü dAu tu. 

Không có tài san bào dam. Bin phap bào dam b sung là toàn b tài san hmnh 
thành tr d an và các quyn tài san phát sinh theo Hçlp dng th chAp tài san s 
023 3/202 l/STN-HDTC ngày 19/08/2021. 

So 0017/TD3. TC/2ICD ngây 05 ngày 11 f/tang 2021. 

2.460.000.000 dng, nhung tM da khOng vi.rclt 77,7% thng müc dAu tu (chua bao 
g6m thu GTGT) cüa phuang an dAu tu. 

120 tháng k tr ngày tip theo ngày giài ngân dAu tiên. Thyi han  giài ngân thi da 
24 tháng k t ngay hiu 1irc cUa Hçip dng. 

12 tháng k tr ngày tiép theo cUa ngày giãi ngân IAn dAu. 

Läi suAt cho vay 12 tháng dAu k t ngay giãi ngân dAu tiên là 7,8%/nm. LAi suAt 
tCr thâng th 13 trà di bAng binh quân lAi suAt tit kim VND k5' han  12 tháng trã 1i 
sau cUa 4 ngân hang Agnibank, Vietcombank, Vietinbank, BIDV cong 2,5%/nam, 
chu k' diu chinh 1i suAt cho vay 03 thang/lAn. 

Theo ljch do Ngan hang Ip và thông bâo. 

Trong khoang thai gian 06 ngay duqc tInh t ngày tip theo cüa ngày len phiu 
tInh 11i là ngay cu& tháng. 

DAu tu thay mdi 6ng mac  thuQc dja bàn Phiräng An Lac  A, Phuang Binh Hung 
HOa A, Qun BInh Tân,TP. H Chi Minh do Cong ty lam chU dAu tu. 

KhOng có tài san bão dam. Bin phãp bão dam b sung là toàn b tài san hlnh 
thành ttr dtr an và các quyn tài san phát sinh theo Hçlp ding th chAp tài san s6 
0251/202 1/STN-HDTC ngày 05/011/2021. 

: So' 0018/TD3. TC/2ICD ngày 13 ngày 12 thang 2021. 

4.225.000.000 dng, nhung t6i da khong vuqt 77,9% thng mCrc dAu tu (chua bao 
gm thu GTGT) cUa phucmg an dAu tu. 

120 thang ké & ngày tip theo ngày giãi ngân dAu tiên. Thai han  giái ngân thi da 
24 thang kA tfr ngay hiu lac cOa Hçip dng. 

12 thang k tir ngay tip theo cCa ngày giái ngân IAn dAu. 

C 

I 
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BAO CÁO TA! CHiNH 
Cho giai doan  tfr 01/01/2025 dn 31/12/2025 

CONG TV CO PHAN CAP NI!O'C CHQ LON 
97 Pham Huu Chi, Phu&ng Chq Lan, TP.HCM  
THU YET MINH BAO CÁO TA! CHfNH (TIEP) 
(Các thuyit minh nay là bô phçn hçrp thành và cdn dwac dOC dng thai v&i Báo cáo Sài chinh,) 

LAi sut cho vay 

K5' thanh toãn nci gc 

K5' thanh toãn lài 

Ui sut cho vay 12 thang du k tr ngày giãi ngân du tiên là 8,2%/nàm. Läi suit 
tr tháng thcr 13 trâ di bang bmnh quân lài sut tit kim VND k5' han  12 tháng trã lAi 
sau cUa 4 ngân hang Agribank, Vietcombank, Vietinbank, BIDV cong 2,5%/nm, 
chu k5' diu chinh 1âi sut cho vay 03 thang/1n. 

Theo llch  do Ngân hang 1p và thông báo. 

Trong khoang thyi gian 06 ngày ducc tInh t ngày tip theo cOa ngày len phiu 
tInh lAi là ngày cu6i thang. 

Du tu thay mâi 6ng mac  nAm 2020 thuOc dja bàn Phuing 10,11, Qun 6, TP. H 
Chi Minh do Cong ty lam chO du t. 

Khong cO tài san bão dam. Bin pháp bão dam b6 sung là toàn b tài san hInh 
thành t dr an va các quyn tài san phát sinh theo Hçrp dng th cMp tài san s6 
0280/2021/STN-HDTC ngày 13/12/2021. 

: So' 002 0/TD3. TC/2ICD ngây 20 ngày 12 thdng 2021. 

1.131.000.000 dng, nhung thi da không vl.rclt 77,7% tng mfrc du tu (chua bao 
gm thud GTGT) cüa phucmg an du tu. 

120 thang k t ngay tip theo ngày giai ngân dAu tiên. Thii han  giai ngan tM da 
24 thang ké tr ngày hiu lc cUa Hçip d6ng. 

12 tháng k t ngày tip theo cUa ngày giãi ngân IAn dAu. 

LAi suAt cho vay 12 tháng d&u ké t(r ngày giài ngân dAu tiên là 7,8%InAm. Läi suAt 
tir tháng th 13 trâ di b.ng binh quân li suAt tit kim VND k5' han  12 tháng trã lài 
sau cüa 4 ngân hang Agribank, Vietcombank, Vietinbank, BIDV cOng  2,5%/nàm, 
chu k5' diu chinh lAi suAt cho vay 03 thang/lAn. 

Theo ljch do Ngan hang 1p và thông báo. 

Trong khoàng thai gian 06 ngày dtrqc tInh tCr ngày tip theo cCa ngày len phiu 
tInh lAi là ngày cui thang. 

Dan tu thay mâi ng mic thuOc  dja bàn Pluràng 10,Qun 6, (dot 1) do Cong ty 
lam chü dAu tu. 

Kheng cô tài san báo dam. Bin pháp bão dam b sung là toàn bO tài san hinh 
thành t dir an và các quyn tài san phát sinh theo Hçip d&ig the chAp tài san se 
0283/2021/STN-HDTC ngày 20/12/2021. 

: Sá 0021/TD3. TC/2JCD ngày 24 ngày 12 tháng 2021. 

2.369.000.000 dng, nhung tei da không vxqt 77,7% thng mac dAu tu (chua bao 
gm thuA GTGT) cUa phirmig an dAn tu. 

120 tháng ke tr ngày tiAp theo ngày giãi ngân dAu tiOn. Thii han  giãi ngân t6i da 
24 tháng kA tü ngày hiu lrc cUa Hcip dng. 

12 tháng kA tir ngày tiep theo cOa ngày giãi ngân lAn dAu. 

Läi suAt cho vay 12 thang dAu ke tr ngày giài ngan dAu tiên là 7,8%/nam. Lãi suAt 
tcr thang tha 13 trà di bang binh quân li suAt tit kim VND k5' han  12 thang trà lài 
sau cüa 4 ngan hang Agribank, Vietcombank, Vietinbank, BIDV cong 2,5%/näm, 
chu k5' diu chinh lAi suAt cho vay 03 thang/lAn. 

Theo ljch do Ngân hang 1p và thông bâo. 

Trong khoàng th&i gian 06 ngày duçrc tinh tr ngay tiep theo cUa ngày len phieu 
tinh lAi là ngày cuei tháng. 
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KS' thanh toán n g& 

K5' thanh toán lãi 

Mic dIch sü ding v6n 
vay 

Tài san dam bão 

Hp'p thing tin ding 

s6 tiên cho vay 

ThO'i gian cho vay 

Th?ii gian an han 

Li suAt cho vay 

KS' thanh toán nq gôc 

KS' thanh toán lài 

Mc dfch scr dung vn 
vay 

Tài san dam bão 

Hrp 7ng tin dyng 

s6 tiên cho vay 

Thyi gian cho vay 

Thii gian an han 

Lài sut cho vay 



BAO CÁO TA! CII! NH 
Cho giai doan tr 01/01/2025 dn 3 1/12/2025 

CONG TY CO PHAN CAP NUOC CH LO'N 
97 Pham Hflu ChI, Phuing Chq Lan, TP.HCM  
TIIUYET MINH BAO CÁO TA! CHiNH (TIEP) 
(Các ihuyit minh nay là bô phán hçip thành va cdii thtoc doc dng thai vói Báo cáo tài chInh) 

Du tu thay mâi ng miic thuc dja bàn Phi.rang Binh Tn Dong A, Bmnh Hung HOa 
A, Qun Binh Tan do Cong ty lam chU du ttr. 

KhOng có tài san bào dam. Bin phap bào dam bó sung là toàn bQ tài san hlnh 
thành t dr an và cac quyn tài san phát sinh theo Hqp dng th chp tài san s6 
0294/2021/STN-HDTC ngày 24/12/2021. 

: Sn 0003/TD3. TC/22CD ngày 08 ngày 03 thdng 2022. 

8.3 17.000.000 dng, nhung thi da khOng vuot 79,7% thng mtrc du tu (chira bao 
gm thud GTGT) cUa phucing an du tu. 

120 thang k tr ngay tip theo ngày giãi ngân du tin. Th?ii han  giãi ngân t6i da 
24 thang k t& ngay hiu 1rc cUa Hçrp d6ng. 

12 thang k tr ngày tip theo cUa ngay giai ngân 1n du. 

LAi suit cho vay 12 tháng du k tr ngày giãi ngân du tiên là 7%/näm. LAi suAt tr 
tháng thir 13 trà di bang bmnh quân lAi sut tit kim VND k' han  12 tháng trà 1i 
sau cOa 4 ngân hang Agribank, Vietcombank, Vietinbank, BIDV cong 2,5%Inäni, 
chu k' diu chinh li sut cho vay 03 thang/IAn. 

Theo ljch do Ngan hang ip và thông bâo. 

Trong khoáng th&i gian 06 ngày duçic tInh tr ngay tip theo cUa ngay len phiéu 
tinh lAi là ngày cuM thang. 

Du tu thay mâi ng mac  thuc dja bàn Phtrmg An Lac  A, Phuing Binh Tn DOng 
B, Qun Binh Tan do Cong ty lam chü du tu. 

Không có tài san báo dam. Bin phap bàn dam b sung là toàn b tài san hInh 
thành tCr dr an và các quyn tài san phát sinh theo Hcip dng th chap tài san s 
0032/2022/STN-HDTC ngày 08/03/2022. 

Sn 0004/TD3. TC/22CD ngày 09 ngày 03 tháng 2022. 

5.503.000.000 d6ng, nhung t& da không vuçlt 79,7% tng mrc du tu (chua bao 
gm thus GTGT) cCa phucing an du tir. 

120 thang k tr ngay tip theo ngày giãi ngân du tién. Thai han  giai ngân thi da 
24 thang k tr ngày hiu lirc cUa Hcrp dng. 

12 tháng k tir ngày tip theo cUa ngay giãi ngân ln du. 

Ui suit cho vay 12 thang dau k tr ngày giài ngân dau tiên là 7%/nàm. Läi sut tr 
thang thir 13 trâ di bang bInh quân lAi suit tit kim VND k' han  12 thang trá lai 
sau cUa 4 ngan hang Agribank, Vietcombank, Vietinbank, BIDV cong 2,5%/näm, 
chu k diu chinh lài suit cho vay 03 thang/1&n. 

Theo ljch do Ngân hang 1p và thông báo. 

Trong khoãng th&i gian 06 ngay duçrc tInh tr ngày tip theo cüa ngày len phiu 
tinh läi là ngay cu61 tháng. 

Du tu thay mdi ng mac  thuc dja bàn Phuang Bmnh Tn Dong B, Qun Binh Tan 
(dt I) do Cong ty lam chà du tu. 

Không CO tài san bao dam. Bin phap bão dam b sung là toàn bG tài san hmnh 
thành tir da an và các quyn tai san phát sinh theo Hçrp dng th ch&p tài san s6 
0033/2022/STN-HDTC ngày 09/03/2022. 

Mic dich sü di.ing vn 
vay 

Tài san dam bão 

Hip dông tin dyng 

St tiên cho vay 

Th?ii gian cho vay 

Thai gian an han 

Li suit cho vay 

K thanh toãn nq gôc 

Ki thanh toán lAi 

Mtc dIch sr ding v6n 
vay 

Tài san dam bão 

Hxp ddng tin dyng 

S6tinchovay 

ThOi gian cho vay 

Th&i gian an han 

Li su.t cho vay 

K thanh toãn nçi g6c 

K thanh toán lAi 

Mic dIch sr ding vn 
vay 

Tài san dam bão 
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BAO CÁO TA! CHINH 
Cho giai doan t& 01/01/2025 dn 31/12/2025 

CONG TY CO PHAN CAP NUOC CH LN 
97 Phm Hflu ChI, Phuong Chq Lan, TP.HCM  
THUYET MINH BAO CÁO TA! CHINH (TIEP) 
(Các thuylt minh ithy là bó ph4n  hop thành và cdn dwoc doc ddng thai v&i Báo cáo iài chin!,) 

H9p ethng tin dtng 

s6 tiên cho vay 

Thai gian cho vay 

Th&i gian an han 

Li suit cho vay 

K thanh toán nq gc 

K thanh toán Ii 

Mi,ic dich sCi dang  v6n 
vay 

Tài san dam bão 

Hrp &ng tin dyng 

S tiên cho vay 

Thii gian cho vay 

Thai gian an han 

Lai suAt cho vay 

K5' thanh toán nq gôc 

K thanh toán lAi 

M,ic dich sCr ding v6n 
vay 

Tài san dam bào 

H9p ding tin dyng 

S6tinchovay 

Thai gian cho vay 

Thai gian an han  

So 0005/TD3. TC/22CD ngày 24 ngày 05 thdng 2022. 

8.973.000.000 dng, nhung tM da không vuçYt 77,9% ting mirc du tu (chira bao 
gm thud GTGT) cüa phucing an du tt.r. 

120 tháng k t& ngay tip theo ngày giãi ngân du tiên. Thii han  giài ngân t& da 
24 thang k tir ngày hiu 1rc cOa Hqp dng. 

12 tháng k ttr ngày tip theo cüa ngay giãi ngân In du (12/06/2020) 

Lài suit cho vay 12 thang du k tr ngày giãi ngân du tiên là 8,2%/nam. Li suAt 
tr tháng thir 13 trd di bang binh quân li suit tit kim VND k5' han  12 thang trã läi 
sau cüa 4 ngân hang Agribank, Vietcombank, Vietinbank, BIDV cong 2,5%/näm, 
chu k5' diEu chinh lAi suAt cho vay 03 tháng/Iân. 

Theo ljch do Ngan hang l.p và thông báo. 

Trong khoàng thai gian 06 ngày duqc tInh tr ngày tip theo cUa ngày len phiu 
tInh lAi là ngày cu6i tháng. 

Du tir thay mdi 6ng mic nAm 2020 thuOc dja bàn Phumg 12, Qun 6 (dqt 6) do 
Cong ty lam chU d&u tu. 

Khong có tài san bào dam. Bin phap bão dam b sung là toàn b tài san hinh 
thành tir dr an và các quyn tài san phat sinh theo Hctp dng th chip tài san s6 
0080/2022/STN-HDTC ngày 24/05/2022. 

sO 0006/TD3. TC/22C11 ngày 01 ngày 07 tháng 2022. 

5.187.000.000 dng, nhung t6i da không vuqt 79,7% thng mCrc du tu (chua bao 
gm thud GTGT) cia phuang an d&u tu. 

120 tháng k tr ngày tip theo ngày giãi ngân du tiên. Thai han  giài ngân t6i da 
24 thang k ta ngay hiu 1irc cCa Hcip dng. 

12 tháng k t& ngày tip theo cUa ngày giãi ngân 1.n du (09/03/2022) 

Ui sut cho vay 12 thang dAu k tr ngày giài ngân du tiên là 7%/nAm. LAi sut tr 
thâng thr 13 trd di bang binh quân lAi suit ti& kim VND k' han  12 thang trà lài 
sau cCa 4 ngãn hang Agribank, Vietcombank, Vietinbank, BIDV cong 2,5%/nãm, 
chu k' diu chinh li sut cho vay 03 tháng/lAn. 

Theo ljth do Ngân hang 1p và thông báo. 

Trong khoãng thai gian 06 ngày duqc tInh tr ngày tip theo cUa ngày len phiu 
tInh lài là ngày cui tháng. 

Du tu thay mdi ,ng mi,jc näm 2020 thuc dja bàn Phucng 6, Qun 8 (dçrt 2) do 
Cong ty lam chO du ti.r. 

KhOng CO tài san bão dam. Bin phâp bão dam b sung là toàn b tài san hinh 
thành tCr dir an va các quyn tài san phát sinh theo Hqp dng the chp tài san se 
0lll/2022/STN-HDTC ngày 0 1/07/2022. 

sO 000 7/TD3. TC/22CD ngày 01 ngày 07 thdng 2022. 

6.052.000.000 deng, nhung Mi da khOng vuçlt 79,7% Mng mrc du tu (chua bao 
gm thue GTGT) cUa phucing an du tu. 

120 thang ke tr ngày tiep theo ngãy giãi ngân du tién. Thi han  giãi ngân Mi da 
24 thang ke ttr ngày hiu lrc cUa Hçip d6ng. 

12 thang ke tr ngày tiep theo cUa ngày giãi ngân In d&u (09/03/2022) 
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BAO CÁO TA! CHINH 
Cho giai doan tr 01/01/2025 dn 3 1/12/2025 

CONG TV CO PHAN CAP NUOC CHci LOTS 
97 Phm Hu Chi, PhuOng Ch Ldn, TP.HCM  
THUYET MINH BAO CÁO TA! CHINH (TIEP) 
(Các thuydi minh nay là b phin hoj, thành và cdn dwov doc ding thai vói Báo cáo lài chinh) 

LAi suit cho vay 

KS' thanh toán no g6c 

KS' thanh toán lãi 

Lãi suit cho vay 12 thang du k t ngày giãi ngân du tiên là 7%/näm. LAi su&t tfr 
tháng thir 13 trd di bang blnh quân Ii sut ti& kim VND k5' han  12 tháng trã 1i 
sau cUa 4 ngân hang Agribank, Vietcombank, Vietinbank, BIDV cong 2,5%Inam, 
chu kS'  diu chinh lAi suit cho vay 03 thang/lan. 

Theo ljch do Ngan hang 1p và thông báo. 

Trong khoang thii gian 06 ngày duçic tinh tfr ngày tip theo cOa ngày len phiu 
tinh Ii là ngày cu6i tháng. 

Du tu thay mdi 6ng m,ic thuc dja bàn Phi.rmg An LaC,  An  Lac  A,Qun Binh 
Tan do Cong ty lam chü du ti.r. 

Không cô tài san bão dam. Bin pháp bão dam b sung là toàn b tài san hInh 
thành tr dir an và cac quyn tài san phát sinh theo Hcip dng th chip tài san s6 
01 12/2022/STN-HDTC ngày 01/07/2022. 

So' 0009/TD3. TC/22CD ngày 27 ngày 07 thdng 2022. 

3.440.000.000 dng, nhung thi da không vuot 79,7% t6ng mirc dau tu (chua bao 
gm thud GTGT) cüa phuxmg an du ti.r. 

120 thang ké tr ngày tip theo ngày giai ngan du tiên. Thai han  giai ngân thi da 
24 tháng k tCr ngày hiu hrc ciia Hqp d6ng. 

12 tháng k t1 ngày tiép theo cUa ngay giãi ngân l.n dau (09/03/2022) 

Lãi suat cho vay 12 tháng dau k tr ngày giãi ngân du tiên là 7%/näm. LAi suit t 
tháng thi 13 trd di bang binh quân 1i sut tit kim VND kS' han 12 thâng trã läi 
sau cUa 4 ngân hang Agribank, Vietcombank, Vietinbank, BIDV cong 2,5%/näm, 
chu kS'  diu chinh lAi suAt cho vay 03 thang/lan. 

Theo llch  do Ngan hang i.p và thông bão. 

Trong khoãng thai gian 06 ngày duqc tinh tr ngày tip theo cUa ngay Len phiu 
tInh lAi là ngày cui thang. 

Dau tu thay mdi ng mac  thuc dja bàn Phung An Lac  A,Binh Trj Dông B, Qun 
Binh Tan do Cong ty lam chU dAu tu. 

Không cO tài san bão darn. Bin phâp bào dam b sung là toàn b tài san hlnli 
thành tCr dr an và các quyn tài san phát sinh theo Hcip d6ng th chip tãi san s 
0125/2022/STN-HDTC ngày 27/07/2022. 

: So' 0O10/TD3. TC/22CD ngày 09 ngày 08 thdng 2022. 

7.795.000.000 dng, nhung thi da không vl.rclt 79,7% thng mire du tu (chua bao 
gm thud GTGT) cUa phuang an du tix. 

120 tháng k t ngày tip theo ngay giãi ngân dAu tiên. Thii han  giài ngán tM da 
24 thang k tr ngay hiu lirc cüa Hcrp dng. 

12 tháng k t(r ngày tip theo cCa ngày giãi ngân lAn dAu (09/03/2022) 

Li sut cho vay 12 tháng dAu k tr ngay giãi ngân dAu tiên là 7%/näm. Li suAt tr 
thang th(r 13 trd di bAng bInh quan lài suAt tit kim VND k5' han  12 tháng trá lai 

sau cña 4 ngân hang Agribank, Vietcombank, Vietinbank, BIDV cOng 2,5%/nam, 
chu kS'  diu chinh lâi suAt cho vay 03 thang/lAn. 

Theo ljch do Ngan hang 1p và thông báo. 

Trong khoang thai gian 06 ngay ducic tinh tCr ngày tip theo cüa ngãy len phiu 
tinh li là ngày cu& thang. 

KS' thanh toán nçi gôc 

KS' thanh toán 1i 

Mc dich sCr dvng  v6n 
vay 

Tài san dam bão 

H9p dông tin dyng 

S tiên cho vay 

Th&i gian cho vay 

Thii gian an han 

LAi sut cho vay 

KS' thanh toán n gc 

KS' thanh toán lai 

Mic dich sCr dang  vé,n 
vay 

Tài san dam bão 

Hp dng tin dyng 

s6 tiên cho vay 

Thai gian cho vay 

Thii gian an han 

LAi suit cho vay 
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CONG TY CO PHAN CAP NUOC CH LON BAO CÁO TA! CH!NH 
97 Phm HQu Chi, Phu&ng Chi Lan, TP.HCM Cho giai doan ttr 01/01/2025 den 31/12/2025 
THUYET MINH BAO CÁO TA! CHINH (TIEP) 
(Gác thuj4t minh nay là bo phdn hap thành và cdn du-ac doe &ing thai v&i Báo cáo tài chInh) 

Mi,ic dich sCr dvng  v6n Du tu thay mdi 6ng mic thuc dla  bàn Phu&ng An Lac  A, Binh Trj Dong, Binh 
vay Tij Dông B, Binh Hung HOa, Qun Binh Tan do Cong ty lam chü du tu. 

Không CO tài san bão dam. Bin pháp bão dam b sung là toàn b tài san hinh 
thành t di,r an và các quyn tài san phât sinh theo Hqp dng the chip tài san S6 
0136/2022/STN-HDTC ngay 09/08/2022. 

: S6 0011/TD3. TU22CD ngày 04 ngày 10 thdng 2022. 

5.869.000.000 dng, nhung t6i da không vi.rot 79,7% t6ng mac du ti.r (chua bao 
gm thue GTGT) cOa phucmg an du ti.r. 

120 thang ke tr ngày tiep theo ngày giãi ngan du tiên. Thai han  giài ngân t6i da 
24 tháng ice tr ngày hiu 1irc cüa Hqp deng. 

12 tháng ke t(r ngày tiep theo cOa ngày giãi ngan thn d&u (09/03/2022) 

LAi sut cho vay 12 tháng du ke t ngày giai ngân du tiên là 7%/näm. Lài suet tir 
thang thir 13 trd di bang binh quân lài suAt ti6t kim VND k5' han  12 thãng trà lAi 
sau cOa 4 ngân hang Agribank, Vietcombank, Vietinbank, BIDV cong 2,5%/näm, 
chu k5' dieu chinh lAi suit cho vay 03 thang/len. 

Theo Ijch do Ngan hang ip và thông báo. 

Trong khoãng thri gian 06 ngày duqc tInh t ngay tiep theo cUa ngày IOn phiéu 
tinh lài là ngay cu6i thang. 

DAu tu thay mdi 6ng m'ic thuc dja bàn Phung An Lac,  Qun Binh Tan (dqt 1) 
do Cong ty lam chO du tu. 

Không cO tài san bão darn. Bin phap bão dam b6 sung là toàn b tài san hinh 
thành tir dr an và các quyen tài san phat sinh theo Hqp dng the chep tài san S6 
018 1/2022/STh-HDTC ngày 04/10/2022. 

: s6 0008/TD3. TC/22CD ngày 30 ngây 06 thdng 2022. 

6.376.000.000 dng, nhung t6i da khong vuçt 77,9% t6ng müc du Ut (chua bao 
gm thue GTGT) cOa phucmg an du Ut. 

120 thang ke t& ngày ti6p theo ngày giãi ngân deu tiOn. Thai han  giãi ngân t6i da 
24 thang ke t(r ngày hiu 1irc cOa Hqp ding. 

12 thang ke t ngày tiep theo cOa ngày giài ngân 1n du (12/06/2020) 

LAi suet cho vay 12 thang dau ke t ngày giãi ngân du tin là 8,2%/nAm. Lài suet 
t thang tha 13 trd di bang binh quan lAi suet tit kim VND k5' han  12 tháng trà lAi 
sau cUa 4 ngân hang Agribank, Vietcombank, Vietinbank, BIDV cong 2,5%InAm, 
chu kS'  dieu chinh lãi suet cho vay 03 tháng/lan. 

Theo ljch do Ngan hang 1p và thông báo. 

Trong khoãng th?yi gian 06 ngày duçic tInh ti'r ngày tip theo cOa ngày len phiéu 
tInh li là ngày cu6i thang. 

Dau tu thay mdi 6ng mic näm 2020 thuc dja bàn Phumg 1,7,10,13,14 Qun 6 do 
Cong ty lam chO du ttr. 

Khong cO tài san bào dam. Bin pháp bão dam b6 sung là toàn b tài san hmnh 
thành tCr dir an và các quyn tài san phát sinh theo Hqp deng the chep tài san S6 
002 1/2023/STN-HDTC ngay 30/06/2023. 

Tài san dam bão 

flop dng tin dyng 

S tiên cho vay 

Thii gian cho vay 

Th?ii gian an han 

LAi suit cho vay 

K5' thanh toán nç gôc 

KS' thanh toãn IAi 

Miic dich sCr dicing vn 
vay 

Tài san dam bào 

Hop dng tin dyng 

S tin cho vay 

Thii gian cho vay 

Thai gian an han 

LAi sut cho vay 

K5' thanh toán nçi g& 

K5' thanh toán lài 

Mic dich sU ding v6n 
vay 

Tài san dam bào 
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BAO CÁO TAI CHINH 
Cho giai doan tur 01/01/2025 dn 31/12/2025 

CONG TY CO PHAN CAP NUOC CHQ LON 
97 Phm Hthi ChI, PhuOng Chç Lan, TP.HCM  
THUYET MINH BAO cAo TAI CHINH (TIEP) 
(Các thuyet minh nay là bó phán hop thành và cdii dwo'c doc ddng th&i v&i Báo cáo tài chhnh) 

: Sn 0002/TD3. TC/24CL1 ngày 08 ngày 01 thdng 2024. 

3.700.000.000 dng, nhung t6i da không vuqt 77,9% tOng mirc du Pr (chua bao 
gOm thuO GTGT) cüa phucing an du Pr. 

120 thang kO tir ngày tMp theo ngày giai ngân dAu tiên. Thii han  giãi ngân tOi da 
24 thang kO tCr ngày hiu 1rc cUa Hop dOng. 

12 thang kO tur ngày tiOp theo cüa ngày giãi ngân IAn dAu (09/03/2022) 

Läi suAt cho vay 12 tháng Mu kO t1r ngày giãi ngân Mu tiên là 7,2%/näm. Lai suAt 
tr thang thu 13 trO' di bang bmnh quân lãi suAt tit kim VND k' han  12 thang trã lAi 
sau cüa 4 ngân hang Agribank, Vietcombank, Vietinbank, BIDV c)ng 1,8%/näm, 
chu kS'  diOu chinh lãi suAt cho vay 03 tháng/lAn. 

Theo ljch do Ngan hang 1p và thông báo. 

Trong khoãng th&i gian 07 ngày dixçcc tinh tr ngày tiOp theo cUa ngày len phiOu 
tInh lai là ngày cu6i thâng. 

DAu tu thay mOi Ong muc näm 2020 thuQc dja bàn Phu?ing 2,3,5,6,7,13,14 Qun 6 
do Cong ty lam chCi Mu tu. 

Không Co tài san bão dam. Bin phãp báo dam bO sung là toàn b tãi san hinh 
thành ti dr an và các quyOn tài san phát sinh theo Hop  dOng thO chAp tài san sO 

Hp (lông tin d(ing 

S tiên cho vay 

Th&i gian cho vay 

ThOi gian an han 

Läi suit cho vay 

K' thanh toán nci g6c 

K thanh toán lài 

Muc dIch sü diing von 
vay 

Tài san dam bão 

Lich trã nO' vay dài han 

001/2024/STN-HDTC ngày 08/01/2024. 

Agribank VCB Cong 

Trong vOng 1 näm 5.387.694.366 10.438.800.000 15.826.494.366 

Nãm thu 2 3.842.304.000 10.438.800.000 14.281.104.000 
I 

Nãm thu 3 3.842.304.000 10.438.800.000 14.281.104.000 I 
NAm thu 4 3.842.304.000 10.457.755.215 14.300.059.215 

Nàm thir 5 3.842.304.000 6.655.259.382 10.497.563.382 

Sau 5 nãm 12.274.879.565 6.035.281.510 18.310.161.075 

Cong 33.031.789.931 54.464.696.107 87.496.486.038 

Trong do 
No' dài han dn han trä 5.387.694.366 10.438.800.000 15.826.494.366 

Nç dài han cOn lai 27.644.095.565 44.025.896.107 71.669.991.672 

23. VON CHU sO HUt 

23.1 Chi tit v0n Mu tLr cüa chü s6 hfru 

ChO sO' hfru Tai 31/12/2025 Tai 01/01/2025 
T5 I Giá tn (VND) T}' I Giá tr! (VND) 

TOng Cong ty CAp 51,00% 66.304.000.000 51,00% 66.304.000.000 
ni.ràc Sài GOn 
Ong Le Huy HUng 14,00% 18.200.000.000 14,00% 18.200.000.000 

Ong HO Lé Minh 7,49% 9.735.700.000 7,49% 9.735.700.000 

Cong ty TNHH 11,09% 14.411.400.000 11,09% 14.411.400.000 
Thtrang mai  N.T.P 
Các cO dOng khác 16,42% 21.348.900.000 16,42% 21.348.900.000 

Cong 100% 130.000.000.000 100% 130.000.000.000 
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BAO cÁo TA! CH!NH 
Cho giai doan tr 01/01/2025 den 31/12/2025 

CONG TY CO PHAN CAP NUOC CHQ LON 
97 Pham HUu ChI, Phung Ch Lan, TP.HCM  
THUYET MINH BAO CÁO TA! CI-IINH (TIEP) 
(ác thuyit minh nay là bô p/iOn hop thành và cdii duac doc ddng thai vOi Báo cáo tài chin/i) 

23.2 Cäc giao djch v v6n vol các chU s& hUu vã phân 

V6n du tu cUa chü sà hUu 

ph61 c t(rc, Iqi nhun 

Tw 01/01/2025 
dn 3 1/12/2025 

VND 

Tfr 01/01/2024 
den 3 1/12/2024 

VND 

- Vn gop du k5i 130.000.000.000 130.000.000.000 
- Vn gOp tang trong kS' 
- V6n gOp giâm trong ks' 
- Vn gop cui k 130.000.000.000 130.000.000.000 

Co tCrc, Iqi nhun d chia 26.000.000.000 20.800.000.000 

23.3 Co phieu 
Tai 3 1/12/2025 Ti 01/01/2025 

Ce phieu Co phiOu 
- S luqng c phiu dang k phát hành 13.000.000 13.000.000 

- S Iucmg C phiu dA ban ra Cong chUng 13.000.000 13.000.000 

+ Cd philuphd thông 13.000.000 13.000.000 

+ Cd philu zn ddi 

- So lucing c6 phiu di.rçic mua Iai 
- S lucmg c phiu dang Iuu hãnh 13.000.000 13.000.000 

+ Cd phiduphd thông 13.000.000 13.000.000 

+ Cd phidu iru dâi 
*M nh giá cdphidu (VND/Cdphilu) 10.000 10.000 

23.4 Bang di chiu bin dung cüa vn chü s0 hfru 

Lqi nhun 
Vnduttrcüa Qu du tir phát sau thuO 

chü sa hUu trin chira phân ph6i Cong 

VND VND VND VND 

Tai 01/01/2024 
LAi trong näm 

- Phân phi lçii nhun 
näm 2023 
+Trich Qu9 thwOng 
Ngw&i quán lj Cong y 

+Trich Qu9 khen 
thw&ng 
+Trich Qu9phác Wi 

+Chja cd tzc nOm 
2023 

130.000.000.000 63.849.723.527 42.671.713.378 

53.939.786.680 
(34.800.542.508) 

(453.600.000) 

(6.600.000.000) 

(6.946.942.508) 

(20.800.000.000) 

236.521.436.905 

53.939.786.680 

(34.800.542.508) 

(453.600.000) 

(6.600.000.000) 

(6.946.942.508) 

(20.800.000.000) 

Tai 3 1/12/2024 130.000.000.000 63.849.723.527 61.810.957.550 255.660.681.077 
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CONG TY CO PHAN CAP NUOC CH LON BAO cÁo TA! CHINH 

97 Pham Hftu Chi, Phung Chg Lan, TP.HCM Cho giai don ttr 01/01/2025 dn 31/12/2025 

THUYET MINH BAO CÁO TA! CHiNH (TIEP) 
(Các thuylt minh nay là bô phan hop thành va cn dtayc doc dáng thai v&i Báo cáo tài chinh) 

23.4 Bang di chiu bin dng cüa vn chü s0 hfru (tip) 

Loi nhun 
Vn du tu' cüa Quyduttrphát sau thud 

chü sô htiu trin chira phân phM Cong 

VND YND VND VND 

Ti 01/01/2025 130.000.000.000 63.849.723.527 61.810.957.550 255.660.681.077 

Lài trong nAm 56.732.922.996 56.732.922.996 
- Phân phi igi nhun 
näm 2024(*) 

6.426.989.875 (53.939.786.680) (47.512.796.805) 

+TrIch Quj dáu tu' 
phát trin 

6.426.989.875 (6.426.989.875) 

+TrIch Qu9 thwdig (476.280.000) (476.280.000) 

Ngw&i quán lj Cong ty 
+TrIch Qu9 Ichen 
thithng 

(4.000.000.000) (4.000.000.000) 

+Trich Qu9phác lçii (17.036.516.805) (17.036.516.805) 

+Chja cd tzc nàm (26.000.000.000) (2 6.000.000.000) 

2024 

Ti 31/12/2025 130.000.000.000 70.276.713.402 64.604.093.866 264.880.807.268 

24. 

(*) Cong ty thrc hin phân phéi Igi nhun näm 2024 theo Nghj quyt Di hi dng C 
ham 2025 s O4fNQ-CNCL ngày 28/04/2025 

DOANH THU BAN HANG vA CUNG CAP DICH vJ 

dong thu&ng niên 

Tü' 01/01/2025 Tn 01/01/2024 
dn 3 1/12/2025 dn 3 1/12/2024 

VND VND 
Doanh thu 1.276.460.010.123 1.303.898.424.872 

- Doanh thu cung cp nuâc sach 1.248.657.991.665 1.285.803.251.475 

- Doanh thu cung cp djch vi khác 27.802.018.458 18.095.173.397 

Doanh thu vOl các ben lien quan 4.898.918.346 5.003.384.571 

- T6ng Cong ty Cp nuâc Sài GOn 4.898.918.346 5.003.384.571 

2S CAC KHOAN GIAM TRif DOANH 
Tn 01/01/2025 Tu 01/01/2024 
dn 31/12/2025 dn 31/12/2024 

VND YND 
Giãm trCr doanh thu cung cp nixOc sach 185.681.500 143.521.780 

Giãm trCr doanh thu cung cp djch vi,1 khác 222.926.709 305.631.360 

Cong 408.608.209 449.153.140 

26. GIA VON HANG BAN 
Tn 01/01/2025 Tir 01/01/2024 

dn 31/12/2025 dn 31/12/2024 
VND VND 

Giâ vn cung cp nuàc sach 1.066.101.002.984 1.097.860.020.149 

Giâ vn cung cp djch vti khác 8.619.706.447 8.859.663.749 

Cong 1.074.720.709.431 1.106.719.683.898 
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CONG TV CO PHAN cAp NU'OC CHq LO BAO CÁO TA! CHiNH 
97 Phm Hftu Chi, Phtxàng Chg Lón, TP.HCM Cho giai doan  tir 01/01/2025 dn 31/12/2025 

(Các 

27.  

THUVET MINH BAO CÁO TAL CHiNH (TIEP) 
thuyui minh nay là b.5 p/ian hqp thank va cdn dwoc dpc ding thd'i vol Báo cáo tài chink) 

DOANH THU HOT BONG TA! CHiNH 

Tif 01/01/2025 
dn 31/12/2025 

YND 

Tu 01/01/2024 
dn 31/12/2024 

VND 
Lãi tin gui ngân hang có k' han 5.316.271.868 6.185.509.307 

Li tin girl ngân hang không kS' han 70.144.635 96.801.785 

Cong 5.386.416.503 6.282.311.092 

28.  CHI PHI TA! CHINH 

Tir 01/01/2025 Tir 01/01/2024 
dn 31/12/2025 dn 31/12/2024 

VND VND 
Chi phi lAi vay 6.110.746.764 6.152.144.910 

Cong 6.110.746.764 6.152.144.910 

29.  CHI PHI BÀN HANG vA CHI PHI QUAN L DOANH NGHIP 

Tu 01/01/2025 Tu 01/01/2024 
dn 31/12/2025 dn 31/12/2024 

YND YND 
Chi phi ban hang 39.769.700.336 38.668.636.113 

- Chi phi nhân viên ban hang 30.929.681.200 29.223.395.285 

- Chi phi ding cv, d dung 854.740.386 964.154.639 

- Chi phi kh&u hao TSCD 3.741.055.429 3.930.169.403 

- Chi phi bang tin khác 4.244.223.321 4.550.916.786 

Chi phi quãn I doanh nghip 91.448.636.931 90.871.533.815 

- Chi phi nhân viên quãn 1 36.563.038.368 34.214.095.681 

- Chi phi d dung van phông 8.432.076.8 12 6.322.934.218 

- Chi phi kMu hao TSCD 9.743.218.397 6.663.610.099 

- Thu& phi vã 1 phi 279.900.167 262.137.317 

- Chi phi thuê dt 922.185.981 1.619.743.356 

- Chi phi dr phong 266.565.783 406.197.203 

- Chi phi bang tin khác 35.241.651.423 41.382.815.941 

30.  THU NHiP KIIAC 
Tu 01/01/2025 Tir 01/01/2024 

dn 31/12/2025 dn 31/12/2024 
YND VND 

Phi djch vi thoát nirdc và xir 1 nud'c thai duçic gift 1i 3.255.000.000 2.772.112.778 

Xir 1 các khoãn chi phi, cong ncr 2.260.797.232 16.915.190 
Kháo sat cung cp &rung ng cp thoât nudc 10.412.000 43.512.000 
Thu nhp tir thanh l' tài san c djnh 142. 161.940 
Thu nhp ban h sa mOi thau - 7.781.480 
Bi thulrng di dui h thong cp nuâc 177.86 1. 169 
Thu nhp khãc 14.520.822 27.566.098 
Cong 5.540.730.054 3.187.910.655 
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CONG TY CO PHAN CAP NUOC CH LN BAO cÁo TA! CHINH 
97 Pham Huu Chi, Phumg Cha Lan, TP.HCM Cho giai don tr 01/01/2025 dn 31/12/2025  
THUVET MINH BAO CÁO TA! CHINH (TIEP) 
(ac 1huy1 minh nay là bô phdn hap lhành và cdn dwo'c doc &ng thai val Báo cáo tài chinh,) 

31. CHIPHEKHAC 
Tu 01/01/2025 Tfr 01/01/2024 
dn 3 1/12/2025 dn 31/12/2024 

VND VND 
Chi phi pht chm np tiEn thuê dAt, vi phm hành chánh v thu (16.908.149) 
Chi phi dAu gia, h sa m&i thAu 35.000.000 22.4 10.000 
Phi djch vu thoât nuâc và xO 1 nuàc thai duçic giu lai 3.235.000.000 2.767.000.000 
Chi phi b6i thu&ng di di h thtng cAp nuâc 414.464.012 83.707.317 
Chi phi khác 126.268.220 30.026.316 

Cong 3.810.732.232 2.886.235.484 

32. CHI PHI THUE THU NH.P DOANH NGHIEP HIN HANH 

Tir 01/01/2025 Tu 01/01/2024 
dn 31/12/2025 dn 31/12/2024 

VND VND 
Tng Içi nhun k toán triróc thus 71.118.022.777 67.621.259.259 

Các khoän dih chinh tang giãm IQi nhuln k toán d xác 2.029.798.986 6.781.207.747 
dnh thu nhp chu thud 
Cdc khoãn i1iu chinh tang 2.029. 798.986 6.781.207.747 

Chi phi bj phat thuA, vi pham hành chinh 3.500.000 

ThU lao HDQT không trirc tiAp tham gia diu hành 740.888.886 755.555.554 

Chi phi khác 66.587.240 27.048.084 

Chénh lch tam  thyi khoãn chi phi trã trudc 1.222.322.860 5.995.104.109 
Cdc khoãn diu chinh giám 

Tng thu nhp chu thud: 73.147.821.763 74.402.467.006 

ThuA suAt thuA TNDN 20% 20% 

Chi phi thus TNDN hin hãnh 14.629.564.353 14.880.493.401  

33. CHI PHI THUE THU NHIP DOANH NGHIEP HOAN L1 
Tu 01/01/2025 Tu 01/01/2024 

dn 31/12/2025 dn 31/12/2024 
VND VND 

Thu nhp thuA thu nhp doanh nghip hoãn Iai  phát sinh tir các 
khoãn chênh tech tam thii ducrc khAu trir 

Chi phi thuA thu nhp doanh nghip hoAn lai  phát sinh tCr vic 
hoàn nhp tài san thuA thu nhp hoän lai 
Chi phi thud TNDN hoàn lai 

34. LA! C BAN TREN CO PHIEU 

(9.229.702.229) (9.349.747.551) 

8.985.237.657 8.150.726.729 

(244.464.572) (1.199.020.822) 

Tu 01/01/2025 Tu 01/01/2024 
dn 3 1/12/2025 c1n 31/12/2024 

Lqi nhun hoc l phOn bô cho cA d6ng s& hOu c phiu phô 56.732.922.996 53.939.786.680 
thông (VND) 

Trich qu khen thuâng, phUc lqi (VND) (*) - (21.512.796.805) 

S bInh quan gia quyn cUa c phiu dang luu hành trong nm 13.000.000 13.000.000 
(CP) 

Läi co ban trOn cA phiu (VND/CP) 4.364 2.494 
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CONG TY CO PHAN CAP NUOC CHq LON BAO cAo TA! CHINH 
97 Phm HUu ChI, PhixOng Chi Lan, TP.HCM Cho giai don tfr 01/01/2025 dn 31/12/2025 

TIIUYET MINH BAO CÁO TA! CHINH (TIEP) 
(Các thuyët mink nay là b phan hcip thank va cdn dwçxc doc a'dng thôi vói Báo cáo tài chinh) 

34. LA! Cø BAN TREN CO PHIEU (TIEr) 

(*) Can ci vao Nghj quyt S6 04/NQ-CNCL ngày 28/04/2025 cOa Di hOi dng C6 dong thung niOn näm 
2025, Cong ty dA thrc hin phân ph6i Iqi nhun, trich 1p qu khen thuâng, phOc lqi näm 2024. Do do, Cong 
ty da diu chinh li So trich qu khen thuOng, phOc Igi khi tInh lãi c bàn trên cO phiu. 

Lqi nhun näm 2025 d tinh lAi ci bàn trên CO phi6u chua trU' qu5 khen thuâng, phOc lcii do Cong ty chua cO 
thông tin v vic trich qu nay. 

35. LA! SUY GIAM TREN CO PHIEU 

Cong ty không cO câc cO phi6u phO thông tiOm nang cO tác dng suy giãm nên lai suy giám trên cO phi6u 

36.  

duqc tinh bang lai c bàn tren cO phi6u. 

CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO 
Tfr 01/01/2025 
dn 3 1/12/2025 

VND 

Tu' 01/01/2024 
dn 31/12/2024 

VND 
Chi phi rnrOc sach 806.971.690.043 836.120.168.968 

Chi phi nguyen 1iu, 4t 1iu 11.123.624.160 10.629.297.654 

Chi phi nhân cong 181.589.733.816 171.009.114.264 

Chi phi khu hao tài san cO djnh 53.926.371.615 47.062.700.686 

Chi phi thuê tài san hot dng 33.109.393.487 35.638.456.646 

Thu6, phi và 1 phi 279.900.167 262.137.317 

Chi phi di,r phOng 266.565.783 406.197.203 

Chi phi khác bang tin 118.671.767.627 135.131.781.088 

Cong 1.205.939.046.698 1.236.259.853.826 
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(128.382.336.650) 

53.988.970.531 

(6.110.746.764) 

47.878.223.767 

(9.981.604.55 1) 

(2.836.000.617) 

16.123.384.685 

5.3 86.4 16.503 

5.540.730.054 

(3.8 10.732.232) 

23.239.799.010 

(4.647.959.802) 

244.464.572 

(127.772.199.092) 

60.027.510.454 

(6. 152. 144.910) 

53.875.365.544 

(12.131.314.658) 

(1.767.970.836) 

7.161.907.452 
6.282.311.092 

3.187.910.655 

(2.886.235.484) 

13.745.893.715 

(2.749.178.743) 

1.199.020.822 

BAO CÁO TAI CHINH 
Cho giai doan  ttr 01/01/2025 dn 3 1/12/2025 

CONG TV CO PHAN cAp NIXOC CH LN 
97 Phm Htiu Chi, Phtràng Chçi L6n, TP.HCM  
TBUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH (TIEP) 
(Các 1huyët minh nay là bO phán hçrp thành va cdn dwyc doc ddng thoi vái Báo cáo tài chIn/i.) 

37. BAOCAOBQPHN 

Báo cáo b phn theo ITnh vyc kinh doanh: 

Tu 01/01/2025 dn 3 1/12/2025 

Doanh thu thun tr ban hang vã cung cp 
djch vi 
Giá vn bQ phn 

Kt qua kinh doanh theo b phn 
Chi phi ban hang và chi phi quàn 1 doanh 
nghiëp 

Loi nhun tfr hot dng kinh doanh 

Doanh thu hoat dng tài chinh 

Chi phi tài chinh 

Thu thp khác 

Chi phi khãc 

Tong 191 nhun ke toan triroc thue 

Chi phi thu thu nh.p doanh nghip hin 
hành 

Chi phi thus thu nhp doanh nghip hoAn 

Li nhuiln sau thueA  thu nhip doanh 
ngh4p 

TngTãisãn 

Tong Nq phäi trä 

Tn 01/01/2024 dn 31/12/2024 

Doanh thu thu.n tir ban hang và cung cp 
djchv 
Giá vn bQ phn 

Kt qua kinh doanh theo b phn 

Chi phi ban hang va chi phi quãn 1' doanh 
nghip 

Lçi nhun tfr hoyt dung kinh doanh 
Doanh thu hot dtng tai chinh 

Chi phi tai chinh 

Thu nhp khác 

Chi phi khác 

Tong Iyi nhun k toán trir&c thud 

Chi phi thu thu nhp doanh nghip hin 
hãnh 

Chi phi thu thu nhp doanh nghip hon 

tqi nhuIn sau thuê thu nhp doanh 
nghip 

Tng Tal san  

Cing 

VND 
1.276.051.401.914 

(1.074.720.709.431) 

201.330.692.483 
(131.218.337.267) 

70.112.355.216 

5.386.416.503 

(6.110.746.764) 

5.540.730.054 

(3.8 10.732.232) 

71.118.022.777 

(14.629.564.353) 

244.464.572 

56.732.922.996 

535.394.921.716 

270.514.114.448 

CEng 

VND 
1.303.449.271.732 

(1. 106.719.683 .898) 

196.729.587.834 
(129.540.169.928) 

67.189.417.906 

6.282.311.092 

(6. 152. 144.910) 

3.187.910.655 

(2.886.235.484) 

67.621.259.259 

(14.880.493.401) 

1.199.020.822 

53.939.786.680 

570.234.997.545 

Cung cp nir&c sch Djch vy khäc 
VND VND 

1.248.472.310.165 27.579.091.749 

(1.066.101.002.984) (8.6 19.706.447) 

182.371.307.181 18.959.385.302 

38.141.083.788 18.591.839.208 

Cung cap nude sach Dich vy khác 

VN D VND 
1.285.659.729.695 17.789.542.037 

(1.097.860.020.149) (8.859.663.749) 

187.799.709.546 8.929.878.288 

42.943.071.708 10.996.714.972 

T6ng Nq phãi trã 314.574.316.468 
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MAiquanh 
Cong ty mc 
Cong ty cOng tp doàn 

Cong ty cOng tp doàn 
Cong ty cOng tp doàn 

Cong ty cOng tp doàn 
Cong ty cOng tp doàn 
CA dOng 

TO 01/01/2025 Tn 01/01/2024 
dAn 31/12/2025 dAn 31/12/2024 

VND VND 

4.898.918.346 5.003.384.57 1 
3.374.952.283 234.277.376 

33.108.986.565 35.168.415.169 
807.596.768.6 12 827.524.734.932 

6.641.745.651 9.506.430.681 
899.448.960.332 947.773.434.491 

13.260.800.000 10.608.640.000 

559.523.037 989.995.336 

24.359.523 

608.130.603 1.022.094.162 

197.376.941 
294.404.211 

2.505.390.920 
2.747.130.012 

735.000.000 
1.323.000.000 

272.774.371 
170.605.380 

66.372.715 
71.682.530 

1.000.000 
19.173.706.090 
22.580.914.446 

7.685.000.000 
7.770.600.000 

CONG TY CO PHAN CAP NIIOC CH LON BAO CÁO TA! CHfNH 
97 Phm HUu Chi, Phu&ng Chq Lan, TP.HCM Cho giai doan tfr 01/01/2025 dn 31/12/2025 
THUVET MINH BAO CÁO TA! CHINH (TIEP) 
(Các thuyt minh nay là b3 phán ho'p thành và ccn du-qc doc ddng gh&i vó'i Baa cáo iài chinh 

38. NHCffiG THÔNG TIN KHAC 

38.1 Thông tin vOi dc ben lien quan 

M6i quan he vifl cdc ben izn quan  

Ben lien quan 
- Tng Cong ty cp nuOc Sài GOn 

- Cong ty CP Tu vAn Giao thông Cong chánh 

- Cty C PhAn Cong trinh Giao thông Cong chánh 
- Cong ty CP tu vAn Xây th,mg CAp Nuàc 

- Cong ty CP CAp nuàc Nhà Be 
- Cong ty C PhAn C khi Cong Trinh CAp NuOc 
- Cong ty TNHH Thuang Mai  N.T.P 

Giao dich vOi cdc ben lien guan  

1. Tng Cong ty CAp ntrCrc Säi COn 
- Cho thuO TSCD Huyn BInh Chánh 
- Mua djch vi.i khác 
- ThuO tài san c djnh 
- Mua nuàc sach 
- Thu tin cung cAp djch vi,t 
- Trã tin mua hang, djch viii 
- C trc da chia 
2. C6ng ty CP Tir vAn Ciao thông Cong chánh 

- Chi phi xây dirng Cong trinh phäi trã 

- Thu Iai  tin quyAt toán chi phi các Cong trinh CO 

- Trã tin mua hang, djch viii 

3. Cong ty CP Tir vAn Xãy dyng CAp nirOc 
- Chi phi xây dmg cOng trInh phãi trã 
- Trã tin mua hang, dch vi,i 

4. Cong ty CP CAp nirtc Nhà Be 

- Mua hang hóa 
- Trã tin mua hang hóa 

5. Cong ty TNHH Thirong Mi N.T.P 
- Mua djch vi 
- Mua vt Ut 
- Trã tin mua 4t Ut, djch vi,i 
6. COng ty CA Phn Co khl Cong Trinh CAp Nu*c 
- Mua djch v 
- Trã tiAn mua hang, dich vu 
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CONG TY CO PHAN CAP NUO'C CHt LON BAO cÁo TAI CHINH 
97 Phm HQu ChI, Phtràng Ch Lan, TP.HCM Cho gial doan tr 01/01/2025 dn 3 1/12/2025 
THUVET MINH BAO CÁO TA! CHINH (TIEP) 
(Các 1huyet minh nay là bó p/ian hqp thành va ccn ditçrc dQc dng ihôi vái Báo cáo iài chinh) 

38.1 Thông tin vol các ben lien quan tip) 

Sn dw vol cdc ben lien quan 

Ti 3 1/12/2025 
VND 

Tai 01/01/2025 
VND 

1. Tóng Cong ty cp nrOc Sal GOn 

- Phãi thu khâch hang 330.551.704 1.681.465.541 

- Phãi trã cho nguôi ban 76.663.480.623 88.986.523.671 

2. Cong ty CP Tir vn Giao thông Cong chánh 

- Trã trixOc cho ngui ban 58.586.511 79.100.310 

3. Cty C Phn Cong trInh Giao thông Cong chánh 
- Nhn k qu k cuqc 53.371.220 53.371.220 

4. Cong ty CP Tn vn Xây dyng Cp nirOc 
- Trã trtrâc cho ngixai ban 

- Phài trã cho ngir&i ban 81.252.231 

5. COng ty TNHH Thinmg Mi N.T.P 
- Phãi trã cho ngi.räi ban 8.640.000 

6. COng ty C Phn Cor khi Cong Trmnh Cp NLróc 

- Phãi trã cho nguäi ban 529.200.000 

- Trà truâc cho nguäi ban 

Thu nhap cua cac thank vien quan lv chu chot 

Tn 01/01/2025 Tfr 01/01/2024 
TOn ChOc danh dn 31/12/2025 dn 31/12/2024 

VND YND 
Ong Hia Trpng Nghi Chii tich HDQT Min nhim 215.222.060 610.409.215 

Ong Lé Hüu Quang Chü tich HDQT Bô nhiêm 28/04/2025 43 1.3 18.099 

Ong HuS'nh Tun Anh Giám 06c/UV.HBQT 697.438.877 673.867.436 

Ong Nguyn Anh Kiit Phó Giám Dc 554.055.854 532.769.762 

Ba H Kim Phuang Phó Giám Dc 554.055.854 532.769.762 

Ong Büi Minh NgQc Phó Giám D6c 554.055.854 507.433.137 

Ong Hoang Thanh BInh Truông Ban Kim soát 564.303.841 532.769.761 

Ba Vii Thi Nhu Qu'nh K Toán Truàng 524.370.533 504.220.925 

Ong Lê Tr9ng Thun UV.FIDQT Min nhiêm 28.000.000 84.000.000 

Ba Nguyn Thj Thüy Linh UV.HDQT B nhiém 28/04/2025 56.000.000 

Ong Dang DIrc Hin UV.HDQT 84.000.000 84.000.000 

Ong H Lé Minh UV.HDQT 84.000.000 84.000.000 

Ong LC Huy Hung UV.HDQT 84.000.000 84.000.000 

Ong Nguyn Thanh phong UV.HDQT 84.000.000 84.000.000 

Ba Nguyn Thj Bão Châu Thành viên BKS Min nhim 16.000.000 48.000.000 

Ba Nguyn Thj Nhtr Hôa Thành vien BKS Bô nhim 28/04/2025 32.000.000 

Ba Truong Thj Thanh Nhung Thành vién BKS 48.000.000 48.000.000 

Ba Lê Thi Kim Xuyn Thành viên BKS 48.000.000 48.000.000 

Ong Nguyn Ng9c Luong Thành viên BKS 48.000.000 48.000.000 

Cong 4.706.820.972 4.506.240.000 
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vU TH NHU QU'NH 

Ka toAn tru*ng NguOi Ip biau 

PHANTH!XUANDAO 

Ip. ' h8: s\16 tháng 01 nAm 2026 

CONG TV doc 

COPHAN 
CAP NL%OC 

CHLc$N 

CONG TV CO PHAN CAP NUO'C CH LON BAO cÁo TA! CHINH 
97 Pham Hun ChI, Phuing Chq Lan, TP.HCM Cho giai don tr 01/01/2025 den 31/12/2025 
THUYET MINH BAO CÁO TA! CHINH (TIEP) 
(Các thuylt minh nay là b5 phán hqp thành và cdn duç,c doc dng thai v&i Báo cáo tài chIn/i) 

38.2 Cam kt hot dng 
Cong ty thue dt cüa Uy Ban Nhân Dan Thành Ph6 H Chf Minh lam van phOng lam vic theo hçp dng 
thué dt S6 341/HD-TNMT-QHSDD ngày 15/01/2013. Thông tin cv th nhu sau: 

- Din tich dat thuê là 1 .543,5m2 gm 19,5m2 pham 1 giai và I .524m2 thuc thüa dat S6 4, t1 bàn d S6 22, 
Phuing Cha L, ti s6 97 Pham Hthi Chi, Phtring Chq Lan, Thành ph6 H ChI Minh. 

- Thii hvn  thue dat: 

+ Din tich aat pham l giâi 19,5m2: thuê ngân hvn  hang nam cho dan khi Nhà nisâc tht,rc hin quy hoach. 
Cong ty CP Cap nuàc Chq Lan không duc dau tu xay dirng, khi Nhà nuàc thi,rc hin quy hoach Cong ty 
phài chap hành giãi tOa theo quy djnh; 

+ Din tich không pham 1 giai 1 .524m2: k6 tr ngày 16/01/2007 dan hat ngày 01/01/2046. 

- Phuang thCrc np tin thuê dAt: Thanh toán tiAn thuê dAt hang nãm. 

38.3 Nhfrng khoán nc tim tang 

Không cO khoãn nq tim tang nào phát sinh t& thong s kin da xày ra có thA ãnh huâng dAn các thông tin 
da ducic trInh bay trong Báo cáo tài chlnh ma Cong ty không kiAm soát dtrçic hoc chua duqc ghi nhn. 

38.4 Nhthig sy kiin phát sinh sau ngay kAt thüc k' kA toán 

Khong phát sinh bAt k' sir kin nào cO thA ành huong dAn các thong tin dA duc,c trinh bay trong Báo cáo tãi 
chInh cOng thu cO hoc CO thA tác dng dang kA dAn hot dOng cUa Cong ty. 

38.5 Thông tin hot dng lien tyc 

KhOng cO bAt k' sr kin nào gay ra sir nghi ng Ian v khã nAng hoat dng lien tic và Cong ty khOng cO 
djnh cOng nhix buc phãi ngmg hoat  dng, hoc phái thu hep dang kA quy mO hoat dung cOa mith. 

39. sO LIEU SO SANH 

SA 1iu so sanh trên Bang can d6i kA toán là sA 1iu trén Báo cáo tài chIth cho nam tãi chfnh kAt thOc ngày 
31/12/2024 cOa COng ty da duqc kiAm toán. SA 1iu so sánh trOn Báo cáo kAt qua hoat  dng kinh doanh và 
Báo cáo luu chuyAn tiAn té là sA lieu trén Báo cáo tài chInh cho giai don tü ngày 01/01/2024 dAn 
31/12/2024 cUa Cong ty da duçic kiAm toán. 

MOt sA chi tiOu so sánh da di.rqc trinh bay lai  nhu duçic nêu tal  thuyAt minh sA 34, 35 COa ThuyAt minh Báo 
cáo tài chinh chi tiAt nhtr sau: 

Chi tiêu trên A MA so TIr 01/01/2024 Anh hirOng diau Tu 01/01/2024 
Báo cáo kat quA dan 31/12/2024 chinh hi t6 dan 31/12/2024 
ho0t dng kinh doanh (DA bAo cáo) (Sau diu chinh) 

Ui ca bàn trên cO phiêu 70 4.149 (1.655) 2.494 

Lãi suy giàm trén C6 phiAu 71 4.149 (1.655) 2.494 
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sr Chi tiêu Qu'v 4 nim 2025 Qu 4 nàm 2024 Chênh Ich T I 

(A) (1) (2) (3)=(1)-(2) (4)—(1)I(2) 
1. Tng doanh thu 329.812.960.991 320854.842.638 8.958.118.353 102,79% 

a.  Doanhthunuàc 313.856.772.333 313.802.580.997 54.191.336 100,02% 

b.  Doanh thu cung cAp djch vi,t g6m: 10.579.604.698 3.907.448.109 6.672.156.589 270,75% 

Doanh thu d/ch vu DHN 2.982.201.036 2.656.601.964 325.599.072 112,26% 

Doanh thu cho thuê tài san hoat d5ng 1.224.729.588 1.250.846.145 (26.116.557) 97,91% 

Doanh thu chuyln nhwcing vat 1w 6.3 72.6 74.074 - 6.3 72.674.074 

c.  Doanh thu hoat dOng  tài chinh 2.279.659.519 2.282.211.202 (2.551.683) 99,89% 

d.  Thu nhp khác 3.096.924.44 1 862.602,330 2.234.322.111 359,02% 

2. Tang chi phi 311.540.637.343 316.324.740.873 (4.784.103.530) 98,49% 

a.  Giá vn hang ban rnràc sach 267.035.156.721 271.33 1.052.991 

2.418.684.496 

(4.295.896.270) 98,42% 

b.  Giá vn cung cAp djch vi,i gm: 2.829.402.723 410.718.227 116,98% 

Giá von cung cOp djch vu DuN 2.317.521.789 2.017.556.023 299.965.766 114,87% 

Chi phi KHTSCD cho thuê 264.940.490 401.128.473 (136.187.983) 66,05% 

Chi phi chuydn nhwqng vOl hr 246.940.444 - 246.940.444 

110,46w 

107,1t 
93,0° 

c.  Chiphitàichinh 1.447.862.412 1.310.803.320 137.059.092 

d.  Chi phi ban hang 11.278.897.207 10.528.492.739 750.404.468 

e.  Chi phi quãn 1' doanh nghip 27.867.688.750 29.948.953.064 (2.081.264.3 14) 

f.  Chi phi khâc 1.081.629.530 786.754.263 294.875.267 137,4k 
403,35°, 3. TAng Içl nhuân triróc thus TNDN 18.272.323.648 4.530.101.765 13.742.221.883 

a.  Lcii nhun nuâc 7.675.029.655 1.994.082.203 5.680.947.452 384,89% 

b.  Lcii nhun cung cAp djch v,,z 7.750.201.975 1.488.763.613 6.261.438.362 520,58% 

c.  Lyi nhun HDTC 831.797.107 971.407.882 (139.610.775) 85,63% 

d.  Loi nhun khác 2.015.294.911 75.848.067 1.939.446.844 2657,02% 

4. Thud TNDN 3.716.507.306 971.441.081 2.745.066.225 382,58% 

a.  Chi phi thuA TNDN hiên hành 7.053.566.104 3.144.789.352 3.908.776.752 224,29% 

b.  Chi phi thuA TNDN hoän Iai (3.337.058.798) (2.173.348.271) (1.163.710.527) 153,54% 

5. TAng Içi nhuân sau thus TNDN 14.555.816.342 3.558.660.684 10.997.155.658 409,03% 

'CONG 
Co PH 

CAP NI 

c}Jc1L 

TONG CONG TV CAP NU'C SAt GON 
TRACH NHIM HUt HAN MOT  THANH VIEN 
CONG TY CO PIIAN cAp NITOC CH LóN 

BÀN GLAI TR!NH CAC CHI TIEU TA! CHINH 
QUY IV NAM 2025 

Theo báo cáo kt qua hoat  dng kinh doanh qu 4 nãm 2025 cüa Cong Ty C PhAn CAp Nuàc Chq Lan, nhng chi 
tiêu có t' Iê thay dM tang, giãm lam ánh huo'ng dn Içn nhuân qu 4 nãm 2025 nhu sau: 

Trong qu 4 näm 2025, báo cáo k& qua knh doanh cüa cong ty CA phAn CAp Niiôc Chq Lan cd các chi tiéu sau: 

I. TAng doanh thu qu 4 nàm 2025 tang 8.958.118.353 dAng(+2,79%) so v&i qu 4 näm 2024, chü yAu do: 

- Doanh thu thanh I 4t tu qu 4 nAm 2025 phát sinh 6.372.674.074 dAng, trong khi do qu 4 nãm 2024 không phát 
sinh khoãn doanh thu nay. 

- Thu nhp khác tang 2.234.322.111 dAng (+259,02%) so vâi qu' 4 nam 2024, chü yAu do tang phi djch vu thoát 
nuâc Va xCr Iy nuâc thai 1% gi lai  và thu nhp khác do xir 1 các khoán cong nq khách hang chuyn dtr, chuyén nhAm 
da lâu không tim dLçc dAi tuo'ng. 
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Tp. H Ch' 

K toán truong 

Vu Thj Nhir Quynh 

2. Tng chi phi qu 4 nãm 2025 giãm 4.784.103.530 ding (-1,51%) so vri qu 4 näm 2024, trong do: 

a. Giá vn hang bàn rnràc sach qu 4 nãm 2025 giám 4.295.896.270 dng (-1,58%) so vâi qu 4 näin 2024 chü yu 
do: 

- Giá vón mua si ntthc sach  quy& toán qu 4 näm 2025 giàm 4.157.558.762 dng (-2,04%) so vài qu 4 näm 2024 
do san hxong và giá mua si qu' 4 nAm 2025 giàm so vOi qu' 4 nàm 2024. 

- Giá v6n kt chuyn tü chi phi trljc tip qu 4 näm 2025 tAng 68 1.917.563 dng(+1,03%) so vâi qu> 4 nAm 2024. 
- 0 b. Giá von cung cap dich vu quy 4 nam 2025 tang 410.718.227 dong (+16,98/o) so vài quy 4 nAni 2024. 

c. Chi phi hoat dng tài chinh qu' 4 nAm 2025 tang 137.059.092 dng (+10,46%) so vài qu' 4 nAm 2024 do tang lAi 
vay các cong trInh xây dvng cc bàn. 

d. Chi phi b hang qu 4 nAm 2025 tang 750.404.468 dng (+7,13%) so vói qu 4 nAm 2024 chü yu do tang chi phi 
tin hang và các khoàn theo hro'ng. 

e. Chi phi quán l doanh nghip qu 4 nAm 2025 giàm 2.081.264.3 14 dng (-6,95%) so vài qu 4 nAm 2024, chC yu 
do giàm chi phi sa ch0a nba lam vic. 

f. Chi phi khác qu' 4 nAm 2025 tang 294.875.267 dng (+37,48%) so vâi qu 4 nAm 2024, chU yu do tang phi dlch 
vu thoát nuó'c và xCr l nmic thu 1% duac gict li và các chi phi khác do xà l cong nq các cOng trInh CO. 

3. Anh huOng tr cac chi tiêu doanh thu - chi phi nêu trén lam tng lqi nhuân truàc thu qu' 4 nAm 2025 lAi 
18.272.323.648 dng, tang 13.742.221.883 dng (+303,35%) so vài cüng k' nAm 2024. 

4. Thud thu nhap doanh nghiêp qu 4 nAm 2025 tAng 2.745.066.225 ding so vài qu 4 nAm 2024 tuong üng vâi t' 1 
tang lçi nhun nêu trén. 

5. Tir các nguyen nhân trOn, thng lqi nhuân sau thud thu nhp doanh nghiep qu 4 nAm 2025 tang 10.997.155.658 
dng (+309,03%) so v&i qu' 4 nAm 2024. 

Trén day là các nguyen nhân chInh lam ãnh huâng toi kt qua hoat dong kinh doanh qu 4 nAm 2025 so vOi qu 4 
nAm 2024 cOa Cong ty. 

Ngithi Ip 

Phan Thi Xuân Dào 
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