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CONG TY CO PHAN TCO HOLDINGS CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
- —-- Poc lip — Tw do — Hanh phiic
S6:2412.1/2025/CV-TCO  csecaceees L SR——

Ho Chi Minh, ngay 24 thang 12 nam 2025

CONG VAN

(V/v: Gidi trinh bién dong loi nhudn sau thué ciia Bdo cdo tai chinh ndm 2025 sau kiém todn)

Kinh giti: Uy ban Chitng khodn Nha Nuwée
Sé¢ Giao dich chirng khoan TP Ho6 Chi Minh

- Can cir Thong tw 96/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 nim 2020 ciia B Tai chinh vé cong bé thong
tin trén thi truong chimg khoan; va

- Can cir két qua hoat dgng san xudt kinh doanh nam 2025 dwgc kiém toan va so véi ciing kp ndm
2024 ctia Cong ty Cé phan TCO Holdings va cdc céng ty con.

Céng ty C6 phan TCO Holdings (“Céng ty™) xin giai trinh bién dong lgi nhuan sau thué TNDN nhur
sau:

Pon vj tinh: dong

vA A
Chi tiéu Niim 2025 Nim 2024 _Bicu dong
Gia tri | %
Bfo cdo tai chinh riéng sau kiém toan
- Loi nhudn sau thué | 25.030.733.239| 28309.041.257| (2.369.308.018) | -8%
Bio c#o tai chinh hop nhét sau kiém toan
- Loi nhudn sau thué | 37.353.384.767 | 18.180.054.142| 19.173.330.625 | 105%

Ké tir ngay 1 thang | nam 2025, Céng ty da thay dbi ngay két thic ky ké toan nam tir ngdy 31 thing

12 sang ngay 30 théng 9. Theo d6, ky ké toan ap dung cho viéc lap va trinh bay bdo cdo tai chinh kém

theo 1a tir ngdy 1 thang 1 nam 2025 dén ngay 30 thang 9 nidm 2025, trong khl ky ké toén ap dung cho

viéc ldp va trinh bay dir li¢u tuong g la tir ngay 1 thang 1 nam 2024 dén ngay 31 thang 12 nim

2024. Do d6, dir lidu tuong (mg ctia bao céo két qua hoat dong kinh doanh 13 khdng so sénh duge véi

dit liéu ctia ky ké toén hién tai.

So sénh v&i ciing ky 9 thang, loi nhuén béo cdo riéng ting 17 ty cht yéu dén tir ¢b tirc dugc chia tir

cong ty con.

So sanh v&i cling ky 9 thang, lgi nhuén hofp nhét nam 2025 tang 21 ty. Trong do:

- Loi nhuén gdp tir ban hang va cung cap dich vu ting 6 ty (trong d6 hoat dong cho thué vin phong
tang 19 ty, kinh doanh luong thye va van tai giam lan luot 1a 12,5 ty va 0,5 ty);

- Doanh thu tai chinh ting 34 ty chi yéu do l4i thodi v6n cong ty con.

- Chi phi tai chinh ting 9,5 ty cht yéu do ldi vay dé so hitu toa nha vin phong.

- Chi phi bén hang va quan Iy gidm 2 ty chti yéu do chi phi ban hang giam.

- L& khéc ting 3 ty do trich dy phong rii ro kinh doanh

- Chi phi thué TNDN ting 8,5 ty

Trén trong.
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Céng ty Cb phan TCO Holdings

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Céng ty Cé phan TCO Holdings ("Céng ty") la mét céng ty cd phan dwoc thanh lap theo Luat Doanh
nghiép cla Viét Nam theo Giay Chirng nhan D&ng ky Doanh nghiép (‘GCNBKDN") sé 0200793081
do S& Ké hoach va Bau tu (nay la S& Tai chinh, hiéu lwe ké t ngay 1 thang 3 nam 2025) Thanh
phd Hai Phong cap ngay 14 thang 3 nam 2008, va theo GCNBKDN diéu chinh 1an thir 21 do S& Ké
hoach va Pau tw (nay la S& Tai chinh, hiéu luc ké tir ngay 1 thang 3 nam 2025) Thanh phé Ho Chi
Minh cap ngay 24 thang 12 nam 2024.

C6 phiéu clia Cong ty duoc niém yét tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé Hé Chi Minh
("HOSE") theo Quyét dinh sé 09/2012/QB-SGDHCM do Téng Giam déc HOSE ky ngay 27 thang 2
nam 2012.

Hoat d@éng chinh trong ky hién tai clia Céng ty la dich vu tw van quan Iy, cho thué van phong va kinh
doanh gao.

Coéng ty c6 tru s& chinh dang ky tai lau 10, Vietcombank Tower, Sé 5 Céng Trwéng Mé Linh,
Phwéng Sai Gon, Thanh pho H6 Chi Minh, Viét Nam.

HOI DPONG QUAN TR

Cac thanh vién Hoi déng Quan tri (‘HDQT") trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhuw sau:

Ong Nguyén Hoang Nam Chd tich

Ong Bui L& Quéc Bao Thanh vién )
Ong V6 Ngoc Thiém Thanh vién déc lap  bé nhiém ngay 20 thang 6 nam 2025
Ong Tran Anh Diing Thanh vién doc lap  tir nhiém ngay 20 thang 6 nam 2025

UY BAN KIEM TOAN TRWC THUQC HPQT

Cac thanh vién Uy ban Kiém toan truc thuée HDQT trong ky va vao ngay lap bao céo nay nhu sau:
Ong V6 Ngoc Thiém Chu tich bd nhiém ngay 20 thang 6 nam 2025

Ong Tran Anh Diing Chd tich tlr nhiém ngay 20 thang 6 nam 2025

Ong Nguyén Hoang Nam Thanh vién

TONG GIAM BOC

Téng Giam déc clia Cong ty trong ky va vao ngay lap bao cao nay la Ong Bui Lé Quéc Bao.

NGUO'1 DAI DIEN THEO PHAP LUAT
Nguoi dai dién theo phap luat clia Céng ty trong ky va vao ngay lap bao céo 14 Ong Bui Lé Quéc

Bao.

KIEM TOAN VIEN

Cong ty Trach nhiém Hiru han Ernst & Young Viét Nam la cong ty kiém toan cho Céng ty.

F 7 Bl

[=3%- |

lnf = =




Coéng ty C6 phan TCO Holdings

BAO CAO CUA TONG GIAM BOC

Tong Giam doc Céng ty Cé phan TCO ("Céng ty") tran trong trinh bay bao cao nay va bao cao tai
chinh riéng cua Céng ty cho ky ké toan tir ngay 1 thang 1 nam 2025 dén ngay 30 thang 9 nam
2025.

TRACH NHIEM CUA TONG GIAM BOC BOI VOI BAO CAO TAI CHINH RIENG

Téng Giam déc chiu trach nhiém dam bado bao cao tai chinh riéng cho tirng ky ké toan phan anh
trung thwe va hop ly tinh hinh tai chinh riéng, két qua hoat déng kinh doanh riéng va tinh hinh lwu
chuyén tien té riéng cla Cong ty trong ky. Trong qua trinh 1ap bao cdo tai chinh riéng nay, Téng
Giam déc can phai:

- Iwa chon cac chinh sach ké toan thich ho'p va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhét quan:
thuc hién cac danh gia va woc tinh mét cach hop ly va than trong;

néu rd cac chuan mirc ké toan ap dung cho Céng ty cé dwoc tuan thi hay khong va tat ca
nhirng sai léch trong yéu so vé&i nhibng chudn murc nay da dwoc trinh bay va gidi thich trong bao
cdo tai chinh riéng; va

lap bao céo tai chinh riéng trén co' s& nguyén tac hoat dong lién tuc trir trweng hop khéng thé
cho réng Céng ty sé tiép tuc hoat déng.

Téng Giam déc chiu trach nhiém dam bao viéc cac sé sach ké toan thich hop dwoc lwu gitr d& phan
anh tinh hinh tai chinh riéng cta Cong ty, voi mirc @ chinh xac hop ly, tai bat ky thei diém nao va
dam bao rang cac s sach ké toan tuan thi voi ché d6 ké toan da dwoc ap dung. Téng Giam déc
cting chiu trach nhiem vé viéc quan Iy cac tai san clia Cong ty va do do phai thuc hién cac bién phap
thich hop dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian 1an va nhing vi pham khac.

Téng Giam déc cam két da tuan thi nhirng yéu cau néu trén trong viéc |ap bao cao tai chinh riéng
kém theo.

CONG BO CUA TONG GIAM BPOC

Theo y kién cla Téng Giam dbc, bac céo tai chinh riéng kém theo phan anh trung thue va hop ly
tinh hinh tai chinh riéng cia Céng ty vao ngay 30 thang 9 nam 2025, két qué hoat déng kinh doanh
riéng va tinh hinh luu chuyén tién té rleng cho ky ké toan t&r ngay 1 thang 1 n&m 2025 dén ngay 30
thang 9 ndm 2025 phi hop véi cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh riéng.

Cong ty co cac cong ty con nhw dwoc trinh bay trong bao cao tai chinh riéng kem theo. Cong ty da
lap bao cao tai chinh riéng nay nham dap (rng céc yéu cau vé cong bd thdng tin, cu thé la theo quy
dinh tai Thong tw s6 96/2020/TT-BTC - Hwéng dan vé viéc cong bd thong tin trén thi trwdng chirng
khoan. Cling theo quy dinh tai cac van ban nay, Cong ty cling da lap bao cao tai chinh hop nhat cla
Cong ty va cac cong ty con (“Nhém Céng ty") cho ky ké toan tir ngay 1 thang 1 nam 2025 dén ngay
30 thang 9 nam 2025 dé ngay 23 thang 12 nam 2025.

Nguei Ung bao cao tai chinh riéng nén doc bao cao tai chinh riéng nay cung véi bao cao tai
Atnh ho -‘UBé 6i trén dé cé duoc théng tin day du vé tinh hinh tai chinh hop nhét, két qué hoat
/%é}ng’ﬁn_ h. hop nhéat va tinh hinh lwu chuyén tién té hop nhat cia Nhom Céng ty.

SRz
Bui LEQUoc Bao

Téng Giam déc

Thanh phé Hé Chi Minh, Viét Nam
Ngay 23 thang 12 nam 2025
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Ernst & Young Vietnam Limited Tel: +84 28 3824 5252
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56 tham chiéu: 12948361/68611250
BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP
Kinh gvi: Quy Cé déng ctia Céng ty Cé phan TCO Holdings

Chung téi da kiém toan bao céo tai chinh riéng kém theo clia Cong ty Cé phan TCO Holdmgs ("Céng
ty") dwoc lap ngay 23 thang 12 nam 2025 va duoc trinh bay ti trang 5 dén trang 33, bao gom bang
can dbi ké toan rnéng vao ngay 30 thang 9 ndm 2025, bao cao két qua hoat déng klnh doanh riéng va
bao cao luu chuyén tién té riéng cho ky ké toan tir ngay 1 thang 1 ndm 2025 dén ngay 30 thang 9
nam 2025 va cac thuyét minh bao cao tai chinh riéng di kem.

Trach nhiém cia Tong Giam doc

Téng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém lap va trinh bay trung thuc va hop Iy bao cao tai chinh riéng
clia Cong ty theo cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Che do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac
quy dinh phap ly co lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh rleng va chiu trach nhiém vé
kiém soat ndi bé ma Téng Giam déc xac dinh la cén thiét d& dam bao cho viéc lap va trinh bay bao
céo tai chinh riéng khéng cé sai sét trong yéu do gian lan hodc nham Ian.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém cla chuing téi 1a dua ra y kién vé bao cao tai chinh riéng dwa trén két qua cla cudc kiém
toan. Chung toi 44 tién hanh kiém toan theo cac Chuan muyc kiém toan Viét Nam. Cac chuan muc
nay yéu cau ching téi tuan thi chudn mue va cac quy dinh vé dao diic nghé nghiép, 1ap ké hoach va
thwe hién cude kiém toan dé dat dwoc s dam bao hop ly vé viéc liéu bao cdo tai chinh riéng cla
Céng ty co con sai sot trong yéu hay khéng.

Céng viéc kiém toan bao gdm thirc hién cac thl tuc nham thu thap cac bang chirng kiém toan vé cac
s6 liéu va thuyét minh trén bao cdo tai chinh riéng. Cac tha tuc kiém toan dwoc lwra chon dua trén xét
doan cua kiém toan vién, bao gébm danh gia ri ro cé sai sét trong yéu trong bao cao tai chinh riéng
do gian 1an hodc nham I&n. Khi thue hién danh g|a cac rli ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém
soat ndi bod ctia Coéng ty lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh riéng trung thuec, hop ly
nh&m thiét ké cac thu tuc kiém toan phu ho'p v&i tinh hinh thue té, tuy nhién khéng nham muc dich
duwa ra y kién vé hiéu qua cla kiém soat ndi bo clia Cang ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gém danh
gia tinh thich hop clia cac chinh sach ké toan dwoc ap dung va tinh hep Iy cla cac worc tinh ké toan
cla Téng Giam ddc cling nhw danh gia viéc trinh bay téng thé bao cao tai chinh riéng.

Chung téi tin twéng réng cac bing chirng kiém toan ma ching toi da thu thap dwoc la day dd va thich
hop dé lam co sé cho y kién kiém toan cua ching téi.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

g = 5 120

W=l



EY

Shape the future
with confidence

Y kién cua Kiém toan vién

Theo y kién clia ching t6i, b4o céo tai chinh riéng da phan anh trung thwe va hop ly, trén cac khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh riéng clia Céng ty vao ngay 30 thang 9 nam 2025, cing nhu két
qua hoat @éng kinh doanh riéng va tinh hinh lwu chuyén tién té rieng cho ky ké toan tir ngay 1 thang
1 nam 2025 dén ngay 30 thang 9 nam 2025, phi hop véi cac Chuan muwc ké toan Viét Nam, Che do
ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc Iap va trinh bay bao
cao tai chinh riéng.

Van dé can nhan manh

Chung téi Itu y nguoi doc dén Thuyet minh sé 2.4 va 2.5 clia bao c&o tai chinh riéng. Ké tir ngay 1
thang 1 nam 2025, Cong ty da thay ddi ngay két thuc ky ké toan nam tir ngay 31 thang 12 sang ngay
30 thang 9. Theo do ky ké toan ap dung cho viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh rieng kém theo la
tir ngay 1 thang 1 ndm 2025 dén ngay 30 thang 9 nam 2025, trong khi ky bao céo ap dung cho vigc
lap va trinh bay d liéu tu'crng trng la tir ngay 1 thang 1 nam 2024 dén ngay 31 thang 12 nam 2024,
Do do, di¥ liéu tu'crng tng clia bao cao két qué hoat dong kinh doanh riéng, bao cao lwu chuyén tién
té riéng va cac thuyét minh bdo céo tai chinh riéng co lién quan la khéng so sanh dwoc véi dir ligu
ctia ky ké toan hién tai.

Y kién kiém toan clia ching téi khéng lién quan dén van Gé can nhan manh nay.

Pham Ninh Tung

Jeget Kiém toan vién
Giay CNBKHN kiém toan Gidy CNDKHN kiém toan
Sé: 1891-2023-004-1 S6: 5631-2025-004-1

Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam

Ngay 23 thang 12 nam 2025

A member firm af Ernst & Young Global Limiled
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Cong ty C6 phan TCO Holdings BO1-DN

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG

vao ngay 30 thang 9 nam 2025

VND

Ma i Thuyét| Ngay 30 thang 9 | Ngay 31 thang 12
sé | TAl SAN minh ném 2025 nam 2024
100 | A. TAISAN NGAN HAN 138.045.449.277 | 205.630.539.706
110 |I. Tién ‘ 4 1.981.000.889 | 17.453.309.224
111 1. Tién 1.981.000.889 | 17.453.309.224
130 | Il. Cac khoan phai thu ngén han 116.209.680.945 | 187.331.782.455
131 1. Phai thu ngan han cta khach hang 5 25672.120.000 | 179.996.120.000
132 2. Tra trwdc cho nguei ban ngan han 6 59.309.132.000 108.210.000
135 3. Phaithu ve cho vay ngan han 26 9.706.330.000 -
136 4. Phaithu ngan han khac T 21.522.098.945 7.227.452 455
140 | lll. Hang tén kho 8 18.433.330.000 -
141 1. Hang tén kho 18.433.330.000 -
150 | IV. Tai san ngan han khac 1.421.437.443 845.448.027
151 1. Chi phi tra trudc ngan han 18.562.335 357.256.591
152 2. Thué GTGT dwoc khau trir 9 1.402.875.108 488.191.436
200 | B. TAI SAN DAIHAN 596.064.527.197 | 578.006.072.071
210 (I Khoan phdi thu dai han 511.342.260 511.342.260
2186 1. Phai thu dai han khac 7 511.342.260 511.342.260
250 |Il. DPau tw tai chinh dai han 595.290.000.000 | 577.000.000.000
251 1. Pau tw vao cong ty con 10 595.290.000.000 | 577.000.000.000
260 | Ill. Tai san dai han khac 263.184.937 494.729.811
261 1. Chi phi tra trwée dai han 11 263.184.937 494 729.811

270

TONG CONG TAI SAN

734.109.976.474

783.636.611.777
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Céng ty Cé phan TCO Holdings BO1-DN
BANG CAN DOI KE TOAN RIENG (tiép theo)
vao ngay 30 thang 9 nam 2025
VND
) Thuyét| Ngay 30 thdng 9 |Ngay 31 thang 12
Ma s6 | NGUON VON minh nam 2025 nam 2024
300 | C. NQ PHAITRA 364.242.097.764 | 442.072.102.670
310 | I. No'ngan han . 364.242.097.764 | 171.146.102.670
311 1. Phaitra ngwoi ban ngan han 12 338.402.361 | 159.130.701.633
312 2. Nguwdi mua tra tien trwede ngan han| 13 26.345.808.000 2
313 3. Thue va cac khoan phai nop
Nha& nuoc _ 9 20.468.482 1.288.944.956
315 4. Chi phi phai tra ngén han 14 7.234.268.585 -
319 5. Phai tré. ngan han khac 15 563.393.500 9.246.845.464
320 6. Vay ngan han 16, 18 | 328.260.146.219 -
322 7. Quy khen thwéng, phic loi 17 1.479.610.617 1.479.610.617
330 | /. Ngdai han - | 270.926.000.000
338 1. Vay dai han 16 - | 270.926.000.000
400 | D. VON CHU SO HU'U 369.867.878.710 | 341.564.509.107
410 [I. Vén chu sé hiru 369.867.878.710 | 341.564.509.107
411 1. Von c_é ph:ém ] 19.1 | 313.206.220.000 | 313.206.220.000
411a - Co phiéu pho théng
cO quyén bieu quyet ) 313.206.220.000 | 313.206.220.000
413 2. Quyén chon chuyén ddi trai phiéu 18,
) 19.1 2.363.636.364 -
421 3. Loinhuén sau thue chua
phan phaoi _ 19.1 54.298.022.346 28.358.289.107
421a - La.-"nhu,én'sag rhuéj chuwa phan
phoi lily ké dén cudi ndm trudce 28.358.289.107 49.247.850
421b - Loi nhuan sau thué chwa phan
phoi ky nay 25.939.733.239 28.309.041.257
440 | TONG CONG NGUON VON 734.109.976.474 | 783.636.611.777

1<

WAN A -

Thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam

Nguyén Thé An
Nguoi lap/Ke toan truwdng

Téng Giam déc



Coéng ty Cé phan TCO Holdings

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH RIENG

cho ky ké toan tir ngay 1 thang 1 nam 2025 dén ngay 30 thang 9 ndm 2025

B02-DN

VIND

Cho ky ké toén tr
ngay 1 thang 1

Cho nam tai chinh
tir ngay 1 théang 1

) nam 2025 dén ndm 2024 dén
) ) Thuyet ngay 30 thang 9 | ngay 31 thang 12
Ma sé | CHI TIEU minh nam 2025 nam 2024
01 | 1. Doanh thu vé ban hang
va cung cap dich vu 201 10.126.568.977 327.567.065.500
02 | 2. Cac khoan giam trir doanh thu 201 - -
10 | 3. Doanh thu thuan vé ban hang
va cung cap dich vu 201 10.126.568.977 327.567.065.500
11 4. Gia vérl hang ban va dich vu
cung cap 21 (3.950.389.885) | (306.490.537.800)
20 | 5. Loinhudngdp vé ban hang va
cung cap dich vu 6.176.179.092 21.076.527.700
21 6. Doanh thu hoat dong tai chinh 20.2 41.778.949.912 23.890.046.104
22 | 7. Chi phitaichinh 22 (15.706.584.650) (8.811.174.102)
Trong do: Chi phi l&i vay (15.581.584.649) (8.811.174.102)
26 | 8. Chi phiquan ly doanh nghiép 23 (6.270.788.109) (6.468.507.368)
30 | 9. Loinhuanthuén tir hoat dong
kinh doanh 25.977.756.245 29.686.892.334
31 10. Thu nhép khac - 315.283
32 | 11. Chi phi khac (38.023.006) (46.031.622)
40 | 12. L6 khac (38.023.006) (45.716.339)
50 | 13. Téng lgi nhuan ké toan
trwéc thué 25.939.733.239 29.641.175.995
51 | 14. Chi phi thué TNDN hién hanh 25.1 - (1.332.134.738)
60 | 15. Loi nhuan sau thué TNDN 25.939.733.239 28.309.041.257

=

Nguyén Thé An
Nguwd&i lap/Keé toan treéng

Bui Lé Quoc Bao
Tong Giam doc
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ty C6 phan TCO Holdings

BAO CAQ LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
cho ky ké toan tl ngay 1 thang 1 ndm 2025 dén ngay 30 thang 9 ndm 2025

B03-DN

VIND

CHITIEU

Thuyét
minh

Cho ky ké toan tcr
ngay 1 thang 1
nam 2025 dén

ngay 30 thang 9
ném 2025

Cho néam tai chinh
ter ngay 1 thang 1
nam 2024 dén
ngay 31 thang 12
nam 2024

01

03
05
06

08

09
10
11
12
14
15

20

23
24
25
27

30

l. LWU CHUYEN TIEN T’

'HOAT DONG KINH DOANH
Téng loi nhuan ké toan trwée thué
Diéu chinh cho céc khoan:

Hoan nhap dw phéng
L&i tir hoat déng dau tw
Chi phi |ai vay

(LO) lgi nhuan tir hoat dong kinh
doanh trwéc thay déi von Iwu ddng
Giam (tang) cac khoan phai thu
Tang hang ton kho
(Giam) tang cac khoan phai tra
Giam chi phi tra trwéc
Tien lai vay da tra
Thué thu nhap doanh nghiép da nop

Lwu chuyén tién thudn sir dung vao
hoat dong kinh doanh

Il. LU CHUYEN TIEN TU
HOAT BONG PAU TV
Tién chi cho vay
Tién thu héi cho vay
Tién chi dau tw gép vén vao
don v khac
Tién thu l&i tién givi va cb tic

Lwu chuyén tién thudn st dung vao
hoat dong dau tw

25.939.733.239

(41.773.168.850)
156.706.584.650

(126.850.961)
94.260.623.783
(18.433.330.000)
(132.946.187.727)
570.239.130
(16.973.663.701)
(1.266.793.436)

(74.915.962.912)

(47.789.900.000)
38.083.570.000

(18.290.000.000)
27.426.292.905

(570.037.095)

29.641.175.995

(1.280.135.557)
(23.888.040.000)
8.811.174.102

13.284.174.540
(177.098.167.977)

154.118.905.696
229.750.558
(184.826.465)
(1.207.170.462)

(10.857.334.110)

(260.000.000.000)
16.723.080.000

(243.276.910.000)
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ty Cé phan TCO Holdings

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG (tiép theo)
cho ky ké toan tir ngay 1 thang 1 nam 2025 dén ngay 30 thang 9 nam 2025

B03-DN

VIND

Cho ky ké toan ti
ngay 1 thang 1
nam 2025 dén

Cho né@m tai chinh
tte ngay 1 thang 1
nam 2024 dén

) o Thuyét| ngay 30thang 9 | ngay 31 théng 12
Ma sé| CHI TIEU minh ndm 2025 nam 2024
. LUU CHUYEN TIEN TU
HOAT DONG TAI CHINH
31 Tién thu tlr phan quyen chon cla
trai phiéu chuyén doi 18 2.363.636.364 E
33 Tién thu tir di vay 16, 18 | 345.289.593.636 | 275.532.000.000
34 Tién tré no gbc vay 16 | (287.639.538.328) (4.606.000.000)
36 Co tirc G4 tra 19.2 - (81.132.400)
40 | Lwu chuyén tién thuan tiv
hoat déng tai chinh 60.013.691.672 | 270.844.867.600
50 | Lwu chuyén tién thuan trong ky (15.472.308.335) 16.710.623.490
60 | Tién dau ky 17.453.309.224 742.685.734
70 | Tién cudi ky 4 1.981.000.889 17.453.309.224

Nguyén The An
Nguwoi lap/Ké toan trudng

Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam

e

)
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Cong ty Co phan TCO Holdings B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
vao ngay 30 thang 9 nam 2025 va cho ky ke toan tir ngay 1 thang 1 ndm 2025
den ngay 30 thang 9 nam 2025

1

2.2

THONG TIN CONG TY

Céng ty C phan TCO Holdings (“Cong ty") la mét céng ty ¢ phan dwoc thanh Iap theo
Luat Doanh nghiép cla Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Dang ky Doanh nghiép
(“GCNBKDN") sé 0200793081 do S& Ké hoach va Dau tu (nay la S& Tai chinh, hiéu luc ké
tr ngay 1 thang 3 nadm 2025) Thanh phé Hai Phong cap ngay 14 thang 3 ndm 2008, va theo
GCNBKDN diéu chinh lan thir 21 do S& Ké hoach va Bau tw (nay la S& Tai chinh, hiéu luc
ké tir ngay 1 thang 3 nam 2025) Thanh phé Ho Chi Minh cép ngay 24 thang 12 nam 2024.

Co phiéu cta Cong ty dwoc niém yét tai S& Giao dich Ching khoan Thanh phé Hé Chi
Minh (“HOSE") theo Quyét dinh sé 09/2012/QBD-SGDHCM do Téng Giam déc HOSE ky
ngay 27 thang 2 nam 2012,

Hoat déng chinh trong ky hién tai cia Céng ty 1a dich vu tw van quan ly, cho thué van phong
va kinh doanh gao.

Céng ty co tru s& chinh dang ky tai lau 10, Vietcombank Tower, S6 5 Céng Truong Mé
Linh, Phwéng Sai Gon, Thanh phé HO Chi Minh, Viét Nam.

Chu ky san xuat, kinh doanh théng thwéng cia Céng ty la 12 thang.

Sé lwong nhan vién cla Céng ty vao ngay 30 thang 9 nam 2025 [& 8 nguwoi (ngay 31 thang
12 nam 2024: 7 ngui).

CO SO TRINH BAY
Muc dich Iap bao cao tai chinh riéng

Cong ty co cac cong ty con nhu dugc trinh bay tai Thuyét minh sé 10. Céng ty da lap bao
c&o tai chinh riéng nay nhdm dap (rng céc yéu cau vé cong bb théng tin, cu thé la theo quy
dinh tai Théng tw so 96/2020/TT-BTC - Hudng dan vé viéc cong bd thong tin trén thi trudng
chirng khoan. Clng theo quy dinh tai cac van ban nay, Céng ty cling da lap bao cao tai
chinh hop nhat clia Céng ty va cac cong ty con (“Nhém Coéng ty") cho ky ké toan tir ngay 1
thang 1 nam 2025 dén ngay 30 thang 9 nam 2025 dé ngay 23 thang 12 ndm 2025.

Nguoi str dung béo tai chinh riéng nén doc bao cao nay cung voi bao cao tai chinh hop
nhét noi trén dé co duoc cac thdng tin day da ve tinh hinh tai chinh hop nhat, ket qua hoat
ddng kinh doanh hop nhat va tinh hinh lwu chuyén tién té hop nhat cia Nhom Coéng ty.

Chuan mwc va Ché dé ké toan ap dung

Bao cao tai chinh riéng cua Cong ty dwoc trinh bay béng déng Viét Nam ("VND") phu hop
véi Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac Chudn muc ké toan Viét Nam do Bo Tai
Chinh ban hanh theo:

Quyét dinh s6 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 v& viéc ban hanh bén
Chuan muc ké toan Viét Nam (Dot 1);

Quyét dinh so 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2002 vé& viéc ban hanh sau
Chuan muc ke toan Viét Nam (Dot 2);

Quyét dinh sé 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sau
Chuan muc ké toan Viét Nam (Dot 3);

Quyét dinh s6 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 ndm 2005 vé viéc ban hanh sau
Chuan muec ké toan Viét Nam (Dot 4); va

Quyét dinh s6 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bén
Chuan mue ké toan Viét Nam (Bot 5).

Theo d6, bao cao tai chinh riéng dwoc trinh bay kém theo va viéc str dung cac bao cao nay
khéng danh cho cac déi twong khoéng dwoc cung cap cac théng tin vé cac thl tuc va
nguyén tac va thong & ké toan tai Viét Nam va hon nia khong dwoc chi dinh trinh bay tinh
hinh tai chinh riéng, két qua hoat dong kinh doanh riéng va lwu chuyén tién té riéng cla
Céng ty theo cac nguyén tdc va thong & ké toan dwoc chap nhan rong rai & cac nudc va
lanh tho khac ngoai Viét Nam.
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Céng ty Cé phan TCO Holdings BO9-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 30 thang 9 nam 2025 va cho ky ke toan tr ngay 1 thang 1 nédm 2025
den ngay 30 thang 9 nam 2025

2.3

24

2.5

2.6

3.1

3.2

CO' SO TRINH BAY (tiép theo)

Hinh thire sé ké toan ap dung

Hinh thirc s6 ké toan dwoc ap dung clia Cong ty la Nhat ky chung.

Ky ké toan nam

Trude ngay 31 thang 12 nam 2024, ky gé toan clia Coéng ty bat dau tir ngay 1 thang 1 va
két thuc ngay 31 thang 12. Tuy nhién, ké tir ngay 1 thang 1 nam 2025, ngay két thic ky ké

toan nam cla Cong ty da thay ddi tir ngay 31 thang 12 sang ngay 30 thang 9, theo Nghi
quyét Pai hoi ddng cd dong sé 01/2024/NQ-DHDCE ngay 24 thang 5 nam 2024.

Theo d6, ky ke toan tir ngay 1 thang 1 nam 2025 dén ngay 30 thang 9 nam 2025 la ky bao
cao chuyén déi droc lap theo quy dinh hién hanh

Ky ké toan n&m cla Céng ty ap dung cho viéc lap bao cao tai chinh riéng cac nam sau bat
dau tir ngay 1 thang 10 va ket thiuc vao ngay 30 thang 9.

Théng tin so sanh

Do sw thay ddi ky ké toan n&m nhu dé cap tai Thuyét minh sé 2.4, ky ké toan ap dung cho
viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh riéng nay la tir ngay 1 thang 1 nam 2025 dén ngay
30 thang 8 nam 2025, trong khi ky ke toan ap dung cho viéc lap va trinh bay di liéu twong
tng la tir ngay 1 thang 1 nam 2024 dén ngay 31 thang 12 nam 2024. Theo do, di liéu
twong (ng cua bao cao ket qua hoat dong kinh doanh riéng, bao cao Ivu chuyén tién té
riéng va cac thuyet minh bao cao tai chinh riéng cé lién quan la khéng so sanh dwec véi die
liéu ctia ky ké toan hién tai do khac biét vé ky bao cao.

Don vj tién té trong ké toan
Bao c&o tai chinh rieng dugc lap béng don vi tién té trong ké toan cla Coéng ty la VND.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Tién
Tién bao gém tién glri ngan hang.

Cac khoan phai thu

Cac khoan phai thu dwoc trinh bay trén bang can déi ké toan riéng theo gia tri ghi sé cac
khoan phai thu tir khach hang va phai thu khac sau khi can trir cac khodn dw phéng duwoc
lap cho cac khoan phai thu khé doi.

Dy phong no phai thu kho doi thé hién phan gia tri cla cac khoan phai thu ma Céng ty dw
kien khong c6 kha nang thu hoi vao ngay két thuc ky ké toan ndm. Tang ho&c gidm so dw
tai khoan dw phong dwoc hach toan vao tai khoan chi phi quan ly doanh nghiép trén bao
cao két qua hoat dong kinh doanh riéng. Khi cac khodn no phai thu khé ddi dwoc xac dinh
la khéng thé thu héi dwoc va ké toan thwe hién x6a no, cac khoan chénh léch phat sinh
gitra s6 dy phéng no phai thu khé ddi va gia géc no phai thu duoc hach toan vao bao cao
két qua hoat déng kinh doanh riéng.
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Céng ty C6 phan TCO Holdings B09-DN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 30 thang 9 nam 2025 va cho ky ké toan tir ngay 1 thang 1 nam 2025
dén ngay 30 thang 9 nam 2025

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Tai san cé dinh hieu hinh
Tai san ¢c6 dinh hiru hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao maén |0y ké.

Nguyén gia tai san c¢é dinh hieu hinh bac gém gia mua va nhirng chi phi c6 lién quan triec
tiep dén viéc dwa tai san vao hoat déng nhu duw kién.

Céac chi phi mua sdm, nang cap va ddi moi tai san ¢ dinh hiru hinh dwoc ghi ting nguyén
gia cua tai san va chi phi bao tri, slra chira dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat déng
kinh doanh riéng khi phat sinh.

Khi tai san co dinh hl_}u hinh dwoc ban hay thanh Ij, cac khoan 1 hoac 16 phat sinh do
thanh ly tai san (la phan chénh léch gitra thu tién thuan tir viéc ban tai san véi gia tri con lai
clia tai san) dwoc hach toan vao bao cao ket qua hoat déng kinh doanh riéng.

Khau hao

Khéu hao tai san cb dinh htru hinh dwoc trich theo phwong phap duéng thang trong subt
theri gian hiru dung wee tinh cla cac tai san nhu sau:

May maoc va thiét bj 3 nam
Phwong tién van tai 10 nam
Thiet bi van phong 5 nam

Thué tai san

Viéc xac dinh mét thoa thuan co phai la théa thuan thué tai san hay khéng dwa trén ban
chat cla théa thuan d6 tai théi diém khai dau: liéu viéc thuc hién théa thuan nay cé phy
thudc vao viéc st dung mét tai san nhat dinh va théa thuan cé bao gbm dieu khoan ve
quyén st dung tai san hay khéng.

Trong trirong hop Céng ty la bén cho thué

Thu nhép tir tién cho thué hoat dong c‘:‘u*c_rc hach toan vao bao céo két qud hoat déng kinh
doanh riéng theo phwong phap dwéng thang trong sudt thei gian cho thué.

Trong truong hop Coéng ty la bén di thué

Céc khoan tién thué theo hop dong thué hoat dong duoc hach toan vao bao céo két qua
hoat dong kinh doanh riéng theo phwong phap dwdng thdng trong suét thoi han cla hop
déng thué.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gém I&i tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan tric tiép dén cac
khoan vay ctia Céng ty va duoc hach toan nhu chi phi phat sinh trong ky.

Chi phi tra trwéc

Chi phi tra treérc bao gém cac chi phi tra trudc ngan han hay dai han trén bang can déi ké
toan riéng va dwoc phan bo trong khoang théi gian tra triede hodc théi gian cac lei ich kinh
té twong rng dworc tao ra tle cac chi phi nay.
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Céng ty Cé phan TCO Holdings B0S-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngéy 30 thang 9 nam 2025 va cho ky ké toan tlr ngay 1 thang 1 nam 2025
dén ngay 30 thang 9 nam 2025

3.8

3.9

3.10

3.11

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Dau tw vao céng ty con

Khoan dau tw vao cac cong ty con ma trong dé Céng ty ndm quyén kiém soat duoc trinh
bay theo gia goc.

Cac khoan phan phdi loi nhuan ma Cong ty nhan duoc tir s6 loi nhuan lay ké cla cac cong
ty con sau ngay Cong ty ndm quyén kiém soat dwoc ghi vao bao cao két qua hoat dong

kinh doanh riéng cla Cong ty. Cac khoan phan pho: tr triedre thoi diém nam gite quyen kiém
soat dwoc xem nhu phan thu héi cta cac khoan dau tw va duoc trir vao gia tri dau tw.

Dw phoéng cho viéc giam gla tri clia cac khoan dau tw dwoc Iap khi co bang chirng chic
chén cho thay co sw suy gidm gia tri clia cac khodn dau tw nay vao ngay két thic ky ké
toan.

Tang hoac gidm sé dw du phong dwoc hach toan vao tai khoan chi phi tai chinh trong bao
cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng.

Cac khoan phai tra va chi phi trich trwéc

Cac khoan phal trd va chi phi trich tredc dwoc ghi nhan cho sé tién phai tra trong twong lai
lién quan dén hang hoéa va dich vu da nhan dwoc ma khéng phu thuée vao viéc Cong ty da
nhan dwoc héa don cla nha cung cap hay chuwa.

Cac nghiép vu bang ngoai té

Cac nghiép vu phat sinh bang cac don vi tién t& khac véi don vi tién té ké toan cltia Céng ty
(VND) duoc hach toan theo ty gia giao dich thuc té vao ngay phat sinh nghiép vu theo
nguyén tac sau:

- Nghiép vu lam phat sinh cac khoan phai thu dugc hach toan theo ty gia mua cia ngan
hang thwong mai noi Cong ty chi dinh khach hang thanh toan; va

- Nghiép vu lam phat sinh cac khoan phai tra dwoc hach toan theo ty gia ban cia ngan
hang thwong mai noi Céng ty dw kién giao dich.

Vao ngay két thuc ky ké toan, cac khoan muyc tién té cé géc ngoai té duoc danh gia lai theo
ty gia giao dich thwe té vao ngay cla bang can doi ké toan riéng theo nguyén tic sau:

- Céc khoan muc tién té dwoc phan loai la tai san dwoc danh gia lai theo ty gia mua cla
ngan hang thuvong mai nei Cong ty thwdng xuyén co giao dich; va

- Cac khoan muc tién té dugc phan loai la no phai tra dwoc danh gia lai theo ty gia ban
cta ngan hang thvong mai noi Céng ty thudng xuyén cé giao dich.

Tat ca cac khoan chénh léch ty gia phat sinh dugc hach toan vao bao cao két qua hoat
dong kinh doanh riéng.

Vén cé phan

Cé phiéu phé théng

cé phieu pho théng dwroc ghi nhan theo gia phat hanh trir di cac chi phi phat sinh lién quan
trurc tiép dén viéc phat hanh cbé phiéu, sau khi triy di cac anh hwong thué. Cac chi phi nay
dwec ghi nhan la moét khoan khau trir tir thang du vén cd phan.
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Céng ty Cé phan TCO Holdings BO9-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 30 thang 9 nam 2025 va cho ky ké toan tir ngay 1 thang 1 nam 2025
dén ngay 30 thang 9 nam 2025

3.

3.12

3.13

3.14

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Trai phiéu chuyén doi

Trai phiéu chuyén @i, ma cé thé dwoc chuyén ddi thanh mét sé luong cé phiéu phd thong
c6 dinh, dugc phan chia thanh no pha: tra tai chinh (cho phan thoa thuan mang tinh bat

budc phar chi tra béng trén hoac tai san tai chinh khac) va von chi s& hiu (phén quyén
chuyén @i thanh cé phiéu trong mét thei gian nhat dinh) theo diéu khoan hop dong.

Tai ngay phal hanh, gia tri hop ly cda thanh phan ng phai tra tai chinh trong trai phiéu
chuyén déi dwoc xac dinh bang cach chiét khau gia tri danh nghia cta khoan thanh toan
trong tu’o=ng lai (gom ca no gbc va lai trai phiéu) vé gia tri hién tai theo lai suat cla trai phleu
khéng chuyén doi twong tw trén thi truéng va trir di chi phi phat hanh trai phiéu chuyén déi.

Phan con lai trong tdng tién thu duoc tir phat hanh trai phiéu chuyén 60| duoc phén bé cho
quyen chuyén ddi va duwoc ghi nhan vao vén chi s& hiru. Gia tri ghi sb cla quyén chuyén
ddi khong duwoc danh gia lai trong cac nam sau.

Chi phi giao dich lién quan dén viéc phat hanh trai phleu chuyén doi dwgc phan b dan phu
hop v&i ky han trai phiéu theo phu'crng phap 6l.fcng thdng. Tai thoi diém ghl nhan ban dau,
chi phi phat hanh trai phiéu chuyén déi dwoc ghi gidm vao phan no géc cla trai phiéu.

Phén chia loi nhuén

Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép (khéng bao gom lai tr giao dich mua gia
ré) co thé duoc chia cho cac cb déng sau khi dwoc dai hoi dbng cé dong phé duyét va sau
khi da trich Iap quy dw phong theo Diéu lé Cong ty va cac quy dinh clia phap luat Viet Nam.

Cong ty trich lap cac quy dy phong sau tir lgi nhuan thuén sau thué thu nhap doanh nghlep
cua Coéng ty theo dé nghj cia HDQT va dwoc cac cd dong phé duyét tai dai hoi dong cb
déng thwéng nién.

Quy khen thuéng, phac loi

Quy nay duwoc trich 1ap dé khen thwéng, khuyén khich vat chat, dem lai loi ich chung va
nang cao phuc Igi cho cong nhan vién, va dugc trinh bay nhw mét khoan phai tra trén bang
can doi ké toan riéng.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dwoc ghi nhan khi Cong ty c6 kha nang nhan dwoc cac loi ich kinh té co thé xac
dinh dwoc mét cach chac chan. Doanh thu dwoc xac dinh theo gia tri hop ly cla cac khoan
da thu hodc sé thu dwoc sau khi trir di cac khodn chiét khau thuong mai, giam gia hang
ban va hang ban bi tra lai. Céc diéu kién ghi nhan cu thé sau day cling phai dwoc dap (rng
khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu ban hang

Doanh thu dwoc ghi nhan khi cac rii ro trong yéu va cac q gén s¢ hi(ru hang hoa da dwoc
chuyén sang nguoi mua, thuwéng la tring véi thei diém chuyén giao hang hoa.

Doanh thu cho thué

Thu nhap ttr tién cho thué tai san theo hop ddng thué hoat déng duwoc hach toan vao bao
céo két qua hoat dong kinh doanh riéng theo phwong phap dwong thang trong sudt thoi
gian cho thué.
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Céng ty Co phan TCO Holdings B09-DN

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 30 thang 9 nam 2025 va cho ky ké toan tir ngay 1 thang 1 nam 2025
dén ngay 30 thang 9 nam 2025

3.14

3.15

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Ghi nhan doanh thu (tiép theo)

Doanh thu cung cép djch vu

Doanh thu cung cép dich vu duoc ghi nhan khi dich vu & duoc cung cap va hoan thanh.
Doanh thu tir tién 1ai

Tién |ai dwoc ghi nhan trén co sé& thei gian va 1ai suét thue té ting ky.

- Cé tue

C6 tirc dugc ghi nhan khi Cong ty dwoc quyén nhan cb tirc.

Thué
Thué thu nhép hién hanh

Tai san thué thu _Nnhap va thué thu nhap phai nop cho ky hién hanh va cac ky trudc duoc
xac dinh bang sO tién du kién duoc thu héi tiv hodc phai ndp cho co quan thué, dwa trén
céc mirc thué suat va cac luat thué co hiéu luc dén ngay két thuc ky ké toan.

Thué thu nhap hién hanh dwoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng
ngoai trer truorng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khoan muc duoc ghi thang
vao vén chi s¢ hiru, trong treéong hop nay, thué thu nhap hién hanh cling dwoc ghi nhan
trure ilep vao vén chu sé& hiru.

Cong ty chi dwoc bu trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh
phai nép khi Cong ty co quyén hop phap dwoc bl trir gitka tai san thué thu nhap hién hanh
voi thué thu nhap hién hanh phai nép va Cong ty du dinh thanh toan thué thu nhap hién
hanh phai nop va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan.

Thué thu nhap hodn lai

Thué thu nhap hoan lai duoc xac dinh cho cac khoan chénh léch tam thei tai ngay két~ thuc
ky ké toan gilra co s tinh thué thu nhap cla céc tai san va no phai tra va gia tri ghi sé cla
cac khoan muc nay trong bao cao tai chinh riéng.

Thué thu nhap hoan lai phai tra duoc ghi nhan cho tt ca cac khoan chénh léch tam thoi
chiju thue, ngoai trir:

Thué thu nhap hoén lai phai tra phat sinh ti¥ ghi nhan ban dau cla mot tai san hay no
phai tra tir mét giao dich ma giao dich nay khong c6 anh hwang den loi nhuan ké toan
va loi nhuan tinh thué thu nhap (hoac 10 tinh thué) tai thé&i diém phat sinh giao dich;

Céac chénh léch tam théi chiu thué gan lién voi cac khoan dau tw vao cac cong ty con,
cong ty lién két va cac khodn vén gép lién doanh khi Cong ty c6 kha nang kiém soat
thoi gian hoan nhap khoan chénh léch tam th&i va chac chan khoan chénh léch tam
thoi sé khong duoc hoan nhap trong twong lai ¢ thé duw doan;

Tai san thué thu nhap hoén lai can dwec ghi nhan cho tat ca cac chénh léch tam thoi dwoc
khéu trir, gia tri dwoc khau trir chuyén sang cac ky sau cta cac khoan 16 tinh thué va cac
khodn wu dai thué chuwa st dung, khi chdc chén trong tuong lai sé cé loi nhuan tinh thué dé
st dung nhirng chénh léch tam thei dwoc khau trir, cac khoan 16 tinh thué va cac wu dai
thué chwa str dung nay, ngoai triv:

Tai san thué hoan lai phat sinh tir ghi nhan ban dau cua mot tai san hodc no phai tra ti
mot giao dich ma giao dich nay khong co anh hudng den lgi nhuan ke toan va loi
nhuan tinh thué thu nhap (ho&c 16 tinh thué) tai thei diém phat sinh giao dich;

Tét ca cac chénh léch tam théi dwoc khau trir phat sinh tlr cac khoan dau tv vao cac
cong ty con, cong ty lién két va cac khodn vén gop lién doanh khi chac chan la chénh
léch tam thoi sé dwoc hoan nhép trong twong lai co thé dw doan dwoc va co loi nhuan
tinh thué dé str dung duoc khodn chénh Iéch tam thoi do.
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Cong ty Cb phan TCO Holdings B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 30 thang 9 nam 2025 va cho ky ké toan tir ngay 1 thang 1 ndm 2025
dén ngay 30 thang 9 nam 2025

3.15

3.16

TOM TAT CAC CHIiNH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Thué (tiép theo)
Thué thu nhap hodn lai (tiép theo)

Gia tri ghi s6 cua tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phai dwoc xem xét lai vao
ngay két thuc ky ké toan va phai gidm gia tri ghi s cla tai san thué thu nhap hoan lai dén
murc bdo dam chéc chén co dl loi nhuan tinh thué cho phép loi ich clia mét phan hoac toan
bo tai san thué thu nhap hoan lai duoc st dung. Cac tai san thué thu nhap doanh nghiép
hoan lai chwa duoc ghi nhan trerdc day duoc xem xét lai vao ngay két thuc ky ké toan va
duoc ghi nhan khi chac chan cé dd lgi nhuan tinh thué trong twong lai dé cé thé st dung
cac tai san thué thu nhap hoan lai chua ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra dwoc xac dinh theo thué
suat du tinh sé ap dung cho nam tai chinh khi tai san dwoc thu hoi hay ng phai tré duoc
thanh toan, dwa trén cac muc thué suat va luat thué co hiéu luc vao ngay két thuc ky ké
toan.

Thué thu nhap hoén lai dwec ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh rieng
ngoai trir truong hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén maét khoan muc duec ghi thdng
vao vén chu s6 hiry, trong trudng hop nay, thué thu nhap hoan lai ciing dwoc ghi nhan truc
tiép vao vén chii sé& hivu.

Coéng ty chi duoc bu trir cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra khi
doanh nghiép c6 quyén hop phap duoc b trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu
nhap hién hanh phai nép va cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra
nay lién quan t&i thué thu nhap doanh nghiép dwoc quan Iy béi ciing mét co quan thué:

Déi veéri cing mét don vi chiu thué; hodc

Cong ty du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap
hién hanh trén co s& thuan hoac thu héi tai san déng théi voi viéc thanh toan no phai
tra trong tirng ky twong lai khi cac khoan trong yéu cla thué thu nhap hoén lai phai tré
hodc tai sén thué thu nhap hoan lai dwoc thanh toan hodc thu hoi.

Cac bén lién quan

Cac bén duoc coi la bén lién quan cla Cong ty néu moét bén cé kha nang, truwee tiép hoac
gian tiép, kiém soat bén kia hodc gay anh huwdng dang ké tdi bén kia trong viéc ra cac quyét
dinh tai chinh va hoat déng, hodc khi Cong ty va bén kia cung chiu su kiém soat chung
ho&c anh huéng dang ké chung. Cac bén lién quan néu trén co thé 1a cac cong ty hoac cac
ca nhan, bao gém ca cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cla ho.

TIEN
VND
Ngay 30 thang 9  Ngay 31 thang 12
ndm 2025 nam 2024
Tién gl¥i ngan hang 1.981.000.889 17.453.309.224
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Céng ty C6 phan TCO Holdings

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

vao ngay 30 thang 9 nam 2025 va cho ky ké toan tir ngay 1 thang 1 ndm 2025
dén ngay 30 thang 9 nam 2025

b,

PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

Phai thu cac bén khac
Céng ty Cé phan Ecograms (trwde day la
Céng ty Cé phan Néng san Dong Thap)
Céng ty Cé phén Thuong mai Déu tw
Hoa Hiép
Khac

Phai thu cac bén lién quan (Thuyét minh sé 26)
TONG CONG

TRA TRU'GO'C CHO NGU'G'I BAN NGAN HAN

Tra trwdre cho cac bén khac
Céng ty C6 phan Xuét nhap khau An Vi
Khac

Tra trwedc cha cac bén lién quan

(Thuyét minh sé 26)

TONG CONG

PHAI THU KHAC

Ngan han
C ture phai thu
Phai thu ngan han khac
Dai han
Ky quy
TONG CONG
Trong do:

Phai thu céc bén lién quan (Thuyét minh sé 26)

Phai thu cac bén khac

17

Ngay 30 thang 9
ndm 2025

25.375.120.000

25.175.620.000

199.500.000
297.000.000

B09-DN

VND

Ngay 31 thang 12
nam 2024

179.996.120.000
36.790.620.000

143.205.500.000

25.672.120.000

179.996.120.000

VND

Ngay 30 thang 9 Ngay 31 thang 12
nam 2025 nam 2024
33.246.760.250 108.210.000
32.985.019.050 -
261.741.200 108.210.000
26.062.371.750 -
59.309.132.000 108.210.000
VND

Ngay 30 thang 9 Ngay 31 thang 12
nam 2025 nam 2024
21.522.098.945 7.227.452.455
21.290.500.000 7.164.950.000
231.598.945 62.502.455
511.342.260 511.342.260
511.342.260 511.342.260
22.033.441.205 7.738.794.715

21.615.098.945
518.342.260

7.165.446.800
573.347.915



Coéng ty C6 phan TCO Holdings BO9-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 30 thang 8 nam 2025 va cho ky ké toan tlr ngay 1 thang 1 nam 2025
dén ngay 30 thang 9 nam 2025
8. HANG TON KHO
VND
Ngay 30 thang 9 Ngay 31 thang 12
nam 2025 nam 2024
Hang hoa 18.433.330.000 -
9. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NU'OC
VND
Ngay 31 thang Ngay 30 thang

12 ndm 2024  Tang trong ky Giam trong ky 9 ndm 2025

Phai nép

Thué thu nhap

doanh nghiép 1.266.793.436
Thué gia tri gia tang
Thue thu nhap

(1.266.793.436) -
18.115.196.647 (18.115.196.647) .

ca nhan 22.151.520 973.567.406 (975.250.444)  20.468.482
Thué khac - 6.287.245 (6.287.245) -
TONG CONG 1.288.944.956 19.095.051.298 (20.363.527.772)  20.468.482
Phai thu

Thué gia tri gia tang 488.191.436 19.023.738.231 (18.109.054.559) 1.402.875.108
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Céng ty Cb phan TCO Holdings

THUYET MINH BAOQ CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 30 thang 9 nam 2025 va cho ky ké toan tr ngay 1 thang 1 ndm 2025
dén ngay 30 thang 9 nam 2025

11.

12.

13.

14.

CHI PHi TRA TRUOC DAI HAN

Chi phi bao tri
Céng cu, dung cu
Khac

TONG CONG

PHAI TRA NGU'O'l BAN NGAN HAN

Phai tra cac bén khac
Céng ty C6 phan Déu tw Khanh Hoi
Caéng ty Cé phan Thuong mai Dich vu San xuét
Khanh Twong
Cong ty C6 phan Bau tw Xay dwng San xuét
Thuong mai Dan Viét
Khac

Phai tra cac bén lién quan (Thuyét minh sé 26)

TONG CONG

NGU'GI MUA TRA TIEN TRUOC NGAN HAN

Céng ty Cb phan Lwong thuc Mekong

CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

Chi phi lai trai phiéu
Chi phi 1ai vay (Thuyét minh sé 26)

TONG CONG

20

B09-DN

VND

Ngay 30 thang 9 Ngay 31 thang 12
ndm 2025 ndm 2024
178.042.713 292.621.965
84.967.217 201.932.839
175.007 175.007
263.184.937 494.729.811
VIND

Ngay 30 thang 9 Ngay 31 thang 12
nam 2025 nam 2024
337.322.361 159.130.701.633

- 94.254.750.000

- 43.958.000.000

- 20.908.400.000

337.322.361 8.551.633
1.080.000 -
338.402.361 159.130.701.633

Ngay 30 thang 9
nam 2025

26.345.808.000

VND

Ngay 31 thang 12
nam 2024

Ngay 30 thang 9
nam 2025

5.850.000.000
1.384.268.585

VND

Ngay 31 thang 12
nam 2024

7.234.268.585
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Cong ty C6 phan TCO Holdings BO9-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 30 thang 9 nam 2025 va cho ky ké toan tr ngay 1 thang 1 nam 2025
den ngay 30 thang 9 nam 2025
15.  PHAI TRA NGAN HAN KHAC
VIND
Ngay 30 thang 9 MNgay 31 thang 12
nam 2025 nam 2024
Cé tirc phai tra 563.393.500 563.393.500
Chi phi lai vay E 8.626.347.637
Khac - 57.104.327
TONG CONG 563.393.500 9.246.845.464
Trong do:
Phai tra cac bén khac ) 563.393.500 9.189.741.137
Phai tra bén lién quan (Thuyét minh sé 26) - 57.104.327
16. VAY
VND
Ngay 31 thang 12 Ngay 30 thang 9
nam 2024 Vay trong ky Tra trong ky nam 2025
Ngén hgn - 344.973.684.547 (16.713.538.328) 328.260.146.219
Trai phieu
chuyén doi
(Thuyet minh
S0 18) - 257.320.454 547 - 257.320.454.547
Vay bén lién
quan (Thuyét
minh s6 26) - 87.653.230.000 (16.713.538.328) 70.939.691.672
Dai han 270.926.000.000 - (270.926.000.000) -
Vay tir cac
ca nhan 270.926.000.000 - (270.926.000.000) -
TONG CONG  270.926.000.000 344.973.684.547 (287.639.538.328) 328.260.146.219
17, QUY KHEN THU'ONG, PHUC LQ'l

S6 dau ky va sé cudi ky

VND

Cho ky ké toan tir  Cho ndm tai chinh
ngay 1thang 1 tir ngay 1 thang 1
nam 2025 dén ndm 2024 dén

ngay 30 thang 9 ngay 31 thang 12
nam 2025 nam 2024

1.479.610.617 1.479.610.617
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Céng ty Co phan TCO Holdings B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 30 thang 9 nam 2025 va cho ky ké toan tir ngay 1 thang 1 ndm 2025
den ngay 30 thang 9 nam 2025

18.

TRAI PHIEU CHUYEN DOI

VND

Ngay 30 thang 9

nam 2025

Gia trj trai phiéu chuyén doi 260.000.000.000
Co cau von chu s& hiru (Thuyét minh s6 19.1) (2.363.636.364)
Co ciu ne gdoc ghi nhan ban dau 257.636.363.636
Céng: Gia tri phan bo liiy ké phan gia tri chiét khau 59.090.910
S6 dau ky -

So phan bo tang trong ky 59.090.910

Sé cudi ky 59.090.910
Triv: Gia tri phan bé chi phi phat hanh trai phiéu (374.999.999)
S6 dau ky ) 2
Chi phi phat hanh trai phiéu (500.000.000)

So phan bo giam trong ky 125.000.001

S6 cudi ky (374.999.999)
Co cau no goc tai ngay cubi ky 257.320.454.547

Vao ngay 8 thang 7 nam 2025, Cong ty da hoan tat viéc chao ban 2.600 trai phiéu chuyén
ddi cho cac nha dau tu ca nhan véi so tien la 260.000.000.000 VND véi lai suat 9% theo
Cong van s 3258/UBCK-QLCB cta Uy ban Chirng khodn Nha nuwdc vé tai liéu bao cao két
qué chao ban trai phiéu chuyén ddi riéng 1& cla Cong ty. Theo d6, toan bd sé lwong trai
phiéu nay s& dwoc chuyén dbi thanh thanh cé phiéu phé théng vai sé lwong quy doi duoc
quy dinh trong diéu khoan duwoc dé cap trong ban cong bd théng tin trai phiéu phat hanh
vao ngay dao han (ngay 7 thang 7 nam 2026). Lai suat cua trai phiéu twong tw trén thi
tréng nhwng khong cé quyén chuyén doi thanh cd phiéu 1a 10%/nam.
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Cdng ty C6 phan TCO Holdings

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

vao ngay 30 thang 9 n&m 2025 va cho ky ké toan tir ngay 1 thang 1 n&m 2025
dén ngay 30 thang 9 nam 2025

19.

19.2

19.3

VON CHU SO HI'U (tiép theo)

Caéc giao dich vé von véi chi sé hizu va phan phbi ¢é tire

Vén ¢ phan
S6 dau ky
Phat hanh cd phiéu
Sé cudi ky
Co tirc da chia
C6 tirc da tra bang tien
Co tlrc bang cé phiéu

Co phiéu

C6 phiéu dang ky phat hanh

C6 phiéu da bén ra cong ching
Co phieu pho thong

C6 phiéu dang lwu hanh
Cé phiéu phé thong

ngay 1 thang 1
ndm 2025 dén
ngay 30 thang 9
ndam 2025

313.206.220.000

B09-DN

VND

Cho ky ké toén tr  Cho ndm tai chinh

ttr ngay 1 thang 1
ndm 2024 dén
ngay 31 thang 12
nam 2024

187.110.000.000
126.096.220.000

313.206.220.000

313.206.220.000

81.132.400
24.312.350.000

Sé lwong cé phiéu

Ngay 30 thang 9
ndm 2025

31.320.622

31.320.622

31.320.622

Ngay 31 thang 12
nam 2024

31.320.622

31.320.622

31.320.622

C6 phiéu ctia Céng ty da dwoc phat hanh véi ménh gia 10.000 VND/cé phiéu. Cac cé dong
nam gilr cb phiéu phd théng cda Céng ty duoc quyen huong co tirc do Cong ty cong bo.

Mbi co phiéu phé théng thé hién mét quyén biéu quyét va khéng han ché.
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Coéng ty C6 phan TCO Holdings

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 30 thang 9 nam 2025 va cho ky ké toan tir ngay 1 thang 1 nam 2025
den ngay 30 thang 9 nam 2025

20,

20.1

20.2

21.

DOANH THU

Doanh thu vé ban hang va cung cap dich vu

Téng doanh thu va doanh thu thuan

Trong do:
Doanh thu cung cép thu xép kinh doanh gao
Doanh thu tir dich vu quan ly
Doanh thu cho thué
Doanh thu kinh doanh gao
Doanh thu dich vu van chuyén

Trong do:
Doanh thu voi bén khac
Doanh thu voi bén lién quan
(Thuyét minh sé 26)

Doanh thu hoat déng tai chinh

Cé tire
Lai cho vay
Khac

TONG CONG

GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP

Gia vén cung cap thu xép kinh doanh gao
Gia von cho thué

Gia von kinh doanh gao

Gia vén dich vy bai

TONG CONG
25

Cho ky ké todn tir
ngay 1 thang 1
ndm 2025 dén

ngay 30 thang 9
nam 2025

10.126.568.977

8.586.568.977
1.000.000.000
540.000.000

8.586.568.977

1.540.000.000

Cho ky ké toan tr
ngay 1 thang 1
ndm 2025 dén

ngay 30 thang 9
ndm 2025

41.550.490.000
222.678.850
5.781.062

B09-DN

VND

Cho nam tai chinh
tte ngay 1 thang 1
ndm 2024 dén
ngay 31 thang 12
nam 2024

327.567.065.500

1.011.060.000
326.541.120.000
14.885.500

326.577.065.500

990.000.000

VND

Cho ném tai chinh
tr ngay 1 thang 1
ném 2024 dén
ngay 31 thang 12
nam 2024

23.888.040.000

2.006.104

41.778.949.912

23.890.046.104

Cho ky ké toan tir
ngay 1 thang 1
nam 2025 dén

ngay 30 thang 9
nam 2025

3.468.031.645
482.358.240

VND

Cho nam tai chinh
ttr ngay 1 thang 1
nam 2024 dén
ngay 31 thang 12
nam 2024

880.179.300
305.585.350.000
15.008.500

3.950.389.885

306.490.537.800
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Coéng ty C6 phan TCO Holdings

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

vao ngay 30 thang 9 nam 2025 va cho ky ké toan tir ngay 1 thang 1 nam 2025
den ngay 30 thang 9 nam 2025

22,

23.

24,

CHI PHi TAI CHINH

Laivay
Lai trai phieu
Chi phi phat hanh trai phiéu

TONG CONG

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhan vién

Chi phi dich vu mua ngoai

Hoan nhap duw phdng no phai thu khé doi
Khac

TONG CONG

CHI PHi KINH DOANH THEO YEU TO

Gia vén cung cap thu xép kinh doanh gao
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi nhan vién

Gia von cla hang héa da ban

Hoan nhap dw phong no phai thu khé doi
Khac

TONG CONG

26

Cho ky ké toén tir
ngay 1 thang 1
ndm 2025 dén

ngay 30 thang 9
nam 2025

9.672.493.739
5.908.090.910
125.000.001

B09-DN

VND

Cho ndm tai chinh
ttr ngay 1 thang 1
ndm 2024 dén
ngay 31 thang 12
nam 2024

8.811.174.102

15.706.584.650

8.811.174.102

Cho ky ké toén ti
ngay 1 thang 1
nam 2025 dén
ngay 30 thang 9
ném 2025

2.881.964.579
2.681.368.344

707.455.186

VND

Cho nam tai chinh
ttr ngay 1 thang 1
nam 2024 dén
ngay 31 thang 12
nam 2024

2.906.191.064
3.932.300.142
(1.280.135.557)
910.151.719

6.270.788.109

6.468.507.368

Cho ky ké toén twr
ngay 1 thang 1
nd@m 2025 dén

ngay 30 thang 9
ndm 2025

3.468.031.645
3.163.726.584
2.881.964.579

707.455.186

VND

Cho nam tai chinh
tr ngay 1 thang 1
ndm 2024 dén
ngay 31 thang 12
nam 2024

4.827.487.942
2.906.191.064
305.585.350.000
(1.280.135.557)
910.151.718

10.221.177.994

312.959.045.168
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Coéng ty Co phan TCO Holdings B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 30 thang 9 nam 2025 va cho ky ke toan tir ngay 1 thang 1 nam 2025
dén ngay 30 thang 9 nam 2025

25.

25.1

25.2

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Céng ty c6 nghfa vu nép thué thu nhap doanh nghiép (‘thué TNDN") véi mirc thué suat
bang 20% thu nhap chiu thue.

Cac bao céo thué ctia Céng ty sé chiu sy kiém tra clia co' quan thué. Do viéc ap dung luat
va cac quy dinh ve thue co the dugc giai thich theo nhieu cach khac nhau, s6 thué duoc
trinh bay trén bao cao tai chinh riéng cd the sé bi thay doi theo guyét dinh cudi cung claco
quan thue,

Chi phi thué TNDN

VIND

Cho ky ké toéan tir  Cho nam tai chinh
ngay 1 thang 1 trngay 1 thang 1

nam 2025 dén nam 2024 dén

ngay 30 thang 9  ngay 31 thang 12

nam 2025 nam 2024

Chi phi thué TNDN hién hanh - 1.288.719.811
Thué TNDN trich thiéu trong nhirng nam trwéc . 43.414.927
TONG CONG - 1.332.134.738

Duéi day la déi chiéu gitra chi phi thué TNDN va két qua cla loi nhuan ké toan truée thué
nhan vei thué suat thué TNDN:
VIND

Cho ky ké todn t&r  Cho ndm tai chinh
ngay 1 thang 1 twrngay 1 thang 1

ndm 2025 dén nam 2024 dén
ngay 30thang 9  ngay 31 thang 12
nam 2025 nam 2024
Téng loi nhuan ké toan trwée thué 25.939.733.239 29.641.175.995
Thué TNDN theo thué suat 20% ap dung cho
Cong ty 5.187.946.648 5.928.235.199
Céc khoan diéu chinh:
L& chwa ghi nhan thué thu nhap hoan lai 2.411.519.160 -
Chi phi lai vay khéng duoc tri 590.772.088 -
Chi phi khéng dwoc trir 119.860.103 138.092.612
Thué TNDN trich thiéu trong nhirng nam
truée - 43.414.927
Cé twe (8.310.098.000) (4.777.608.000)
Chi phi thué TNDN - 1.332.134.738

Thué TNDN hién hanh

Thué TNDN hién hanh phai tra dwoc xac dinh dwa trén thu nhap chiu thué cida ky hién tai.
Thu nhap chiju thué cla Céng ty khac véi loi nhuan dwoec trinh bay trong bao cao két qua
hoat déng kinh doanh riéng vi thu nhap chiu thué khéng bao gém cac khoan muc thu nhap
chiu thué hay chi phi dwoc trir cho muc dich tinh thué trong cac ndm khac va ciing khéng
bao gdm cac khoan muc khéng phai chiu thué hay khéng duoc trir cho muc dich tinh thué.
Thué TNDN hién hanh phai tra ctia Céng ty dwoc tinh theo thué suat da ban hanh dén ngay
két thic ky ké toan. '
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Céng ty Cé phan TCO Holdings B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 30 thang 9 ndm 2025 va cho ky ké toan tlr ngay 1 thang 1 nam 2025
dén ngay 30 thang 9 nam 2025

25,
25.3

254

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)
Lé thué chuyén sang tir nam truéc

Céng ty duoc phép chuyén cac khoan 16 tinh thué sang ky sau dé bu trie véi loi nhuan thu
duwoc trong vong 5 nam lién tuc ké tir sau ndm phat sinh khodan 16 d6. Tai ngay két thic ky
ké toan, Céng ty cé cac khoan 18 Iy ké voi tfmg gia tri la 12.057.595.803 VND (ngay 31
thang 12 n&m 2024: 0 VND) co thé st dung dé bu trir v&i loi nhuan phat sinh trong trong
twong lai. Chi tiét nhu sau:

VND

Cothé D4 chuyeén 16 Chura chuyén 16

chuyén Io } ) dén ngay Khéng duoc tai ngay

Nam phat sinh dén ndm Lo tinh thue  30/9/2025  chuyén 16 30/9/2025
2025 2030 12.057.595.803 - - 12.057.595.803

() L6 tinh thué wéc tinh theo t& khai thué ciia Cong ty ky ké toan tir ngay 1 thang 1 nam
2025 dén ngay 30 thang 9 n&m 2025 chwa dwoc co quan thué dia phwong quyét toan
vao ngay lap bao cao tai chinh riéng gitra nién dé nay.

Céng ty chwa ghi nhan tai san thué thu nhap hoan lai cho phan 16 Ity ké con lai tri gia
12.057.595.803 VND tai ngay 30 thang 8 nam 2025 (ngay 31 thang 12 nam 2024: 0) do
khéng thé dv tinh duoc loi nhuan trong twong lai tai thoi diem nay.

Chi phi 1ai vay vrot ngwong quy dinh

Céng ty duoc phép chuyén cac khodn chi phi lai vay vuot nguéng quy dinh chua dwoc triv
khi tinh thué TNDN cho nam hién tai (“chi phi 1&i vay chwa duoc trir") sang nam sau khi xac
dinh tdng chi phi 1&i vay dwoc trir clia nam sau. Thoi gian chuyén chi phi 1ai vay sang nam
sau duwoc tinh lién tuc khéng qua 5 nam ké tir sau nam phat sinh khoan chi phi 13i vay chuwa
duwoc trir d6. Tai ngay két thuc ky ké toan, Céng ty co cac khoan chi phi i vay chwa dwoc
trir |0y ké cé thé st dung trong twong lai nhw sau:

VND

Cé6 thé

duoc

chuyén Chi phi l&i vay Chi phi lai vay  Chi phi lai vay
thanh chi chura duoc trir chwa duwoc tree chwa duoc trir
phi l&i vay da chuyén sang khéng con duoc  chuwa chuyén
Nam duwoc trir Chi phi lai vay ném sau tinh chuyén sang sang ndm sau
phat thué dén chua duoc trir dén ngay n&m sau dén tai ngay
sinh nam thué phét sinh 30/9/2025 ngay 30/9/2025 30/9/2025
2025 2030 2.953.860.442 - - 2.953.860.442

bay la cac khodn chi phi lai vay khéng dwoc trir thué TNDN woc tinh theo to khai thué cla
Coéng ty chuwa duoc co quan thué dia phwong quyét toan vao ngay 1ap bao céo tai chinh riéng
gitra nien do nay.

Cong ty chwa ghi nhan tai san thué thu nhap hoan lai cho phan chi phi 1ai vay khéng duoc
khau trir con lai tri gia 2.953. 860.442 VND tai ngay 30 thang 9 nam 2025 (ngay 31 thang 12
nam 2024: 0 VND) do khéng thé du tinh dwoc liéu chi phi lai vay khéng dwoc khau trir nay
c6 thé sé dwoc sir dung trong thdi gian cho phép con lai hay khong.
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Céng ty C6 phan TCO Holdings

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

vao ngay 30 thang 9 ndm 2025 va cho ky ké toan tir ngay 1 thang 1 nam 2025
den ngay 30 thang 9 nam 2025

26.

NGHIEP VU V&I CAC BEN LIEN QUAN

B09-DN

Danh sach cac bén lién quan véi Cong ty trong ky va tai ngay 30 thang 9 nam 2025 nhw

sau:

Bén lién quan

TCO Agri

TCO Real Estate

TCO Logistics

Cong ty TNHH M6t thanh vién TCO
Logistics

Céng ty TNHH Dau tu Enterprise
("Enterprise”)

Cong ty Co phan Tap doan Nam An

Ong Nguyén Hoang Nam
Ong Tran Anh Diing

Ong V& Ngoc Thiém

Ong Bui L& Quéc Bao
Ong Nguyén Thé An
Ba L& Kieu An

Ba Cao Thu Hang

Ba Cao Thi My Anh

Coéng ty Co phan Ché bién lvong thirc
Sao M&i
Cong ty Co phan Thueong mai Green Mart

Céng ty Cé phan Thwong mai Téng hop
Golden Gate
Cong ty TNHH Phat trién 2TN

Méi quan hé

Cong ty con
Cong ty con
Coéng ty con
Céng ty con gian tiép

Caéng ty con gian tiép

Céng ty con gian tiép

(dén ngay 31 thang 3 nam 2025)

Chd tich HDQT, Thanh vién Uy ban Kiém toan

Thanh vién HBQT doc lap,

~ Chu tich Uy ban Kiém toan
(dén ngay 20 thang 6 nam 2025)
Thanh vien HBQT doc lap,

Chd tich Uy ban Kiém toan

(tr ngay 20 thang 6 nam 2025)
Thanh vién HDQT, Téng Giam déc

Ké toan trudng
Phu trach quan tri

Trwéng ban Kiém toan noi bd
(@én ngay 24 thang 2 nam 2025)
Trwdng ban Kiém toan ndi b
(tlr ngay 24 thang 2 nam 2025)

Cong ty co lién quan dén Chu tich HDQT

(@én ngay 21 thang 5 nam 2025)

Céng ty c6 lien quan dén Thanh vién HDQT

doc lap (tlr ngay 20 thang 6 nam 2025)

Céng ty co lién quan dén Thanh vién HDQT

doc lap (tlr ngay 20 thang 6 nam 2025)

Caéng ty co lién quan dén Thanh vién HDQT

déc lap (tlr ngay 20 thang 6 nam 2025)

Nhirng giao dich trong yéu clia Cong ty véi cac bén lién quan trong ky bao gém:

Bén lién quan N&i dung nghiép vu
TCO Logistics Vay
Tra ng vay

Thu nhap cb tirc

Cé tirc nhan dwoc
Lai vay

Cho vay

Thu héi gbc cho vay
Lai cho vay

Cung cép dich vu

29

Cho ky ké toan te
ngay 1 thang 1
nam 2025 dén

ngay 30 thang 9
nam 2025

68.636.580.000
11.066.740.000
2.566.740.000
1.500.000.000
1.385.108.558
155.000.000
155.000.000
839.973

VND

Cho nam tai chinh
ttr ngay 1 thang 1
nam 2024 dén
ngay 31 thang 12
nam 2024

10.150.290.000
7.116.870.000

7.000.000
7.000.000

270.000.000
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Coéng ty Cb phan TCO Holdings

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 30 thang 9 nam 2025 va cho ky ké toan tir ngay 1 thang 1 n&m 2025
dén ngay 30 thang 9 ndm 2025

26.

NGHIEP VU VO1 CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

B09-DN

Nhirng giao dich trong yéu clia Céng ty v&i cac bén lién quan trong ky bao gém: (tiép theo)

Bén lién quan

TCO Agri

TCO Real Estate

Ong Nguyén Thé An

Ong BUi L& Quéc Béo

Ba L& Kiéu An

Cong ty TNHH Mot
thanh vién TCO
Logistics

Enterprise

Céng ty Cé phan
Tap doan Nam An

NGi dung nghiép vu

Cho vay

Thu nhap cé tire
Thu hoi goc cho vay
Gop vén

Cb ttrc nhan duoc
Cung cap dich vu
Lai cho vay

Vay

Tra no vay

Cé ttrc nhan duwoc
Phi dich vu tu van
quan ly

Lai vay

Cung cép dich vu
Cho vay

Thu héi géc cho vay
Lai cho vay

Gop vén

Thu nhap ¢é tire

Chi hd
Tam (rng cong tac phi

Tra tién muon
Tam (rng céng tac phi
Hoan trng

Chi hé
Tam rng céng tac phi

S dung dich vu

St dung dich vu

Mua hang hoa
Vay

Tra ng vay
Lai vay

30

Cho ky ké toén ttr
ngay 1 thang 1
nam 2025 dén

ngay 30 thang 9
nam 2025

47.524.900.000
38.983.750.000
37.818.570.000
18.280.000.000
700.000.000
270.000.000
221.325.945

18.016.650.000
5.551.650.000
1.793.350.000

1.000.000.000
302.364.604
270.000.000
110.000.000
110.000.000
512,932

211.416.842
111.813.270

57.104.327
18.000.000
15.300.009

21.8561.919
19.350.120

11.000.000

1.800.000

VND

Cho nam tai chinh
ttr ngay 1 thang 1
ndm 2024 dén
ngay 31 thang 12
nam 2024

1.254.000.000
9.657.700.000
1.254.000.000

7.319.620.000
360.000.000

2.286.700.000

360.000.000
4.800.000.000
4.800.000.000

260.000.000.000
4.080.050.000

10.000.000

3.431.558.000
50.943.424
30.371.345

21.320.800

13.641.200.000
4.606.000.000
4.606.000.000
157.604.547
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Céng ty Cé phan TCO Holdings BO9-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

vao ngay 30 thang 9 nam 2025 va cho ky ké toan tir ngay 1 thang 1 ndm 2025
den ngay 30 thang 9 nam 2025

26.  NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Tai ngay két thic ky ké toan, s6 dw cac khoan phai thu va phai tra véi cac bén lién quan

nhu sau:
VND
NI dung Ngay 30 thang 9 Ngay 31 thang 12
Bén lién quan nghiép vu nam 2025 nam 2024
Phai thu ngan han cua khach hang
297.000.000 -

TCO Agri Thué van phéng

Tra trwde cho nguéi ban ngan han

TCO Agri Mua hang hoa

Phai thu vé cho vay ngén han (*)

TCO Agri Cho vay

26.062.371.750

9.706.330.000

(*)  Khoan phai thu cho vay ngan han ddi véi bén lién quan & khoan cho vay khong c6 béo
dam, co ky han tir thang 4 dén thang 9 nam 2026 va hwéng lai suat 4,60%/nam.

Phai thu ngan han khac

TCO Agri Cé tirc dwoc chia 21.290.500.000 2.338.180.000
Lai cho vay 221,325,945 -

Ong Bui L& Quéc Bao Tam (rng chi phi
hoat @éng 3.273.000 -

TCO Logistics Cé tirc duoc chia

TCO Real Estate Cé tirc duorc chia

3.033.420.000
1.793.350.000

Ba LG Kiéu An Tam (ng chi phi

hoat dong = 496.800

21.515.098.945 7.165.446.800

Phai tra ngan han
Cong ty TNHH Mét thanh Str dung dich vu 1.080.000 -
vien TCO Logistics
Chi phi phai tra ngan han
TCO Logistics Chi phi lai vay 1.384.268.585 -
Phai tra ngdn han khac
Ong Bui Lé Quéc Bao Muwon tién . 57.104.327
Vay ngan han (**)
TCO Logistics Vay 57.569.840.000 -
TCO Real Estate Vay 13.369.851.672 -

70.939.691.672

-

(**) Khoan vay ngén han ti cac bén lién quan la khoan vay khéng c6 bdo dam, co thoi
han dao han tlr thang 3 dén thang 9 nam 2026 va chiu lai suat 4,60%/nam.
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Coéng ty C6 phan TCO Holdings

B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 30 thang 9 nam 2025 va cho ky ke toan tlr ngay 1 thang 1 nam 2025

den ngay 30 thang 9 nam 2025

26. NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Cac giao dich véi cac bén lién quan khac

Thu lao va tién lwong cla cac thanh vién HDQT, Téng Giam déc, Uy ban Kiém toan va Ban

Kiém toan N&i bé trong ky nhur sau:

Ca nhéan

VND
Thu lao
Vi tri Cho ky ké toan ttr Cho nam tai chinh
ngay 1 thang 1t ngay 1 thang 1
ndm 2025dén  ndm 2024 dén
ngay 30 thang 9 ngay 31 thang 12

nam 2025 nam 2024
Ong Nguyén Hoang _Ch tich HDQT,
Nam Thanh vién Uy ban Kiem toan
(tr ngay 12 thang 9 nam 2024) 234.874.625 18.166.667
Ong Pham Anh _ Cha tich HDQT,
Tuan ‘Thanh vién Uy ban Kiem toan
(den ngay 12 thang 9 nam 2024) - 795.324.122
Ong Bui Lé Quéc Thanh vién HDQT,
Bao Téng Giam déc 344.804.966 430.402.031
Ong Tran Anh Dlng Thanh vién HDQT doc Iap,
~ Cha tich Uy ban Kiém toan
(én ngay 20 thang 6 nam 2025) 23.000.000 36.000.000
Ong V& Ngoc Thiém  Thanh vien HDQT dbc lap,
Cht tich Uy ban Kiém toan
(ttr ngay 20 thang 6 nam 2025) 10.000.000 -
Ba Cao Thu Héng Trwdng ban Kiém toan Noi bd
(dén ngay 24 thang 2 nam 2025) 3.000.000 81.500.000
Ba Cao Thi My Anh Trwdng ban Kiém toan Nai bd
(tlr ngay 24 thang 2 nam 2025) 10.500.000 "
Ong Nguyén Thé An Ké toan truéng 588.200.000 751.204.883
Ba Lir Kiéu An Phu trach quan tri 179.124.000 227.726.264
TONG CONG 1.393.503.591 2.340.323.967
27. CAC CAM KET

Cam két theo hop dbng thué hoat déng

Cong ty hién dang thué van phong, kho theo cac hop déng thué hoat déng va&i cac khoan
tién thué phai tra trong twong lai theo hop déng thué hoat dong dworc trinh bay nhw sau:

Duéi 1 nam
Trén 1-5ndm

TONG CONG

VIND
Ngay 30 thang 9 Ngay 31 thang 12
nam 2025 nam 2024

1.822.683.775
5.078.408.363

1.918.533.216
3.928.522.000

5.847.055.216 6.901.093.138
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Cong ty Cé phan TCO Holdings B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 30 thang 9 n&m 2025 va cho ky ké toan tir ngay 1 thang 1 nam 2025
dén ngay 30 thang 9 nam 2025

27.

28.

CAC CAM KET (tiép theo)

Cam két khac

LN
: \

Vao ngay két thuc ky ké toan, Céng ty c6 khoan bdo lanh cho khoan vay ngan hang cho ')
Céng ty TNHH M6t thanh vién TCO Logistics v&i han mirc bao lanh 1a 5.700.000.000 VND \
va Cong ty Co phan TCO Real Estate voi veéi gia tri bao lanh 1a 297.000.000.000 VND.

CAC SU’ KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Vao ngay lap bao cao tai chinh riéng nay, Céng ty con cla Coéng ty la TCO Agri dang trong
qua trinh hoan tat cac thd tuc can thiét dé nhan chuyén nhuong mét nha may san xuét lua
gao va cac tai san khac kem theo.

Ngoai sur kién néu tren khéng co su kién trong yéu nao khac phat sinh sau ngay két thic ky
ké toan nam yéu cau phai duoc diéu chinh hay trinh bay trong bao cao tai chinh riéng cua
Cong ty.

Thanh ph6 Hé Chi Minh, Viét Nam

Nguyén The An = Le’Ouoc Bao
Nguei lap/Ké toan trwdng Téng Giam déc
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